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บทที ่2  

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ทีต่ั้งโครงการ 

2.1.1 ทีต่ั้ง สภาพปัจจุบันและอาณาเขตติดต่อพืน้ทีโ่ครงการ 
  โครงกำรปีติ สุขุมวิท 101 โดยบริษทั เสนำ เอชเอชพี 6 จ  ำกดั ตั้งอยูริ่มถนนสุขุมวิท แขวง
บำงจำก เขตพระโขนง กรุงเทพมหำนคร มีขนำดพื้นท่ีโครงกำร 1-0-97 ไร่ หรือ 1,988 ตำรำงเมตรจะไดรั้บ
กำรพิจำรณำเป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำรชุด) ประกอบดว้ย อำคำร คสล. จ  ำนวน 2 อำคำร ไดแ้ก่ อำคำร
อยู่อำศยัรวม (อำคำรชุด) สูง 19 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร และอำคำรคลบัเฮำ้ส์ สูง 2 ชั้น 
จ  ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องพกัชุดอำศยัทั้งหมด 168 ห้อง มีจ  ำนวนท่ีจอดรถ 93 คนั มีพื้นท่ีอำคำรวม
เท่ำกบั 12,054 ตำรำงเมตร และพื้นท่ีอำคำรท่ีใชคิ้ดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ำกบั 11,909 ตำรำงเมตร ต ำแหน่ง
ท่ีตั้งโครงกำรแสดงดงัรูปที ่2.1.1-1 
 ส ำหรับพื้นท่ีโดยรอบของโครงกำรส่วนใหญ่มีกำรใช้ประโยชน์เป็นอำคำรชุดพกัอำศยั บำ้นพกั
อำศยั ส ำนกังำน อำคำรพำณิชยก์รรมและร้ำนคำ้ โดยมีอำณำเขตติดต่อกบัพื้นท่ีอ่ืนโดยรอบทั้ง 4 ดำ้น ดงัน้ี 
  ทิศเหนือ ติดกบั    ล ำรำงสำธำรณะ กวำ้งระหวำ่ง 5.65 - 6.15 เมตร  
 ทิศใต ้ ติดกบั ป๊ัมน ้ ำมนับำงจำก ถดัไปเป็น ธนำคำรกสิกรไทย สำขำสุขุมวิท   

101 
  ทิศตะวนัออก ติดกบั    พื้นท่ีก่อสร้ำงโครงกำร เดอะ ไลน์ สุขมุวทิ 101 
  ทิศตะวนัตก ติดกบั    ถนนสุขมุวทิ เขตทำงกวำ้ง 30 เมตร 
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รูปที ่2.1.1-1 ทีต่ั้งโครงการ 
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2.1.2 การเข้าถึงโครงการ 
 กำรเดินทำงเขำ้ถึงพื้นท่ีโครงกำร สำมำรถเดินทำงดว้ยระบบคมนำคมขนส่งไดห้ลำยรูปแบบ โดยมี
รำยละเอียดดงัน้ี 
 1) การเดินทางด้วยรถยนต์ โดยใชโ้ครงข่ำยถนนต่ำง ๆ เช่ือมเขำ้สู่ถนนสุขมุวทิ ซ่ึงเป็นเส้นทำงหลกั
ในกำรเขำ้สู้พื้นท่ีโครงกำร ดงัน้ี 
  การเข้าถึงโครงการทางทศิเหนือ 
  • ใชเ้ส้นทำงจำกถนนสุขุมวิท ในทิศมุ่งใตม้ำยงัทำงด่วนสุขมุวทิ 62 จำกนั้นตรงมำอีกประมำณ 350 
เมตร จึงเล้ียวซำ้ยเขำ้สู่โครงกำร 
  การเข้าถึงโครงการจากทางทศิใต้ 
  • ใช้เส้นทำงถนนสุขุมวิท ในทิศมุ่งเหนือ มำยงัแยกทำงด่วนสุขุมวิท 62 เพื่อกลบัรถไปยงัถนน
สุขมุวทิในทิศมุ่งใต ้จำกนั้นตรงมำอีกประมำณ 350 เมตร จึงเล้ียวซำ้ยเขำ้สู่โครงกำร 
  การเข้าถึงโครงการจากทางทศิตะวนัออก 
  • ใช้เส้นทำงจำกซอยสุขุมวิท 77 ในทิศมุ่งตะวนัตก มำยงัแยกอ่อนนุช เพื่อเล้ียวซ้ำยเขำ้สู่นถนน
สุขมุวทิในทิศมุ่งใต ้เดินทำงตรงมำอีกเป็นระยะประมำณ 2 กิโลเมตร จะเขำ้สู่โครงกำร 
  • ใช้เส้นทำงถนนบำงนำ-ตรำด ในทิศมุ่งใต ้และข้ึนทำงลำดเพื่อเขำ้สู่ถนนสุขุมวิทในทิศมุ่งเหนือ 
จำกนั้นมุ่งหนำ้ต่อมำยงัแยกด่วนสุขมุวิท 62 และกลบัรถเพื่อไปยงัถนนสุขมุวทิในทิศมุ่งใต ้จำกนั้นตรงมำอีก
ประมำณ 350 เมตร จึงเล้ียวซำ้ยเขำ้สู้โครงกำร 
  การเข้าถึงโครงการจากทางทศิตะวนัตก 
  • ใชเ้ส้นทำงจำกถนนทำงรถไฟสำยเก่ำปำกน ้ ำ ในทิศมุ่งใตเ้พื่อเล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ซอยสุขุมวิท 50 และ
มุ่งหน้ำต่อมำยงัแยกเกษมสุวรรณ จำกนั้นเล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ถนนสุขุมวิทในทิศมุ่งเหนือในระยะทำงประมำณ 
280 เมตร แลว้จึงกลบัรถท่ีแยกอ่อนนุช ไปยงัถนนสุขุมวิทในทิศมุ่งใต ้เดินทำงตรงมำอีก 2 กิโลเมตร จะสู่
โครงกำร 
  • ใช้เส้นทำงจำกถนนสรรพำวุธในทิศมุ่งตะวนัออก มำยงัแยกบำงนำ จำกนั้นเล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ถนน
เส้นสุขุมวิทในทิศมุ่งเหนือ และมุ่งหน้ำต่อมำยงัแยกด่วนสุขุมวิท 62 จำกนั้นเล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ซอย สำม/ภพ
นฤมิตร/ซอยสุขุมวิท 62เพื่อกลบัรถ และเล้ียวขวำท่ีแยกด่วนสุขุมวิท 62 ไปยงัถนนสุขุมวิทในทิศมุ่งใต้ 
จำกนั้นตรงมำอีกประมำณ 350 เมตร จึงเล้ียวซำ้ยเขำ้สู่โครงกำร 
 2) การเดินทางด้วยรถโดยสารสาธารณะ 
  รถสำธำรณะท่ีผ่ำนบริเวณหน้ำโครงกำร ไดแ้ก่ สำย 2 (ส ำโรง-ปำกคลองตลำด) สำย 23 (อู่เมกำ-
เทเวศร์) สำย 25 (อู่เพรกษำ-บ่อดิน-ท่ำชำ้ง) สำย 38 (จนัทรเกษม-มหำวิทยำลยัรำมค ำแหง) สำย 46 (วิทยำลยั
รำมค ำแหง-หัวล ำโพง) สำย 48 (มหำวิทยำลัยรำมค ำแหง 2-วดัพระเชตุพนฯ) สำย 132 (เคหะบำงพลี- 
พระโขนง) สำย 180 (อู่สำธุประดิษฐ์-มหำวิทยำลยัรำมค ำแหง 2) สำย 508 (ปำกน ้ ำ-ท่ำรำชวรดิษฐ์) สำย 511 
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(ปำกน ้ ำ-สำยไหม) สำย 545 (นนทบุรี-ส ำโรง) โดยมีเส้นทำงหลกัผ่ำนถนนสุขุมวิท และมีป้ำยรถโดยสำร
ประจ ำทำงบริเวณดำ้นหนำ้ป๊ัมน ้ำมนับำงจำก ห่ำงจำกพื้นท่ีโครงกำรประมำณ 40 เมตร 
 3) การเดินทางด้วยระบบราง คือรถไฟฟ้าเฉลมิพระเกยีรติ 6 รอบพระชนพรรษา (สายสุขุมวทิ ส่วน
ต่อขยาย อ่อนนุช-แบร่ิง) 
  มีระยะทำงประมำณ 23.7 กิโลเมตร ตน้ทำงจำกสถำนีหมอชิตไปส้ินสุดเส้นทำงท่ีสถำนีส ำโรง รวม 
23 สถำนี โดยมีสถำนีอยู่ใกล้โครงกำรมำกท่ีสุด คือ สถำนีบำงจำก และสถำนีปุณณวิถี ซ่ึงอยู่ห่ำงจำก
โครงกำรทำงดำ้นทิศตะวนัตกเฉียงเหนือ และทิศตะวนัออกเฉียงใต ้ประมำณ 460 และ 440 เมตรตำมล ำดบั 
 
2.2 กรรมสิทธ์ิทีด่ินโครงการ 
 โครงกำรปีติ สุขุมวิท 101 ตั้งอยูริ่มถนนสุขุมวิท แขวงบำงจำก เขตพระโขนง กรุงเทพมหำนคร มี
ขนำดท่ีดิน 1-0-97 ไร่ หรือ 1,988 ตำรำงเมตร ประกอบด้วย กรรมสิทธ์ิท่ีดินจ ำนวน 3 แปลง ดัง 
ตารางที ่2.2-1 ท่ีดินดงักล่ำวเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนำ เอชเอชพี 6 จ  ำกดั 
ตารางที ่2.2-1 รายละเอยีดกรรมสิทธ์ิทีด่ินโครงการ 

แปลงที่ เลขที่โฉนด เลขทีด่ิน เน้ือที ่(ไร่) เน้ือที ่(ตร.ม.) 
1 6936 3726 0-3-98 1,592 
2 12611 3727 0-0-69 276 
3 209946 8280 0-0-30 120 

รวม 1-0-97 ไร่ 1,988 
 ท่ีมำ : บริษทั เสนำ เอชเอชพี 6 จ  ำกดั 
 
2.3 ประเภท รูปแบบ และการใช้ประโยชน์พืน้ทีโ่ครงการ 
2.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

โครงกำรปีติ สุขุมวิท 101 ตั้งอยูบ่ริเวณถนนสุขมุวิท แขวงบำงจำก เขตพระโขนง กรุงเทพมหำนคร
มีขนำดพื้นท่ีโครงกำร 1-0-97 ไร หรือ 1,988 ตำรำงเมตร จดัเป็นโครงกำรประเภทอำคำรอยู่อำศยัรวม 
(อำคำรชุด) ประกอบดว้ย อำคำรชุดพกัอำศยั สูง 19 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร มีควำมสูงจำก
ระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้ำงจนถึงระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำเท่ำกบั 93 เมตร และระดบัสูงสุดของอำคำรเท่ำกบั 103 
เมตร มีจ ำนวนห้องพกัอำศยัทั้งหมดเท่ำกบั 168 ห้อง มีท่ีจอดรถทั้งหมด 93 คนั พื้นท่ีอำคำรรวมเท่ำกับ 
11,849 ตำรำงเมตร และอำคำรคลบัเฮำ้ส์ สูง 2 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร มีควำมสูงจำกระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้ำง
จนถึงระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำ เท่ำกบั 8.80 เมตร และระดบัสูงสุดของอำคำรเท่ำกบั 12.20 เมตร พื้นท่ีอำคำรรวม
เท่ำกบั 205 ตำรำงเมตร รวมพื้นท่ีอำคำรรวมทั้งโครงกำรเท่ำกบั 12,054 ตำรำงเมตร เป็นพื้นท่ีอำคำรท่ีใชคิ้ด
อตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ำกบั 11,909 ตำรำงเมตร 
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2.3.2 รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคาร 
 อำคำรของโครงกำร มีรูปแบบสถำปัตยกรรมเป็นอำคำรแนวสมยัใหม่ (Modern) มีแนวคิดกำร
ออกแบบให้อำคำรแลดูโปร่งสบำย ไม่อึดอดั เน้นกำรประหยดัพลงังำน ควำมสะดวกสบำย และควำม
ปลอดภยัต่อต่อผูพ้กัอำศยั และจดัให้มีพื้นท่ีว่ำง/พื้นท่ีสีเขียวกระจำยตวัรอบอำคำร ทั้งน้ีเพื่อช่วยในกำร
ระบำยอำกำศและใหค้วำมร่มร่ืนแก่ตวัอำคำร 
2.3.3 การจัดผงับริเวณโครงการ 
 โครงกำรปีติ สุขุมวิท 101 ตั้งอยู่ในเน้ือท่ี 1-0-97 ไร่ หรือ 1,988 ตำรำงเมตร มีกำรจดัผงับริเวณ
ภำยในโครงกำร จ ำแนกเป็น 
 1) พื้นที่อาคารปกคลุมดิน (Building Coverage Area) เท่ำกบั 820 ตำรำงเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 
41.23 ของเน้ือท่ีโครงกำรทั้งหมด ใชป้ระโยชน์เป็นอำคำรอยูอ่ำศยัรวม (อำคำรชุด) สูง 19 ชั้นและชั้นใตดิ้น 
1 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดพกัอำศยัทั้งหมด จ ำนวน 168 ห้อง ท่ีจอดรถภำยในอำคำร 92 คนั 
ภำยนอกอำคำร 1 คนั และอำคำรคลบัเฮำ้ส์ สูง 2 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร และพื้นท่ีวำงระบบสำธำรณูปโภค
ภำยในโครงกำร 
 2) พื้นที่ว่างนอกอาคาร (Open Space Area) เท่ำกบั 1,168 ตำรำงเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 58.75 
ของเน้ือท่ีโครงกำรทั้งหมด ใชป้ระโยชน์เป็นถนนภำยนอกอำคำร และพื้นท่ีสีเขียวมีพื้นท่ี เท่ำกบั 585 ตำรำง
เมตร 
2.3.4 การจัดสรรพืน้ทีก่ารใช้ประโยชน์ภายในอาคาร 
 โครงกำรฯ จดัเป็นอำคำรอยูอ่ำศยัรวม ตำมกฎหมำยควบคุมอำคำรชุดพกัอำศยั สูง 19 ชั้น และชั้นใต้
ดิน 1 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร และอำคำรคลบัเฮำ้ส์ สูง 2 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนหอ้งพกัชุดอำศยัทั้งหมด 
168 ห้อง มีจ  ำนวนท่ีจอดรถ 93 คนั มีพื้นท่ีอำคำรวมเท่ำกบั 12,054 ตำรำงเมตร และพื้นท่ีอำคำรท่ีใช้คิด
อตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ำกบั 11,909 ตำรำงเมตร กำรจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละอำคำรมีดงัน้ี 
 1) อำคำรชุดพกัอำศยั 
  เป็นอำคำรคสล.สูง 19 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น มีควำมสูงจำกระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้ำงจนถึงระดบัพื้น
ชั้นดำดฟ้ำเท่ำกบั 93 เมตร และระดบัสูงสุดของอำคำรเท่ำกบั 103 เมตร มีจ ำนวนห้องพกัชุดอำศยัรวม 168 
หอ้ง มีพื้นท่ีอำคำรรวมเท่ำกบั 11,849 ตำรำงเมตร กำรจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละอำคำรจ ำแนกเป็น 
2 ส่วน คือ ส่วนพกัอำศยัและระบบสำธำรณูปโภคต่ำง ๆ และจอดรถยนตอ์ตัโนมติั มีรำยละเอียดดงัน้ี 

(1.1) ส่วนพกัอำศยัและระบบสำธำรณูปโภคต่ำง ๆ 
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ชั้นใตดิ้น ใช้ประโยชน์เป็นห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ ำ ท่ีวำงถงัเก็บน ้ ำใตดิ้น และบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 
รวมพื้นท่ีใชส้อยเท่ำกบั 95 ตำรำงเมตร 

ชั้นท่ี 1 ใชป้ระโยชน์เป็นโถงตอ้นรับ ส ำนกังำนนิติบุคคลและกอ้งควบคุม หอ้งเคร่ืองไฟฟ้ำ โถง
ลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสำร ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ ห้องน ้ ำ ห้องพกัมูลฝอย
รวม โถงและทำงเดินภำยในอำคำร พื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทำงวิ่ง และพื้นท่ีจดัสวน รวมมี
พื้นท่ีใชส้อยเท่ำกบั 595 ตำรำงเมตร 

ชั้นท่ี 2 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอำศยั 4 ห้อง โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสำร ลิฟต์ดบัเพลิง บนัได
หลกั และบนัไดหนีไฟ และทำงเดินภำยในอำคำร รวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ำกบั 359 ตำรำง
เมตร 

ชั้นท่ี 3 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอำศยั 8 ห้อง โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสำร ลิฟต์ดบัเพลิง บนัได
หลกั และบนัไดหนีไฟ และทำงเดินภำยในอำคำร รวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ำกบั 423 ตำรำง
เมตร 

ชั้นท่ี 4-9 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอำศยัชั้นละ 10 ห้อง รวม 6 ชั้น เท่ำกบั 60 ห้อง โถงลิฟต์ 
ลิฟต์โดยสำร ลิฟต์ดบัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ และทำงเดินภำยในอำคำร มี
พื้นท่ีใชส้อยชั้นละ 497 ตำรำงเมตร รวม 6 ชั้นเท่ำกบั 2,982 ตำรำงเมตร 

ชั้นท่ี 10-15 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอำศยัชั้นละ 13 ห้อง รวม 6 ชั้น เท่ำกบั 78ห้อง โถงลิฟต์ 
ลิฟต์โดยสำร ลิฟต์ดบัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ และทำงเดินภำยในอำคำร มี
พื้นท่ีใชส้อยชั้นละ 657 ตำรำงเมตร รวม 6 ชั้นเท่ำกบั 3,942 ตำรำงเมตร 

ชั้นท่ี 16 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอำศยั 4 ห้อง สระว่ำยน ้ ำ โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสำร ลิฟต์
ดบัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ ห้องน ้ ำ ห้องพกัขยะรวม ทำงเดินภำยในอำคำร 
พื้นท่ีจดัสวน รวมมีพื้นท่ีใชส้อยทั้งหมด 711 ตำรำงเมตร 

ชั้นท่ี 17-18 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอำศยัชั้นละ 7 หอ้ง รวม 2 ชั้น เท่ำกบั 14 หอ้ง โถงลิฟต ์ลิฟต์
โดยสำร ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ และทำงเดินภำยในอำคำร มีพื้นท่ี
ใชส้อยชั้นละ 470 ตำรำงเมตร รวม 2 ชั้นเท่ำกบั 940 ตำรำง 

ชั้นท่ี 19 ใช้ประโยชน์เป็นห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ ำ ท่ีวำงถงัเก็บน ้ ำใตดิ้น โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสำร ลิฟต์
ดบัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ พื้นท่ีจดัสวน รวมมีพื้นท่ีใช้สอย เท่ำกบั 223 
ตำรำงเมตร 

ชั้นดำดฟ้ำ ใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ พื้นท่ีจดัสวน รวมมีพื้นท่ีใช้สอยเท่ำกบั 354 
ตำรำงเมตร 
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(1.2) ส่วนทีจ่อดรถยนต์อตัโนมัติ 

  ประกอบดว้ยช่องลิฟตจ์อดรถ (Parking Tower Lift Pit) มีพื้นท่ีเท่ำกบั 121 ตำรำงเมตร และ

ท่ีจอดรถยนต์อตัโนมติั (Parking Tower) มี 2 ทำวเวอร์ แต่ละทำวเวอร์ใช้ประโยชน์เป็นชั้นจอดรถ และท่ี

จอดรถอตัโนมติัรวม 22 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น จอดรถได ้46 คนั รวมจ ำนวนท่ีจอดรถยนตท์ั้งหมด 92 คนั 

มีพื้นท่ีอำคำรแต่ละทำวเวอร์เท่ำกบั 552 ตำรำงเมตร รวมพื้นท่ีใช้สอยของส่วนท่ีจอดรถยนต์อตัโนมติั

ทั้งหมดเท่ำกบั 1,225 ตำรำงเมตร 

2) อาคารคลบัเฮ้าส์ 

  อำคำรคลบัเฮำ้ส์เป็นอำคำร คสล. 2 ชั้น มีควำมสูงจำกระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้ำงจนถึงระดบัพื้นชั้น

ดำดฟ้ำ เท่ำกบั 8.80 เมตร และระดบัควำมสูงสุดของอำคำรเท่ำกบั 12.20 เมตร มีพื้นท่ีอำคำรรวมเท่ำกบั 205 

ตำรำงเมตร มีกำรจดัสรรพื้นท่ีใชส้อยในแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ชั้นท่ี 1  ใชป้ระโยชน์เป็นห้องเก็บของ หอ้งน ้ำ บนัไดหลกัและพื้นท่ีออกก ำลงักำย 

รวมมีพื้นท่ีเท่ำกบั 90 ตำรำงเมตร 

ชั้นท่ี 2 ใช้ประโยชน์เป็นบนัไดหลกั และพื้นท่ีออกก ำลงักำย รวมมีพื้นท่ีเท่ำกบั 

52 ตำรำงเมตร 

ชั้นดำดฟ้ำ ใช้ประโยชน์เป็นบันไดหลัก และพื้นท่ีจดัสวน รวมมีพื้นท่ีเท่ำกับ 63 

ตำรำงเมตร 

 

2.4 ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามกฎหมาย 

2.4.1 สัดส่วนการใช้ที่ดินและที่ว่าง ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

และกฎหมายควบคุมอาคารทีเ่กีย่วข้อง 

 1) กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

 โครงกำรปีติ สุขุมวิท 101 ตั้งอยูบ่ริเวณถนนสุขมุวิท แขวงบำงจำก เขตพระโขนง กรุงเทพมหำนคร 

มีขนำดพื้นท่ีโครงกำร 1-0.97 ไร่ หรือ 1,988 ตำรำงเมตร โครงกำรฯ เป็นอำคำรอยูอ่ำศยัรวม ประกอบดว้ย

อำคำร คสล. จ  ำนวน 2 อำคำร ไดแ้ก่ อำคำรชุดพกัอำศยั สูง 19 ชั้นและชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร มี

ควำมสูงจำกระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้ำงจนถึงระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำเท่ำกบั 93 เมตร และระดบัสูงสุดของอำคำร

เท่ำกบั 103 เมตร และอำคำรคลบัเฮำ้ส์ สูง 2 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร มีควำมสูงจำกระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้ำงจนถึง 

ระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำเท่ำกบั 8.80 เมตร และระดบัสูงสุดของอำคำรเท่กบั 12.20 เมตร มีพื้นท่ีอำคำรรวมเท่ำกบั 
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12,054 ตำรำงเมตร เป็นพื้นท่ีอำคำรท่ีใช้คิดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดิน เท่ำกบั 11,909 ตำรำงเมตร โครงกำร

ประกอบดว้ยพื้นท่ีอำคำรปกคลุมดิน (Building Coverage Area) 820 ตำรำงเมตร ท่ีเหลือเป็นพื้นท่ีเปิดโล่ง/

พื้นท่ีนอกอำคำร (Open Spae Area) เท่ำกบั 1,168 ตำรำงเมตร 

 โครงกำรตั้งอยู่ในท่ีดินประเภท ย. 7 บริเวณ ย.7-21 ตำมกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวม

กรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2556 เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยูอ่ำศยัหนำแน่นปำนกลำง ท่ีมีวตัถุประสงคเ์พื่อรองรับกำร

อยูอ่ำศยัเฉพำะพื้นท่ีต่อเน่ืองกบัเขตมืองชั้นในบริเวณท่ีอยูใ่นเขตกำรใหบ้ริกำรของระบบขนส่งมวลชน โดย

กำรใชท่ี้ดินประเภทน้ี ใหเ้ป็นไปดงัต่อไปน้ี 

 (1) มีอตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดินไม่เกิน 5 : 1 ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใดไดใ้ช้ประโยชน์แล้ว 

หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่วำ่จะก่ีคร้ังก็ตำม อตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดินของท่ีดินแปลงท่ี

เกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกนัตอ้งไม่เกิน 5 : 1 

 (2) มีอตัรำส่วนของท่ีวำ่งต่อพื้นท่ีอำคำรรวมไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละหก แต่อตัรำส่วนของท่ีวำ่งตอ้งไม่ต ่ำ

กวำ่เกณฑ์ขั้นต ่ำของท่ีวำ่งอนัปรำศจำกส่ิงปกคลุมตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยกำรควบคุมอำคำร ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใด

ท่ีได้ใช้ประโยชน์แลว้ หำกมีกำรแบ่งแยกและแบ่งโอนไม่ว่ำจะก่ีคร้ังก็ตำม อตัรำส่วนของท่ีว่ำงต่อพื้นท่ี

อำคำรรวมของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกนัตอ้งไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละหก และ

ใหมี้พื้นท่ีน ้ำซึมผำ่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไมไ้ม่นอ้ยกวำ่ร้อยละหำ้สิบของพื้นท่ีวำ่ง 

 จำกกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2556 

 “ ขอ้ 55 กำรใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทอำคำรตำมกฎหมำยว่ำดว้ยกำรควบคุมอำคำรหำกเจำ้ของ

ท่ีดินหรือผูป้ระกอบกำรไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีรับน ้ ำในแปลงท่ีดินท่ีขออนุญำต ท่ีกกัเก็บน ้ ำไดใ้นสัดส่วนไม่น้อย

กวำ่ 1 ลูกบำศกเ์มตร ต่อพื้นท่ีดิน 50 ตำรำงเมตร ให้มีอตัรำส่วนในพื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดินเพิ่มไดต้ำม

สัดส่วน แต่ทั้งน้ีตอ้งไม่เกินร้อยละ 20 ” 

 โครงกำรจดัให้มีพื้นท่ีรับน ้ ำในแปลงท่ีดินโครงกำรมีปริมำตรรวมเท่ำกบั 170 ลูกบำศก์เมตร จึงท ำ

ให้สำมำรถมีอัตรำส่วนพื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) เพิ่มข้ึนได้ตำมสัดส่วน สอดคล้องตำม

กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2556 ดงัน้ี 

 1.1) อตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่ินโครงการ (Floor Area Ratio : FAR)  

      โครงกำรจดัให้มีพื้นท่ีรับน ้ ำในแปลงท่ีดินท่ีขออนุญำตมีปริมำตรเท่ำกบั 170 ลูกบำศก์เมตร จึง

สำมำรถมีอตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรรวมสูงสุดต่อพื้นท่ีดินโครงกำรไดต้ำมขอ้ 55 แห่งกฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบั

ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2556 ดงัน้ี 
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• โครงกำรมีเน้ือท่ีดินเท่ำกบั 1-0-97 ไร่ หรือ 1,988 ตำรำงเมตร สำมำรถก่อสร้ำงอำคำรมี

พื้นท่ีสูงสุดในกรณีท่ีไม่ขอเพิ่มพื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดิน (Bonus FAR) ตำมขอ้ 55 แห่ง

กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2556 ไดเ้ท่ำกบั 5 ต่อ 1 คิดเป็น

พื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดิน = 1,988 × 5 

    = 9,940 ตำรำงเมตร 

• โครงกำรเพิ่มพื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดินตำมขอ้ 55 โดยจดัใหมี้บ่อหน่วงน ้ำ ดงัน้ี 

- ถำ้ตอ้งกำร FAR เพิ่มร้อยละ 5 ตอ้งมีพื้นท่ีรับน ้ำ = 1,988/50 

      = 39.76 ลูกบำศกเ์มตร 

- ถำ้ตอ้งกำร FAR เพิ่มร้อยละ 20 ตอ้งมีพื้นท่ีรับน ้ำ = (1,988/50) × 4 

      = 159.04 ลูกบำศกเ์มตร 

• โครงกำรจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ ำซ่ึงไม่ได้ตั้งอยู่ในพื้นท่ีน ้ ำซึมผ่ำนได้ของโครงกำร เท่ำกบั 

170 ลูกบำศก์เมตร จึงสำมำรถมีอตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) เพิ่มข้ึนได้

สูงสุดร้อยละ 20 ของพื้นท่ีอำคำรรวม ดงัน้ี 

- พื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดินสูงสุดท่ีขอเพิ่มได ้ = (9,940 × 20)/100 

      = 1,988 ตำรำงเมตร 

- พื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดินสูงสุด  = 9,940 + 1,988 

      = 11,928 ตำรำงเมตร 

- คิดเป็นค่ำ FAR สูงสุด    = 11,928 ตำรำงเมตร 

      = 11,928 / 1,988  

      = 6 : 1 

- โครงกำรมีพื้นท่ีอำคำรท่ีใชคิ้ดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดิน = 11,928 ตำรำงเมตร 

 คิดเป็นพื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR)  = 11,928 / 1,988  

       = 5.99 : 1 

ดังนั้ น อัตรำส่วนพื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) ของโครงกำรในกรณีท่ีขอเพิ่ม

อตัรำส่วนพื้นท่ีต่ออำคำรรวมต่อพื้นท่ีดินเท่ำกบั 5.99 ต่อ 1 ซ่ึงไม่เกิน 6 ต่อ 1 จึงเป็นไปตำมขอ้ก ำหนดผงั

เมืองรวมขอ้ 51(4) และขอ้ 55 ของกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2556 

 1.2) อตัราส่วนของทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวม (Open Space Ratio, OSR) 

  - พื้นท่ีอำคำรรวมของโครงกำร  =  12,054 ตำรำงเมตร 
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  - พื้นท่ีวำ่งปรำศจำกส่ิงปกคลุม  = 1,168 ตำรำงเมตร 

  - อตัรำส่วนของท่ีวำ่งต่อพื้นท่ีอำคำร = พื้นท่ีวำ่งปรำศจำกส่ิงปกคุลม × 100 

         พื้นท่ีอำคำรรวม 

       = (1,168/12,054) × 100 

       = 9.69 % 

  ดงันั้น อตัรำส่วนของท่ีว่ำงต่อพื้นท่ีอำคำรรวม (OSR) เท่ำกบัร้อยละ 9.69 ซ่ึงไม่น้อยกว่ำ

ร้อยละ 6 ตำมขอ้ก ำหนด และไม่ต ่ำกวำ่เกณฑข์ั้นต ่ำของท่ีวำ่งอนัปรำศจำกส่ิงปกคลุมตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยกำร

ควบคุมอำคำร  

 1.3) อตัราส่วนพืน้ทีน่ า้ซึมผ่านได้ 

  - พื้นท่ีอำคำรรวมของโครงกำร  =  1,988 × 5 ตำรำงเมตร 

       = 9,940  ตำรำงเมตร 

  - อตัรำส่วนพื้นท่ีวำ่ง (OSR) ตำมผงัเมืองไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 6 

    คิดเป็นพื้นท่ีวำ่งตำมกฎหมำย  = (9,940 × 6)/100 

       = 596.4  ตำรำงเมตร 

  - ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวำ่ง   = (596.4 × 50)/100 

       = 298.2  ตำรำงเมตร 

  - โครงกำรมีพื้นท่ีน ้ำซึมผำ่นได ้  = 331  ตำรำงเมตร 

    คิดเป็นร้อยละของพื้นท่ีวำ่ง  = (331 × 100)/596.4 

       = 55.50 ของพื้นท่ีวำ่ง 

  ดงันั้น พื้นท่ีน ้ำซึมผำ่นไดข้องโครงกำรเท่ำกบัร้อยละ 55.50 ซ่ึงมีสัดส่วนไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 

50 ของพื้นท่ีวำ่งตำมกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2556 

 2) พระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวงทีเ่กีย่วข้อง 

  2.1) อตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่ิน 

  จำกกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2550) 

ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 หมวดท่ี 1 ลกัษณะของอำคำร เน้ือท่ีว่ำงของ

ภำยนอกอำคำรและแนวอำคำร 
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  “ ขอ้ 5 อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษท่ีก่อสร้ำงข้ึนในพื้นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอำคำร

ตอ้งมีค่ำสูงสุดของอตัรำส่วนในพื้นท่ีอำคำรรวมกนัทุกชั้นของอำคำรทุกหลงัต่อพื้นท่ีดินใชเ้ป็นท่ีตั้งอำคำร

ไม่เกิน 10 ต่อ 1  

  ในกรณีท่ีมีอำคำรอ่ืนใดหรือจะมีกำรก่อสร้ำงอำคำรอ่ืนใดในพื้นท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งอำคำร

เดียวกนักบัอำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษ ตอ้งมีค่ำสูงสุดของอตัรำพื้นท่ีอำคำรรวมกนัทุกชั้นของ

อำคำรทุกหลงัต่อพื้นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอำคำรไม่เกิน 10 ต่อ 1 ดว้ย ” 

  โครงกำรมีพื้นท่ีดินเท่ำกบั 1,988 ตำรำงเมตร มีพื้นท่ีอำคำรรวมท่ีใชคิ้ดอตัรำส่วนกบัพื้นดิน

เท่ำกบั 11,909 ตำรำงเมตร จึงคิดเป็นอตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดินเท่ำกบั 5.99 ต่อ 1 (11,909/1,988) 

ซ่ึงไม่เกิน 10 ต่อ 1 ตำมขอ้ก ำหนดดงักล่ำว 

 2.2) ท่ีวำ่ง 

  (1) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 

2550) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 หมวดท่ี 1 ลกัษณะของอำคำร เน้ือท่ีว่ำง

ของภำยนอกอำคำรและแนวอำคำร 

  “ ขอ้ 6 อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษตอ้งมีท่ีวำ่งไม่นอ้ยกวำ่อตัรำส่วนดงัต่อไปน้ี 

       (1) อำคำรท่ีอยูอ่ำศยัตอ้งมีท่ีวำ่งไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอำคำร 

       (2) อำคำรพำณิชย ์โรงงำน อำคำรสำธำรณะ และอำคำรอ่ืนท่ีไม่ไดใ้ชเ้ป็นท่ีอยูอ่ำศยัตอ้ง

มีท่ีวำ่งไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอำคำร แต่ถำ้อำคำรนั้นใชเ้ป็นท่ีอยูอ่ำศยัรวมอยูด่ว้ย

ตอ้งมีท่ีวำ่งตำม (1) ” 

  อำคำรโครงกำรเป็นอำคำรชุดพกัอำศยัสูง 19 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น มีควำมสูงจำกระดบั

พื้นดินท่ีก่อสร้ำงจนถึงระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำเท่ำกบั 93 เมตร และระดบัสูงสุดของอำคำร เท่ำกบั 103 เมตร มี

พื้นท่ีอำคำรรวมเท่ำกบั 12,054 ตำรำงเมตร เป็นพื้นท่ีอำคำรท่ีใช้คิดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ำกบั 11,909 

ตำรำงเมตร จดัเป็นอำคำรสูงและอำคำรขนำดใหญ่พิเศษ จึงตอ้งมีท่ีวำ่งไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 30 ดงัน้ี 

  - พื้นท่ีดินโครงกำร   = 1,988  ตำรำงเมตร 

  - พื้นท่ีอำคำรปกคลุมดิน   = 820  ตำรำงเมตร 

  - พื้นท่ีวำ่งปรำศจำกส่ิงปกคลุม  = 1,168  ตำรำงเมตร 

  - อตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรปกคลุมดินต่อพื้น = (820 × 100)/1,988 

    ท่ีดิน (Building Coverage Ratio, BCR) = 41.25 % 
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- อตัรำส่วนท่ีวำ่งต่อพื้นท่ีดิน (Open = (1,168 × 100)/1,988 

  Space Ratio, OSR) ตำมกฎหมำย  = 58.75 % 

  ควบคุมอำคำร 

  ดงันั้น โครงกำรมีอตัรำส่วนท่ีว่ำงต่อพื้นท่ีดิน เท่ำกบั ร้อยละ 58.75 ซ่ึงมำกกวำ่ร้อยละ 30 

จึงสอดคลอ้งตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2550)

 (2) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 

หมวด 3 ท่ีวำ่งอำคำรภำยนอก  

    “ ขอ้ 33 อำคำรแต่ละหลงัหรือหน่วยตอ้งมีท่ีวำ่งตำมท่ีก ำหนดดงัต่อไปน้ี 

      (1) อำคำรอยูอ่ำศยั และอำคำรอยู่อำศยัรวม ตอ้งมีท่ีวำ่งไม่น้อยกวำ่ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีท่ี

ชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมำกท่ีสุดของอำคำร 

      (2) หอ้งแถว ตึกแถว อำคำรพำณิชย ์โรงงำน อำคำรสำธำรณะ และอำคำรอ่ืนซ่ึงไม่ไดใ้ชเ้ป็นท่ีอยู่

อำศยั ตอ้งมีท่ีว่ำงไม่น้อยกว่ำ 10 ใน 100 ส่วน ของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมำกท่ีสุดของอำคำรแต่ถำ้อำคำร

ดงักล่ำวใชเ้ป็นท่ีอยูอ่ำศยั ตอ้งมีท่ีวำ่งตำม (1) ” 

      โครงกำรฯ ประกอบดว้ยอำคำรชุดพกัอำศยั 19 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร และ

อำคำรคลบัเฮำ้ส์ 2 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร จึงตอ้งจดัให้มีท่ีว่ำงไม่น้อยกว่ำ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใด

ชั้นหน่ึงท่ีมำกท่ีสุดของอำคำร ดงัน้ี 

- อำคำรชุดพกัอำศยัมีพื้นท่ีอำคำรชั้นท่ี 16 มำกท่ีสุดเท่ำกบั 711 ตำรำงเมตร และอำคำร

คลบัเฮำ้ส์มีพื้นท่ีอำคำรชั้นท่ี 1 มำกท่ีสุดเท่ำกบั 90 ตำรำงเมตร รวมพื้นท่ีชั้นท่ีมำกท่ีสุดของ

ทั้ง 2 อำคำรเท่ำกบั 801 ตำรำงเมตร 

- โครงกำรตอ้งมีท่ีวำ่งไม่นอ้ยกวำ่ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้น 1 หรือเท่ำกบั 240.3 ตำรำง

เมตร (30 × 801/100) 

- โครงกำรมีท่ีวำ่งเท่ำกบั 1,174 ตำรำงเมตร ซ่ึงมำกกวำ่ 240.3 ตำรำงเมตร หรือ 30 ใน 100 

ส่วนของพื้นท่ีชั้น 16 ของอำคำร จึงสอดคลอ้งตำมขอ้ก ำหนด 

 3) ท่ีวำ่งตำมขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544 

    “ ขอ้ 52 อำคำรแต่ละหลงัหรือหน่วยตอ้งมีท่ีวำ่งตำมท่ีก ำหนดดงัต่อไปน้ี 

  (1) อำคำรอยูอ่ำศยั ตอ้งมีท่ีวำ่งไม่นอ้ยกวำ่ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีท่ีดิน 
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  (2) ห้องแถว ตึกแถว อำคำรสำธำรณะ และอำคำรอ่ืนซ่ึงไม่ไดใ้ชเ้ป็นท่ีอยูอ่ำศยั ตอ้งมีท่ีวำ่ง

ไม่นอ้ยกวำ่ 10 ใน 100 ส่วน ของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมำกท่ีสุดของอำคำรแต่ถำ้อำคำรดงักล่ำวใช้เป็นท่ีอยู่

อำศยั ตอ้งมีท่ีวำ่งตำม (1) ” 

 โครงกำรมีเน้ือท่ีดินเท่ำกบั 1-0-97 ไร่ หรือ 1,988 ตำรำงเมตร ดงันั้น 

- โครงกำรต้องมีท่ีว่ำงไม่น้อยกว่ำ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีดิน หรือเท่ำกับ (30 × 

1,988)/100 = 596.4 ตำรำงเมตร 

- โครงกำรมีท่ีวำ่งเท่ำกบั 1,168 ตำรำงเมตร ซ่ึงมำกกวำ่ 596.4 ตำรำงเมตร หรือ 30 ใน 100 

ส่วนของพื้นท่ีของพื้นท่ีท่ีดิน ทั้งน้ี ท่ีว่ำงของโครงกำรคิดเป็นร้อยละ 58.75 ((1,168 × 

100)/1,988) ของพื้นท่ีดินโครงกำร จึงสอดคลอ้งตำมขอ้ก ำหนด 

2.4.2 ความสูงอาคาร แนวอาคาร ระยะร่นของอาคาร และทีว่่างหน้าอาคาร 

 โครงกำรไดจ้ดัวำงผงับริเวณโครงกำรโดยออกแบบให้อำคำรโครงกำรมีควำมสูง แนวอำคำร ระยะ

ร่นจำกแนวเขตท่ีดิน ท่ีว่ำงหน้ำอำคำร กำรจดัพื้นท่ีและระยะร่นแนวด่ิงภำยในอำคำร ฯลฯ เป็นไปตำม

ขอ้ก ำหนดท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรควบคุมอำคำร ตำมพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวงฉบบั

ต่ำง ๆ และฉบบัแกไ้ขเพิ่มเติม  ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 และขอ้บญัญติั

ของกรุงเทพมหำนคร 

 

2.5 การบริหารจัดการอาคารชุดของโครงการ 

2.5.1 การจัดตั้ง และการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

โครงกำรฯ ประกอบดว้ย อำคำร คสล. จ ำนวน 2 อำคำร ไดแ้ก่ อำคำรชุดพกัอำศยัสูง 19 ชั้น และชั้น

ใตดิ้น 1 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร และอำคำรคลบัเฮำ้ส์ สูง 2 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดเพื่อกำรพกั

อำศยัทั้งหมด 168 ห้อง และมีท่ีจอดรถจ ำนวน 93 คนั โดยจะท ำกำรจดทะเบียนนิติบุคคลอำคำรชุด 1  

นิติบุคคล มีส ำนกังำนนิติบุคคลอำคำรชุดอยูบ่ริเวณชั้น 1 ของอำคำร มีขนำดพื้นท่ี 20.41 ตำรำงเมตร และจะ

ด ำเนินกำรจดทะเบียนฯ เม่ือมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดแรก เป็นไปตำมกฎหมำยก ำหนด 

กำรบริหำรจดักำรนิติบุคคลอำคำรชุดโครงกำร ด ำเนินกำรโดยผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุ ดและ

คณะกรรมกำรนิติบุคคลอำคำรชุด ซ่ึงมำจำกกำรเลือกตั้งอนัเป็นไปตำมพระรำชบญัญติัอำคำรชุด (ฉบบัท่ี 2) 

พ.ศ. 2534 พระรำชบญัญติัอำคำรชุด (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ. 2542 และพระรำชบญัญติัอำคำรชุด (ฉบบัท่ี 4)  

พ.ศ. 2551 ท ำหนำ้ท่ีดูแลบ ำรุงรักษำระบบสำธำรณูปโภคของอำคำรชุดใหส้ำมำรถใชง้ำนไดต้ำมปกติ และอยู่

ในสภำพพร้อมใช้งำนตลอดเวลำ รวมถึงกำรให้บริกำรผูอ้ยู่อำศยัรวมกันเพื่อให้เกิดควำมเป็นระเบียบ
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เรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผูอ้ยู่อำศยัท่ำนอ่ืน นอกจำกน้ี จะมีกำรควบคุม

ประเภทของธุรกิจท่ีจะบริกำรภำยในอำคำร (ถำ้มี) รวมถึงกำรควบคุมดูแลควำมปลอดภยัเร่ืองกำรเขำ้-ออก 

ของบุคคลภำยนอกท่ีจะเขำ้มำใชบ้ริกำร เพื่อควำมเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอำศยัภำยในอำคำรชุด 

2.5.2 การจ าแนกทรัพย์ส่วนกลางและทรัพย์ส่วนบุคคล 

 กำรจดทะเบียนทรัพยข์องโครงกำรนั้นตำมพระรำชบญัญติัอำคำรชุด พ.ศ. 2522 หมวด 2 กรรมสิทธ์ิ

ในหอ้งชุด มำตรำ 15 สำมำรถจ ำแนกทรัพยข์องโครงกำรดงัน้ี 

 - ทรัพย์ส่วนบุคคล หมำยถึง ห้องชุด และหมำยควำมรวมถึงส่ิงปลูกสร้ำงและท่ีดินและทรัพยสิ์นใด 

ๆ ท่ีจดัไวใ้หเ้ป็นเจำ้ของแต่ละรำย 

 - ทรัพย์ส่วนกลาง หมำยถึง ท่ีดินท่ีตั้งอำคำรชุดและทรัพยสิ์นใด ๆ ท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์

ร่วมกนัส ำหรับเจำ้ของร่วม 

2.5.3 การโฆษณาขายโครงการ 

 โครงกำรไดจ้ดัใหมี้กำรโฆษณำขำยโครงกำรผำ่นส ำนกังำนขำย และส่ือโฆษณำต่ำง ๆ โดยจะไดจ้ดั

ใหมี้มำตรกำรท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรโฆษณำขำยโครงกำรให้เป็นไปตำมมำตรำ 6/1 และ 6/2 ของพระรำชบญัญติั

อำคำรชุด พ.ศ. 2522 เพิ่มเติมโดยพระรำชบญัญติัอำคำรชุด พ.ศ. 2522 เพิ่มเติมโดยพระรำชบญัญติัอำคำรชุด 

ฉบบัท่ี 4 พ.ศ. 2551 

 

2.6 จ านวนผู้พกัอาศัยและพนักงานโครงการ 

 กำรประเมินจ ำนวนประชำกรของโครงกำร จะจ ำแนกเป็นผูพ้กัอำศยั และพนกังำนในโครงกำรซ่ึงมี

ส่วนส ำคญัในกำรประเมินและออกแบบระบบต่ำง ๆ ทำงด้ำนวิศวกรรมเพื่อให้มีควำมเพียงพอกบัควำม

ตอ้งกำรของผูใ้ช้บริกำรอำคำร โดยมีเกณฑ์กำรประเมินจ ำนวนผูใ้ช้บริกำรและพนกังำนของโครงกำรตำม

แนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงกำรหรือกิจกำรดำ้นอำคำร กำรจดัสรร

ท่ีดิน และบริกำรชุมชน ดงัน้ี 

 1) ผูพ้กัอำศยั ประเมินตำมขนำดของพื้นท่ีห้องพกั ก ำหนดให้พื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วยงำน (ห้อง) 

ไม่เกิน 35 ตำรำงเมตร ใช้เกณฑ์จ ำนวนผูพ้กัอำศยั 3 คน และพื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วยงำน (ห้อง) 

มำกกวำ่ 35 ตำรำงเมตร ใชเ้กณฑผ์ูพ้กัอำศยั 5 คนข้ึนไป 

  • หอ้งพกัอำศยัขนำดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม.  144 หอ้ง 

     ก ำหนดจ ำนวนผูพ้กัอำศยั   3 คน/หอ้ง 

     จ  ำนวนผูพ้กัอำศยั    432 คน 
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  • หอ้งพกัอำศยัขนำดพื้นท่ีมำกกวำ่ 35 ตร.ม. 24 หอ้ง 

     ก ำหนดจ ำนวนผูพ้กัอำศยั   5 คน/หอ้ง 

     จ  ำนวนผูพ้กัอำศยั    120 คน 

     รวมจ านวนผู้พกัอาศัย    552 คน 

 2) พนักงานประจ าโครงการ ได้แก่ เจำ้หน้ำท่ีส ำนักงำน พนักงำนท ำควำมสะอำด และเจำ้หน้ำท่ี

รักษำควำมปลอดภยัภำยในโครงกำร เป็นตน้ 

  • พนกังำนประจ ำโครงกำร   10 คน 

  ดังน้ัน รวมจ านวนผู้พกัอาศัยและพนักงานโครงการเท่ากบั 562 คน 

 

2.7 ระบบสาธารณูปโภค 

2.7.1 ระบบน า้ใช้ 

2.7.1.1 การประเมินความต้องการน า้ใช้ 

  กิจกรรมท่ีก่อใหเ้กิดควำมใชน้ ้ำของโครงกำรส่วนใหญ่มำจำกกำรอุปโภค บริโภค ของผูเ้ขำ้

พกั ไดแ้ก่ กำรใชน้ ้ ำในส่วนอำบน ้ ำ น ้ ำชกัโครก และกำรใชน้ ้ ำห้องน ้ ำ ห้องส้วม ห้องอำหำร ห้องครัว และ

ส่วนอ่ืน ๆ เป็นตน้ กำรประเมินควำมตอ้งกำรน ้ำใชอ้ำ้งอิงเกณฑ์อตัรำกำรใชน้ ้ำของกิจกรรมแต่ละประเภท มี

รำยละเอียด ดงัน้ี 

 (1.1) ปริมาณน า้ใช้จากส่วนห้องพกั (พืน้ทีม่ากกว่า 35 ตร.ม.) 

  จ  ำนวนหอ้ง   = 24 หอ้ง 

  จ  ำนวนคนพกัอำศยั  = 120 คน 

  อตัรำกำรใชน้ ้ำ   = 200 ลิตร/คน-วนั1/ 

  ปริมำณกำรใชน้ ้ำ  = (120 × 200)/1,000 

  ดงันั้น ปริมำณกำรใชน้ ้ำจำกส่วนหอ้งพกั (พื้นท่ีมำกกวำ่ 35 ตร.ม.) เท่ำกบั 24 ลบ.ม./วนั 

 (1.2) ปริมาณน า้ใช้จากส่วนห้องพกั (พืน้ทีน้่อยกว่า 35 ตร.ม.) 

  จ  ำนวนหอ้ง   = 144 หอ้ง 

  จ  ำนวนคนพกัอำศยั  = 432 คน 

  อตัรำกำรใชน้ ้ำ   = 200 ลิตร/คน-วนั1/ 

  ปริมำณกำรใชน้ ้ำ  = (432 × 200)/1,000 
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  ดงันั้น ปริมำณกำรใชน้ ้ำจำกส่วนหอ้งพกั (พื้นท่ีนอ้ยกวำ่ 35 ตร.ม.) เท่ำกบั 86.4 ลบ.ม./วนั 

(1.3) ปริมาณน า้ใช้ส าหรับพนักงาน 

  จ  ำนวนหอ้ง   = 10 หอ้ง 

  อตัรำกำรใชน้ ้ำ   = 75 ลิตร/คน-วนั1/ 

  ปริมำณกำรใชน้ ้ำ  = (10 × 75)/1,000 

  ดงันั้น ปริมำณน ้ำใชส้ ำหรับพนกังำน เท่ำกบั 0.75 ลบ.ม./วนั 

(1.4) ปริมาณน า้ใช้ส าหรับห้องออกก าลงักาย (ฟิตเนส) 

  จ  ำนวนผูใ้ชห้อ้งออกก ำลงักำย = 50 หอ้ง 

  ควำมตอ้งกำรน ้ำใช ้  = 30 ลิตร/คน-วนั1/ 

  ปริมำณกำรใชน้ ้ำ  = (50 × 30)/1,000 

  ดงันั้น ปริมำณน ้ำใชส้ ำหรับหอ้งออกก ำลงักำย เท่ำกบั 1.5 ลบ.ม./วนั 

 (1.5) ปริมาณน า้ใช้ส าหรับผู้ใช้บริการสระว่ายน า้ 

  จ  ำนวนผูใ้ชส้ระวำ่ยน ้ำ  = 50 คน/วนั 

  ควำมตอ้งกำรน ้ำใช ้  = 40 ลิตร/คน-วนั1/ 

  ปริมำณกำรใชน้ ้ำ  = (50 × 40)/1,000 

  ดงันั้น ปริมำณน ้ำใชส้ ำหรับผูใ้ชบ้ริกำรสระวำ่ยน ้ำ เท่ำกบั 2 ลบ.ม./วนั 

 (1.6) ปริมาณน า้ใช้ส าหรับพืน้ทีห้่องพกัขยะรวม 

  พื้นท่ีหอ้งหกัขยะรวม   = 11.32 ตร.ม. 

  อตัรำกำรใชน้ ้ำส่วนของพื้นท่ีหอ้งพกัขยะ = 5.0 ลิตร/ตร.ม. 

  ปริมำณกำรใชน้ ้ำ   = (11.32 × 5)/1,000 

  ดงันั้น ปริมำณน ้ำใชส้ ำหรับพื้นท่ีหอ้งขยะ เท่ำกบั 0.09 ลบ.ม. 

 (1.7) ปริมาณน า้ใช้ส าหรับรดน า้ต้นไม้ 

  พื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร   = 585 ตร.ม. 

  อตัรำกำรใชน้ ้ำส ำหรับรดน ้ำตน้ไม ้ = 5.0 ลิตร/ตร.ม. 

  ปริมำณกำรใชน้ ้ำ   = (585 × 6)/1,000 

  ดงันั้น ปริมำณน ้ำใชส้ ำหรับรดน ้ำตน้ไม ้เท่ำกบั 3.51 ลบ.ม. 

 รวมปริมาณน า้ใช้ทั้งโครงการ   = 118.25 ลบ.ม./วนั 

 ปริมาณน า้ใช้เฉลีย่ (15 ชม./วนั)   = 7.88 ลบ.ม./วนั 
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 ปริมาณน า้ใช้ในช่ัวโมงสูงสุด (3 เท่า ของ  = 23.64 ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน า้ใช้เฉลีย่ต่อช่ัวโมง) 

  ดงันั้น อตัรำกำรใชน้ ้ ำรวมทั้งหมดของโครงกำรเท่ำกบั 118.25 ลูกบำศก์เมตร/วนั หรือคิด

เป็นอตัรำกำรใชน้ ้ ำเฉล่ีย 7.88 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง (ช่วงเวลำใชน้ ้ ำคิด 15 ชัว่โมง/วนั) และคิดเป็นปริมำณ

กำรใชน้ ้ ำในชัว่โมงสูงสุดเท่ำกบั 23.64 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง ซ่ึงโครงกำรจะจดัให้มีกำรส ำรองน ้ ำไม่น้อย

กวำ่ 1 วนั 

2.7.1.2 แหล่งน า้ใช้ 

  แหล่งน ้ ำใช้ของโครงกำรมำจำกน ้ ำประปำ ซ่ึงโครงกำรตั้งอยู่ในเขตให้บริกำรน ้ ำประปำ

ของส ำนักงำนประปำสำขำพระโขนง กำรประปำนครหลวง ซ่ึงมีท่อสำขำวำงเลียบถนนสุขุมวิทผ่ำน

ดำ้นหนำ้โครงกำรโดยโครงกำรจะวำงท่อก่ิงขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 2.5 น้ิว เช่ือมจำกท่อของกำรประปำฯ 

เขำ้สู่มิเตอร์รับน ้ ำขนำด 2.5 น้ิว ผำ่นเขำ้สู่ท่อรับน ้ ำขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 2.5 น้ิว เพื่อส่งน ้ ำเขำ้สู่ถงัเก็บน ้ำ

ชั้นใตดิ้นท่ีชั้นใตดิ้นของอำคำร ซ่ึงจะมีสวติซ์ลอยควบคุมระดบัน ้ำเขำ้สู่ถงัเก็บน ้ำ โดยเม่ือน ้ำประปำถึงระดบั

กกัเก็บท่ีก ำหนดก็จะหยดุกำรจ่ำยน ้ำโดยอตัโนมติั 

2.7.1.3 ระบบกกัเกบ็และส ารองน า้ใช้ 

  1) ถังส ารองน า้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค และน า้ดับเพลงิ 

     น ้ ำประปำจำกกำรประปำฯ เม่ือผ่ำนมิเตอร์รับน ้ ำจะผ่ำนเขำ้สู่ถงักกัเก็บน ้ ำหลกัชั้นใต้ดิน

และดำดฟ้ำ เพื่อส ำรองน ้ ำใช้ในกำรอุปโภค-บริโภคและน ้ ำดบัเพลิง รวมปริมำตรถงัเก็บน ้ ำทั้งหมดเท่ำกบั 

309.11 ลูกบำศกเ์มตร  

  2) ความเพยีงพอของถังส ารองน า้ใช้ 

   (2.1) ความเพยีงพอของถังส ารองน า้ใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค 

  จำกรำยละเอียดในหัวข้อ 2.7.1.1 การประเมินความต้องการน า้ใช้ โครงกำรมีปริมำณกำรใช้

น ้ ำเพื่อกำรอุปโภค-บริโภครวมทั้งหมดเท่ำกบั 118.25 ลูกบำศก์เมตร/วนั ในขณะท่ีถงัเก็บน ้ ำใตดิ้น และถงั

เก็บน ้ำชั้นดำดฟ้ำของอำคำร มีควำมจุรวมเท่ำกบั 309.11 ลูกบำศกเ์มตร ในท่ีน้ีเป็นน ้ำส ำรองเพื่อกำรอุปโภค-

บริโภคเท่ำกบั 228.11 ลูกบำศก์เมตร จึงสำมำรถส ำรองน ้ ำเพื่อกำรอุปโภค-บริโภคได้ประมำณ 1.93 วนั 

(228.11/118.25) 

  นอกจำกน้ี จำกกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติั

ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 หมวดท่ี 4 ระบบประปำ “ ขอ้ 36 อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษตอ้งมีท่ีเก็บ
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น ้ ำส ำรองท่ีสำมำรถจ่ำยน ้ ำในชั่วโมงกำรใช้น ้ ำสูงสุดได้ไม่น้อยกว่ำ 2 ชั่วโมง ” โครงกำรได้จดัให้มีกำร

ส ำรองน ้ำใชส้อดคลอ้งกบัขอ้ก ำหนด ดงัน้ี 

  - ปริมำณน ้ำใชเ้พื่อกำรอุปโภค-บริโภค  = 118.25 ลบ.ม./วนั 

  - ปริมำณน ้ำใชเ้ฉล่ีย (คิดท่ี 15 ชัว่โมง)  = 7.88 ลบ.ม./ชม. 

  - ปริมำณน ้ำใชใ้นชัว่โมงสูงสุด (3 เท่ำ)  = 23.46 ลบ.ม./ชม. สูงสุด 

  - ปริมำตรเก็บกกัรวมของถงัส ำรองน ้ำเพื่อ  = 228.11 ลบ.ม. 

     กำรอุปโภค-บริโภค 

  - ระยะเวลำกำรจ่ำยน ้ำในชัว่โมงสูงสุด  = 228.11/23.64 

         9.65 ชม. > 2 ชม. 

  ดงันั้น ถงัเก็บน ้ำส ำรองของโครงกำร สำมำรถจ่ำยน ้ำเพื่อกำรอุปโภค-บริโภคในชัว่โมงกำร

ใชน้ ้ำสูงสุดไดน้ำนประมำณ 9.65 ชัว่โมง ซ่ึงมำกกวำ่ 2 ชัว่โมง สอดคลอ้งตำมกฎหมำย 

     (2.2) ความเพยีงพอของถังเกบ็น า้ส ารองดับเพลงิ 

  โครงกำรไดจ้ดัให้มีส ำรองน ้ ำดบัเพลิงกกัเก็บไวใ้นถงัส ำรองใตดิ้น ร่วมกบัน ้ ำใช้เพื่อกำร

อุปโภค-บริโภค คิดเป็นปริมำตรน ้ ำส ำรองดบัเพลิงเท่ำกบั 81 ลูกบำศกเ์มตร ทั้งน้ี จำกกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 

(พ.ศ. 2535) ก ำหนดใหอ้ำคำรสูงและอำคำรขนำดใหญ่พิเศษตอ้งมีระบบจ่ำยน ้ำส ำรองดบัเพลิงไดไ้ม่นอ้ยกวำ่ 

30 นำที พิจำรณำไดด้งัน้ี 

  โครงกำรมีท่อยืนจ ำนวน 2 ท่อ มีอตัรำกำรไหลของท่อยืนท่อแรก 1800 ลิตร/นำที และท่อ

ยนืถดัไปท่อละ 900 ลิตร/นำที ดงันั้น 

  - อตัรำสูบน ้ำดบัเพลิง    = 2700 ลิตร/นำที 

  - ระยะเวลำกำรส ำรองน ้ำดบัเพลิงตำมกฎหมำย = 30 นำที 

  - ดงันั้น ปริมำตรน ้ำส ำรองดบัเพลิงตอ้งไม่นอ้ยกวำ่ = (2700 × 30)/100 

        = 81 ลบ.ม. 

  - ปริมำตรถงัน ้ำส ำรองดบัเพลิงใตดิ้น  = 81 ลบ.ม. 

  - คิดเป็นระยะเวลำกำรส ำรองน ้ำดบัเพลิง  = 30 นำที 

 ดงันั้น ถงัเก็บน ้ ำดบัเพลิงของโครงกำรสำมำรถส ำรองน ้ ำส ำหรับดบัเพลิงของอำคำรได้ 30 นำที 

สอดคลอ้งตำมขอ้ก ำหนด  
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  3) การท าความสะอาดและป้องกนัการปนเป้ือนน า้ใช้ 

  ในกำรท ำควำมสะอำดถงัเก็บน ้ ำนั้น โครงกำรจะก ำหนดให้มีกำรท ำควำมสะอำดถงัเก็บน ้ำ

แต่ละถงั โดยจะปิดลำ้งท ำควำมสะอำดในทุก 6 เดือน หรือปีละ 2 คร้ัง กำรท ำควำมสะอำดจะใชแ้ปรงขดัไม่

ใชน้ ้ ำยำลำ้งท่ีมีสำรเคมีซ่ึงอำจจะตกคำ้ง นอกจำกน้ี โครงกำรไดอ้อกแบบให้มีฝำปิด-เปิดของแต่ละถงัเป็น

ฝำสเตนเลสโดยท่ีฝำปิด-เปิดถงัเก็บน ้ำส ำรองใตดิ้นมีขนำดกวำ้ง × ยำว เท่ำกบั 0.6 × 0.6 เมตร จ ำนวนถงัละ 2 

ฝำ และถงัเก็บน ้ ำส ำรองชั้นดำดฟ้ำมีขนำดกวำ้ง × ยำว เท่ำกบั 0.6 × 0.6 เมตร จ ำนวนถงัละ 2 ฝำ เพื่อควำม

สะดวกและควำมปลอดภยัในกำรเขำ้ไปท ำควำมสะอำด 

2.7.1.4 ระบบการจ่ายน า้ใช้ 

  ระบบจ่ำยน ้ำของโครงกำรเป็นระบบจ่ำยน ้ำเยน็ (Cold Water Supply System) โดยโครงกำร

จะวำงท่อเช่ือมจำกท่อเมนของกำรประปำฯ เขำ้สู่มิเตอร์รับน ้ ำของอำคำร ขนำด 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) และ

ผำ่นเขำ้สู่ท่อรับน ้ำขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) เพื่อส่งน ้ำเขำ้สู่ถงัเก็บน ้ำส ำรองใตดิ้นของ

อำคำร จ ำนวน 2 ถงั มีปริมำตรรวมเท่ำกบั 210 ลูกบำศก์เมตร ซ่ึงมีสวิตซ์ลอยควบคุมระดบัน ้ ำเขำ้สู่ถงัเก็บ

โดยเม่ือน ้ำประปำถึงระดบักกัเก็บท่ีก ำหนดก็จะหยดุกำรจ่ำยน ้ำอตัโนมติั 

   กำรจ่ำยน ้ ำจำกถงัเก็บน ้ ำหลกัชั้นใตดิ้น จะมีเคร่ืองสูบน ้ ำ (Cold Water Pump) จ ำนวน 2 ชุด 

มีอตัรำกำรสูบชุดละ 20 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ีแรงดนั (TDH) 110 เมตร สูบน ้ำส่งผำ่นท่อแนวด่ิง (Up Feed 

Pipe) ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 80 มิลลิลิตร (3 น้ิว) ข้ึนไปเก็บไวย้งัถงัเก็บน ้ ำส ำรองชั้นดำดฟ้ำของอำคำร 

จ ำนวน 2 ถงั ซ่ึงมีปริมำตรรวมเท่ำกบั 99.11 ลูกบำศกเ์มตร (ซ่ึงจะติดตั้งระบบควบคุมกำรสูบน ้ำจำกถงัน ้ ำใต้

ดินอตัโนมติัเม่ือระดบัน ้ำในถงัเก็บน ้ำชั้นดำดฟ้ำลดลง) เพื่อจ่ำยน ้ำใหแ้ก่ชั้นต่ำง ๆ ภำยในอำคำร 

  กำรจ่ำยน ้ ำชั้นท่ี 18 ลงมำจนถึงชั้นท่ี 16 จะจ่ำยด้วยระบบแรงดันผ่ำนเคร่ืองสูบน ้ ำเพิ่ม

แรงดนั (Booster Pump) จ ำนวน 2 ชุด มีอตัรำกำรสูบชุดละ 10.0 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ีแรงดนั (TDH) 15 

เมตร ผำ่นท่อแนวด่ิงขนำด 80 มิลลิเมตร (3 น้ิว) และท่อก่ิงขนำด 80 มิลลิเมตร (3 น้ิว) เขำ้สู่เคร่ืองสุขภณัฑ์

ต่ำง ๆ ในแต่ละชั้นของอำคำร 

  ส่วนกำรจ่ำยน ้ ำตั้งแต่ชั้นท่ี 15 ลงมำจนถึงชั้น 1 จะจ่ำยน ้ ำดว้ยระบบแรงโน้มถ่วงของโลก

ผำ่นท่อแนวด่ิง (Cold Water Gravity Pipe) 150 มิลลิเมตร (6 น้ิว) และท่อก่ิงขนำด 80 มิลลิเมตร (3 น้ิว) เขำ้สู้

เคร่ืองสุขภณัฑ์ต่ำง ๆ ในแต่ละชั้นของอำคำร โดยจะมีกำรติดตั้งวำล์วลดแรงดนั (Pressure Relief Valve) 4 

ตวั ท่ีชั้น 3, 6, 9 และ 12 เพื่อลดแรงดนัของน ้ำในท่อใหเ้หมำะสมก่อนผำ่นเขำ้สู่เคร่ืองสุขภณัฑต่์ำง ๆ 
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2.7.2 ระบบการจัดการน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 

2.7.2.1 แหล่งก าเนิดและปริมาณน า้เสีย  

  แหล่งก ำเนิดน ้ ำเสียและส่ิงปฏิกูลหลักของโครงกำรมำจำกกิจกรรมกำรช ำระล้ำง กำร

ขบัถ่ำย น ้ ำชักโครกในห้องส้วม ส่วนเตรียมอำหำร และน ้ ำล้ำงห้องพกัมูลฝอยรวม ปริมำณน ้ ำใช้ของ

โครงกำรเท่ำกับ 118.25 ลูกบำศก์เมตร/วนั ในท่ีน้ีเป็นปริมำณน ้ ำใช้ท่ีเป็นน ้ ำเสียเขำ้ระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย

ประมำณ 114.74 ลูกบำศก์เมตร/วนั (ไม่รวมน ้ ำรดตน้ไม)้ กำรประเมินปริมำณน ้ ำเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดข้ึน

จำกกิจกรรมของโครงกำร ใช้อตัรำกำรเกิดน ้ ำเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของอตัรำกำรใช้น ้ ำ ยกเวน้ น ้ ำเสียจำก

กำรลำ้งห้องพกัมูลฝอยรวม ใช้อตัรำกำรเกิดน ้ ำเสียคิดเป็นร้อยละ 100 ของอตัรำกำรใช้น ้ ำ (ส ำนกันโยบำย

และแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม, 2560) ดงันั้น คิดเป็นปริมำณน ้ ำเสียท่ีเกิดข้ึนเท่ำกบั 91.79 

ลูกบำศกเ์มตร/วนั จ  ำแนกเป็นปริมำณน ้ำเสียจำกกิจกรรมต่ำง ๆ ดงัน้ี 

(1) ส่วนห้องชุดพกัอาศัย รวมทั้งหมด 168 ห้อง 

ปริมำณน ้ำใช ้     =  110.4  ลบ.ม./วนั 

ปริมำณน ้ำเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมำณน ้ำใช ้ = (110.4 × 80)/100   ลบ.ม./วนั 

ปริมำณน ้ำเสียท่ีเกิดข้ึน    = 88.32  ลบ.ม./วนั 

ปริมำณน ้ำเสียจำกส่วนครัวของหอ้งพกั (ร้อยละ 15) = 13.25  ลบ.ม./วนั 

(2) ส่วนพนักงานและเจ้าหน้าทีโ่ครงการ 

ปริมำณกำรใชน้ ้ำ     = 0.75  ลบ.ม./วนั 

ปริมำณน ้ำเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมำณน ้ำใช ้ = (0.75 × 80)/100   ลบ.ม./วนั 

ปริมำณน ้ำเสียท่ีเกิดข้ึน    = 0.6  ลบ.ม./วนั 

(3) ส่วนพืน้ทีข่องห้องออกก าลงักาย (ฟิตเนส) 

ปริมำณกำรใชน้ ้ำ     = 1.5  ลบ.ม./วนั 

ปริมำณน ้ำเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมำณน ้ำใช ้ = (1.5 × 80)/100   ลบ.ม./วนั 

ปริมำณน ้ำเสียท่ีเกิดข้ึน    = 1.2  ลบ.ม./วนั 

(4) ส่วนของผู้ใช้บริการสระว่ายน า้ 

ปริมำณกำรใชน้ ้ำ     = 2  ลบ.ม./วนั 

ปริมำณน ้ำเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมำณน ้ำใช ้ = (2 × 80)/100   ลบ.ม./วนั 

ปริมำณน ้ำเสียท่ีเกิดข้ึน    = 1.6  ลบ.ม./วนั 

(5) ส่วนของพื้นท่ีหอ้งพกัมูลฝอยรวม 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ปีติ สุขุมวทิ 101 (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนกรกฎาคม-ตุลาคม 2565 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั HO2200083S 28 
 

ปริมำณกำรใชน้ ้ำ     = 0.057  ลบ.ม./วนั 

ปริมำณน ้ำเสียคิดเป็นร้อยละ 100 ของปริมำณน ้ำใช ้ = (0.057 × 100)/100ลบ.ม./วนั 

ปริมำณน ้ำเสียท่ีเกิดข้ึน    = 0.057  ลบ.ม./วนั 

 รวมปริมาณน า้เสียทั้งโครงการ    = 91.78  ลบ.ม./วนั 

 ปริมาณน า้เสียรวมทีใ่ช้ในการออกแบบ   = 93  ลบ.ม./วนั 

  ปริมำณน ้ ำเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดข้ึนจำกกิจกรรมต่ำง ๆ ของโครงกำร รวมทั้งหมดเท่ำกบั 

91.78 ลูกบำศก์เมตร/วนั คิดเป็นปริมำณน ้ ำเสียน ำมำออกแบบระบบบ ำบดัน ้ ำเสียรวมเท่ำกบั 93 ลูกบำศก์

เมตร/วนั น ้ ำเสียเหล่ำน้ีถูกรวบรวมผ่ำนระบบท่อต่ำง ๆ เพื่อไปบ ำบดัด้วยระบบบ ำบดัน ้ ำเสียรวมของ

โครงกำรก่อนระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ำสำธำรณะริมถนนสุขมุวทิต่อไป 

2.7.2.2 ระบบรวบรวมน า้เสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

  น ้ ำเสียและส่ิงปฏิกูลจำกแหล่งก ำเนิดต่ำง ๆ จะถูกรวบรวมผ่ำนระบบท่อรวบรวมน ้ ำเสีย

และส่ิงปฏิกูลของอำคำรเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ำเสียรวมของอำคำร ประกอบดว้ยท่อด่ิงและท่อแขนงต่ำง ๆ ดงัน้ี 

  • ท่อรวบรวมน ้ำเสีย (Waste Pipe : W) ท ำหนำ้ท่ีรวบรวมน ้ำเสียจำกกำรช ำระลำ้งผำ่นเคร่ือง

สุขภณัฑใ์นหอ้งน ้ำ/หอ้งส้วม และน ้ำลำ้งท ำควำมสะอำดหอ้งพกัขยะในอำคำรเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ำเสียรวม 

  • ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe : S) ท ำหนำ้ท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจำกโถส้วม/โถปัสสำวะ

ในหอ้งส้วมเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ำเสียรวม 

  • ท่อรวบรวมน ้ ำเสียจำกส่วนเตรียมอำหำร (Kitchen Waste Pipe : KW) ท ำหนำ้ท่ีรวบรวม

น ้ำเสียจำกส่วนครัวของหอ้งชุดพกัอำศยัเขำ้สู่บ่อดกัไขมนั ก่อนระบำยเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ำเสียรวม 

  • ท่อระบำยอำกำศ (Vent Pipe : V) เป็นท่อท่ีให้อำกำศผ่ำนเข้ำหรือออกจำกระบบท่อ

รวบรวมน ้ ำเสียและส่ิงปฏิกูล และระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย เพื่อรักษำสภำพควำมดนัภำยในระบบท่อต่ำง ๆ ให้

เปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุด นอกจำกน้ียงัช่วยใหมี้อำกำศหมุนเวยีนอยูใ่นระบบท่อเพื่อรักษำท่ีดกักล่ิน (Trap Seal) 

ของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้โดยจะระบำยอำกำศออกท่ีชั้นดำดฟ้ำ 

2.7.2.3 ระบบบ าบัดน า้เสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

  1) ระบบบ ำบดัน ้ำเสียท่ีเลือกใชแ้ละค่ำกำรออกแบบท่ีส ำคญั 

     น ้ ำเสียท่ีเกิดข้ึนจำกกิจกรรมต่ำง ๆ ของอำคำรนั้น จะถูกรวบรวมผ่ำนท่อด่ิงเขำ้สู่ระบบ

บ ำบดัตะกอนเร่งชนิดกวนสมบูรณ์ (Activated Sludge with Completely, AS) ซ่ึงจะติดตั้งอยู่ใตท้ำงวิ่งรถ

ทำงดำ้นทิศตะวนัออกของอำคำรโครงกำร โดยระบบบ ำบดัฯของโครงกำรไดรั้บกำรออกแบบให้สำมำรถ

รองรับปริมำณน ้ำเสียสูงสุดประมำณ 93 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ซ่ึงมีค่ำกำรออกแบบหลกั ดงัน้ี 
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- ปริมำณน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูลเกิดข้ึน  = 91.79 ลบ.ม./วนั 

- ปริมำณน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูลออกแบบ  = 93 ลบ.ม./วนั 

- ค่ำควำมเขม้ขน้บีโอดีเขำ้ระบบ  = 250 มก./ล. 

- ค่ำควำมเขม้ขน้บีโอดีออกจำกระบบ  = 20 มก./ล. 

- ค่ำควำมเขม้ขน้สำรแขวนลอยเขำ้ระบบ = 200 มก./ล. 

- ค่ำควำมเขม้ขน้สำรแขวนลอยออกจำกระบบ  30 มก./ล. 

- สัดส่วนอำกำรต่อต่อปริมำณจุลินทรีย ์(F/M Ratio) = 0.28 วนั-1 

- อำยตุะกอน (θc)    = 15 วนั 

- Sludge Yield (Y)    =  0.5 กก.MLVSS/กก BOD5 

- Decay Rate  (Kd)    = 0.06 วนั-1 

- ควำมเขม้ขน้ตะกอนจุลินทรีย ์(MLSS)  = 3,500 มก./ล. 

- MLVSS(X)  = 0.8  MLSS  = 2,800 มก./ล. 

ระบบบ ำบดัน ้ำเสียของโครงกำรไดรั้บกำรออกแบบให้รองรับน ้ำเสียท่ีมีควำมสกปรกในรูป 

BOD เขำ้ระบบท่ี 250 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภำพในกำรก ำจดัปริมำณควำมสกปรกในรูป BOD มำกกวำ่

ร้อยละ 90 ท ำใหน้ ้ำเสียท่ีไดจ้ำกกำรบ ำบดัมีค่ำ BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร กำรออกแบบหน่วยบ ำบดัต่ำง 

ๆ ทำงผู ้ออกแบบได้พิจำรณำค่ำกำรออกแบบโดยอ้ำงอิงจำก Metcalf & Eddy Inc, “WASTEWATER 

ENGUNEERING Treatment, Disposal and Reuse” 2nd Edition McGeaw-Hill 1979 และเกณฑ์กำรออกแบบ

เสนอแนะโดยส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้มเป็นหลกั 

2) รำยละเอียดหน่วยบ ำบดัน ้ำเสียและขั้นตอนกำรบ ำบดัน ้ำเสีย 

ระบบบ ำบดัน ้ำเสียของโครงกำรประกอบดว้ยหน่วยบ ำบดัน ้ำเสียขั้นตน้ ไดแ้ก่ บ่อดกัไขมนั

และบ่อเกอระ และหน่วยบ ำบดัน ้ ำเสียขั้นท่ีสอง ได้แก่ บ่อปรับสภำพ บ่อเติมอำกำศ และบ่อตกตะกอน 

รำยละเอียดดงัต่อไปน้ี 

1) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) มีปริมำณกกัเก็บเท่ำกบั 16.42 ลูกบำศก์เมตร มีระยะเวลำ

กกัเก็บเท่ำกบั 6.95 ชัว่โมง ท ำหนำ้ท่ีแยกชั้นไขมนัออกจำกน ้ ำเสียจำกห้องครัวของห้องชุดพกัอำศยัท่ีเกิดข้ึน 

และจำกท่ีอ่ืน ๆ น ้ ำเสียท่ีออกจำกบ่อดกัไขมนัจะส่งต่อไปยงับ่อเกรอะ ส่วนกำกไขมนัจะรวบรวมส่งให้เขต

พระโขนงมำรับไปก ำจดั 

2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) มีปริมำตรกกัเก็บเท่ำกบั 9.6 ลูกบำศก์เมตร มีระยะเวลำกกัเก็บ

เท่ำกบั 6.35 ชัว่โมง โดยน ้ำเสียท่ีผำ่นกำรบ ำบดัเบ้ืองตน้จำกบ่อดกัไขมนั และน ้ำทิ้งจำกหอ้งน ้ ำ/ห้องส้วมต่ำง 
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ๆ ภำยในอำคำร จะผ่ำนเขำ้สู่บ่อเกรอะเพื่อท ำหน้ำท่ีแยกกำกตะกอน ของแข็งท่ีเกิดจำกกำรย่อยสลำยส่ิง

ปฏิกูลดว้ยกระบวนกำรไม่ใชอ้ำกำศ และยอ่ยตะกอนส่วนเกิน น ้ ำทิ้งท่ีผำ่นบ่อเกรอะจะมีควำมเขม้ขน้บีโอดี

เท่ำกบั 200 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบำยเขำ้สู่บ่อปรับสภำพต่อไป 

3) บ่อปรับสภำพ (Equalization Tank) มีปริมำตรกำรกักเก็บเท่ำกับ 19.2 ลูกบำศก์เมตร มี

ระยะเวลำกกัเก็บเท่ำกบั 4.95 ชั่วโมง มีหน้ำท่ีในกำรปรับเสถียรของน ้ ำเสียท่ีมำจำกบ่อเกรอะและบ่อดกั

ไขมนัเพื่อให้ได้อตัรำกำรไหลท่ีเหมำะสมเพื่อให้จุลินทรียท่ี์อยู่ในบ่อได้มีควำมสำมำรถในกำรย่อยสลำย

สำรอินทรียภ์ำยในน ้ำเสียไดอ้ยำ่งทัว่ถึง น ้ำเสียท่ีผำ่นบ่อปรับสภำพ 

4) บ่อเติมอำกำศ (Aeration Tank) มีปริมำตรกกัเก็บเท่ำกบั 23.82 ลูกบำศก์เมตร มีระยะเวลำ

กกัเก็บเท่ำกบั 6.15 ชัว่โมง ท ำหนำ้ท่ีบ ำบดัส่ิงสกปรกท่ีอยูใ่นน ้ ำเสียดว้ยตะกอนจุลินทรียช์นิดใช้ออกซิเจน 

ซ่ึงช่วยในกำรยอ่ยสลำยอินทรียสำรและอนินทรียสำรท่ีละลำยและแขวนลอยอยูใ่นน ้ ำเสีย น ้ ำท่ีผำ่นบ่อเติม

อำกำศจะถูกส่งไปยงัถงัตกตะกอน 

5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) ปริมำตรกกัเก็บ 7.87 ลูกบำศก์เมตร ระยะเวลำกกัเก็บ

เท่ำกบั 2.03 ชัว่โมง ท ำหนำ้ท่ีแยกเอำตะกอนจุลินทรียท่ี์รวมตวักนัจนมีน ้ำหนกัมำกและจมลงสู่กน้ถงัเรียกวำ่ 

สลดัจ์ ออกจำกน ้ ำเสีย ซ่ึงจะได้น ้ ำใสท่ีมีควำมสกปรกน้อยอยู่ระบำยผ่ำนเขำ้สู่ถงัพกัน ้ ำใส ส ำหรับสลดัจ์

บำงส่วนจะถูกสูบกลบัไปยงับ่อเก็บตะกอนเพื่อหมุนเวียนไปยงับ่อเติมอำกำศเพื่อควบคุมปริมำณสลดัจ์ใน

บ่อใหเ้หมำะสม ส่วนสลดัจส่์วนเกินจะถูกสูบไปยงัถงัเก็บตะกอนส่วนเกินเพื่อสูบออกไปก ำจดั 

6) บ่อสูบตะกอน (Sludge Tank) ปริมำตรเก็บกกั 5.79 ลูกบำศกเ์มตร ท ำหนำ้ท่ีเก็บตะกอนจำก

บ่อตกตะกอนก่อนสูบหมุนเวียนตะกอนส่วนหน่ึงกลบัเขำ้สู่บ่อเติมอำกำศ และอีกส่วนหน่ึงซ่ึงเป็นตะกอน

ส่วนเกินจะถูกสูบออกไปเก็บไวใ้นถงัเก็บตะกอนส่วนเกิน  

7) บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน  (Excess Sludge) มีปริมำตรเก็บกัก 10.08 ลูกบำศก์เมตร มี

ระยะเวลำเก็บกกัตะกอนส่วนเกิน 56 วนั ท ำหน้ำท่ีเก็บกกัตะกอนเพื่อรอกำรสูบออกไปก ำจดัโดยรถดูดส่ิง

ปฏิกูลของเขตพระโขนง ประมำณเดือนละ 1 คร้ัง 

8) บ่อพกัน ้ ำใส (Effluent Tank) มีปริมำตรเก็บกัก 7.02 ลูกบำศก์เมตร มีระยะเวลำเก็บกกั

เท่ำกบั 108.70 นำที ท ำหน้ำท่ีพกัน ้ ำใสก่อนสูบระบำยออกสู่ระบบท่อระบำยน ้ ำสำธำรณะริมถนนสุขุมวิท 

ต่อไป 

หน่วยบ ำบดัน ้ำเสียต่ำง ๆ ของโครงกำรไดรั้บกำรออกแบบตำมมำตรฐำนกำรออกแบบทำงวศิวกรรม 

จึงมัน่ใจได้ว่ำน ้ ำทิ้งท่ีผ่ำนกำรบ ำบดั จะมีค่ำควำมสกปรกในรูปบีโอดี ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตรและสำร

แขวนลอย ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร ตำมำตรฐำนน ้ ำทิ้งจำกอาคารประเภท ข. (อำคำรชุดท่ีมีจ ำนวนห้อง
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ส ำหรับใช้เป็นท่ีอยู่อำศยัรวมกนัทุกชั้นของอำคำรหรือกลุ่มของอำคำรตั้งแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 

หอ้งนอน) ก่อนระบำยเขำ้สู่ท่อระบำยน ้ำทิ้ง และระบำยออกสู่ท่อสำธำรณะริมถนนสุขมุวทิต่อไป 

2.7.2.4 การก าจัดก๊าซมีเทนและละอองน า้เสีย (Aerosol) 

  1) การก าจัดก๊าซมีเทน 

  การก าจัดก๊าซมีเทนจากห้องพักขยะเปียก  โครงกำรใช้หลกักำรในกำรบ ำบดัมลพิษทำง

อำกำศโดยใชพ้ืช ดิน จุลินทรียท่ี์อำศยัอยูใ่นดิน ซ่ึงอำศยักระบวนกำรทำงชีวภำพ ในกำรบ ำบดักล่ิน และตอ้ง

มีระยะเวลำเก็บกกัจริงอยำ่งนอ้ย 60 วินำที ท่ีควำมลึกผิวดิน 0.6 เมตร เพื่อให้เกิดกระบำวนกำรในกำรบ ำบดั

กล่ิน ซ่ึงโครงกำรจดัเตรียมพื้นท่ีส ำหรับบ ำบดักล่ินจำกหอ้งพกัขยะเปียกไว ้

  การก าจัดก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน ้าเสีย  มีปริมำณก๊ำซมีเทนเกิดข้ึนทั้ งหมด 2.36 

ลูกบำศก์เมตร/วนั ซ่ึงโครงกำรจะกระท ำกำรต่อท่อระบำยอำกำศเพื่อรวบรวมก๊ำซมีเทนลงบ่อดิน และเลือก

ปุ๋ยหมกัพร้อมใช้งำน  ท่ีมีควำมสำมรถในกำรก ำจดัก๊ำซชีวภำพไดท่ี้อตัรำ 2,400 ลิตร/ตร.ม.-วนั ดงันั้นจำก

ปริมำณมีเทนท่ีเกิดข้ึน 2,360 ลิตร/วนั จึงตอ้งใชพ้ื้นท่ีในกำรบ ำบดัประมำณ 0.98 ตำรำงเมตร (2,360/2,400) 

เม่ือรวมพื้นท่ีบ ำบดัมีเทนและบ ำบดักล่ินจำกห้องพกัขยะเปียก จะได้ 3.52 ตำรำงเมตร (0.98+2.54) ซ่ึง

โครงกำรจดัเตรียมบ่อดินไวข้นำด 4 ตำรำงเมตร ท่ีระดบัควำมลึก 0.6 เมตร จ ำนวน 1 บ่อท่ีท่อ PVC ห่อหุ้ม

ดว้ยแผน่  Geo Textile จำกนั้นโรยดว้ยกรวดหนำ 0.1 เมตร รอบท่อเพื่อป้องกนัท่ออุดตนัจึงกลบทบัดว้ยดินสี

ดำและวสัดุเพิ่มควำมพรุนของดิน แลว้จึงปลูกตน้ไมไ้วด้ำ้นบน 

  2) การก าจัดละอองน า้เสีย (Aerosol) 

  โครงกำรไดจ้ดัให้มีกำรบ ำบดัละอองน ้ ำเสียโดยใช้พืช ดิน และจุลินทรียท่ี์อำศยัอยู่ในดิน 

ซ่ึงมีระยะเวลำในกำรสัมผสัดินอยำ่งนอ้ย 30 วินำที เพื่อให้เกิดกระบวนกำรในกำรก ำจดัเช้ือโรคจำกละออง

น ้ ำเสียและปล่อยละอองน ้ ำเสียออกท่ีควำมลึกจำกผิวดิน 0.4 เมตร โดยระบบบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำร จะ

เกิดละอองน ้ ำเสียประมำณ 28 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง โดยมีกำรวำงท่อเหมือนกบักำรก ำจดัก๊ำซมีเทนของ

ระบบบดัน ้ ำเสีย ซ่ึงอยู่ในพื้นท่ีสีเขียวทำงทิศตะวนัออกของอำคำร ดงันั้น ทำงโครงกำรจึงจดัเตรียมพื้นท่ี

ส ำหรับบ ำบดัละอองน ้ำเสีย 1 ตำรำงเมตร 

  ดงันั้นในส่วนละอองน ้ ำเสียและกล่ินเหมน็จำกกำรบ ำบดัจะส่งผลกระทบในระดบันอ้ยมำก 

ทั้งน้ีเพื่อควำมปลอดภยัจำกกำรแพร่กระจำยของเช้ือโรคมำกยิง่ข้ึน ทำงโครงกำรเลือกใชว้ิธีกำรก ำจดัละออง

น ้ ำเสียดว้ยกำรบ ำบดัโดยอำศยัแบคทรีเรียในดินของพื้นท่ีสีเขียวและดูดซับของเน้ือดินบริเวณใกลเ้คียงกบั

ต ำแหน่งระบบบ ำบดัน ้ำเสียรวม 
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2.7.3 การระบายน า้และการควบคุมการระบายน า้ 

2.7.3.1 ระบบระบายน า้ของโครงการ 

  (1) ระบบระบายน า้จากตัวอาคาร 

  ระบบระบำยน ้ ำจำกตวัอำคำรประกอบดว้ย ระบบระบำยน ้ ำฝนจำกส่วนหลงัคำและดำดฟ้ำ

และระบบระบำยน ้ ำเสียจำกห้องน ้ ำ/ห้องส้วม และส่วนประกอบภำยในอำคำร โดยน ้ ำฝนท่ีตกลงบนตวั

อำคำรในส่วนของหลงัคำหรือชั้นดำดฟ้ำท่ีไม่มีหลงัคำคลุม จะถูกรวบรวมผ่ำนหัวระบำยน ้ ำฝน ผ่ำนลงมำ

ตำมท่อน ้ำฝนแนวด่ิง ลงสู่ระบบท่อระบำยน ้ำฝนรอบตวัอำคำรท่ีชั้นพื้น ก่อนระบำยเขำ้สู่บ่อหน่วงน ้ำต่อไป 

  (2) ระบบระบายน า้นอกอาคาร 

       (2.1) ระบบระบำยน ้ ำทิ้ง น ้ ำทิ้งท่ีผำ่นกำรบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำรประมำณ 93 ลูกบำศก์

เมตร/วนั จะถูกระบำยเข้ำสู่ท่อระบำยน ้ ำทิ้งขนำด 60 มิลลิเมตร (แยกจำกท่อระบำยน ้ ำฝน) ออกสู่ท่อ

สำธำรณะริมถนนสุขมุวทิ ซ่ึงอยูท่ำงทิศตะวนัตกของโครงกำร 

       (2.2) ระบบระบำยรำงน ้ำฝน น ้ำฝนท่ีระบำยจำกท่อรับน ้ำฝนแนวด่ิงของอำคำร และน ้ำฝน

ท่ีตกลงบนพื้นนอกอำคำรจะถูกระบำยลงสู่โครงข่ำยท่อระบำยน ้ ำรอบโครงกำร ประกอบดว้ยท่อระบำยน ้ ำ

คอนกรีตกลมขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 0.4 เมตร วำงท่ีระดบัควำมลำดชนั 1:200 โดยมีบ่อพกัน ้ำวำงเป็นระยะ

ตลอดแนวท่อระบำยน ้ ำ มีทิศทำงกำรไหลลงสู่บ่อดกัขยะก่อนระบำยเขำ้สู่บ่อหน่วงน ้ ำขนำดควำมจุ 170 

ลูกบำศก์เมตรทำงทิศตะวนัตกของอำคำร จำกนั้นจะระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ ำสำธำรณะริมถนนสุขุมวิท

ต่อไป 

2.7.3.2 การควบคุมการระบายน า้ของโครงการ 

  โครงกำรมีพื้นท่ีดินเท่ำกบั 1,988 ตำรำงเมตร มีสภำพกำรใชพ้ื้นท่ีในปัจจุบนัเป็นท่ีดินว่ำง

เปล่ำมีวชัพืชปกคลุมบำงส่วนของพื้นท่ี เม่ือมีกำรพฒันำโครงกำรจะปรับเปล่ียนพน้ท่ีใช้ประโยชน์เป็น

อำคำรอยูอ่ำศยัรวม (อำคำรชุด) สูง 19 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร และอำคำรคลบัเฮำ้ส์ สูง 2 

ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร มีพื้นท่ีปกคลุมดิน 820 ตำรำงเมตร พื้นท่ีว่ำงรอบอำคำร 1,168 ตำรำงเมตร กำร

เปล่ียนแปลงดงักล่ำวอำจท ำให้ปริมำณน ้ ำฝนท่ีตกลงในพื้นท่ีโครงกำรท ำให้เกิดปัญหำต่อระบบระบำยน ้ ำ

สำธำรณะ ดงันั้น โครงกำรจึงจดัให้มีกำรควบคุมกำรระบำยน ้ ำออกจำกโครงกำรไม่ให้มำกกว่ำสภำพกำร

ระบำยน ้ำเดิม โดยกำรหน่วงน ้ำฝนส่วนเกินไวใ้นพื้นท่ีโครงกำร ซ่ึงตอ้งประเมินหำอตัรำกำรระบำยน ้ำสูงสุด

ก่อนและหลงัพฒันำโครงกำรดว้ยวธีิ Rational Method ซ่ึงเป็นวธีิท่ีเหมำะสมส ำหรับพื้นท่ีรับน ้ำฝนหรือพื้นท่ี

ระบำยน ้ำมีขนำดเล็กไม่เกินกวำ่ 24 ตำรำงกิโลเมตร โดยค ำนวณไดจ้ำกสูตรต่อไปน้ี 

    Q = 0.278 × 10-6 CIA 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ปีติ สุขุมวทิ 101 (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนกรกฎาคม-ตุลาคม 2565 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั HO2200083S 33 
 

  เม่ือ  Q = ปริมำณน ้ำฝนไหลนองสูงสุด (ลบ.ม./วนิำที) 

    C = สัมประสิทธ์ิกำรไหลนอง 

     = 0.30 กรณีก่อนพฒันำโครงกำร 

     = 0.72 กรณีหลงัมีโครงกำรท่ีมีพื้นท่ีปกคลุมหลำยแบบ 

    I5 = ควำมเขม้ขน้ท่ีคำบอุบติั 5 ปี (มม./ชม.) 

     = 7,600/(tc+40)-34 

    Tc = เวลำกำรรวมตวัของน ้ำ (นำที) 

     = 0.83×[L×n/(S0.5)]0.467 

    A = พื้นท่ีรับน ้ำฝน (ตร.ม.)  

 (1) ก่อนพฒันาโครงการ 

      ค่ำ C ก่อนพฒันำโครงกำร  = 0.30 

      Tc ก่อนพฒันำโครงกำร  = 0.83 × [98.40×0.2/(0.0010.5)]0.467 

      = 16.75  นำที 

      I ก่อนพฒันำโครงกำร   = [7,600/(Tc + 40)]-34 

      = 99.93  มม./ซม. 

      Q ก่อนพฒันำโครงกำร  = 0.278 × 10-6 × 0.3 × 99.93 × 1,988 

      = 59.60  ลบ.ม./ชม. 

      = 0.99  ลบ.ม./นำที 

      = 0.0166  ลบ.ม./วนิำที 

 ดงันั้น อตัรำกำรระบำยน ้ำฝนก่อนพฒันำโครงกำร (Qก่อน) เท่ำกบั 0.0166 ลบ.ม./วนิำที 

 (2) หลงัพฒันาโครงการ 

      ค่ำ C หลงัพฒันำโครงกำร  = 0.72 

      Tc หลงัพฒันำโครงกำร  = เวลำน ้ำไหลบนพื้นท่ีระบำยน ้ำ (t0) 

       + เวลำน ้ำไหลในรำงระบำยน ้ำ (td) 

      เวลำน ้ำไหลบนพื้นท่ีระบำยน ้ำ (t0) = 0.83 × [13.68×0.2/(0.0010.5)]0.467 

      = 2.69  นำที 

      เวลำน ้ำไหลในรำงระบำยน ้ำ  (td) = L/V 

      = 100/0.6  วนิำที 
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      = 2.78  นำที 

     Tc หลงัพฒันำโครงกำร  = 2.69+2.78 

      = 5.47  นำที 

      I หลงัพฒันำโครงกำร   = [7,600/(5.47 + 40)]-34 

     = 133.14  มม./ชม. 

      Q หลงัพฒันำโครงกำร  = 0.278 × 10-6 × 0.72 × 133.14 × 1,988 

      = 190.72  ลบ.ม./ชม. 

      = 3.18  ลบ.ม./นำที 

      = 0.053  ลบ.ม./วนิำที 

  ดงันั้น อตัรำกำรระบำยน ้ำฝนหลงัพฒันำโครงกำร (Qหลงั) เท่ำกบั 0.053 ลบ.ม./วนิำที 

  เน่ืองจำกอตัรำกำรระบำยน ้ำสูงสุดหลงัพฒันำโครงกำรมีค่ำเท่ำกบั 3.18 ลูกบำศกเ์มตร/นำที 

หรือ 0.053 ลูกบำศก์เมตร/วินำที ซ่ึงมำกกวำ่อตัรำกำรระบำยน ้ ำสูงสุดก่อนพฒันำโครงกำรท่ีมีค่ำอยู่ท่ี 0.99 

ลูกบำศก์เมตร/นำที หรือ 0.0166 ลูกบำศก์เมตร/วินำที ดงันั้น โครงกำรจึงตอ้งจดัใหมี้กำรควบคุมกำรระบำย

น ้ ำออกนอกโครงกำร ไม่ให้มีอตัรำกำรระบำยออกสูงกวำ่อตัรำกำรระบำยน ้ำสูงสุดก่อนกำรพฒันำโครงกำร

ขำ้งตน้โดยจดัใหมี้บ่อหน่วงน ้ำเพื่อเก็บกกัปริมำณน ้ำฝนส่วนเกินไวภ้ำยในโครงกำร 

  ทั้งน้ี โครงกำรไดรั้บหนังสือยืนยนัให้สำมำรถเช่ือมท่อระบำยน ้ ำทิ้งของโครงกำรกบัท่อ

ระบำยน ้ำทิ้งสำธำรณะของเขตพระโขนง  

2.7.3.3 การป้องกนัน า้ท่วม 

  จำกขอ้มูลส ำนกัระบำยน ้ ำ กรุงเทพมหำนคร และกำรสอบถำมประชำชนบริเวณโครงกำร 

พบว่ำ บริเวณพื้นท่ีโครงกำรไม่พบปัญหำน ้ ำท่วมขงัแต่อย่ำงใด อย่ำงไรก็ดี โครงกำรไดจ้ดัให้มีมำตรกำร

ป้องกนัน ้ำท่วมในพื้นท่ีโครงกำรดงัน้ี 

(1) ยกระดบัทำงวิ่งภำยในพื้นท่ีโครงกำรสูงกว่ำระดบัถนนสำธำรณะดำ้นหน้ำโครงกำรประมำณ 

0.20 เมตร 

(2) ยกระดบัหอ้งเคร่ืองไฟฟ้ำ และหอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้ำต่ำง ๆ ท่ีชั้นท่ี 1 สูงกวำ่ระดบัทำงวิง่ภำยในพื้นท่ี

โครงกำร 0.20 เมตร หรือสูงกวำ่ระดบัถนนสำธำรณะดำ้นหนำ้โครงกำรประมำณ 0.70 เมตร 

(3) จดัให้มีกำรตรวจสอบและดูแลระบบระบำยน ้ ำฝนของโครงกำรทุกเดือน เพื่อตรวจสอบส่ิงอุด

ตนัหรือกำรสะสมตวัของตะกอนดินในแนวท่อและบ่อพกัน ้ ำ ซ่ึงจะเป็นอุปสรรคในกำรระบำย

น ้ำ 
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2.7.4 การจัดการมูลฝอย 

2.7.4.1 แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

 แหล่งก ำเนิดมูลฝอยของโครงกำรส่วนใหญ่มำจำกกิจกรรมของผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำรซ่ึงเป็นมูล

ฝอยชุมชนท่ีเกิดจำกกำรด ำรงชีวิตประจ ำวนั มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนเป็นมูลฝอยครัวเรือนทัว่ไป จ ำแนกไดเ้ป็น 4 

ประเภทหลกั ดงัน้ี 

1. มูลฝอยเปียก เป็นมูลฝอยท่ีมีสำรอินทรียเ์ป็นส่วนประกอบหลกั สำมำรถยอ่ยสลำยได ้ไดแ้ก่ เศษ

อำหำร เศษผกัและผลไมต่้ำง ๆ 

2. มูลฝอยแห้งทัว่ไป ท่ีไม่สำมำรถน ำกลบัมำใช้ใหม่ได ้ไดแ้ก่ ถุงขนม ถุงผงซักฟอก ซองน ้ ำยำ

ปรับผำ้นุ่ม ถุงพลำสติกท่ีปนเป้ือนเศษอำหำร กล่องโฟม ฟอลย์เป้ือนอำหำร เป็นตน้ 

3. มูลฝอยรีไซเคิล เป็นมูลฝอยแห้งท่ีสำมำรถน ำกลับมำใช้ใหม่หรือรีไซเคิลได้ ได้แก่ ขวด

พลำสติก ขวดแกว้ กระดำษ กระป๋องเคร่ืองด่ืม กล่องยเูอชที เป็นตน้ 

4. มูลฝอยอนัตรำย มีปริมำณค่อนขำ้งน้อยส่วนใหญ่เป็นผลิตภณัฑ์ท่ีมีอำยุกำรใชง้ำนนำน ไดแ้ก่ 

กระป๋องสเปรย ์ถ่ำนไฟฉำย แบตเตอร่ีโทรศพัทมื์อถือ หลอดไฟ เป็นตน้ 

ปริมำณมูลฝอยท่ีคำดว่ำจะเกิดข้ึนจำกโครงกำร สำมำรถประเมินไดเ้ป็น 2 ประเภท คือ ปริมำณมูล

ฝอยรวม และปริมำณมูลฝอยแยกประเภท ดงัน้ี 

1) ปริมาณมูลฝอยรวม 

ปริมำณมูลฝอยรวมประเมินจำกอัตรำกำรผลิตมูลฝอยต่อคนท่ี 1 กก./คน/วนั (ส ำนักงำน

นโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม, 2560) ท่ีก ำหนดเกณฑ์อัตรำกำรเกิดมูลฝอยมี

รำยละเอียดดงัน้ี 

(1) ผู้พกัอาศัย ประเมินจำกจ ำนวนหอ้งพกั 168 หอ้ง ดงัน้ี 

• หอ้งพกัอำศยัขนำดพื้นท่ีมำกกวำ่ 35 ตร.ม. = 24 หอ้ง 

  จ  ำนวนผูพ้กัอำศยั (5 คน/หอ้ง)   = 120 คน 

  อตัรำกำรเกิดมูลฝอย    = 1 กก./คน/วนั 

  มูลฝอยท่ีเกิดข้ึน    = 120 กก./คน/วนั 

• หอ้งพกัอำศยัขนำดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม.  = 144 หอ้ง 

  จ  ำนวนผูพ้กัอำศยั (3 คน/หอ้ง)   = 432 คน 

  อตัรำกำรเกิดมูลฝอย    = 1 กก./คน/วนั 

  มูลฝอยท่ีเกิดข้ึน    = 432 กก./คน/วนั 
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(2) พนักงานโครงการ 

จ ำนวนพนกังำน     = 10 คน 

อตัรำกำรเกิดมูลฝอย    = 1 กก./คน/วนั 

รวมปริมำณมูลฝอยจำกพนกังำน   = 10 กก./วนั 

รวมปริมาณมูลฝอยโครงการ   = 120+432+10 

      ≈ 562 กก./วนั 

 

2) กำรประเมินปริมำณมูลฝอยแยกประเภท 

กำรประเมินปริมำณมูลฝอยแยกประเภท เพื่อน ำไปออกแบบห้องพกัมูลฝอยแต่ละประเภทให้

เพียงพอ บริษทัท่ีปรึกษำจะจ ำแนกองค์ประกอบของมูลฝอย โดยอำ้งอิงจำกกรมควบคุมมลพิษ กระทรวง

ทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม, 2552 ซ่ึงระบุวำ่องคป์ระกอบของมูลฝอยแต่ละประเภท มีดงัน้ี 

- มูลฝอยอินทรีย ์(มูลฝอยเปียก) ประมำณร้อยละ 64 

- มูลฝอยแหง้ทัว่ไป ประมำณร้อยละ 3 

- มูลฝอยท่ีสำมำรถน ำกลบัมำใชใ้หม่ (รีไซเคิล) ประมำณร้อยละ 30 

- มูลฝอยอนัตรำยประมำณ ร้อยละ 3 

2.7.4.2 ถังรองรับมูลฝอยและห้องพกัมูลฝอยรวม  

  1) ถังรองรับมูลฝอย 

  โครงกำรจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยชนิดพลำสติกมีฝำปิดมิดชิด จ ำแนกสีตำมประเภท

ของมูลฝอยตั้งไวใ้นห้องพกัมูลฝอยชัว่ครำวของแต่ละชั้น เพื่อล ำเลียงมำยงัท่ีพกัมูลฝอยรวม ท ำกำรคดัแยก

ก่อนส่งใหร้ถเก็บขนมูลฝอยจำกเขตพระโขนงมำเก็บขน โดยจะจดัระบบแยกมูลฝอย เป็น 4 ประเภท คือ 

1. ถังรองรับมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยเปียก เป็นถงัสีเขียว ส ำหรับรองรับมูลฝอยท่ี

สำมำรถยอ่ยสลำยไดง่้ำย เช่น เศษอำหำร เศษผกั ผลไม ้ใบไม ้เป็นตน้ 

2. ถังรองรับมูลฝอยแห้ง เป็นถงัสีน ้ ำเงิน ส ำหรับรองรับมูลฝอยท่ีไม่สำมำรถย่อย

สลำยไดห้รือไม่คุม้ทุนในกำรน ำมำรีไซเคิล เช่น ถุงขนม ซองน ้ ำยำปรับผำ้นุ่ม ถุงพลำสติกท่ีปนเป้ือนเศษ

อำหำร เป็นตน้ 

3. ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล เป็นถงัสีเหลือง ส ำหรับรองรับบรรจุภณัฑ์หรือเศษวสัดุ

เหลือใชท่ี้สำมำรถน ำมำรีไซเคิลได ้เช่น พลำสติก แกว้ กระดำษ กระป๋องเคร่ืองด่ืม เป็นตน้ 
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4. ถังรองรับมูลฝอยอันตราย เป็นถังสีแดง ส ำหรับมูลฝอยท่ีมีส่วนประกอบของ

สำรเคมีหรือสำรพิษต่ำง ๆ เช่น กระป๋องสี ถ่ำนอลัคำไลน์ หลอดไฟฟ้ำท่ีหมดอำย ุกระป๋องยำฆ่ำแมลง เป็นตน้ 

 

2) ห้องพกัมูลฝอยประจ าช้ัน 

โครงกำรไดจ้ดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้นพกัอำศยัทุกชั้น ตั้งอยูบ่ริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง

เป็นห้องท่ีมีประตูมิดชิด ภำยในห้องจะบรรจุถังรองรับมูลฝอยแยกประเภท โดยจะมีพนักงำนท ำควำม

สะอำดประจ ำอำคำรเขำ้มำเก็บขนไปรวบรวมไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมของอำคำรทุกวนั 

 

2.7.4.3 การจัดเกบ็และรวบรวมมูลฝอย 

  กำรเก็บรวบรวมมูลฝอยภำยในโครงกำร ด ำเนินกำรโดยแม่บำ้นประจ ำอำคำรซ่ึงรับผิดชอบ

ในกำรเก็บมูลฝอยแต่ละประเภทจำกห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้ นท่ีพกัอำศยั โดยจะเข้ำเก็บขนทุกวนัใน

ช่วงเวลำประมำณ 10.00-11.00 น. ผำ่นทำงลิฟตด์บัเพลิงลงสู่ชั้นท่ี 1 เพื่อน ำมำเก็บรวบรวมไวย้งัห้องพกัขยะ

รวมชั้นล่ำงของอำคำร จำกนั้นจะท ำกำรคดัแยกประเภทมูลฝอยอีกคร้ัง และรวบรวมใส่ถุงด ำหรือถุงแดง มดั

ปำกถุงให้แน่นและติดฉลำกประเภทของมูลฝอยแต่ละถุงไว ้ เพื่อให้พนกังำนเก็บขนมูลฝอยของเขตพระ

โขนงเก็บขนไดง่้ำยและสะดวก ทั้งน้ีจะประสำนงำนเจำ้หนำ้ท่ีเขตพระโขนงใหเ้ขำ้มำเก็บมูลฝอยทุกวนัหรือ

ตำมควำมเหมำะสมส่วนมูลฝอยอนัตรำยจะเขำ้เก็บขนทุก 15 วนั หรือตำมควำมเหมำะสมต่อไป ส่วนมูลฝอย

รีไซเคิลโครงกำรได้จดัให้มีพนักงำนผูรั้บผิดชอบท ำหน้ำท่ีในกำรคดัแยกละรวบรวมมูลฝอยรีไซเคิลไว้

ภำยในมูลฝอยแหง้ของโครงกำร และประสำนกบัร้ำนท่ีรับซ้ือของเก่ำเขำ้ท ำกำรซ้ือ-ขำยทุก 1 เดือน หรือตำม

ควำมเหมำะสม 

2.7.4.4 การบ าบัดอากาศจากห้องพกัขยะเปียก 

  โครงกำรไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีลำนบ ำบดัอำกำศจำกห้องมูลฝอยเปียก โดยอำศยัจุลินทรียท่ี์มีอยู่

ในดินเป็นตวัดูดซับและตรึงมลพิษท่ีเกิดข้ึน เพื่อควบคุมไม่ให้กล่ินส่งผลต่อส่ิงแวดลอ้มภำยนอกและต่อผู ้

พกัอำศยั รวมถึงช่วยให้ระบบก ำจดัมีเทนท ำงำนไดอ้ยำ่งมีประสิทธิภำพ โดยกำรน ำออกซิเจนมำช่วยในกำร

ก ำจดัมีเทน โดยใช้หลกักำรในกำรบ ำบดัมลพิษอำกำศโดยใช้พืช ดิน จุลินทรียท่ี์อำศยัอยู่ในดินซ่ึงอำศยั

กระบวนกำรทำงชีวภำพในกำรบ ำบดัอำกำศจำกห้องขยะเปียก และตอ้งมีระยะในกำรกกัเก็บจริงอย่ำงน้อย 

60 วินำที เพื่อให้เกิดกระบวนกำรในกำรบ ำบดัอำกำศจำกห้องขยะเปียก ก ำหนดให้อตัรำกำรระบำยอำกำศ

จำกหอ้งพกัขยะเปียกเท่ำกบั 4 เท่ำของปริมำณหอ้ง/ชัว่โมง 
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  ทั้งน้ี โครงกำรมีห้องพกัมูลฝอยเปียกมีปริมำตรจริงเท่ำกบั 9.6 ลูกบำศกเ์มตร โดยออกแบบ

อตัรำกำรระบำยอำกำศไม่น้อยกวำ่ 4 เท่ำของปริมำตรห้อง/ชัว่โมง หรือเท่ำกบั 38.4 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง 

ซ่ึงโครงกำรเลือกใชอ้ตัรำกำรระบำยอำกำศ 50 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง โดยจะติดตั้งพดัลมดูดอำกำศขนำด 50 

ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง เพื่อดูดอำกำศจำกหอ้งขยะผำ่นท่อระบำยอำกำศขนำด 6 น้ิวเขำ้สู่พื้นท่ีลำนบ ำบดัมีเทน

ขนำด 4 ตำรำงเมตร โดยจดัไวบ้ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดำ้นทิศตะวนัออกของอำคำร 

2.7.5 ระบบไฟฟ้า 

2.7.5.1 ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการ 

  โครงกำรมีควำมตอ้งกำรกำรใชไ้ฟฟ้ำจำกพื้นท่ีส่วนกลำง 402 KVA หอ้งออกก ำลงักำยและ

สระว่ำยน ้ ำ 80 KVA และพื้นท่ีส่วนห้องพกั 461.382  KVA รวมทั้งหมดประมำณ 943.382 KVA จ ำแนก

ปริมำณกำรใชจ้ำกแหล่งต่ำง ๆ ดงัน้ี 

(1) ระบบไฟฟ้ำแสงสวำ่ง เตำ้รับ และเคร่ืองปรับอำกำศส่วนกลำง = 100  KVA 

(2) ลิฟต ์จ ำนวน 3 จุด      = 75 KVA 

(3) ระบบสุขำภิบำล และดบัเพลิง     = 127 KVA 

(4) ท่ีจอดรถ AUTO PARK 2 ชุด     = 100 KVA 

(5) หอ้งออกก ำลงักำย และสระวำ่ยน ้ำ    = 80 KVA 

(6) พื้นท่ีหอ้งพกั 168 หอ้ง     = 461.382  KVA 

ดังน้ัน รวมปริมาณความต้องการไฟฟ้าของโครงการ  = 943.382  KVA 

  จำกปริมำณควำมตอ้งกำรกำรใชไ้ฟฟ้ำของโครงกำร เท่ำกบั 943.382  KVA โครงกำรได้

เลือกใช้หมอ้แปลงไฟฟ้ำ (Transformer) ขนำด 1,250 KVA จ ำนวน 1 ชุด ทั้งน้ี จำกมำตรฐำนของ วส.ท. 

2001-56 ขอ้ 9.1.8.3 ก ำหนดให้ขนำดหมอ้แปลงไฟฟ้ำตอ้งไม่เล็กกวำ่ 1.25 เท่ำของโหลดไฟฟ้ำท่ีค ำนวณได ้

ซ่ึงขนำดหมอ้แปลงไฟฟ้ำเท่ำกบั 1,250 KVA จึงมำกกวำ่ 1.25 เท่ำของโหลดไฟฟ้ำท่ีค ำนวณได ้(943.382  

1.25  = 1,179.23 KVA) 

2.7.5.2 ระบบจ่ายไฟฟ้ากรณปีกติ 

  โครงกำรจะรับกระแสไฟฟ้ำมำจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวง เขตบำงกระปิ ดว้ยระบบจ ำหน่ำย

ไฟฟ้ำแรงสูง ผ่ำนหมอ้แปลงไฟฟ้ำ (Transformer) ชนิดแห้ง (Dry type) ขนำด 1,250 KVA จ ำนวน 1 ชุด 

ติดตั้งอยู่นอกอำคำร เพื่อแปลงเป็นไฟฟ้ำแรงดนัต ่ำ 416/240 V ก่อนจ่ำยไปยงัแผงควบคุมกำรจ่ำยไฟหลกั 

(Main Distribution Board, MDB) เพื่อจ่ำยไปยงัโหลดต่ำง ๆ ในภำวะปกติ 
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  ทั้งน้ี เพื่อป้องกนัเหตุเพลิงไหมโ้ครงกำรได้ติดตั้งระบบป้องกนัไฟฟ้ำลดัวงจรและระบบ

ป้องกนัไฟฟ้ำเกินท่ีก ำหนดแบบตดัวงจรอตัโนมติั (Circuit Breaker) ไวก้บัระบบไฟฟ้ำภำยในอำคำรดว้ย 

  อน่ึงโครงกำรไดจ้ดัต ำแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้ำอยูน่อกอำคำรดำ้นทิศตะวนัออก มีระยะห่ำง

จำกโครงสร้ำงของอำคำรมำกกวำ่ 1 เมตร สอดคลอ้งกบัมำตรฐำนของวิศวกรรมสถำนของประเทศไทย ใน

พระบรมรำชูปถมัป์ (วสท.) ในงำนติดตั้งทำงไฟฟ้ำส ำหรับประเทศไทย พ.ศ. 2556 ท่ีก ำหนดระยะห่ำงของ

หมอ้แปลงไฟฟ้ำจำกโครงสร้ำงอ่ืนไม่นอ้ยกวำ่ 1 เมตร 

2.7.5.3 ระบบจ่ายไฟฟ้ากรณฉุีกเฉิน 

  โครงกำรได้จดัให้มีระบบจ่ำยพลงังำนส ำรองกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินท่ีระบบไฟฟ้ำหลกัไม่

สำมำรถจ่ำยกระแสไฟฟ้ำได ้โดยไดก้ ำหนดกำรใหส้อดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 35 (พ.ศ. 2535) ออกตม

ควำมในพรรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 ในขอ้ท่ีเก่ียวขอ้งดงัน้ี 

  ข้อ 14 อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษตอ้งมีระบบจ่ำยพลงังำนไฟฟ้ำส ำรองส ำหรับ

กรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจำกระบบอ่ืน และสำมำรถท ำงำนไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบจ่ำยไฟฟ้ำปกติหยุด

ท ำงำน 

  แหล่งจ่ำยพลงังำนไฟฟ้ำส ำรองส ำหรับกรณีฉุกเฉินตำมวรรคหน่ึง ตอ้งสำมำรถจ่ำยพลงังำน

ไฟฟ้ำไดเ้พียงพอตำมหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 

(1) จ่ำยพลงังำนไฟฟ้ำเป็นเวลำไม่น้อยกว่ำสองชัว่โมง ส ำหรับเคร่ืองหมำยแสดงทำงออก

ฉุกเฉิน ทำงเดิน หอ้งโถง บนัได และระบบสัญญำณเตือนเพลิงไหม ้

(2) จ่ำยพลงังำนไฟฟ้ำตลอดเวลำท่ีใชง้ำนส ำหรับลิฟตด์บัเพลิง เคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิง ห้อง

ช่วยชีวิตฉุกเฉิน ระบบส่ือสำร เพื่อควำมปลอดภยัของสำธำรณะและระบวนกำรผลิตทำงอุตสำหกรรมท่ีจะ

ก่อใหเ้กิดอนัตรำยต่อชีวติหรือสุขภำพอนำมยัเม่ือกระแสไฟฟ้ำขดัขอ้ง 

โครงกำรได้จดัให้มีระบบจ่ำยพลงังำนส ำรอง กรณีเกิดเหตุฉุกเฉินท่ีระบบไฟฟ้ำหลักไม่

สำมำรถจ่ำยกระแสไฟฟ้ำได้ โครงกำรได้จดัให้มีระบบไฟฟ้ำส ำรอง ประกอบด้วย เคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำ 

(Generator) ขนำด 350 kVA ส ำรองไฟฟ้ำได้ไม่น้อยกว่ำ 2 ชั่วโมง ส ำหรับระบบแสงสว่ำงบริเวณ

เคร่ืองหมำยแสดงทำงฉุกเฉินทำงเดิน ห้องโถง และบนัได และจ่ำยไฟฟ้ำไดต้ลอดเวลำท่ีใชง้ำนส ำหรับระบบ

ป้องกนัป้องกนัเพลิงไหม ้ระบบบ ำบดัน ้ำเสีย ระบบลิฟตด์บัเพลิง และระบบติดต่อส่ือสำรและควำมปลอดภยั 

รวมถึงระบบสัญญำณเตือนและแจง้เหตุเพลิงไหม ้
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2.7.6 ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

2.7.6.1 ระบบระบายอากาศ 

  ระบบระบำยอำกำศของโครงกำร จะไดรั้บกำรออกแบบใหส้อดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบั

ท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตำมควำมใน พ.ร.บ. ควบคุมอำหำร 

พ.ศ. 2522 และขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544 โดยใชเ้กณฑ์ระบำยอำกำศตำม

พื้นท่ีใชส้อย (ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง/ตำรำงเมตร) และจ ำนวนเท่ำของปริมำตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง 

  

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ และวธีิกล ดังนี้ 

(1) กำรระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ ไดอ้อกแบบใช้กบัพื้นท่ีสระว่ำยน ้ ำ โถงลิฟต์ ทำงเดิน

และท่ีจอดรถยนต-์รถจกัรยำนยนต ์โดยมีอตัรำของกำรระบำยอำกำศเทียบกบัปริมำณห้องเป็นไปตำม พ.ร.บ. 

ควบคุมอำคำร ท่ีก ำหนดพื้นท่ีช่องเปิดตอ้งเปิดไดไ้ม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น ๆ 

(2) กำรระบำยอำกำศโดยวิธีกล โครงกำรจะติดตั้งพดัลมระบำยอำกำศในพื้นท่ีใช้สอยต่ำง ๆ 

โดยออกแบบให้มีอตัรำกำรหมุนเวียนอำกำศเทียบเท่ำหรือมำกกวำ่เกณฑ์ท่ีก ำหนดตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 

50 (พ.ศ. 2540) ขอ้ 9 โดยกำรน ำอำกำศบริสุทธ์ิจำกภำยนอกเขำ้สู่อำคำร จะให้ต ำแหน่งดูดอำกำศเขำ้อยูห่่ำง

จำกบริเวณท่ีเกิดอำกำศเสียและช่องระบำยอำกำศทิ้งไม่น้อยกวำ่ 5 เมตร และสูงจำกพื้นดินไม่น้อยกวำ่ 1.5 

เมตร 

2.7.6.2 ระบบปรับอากาศ 

  โครงกำรไดอ้อกแบบให้พื้นท่ีใชส้อยท่ีมีกำรปรับสภำวะอำกำศดว้ยระบบปรับอำกำศ ตอ้ง

มีกำรน ำอำกำศภำยนอกเขำ้มำในพื้นท่ีปรับภำวะอำกำศหรือดูดอำกำศจำกภำยในพื้นท่ีปรับอำกำศออกไปไม่

นอ้ยกวำ่อตัรำท่ีก ำหนดตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ขอ้ 10 ไดแ้ก่ หอ้งชุดพกัอำศยั และส ำนกังำน

นิติบุคคลไม่นอ้ยกวำ่ 2 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง/ตำรำงเมตร เป็นตน้ 

  ระบบปรับอำกำศของโครงกำรเป็นระบบปรับอำกำศแบบแยกส่วน (Split Type Air 

Conditioning System) ติดตั้งในพื้นท่ีวนกลำง อำทิเช่น ส ำนกังำนนิติบุคคล โถงตอ้นรับ ห้องออกก ำลงักำย 

และหอ้งชุดพกัอำศยั โดยมีขนำดเคร่ืองปรับอำกำศรวมทั้งอำคำรเท่ำกบั 349.5 ตนัควำมเยน็ 

2.7.6.3 ระบบระบายอากาศและอดัอากาศของบันไดหนีไฟและโถงลฟิต์ดับเพลงิ 

  ตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร 

พ.ศ. 2522 ซ่ึงก ำหนดวำ่ 
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  ขอ้ 25 บนัไดหนีไฟท่ีอยูภ่ำยในอำคำร ตอ้งมีอำกำศถ่ำยเทจำกนอกอำคำรไดแ้ต่ละชั้นตอ้งมี

ช่องระบำยอำกำศท่ีมีพื้นท่ีรวมกนัไม่นอ้ยกวำ่ 1.4 ตำรำงเมตร เปิดออกสู่ภำยนอกอำคำรได ้หรือมีระบบอกั

ลมภำยในช่องบนัไดหนีไฟท่ีมีควำมดันลมขณะใช้งำนไม่น้อยกว่ำ 3.86 ปำสกำลเมตร ท่ีท ำงำนได้โดย

อตัโนมติัเม่ือเกิดเพลิงไหม ้และบนัไดหนีไฟท่ีลงสู่พื้นของอำคำรนั้นตอ้งอยู่ในต ำแหน่งท่ีสำมำรถออกสู่

ภำยนอกไดโ้ดยสะดวก 

  โครงกำรไดจ้ดัให้มีระบบระบำยอำกำศบริเวณบนัไดหนีไฟจ ำนวน 2 ชุด คือ ST-01 และ 

ST-02 และโถงลิฟตด์บัเพลิง 1 ชุด ซ่ึงอยูภ่ำยในอำคำร มีควำมสูงรวม 18 ชั้น (ชั้น 1 ถึง ชั้น 18) และบนัได

หนีไฟจ ำนวน 2 ชุด คือ ST-01 และ ST-02 ส ำหรับชั้น 19 จึงได้ออกแบบให้ใช้วิธีกำรระบำยอำกำศของ

บนัไดหนีไฟและโถงลิฟตด์บัเพลิงโดยวิธีธรรมชำติ โดยจดัให้มีช่องระบำยอำกำศท่ีมีพื้นท่ีรวมกนัไม่น้อย

กวำ่ 1.4 ตำรำงเมตร เปิดสู่ภำยนอกอำคำร ของทุกชั้นตำมขอ้ก ำหนด 

2.7.7 ระบบรักษาความปลอดภัย 

  ระบบกำรรักษำควำมปลอดภยัของโครงกำร ประกอบดว้ย 

1) เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย มีประจ ำตลอด 24 ชัว่โมง โดยมีจุดกำรรักษำควำมปลอดภยั

ประจ ำบริเวณทำงเขำ้-ออกหนำ้อำคำร และพื้นท่ีภำยในอำคำร โดยมีห้องควบคุมท่ีชั้นท่ี 1 ของอำคำร ซ่ึงใช้

เป็นห้องควบคุมเพลิงไหมด้ว้ย ภำยในห้องมีจอแสดงภำพโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อกำรควบคุมดูแล

ควำมปลอดภยัในทุกพื้นท่ีใชส้อยอำคำร 

2) ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) เพื่อติดตำมเฝ้ำดูควำมปลอดภัยและควำม

เรียบร้อยของพื้นท่ีส่วนต่ำง ๆ ทั้งภำยในและภำยนอกอำคำร ระบบโทรทศัน์วงจรปิดจะเช่ือมต่อไปยงักลอ้ง

วงจรปิดตำมพื้นท่ีต่ำง ๆ ทัว่ทั้งโครงกำร ไดแ้ก่ ทำงเขำ้-ออกโครงกำร ทำงเขำ้-ออกอำคำร ทำงวิ่งรถนอก

อำคำร โถงทำงเดินทุกชั้น โถงลิฟต์ทุกแห่ง พื้นท่ีสำธำรณะต่ำง ๆ พื้นท่ีสันทนำกำร บริเวณริมร้ัวของ

โครงกำรดำ้นท่ีติดล ำรำงสำธำรณะประโยชน์ หนัออกไปทำงดำ้นล ำรำง และหนัเขำ้พื้นท่ีโครงกำร และจะ

กำรติดตั้งกลอ้ง 1 ตวั ภำยในลิฟตทุ์กตวั โดยมีส่วนจอมอนิเตอร์ของระบบจะอยูท่ี่ห้องควบคุมชั้นท่ี 1 ของ

อำคำร ซ่ึงใชเ้ป็นหอ้งควบคุมเพลิงไหมด้ว้ย 

3) ระบบการผ่านเข้า-ออกอาคาร (Access Control) กำรผำ่นเขำ้โครงกำรจำกภำยนอกอำคำร

นั้นไดก้ ำหนดให้เจำ้ของห้องพกัอำศยัทุกห้องมีระบบคียก์ำร์ด (Key card) ประจ ำห้องของตวัเองท่ีสำมำรถ

ผำ่นเขำ้ออกเฉพำะในชั้นท่ีเป็นห้องพกัของตวัเองเท่ำนั้น รวมถึงสำมำรถผำ่นเขำ้-ออกภำยในอำคำรไดช้ั้นท่ี 

1 ผ่ำนระบบประตูท่ีตอ้งใชคี้ยก์ำร์ดควบคุม และชั้นพกัอำศยัจะควบคุมผ่ำนลิฟต์โดยสำรท่ีตอ้งใช้คียก์ำร์ด

ควบคุมเช่นกนั โดยผูม้ำติดต่อหรือผูท่ี้ไม่มีคียก์ำร์ดจะไม่สำมำรถเขำ้สู่พื้นท่ีภำยในอำคำรไดแ้ต่อยำ่งใด และ
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บริเวณประตูทำงออก ท่ีออกสู่สระวำ่ยน ้ำจำกส่วนพกัอำศยัของผูพ้กัอำศยัชั้นท่ี 16 ทำงโครงกำรไดจ้ดัระบบ

ควำมปลดภยัโดยประตูน้ีจะมีเพียงผูพ้กัอำศยัชั้นท่ี 16 เท่ำนั้นท่ีสำมำรถเขำ้และออกได ้ส่วนผูพ้กัอำศยัท่ีพกั

อยูใ่นชั้นอ่ืน ๆ จะมำบริเวณพื้นท่ีสระวำ่ยน ้ำโดยผำ่นประตูบริเวณโถงลิฟตโ์ดยสำร 

อน่ึง เพื่อควำมมัน่ใจในดำ้นกำรควบคุมควำมปลอดภยัตลอดจนเหตุฉุกเฉินต่ำง ๆ ท่ีจะมี

ผลกระทบต่อผูม้ำใชบ้ริเวณโครงกำรนั้น โครงกำรไดป้ระสำนไปยงัสถำนีต ำรวจในพื้นท่ี คือ สถำนีต ำรวจ

นครบำลพระโขนงใหรั้บทรำบถึงกำรพฒันำโครงกำรและขอควำมอนุเครำะห์ในกำรดูแลประชำชนในพื้นท่ี

แลว้ 

 

2.8 ระบบป้องกนัอคัคีภัยและผจญเพลงิ 

 ระบบป้องกันอัคคีภัยและผจญเพลิง ระบบป้องกนัอคัคีภยัและผจญเพลิงของโครงกำร สำมำรถ

จ ำแนกไดเ้ป็นระบบต่ำง ๆ สรุปไดด้งัน้ี 

 1) ระบบสัญญำณแจ้งตุเพลิงไหม้ ประกอบด้วยอุปกรณ์ส่งสัญญำณเตือนเพลิงไหม้ทั้ งแบบส่ง

สัญญำณอตัโนมติั ส่งสัญญำณดว้ยเสียง/แสง และส่งสัญญำณดว้ยมือ ซ่ึงจะติดตั้งอยูท่ ัว่ทั้งพื้นท่ีใชส้อยของ

อำคำร ดงัน้ี 

 - เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector, H) ติดตั้งท่ีหอ้งครัวของหอ้งพกัอำศยัทุกหอ้ง 

 - เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector, SD) ติดตั้งบริเวณโถงทำงเดิน ส ำนกังำน ห้องออกก ำลงั

กำย หอ้งพกั หอ้งเก็บของ หอ้งไฟฟ้ำ หอ้งควบคุม โถงลิฟต ์บนัไดและทำงเดินส่วนกลำง เป็นตน้ 

 - อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุอคัคีภัย (Fire Alarm Devices) ท่ีจดัใหติ้ดตั้งภำยในอำคำร ไดแ้ก่ 

  - อุปกรณ์เตือนภยัโดยมือ (Manual Station) และกระด่ิง (Alaem Bell) ติดตั้งอยูคู่่กนับริเวณ

โถงลิฟต ์บนัไดหนีไฟ บริเวณทำงเดิน หอ้งเคร่ือง เป็นตน้ 

  - โทรศพัท์แจง้เหตุเพลิงไหม ้ (Telephone Jack) ล ำโพงแจง้เหตุเพลิงไหม ้ (Fire Alaem 

Speaker) ติดตั้งไวท่ี้ลิฟตด์บัเพลิง และบนัไดหนีไฟของอำคำร 

 อุปกรณ์ทั้งหมดจะส่งสัญญำณไปท่ีแผงควบคุมเพลิงไหม ้(Fire Alaem Control Panel, FCP) ติดตั้งท่ี

ชั้นท่ี 1 ภำยในห้องนิติบุคคลของอำคำรโครงกำร เป็นศูนยร์วมกำรรับ-ส่งสัญญำณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงั

อุปกรณ์แจง้เหตุต่ำง ๆ เพื่อท ำหน้ำท่ีรับ-ส่ง และแจง้สัญญำณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดง

บริเวณท่ีเกิดเหตุท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้เพื่อใหเ้จำ้หนำ้ท่ีควบคุมเพลิงไหมท้รำบและตรวจสอบบริเวณท่ีเกิด

เพลิงไหมก่้อนส่งสัญญำณแจง้เหตุใหท้รำบทัง่ทั้งพื้นท่ีอำคำร 
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 2) ระบบผจญเพลิง ประกอบด้วยระบบและอุปกรณ์ท่ีช่วยในกำรดับเพลิงในอำคำรเม่ือได้รับ

สัญญำณแจง้เหตุเพลิงไหมจ้ำกอุปกรณ์ตรวจจบัและส่งสัญญำณแจง้เหตุเพลิงไหมด้งัขอ้ 1) ไดแ้ก่ ระบบท่อ

ยืน (Standpipe) น ้ ำดบัเพลิงและเคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิง (Fire Water/Fire Pump) ระบบหวักระจำยน ้ ำดบัเพลิง

อตัโนมติั (Sprinkler System) หัวรับน ้ ำดบัเพลิงนอกอำคำร (Fire Department Connection, FDC) ตูเ้ก็บสำย

ฉีดน ้ ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet, FHC) ถังดับเพลิงต่ำง ๆ (Fire Distinguisher) ลิฟต์ดับเพลิง (Fireman 

Lift) ฯลฯ ซ่ึงจะติดตั้งอยูท่ ัว่ทั้งพื้นท่ีใชส้อยของอำคำร ดงัน้ี 

  - หวัรับน ้ ำดบัเพลิงนอกอำคำร (Fire Department Connection, FDC) ติดตั้งบริเวณดำ้นหนำ้

อำคำรฝ่ังทำงเขำ้-ออกโครงกำร ส ำหรับน ้ำจำกรถดบัเพลิง เพื่อจ่ำยน ้ำเขำ้สู่ท่อยนืโครงกำร 

  - ระบบท่อยืน (Standpipe) จดัให้มีท่อยืน จ ำนวน 2 ท่อยืน เป็นท่อโลหะผิวเรียบทำสีแดง

เช่ือมต่อท่อขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 100 มิลลิเมตร 

  - ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet, FHC) ติดตั้งอยู่ใกลบ้นัไดหนีไฟ (ST-01 

และ ST-02) จ  ำนวน 2 ตู ้ในทุกชั้นอำคำร ภำยในตูจ้ะเก็บถงัดบัเพลิงชนิดผงเคมี ABC ขนำด 10 ปอนด์ 

จ  ำนวน 1 ถงั หวัต่อสำยฉีดน ้ ำดบัเพลิงพร้อมสำยฉีดน ้ำดบัเพลิงขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 25 มิลลิเมตร หวัต่อ

สำยฉีดน ้ ำดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็วขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 65 มิลลิเมตร พร้อมทั้งฝำครอบและโซ่ร้อย

ติดไวทุ้กระยะห่ำงกนัไม่เกิน 64 เมตร โดยในส่วนของอำคำรคลบัเฮำ้ส์ ไดจ้ดัให้มีถงัดบัเพลิงชนิดผงเคมี 

ABC ขนำด 10 ปอนด ์ติดตั้งไวภ้ำยในอำคำร ชั้นละ 1 ถงั  

 ทั้งน้ี ระบบต่ำง ๆ เหล่ำน้ีจะช่วยในกำรควบคุมเพลิงไม่ให้ลุกลำมไปยงัพื้นท่ีอ่ืน ๆ ของอำคำรใน

ระหวำ่งท่ีรอรถดบัเพลิงและเจำ้หนำ้ท่ีของหน่วยงำนป้องกนัและบรรเทำสำธำรณภยัมำถึง 

 3) ระบบอพยพหนีไฟ/แผนอพยพหนีไฟ ไดแ้ก่ ทำงหนีไฟ บนัไดหนีไฟต่ำง ๆ ภำยในอำคำร พื้นท่ี

หนีไฟทำงอำกำศ และจุดรวมพลนอกอำคำร ระบบต่ำง ๆ จะช่วยในกำรล ำเลียงบุคคลออกจำกอำคำรดว้ย

ควำมปลอดภยัและรวดเร็ว โดยโครงกำรไดจ้ดัใหมี้บนัไดหลกัซ่ึงเป็นบนัไดหนีไฟท ำดว้ยวสัดุทนไฟจ ำนวน 

2 แห่ง คือ บนัได ST-01 และบนัไดหนีไฟ ST-02 รำยละเอียดบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ของแต่ละอำคำร

สอดคลอ้งตำมกฎหมำยและขอ้ก ำหนด ดงัน้ี 

  - บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ (ST-01) เป็นบนัไดภำยในอำคำร มีควำมกวำ้ง 1.50 เมตร ขนำด

ควำมกวำ้งของชำนบนัได 1.50 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.194-0.20 เมตร และลูกนอนกวำ้ง 0.25 เมตร 

  - บันไดหนีไฟ (ST-02) เป็นบนัไดภำยในอำคำร มีควำมกวำ้ง 0.90 เมตร ขนำดควำมกวำ้ง

ของชำนบนัได 0.90 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.194-0.20 เมตร และลูกนอนกวำ้ง 0.25 เมตร 
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 โดยจะใช้ระยะเวลำอพยพผูค้นออกจำกอำคำรประมำณ 15 นำที ทั้งน้ี โครงกำรได้จดัให้มีแผน

อพยพหนีไฟออกจำกอำคำร สรุปรำยละเอียดตำมแผนดงัน้ี 

 4) แผนป้องกนัและระงับอคัคีภัย 

    4.1 กรณเีกดิอคัคีภัยภายในโครงการ 

          โครงกำรไดจ้ดัให้มีแผนฉุกเฉินในกำรป้องกนัและระงบัอคัคีภยั รวมถึงกำรอพยพหนีไฟออก

จำกอำคำร โดยแผนฉุกเฉินฯ จะประกอบดว้ยกำรประชำสัมพนัธ์ กำรรณรงค์ป้องกนัอคัคีภยั กำรป้องกนั

และระงบัอคัคีภยั กำรอพยพหนีไฟ กำรบรรเทำทุกข์ และกำรฟ้ืนฟูซ่อมแซมส่ิงท่ีเสียหำย รวมถึงกำรถอด

บทเรียนจำกกำรเกิดเหตุเพลิงไหมส้งบลง สำมำรถแบ่งออกเป็น 3 ส่วน ประกอบดว้ย 

  (1) ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม ้ประกอบดว้ยแผนป้องกนัอคัคีภยัต่ำง ๆ ไดแ้ก่ 

  - แผนกำรรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั 

  - แผนกำรอบรม 

  - แผนกำรตรวจตรำ 

  (2) ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้ประกอบดว้ยแผนเก่ียวกบักำรดบัเพลิง และลดควำมสูญเสียจำก

กำรเกิดเหตุเพลิงไหม ้ไดแ้ก่ 

  - แผนกำรกำรป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

  - แผนกำรอพยพหนีไฟ 

  (3) หลงัเหตุเพลิงไหมส้งบลงแลว้ ประกอบด้วยแผนกำรบรรเทำทุกข์และฟ้ืนฟูเม่ือเหตุ

เพลิงไหมส้งบลงแลว้ ไดแ้ก่ 

  - แผนบรรเทำทุกข ์

  - แผนกำรปฏิรูปฟ้ืนฟู 

  - แผนกำรถอดบทเรียน 

 4.2) กรณเีกดิเหตุฉุกเฉินจากโรงกลัน่น า้มันบางจาก 

 มีกำรจดัตั้งศูนยบ์ญัชำกำรเหตุกำรณ์ภำยในพื้นท่ีโครงกำร ปีติ บำงจำก ซ่ึงเป็นสถำนท่ีท่ีใชใ้นกำร

บัญชำกำรเหตุกำรณ์ของผู ้บัญชำกำรเหตุกำรณ์  (นิติบุคคล) ภำยในโครงกำรเพื่อให้เป็นสถำนท่ีท่ี

ผูบ้งัคบับญัชำกำรใชใ้นกำรก ำกบัดูแลกำรปฏิบติังำนในภำพรวมไดทุ้กระดบั โดยเม่ือเกิดเหตุจำกโรงกลัน่

น ้ ำมนับำงจำก ทำงส ำนกังำนเขตพระโขนงหรือหน่วยงำนรับผิดชอบ จะด ำเนินกำรแจง้มำยงัผูบ้ญัชำกำร

เหตุกำรณ์ (นิติบุคคล) ใหท้รำบถึงเหตุฉุกเฉินท่ีเกิดข้ึนถึงระดบัควำมรุนแรงและเพื่อใหผู้บ้ญัชำกำรเหตุกำรณ์ 
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(นิติบุคคล) แจง้ผูพ้กัอำศยักรณีท่ีตอ้งอพยพออกจำกอำคำรโครงกำรไปยงัจุดรวมโครงกำรต่อไป ซ่ึงกำร

อพยพออกจำกอำคำรนั้นจะเขำ้สู่กระบวนกำรเดียวกนักบักรณีเกิดอคัคีภยัภำยในโครงกำร 

 นอกจำกน้ี โครงกำรได้ก ำหนดให้มีมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมด้ำนกำร

ป้องกนัอคัคีภยัมีรำยละเอียด ดงัน้ี 

 1. จดัให้มีอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัเป็นไปตำมขอ้ก ำหนดท่ีเก่ียวขอ้งและตำมท่ีเสนอในรำยงำนฯให้

ครบถว้น ประกอบดว้ย 

    (1) ระบบสัญญำณเตือนภยั เช่น แผงควบคุมระบบสัญญำณแจง้เหตุเพลิงไหม ้เคร่ืองตรวจจบั

ควำมร้อน เคร่ืองตรวจจบัควนั และอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญำณแจง้เหตุอคัคีภยั 

    (2) ระบบป้องกนั/ดบัเพลิง เช่น ระบบน ้ำส ำรองดบัเพลิง ตูเ้ก็บสำยน ้ำดบัเพลิง ถงัดบัเพลิงและทำง

หนีไฟ โดยอุปกรณ์/เคร่ืองมือในระบบดงักล่ำว ตอ้งมีประสิทธิภำพกำรท ำงำนตำมมำตรฐำนท่ีเป็นท่ียอมรับ 

 (3) ติดตั้งหวัรับน ้ำดบัเพลิง อยูบ่ริเวณทิศเหนือของอำคำรโครงกำร ส ำหรับรับน ้ำจำกรถดบัเพลิงท่ีมี

ท่อดบัเพลิงชนิดขอ้ต่อสวมเร็วเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 65  65  65  150 มิลลิเมตร จ ำนวน 2 ตวั 

 2. จดัให้มีแผนฉุกเฉินกรณีเกิดเพลิงไหม ้รวมถึงบญัชีหมำยเลขโทรศพัท์ขอควำมช่วยเหลือจำก

หน่วยงำนบรรเทำสำธำรณภยัเพื่อควำมรวดเร็วเม่ือเกิดเหตุกำรณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจดัให้มีกำรฝึกซ้อมดบัเพลิง

และอพยพหนีไฟอยำ่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

 3. จดัตั้งทีมปฏิบติักำรฉุกเฉินของโครงกำร ให้มีกำรฝึกอบรมเจำ้หน้ำท่ีภำยในทีม และให้มีผูแ้ทน

ของผูพ้กัอำศยั รวมถึงพนกังำนภำยในโครงกำร ให้มีควำมรู้ควำมช ำนำญในกำรปฏิบติัตำมแผนฉุกเฉินดงัขอ้ 

2. 

 4. จดัให้มีทีมปฏิบติักำรฉุกเฉินของโครงกำร ได้รับกำรอบรมป้องกนัและระงบัเหตุอคัคีภยัจำก

ส ำนกัป้องกนัและบรรเทำสำธำรณภยัก่อนกำรเปิดใชอ้ำคำรโครงกำร 

 5. ตรวจสอบประสิทธิภำพของระบบป้องกนัอคัคีภยัต่ำง ๆ เป็นประจ ำตำมท่ีระบุในคู่มือให้พร้อม

ใชง้ำนอยูเ่สมอ 

 6. จดัท ำป้ำยเตือนหรือสัญลกัษณ์เตือนให้ระวงัอนัตรำยจำกไฟฟ้ำ ติดไวห้นำ้หอ้งเคร่ืองไฟฟ้ำ 

7. จดัใหมี้กำรตรวจสอบควำมปลอดภยัของหมอ้แปลงไฟฟ้ำ อยำ่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

8. ติดป้ำยช่ือผูใ้หบ้ริกำรซ่อมบ ำรุง สถำนท่ีติดต่อ เบอร์โทรติดต่อ บริเวณหอ้งเคร่ืองไฟฟ้ำ และหอ้ง

ส ำนกังำนโครงกำร เพื่อควำมรวดเร็วส ำหรับกำรติดต่อในกรณีท่ีเกิดอุบติัเหตุ หรือกระแสไฟฟ้ำขดัขอ้ง 

9. ประชำสัมพนัธ์ให้ควำมรู้แก่ผูพ้กัอำศยั และเจำ้หนำ้ท่ีโครงกำรทรำบวิธีปฏิบติัตนเม่ือเกิดไฟไหม้

และกำรใช้อุปกรณ์ดบัเพลิง โดยจดัให้มีคู่มือฉุกเฉิน และติดตั้งแผนผงัอำคำรแสดงต ำแหน่งทำงหนีไฟ 
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อุปกรณ์ดบัเพลิงประจ ำบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิงของทุกชั้น และจุดรวมพล รวมทั้งจดัท ำป้ำยเรืองแสงแสดง

เส้นทำงหนีไฟบอกเป็นระยะๆ 

10. จดัให้มีจุดรวมพล (Point of Assembly) ในพื้นท่ีโครงกำรทั้งหมดรวม 2 จุด รวมมีพื้นท่ีรวมพล 

เท่ำกบั 142 ตำรำงเมตร รองรับผูอ้พยพ 562 คน คิดเป็นร้อยละ 0.25 ตำรำงเมตร/คน เท่ำกบัเกณฑ์ท่ีก ำหนด 

0.25 ตำรำงเมตร 

ทั้งน้ี บริเวณจุดรวมพลทั้งหมดจะไม่กีดขวำง กำรอ ำนวยกำรดบัเพลิง และเส้นทำงวิง่ของรถดบัเพลิง

ในกรณีเกิดอคัคีภยั สำมำรถเช่ือมต่อกบัถนนสุขุมวิทและอพยพออกนอกโครงกำรได้สะดวก กรณีท่ีไม่

สำมำรถใช้บนัไดหนีไฟเพื่อลงสู่ดำ้นล่ำงของอำคำรได ้ท ำให้ควำมจ ำเป็นท่ีจะตอ้งหนีไฟข้ึนไปชั้นดำดฟ้ำ

ของอำคำร ทีมดบัเพลิงหรือทีมคน้หำใหน้ ำผูท่ี้อยูอ่ำศยัภำยในอำคำรใชบ้นัไดหนีไฟของอำคำรเพื่อข้ึนไปยน

พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศท่ีอยู่บริเวณชั้นดำดฟ้ำของอำคำร ซ่ึงทำงโครงกำรฯจดัเตรียมไว ้โดยจะตอ้งใช้วิทยุ

ส่ือสำรแจง้ผูอ้  ำนวยกำรดบัเพลิง ทีมดบัเพลิง และทีมประสำนงำน ฯลฯ ให้ทรำบวำ่มีกำรอพยพไปยงัพื้นท่ี

หนีไฟทำงอำกำศ และทีมประสำนงำนท ำกำรแจง้สถำนีดบัเพลิงเพื่อประสำนกองบินต ำรวจเขำ้ให้ควำม

ช่วยเหลือ ทั้งน้ี โครงกำรจะตอ้งมีกำรประชำสัมพนัธ์ให้คนภำยในโครงกำรไม่หนีไปยงัพื้นท่ีหนีไฟอำกำศ 

โดยจะพยำยำมใช้บนัไดทุกแห่งท่ีใช้ในกำรหนีไฟของอำคำรลงมำยงัชั้นล่ำงเพื่อสะดวกต่อกำรให้ควำม

ช่วยเหลือ 

11. ก ำหนดให้มีกำรอพยพหนีไฟ เป็นประจ ำอย่ำงน้อยปีละ 2 คร้ัง ซ่ึงโครงกำรจะจดัท ำแผนกำร

อพยพหนีไฟ และจดัให้มีกำรซกัซ้อมกำรปฏิบติัตำมแผนปีละคร้ัง ซ่ึงจะประสำนงำนสถำนีดบัเพลิงซ่ึงอยู่

ใกลพ้ื้นท่ีโครงกำรมำกท่ีสุด ในกำรฝึกอบรมใหค้วำมรู้แก่พนกังำนภำยในโครงกำร และผูแ้ทนผูพ้กัอำศยัเขำ้

ร่วมกำรใชง้ำนอุปกรณ์ผจญเพลิงต่ำง ๆ และซกัซอ้มตำมแผนอพยพหนีไฟของโครงกำร 

โครงกำรได้จดัให้มีระบบป้องกันอคัคีภยัและผจญเพลิงตำมกฎหมำย/ข้อบงัคบัท่ีเก่ียวขอ้งตำม

ขอ้ก ำหนดของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) และฉบบัท่ี 55 

(พ.ศ. 2543) ควำมในออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร (พ.ศ. 2522)  

ทั้งน้ีในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้พื้นท่ีโครงกำรอยู่ในเขตให้บริกำรของสถำนีดบัเพลิงพระโขนง มี

ระยะห่ำงจำกโครงกำรประมำณ 1.86 กิโลกรัม ซ่ึงโครงกำรไดป้ระสำนไปยงัสถำนีดบัเพลิงพระโขนงเพื่อ

รองรับกำรใหบ้ริกำรและไดรั้บหนงัสือรับรองกำรใหบ้ริกำรและไดรั้บหนงัสือรับรองใหบ้ริกำรแลว้ 

2.9 การจราจรและพืน้ทีจ่อดรถ 

2.9.1 ทำงเขำ้-ออก ถนนและกำรจดัระบบกำรจรำจรภำยในโครงกำร 

         1) ทำงเขำ้-ออกโครงกำร 
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โครงกำรไดจ้ดัให้มีกำรออกแบบทำงเขำ้-ออกโครงกำรสอดคลอ้งตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 พ.ศ. 

2517 ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมกำรก่อสร้ำงอำคำร พ.ศ. 2479 ดงัน้ี 

ข้อ 8 ทำงเขำ้ออกของรถยนต์ตอ้งกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 6 เมตร ในกรณีท่ีจดัให้รถยนต์วิ่งไดท้ำงเดียว 

ทำงเขำ้และทำงออกตอ้งไม่น้อยกว่ำ 3.50 เมตร โดยตอ้งท ำเคร่ืองหมำยแสดงทำงเขำ้และทำงออกไวใ้ห้

ปรำกฏ และปำกทำงเขำ้ออกของรถยนตต์อ้งเป็นดงัน้ี 

(1) แนวศูนยก์ลำงปำกทำงเขำ้ออกของรถยนต์ตอ้งไม่อยู่ในพื้นท่ีท่ีเป็นทำงร่วมหรือทำงแยก และ

ตอ้งห่ำงจำกจุดเร่ิมตน้โคง้ หรือหกัมุมของขอบทำงร่วมหรือขอบทำงแยกสำธำรณะ มีระยะไม่นอ้ยกวำ่ 20 

เมตร ส ำหรับโรงมหรสพระยะดงักล่ำวตอ้งไม่นอ้ยกวำ่ 50 เมตร 

(2) แนวศูนยก์ลำงปำกทำงเขำ้ออกของรถยนตต์อ้งไม่อยูบ่นเชิงลำดสะพำน และตอ้งห่ำงจำกจุดเชิง

ลำดสะพำนมีระยะไม่นอ้ยกวำ่ 50 เมตร ส ำหรับโรงมหรสพระยะดงักล่ำวตอ้งไม่นอ้ยกวำ่ 100 เมตร 

รวมถึงขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544 หมวดท่ี 9 อำคำรจอดรถ ท่ีจอด

รถ ท่ีกลบัรถและทำงเขำ้ออก ส่วนท่ี 1 จอดรถ ท่ีกลบัรถและทำงเขำ้ออกรถ ดงัน้ี 

ข้อ 88 ทำงเขำ้ออกของรถ ตอ้งมีควำมกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 6 เมตร เวน้แต่เป็นกำรเดินรถทำงเดียวตอ้ง

กวำ่ไม่นอ้ยกวำ่ 3.50 เมตร 

ข้อ 89 แนวศูนยก์ลำงปำกทำงเขำ้ออกของรถ ตอ้งไม่อยู่ในท่ีท่ีเป็นทำงร่วมทำงแยกและจะตอ้งอยู่

ห่ำงจำกจุดเร่ิมตน้โคง้หรือหกัมุมของขอบทำงแยกสำธำรณะมีระยะไม่นอ้ยกวำ่ 20 เมตร 

โครงกำรมีทำงเข้ำ-ออกส ำหรับรถยนต์ 1 แห่ง เช่ือมต่อกับถนนสุขุมวิท ทำงทิศตะวนัตกของ

โครงกำร แบ่งเป็นทำงเขำ้และทำงออกอยำ่งละ 1 ช่องทำง แต่ละช่องทำงมีควำมกวำ้ง 3 เมตร รวมควำมกวำ้ง

ของปำกทำงเขำ้-ออก เท่ำกบั 6 เมตร ซ่ึงไดรั้บอนุญำตใหเ้ช่ือมทำงเขำ้-ออกรองกบัถนนสำธำรณะ และไดจ้ดั

ให้มีระยะทำงจำกปำกทำงเขำ้-ออกโครงกำร ถึงจุดรับบตัรประมำณ 30.72 เมตร ต ำแหน่งจุดรับบตัรของ

โครงกำรสำมำรถรองรับรถยนตท่ี์ต่อแถวจอดคอยเพื่อเขำ้ภำยในโครงกำรไดป้ระมำณ 7 คนั (คิดควำมยำวรถ 

4.5 เมตร) ซ่ึงโครงกำรสำมำรถหน่วงรถไวใ้นพื้นท่ีโครงกำรได ้7 คนั นอกจำกน้ีแนวศูนยก์ลำงปำกทำงเขำ้-

ออกโครงกำรไม่อยู่ในท่ีท่ีเป็นทำงร่วมแยก และไม่มีเชิงลำดสะพำนอยู่ในระยะ 50 เมตร แต่อย่ำงใด โดย

บริเวณล ำรำงสำธำรณประโยชน์ท่ีอยูพ่ื้นท่ีโครงกำรดำ้นทิศเหนือซ่ึงอยูใ่กลก้บัทำงเขำ้-ออกของโครงกำรนั้น 

สภำพทำงกำยภำพของถนนสุขุมวิทท่ีผ่ำนคลองดงักล่ำวมีลกัษณะเป็นถนนระดบัดิน (At grade) โดยมีท่อ

ระบำยน ้ ำวำงลอดใตถ้นนเช่ือมต่อกบัแนวล ำรำงสำธำรณะประโยชน์ดำ้นฝ่ังตรงขำ้ม ดงันั้น จึงไม่มีลกัษณะ

เป็นเชิงลำดสะพำนท่ีอำจเป็นจุดอบัทำงสำยตำของผูใ้ชเ้ส้นทำงแต่อยำ่งใด โดยผูใ้ชเ้ส้นทำงถนนสุขุมวิทจะ
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สำมำรถเห็นรถท่ีผ่ำนเขำ้-ออก โครงกำรไดต้ั้งแต่ในระยะไกล ดงันั้น เม่ือพิจำรณำจำกกำรจดัทำงเขำ้-ออก

โครงกำรขำ้งตน้ จึงสอดคลอ้งกบัขอ้ก ำหนดและกฎหมำยท่ีเก่ียวขอ้ง 

         2) ถนนและกำรจดัระบบจรำจรในโครงกำร 

 โครงกำรได้จดัระเบียบกำรจรำจรเป็นแบบเดินรถทำงเดียว (One-way Trffic) จำกปำกทำงเขำ้-

ออกไปจนถึงลิฟตท่ี์จอดรถอตัโนมติั ส่วนทำงเดินรถรอบอำคำรจนไปถึงทำงออกจดัระบบกำรเดินรถแบบ

ทำงเดียว (One-way Trffic) ทั้งน้ี ตลอดแนวถนนภำยในโครงกำร จะจดัให้มีกำรติดตั้งเคร่ืองหมำยและ

สัญลกัษณ์จรำจรต่ำง ๆ ตำมทำงร่วม/ทำงแยก หรือจุดอบัสำยตำตำมควำมเหมำะสม ได้แก่ ลูกศรแสดง

ทิศทำง ป้ำยแสดงทำงเขำ้/ออก ป้ำยสัญญำณจรำจร กระจกนูน ไฟแสงสว่ำง และสันชะลอควำมเร็วตำม

มำตรฐำน มยผ.2301-56 รวมทั้งมีเจำ้หนำ้ท่ีคอยอ ำนวยควำมสะดวกในกำรเขำ้-ออกโครงกำร ทำงเขำ้-ออก

ลำนจอดรถและบริเวณท่ีจอดรถ 

 

2.9.2 กำรจดักำรท่ีจอดรถของโครงกำร 

 โครงกำรไดจ้ดัใหมี้จ ำนวนท่ีจอดรถสอดคลอ้งตำมกฎหมำย และขอ้บญัญติัท่ีเก่ียวขอ้งดงัน้ี 

 1) กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537) และ

กฎกระทรวงฉบับที ่64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 

 ขอ้ 2 ใหก้ ำหนดประเภทของอำคำรซ่ึงตอ้งมีท่ีจอดรถยนต ์ท่ีกลบัรถยนต ์และทำงเขำ้ออกรถยนตไ์ด้

ดงัต่อไปน้ี 

      (3) อำคำรชุดน้ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตำรำงเมตรข้ึนไป 

 ขอ้ 3 จ  ำนวนท่ีจอดรถยนต ์ตอ้งจดัใหมี้ตำมก ำหนดต่อไปน้ี ดงัน้ี 

      (1) ในเขตทอ้งท่ีกรุงเทพมหำนคร เฉพำะในเขตเทศบำลนครหลวงตำมประกำศของคณะปฏิวติั 

ฉบบัท่ี 25 ลงวนัท่ี 21 ธนัวำคม พ.ศ. 2514 

           (ค) อำคำรชุด ใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวำ่ 1 คนัต่อ 1 ครอบครัว 

          (ฉ) ส ำนกังำน ใหมี้ท่ีจอดรถไม่นอ้ยกวำ่ 1 คนัต่อพื้นท่ี 60 ตำรำงเมตร เศษของ 60 ตำรำงเมตร 

ใหคิ้ดเป็น 60 ตำรำงเมตร 

          (ซ) อำคำรขนำดใหญ่ มีท่ีจอดรถยนตต์ำมจ ำนวนท่ีก ำหนดของแต่ละประเภทของอำคำรท่ีใช้

เป็นท่ีประกอบกิจกำรในอำคำรขนำดใหญ่นั้นรวมกนั หรือให้มีพื้นท่ีจอดรถยนตไ์ม่น้อยกวำ่ 1 คนัต่อพื้นท่ี

อำคำร 120 ตำรำงเมตร เศษของ 120 ตำรำงเมตร ใหคิ้ดเป็น 120 ตำรำงเมตร ทั้งน้ีใหถื้อท่ีจอดรถยนตจ์ ำนวน

ท่ีมำกกวำ่เป็นเกณฑ ์
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2) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 9 อาคารจอดรถ ที่จอดรถ ที่

กลบัรถและทางเข้าออกของรถ ส่วนที ่1 ทีจ่อดรถ ทีก่ลบัรถ และทางเข้าออกของรถ 

   ข้อ 83 อำคำรตำมประเภทดงัต่อไปน้ี ตอ้งมีท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และทำงเขำ้ออกของรถ คือ 

          (3) อำคำรอยูอ่ำศยัรวม หรืออำคำรชุด ท่ีมีพื้นท่ีห้องชุดแต่ละห้องชุดตั้งแต่ 60 ตำรำงเมตรข้ึน

ไป 

          (6) ส ำนกังำนท่ีมีพื้นท่ีหอ้งท ำงำนรวมตั้งแต่ 300 ตำรำงเมตรข้ึนไป 

          (16) อำคำรขนำดใหญ่ยกเวน้ถงัเก็บของเหลว สำรเคมี หรือวสัดุอ่ืน ๆ ท่ีคลำ้ยกนั ไซโล อ่ำง

เก็บน ้ำ 

ข้อ 84 อำคำรหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอำคำรหลงัเดียว หรือหลำยหลงัท่ีเป็นอำคำรประเภทท่ีตอ้งมี

ท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และทำงเขำ้ออกของรถตำมข้อ 83 ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถตำมจ ำนวนท่ีก ำหนดของแต่ละ

ประเภทของอำคำรท่ีใชเ้พื่อกำรนั้น ๆ ดงัน้ี 

                    (3) อำคำรอยูอ่ำศยัรวม หรืออำคำรชุด ให้มีท่ีจอดรถ 1 คนัต่อ 1 ห้องชุด (ท่ีมีพื้นท่ีห้อง

ชุดแต่ละหอ้งชุดตั้งแต่ 60 ตำรำงเมตรข้ึนไป) 

                    (6) ส ำนกังำน ใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ีอำคำร 60 ตำรำงเมตร 

                    (16) อำคำรขนำดใหญ่ท่ีมีท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ีอำคำร 120 ตำรำงเมตร หรือให้มีท่ี

จอดรถตำมจ ำนวนท่ีก ำหนดของแต่ละประเภทของอำคำรท่ีใชเ้ป็นท่ีประกอบกิจกำรในอำคำรขนำดใหญ่นั้น

รวมกนั ทั้งน้ีใหถื้อท่ีจอดรถจ ำนวนท่ีมำกกวำ่เป็นเกณฑบ์งัคบั ยกเวน้ โรงงำน คลงัสินคำ้ 

ขอ้ 85 กำรค ำนวณท่ีจอดรถตำมท่ีก ำหนดไวใ้นขอ้ 84 ให้ค  ำนวณตำมประเภทกำรใช้สอยรวมกนั

หรือประเภทอำคำรโดยให้ใชจ้  ำนวนท่ีจอดรถรวมท่ีมำกกวำ่เกณฑ์ หำกมีเศษของจ ำนวนท่ีจอดรถในแต่ละ

ประเภทกำรใชส้อย ใหคิ้ดเป็นท่ีจอดรถ 1 คนัของแต่ละประเภท 

จำกกฎหมำยและขอ้บญัญติัขำ้งตน้ สำมำรถพิจำรณำจ ำนวนท่ีจอดรถท่ีโครงกำรตอ้งจดัให้มีได ้3 

กรณี ดงัน้ี 

1) กรณีคิดตำมประเภทกำรใชส้อยพื้นท่ี 

โครงกำรเป็นอำคำรอยูอ่ำศยัรวม (อำคำรชุดพกัอำศยั) มีห้องชุดพกัอำศยัทั้งหมด 168 ห้อง โดยเป็น

ห้องชุดท่ีมีขนำดพื้นท่ีเกิน 60 ตำรำงเมตร จ ำนวน 2 ห้อง ห้องชุดท่ีมีขนำดพื้นท่ีไม่เกิน 60 ตำรำงเมตร 

จ ำนวน 166 ห้อง และมีพื้นท่ีส ำนกังำนนิติบุคคลขนำด 32 ตำรำงเมตร ดงันั้น ประเมินจ ำนวนท่ีจอดรถได้

ดงัน้ี 
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(1.1) กรณีคิดตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 41 

(พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมกำรก่อสร้ำง

อำคำร พ.ศ. 2479 

 - อำคำรชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตำรำงเมตรข้ึนไปต้องจดัให้มีท่ีจอดรถใน

สัดส่วนไม่น้อยกว่ำ 1 คนัต่อ 1 ครอบครัว ซ่ึงโครงกำรมีห้องชุดขนำดพื้นท่ีมำกกกว่ำ 60 

ตำรำงเมตร จ ำนวน 2 หอ้ง จึงตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 2 คนั 

 - ส ำนกังำนท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตำรำงเมตรข้ึนไป ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวำ่ 1 คนั

ต่อพื้นท่ี 60 ตำรำงเมตร โดยกำรมีส ำนกังำนนิติบุคคลขนำด 20.21 ตำรำงเมตร จึงไม่ตอ้งจดั

ใหมี้ท่ีจอดรถ 

 - ดังนั้น โครงกำรต้องจดัให้มีจ  ำนวนท่ีจอดรถกรณีคิดตำมประเภทกำรใช้สอยพื้นท่ีตำม

พระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร จ ำนวน 2 คนั 

 

(1.2) กรณีคิดตำมขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544 

 - อำคำรอยูอ่ำศยัรวมหรืออำคำรชุดท่ีมีพื้นท่ีห้องชุดแต่ละห้องชุดตั้งแต่ 60 ตำรำงเมตรข้ึนไป 

ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถ 1 คนัต่อ 1 ห้องชุด ซ่ึงโครงกำรมีห้องชุดขนำดพื้นท่ีมำกกวำ่ 60 ตำรำง

เมตร จ ำนวน 2 หอ้ง จึงตอ้งใหมี้ท่ีจอดรถ 2 คนั 

 - ส ำนกังำนท่ีมีพื้นท่ีท ำงำนรวมตั้งแต่ 300 ตำรำงเมตรข้ึนไป ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถยนต ์1 คนั

ต่อพื้นท่ีอำคำร 60 ตำรำงเมตร โครงกำรมีส ำนกังำนนิติบุคคลขนำด 20.21 ตำรำงเมตร จึงไม่

ตอ้งมีพื้นท่ีจอดรถ 

 - ดงันั้น โครงกำรจึงตอ้งจดัให้มีจ  ำนวนท่ีจอดรถกรณีคิดตำมประเภทกำรใช้สอยพื้นท่ีตำม

ขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2544 จ ำนวน 2 คนั 

 2) กรณีคิดตำมพื้นท่ีอำคำรขนำดใหญ่ 

 (2.1) กรณีคิดตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 41 

(พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมกำรก่อสร้ำง

อำคำร พ.ศ. 2479 

 - อำคำรขนำดใหญ่ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกวำ่ 1 คนัต่อพื้นท่ีอำคำร 120 ตำรำงเมตร เศษ

ของ 120 ตำรำงเมตร ให้คิดเป็น 120 ตำรำงเมตร โครงกำรมีพื้นท่ีอำคำรขนำดใหญ่ เท่ำกบั 
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10,733 ตำรำงเมตร จึงตอ้งมีท่ีจอดรถตำมกฎหมำยไม่นอ้ยกวำ่ 90 คนั (10,733/120) กรณีคิด

ตำมพื้นท่ีอำคำรขนำดใหญ่ตำมขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร 

 (2.2) กรณีคิดตำมขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544 

 - อำคำรขนำดใหญ่ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกวำ่ 1 คนัต่อพื้นท่ีอำคำร 120 ตำรำงเมตร เศษ

ของ 120 ตำรำงเมตร ให้คิดเป็น 120 ตำรำงเมตร โครงกำรมีพื้นท่ีอำคำรขนำดใหญ่ เท่ำกบั 

10,733 ตำรำงเมตร จึงตอ้งมีท่ีจอดรถตำมกฎหมำยไม่นอ้ยกวำ่ 90 คนั (10,733/120) กรณีคิด

ตำมพื้นท่ีอำคำรขนำดใหญ่ตำมขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร 

 ดงันั้น โครงกำรจึงไดย้ดึถือจ ำนวนท่ีจอดรถท่ีมำกกวำ่เป็นเกณฑบ์งัคบั คือ กรณีคิดจ ำนวนท่ีจอดรถ

ตำมพื้นท่ีอำคำรขนำดใหญ่ จึงได้จดัให้มีจ  ำนวนท่ีจอดรถยนต์ทั้งหมด 93 คนั ซ่ึงมำกกว่ำเกณฑ์บงัคบัท่ี

ตอ้งกำรมำกกวำ่ 90 คนั โดยท่ีจอดรถทั้งหมดอยูภ่ำยในขั้นต่ำง ๆ ของอำคำรดงัตำรำงท่ี 2.9.2-1 

  

ตารางที ่2.9.2-1 แสดงจ านวนทีจ่อดรถยนต์และรถจักรยานยนต์ของโครงการ 

ช้ัน จ านวนทีจ่อดรถ (คัน) 
ท่ีจอดรถชั้น 1 1 
Parking Tower No.1 46 
Parking Tower No.2 46 

รวม 93 
 ส ำหรับขนำดของท่ีจอดรถนั้นจำกขอ้บญัญติัของกรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544 

หมวดท่ี 9 ส่วนท่ี 1 ข้อ 86 ท่ีจอดรถหน่ึงคนัตอ้งเป็นท่ีส่ีเหล่ียมผืนผำ้และในกรณีท่ีจดัรถตั้งฉำกกบัแนวทำง

เดินรถ ใหมี้ควำมกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 2.4 เมตรและควำมยำวไม่นอ้ยกวำ่ 5 เมตร 

 โครงกำรได้จัดให้ท่ีจอดรถปกติเป็นกำรจอดแบบตั้ งฉำกกับแนวทำงเดินรถ ท่ีจอดรถเป็นรูป

ส่ีเหล่ียมผนืผำ้มีขนำดกวำ้งยำว เท่ำกบั 2.405.00 เมตร ซ่ึงสอดคลอ้งกบัขอ้ก ำหนดดงักล่ำว โดยท่ีจอดรถ

ทำงโครงกำรจะท ำกำรตีเส้นแสดงขนำดของช่องจอดไวบ้นพื้นและช่องจอดรถสำมำรถเช่ือมต่อไดโ้ดยตรง

กบัทำงสัญจรภำยในอำคำรเพื่อกำรเขำ้ออกท่ีสะดวก และไดจ้ดัให้มีสัญลกัษณ์แสดงทิศทำงกำรจรำจร ป้ำย

เตือน สันนูน กระจกนูน ฯลฯ ติดตั้งไวใ้นทำงวิ่งรถดว้ย และในกำรเขำ้จอดรถในต ำแหน่งดงักล่ำวโครงกำร

จะจดัใหมี้เจำ้หนำ้ท่ีเพื่ออ ำนวยควำมสะดวกในกำรเขำ้จอด 

2.9.3 ระบบจอดรถยนต์อตัโนมัติของโครงการ 
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 ระบบท่ีจอดรถอตัโนมติั สำมำรถพิจำรณำไดจ้ำกแถวคอยท่ีจะเกิดข้ึนจำกกำรใชง้ำนระบบลิฟต์ยก

รถยนตข้ึ์น-ลง โดยสำมำรถประเมินไดจ้ำกปริมำณกำรใชร้ถยนตข์องอำคำรและประสิทธิภำพของลิฟตย์กรถ

ทั้งน้ี ระบบจอดรถอตัโนมติัของโครงกำรเป็นระบบเคล่ือนยำ้ยดว้ยเคร่ืองจกัรกลของโครงกำร ชนิด Tower 

Praking SVA(B)-XL ระบบเคล่ือนยำ้ยดว้ยเคร่ืองกลประกอบดว้ย 2 tower มีช่องจอดสูง 22 ชั้น และชั้นใต้

ดิน 2 ชั้น แต่ละ Tower จอดรถได ้46 คนั รวมจ ำนวนท่ีจอดรถทั้งหมด 92 คนั 

 รำยละเอียดกำรท ำงำนและกำรบริหำรระบบจอดรถอัตโนมัติ แบบระบบเคล่ือนยำ้ยรถด้วย

เคร่ืองจกัรกลของโครงกำร มีรำยละเอียดดงัน้ี 

 

 1) รายละเอยีดของอุปกรณ์จัดเกบ็รถอตัโนมัติ 

 อุปกรณ์หลกัในระบบบริเวณหนำ้ทำงเขำ้และภำยในโถงรถ มีดงัต่อไปน้ี 

 (1) สัญญำณไฟ บอกสถำนกำรณ์ท ำงำน (Lamp in use) จ ำนวน 4 ชุดติดตั้งไวบ้ริเวณเหนือประตู

ทำงเขำ้และทำงออกรถ โดยจะแสดงไฟสีแดงในขณะท่ีระบบก ำลงัท ำงำน น ำรถเขำ้-ออกรถ และจะแสดงไฟ

สีเขียวในขณะท่ีระบบพร้อมใชง้ำน 

 (2) แผงควบคุม (Operation Panel) จ  ำนวน 2 ชุด ใช้ส ำหรับควบคุมกำรสั่งกำรใช้งำนระบบจดัเก็บ

รถอตัโนมติัทั้งเปิด-ปิดประตูเล่ือนอตัโนมติั และสั่งให้ระบบน ำรถไปเก็บหรือน ำรถออกจำกช่องจอดติด

ตั้งอยูภ่ำยนอกอำคำรจอดรถบริเวณท่ีง่ำยต่อกำรใชง้ำน โดยปกติแลว้จะติดตั้งบริเวณประตูทำงเขำ้-ออกรถมี

หลกักำรท ำงำนโดยใชต้วัอ่ำนสัญญำณกบับตัรกลไกอิเลคทรอนิกส์ (RFID Card) อยูก่บัผูข้บัรถมำจอดหนำ้

ประตูทำงเขำ้ และมีกำรป้อนขอ้มูลสถำนะของรถแต่ละคนั แผงควบคุมจะส่งสัญญำณไปยงัระบบ ท ำให้

ประตูลิฟตรั์บรถเปิดออกรับรถและด ำเนินกำรเก็บรถไปยงัช่องจอดต่อไป 

 (3) กระจกน ำทำง (Guiding Mirror) จ  ำนวน 2 ชุด ติดตั้งไวด้ำ้นในห้องรับรถฝ่ังตรงขำ้มกบัประตู

ทำงเขำ้ คู่กบัหนำ้จอระบบน ำทำง (Parking guide lamp) เพื่อช่วยใหผู้ข้บัรถสำมำรถน ำรถเขำ้จอดบนถำดรับ

รถในต ำแหน่งท่ีเหมำะสม 

 (4) ป้ำยแนะน ำในกำรใชง้ำน & ขนำดรถท่ีแนะน ำ (Direction panel & Recommend car size) ติดตั้ง

แผงควบคุม โดยมีขอ้ควำมท่ีมองเห็นไดง่้ำย ระบุถึงขอ้แนะน ำในกำรใชง้ำน และขนำดท่ีเหมำะสมต่อกำรเขำ้

จอดในแต่ละ Tower 

 (5) ประตูเล่ือนอตัโนมติั (Auto Sliding door) จ  ำนวน 4 ชุดเป็นประตูส ำหรับทำงเขำ้และทำงออก

ของรถ บำนประตูท ำดว้ยเหล็ก เปิดปิดแบบเล่ือนข้ึน ลง โดยปกติระบบจะประตูปิดอยูเ่สมอ กำรป้อนขอ้มูล

สถำนะของรถท่ีจะเขำ้จอดหรือจะน ำรถออกประตูจึงจะเปิด และจะปิดก็ต่อเม่ือไดรั้บกำรยืนยนัค ำสั่งให้ปิด
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จำกผูใ้ช้งำน ซ่ึงผูใ้ช้งำนตอ้งตรวจสอบควำมปลอดภยัเบ้ืองตน้ รถดำ้นในตอ้งจอดสนิทอยู่บนต ำแหน่งท่ี

ถูกตอ้ง และไม่มีส่ิงมีชีวติภำยในหอ้งจอดรถ 

 (6) ลิฟตย์กรถในแนวด่ิง (Car elevator) จ  ำนวน 4 ชุด ประกอบดว้ยมอเตอร์ (Motor) ตวัถ่วงน ้ำหนกั 

(Counter weight) และอุปกรณ์ปรับต ำแหน่งรถ (Centre adjust) โดยมีระบบคอมพิวเตอร์ (PLC) ท ำหน้ำท่ี

ควบคุมลิฟตใ์ห้น ้ ำรถไปยงัชั้นจอดรถท่ีก ำหนดไวอ้ยำ่งรวดเร็วและปลอดภยั ระดบัของแต่ละชั้นก ำหนดไว้

โดย (limit switch) เพื่อไม่ใหลิ้ฟตเ์คล่ือนท่ีไปหยดุเกินกวำ่ระดบัท่ีก ำหนดไว ้

 (7) ตูค้วบคุม (Control panel) จ  ำนวน 1 ตู ้จะประกอบไปดว้ย คอมพิวเตอร์ (PLC) โดยตูด้งักล่ำว

สำมำรถเปิดออกเพื่อใหเ้จำ้หนำ้ท่ีตรวจสอบ แกไ้ขและควบคุมในโหมด Manual ได ้

 (8) ชุดลิฟตเ์ล่ือนรับ-ส่งรถในแนวรำบ จ ำนวน 2 ชุด ท ำหนำ้ท่ีรับ-ส่ง รถจำกลิฟตย์กรถในแนวด่ิง

เพื่อน ำรถไปส่งในช่องจอดรถ 

 2) อุปกรณ์ทีเ่กีย่วกบัความปลอดภัยภายในโถงรับรถ 

 ภำยในโถงรับรถจะมีระบบเซ็นเซอร์ท ำหนำ้ท่ีตรวจสอบต ำแหน่งและขนำดของรถโดยมีเคร่ืองอ่ำน

และเคร่ืองส่งสัญญำณดว้ยแสงเพื่อตรวจสอบกำรจอดรถให้ตรงต ำแหน่งเพื่อควำมปลอดภยั โดยอุปกรณ์

และสัญญำณต่ำง ๆ จะบอกต ำแหน่งท่ีเหมำะสมและรักษำควำมปลอดภยัให้กบัเจำ้ของรถ พร้อมกนัน้ีระบบ

จะแสดงสถำนะของรถจำกโถงรับรถไปจนถึงต ำแหน่งท่ีจอดรถ 

 อุปกรณ์และสัญญำณต่อไปน้ีจะถูกปิดไวใ้นลิฟต์เพื่อควำมถูกตอ้งแม่นย  ำในกำรตรวจสอบ กำร

ควบคุมและแนะน ำต่อผูข้บัรถ 

 (1) เซ็นเซอร์ตรวจจบักำรเคล่ือนไหว (Motion sensor) ติดตั้งไวห้้องรับรถ อย่ำงน้อย 3 จุด เพื่อ

ตรวจจบักำรเคล่ือนไหวของส่ิงมีชีวิตวตัถุท่ีเคล่ือนไหวในห้องรับรถ ถำ้หำกเซ็นเซอร์ตรวจสอบไดว้ำ่ยงัมี

ส่ิงมีชีวติและวตัถุเคล่ือนไหวอยูใ่นห้องรับรถ ประตูเล่ือนอตัโนมติัไม่ปิดลง และระบบจะไม่สำมำรถท ำงำน

ต่อได ้

 (2) ระบบเสียงน ำทำง (Voice Guigance) คอยส่งเสียงแนะน ำขั้นตอน และค ำเตือนในกำรใช้งำน

ระบบจอดรถอตัโนมติั สำมำรถเลือกไดท้ั้งภำษำไทยและภำษำองักฤษ 

 (3) เซ็นเซอร์ตรวจจบัควำมยำวของรถ (Car length sensor) เซ็นเซอร์จะถูกติดตั้งท่ีดำ้นซำ้ย-ขวำ ทั้ง

ด้ำนหน้ำและด้ำนหลงัของรถ ตรวจสอบต ำแหน่งของรถบนถำดรับรถไม่ให้มีควำมยำวเกินกว่ำท่ีระบบ

ก ำหนดไว ้

 (4) เซ็นเซอร์ตรวจจบัรถ (Car existence sensor) เซ็นเซอร์ท่ีติดตั้งไวเ้ป็นคู่บริเวณกลำงรถตรวจสอบ

วำ่รถจอดอยูบ่นถำดรับรถหรือไม่ 
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 (5)  เซ็นเซอร์ตรวจจบัควำมสูงของรถ (Car height sensor) เซ็นเซอร์ท่ีติดตั้งไวเ้ป็นคู่บริเวณประตู

ทำงเขำ้เพื่อตรวจสอบควำมสูงของรถ 

 (6) เซ็นเซอร์ตรวจจบัควำมกวำ้งของรถ (Car width sensor) เซ็นเซอร์ท่ีติดตั้งไวบ้ริเวณเหนือประตู

ทำงเขำ้ ตรวจสอบควำมกวำ้งของรถ 

 (7) เซ็นเซอร์ป้องกนัประตูหนีบ (Preventive device of door tucking) เซ็นเซอร์ติดตั้งไวท่ี้วงกบ

ประตูเขำ้-ออก กนัไม่ใหป้ระตูอตัโนมติัปิดในขณะท่ีมีส่ิงมีชีวติหรือวตัถุกีดขวำงประตูอยู ่

 

 

2.10 การจัดการพืน้ทีสี่เขียวภายในโครงการ 

2.10.1 แนวคิดการจัดพืน้ทีสี่เขียว 

 กำรจดักำรพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำรจดัไวท่ี้ระดบัพื้น ชั้นท่ี 3 (ชั้นดำดฟ้ำอำคำรคลบัเฮำ้ส์) ชั้นท่ี 16 

ชั้นท่ี 19 และชั้นดำดฟ้ำอำคำรชุดพกัอำศยั มีแนวคิดเพื่อสร้ำงควำมร่มร่ืนให้กบัพื้นท่ีโดยรอบโครงกำร และ

ลดควำมกระดำ้งผิวคอนกรีตของตวัอำคำร โดยกำรปลูกไมย้ืนตน้และปลูกไมพุ้่มเสริมแนวดำ้นล่ำงบริเวณ

ไมย้ืนตน้ เพื่อสร้ำงควำมอ่อนโยนต่อมุมมองจำกภำยนอกโครงกำร และเพิ่มทศันียภำพในกำรจดัภูมิทศัน์

โดยรอบโครงกำร ทั้งน้ีในกำรจดัพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ชั้น 1 จะจดัไวโ้ดยรอบบริเวณโครงกำรเพื่อก่อให้เกิด

ควำมร่มร่ืนและมุมมองท่ีดีแก่ผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำร 

2.10.2 เกณฑ์การจัดพืน้ทีภู่มิทศัน์ของโครงการ 

 โครงกำรไดจ้ดัให้มีกำรจดัสภำพภูมิทศัน์หรือพื้นท่ีสีเขียวเพื่อควำมสวยงำม และใช้ประโยชน์ใน

กำรพกัผอ่นหยอ่นใจส ำหรับผูท่ี้เขำ้พกั รวมถึงพนกังำนภำยในโครงกำร โดยจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 585 

ตำรำงเมตร โดยเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำงเท่ำกบั 323 ตำรำงเมตร ในจ ำนวนน้ีทำงโครงกำรไดจ้ดัพื้นท่ีเพื่อปลูก

ไมย้นืตน้เท่ำกบั 304 ตำรำงเมตร โดยกำรจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำรไดค้  ำนึงถึงเกณฑต่์ำง ๆ ดงัน้ี 

 1) แนวทางการจัดท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอยู่อาศัยรวม โรงแรมและ

โรงพยาบาลของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) 

 เกณฑ์ดงักล่ำวระบุให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อกำรส่งเสริมและรักษำคุณภำพส่ิงแวดล้อม โดยมีสัดส่วน

ของพื้นท่ีสีเขียวต่อผูอ้ยูอ่ำศยัในโครงกำรไม่นอ้ยกวำ่ 1 ตำรำงเมตร/คน และตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณ

ชั้นล่ำงไม่น้อยกว่ำร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัให้มีตำมเกณฑ์ ทั้งน้ี ตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อยกวำ่

ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำงท่ีตอ้งจดัใหมี้ตำมเกณฑ ์
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 โครงกำรมีจ ำนวนผูเ้ขำ้พกัและพนักงำนรวม 562 คนจึงตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งโครงกำรตำม

เกณฑ์ขั้นต ่ำ 562 ตำรำงเมตร (1 ตำรำงเมตร/คน) ทั้งน้ีโครงกำรจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 585 ตำรำงเมตร 

หรือคิดเป็นประมำณ 1.00 ตำรำงเมตร/คน (585/562)  

 โครงกำรตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำงตำมเกณฑ ์ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งกำรขั้นต ่ำ 281 

ตำรำงเมตร ((56250)100) ทั้งน้ีโครงกำรจดัพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำง 323 ตำรำงเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 57.47 

((323100)562) ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีจดัใหต้ำมเกณฑ ์

 โครงกำรตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำงตำมเกณฑ์ ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำงอย่ำงน้อย 

140.5 ตำรำงเมตร ((56250)100) ทั้งน้ีโครงกำรจึงจดัพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืน 304 ตำรำงเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 

108.19 ((304100)281) ของพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ชั้นล่ำง 

 ดงันั้น กำรจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำรจึงมีควำมสอดคลอ้งกบัเกณฑด์งักล่ำว 

 2) แผนการปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดพื้นที่สี เขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน ตามมติ

คณะกรรมการส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2550 

 จำกเกณฑ์ก ำหนดให้มีพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืนใน “ท่ีว่ำง” ท่ีโครงกำรตอ้งจดัให้มีตำมพระรำชบญัญติั

ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 โดยก ำหนดให้มีพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยนือยำ่งนอ้ยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวำ่งท่ีตอ้งจดัใหมี้

ตำมพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 ดงัน้ี 

  • โครงกำรมีเน้ือท่ีดิน    = 1,988 ตำรำงเมตร 

 • จำกกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 

2550) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 ขอ้ 6 ก ำหนดใหอ้ำคำรสูง

หรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษท่ีเป็นอำคำรอยูอ่ำศยัตอ้งมีท่ีวำ่งไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 30 ของพื้น

ท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอำคำร ดงันั้น 

 - ท่ีวำ่งตำมกฎกระทรวงฯ    = (1,98830)/100 

       = 596.4 ตำรำงเมตร 

 • โครงกำรต้องจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืนไม่น้อยกว่ำร้อยละ 50 ขงพื้นท่ีว่ำงตำม พรบ.

ควบคุมอำคำร 

 - พื้นสีสีเขียวย ัง่ยนืท่ีตอ้งจดัใหมี้ตำมเกณฑ ์ = (596.450)/100 

       = 298.2 ตำรำงเมตร 

 • โครงกำรมีพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยนืท่ีชั้นล่ำงเท่ำกบั 304 ตำรำงเมตร > 298.2 ตำรำงเมตร 
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 - ร้อยละของพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยนืท่ีจดัใหมี้  = (304100)/596.4 

       = 50.97 ตำรำงเมตร 

 โครงกำรจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืนเท่ำกบั 304 ตำรำงเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 50.97 ของพื้นท่ีว่ำง

ตำม พรบ.ควบคุมอำคำร (304100)/596.4 จึงสอดคลอ้งกบัเกณฑด์งักล่ำว 

 3) กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

 เกณฑ์ดงักล่ำวก ำหนดให้มีพื้นท่ีน ้ ำซึมผ่ำนไดเ้พื่อปลูกตน้ไมไ้ม่น้อยกว่ำร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่ำง 

(OSR) ตำมข้อก ำหนดของผงัเมือง ซ่ึงโครงกำรตั้ งอยู่ในท่ีดินประเภท ย. 7 หมำยเลข ย. 7-21 ตำม

กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2556 ท่ีก ำหนดใหมี้อตัรำส่วนของท่ีวำ่งต่อพื้นท่ี

อำคำรรวมไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละหก แต่อตัรำส่วนของท่ีวำ่งตอ้งไม่ต ่ำกวำ่เกณฑ์ขั้นต ่ำของท่ีวำ่งอนัปรำศจำกส่ิง

ปกคลุมตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยกำรควบคุมอำคำร ทั้งน้ี โครงกำรไดด้ ำเนินกำรสอดคลอ้งกบัขอ้ก ำหนด ดงัน้ี 

  - โครงกำรมีพื้นท่ีอำคำรรวม   = 1,988  5 ตำรำงเมตร 

        = 9,940  ตำรำงเมตร 

  • อตัรำส่วนพื้นท่ีวำ่ง (OSR) ตำมผงัเมืองไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 6 

     คิดเป็นพื้นท่ีวำ่งตำมกฎหมำย   = (9,9406)/100 

        = 596.4 ตำรำงเมตร 

  • ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวำ่ง    =  (596.450)/100 

        = 298.2 ตำรำงเมตร 

  • โครงกำรมีพื้นท่ีน ้ำซึมผำ่นได ้   = 331 ตำรำงเมตร 

     หรือคิดเป็นร้อยละ    = (331100)/596.4 

        = 55.50 ของพื้นท่ีวำ่ง 

 โครงกำรจดัให้มีพื้นท่ีน ้ ำซึมผำ่นไดเ้ท่ำกบั 331 ตำรำงเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 55.50 ของพื้นท่ีวำ่ง

ตำมเกณฑ ์จึงสอดคลอ้งกบัขอ้ก ำหนดดงักล่ำว  

2.10.3 พืน้ทีสี่เขียวของโครงการ 

 โครงกำรไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมดเท่ำกบั 585 ตำรำงเมตร โดยมีรำยละเอียดกำรจดัพื้นท่ีสีเขียว 

ในแต่ละขั้นของอำคำรไดด้งัน้ี 

 (1) พืน้ทีสี่เขียวช้ันล่าง จดัไวน้อกอำคำรทั้งหมดมีพื้นท่ีรวม 323 ตำรำงเมตร (ไม่นบัรวมพื้นท่ีสีเขียว

ท่ีมีพื้นท่ีกวำ้งน้อยกว่ำ 1 เมตร) ทั้งน้ี เพื่อเพิ่มควำมร่มร่ืนให้ร่มเงำด้ำนหน้ำอำคำร ซ่ึงจะได้รับแสงแดด
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ในช่วงบ่ำย และเป็นพื้นท่ีพกัผอ่นของผูพ้กัอำศยัหรือพนกังำน โดยจดัให้เป็นพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืนทั้งหมด 304 

ตำรำงเมตร มีรำยละเอียดของชนิดตน้ไมท่ี้จะปลูกดงัน้ี 

  • ประเภทไม้ยืนต้น โดยปลูกไวร้อบบริเวณโครงกำรเพื่อให้ร่มเงำและสร้ำงควำมสวยงำม

ต่อพื้นท่ีโครงกำรเม่ือมองเขำ้มำในพื้นท่ีโครงกำร โดยโครงกำรเลือกพนัธ์ุไมท่ี้มีควำมทนทำนต่อแสงแดดจดั 

ทนแลง้ มีตน้พนัธ์ุท่ีหำไดจ้ำกผูจ้  ำหน่ำยในพื้นท่ีใกลเ้คียง สำมำรถหำซ้ือไดส้ะดวก ทั้งน้ีโครงกำรไดจ้ดัใหมี้

พื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้เท่ำกบั 304 ตำรำงเมตร ประกอบดว้ย แคนำ (Dolichandrone serrulata (Wall. Ex DC.) 

Seem), ปีป (Millingtonia hortensis), จิก (Borringtonia acutangula) และจำมจุรี (Samanea saman 

(Jacq.)Merr.) 

  • ประเภทไม้พุ่มและไม้คลุมดิน เลือกปลูกไมท่ี้มีควำมสวยงำม และคลุมดินไดดี้เพื่อลดกำร

ชะพำอนุภำคดินจำกน ้ ำฝน โดยส่วนใหญ่เป็นไมใ้ตร่้มไมใ้หญ่ ทั้งน้ีโครงกำรไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมพุ้่ม ไม้

คลุมดินและหญำ้ เท่ำกบั 323 ตำรำงเมตร ประกอบดว้ย ไทรเกำหลี (Ficus sp), หญำ้มำเลเซีย (Axonopus 

compressus (Sw.) P.Beauv), หนวดปลำดุกแคระ (Ophiopogon Joponicus (L.f.) Ker-Gawl.), หญ้ำน ้ ำพุ 

(Pennisetum setaceum (Forssk) Chiov.) และ กระดุมทองเล้ือย (Wedelia trilobata (L) Hitchc.) 

 (2) พื้นที่สีเขียวช้ัน 3 (ช้ันดาดฟ้าอาคารคลบัเฮ้าส์) จดัไวบ้ริเวณพื้นท่ีจดัสวนของอำคำรคลบัเฮำ้ส์ท่ี

มีพื้นท่ีสีเขียวรวม 50 ตำรำงเมตร ทั้งน้ีมีจุดประสงค์หลกัเพื่อลดควำมกระดำ้งของโครงสร้ำงคอนกรีตให้

โครงกำรดูอ่อนโยนลง โดยมีรำยละเอียดของชนิดตน้ไมท่ี้จะปลูกดงัน้ี 

  • ประเภทไม้พุ่มและไม้คลุมดิน โครงกำรไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมพุ้่ม ไมค้ลุมดินและหญำ้

เท่ำกบั 50 ตำรำงเมตร ประกอบดว้ย หญำ้มำเลเซีย (Axonopus compressus (Sw.) P.Beauv), และสนใบพำย 

(Podocarpus po;ystachyus) 

 (3) พื้นที่สีเขียวช้ัน 16  จดัไวท่ี้บริเวณขำ้งสระว่ำยน ้ ำ มีพื้นท่ีสีเขียวขนำด 35 ตำรำงเมตร ทั้งน้ีมี

จุดประสงคเ์พื่อลดควำมกระดำ้งของโครงสร้ำงคอนกรีตให้โครงกำรดูอ่อนโยนลง ท ำใหเ้ม่ือผูใ้ชบ้ริกำรสระ

วำ่ยน ้ ำมองออกมำยงัพื้นท่ีสีเขียวดำ้นขำ้งเกิดควำมรู้สึกผ่อนคลำยมำกข้ึน และเพิ่มควำมร่ืนร่มให้ตวัอำคำร 

โดยมีรำยละเอียดของชนิดตน้ไมท่ี้จะปลูกดงัน้ี 

  • ประเภทไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน ประกอบดว้ย หญำ้มำเลเซีย (Axonopus compressus (Sw.) 

P.Beauv) และพุตศุภโชค (Gardenia jasminoides.) 

 (4) พื้นที่สีเขียวช้ันดาดฟ้าอาคารชุดพักอาศัย จดัเป็นชั้นท่ีมีพื้นท่ีสีเขียวเกือบทั้งชั้น พื้นท่ีสีเขียวมี

ขนำด 177 ตำรำงเมตร โดยมีรำยละเอียดของชนิดตน้ไมท่ี้จะปลูกดงัน้ี 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ปีติ สุขุมวทิ 101 (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนกรกฎาคม-ตุลาคม 2565 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั HO2200083S 58 
 

  • ประเภทไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน ประกอบด้วย ไทรเกำหลี (Ficus sp),  หญ้ำมำเลเซีย 

(Axonopus compressus (Sw.) P.Beauv), หนวดปลำดุกแคระ (Ophiopogon Joponicus (L.f.) Ker-Gawl.), 

หญำ้น ้ำพุ (Pennisetum setaceum (Forssk.) Chiov.) และสนใบพำย (Podocarpus po;ystachyus) 

 กำรจดัภูมิทศัน์ของโครงกำรไดค้  ำนึงถึงต ำแหน่งของแนวท่อระบำยน ้ำ และระบบสำธำรณูปโภคอ่ืน 

ๆ ของโครงกำร โดยจะไม่ปลูกตน้ไมย้นืตน้ซอ้นทบัแนวท่อระบำยน ้ำและระบบสำธำรณูปโภคเพื่อหลีกเล่ียง

แรงกดทบั ส่วนท่ีหลีกเล่ียงไม่ไดจ้ะปลูกหญำ้หรือไม่คลุมดินแทน 

 

2.11 สระว่ายน า้ในโครงการ 

 โครงกำรไดจ้ดัให้มีสระว่ำยน ้ ำเพื่อให้บริกำรแก่ผูเ้ขำ้พกัภำยในโครงกำร ท่ีชั้น 16 โดยมุ่งหมำยให้

เป็นสระน ้ำส ำหรับกำรพกัผอ่น จดัใหมี้ระบบฆ่ำเช้ือโรคแบบกรองเกลือ 

 ทั้งน้ี กำรจดัท ำสระว่ำยน ้ ำของโครงกำร จะก ำหนดมำตรกำรให้สอดคล้องตำม “ค ำแนะน ำของ

คณะกรรมกำรสำธำรณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ือง กำรควบคุมกำรประกอบกิจกำรสระวำ่ยน ้ำ หรือกิจกำรอ่ืน ๆ 

ในท ำนองเดียวกนั” ดงัน้ี 

          1) ด้านโครงสร้างสระว่ายน า้ 

(1) จดัใหมี้กำรออกแบบให้โครงสร้ำงสระวำ่ยน ้ำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น ้ำซึมไม่ได ้ผนงัเรียบอยู่

ในสภำพดีและท ำควำมสะอำดไดแ้ละพื้นทำงเดินขำ้งสระวำ่ยน ้ำ ตอ้งเป็นพื้นเรียบ ไม่ล่ืน ไม่มีน ้ำขงั

และท ำควำมสะอำดไดง่้ำย 

(2) ตรวจสภำพสระวำ่ยน ้ำใหอ้ยูใ่นสภำพดีอยูเ่สมอ หำกพบกระเบ้ืองปูสระ หรืออุปกรณ์ใด ๆ ช ำรุด

ใหรี้บซ่อมแซมทนัที เพื่อป้องกนัอุบติัเหตุจำกกำรใชส้ระวำ่ยน ้ำ 

 (3) จดัใหมี้รำงระบำยน ้ำลน้มีฝำปิดรอบสระน ้ำ อยูใ่นสภำพดีและไม่มีน ้ำลน้ออกจำกรำง 

 (4) จดัใหมี้รำวกนัตกบริเวณริมสระวำ่ยน ้ำดำ้นริมอำคำร 

 (5) จดัใหมี้ป้ำยบอกควำมลึกของสระวำ่ยน ้ำท่ีสำมำรถมองเห็นไดอ้ยำ่งชดัเจน 

          2) ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมน า้ 

 (1) จดัใหมี้แสงสวำ่งเพียงพอทัว่บริเวณสระวำ่ยน ้ำเพื่อให้มองเห็นไดอ้ยำ่งชดัเจนในกรณีท่ีมีกำรเปิด

ใชส้ระในเวลำกลำงคืน 

 (2) จดัให้มีเจำ้หน้ำท่ีประจ ำพื้นท่ีสระว่ำยน ้ ำเพื่อควบคุมดูแลให้ควำมช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุ

ฉุกเฉิน 

 (3) จดัใหมี้อ่ำงลำ้งมือ ท่ีลำ้งเทำ้ และบริเวณลำ้งตวัก่อนลงสระน ้ำ 
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 (4) จดัใหมี้หอ้งเปล่ียนเส้ือผำ้ ตูเ้ก็บส่ิงของ ท่ีวำงหรือเก็บรองเทำ้ ส ำหรับผูใ้ชบ้ริกำร 

 (5) จดัใหมี้บริกำรกำรแยกกนัระหวำ่งหอ้งน ้ำและหอ้งส้วมในบริเวณสระวำ่ยน ้ำ 

 (6) ก ำหนดให้มีขอ้ปฏิบติัส ำหรับผูท่ี้มำใชบ้ริกำร เป็นภำษำไทย และภำษำองักฤษ ติดไวใ้นบริเวณ

สระวำ่ยน ้ำใหม้องเห็นชดัเจน อำทิ 

  - ตอ้งสวมชุดวำ่ยน ้ำท่ีสะอำด 

  - ตอ้งช ำระร่ำงกำยก่อนลงสระทุกคร้ัง 

 - ผูท่ี้เป็นโรคตำแดง โรคผิวหนงั เป็นหวดั หูน ้ ำหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืน ๆ ห้ำมลงเล่นใน

สระวำ่ยน ้ำ 

(7) ก ำหนดหำ้มด่ืมสุรำในบริเวณสระวำ่ยน ้ำ และหำ้มผูเ้มำสุรำลงใชบ้ริกำรสระวำ่ยน ้ำ 

(8) ก ำหนดห้ำมกำรใช้สระว่ำยน ้ ำของโครงกำรอย่ำงคึกคะนอง หรือกระท ำกำรใด ๆ ท่ีอำจเกิด

อุบติัเหตุทั้งต่อตนเองหรือผูใ้ชส้ระวำ่ยน ้ำรำยอ่ืน 

(9) ก ำหนดใหผู้ใ้ชส้ระวำ่ยน ้ำของโครงกำรหำ้มส่งเสียงดงั รบกวนผูใ้ชส้ระรำยอ่ืน 

          3) คุณภาพสระว่ายน ้า โครงกำรจะก ำหนดให้มีมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพน ้ ำภำยในสระวำ่ย

น ้ ำ 2 จุด คือ บริเวณผิวน ้ ำสระ และบริเวณควำมลึกของสระว่ำยน ้ ำ โดยดชันีคุณภำพน ้ ำ ส ำหรับสระวำ่ยน ้ ำ

ของโครงกำรท่ีใชเ้กลือในกำรฆ่ำเช้ือโรค ประกอบดว้ย 

 (1) ตรวจวดัควำมเป็นกรด-ด่ำง (pH) ทุกวนั วนัละ 2 คร้ัง 

 (2) ตรวจวดัปริมำณคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Chlorine) ทุกวนั วนัละ 2 คร้ัง 

 (3) ตรวจวดัดชันีต่อไปน้ีทุกเดือน ไดแ้ก่ 

  - ปริมำณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 

  - ปริมำณคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) 

 - จุลินทรียห์รือตวับ่งช้ีจุลินทรียท่ี์ท ำให้เกิดโรค ไดแ้ก่ Eschrichia coli, Staphylococcus 

aureus และ Pseudomonas aeruginosa 

          4) ความปลอดภัยของสระว่ายน า้ 

 (1) กระเบ้ืองปูพื้น และผนงัสระวำ่ยน ้ำ รำวจบั บนัได และฝำปิดรำงน ้ำลน้รอบสระ 

 (2) อุปกรณ์เคร่ืองกรองน ้ำ และป๊ัมน ้ำ 

 (3) อุปกรณ์ช่วยชีวิต ได้แก่ โฟมช่วยชีวิต 2 อนั ห่วงชูชีพ 2 อนั ไมช่้วยชีวิต 1 อนั และชุดปฐม

พยำบำล 

 (4) ไฟฟ้ำส่องสวำ่ง บริเวณสระวำ่ยน ้ำ และพื้นท่ีลำนพกัผอ่นโดยรอบ 
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2.12 การออกแบบอาคารเพ่ืออนุรักษ์พลงังาน 

 โครงกำรไดอ้อกแบบให้สอดคล้องตำมกฎกระทรวง ก ำหนดประเภท หรือขนำดของอำคำรและ

มำตรฐำน หลกัเกณฑ ์และวธีิกำรออกแบบอำคำรเพื่อกำรอนุรักษพ์ลงังำน พ.ศ. 2552 โดยผลกำรประเมินค่ำ

ศกัยภำพกำรใชพ้ลงังำนรวมของอำคำรผำ่นเกณฑ์กำรอนุรักษพ์ลงังำนของอำคำรควบคุม ออกตำมควำมใน

พระรำชบญัญติักำรส่งเสริมกำรอนุรักษพ์ลงังำน (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2550 ประกำศในรำชกิจจำนุเบกษำเล่ม 126 

ตอนท่ี 12 ก วนัท่ี 20 กุมภำพนัธ์ 2552  

2.13 การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผนดินไหว 

 กำรออกแบบโครงสร้ำงอำคำรรองรับแผนดินไหว โครงกำรไดอ้อกแบบโครงสร้ำงอำคำรรองรับ

แรงแผน่ดินไหวโดยวธีิกำรวเิครำะห์แบบพลศำสตร์ (Dynamics Analysis) ตำมขอ้ก ำหนดของ มำตรฐำนกำร

ออกแบบอำคำต้ำนทำนกำรสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวของกรมโยธำธิกำรและผงัเมือง (มยผ.1302) 

กระทรวงมหำดไทย ปี พ.ศ. 2552 เป็นหลกั โดยก ำหนดอำคำรประเภทควำมส ำคญั || (ปกติ) ซ่ึงอำคำร

โครงกำรมีควำมมัน่คงตำมเกณฑม์ำตรฐำนก ำหนด 

2.14 การด าเนินงานก่อสร้างโครงการ 

2.14.1 ระยะเวลาการก่อสร้าง 

 กำรก่อสร้ำงโครงกำรจะเร่ิมด ำเนินกำรหลงัจำกไดรั้บอนุญำตก่อสร้ำง โดยจะใช้ระยะเวลำในกำร

ก่อสร้ำง ประมำณ 19 เดือน ซ่ึงจะเร่ิมจำกกำรปรับสภำพพื้นท่ี กำรก่อสร้ำงฐำนรำก งำนโครงสร้ำงอำคำร 

งำนระบบ และงำนตกแต่ง มีรำยละเอียดดงัต่อไปน้ี 

 (1) งำนเตรียมกำรก่อสร้ำง  จะใชเ้วลำประมำณ 1 เดือน 

 (2) งำนเสำเขม็และฐำนรำก  จะใชเ้วลำประมำณ 4 เดือน 

 (3) งำนโครงสร้ำงอำคำร   จะใชเ้วลำประมำณ 6 เดือน 

 (4) งำนสถำปัตยกรรม   จะใชเ้วลำประมำณ 9 เดือน 

 (5) งำนระบบวศิวกรรม   จะใชเ้วลำประมำณ 8 เดือน 

 (6) งำนตกแต่งภำยใน   จะใชเ้วลำประมำณ 4 เดือน 

 (7) งำนระบบสำธำรณูปโภค  จะใชเ้วลำประมำณ 4 เดือน 

 (8) งำนภูมิทศัน์    จะใชเ้วลำประมำณ 3 เดือน 

 (9) งำนทดสอบและส่งมอบงำน  จะใชเ้วลำประมำณ 2 เดือน 
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2.14.2 ข้ันตอนการก่อสร้าง 

 กิจกรรมกำรก่อสร้ำงในขั้นตอนต่ำง ๆ มีรำยละเอียดดงัน้ี 

 1) งานเตรียมงานก่อสร้าง 

 ขั้นตอนน้ีคิดวำ่จะใชเ้วลำประมำณ 1 เดือน ประกอบดว้ย 

    (1) ด ำเนินกำรประชำสัมพนัธ์โครงกำร และแจง้แผนกำรก่อสร้ำงต่อผูพ้กัอำศยัในพื้นท่ีใกลเ้คียง 

    (2) กำรเตรียมพื้นท่ี ประกอบดว้ย กำรปรับพื้นท่ีเตรียมกำรก่อสร้ำง น ำเคร่ืองจกัรและอุปกรณ์เขำ้

สู่พื้นท่ีโครงกำร จดัท ำร่ัวชั่วครำวล้อมพื้นท่ี และประตูทำงเขำ้ จดัท ำส ำนักงำนสนำม ก่อสร้ำง ห้องน ้ ำ 

ส ำหรับช่วงก่อสร้ำง จดัเตรียมพื้นท่ีรับของและก่อวสัดุก่อสร้ำงชั่วครำว และดดัเหล็กชัว่ครำวซ่ึงจะปรับ

เคล่ือนยำ้ยตำมชั้นตอนของงำนก่อสร้ำง จดัท ำถนนชัว่ครำวระหวำ่งกำรก่อสร้ำงชั้นใตดิ้น จุดลำ้งลอ้รถ 

 2) งานเสาเข็มและฐานราก 

 ขั้นตอนน้ีคำดวำ่จะใช้ระยะเวลำ ประมำณ 4 เดือน โดยจะใชร้ะบบเสำเข็มชนิดเปียก โดยมีเสำเข็ม

ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 0.8 เมตร ลึก 55 เมตร จ ำนวน 30 ตน้ เสำเขม็ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 1 เมตร ลึก 55 

เมตร จ ำนวน 31 ตน้  

 3) งานโครงสร้างอาคาร 

 ขั้นตอนน้ีคำดวำ่จะใชร้ะยะเวลำประมำณ 6 เดือน เป็นงำนก่อสร้ำงโครงกำรส่วนเหนือพื้นดิน ไดแ้ก่ 

งำนพื้นชั้น 1 ถึงชั้นดำดฟ้ำ ซ่ึงใชช้ิ้นงำนส ำเร็จรูปร่วมในกำรก่อสร้ำงเพื่อควำมรวดเร็วและลดปริมำณงำนท่ี

หนำ้งำนก่อสร้ำง 

 4) งานสถาปัตยกรรม 

 ใชร้ะยะเวลำประมำณ 9 เดือน เป็นงำนท่ีท ำต่อเน่ืองจำกงำนโครงสร้ำงอำคำร ไดแ้ก่ งำนผนงั งำน

พื้น งำนเพดำน ประตู หนำ้ต่ำง สุขภณัฑ์ งำนสี เป็นตน้ โดยมีช่วงกำรด ำเนินงำนคำบเก่ียวกบังำนครงสร้ำง

อำคำร 

 5) งานระบบวศิวกรรม 

 ขั้นตอนน้ีคำดวำ่จะใชร้ะยะเวลำประมำณ 8 เดือน ประกอบดว้ย งำนเคล่ือนยำ้ยอุปกรณ์เขำ้พื้นท่ีงำน

ระบบท่ีจอดรถอตัโนมติั งำนติดตั้งระบบต่ำง ๆ เช่น ระบบไฟฟ้ำ ระบบสุขำภิบำล ระบบลิฟต ์ระบบป้องกนั

อคัคีภยั ระบบปรับอำกำศและระบบระบำยอำกำศ ฯลฯ รวมถึงกำรติดตั้งอุปกรณ์เคร่ืองจกัรต่ำง ๆ เช่น หมอ้

แปลงไฟฟ้ำ ป๊ัมน ้ ำ เป็นตน้ เม่ือติดตั้งเรียบร้อยแลว้จะด ำเนินกำรทดสอบระบบอยำ่งสมบูรณ์ในช่วงงำนเก็บ

และส่งมอบ 
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 6) งานตกแต่งภายใน 

 คำดวำ่จะใชร้ะยะเวลำประมำณ 4 เดือน เป็นงำนติดตั้งเฟอร์นิเจอร์และตกแต่งภำยในอำคำร ซ่ึงจะ

ด ำเนินกำรร่วมกบังำนสถำปัตยกรรม และงำนระบบวศิวกรรม 

 7) งานระบบสาธารณูปโภค 

 คำดวำ่จะใชร้ะยะเวลำประมำณ 4 เดือน ประกอบดว้ย งำนถนน งำนรำงระบำยน ้ำ ร้ัว ป้ำย เป็นตน้ 

 8) งานภูมิทศัน์ 

 คำดว่ำจะใช้ระยะเวลำประมำณ 3 เดือน ในช่วงทำ้ยของกำรก่อสร้ำง ซ่ึงประกอบดว้ยงำนเตรียม

พื้นท่ีรอบอำคำรเพื่อเตรียมพื้นท่ีดินส ำหรับปลูกต้นไม้ และจดัสวน โดยด ำเนินกำรร่วมกับงำนระบบ

วิศวกรรม  ซ่ึงจะจดัท ำแนวท่อรดน ้ ำตน้ไมซึ้มดินและท่อระบำยอำกำศจำกระบบบ ำบดัน ้ ำเสียลงในดินตำม

แนวพื้นท่ีปลูกตน้ไม ้

 9) งานทดสอบและส่งมอบงาน 

 คำดว่ำจะใช้ระยะเวลำประมำณ 2 เดือน เป็นกำรด ำเนินงำนร่วมกบังำนจดัภูมิทศัน์ ประกอบดว้ย 

กำรจดัเก็บรำยละเอียดของงำน กำรน ำอุปกรณ์และวสัดุก่อสร้ำงออกจำกพื้นท่ี กำรร้ือถอน ส ำนักงำน

ก่อสร้ำง กำรทดสอบระบบต่ำง ๆ ภำยในอำคำร และเตรียมควำมพร้อมของอำคำรส ำหรับเปิดด ำเนินกำร 

ภำยหลงังำนก่อสร้ำงแลว้เสร็จเรียบร้อยแลว้ 

2.14.3 การจราจรระหว่างการก่อสร้าง 

 ในระยะก่อสร้ำงผูรั้บเหมำจะขนส่งเคร่ืองจกัร/วสัดุอุปกรณ์ก่อสร้ำงเขำ้-ออกพื้นท่ีก่อสร้ำง โดยใช้

เส้นทำงหลกัผ่ำนถนนสุขุมวิท ประมำณ 20 เท่ียวต่อวนั โดยมีรำยละเอียดของกำรขนส่งคนงำนและวสัดุ

ก่อสร้ำง ดงัน้ี 

 • รถของเจำ้หนำ้ท่ีใชร้ถบรรทุก 4 ลอ้ จ  ำนวน 4 เท่ียว/วนั 

 • รถขนส่งคนงำน ใชร้ถบรรทุก 6 ลอ้ จ  ำนวน 6 เท่ียว/วนั 

 • รถขนวสัดุก่อสร้ำงและรถบรรทุกดิน ใชร้ถบรรทุกขนำด 10-12 ลอ้ จ  ำนวน 8 เท่ียว/วนั 

 • รถขนส่งเคร่ืองจกัรหนกั จ ำนวน 2 เท่ียว/วนั 

2.14.4 คนงานก่อสร้างและทีพ่กั 

 เจำ้หนำ้ท่ีและคนงำนท่ีปฏิบติังำนในพื้นท่ีก่อสร้ำงโครงกำร ประกอบดว้ย วิศวกร ช่ำงเทคนิค ช่ำง

ปูน ช่ำงเช่ือม ช่ำงเหล็ก พนงังำนคุมเคร่ืองจกัรกลและคนงำน เป็นตน้ จ ำนวนคนงำนจะแปรผนัตำมลกัษณะ

ของงำนก่อสร้ำง โดยงำนโครงสร้ำงขั้นพื้นต่ำง ๆ จะใชค้นงำนสูงสุดประมำณ 300 คน/วนั คนงำนทั้งหมด

จะพกัอำศยัท่ีบำ้นพกัคนงำนของผูรั้บเหมำซ่ึงอยู่นอกพื้นท่ีโครงกำร เป็นกำรท ำงำนแบบเช้ำมำ-เย็นกลบั 
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ส่วนภำยในพื้นท่ีก่อสร้ำง จะมีกำรจดัผงับริเวณ ประกอบดว้ย พื้นท่ีก่อสร้ำง อำคำรเก็บวสัดุก่อสร้ำง และ

พื้นท่ีจอดรถ เป็นตน้ และมีเจำ้หนำ้ท่ีรักษำควำมปลอดภยัประจ ำอยู ่24 ชัว่โมง เพื่อดูแลควำมเรียบร้อยของ

พื้นท่ีและเฝ้ำระวงัเคร่ืองจกัรอุปกรณ์ก่อสร้ำง 

 กำรจดัหำผูรั้บเหมำก่อสร้ำง จะด ำเนินกำรเม่ือไดรั้บอนุญำตก่อสร้ำง จึงไม่สำมำรถระบุบริษทัท่ีเขำ้

มำรับงำนก่อสร้ำง และต ำแหน่งท่ีพกัคนงำนก่อสร้ำงได ้อยำ่งไรก็ตำม โครงกำรไดก้ ำหนดมำตรฐำนบำ้นพกั

คนงำนและขอ้ก ำหนดท่ีจะเป็นมำตรกำรในกำรป้องกนัผลกระทบต่อชุมชน ซ่ึงเป็นไปตำม “มำตรฐำนและ

แบบก่อสร้ำงอำคำรชัว่ครำวส ำหรับคนงำนก่อสร้ำง” ซ่ึงสำมำรถรองรับควำมตอ้งกำรของคนงำนก่อสร้ำงได้

อย่ำงเพียงพอ นอกจำกน้ีโครงกำรยงัได้ออกแบบผงัระบบสุขำภิบำลภำยในพื้นท่ีบำ้นพกัคนงำน โดยได้

แสดงรำยละเอียดต่ำง ๆ ไวอ้ยำ่งครบถว้น ซ่ึงไดแ้ก่ ระบบบ ำบดัน ้ำเสีย ระบบรวบรวมและระบำยน ้ ำ จ  ำนวน

หอ้งน ้ำหอ้งส้วมของคนงำน หอ้งพกัมูลฝอย เป็นตน้ 

2.14.5 ระบบสาธารณูปโภคในช่วงการก่อสร้าง 

       1) น า้ใช้ 

  (1) แหล่งน ้ ำใช้ น ้ ำใช้ในระยะก่อสร้ำงจะรับบริกำรจำกกำรประปำนครหลวงสำขำพระ

โขนง กิจกรรมกำรใชน้ ้ำในระยะก่อสร้ำงส่วนใหญ่จะมำจำกกำรใชน้ ้ำของคนงำนก่อสร้ำง เพื่อกำรช ำระลำ้ง 

หอ้งน ้ำหอ้งส้วม และกำรท ำควำมสะอำดพื้นท่ีหลงัเลิกงำน ดำ้นกำรก่อสร้ำงจะใชค้อนกรีตผสมเสร็จทั้งหมด 

  (2) ปริมำณน ้ำใช ้

    (2.1) ปริมำณน ้ ำใชใ้นบริเวณพื้นท่ีก่อสร้ำง ประเมินจำกจ ำนวนคนงำนสูงสุด 300 คน โดย

คิดอตัรำกำรใช้น ้ ำส ำหรับคนงำน 70 ลิตร/คน/วนั (ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและ

ส่ิงแวดลอ้ม, 2542) เน่ืองจำกคนงำนมิไดป้ระจ ำท่ีพื้นท่ีก่อสร้ำง (คิดอตัรำกำรใชน้ ้ ำส ำหรับคนงำน 35 ลิตร/

คน/วนั) จึงมีควำมตอ้งกำรน ้ ำใชสู้งสุดจำกคนงำนก่อสร้ำงประมำณ 10.50 ลูกบำศก์เมตร/วนั โดยโครงกำร

ไดจ้ดัใหมี้ถงัส ำรองน ้ำใชใ้นพื้นท่ีโครงกำรไม่นอ้ยกวำ่ 10.50 ลูกบำศกเ์มตร/วนั และสำมำรถส ำรองน ้ำไดไ้ม่

นอ้ยกวำ่ 1 วนั 

     (2.2) ปริมำณน ้ ำใชบ้ริเวณบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำง ประเมินจำกจ ำนวนคนงำนสูงสุด 300 

คน โดยคิดอตัรำกำรใชน้ ้ ำส ำหรับคนงำน 70 ลิตร/คน/วนั (ส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติ

และส่ิงแวดลอ้ม, 2542) จึงมีควำมตอ้งกำรน ้ ำใช้สูงสุดจำกคนงำนก่อสร้ำง ประมำณ 21 ลูกบำศก์เมตร/วนั 

โดยไดจ้ดัใหมี้ถงัส ำรองน ้ำใชไ้ม่นอ้ยกวำ่ 21 ลูกบำศกเ์มตร/ วนั สำมำรถส ำรองน ้ำไดไ้ม่นอ้ยกวำ่ 1 วนั 

  (3) กำรส ำรองน ้ำใช ้
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     (3.1) ก ำหนดใหผู้รั้บเหมำจดัใหมี้ถงัส ำรองน ้ำใชใ้นบริเวณพื้นท่ีก่อสร้ำง ไม่นอ้ยกวำ่ 10.50

ลูกบำศกเ์มตร/วนั และสำมำรถส ำรองน ้ำไดไ้ม่นอ้ยกวำ่ 1 วนั 

     (3.2) ก ำหนดใหผู้รั้บเหมำจดัใหมี้ถงัส ำรองน ้ำใชใ้นบริเวณบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำง ไม่นอ้ย

กวำ่ 21 ลูกบำศกเ์มตร/วนั และสำมำรถส ำรองน ้ำไดไ้ม่นอ้ยกวำ่ 1 วนั 

  2) การไฟฟ้า 

    โครงกำรจะขอรับบริกำรไฟฟ้ำ จำกกำรไฟฟ้ำนครหลวง เขตบำงกะปิ โดยจะติดตั้งมิเตอร์

ไฟฟ้ำชั่วครำวส ำหรับใช้เฉพำะในระยะก่อสร้ำง ซ่ึงมีปริมำณกำรใช้ไม่สูงมำก ซ่ึงกำรไฟฟ้ำนครหลวง

สำมำรถใหบ้ริกำรไฟฟ้ำแก่โครงกำรในช่วงกำรก่อสร้ำงไดอ้ยำ่งเพียงพอ 

3) การบ าบัดน า้เสีย 

  (1) ปริมำณน ้ำเสีย 

 (1.1) น ้ ำเสียท่ีเกิดในบริเวณพื้นท่ีก่อสร้ำง อตัรำกำรคิดปริมำณน ้ ำเสียส ำหรับคนงำน

ก่อสร้ำงประมำณ 8.40 ลูกบำศก์เมตร/วนั เน่ืองจำกคนงำนก่อสร้ำงเดินทำงไป-กลบั ไม่ไดพ้กัอำศยัในพื้นท่ี

ก่อสร้ำง ส่วนใหญ่น ้ ำเสียเกิดจำกห้องส้วมของคนงำนประมำณ 6 ลูกบำศก์เมตร/ วนั ท่ีเหลือเป็นน ้ ำเสียจำก

กิจกรรมอ่ืนๆ ประมำณ 2.40 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 

  (1.2) น ้ ำเสียท่ีเกิดจำกบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำง ประเมินไดจ้ำกร้อยละ 80 ของปริมำณน ้ ำใช้

คิดเป็นน ้ ำเสียท่ีเกิดข้ึนจำกกิจกรรมของคนงำนประมำณ 16.80 ลูกบำศก์เมตร/วนั จ  ำแนกเป็นน ้ ำเสียจกห้อง

ส้วม 6 ลูกบำศก์เมตร/วนั (20 ลิตร/คน/วนั ; กรมควบคุมมลพิษ, 2537) ท่ีเหลือเป็นน ้ ำเสียจำกกำรช ำระลำ้ง

ประมำณ 10.80 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 

     (2) กำรบ ำบดัน ้ ำเสีย น ้ ำเสียท่ีเกิดข้ึนจำกกิจกรรมในระยะก่อสร้ำง จะไดรั้บกำรบ ำบดัดว้ย

ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียส ำเร็จรูปชัว่ครำวจนไดม้ำตรฐำนคุณภำพน ้ ำทิ้ง ก่อนระบำยออกนอกพื้นท่ีก่อสร้ำง กำร

จดัหำผูรั้บเหมำก่อสร้ำง (Tendering Phase) จะด ำเนินกำรเม่ือไดรั้บอนุญำตก่อสร้ำง จึงไม่สำมำรถระบุบริษทั

ท่ีเขำ้มำรับงำนก่อสร้ำง และไม่สำมำรถระบุเคร่ืองหมำยกำรคำ้ ของระบบบ ำบดัน ้ ำเสียส ำเร็จรูปไดแ้น่ชดั 

อยำ่งไรท่ีดี ทำงโครงกำรจะก ำชบัให้ผูรั้บเหมำ จดัหำระบบบ ำบดัน ้ ำเสียส ำเร็จรูปเพื่อบ ำบดัน ้ ำเสียท่ีเกิดจำก

กิจกรรมขอคนงำนก่อสร้ำงโครงกำร โดยระบบ ฯ เป็นระบบเกรอะ-กรองเติมอำกำศ สำมำรถบ ำบดัน ้ ำเสีย

ไดไ้ม่นอ้ยกวำ่ 16.8 ลูกบำศก์เมตร/วนั และตอ้งมีประสิทธิภำพในกำรบ ำบดัให้น ้ ำทิ้งมีค่ำบีโอดี ระบำยออก

ไม่มำกกวำ่ 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนท่ีจะปล่อยระบำยออกสู่ระบบระบำยน ้ำสำธำรณะ 

     (3) กำรระบำยน ้ ำทิ้งและน ้ ำฝนจำกพื้นท่ีก่อสร้ำงโครงกำรจะจดัให้มีรำงระบำยน ้ ำชัว่ครำว

ลอ้มรอบบริเวณพื้นท่ีโครงกำร และจะสร้ำงบ่อพกัน ้ ำชัว่ครำวหรือบ่อดกัตะกอนดิน เพื่อดกัเศษตะกอนดิน
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ใหจ้มตวัก่อนสูบออกสู่ระบบระบำยน ้ ำสำธำรณะ นอกจำกน้ี ทำงโครงกำรจะจดัใหมี้กำรท ำควำมสะอำดรำง

ระบำยน ้ำชัว่ครำวและบ่ดกัตะกอนดิน ทุก ๆ สัปดำห์ เพื่อป้องกนักำรอุดตนัและกำรสะสมตวัของดินตะกอน 

  4) การจัดการมูลฝอยและเศษวสัดุก่อสร้าง 

     (4.1) เศษวสัดุจากการก่อสร้าง 

    กำรประเมินปริมำณมูลฝอยวสัดุกำรก่อสร้ำงของโครงกำร อำ้งอิงจำกโครงกำรศึกษำและส ำรวจ

กำรจดัตั้งศูนยก์  ำจดัหรือน ำกลบัมำใช้ใหม่ของมูลฝอยวสัดุก่อสร้ำงและร้ือถอนส่ิงปลูกสร้ำง โดยส ำนัก

ส่ิงแวดลอ้ม กรุงเทพมหำนคร (พ.ศ. 2554) พบวำ่ปริมำณมูลฝอยจำกกำรก่อสร้ำงมีค่ำเฉล่ียอยูท่ี่ 5.81 ตนัต่อ

พื้นท่ีก่อสร้ำง 100 ตำรำงเมตร ดงันั้น 

    พื้นท่ีก่อสร้ำงอำคำรโครงกำร  = 12,054  ตำรำงเมตร 

    อตัรำกำรเกิดเศษวสัดุก่อสร้ำง  =  5.81  ตนั/พื้นท่ีอำคำร 100 ตร.ม. 

    ปริมำณเศษวสัดุก่อสร้ำงโครงกำร = (12,0545.81)/100 

       700.34  ตนั 

    เศษวสัดุก่อสร้ำงท่ีเกิดข้ึนจำกกำรก่อสร้ำงโครงกำรประมำณ 700.34 ตนั สำมำรถจ ำแนกออกเป็น

องคป์ระกอบหลกั แสดงไดด้งัตารางที ่2.14.5-1 

ตารางที ่2.14.5-1 องค์ประกอบของมูลฝอยวสัดุก่อสร้างจากกจิกรรมโครงการ 

มูลฝอยวสัดุก่อสร้าง สัดส่วนมูลฝอยวสัดุก่อสร้าง (ร้อยละโดยน า้หนัก) ปริมาณทีเ่กดิขึน้ (ตัน) 
คอนกรีต 76.7 537.16 
อิฐ 13.73 96.16 
เหล็ก 4.94 34.60 
กระเบ้ือง 4.25 29.76 
อ่ืน ๆ 0.38 2.66 

รวม 100 700.34 
    ส่วนมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจำกกำรก่อสร้ำง เช่น ถงัสี กระป๋องสเปรย ์ภำชนะบรรจุสำรเคมี สำรเคลือบ

เงำต่ำง ๆ ถ่ำนไฟฉำย หลอดไฟ แบตเตอร์ร่ี เป็นตน้ คำดวำ่จะมีปริมำณไม่มำกเน่ืองจำกวสัดุบำงประเภทมี

อำยุกำรใช้งำนยำวนำนสำมำรถน ำกลบัไปใช้ในงำนก่อสร้ำงต่อไปได ้ส่วนมูลฝอยอนัตรำยบำงประเภท

กระป๋องสเปรย ์กระป๋องสี ภำชนะบรรจุสำรเคมี สำรเคลือบเงำต่ำง ๆ ส่วนมำกเกิดจำกกิจกรรมก่อสร้ำง

ในช่วงตกแต่งภำยในและภำยนอกอำคำร โดยกำรจดักำรมูลฝอยอนัตรำยโครงกำรจะก ำหนดให้ผูรั้บเหมำรับ

ไปก ำจดั โดยจะระบุในสัญญำวำ่จำ้งไวช้ดัเจน อยำ่งไรก็ตำม โครงกำรจะก ำหนดพื้นท่ีในกำรวำงถงัมูลฝอย
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อนัตรำย ขนำด 240 ลิตร จ ำนวน 2 ถงั ตั้งไวบ้ริเวณพื้นท่ีพกัมูลฝอยซ่ึงจะมีอกัษรพิมพอ์ยู่ขำ้งถงัวำ่ “ถังมูล

ฝอยอันตราย” โดยภำยในถงัจะรองด้วยถุงพลำสติกสีส้ม ซ่ึงเป็นถุงส ำหรับใส่มูลฝอยอนัตรำย และเป็น

ถุงพลำสติกแบบเดียวกบัถุงด ำท่ีใชส้ ำหรับใส่มูลฝอยทัว่ไป 

    (4.2) มูลฝอยจากกจิกรรมคนงาน 

    มูลฝอยจำกกิจกรรมคนงำน จะเกิดข้ึนประมำณ 900 ลิตร/วนั หรือประมำณ 0.90 ลูกบำศก์เมตร/

วนั (อตัรำกำรเกิดมูลฝอย 3 ลิตร/คน/วนั ; ส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม, 

2542) จะถูกรวบรวมใส่ภำชนะรองรับมูลฝอยขนำด 240 ลิตร จ ำแนกเป็นถงัรองรับมูลฝอยเปียกจ ำนวน 2 ถงั 

และถงัรองรับมูลฝอยแห้ง และมูลฝอยรีไซเคิล อย่ำงละ 1 ถงั รวม 4 ถงั ตั้งไวบ้ริเวณพื้นท่ีก่อสร้ำง เพื่อรอ

กำรจดัเก็บโดยรถเก็บขนจำกเขตพระโขนง 

(5) การป้องกนัอคัคีภัย 

   โครงกำรไดจ้ดัใหมี้อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัเป็นแบบถงัดบัเพลิงผงเคมีแหง้ไวป้ระจ ำพื้นท่ีก่อสร้ำง 

เพื่อควำมพร้อมในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินจำกกิจกรรมท่ีเส่ียงต่ออคัคีภยั ไดแ้ก่ งำนเช่ือม หรืองำนท่ีมีกำรใช้

แก๊สเช้ือเพลิง เป็นตน้ รวมถึงจะจดัให้มีกำรอบรมกำรใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลิงแก่คนงำนและซ้อมกำรอพยพคน

กรณีเพลิงไหม ้

2.14.6 มาตรการป้องกนัผลกระทบจากการร้ือถอนอาคารส านักงานขายของโครงการ 

  โครงกำรจดัให้มีอำคำส ำนกังำนขำยของโครงกำร บริเวณท่ีตั้งโครงกำร (ต ำแหน่งอำคำร

คลบัเฮำ้ส์) ทั้งน้ี ในช่วงท่ีมีกำรร้ือถอนส ำนกังำนขำย หำกไม่มีกำรจดักำรท่ีดีพอ อำจก่อให้เกิดผลกระทบ

ดำ้นส่ิงแวดลอ้มต่ำง ๆ เช่น คุณภำพอำกำศ เสียง เป็นตน้ โครงกำรจึงก ำหนดใหมี้มำตรกำรป้องกนัผลกระทบ

ดำ้นส่ิงแวดลอ้ม ดงัน้ี 

  กำรร้ือถอนพื้นคอนกรีตและอำคำจะตอ้งด ำเนินกำรตำมขอ้ก ำหนดของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 

4 (2526) ออกตำมควำมใน พ.ร.บ. ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 

  (1) ติดตั้งวสัดุปิดคลุมชัว่ครำวตลอดควำมสูงของอำคำรตลอดระยะเวลำของกำรร้ือถอน

อำคำรส ำนกังำนขำยโครงกำร 

  (2) ประชำสัมพนัธ์ให้ผูอ้ำศยับริเวณใกลเ้คียงพื้นท่ีโครงกำร ทรำบเก่ียวกบัก ำหนดกำรร้ือ

ถอนระยะเวลำ พร้อมทั้งจดัท ำป้ำยประชำสัมพนัธ์ติดตั้งบริเวณเขำ้-ออกโครงกำร มีขนำดอกัษรท่ีมองเห็น

ชดัเจน 

  (3) ก่อนจะด ำเนินกำรร้ือถอนพื้นท่ีเดิมจะตอ้งท ำกำรส ำรวจต ำแหน่งสำธำรณูปโภคเดิม 

เพื่อป้องกนัไม่ใหเ้กิดควำมเสียหำยและป้องกนัอนัตรำยท่ีอำจเกิดข้ึนในขณะท ำกำรร้ือถอน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ปีติ สุขุมวทิ 101 (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนกรกฎาคม-ตุลาคม 2565 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั HO2200083S 67 
 

  (4) ตรวจสอบประสิทธิภำพเคร่ืองจกัร เคร่ืองมือ อุปกรณ์ต่ำง ๆ และวิธีกำรร้ือถอนให้

เหมำะสมกบัลกัษณะงำน เพื่อใหเ้กิดควำมปลอดภยั 

  (5) ด ำเนินกำรร้ือถอนเฉพำะในช่วงเวลำกลำงวนัตั้งแต่ 08.00-17.00 น. 

 (6) ก ำหนดให้ผูรั้บเหมำรับผิดชอบน ำวสัดุก่อสร้ำงท่ีตอ้งกำรท ำลำยหรือไม่สำมำรถน ำ

กลบัมำใชใ้หม่ได ้เช่น แผน่คอนกรีต คอนกรีตเสริมเหล็ก เศษเหล็กเส้น เศษหินและเศษปูน เป็นตน้ 

  (7) ส่งไปก ำจดัท่ีศูนยก์  ำจดัวสัดุก่อสร้ำงอ่อนนุช โดยปฏิบติัตำมเง่ือนไขของศูนยฯ์ 

  (8) หลงัจำกกำรร้ือถอนส ำนกังำนขำยโครงกำรออกไปแลว้ ตอ้งจดัใหมี้กำรท ำควำมสะอำด

พื้นท่ีเก็บขยะหรือเศษวสัดุต่ำง ๆ ท่ีร่วงหล่นในพื้นท่ีออกให้หมด ปรับสภำพพื้นท่ีดินให้อยู่ในสภำพเดิม 

หรือใหเ้ป็นไปตำมสัญญำเช่ำเดิมกบัเจำ้ของท่ีดิน 

     


