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บทที ่1 
บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

พื้นท่ีเขตสาทร เป็นท่ีตั้งของส่วนราชการ ส านักงาน และศูนยก์ลางธุรกิจท่ีส าคญั โดยเฉพาะตาม
แนวถนนสาทร ซ่ึงเป็นแหล่งธุรกิจการคา้ของเขตสาทร ประกอบกบัการขยายตวัทางเศรษฐกิจของประเทศ
ส่งผลต่อความต้องการพื้นท่ีพักชั่วคราวส าหรับผู ้ท่ี เข้ามาติดต่อธุรกิจและการค้าในพื้นท่ี เพิ่มขึ้ น  
บริษทั เวท็ธ พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั ซ่ึงมีท่ีดินอยู่ริมซอยสาทร 11 ท่ีมีการคมนาคมขนส่งท่ีสะดวกรวดเร็ว 
ทั้งรถไฟฟ้ามหานคร (BTS) รถขนส่งมวลชนต่าง ๆ และรถรับจ้างสาธารณะได้เล็งเห็นศกัยภาพในการ
พฒันาท่ีดินแปลงดงักล่าวเป็นโครงการ CLICK SATHORN 11 HOTEL ซ่ึงเป็นอาคารโรงแรมสูง 8 ชั้น และ 
ชั้นใตดิ้น 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร เพื่อรองรับความตอ้งการท่ีพกัชัว่คราวในยา่นธุรกิจใจกลางกรุงเทพมหานคร 

โครงการ CLICK SATHORN 11 HOTEL ของ บริษทั เวล็ธ พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั เป็นโครงการ
ประเภทโรงแรม มีจ านวนห้องพกั 119 ห้อง พฒันาบนท่ีดิน 0-2-65 ไร่ หรือ 1,060 ตร.ม. ตั้งอยู่ท่ีซอยสาทร 
11 ถนนสาทรใต ้แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร เขา้ข่ายตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้มตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภทและ
ขนาดของโครงการ หรือกิจการซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ 
วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ประกาศใน 
ราชกิจจานุเบกษา ณ วนัท่ี 20 มิถุนายน 2555 

โครงการได้มอบหมายให้บริษัท ไทยเอ็นไวรอนเม้นท์ จ ากัด เป็นผูจ้ ัดท าและเสนอรายงาน
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ CLICK SATHORN 11 HOTEL ให้ส านักงานนโยบายและ 
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มพิจารณา ซ่ึงทางส านกังานฯ ไดพ้ิจารณาและน าเสนอรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ตามล าดบัการพิจารณา ในการ
ประชุมคร้ังท่ี 56/2561 เม่ือวนัท่ี 8 ตุลาคม 2561 คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติใหค้วามเห็นชอบรายงาน
การประเ มินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ CLICK SATHORN 11 HOTEL บ ริษัท  เว็ทธ  พลัส  
พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั โดยให้บริษทั เวท็ธ พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั เจา้ของโครงการตอ้งปฏิบติัตามมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รายงานฯ อยา่งเคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1010.5/15367 ลงวนัท่ี 6 พฤศจิกายน 2561  

เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการดงักล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ  
ผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม บริษทั เว็ทธ พลัส พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด ได้
มอบหมายให้ บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์เซอร์วิส 
จ ากดั และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน  
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ว-118 เป็นผูต้รวจวดัผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของโครงการ CLICK 
SATHORN 11 HOTEL ให้ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และหน่วยงานท่ี
เก่ียวขอ้ง ไดรั้บทราบผลการติดตามตรวจสอบและพิจารณาให้ขอ้คิดเห็นเพิ่มเติม อีกทั้งด าเนินการปรับปรุง
แกไ้ขการปฏิบติัใหมี้ความถูกตอ้งเหมาะสมและก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุด 
 
1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

1)  เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ CLICK SATHORN 11 HOTEL ของ
บริษทั เวท็ธ พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั ช่วงระยะก่อสร้าง 

2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ีหน่วย
  ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 
3) เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อผลกระทบส่ิงแวดลอ้มภายใน
  โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 
4) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลผลกระทบส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่างๆ 

ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทั
เองและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

 
1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ CLICK SATHORN 11 HOTEL ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสาร
เพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุม
ในประเด็นต่าง ๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั่วไป ระดับเสียงโดยทั่วไป  
ความสั่นสะเทือน การบ าบดัน ้ าเสีย การระบายและการป้องกนัน ้ าท่วม การจดัการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจ
และสังคม สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้ 
 
1.4  วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน   
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม มีรายละเอียด
การด าเนินงานต่อไปน้ี 
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 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดลอ้มของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

 จดัท าตารางผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนด
ไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
 เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และรายละเอียดการตรวจวดั
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

 แสดงดชันีในการตรวจวดั, วิธีการเก็บตวัอย่าง, วิธีการวิเคราะห์ตวัอย่างตามท่ีก าหนด
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับของ
หน่วยงานราชการไทย  

 ผลการตรวจวดัผลกระทบส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 

 แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตวัอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่ายสถานท่ี
ตรวจวดั 

 
1.5 แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ CLICK SATHORN 11 HOTEL ผ่านการ
เห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมเม่ือเดือน พฤศจิกายน  
พ.ศ. 2561 ทางบริษัท เว็ทธ พลัส พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด จึงได้จัดให้มีแผนการก่อสร้างโครงการและ 
แผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะก่อสร้าง แสดงดัง ตำรำงท่ี 1.5-1 และ ตำรำงท่ี 1.5-2 
ตามล าดบั
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ตำรำงท่ี 1.5-1 แผนการก่อสร้าง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บริษทั เวท็ธ พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั, 2561 
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ตารางท่ี 1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะก่อสร้าง 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธนัวำคม 2565 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. ธรณีวิทยา - แนวเขตพ้ืนท่ีโครงการดา้นทิศใตใ้นระนาบเดียวกบั
ทาวน์เฮาส์ 2-3 ชั้น 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2. คุณภาพอากาศ - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
 - โรงเรียนกรุงเทพคริสเตียนวิทยาลยั ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
3. เสียง - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
4. ความส่ันสะเทือน - อาคารพาณิชย-์พกัอาศยั 4 ชั้น ดา้นทิศใต ้ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
5. การใชน้ ้า - ท่อน ้าประปา/ก๊อกน ้า ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
6. การจดัการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล - บ่อพกัสุดทา้ยก่อนปล่อยออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
7. การระบายน ้าและการป้องกนั - บ่อพกัตะกอน ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
น ้าท่วม - บ่อพกัน ้าสาธารณะหนา้โครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
8. การจดัการมูลฝอย - ภายในพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
9. การใชไ้ฟฟ้า - ภายในพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
10. การจราจร        
1) ช่วงเวลาขนส่งวสัดุก่อสร้าง - พ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
2) การจอดรถบนถนนรอบพ้ืนท่ี
โครงการ 

- ซอยสาทร 11 
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

3) การคลุมกระบะรถบรรทุก - รถบรรทุกวสัดุก่อสร้างในพ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
หมำยเหตุ :  ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 
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ตารางท่ี 1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะก่อสร้าง 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธนัวำคม 2565 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

11. สภาพเศรษฐกิจและสังคม - ผูอ้ยูอ่าศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
 - ผูอ้ยู่อาศยัและสถานประกอบการในพ้ืนท่ีระยะ 100 ม. จาก

ขอบพ้ืนท่ีโครงการ พ้ืนท่ีอ่อนไหว และพ้ืนท่ีตามแนวเส้นทาง
ขนส่งวสัดุก่อสร้าง 

- - - - - - 

12. อาชีวอนามยัและความ
ปลอดภยั 

- ภายในพ้ืนท่ีก่อสร้าง 
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

หมำยเหตุ :  ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 
                     - โครงการด าเนินการส ารวจสภาพเศรษฐกิจ สังคม และความคิดเห็นของประชาชนเม่ือเดือน พฤษภาคม 2565 
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1.6         สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั ขณะท าการส ารวจในเดือนพฤศจิกายน 2565 พบว่า โครงการ 
อยูใ่นช่วงงานสถาปัตยกรรม สถานภาพการก่อสร้างในปัจจุบนัแสดงดงัภำพท่ี 1.6-1  
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

ภำพท่ี 1.6-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั 

 


