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บทที ่2  
รำยละเอยีดของโครงกำรโดยสังเขป 

 
2.1 สถำนท่ีตั้งโครงกำร 

โครงการ CLICK SATHORN 11 HOTEL ของ บริษทั เวล็ธ พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั ตั้งอยู่ท่ีซอย

สาทร 11 ถนนสาทรใต ้แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร แผนท่ีเขตสาทรแสดงท่ีตั้งโครงการ  

การเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการเร่ิมจากถนนพระราม 4 มุ่งหน้าหัวลาํโพง เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนสาทรใต ้ตรงไป 

ประมาณ 490 ม. เล้ียวซ้ายเขา้ซอยสาทร 11 และตรงไปประมาณ 250 ม. จะถึงพื้นท่ีโครงการซ่ึงอยู ่ทางดา้น

ขวามือ ดงัรูปท่ี 2.1-1  

 
รูปท่ี 2.1-1 แผนผงัแสดงท่ีตั้งโครงการ 
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2.2 ประเภทและขนำดของโครงกำร  
โครงการ CLICK SATHORN 11 HOTEL เป็นโครงการประเภทโรงแรม มีจาํนวนห้องพัก 119 

ห้อง ขนาดพื้นท่ีโครงการ 0-2-65 ไร่ หรือ 1,060 ตร.ม. ประกอบดว้ย อาคารขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใต้
ดิน 2 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร  

 
2.3 สถำนภำพโครงกำร  

สําหรับอาณาเขตติดต่อโดยรอบพื้นท่ีโครงการ ภาพถ่ายสภาพพื้นท่ี ขา้งเคียง ทิศเหนือ จด โรงแรม
มาร์วิน สวีทส์ สูง 7 ชั้น ถดัไปเป็นอาคารพาณิชยสู์ง 4 ชั้น ทิศตะวนัออก จด ซอยสาทร 11 ถดัไปเป็นอาคาร
สํานักงานสูง 2 ชั้นของบริษทั ตาดี เทคโนโลยี (998) จาํกัด ทิศใต ้จด อาคารพาณิชยสู์ง 4 ชั้น ถดัไปเป็น
ทาวน์เฮา้ส์สูง 2-3 ชั้น ทิศตะวนัตก จด บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น และอาคารพกัอาศยั พี.พี. เฮา้ส์ สูง 10 ชั้น 

 
2.4 รูปแบบอำคำรและส่ิงก่อสร้ำง         
 2.4.1 รูปแบบของอำคำร  
  โครงการ CLICK SATHORN 11 HOTEL เป็นอาคารสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น มีความ
สูงจากระดบัถนนสาธารณะถึงพื้นชั้นดาดฟ้า 22.95 ม. และระดบัสูงสุดของอาคาร 25.85 ม. สําหรับการใช้
พื้นท่ีแต่ละชั้นของอาคาร มีรายละเอียด ดงัน้ี  

(1) ชั้นใตดิ้น 2 (B2) ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต์ทัว่ไป 17 คนั ทางรถว่ิง ทางเดิน ห้องเคร่ือง
ป๊ัม ห้องภาร โรง โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ส่งของ บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และห้อง
พดัลมระบายอากาศ   

(2) ชั้นใตดิ้น 1 (B1) ประกอบด้วย ท่ีจอดรถยนต์ทัว่ไป 16 คัน ทางรถว่ิง ทางเดิน โถงลิฟต ์
ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตส่์งของ บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และหอ้งพดัลมระบายอากาศ  

(3) ชั้น 1 ประกอบด้วย ท่ีจอดรถยนต์ทั่วไป 9 คัน ท่ีจอดรถยนต์ผูพ้ิการฯ 1 คัน ทางรถว่ิง   
โถงต้อนรับ ห้องอาหาร ห้องครัว สํานักงาน ห้องพยาบาล ห้องควบคุมไฟฟ้า (MDB)  
ห้องเคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้าสํารอง (GEN) ห้องสั่งการดบัเพลิงและรักษาความปลอดภยั (FIRE 
COMMAND และ รปภ.) ห้องนํ้ าชาย/หญิง ห้องนํ้ าผูพ้ิการฯ ห้องพักขยะรวม ทางเดิน  
โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตส่์งของ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ   

(4) ชั้น 2 ประกอบดว้ย ห้องพกั 15 ห้อง (ห้องพกัทัว่ไป 14 ห้อง และห้องพกัผูพ้ิการฯ 1 ห้อง) 
ห้องเก็บของ (STO) ห้องไฟฟ้า (EE) ทางเดิน โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ส่งของ บนัได
หลกั และบนัไดหนีไฟ   

(5) ชั้น 3 ประกอบดว้ย ห้องพกั 18 ห้อง (ห้องพกัทัว่ไป 17 ห้อง และห้องพกัผูพ้ิการฯ 1 ห้อง) 
ห้องเก็บของ (STO) ห้องไฟฟ้า (EE) ทางเดิน โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ส่งของ บนัได
หลกั และบนัไดหนีไฟ 
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(6) ชั้น 4-7 (4 ชั้น) แต่ละชั้นประกอบดว้ย ห้องพกั 18 ห้อง/ชั้น (รวม 72 ห้อง) ห้องเก็บของ 
(STO) หอ้งไฟฟ้า (EE) ทางเดิน โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตส่์งของ บนัไดหลกั และบนัได
หนีไฟ   

(7) ชั้น 8 ประกอบดว้ย ห้องพกั 14 ห้อง ห้องออกกาํลงักาย (FITNESS RM.) สระว่ายนํ้ า และ
ระเบียง ห้องนํ้ า ห้องเก็บของ (STO) ห้องไฟฟ้า (EE) ทางเดิน โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต์
ส่งของ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ - ชั้นดาดฟ้า ประกอบดว้ย พื้นท่ีสีเขียว หอ้งเคร่ืองป๊ัม 
(BOOSTER PUMP) หอ้งไฟฟ้า (EE) หอ้งเก็บของ (STO) โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร   

2.4.2 กำรใช้พื้นท่ีโครงกำร  
  โครงการพฒันาบนท่ีดิน 0-2-65 ไร่ หรือ 1,060 ตร.ม. ประกอบดว้ย อาคารสูง 8 ชั้น และ
ชั้นใตดิ้น 2 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีอาคารรวม 6,993.08 ตร.ม. พื้นท่ีอาคารคลุมดิน 719.62 ตร.ม. และ
พื้นท่ีว่างซ่ึงใช้ เป็นถนน ทางเดิน และพื้นท่ีนํ้ าซึมผ่านไดเ้พื่อปลูกตน้ไม ้340.38 ตร.ม. พื้นท่ี พื้นท่ีอาคาร 
และพื้นท่ีเพื่อคาํนวณท่ีจอดรถยนต ์ โดยมีรายละเอียดในการคาํนวณ ดงัน้ี  
  - อัต ราส่ วน พื้ น ท่ี อ าค ารทั้ งห ม ด ต่ อ พื้ น ท่ี ดิ น  (Floor Area Ratio) ห รือ  FAR ต าม
กฎกระทรวงใหใ้ช ้บงัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556  

พื้นท่ีอาคาร   =  6,993.08 ตร.ม.      
พื้นท่ีดิน    = 1,060.00 ตร.ม.   
พื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน  = 6,993.08 / 1,060.00      

FAR    = 6.60 : 1  
สรุป โครงการมีอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน 6.60 : 1 ซ่ึงสอดคล้องตามเกณฑ์ท่ีกําหนดให ้            
ไม่เกิน 8 : 1  
  - อตัราส่วนพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวม (Open Space Ratio) หรือ OSR ตามกฎกระทรวง

ใหใ้ช ้บงัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556        

พื้นท่ีวา่ง    = 340.38  ตร.ม.      

พื้นท่ีอาคาร   = 6,993.08 ตร.ม.      

พื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคาร   = (340.38 / 6,993.08) x 100     

OSR     = 4.87 %  

สรุป โครงการมีอตัราส่วนพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวมร้อยละ 4.87 ซ่ึงสอดคลอ้งตามเกณฑ์ท่ีกาํหนดให ้            

ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 4            

  - อัตราส่วนพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีดิน ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร  

พ.ศ.2544             
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พื้นท่ีวา่ง    = 340.38  ตร.ม.     

  พื้นท่ีดิน    = 1,060.00 ตร.ม.     

  พื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีดิน   = (340.38 / 1,060.00) x 100   = 32.11 %  

สรุป โครงการมีพื้นท่ีวา่ง 32.11 ส่วน ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีดิน ซ่ึงสอดคลอ้งตามเกณฑท่ี์กาํหนดให ้อาคาร

สาธารณะตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ 10 ส่วน ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีดิน      

  - อตัราส่วนพื้นท่ีวา่งนํ้าซึมผา่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไม ้ตามกฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัผงัเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556          

พื้นท่ีนํ้าซึมผา่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไม ้ = 153.00  ตร.ม.     

พื้นท่ีอาคารรวม     = 6,993.08 ตร.ม.     

  พื้นท่ีวา่งท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑ ์  = 4% ของพื้นท่ีอาคารรวม        

      = 6,993.08 x (4/100)         

      = 279.72  ตร.ม.    

  อตัราส่วนพื้นท่ีนํ้าซึมผา่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไมต่้อพื้นท่ีวา่งตามเกณฑ ์     

      = (153.00 / 279.72) x 100      

      = 54.70 %   

สรุป โครงการมีพื้นท่ีนํ้ าซึมผ่านไดเ้พื่อปลูกตน้ไมร้้อยละ 54.70 ของพื้นท่ีว่างตามเกณฑ์ ซ่ึงสอดคลอ้งตาม 

เกณฑท่ี์กาํหนดใหต้อ้งมีพื้นท่ีนํ้าซึมผา่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไมไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่ง  

2.4.3     แนวอำคำรและระยะถอยร่น  
 แผนผงัแนวอาคารและระยะถอยร่นของโครงการ ซ่ึงสามารถแสดงขอ้มูลไดด้งัน้ี            

ทิศเหนือ   ขอบเขตนอกสุดของอาคารห่างจากแนวเขตท่ีดินเป็นระยะ 2.00 ม.  
  ทิศตะวนัออก  ขอบเขตนอกสุดของอาคารห่างจากแนวเขตท่ีดินเป็นระยะ 2.71-3.77 ม. 
  ทิศใต ้  ขอบเขตนอกสุดของอาคารห่างจากแนวเขตท่ีดินเป็นระยะ 2.00-3.43 ม. 
  ทิศตะวนัตก  ขอบเขตนอกสุดของอาคารห่างจากแนวเขตท่ีดินเป็นระยะ 2.00-3.44 ม.  

 
2.5 ข้อก ำหนดของกฎหมำยท่ีเกี่ยวข้อง และกำรตรวจสอบควำมสอดคล้องในกำรด ำ เนินโครงกำร
เบื้องต้น   

กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกับการก่อสร้างและการดาํเนินโครงการประเภทโรงแรมในพื้นท่ีเขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร มีดงัน้ี  
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2.5.1 กฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมอำคำร  
- ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ออกตามความใน พ.ร.บ. 

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
- กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522   
- กฎกระทรวงกาํหนดส่ิงอาํนวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพ้ิการ หรือทุพพลภาพ 

หรือคนชรา พ.ศ. 2548 ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
- กฎกระทรวง กาํหนดการับนํ้ าหนัก ความตา้นทาน ความคงทนของอาคารและพื้นดินท่ี

รองรับอาคาร  
 2.5.2 กฎหมำยว่ำด้วยกำรผังเมือง  

- กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.  2556 ออกตามความใน 
พ.ร.บ. การผงัเมือง พ.ศ. 2518  

2.5.3 กฎหมำยว่ำด้วยโรงแรม  
- กฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 

โครงการเป็นโรงแรมท่ีมีจาํนวนหอ้งพกั 119 หอ้ง และหอ้งอาหาร จดัเป็นโรงแรมประเภท 2   
การเปรียบเทียบการออกแบบอาคารโครงการกบักฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งแสดงดงัตำรำงท่ี 2.5.1-1 
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                       อาคาร 

ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 

1. ข้อบัญญัติกรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544 ออกตำมควำมใน พ.ร.บ. ควบคุมอำคำร 
พ.ศ. 2522 

หมวด 5 แนวอาคารและระยะต่างๆ ขอ้ 49 ความสูง
อาคารไม่วา่จากจุดใดจุดหน่ึงตอ้งไม่เกิน 2 เท่า ของ
ระยะราบวัดจากจุดนั้ นไปตั้ งฉากกับแนวถนน  
ดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะท่ีอยูใ่กลอ้าคารนั้น
ท่ีสุด กรณีอาคารตั้งอยู่ริมหรือห่างไม่เกิน 100 ม. 
จากถนน สาธารณะท่ีกวา้งไม่น้อยกว่า 80 ม. และ 
มีทางเขา้ออกจาก อาคารสู่ทางสาธารณะนั้นกวา้ง
ไม่น้อยกว่า 12 ม. ให้คิด ความสูงของอาคารจาก
ความ ก ว้างข องถ น น ส าธ ารณ ะ ท่ี ก ว้าง ท่ี สุ ด 
เป็นเกณฑ ์ 

- โครงการตั้ งอยู่ ริมซอยสาทร 11 ซ่ึ งเป็นถนน
ส าธ าร ณ ะ ท่ี มี  เข ต ท าง ก ว้าง  12.00-12.70 ม .  
ส่วนของอาคารท่ีระดับ ความสูง 22.95 ม. และ 
25.75 ม. มีระยะห่างจากแนว ถนนด้านตรงข้าม
ของซอยสาทร 11 เป็นระยะ 15.79 ม. และ 22.69 ม. 
ตามลาํดบั ซ่ึงความสูงของอาคารไม่เกิน 2 เท่าของ
ระยะราบวดัจากจุดนั้นไปตั้งฉากยงัแนวซอยสาทร 
11 ด้านตรงขา้ม รูปตัดอาคาร แสดงความสูงและ
ระยะถอยร่นของอาคารกบัถนน สาธารณะ 

ข้อ 50 อาคารท่ีก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนน
สาธารณะท่ี มีความกวา้งน้อยกว่า 6 ม. ให้ร่นแนว
อาคารห่างจาก ก่ึงกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 
ม . มิให้ มี ส่วนของ อาคารลํ้ าเข้ามาในแนวร่น
ดงักล่าว ยกเวน้ร้ัวหรือกาํแพงกนั แนวเขตท่ีสูงไม่
เกิน 2 ม. อาคารท่ีสูงเกิน 2 ชั้นหรือเกิน 8 ม. อาคาร
ขน าดให ญ่  ห้องแถว ตึกแถว อาคารพ าณิ ช ย ์
โรงงาน อาคารสาธารณะ คลงัสินคา้ ป้ายหรือส่ิงท่ี
สร้างขึ้ นสําหรับติดหรือตั้ งป้าย ยกเวน้อาคารอยู่
อาศัยสูงไม่เกิน 3 ชั้น หรือไม่เกิน 10 เมตร และ
พื้นท่ีไม่เกิน 1,000 ตร.ม. ท่ีก่อสร้างหรือ ดัดแปลง
ใกลถ้นนสาธารณะ ตอ้งมีระยะถอยร่นดงัต่อไปน้ี  
(1) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งน้อยกว่า 10 
ม. ร่นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะ
อยา่งนอ้ย 6 ม.  
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ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 
(2) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งตั้งแต่ 10 ม.ขึ้น
ไป แต่ไม่เกิน 20 ม. ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขต
ถนนสาธารณะ อย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกวา้ง
ของถนนสาธารณะ  
(3) ถ้าถนนสาธารณะนั้ นมีความกว้างเกิน 20 ม.  
ขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะ
อยา่งนอ้ย 2 ม. 

- อาคารของโครงการเป็นโรงแรมสูง 8 ชั้น จดัเป็น
อาคาร สาธารณะท่ีก่อสร้างใกล้ซอยสาทร 11  
ซ่ึงเป็นถนนสาธารณะ ท่ีมีความกวา้ง 12.00-12.70 
ม . ไ ด้ ร่น แ น ว อ าค าร ห่ างจ าก  เข ต ท างข อ ง 
ซอยสาทร 11 เป็นระยะ 2.71 ม. ซ่ึงมากกว่า 1 ใน 
10 ของความกวา้งของซอยสาทร 11 ท่ีมีค่าเท่ากบั 
1.20-1.27 ม 

ข้อ 52 อาคารแต่ละหลงัหรือหน่วยตอ้งมีท่ีวา่งตามท่ี 
กาํหนดดงัต่อไปน้ี  
   (1) อาคารอยู่อาศัยตอ้งมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 
100 ส่วนของพื้นท่ีท่ีดิน  
   (2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน 
อาคาร สาธารณะ และอาคารอ่ืน ซ่ึงไม่ได้ใช้เป็นท่ี
อยู่อาศัย ต้องมี ท่ีว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วน 
ของพื้นท่ีดิน แต่ถา้ อาคารนั้นใช้เป็นท่ีอยู่อาศยัดว้ย
ตอ้งมีท่ีวา่งตาม (1)  
   (3) ห้องแถวหรือตึกแถว สูงไม่เกิน 3 ชั้น และไม่
อยู่ ริมทางสาธารณะ ต้องมีท่ีว่างด้านหน้าอาคาร
กวา้งไม่น้อยกว่า 6 ม. ถ้าสูงเกิน 3 ชั้น ตอ้งมีท่ีว่าง 
กวา้งไม่น้อยกว่า 12 ม. ท่ีว่างน้ีอาจใช้ร่วมกับท่ีว่าง
ของหอ้งแถวหรือตึกแถวอ่ืนได ้ 
   (4) ห้องแถวหรือตึกแถว ต้องมีท่ีว่างด้านหลัง
อาคาร กวา้งไม่นอ้ยกวา่ 3 ม. เพื่อใชติ้ดต่อถึงกนัโดย
ไม่ให้มีส่วนใด ของอาคารยื่นลํ้ าเข้าไปในพื้นท่ี
ดงักล่าว ในกรณีท่ีอาคารหัน หลงัเขา้หากนัจะตอ้งมี
ท่ีวา่งดา้นหลงัอาคารกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 6 ม.   

- อาคารโครงการเป็นโรงแรม จัดเป็นอาคาร
สาธารณะ ได้ออกแบบให้มีท่ีว่าง 32.11 ส่วน ใน 
100 ส่วนของพื้นท่ี ท่ีดิน  
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ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 
   (6 )  อ าค าร พ าณิ ช ย์  โ ร ง ง าน อุ ต ส าห ก ร ร ม 
คลังสินค้า อาคารสาธารณะ อาคารสูงเกิน 2 ชั้ น 
หรือสูงเกิน 8 ม. ยกเวน้อาคารอยู่อาศยัสูงไม่เกิน 3 
ชั้น ท่ีไม่อยู่ริมถนน สาธารณะให้มีท่ีว่างด้านหน้า
กวา้งไม่นอ้ยกวา่ 6 ม.  
   อาคารตามวรรคหน่ึง ถ้าสูงเกิน 3 ชั้น ให้มีท่ีว่าง 
กวา้งไม่น้อยกว่า 12 ม. ท่ีว่างตามวรรคหน่ึง วรรค
สองตอ้งมีพื้นท่ีต่อเน่ืองกนั ยาวไม่น้อยกว่า 1 ใน 6 
ของความยาวเส้นรอบรูปภายนอก อาคารโดยอาจ
รวมท่ีว่างด้านข้างท่ีต่อเช่ือมกับท่ีว่าง ด้านหน้า
อาคารด้วยก็ได้ และท่ีว่างน้ีต้องต่อเช่ือมกับถนน 
ภายในกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 6 ม.  

- อาคารโครงการเป็นโรงแรม จัดเป็นอาคาร
ส าธารณ ะ อยู่ ริม ซ อยส าท ร 11 ซ่ึ งเป็ น ถน น
สาธารณะ ไดจ้ดัใหมี้ท่ีวา่ง ตามขอ้ 53 

ข้อ 53 อาคารอยู่ริมทางสาธารณะท่ีไม่ต้องมีพื้นท่ี
วา่งตาม ขอ้ 52 (3) และ 52 (6) ตอ้งมีแนวอาคารดา้น
ท่ีประชิด ติดริมทางสาธารณ ะต้องมีความยาว
มากกว่า 1 ใน 8 ส่วน ของความยาวเส้นรอบรูป
ภายนอกอาคาร ทั้งน้ีแนวอาคารท่ี ประชิดติดทาง
สาธารณะต้องห่างทางสาธารณะไม่เกิน  20 ม. - 
นอ้ยกวา่ 6 ม.   

- อาคารโครงการเป็นโรงแรม จัดเป็นอาคาร
สาธารณะ ท่ีอยู่ ริมซอยสาทร 11 ซ่ึงเป็นถนน
สาธารณ ะ มีแนวอาคาร ด้านท่ีประชิดติดริม 
ซอยสาทร 11 ยาว 22.60 ม. มากกว่า 1 ใน 8 ของ
ความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร ท่ีมีค่าเท่ากบั 
15.16 ม. ทั้ งน้ีแนวอาคารด้านท่ีประชิดติดซอย
สาทร 11 ซอยสาทร 11 เป็น ระยะ 2.71 ม.  

ข้อ 54 อาคารด้านชิดท่ีดินเอกชน ช่องเปิดประตู 
หน้าต่าง ช่องระบายอากาศ หรือริมระเบียงสําหรับ
ชั้ น 2 ลงมา/สูงไม่เกิน 9 ม. ต้องอยู่ห่างเขตท่ีดิน 
ไม่น้อยกว่า 2 ม. และ สําหรับชั้น 3 ขึ้นไปหรือสูง
เกิน 9 ม. ตอ้งห่างไม่นอ้ยกวา่ 3 ม.  

- อาคารโครงการดา้นทิศเหนือ ทิศตะวนัออก และ
ทิศใต ้อยู่ ชิดกบัท่ีดินเอกชน ไดอ้อกแบบให้มีช่อง
เปิดประตู หนา้ต่าง และช่องระบายอากาศสําหรับ
ชั้น 2 ลงมา อยู่ห่างจากแนว เขตท่ีดิน 2.00-3.77 ม. 
และสําหรับชั้น 3 ขึ้นไป อยู่ห่าง จากแนวเขตท่ีดิน 
3.00-3.77 ม.  
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ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 

ข้อ 55 อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 15 ม. ตอ้งมีท่ีว่าง
โดยรอบ อาคารไม่น้อยกว่า 1 ม. เวน้บา้นพกัอาศยัท่ี
มีพื้นท่ีไม่ เกิน 300 ตร.ม. อาคารท่ีมีความสูงเกิน  
15 ม. ต้องมีท่ีว่างโดยรอบ อาคารไม่น้อยกว่า 2 ม.  
ท่ีว่างตามวรรคหน่ึงและวรรคสองจะใชร่้วมกบัท่ีว่าง
ของ อาคารอีกหลงัหน่ึงไม่ได ้เวน้แต่ใชร่้วมกบัท่ีว่าง
ของอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

- อาคารโครงการมีความสูง 22.95 ม. ไดอ้อกแบบ
ใหมี้ท่ีวา่ง โดยรอบอาคาร 2.00-3.77 ม. 

2. กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตำมควำมใน พ.ร.บ. ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 

หมวด 2 ส่วนต่างๆ ของอาคาร ขอ้ 21 ช่องทางเดิน
ในอาคาร ตอ้งมีความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ ตามท่ีกาํหนด
ไวด้งัต่อไปน้ี  
(1) อาคารอยู่อาศยั ช่องทางเดินในอาคาร ตอ้งมีความ 
กวา้งไม่นอ้ยกวา่ 1.00 ม.  
(2) อาคารอยู่อาศัยรวม หอพกัตามกฎหมายว่าด้วย 
หอพัก สํานักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย ์
โรงงาน อาคารพิเศษ ช่องทางเดินในอาคาร ต้องมี
ความกวา้งไม่นอ้ย กวา่ 1.50 ม.  

 
 
 
 
  
- อาคารโครงการเป็นโรงแรมจัดเป็นอาคาร
สาธารณะได ้ออกแบบให้ช่องทางเดินในอาคารมี
ความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 1.50 ม. 

ข้อ 22  ห้องหรือส่วนของอาคารท่ีใช้ในการทํา
กิจกรรมต่างๆ ต้องมีระยะด่ิงไม่น้อยกว่าตามท่ี
กาํหนดไวด้งัต่อไปน้ี  
(1) ห้องท่ี ใช้ เป็ น ท่ี พักอาศัย  บ้านแถว ห้องพัก
โรงแรม ห้องเรียนนักเรียนอนุบาล ครัวสําหรับ
อาคารอยู่อาศยั ห้องพกัคนไขพ้ิเศษ ช่องทางเดินใน
อาคาร ตอ้งมีระยะด่ิงไม่ นอ้ยกวา่ 2.60 ม.  
(2) ห้องท่ีใช้เป็นสํานักงาน ห้องเรียน ห้องอาหาร 
หอ้งโถงภตัตาคาร โรงงาน ตอ้งมีระยะด่ิงไม่นอ้ยกว่า 
3.00 ม.  

-โครงการออกแบบให้ส่วนต่าง ๆของอาคารมี
ระยะด่ิง ดงัน้ี  
- ห้องพักโรงแรม และช่องทางเดินในอาคารมี
ระยะด่ิง 2.80 ม.  
- สาํนกังาน และหอ้งอาหารมีระยะด่ิง 3.20 ม.  
- หอ้งนํ้า และหอ้งส้วมมีระยะด่ิง 2.75-3.20 ม.   
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ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 
(3) ห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้รวม 
คลังสินค้า โรงครัว ตลาด และอ่ืน ๆ ท่ีคล้ายกัน  
ตอ้งมีระยะ ด่ิงไม่นอ้ยกวา่ 3.50 ม. 
(4) ห้องแถว ตึกแถว ชั้นล่าง ตอ้งมีระยะด่ิงไม่น้อย
กว่า 3.50 ม. ตั้ งแต่ชั้ นสองขึ้ นไป ต้องมีระยะด่ิง 
ไม่นอ้ยกวา่ 3.00 ม.  
(5) ระเบียง ตอ้งมีระยะด่ิงไม่นอ้ยกวา่ 2.20 ม.  

ระยะด่ิงตามวรรคหน่ึงให้ว ัดจากพื้ น ถึงพื้ น  
ในกรณีของ ชั้นใต้หลังคาให้วดัจากพื้นถึงยอดฝา
หรือยอดผนังอาคาร และในกรณีของห้องหรือส่วน
ของอาคารท่ีอยู่ภายใน โครงสร้างของหลงัคา ให้วดั
จากพื้นถึงยอดฝาหรือยอดผนัง ของห้องหรือส่วน
ของอาคารดงักล่าวท่ีไม่ใช่โครงสร้างของหลงัคา  

ห้องในอาคารซ่ึงมีระยะด่ิงระหว่างพื้นถึงพื้นอีก
ชั้นหน่ึง ตั้งแต่ 5 ม. ขึ้นไป จะทาํพื้นชั้นลอยในห้อง
นั้ นก็ได้ โดยพื้น ชั้ นลอยดังกล่าวนั้ นต้องมีเน้ือท่ี 
ไม่เกินร้อยละส่ีสิบของเน้ือท่ี ห้อง ระยะด่ิงระหว่าง
พื้นชั้นลอยถึงพื้นอีกชั้นหน่ึงตอ้ง ไม่น้อยกว่า 2.40 
ม. และระยะด่ิงระหว่างพื้นห้องถึง พื้นชั้นลอยตอ้ง
ไม่น้อยกว่า 2.40 ม. ด้วย ห้องนํ้ า ห้องส้วม ต้องมี
ระยะด่ิงระหวา่งพื้นถึงเพดาน ไม่นอ้ยกวา่ 2 ม. 
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ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 

ข้อ 24 บันไดของอาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตาม
กฎหมาย ว่าดว้ยหอพกั สํานักงาน อาคารสาธารณะ 
อาคารพาณิชย ์โรงงาน และอาคารพิเศษ สาํหรับท่ีใช้
กบัชั้นท่ีมีพื้นท่ีอาคาร ชั้นเหนือขึ้นไปรวมกนัไม่เกิน 
300 ตร.ม. ตอ้งมีความกวา้ง สุทธิไม่นอ้ยกว่า 1.20 ม. 
แต่สําหรับบนัไดของอาคาร ดงักล่าวท่ีใช้กบัชั้นท่ีมี
พื้นท่ีอาคารชั้นเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน 300 ตร.ม. 
ตอ้งมีความกวา้งสุทธิไม่นอ้ยกวา่ 1.50 ม.  
ถา้ความกวา้งสุทธิของบนัไดนอ้ยกว่า 1.50 ม. ตอ้งมี 
บนัไดอย่างน้อยสองบันได และแต่ละบันไดต้องมี
ความกวา้ง สุทธิไม่นอ้ยกวา่ 1.20 ม. 

- อ าค ารโครงก ารเป็ น โร งแรม  จัด เป็ น อ าค าร
สาธารณะท่ีมี พื้นท่ีอาคารแต่ละชั้นอยู่ในช่วง 174 - 
822 ตร.ม . ได้  ออกแบ บ ให้บันไดห ลัก  (ST-1)  
มีความกวา้งสุทธิ 1.50 ม.   
 

หมวด 3 ท่ีวา่งภายนอกอาคาร 
ข้อ 33 อาคารแต่ละหลังหน่วยต้องมีท่ีว่างตามท่ี
กาํหนด ดงัต่อไปน้ี  
(1) อาคารอยู่อาศยั/อาศยัรวม ตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกว่า 
30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึง มากท่ีสุด
ของอาคาร  
(2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคาร 
สาธารณะและอาคารอ่ืนซ่ึงไม่ได้ใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย 
ต้องมี ท่ีว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ี
ชั้นใดชั้นหน่ึงท่ี มากท่ีสุดของอาคาร แต่ถ้าอาคาร
ดงักล่าวใชเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยั ดว้ย ตอ้งมีท่ีวา่งตาม (1)  

 
- อ าค ารโครงก ารเป็ น โรงแรม  จัด เป็ น อ าค าร
สาธารณะ ได้ออกแบบให้มีท่ีว่าง 340.38 ตร.ม.  
ซ่ึงมากกวา่ 10 ส่วน ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใตดิ้น 
2 (B2) ท่ีเป็นชั้นท่ีมีพื้นท่ี มากท่ีสุด (พื้นท่ีว่าง 10 ใน 
100 ส่วนของพื้ น ท่ีชั้ น ท่ีมากท่ี สุดของอาคาร = 
(821.54)/100 = 82.15 ตร.ม.) 

หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร   
ข้อ 40 การก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารหรือส่วน
ของ อาคารจะตอ้งไม่ลํ้าเขา้ไปในท่ีสาธารณะ เวน้แต่
จะไดรั้บ อนุญาตจากเจา้พนักงานซ่ึงมีอาํนาจหน้าท่ี
ดูแลรักษาท่ี สาธารณะนั้น  

 
- การก่อสร้างอาคารของโครงการไม่มีส่วนใดของ
อาคารลํ้า เขา้ไปในท่ีสาธารณะ 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ CLICK SATHORN 11 HOTEL (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ำกัด HO2200088S 19 
 

ตำรำงท่ี 2.5.1-1 (ต่อ) : การเปรียบเทียบข้อมูลการออกแบบอาคารของโครงการกับกฎหมายว่าด้วยการ  
                                       ควบคุมอาคาร 

ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 

ข้อ 41  อาคารท่ีก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนน
สาธารณะท่ีมี ความกวา้งน้อยกว่า 6 ม. ให้ร่นแนว
อาคารห่างจากก่ึงกลาง ถนนสาธารณะอย่างน้อย  
3 ม.  

อาคารท่ีสูงเกิน 2 ชั้ น หรือเกิน 8 ม. ห้องแถว 
ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร
สาธารณะ ป้ายหรือส่ิงท่ีขึ้นสําหรับติดหรือตั้งป้าย 
หรือคลังสินค้า ท่ีก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนน
สาธารณะ  
(1) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งนอ้ยกว่า 10 ม. 
ให้ร่นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะ
อยา่งนอ้ย 6 ม.   

 

 (2) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งตั้งแต่ 10 ม. 
ขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 ม. ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขต
ถนน สาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกวา้ง
ของถนน สาธารณะ  
(3) ถ้าถนนสาธารณะนั้ นมีความกว้างเกิน 20 ม.  
ขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะ
อยา่งนอ้ย 2 ม. 

- อาคารของโครงการก่อสร้างใกลก้ับซอยสาทร 
11 ซ่ึงเป็นถนนสาธารณะท่ีมีความกวา้ง 12.00 -
12.70 ม. ได้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตทางซอย
สาทร 11 เป็นระยะ 2.71 ม 

ข้อ 44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุดใด 
ตอ้ง ไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบ วดัจากจุดนั้นไปตั้ง
ฉากกับแนว เขตด้านตรงขา้มของถนนสาธารณะท่ี
อยูใ่กลอ้าคารนั้นท่ีสุด   

ความสูงของอาคารให้วดัแนวด่ิงจากระดับถนน
หรือ ระดับพื้ นดินท่ี ก่อสร้างขึ้ นไปถึงส่วนของ
อาคารท่ีสูงท่ีสุด สําหรับอาคารทรงจัว่หรือป้ันหยา
ใหว้ดัถึงยอดผนงัของชั้น สูงสุด  

- โครงการตั้ งอยู่ริมซอยสาทร 11 ซ่ึงเป็นถนน
สาธารณะท่ีมี เขตทางกวา้ง 12.00-12.70 ม. ส่วน
ของอาคารท่ีระดบั ความสูง 22.95 ม. และ 25.75 
ม. มีระยะห่างจากแนว ถนนดา้นตรงขา้มของซอย
ส าท ร 11 เป็ นระยะ 15.79 ม . และ 22.69 ม . 
ตามลาํดบั ซ่ึงความสูงของอาคารไม่เกิน 2 เท่าของ
ระ ย ะ ราบ วัด จาก จุ ด นั้ น ไ ป ตั้ ง ฉ าก กับ แ น ว 
ซอย สาทร 11 ดา้นตรงขา้ม 
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ข้อ 50 ผนงัของอาคารท่ีมีหนา้ต่าง ประตู ช่องระบาย 
อากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารต้องมี
ระยะห่าง จากแนวเขตท่ีดิน ดงัน้ี  
(1) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 ม. ผนังหรือระเบียง
ตอ้ง อยูห่่างเขตท่ีดินไม่นอ้ยกวา่ 2 ม.  
(2) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 ม. แต่ไม่ถึง 23 ม. ผนัง 
หรือระเบียงตอ้งอยูห่่างเขตท่ีดินไม่นอ้ยกวา่ 3 ม.  
ผนังของอาคารท่ีอยู่ห่างเขตท่ีดินน้อยกว่าตามท่ี
กาํหนด ไวใ้น (1) หรือ (2) ตอ้งอยู่ห่างจากเขตท่ีดิน
ไม่น้อยกว่า 50 ซม. เวน้แต่จะก่อสร้างชิดเขตท่ีดิน
และอาคารดังกล่าวจะ ก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 ม. 
ผนังของอาคารท่ีอยู่ชิดเขตท่ีดิน หรือห่างจากเขต
ท่ีดินนอ้ยกวา่ท่ีระบุไวใ้น (1) หรือ (2) ตอ้ง ก่อสร้าง 

- อาคารของโครงการมีความสูง 8 ชั้น ผนงัอาคาร
อยูห่่าง จากแนวเขตท่ีดิน 2.00-3.77 ม. 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

 
 

เป็นผนงัทึบ และดาดฟ้าของอาคารดา้นนั้นให้ทาํผนงั
ทึบ สู งจากดาดฟ้ าไม่น้อยกว่า 1.80 ม . ใน กรณี
ก่อสร้าง ชิดเขตท่ีดินต้องได้รับความยินยอมเป็น
หนงัสือจากเจา้ของ ท่ีดินขา้งเคียงดา้นนั้นดว้ย 

 

 3. กฎกระทรวงก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำรส ำหรับผู้พิกำร หรือทุพพลภำพ หรือคนชรำ พ.ศ. 
2548 

ข้อ 3  อาคารประเภทและลกัษณะดงัต่อไปน้ีตอ้งจดั
ให้มี ส่ิงอาํนวยความสะดวกสําหรับผูพ้ิการ หรือ 
ทุ พ พ ล ภ าพ  ห รื อ ค น ช ร าต าม ข้อ กํ า ห น ด ใ น
กฎกระทรวงน้ีในบริเวณท่ีเปิด ให้บริการแก่บุคคล
ทัว่ไป   
(1 ) โรงพ ยาบ าล  ส ถ าน พ ย าบ าล  ศู น ย์บ ริก าร 
สาธารณสุข สถานีอนามัย อาคารท่ีทํา การของ
ราชการ รัฐวิสาหกิจ องค์การของรัฐท่ีจดัตั้งขึ้นตาม
กฎหมาย สถานศึกษา หอสมุดและพิพิธภณัฑสถาน 

- อาคารโครงการเป็นโรงแรม มีพื้นท่ีของอาคารท่ี
เปิด ให้บริการแก่บุคคลทัว่ไปเกิน 2,000 ตร.ม. เขา้
ข่ายตอ้งจดั ให้มีส่ิงอาํนวยความสะดวกสําหรับผู ้
พิการฯ ตาม (2) 
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ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 
ของรัฐ สถานี ขนส่งมวลชน เช่น ท่าอากาศยาน 
สถานีรถไฟ สถานีรถ ท่า เทียบเรือ ท่ีมีพื้นท่ีส่วนใด
ของอาคารท่ีเปิดให้บริการแก่ บุคคลทัว่ไปเกิน 300 
ตร.ม.  
(2) สํานักงาน โรงมหรสพ โรงแรม หอประชุม 
สนาม กีฬา ศูนย์การค้า ห้างสรรพสินค้า ประเภท
ต่าง ๆ ท่ีมีพื้นท่ี ส่วนใดของอาคารท่ีเปิดให้บริการ
แก่บุคคลทัว่ไปเกิน 2,000 ตร.ม. 

 

หมวด 1 ป้ำยแสดงส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก   
ข้อ 4 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้ มีป้ายแสดงส่ิง
อาํนวย ความสะดวกสําหรับผูพ้ิการหรือ ทุพพลภาพ 
หรือคนชราตามสมควร โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

 
- มีการติดตั้ งป้ายแสดงส่ิงอาํนวยความสะดวก
สาํหรับ ผูพ้ิการฯ ในบริเวณต่างๆ ภายในโครงการ 
ดงัน้ี  

(1) สัญลกัษณ์สาํหรับผูพ้ิการ  
(2) เค ร่ืองหมายแสดงทางไปสู่ ส่ิงอํานวยความ
สะดวก ผูพ้ิการ หรือทุพพลภาพ หรือคนชรา  
(3) สัญลกัษณ์ หรือตวัอกัษรแสดงประเภทของส่ิง
อาํนวย ความสะดวกสําหรับผูพ้ิการ หรือทุพพลภาพ 
หรือคนชรา 

- สัญลกัษณ์สาํหรับผูพ้ิการ  
- เค ร่ืองหมายแสดงทางไปสู่ ส่ิ งอํานวยความ
สะดวก ผูพ้ิการฯ   
- สัญลักษณ์หรือตัวอักษรแสดงประเภทของส่ิง
อาํนวย ความสะดวกต่าง ๆ   

ข้อ 5 สัญลักษณ์รูปผูพ้ิการ เคร่ืองหมายแสดงทาง
ไปสู่ ส่ิงอาํนวยความสะดวกสําหรับผูพ้ิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา และสัญลกัษณ์หรือตวัอกัษร
แสดงประเภทของ ส่ิงอาํนวยความสะดวกสําหรับผู ้
พิการหรือทุพพลภาพ และ คนชรา ตามขอ้ 4 ให้เป็น
สีขาวโดยพื้นป้ายเป็นสีนํ้ าเงิน หรือ เป็นสีนํ้าเงินโดย
พื้นป้ายเป็นสีขาว 

- สัญลกัษณ์หรือเคร่ืองหมายของป้าย/ส่ิงอาํนวย
ความ สะดวกผูพ้ิการฯ เป็นสีขาวโดยพื้นป้ายเป็น
สีนํ้าเงิน หรือ เป็นสีนํ้าเงินโดยพื้นป้ายเป็นสีขาว 
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ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 

ข้อ 6 ป้ายแสดงส่ิงอํานวยความสะดวกสําหรับผู ้
พิการหรือ ทุพพลภาพ และคนชรา ต้องมีความ
ชดัเจน มองเห็นไดง้่าย ติดอยู่ในตาํแหน่งท่ีไม่ทาํให้
สับสน และตอ้งจดัให้มีแสงส่อง สว่างเป็นพิเศษทั้ง
กลางวนัและกลางคืน  

- ป้ายแสดงส่ิงอาํนวยความสะดวกผูพ้ิการฯ ท่ีติดตั้ง
มีความ ชัดเจน มองเห็นได้ง่าย อยู่ในตําแหน่งท่ี
เหมาะสม  และจดั ให้มีแสงส่องสว่างเป็นพิเศษทั้ง
กลางวนัและกลางคืน 

หมวด 2 ทำงลำด และลฟิต์   
ข้อ 7 อาคารตามข้อ 3 หากระดับพื้นภายในอาคาร
หรือ ระดบัพื้นภายในอาคารกบัภายนอกอาคาร หรือ
ระดับพื้น ทางเดินภายนอกอาคารมีความต่างระดับ
กนัเกิน 0.20 ม. ใหมี้ทางลาดหรือ ลิฟต ์ระหว่างพื้นท่ี
ต่างระดบักนั แต่ถา้มีความต่างระดบักนัไม่เกิน 0.20 
ม. ตอ้งปาดมุมพื้นท่ี ส่วนท่ีต่างระดับกันไม่เกิน 45 
องศา  

 
- ระดบัพื้นภายนอกอาคารและภายในอาคารมีระดบั
เท่ากนั (+0.20 ม.) จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ทางลาด 

ข้อ 9 อาคารตามขอ้ 3 ท่ีมีจาํนวนชั้นตั้งแต่สองชั้นขึ้น
ไป ต้องจัดให้มีลิฟต์ หรือทางลาดท่ีผู ้พิการหรือ
ทุพพลภาพและ คนชราใชไ้ดร้ะหว่างชั้นของอาคาร 
ลิฟตท่ี์ผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ไดต้อ้ง 
สามารถขึ้ นลงได้ทุกชั้ น มีระบบควบคุมลิฟต์ท่ีผู ้
พิการหรือ ทุพพลภาพ และคนชราสามารถควบคุม
ไดเ้อง ใชง้านได ้อย่างปลอดภยั และจดัไวใ้นบริเวณ
ท่ีผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้ได้
สะดวก ให้มีสัญลกัษณ์รูปผูพ้ิการติดไวท่ี้ช่องประตู
ดา้นนอกของ ลิฟตท่ี์จดัไวใ้ห้ผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราใชไ้ด ้ 

- จดัใหมี้ลิฟตโ์ดยสารท่ีสามารถใชเ้ป็นลิฟตผ์ูพ้ิการฯ 
ได ้จาํนวน 1 ชุด ซ่ึงผูพ้ิการสามารถขึ้น-ลงไดทุ้กชั้น 
มีระบบควบคุมลิฟต์ท่ีผูพ้ิการสามารถใช้ไดส้ะดวก 
ปุ่ มกด เรียกลิฟตมี์อกัษรเบลลก์าํกบัทุกปุ่ ม โดยจดัไว้
ในบริเวณท่ีผู ้ พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
สามารถใชไ้ดส้ะดวก และมีสัญลกัษณ์รูปผูพ้ิการติด
ไว้ท่ีช่องประตูด้านนอกของ ลิฟต์ แบบขยายส่ิง
อาํนวยความสะดวก สาํหรับผูพ้ิการ 
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ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 

ข้อ 10 ลิฟต์ท่ีผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
ใช้ได้ท่ี มี  ลักษณ ะเป็นห้องลิฟต์ต้องมีลักษณ ะ 
ดงัต่อไปน้ี  
(1) ขนาดของห้องลิฟตต์อ้งมีความกวา้งไม่น้อยกว่า 
1.10 ม. และยาวไม่นอ้ยกวา่ 1.40 ม.  
(2) ช่องประตูลิฟตต์อ้งมีความกวา้งสุทธิไม่นอ้ยกว่า 
0.90 ม. และตอ้งมีระบบแสงเพื่อป้องกนัไม่ให้ประตู
ลิฟต ์หนีบผูโ้ดยสาร  
(3) มีพื้นผิวต่างสัมผสับนพื้นบริเวณหน้าประตูลิฟต์
กวา้ง 0.30 ม. และยาว 0.90 ม. ซ่ึงอยู่ห่างจากประตู
ลิฟตไ์ม่นอ้ย กวา่ 0.30 ม. แต่ไม่เกิน 0.60 มม.  
(4) ปุ่ มกดเรียกลิฟต ์ปุ่ มบงัคบัลิฟต ์และปุ่ มสัญญาณ 
แจง้เหตุฉุกเฉินตอ้งมีลกัษณะดงัต่อไปน้ี 

(ก) ปุ่ มล่างสุดอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 0.90 ม. 
ปุ่ มบนสุดอยู่สูงจากพื้นไม่เกินกว่า 1.20 ม. และห่าง
จากมุม ภายในห้องลิฟตไ์ม่นอ้ยกวา่ 0.40 ม. ในกรณี
ท่ีหอ้งลิฟตมี์ ขนาดกวา้งและยาวนอ้ยกวา่ 1.50 ม.   

- ลิฟต์ผูพ้ิการฯ มีขนาดความกว้าง 1.40 ม. ยาว 
1.40 ม. ประตูลิฟตมี์ความกวา้ง 0.90 ม. ซ่ึงผูพ้ิการ
สามารถขึ้น-ลง ไดทุ้กชั้น มีระบบควบคุมลิฟตท่ี์ผู ้
พิการสามารถใช้ได้ สะดวก ปุ่ มกดเรียกลิฟต์มี
อักษรเบลล์กํากับทุกปุ่ ม  มีพื้ น ผิว ต่างสัมผัส
บริเวณ หน้าประตู ลิฟต์ ภายในลิฟ ต์มีราวจับ 
โดยรอบ มีตวัเลขและเสียงบอกตาํแหน่งชั้นต่าง ๆ 
เม่ือลิฟต ์หยดุ ขึ้นหรือลง ในกรณีลิฟตข์ดัขอ้งให้มี
ทั้งเสียงและแสง เตือนภยั และมีโทรศพัท์ฉุกเฉิน
ภายในลิฟต ์

(ข) มีขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลางไม่นอ้ยกวา่ 0.20 ม. 
มีอักษรเบรลล์กาํกับไวทุ้กปุ่ ม เม่ือกดปุ่ มจะต้องมี
เสียงดงั และมีแสง  

(ค) ไม่มีส่ิงกีดขวางบริเวณท่ีกดปุ่ มลิฟต ์ 
(5) มีราวจบัโดยรอบภายในลิฟต์ โดยราวมีลกัษณะ 
ตามท่ีกาํหนดในขอ้ 8 (7) (ก) (ข) (ค) และ (ง)  
(6) มีตัวเลขและเสียงบอกตําแหน่งชั้ นต่างๆ เม่ือ
ลิฟต ์หยดุ และขึ้นหรือลง  
(7) มีป้ายแสดงหมายเลขชั้นและแสดงทิศทางบริเวณ 
โถงหน้าประตูลิฟต์และติดอยู่ในตาํแหน่งท่ีเห็นได้
ชดัเจน  

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ CLICK SATHORN 11 HOTEL (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ำกัด HO2200088S 24 
 

ตำรำงท่ี 2.5.1-1 (ต่อ) : การเปรียบเทียบข้อมูลการออกแบบอาคารของโครงการกับกฎหมายว่าด้วยการ  
                                       ควบคุมอาคาร 

  

ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 
 (8) ในกรณีท่ีลิฟต์ขดัขอ้งให้มีทั้งเสียงและแสงไฟ
เตือนภัยเป็นไฟกะพริบสีแดง เพื่ อให้คนพิการ
ทางการมองเห็นและคนพิการทางการได้ยินทราบ 
และให้มีไฟกะพริบ สีเขียวเป็นสัญญาณให้คนพิการ
ทางการได้ยินได้ทราบว่า ผูท่ี้อยู่ข้างนอกรับทราบ
แลว้วา่ลิฟตข์ดัขอ้งและกาํลงัให ้ความช่วยเหลืออยู ่ 
(9) มี โท รศัพ ท์แจ้งเห ตุ ฉุก เฉิน ภายใน ลิฟ ต์ ซ่ึ ง
สามารถ ติดต่อกบัภายนอกได ้โดยตอ้งอยู่สูงจากพื้น
ไม่นอ้ยกวา่ 0.90 ม. แต่ไม่เกิน 1.20 มม.  
(10) มีระบบการทาํงานท่ีทาํให้ลิฟต์เล่ือนมาอยู่ตรง 
ท่ีจอดชั้นระดับพื้นดินและประตูลิฟต์ต้องเปิดโดย
อตัโนมติัเม่ือไฟฟ้าดบั 

 

ข้อ 11 อาคารตามขอ้ 3 ตอ้งจดัให้มีบนัไดท่ีผูพ้ิการ 
หรือทุพพลภาพและคนชราใช้ไดอ้ย่างน้อยชั้นละ 1 
แห่ง โดยตอ้งมีลกัษณะ ดงัต่อไปน้ี  
(1) มีความกวา้งของบนัได 1.50 ม.  
(2) มีชานพกัทุกระยะในแนวด่ิงไม่เกิน 2.00 ม.  

- ออกแบบให้บันไดหลัก (ST-1) เป็นบันไดท่ีผู ้
พิการฯ สามารถใชไ้ด ้โดยมีลกัษณะ ดงัต่อไปน้ี  
- ความกวา้งสุทธิของบนัได 1.50 ม.  
- มีชานพกัทุกระยะในแนวด่ิง 1.30-1.40 ม.  
- มีราวบนัไดทั้ง 2 ขา้ง  

(3) มีราวบนัไดทั้ง 2 ขา้ง  
(4) ลูกตั้ งสูงไม่เกิน 15 ซม. และลูกนอนกว้างไม่
นอ้ย กวา่ 28 ซม.   
(5) พื้นผิวบนัไดใชว้สัดุท่ีไม่ล่ืน  
(6) ลูกตั้งบนัไดออกแบบไม่ใหมี้ช่องโล่ง  
(7) มีป้ายแสดงทิศทาง ตาํแหน่ง หมายเลขชั้นของ 
อาคาร ท่ีคนพิการ  มองเห็นและคนชราสามารถ
ทราบ ความหมายได ้ตั้งอยูบ่ริเวณทางขึ้นและทางลง
ของบนัได ท่ีเช่ือมระหวา่งชั้นของอาคาร 

- ลูกตั้งสูง 14.5-15ซม. และลูกนอนกวา้ง 30 ซม. 
- พื้นผิวบนัไดใชว้สัดุท่ีไม่ล่ืน  
- ลูกตั้งบนัไดออกแบบไม่ใหมี้ช่องโล่ง  
- มีป้ายแสดงทิศทาง ตาํแหน่ง หมายเลขชั้นของ
อาคารท่ี คนพิการมองเห็นและคนชราสามารถ
ทราบความหมาย ได ้ตั้งอยูบ่ริเวณทางขึ้นและทาง
ลงของบนัไดท่ีเช่ือม ระหวา่งชั้นของอาคาร 
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ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 

หมวด 4 ท่ีจอดรถ  
ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีพื้นท่ีจอดรถ
สําหรับผูพ้ิการ หรือทุพพลภาพ หรือคนชราอย่าง
นอ้ยตามอตัราส่วนดงัน้ี  
(1) ถา้จาํนวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 10 คนั แต่ไม่เกิน 50 
คัน ให้มีท่ีจอดรถสําหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา อยา่งนอ้ย 1 คนั  
(2) ถา้จาํนวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 51 คนั แต่ไม่เกิน 100 
คัน ให้มีท่ีจอดรถสําหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา อยา่งนอ้ย 2 คนั  
(3) ถา้จาํนวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 101 คนัขึ้นไป ให้มีท่ี
จอดรถ สําหรับผูพ้ิการ หรือทุพพลภาพ /คนชรา 
อย่างน้อย 2 คนั และเพิ่มขึ้นอีก 1 คนั สําหรับทุก ๆ 
จาํนวนรถ 100 คันท่ี เพิ่มขึ้น เศษของ 100 คัน ถ้า
เกิน 50 คนัใหค้ิดเป็น 100 คนั 

  
 
 
 
- จดัให้มีท่ีจอดรถยนต์ทัว่ไป 42 คนั และท่ีจอดรถ 
ผูพ้ิการฯ บริเวณชั้น 1 จาํนวน 1 คนั 

ข้อ 13 ท่ีจอดรถสําหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และ 
คนชราให้จดัไวใ้กลท้างเขา้ออกอาคารให้มากท่ีสุด 
มีลักษณะไม่ขนานกับทางเดินรถ มีพื้นผิวเรียบ มี
ระดบัเสมอกัน และมีสัญลกัษณ์รูปผูพ้ิการนั่งเก้าอ้ี
ลอ้อยู่บนพื้นของท่ี จอดรถด้านท่ีติดกับทางเดินรถ 
มีขนาดกวา้งไม่น้อยกว่า 0.90 ม. และมีป้ายขนาด
กวา้งไม่นอ้ยกว่า 0.30 ม. และยาว ไม่น้อยกว่า 0.30 
ม. ติดอยูสู่งจากพื้นไม่นอ้ยกว่า 2.00 ม. ในตาํแหน่ง
ท่ีเห็นไดช้ดัเจน 

- ท่ี จอดรถ ผู ้พิ การฯ  อยู่บ ริ เวณ ชั้ น  1  ใกล้กับ
ทางเขา้-ออก อาคาร มีลกัษณะตั้งฉากกับทางเดิน
รถ มีพื้นผิวเรียบ มีระดบัเสมอกนั และมีสัญลกัษณ์
รูปผูพ้ิการนัง่เกา้อ้ีลอ้อยู ่บนพื้นของท่ีจอดรถดา้นท่ี
ติดกบัทางเดินรถขนาดกวา้ง และยาว 0.90 ม. และ
มีป้ายจอดรถผู ้พิการติดอยู่สูงจาก พื้ น 2.00 ม. 
บริเวณด้านในของช่องจอดรถในตาํแหน่งท่ี เห็น
ไดช้ดัเจน 
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ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 

ข้อ 14 พื้นท่ีจอดรถสําหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ 
และ คนชราต้องเป็นพื้นท่ีส่ีเหล่ียมผืนผา้กวา้งไม่
นอ้ยกวา่ 2.40 ม. และยาวไม่นอ้ยกวา่ 6.00 ม. และจดั
ให้มีท่ีว่างข้าง ท่ีจอดรถกว้างไม่น้อยกว่า 1.00 ม. 
ตลอดความยาวของท่ี จอดรถ โดยท่ีวา่งดงักล่าวตอ้ง
มีลกัษณะพื้นผิวเรียบและมี ระดบัเสมอกบัท่ีจอดรถ 

- ท่ี จ อ ด ร ถ ผู ้ พิ ก า ร ฯ  มี ลั ก ษ ณ ะ เป็ น พื้ น ท่ี
ส่ีเหล่ียมผืนผา้กวา้ง 2.40 ม. ยาว 6.00 ม.และมีท่ีว่า
งกวา้ง 1.00 ม. ตลอด ความยาวของท่ีจอดรถ และ
เป็นพื้นเรียบเสมอกบั ท่ีจอดรถ 

หมวด 5 ทางเขา้อาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และ
ทาง เช่ือมระหวา่งอาคาร  
 ข้อ 15 อาคารตามข้อ 3 ตอ้งจัดให้มีทางเข้าอาคาร
เพื่อให้ ผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราเขา้ใช้ได้
โดยมีลกัษณะ ดงัต่อไปน้ี  
(1) เป็นพื้นผิวเรียบเสมอกนั ไม่ล่ืน ไม่มีส่ิงกีดขวาง 
หรือ ส่วนของอาคารยื่นลํ้าออกมาเป็นอุปสรรคหรือ
อาจทําให้เกิด อันตรายต่อผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา  
(2) อยู่ในระดบัเดียวกบัพื้นถนนภายนอกอาคารหรือ 
พื้นลานจอดรถ กรณีท่ีอยู่ต่างระดบัตอ้งมีทางลาดท่ี 
สามารถขึ้นลงไดส้ะดวก และทางลาดน้ีให้อยู่ใกลท่ี้
จอดรถ 

 
 
- ทางเข้า-ออกอาคารเป็นพื้นผิวเรียบไม่ล่ืน ไม่มี
ส่ิงกีดขวาง และอยู่ในระดับเดียวกบัพื้นลานจอด
รถ (+0.20 ม.) 

หมวด 6 ประตู   
ข้อ 18 ประตูของอาคาร ตอ้งมีลกัษณะ ดงัต่อไปน้ี  
(1) เปิดปิดไดง้่าย  
(2) หากมีธรณีประตู ความสูงของธรณีประตูตอ้งไม่
เกินกว่า 0.02 ม. และให้ขอบทั้งสองดา้นมีความลาด
เอียงไม่เกิน 45 องศา เพื่อให้เก้าอ้ีล้อ หรือผูพ้ิการ
หรือทุพพลภาพ และ คนชราท่ีใช้อุปกรณ์ช่วยเดิน
สามารถขา้มไดส้ะดวก 

 
- ป ระตู เข้า-ออกพื้ น ท่ี ต่างๆ  ภายในอาคาร มี
ลกัษณะเป็น ช่องประตูมีความกวา้งไม่น้อยกว่า 
0.90 ม. โดยเป็นประตู แบบบานผลักเข้า -ออก 
ส่วนประตูแบบบานเล่ือนมีมือจบั ปลายด้านบน
สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1.00 ม. และปลายดา้นล่าง
ไม่เกิน 0.80 ม. 
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ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 
 (3) ช่องประตูตอ้งมีความกวา้งสุทธิไม่นอ้ยกวา่ 0.90 
ม.  
(4) ในกรณีท่ีประตูเป็นแบบบานเปิดผลักเข้าออก 
เม่ือ เปิดออกสู่ทางเดินหรือระเบียงต้องมีพื้นท่ีว่าง
ขนาดกวา้ง ไม่น้อยกว่า 1.50 ม. และยาวไม่น้อยกว่า 
1.50 ม.  
(5) ในกรณีท่ีประตูเป็นแบบบานเล่ือนหรือแบบบาน
เปิด ให้มีมือจบัท่ีมีขนาดเท่ากบัราวจบั ตามขอ้ 8 (7) 
(ข) ใน แนวด่ิงทั้งดา้นในและดา้นนอกของประตูซ่ึง
มีปลายดา้นบน สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1.00 ม. และ
ปลายด้านล่างไม่เกิน 0.80 ม. ในกรณีท่ีเป็นประตู
บานเปิดออกให้มีราวจบัตาม แนวนอนดา้นในประตู 
และในกรณีท่ีเป็นประตูบานเปิดเขา้ ให้มีราวจบัตาม
แนวนอนด้านนอกประตูราวจบัดังกล่าวให้ สูงจาก
พื้นไม่น้อยกว่า 0.80 ม. แต่ไม่เกิน 0.90 ม. ยาวไป 
ตามความกวา้งของประตู 
(6) ในกรณีท่ีประตูเป็นกระจกหรือลูกฟักเป็นกระจก 
ใหติ้ดเคร่ืองหมายหรือแถบสีท่ีสังเกตเห็นไดช้ดั  
 (7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูตอ้งเป็นชนิดกา้นบิดหรือ
แกน ผลกั อยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1.00 ม. แต่ไม่
เกิน 1.20 ม. ประตูตามวรรคหน่ึงต้องไม่ ติดตั้ ง
อุปกรณ์ชนิดท่ีบงัคบัให้ บานประตูปิดไดเ้องท่ีอาจ
ทาํให้ประตูหนีบหรือกระแทก ผูพ้ิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา 
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ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 

หมวด 7 ห้องส้วม   
ข้อ 20 อาคารตามข้อ 3 ท่ีจดัให้มีห้องส้วมสําหรับ
บุคคลทั่วไป ต้องจัดให้มีห้องส้วมสําหรับผูพ้ิการ 
หรือทุพพลภาพ หรือ คนชรา เขา้ใช้ได้อย่างน้อย 1 
ห้องในห้องส้วมนั้น หรือจะแยก ออกมาอยู่บริเวณ
เดียวกนักบัหอ้งส้วมสาํหรับบุคคลทัว่ไปก็ได ้

 
- จดัให้มีห้องส้วมผูพ้ิการฯ บริเวณชั้น 1 โดยแยก
ออกมาอยู่ บริเวณเดียวกันกับห้องส้วมสําหรับ
บุคคลทัว่ไป 

ข้อ 21 ห้องส้วมสําหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และ 
คนชรา ตอ้งมีลกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 
(1) มีพื้ น ท่ี ว่างภายในห้องส้ วมเพื่ อให้ เก้า อ้ีล้อ
สามารถ หมุนตวักลบัไดซ่ึ้งมีเส้นผ่านศูนยก์ลางไม่
นอ้ยกวา่ 1.50 ม.  
 (2) ประตูของห้องท่ีตั้ งโถส้วมเป็นแบบบานเปิด
ออกสู่ ภายนอก โดยตอ้งเปิดคา้งได้ไม่น้อยกว่า 90 
องศา หรือเป็น แบบบานเล่ือน และมีสัญลกัษณ์รูปผู ้
พิการติดไวท่ี้ประตู ดา้นหน้าห้องส้วม ลกัษณะของ
ประตูนอกจากท่ีกล่าวมาข้างต้น ให้เป็นไป ตามท่ี
กาํหนดในหมวด 6 
(3) พื้นห้องส้วมตอ้งมีระดบัเสมอกบัพื้นภายนอก ถา้
เป็นพื้นต่างระดับต้องมีลักษณะเป็นทางลาดตาม  
หมวด 2 และวสัดุปูพื้นหอ้งส้วมตอ้งไม่ล่ืน 
(4) พื้นห้องส้วมตอ้งมีความลาดเอียงเพียงพอไปยงั
ช่อง ระบายนํ้าทิ้งเพื่อท่ีจะไม่ใหมี้นํ้าขงับนพื้น 
(5) มีโถส้วมชนิดนัง่ราบ สูงจากพื้นไม่นอ้ยกวา่ 0.45 
ม. แต่ไม่เกิน 0.50 ม. มีพนกัพิงหลงัท่ีใหผู้พ้ิการหรือ 
ทุพพลภาพ และคนชราท่ีไม่สามารถนั่งทรงตวัได้
เองใช้พิงได้ และท่ีปล่อยนํ้ าเป็นชนิดคนัโยก ปุ่ มกด
ขนาดใหญ่ท่ีผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
สามารถใชไ้ดอ้ยา่ง สะดวก มีดา้นขา้งดา้นหน่ึงของ  

- ออกแบบหอ้งส้วมผูพ้ิการฯ ใหมี้ลกัษณะดงัน้ี  
 
- มีพื้นท่ีว่างภายในห้อง ขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลางไม่
น้อย กว่า 1.50 ม. เพื่อให้เกา้อ้ีลอ้สามารถหมุนตวั
กลบัได ้  
- ป ระตูห้ องส้ วม เป็ น แบ บ บ าน เล่ื อน  แล ะมี
สัญลักษณ์รูป ผูพ้ิการฯ ติดไว้ท่ีประตูด้านหน้า
หอ้ง  
 
 
 
- พื้นห้องส้วมมีระดับเสมอกับพื้นภายนอก และ
วสัดุ ปูพื้นไม่ล่ืน 
 
- พื้นห้องส้วมมีความลาดเอียงไปยงัช่องระบายนํ้ า
ทิ้งเพื่อ ไม่ใหมี้นํ้าขงับนพื้น 
- มีโถส้วมชนิดนั่งราบ สูงจากพื้น 0.45-0.50 ม. มี
พนักพิงหลัง และท่ีปล่อยนํ้ าเป็นชนิดคันโยก 
ปุ่ มกดขนาดใหญ่ท่ีผูพ้ิการฯ สามารถใช้ได้อย่าง
สะดวก ด้านขา้งด้านหน่ึงของโถส้วมอยู่ชิดผนัง 
โดยมีระยะห่างวัดจากก่ึงกลางโถส้วมถึงผนัง 
0.45-0.50 ม. มีราวจบัท่ีผนงั ส่วนดา้นท่ีไม่ชิดผนงั 
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ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 
โถส้วมอยู่ชิดผนงั โดยมีระยะห่างวดัจากก่ึงกลางโถ
ส้วมถึงผนังไม่น้อยกว่า 0.45 ม. แต่ไม่เกิน 0.50 ม. 
ตอ้งมีราวจบัท่ีผนงั ส่วนดา้นท่ีไม่ชิดผนงั ใหมี้ท่ีวา่ง
มากพอท่ีผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราท่ีนั่ง 
เกา้อ้ีลอ้สามารถเขา้ไปใชโ้ถส้วมไดโ้ดยสะดวก ใน
กรณีท่ี ดา้นขา้งของโถส้วมทั้งสองดา้นอยู่ห่างจาก
ผนงัเกิน 0.50 ม. ตอ้งมีราวจบัท่ีมีลกัษณะตาม (7)  
(6) มีราวจับบริเวณด้านท่ีชิดผนังเพื่อช่วยในการ
พยุงตวั เป็นราวจบัในแนวนอนและแนวด่ิง โดยมี
ลกัษณะ ดงัต่อไปน้ี  

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไม่
น้อยกว่า 0.65 ม. แต่ไม่เกิน 0.70 ม. และให้ยื่นลํ้ า
ออกมาจาก ดา้นหนา้โถส้วมอีกไม่นอ้ยกว่า 0.25 ม. 
แต่ไม่เกิน 0.30 ม.   

(ข) ราวจบัในแนวด่ิงต่อจากปลายของราวจบัใน 
แนวนอนดา้นหน้าโถส้วมมีความยาววดัจากปลาย
ของราว จบัในแนวนอนขึ้นไปอยา่งนอ้ย 0.60 ม. 

ราวจับ ต าม  (6) (ก ) แ ล ะ (ข ) อ าจเป็ น ราว
ต่อเน่ืองกนัก็ได ้
(7) ดา้นขา้งโถส้วมดา้นท่ีไม่ชิดผนงัให้มีราวจบัติด
ผนัง แบบพบัเก็บได้ในแนวราบ เม่ือกางออกให้มี
ระบบล็อกท่ี ผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
สามารถปลดดล็อกไดง้่าย มีระยะห่างจากขอบของ
โถส้วมไม่น้อยกว่า 0.15 ม. แต่ไม่เกิน 0.20 ม. และ
มีความยาวไม่นอ้ยกวา่ 0.55 ม.  
(8) นอกเหนือจากราวจบัตาม (6) และ (7) ตอ้งมีราว
จบั เพื่อนําไปสู่สุขภัณฑ์อ่ืนๆ ภายในห้องส้วม มี
ความสูงจาก พื้นไม่น้อยกว่า 0.80 ม. แต่ไม่เกิน 
0.90 ม. 

มีท่ีวา่งมากพอท่ีผูพ้ิการฯ ท่ีนัง่เกา้อ้ี ลอ้สามารถเขา้
ไปใชโ้ถส้วมไดโ้ดยสะดวก 
 
 
 
 
 
- ราวจบับริเวณดา้นท่ีชิดผนงัเพื่อช่วยในการพยงุตวั 
เป็น ราวจบัในแนวนอน สูงจากพื้น 0.65-0.70 ม. 
และให ้ยืน่ลํ้าออกมาจากดา้นหนา้โถส้วม 0.25-
0.30 ม. ราว จบัในแนวด่ิงต่อจากปลายของราวจบั
ในแนวนอน ดา้นหนา้โถส้วมมีความยาววดัจาก
ปลายของราวจบัใน แนวนอนขึ้นไป 0.60 ม. 
 
 
 
 
 
 
- ดา้นขา้งโถส้วมดา้นท่ีไม่ชิดผนัง มีราวจบัติดผนัง
แบบพับ เก็บได้ในแนวราบ เม่ือกางออกให้ มี
ระบบล็อกท่ีผูพ้ิการฯ สามารถปลดดล็อกไดง้่าย มี
ระยะห่างจากขอบของโถส้วม 0.15-0.20 ม. และมี
ความยาว 0.55 ม.  
 
- มีราวจับเพื่อนําไปสู่สุขภัณฑ์อ่ืนๆ ภายในห้อง
ส้วมมี ความสูงจากพื้น 0.80-0.90 ม.  
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ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 
(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู ้
ท่ีอยู่ ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู ้พิการหรือทุพพลภาพ 
แ ล ะ ค น ช ร า  แ ล ะ ร ะ บ บ สั ญ ญ าณ แ ส ง แ ล ะ
สัญญาณเสียงให้ผู ้พิการหรือ ทุพพลภาพ และ
คนชราสามารถแจง้เหตุหรือเรียกหาผูช่้วย ในกรณี
ท่ีเกิดเหตุฉุกเฉินไวใ้นห้องส้วม โดยมีปุ่ มกดหรือ
ปุ่ ม  สัม ผัส ให้ สั ญ ญ าณ ทํางาน ซ่ึ งติดตั้ งอยู่ ใน
ตําแหน่งท่ีผู ้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา
สามารถใชง้านไดส้ะดวก 
(10) มีอ่างลา้งมือโดยมีลกัษณะ ดงัต่อไปน้ี  
      (ก) ใต้อ่างล้างมือด้านท่ีติดผนังไปจนถึงขอบ
อ่างเป็นท่ี วา่ง เพื่อให้เกา้อ้ีลอ้สามารถสอดเขา้ไปได ้
โดยขอบอ่างอยู่ ห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 0.45 ม. 
และต้องอยู่ในตาํแหน่งท่ี ผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราเขา้ประชิดไดโ้ดยไม่มี ส่ิงกีดขวาง  
      (ข) มีความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่างไม่
นอ้ยกวา่ 0.75 ม. แต่ไม่เกิน 0.80 ม. และมีราวจบัใน
แนวนอนแบบ พบัเก็บไดใ้นแนวด่ิงทั้งสองขา้งของ
อ่าง  
      (ค) ก๊อกนํ้ าเป็นชนิดก้านโยกหรือก้านกดหรือ
กา้นหมุน หรือระบบอตัโนมติั 

- ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผูท่ี้
อยู่ ภายนอกแจง้ภยัแก่ผูพ้ิการฯ และระบบสัญญาณ
แสง และสัญญาณเสียงใหผู้พ้ิการฯ แจง้เหตุในกรณี
ท่ีเกิดเหตุ ฉุกเฉินไวใ้นห้องส้วม โดยติดตั้งปุ่ มกด
ให้สัญญาณทาํงาน ในตาํแหน่งท่ีผูพ้ิการฯ ใช้งาน
ไดส้ะดวก 

 
 
 

- มีอ่างลา้งมือ โดยใตอ่้างลา้งมือด้านท่ีติดผนังจน
ไปถึง ขอบอ่างเป็นท่ีว่าง เพื่อให้เก้าอ้ีล้อสามารถ
สอดเขา้ไปได ้โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนงั 0.45 ม. 
และอยู่ใน ตาํแหน่งท่ีผูพ้ิการฯ เข้าประชิดได้โดย
ไม่มีส่ิงกีดขวาง มีความสูงจากพื้นถึงขอบบนของ
อ่าง 0.75-0.80 ม. และมีราวจับในแนวนอนแบบ
พบัเก็บได้ในแนวด่ิงทั้ง สองข้างของอ่าง ก๊อกนํ้ า
เป็นชนิดกา้นโยกหรือก้านกด หรือกา้นหมุนหรือ
ระบบอตัโนมติั 
 
 

ข้อ 22  ในกรณี ท่ีห้องส้วมสําหรับผู ้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราอยู่ภายในห้องส้วมท่ีจดัไว้
สําหรับบุคคลทั่วไปและมีทางเข้าก่อนถึงตัวห้อง
ส้วม ตอ้งจดัใหห้้องส้วมสาํหรับ ผูพ้ิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชราอยู่ในตําแหน่งท่ีผู ้พิการ หรือ
ทุพพลภาพ และคนชราสามารถเขา้ถึงได ้ 

- ห้องส้วมผู ้พิการฯ แยกออกมาจากห้องส้วม
สาํหรับบุคคล ทัว่ไป 
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ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 
ห้องส้วมสําหรับบุคคลทั่วไปตามวรรคหน่ึง 

หากไดจ้ดั สําหรับผูช้ายและผูห้ญิงต่างหากจากกนั
ให้มี อกัษรเบรลล์ แสดงให้รู้ว่าเป็นห้องส้วมชาย
หรือหญิงติดไว้ท่ีผนังข้าง ทางเข้าในตําแหน่งท่ี
สามารถสัมผสัไดด้ว้ย 

 

ข้อ 23 ในกรณีท่ีเป็นห้องส้วมสําหรับผูช้ายท่ีมิใช่
ห้องส้วม สําหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราตามขอ้ 20 และ ขอ้ 21 ให้มีท่ีถ่ายปัสสาวะท่ี
มีระดับเสมอพื้นอย่างน้อย 1 ท่ี  โดยมีราวจับใน
แนวนอนอยู่ดา้นบนของท่ีถ่ายปัสสาวะยาว ไม่นอ้ย
กวา่ 0.50 ม. แต่ไม่เกิน 0.60 ม. มีความสูงจากพื้นไม่ 
น้อยกว่า 1.20 ม. แต่ไม่เกิน 1.30 ม. และมีราวจับ
ดา้นขา้ง ของท่ีถ่ายปัสสาวะทั้งสองขา้ง มีความสูง
จากพื้นไม่น้อยกว่า 0.80 ม. แต่ไม่เกิน 1.00 ม. ซ่ึง
ยื่นออกมาจากผนังไม่น้อย กว่า 0.55 ม. แต่ไม่เกิน 
0.60 ม. 

- ห้องส้วมผู ้พิการฯ แยกออกมาจากห้องส้วม
สาํหรับบุคคล ทัว่ไป 

ข้อ 24 ราวจบัหอ้งส้วมใหมี้ลกัษณะตามท่ีกาํหนด
ในขอ้ 8 (7) (ก) และ (ข) 

- ราวจบัหอ้งส้วมใหมี้ลกัษณะตามท่ีกาํหนด 

หมวด 8 พื้นผิวต่ำงสัมผัส   
ข้อ 25 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีพื้นท่ีผิวต่าง
สัมผัส สําหรับคนพิการทางการมองเห็นท่ีพื้ น
บริเวณต่างระดับท่ีมี ระดับต่างกันเกิน 0.20 ม. ท่ี
ทางขึ้น และทางลงของทางลาด หรือบนัได ท่ีพื้น
ด้านหน้าและด้านหลงัประตูทางเขา้อาคาร และท่ี
พื้นด้านหน้าของประตูห้องส้วม โดยมีขนาดกวา้ง 
0.30 ม. และมีความยาวเท่ากับและขนานไปกับ
ความกวา้ง ของช่องทางเดินของพื้นต่างระดบั ทาง
ลาด บนัได ประตู 

 
- จดัใหมี้พื้นผิวสัมผสัสาํหรับคนพิการทางการ
มองเห็นท่ีพื้น บริเวณบนัได ท่ีพื้นดา้นหนา้และ
ดา้นหลงัประตู ทางเขา้ อาคาร และดา้นหนา้ลิฟต ์
โดยมีขนาดความกวา้ง 0.30 ม. 
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ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 

หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม และโรงแรม 
ข้อ 26 อาคารตามข้อ 3 ท่ี เป็นโรงมหรสพหรือ
หอประชุม ตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีเฉพาะสําหรับเกา้อ้ีลอ้
อย่างน้อยหน่ึงท่ีทุก ๆ จาํนวน 100 ท่ีนั่ง โดยพื้นท่ี
เฉพาะน้ีเป็นพื้นท่ีราบขนาด ความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 
0.90 ม. และความยาวไม่นอ้ยกว่า 1.40 ม. ต่อหน่ึงท่ี 
อยูใ่นตาํแหน่งท่ีเขา้ออกได ้

 
- ภายในอาคารไม่มีโรงมหรสพ หรือหอประชุม 

ข้อ 27 อาคารตามข้อ 3 ท่ีเป็นโรงแรมท่ีมีห้องพัก
ตั้งแต่ 100 ห้อง ขึ้นไป ตอ้งจดัใหมี้ห้องพกัท่ีผูพ้ิการ
หรือทุพพลภาพ และ คนชรา เขา้ใช้ไดไ้ม่น้อยกว่า
หน่ึงห้องต่อจํานวนห้องพักทุก  100 ห้อง โดย
ห้องพกัดงักล่าวตอ้งมีส่วนประกอบและมี ลกัษณะ 
ดงัต่อไปน้ี  
(1) อยู่ ใกล้บัน ไดห รือบัน ไดห นีไฟ ห รือลิฟ ต์
ดบัเพลิง  
(2) ภายในห้องพักต้องจัดให้มีสัญญาณบอกเหตุ
หรือ เตือนภยัทั้งสัญญาณท่ีเป็นเสียงและแสงและ
ระบบ สั่นสะเทือนติดตั้งบริเวณท่ีนอนในกรณีเกิด
อัคคีภัยหรือเหตุ อันตรายอย่างอ่ืน เพื่อให้ผูท่ี้อยู่
ภายในห้องพกัทราบ และมี สวิตช์สัญญาณแสงและ
สวิตช์สัญญาณเสียงแจ้งภัยหรือเรียก ให้ผู ้ท่ีอยู่
ภายนอกทราบวา่มีคนอยูใ่นหอ้งพกั 
(3) มีแผนผงัต่างสัมผสัของอาคารในชั้นท่ีมีห้องพกั
ท่ี ผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราเขา้ใช้ได้ มี
อกัษรเบรลล ์แสดงตาํแหน่งของห้องพกั บนัไดหนี
ไฟ และทิศทางไปสู่ บันไดหนีไฟโดยติดไว้ท่ี
ก่ึงกลางบานประตูด้านในและอยู่สูง จากพื้นไม่
นอ้ยกวา่ 1.30 ม. แต่ไม่เกิน 1.70 ม.  

- อาคารโครงการเป็นโรงแรมท่ีมีจาํนวนห้องพัก 
119 ห้อง ได้จัดให้มีห้องพักผู ้พิการฯ จํานวน 2 
ห้ อง  ท่ี ชั้ น  2 แล ะ ชั้ น  3 ชั้ น ล ะ  1 ห้ อง โดย มี
ส่วนประกอบและลักษณะของ ห้องพักผูพ้ิการฯ 
ดงัน้ี  
- อยูใ่กลบ้นัไดหลกั และลิฟตส์าํหรับผูพ้ิการฯ  
- ภายในห้องพกัมีสัญญาณเตือนภยัทั้งสัญญาณท่ี
เป็น เสียง แสง และระบบสั่นสะเทือนติดตั้งบริเวณ
ท่ีนอนใน กรณีเกิดเหตุใดๆ เพื่อให้ผูท่ี้อยู่ภายใน
ห้องพกัทราบ และมีสวิตช์สัญญาณแสงและสวิตช์
สัญญาณเสียงแจ้ง ภยัหรือเรียกให้ผูท่ี้อยู่ภายนอก
ทราบวา่มีคนอยูใ่น หอ้งพกั  
- มีแผนผงัต่างสัมผสัของอาคาร โดยมีอกัษรเบรลล์
แสดง ตําแหน่งของห้องพัก บันไดหนีไฟ และ
ทิศทางไปสู่บนัได หนีไฟโดยติดไวท่ี้ก่ึงกลางบาน
ประตูดา้นในและอยูสู่ง จากพื้น 1.30-1.70 ม.  
- มีสัญลักษณ์รูปผู ้พิการติดไว้ท่ีประตูด้านหน้า
หอ้งพกั ผูพ้ิการฯ   
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ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 
(4) มีสัญลักษณ์รูปผูพ้ิการติดไวท่ี้ประตูด้านหน้า
หอ้งพกั สาํหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

 

ข้อ 28 ห้องพกัในโรงแรมท่ีจดัสําหรับผูพ้ิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา ตอ้งมีท่ีอาบนํ้ าซ่ึงเป็นแบบ
ฝักบวัหรือแบบอ่าง อาบนํ้าโดยมีลกัษณะ ดงัต่อไปน้ี  
(1) ท่ีอาบนํ้าแบบฝักบวั  

(ก) มีพื้นท่ีว่างขนาดความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 1.10 
ม. และความยาวไม่นอ้ยกวา่ 1.20 ม.  

(ข) มีท่ีนัง่สําหรับอาบนํ้ าท่ีมีความสูงจากพื้นไม่
นอ้ย กวา่ 0.45 ม. แต่ไม่เกิน 0.50 ม.  

(ค) มีราวจบัในแนวนอนท่ีด้านขา้งของท่ีนั่ง มี
ความสูง จากพื้นไม่นอ้ยกว่า 0.65 ม. แต่ไม่เกิน 0.70 
ม. และยาวไม่ น้อยกว่า 0.65 ม. แต่ไม่เกิน 0.70 ม. 
และมีราวจบัใน แนวด่ิงต่อจากปลายของราวจบัใน
แนวนอน และมีความยาว จากปลายของราวจบัใน
แนวนอนขึ้นไปอยา่งนอ้ย 0.60 ม.  
(2) ท่ีอาบนํ้าแบบอ่างอาบนํ้า  

(ก) มีราวจบัในแนวด่ิงอยู่ห่างจากผนังด้านหัว
อ่าง อาบนํ้า 0.60 ม.  โดยปลายดา้นล่างอยูสู่งจากพื้น
ไม่น้อยกว่า 0.65 ม. แต่ไม่เกิน 0.70 ม. มีความยาว
อยา่งนอ้ย 0.60 ม.  

(ข) มีราวจบัในแนวนอนท่ีปลายของราวจบัใน
แนวด่ิง และยาวไปจนจดผนังห้องอาบนํ้ าด้านทา้ย
อ่างอาบนํ้ าราวจับ ในแนวนอนและในแนวด่ิงอาจ
เป็ นราวต่อเน่ืองกันก็ได้ และ มีลักษ ณ ะตามท่ี
กําห น ด ใน ข้อ  8  (7 ) (ก ) แล ะ  (ข ) (3 ) ส่ิ งข อ ง 
เคร่ืองใช้หรืออุปกรณ์ภายในท่ีอาบนํ้ าให้อยู่ สูงจาก
พื้นไม่นอ้ยกวา่ 0.30 ม. แต่ไม่เกิน 1.20 ม. 

- หอ้งนํ้าภายในหอ้งพกัผูพ้ิการฯ ไดอ้อกแบบใหมี้
ท่ีอาบนํ้า แบบฝักบวั ท่ีมีลกัษณะดงัน้ี  
- มีพื้นท่ีว่างขนาดความกวา้ง 1.10 ม. และความ
ยาว 2.30 ม.   
- มีท่ีนั่งสําหรับอาบนํ้ าท่ีมีความสูงจากพื้น 0.45-
0.50 ม.   
- มีราวจบัในแนวนอนท่ีดา้นขา้งของท่ีนัง่ มีความ
สูงจากพื้น 0.65-0.70 ม. และยาว 0.65-0.70 ม. 
และมีราวจบัใน แนวด่ิงต่อจากปลายของราวจับ
ในแนวนอน และมีความ ยาวจากปลายของราวจบั
ในแนวนอนขึ้นไป 0.60 ม. 
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ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 

4. กฎกระทรวง ก ำหนดกำรรับน ้ำหนัก ควำมต้ำนทำน ควำมคงทนของอำคำรและพื้นดินท่ีรองรับอำคำรใน
กำร ต้ำนทำนแรงส่ันสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2550 ออกตำมควำมใน พ.ร.บ. ควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 
ข้อ 2 ในกฎกระทรวงน้ี  

“บ ริเวณ เฝ้าระวัง” หมายความว่า พื้ น ท่ีห รือ
บริเวณท่ี อาจไดรั้บผลกระทบจากแผน่ดินไหว ไดแ้ก่ 
จั ง ห วัด ก ร ะ บ่ี  จั ง ห วัด ชุ ม พ ร  จั ง ห วัด พั ง ง า  
จังหวัดภูเก็ต จังหวัดระนอง จังหวัดสงขลา และ
จงัหวดัสุราษฎร์ธานี 

“บริเวณท่ี 1” หมายความว่า พื้นท่ีหรือบริเวณท่ี
เป็ น ดิ น  อ่ อ น ม าก ท่ี อ าจไ ด้ รับ ผ ล ก ระ ท บ จาก
แผ่นดินไหวระยะไกล ได้แก่  กรุงเทพมหานคร 
จั ง ห วั ด น น ท บุ รี  จั ง ห วั ด ป ทุ ม ธ า นี 
 จงัหวดัสมุทรปราการ และจงัหวดัสมุทรสาคร  

“บริเวณท่ี 2” หมายความว่า พื้นท่ีหรือบริเวณท่ีอยู่
ใ ก ล้  ร อ ย เล่ื อ น ท่ี อ า จ ไ ด้ รั บ ผ ล ก ร ะ ท บ จ า ก
แ ผ่ น ดิ น ไ ห ว  ไ ด้ แ ก่  จั ง ห วั ด ก า ญ จ น บุ รี  
จังห วัด เชียงราย จังห วัด เชี ยงให ม่  จังห วัด ตาก  
จั ง ห วั ด น่ า น  จั ง ห วั ด พ ะ เย า  จั ง ห วั ด แ พ ร่  
จงัหวดั แม่ฮ่องสอน จงัหวดัลาํปาง และจงัหวดัลาํพูน 

- โครงการตั้ งอยู่ ท่ีซอยสาทร 11 ถนนสาทรใต ้ 
แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร จดัอยูใ่น
บริเวณท่ี 1 

ข้อ 3 กฎกระทรวงน้ีใหใ้ชบ้งัคบัในบริเวณและอาคาร 
ดงัต่อไปน้ี  
(1) บริเวณเฝ้าระวงัและบริเวณท่ี 1  

(ก )  อ า ค าร ท่ี จํ า เป็ น ต่ อ ค ว า ม เป็ น อ ยู่ ข อ ง
สาธารณชน เช่น สถานพยาบาลท่ีรับผูป่้วยไวค้า้งคืน 
สถานีดบัเพลิง อาคารศูนยบ์รรเทาสาธารณภยั อาคาร
ศูนยส่ื์อสาร ท่า อากาศยาน โรงไฟฟ้า โรงผลิตและ
เก็บนํ้าประปา  

- อาคารโครงการมีขนาดความสูง 22.95 ม. ตั้งอยู่ใน
บริเวณ ท่ี 1 เข้าข่ายอาคารประเภท (ช) ต้องมีการ
อ อ ก แ บ บ  โค รงส ร้างอ าค ารใน ก ารต้าน ท าน
แรงสั่นสะเทือนของ แผน่ดินไหว 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ CLICK SATHORN 11 HOTEL (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ำกัด HO2200088S 35 
 

ตำรำงท่ี 2.5.1-1 (ต่อ) : การเปรียบเทียบข้อมูลการออกแบบอาคารของโครงการกับกฎหมายว่าด้วยการ  
                                       ควบคุมอาคาร 

ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 
(ข) อาคารเก็บวตัถุอนัตราย เช่น วตัถุระเบิด วตัถุ 

ไวไฟ วตัถุมีพิษ วตัถุกมัมนัตรังสีหรือวตัถุท่ีระเบิด
ได ้ 

(ค) อาคารสาธารณะท่ีมีผูใ้ช้อาคารไดต้ั้งแต่ 300 
ค น ขึ้ น ไ ป  ไ ด้ แ ก่  โ ร ง ม ห ร ส พ  ห อ ศิ ล ป์
พิพิธภัณฑสถาน หอสมุด ศาสนสถาน สนามกีฬา 
อัฒ จันท ร์ ตลาด ห้ างส รรพ สิ น ค้า ศูน ย์การค้า  
สถานีรถ และโรงแรม 

(ง) สถานศึกษาท่ีรับนักเรียนหรือนักศึกษาได้
ตั้งแต่ 250 คนขึ้นไป  

(จ) สถานรับเล้ียงเด็กอ่อนท่ีรับเด็กอ่อนไดต้ั้งแต่ 
50 คนขึ้นไป  

(ฉ) อาคารท่ี มีผู ้ใช้อาคารได้ตั้ งแต่ 5 ,000 คน  
ขึ้นไป  

(ช) อาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ 15 ม. ขึ้นไป  
(ซ) สะพานหรือทางยกระดับท่ีมีช่วงระหว่าง 

ศูนยก์ลางตอม่อยาวตั้งแต่ 10 ม. ขึ้นไป  
(ฌ) เขื่อนเก็บกกันํ้ า เขื่อนทดนํ้ าหรือฝายทดนํ้ าท่ี

ตวั เขื่อนหรือตวัฝายมีความสูงตั้งแต่ 10 ม. ขึ้นไป 
(2) บริเวณท่ี 2  

(ก ) อ าค าร ท่ี จํ า เป็ น ต่ อ ค ว าม เป็ น อ ยู่ ข อ ง
สาธารณชน เช่น ท่าอากาศยาน โรงไฟฟ้า โรงผลิต
และเก็บนํ้าประปา  

(ข) อาคารเก็บวตัถุอนัตราย เช่น วตัถุระเบิด วตัถุ
ไวไฟ วตัถุมีพิษ วตัถุกมัมนัตรังสี หรือวตัถุท่ีระเบิด
ได ้ 

(ค ) อ าค าร ส าธ าร ณ ะ  ไ ด้ แ ก่  โ ร ง ม ห ร ส พ 
หอประชุม หอศิลป์  พิพิธภัณ ฑ สถาน หอสมุด  
ศาสนสถาน 
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ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 
ส น าม กีฬ า อัฒ จัน ท ร์ ตลาด  ห้ างส รรพ สิ น ค้า 
ศูนย์การค้า สถานีรถ โรงแรม สถานบริการ และ
อาคารจอดรถ  

(ง) สถานศึกษา   
(จ) สถานรับเล้ียงเด็กอ่อน  
(ฉ) อาคารท่ี มีผู ้ใช้อาคารได้ตั้ งแต่ 5,000 คน  

ขึ้นไป  
(ช) อาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ 15 ม.ขึ้นไป  
(ซ) สะพานหรือทางยกระดับท่ีมีช่วงระหว่าง

ศูนยก์ลาง ตอม่อยาวตั้งแต่สิบเมตรขึ้นไป  
(ฌ) เขื่อนเก็บกกันํ้ า เขื่อนทดนํ้ าหรือฝายทดนํ้ าท่ี

ตวัเขื่อนหรือตวัฝายมีความสูงตั้งแต่สิบเมตรขึ้นไป 

 

ข้อ 4 การออกแบบโครงสร้างอาคารในข้อ 3 ให้ผู ้
คาํนวณ ออกแบบคาํนึงถึงการจดัรูปแบบเรขาคณิต
ใหมี้เสถียรภาพ ในการตา้นทานการสั่นสะเทือนของ
แผ่นดินไหว การกําหนด รายละเอียดปลีกย่อย
ช้ินส่วนโครงสร้าง รวมทั้งบริเวณ รอยต่อระหว่าง
ปลายช้ินส่วนโครงสร้างต่าง ๆ และการจัดให ้
โครงสร้างทั้ งระบบอย่างน้อยให้มีความเหนียว
เทียบเท่า ความเหนียวจาํกดั (Limited Ductility) ตาม
มาตรฐาน ประกอบการออกแบบอาคารเพื่อตา้นทาน
การสั่นสะเทือน ของแผ่นดินไหวของกรมโยธาธิ
การและผงัเมือง หรือ มาตรฐานว่าดว้ยการออกแบบ
อาคารตา้นทานการ สั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวท่ี
สภาวิศวกรรับรอง การคาํนวณออกแบบโครงสร้าง
อาคารแต่ละช้ินส่วน ให้ใช ้ค่าหน่วยแรงของผลจาก
แผ่นดินไหว หรือผลจากแรงลม ตามท่ีกําหนดใน
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 6 (พ.ศ. 2527) ออก ตามความ 

- โครงการได้มีการออกแบบโครงสร้างอาคาร 
ตามมาตรฐาน ของกรมโยธาธิการและผงัเมือง 
ดงัน้ี    
- มาตรฐานประกอบการออกแบบอาคารเพื่ อ
ต้าน ท าน  การสั่ น ส ะเทื อน ของแผ่น ดิน ไห ว  
(มยผ. 1301-54)  
- มาตรฐานการออกแบบอาคาร ต้านทานการ
สั่นสะเทือน ของแผน่ดินไหว (มยผ.1302-52)   
- มาตรฐานการคาํนวณแรงลมและการตอบสนอง
ของ อาคาร (มยผ. 1311-50) 
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ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 
ในพ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ท่ีมีต่อ ช้ินส่วน
โครงสร้างนั้น ค่าใดค่าหน่ึงท่ีมากกวา่ 

 

ก ฎ ก ร ะ ท ร ว ง ใ ห้ ใ ช้ บั ง คั บ ผั ง เ มื อ ง ร ว ม
กรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2556 

 

ข้อ 17 ท่ีดินประเภท ย.10 เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่
อาศยั หนาแน่นมากท่ีมีวตัถุประสงคเ์พื่อรองรับการ
อยู่อาศยัในบริเวณ พื้นท่ีเขตเมืองชั้นในท่ีต่อเน่ืองกบั
ย่านพ าณิ ชยกรรมศูนย์กลาง เมืองและเขตการ
ให้บริการของระบบขนส่งมวลชน ท่ีดินประเภทน้ี 
ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการตามท่ี กําหนด
ดงัต่อไปน้ี 
(1) โรงงานทุกจาํพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน 
เว้นแต่ โรงงานตามประเภท ชนิด และจําพวกท่ี
กาํหนดให้ดาํเนินการได ้ตามบญัชีทา้ยกฎกระทรวง
น้ี  ท่ีไม่ ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่า ด้วยการ
ส าธารณ สุ ขห รือไม่ เป็ น ม ลพิ ษ ต่อชุม ช น ห รือ
ส่ิงแวดล้อม ตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและ
รักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อม แห่งชาติ และมีพื้น ท่ี
ประกอบการไม่เกิน 500 ตร.ม. 
(2) การทําผลิตภัณฑ์คอนกรีตผสมท่ีไม่ เข้าข่าย
โรงงาน เว้นแต่กรณี ท่ี เป็นหน่วยงานคอนกรีต
ผสมเสร็จในลกัษณะ ชั่วคราวท่ีตั้งอยู่ในหน่วยงาน
ก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพื่อ ประโยชน์แก่
โครงการก่อสร้างนั้น  
(3) คลงันํ้ ามนัเช้ือเพลิงและสถานท่ีท่ีใช้ในการเก็บ
รักษา นํ้ ามนัเช้ือเพลิง ท่ีไม่ใช้ก๊าซปิโตรเลียมเหลว
และก๊าซธรรมชาติ เพื่อจําหน่ายท่ีต้องขออนุญาต
ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุม นํ้ามนัเช้ือเพลิง  

- โครงการตั้งอยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีส้ม (ท่ีดินประเภทท่ี
อยู่อาศยั หนาแน่นมาก) หมายเลข ย.10-11 ซ่ึงการ
พัฒนาโครงการเป็น อาคารโรงแรมท่ีมีพื้ น ท่ี
อาคาร 6,993.08 ตร.ม. ตั้งอยู่ริมซอย สาทร 11 ท่ีมี
ความกวา้งเขตทาง 12.00-12.70 ม. เป็น ประเภท
กิจการท่ีได้รับการยกเว้นให้ดําเนินการได้ตาม 
ขอ้กาํหนด (8)  
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ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 
เวน้แต่สถานีบริการนํ้ ามนัเช้ือเพลิงท่ีตั้งอยู่ริม ถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่นอ้ยกวา่ 12 ม.  
(4) สถานท่ีบรรจุก๊าซ สถานท่ีเก็บก๊าซ และห้อง
บรรจุก๊าซ สําหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว และก๊าซ
ธรรมชาติตามกฎหมายว่า ด้วยการควบคุมนํ้ ามัน
เช้ือเพลิง เวน้แต่สถานีบริการก๊าซ ธรรมชาติท่ีตั้งอยู่
ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 12 
เมตร ร้านจาํหน่ายก๊าซ สถานท่ีใช้ก๊าซ และสถานท่ี
จาํหน่าย อาหารท่ีใชก้๊าซ  
(5) การเล้ียงสัตว์ทุกชนิดเพื่อการค้าท่ีอาจก่อเหตุ
รําคาญตาม กฎหมายวา่ดว้ยการสาธารณะ  
(6) การเพาะเล้ียงสัตวน์ํ้าเคม็หรือนํ้ากร่อย  
(7) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วย
สุสานและ ฌาปนสถาน เว้นแต่เป็นการก่อสร้าง
แทนฌาปนสถาน 
(8) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมท่ีมีจาํนวน
ห้ อ งพัก  เกิ น  80  ห้ อ ง  เว้น แ ต่ ท่ี ตั้ งอ ยู่ ริม ถ น น
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 12 ม. หรือ
ตั้งอยู่ภายในระยะ 500 ม. จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน  
(9) การประกอบพาณิชยกรรมท่ีมีพื้นท่ีประกอบการ
เกิน 5,000 ตร.ม. เวน้แต่  
       (ก ) ก ารป ระ ก อ บ พ าณิ ช ย ก รร ม ท่ี มี พื้ น ท่ี
ประกอบการเกิน 5,000 ตร.ม. แต่ไม่เกิน 10,000 ตร.
ม. ท่ีตั้งอยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่นอ้ย
กว่า 12 ม. หรือตั้งอยูภ่ายในระยะ 500 ม. จากบริเวณ
โดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน  
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ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 
       (ข ) ก ารป ระ ก อ บ พ าณิ ช ย ก ร รม ท่ี มี พื้ น ท่ี
ประกอบการเกิน 10,000 ตร.ม. ท่ีตั้ งอยู่ ริมถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อย กว่า 16 ม. หรือ
ตั้งอยู่ภายในระยะ 500 ม. จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน  
(10) สํานักงานท่ีมีพื้นท่ีประกอบการเกิน 10,000 
ตาราง เมตร เว้นแต่ท่ีตั้ งอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมี
ขนาดเขตทางไม่น้อย กว่า 12 ม. หรือตั้งอยู่ภายใน
ระยะ 500 ม. จากบริเวณโดยรอบ สถานีรถไฟฟ้า
ขนส่งมวลชน  
(11) การติดตั้ ง หรือก่อสร้างป้ายท่ีมีขนาดเกิน 1  
ตร.ม. หรือมีนํ้ าหนักรวมทั้ งโครงสร้างเกิน  10 
กิ โ ล ก รั ม  ใ น บ ริ เว ณ ท่ี มี ร ะ ย ะ ห่ า ง จ า ก วั ด 
โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะท่ีมี
ขนาดเขต ทางตั้งแต่ 40 ม. ถึงจุดติดตั้ง หรือก่อสร้าง
ป้ายน้อยกว่า 50 ม. และในบริเวณท่ีมีระยะห่างจาก
ศูนยก์ลางของอนุสาวรียช์ยั สมรภูมินอ้ยกว่า 300 ม. 
เวน้แต่ป้ายช่ืออาคารหรือ สถานประกอบการ และ
ป้ายสถานีบริการนํ้ ามนัเช้ือเพลิงหรือ สถานีบริการ
ก๊าซ  
(12) สถานท่ีเก็บสินคา้ สถานีรับส่งสินคา้หรือการ
ประกอบ กิจการรับส่งสินคา้ เวน้แต่ท่ีตั้งอยู่ริมถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขต ทางไม่นอ้ยกวา่ 30 ม. 
(13) ศูนยป์ระชุม อาคารแสดงสินคา้หรือนิทรรศการ 
เวน้แต่ท่ีตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่
น้อยกว่า 16 ม. หรือตั้งอยู่ภายในระยะ 500 ม. จาก
บริเวณโดยรอบสถานี รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน  
(14) สถานสงเคราะห์หรือรับเล้ียงสัตว ์ 
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ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 
 (15) ตลาดท่ีมีพื้นท่ีประกอบการเกิน 1,000 ตร.ม. เวน้
แต่ ตลาดท่ีมีพื้นท่ีประกอบการเกิน 1,000 ตร.ม. แต่ไม่
เกิน 2,500 ตร.ม. ท่ีตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาด
เขตทาง ไม่นอ้ยกว่า 12 ม. หรือตั้งอยู่ภายในระยะ 500 
ม. จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน  
(16) โรงฆ่าสัตวห์รือโรงพกัสัตวต์ามกฎหมายว่าดว้ย
การ ควบคุมการฆ่าสตัวแ์ละจาํหน่ายเน้ือสัตว ์ 
(17) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร  
(18) สถานีขนส่งผูโ้ดยสาร เว้นแต่ท่ีตั้ งอยู่ริมถนน
สาธารณะ ท่ีมีขนาดเขตทางไม่นอ้ยกวา่ 16 ม.  
(19) สวนสนุก เวน้แต่ท่ีตั้ งอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมี
ขนาดเขต ทางไม่น้อยกว่า 30 ม. หรือตั้ งอยู่ภายใน
ระยะ 500 ม. จาก บริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชน และมีท่ีว่างโดยรอบ จากแนวเขตท่ีดินไม่นอ้ย
กว่า 12 ม. เพื่อปลูกต้นไม้ หรือท่ี ดําเนินการอยู่ใน
อาคารพาณิชยกรรม  
(20) สวนสัตว ์ 
(21) สนามแข่งรถ  
(22) สนามแข่งมา้  
(23) สนามยงิปืน  
(24) สถานศึกษาระดบัอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา เวน้
แต่ ท่ีตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่นอ้ย
กว่า 16 ม. หรือตั้งอยู่ภายในระยะ 500 ม. จากบริเวณ
โดยรอบสถานี รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน  
(25) การกาํจดัส่ิงปฏิกูลและมูลฝอย 
(26) การกาํจดัวตัถุอนัตรายตามกฎหมายว่าด้วยวตัถุ 
อนัตราย  
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ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 
(27) การซ้ือขายหรือเก็บช้ินส่วนเคร่ืองจกัรกลเก่า  
(2 8 ) ก า ร ซ้ื อ ข า ย ห รื อ เก็ บ เศ ษ วัส ดุ ท่ี มี พื้ น ท่ี
ประกอบการเกิน 100 ตร.ม.  
(29) ท่ีพักอาศัยชั่วคราวสําหรับคนงาน เว้นแต่ท่ี
ตั้งอยู่ใน หน่วยงานก่อสร้างหรือภายในระยะ 200 ม. 
จากบริเวณเขต ก่อสร้างเพื่อประโยชน์แก่โครงการ
ก่อสร้างนั้น 

การใช้ประโยชน์ท่ี ดินประเภทน้ีให้ เป็นไป
ดงัต่อไปน้ี   
(1) มีอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินไม่เกิน 8 
: 1 ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใดท่ีไดใ้ช้ประโยชน์แลว้ หากมี
การแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีคร้ังก็ตาม 
อัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้น ท่ีดินของท่ีดิน
แปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมด 
รวมกนัตอ้งไม่เกิน 8 : 1   
(2) มีอตัราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวมไม่นอ้ย
กว่า ร้อยละส่ี แต่อตัราส่วนของท่ีว่างตอ้งไม่ตํ่ากว่า
เกณฑ์ขั้นตํ่าของท่ีว่างอนัปราศจากส่ิงปกคลุมตาม
กฎหมายว่าดว้ยการควบคุม อาคาร ทั้งน้ี ท่ีดินแปลง
ใดท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือ
แบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีคร้ังก็ตาม อตัราส่วนของท่ีวา่งต่อ 
พื้ น ท่ี อาคารรวม ของท่ี ดินแป ลงท่ี เกิดจากการ
แบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันตอ้งไม่น้อย
กว่าร้อยละส่ี และให้มีพื้นท่ีนํ้ าซึมผ่านได้เพื่อปลูก
ตน้ไมไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละหา้สิบของพื้นท่ีวา่ง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- มีอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน = 6.60: 
1 (ไม่เกิน 8:1) 
 
 
 
 
- มีอัตราส่วนพื้ น ท่ีว่างต่อพื้ น ท่ีอาคารรวม =  
ร้อยละ 4.87 (ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 4)  
- มีอัตราส่วนของท่ีว่างอันปราศจากส่ิงปกคลุม
ตามข้อบัญญัติ กรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2544 = ร้อยละ 32.11 ของพื้นท่ีดิน 
(มากกวา่ร้อยละ 10)  
- พื้นท่ีว่างนํ้ าซึมผ่านได้เพื่อปลูกต้นไม้ 153.00 
ตร.ม. คิดสัดส่วนของพื้นท่ีนํ้ าซึมผ่านไดเ้พื่อปลูก
ต้นไม้ = ร้อยละ 54.70 ของพื้นท่ีว่างตามเกณฑ ์
(ไม่นอ้ยกวา่ ร้อยละ 50) 
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ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 

ข้อ 36 การใช้ประโยชน์ ท่ี ดินเพื่อกิจการท่ีได้รับ
ยกเวน้ให้ ดาํเนินการได้ตามขอ้ 8 ถึงขอ้ 33 ท่ีตั้งอยู่
ริมถนน สาธารณะตามท่ีกาํหนดในรายการในกรณี
ประกอบแผนผงักาํหนดการใชป้ระโยชน์ท่ีดินตามท่ี
ได้จําแนกประเภทท้ายกฎกระทรวงน้ี ให้เป็นไป
ตามท่ีกาํหนดดงัต่อไปน้ี  
(1) ถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 12 
ม. การใช้ประโยชน์ท่ีดินต้องเป็นกรณีท่ีตั้ งอยู่บน
ท่ีดินแปลงใดแปลงหน่ึงซ่ึงมีด้านใดดา้นหน่ึงกวา้ง
ไม่น้อยกว่า 12 ม. ติดถนนสาธารณ ะซ่ึงใช้ เป็น
ทางเขา้ออกท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 12 ม. ยาว
ต่อ เน่ื องกัน โดยตลอดจนไป เช่ื อมต่อกับ ถ น น
สาธารณะ อ่ืน โดยด้านหน่ึงตอ้งมีขนาดเขตทางไม่
นอ้ยกว่า 12 ม. และอีกดา้นหน่ึงตอ้งมีขนาดเขตทาง
ไม่นอ้ยกว่า 8 ม. และท่ีดินแปลงนั้นตั้งอยู่ในระยะไม่
เกิน 200 ม. จากริมเขตทางนั้น 

- พื้ น ท่ี โค รงก ารด้าน ท่ี ติด กับ ซ อยส าท ร 11  
(ด้านทิศตะวนัออก) มีความกวา้ง 25.14 ม. (ไม่
น้อยกว่า 12 ม.) โดยซอยสาทร 11 เป็นถนน
สาธารณะท่ีมีเขตทางกวา้ง 12.00-12.70 ม. เช่ือม
กับ ถนนสาทรใต้ ซ่ึงเป็นถนนสาธารณะท่ีมีเขต
ทางกวา้ง 22.50 ม. และซอยจันทร์ 18/7 ท่ีมีเขต
ทางกว้าง 14 ม. และท่ีดินของ โครงการตั้ งอยู ่
ริมเขตทางซอยสาทร 11 

กฎกระทรวงก ำหนดประเภทและหลกัเกณฑ์กำรประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ. 2551 

หมวด 1 สถำนท่ีพกัท่ีไม่เป็นโรงแรมและประเภทของโรงแรม 

ข้อ 1 ให้สถานท่ีพักท่ีมีจาํนวนห้องพักในอาคาร
เดียวกนั หรือหลายอาคารรวมกนัไม่เกินส่ีห้องและ
มีจาํนวนผูพ้ ัก รวมกันทั้งหมดไม่เกินยี่สิบคน ซ่ึง
จัดตั้ งขึ้ นเพื่อให้้ บริการท่ีพักชั่วคราว สําหรับคน
เดินทางหรือบุคคลอ่ืนใด โดยมีค่าตอบแทนอันมี
ลกัษณะเป็นการประกอบกิจการเพื่อหารายไดเ้สริม 
และได้แจ้งให้น ายท ะเบี ยน ท ราบ ตาม แบ บ ท่ี 
รัฐมนตรีกาํหนดไม่เป็นโรงแรมตาม (3) ของบท
นิยามคาํวา่ “โรงแรม” ในมาตรา 4 

- โครงการมีห้องพักจํานวน 119 ห้อง และมี
จํานวนผู ้พัก รวมกันทั้ งหมด 258 คน จัดเป็น 
“โรงแรม” 
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ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 

ข้อ 2 โรงแรมแบ่งเป็น 4 ประเภท ดงัต่อไปน้ี 
(1) โรงแรมประเภท 1 โรงแรมท่ี ให้บริการเฉพาะ
หอ้งพกั 
(2) โรงแรมประเภท 2 โรงแรมท่ี ให้บริการห้องพกั 
และหอ้งอาหาร หรือสถานท่ีสาํหรับบริการ อาหาร 
(3) โรงแรมประเภท 3 หมายความว่า โรงแรมท่ี 
ให้บริการห้องพกั ห้องอาหารหรือสถานท่ีสําหรับ
บริการ อาหารหรือสถานท่ีสําหรับประกอบอาหาร 
และสถาน บริการตามกฎหมายว่าดว้ยสถานบริการ
หรือห้อง ประชุมสัมมนา (4) โรงแรมประเภท 4 
ห ม ายค วาม ว่า  โรงแ รม ท่ี  ให้ บ ริก า รห้ อ งพัก 
ห้องอาหารหรือสถานท่ีสําหรับบริการ อาหารหรือ
สถานท่ีสําหรับประกอบอาหาร สถานบริการ ตาม
ก ฎ ห ม า ย ว่ า ด้ ว ย ส ถ า น บ ริ ก า ร  แ ล ะ ห้ อ ง
ประชุมสัมมนา 

- โครงการประกอบดว้ย ห้องพกัโรงแรม 119 ห้อง 
และ หอ้งอาหาร ซ่ึงจดัเป็น “โรงแรมประเภท 2” 

หมวด 2 หลกัเกณฑ์ และเง่ือนไขส ำหรับโรงแรมทุกประเภท 

ข้อ  3  ส ถ าน ท่ี ตั้ งข องโรงแรม  ต้องมี ลัก ษ ณ ะ 
ดงัต่อไปน้ี 
(1) ตั้ งอยู่ในทําเลท่ีเหมาะสม ไม่เป็นอันตรายต่อ
สุขภาพ และอนามัยของผูพ้กั และมีการคมนาคม
สะดวกและ ปลอดภยั 
 
 
 
 

 
 
- โครงการตั้งอยู่ริมซอยสาทร 11 พื้นท่ีโดยรอบเป็น
พื้นท่ี ชุมชนท่ีประกอบดว้ยพื้นท่ีพกัอาศยักบัพื้นท่ี
พาณิชยกรรม จึงไม่มีแหล่งกําเนิดมลพิษท่ีเป็น
อนัตรายต่อสุขภาพ อีกทั้งซอยสาทร 11 ยงัเช่ือมต่อ
กั บ โ ค ร ง ข่ า ย ก า ร ค ม น า ค ม ห ลั ก  ข อ ง
กรุงเทพมหานคร ซ่ึงมีความสะดวกและปลอดภยั  
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ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 
(2) เส้นทางเข้า-ออกโรงแรมต้องไม่ ก่อให้ เกิด
ปัญหาดา้น การจราจร 

- เส้นทางเข้า-ออกหลักของโครงการเช่ือมกับ 
ซอยสาทร 11 ซ่ึงเช่ือมต่อกบัถนนสาทรใต ้ภายใน
โครงการได้จัดให้ มี ท่ีจอดยรถยนต์สําหรับให้ 
ผูม้าใช้บริการ 42 คนั และท่ีจอดรถผูพ้ิการฯ 1 คัน 
ซ่ึงสอดคลอ้งตามขอ้กาํหนดกฎหมาย พร้อมทั้งจดั
ให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัดูแลและอาํนวย
ความสะดวกในการเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการตลอด24 
ชม. เพื่อไม่ให้การเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการส่งผล
กระทบต่อการจราจรบนถนนสาธารณะ 

(3) ในกรณีท่ีใช้พื้นท่ีประกอบธุรกิจโรงแรมใน
อาคารเดียวกนักับการประกอบกิจการอ่ืนตอ้งแบ่ง
สถานท่ีให้ชดัเจน และการประกอบกิจการอ่ืนตอ้ง
ไม่ส่งผลกระทบต่อการประกอบธุรกิจโรงแรม  

- ภายในโครงการมีการประกอบกิจการโรงแรม
เท่านั้น 
 
 

(4 )  ไ ม่ ตั้ ง อ ยู่ ใ น บ ริ เว ณ ห รื อ ใ ก ล้ เคี ย ง กั บ
โบราณสถาน ศาสนสถาน หรือสถานท่ีอันเป็นท่ี
เคารพในทางศาสนา หรือสถานท่ีอ่ืนใดอนัจะทาํให้
เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ เหมาะสม กระทบต่อความ
มัน่คงและการดาํรงอยู่ของสถานท่ีดงักล่าว หรือจะ
ทํ าใ ห้ ขัด ต่ อ ข น บ ธ ร ร ม เนี ย ม ป ร ะ เพ ณี แ ล ะ
วฒันธรรม ทอ้งถ่ิน 

- บริเวณโดยรอบโครงการไม่ มีโบราณสถาน 
ศาสนสถาน หรือสถานท่ีอันเป็นท่ีเคารพในทาง
ศ าส น า ห รือ ส ถ าน ท่ี อ่ืน  ใดอัน จะ ทํา ให้ เกิ ด
ทศันียภาพท่ีไม่เหมาะสม กระทบต่อ ความมัน่คง
และการดาํรงอยูข่องสถานท่ีดงักล่าว หรือจะ ทาํให้
ขัดต่อขนบธรรมเนียมประเพณีและวฒันธรรม 
ทอ้งถ่ิน 

ข้อ 4 โรงแรมต้องจัดให้มีการบริการส่ิงอํานวย
ความสะดวก สาํหรับผูพ้กัอาศยัอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี  
(1) สถานท่ีลงทะเบียนผูพ้กั  

ภายในโครงการได้จัดให้มีการบริการส่ิงอาํนวย
ความสะดวก ดงัน้ี 
- สถานท่ีลงทะเบียนผูพ้กัอยู่ท่ีส่วนตอ้นรับบริเวณ
ชั้น 1 ของ อาคาร   

(2) โทรศพัท์หรือระบบการติดต่อส่ือสารทั้งภายใน
และภายนอกโรงแรม โดยจะจดัใหมี้เฉพาะภายนอก
ห้องพักก็ได้  แต่ต้องมีจํานวนเพี ยงพ อต่อการ
ใหบ้ริการแก่ผูพ้กั 

- จดัให้มีโทรศพัท์ทั้งบริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง และ
ภายในหอ้งพกัทุกหอ้ง 
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ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 
(3) การปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้และการส่ง
ต่อผูป่้วยไปยงั สถานพยาบาลใกลเ้คียง 

- จัดให้มีห้องพยาบาลบริเวณชั้น 1 โดยมีเวชภัณฑ์ในการ
ปฐมพยาบาลเบ้ืองต้น มีพนักงานท่ีมีความรู้ในการปฐมยา
บาลเบ้ืองตน้ และหมายเลขโทรศพัท์ของโรงพยาบาลท่ีอยู่
ใกลเ้คียง 
 

(4) ระบบรักษาความปลอดภยัอย่างทัว่ถึง
ตลอดยีสิ่บส่ีชัว่โมง 

-มีการติดตั้งกลอ้ง CCTV ครอบคลุมทั้งพื้นท่ีส่วนกลางและ 
พื้นท่ีจอดรถ และมีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัดูแล อย่าง
ทัว่ถึงตลอด 24 ชม. 

ข้อ 5 โรงแรมต้องจัดให้ มีห้องนํ้ าห้อง
ส้วมในส่วนท่ี ให้บริการสาธารณะ โดย
จัดแยกส่วนสําหรับชายและหญิง และ
ตอ้งรักษาความสะอาดอยา่งสมํ่าเสมอ 

- จดัให้มีห้องนํ้ าแยกชาย-หญิง ในบริเวณชั้น 1 ของอาคาร 
และจดัใหมี้พนกังานดูแลรักษาความสะอาดอยา่งสมํ่าเสมอ 

ข้ อ  6  ห้ อ งพัก ต้อ งไ ม่ มี รูป แ บ บ ท าง
สถาปัตยกรรมท่ีมี ลักษณะเหมือนหรือ
คลา้ย หรือมุ่งหมายให้เหมือนหรือคลา้ย 
กับศาสนสถานหรือสถานท่ีอันเป็นท่ี
เคารพในทางศาสนา 

- ห้องพักของโรงแรมไม่มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมท่ีมี
ลกัษณะเหมือนหรือคล้ายกับ ศาสนสถานหรือสถานท่ีอัน
เป็นท่ีเคารพในทางศาสนา 

ข้อ 7 ห้องพกัตอ้งมีเลขท่ีประจาํห้องพัก
กาํกับไวทุ้กห้อง เป็นตัวเลขอารบิก โดย
ให้แสดงไว้บริเวณด้านหน้าห้องพักท่ี
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และใน
กรณีท่ีโรงแรมใดมีหลายอาคาร เลขท่ี
ประจาํห้องพกัแต่ละอาคารตอ้งไม่ซํ้ ากัน 
ประตูห้องพกัให้มีช่อง หรือวิธีการอ่ืนท่ี
สามารถ มองเห็นจากภายในสู่ภายนอก
ห้องพกัได ้และมีกลอนหรืออุปกรณ์อ่ืนท่ี
สามารถลอ็กจากภายในหอ้งพกัทุกหอ้ง  

- บริเวณหน้าห้องพกัมีเลขท่ีประจาํห้องพัก เป็นตัวเลข อา
รบิกกาํกบัทุกหอ้ง และมองเห็นไดช้ดัเจน   
- ประตูห้องพกัมีช่องท่ีสามารถมองจากภายในสู่ภายนอก 
ห้องพกัได ้และมีกลอนท่ีสามารถล็อกจากภายในห้องพกัได้
ทุกหอ้ง  
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2.6 กำรบริหำรโครงกำร และจ ำนวนประชำกรของโครงกำร  
 2.6.1 กำรบริหำรจัดกำรโครงกำร  

เม่ือโครงการ CLICK SATHORN 11 HOTEL ก่อสร้างแลว้เสร็จ และไดรั้บใบอนุญาตเปิด
ใช้อาคารเป็น โรงแรม โดยบริษทั เว็ลธ พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั จะเป็นผูบ้ริหารจดัการโครงการ รวมทั้ง
ดูแลระบบ สาธารณูปโภคต่างๆ 
 2.6.2 จ ำนวนประชำกรของโครงกำร  

จาํนวนประชากรของโครงการประกอบดว้ย แขกท่ีเขา้พกัในห้องพกั 119 หอ้ง จาํนวน 238 
คน (จาํนวนผูเ้ขา้พกั 2 คน/หอ้ง) และพนกังานของโครงการ 20 คน รวมมีจาํนวนประชากรทั้งหมด 258 คน  

 
  

ข้อก ำหนดของกฎหมำย ข้อมูลโครงกำร 

ข้อ 8 สถานท่ีจอดรถของโรงแรมท่ีอยู่ติดห้องพกัไม่
มีลกัษณะมิดชิด และตอ้งสามารถมองเห็นรถท่ีจอด
อยูไ่ด ้ตลอดเวลา 

- สถานท่ีจอดรถของโรงแรมอยู่บริเวณชั้นใตดิ้น 
B1, B2 และชั้น 1 ซ่ึงไม่อยู่ติดกับห้องพกั (ชั้น 2-
8) และสามารถ มองเห็นรถท่ีจอดอยูไ่ดต้ลอดเวลา 

ข้อ 9 อาคารสําหรับใช้เป็นโรงแรมท่ีตั้งอยู่ในทอ้งท่ี
ท่ีมี กฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารใชบ้งัคบั ตอ้ง
มีหลักฐานแสดงว่าได้รับอนุญาตให้ใช้อาคารเป็น
โรงแรมหรือมีใบรับรองการตรวจสภาพอาคาร ตาม
กฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร 

- เม่ืออาคารโรงแรมก่อสร้างแลว้เสร็จ โครงการจะ 
ดํา เนิ น ก ารให้ มี ก ารตรวจส ภ าพ อาคารตาม
กฎหมายวา่ดว้ย การควบคุมอาคาร และยืน่เร่ืองขอ
หนังสือรับรองอาคาร และขออนุญาตประกอบ
กิจการโรงแรมต่อไป  

ข้อ 20 โรงแรมประเภท 2 ตอ้งปฏิบติัตามหลกัเกณฑ์
และเง่ือนไข ดงัต่อไปน้ี  
(1) ห้องพกัทุกห้องตอ้งมีพื้นท่ีใช้สอยไม่น้อยกว่า 8 
ตร.ม. ไม่รวมหอ้งนํ้า หอ้งส้วม และระเบียงหอ้งพกั  
(2) มีห้องนํ้ าและห้องส้วมท่ี ถูกสุขลักษณ ะใน 
หอ้งพกั ทุกหอ้ง 

- โครงการมีการให้บริการห้องพกั 119 ห้อง และ 
ห้องอาหาร จัดเป็นโรงแรมประเภท 2 ซ่ึงได้
ปฏิบติัตามหลกัเกณฑแ์ละเง่ือนไข ดงัน้ี  
- ห้องพกัโรงแรมมีพื้นท่ีใชส้อย 20-29 ตร.ม./ห้อง 
โดยไม่รวมหอ้งนํ้า หอ้งส้วม และระเบียง  
- มีห้องนํ้ า และห้องส้วมท่ีถูกสุขลักษณ ะใน
หอ้งพกัทุก หอ้ง 
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2.7 ระบบสำธำรณูปโภค   
 2.7.1 ระบบน ้ำใช้  
  (1) แหล่งนํ้ าใช ้โครงการจะใชน้ํ้ าประปา ซ่ึงไดรั้บบริการจ่ายนํ้ าจากการประปานครหลวง 
สาํนกังานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ โดยรับนํ้าประปาจากท่อประธานของการประปาฯ 
  (2) ปริมาณนํ้าใช ้เม่ือโครงการเปิดดาํเนินโครงการคาดวา่จะมีความตอ้งการนํ้าใช ้ 

สาํหรับเกณฑใ์นการคาดการณ์ประมาณนํ้าใชมี้ดงัน้ี  
- นํ้าใชส้าํหรับหอ้งพกั   = 750 ลิตร/หอ้ง/วนั ( สผ., 2560)  
- นํ้าใชส้าํหรับพนกังาน   = 100 ลิตร/ตร.ม./วนั (เกรียงศกัด์ิ อุดมสินโรจน์, 2537)  
- นํ้าใชส้าํหรับหอ้งอาหาร  = 25 ลิตร/ตร.ม./วนั (ธงชยั พรรณสวสัด์ิ, 2536)  
- นํ้าใชส้าํหรับสาํนกังาน    = 3.8 ลิตร/ตร.ม./วนั (สผ., 2560)  
- นํ้าใชส้าํหรับหอ้งพกัขยะ = 3 ลิตร/ตร.ม./วนั (เกรียงศกัด์ิ อุดมสินโรจน์, 2537)  
- นํ้าใชส้าํหรับเติมสระวา่ยนํ้า  = 4.6 มม. /วนั ( กรมอุตุนิยมวิทยา, 2556)  
- นํ้าใชส้าํหรับรดนํ้าพื้นท่ีสีเขียว  = 1.7 ลิตร/ตร.ม./วนั (เกรียงศกัด์ิ อุดมสินโรจน์, 2537)  

  (3) ระบบจ่ายนํ้ า นํ้ าประปาจากการประปาฯ จะถูกส่งมาเก็บไวใ้นถงัเก็บนํ้ าใช้ชั้นใตดิ้น 2 
จากนั้นจะสูบขึ้นไปยงัถงัเก็บนํ้ าชั้น หลงัคา ก่อนจะจ่ายลงมาตามท่อจ่ายนํ้ าสําหรับชั้น 1-4 โดยอาศยัแรง
โนม้ถ่วงของโลก โดยติดตั้งวาลว์ลด ความดนั เพื่อป้องกนัความเสียหายท่ีเกิดขึ้นกบัท่อและวาลว์ 
  (4) การสํารองนํ้ าใช้ โครงการมีการสํารองนํ้ าใช้ในถังเก็บนํ้ าใช้ชั้ นใต้ดินซ่ึงเป็นถัง
คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความจุ 96 ลบ.ม. จาํนวน 1 ถัง และถังเก็บนํ้ าใช้ชั้นหลังคาซ่ึงเป็นถังเก็บนํ้ า
สาํเร็จรูปขนาดความจุ 5 ลบ.ม. จาํนวน 6 ถงั ปริมาตรรวม 30 ลบ.ม.  
 2.7.2      กำรจัดกำรน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูล  
  (1) ปริมาณนํ้าเสีย นํ้ าเสียจากกิจกรรมต่าง ๆ ของโครงการคาดวา่จะมีปริมาณ 75 ลบ.ม./วนั 
ซ่ึงอตัราการเกิดนํ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณนํ้ าใช ้(สผ., 2560) โดยไม่รวมนํ้ าใชส้าํหรับเติมสระวา่ย
นํ้า และรดนํ้าพื้นท่ีสีเขียว          
  (2) ระบบรวบรวมนํ้ าเสีย นํ้ าเสียจากกิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการปริมาณ 75 ลบ.ม./วนั 
จะรวบรวมผา่นระบบท่อรวบรวมนํ้ าเสีย ภายในอาคารเขา้สู่บ่อสูบนํ้าเสียท่ีชั้นใตดิ้น 1 เพื่อสูบส่งนํ้าเสียเขา้สู่
ระบบบาํบดันํ้าเสียของโครงการ ระบบรวบรวมนํ้าเสีย ซ่ึงระบบท่อรวบรวมนํ้าเสียภายในอาคาร  
  (3) ระบบบาํบดันํ้ าเสีย ระบบบาํบดันํ้ าเสียของโครงการ ประกอบดว้ย ถงัดกัไขมนัขนาด
ความจุ 80 ลิตร (0.08 ลบ.ม.) ถงัแยก ตะกอน และถงับาํบดันํ้ าเสียสําเร็จรูปชนิดเติมอากาศแบบเล้ียงตะกอน
เวียนกลบั (activated sludge) ขนาดความสามารถ 80 ลบ.ม./วนั  
  สาํหรับขั้นตอนการบาํบดันํ้าเสียของโครงการ มีดงัน้ี  
  - ถังดักไขมัน  (Grease Trap Tank) ทําหน้าท่ี แยกนํ้ ามันและไขมันออกจากนํ้ า เสี ย  
โดยนํ้ ามนัและไขมนั จะลอยอยูท่ี่ผิวหนา้ของนํ้า ส่วนนํ้ าใสดา้นล่างจะไหลเขา้สู่ถงัแยกตะกอน แบบขยายถงั
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   - ถงัแยกตะกอน (Solid Separation Tank) เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก จะรับนํ้ าเสีย
จากห้องนํ้ า ภายในอาคาร หอ้งพกัขยะรวม และนํ้าเสียท่ีผ่านถงัดกัไขมนั เพื่อตกตะกอนหนกัลงสู่กน้ถงั และ 
จุลินทรียช์นิดไม่ใชอ้อกซิเจนจะยอ่ยสลายสารอินทรียใ์นตะกอนลดความสกปรก ส่วนนํ้ าใสจะไหลลน้เขา้สู่
ส่วนเติมอากาศ แบบขยายระบบบาํบดันํ้าเสีย  
  - ถงับาํบดันํ้ าเสียสาํเร็จรูปชนิดเติมอากาศแบบเล้ียงตะกอนเวียนกลบั ซ่ึงประกอบดว้ยส่วน
ต่าง ๆ ดงัน้ี   
  ส่วนปรับสมดุล (Equalizing Tank) รับนํ้ าเสียจากถังแยกตะกอน ส่วนปรับสมดุลน้ีทํา
หน้าท่ีปรับ การแปรผันของอัตราการไหลของนํ้ าเสียท่ีเข้าสู่ส่วนเติมอากาศ รวมทั้ งปรับให้นํ้ าเสียมี
คุณสมบติั สมํ่าเสมอ  
  ส่วนเติมอากาศ (Aeration Tank) ทาํหนา้ท่ีบาํบดันํ้าเสียโดยอาศยัจุลินทรียช์นิดใชอ้อกซิเจน 
ในการดาํรงชีพย่อยสลายสารอินทรียใ์นนํ้ าเสีย ภายในส่วนเติมอากาศมีการติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศ ชนิดจุ่ม
ใตน้ํ้าเพื่อเติมอากาศใหก้บัจุลินทรียใ์นการดาํรงชีพ นํ้าลน้จากส่วนเติมอากาศมีค่า BOD  ไม่เกิน 20 มก./ล. 
  ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Tank) ทาํหนา้ท่ีแยกตะกอนจุลินทรียท่ี์แขวนลอยในนํ้ าทิ้ง
จาก ส่วนเติมอากาศ โดยตะกอนจุลินทรียจ์ะตกตะกอนบริเวณดา้นล่างของถงั ส่วนนํ้ าใสจะไหลออกจากถงั 
บาํบดันํ้ าเสียเขา้สู่บ่อพกัสุดทา้ย ส่วนตะกอนท่ีอยู่กน้ถงัส่วนหน่ึงจะสูบกลบัไปท่ีส่วนเติมอากาศเพื่อ รักษา
ความเขม้ขน้ของตะกอนจุลินทรีย ์ส่วนท่ีเหลือจะสูบไปเก็บท่ีถงัแยกตะกอน  
  (4) การจดัการนํ้ าทิ้ง นํ้ าทิ้งจากถงับาํบดันํ้ าเสียปริมาณ 75 ลบ.ม./วนั ซ่ึงมีค่า BOD ไม่เกิน 
20 มก./ล. จะระบายเขา้สู่บ่อพกั สุดทา้ย (บ่อตรวจคุณภาพนํ้ า) ของระบบท่อระบายนํ้ าท่ีมีตะแกรงดกัขยะ
เพื่อป้องกนัการอุดตนัของท่อ และ ออกสู่บ่อพกัและท่อระบายนํ้ าสาธารณะริมซอยสาทร 11 แบบขยายบ่อ
พักสุดท้าย ของโครงการเช่ือมต่อกับบ่อพักสาธารณะ โดยท่อระบายนํ้ าสาธารณะริมซอยสาทร 11  
จะรวบรวมนํ้ าเขา้สู่ โรงควบคุมคุณภาพนํ้ าช่องนนทรี ซ่ึงมีพื้นท่ีรับผิดชอบในการบาํบดันํ้ าเสียครอบคลุม
บริเวณพื้นท่ีตั้งโครงการ  
  (5) การจดัการกากตะกอน ตะกอนส่วนเกินจากขั้นตอนการบาํบดันํ้ าเสียประมาณ 0.0555 
ลบ.ม./วนั จะถูกสูบไปเก็บไวท่ี้ถงัแยก ตะกอนขนาดความจุ 21 ลบ.ม. ซ่ึงสามารถรองรับกากตะกอนท่ีมี
ความเขม้ข้น 10,000-80,000 มก./ล. ได้นาน 60 วนั โดยโครงการจะประสานงานกับรถสูบส่ิงปฏิกูลของ
สาํนกังานเขตสาทรใหเ้ขา้มาสูบตะกอน จากถงัแยกตะกอนทุก 2 เดือน   
  6)  การจดัการไขมนั นํ้ ามนัและไขมนัท่ีปนเป้ือนอยู่ในนํ้ าเสียจะถูกแยกออกจากนํ้ าเสียใน
ถงัดกัไขมนั โดยลอยอยู่ท่ีผิวหน้าของ นํ้ าเสีย ซ่ึงโครงการจะประสานงานกบัสํานักงานเขตสาทรให้เขา้มา
สูบกากไขมนัจากถงัดกัไขมนัเป็นประจาํ ทุกสัปดาห์ หรือตามความเหมาะสม  
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 2.7.3 กำรระบำยน ้ำและป้องกนัน ้ำท่วม  
  (1) ระบบระบายนํ้ า ระบบระบายนํ้ าภายในพื้นท่ีโครงการเป็นระบบแยกระหว่างระบบ
ระบายนํ้าเสียและระบบระบายนํ้าฝน      
  (2) การป้องกนันํ้าท่วม  การป้องกนันํ้าท่วมของโครงการแบ่งออกเป็น 2   

  กรณีปกติ นํ้ าทิ้งจากระบบบาํบดันํ้ าเสียปริมาณ 75 ลบ.ม./วนั หรือประมาณ 0.001 ลบ.ม./

วินาที  จะระบายออกสู่บ่อพกัสุดทา้ยของโครงการและท่อระบายนํ้าสาธารณะริมซอยสาทร 11   

  กรณีฝนตก นํ้ าฝนท่ีตกลงบนพื้นท่ีโครงการในอตัรา 0.027 ลบ.ม./วินาที จะไหลเขา้สู่ราง

ระบายนํ้ าฝน ภายในโครงการ สูบระบายนํ้ าฝนออกจากบ่อหน่วงนํ้ าในอตัรา  0.007 ลบ.ม./วินาที เขา้สู่บ่อ

พกัสุดทา้ย รวมกบันํ้าทิ้งในอตัรา 0.001 ลบ.ม./วินาที และระบายออกสู่ ท่อระบายนํ้าสาธารณะริมซอยสาทร 

11 รวมมีอตัราการระบายนํ้ าออกจากโครงการ 0.008 ลบ.ม./วินาที ซ่ึงไม่เกินอตัราการระบายนํ้ าสูงสุดก่อน

พฒันาโครงการ (0.008 ลบ.ม./วินาที)         

2.7.4 กำรจัดกำรขยะ            

 1) ประเภทของขยะ ขยะท่ีเกิดจากกิจกรรมต่าง ๆ ของโครงการจาํแนกออกเป็น 4 ประเภท (กรม

ควบคุมมลพิษ, 2560) คือ ขยะยอ่ยสลาย, ขยะทัว่ไป, ขยะรีไซเคิล, ขยะอนัตราย    

  2) ปริมาณขยะ การคาดการณ์ปริมาณขยะของโครงการจะพิจารณาตามแนวทางการจดัทาํ

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ ส่ิงแวดลอ้ม โครงการหรือกิจการดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการ

ชุมชน  

3) การเก็บรวบรวมขยะ ขยะท่ีเกิดจากกิจกรรมต่าง  ๆ ภายในโครงการจะคัดแยกตาม
ประเภทของขยะท่ีแหล่งกาํเนิด โดยจดัวาง ถงัขยะท่ีมีฝาปิดมิดชิด ภายในถงัมีถุงพลาสติกรองรับ พร้อม
ขอ้ความระบุประเภทขยะท่ีดา้นหนา้ถงัในพื้นท่ี ต่าง ๆ 

4)  การเก็บขนและกาํจดัขยะ พื้นท่ีโครงการอยู่ในเขตพื้นท่ีความรับผิดชอบในการเก็บขน
ขยะของสํานกังานเขตสาทร โดยรถเก็บขนขยะจะเขา้มาจดัเก็บ ขยะย่อยสลายและขยะทัว่ไปเพื่อนาํไปกาํจดั
เป็นประจาํทุกวนั ส่วนขยะอนัตรายจะเขา้มาจดัเก็บทุก 15 วนั สําหรับขยะรีไซเคิลโครงการจะขายให้กบัรถ
รับซ้ือของเก่าทุก 3 วนั หรือตามความเหมาะสมของปริมาณขยะ 

5) การบาํบัดกล่ินจากห้องพกัขยะ โครงการได้ออกแบบให้มีการติดตั้งเคร่ืองดูดอากาศ
ขนาด 0.0094 ลบ.ม./วินาทีสาํหรับดูดอากาศจาก หอ้งพกัขยะยอ่ยสลายเขา้สู่บ่อดิน (Biofilter) ลดปัญหากล่ิน
จากหอ้งพกัขยะยอ่ยสลาย 
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2.7.5 ระบบไฟฟ้ำและพลงังำน  
โครงการอยูใ่นพื้นท่ีรับผิดชอบในการให้บริการจ่ายกระแสไฟฟ้าของการไฟฟ้านครหลวง

เขตยานนาวา การดาํเนินโครงการคาดว่าจะมี ความตอ้งการใช้ไฟฟ้าประมาณ 684 KVA โดยโครงการจะ
ติดตั้ งหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดนํ้ ามัน (Oil Type) ขนาด 800 KVA จาํนวน 1 ชุด เพื่อจ่ายให้กับพื้นท่ีต่าง ๆ 
ภายในโครงการ  

2.7.6 ระบบปรับอำกำศ และระบำยอำกำศ  
ระบบปรับอากาศท่ีใชภ้ายในอาคารเป็นระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Air Cooled Split 

Type) มีขนาด ทาํความเยน็รวม 229 ตนัความเยน็ โดยติดตั้งบริเวณโถงตอ้นรับ ห้องอาหาร สํานกังาน และ
ห้องพกั สําหรับ ในพื้นท่ีอ่ืน ๆ ท่ีไม่ไดติ้ดตั้งระบบปรับอากาศจะออกแบบให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกล 
(พดัลมดูดอากาศ) 

2.7.7 ระบบรักษำควำมปลอดภัย 
โครงการได้ออกแบบให้มีระบบรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ โดยติดตั้งระบบ

โทรทศัน์วงจรปิด ภายในหอ้งสั่งการดบัเพลิงและรักษาความปลอดภยั (FIRE COMMAND และ รปภ.) 
 
2.8 ระบบป้องกนัอคัคีภัย  

โครงการไดอ้อกแบบระบบป้องกนัอคัคีภยัให้สอดคลอ้งตามขอ้กาํหนดในกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 
(พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ
ขอ้บญัญติั กรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

  
2.9 ระบบป้องกนัแผ่นดินไหว  

โครงการได้ออกแบบโครงสร้างอาคารตามมาตรฐานการออกแบบอาคาร เพื่อต้านทานการ
สั่นสะเทือนของ แผน่ดินไหว ของกรมโยธาธิการและผงัเมือง กระทรวงมหาดไทย ดงัน้ี    

- มาตรฐานประกอบการออกแบบอาคารเพื่อตา้นทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว (มยผ. 1301-54)  
- มาตรฐานการออกแบบอาคาร ตา้นทานการสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว (มยผ.1302-52)  
- มาตรฐานการคาํนวณแรงลมและการตอบสนองของอาคาร (มยผ. 1311-50) 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ CLICK SATHORN 11 HOTEL (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ำกัด HO2200088S 51 
 

2.10 ระบบจรำจร  
1) ทางเขา้-ออกโครงการ 
2) พื้นท่ีจอดรถโครงการได้ออกแบบให้มีพื้นท่ีจอดรถยนต์รวม 43 คนั ประกอบด้วย พื้นท่ีจอด

รถยนตท์ัว่ไป 42 คนั และท่ีจอดรถยนตผ์ูพ้ิการฯ 1 คนั ในชั้นต่างๆ ของอาคาร 
3) การจดัการจราจรภายในโครงการ    
 

2.11 พื้นท่ีสีเขียว  
โครงการได้ออกแบบให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการรวม 259 ตร.ม. เพื่อให้เกิดความร่มร่ืน

สวยงามเหมาะแก่การเป็นสถานท่ีพกั ประกอบดว้ย พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง (ระดบัพื้นดิน) 153 ตร.ม. พื้นท่ีสี
เขียวบนอาคาร (ชั้น 1 และชั้นดาดฟ้า) 

 
2.12 กำรด ำเนินกำรช่วงก่อสร้ำง 

การดาํเนินการก่อสร้างโครงการจะใช้เวลาประมาณ 16 เดือน จาํนวนคนงานก่อสร้างในแต่ละ
ขั้นตอนจะแตกต่างกันออกไป แต่คาดว่าจะมีคนงานก่อสร้างสูงสุด 80 คน ซ่ึงผูรั้บเหมาก่อสร้างจะเป็น
ผูรั้บผิดชอบหา เช่าท่ีดินนอกพื้นท่ีโครงการเพื่อปลูกสร้างบา้นพกัชัว่คราวใหก้บัคนงานก่อสร้าง 

2.12.1 ขั้นตอนกำรก่อสร้ำง  
กิจกรรมการก่อสร้างโครงการประกอบดว้ย 
(1) งานเตรียมพื้นท่ีก่อสร้าง 
(2) งานร้ือถอนอาคารเดิม 
(3) งานก่อสร้างฐานรากและชั้นใตดิ้น 
(4) งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม 
(5) งานติดตั้งระบบสาธารณธูปโภค 
(6) งานตกแต่งภายในและภายนอกอาคาร 
(7) งานจดัเก็บความเรียบร้อย 

 2.12.2 กำรจัดกำรดินจำกกำรก่อสร้ำง 
  ในงานก่อสร้างฐานรากอาคาร การก่อสร้างชั้นใตดิ้นและระบบสาธารณูปโภคท่ีอยู่ใตดิ้น 
จะมีการขดุดิน ปริมาตร 5,565 ลบ.ม. และการถมดินกลบับริเวณรอบชั้นใตดิ้นภายหลงัการก่อสร้างชั้นใตดิ้น
แลว้เสร็จจะมีการถมดินปริมาตร 575 ลบ.ม. 
 2.12.3 คนงำนก่อสร้ำง         
  ในช่วงการก่อสร้างคนงานก่อสร้างจะมีจาํนวนแต่ละช่วงแตกต่างออกไป แต่คาดว่าจะ
จาํนวนวนคนงานสูงสุด ประมาณ 80 คน โดยคนงานก่อสร้างทั้งหมดจะพกัอยูน่อกพื้นท่ีโครงการ 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ CLICK SATHORN 11 HOTEL (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ำกัด HO2200088S 52 
 

2.12.4 บ้ำนพกัคนงำน  
โดยทั่วไปการจัดเตรียมท่ีพักคนงานก่อสร้างจะเป็นหน้าท่ีของผูรั้บเหมาก่อสร้าง แต่

เน่ืองจากในปัจจุบนัโครงการยงัไม่มีการจดัจา้งผูรั้บเหมาก่อสร้าง 
2.12.5 ระบบน ้ำใช้  

โครงการจะใช้นํ้ าาประปาจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ 
โดยผูรั้บเหมาก่อสร้าง จะไดด้าํเนินการขอติดตั้งมาตรวดันํ้ าชัว่คราวในระหว่างการก่อสร้าง และจดัให้มีถงั
เก็บนํ้าใชข้นาดความจุ 20 ลบ.ม. สาํหรับสาํรองนํ้าใชใ้นพื้นท่ีโครงการ 

2.12.6 กำรจัดกำรน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูล  
ในขั้นตอนการเตรียมพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ ผูรั้บเหมาก่อสร้างจะได้จดัสร้างห้องส้วม

ชาย-หญิงจาํนวน 4 ห้อง สําหรับคนงานก่อสร้าง โดยให้ปริมาณนํ้ าเสียเท่ากบัปริมาณนํ้ าใช้สําหรับคนงาน
ก่อสร้าง 

2.12.7 กำรระบำยน ้ำและป้องกนัน ้ำท่วม  
การก่อสร้างในช่วงฤดูฝน โครงการจะควบคุมการระบายนํ้ าและป้องกนันํ้ าท่วม โดยการ

ขุดร่องระบายนํ้ า ขนาดกวา้ง 0.3 ม. และลึก 0.6 ม. โดยรอบบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างเพื่อรองรับนํ้ าหลาก และ
ระบายนํ้า 

2.12.8 กำรจัดกำรขยะมูลฝอย  
ขยะท่ีเกิดขึ้นในช่วงก่อสร้างโครงการ ประกอบดว้ย ขยะท่ีเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

และขยะจากการ ดาํเนินชีวิตประจาํวนัของคนงานก่อสร้าง 
2.12.9 ระบบไฟฟ้ำ  

ในช่วงก่อสร้างโครงการ ผูรั้บเหมาก่อสร้างจะดาํเนินการขอติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชัว่คราว
จากการไฟฟ้า นครหลวงเขตยานนาวาท่ีรับผิดชอบในการจ่ายกระแสไฟฟ้าในบริเวณพื้นท่ีโครงการเพื่อใช้
ในกิจกรรม การก่อสร้าง 

2.12.10 กำรจรำจร  
เส้นทางขนส่งวสัดุก่อสร้างของโครงการจะใช้เส้นทางถนนนราธิวาสราชนครินทร์  

ถนนสาทรใต ้และซอย สาทร 11 
2.12.11 อำชีวอนำมัยและควำมปลอดภัย  

ในระหว่างการก่อสร้าง โครงการได้มีการกาํหนด “ข้อกําหนดและการปฏิบัติในการ
ป้องกันอุบัติเหตุในการ ก่อสร้างและเหตุเดือดร้อนรําคาญต่อบริเวณขา้งเคียง” ให้ผูรั้บเหมาและคนงาน
ก่อสร้างปฏิบติัตลอด ระยะเวลาก่อสร้าง เพื่อความปลอดภยัและป้องกนัความเสียหายต่อชีวิตและทรัพยสิ์น 
 
 
 


