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1. บทท่ี 1  
บทนํา 

1.1 ขอมูลท่ัวไปของโครงการ 
 1) ชื่อโครงการ  : โครงการสินสิริ รีสอรท (สวนขยาย) 
 2) สถานที่ตั้ง  : ถนนปญญา-รามอินทรา แขวงคันนายาว เขตคันนายาว กรุงเทพมหานคร  
 3) ชื่อเจาของโครงการ : บริษัท วี.แคปปตอล เอเจนท จํากัด 

 4) สถานที่ติดตอ  : 93/1 ถนนปญญาอินทรา แขวงคันนายาว เขตคันนายาว กรุงเทพมหานคร 
 5) จัดทําโดย  : นางณิชชารีย  พรหมวิสุทธิพล 
      โทรศัพท 081-329-2714 

 6) โครงการไดรับความเห็นชอบนรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม เม่ือ 
 : รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการสินสิริ รีสอรท (สวนขยาย) ไดรับความเห็นชอบในการประชุม
ครั้งที่ 22/2549 เมื่อวันที่ 16 พฤศจิกายน 2549 ตามหนังสือเลขท่ี ทส 1009/10828 ลงวันที่ 21 ธันวาคม 2549 (สําเนา
หนังสือของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม แสดงในเอกสารแนบที่ 1) 
 7) โครงการไดนําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดทาย เม่ือ 
 : โครงการไดนําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม (ระยะดําเนินการ) ครั้งสุดทาย ระหวางเดือนมกราคม - มิถุนายน 2565 เมื่อเดือน
กรกฎาคม 2565 
 ) ชวงเวลาที่รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

 ระหวางเดือนกรกฎาคม ถึง เดือนธันวาคม 2565 
 

1.2 ความเปนมาของโครงการและการจัดทํารายงาน 
 โครงการสินสิริ รีสอรท (สวนขยาย) ของบริษัท วี.แคปปตอล เอเจนท จํากัด อาคารสวนเดิมเปนโครงการอพารทเมนท
ใหเชารายเดือน ขนาด 5 ชั้น จํานวน 1 อาคาร ตั้งอยูถนนปญญา-รามอินทรา แขวงคันนายาว เขตคันนายาว ซึ่งโครงการได
ขออนุญาตกอสรางอาคารเพิ่มเติม โดยอยูตอเนื่องกับอาคารสวนเดิมที่ไดรับใบอนุญาตและเปดใชอาคารแลว เมื่อมีการขยาย
โครงการ จะประกอบดวย (1) อาคารเดิมขนาด 5 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มีหองพักจํานวน 75 หอง ความสูง 14.80 เมตร และ
อาคารสวนตอนรับ ขนาด 1 ชั้น จํานวน 1 อาคาร (2) อาคารสวนขยาย เปนอาคาร 5 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนหองพัก 
75 หอง ดังนั้น จะมีอาคารรวมท้ังหมด 3 อาคาร มีจํานวนหองพักรวม 150 หอง ขนาดพ้ืนที่โครงการรวม 2-1-78.8 ไร  
 โครงการไดจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม เสนอตอสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดลอม และไดรับความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ในการประชุมคร้ังที่ 22/2549 เมื่อวันที่ 
16 พฤศจิกายน 2549 โดยบริษัท บริษัท วี.แคปปตอล เอเจนท จํากัด จะตองจัดทําและเสนอรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมท่ีระบุไวในรายงานฯ 
ใหสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม และหนวยงานอนุญาตพิจารณา ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม เรื่อง หลักเกณฑ และวิธีการจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการที่กําหนดไวใน
รายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม  
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 ปจจุบันโครงการไดเปดดําเนินการแลว จึงไดจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ
สิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม (ระยะดําเนินการ) เพื่อนําเสนอสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม และหนวยงานท่ีเกี่ยวของ เพื่อรับทราบผลการติดตามตรวจสอบ และพิจารณาให
ขอคิดเห็นเพิ่มเติม รวมท้ังดําเนินการปรับปรุงแกไขการปฏิบัติใหมีความถูกตอง เหมาะสม กอใหเกิดผลกระทบตอคุณภาพ
สิ่งแวดลอมนอยที่สุดตอไป 
 
1.3  รายละเอียดโครงการ 

(1) ลักษณะ / ประเภทโครงการ 
   โครงการสินสิริ รีสอรท (สวนขยาย) เปนโครงการประเภทอพารทเมนทใหเชา ขนาด 5 ชั้น บนพื้นท่ี 2-1-78.8 
ไร หรือ 3,915.20 ตารางเมตร ประกอบดวยอาคาร จํานวน 3 หลัง ไดแก 
   1.1) อาคาร A เปนอาคาร 5 ชั้น สูง 14.80 เมตร มีจํานวนหองพักอาศัย 75 หอง พื้นท่ีใชสอยอาคารรวม 
1,967 ตารางเมตร  (เปนอาคารเดิม) 
   1.2) อาคาร B เปนอาคาร 5 ชั้น สูง 14.80 เมตร มีจํานวนหองพักอาศัย 75 หอง พื้นท่ีใชสอยอาคารรวม 
1,967 ตารางเมตร (เปนอาคารท่ีขออนุญาตกอสรางเพิ่มเติม) 
   1.3) อาคารสวนตอนรับและรานคา เปนอาคารขนาด 1 ชั้น  
    

(2) ขนาดพื้นท่ีโครงการ 
   พื้นที่โครงการตั้งอยูบนถนนปญญา-รามอินทรา แขวงคันนายาว เขตคันนายาว กรุงเทพมหานคร (รูปที่ 1-1) บน
โฉนดท่ีดินจํานวน 3 โฉนด รวมพื้นที่ 2 ไร 1 งาน 78.8 ตารางวา หรือเทากับ 3,915.20 ตารางเมตร ประกอบดวย 

   2.1) โฉนดท่ีดินเลขที่ 14543 พื้นที่ 1-0-20.1 ไร เปนที่ดินที่ใชเปนท่ีตั้งอาคาร 
   2.2) โฉนดที่ดินเลขที่ 14536 (บางสวน) พื้นที่ 0-2-83 ไร เปนที่ดินของ บริษัท สรานสิริ จํากัด อนุญาตให
บริษัท วี.แคปปตอล เอเจนท จํากัด เขาปลูกสรางอาคารในท่ีดินได 
   2.3) โฉนดท่ีดินเลขที่ 14542 (บางสวน) พื้นท่ี 0-2-75.70 ไร เปนท่ีดินของนางสาวปติพร อารยสกุลพงศ  
ที่ยินยอมใหบริษัท วี.แคปปตอล เอเจนท จํากัด ใชที่ดินสําหรับเปนทางเขา-ออก ระยะถอยรนอาคาร 3  เมตร ที่จอดรถ และ
ที่พักขยะรวมไดตลอดระยเวลาเปดดําเนินโครงการ   
   มีอาณาเขตติดตอ ดังนี้ 

  ทิศเหนือ  ติดกับ  ที่รกราง ถัดไปเปนถนนปญญาอินทรา 
  ทิศใต    ติดกับ  ที่รกราง สํานักงานกอสรางและเรือนเพาะชําชั่วคราวของโครงการ    
  ทิศตะวันตก ติดกับ  ทางคูขนานถนนวงแหวนรอบนอกสายตะวันออก ถัดไปเปนถนนวงแหวนรอบนอกสาย

ตะวันออก  
  ทิศตะวันออก ติดกับ ที่รกราง ถัดไปเปนศูนยการคาสงอิฐ หิน ดินทราย 
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รูปที่ 1-1 ที่ตั้งโครงการ  

ที่ตั้งโครงการ 
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(3) กิจกรรมในโครงการ 
   3.1) การดําเนินโครงการปจจุบัน 

    อาคาร A : ไดรับใบอนุญาตกอสรางอาคาร เลขที่ 313/2549 ปจจุบันเปดดําเนินกิจการเปนโรงแรม 
สินสิริ จํานวน 75 หอง โดยไดรับใบอนุญาตเปล่ียนการใชอาคาร เลขที่ ป.73/2560 ลงวันที่ 21 พฤศจิกายน 2560 และ
ใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรม เลขที่ 22/2562 (เอกสารแนบ 2) 
    อาคาร B : เปดดําเนินการเปนอาพารทเมนท ใหเชา ไดรับใบอนุญาตกอสรางอาคาร เลขท่ี 156/2562 
จากสํานักงานเขตคันนายาว (เอกสารแนบ 3) 
   3.2) ระบบถนนและจราจร  
    โครงการจัดใหมีทางเขา-ออก เชื่อมกับทางคูขนานถนนวงแหวนรอบนอกสายตะวันออกตอนบางปะอิน-
บางนา โดยถนนทางเขาออก มีความกวาง 6 เมตร สําหรับถนนภายในโครงการ เปนถนนแอสฟสติกคอนกรีต ผิวจราจรกวาง 
6 เมตร ระบบการจราจรภายในโครงการเปนแบบเดินรถสองทิศทาง  
    ที่จอดรถของโครงการ มีจํานวน 55 คัน 
   3.3) ระบบน้ําใช  
    โครงการใชบริการน้ําประปา จากการประปานครหลวง คาดการณความตองการใชน้ําสูงสุด ทั้ง 3 อาคาร 
เทากับ 93 ลูกบาศกเมตร/วัน เปนความตองการใชน้ําของอาคาร B (อาคารสวนขยาย) เทากับ 45 ลูกบาศกเมตร/วัน 
โครงการออกแบบใหมีการสํารองน้ําใชของอาคารB ไวที่ถังเก็บน้ําใตดิน 39 ลูกบาศกเมตร และถังเก็บน้ําบนดาดฟา จํานวน  
4 ถัง รวมความจุ 16 ลูกบาศกเมตร รวมความจุถังเก็บน้ําอาคาร B เทากับ 55 ลูกบาศกเมตร ซึ่งสามารถสํารองน้ําใชได 1.2 วัน   
 
   3.4) ระบบบําบัดน้ําเสีย 

    น้ําเสียจากกิจกรรมตาง ๆ ภายในโครงการ คาดการณวาจะมีปริมาณ 72.82 ลูกบาศกเมตร/วัน ซึ่งน้ําเสีย
จากกิจกรรมตาง ๆ จะถูกรวบรวมเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียรวมประจําอาคาร ดังนี้ 
     อาคาร A บําบัดน้ําเสียขั้นตนโดยใชระบบเกรอะ-กรองไรอากาศ จํานวน 5 ชุด และเสนอใหติดตั้ง
ถังบําบัดน้ําเสียแบบFixed Film Aeration และถังตกตะกอน เพิ่มอีกจุดละ 1 ชุด 
     อาคาร B บําบัดน้ําเสียดวยระบบบําบัดน้ําเสียเติมอากาศแบบ Contact Aeration จํานวน 4 จุด 
(จุดที่ 1 ปริมาณน้ําเสีย 12.8 ลูกบาศกเมตร/วัน (รวมน้ําเสียจากอาคารสวนตอนรับ) จุดท่ี 2 ปริมาณน้ําเสีย 7.2 ลูกบาศกเมตร/วัน 
จุดที่ 3 ปริมาณน้ําเสีย 9.62 ลูกบาศกเมตร/วัน และจุดที่ 4 ปริมาณน้ําเสีย 7.2 ลูกบาศกเมตร/วัน) 
     อาคารสวนตอนรับ บําบัดน้ําเสียขั้นตนดวยระบบเกรอะ-กรองไรอากาศ จํานวน 1 ชุด และเสนอ
ใหรวบรวมน้ําที่ผานการบําบัดขั้นตน เขาไปบําบัดในระบบบําบัดน้ําเสียของอาคาร B จุดที่ 1 ตอไป 
   3.5) ระบบระบายน้ํา 
    ระบบระบายน้ําของอาคาร B มีรางระบายน้ําฝนรอบตัวอาคาร ขนาดกวาง 0.3 เมตร ลึก 0.45 เมตร 
และเชื่อมกับทอระบายน้ําฝนของอาคาร A ที่มีขนาด 0.5 เมตร เพื่อรวบรวมเขาสูบอหนวงน้ําซึ่งฝงอยูใตสวนหยอม และท่ีจอดรถ
บริเวณดานหนาโครงการ สวนน้ําฝนจากพ้ืนถนน ที่จอดรถ และพ้ืนท่ีสวนหยอมท้ังหมด ออกแบบ Slope ของพ้ืนท่ีใหเขาสู 
ทอระบายน้ําฝนรอบอาคารและทีจ่อดรถ ซึ่งเปนทอ คสล. ขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.4; 0.5 และ 0.6 เมตร เพื่อรวบรวมเขาสู
บอหนวงน้ํากอนระบายออกสูทอระบายน้ําสาธารณะบริเวณดานหนาโครงการ ซี่งเปนทอ คสล.ขนาดเสนผานศูนยกลาง  
1.2 เมตร  
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  3.5) การจัดการขยะ 
    คาดการณวาจะมีปริมาณขยะท่ัวไปจากโครงการท้ังหมด เทากับ 1.37 ลูกบาศกเมตร/วัน และขยะ
อันตราย 5.75 ลิตร/สัปดาห โครงการจัดใหมีการวางถังขยะบริเวณพื้นที่ตาง ๆ และมีหองพักขยะรวม ที่สามารถกักเก็บขยะได
ไมนอยกวา 3 วัน 
 

  3.6) ระบบไฟฟา 
    โครงการมีความตองการใชไฟฟาประมาณ 593.4 KVA ซึ่งรับบริการกระแสไฟฟาจากการไฟฟานครหลวง 
สาขามีนบุรี โดยสถานีไฟฟาที่จายไฟฟาใหโครงการ คือ สถานีไฟฟายอยรามอินทรา โดยติดตั้งหมอแปลงไฟฟาขนาด 630 
KVA ชนิด Oil Type เพื่อแปลงแรงดันไฟฟาเปนระบบไฟฟาแรงต่ํา จํานวน 1 ชุด 

 
  3.7) ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม และการปองกันอัคคีภัย 

    ระบบปองกันอัคคีภัยของอาคารที่ขออนุญาตกอสราง ประกอบดวย 
     ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม : โครงการจัดใหแผงควบคุมระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมและแผง
แสดงสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม และอุปกรณแจงเหตุ ไดแก ชุดกดแจงเหตุ (Manual Pull Station) จํานวน 1 จุดตอชั้น 
เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) บริเวณหองเคร่ืองไฟฟา 1 จุด เครื่องตรวจจับความรอน (Heat Dector) บริเวณ
ทางเดิน แผงจายไฟฟายอย และบันไดหนีไฟทุกชั้น รวม 4 จุดตอชั้น และอุปกรณสงสัญญาณเตือนเพลิงไหม (Alarm Bell) 
ติดตั้งคั่บชุดกดแจงเหตุ 
     ระบบดับเพลิง : โครงการจัดใหมีการติดตั้งเคร่ืองดับเพลิงมือถือ เปนชนิดบรรจุผงเคมีแหง ขนาด 
4 กิโลกรัม ไวบริเวณบันไดหนีไฟ และบันไดกลางทุกชั้น รวม 2 จุดตอชั้น 

     บันไดหนีไฟ : บันไดหนีไฟของอาคาร B มีจํานวน 1 แหงอยูดานขางอาคาร 
     ปายบอกทางหนีไฟ : ติดตั้งไวบริเวณหนาบันไดหนีไฟ จํานวน 1 จุดตอชั้น 

     ไฟฉุกเฉิน : เปนชนิดที่ใชพลังงานจากแบตเตอรี่แหง สามารถสํารองไฟไดนาน 2 ชั่วโมง ติดตั้งไว
บริเวณทางเดิน บันไดกลาง และบันไดหนีไฟ โดยชั้นลาง มีจํานวน 4 จุด สวนชั้น 2-5 มีจํานวน 3 จุดตอชั้น 
 
  3.8) พื้นที่สีเขียว 
    โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียว ทั้งหมด 1,270.59 ตารางเมตร โดยจัดพื้นท่ีสีเขียว สวนหยอม บริเวณ
โดยรอบอาคารทุกอาคาร และบริเวณดานหนาโครงการ โดยการปลูกทั้งไมยืนตน ไมพุม ไมประดับ อาทิ หูกระจง โมก แกว 
ตีนเปด หางนกยูง กระดุมทอง เปนตน  

 

 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม (ระยะดําเนินการ)   
โครงการสินสิริ รีสอรท (สวนขยาย) ระหวางเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  บริษัท วี.แคปปตอล เอเจนท จํากัด 

  1-6 

1.4 แผนการดําเนนิการตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 ตามรายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอมของโครงการสินสิริ รีสอรท (สวนขยาย) ที่ไดรับความเห็นชอบจาก
คณะผูชํานาญการพิจารณารายงานในการประชมุคร้ังที่ 22/2549 เมื่อวันท่ี 16 พฤศจิกายน 2549 ไดกําหนดมาตรการปองกัน 
และแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ในระยะดําเนินการของโครงการไวดังนี้ 
 
 1)  มาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม จํานวน 16 หัวขอหลัก ประกอบดวย  
  1.1) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมดานสภาพภูมิประเทศ  
  1.2) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมดานเสียงและความส่ันสะเทือน 

  1.3) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมดานทรัพยากรน้ํา 
  1.4) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมดานทรัพยากรชีวภาพบนบก 

  1.5) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมดานทรัพยากรชีวภาพในน้ํา 
  1.6) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมดานการใชน้ํา 
  1.7) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมดานการใชไฟฟา 
  1.8) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมดานการกําจัดขยะมูลฝอย 

  1.9) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมดานการการระบายน้ําและการปองกันน้ําทวม 
  1.10) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมดานการคมนาคม 

  1.11) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมดานการระบายอากาศ 

  1.12) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมดานสภาพเศรษฐกิจและสังคม 

  1.13) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมดานสาธารณสุข 

  1.14) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมดานความปลอดภัยสาธารณะ 
  1.15) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมดานการปองกันอัคคีภัย 

  1.16) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมดานทัศนียภาพและสุนทรียภาพ 

 

 2)  มาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม จํานวน 10 หัวขอหลัก ประกอบดวย  
  2.1) การติดตามตรวจสอบคุณภาพน้าํ 
  2.2) การติดตามตรวจสอบแหลงน้าํใช 
 2.3) การติดตามตรวจสอบระบบระบายน้ํา 
 2.4) การติดตามตรวจสอบการกําจัดขยะมูลฝอย 
 2.5) การติดตามตรวจสอบการจัดการขยะมูลฝอยท่ัวไป 
 2.6) การติดตามตรวจสอบระบบการจราจร 
 2.7) การติดตามตรวจสอบระบบปองกันอัคคีภัย 
 2.8) การติดตามตรวจสอบไฟฟา 

 รายละเอียดมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม ของโครงการดังแสดงในตารางท่ี 1-1 
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1.5 การดําเนินงานของโครงการ 
 โครงการสินสิริรีสอรท ปจจุบันอาคาร A เปดดําเนินการเปนโรงแรมสินสิริ  (ตามใบอนุญาตเปลี่ยนการใชอาคาร 

เลขที่ ป.73/2560 ลงวันที่ 21 พฤศจิกายน 2560 และใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรม เลขท่ี 22/2562) สวนอาคาร B เปด
ดําเนินการอาคาร เปนอพารทเมนทใหเชา  

 รูปแสดงสภาพภายในบริเวณพ้ืนที่โครงการ ดังรูปที่ 1-3  

 

 
อาคาร A 

 

 
อาคาร B 

 
รูปที่ 1-3 ภาพพื้นที่โครงการปจจุบัน 
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อาคารตอนรับ 
 

รูปที่ 1-3 ภาพพื้นที่โครงการปจจุบัน (ตอ) 


