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บทที ่2  
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ท่ีตั้งโครงการ 
 โครงการ THE ORIGIN RAM 209 INTERCHANGE (ดิ ออริจ้ิน ราม 209 อินเตอร์เชนจ์)  ตั้งอยู่ท่ี
ถนนรามค าแหง แขวงมีนบุรี กรุงเทพมหานคร (ดูรูปท่ี 2.1-1 ถึง 2.1-3) ด าเนินการโดยบริษัท ออริจ้ิน  
คอนโดมิเนียม จ ากดั ซ่ึงโครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร A) ขนาดความสูง 31 ชั้น และชั้น
ลอยความสูง 109.70 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับขั้นหลังคา) จ านวน 1 อาคาร และอาคารจอดรถยนต ์ 
(อาคาร B) ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.40 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับชั้นดาดฟ้า) จ านวน 1 อาคาร  
มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน  1,011 ห้อง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 4 ห้อง โดยจะก่อสร้าง
บนโฉนดท่ีดินจ านวน 14 แปลง ขนาดพื้นท่ีโครงการ 4-0-87 ไร่ (6,784 ตารางเมตร) ดงัแสดงขนาดพื้นท่ี 
แต่ละแปลงในตารางที่ 2.1-1 
 
ตารางท่ี 2.1-1 แสดงโฉนดท่ีดินท่ีน ามาพฒันาโครงการ 

แปลง โฉนดที่ดินเลขที ่ เลขที่ดิน 
ขนาดพืน้ที่ดิน 

เจ้าของกรรมสิทธิ์ 
ไร่-งาน-ตารางวา ตารางเมตร 

1 80579 1260 0-1-20.0 480.0  
 
 
 
 
 
 

บริษทั ออริจิ้น คอนโดมิเนียม จ ากดั 

2 102076 2608 0-1-8.8 435.2 
3 102077 2609 0-1-8.8 435.2 
4 102078 2610 0-1-8.8 435.2 
5 102079 2611 0-1-8.8 435.2 
6 102080 2612 0-1-8.8 435.2 
7 102618 1261 0-1-11.0 444.0 
8 102619 2618 0-1-11.0 444.0 
9 102620 2619 0-1-11.0 444.0 
10 32869 1262 0-0-56.1 224.4 
11 32868 1263 0-0-56.1 224.4 
12 101649 1264 0-0-56.1 225.6 
13 101648 1259 0-1-88.4 753.6 
14 62646 2570 0-3-33.0 1,332.0 

  รวมพื้นที่โครงการ 4-0-87 6,748  
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ส าหรับการเดินทางเข้า-ออก พื้น ท่ีโครงการใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลัก  
ซ่ึงโครงการจดัให้มีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร ทางดา้นทิศใตเ้ช่ือมกบัถนนรามค าแหง 
โดยมีรายละเอียดการเดินเขา้-ออกโครงการ 

(1)   การเดินทางเข้าสู่โครงการ มี 4 เส้นทางหลกัดงัน้ี  
        (1.1)  เส้นทางท่ี 1  จากถนนรามค าแหง ทิศทางจากแยกลาดบวัขาวมุ่งหน้าแยกรามค าแหง - 

ร่มเกลา้ ตรงขา้มสะพานขา้มคลองสองตน้นุ่นแลว้ชิดซา้ย ระยะทางประมาณ 120 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการ
อยูด่า้นซา้ยมือก่อนถึงสะพานลอย 

        (1.2)  เส้นทางท่ี 2   จากถนนร่มเกล้า ทิศทางจากถนนสุวินทวงศ์มุ่งหน้าแยกรามค าแหง - 
ร่มเกลา้ เล้ียวขวาท่ีแยกรามค าแหง -ร่มเกลา้เขา้ถนนรามค าแหง ระยะทางประมาณ 700 เมตร กลบัรถใต้
สะพานข้ามคลองสองต้นนุ่น ระยะทางประมาณ 350 เมตร จะพบโครงการอยู่ด้านซ้ายมือก่อนถึง
สะพานลอย 

        (1.3)  เส้นทางท่ี 3 จากถนนรามค าแหง ทิศทางจากถนนสุวินทวงศ์มุ่งหน้าแยกรามค าแหง  
ร่มเกล้า ตรงผ่านแยกรามค าแหง -ร่มเกล้าเข้าถนนรามค าแหง ระยะทางประมาณ 700 เมตร กลับรถ  
ใตส้ะพานขา้มคลองสองตน้ ระยะทางประมาณ 350 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือก่อนถึงสะพานลอย 

        (1.4)  เส้นทางท่ี 4  จากถนนร่มเกล้า ทิศทางจากถนนศรีนครินทร์ -ร่มเกล้ามุ่งหน้าแยก
รามค าแหง-ร่มเกลา้ เล้ียวซ้ายท่ีแยกรามค าแหง-ร่มเกลา้เขา้ถนนรามค าแหง ระยะทางประมาณ 700 เมตร 
กลบัรถใตส้ะพานขา้มคลองสองตน้นุ่น ระยะทางประมาณ 350 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นซ้ายมือก่อนถึง
สะพานลอย  

(2)   การเดินทางออกจากพื้นท่ีโครงการ มีจ านวน 4 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
        (2.1)  เส้นทางท่ี 1  จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนรามค าแหง ระยะทางประมาณ 290 เมตร 

กลบัรถท่ีแยกรามค าแหง-ร่มเกลา้ ตรงขา้มสะพานขา้มคลองสองตน้นุ่น สามารถเดินรถไปยงัพื้นท่ีตามแนว
ถนนรามค าแหงถนนมีนพฒันา และถนนเสรีไทยได ้

        (2.2)  เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนรามค าแหง ระยะทางประมาณ 300 เมตร 
เล้ียวซ้ายท่ีแยกรามค าแหง-ร่มเกลา้ออกถนนร่มเกลา้ทิศมุ่งถนนสุวินทวงศ์ สามารถเดินรถไปยงัพื้นท่ีตาม
แนวถนนร่มเกลา้ ถนนสีหบุรานุกิจ และถนนสุวินทวงศไ์ด ้

        (2.3)  เส้นทางท่ี 3  จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนรามค าแหง ตรงขึ้ นสะพานข้ามแยก
รามค าแหง-ร่มเกล้า สามารถเดินรถไปยงัพื้นท่ีตามแนวถนนรามค าแหง ถนนสุวินทวงศ์ และถนน 
ราษฏร์อุทิศใต ้

        (2.4)  เส้นทางท่ี 4 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนรามค าแหง ระยะทางประมาณ 300 เมตร 
เล้ียวขวาท่ีแยกรามค าแหง-ร่มเกลา้ออกถนนร่มเกลา้ทิศมุ่งหนา้ถนนศรีนครินทร์-ร่มเกลา้ สามารถเดินรถไป
ยงัพื้นท่ีตามแนวถนนร่มเกลา้ และถนนศรีนครินทร์-ร่มเกลา้ได ้
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ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณรอบพื้นท่ีโครงการ  
มีรายละเอียดดงัน้ี  

 
ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อ คลองแสนแสบ ความกวา้งประมาณ 50 เมตร1/ ถัดไปเป็น

สวนเฉลิมพระเกียรติ ร.9 
ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อ บ้านพักอาศัยขนาดชั้นเดียว จ านวน 2 หลัง  หลังพื้นว่าง 

(ของบุคคลอ่ืน) และพื้นท่ีให้เช่า (ประกอบด้วย ร้านอาหาร
อินเดีย ร้านอาหารตามสั่ง และอู่ซ่อมรถยนต์ จ านวน 6 ร้าน) 
ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั ขนาดความสู่ 1 และ 2 ชั้น จ านวน  
2 หลงั และถนนซอยรามค าแหง 209/1 

ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อ ถนนรามค าแหง เขตทางกว้าง 50 เมตร2/ ถัดไปเป็นพื้นท่ี
ก่อสร้างสถานีรถไฟสายสีส้ม (สถานีมีนบุรี) 

ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อ พื้นท่ีว่าง (ของบุคคลอ่ืน) ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัย ขนาด
ความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 หลงั และอาคารติดตั้งฟิล์มรถยนต ์
และสอนดนตรี ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร 

หมายเหตุ  : 1/ส านักงานเขตมีนบุ รี  ได้มีหนังสือตอบข้อหารือมาอย่างโครงการ ตามหนังสือท่ี  กท 5203/6662   
          ลงวนัท่ี 20 ตุลาคม 2560  โดยระบุ “คลองแสนแสบ มีความกวา้งประมาณ 50.00 เมตร” 

      2/ส านักงานเขตมีนบุ รีได้มีหนังสือตอบข้อหารือมาอย่างโครงการ ตามหนังสือท่ี  กท5203 -  6661   
        ลงวัน ท่ี  20 ตุลาคม  2560 โดยระบุ  “ถนนรามค าแหงเป็นถนนสาธารณประโยชน์ มี   ความกว้าง   
        50 เมตร ปัจจุบัน มีพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตท่ี ดินในบริเวณ ท่ีด าเนินการเพื่ อ กิจการขนส่ง  
        มวลชน (รฟม.) พ.ศ. 2559 มีเขตโครงการ 200 เมตร ” 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ THE ORIGIN RAM 209 INTERCHANGE (ดิ ออริจิ้น ราม 209 อินเตอร์เชนจ์) (ระยะด าเนินการ)  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2300009S 2-4 
 

 

 
รูปท่ี  2.1-1 ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป และเส้นทางการเดินทางเขา้-ออกโครงการ 
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รูปท่ี  2.1-2 ท่ีตั้งโครงการตามแผนท่ี 1 : 50,000 ของกรมแผนท่ีทหาร 
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รูปท่ี  2.1-3 ผงัแสดงสภาพแวดลอ้มบริเวณพื้นท่ีโครงการในมาตราส่วน 1 : 4,000 
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2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 
         โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร A) ขนาดความสูง 31 ชั้น และชั้นลอย จ านวน  

1 อาคารและอาคารจอดรถยนต ์(อาคาร B) ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งชุดรวมทั้งส้ิน 

1,011 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดเพื่อพกัอาศยั จ านวน 1,007 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 

4 หอ้ง) โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในแต่ละอาคาร ดงัน้ี  

                1)   อาคาร A เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 31 ชั้น และชั้นลอย ความสูง 109.70 เมตร (ความ

สูงวดัถึงระดับชั้นหลงัคา) มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 1,011 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดเพื่อการพกัอาศยั จ านวน 

1,007 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านค้า) จ านวน 4 ห้อง) มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิด

อตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 38,742.99 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันท่ี 1                 ประกอบด้วย  พื้ นท่ีจอดรถและทางว่ิง (ท่ีจอดรถยนต์ จ านวน  

                                                                   3 คัน) ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 

                                                                          2 หอ้ง ตูจ้ดหมาย หอ้งน ้าชาย-หญิง หอ้งเคร่ืองซกัผา้ 

                                                                          ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องMDB  ห้องซ่อมบ ารุง ห้อง 

                    แม่ บ้ าน  โถงลิ ฟต์  โถงลิ ฟต์ ดับ เพ ลิ ง ลิ ฟต ์

                  โถงตอ้นรับ โถงทางเขา้ บนัได และทางเดิน                                                             

ช้ันท่ี 1M (ช้ันลอย)   ประกอบดว้ย   หอ้งส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งชุดเพื่อการ          

                                                                  พาณิชย ์ (ร้านคา้) จ านวน 2 หอ้ง บนัได และทางเดิน                                                             

ช้ันท่ี 2-25  ประกอบดว้ย     หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 38 หอ้ง/ชั้น (รวม 912 หอ้ง)  

                                                                 ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น   ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต ์

                                                                               โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์บนัได และทางเดิน                                                                

ช้ันท่ี 26     ประกอบด้วย  ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 19 ห้อง ห้องพกัมูลฝอย 

                                                                               ประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองสูบน ้าสระวา่ยน ้า 

                                                                 โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

                           ช้ันท่ี 27   ประกอบด้วย ห้องออกก าลังกาย ห้องอเนกประสงค์  ห้อง 
                                                                                             สันทนาการ หอ้งครัวส่วนรวม หอ้งประชุม หอ้งน ้า  

                                                                       ชาย-หญิง สระวา่ยน ้า โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง 
                                                                  ลิฟต ์พื้นท่ีสีเขียว บนัได และทางเดิน                                                                
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ช้ันท่ี 27M (ช้ันลอย)    ประกอบดว้ย  หอ้งอเนกประสงค ์และบนัได 
ช้ันท่ี 28-31   ประกอบดว้ย  หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 19 หอ้ง/ชั้น (รวม 76 หอ้ง) 
                                                                        หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นห้องไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอย 
                                                                  ประจ าชั้น โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์บนัได 
                                                                และทางเดิน 
ช้ันดาดฟ้า   ประกอบดว้ย  ถงัเก็บน ้าหอ้ง เคร่ืองสูบน ้า หอ้งเคร่ืองลิฟต ์พื้นท่ี 
                                                                สีเขียว บนัได และทางเดิน 
ช้ันหนีไฟทางอากาศ  ประกอบดว้ย  พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ บนัได และทางเดิน 

 
                2)   อาคาร B เป็นอาคารจอดรถยนต ์ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 22.40 

เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัชั้นดาดฟ้า) มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดกบัอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน
เท่ากบั 9,700.38 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 
                 ช้ันท่ี 1    ประกอบด้วย   พื้นท่ีจอดรถและทางว่ิง (ท่ีจอดรถยนต์จ านวน  
                  30 คัน และท่ีจอดรถจักรยาน จ านวน 18 คัน) 
                                                                                            หอ้งพกัมูลฝอยรวม โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน      
                              ช้ันท่ี 2-7   ประกอบดว้ย   พื้นท่ีจอดรถและทางว่ิง (ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 36  
                                                                                            คนั/ชั้น (รวม 216 คนั)) โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได  
                              ช้ันท่ี 8   ประกอบดว้ย   พื้นท่ีจอดรถและทางว่ิง (ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 38   
                                                                                            คนั)โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันดาดฟ้า   ประกอบดว้ย  หอ้งเคร่ืองลิฟต ์พื้นท่ีสีเขียว บนัได และทางเดิน 
 

                ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน4 ห้อง อยู่บริเวณชั้นท่ี 1 
และชั้นท่ี 1M (ชั้นลอย) ของอาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร A) โดยมีความสูงของร้านคา้ในแต่ละชั้น ดงัน้ี 

               1.   ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) ตั้งอยูบ่ริเวณชั้น 1 จ านวน 2 หอ้ง ดงัน้ี 
                       1.1   ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ 1 (ร้านค้า 1) ระดับพื้นชั้ น ท่ี  1 อยู่ ท่ี  +1.00 เมตร  

(อา้งอิงค่าระดับ_+0.00 เมตร ท่ีระดับดินเดิม) ระดบัพื้นชั้นท่ี 2 อยู่ท่ี +8.00 เมตร ซ่ึงความสูงของร้านคา้ 1  
วดัจากพื้นท่ีชั้นท่ี 1 ถึงพื้นท่ีชั้นท่ี 2 เท่ากบั 7.00 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 3.5 เมตร)  

                        1.2   ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ 2 (ร้านค้า 2) ระดับพื้นชั้ นท่ี  1 อยู่ ท่ี  +1.00 เมตร  
(อา้งอิงค่าระดบั ±0.00 เมตร ท่ีระดบัดินเดิม) ระดบัพื้นชั้นท่ี 1M อยู่ท่ี +4.50 เมตร ซ่ึงความสูงของร้านคา้ 2 
วดัจากพื้นชั้นท่ี 1 ถึงพื้นชั้นท่ี 1M เท่ากบั 3.50 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 3.5 เมตร) 
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                 2.   ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ 3 และ 4 (ร้านค้า 3 และ 4) ตั้ งอยู่บริเวณชั้นท่ี 1M จ านวน  
2 ห้อง มีระดับพื้นอยู่ท่ี +4.50 เมตร (อ้างอิงค่าระดับ  ±0.00 เมตร ท่ีระดับดินเดิม) และระดับพื้นชั้นท่ี 2  
อยู่ท่ี  +8.00 เมตร ซ่ึงความสูงของร้านค้า 3 และ 4 วดัจากพื้นชั้ นท่ี 1M ถึงพื้นชั้นท่ี 2 เท่ากับ 3.5 เมตร  
(ไม่นอ้ยกวา่ 3.5 เมตร)  

                 ซ่ึงสอดคล้องกับข้อก าหนดกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวดท่ี 2 ขอ้ 22 ท่ีระบุ  

                 “ขอ้ 2 ห้องหรือส่วนของอาคารท่ีใชใ้นการท ากิจกรรมต่าง ๆ ตอ้งมีระยะด่ิงไม่น้อยกว่า
ตามท่ีก าหนดไวด้งัต่อไปน้ี” 
 

ประเภทการใช้อาคาร ระยะดิ่ง (เมตร) 
1.   ห้องท่ีใชเ้ป็นท่ีพกัอาศยั บา้นแถว ห้องพกัโรงแรม ห้องเรียนนกัเรียนอนุบาล 
ครัวส าหรับอาคารอยูอ่าศยั หอ้งพกัคนใชพ้ิเศษ ช่องทางเดินในอาคาร  
2.   หอ้งท่ีใชเ้ป็นส านกังาน หอ้งเรียน หอ้งอาหาร หอ้งโถงภตัตาคาร โรงงาน  
3.   ห้องขายสินคา้ ห้องประชุม ห้องคุณใช้รวม คลงัสินคา้ โรงครัว ตลาด และ
อ่ืน ๆ ท่ีคลา้ยกนั  
4.   หอ้งแถว ตึกแถว  
      4.1   ชั้นล่าง  
      4.2   ตั้งแต่ชั้นสองขึ้นไป  
5.   ระเบียง 

2.6 
 

3.00 
3.5 

 
 

3.5 
3.0 

2.20 
 

                 โครงการจดัให้มีห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 4 ห้อง บริเวณชั้นท่ี 1 และชั้น
ท่ี 1M ของอาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร A) โดยจดัทางเขา้-ออกขอห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 1 และ 2 
แยกต่างหาก โดยไม่ไดเ้ขา้ส่วนโถงลิฟตร่์วมกบัผูพ้กัอาศยัในห้องชุดพกัอาศยั และส าหรับการเขา้ถึงห้องชุด
เพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 3 และ 4 ใช้บันได ST-05 ชั้นท่ี 1M โดยไม่ผ่านโถงทางเข้า ดังแสดงต าแหน่ง
ทางเขา้-ออกของหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 

                  อน่ึง โครงการจดัให้มีสระว่ายน ้ า จ านวน 1 แห่ง อยู่บริเวณชั้นท่ี 27 (อาคาร A) มีขนาด

พื้นท่ีประมาณ 210 ตารางเมตร (ไม่รวมลานสระ) โดยสระว่ายน ้ ามีโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความ

มัน่คงแขง็แรงน ้าซึมผา่นไม่ได ้ผนงัเรียบ 
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2.3 จ านวนผู้พกัอาศัยภายในโครงการ 
               การค านวณจ านวนผูพ้ ักอาศัยภายในโครงการ บริษัทท่ีปรึกษาค านวณตามมาตรฐานขั้นต ่าท่ี
ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ท่ีก าหนดให้ “พื้นท่ีใช้
สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผู้พักอาศัย 3 คน และพื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย 
(ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์พกัอาศัย 5 คนขึน้ไป” 
              ในการประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการบริษทัท่ีปรึกษาจะค านึงถึงจ านวนห้องนอนในแต่
ละห้องชุดพกัอาศยัประกอบดว้ย โดยก าหนดใหผู้พ้กัอาศยั 2 คน/ห้องนอน แต่หากพบวา่ เม่ือประเมินแลว้มี
ผูพ้กัอาศยัน้อยกว่าเกณฑ์ท่ีก าหนดของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม  
จะใชค้่าตามท่ีก าหนดแทน  
              จากการประเมินพบว่า “โครงการมีผู้พักอาศัยจ านวน 3,050 คน” รายละเอียดการประเมินจ านวนผู ้
พกัอาศยัท่ีแสดงในตารางท่ี 2.4-1 
 

ตารางท่ี 2.4-1 สรุปรายละเอียดจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
ประเภทและขนาดพื้นท่ีห้องพกั จ านวนห้องพกั 

(ห้อง) 
อตัราการเข้าพกั*  

(คน/ห้อง) 
จ านวนผู้พกัอาศัย 

(คน) 
1.  ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน และมี
พื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตารางเมตร 

978 3 2,934 

2.  ห้องชุกพักอาศัย ขนาด 2 ห้องนอน และ
พื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตารางเมตร 

29 4 116 

รวมจ านวนคนในโครงการ 1,007 - 3,050 
หมายเหตุ : *ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560 
 

 ทั้งน้ี มีหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 4 ห้อง จะมีพนกังานร้านคา้ จ านวน 5 คน/ร้าน จึงมี
พนกังานร้านคา้ จ านวน 20 คน และพนกังานโครงการ จ านวน 10 คน  

 ดังนั้น โครงการจะมีจ านวนคนในโครงการ 3 ,080 คน (ผู้พักอาศัย 3,050 คน พนักงานโครงการ  

10 คน และพนักงานร้านค้า 20 คน) 
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2.4 พื้นท่ีสีเขียว 
              การจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 27 ชั้นดาดฟ้าของอาคารชุดพกัอาศยั และชั้นดาดฟ้าอาคาร 
จอดรถยนต ์ขนาดพื้นท่ีรวม 3,126.52 ตารางเมตร รายละเอียดดงัน้ี  
               1)   พื้นท่ีสีเขียวช้ันท่ี 1 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 1,696.71 ตารางเมตร อยู่ภายนอกอาคารปกคลุม
ดินทั้งหมด รวมทั้งไม่มีโครงสร้างและระบบสาธารณูปโภคใตดิ้น และไม่นบัรวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีความกวา้ง
น้อยกว่า 1 เมตร (12.04 ตารางเมตร) โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 1,026.39 ตารางเมตร และเป็นพื้นท่ีปลูก 
ไม้พุ่มไม้คลุมดินภายนอกทรงพุ่มของไม้ยืนต้น 670.32 ตารางเมตร ซ่ึงพันธุ์ไม้ท่ีจะน ามาปลูก ได้แก่  
เสมด็แดง กนัเกรา จ าปี แคนา ไทรเกาหลี หนวดปลาหมึกแคระ พวงทองตน้ ตอ้ยต่ิงเทศ และหญา้ญ่ีปุ่ น 
              2)   พื้นท่ีสีเขียวบนอาคาร ขนาดพื้นท่ีรวม 1,429.81 ตารางเมตร ดงัน้ี  
                       (1)  พื้นท่ีสีเขียวช้ันท่ี 27 ของอาคารชุดพกัอาศัย (อาคาร A) จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 234.72 
ตารางเมตร และไม่นับรวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีความกวา้งน้อยกว่า 1 เมตร โดยพนัธุ์ไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ ไทร
เกาหลี หนวดปลาหมึกแคระ พวงทองต้น และหญ้าญ่ีปุ่ น โดยพื้นท่ีปลูกไม้พุ่มคลุมดินมีความลึกดิน  
0.55 เมตร 
                      (2)  พื้นท่ีสีเขียวช้ันดาดฟ้าของอาคารชุดพักอาศัย (อาคาร A) จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 
417.37 ตารางเมตร หนวดปลาหมึกแคระ พวงทองต้น ต้อยต่ิงเทศ หญ้าญ่ีปุ่ น โดยท่ีปลูกไม้พุ่มคลุมดิน 
มีความลึกดิน 0.30-0.55 เมตร  
                      (3)  พื้นท่ีสีเขียวช้ันดาดฟ้าของอาคารจอดรถยนต์ (อาคาร B) จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 
777.72 ตารางเมตร โดยพนัธุ์ไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ หนวดปลาหมึกแคระ พวงทองตน้ ตอ้ยต่ิงเทศ หญา้ญ่ีปุ่ น 
โดยพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มคลุมดินมีความลึกดิน 0.4 เมตร  
 
2.5  รายละเอยีดระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการ  
               2.5.1   ระบบน ้าใช้  
                          1)  แหล่งน ้าใช้ 
                                   โครงการใช้บริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขา 
มีนบุรี โดยต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 4 น้ิว เพื่อน าน ้ ามาเก็บ
ไว้ในถังเก็บน ้ าใต้ดิน  จากนั้ นจะสุ่มน ้ าไป เก็บยังถัง เก็บน ้ าชั้ นดาดฟ้ า จ่ายลงมายังส่วน ต่าง ๆ 
ของโครงการ 
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                          2)  ปริมาณน ้าใช้  
                                การประเมินปริมาณน ้าใชข้องโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐาน
ขั้นต ่าท่ีก าหนด โดยมีส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนดว่า “อาศัย 
ท่ีพักอาศัยตามที่เกิดขึน้จริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน” รวมทั้งกิจกรรมอ่ืน ๆ ท่ีมีภายในโครงการ
จะถูกน ามาค านวณปริมาณน ้าใชร่้วมดว้ย โดยอา้งอิงอตัราการใชน้ ้าจากแหล่งขอ้มูลต่าง ๆ  
                               จากการประเมิน พบวา่ “จะมีความต้องการใช้น ้ารวมประมาณ 625 ลูกบาศก์เมตร/วัน”  

            3)   การส ารองน ้าใช้  
                                 โครงการจะจดัให้มีการส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค และเพื่อการดบัเพลิง ไวใ้น 
ถงัเก็บน ้าใตดิ้น และถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  
                                 (1)  การส ารองน ้าอุปโภค-บริโภค  
                                        ความตอ้งการน ้าใชเ้พื่ออุปโภค-บริโภค   =     625   ลูกบาศกเ์มตร/วนั  
                                        ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 2 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภครวม  
                                                             =     505   ลูกบาศกเ์มตร  
                                        ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภครวม  
                                             =     140   ลูกบาศกเ์มตร  
                                        รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค          =     505 + 140 
                                 =     645   ลูกบาศกเ์มตร  
                             >    625     ลูกบาศกเ์มตร(OK.) 
                                 (2)  การส ารองน ้าดับเพลงิ 
                                        ประสิทธิภาพของเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง    =     4.73  ลูกบาศกเ์มตร/นาที  
                                         ระยะเวลาการส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง    =     30     นาที 
                                         ดงันั้น ปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง   =     4.73 × 30 
                                                                                                               =     141.9  ลูกบาศกเ์มตร  
                                         ถงัเก็บน ้าใตดิ้น ส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง  =     145     ลูกบาศกเ์มตร  
                                                                                                                           >     141.9 ลูกบาศกเ์มตร  
                                    จะเห็นได้ว่า ถังเก็บน ้ าทั้ งหมดท่ีโครงการจัดเตรียมไว ้สามารถส ารองน ้ าเพื่อการ
อุปโภค-บริโภค และเพื่อการดบัเพลิงไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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 2.5.2   การบ าบัดน ้าเสีย 
                          1)  ปริมาณน ้าเสีย  
                                น ้ าเสียของโครงการประกอบดว้ยน ้ าโสโครกจากห้องส้วม น ้ าเสียจากการอาบลา้งและ
อ่ืน ๆ และน ้ าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพกั ซ่ึงจะมีปริมาณน ้ าเสียร้อยละ 80 ของปริมาณ 
น ้าใช ้(ไม่รวมน ้าเติมสระวา่ยน ้า และน ้ารดน ้าตน้ไม)้ 
                               จากการประเมิน พบวา่ “มีปริมาณน ้าเสียประมาณ 500 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 
                          2)  รายละเอยีดและขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสีย  
                               โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบ Activated Sludge Conventional 
จ านวน 1 ชุด ออกแบบรองรับน ้ าเสียปริมาณ 500 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั ออกแบบรองรับน ้ าเสียปริมาณ 500 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั รองรับน ้าเสียจากอาคารโครงการปริมาณ 500 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ  
 
              2.5.3   การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 
                       ระบบระบายน ้าของโครงการมีรายละเอียดดงัน้ี  
                       1)   ระบบระบายน ้าฝนจากดาดฟ้า ประกอบดว้ย หัวรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง  
3 น้ิว ท าหนา้ท่ีรับน ้ าฝนจากดาดฟ้าอาคาร และไหลลงมาตามท่อระบายน ้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง  
3 น้ิว จะไหลลงสู่ระบบท่อระบายน ้าชั้นท่ี 1 ต่อไป  
                           2)   ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบดว้ย  
                                 (1)  ท่ อระบายน ้ า เสี ย  (Waste Pipe) ภ ายในอาคารมีท่ อระบายน ้ า เสี ย  ขน าด
เส้นผ่าศูนยก์ลาง 2 4 และ 6 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืน ๆ ของอาคารเขา้สู่ระบบ
บ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป  
                                 (2)  ท่อระบายน ้ าโสโครก (Soil Pipe) ในอาคารมีท่อระบายน ้ าโสโครก ขนาด
เส้นผา่ศูนยก์ลาง 4 6 และ 8 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วนต่าง ๆ ของอาคารเขา้สู่ระบบ
บ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป  
                                 (3)  ท่อระบายน ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารมีท่อ
ระบายน ้ าเสีย ขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 2 3 4 และ 6 น้ิว ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากการประกอบอาหารเขา้สู่
ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการต่อไป  

  นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีท่อรวบรวมน ้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมเข้าสู่ระบบ
บ าบดัน ้าเสียของโครงการ  
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                          3)   ระบบบ าบัดน ้าเสียภายนอกอาคาร  
                                 (1)  ระบบระบายน ้าฝน ระบบระบายน ้ าภายนอกอาคารประกอบด้วย ท่อระบายน ้ า 
ขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 0.4 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าฝนท่ีตกลงบนพื้นท่ีโครงการ
เขา้สู่บ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ ความจุ 540 ลูกบาศกเ์มตร ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าแบบ Submersible Pump 
จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) เคร่ืองมีอตัราสูบ 2.1 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH  
6 เมตร เพื่อสูบน ้าระบายน ้าออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนรามค าแหงต่อไป  
                                 (2)  ระบบระบายน ้าทิง้ น ้ าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัน ้ าเสียแลว้ และเหลือจากการรดน ้าตน้ไม้
จะไหลมาตามท่อระบายน ้ า ขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 4 น้ิว เขา้สู่บ่อพกัตรวจสภาพน ้ าทิ้ง และดักขยะก่อน
ระบายน ้าออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนรามค าแหงต่อไป  
                          4)   การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม  

       โครงการก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบท่ีอาจเกิดจากน ้ าท่วม  
โดยจดัให้มีการเฝ้าระวงัและการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น ้ าท่วม หากมีแนวโนม้ท่ีท าให้มีระดบัน ้ าท่วมสูง 
โครงการจะแจง้ผูอ้ยู่อาศยัภายในโครงการให้ทราบ และประชุมทีมนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อหาแนวป้องกนั
ร่วมกนัต่อไป  
 
 2.5.4   การจัดการมูลฝอย 
                        1)  ปริมาณมูลฝอย  
                                มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร  
มูลฝอยแห้ง ได้แก่ เศษกระดาษ และถุงพลาสติก มูลฝอยอันตราย ได้แก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ เป็นต้น  
ซ่ึงจากการประเมินพบว่า “งานจะมีปริมาณมูลฝอยรวม 3,080 กิโลกรัม/วัน หรือ 15.40 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 
โดยสามารถสรุปไดว้า่ ดงัตารางท่ี 2.5.4-1 
 
ตารางท่ี 2.5.4-1 ประมาณมูลฝอยของโครงการ  

กจิกรรม 
อตัราการผลติมูลฝอย* 
(กโิลกรัม/คน/วัน) 

ปริมาณมูลฝอย (กิโลกรัม/วัน) 

1.  จ านวนผูพ้กัอาศยั 3,050 คน 1 3,050 
2.  พนกังานโครงการ จ านวน 10 คน 1 10 
3.  พนกังานร้านคา้ จ านวน 20 คน 1 20 

รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ 3,080 
หมายเหตุ : *ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560 
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                                ปริมาณมูลฝอยท่ี เกิดขึ้ นประมาณ 3,080 กิโลกรัม/วัน สามารถจ าแนกออกเป็น  
4 ประเภท ไดด้งัตารางท่ี 2.5.4-2 และ ตารางท่ี 2.5.4-3 (ส านกัส่ิงแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร, 2556)  
                                 โดยสาม ารถแบ่ งป ริม าณ มู ลฝอยออก เป็น  4 ป ระ เภท  (ส านั ก ส่ิ งแวดล้อม 
กรุงเทพมหานคร, 2556) ไดแ้ก่  
                                -  มูลฝอยท่ัวไป คิดเป็นร้อยละ 17 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด  
                                -  มูลฝอยย่อยสลายได้ คิดเป็นร้อยละ 50 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 
                                -  มูลฝอยรีไซเคิล หรือมูลฝอยท่ีสามารถน าไปขายได้ คิดเป็นร้อยละ 30 ของปริมาณ 
มูลฝอยทั้งหมด  
                                -  มูลฝอยอนัตราย คิดเป็นร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 
 
ตารางท่ี 2.5.4-2 สรุปปริมาณมูลฝอยภายในโครงการแยกตามประเภทของมูลฝอย (กิโลกรัม/วนั) 

ปริมาณมลูฝอย 
(กิโลกรัม/วัน) 

ประเภทของมูลฝอย (กิโลกรัม/วัน) 

มูลฝอยท่ัวไป  
(มูลฝอยแห้ง)                  

(ร้อยละ 17 ของปริมาณ
มูลฝอยท้ังหมด) 

มูลฝอยย่อยสลายได้ 
(มูลฝอยเปียก) (ร้อยละ 
50 ของปริมาณมลูฝอย

ทั้งหมด) 

มูลฝอยรีไซเคิล  
(ร้อยละ 30 ของ
ปริมาณมลูฝอย

ทั้งหมด) 

มูลฝอยอันตราย 
(ร้อยละ 3 ของ
ปริมาณมลูฝอย

ทั้งหมด) 
3,080 523.60 1,540.00 924.00 92.40 

 
ตารางท่ี 2.5.4-3 สรุปปริมาณมูลฝอยภายในโครงการแยกตามประเภทของมูลฝอย (ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 

ประเภทมูลฝอย 
ปริมาณมลูฝอย 
(กิโลกรัม/วัน) 

ความหนาแน่นมูลฝอย
(กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร) 

ปริมาณมลูฝอย 
(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

1.  มูลฝอยทัว่ไป 523.60 150 3.49 
2.  มูลฝอยยอ่ยสลายได ้ 1,540.00 300 5.13 
3.  มูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอยท่ีสามารถน าไปขายได ้ 924.00 150 6.16 
4.  มูลฝอยอนัตราย 92.40 150 0.62 

รวม 3,080 - 15.40 
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           2)  การจัดการมูลฝอย 
                                โครงการการจดัให้มีการจดัการมูลฝอยภายในอาคาร โดยจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ า
ชั้น ในชั้นพกัอาศยัตั้งแต่ชั้นท่ี 2-26  และชั้นท่ี 28-31 โดยห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นตั้งอยู่ใกลก้บัห้องเคร่ือง
ไฟของแต่ละชั้นมีขนาดพื้นท่ี 7  ตารางเมตร โดยภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้องจะตั้งถงัมูลฝอย 
ขนาด 240 ลิตร จ านวน 3 ถงั (ถังมูลฝอยแห้ง จ านวน 1 ถงั ถังมูลฝอยเปียก จ านวน 1 ถัง และถงัมูลฝอย 
รีไซเคิล จ านวน 1 ถงั) และถงัมูลฝอย ขนาด 50 ลิตร จ านวน 1 ถงั (ถงัมูลฝอยอนัตราย) ซ่ึงจะรองรับมูลฝอย
ท่ีเกิดขึ้นในแต่ละชั้นไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 

2.5.5   ระบบไฟฟ้า 
            โครงการมีความตอ้งการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งส้ิน 2,560 KVA โดยรับกระแสไฟฟ้ามาจากการ

ไฟฟ้านครหลวง เขตลาดกระบงั 
             1)  ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลกัส าหรับระบบจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวิตช์บอร์ด

แรงสูง ชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้า
นครหลวงขนาด 24 KV แปลงไฟฟ้าชนิด Oil Type  ขนาด 1,600 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟให้เป็น  
380/ 220  V  เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติและในการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างจะใชห้ลอดไฟ 
Light Emitting Diode (LED) เพื่อประหยดัไฟภายในโครงการ โดยสามารถสรุปความตอ้งการใช้ไฟฟ้าใน
แต่ละกิจกรรมได ้ 

              2)  ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ในกรณีท่ีระบบไฟฟ้าปกติขดัขอ้ง โครงการจดัให้มี Emergency 
Light  ขนาด 120 V สามารถส ารองไฟฟ้าส่องสว่างได้นาน 2 ชัว่โมง และเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า (Generator) 
ขนาด 250 KVA  จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้าน 6 ชัว่โมง  

             โครงการจดัให้มีหมอ้แปลงไฟฟ้า จ านวน 1 ชุด ซ่ึงเป็นหมอ้แปลงแบบนั่งร้านตั้งอยู่ทาง 
ทิศตะวนัตกของโครงการ โดยมีระยะห่างจากตวัถงัหมอ้แปลงรวมครีบระบายความร้อนจากแนวเขตท่ีดิน
ทิศตะวนัตก เท่ากับ 1.92 เมตร (ห่างจากแนวเขตท่ีดินผูอ่ื้นกรณีไม่มีอาคารอยู่อาศั ยในระยะ 2.5 เมตร  
จากแนวเขตท่ีดินไม่น้อยกว่า 0.65 เมตร) ซ่ึงสอดคล้องกับข้อก าหนดการติดตั้งหม้อแปลงด้านประชิด 
ต่างเขตท่ีดินผูอ่ื้นของการไฟฟ้านครหลวง 
 

2.5.6   ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 
            โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร A)  ขนาดความสูง 31 ชั้น และชั้นลอย 

จ านวน 1 อาคาร และอาคารจอดรถยนต์ (อาคาร B) ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร อาคารโดยมี
รายละเอียดระบบ อาคารโดยมีรายละเอียดระบบป้องกนัและตวั อาคารโดยมีรายละเอียดระบบป้องกนัและ
เตือนอคัคีภยั 
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 2.5.7   ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
           1)   ระบบปรับอากาศ 
                 ระบบปรับอากาศของอาคารภายในโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) 

ติดตั้งแต่ละหอ้งชุดพกัอาศยั และพื้นท่ีส่วนกลาง โดยจะมีขนาดความเยน็รวม 2,557.50 ตนัความเยน็  
             2)  ระบบระบายอากาศ มีทั้ งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และโดยวิธีทางกล  

มีรายละเอียดดงัน้ี 
                    (1)  ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการมีระบบระบายอากาศแบบ 

ธรรมชาติซ่ึงบริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนังด้านนอกอย่างน้อย 1 ด้านมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง  
โดยจดัใหมี้การระบายอากาศและพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น  

                    (2)  ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
โดยติดตั้งพดัลมระบายอากาศไวบ้ริเวณพื้นท่ีท่ีไม่มีการปรับอากาศของอาคาร เช่น โถงตอ้นรับ โถงลิฟต ์
ห้องชุดพักอาศัย ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องประชุม ห้องอเนกประสงค์ ห้องสันทนาการ  
ห้องออกก าลงักาย และห้องครัวส่วนรวม เป็นตน้ ซ่ึงมีอตัราการระบายอากาศไม่นอ้ยกวา่ 4 เท่าของปริมาณ
ของหอ้งนั้น 

 
2.5.8   การจราจร 
           1)   การเดินทางเข้า-ออกโครงการ  

การเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ ใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต ์ 
           2)   ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 

โครงการจดัให้มีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร ทางดา้นทิศใตเ้ช่ือมต่อ
กบัถนนรามค าแหง และจดัการเดินรถภายในโครงการแบบทิศทางเดียว (One Way) โดยมีลูกศรบอกทิศทาง
การจราจรบนพื้นทาง พร้อมแสดงสัญลกัษณ์จราจรต่าง ๆภายในโครงการ และมีความสอดคลอ้งกบัทิศทาง
จราจรภายในโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 


