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ภาคผนวกที่ 4 แผนระงับเหตุเพลิงไหม้ 

สารบัญรูป

รูปที่ หน้า 

รูปที่ 1-1 แผนที่สังเขปโครงการอาคารชุดพักอาศัย ซิตี้เกท (Citygate) 1-4 

รูปที่ 1-2 ผังบริเวณโครงการ 1-5 

รูปที่ 1-3 ผังน้ำใช้โครงการ 1-11 

รูปที่ 1-4 ผังน้ำเสียและระบายน้ำโครงการ 1-12 

รูปที่ 1-5 การจัดการมูลฝอย 1-13 

รูปที่ 1-6 ผังระบบไฟฟ้าโครงการ  1-21 

รูปที่ 1-7 ผังระบบป้องกันอัคคีภัย  1-22 

รูปที่ 1-8 ผังระบบจราจรโครงการ  1-23 

รูปที่ 1-9 ผังพืน้ที่สีเขียว  1-24 

รูปที่ 3-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำ และตำแหน่งตรวจวัดคุณภาพน้ำของโครงการ 3-2 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

โครงการอาคารชุดพักอาศัย ซิตี้เกท (Citygate) สารบัญ 

ประจำเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 (ระยะดำเนินการ)      ส-3     

นิตบิุคคลอาคารชุด ซิตี้เกท 

สารบัญตาราง 

ตารางท่ี หน้า 

ตารางที่ 1-1 จำนวนผูพ้ักอาศัยและหนักงานประจำโครงการแยกของแต่ละอาคาร 1-6 

ตารางที่ 1-2 จำนวนผูพ้ักอาศัยและหนักงานประจำโครงการแยกของแต่ละอาคาร 1-7 

ตารางที่ 1-3 ปริมาณน้ำเสียของโครงการ  1-8 

ตารางที่ 1-4 ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นของโครงการ  1-7 

ตารางที่ 1-5 ขนาดของบันไดของโครงการ  1-17 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-2 

      และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินโครงการ 

ตารางที่ 3-1 ขอบเขตการดำเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-1 

ตารางที่ 3-2 แสดงลักษณะทางกายภาพของนำ้ทิง้เบื้องตน้ในภาคสนาม 3-5 

ตารางที่ 3-3 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำเสียจากบ่อตรวจคุณภาพน้ำทิง้ของโครงการ  3-5 

ตารางที่ 3-4 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  3-7 

 ในระยะดำเนินการ  



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม บทที่ 1 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม บทนำและรายละเอียดของโครงการ 

โครงการอาคารชุดพักอาศัย ซิตี้เกท (Citygate) 

ประจำเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 (ระยะดำเนินการ)         1-1  

นิตบิุคคลอาคารชุด ซิตี้เกท 

บทท่ี 1 

บทนำและรายละเอยีดของโครงการ 
แบบ ตต.2 

1. ชื่อโครงการ : โครงการอาคารชุดพักอาศัย ซิตีเ้กท (Citygate)

2. สถานที่ตั้ง : ตำบลกมลา อำเภอกะทู้ จังหวัดภูเก็ต ดังแสดงในรูปที่ 1-1

3. ชื่อเจ้าของโครงการ : นิตบิุคคลอาคารชุด ซิตี้เกท

4. สถานที่ติดต่อ : สำนักงาน เลขที่ 65 ชั้น 1 อาคาร (บางกอก) หมู่ที่ 5 ตำบลกมลา อำเภอกะทู้

จังหวัดภูเก็ต รหัสไปรษณีย์ 83150 

5. จัดทำโดย : บริษัท เจต คอนซัลแตน้ท์ จำกัด

6. โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม : เลขที่หนังสอื ทส.

1009.5/15914 ลงวันที่ 28 ธันวาคม พ.ศ. 2559 

7. โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังสุดท้ายเมื่อ : -

8. รายละเอียดโครงการ :

8.1 ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการอาคารชุดพักอาศัย ซิตี้เกท (Citygate) เป็นโครงการที่ประกอบกิจการประเภทอาคาร

ชุดพักอาศัย มีเนื้อที่ทั้งหมด ประมาณ 5-2-95.00 ไร่ (ประมาณ 9,180 ตารางเมตร) ประกอบด้วย 

อาคาร จำนวน 6 อาคาร มีจำนวนหอ้งชุดพักอาศัย 401 หอ้ง และที่จอดรถยนต์ 129 คัน มีพื้นที่ปกคลุม

อาคารทั้งหมด ประมาณ 3,456 ตารางเมตร ที่ว่างที่เหลือในพืน้ที่ขนาด 5,724 ตารางเมตร โครงการใช้

ประโยชน์เป็นพื้นที่สีเขียวของโครงการ ที่จอดรถและพื้นที่อื่นๆ เช่น ทางเดิน ถนน เป็นต้น โดยอาคาร

ของโครงการมีระยะถอยร่นจากแนวเขตที ่ด ินน้อยที่ ส ุด 3 เมตร ทั ้งนี ้ ร ูปแบบของอาคารทาง

สถาปัตยกรรมเนน้การออกแบบที่ดูสมัย เรียบง่าย แสดงดังรูปที่ 1-2  
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8.2 องค์ประกอบและการใช้พ้ืนที่ของโครงการ 

1. การใช้ประโยชน์ที่ดินในพื้นที่โครงการ

โครงการอาคารชุดพักอาศัย ซิตี้เกท (Ciygate) มีเนื้อที่ทั ้งหมด ประมาณ 5-2-95.00 ไร่ 

(ประมาณ 9,180 ตารางเมตร) ประกอบด้วยอาคาร จำนวน 6 อาคาร ได้แก่ อาคาร Bangkok, อาคาร 

Dubai, อาคาร London, อาคาร Paris, อาคาร New York และอาคาร Shop ทั ้งนี ้ รวมพื้นที ่ปกคลุม

อาคารทั้งหมดในโครงการ 3,456 ตารางเมตร ที่ว่างที่เหลือในพื้นที่ขนาด 5.724 ตารางเมตร โครงการ

ใช้ประโยชน์เป็นพืน้ที่สีเขียวของโครงการ ที่จอดรถและพื้นที่อื่นๆ เช่น ทางเดิน ถนน เป็นต้น 

2. การใช้ประโยชน์ที่ดินในพื้นที่ภายในอาคาร

โครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย จำนวน 6 อาคาร มีจำนวนหอ้งชุดพักอาศัย จำนวน 

391 ห้องชุด และห้องชุดเชิงพาณิชย์ จำนวน 10 ห้องชุด รวมทั้งสิ้น 401 ห้องชุด และมีที่จอดรถยนต์

จำนวน 129 คัน มพีืน้ที่ใช้สอยภายในอาคารรวม ประมาณ 28,515 ตารางเมตร โดยในการคำนวณพื้นที่ 

หอ้งชุดแต่ละหอ้งพัก โครงการได้นับรวมพืน้ที่ระเบียงของแต่ละหอ้งชุดแล้ว 

3. อัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อพื้นที่แปลงที่ดิน ร้อยละของพื้นที่อาคารปกคลุมดิน และ

ร้อยละของพื้นที่ว่าง 

รายละเอียดการคำนวณอัตราส่วนพื้นที่อาคารโครงการรวมต่อพื้นที่ดิน ร้อยละของพื้นที่

อาคารปกคลุมดิน และร้อยละของพื้นที่ว่างของพืน้ที่ชัน้หนึ่งช้ันใดที่มากที่สุดของอาคาร มีดังนี้ 

- โครงการมีพื้นที่ทั้งหมด 5 ไร่ 2 งาน 95 ตารางวา หรือ 9,180 ตารางเมตร จำแนกเป็น

พื้นที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 3,456 ตารางเมตร พื้นที่เปิดโล่ง/พื้นที่นอกอาคารประมาณ 5,724 

ตารางเมตร และพืน้ที่ใช้สอยอาคารรวม เท่ากับ 28,515 ตารางเมตร 

- สัดส่วนพื้นที่อาคารต่อพื้นที่โครงการของแต่ละอาคาร (Floor Area Ratio: FAR)

คำนวณได้ดังน้ี 

FAR    =  ผลรวมของพื้นที่อาคารทุกช้ัน 

พืน้ที่โครงการ 

= 28,515 

9,180 

=  3.11 

ดังนัน้ สัดส่วนพื้นที่อาคารทั้งหมดต่อพื้นที่โครงการ เท่ากับ 3.11 : 1 
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- อัตราส่วนของพื้นที่ว่าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

เรื่องกำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2553 

กำหนดการก่อสร้างหรอืดัดแปลงอาคารในบริเวณที่ 8 ที่เป็นอาคารประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม อาคาร

อยู่อาศัยรวมให้มีพื ้นที่ว่างไม่น้อยกว่า ร้อยละ 30 ของแปลงที่ดินที่ยืนขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 

คำนวณได้ดังนี ้

แปลงที่ดนิที่ยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร  =  9,180   ตร.ม. 

อัตราส่วนของที่ว่างต่อพืน้ที่ดินโครงการ  = 9,180 x 30 

 100 

พืน้ที่ว่างที่ตอ้งการ   =  2,754 ตร.ม. 

พืน้ที่ว่างที่โครงการได้จัดเตรยีม = 5,724 ตร.ม. 

ร้อยละต่อแปลงที่ดนิที่ยืนขออนุญาต = 62.35 

ดังนัน้ พืน้ที่ที่ไม่มอีาคารปกคลุมหรอืพืน้ที่ว่างมีค่าร้อยละ 62.35 (> ร้อยละ 30) 

- อัตราส่วนของพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม (OSR) คำนวณได้ดังน้ี 

OSR     =  พืน้ที่ที่ไม่มอีาคารปกคลุม x 100  

   ผลรวมของพื้นที่อาคารทุกช้ัน 

= 5,724 x 100 

  28,515 

= ร้อยละ 20.07 

ดังนัน้ อัตราส่วนของที่ว่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวม (OSR) มีค่าร้อยละ 20.07 

สรุปได้ว่า โครงการมีสัดส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินโครงการ (FAR) เท่ากับ 3.11 : 1 และ

สัดส่วนของที่ว่างเท่ากับร้อยละ 62.35 ไม่ต่ำกว่าร้อยละ 30 ของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตาม

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครอง

สิ่งแวดล้อม ในบริเวณพืน้ที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2553 โดยมีอัตราส่วนพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม (OSR) 

เท่ากับร้อยละ 20.07
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รูปที่ 1-1 แผนที่สังเขปโครงการอาคารชุดพักอาศัย ซิตี้เกท (Citygate) 

พื้นที่ตั้งโครงการ 

ภูเก็ตแฟนตาซี ①

② 

②

7-11 หน้าซอยรมิหาด 

③ ③ 

พืน้ท่ีต้ังโครงการ 

ภูเก็ตแฟนตาซี 

ทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 4030 

ถนนหัวควนเหนือ 

ซอยหัวควนเหนือ 

คำอธบิายสัญลักษณ ์
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รูปที่ 1-2 ผังบรเิวณโครงการ 

ทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ 

พื้นที่สีเขียวโครงการ

รูปแบบอาคารโครงการ
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8.3 ผู้พักอาศัยและพนักงานโครงการ 

บุคลากรในโครงการ ประกอบด้วย ผู ้พักอาศัยในโครงการและเจ้าหน้าที่/พนักงานของ

โครงการซึ่งมีส่วนสำคัญในการนำมาประเมิน/ออกแบบระบบต่าง ๆ ทางด้านวิศวกรรม เพื่อให้สามารถ

บริการผู้ใช้อาคารได้อยางพอเพียง เช่น ระบบประปา ระบบบำบัดน้ำเสีย ฯลฯ ดังรายละเอียดต่อไปนี้ 

1) ผู้พักอาศัย

โครงการจัดเป็นอาคารชุดพักอาศัยหรือคอนโดมิเนียม ซึ่งภายในอาคารจะมีสิ่งอำนวย

ความสะดวกครบครัน มีห้องชุดพักอาศัย จำนวน 391 ห้องชุด และห้องชุดเชิงพาณิชย์ จำนวน 10 ห้อง

ชุดขนาดของพื้นที่ห้องพัก (อ้างอิงจาก รวมทั้งสิ้น 401 ห้องชุด โดยกำหนดจำนวนผู้เข้าพักประเมินตาม

ของเกณฑ์ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่กำหนดให้พื้นที่ใช้สอย

แต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จำนวนผู้พักอาศัย 3 คน และพื้นที่ใช้สอยแต่ละ

หน่วย(ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป) ซึ่งผลการประเมินจำนวนผู้พัก

อาศัยตามประเภทและขนาดของหอ้งพักมีดังตารางที่ 1-1 

2) พนักงานประจำโครงการ

พนักงานประจำโครงการ ได้แก่ เจ้าหน้าที่สำนักงาน แม่บ้าน และเจ้าหน้าที่รักษาความ

ปลอดภัย มีจำนวน 20 คน โดยสรุปรายละเอียดจำนวนผู้พักอาศัยและพนักงานประจำโครงการ แยก

ของแต่ละอาคาร แสดงดังตารางท่ี 1-1 

ตารางท่ี 1-1 จำนวนผู้พักอาศัยและหนักงานประจำโครงการแยกของแต่ละอาคาร 

รายละเอียด จำนวน (ห้อง) อัตราผู้พักอาศัย จำนวน (คน) 

ห้องพักขนาด ≤ 35 ตารางเมตร 354 3 คน/ห้อง 1,062 

ห้องพักขนาด > 35 ตารางเมตร 47 5 คน/ห้อง 235 

รวมอาคาร 401 - 1,297 

พนักงานโครงการ - 20 

รวมผู้พักอาศัยและพนักงานโครงการ 1,317 คน 

หมายเหต:ุ พืน้ที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตรม. ใช้เกณฑ์จำนวนผูพ้ักอาศัย 3 คน/ห้อง 

พืน้ที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) เกิน 35 ตรม. ใชเ้กณฑ์จำนวนผูพ้ักอาศัย 5 คนห้อง 
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8.4 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

1. ระบบน้ำใช้

การประเมินปริมาณน้ำใช้ 

กิจกรรมที่ก่อให้เกิดการใช้น้ำของโครงการ ส่วนใหญ่มาจากการใช้น้ำในส่วนน้ำอาบ ซัก

ล้าง และน้ำชักโครกของผู้พักอาศัยเป็นส่วนใหญ่ รวมถึงการใช้น้ำในห้องน้ำ/ห้องส้วม ของส่วน

นันทนาการและสำนักงาน เป็นต้น โดยโครงการมีความต้องการใช้น้ำรวมทั้งสิ้นประมาณ 272.05 

ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังแสดงรายละเอียดตารางท่ี 1-2  

ตารางท่ี 1-2 จำนวนผู้พักอาศัยและหนักงานประจำโครงการแยกของแต่ละอาคาร 

รายละเอียด 
จำนวน 

(ห้อง) 

จำนวน 

(คน) 
อัตราการใชน้้ำ 

ปริมาณน้ำใช ้

(ลบ.ม.) 

ห้องพักขนาด ≤ 35 ตารางเมตร* 354 1,062 200 ล./คน/วัน 212.40 

ห้องพักขนาด > 35 ตารางเมตร* 47 235 200 ล./คน/วัน 47 

พนักงาน - 20 50 ล./คน/วัน 1 

ห้องนำ้รวม - 500 20 ล./คน/วัน 10 

สระว่ายนำ้ ขนาด 350 ตร.ม. - - 200 ล./ตร.ม./วัน 1.63 

ห้องพักขยะ ขนาด 14.4 ตร.ม. - - 1.5 ล./ตร.ม./วัน 0.02 

รวมทั้งโครงการ 272.05 

หมายเหต:ุ *พืน้ที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตรม. ใชเ้กณฑ์จำนวนผูพ้ักอาศัย 3 คน/ห้อง 

พืน้ที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) เกิน 35 ตรม. ใช้เกณฑ์จำนวนผูพ้ักอาศัย 5 คนห้อง 

แหล่งน้ำใช ้

โครงการมีแหล่งนำ้ใช้หลักจากใช้นำ้จากการประปาส่วนภูมิภาค สาขาภูเก็ต และมีแหล่งน้ำ

สำรองจากการซื้อน้ำจากเอกชน ทั้งนี้ โครงการได้ออกแบบท่อรับน้ำจากการประปาส่วนภูมิภาคไปยัง

บ่อเก็บน้ำดิบใต้ดิน จากนั้นโครงการจะสูบน้ำจากบ่อเก็บน้ำดิบผ่านระบบกรอง ก่อนส่งไปเก็บไว้ยังบ่อ

เก็บน้ำใช้ บริเวณอาคาร Bangkok ก่อนแจกจ่ายผ่านท่อไปยังอาคารต่างๆ ต่อไป ซึ่งสามารถรองรับ

ปริมาณน้ำใช้แต่ละอาคารได้อย่างเพียงพอไม่น้อยกว่า 2 วัน  

ระบบการจ่ายน้ำของโครงการ 

ระบบการจ่ายน้ำของโครงการเป็นระบบการจ่ายน้ำเย็น โดยที่ระบบการจ่ายน้ำของ

โครงการจะใช้เครื่องสูบน้ำ จำนวน 4 ชุด เพื่อสูบน้ำจากถังเก็บน้ำดิบใต้ดิน ผ่านระบบกรองไปยังบ่อเก็บ

น้ำใช้ บริเวณอาคาร Bangkok จากนั้นจะใช้เครื่องสูบน้ำจำนวน 3 ชุด สูบน้ำจากบ่อเก็บน้ำใช้ทั้งสองบ่อ

เพื่อจ่ายน้ำให้กับพืน้ที่ใช้สอยส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป ทั้งนี ้ถังเก็บน้ำสำรองของอาคารที่ตั้งอยู่ใต้ดิน

นั้น ไม่ได้ซ้อนทับกับโครงสรา้งของอาคารแต่อย่างใด ดังแสดงในรูปที่ 1-3 
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2. ระบบการจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล

การประเมินปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล

แหล่งกำเนิดน้ำเสียหลักของโครงการ มาจากกิจกรรมต่างๆ ของส่วนห้องพัก ได้แก่ น้ำ

อาบ น้ำซักล้าง น้ำชักโครก เป็นต้น และส่วนอำนวยความสะดวกอื่นๆ ปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล

ประเมินได้จากปริมาณน้ำใช้ สำหรับน้ำเสียจากโครงการจะคิดอัตราการเกิดน้ำเสียเท่ากับร้อยละ 80 

ของปริมาณน้ำใช้ ในส่วนพักอาศัยและกิจกรรมต่างๆ หรือคิดเป็นปริมาณน้ำเสียประมาณ 216.34 

ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังแสดงในตารางท่ี 1-3  

ตารางท่ี 1-3 ปริมาณน้ำเสียของโครงการ 

รายละเอียด 
จำนวน 

(ห้อง) 

จำนวน 

(คน) 

ปริมาณน้ำใช ้

(ลบ.ม.) 

ปริมาณน้ำเสีย 

(ลบ.ม.) 

ห้องพักขนาด ≤ 35 ตารางเมตร* 354 1,062 212.40 169.92 

ห้องพักขนาด > 35 ตารางเมตร* 47 235 47 37.60 

พนักงาน - 20 1 0.8 

ห้องนำ้รวม - 500 10 8 

สระว่ายนำ้ ขนาด 350 ตร.ม. - - 1.63 - 

ห้องพักขยะ ขนาด 14.4 ตร.ม. - - 0.02 0.02 

รวมทั้งโครงการ 272.05 216.34 

หมายเหต:ุ *พืน้ที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตรม. ใช้เกณฑ์จำนวนผูพ้ักอาศัย 3 คน/ห้อง 

พืน้ที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) เกิน 35 ตรม. ใช้เกณฑ์จำนวนผูพ้ักอาศัย 5 คนห้อง 

ระบบรวบรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลภายในอาคาร 

น้ำเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ หอ้งนำ้ และอุปกรณ์อื่นๆ ที่ใช้น้ำของ

อาคาร จะถูกระบายเข้าสู่ระบบท่อรวบรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล ไปยังระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล

ของโครงการ ระบบรวบรวมนำ้เสียของโครงการประกอบด้วยท่อชนิดต่างๆ ดังนี้ 

(1) ท่อรวบรวมน้ำเสีย (Waste Pipe: W) ทำหน้าที่รวบรวมน้ำเสียจากการชำระล้างร่างกาย 

การซักล้าง และน้ำล้างห้องพักมูลฝอย ซึ่งจะมีทั้งท่อดิ่งและท่อนอนแยกกันในแต่ละชั้นของอาคาร 

ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว เพื่อเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 

(2) ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe: s) ทำหนา้ที่รวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑ์ต่างๆ 

ในอาคารเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ โดยมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิว้ 

(3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ทำหน้าที่ระบายอากาศจากระบบระบายน้ำเสียและ

สิ่งปฏิกูล เพื่อรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน้ำใหม้ีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากนี้ยังช่วย

ให้มีอากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน้ำเพื่อรักษาที่ดักกลิ่นของเครื่องสุขภัณฑ์ไว้ โดยมีขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 2 นิ้ว 
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3. การระบายน้ำโครงการ 

ระบบระบายน้ำของโครงการเป็นระบบแยกน้ำทิ้งและน้ำฝนออกจากกัน โดยมีรายละเอียด

ดังนี้ 

ระบบระบายน้ำทิ้ง น้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้ว จะถูกปล่อยลงสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง

ประจำจุดบำบัด ก่อนจะไหลเข้าสู่บ่อเก็บน้ำทิ้ง เพื่อกักเก็บน้ำทิ้งไว้ แล้วค่อยระบายลงสู่รางระบายน้ำ

สาธารณะต่อไป 

ระบบระบายน้ำฝน การระบายน้ำฝนสำหรับชั้นหลังคา จะใช้ท่อระบายน้ำฝนแนวดิ่งขนาด

เส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว และระบบระบายน้ำชั้นพื้นจะใช้ท่อระบายน้ำคอนกรีต และจัดให้มีบ่อพักน้ำ  

เป็นระยะๆ สำหรับเป็นช่องตรวจสอบการระบายน้ำ จากนั้นจะถูกรวบรวมผ่านบ่อดักขยะ ก่อนนำไปเก็บ

ไว้ยังบ่อหน่วงน้ำ และระบายออกสู่ท่อระบายน้ำตามถนนภาระจำยอมที่เชื่อมต่อกับท่อระบายน้ำ

สาธารณะต่อไป ดังแสดงในรูปที่ 1-4 

4. การจัดการขยะมูลฝอย 

แหล่งกำเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

แหล่งกำเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผู้ใช้บริการในส่วนต่างๆ ได้แก่ ห้องพัก

อาศัย และส่วนนันทนาการ เป็นต้น มูลฝอยที่เกิดขึน้มีลักษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ส่วนใหญ่ประกอบด้วย 

พลาสตกิ กระดาษ และเศษอาหารสด ปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินได้จากเกณฑ์ อัตราการเกิด

มูลฝอยที่ 1 กิโลกรัม/คนวัน หรอื 3 ลิตร/คนวัน ดังตารางท่ี 1-4 

ตารางท่ี 1-4 ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นของโครงการ 

รายละเอียด จำนวน 

(ห้อง) 

จำนวน 

(คน) 

อัตราการเกดิมูลฝอย  

(ลิตร/คน/วัน) 

ปริมาณมลูฝอย 

(ลูกบาศก์เมตร) 

ผู้พักอาศัย 401 1,297 3 3.891 

พนักงาน - 20 3 0.060 

รวมทั้งโครงการ 3.951 
 

ทั้งนี ้จากข้อมูลองค์ประกอบของมูลฝอยชุมชน ประกอบไปด้วย มูลฝอยอินทรีย์หรือมูลฝอยที่

ย่อยสลายได้ ประมาณร้อยละ 46 และมูลฝอยแห้งประมาณร้อยละ 54 สามารถจำแนกเป็นมูลฝอยแห้ง

ทั่วไปประมาณร้อยละ 9 มูลฝอยที่สามารถนำกลับมาใช้ใหม่ประมาณร้อยละ 42 และมูลฝอยอันตราย 

ร้อยละ 3 (การจัดการวัสดุรีไซเคิล มหาวิทยาลัยสงขลานครินทร์, 2552) สำหรับปริมาณมูลฝอยของ

โครงการ 3.951 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถจำแนกประเภทของมูลฝอย ตลอดจนจัดเตรียมถังรองรับ

มูลฝอยแต่ละประเภทได้ดังนี้ 
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- มูลฝอยอินทรีย์หรือมูลฝอยที่ย่อยสลายได้ ประมาณ 1.8175 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 

46 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

- มูลฝอยแห้งทั่วไปประมาณ 0.3556 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดเป็นร้อยละ 9 ของปริมาณ

มูลฝอยทั้งหมด) 

- มูลฝอยที่สามารถนำกลับมาใช้ใหม่ประมาณ 1.6594 ลูกบาศก์เมตร (คิดเป็นร้อยละ 42 

ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

- มูลฝอยอันตรายประมาณ 0.1185 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดเป็นร้อยละ 3 ของปริมาณมูล

ฝอยทั้งหมด) 

การเก็บรวบรวมและการเก็บขนมูลฝอยของโครงการ 

โครงการได้จัดให้มีถังรองรับมูลฝอย ขนาด 120 ลิตร บริเวณชั้นพักอาศัยทุกชั้นของอาคาร 

แยกประเภทมูลฝอย ได้แก่ 

- ถังรองรับมูลฝอยอินทรีย์หรอืมูลฝอยที่ย่อยสลายได้ สีเขียว ภายในมถีุงสีดำรองรับมูลฝอย 

- ถังรองรับมูลฝอยแห้ง สีฟ้า ภายในมถีุงสีดำรองรับมูลฝอย 

- ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล สีเหลอืง ภายในมถีุงสีดำรองรับมูลฝอยอีกชั้นน่ึง 

- ถังรองรับมูลฝอยอันตราย สีแดง ภายในมถีุงสีแดงรองรับมูลฝอยอีกชัน้นึง่ 

การเข้าเก็บรวบรวมมูลฝอยในของแต่ละอาคาร เป็นหน้าที่ของพนักงานทำความสะอาดของ

โครงการ ซึ่งจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวันละ 1 ครั้ง มูลฝอยเหล่านี้จะถูกรวบรวมใส่ถุงและมัดปากถุงให้

แน่น จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อป้องกันการปนเปื้อนหรือการรั่วไหลของน้ำชะขยะ

จากมูลฝอย โดยมีรถเข็นสำหรับขนย้ายมูลฝอยผ่านลิฟต์โดยสารจากแต่ละช้ันของอาคารไปยังที่พักขยะ

มูลฝอยของแต่ละอาคาร ซึ่งทุกอาคารจะมีที่พักมูลฝอยอยู่บริเวณลานจอดรถ ใต้อาคาร และเมื่อถึง

เวลากำหนดพนักงานจะทำการรวบรวมมูลฝอยของแต่ละอาคารไปพักไว้ที่พักมูลฝอยรวมโครงการ เพื่อ

รอบริษัทเก็บขนมูลฝอยเอกชนที่ขึน้ทะเบียนกับองค์การบริหารส่วนตำบลกมลา เข้ามาดำเนนิการเก็บขน

มูลฝอยไปกำจัดต่อไป โดยบริษัทเอกชนจะเข้ามาดำเนินการเก็บขนทุกวัน โดยไม่มมีูลฝอยตกค้างภายใน

โครงการ ดังแสดงในรูปที่ 1-5 
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รูปที่ 1-3 ผังน้ำใชโ้ครงการ 

เคร่ืองสูบน้ำโครงการ 

มิเตอร์น้ำโครงการ 

ท่อประปาส่งจ่ายน้ำโครงการ 
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รูปที่ 1-4 ผังน้ำเสียและระบายน้ำโครงการ 

บ่อพักน้ำ ท่อระบายน้ำฝน 

ถังดักไขมัน 

ระบบบำบัดน้ำเสีย 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  บทที่ 1 

โครงการอาคารชุดพักอาศัย ซิตี้เกท (Citygate) บทนำและรายละเอียดของโครงการ 

ประจำเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 (ระยะดำเนินการ)                                  1-13  

นิตบิุคคลอาคารชุด ซิตี้เกท 

 
รูปที่ 1-5 การจัดการมูลฝอย 

รถเก็บขนมูลฝอยเอกชน 

ที่พักมูลฝอยรวมโครงการ 

ที่พักมูลฝอยประจำอาคาร 
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5. ระบบไฟฟ้า 

ระบบไฟฟ้าหลัก 

แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค สาขาถลาง 

โครงการได้ติดตั้งหม้อแปลง จำนวน 2 เครื่อง เพื่อลดแรงดันต่ำเข้าสู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลัก ซึ่งอยู่ในห้อง 

MDB ชั้นใต้ดินของอาคาร New York และอาคาร Dubai เมื่อผ่าน MDB จากนั้นกระแสไฟฟ้าจะไหลไปที่

แผงควบคุมย่อย ในแต่ละอาคารเพื่อจ่ายกระแสไฟให้แก่ส่วนต่าง ๆ ในอาคารต่อไป ทั้งนี้ เพื่อป้องกัน

เหตุเพลิงไหม้ โครงการจะได้ติดตั้งระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจรและระบบป้องกันไฟฟ้าเกินปริมาณที่

กำหนดแบบตัดวงจรอัตโนมัติไว้ด้วย ดังแสดงในรูปที่ 1-6 

ระบบไฟฟ้าสำรอง 

โครงการจัดให้มรีะบบไฟฟ้าสำรองโดยใช้เครื่องกำเนิดไฟฟ้า จำนวน 1 เครื่อง ซึ่งจะทำงาน

ทันทีเมื่อไฟฟ้าในโครงการดับ ทั้งนี้ ระบบไฟฟ้าสำรองในโครงการจะจ่ายไฟในสภาวะฉุกเฉินต่อเนื่องไม่

น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง รองรับระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน ป้ายบอก

ทางออกและหนไีฟ ระบบเครื่องสูบน้ำ ระบบระบายอากาศ เป็นต้น 

ระบบป้องกันฟ้าผ่า 

โครงการได้ออกแบบติดตั้งระบบป้องกันฟ้าผ่าไว้บริเวณหลังคาของทุกอาคาร มีลักษณะ

เป็นหัวแทงตัวนำสอฟ้า (Air Terminal) สูงจากหลังคาประมาณ 2 เมตร ซึ่งสามารถป้องกันฟ้าผ่าได้ใน

รัศมไีม่น้อยกว่า 29 เมตร โดยรอบ ดังแสดงในรูปที่ 1-6 

6. ระบบป้องกันอัคคีภัย 

โครงการเข้าข่ายเป็นการประกอบกิจการอาคารอยู่อาศัยรวมในลักษณะอาคารชุดพัก

อาศัยประเภทอาคารขนาดใหญ่ (พื้นที่ใช้สอยรวม 28,515 ตารางเมตร) มีจำนวนชั้นเกิน 4 ชั้น ได้จัดให้

มีระบบป้องกันอัคคีภัยตามกฎหมายข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง โดยเฉพาะตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ.

2537) กฎกระทรวง ฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) และกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ซึ่งอุปกรณ์ป้องกัน

อัคคีภัยผจญเพลิงต่างๆ ได้รับการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. ประกอบด้วยอุปกรณ์และ

ลักษณะการทำงาน ดังนี ้
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1) ระบบส่งสัญญาณและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

โครงการจัดให้มรีะบบสงสัญญาณและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ มีรายละเอียดดังนี้ 

- แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ หรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง 

ทำหนา้ที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เครื่องแจง้เหตุโดยใช้มือ

ดึงกริ่งสัญญาณเตือนภัย และเครื่องตรวจจับควัน) ที่ติดตั้งไว้เริ่มทำงาน จะสงสัญญาณไปยังแผง

ควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุ

ให้ทราบทั่วทั้งอาคาร โดย FCP ตั้งอยู่ที่ห้อง MDB ช้ันใต้ดนิของอาคาร Newyork และอาคาร Dubai โดย

มีหลอดไฟแสดงการทำงานของระบบ ได้แก่ Fire Alarm Control Lame, Zone Lamp เพื่อแสดงจุดที่เกิด

เหตุเพลิงไหม้ Common Fault Lamp แสดงสถานะระบบขัดข้องและ Power Supply Trouble แสดงสภาวะ

แหล่งจ่ายไฟขัดข้อง 

- เครื่องตรวจจับควัน แบบใช้ไอออน ทำหนา้ที่ในการตรวจจับอนุภาคที่เกิดจากการเผา

ไหม้ทั้งควันชนิดที่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่าและที่ไม่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า ทำให้สามารถ

ตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเริ่มต้น เครื่องตรวจจับควันนี้จะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซที่เกิดจากการ

ลุกไหม้และควัน โดยไม่จำเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการทำงาน เป็นชนิดติดลอย

บนเพดาน ดักจับควันครอบคลุมพืน้ที่ไม่นอ้ยกว่า 80 ตารางเมตร ที่ความสูงไม่เกิน 4 เมตร และพื้นที่ไม่

น้อยกว่า 75 ตารางเมตร ที่ความสูงไม่เกิน 3 เมตร โดยโครงการตดิตั้งไว้ภายในห้องชุดทุกห้องชุดในทุก

อาคารและบริเวณทางเดินส่วนกลางทั่วอาคาร 

- อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุอัคคีภัย ประกอบด้วยอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแบบ

กระดิ่งสัญญาณชนิดติดลอย และปุ่มกดสัญญาณอัคคีภัย ซึ่งเป็นชนิดแบบกดปุ่ม โดยการทำงานจะเริ่ม

เมื่ออุปกรณ์ตรวจพบควันหรือความร้อนในระดับที่จะก่อให้เกิดเพลิงไหม้ได้ อุปกรณ์จะส่งสัญญาณ

อัตโนมัติเข้าสู่แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ ซึ่งจะแจ้งเหตุเพลิงไหมัพร้อมทั้งโซนที่เกิดเหตุด้วยไฟสัญญาณ

กะพริบขึ้นที่แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ พร้อมทั้งมีเสียงสัญญาณเฉพาะที่แผงควบคุมหลัก จนกว่าผู้ควบคุม

จะกดสวิทซ์ตัดเสียง แต่หลอดไฟสัญญาณยังคงตดิอยู่จนกว่าระบบจะกลับสู่เหตุการณ์ปกติ และถ้าไม่มี

ผูใ้ดกดสวิทซ์ตัดเสียงภายในระยะเวลาที่ตั้งไว้ ระบบจะส่งสัญญาณไปยังโซนหรอืช้ันที่เกิดเพลิงไหม้และ

ชั้นอื่นที่อยู่ชั้นบนและชั้นล่างจำนวน 2 ชั้น รวมเป็นสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั้งหมด 5 ชั้น และเวลา

ถัดไปอีก 5-10 นาที ให้เกิดสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั่วอาคาร โดยโครงการติดตั้งบริเวณหน้าโถง

บันไดทุกชั้นของทุกอาคาร 
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2) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

โครงการจัดให้มรีะบบป้องกันเพลิงไหมแ้ละระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ มีรายละเอียด ดังนี้ 

- ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ ประกอบด้วยสายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาด

เส้นฝาศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร หัวต่อแบบสวมเร็วขนาดเส้นฝาศูนย์กลาง 

65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่ และถังดับเพลิงแบบมือถือ(Portable Fire Extinguisher) 

เป็นแบบผงเคมีแห้ง ขนาด 4.5 กิโลกรัม จำนวน 1 ถัง/ตู้ โดยติดตั้งตู้  FHC ไว้ทุกชั้นของอาคารบริเวณ

ใกล้บันไดของอาคาร 

- หัวรับน้ำดับเพลิง ติดตั้งบริเวณโครงการใกล้ถนนทางเข้าออกโครงการ จำนวน 2 

จุด สำหรับรับน้ำจากรถดับเพลิงที่มีท่อดับเพลิงชนิดข้อต่อสวมเร็วแบบมีเขี้ยวและมีลิ้นกันน้ำกลับ 

ลักษณะของหัวรับน้ำดับเพลิงของโครงการเป็นอะลูมิเนยีมผสมทองเหลอืง 

- หัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ สามารถทำงานได้โดยอัตโนมัติ ติดตั้งครอบคลุม

ทุกห้อง และทั่วถึงทุกส่วนในทุกช้ันของทุกอาคาร ลักษณะเป็นแบบ Fusible Link ติดต่อกับฝา้เพดาน ซึ่ง

แต่ละหัวสามารถกระจายน้ำได้ครอบคลุมพืน้ที่ 4x4 เมตร 

- ถังดับเพลิงแบบมือถือ เป็นแบบผงเคมีแห้ง ขนาด 4 กิโลกรัม ติดตั้งทุกชั้นของ

อาคาร โดยติดตั้งเครื่องดับเพลิงให้ส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพืน้อาคารไม่เกิน 1.50 เมตร ใน

ที่มองเห็นสามารถอ่านคำแนะนำได้และสามารถนำไปใช้งานได้โดยสะดวก และอยู่ในสภาพที่ใช้งานได้

ตลอดเวลา 

- เครื่องส่องสว่างฉุกเฉิน เป็นชนิดใช้แบตเตอรี่ชนิดชาร์จได้เพื่อเป็นเครื่องจ่ายไฟ

ภายในตัวเองในขณะเกิดเพลิงไหม้ สามารถใช้งานได้นาน 2 ชั่วโมงครึ่ง และมีแสงสว่างเพียงพอที่จะ

มองเห็นช่องทางหนไีฟชัดเจนขณะเพลิงไหม้ โดยติดตั้งบริเวณหนา้โถงบันไดของแต่ละช้ันของอาคาร 

- ป้ายบอกทางหนีไฟ เป็นป้ายพลาสติกเรืองแสง มีตัวหนังสือสีเขียวบนพลาสติกใส 

ติดลอยบนเพดานหรอืติดบนผนังสูงจากพืน้ 2.5 เมตร โดยจะใช้แบตเตอรี่ชนิดชาร์จได้เป็นเครื่องจ่ายไฟ

ภายในตัวมันเอง ในขณะเกิดเพลิงไหม้สามารถใช้งานได้นาน 2 ช่ัวโมง โดยตำแหนง่ติดตั้งอยู่บริเวณโถง

ทางเดินใกล้บันได  

- ทางหนีไฟ โครงการจัดใหม้ีบันไดหนไีฟเพิ่มเติมจากบันไดหลักตามกฎกระทรวงฉบับ

ที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ส่วนที่ 4 บันไดหนีไฟ  

ทั้งนี ้บันไดหนีไฟของโครงการเป็นบันไดหนีไฟชนิดภายในอาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
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บันไดหลัก (ST-1) ระยะห่างระหว่างบันไดหลัก ST-1 กับบันไดหนีไฟ ST-2 และ ST-3 

ของแต่ละอาคารมีระยะห่างน้อยกว่า 40 เมตร 

บันไดหนีไฟ (ST-2 และ ST-3) มีจำนวน 2 แห่ง  

ทั้งนี ้ขนาดของบันไดหลักของโครงการแสดงดังตารางที่ 1-5 

ตารางท่ี 1-5 ขนาดของบันไดของโครงการ 

อาคาร บันได ขนาดบันได 

ความกวา้ง (เมตร) ลูกต้ัง (เมตร) ลูกนอน (เมตร) 

อาคาร Bangkok ST-1 บันไดหลัก 1.65 0.175 – 0.180 0.25 

ST-2 บันไดหนไีฟ 0.90 0.169 – 0.178 0.25 

ST-3 บันไดหนไีฟ 0.90 0.169 – 0.178 0.25 

อาคาร Dubai ST-1 บันไดหลัก 1.60 0.175 – 0.180 0.25 

ST-2 บันไดหนไีฟ 0.90 0.169 – 0.179 0.25 

อาคาร London ST-1 บันไดหลัก 1.65 0.175 – 0.180 0.25 

ST-2 บันไดหนไีฟ 0.90 0.175 – 0.179 0.25 

อาคาร Newyork ST-1 บันไดหลัก 1.65 0.169 – 0.179 0.25 

ST-2 บันไดหนไีฟ 0.90 0.169 – 0.179 0.25 

อาคาร Paris ST-1 บันไดหลัก 1.65 0.169 – 0.179 0.25 

ST-2 บันไดหนไีฟ 0.90 0.169 – 0.179 0.25 

อาคาร Shop ST-1 บันไดหลัก 1.75 0.173 0.25 

3) จุดรวมพลและเส้นทางอพยพหนีไฟ 

  โครงการกำหนดให้มีจุดรวมพล ขนาดพื้นที่ ประมาณ 383 ตารางเมตร ซึ่งสามารถ

รองรับผูพ้ักอาศัยและพนักงานของโครงการซึ่งมีจำนวน 1,317 คน จะมีอัตรา 0.29 ตารางเมตร/คน ซึ่ง

เมื ่อเปรียบเทียบตามเกณฑ์มาตรฐานของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม ที่กำหนดให้พื้นที่รวมพลมีขนาด 0.25 ตารางเมตร/คน พบว่า พื้นที่รวมพลของโครงการมี

ขนาดมากกว่าเกณฑ์มาตรฐานของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ดัง

แสดงในรูปที่ 1-7 
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7. ระบบรักษาความปลอดภัย 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยอยู่ประจำคอยตรวจตราความเรียบร้อย

ในบริเวณโครงการตลอด 24 ชั่วโมง นอกจากนี้ โครงการยังจัดให้มีระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) ซึ่ง

ติดตั้งไว้ทั้งภายในและนอกอาคารโครงการ รวมถึงจุดอับ ซึ่งสามารถมองเห็นได้ทุกอาคาร เพื่อให้

เจ้าหนา้ที่รักษาความปลอดภัยตรวจสอบเหตุการณ์ภายในโครงการได้ตลอด 24 ช่ัวโมง ดังแสดงในรูปที่ 

1-7 

8. ระบบระบายอากาศ 

จากข้อกำหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 13 ที่ระบุว่า "ในกรณีที่จัดใหม้ีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ห้องใน

อาคารทุกชนิดทุกประเภทต้องมีประตู หน้าต่าง หรือช่องระบายอากาศด้านติดกับอากาศภายนอกเป็น

พื้นที่รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่ห้องนั้น ทั้งนี้ ไม่นับรวมพื้นที่ของประตู หน้าต่าง และช่อง

ระบายอากาศที่ตดิต่อกับหอ้งอื่นหรอืช่องทางเดินในอาคาร" 

ทั้งนี้ ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ

และวิธีกล ดังนี้ 

1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธี

ธรรมชาติบริเวณพื้นที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อย หนึ่งด้านที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง 

ซึ่งโครงการจัดให้มีประตูที่เชื่อมไปยังระเบียงห้องของแต่ละห้องพักที่ใช้เป็นการระบายอากาศโดยวิธี

ธรรมชาติ โดยจะมีอัตราการระบายอากาศ และพืน้ที่ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 11.51 ของ

พื้นที่ห้องนอกจากนี้ ระบบระบายอากาศภายในช่องบันไดหนีไฟทุกบันไดของโครงการจะใช้การระบาย

อากาศแบบวิธีธรรมชาต ิโดยมีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารขนาด พืน้ที่ประมาณ 11.04 ตารางเมตร/ช้ัน 

2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ได้แก่ การระบายอากาศโดยใช้พัดลมดูดอากาศ และการ

เติมอากาศจากภายนอกด้วยเครื่องปรับอากาศ ซึ่งพื้นที่ที่ ใช้ระบบปรับอากาศ ได้แก่ สำนักงานนิติ

บุคคลห้องช่าง และหอ้งชุดพักอาศัย เป็นต้น  

9. ระบบการจราจรและพื้นที่จอดรถ 

โครงการอาคารชุดพักอาศัย ซิตี้เกท (Citygate) ประกอบด้วยอาคาร จำนวน 4 อาคาร ซึ่ง

แต่ละอาคารถอืเป็นอาคารขนาดใหญ่ ทั้งนี ้ทางโครงการได้จัดที่จอดรถยนต์ไว้ภายในโครงการ ซึ่งอยู่ใต้

อาคารทุกตึก โดยเป็นที่จอดรถแบบตั้งฉากกับทางเดินรถ มีขนาดความกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 2.5 

เมตร และ 5.5เมตร ตามลำดับ ดังแสดงในรูปที่ 1-8 

ทั้งนี ้ในส่วนของทางเข้า-ออก โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก จำนวน 1 จุด กว้างประมาณ 

7.30 เมตร เชื่อมต่อถนนภาระจำยอมที่ออกสู่ถนนซอยพลับพลึงอุทิศและถนนหัวควนเหนือ สำหรับ

การจราจรภายในโครงการจะจัดระบบการจราจรเป็นแบบเดินรถส่วนเลน (Two-way) โดยรอบอาคาร 
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โดยจะมีป้ายสัญญาณจราจร กระจกเงานูน และไฟแสงสว่างติดตั้งอยู่ตามความเหมาะสม รวมทั้งมี

เจ้าหนา้ที่อำนวยความสะดวกตลอดเวลา 

10. การจัดพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

การจัดภูมิทัศน์ของโครงการสามารถพิจารณาตามหลักเกณฑ์ได้ ดังนี้ 

(1) ตามเกณฑ์แนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการที่

พักอาศัย บริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศของสำนักงาน นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดล้อม กำหนดไว้ว่า "การจัดให้มีพื้นที่สีเขยีวของโครงการดา้นที่พักอาศัยที่เป็นอาคารอยู่อาศัย

รวม อาคารโรงแรม อาคารโรงพยาบาล อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จัดพื้นที่สีเขียวใน

บริเวณพื้นดินชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวทั้งหมด โดยสัดส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้พัก

อาศัยต้องไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร/คน และจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียว

ดังกล่าว" ดังนั้น จากข้อกำหนดข้างต้นสามารถคำนวณหาขนาดพื้นที่สีเขียวที่โครงการควรจัดให้มีได้ 

ดังนี้ 

จำนวนผูอ้าศัย (รวมจำนวนพนักงาน 20 คน)    = 1,317 คน 

ควรจัดใหม้ี 1 คนต่อ 1 ตารางเมตร    = 1,317 ตร.ม. 

ขนาดพืน้ที่สีเขียวชัน้ล่างที่ควรจัดให้มีไม่นอ้ยกว่า 50%   = 658.50 ตร.ม. 

ขนาดพืน้ที่สีเขียวยังยืนที่ควรจัดให้มีไม่น้อยกว่า 50%  = 329.25 ตร.ม. 

โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ ขนาดพื้นที่  ประมาณ 3,109.40 ตาราง

เมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 33.87 ของพื้นที่ทั้งหมดของโครงการ เมื่อพิจารณาตามเกณฑ์ต่างๆ ที่ระบุ

ข้างตน้ ปรากฏว่า พืน้ที่สีเขียวที่โครงการจัดเตรียมไว้คิดเป็นสัดส่วน 2.36 ตารางเมตรผู้อยู่อาศัยภายใน

โครงการ 1 คน ซึ่งพื้นที่สีเขียวถูกจัดไว้บริเวณชั้นล่างทั้งหมด ไม่ว่าจะเป็นไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม หรือพืชคลุม

ดิน ได้แก่ ต้นหูกระจง ต้นลีลาวดี ต้นตีนเป็ด เป็นต้น จากการพิจารณาพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ

เป็นไปตามเกณฑ์แนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการที่พักอาศัย 

บริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศของสำนักงาน นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม 

(2) ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน กอง

สิ่งแวดล้อมชุมชนและพื้นที่เฉพาะ สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม

แนวทางที่ 2 (ข้อ 2.3) กำหนดไว้ว่า "การกำหนดสัดส่วนพื้นที่สีเขียวยั่งยืนในที่ว่าง ตามพระราชบัญญตัิ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยกำหนดให้มีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่าง" ทั้งนี้  

"พื้นที่ว่าง" ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และ

มาตรการคุม้ครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2553 กำหนดให้ "บริเวณที่ 8 ถ้าเป็นอาคาร

ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสำนักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม หรอือาคารสาธารณะ ให้มีพื้นที่ว่าง
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ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร แต่ถ้าเป็นอาคารพาณิชย์ อาคาร

ประเภทบ้านแถว ห้องแถว หรือตึกแถว ให้มีพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของแปลงที่ดินที่ยื ่นขอ

อนุญาตก่อสร้างอาคาร" 

ดังนั้น จากข้อกำหนดข้างตันสามารถคำนวณหาขนาดพื้นที่สีเขียวยั่งยืนที่โครงการควรจัด

ให้มไีด้ ดังนี้ 

พืน้ที่โครงการที่ยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร   = 9,180   ตร.ม. 

ขนาดพืน้ที่ว่างที่โครงการควรจัดให้มไีม่น้อยกว่า 30%   =  2,754  ตร.ม. 

พืน้ที่สีเขียวยั่งยืนที่โครงการควรจัดให้มอีย่างน้อย 50%  =  1,377   ตร.ม. 

ทั้งนี้ โครงการได้จัดให้เป็นพื้นที่สีเขียวยั่งยืนสำหรับปลูกไม้ยืนต้น ประมาณ 1,620 ตาราง

เมตร ซึ่งมากกว่าข้อกำหนดที่ต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนตามเกณฑ์ที่กำหนดให้มีอย่างน้อย 1,377 

ตารางเมตร 

อนึ่ง การจัดพื้นที่สีเขียวของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์ที่สำนักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม แสดงดังในรูปที่ 1-9
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รูปที่ 1-6 ผังระบบไฟฟ้าโครงการ 

ไฟส่องสว่างทางเข้า-ออกโครงการ 

หม้อแปลงไฟฟ้าโครงการ 

ไฟส่องสว่างบันไดฉุกเฉิน 

ไฟส่องสว่างภายในอาคาร 

ระบบป้องกันฟ้าผ่า 
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รูปที่ 1-7 ผังระบบป้องกันอัคคีภัย 

ถังดับเพลิงนอกอาคาร ปุ่มกดส่งสัญญาณเตอืนภัย 

สัญญาณเตือนภัย 

ป้ายทางออกฉุกเฉนิและกล้องวงจรปดิ 

ผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ 

เคร่ืองตรวจจับควัน 

ตู้ดับเพลิง 

บันไดหนีไฟ 
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รูปที่ 1-8 ผังระบบจราจรโครงการ 

ทางเข้า-ออกโครงการ 

พื้นที่จอดรถใต้อาคาร 

พื้นที่จอดรถหน้าอาคาร 

ป้ายคำเตือน 
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รูปที่ 1-9 ผังพื้นที่สีเขียว 

พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 
พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

พื้นที่สีเขียวข้างเขตทาง 
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บทท่ี 2 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ผลการดำเนินการตามการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมนี้ จะ

แสดงเป็นตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กำหนดไว้ในรายงาน

การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมตามจริง พร้อมแสดงภาพถ่ายมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่ เป็นรูปธรรม

ประกอบการพิจารณาทุกข้อของมาตรการ ตามแบบ ตต. 3 ของสำนักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) 

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมและการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามจริง ดังแสดงใน

ตารางท่ี 2-1 
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1.ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 

1.1 สภาพภูมิประเทศ 

1. ออกแบบทางภูมิสถาปัตยกรรมให้ดูทันสมัย 

กลมกลืนกับ อาคารบริเวณโดยรอบของ

โครงการ จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียว โดยปลูกไม้ยืน

ต้นและพืชคลุมดินภายในพื้นท่ีโครงการ 

อย่างสวยงาม ซึ่งก่อให้เกิดร่มเงา ความร่ม

ร่ืน ร่มเย็น จัดให้มีการดูแลรักษาพื้นท่ีจัดภูมิ

ทัศน์ภายในโครงการให้ มีความสะอาดและ

เป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

- โค รงก ารได้ มี ก ารออก แบบ ทางภู มิ

สถาปัตยกรรมให้ดู ทันสมัย กลมกลืนกับ 

อาคารบริเวณโดยรอบของโครงการ และได้มี

การจัดให้มีพื้นท่ีสี เขียวครอบคลุมพื้นท่ี

โครงการ โดยจัดให้มีพนักงานโครงการดูแล

อย่างสม่ำเสมอ 

- 

 
 

 
และภาคผนวกที่ 2 

2. ควบคุมดูแลสภาพภายในโครงการให้เป็นไป

ตามแบบภูมิสถาปัตยกรรมท่ีได้ออกแบบไว้ 

- โครงการมีการออกแบบตามท่ีได้ยื่นขอ

อนุญาตกับทางหน่วยงานท้องถิ่น 

- 

3. จัดให้มีมาตรการชด เชยกรณี โครงการ

ก่อให้เกิดผลกระทบต่อพื้นท่ีข้างเคียง ท้ังใน

ด้านการบดบังแสงแดดต่ออาคาร การบดบัง

และเปลี่ยนแปลงทิศทางลม การบดบัง

ทัศนียภาพต่ออาคารข้างเคียงและการบดบัง

- ในกรณีท่ีโครงการส่งผลกระทบต่อพื้นท่ี

ข้างเคียง ท้ังในด้านการบดบังแสงแดดต่อ

อาคาร การบดบังและเปลี่ยนแปลงทิศทาง

ลม การบดบังทัศนียภาพต่ออาคารข้างเคียง

และการบดบังคลื่นวิทยุ โทรทัศน์ ผู้ท่ีได้รับ

- - 

อาคารโครงการ 

อาคารโครงการ 
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คลื่นวทิยุ โทรทัศน์ ผลกระทบสามารถแจ้งเหตุกับนิติบุคคลได้

ทันที ทางโครงการจะดำเนินการตรวจและ

แก้ไขปัญหาดังกล่าวต่อไป 

1.2 คุณภาพอากาศ 

1. จัดให้มพีื้นท่ีสเีขียวภายในโครงการ 3,109.40 

ตร.ม. โดย ปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่มและพืชคลุม

ดินให้มากที่สุดเพื่อไม่ให้เกิดฝุ่นละออง 

- โค รงการจั ด ให้ มี พื้ น ท่ี สี เขี ยวภาย ใน

โครงการ 3 ,109.40 ตร.ม . โดยภายใน

โครงการปลูกไม้ยนืต้น ไม้พุ่มและพืชคลุมดิน

ครอบคลุมท่ัวโครงการ 

- 

 
 

 

พื้นที่สเีขียวโครงการ 

พื้นที่สเีขียวโครงการ 
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2. รถวิ่งภายในโครงการด้วยความเร็ว 30 

กิโลเมตร/ชั่วโมง 

- โครงการจัดให้มีป้ายจำกัดความเร็ว 30 

กิ โล เมตร/ชั่ว โมง และป้ายจราจรต่ างๆ 

สำหรับรถที่ขับขี่ภายในโครงการ 

- - 

3. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น 

ป้ายจำกัดความเร็ว สันนูนลดความเร็ว เพื่อ

ไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

4. ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ 

โดยฉดีลา้งถนนเป็นประจำสม่ำเสมอ 

- ภายในโครงการมีพนักงานคอยดูแลรักษา

ความสะอาดถนนภายในโครงการให้สะอาด

อยู่เสมอ 

- 

 
5. จัดทำป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นท่ีทาง

ให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้

ขับขี่ ทำให้การเคล ื่อนตัวของรถในโครงการ 

และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ สามารถ

ทำได้อย่างดแีละปลอดภัย 

- โครงการได้จัดทำป้ายและสัญลักษณ์

จราจรบนพื้นท่ีทางชัดเจน และไม่ก่อให้เกิด

ความสับสนของผู้ขับขี่ ทำให้การเคล ื่อนตัว

ของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออก

โครงการ สามารถทำได้อย่างดีและปลอดภัย 

- - 

6. ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ท้ิงไว้ภายใน

บริเวณลานจอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่าง

ชัดเจนและท่ัวถึง 

- โครงการได้ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์

ท้ิงไวภ้ายในบริเวณลานจอดรถทุกอาคาร 

- - 

     

ถนนที่ใช้เป็นทางเข้า-ออก 
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7. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีอำนวยความสะดวกด้าน

การจราจร บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 

- จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีอำนวยความสะดวกด้าน

การจราจร บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 

- - 

1.3 เสียงและความสั่นสะเทือน 

- ควบคุมความเร็วของการใชร้ถในบริเวณพื้นท่ี

โครงการ เช่น ติดป้ายจำกัดความเร็วและทำ

สันนูนลดความเร็วและช่วยลดระดับ เสียงท่ี

เกิดจากการแล่นของรถยนต์ลดลงไปดว้ย 

- จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีอำนวยความสะดวก และ

ตดิตัง้ป้ายจราจรควบคุมความเร็ว สำหรับรถ

ท่ีขับขี่ภายในโครงการ  

- - 

1.4 คุณภาพนำ้ 

1) ผลกระทบต่อปริมาณนำ้ 

1. ออกแบบให้สามารถกักเก็บน้ำสำรองภายใน

โครงการไวไ้ด้ ไม่น้อยกว่า 2 วัน 

- โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ำสำรอง ซึ่งเป็นถัง

เก็บนำ้สำเร็จรูป สามารถสำรองนำ้ได้ไม่น้อย

กว่า 2 วัน 

- - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อ

ให้อยู่ในสภาพดี หากพบว่าชำรุดเสียหายให้

ดำเนนิการซ่อมแซมทันที 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษา

ระบบเส้นท่อให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หาก

พบว่าชำรุดเสียหายให้ดำเนินการซ่อมแซม

ทันที 

- - 

3. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใชน้ำ้อย่างประหยัด - โครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น้ำอย่าง

ประหยัด 

- - 
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ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 
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2) คณุภาพนำ้ 

1. จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ เพื่อ

บำบัดน้ำท้ิงของโครงการให้มีคุณภาพตาม

มาตรฐานน้ำท้ิง 

- ภายในโครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียของ

โครงการทุกอาคาร ท้ั งนี้  โครงการได้

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ดังแสดงใน

บทท่ี 3 

- 

 
 

 
 

และภาคผนวกที่ 2 

2. ควบคุมระบบบำบัดให้สามารถบำบัดน้ำเสีย

ให้ได้ตามมาตรฐาน 

- น้ำเสียโครงการบางพารามิเตอร์มีผลการ

ตรวจวัดคุณ ภาพสิ่ งแวดล้อม ท่ี เกิ นค่ า

มาตรฐานกำหนด ท้ังนี้ ทางโครงการควรจัด

ให้มีผู้ชำนาญการเฉพาะทาง คอยตรวจสอบ

และปรับปรุงระบบบำบัดน้ำเสียรวมของ

โครงการอยู่ เสมอ เพื่อบำบัดน้ำเสียให้มี

ป ระสิ ท ธิภ าพ ตามมาตรฐานประกาศ

ก ร ะ ท ร ว งท รั พ ย า ก ร ธ ร ร ม ช า ติ แ ล ะ

สิ่งแวดล้อมก่อนจะทำการระบายน้ำออกสู่

ระบบระบายน้ำสาธารณะต่อไป 

- 

3. ออกแบบให้ไม่มกีารระบายน้ำเสียออกสู่

แหล่งน้ำสาธารณะโดยตรง 

- น้ำเสียท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการท้ังหมดจะ

ถูกรวบรวมเข้าระบบบำบัดน้ำเสียก่อนจะ

ระบายออกสู่ระบบระบายน้ำสาธารณะ 

- 

     

ระบบบำบัดน้ำเสียโครงการ 

ระบบบำบัดน้ำเสียโครงการ 
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  นิตบิุคคลอาคารชุด ซิตี้เกท 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ระยะดำเนินการ 

ลำดับ

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

4. ประสานให้รถสูบส่ิงปฏกิูลขอบริษัทเอกชนท่ี

ขึน้ทะเบียนกับ อบต.กมลา มาสูบตะกอนไป

กำจัดเมื่อเต็ม 

- เนื่องจากทางโครงการเปิดให้ผู้พักอาศัย

เข้ามาพักไม่พร้อมกัน ดังนั้น เมื่อถึงเวลาท่ี

ต้องมีการสูบกากตะกอนจากบ่อเกรอะใน

ระบบบำบัดน้ำเสีย โครงการจะติดต่อกับ

หน่วยงานองค์การบริหารส่วนตำบลกมลา 

เข้ามาดำเนนิการในส่วนนี้ 

- - 

5. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีประจำ หรือจัดจ้างบริษัท

เอกชน เพื่อดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย 

ระบบป๊ัมสูบน้ำ และระบบระบายน้ำภายใน

พื้นท่ีโครงการ ให้สามารถทำงานได้อย่างมี

ประสิทธิภาพ 

- โครงการไม่ ได้มีการจัดให้มี เจ้าหน้าท่ี

ประจำ หรือจัดจ้างบริษัทเอกชน เพื่อดูแล

รักษาระบบบำบัดนำ้เสียภายในโครงการ 

ปัญ หา  : โครงการไม่ ได้มีการจัดให้มี

เจ้าหน้าท่ีประจำ หรือจัดจ้างบริษัทเอกชน 

เพื่อดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียภายใน

โครงการ 

แนวทางแก้ไข : ทางโครงการควรจัดให้มี

ผู้ชำนาญการเฉพาะทาง คอยตรวจสอบ

และปรับปรุงระบบบำบัดน้ำเสียรวมของ

โครงการอยู่เสมอ เพื่อบำบัดน้ำเสียให้มี

ประสิท ธิภาพตามมาตรฐานประกาศ

ก ระท รว งท รัพ ยาก รธรรม ชาติ แ ล ะ

สิ่งแวดล้อมก่อนจะทำการระบายน้ำออกสู่

ระบบระบายน้ำสาธารณะต่อไป 

 

- 
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  นิตบิุคคลอาคารชุด ซิตี้เกท 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ระยะดำเนินการ 

ลำดับ

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

2. ทรพัยากรสิ่งแวดล้อมทางชวีภาพ 

2.1 ทรัพยากรชวีภาพบนบก 

1. ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทาง

กายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง และ

ความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่า

การใช้ประโยชน์ ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด   

- โครงการได้ดำเนินการตามมาตรการ

ป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร

สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพ

อากาศ เสียง และความสั่นสะเทือน คุณภาพ

น้ำ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ ของมนุษย์

อย่างเคร่งครัด   

- - 

2.2 ทรัพยากรชวีภาพทางน้ำ 

1. ดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการให้

สามารถ ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- โครงการไม่ ได้มีการจัดให้มี เจ้าหน้าท่ี

ประจำ หรือจัดจ้างบริษัทเอกชน เพื่อดูแล

รักษาระบบบำบัดน้ำเสียภายในโครงการ 

ปัญ หา  : โครงการไม่ ได้มีการจัดให้มี

เจ้าหน้าท่ีประจำ หรือจัดจ้างบริษัทเอกชน 

เพื่อดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียภายใน

โครงการ 

แนวทางแก้ไข : ทางโครงการควรจัดให้มี

ผู้ชำนาญการเฉพาะทาง คอยตรวจสอบ

และปรับปรุงระบบบำบัดน้ำเสียรวมของ

โครงการอยู่เสมอ เพื่อบำบัดน้ำเสียให้มี

ประสิท ธิภาพตามมาตรฐานประกาศ

ก ระท รว งท รัพ ยาก รธรรม ชาติ แ ล ะ

- 
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  นิตบิุคคลอาคารชุด ซิตี้เกท 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ระยะดำเนินการ 

ลำดับ

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

สิ่งแวดล้อมก่อนจะทำการระบายน้ำออกสู่

ระบบระบายน้ำสาธารณะต่อไป 

2. ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทาง

กายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและ

ความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่า

การใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

- โครงการได้ดำเนินการตามมาตรการ

ป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร

สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพ

อากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพ

น้ำ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์

อย่างเคร่งครัด 

- - 

3. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยท้ิงขยะลงถังขยะ

เท่านั้น ไม่ท้ิงลงทะเลหรือทางน้ำสาธารณะ 

- โครงการได้ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยท้ิง

ขยะลงถังขยะเท่านั้น ไม่ท้ิงลงทะเลหรือทาง

นำ้สาธารณะ 

- - 

4. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยลงเล่นน้ำทะเล

บริเวณท่ีมีประกาศ เป็นพื้นท่ีสำหรับเล่นน้ำ

ได้เท่านั้น 

- โครงการได้ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยลง

เล่นน้ำทะเลบริเวณท่ีมีประกาศ เป็นพื้นท่ี

สำหรับเล่นน้ำได้เท่านั้น 

- - 

5. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยไม่ลงเล่นน้ำ

บ ริ เวณ ท่ีมีหญ้ า  ทะเลห รือบ ริเวณ แนว

ปะการัง เพื่อป้องกันแหล่งท่ีอยู่อาศัยและ

แหล่งอาหารของเต่าทะเลได้รับความเสียหาย 

- โครงการได้ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยไม่

ลงเล่นน้ำบริเวณท่ีมีหญ้า ทะเลหรือบริเวณ

แนวปะการัง เพื่อป้องกันแหล่งท่ีอยู่อาศัย

และแหล่งอาหารของเต่าทะเลได้รับความ

เสียหาย 

- - 
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  นิตบิุคคลอาคารชุด ซิตี้เกท 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ระยะดำเนินการ 

ลำดับ

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

6. ให้ความร่วมมือกรณีภาครัฐมีการจัดอบรม

เกี่ยวกับการจัดการชายหาดและการอนุรักษ์

เต่าทะเล โดยการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พัก

อาศัยเข้าร่วมการอบรมดว้ย 

- โครงการไม่เคยทำกิจกรรมร่วมกับภาครัฐ

เกี่ยวกับการจัดอบรมจัดการชายหาดและ

การอนุรักษ์เต่าทะเล โดยการประชาสัมพันธ์

ให้ผู้พักอาศัยเข้าร่วมการอบรมดว้ย 

ปัญ หา  : โครงการไม่ เคยทำกิจกรรม

ร่วมกับภาครัฐเกี่ยวกับการจัดอบรมจัดการ

ชายหาดและการอนุรักษ์เต่าทะเล โดยการ

ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยเข้าร่วมการ

อบรมดว้ย 

แนวทางแก้ไข  : หากอนาคตมีการจัด

อบรมจัดการชายหาดและการอนุรักษ์เต่า

ทะเล ทางโครงการมีทำการประชาสัมพันธ์

ให้ผู้พักอาศัยเข้าร่วมการอบรมดว้ย 

- 

3.คุณคา่การใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 

3.1 การใช้นำ้ 

1. ออกแบบให้สามารถกักเก็บน้ำสำรองภายใน

โครงการไวไ้ด้ไม่นอ้ยกว่า 2 วัน 

- โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ำสำรอง ซึ่งเป็นถัง

เก็บนำ้สำเร็จรูป สามารถสำรองนำ้ได้ไม่น้อย

กว่า 2 วัน 

- - 
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  นิตบิุคคลอาคารชุด ซิตี้เกท 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ระยะดำเนินการ 

ลำดับ

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อ

ให้อยู่ในสภาพ ดีหากพบว่าชำรุดเสียหายให้

ดำเนนิการซ่อมแซมทันที 

โครงการจัดให้มีพนักงานตรวจสอบระบบ

เส้นท่อประปาและการทำงานของเคร่ืองสูบ

น้ำและวาล์วต่างๆ ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ และ

หากพบว่าหากมีรอยแตกชำรุดจะทำการ

ซ่อมแซมทันที 

- 

 
 

 
3. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใชน้ำ้อย่างประหยัด - โครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น้ำอย่าง

ประหยัด 

- - 

  

 

   

มเิตอร์น้ำในโครงการ 

ระบบท่อประปาโครงการ 
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  นิตบิุคคลอาคารชุด ซิตี้เกท 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ระยะดำเนินการ 

ลำดับ

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

3.2 การบำบดันำ้เสีย 

1. จัดให้มีระบบบำบัดนำ้เสียเพื่อบำบัดน้ำเสียให้

มคีุณภาพตามมาตรฐานน้ำท้ิง 

- ภายในโครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียของ

โครงการทุกอาคาร ท้ั งนี้  โครงการได้

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ดังแสดงใน

บทท่ี 3 

- 

 
 

 
 

 
และภาคผนวกที่ 2 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีประจำ หรือจัดจ้างบริษัท

เอกชนเพื่อ ดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย 

ระบบป๊ัมสูบน้ำ และระบบระบายน้ำภายใน

พื้นท่ีโครงการ ให้สามารถทำงานได้ อย่างมี

ประสิทธิภาพ 

- โครงการไม่ ได้มีการจัดให้มี เจ้าหน้าท่ี

ประจำ หรือจัดจ้างบริษัทเอกชน เพื่อดูแล

รักษาระบบบำบัดน้ำเสียภายในโครงการ 

ปัญ หา  : โครงการไม่ ได้มีการจัดให้มี

เจ้าหน้าท่ีประจำ หรือจัดจ้างบริษัทเอกชน 

เพื่อดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียภายใน

โครงการ 

แนวทางแก้ไข : ทางโครงการควรจัดให้มี

ผู้ชำนาญการเฉพาะทาง คอยตรวจสอบ

และปรับปรุงระบบบำบัดน้ำเสียรวมของ

โครงการอยู่เสมอ เพื่อบำบัดน้ำเสียให้มี

ประสิท ธิภาพตามมาตรฐานประกาศ

ก ระท รว งท รัพ ยาก รธรรม ชาติ แ ล ะ

สิ่งแวดล้อมก่อนจะทำการระบายน้ำออกสู่

ระบบระบายน้ำสาธารณะต่อไป 

3. ควบคุมคุณภาพน้ำท้ิงหลังผ่านการบำบัดให้มี

คุณภาพอยู่ ในเกณฑ์มาตรฐานน้ำท้ิง 

- น้ำเสียโครงการบางพารามิเตอร์มีผลการ

ตรวจวัดคุณ ภาพสิ่ งแวดล้อม ท่ี เกิ นค่ า

- 
ระบบบำบัดน้ำเสียโครงการ 

ถังดักไขมนั 

ระบบบำบัดน้ำเสียโครงการ 
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  นิตบิุคคลอาคารชุด ซิตี้เกท 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ระยะดำเนินการ 

ลำดับ

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

มาตรฐานกำหนด ท้ังนี้ ทางโครงการควรจัด

ให้มีผู้ชำนาญการเฉพาะทาง คอยตรวจสอบ

และปรับปรุงระบบบำบัดน้ำเสียรวมของ

โครงการอยู่ เสมอ เพื่อบำบัดน้ำเสียให้มี

ป ระสิ ท ธิภ าพ ตามมาตรฐานประกาศ

ก ร ะ ท ร ว งท รั พ ย า ก ร ธ ร ร ม ช า ติ แ ล ะ

สิ่งแวดล้อมก่อนจะทำการระบายน้ำออกสู่

ระบบระบายน้ำสาธารณะต่อไป 

4. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของบริษัทเอกชนท่ี

ขึน้ ทะเบียนกับ อบต.กมลา มาสูบตะกอนไป

กำจัดเมื่อเต็ม 

- เนื่องจากทางโครงการเปิดให้ผู้พักอาศัย

เข้ามาพักไม่พร้อมกัน ดังนั้น เมื่อถึงเวลาท่ี

ต้องมีการสูบกากตะกอนจากบ่อเกรอะใน

ระบบบำบัดน้ำเสีย โครงการจะติดต่อกับ

หน่วยงานองค์การบริหารส่วนตำบลกมลา 

เข้ามาดำเนนิการในส่วนนี้ 

- - 

5. ออกแบบให้นำน้ำท้ิงกลับมารดน้ำต้นไม้ใน

พื้นท่ีโครงการ โดยติดตั้งระบบรดน้ำต้นไม้

อัตโนมัติ ใช้ระบบท่อน้ำซึมดิน ทำให้น้ำท้ิง

ดังกล่าวจะไม่ส่งกลิ่นเหม็นรบกวนต่อผู้พัก

อาศัย 

- โครงการไม่ได้นำเอาน้ำท่ีผ่านการบำบัด

แลว้ ไปใชร้ดนำ้ต้นไม้ 

ปัญหา : โครงการไม่ได้นำเอานำ้ที่ผ่านการ

บำบัดแลว้ ไปใชร้ดนำ้ต้นไม้ 

แนวทางแก้ไข : น้ำเสียท่ีเกิดขึ้นภายใน

โครงการได้ผ่ านการบำบัดน้ำเสียตาม

ขั้นตอน แต่เนื่องจากภายในโครงการมผีู้พัก

- 
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  นิตบิุคคลอาคารชุด ซิตี้เกท 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ระยะดำเนินการ 

ลำดับ

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

อาศัยจำนวนมาก ทำให้เกิดปริมาณน้ำเสีย

ท่ีเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมมากตาม

เช่นกัน ทำให้ระบบบำบัดนำ้เสียไม่สามารถ

ทำงานได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ ภายหลัง

การบำบัดน้ำท้ิงท้ังหมดจะระบายออกสู่

ระบบระบายน้ำสาธารณะ เพื่อลดปัญหา

เร่ืองกลิ่นรบกวนต่อผู้พักอาศัย 

3.3 การจดัการมลูฝอย 

1. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมท่ีสามารถรองรับ

มูลฝอยได้ไม่ น้อยกว่า 3 วัน 

- โครงการไม่ได้จัดให้มีหอ้งพักมูลฝอยรวม ปัญหา : โครงการไม่ได้จัดให้มีห้องพักมูล

ฝอยรวม 

แนวทางแก้ไข : ทางโครงการได้จัดเตรียม

ถังรองรับมูลฝอยไว้บริเวณลานจอดรถใต้

อาคารทุกอาคาร โดยรถเก็บขนมูลฝอย

ของเอกชนเข้ามาดำเนินการเก็บขนมูลฝอย

ทุกวัน โดยไม่มมีูลฝอยตกค้างในโครงการ 
 

2. ห้องพักมูลฝอยจะมีประตูปิดมิดชิด เพื่อ

ป้องกันกลิ่น รบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชน

บริเวณใกล้เคียง โดยจะเปิด-ปิดประตูเฉพาะ

ช่วงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

3. จัดให้มท่ีอรวบรวมนำ้จากการล้างห้องพักมูล

ฝอย รวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย 

ที่พักมูลฝอยใต้อาคาร 
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  นิตบิุคคลอาคารชุด ซิตี้เกท 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ระยะดำเนินการ 

ลำดับ

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

4. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของ

บริษัทเอกชนท่ีขึ้นทะเบียนกับ อบต.กมลา ให้

มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอ 

โดยไม่มกีารตกค้าง 

- โครงการได้ประสานงานการจัดเก็บมูล

ฝอยของบริษัทเอกชนท่ีขึ้นทะเบียนกับ อบต.

กมลา ให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการทุกวัน 

โดยภายในโครงการไม่มีการตกค้างของมูล

ฝอย 

- 

 
5. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยัง

ห้องพักมูลฝอย ของโครงการต้องมัดปากถุง

ให้แน่นเพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจาย

และสะดวกต่อการขนย้าย 

- ก่อนรถเก็บขนมูลฝอยจะเข้ามาเก็บขนมูล

ฝอยภายในโครงการ เจ้าหน้าท่ีจะทำการ

รวบรวมมูลฝอยมาพักไว้ในท่ีท่ีกำหนดของ

โครงการ โดยจะมัดปากถุ งให้แน่นเพื่ อ

ป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวก

ต่อการขนยา้ย 

- 

 
 

 

6. ทำความสะอาดห้องพักขยะและถังขยะทุก

คร้ังหลังการ เก็บขนขยะของรถเก็บขนขยะ

ของบริษัทเอกชนท่ีขึ้นทะเบียนกับองค์การ

บริหารส่วนตำบลกมลา เพื่อป้องกันการเกิด

กลิ่น และการเป็นแหล่งแพร่พันธ์ุสัตว์ท่ีเป็น

พาหะของโรค เช่น แมลงวัน แมลงสาบ และ

หน ู

- โครงการไม่ได้จัดให้มีหอ้งพักมูลฝอยรวม 

- โครงการจัดให้มีพนักงานดูแลหากพบว่าถัง

รองรับมูลฝอยสกปรก จะดำเนินการทำ

ความสะอาดถังทันที 

ปัญหา : โครงการไม่ได้จัดให้มีห้องพักมูล

ฝอยรวม 

แนวทางแก้ไข : ทางโครงการได้จัดเตรียม

ถังรองรับมูลฝอยไว้บริเวณลานจอดรถใต้

อาคารทุกอาคาร โดยรถเก็บขนมูลฝอย

ของเอกชนเข้ามาดำเนินการเก็บขนมูลฝอย

ทุกวัน โดยไม่มมีูลฝอยตกค้างในโครงการ 

รถเก็บขนมลูฝอยโครงการ 

พื้นที่พักมูลฝอยก่อนเก็บขน 
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ระยะดำเนินการ 

ลำดับ

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

7. จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด

บริเวณห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้นและห้องพัก

มูลฝอยรวม 

- โครงการไม่ได้จัดให้มีหอ้งพักมูลฝอยรวม 

- โครงการไม่ ได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอย

ประจำชั้น มูลฝอยท่ีเกิดขึ้น ผู้พักอาศัยต้อง

นำมูลฝอยไปท้ิงบริเวณท่ีพักมูลฝอยประจำ

ตกึ ซึ่งตัง้อยู่ใตล้านจอดรถของทุกตึก 

ปัญหา : โครงการไม่ได้จัดให้มีห้องพักมูล

ฝอยรวม 

แนวทางแก้ไข : ทางโครงการได้จัดเตรียม

ถังรองรับมูลฝอยไว้บริเวณลานจอดรถใต้

อาคารทุกอาคาร โดยรถเก็บขนมูลฝอย

ของเอกชนเข้ามาดำเนินการเก็บขนมูลฝอย

ทุกวัน โดยไม่มมีูลฝอยตกค้างในโครงการ 

 

8. จัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพัก

มูลฝอยมายัง รถเก็บขนมูลฝอยเพื่ออำนวย

ความสะดวกในการเก็บขนมูลฝอยให้กับ

โครงการ 

- โครงการได้จัดให้มีพนักงานขนยา้ยมูลฝอย

จากที่พักมูลฝอยมายังท่ีท่ีโครงการกำหนดให้

รถเก็บขนมูลฝอย เพื่ออำนวยความสะดวกใน

การเก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการ 

- 

 
 

 

ที่พักมูลฝอยใต้อาคาร 

พื้นที่พักมูลฝอยก่อนเก็บขน 
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  นิตบิุคคลอาคารชุด ซิตี้เกท 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ระยะดำเนินการ 

ลำดับ

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

9. จัดให้มีท่ีจอดรถสำหรับเก็บขนมูลฝอยท่ีใกล้

กับห้องพัก มูลฝอยรวมเพื่อความสะดวกใน

การเก็บขน 

- โครงการจัดให้มท่ีีจอดรถสำหรับเก็บขนมูล

ฝอยท่ีใกล้กับท่ีพักมูลฝอย 

- 

 
10. ติด ป้ ายรณ รงค์ และประชาสัมพั น ธ์ ให้

เจ้าหน้าท่ีและผู้พักอาศัยภายในโครงการมี

การแยกขยะและทิ้งขยะลงในถังขยะแยกตาม

ประเภทของขยะ เพื่อลดปริมาณขยะท่ีต้อง

นำไปกำจัด 

- โครงการได้มีการติดป้ายรณรงค์และ

ประชาสัมพันธ์ให้เจ้าหน้าท่ีและผู้พักอาศัย

ภายในโครงการมีการแยกขยะและท้ิงขยะลง

ในถังขยะแยกตามประเภทของขยะ 

- - 

11. รณรงค์ลดการขนขยะเข้าบ้าน ไม่ว่าจะเป็น

ถุงพลาสติก ถุงกระดาษ กระดาษห่อของ 

โฟม หรือหนังสือพมิพ์ เป็นต้น 

- โครงการได้มกีารจัดประชาสัมพันธ์รณรงค์

ลดการขนขยะเข้าบ้าน โดยให้ผู้พักอาศัย

สร้างขยะให้น้อยท่ีสุด 

- - 

12. ประชาสัมพัน ธ์ให้ความ รู้ในการนำขยะ

กลับมาใช้ซ้ำ เช่น ขวดน้ำพลาสตกิมาตัดเพื่อ 

ปลูกต้นไม้กระป๋องน้ำอัดลม ตัดฝาใช้เป็น

แก้วน้ำขวดแก้ว ขวดพลาสติกมาใส่กาแฟ 

เคร่ืองปรุงต่างๆ หรือผงซักฟอกชนิดเติมได้ 

ฯลฯ 

- โครงการได้มีการประชาสัมพันธ์ให้ความรู้

ในการนำขยะกลับมาใชซ้้ำ 

- - 

รถเก็บขนมลูฝอยโครงการ 
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ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ระยะดำเนินการ 

ลำดับ

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

3.4 ไฟฟา้ 

1. เลอืกการออกแบบอาคารโครงการ ตลอดจน

การเลือกใช้ วัสดุในการก่อสร้างท่ีมีการ

อนุรักษ์พลังงานไฟฟ้า 

- โครงการเลือกใช้ผลิตภัณฑ์หลอดไฟชนิด

ประหยัดพลังงานท่ีมีอายุการใช้งานยาวนาน 

(หลอดไฟLED) เพื่อใชใ้นการส่องสว่างภายใน

โครงการไม่ว่าจะเป็นในตัวอาคาร พื้นท่ี

ส่วนกลางหรือพื้นท่ีท่ีจำเป็นต้องเปิดไฟไว้

ตลอดท้ังวัน โดยหลอดไฟLED จะประหยัด

พลังงานมากกว่า 

- 

 
 

 
2. จัดให้มีสวิตซ์ไฟฟ้าแยกออกจากกัน เพื่อให้

สามารถเปิด- ปิด ได้ เฉพาะจุด เป็นการ

ประหยัดพลังงาน 

- โครงการจัดให้มีสวิตช์ไฟแยกออกจากกัน 

เพื่อให้สามารถเปิด-ปิดได้เฉพาะจุด  

- 

 

หลอดไฟภายในอาคาร 

หลอดไฟบริเวณทางเขา้-ออก 
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ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ระยะดำเนินการ 

ลำดับ

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

3. ติ ด ตั้ งอุ ป ก รณ์ เดิ น ส าย ไฟ ฟ้ า  รวม ถึ ง

สายสัญญาณทาง ไฟฟ้าสื่อสารต่างๆ ให้

เป็นไปด้วยความเรียบร้อย และ ถูกต้องตาม

มาตรฐาน 

- โครงการมีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบอุปกรณ์

ไฟฟ้าต่างๆ สายไฟฟ้า และระบบควบคุมการ

ทำงานของระบบไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดี และ

พร้อมใช้งานอยู่ตลอดเวลา 

- 

 
4. ตรวจสอบสายไฟฟ้า และอุปกรณ์ เคร่ือง

ไฟฟา้สำรอง ให้อยู่ ในสภาพดีอยู่เสมอ 

- โครงการมีระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าสำรอง

สำหรับกรณีฉุกเฉินทุกชั้นในโครงการ และมี

ระบบแยกอิสระจากระบบอื่ น  ๆ  ซึ่ งจะ

สามารถทำงานได้โดยอัตโนมัติ เมื่อระบบ

จ่ายไฟฟา้ปกตหิยุดทำงาน 

- - 

5. รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 

และประชาสัมพันธ์ให้ปรับระดับอุณหภูมิของ

เคร่ืองปรับอากาศในห้องพักให้พอเหมาะอยู่

ในระดับประมาณ 25 องศาเซลเซียส 

- โครงการได้รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยใช้ไฟฟ้า

อย่างประหยัด และประชาสัมพันธ์ให้ปรับ

ระดับอุณหภูมิของเค ร่ืองปรับอากาศใน

ห้องพักให้พอเหมาะอยู่ในระดับประมาณ 25 

องศาเซลเซียส 

- - 

6. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการทำ

ความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศเป็นประจำ

ทุกๆ 6 เดือน/คร้ัง โดยเฉพาะท่ีคอยล์ร้อน 

คอยล์เย็นตัวกรองอากาศ และครีบระบาย

- โครงการได้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พัก

อ า ศั ย ใน โค ร ง ก า ร ท ำ ค ว า ม ส ะ อ า ด

เคร่ืองปรับอากาศเป็นประจำ เพื่อเป็นการ

ประหยัดพลังงาน 

- - 

ห้องควบคุมไฟฟา้ 
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ลำดับ

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

อากาศไม่ให้มีฝุ่นเกาะหนามากเกินไป เพื่อ

เป็นการประหยัดพลังงาน 

7. ควรเลือกใช้เคร่ืองปรับอากาศ และอุปกรณ์

เคร่ืองใช้ไฟฟ้าท่ีเป็นแบบประหยัดไฟเบอร์ 5 

เพื่อเป็นการประหยัดพลังงาน 

- ในช่วงทำการก่อสร้างอาคารทางโครงการ

เลือกใช้เค ร่ืองปรับอากาศ และอุปกรณ์

เคร่ืองใช้ไฟฟ้าท่ีเป็นแบบประหยัดไฟเบอร์ 5 

เพื่อเป็นการประหยัดพลังงาน 

- - 

8. รณรงค์ให้มีการขึ้น-ลงอาคารโดยใช้บันไดใน

ระยะ 1-2 ชั้น เพื่อช่วยประหยัดพลังงานใน

การขึน้-ลงอาคารโดยใชล้ิฟต์ 

- โครงการได้มีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยมี

การขึ้น-ลงอาคารโดยใช้บันไดในระยะ 1-2 

ชั้น เพื่อช่วยประหยัดพลังงานในการขึ้น-ลง

อาคารโดยใชล้ิฟต ์

- - 

9. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวแบบยั่งยืนรอบๆ อาคาร

โครงการ พร้อมท้ังการดูแลสวนและต้นไม้ให้

เจริญเติบโตอย่างสมบูรณ์ เพื่อช่วยในการ

ระบายอากาศ ระบายความร้อน บดบัง

แสงแดดของอาคาร เพิ่มความชื้นให้กับดิน 

เพื่อ ช่วยลดความร้อนและประหยัดพลังงาน

ได้ 

- โครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวครอบคลุม

พื้นท่ีโครงการ โดยจัดให้มีพนักงานโครงการ

ดูแลอย่างสม่ำเสมอ 

- 

 
พื้นที่สเีขียวโครงการ 
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10. จัดให้มีการตรวจสอบ และอุดรอยร่ัวตาม

ผนัง ฝ้าเพดาน ประตู และช่องแสงสำหรับ

ห้องท่ีมีการติดเคร่ืองปรับอากาศ เพื่อไม่ให้

ความเย็นร่ัวไหล ทำให้สิน้เปลอืงพลังงาน 

- ในช่วงทำการก่อสร้างอาคารก่อนจัด

จำหน่ายห้องพัก โครงการได้จัดให้มีการ

ตรวจสอบ และอุดรอยร่ัวตามผนัง ฝ้าเพดาน 

ประตู และช่องแสงสำหรับห้องท่ีมีการติด

เครื่องปรับอากาศ เพ่ือไม่ให้ความเย็นร่ัวไหล 

- - 

3.5 การป้องกันอัคคีภัย 

1. จัดให้มี ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภั ย

สำหรับอาคารชุดพักอาศัย โดยติดตั้งระบบ

สัญญาณเตือนอัคคีภัยติดตั้งในทุกชั้นของ

อาคาร 

- โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันและเตือน

อัคคีภัยสำหรับอาคารชุดพักอาศัย โดยทำ

ติดตั้งระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัยติดตั้งใน

ทุกชัน้ของอาคาร 

- 

 
 

พื้นที่สเีขียวโครงการ 

ป้ายแสดงทางออกฉุกเฉิน 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม             บทที่2 

โครงการอาคารชุดพักอาศัย ซิตี้เกท (Citygate)  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
               

ประจำเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565  (ระยะดำเนนิการ)                                                   2-22                                                                                       

  นิตบิุคคลอาคารชุด ซิตี้เกท 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ระยะดำเนินการ 

ลำดับ

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 
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2. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือน

อัคคีภัยให้ สามารถใช้งานได้อยู่เสมอหาก

พบว่ามีการเสียหายหรือ ใช้การไม่ได้ให้รีบ

ดำเนนิการแกไ้ขทันที 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีควบคุมดูแล 

ตรวจสอบระบบไฟฟ้าอยู่เป็นประจำ หาก

พบว่ามีการชำรุดเสียหาย จะดำเนินการ

ซ่อมแซม หรอืเปลี่ยนใหม่ทันที 

- - 

ปุ่มกดส่งสัญญาณเตอืนภัย 

เครื่องตรวจจับควันไฟ 
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3. จัดทำผังเส้นทางการอพยพหนีไฟไปยังจุด

รวมพลตดิไว้บริเวณทางเดินในอาคาร 

- โครงการได้จัดทำผังเส้นทางการอพยพหนี

ไฟไปยังจุดรวมพลติดไว้บริเวณทางเดินใน

อาคาร ทุกชัน้ และสามารถมองเห็นได้ง่าย 

- 

 
4. จัดให้มีจุดรวมพล ภายในพื้นท่ีโครงการ - โครงการได้ให้มีจุดรวมพล ภายในพื้นท่ี

โครงการ ซึ่งสามารถรองรับผู้พักอาศัยใน

โครงการได้ 

- - 

5. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิง

ไหมอ้ย่างน้อย ปีละ 1 ครัง้ 

- โครงการได้มกีารจัดซ้อมอพยพหนีไฟ ปลีะ 

1 ค ร้ัง โดยขอความร่วมมือกับองค์การ

บริหารส่วนตำบลกมลา 

- - 

6. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย เพื่อ

ดูแลความปลอดภัยในพืน้ท่ีตลอด 24 ชั่วโมง 

- โครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความ

ปลอดภัย เพื่อดูแลความปลอดภัยในพื้นท่ี

ตลอด 24 ชั่วโมง และมีกล้องวงจรปิด CCTV 

ครอบคลุมพื้นท่ีโครงการ รวมท้ังบริเวณจุด

อับภายในโครงการ ท้ังนี้  กล้องวงจรปิดจะ

ทำการบัน ทึกภาพและจัด เก็ บภาพอยู่

ตลอดเวลา 

- 

 
 

กล้องวงจรปิดภายในอาคาร 
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7. ตดิป้ายแสดงวิธีการใชอุ้ปกรณ์ดับเพลิงอย่าง

ชัดเจนท่ีจุด ติดตัง้ทุกจุด 

- โครงการได้ทำการติดตั้งถังดับเพลิง และ

ติดวิธีการใช้งานท่ีสามารถมองเห็นได้อย่าง

ชัดเจน 

-  

3.6 ระบบระบายอากาศ 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใช้ระบายอากาศให้

สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ โดยจะตรวจสอบ

ช่องเปิดต่างๆ มิให้มสีิ่งกดีขวางกั้น 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลตรวจสอบ

อุปกรณ์ท่ีใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งาน

ได้อยู่เสมอ โดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิ

ให้มีสิ่งกีดขวางกั้น 

- - 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ท้ิงไว้ภายใน

บริเวณท่ีจอด รถให้สามารถสังเกตได้อย่าง

ชัดเจนและท่ัวถึง 

- โครงการได้ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์

ท้ิงไวภ้ายในบริเวณลานจอดรถทุกอาคาร 

- - 

กล้องวงจรปิดภายในอาคาร 
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3. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการให้มาก

ท่ีสุด โดย โครงการจัดให้มีขนาดพื้นท่ีรวม 

3,109.40 ตร.ม. 

- โค รงการจั ด ให้ มี พื้ น ท่ี สี เขี ยวภาย ใน

โครงการ 3 ,109.40 ตร.ม . โดยภายใน

โครงการปลูกไม้ยนืต้น ไม้พุ่มและพืชคลุมดิน

ครอบคลุมท่ัวโครงการ 

- 

 
 

 
3.8 จราจร 

1. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยควบคุมและอำนวย

ความสะดวก บริเวณทางเข้า-ออก เพื่ อ

ป้องกันรถติดบริเวณด้านหน้า โครงการ 

- จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีอำนวยความสะดวกด้าน

การจราจร บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

เพื่อป้องกันรถติดบริเวณด้านหน้า โครงการ 

- - 

พื้นที่สเีขียวโครงการ 

พื้นที่สเีขียวโครงการ 
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ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

โดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วน โดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วน 

2. ดำเนินการควบคุมการปล่อยรถออกจาก

โครงการออกสู่ถนนสาธารณประโยชน์โดยให้

เจ้าหน้าท่ีจัดจราจรของโครงการปล่อยรถ

ออกจากโครงการต่อเนื่องสูงสุดไม่เกิน 10 

คันต่อคร้ัง เพื่อลดปัญหาการชะลอตัวของ

ยวดยานบนถนนสาธารณประโยชน์ 

- ในชั่วโมงเร่งรีบทางโครงการจะจัดให้มี

เจ้าหน้าท่ีคอยควบคุมการจราจรของรถท่ี

ออกจากโครงการ เพื่อลดปัญหาการชะลอ

ตัวของยวดยานบนถนนสาธารณประโยชน์ 

- - 

3. ติดตั้ ง ป้ ายแสดงตำแหน่ งทางเข้า-ออก

โครงการ รวมถึงติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่าง

บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ให้ผู้ใช้เส้นทาง

สัญจรผ่านหนา้โครงการเห็นบริเวณ ทางเข้า-

ออกโครงการได้อย่างชัดเจน 

- โครงการได้ติดตั้ งป้ายแสดงตำแหน่ ง

ทางเข้า-ออกโครงการ รวมถึงติดตั้งระบบ

ไฟ ฟ้ าส่ อ งสว่ า งบ ริ เวณ ท างเข้ า -ออ ก

โครงการ ให้ผู้ ใช้เส้นทางสัญจรผ่านหน้า

โครงการเห็นบริเวณ ทางเข้า-ออกโครงการ

ได้อย่างชัดเจน 

- 

 

4. ประชาสัมพั น ธ์ห้ าม ไม่ ให้ ผู้ พั กอาศั ยใน

โครงการนำ รถยนต์ส่วนตัวไปจอดริมถนน

สาธารณะรอบโครงการ โดยจะติดป้ายห้าม

จอดรถบนถนนสาธารณ ะและประสาน 

ตำรวจจราจรในการกวดขันการปฏบัิตติาม 

- โครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีจอดรถเพียงพอ

สำหรับผู้พักอาศัยในโครงการ ท้ังน้ี โครงการ

ได้ประชาสัมพันธ์ห้ามไม่ให้ผู้พักอาศัยใน

โครงการนำ รถยนต์ส่วนตัวไปจอดริมถนน

สาธารณะรอบโครงการ 

- 

 
 

ป้ายเขา้ออก-ออกโครงการ 

พื้นที่จอดรถยนต ์
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ระยะดำเนินการ 

ลำดับ

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

 
5. ปรับแนวขอบของถนนทางเข้า-ออกโครงการ

ให้เป็นมุมป้านมากขึ้น เพื่อรองรับรัศมีของรถ

ท่ีจะเลี้ยวเข้า-ออก โครงการ จะทำให้ผู้ขับขี่

รถยนต์เข้า-ออกโครงการ ขับขี่ได้สะดวก

ยิ่งขึน้ 

- โครงการได้ปรับแนวขอบของถนนทางเข้า-

ออกโครงการให้เป็นมุมป้าน เพื่อให้ผู้ขับขี่

รถยนต์เข้า-ออกโครงการขับขี่ได้สะดวก 

- 

 
6. จัดให้มีการประชาสัมพันธ์เส้นทางลัดแก่ผู้พัก

อาศัยในโครงการทราบ 

- โครงการจัด ให้มี การประชาสัมพั น ธ์

เส้นทางลัดแก่ผู้พักอาศัยในโครงการทราบ 

เพื่อป้องกันการเกิดปัญหาทางดา้นจราจร 

- - 

7. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้ใช้อาคารหลีกเลี่ยงการใช้

รถยนต์  ส่ วนตัวในช่วงเวลาเร่งด่วนเพื่ อ

หลกีเล่ียงปัญหาการจราจรท่ีติดขัด 

- โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้ใช้

อาคารหลีกเลี่ยงการใช้รถยนต์ ส่วนตัวในช่วง

เวลาเร่งด่วนเพื่อหลีกเลี่ยงปัญหาการจราจร

ท่ีติดขัด 

- - 

8. ใช้ระบบท่ีจอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้า

จอดได้เมื่อมีท่ีว่าง ส่วนการเข้าไปในพื้นท่ีจอด

- โครงการใช้ระบบท่ีจอดรถเป็นแบบอิสระ 

สามารถเข้าจอดได้เมื่อมีท่ีว่าง ส่วนการเข้า

- - 

พื้นที่จอดรถจักรยานยนต ์

มุมป้านทางเข้าโครงการ 
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  นิตบิุคคลอาคารชุด ซิตี้เกท 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ระยะดำเนินการ 

ลำดับ

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

รถภายในอาคาร จะสงวนสิทธ์ิเฉพาะผู้พัก

อ า ศั ย ภ า ย ใ น โ ค ร ง  ก า ร เ ท่ า นั้ น 

บุคคลภายนอกไม่สามารถใช้บริการได้ โดย

จะใชร้ะบบบัตรผ่านเพื่อเข้าพื้นท่ีจอดรถ 

ไปในพืน้ท่ีจอดรถภายในอาคาร จะสงวนสิทธ์ิ

เฉพาะผู้พักอาศัยภายในโครง การเท่านั้น 

บุคคลภายนอกไม่สามารถใช้บริการได้ โดย

จะใชร้ะบบบัตรผ่านเพื่อเข้าพื้นท่ีจอดรถ 

3.9  พื้นที่สเีขียว 

- จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลรักษาพื้นท่ีสีเขียวให้มี

สภาพดี และสวยงามอยู่เสมอ 

- โครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวครอบคลุม

พื้นท่ีโครงการ โดยจัดให้มีพนักงานโครงการ

ดูแลอย่างสม่ำเสมอ 

- 

 
 

พื้นที่สเีขียวโครงการ 
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ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ระยะดำเนินการ 

ลำดับ

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

 
3.10 การระบายนำ้ 

1. ออกแบบระบบระบายน้ำให้มีอัตราการ

ระบายน้ำ ภายหลังพัฒนาโครงการไม่เกิน

ก่อนพัฒนาโครงการ 

- น้ำเสียภายในโครงการท่ีผ่านการบำบัด

แล้ว ก่อนจะไหลออกสู่ ระบบระบายน้ำ

สาธารณะ จะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อเก็บน้ำท้ิง 

เพื่อกักเก็บน้ำไว้ แล้วค่อยทยอยปล่อยออกสู่

นอกโครงการต่อไป 

- 

 
 

 
 

พื้นที่สเีขียวโครงการ 

ถังดักไขมนั 

ระบบบำบัดน้ำเสียโครงการ 
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ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ระยะดำเนินการ 

ลำดับ

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

 
2. จัดให้มีบ่อหน่วงนำ้และการหน่วงนำ้ฝนในเส้น

ท่อภายในโครงการ 

- โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ำและการหน่วง

นำ้ฝนในเส้นท่อภายในโครงการ 

- - 

3. หมั่นตรวจสอบสิ่งอุดตันหรือกีดขวางทางไหล

ของน้ำในรางระบายน้ำและภายในบ่อพักน้ำ 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลระบบท่อ

ระบายน้ำอยู่เป็นประจำ ท้ังนี้ หากในอนาคต

เกิดน้ำท่วมสาเหตุมาจากโครงการ ทาง

โครงการจะดำเนินการขุดลอกท่อระบายน้ำ 

หากมีการตืน้เขินและอุดตันทันที 

- 

 
4. คุณคา่การต่อคณุภาพชีวิต 

4.1 สภาพเศรษฐกจิและสังคม 

1. พิจารณารับพนักงานในท้องถิ่นเข้าทำงาน

เพื่อลดการอพยพโยกย้ายของประชากรต่าง

ถิ่นและส่งเสริมชุมชนให้ได้รับประโยชน์จาก

โครงการมากขึ้น 

- เมื่อโครงการทำการเปิดรับสมัครพนักงาน 

จะประชาสัมพันธ์ให้ประชาชนในท้องถิ่นรับรู้ 

และรับทราบอยู่เสมอ 

- - 

ระบบบำบัดน้ำเสียโครงการ 
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ระยะดำเนินการ 

ลำดับ

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

2. ในส่วนท่ีมีผู้ให้เช่าพักอาศัย จะต้องตรวจสอบ

ประวัติความเป็นมาของผู้เช่า เพื่อกลั่นกรอง

ผู้เช่า เพื่อช่วยลดปัญหาด้านการรบกวน การ

ลักขโมย และยาเสพติดซึ่ง อาจจะส่งผล

กระทบต่อผู้พักอาศัยและประชาชนโดยรอบ 

- ในกรณี ท่ีผู้ เช่าต้องการเข้ามาพักอาศัย

ภายในโครงการ ทางโครงการจะมีการ

ตรวจสอบประวัติความเป็นมาของผู้เช่าตาม

ขั้นตอน เพื่อป้องกันการเกิดปัญหาด้านต่างๆ 

ในอนาคต 

- - 

3. ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านต่างๆ 

เช่น การจราจร ระบายน้ำ นำ้เสีย ฯลฯ อย่าง

เคร่งครัด 

- โครงการได้ดำเนินการตามมาตรการ

ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้มด้านต่างๆ 

- - 

4. จั ด ให้ มี จุ ด รับ เร่ื อ ง ร้อ ง เรี ยน เกี่ ย วกั บ

ผลกระทบจากการดำเนินโครงการ เพื่อเป็น

ช่องทางแสดงความคิดเห็นและ ข้อเสนอแนะ

ของประชาชนท่ีอยู่ในชุมชน เพื่อตรวจสอบ 

สภาพปัญหาและนำไปแก้ไข 

- ในกรณีท่ีโครงการส่งผลกระทบต่อพื้นท่ี

ข้างเคียงจากการดำเนินโครงการ ผู้ท่ีได้รับ

ผลกระทบสามารถแจ้งเหตุกับนิติบุคคลได้

ทันที ทางโครงการจะดำเนินการตรวจและ

แก้ไขปัญหาดังกล่าวต่อไป 

- - 

4.2 การสาธารณสุข 

1. จั ด ให้ มี จุ ด รับ เร่ื อ ง ร้อ ง เรี ยน เกี่ ย วกั บ

ผลกระทบจากการ ดำเนินโครงการ เพื่อเป็น

ช่องทางแสดงความคิดเห็นและ ข้อเสนอแนะ

- ในกรณีท่ีโครงการส่งผลกระทบต่อพื้นท่ี

ข้างเคียงจากการดำเนินโครงการ ผู้ท่ีได้รับ

ผลกระทบสามารถแจ้งเหตุกับนิติบุคคลได้

- - 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม             บทที่2 

โครงการอาคารชุดพักอาศัย ซิตี้เกท (Citygate)  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
               

ประจำเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565  (ระยะดำเนนิการ)                                                   2-32                                                                                       

  นิตบิุคคลอาคารชุด ซิตี้เกท 
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ระยะดำเนินการ 

ลำดับ

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

ของประชาชนท่ีอยู่ในชุมชน เพื่อตรวจสอบ 

สภาพปัญหาและนำไปแก้ไข 

ทันที ทางโครงการจะดำเนินการตรวจและ

แก้ไขปัญหาดังกล่าวต่อไป 

2. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร

ไม่ให้มสีิ่งกดีขวางการระบายอากาศ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลตรวจสอบ

อุปกรณ์ท่ีใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งาน

ได้อยู่เสมอ โดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิ

ให้มีสิ่งกีดขวางกั้น 

- - 

4.3 สนุทรียภาพ และ ทัศนียภาพ 

1. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวรวม 3,109.40 ตร.ม. คิด

เป็น อัตราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผู้พักอาศัย

ประมาณ 2.35 ตร.ม./คนโดยเป็นพื้นท่ีปลูก

ไม้ยืนต้น 1,620 ตร.ม. ซึ่ง ต้นไม้ท่ีนำมาปลูก

ได้แก่ เหลืองปรีดียาธร หูกระจง ทองกวาว 

แสงจันทร์ ประดู่ พิกุล แก้ว และปีบ เป็นต้น 

นอกจากนี้ต้นไม้ท่ีเลือกใช้จะสามารถดูดซับ

คาร์บอนมอนอกไซด์ท่ีเกิดจากโครงการได้

หมด 

- โครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวครอบคลุม

พื้นท่ีโครงการ โดยต้นไม้ท่ีนำมาปลูก ได้แก่ 

ต้นหูกระจง ต้นลีลาวดี ต้นตีนเป็ด เป็นต้น 

ซึ่งจะช่วยดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ท่ีเกิด

จากโครงการได้ 

- 

 
 

2. ดูแลสภาพพื้น ท่ีสี เขียวของโครงการให้

สวยงามและมี ความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

- โครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวครอบคลุม

พื้นท่ีโครงการ โดยจัดให้มีพนักงานโครงการ

ดูแลอย่างสม่ำเสมอ 

- พื้นที่สเีขียวโครงการ 
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ลำดับ

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

3. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พัก

อาศัยมิให้ เกดิทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- ในช่วงก่อสร้าง ทางโครงการไม่ได้มีการ

ปรับพื้นท่ีให้ต่างไปจากเดิมมากนัก รวมท้ัง

ภายหลังจากการเปิดดำเนินโครงการ ได้

ออกแบบให้มีพื้นท่ีสีเขียวครอบคลุมพื้นท่ี

โครงการ ทำให้เกิดการเปลี่ยนแปลงของ

พื้นท่ีน้อย 

- 

 

4.4 การบดบังแสงแดด 

1. กำหนดให้มีมาตรการชดเชยความเสียหายอัน

เนื่องมาจาก ผลกระทบท่ีอาจเกิดจากอาคาร

โครงการในช่วงเปิดดำเนินการ ซึ่งโครงการ

จะทำหนังสอืแจ้งผู้พักอาศัยท่ีอาคาร/บ้านพัก

อาศัย มีเงาอาคารของโครงการพาดผ่าน 

และอาจเป็นผู้ท่ีได้รับ ผลกระทบด้านการบด

บังแสงแดดจากอาคารโครงการ ณ วันท่ี เร่ิม

ลงมือก่อสร้าง โดยในหนังสอืดังกล่าวจะระบุ

ชื่อและ หมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลท่ีจะ

เป็นผู้รับเร่ือง ผู้ท่ีได้รับ ผลกระทบสามารถ

ติดต่อกลับโครงการได้โดยตรง โดยเงื่อนไข 

ในการดำเนินการตามมาตรการดังกล่าว 

- ในกรณีท่ีโครงการส่งผลกระทบต่อพื้นท่ี

ข้างเคียง ผู้ท่ีได้รับผลกระทบสามารถแจ้ง

เหตุกับนิติบุคคลได้ทันที ทางโครงการจะ

ดำเนินการตรวจและแก้ไขปัญหาดังกล่าว

ต่อไป 

- - 

พื้นที่สเีขียวโครงการ 
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ระยะดำเนินการ 

ลำดับ

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

บริษัท ซิตี้เกท เอ็กซ์คลูซีฟ ดีเวลลอปเม้นท์ 

จำกัด ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็น

ผู้รับผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดขึ้นจากการบด

บังแสงแดด ต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารท่ีอยู่

ข้างเคียง อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ท่ีได้รับ

ผลกระทบจากการบดบังแสงแดดอาจจะ 

ได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะของ

ผลกระทบ ท่ี ได้ รับ  แตกต่ างกั น  ดั งนั้ น 

หลั ก เก ณ ฑ์ แล ะ เงื่ อ น ไข ใน ก ารชด เชย 

ค่ า เสี ยห ายห รือ ก ารด ำ เนิ น ก ารแก้ ไข

ผลกระทบให้แก่บุคคลท่ี ได้รับความเสียหาย

ดังกล่าวกับบริษัท จะต้องตกลงร่วมกัน และ

โค ร ง ก า ร จ ะ จั ด ตั้ ง ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร

ประสานงานเพื่อแก้ไข ปัญหาจากการพัฒนา

โครงการ ท่ีครอบคลุมตั้งแต่ช่วงก่อสร้าง 

และเปิดดำเนินการ โดยจัดตั้งให้แล้วเสร็จ

ก่อนดำเนินการ ก่อสร้างโครงการ 
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ลำดับ

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

4.5 การบดบังทิศทางลม 

1. ขั้นตอนของการออกแบบทางโครงการได้

ออกแบบ รูปทรงอาคารความสูงระยะถอย

ร่นและวัสดุท่ีใช้โดย คำนึงถึงการประหยัด

พลังงานและลดแรงต้านทางลม  ซึ่ งเป็น

มาตรการลดผลกระทบท่ีสำคัญ 

- ในช่วงทำการก่อสร้างทางโครงการได้

ออกแบบ รูปทรงอาคารความสูงระยะถอย

ร่นและวัสดุท่ีใช้โดย คำนึงถึงการประหยัด

พลังงานและลดแรงต้านทางลม  ซึ่ งเป็น

มาตรการลดผลกระทบท่ีสำคัญ 

- - 

2. กำหนดให้มีมาตรการการแก้ไขผลกระทบ

ด้ านการ บดบั งลมต่อผู้ พั กอาศั ย ท่ี อยู่

ข้ า ง เคี ย ง ท่ี อาจ ได้ รับ  ผ ลกระทบ  โดย

โครงการจะกำหนดมาตรการชดเชยความ 

เสียหายอันเนื่องมาจากผลกระทบท่ีอาจเกิด

จากอาคาร โครงการในช่วงเปิดดำเนินการ 

ซึ่งโครงการจะทำหนังสือ แจ้งผู้พักอาศัยท่ี

อาคาร/บ้านพักอาศัย ท่ีอาจเป็นผู้ ได้ รับ

ผลกระทบด้านการบดบังลมจากอาคาร

โครงการ ณ วันท่ีเร่ิมลงมือก่อสร้าง โดยใน

หนังสือดังกล่าวจะระบุชื่อและ หมายเลข

โทรศัพท์ของบุคคลท่ีจะเป็นผู้รับเร่ือง ผู้ ท่ี

ได้ รับ  ผ ลก ระทบ สามารถ ติ ดต่ อก ลั บ

- ในกรณีท่ีโครงการส่งผลกระทบต่อพื้นท่ี

ข้างเคียง ผู้ท่ีได้รับผลกระทบสามารถแจ้ง

เหตุกับนิติบุคคลได้ทันที ทางโครงการจะ

ดำเนินการตรวจและแก้ไขปัญหาดังกล่าว

ต่อไป 

- - 
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ระยะดำเนินการ 

ลำดับ

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

โครงการได้ โดยตรง โดยเงื่อนไขในการ

ดำเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท ซิตี้

เกท เอ็กซ์คลูซีฟ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด ใน

ฐานะ ผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบ

ผลกระทบท่ีเกิดขึ้น จากการบดบังลมต่อ

บ้านพักอาศัยหรืออาคารท่ีอยู่  ข้างเคียง 

อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ท่ีได้รับผลกระทบ

จาก การบดบังลมอาจจะได้รับผลกระทบไม่

เท่ากัน และ ลักษณะของผลกระทบท่ีได้รับ

แตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเงื่อนไขใน

การชดเชยค่าเสียหายหรือการ ดำเนินการ

แก้ไขผลกระทบให้แก่บุคคลท่ีได้รับความ 

เสียหายดังกล่าวกับบริษัท จะต้องตกลง

ร่ ว ม กั น  แ ล ะ  โ ค ร ง ก า ร จ ะ จั ด ตั้ ง

คณะกรรมการประสานงานเพื่อแก้ไข ปัญหา

จากการพัฒนาโครงการ ท่ีครอบคลุมตั้งแต่

ช่วง ก่อสร้างและเปิดดำเนินการ โดยจัดตั้ง

ให้ แล้ ว เส ร็จก่ อน  ดำ เนิ นการก่ อส ร้าง

โครงการ 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม บทที่ 3  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  การปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบ 

โครงการอาคารชุดพักอาศัย ซิตี้เกท (Citygate)  ผลกระทบสิง่แวดล้อม                                                                                                                                                                                     

ประจำเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 (ระยะดำเนนิการ)                                                       3-1 

นิตบิุคคลอาคารชุด ซิตี้เกท  

บทท่ี 3 

การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 จากมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบโครงการอาคารชุดพักอาศัย ซิตี้เกท (Citygate) ใน

ระยะดำเนินการ ได้แก่ สภาพภูมิประเทศ การใช้น้ำ การจัดการสระว่ายน้ำ การจัดการมูลฝอยและสิ่ง

ปฏิกูล คุณภาพน้ำและระบบบำบัดน้ำเสีย การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม การป้องกันอัคคีภัย  

สุขภาพ สุนทรียภาพ และการจราจร โดยติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในช่วงเดือนกรกฎาคม-

ธันวาคม 2565 

1. จุดตรวจสอบและดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ตรวจวเิคราะห์ 

 บริษัทที่ปรึกษาฯ ได้ดำเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมภายในโครงการ โดยทำการ

ตรวจวัดคุณภาพน้ำเสีย แสดงตำแหน่งตรวจวัดตลอดจนเทคนิคและวิธีการตรวจวิเคราะห์ ดังตารางที่ 

3-1 และรูปที่ 3-1 

ตารางท่ี 3-1 ขอบเขตการดำเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

รายการตรวจวดั/

จุดตรวจวัด 
ดัชนทีี่ตรวจวิเคราะห ์ วิธีการเก็บตวัอย่าง วิธีการทดสอบ วันที่ตรวจวัด 

1. คุณภาพน้ำ 

- บริเวณระบบ

บำบัดน้ำเสียรวมของ

โครงการ 

- pH - - Electrometeric  

- Biological Oxygen 

Demand, BOD 

- - 5-Day BOD Test, 

Membrane Electrode 

 

- Suspended Solids, SS - - Dried at 103-105 oC  

- Sulfide - - Iodometric  

- Total Kjeldahl Nitrogen - - Macro-Kjeldahl  

- Oil & Grease - - Partition Gravimetric  

- Total Dissolved Solids, TDS - - Dried at 108 oC  

- Settable Solids - - Volumetric  

หมายเหตุ : วิธีการตรวจสอบคุณภาพน้ำเป็นไปตามวิธกีารมาตรฐานสำหรับการวิเคราะหน์้ำเสียใน Standard 

Methods for Examination of Water and Wastewater 23nd Edition 2017 ซึ ่ง APHA-AWWA และ WPCF 

ร่วมกำหนดไว้ 

 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ)     บทที่ 3  

โครงการอาคารชุดพักอาศัย ซิตี้เกท (Citygate) การปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ประจำเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 (ระยะดำเนินการ)                  3-2 

นิตบิุคคลอาคารชุด ซิตี้เกท 

 
 

 

รูปที่ 3-1 ตำแหน่งตรวจวัดคุณภาพน้ำจากระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 

สัญลักษณ์ 

บ่อตรวจคุณภาพน้ำของโครงการ 

(เป็นตัวแทนของน้ำทิง้หลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสียรวม) 

ตัวอย่างคณุภาพนำ้ 

บ่อตรวจคุณภาพนำ้โครงการ 
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2.  วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 วิธีการตรวจวัดคุณภาพน้ำ 

วิธีการตรวจวัดคุณภาพน้ำเป็นไปตามวิธีการมาตรฐานสำหรับการวิเคราะห์น้ำเสียใน 

Standard Methods for Examination of Water and Wastewater 23nd Edition 2017 ซ ึ่ ง  APHA-AWWA 

และ WPCF ร่วมกำหนดไว้ การตดิตามตรวจสอบคุณภาพน้ำของโครงการ ได้ดำเนินการเก็บตัวอย่างน้ำ 

จำนวน 1 จุด คือ น้ำทิง้หลังผ่านระบบำบัดน้ำเสียรวม ดัชนคีุณภาพที่ตอ้งทำการตรวจวิเคราะห์ คือ pH, 

BOD, SS, Sulfide, TKN และ Oil & Grease มีรายละเอียดดังนี ้

1) ค่า pH at 25 oC ใช้เครื่องวัดความเป็นกรด-ด่างของน้ำ (pH Meter) ตามวิธีการหา

ค่า Electrometric Method 

2) ค่า Biological Oxygen Demand ใช้วิธีการ Azide Modification เป็นการวัดความ

สกปรกของน้ำคิดเปรียบเทียบในรูปของปริมาณออกซิเจน (O2) ที ่ลดลง เนื ่องจากจุลชีพจำพวก

แบคทีเรีย (Bacteria) นำไปใช้ในกระบวนการย่อยสลายสารอินทรีย์ (organic) โดยการหาค่าความต่าง

ของปริมาณออกซิเจนที่ละลายในตัวอย่างน้ำที่วัดได้วันแรก (DO0) กับปริมาณออกซิเจนที่ละลายใน

ตัวอย่างนำ้เดียวกันที่เก็บไว้ในตู้ควบคุมอุณหภูมิ (incubator) 20 ± 1°C เป็นเวลา 5 วัน (DO5) ติดต่อกัน 

3) ค่า Suspended Solids วิธีการกรองตัวอย่างน้ำที ่ผสมเป็นเนื ้อเดียวกันผ่าน

กระดาษกรองใยแก้วขนาด 40-60 ไมครอน ที่ทราบค่าน้ำหนัก และนำกระดาษกรองที่มีตะกอนค้างอยู่

ไปอบที่อุณหภูมิ 103-105° C แล้วนำไปชั่งจนได้น้ำหนักคงที่ น้ำหนักของกระดาษกรองที่เพิ่มขึ้นคือ

ปริมาณสารแขวนลอย 

4) ค่า Sulfide ใช้วิธีไอโอโดเมตริกคือ ซัลไฟด์ในตัวอย่างจะทำปฏิกิริยา กับไอโอดีนที่

มากเกินพอที่เติมลงไปในสารละลายในสภาวะที่เป็นกรด โดยไอโอดีนจะออกซิไดซ์ซัลไฟด์ให้ เป็น

ซัลเฟอร์ ซึ่งปริมาณไอโอดีนจะสมมูลพอดีกับซัลไฟด์ จากนั้นหาค่าปริมาณไอโอดีนส่วนที่เหลือ จาก

ปฏิกิริยาโดยการไตเตรทด้วยสารละลายมาตรฐาน Sodium thiosulfate เพื่อหาปริมาณไอโอดีน ส่วนที่

ทำปฏิกิรยิากับซัลไฟด์และคำนวณเทียบกลับเพื่อหาปริมาณซัลไฟด์ 

5) ค่า Total Kjeldahl Nitrogen ใช้วิธีการเจลดาห์ล (Kjeldahl Method) คือ amino 

nitrogen ของสารประกอบอินทรีย์และแอมโมเนียอิสระจะถูกเปลี่ยนให้อยู่ในรูปของแอมโมเนียม โดยใช้ 

Potassium sulfate (K2SO4) และ Cupric sulfate (CuSO4) เป็นตัวเร่งปฏิกิริยาในสภาวะที่เป็นกรด เติม 

สารละลายที่เป็นเบสและนำไปกลั่นเพื่อให้แอมโมเนียกลั่นตัว โดยมี boric acid หรอื sulfuric acid เป็นตัว

ดูดซับ หลังจากนั้นนำไปไตเตรทด้วยสารละลายกรดมาตรฐาน (H2SO4) เพื่อหาปริมาณไนโตรเจน ค่าที่

ได้อยู่ในรูปของแอมโมเนียไนโตรเจน มีหน่วยเป็น mg/L 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม      บทที่ 3  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม            การปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบ 

โครงการอาคารชุดพักอาศัย ซิตี้เกท (Citygate)  ผลกระทบสิง่แวดล้อม                   

ประจำเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 (ระยะดำเนินการ)                              3-4 

นิตบิุคคลอาคารชุด ซิตี้เกท 

6) ค่า Fat, Oil & Greses ใช้วธิีการ Partition Gravimetric Method โดยการปรับสภาพ

ตัวอย่างน้ำของเหลวให้เป็นกรด (pH น้อยกว่า 2) เพื่อให้ไขมันและน้ำมันแตกตัว จากน้ำและทำให้แยก

จากน้ำโดยการกรองผ่านสารละลาย filter aid suspension นำมาสกัดด้วย เครื่องมือสกัดซอกฮ์เลตโดย

ใช้เฮกเซนหรือฟรีออนเป็นตัวทำละลาย จากนั้นจึงนำเฮกเซนหรือฟรีออนที่มีไขมันและน้ำมันละลายอยู่

ให้ระเหยจนแหง้ ช่ังนำ้หนักตะกอนที่เหลือซึ่งจะเป็นปริมาณไขมันและน้ำมันในตัวอย่าง 

7) ค่า Total Dissolved Solids วิธ ีการกรองตัวอย่างน้ำที ่ผสมเป็นเนื ้อเดียวกันผ่าน
กระดาษกรองใยแก้วขนาด 40-60 ไมครอน ที่ทราบค่าน้ำหนัก และนำกระดาษกรองที่มีตะกอนค้างอยู่ไปอบท่ี
อุณหภูมิ 180° C แล้วนำไปชั่งจนได้น้ำหนักคงที่ น้ำหนักของกระดาษกรองที่เพิ่มขึ้นคือปริมาณสารแขวนลอย
ทั้งหมด 

8) ค่า Settleable Solids ใช้วิธีการเทตัวอย่างน้ำจำนวน 1 ลิตร ลงในกรวยอิมฮอฟฟ์ 

(Imhoff Cone) เทตัวอย่างน้ำที่ผสมเป็นเนื้อเดียวกันใส่ในกรวยอิมฮอฟฟ์ ( Imhoff cone) ตั้งทิ้งไว้ให้

ตกตะกอน ปริมาณตะกอนที่ตกลงสู่ล่างของกรวยอิมฮอฟฟ์ คือ ปริมาณของตะกอนหนัก มีหน่วยเป็น 

mg/L 

  การประเมินประสิทธิภาพของระบบบำบัดน้ำเสียจะพิจารณาจากประสิทธิภาพในการ

บำบัดความสกปรกในรูปของสารอินทรีย ์ (BOD) และประสิทธิภาพในการบำบัดสารแขวนลอย 

(Suspended Solids, SS) รวมทั้งพารามิเตอร์อื่นๆ และเปรียบเทียบคุณภาพน้ำทิ้งกับมาตรฐานน้ำทิ้ง 

พร้อมทั้งสรุปปัญหาและเสนอแนะแนวทางการแก้ไข เพื่อปรับปรุงให้ระบบบำบัดน้ำเสียมีประสิทธิภาพ

ในการบำบัดน้ำเสียได้ดียิ่งขึ้น ทั้งนี้ แสดงการเก็บตัวอย่างน้ำเสียหลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสียรวม ในรูป

ที่ 3-1 
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3.  ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 3.1 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำเสีย 

จากผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำประจำเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 ซึ่งผลการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพน้ำเสียหลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสียสามารถประเมินประสิทธิภาพของระบบเบื้องต้น

ในภาคสนาม และการประเมินโดยใช้ผลการตรวจวิเคราะห์ทางห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ สรุปผลได้ดัง

ตารางท่ี 3-2 และตารางท่ี 3-3 

ตารางท่ี 3-2 แสดงลักษณะทางกายภาพของน้ำทิ้งเบื้องต้นในภาคสนาม 

จุดเก็บตัวอย่าง ดัชนีทางกายภาพ ลักษณะที่ปรากฎในเบื้องต้น 

บ่อพักน้ำทิง้หลังผ่าน 

ระบบบำบัดน้ำเสีย 

สี (Color) สีเหลอืงอ่อน  

ความขุ่น (Turbility) ขุ่นปานกลาง 

หมายเหตุ : ผู้เก็บตัวอย่าง โดย บริษัท เจต คอนซัลแตน้ท์ จำกัด 

           ผู้วิเคราะห์และบันทึกผล โดย บริษัท เซาธเทิร์น แล็บ แอนด์ เอ็นจิเนยีร่ิง จำกัด 

การประเมนิเบื้องต้นในภาคสนามจากตารางที่ 3-2 พบว่า น้ำเสียเมื่อผ่านระบบบำบัดน้ำเสีย

รวม มีลักษณะสีเหลอืงอ่อนและมีความขุ่นปานกลาง แสดงให้เห็นว่า เสียภายในโครงการมีการปนเปื้อน

ของน้ำจากการใช้อุปโภค บริโภคของผู้พักอาศัยภายในโครงการมาก ไม่ว่าจะเป็นการใช้น้ำจากห้องพัก 

ร้านอาหาร หรอืแมแ้ต่พนักงานภายในโครงการทุกส่วนก็ล้วนแต่ก่อใหเ้กิดน้ำเสียทั้งสิ้น เมื่อถูกรวบรวม

เข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมทำให้ระบบบำบัดทำงานไม่ได้ประสิทธิภาพ และสามารถแสดงได้ว่าน้ำทิ้ง

หลังจากการบำบัดรวมของโครงการมคีุณภาพอยู่ในระดับที่ไม่ดีเท่าที่ควร 

ตารางที่ 3-3 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำเสียจากระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 

ดัชนีคณุภาพนำ้ทิง้

Parameter 

หน่วย

Unit 

วิธีวิเคราะห ์

Method 

Result 

บ่อตรวจคุณภาพนำ้ทิ้ง 

หลังผา่นระบบฯ 

ค่ามาตรฐาน

Standard(1) 

pH at 25 oC - - Electrometeric Method 7.43 5.0-9.0 

Biological Oxygen 

Demand, BOD 
mg/l 

- 5-Day BOD Test, 

Membrane Electrode Method 
123 ≤ 30.0 

Suspended Solids, SS mg/l - Dried at 103-105 ºC 102 ≤ 40.0 

Sulfide 
mg/l 

- ZnS Precipitation, Iodometric 

Method 
4.16 ≤ 1.0 

Total Kjeldahl Nitrogen 
mg/l 

- Macro-Kjeldahl, Titrimetric 

Method 
85.64 ≤ 35.0 
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ผู้ตรวจวัด/บริษัท : บรษิัท เซาธเทิร์น แล็บ แอนด์ เอ็นจิเนียร่ิง จำกัด 

หมายเหตุ : มาตรฐานน้ำทิ้งอาคาร : อาคารประเภท ข อาคารชุดที่มีจำนวนห้องสำหรับใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือ

กลุ่มของอาคาร 100-500 ห้องนอน ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการ

ระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ลงวันที่ 7 พฤศจิกายน พ.ศ. 2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่มที่ 122 ตอนที่ 

125ง วันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 

จากตารางที่ 3-3 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณน้ำภาพน้ำเสีย พบว่า ค่าความเป็นกรด-ด่าง 

(pH) เท่ากับ 7.43 ค่าน้ำมันและไขมัน (Oil & Grease) เท่ากับ 4.20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสาร

ตะกอนหนัก (Settable Solids) เท่ากับ 0.3 มิลลิกรัม/ลิตร อยู่เกณฑ์กำหนดตามมาตรฐานประกาศ

กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจาก

อาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข อาคารชุดที่มีจำนวนห้องสำหรับใช้เป็นที่อยู่อาศัย

รวมกันทุกชั ้นของอาคาร หรือกลุ ่มของอาคาร 100-500 ห้องนอน ตามประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด ลงวันที่ 7 พฤศจกิายน พ.ศ. 2548) เว้นแต่ค่าความสกปรกในรูปของสารอินทรีย์ 

(Biological Oxygen Demand, BOD) เท่ากับ 123 มิลลิกรัม/ลิตร ปริมาณตะกอนแขวนลอย (Suspended 

Solids, SS) เท่ากับ 102 มิลลิกรัม/ลิตร ซัลไฟล์ (Sulfide) เท่ากับ 4.16 มิลลิกรัม/ลิตร ปริมาณรวม

ทั้งหมดของไนโตรเจนอินทรีย์ที่อยู่ในโปรตีนของพืชและสัตว์ (Total Kjeldahl Nitrogen, TKN) เท่ากับ 

85.64 มิลลิกรัม/ลิตร และค่าความสกปรกในรูปของสารละลายทั้งหมด (Total Dissolved Solids, TDS) 

เท่ากับ 845 มิลลกิรัม/ลิตร ที่มผีลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่เกินค่ามาตรฐานกำหนด 

จากรายละเอียดข้างต้นสามารถสรุปได้ว่า ภายในโครงการมีผู้ ใช้น้ำเป็นจำนวนมาก ไม่ว่าจะ

เป็นผู้พักอาศัย หรอืแมแ้ต่เจ้าหน้าทีแ่ละพนักงานในฝ่ายต่างๆ ได้ทำกิจกรรมภายในโครงการที่ก่อให้เกิด

น้ำเสีย เช่น การซักล้าง การทำความสะอาดต่างๆ รวมไปถึงการชำระร่างกาย ฯลฯ ก่อให้เกิดน้ำเสีย

ตารางที่ 3-3 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำเสียจากระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 

ดัชนีคณุภาพนำ้ทิง้

Parameter 

หน่วย

Unit 

วิธีวิเคราะห ์

Method 

Result 

บ่อตรวจคุณภาพนำ้ทิ้ง 

หลังผา่นระบบฯ 

ค่ามาตรฐาน

Standard(1) 

Fat, Oil & Greses 
mg/l 

- Liquid-Liquid Partition, 

Gravimetric Method 
4.20 ≤ 20.0 

Total Dissolved Solids, 

TDS 
mg/l 

- Dried at 108 ºC 
845 ≤ 500 

Settable Solids mg/l - Volumetric Method 0.3 ≤ 0.5 

Physical Appearance - - สีเหลอืงอ่อน 

ขุ่นปานกลาง 

- 
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ปริมาณมากเกินที่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการจะทำการบำบัดน้ำให้มีประสิทธิภาพที่ดีได้ ทั้งนี้ 

ทางโครงการควรจัดให้มีผู้ชำนาญการเฉพาะทาง คอยตรวจสอบและปรับปรุงระบบบำบัดน้ำเสียรวม

ของโครงการอยู ่ เสมอ เพื ่อบำบัดน้ำเส ียให้ม ีประสิทธ ิภาพตามมาตรฐานประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมก่อนจะทำการระบายน้ำออกสู่ระบบระบายน้ำสาธารณะต่อไป 

4. ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

จากการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามผลการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามผลกระทบสิ่งแวดล้อม

นี้ จะแสดงเป็นตารางเปรียบเทียบ มาตรการติดตามผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กำหนดไว้ในรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามจริง เพื่อ

สามารถสรุปความชัดเจนในการตดิตามผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังแสดงในตารางท่ี 3-4 

ตารางที่ 3-4 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะ

ดำเนินการ 

มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไมส่ามารถปฏิบัติ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 

1. สภาพภูมิประเทศ 

- ดูแลรักษาพื ้นที ่จ ัดภูม ิท ัศน์ภายใน

โครงการให ้ม ีความสะอาดและเป็น

ระเบียบเรียบร้อยอยู ่

โครงการจัดให้มีพนักงานดูแล

รักษาพื้นที ่จัดภูมิทัศน์ภายใน

โครงการให้มีความสะอาดและ

เป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

- 

2. การใช้น้ำ 

- ตรวจสอบถังเก็บนำ้ เส้นท่อประปาและ

การทำงานของเครื ่องสูบน้ำและวาล์ว

ต่างๆ 

โครงการจ ั ด ให ้ม ีพน ักงาน

ตรวจสอบถังเก ็บน้ำ เส ้นท่อ

ประปาและการทำงานของ

เครื่องสูบน้ำและวาล์วต่างๆ ให้

มสีภาพดีอยู่เสมอ 

- 

3. การจัดการสระว่ายน้ำ 

1) โครงสร้างและความปลอดภัยของสระว่ายน้ำ 

- ตรวจสอบสภาพพืน้ผิวทางเดินรอบสระ

ว่ายน้ำและพื้นผิวใต้สระน้ำ หากมีรอย

แตกชำรุดให้ซ่อมแซมทันที 

โครงการจ ั ด ให ้ม ีพน ักงาน

ตรวจสอบสภาพพื้นผิวทางเดิน

รอบสระว่ายน้ำและพื ้นผิวใต้

สระน้ำ และหากพบว่าหากมี

- 
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ตารางที่ 3-4 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะ

ดำเนินการ 

มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไมส่ามารถปฏิบัติ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 

ร อ ย แ ต ก ช ำ ร ุ ด จ ะ ท ำ ก า ร

ซ่อมแซมทันที 

- ตรวจสอบสภาพโครงสร้างสระว่ายน้ำ

และอุปกรณ์ช่วยชวีติต่างๆ 

โครงการจ ั ด ให ้ม ีพน ักงาน

ตรวจสอบสภาพโครงสร้างสระ

ว่ายน้ำและอุปกรณ์ช ่วยชีว ิต

ต่างๆให้มีสภาพการใช้งานได้ดี

อยู่เสมอ 

- 

- ตรวจสอบป้ายบอกความลึกของสระ

ว่ายน้ำให้มีความชัดเจนและมองเห็นได้

ง่าย 

โครงการจ ั ด ให ้ม ีพน ักงาน

ตรวจสอบป้ายบอกความล ึก

ของสระว่ายน้ำให้มีความชัดเจน

และมองเห็นได้ง่ายอยู่เสมอ 

- 

2) อุบัตเิหตุจากการจมน้ำ 

- ตรวจสอบบริเวณขอบสระและทางเดิน

สระว่ายนำ้ไม่ให้มนีำ้ขัง 

ขอบสระ โครงการ เป ็ น ร า ง

ระบายน้ำและวางทับด้วยหิน

รอบสระ ฉะนั้น เมื่อน้ำล้นสระ

จ ะ ล งส ู ่ ร า ง ร ะบา ยน ้ ำ  ไ ม่

ก่อให้เกิดนำ้ขังแต่อย่างใด 

- 

- ตรวจสอบป้ายต่างๆ ให้มีสภาพดีไม่ลบ

เลอืน 

โครงการจ ั ด ให ้ม ีพน ักงาน

ตรวจสอบป้ายต่างๆ ให้มีสภาพ

ดอียู่เสมอ 

- 

- ตรวจสอบสภาพการใช้งานอุปกรณ์

ไฟฟ้า และอุปกรณ์ให้แสงสว่างบริเวณ

สระว่ายน้ำ หากพบว่าชำรุด ต้องแก้ไข

ทันที 

โครงการจ ั ด ให ้ม ีพน ักงาน

ตรวจสอบสภาพการใช ้งาน

อุปกรณ์ไฟฟ้า และอุปกรณ์ให้

แสงสว่างบริเวณสระว่ายน้ำให้

ใช้งานได้ดีอยู่เสมอ หากพบว่า

ชำร ุดเส ียหายจะดำเน ินการ

ซ่อมแซมหรือเปลี่ยนใหม่ทันที 

- 
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โครงการอาคารชุดพักอาศัย ซิตี้เกท (Citygate)  ผลกระทบสิง่แวดล้อม                   

ประจำเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 (ระยะดำเนินการ)                              3-9 

นิตบิุคคลอาคารชุด ซิตี้เกท 

ตารางที่ 3-4 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะ

ดำเนินการ 

มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไมส่ามารถปฏิบัติ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 

4. การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 

- ตรวจสอบไม่ให้มีมูลฝอยตกค้างและ

ดูแลความสะอาดเป็นประจำ 

โครงการว่าจ้างเอกชนที่ได้รับ

อนุญาตเข้ามาเก็บขนมูลฝอยทุก

ว ัน โดยไม ่ม ีม ูลฝอยตกค้าง

ภายในโครงการ 

- 

5.คุณภาพน้ำและระบบบำบัดน้ำเสีย 

- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

- บีโอด ี(BOD) 

- สารแขวนลอย (SS) 

- สารท่ีละลายได้ (TDS) 

- ซัลไฟด์ (Sulfide) 

- ทีเคเอ็น (TKN) 

- นำ้มันและไขมัน (Oil&Grease) 

- ผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 

ใ น ช ่ ว ง เ ด ื อ น ก ร ก ฎ า ค ม -

ธ ั น ว า ค ม  2 5 6 5  ( ร ะ ย ะ

ดำเนินการ) โครงการทำการ

ตรวจสอบคุณภาพน้ำเสียของ

โครงการดังแสดงในภาคผนวกท่ี 

2 และผลการทำงานของระบบ

บำบัดน้ำเสียดังแสดงในหัวข้อที่ 

3 . ผลการตรวจว ัดค ุณภาพ

สิ่งแวดลอ้ม 

- 

6. การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม 

- ตรวจสอบความสะอาดรางระบายน้ำ

และบ่อดักขยะ 

โครงการจัดให้มีพนักงานคอย

ตรวจสอบความสะอาดราง

ระบายน้ำและบ่อด ักขยะอยู่

เสมอ 

- 

7. การป้องกันอัคคีภัย 

- ตรวจสอบการใช้งานอุปกรณ์ป้องกัน

อัคคีภัยประมาณ 2 คร้ัง/ปี 

โครงการจัดให้มีพนักงานคอย

ตรวจสอบและดูแลการใช้งาน

อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยภายใน

โครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

หากพบว ่าชำร ุดเส ียหายจะ

ดำเนินการซ่อมแซมหรือเปลี่ยน

ใหม่ทันที 

- 
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ตารางที่ 3-4 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะ

ดำเนินการ 

มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไมส่ามารถปฏิบัติ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 

- อบรมวิธ ีการใช ้อ ุปกรณ์ของระบบ

ป้องกันอัคคีภัยและการซ้อมแผนการหนี

ไฟ อย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ 

โครงการได้มีการจัดซ้อมอพยพ

หนีไฟ ปีละ 1 ครั้ง โดยขอความ

ร่วมมือกับองค์การบริหารส่วน

ตำบลกมลา 

- 

8. สุขภาพ 

-  ตรวจ สอบก า รทำ ค วา มสะ อา ด

เครื่องปรับอากาศเป็นประจำ 

โครงการจ ั ด ให ้ม ีพน ักงาน

ตรวจสอบการทำความสะอาด

เครื่องปรับอากาศเป็นประจำ 

- 

- ตรวจสอบการล้างแผ่นกรองอากาศ

ของเครื่องปรับอากาศ 

โครงการจ ั ด ให ้ม ีพน ักงาน

ตรวจสอบการล้างแผ่นกรอง

อากาศของเครื ่องปรับอากาศ

เป็นประจำ 

- 

- ตรวจสอบการทำงานของระบบบำบัด

น้ำเสียให้สามารถบำบัดน้ำเสียให้ได้

มาตรฐานน้ำท้ิง 

ระบบบำบ ัดน ้ำเส ียรวมของ

โครงการไม่มีความสามารถทำ

การบำบัดน้ำให้มีประสิทธิภาพ

ท่ีดมีาตรฐานน้ำท้ิงได้ 

ปัญหา : ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของ

โครงการไม่ม ีความสามารถทำการ

บำบ ัดน ้ ำ ให ้ม ี ประส ิ ทธ ิภาพท ี ่ ดี

มาตรฐานน้ำท้ิงได้ 

แนวทางแก้ไข : ทางโครงการควรจัด

ให ้ม ีผ ู ้ชำนาญการเฉพาะทาง คอย

ตรวจสอบและปรับปรุงระบบบำบัดน้ำ

เสียรวมของโครงการอยู ่เสมอ เพื่อ

บำบัดน้ำเสียให้มีประสิทธิภาพตาม

ม า ต ร ฐ า น ป ร ะ ก า ศ ก ร ะ ท ร ว ง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดล้อม

ก่อนจะทำการระบายน้ำออกสู ่ระบบ

ระบายน้ำสาธารณะต่อไป 

- ตรวจสอบระบบระบายน้ำเป็นประจำ

ทุกเดือนไม่ให้มีการสะสมของตะกอน

ดิน/ขยะอุดตัน 

โครงการจ ั ด ให ้ม ีพน ักงาน

ตรวจสอบระบบระบายน้ำเป็น

ประจำ และหากมีขยะอุดตัน

พนักงานดังกล่าวจะดำเนินการ

จัดกการทันที 

- 
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ดำเนินการ 

มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไมส่ามารถปฏิบัติ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 

9. สุนทรียภาพ 

- ดูแลรักษาให้มีสภาพดีและตัดตกแต่ง

กิ่งไม้ ไม่ให้ล้ำเขตท่ีดนิ 

โครงการจัดให้มีพนักงานตัด

ตกแต ่งพ ื ้นท ี ่ส ี เข ียวภายใน

โครงการให้มีสภาพดี สวยงาม

อยู่เสมอ 

- 

10. การจราจร 

- ตรวจสอบการกีดขวางการจราจรและ

การอำนวยความสะดวกในการเข้าออก

โครงการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล

บริเวณทางเข้าออกโครงการอยู่

ตลอดเวลา ซึ่งจะคอยตรวจสอบ

การก ีดขวางการจราจรและ

อำนวยความสะดวกในการเข้า

ออกโครงการ 

- 

-  ตรวจสอบสภาพการใช ้ ง านของ

เคร ื ่องหมายและสัญลักษณ์ภายใน

โครงการให้มีสภาพการใช้งานได้ 

โครงการได้จ ัดให้ม ีพนักงาน

ตรวจสอบสภาพการใช้งานของ

เคร ื ่องหมายและสัญลักษณ์

ภายในโครงการให้มีสภาพการ

ใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบป้าย

ชำรุดจะดำเนินการซ่อมแซม

หรือเปลี่ยนใหม่ทันที 

- 

 



   

 

 

 

 

 

ภาคผนวก 

 

 

 

 

 

 

 



   

 

 

 

 

ภาคผนวกที่ 1 

หนังสอืแจ้งผลการพจิารณา 

รายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  







   

 

 

 

 

 

ภาคผนวกที่ 2 

 หนงัสอืสำคัญการจดทะเบียนนิติบุคคล 

อาคารชุด (อ.ช.13) 

 

 

 

 

 





   

 

 

 

 

 

ภาคผนวกที่ 3 

 รายงานผลการวิเคราะห์คุณภาพส่ิงแวดล้อม 

 

 

 

 

 

 







   

 

 

 

 

 

ภาคผนวกที่ 4 

 แผนระงบัเหตุเพลิงไหม้ 
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แผนการอพยพหนีไฟของโครงการ  
 โครงการจัดทําแผนอพยพคนกรณีเกิดอัคคีภัยโดยจัดทําเป็นป้ายประกาศ แสดงแผนอพยพคนกรณีเกิด
อัคคีภัยติดเตือนไว้ในบริเวณที่ผู้พักอาศัยมองเห็นได้ชัดเจน โดยป้ายประกาศจะแสดงรายละเอียด ดังน้ี 

1.  การระงับเหตุเพลิงไหม้เบ้ืองต้นด้วยเครื่องดับเพลิงมือถือที่ติดต้ังในบริเวณอาคาร และวิธีการใช้งาน
ถังดับเพลิงเคมี 

2. หมายเลขโทรศัพท์ของศูนย์แจ้งเหตุฉุกเฉิน และสถานีดับเพลิงในบริเวณพ้ืนที่โครงการ 

3. แผนทีแ่สดงตําแหน่งจุดกดสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้พร้อมวิธีการใช้งาน 

4. แผนทีแ่สดงเสน้ทางหนีไฟจุดรวมพลและพืน้ที่ปลอดภัย 

ซึ่งแผนดังกล่าวจะช่วยให้ผู้พักอาศัยในโครงการสามารถหลบหนีออกจากอาคารไปสู่พ้ืนที่ปลอดภัยอย่าง
รวดเร็ว การอพยพคนกรณีเกิดอัคคีภัยไปยังพ้ืนที่ปลอดภัยของโครงการจะใช้บันไดหนีไฟของโครงการท้ัง 2 ส่วน 
คือบันไดหลักและบันไดหนีไฟของอาคาร ซึ่งโครงการได้จัดเตรียมไว้อย่างเพียงพอเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ขึ้น 

 

 

 

 การป้องกันและระงับอัคคีภัยในระยะดําเนินการโครงการ ประกอบไปด้วย แผนปฏิบัติการฝึกซ้อมและ
ฝึกอบรมการใช้อุปกรณ์ผจญเพลิงต่างๆ และแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย ในการปฏิบัติตามแผนดังกล่าวจะอยู่ใน
ความรับผิดชอบของทีมป้องกันและระงับอัคคีภัย โดยมีผู้จัดการนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร เป็นหัวหน้าทีมหรือผู้
ประสานงานเหตุฉุกเฉิน (Coordinator) ทําหน้าที่สั่งการ ควบคุมการปฏิบัติการตามแผนป้องกันและระงับเหตุ
อัคคีภัย และประสานงานกับหน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยภายนอก รายละเอียดแผนปฏิบัติการป้องกันและระงับ
อัคคีภัยของโครงการ มีดังน้ี 

1) แผนปฏิบัติการฝึกซ้อมและฝึกอบรมทีมปฏิบัติงาน ในส่วนของพนักงานและเจ้าหน้าที่ รปภ. ของ
โครงการ โดยฝ่ายบริหารโครงการจะประสานงานกับเจ้าหน้าที่ตํารวจดับเพลิง และอาสาสมัคร 
สาธารณภัยที่เก่ียวข้อง มาให้ความรู้ในการป้องกันและระงับอัคคีภัย ซึ่งจะมีการอบรมการใช้อุปกรณ์
ดับเพลิงชนิดต่างๆ การอพยพผู้พักอาศัยการปฏิบัติการของทีมงานขณะเกิดเพลิงไหม้ โดยจะจัดให้มี
การฝึกซ้อมทุกๆ 6 เดือน หรือ ปีละ 2 ครั้ง 

2) แผนการฝึกซ้อมการอพยพหนีไฟและเตรียมความพร้อมสําหรับเหตุการณ์ที่อาจจะเกิดขึ้นจริงกับผู้พัก
อาศัยและพนักงาน โดยจะดําเนินการปีละ 1 ครั้ง โดยมีจุดรวมพล (Point of Assembly) เป็นจุด
รวมผู้พักอาศัยทั้งโครงการ เพ่ือความสะดวกในการตรวจนับจํานวนคนและการอพยพของหน่วยงานท่ี
เข้ามาช่วยเหลือ 

แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย และเหตุฉุกเฉิน 
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3) เมื่อโครงการเปิดดําเนินการจะมีการจัดต้ังทีมป้องกันและระงับอัคคีภัย โดยมีผังโครงสร้างของทีมงาน 
ผู้รับผิดชอบ และการปฏิบัติการของแต่ละทีมงาน (รูปที่ 1) 

4) โครงการจะจัดเตรียมแผนป้องกันอัคคีภัย โดยอยู่ในความรับผิดชอบของผู้บริหารโครงการและ
พนักงานโครงการทุกท่าน มีรายละเอียดดังน้ี 

 จัดให้มีผู้ตรวจสอบ ดูแลความพร้อมของอุปกรณ์เครื่องมือที่ใช้ไฟฟ้า อุปกรณ์ที่ใช้ในการ
ดับเพลิงและสิ่งต่างๆ อยู่อย่างสมํ่าเสมอ 

 หากพบอุปกรณ์ใดผิดปกติหรือชํารุดเสียหาย ให้แจ้งผู้ที่เก่ียวข้องทันที เพ่ือดําเนินการแก้ไข
หรือซ่อมแซมให้อยู่ในสภาวะปกติพร้อมใช้งาน 

 ตรวจสอบเส้นทางที่ใช้เข้า-ออก ไม่ควรมีสิ่งกีดขวางอันจะเป็นอุปสรรค ทั้งในเวลาปกติและ
ในเวลาฉุกเฉิน 

 ทําความสะอาดพ้ืนที่จัดเก็บอุปกรณ์ วัสดุ สิ่งของต่างๆ คัดแยกวัสดุที่เป็นเช้ือเพลิง วัตถุไวไฟ
ให้อยู่ในที่เหมาะสมและเป็นระเบียบเรียบร้อย 

 ควรกําหนดเส้นทางที่ใช้ปกติและในเวลาที่เกิดเพลิงไหม้ 

 มุมอับ จุดล่อแหลมหรือจุดที่อยู่ห่างไกลสายตา ควรให้ความสนใจและจัดให้มีผู้ดูแลอยู่
สม่ําเสมอ 

5) โครงการจะจัดเตรียมแผนระงับเหตุฉุกเฉินและอพยพหนีไฟ เพ่ือให้การดับเพลิงและการอพยพบุคคล
ออกนอกอาคารในขณะเพลิงไหม้มีประสิทธิภาพมากที่สุด (รายละเอียดแสดงในหัวข้อแผนระงับเหตุ
ฉุกเฉินและแผนอพยพหนีไฟ) และขั้นตอนการปฏิบัติตามแผนฯ แสดงในรูปที่ 2 
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รูปที่ 1 ผังแสดงโครงสร้างและหน้าทีร่ับผดิชอบของทีมป้องกันและระงับเหตุอัคคีภัยของโครงการ 

 

 

ผู้ประสานงานเหตุฉุกเฉิน 

(ผู้จัดการนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร) 

ทีมควบคุมพื้นทีแ่ละอพยพเคล่ือนย้าย 
(พนักงานโครงการและเจ้าหนา้ที่ รปภ.) 

ทีมช่าง 

(พนักงานโครงการ) 
ทีมผจญเพลิง 

(พนักงานโครงการ) 

พิจารณาเช้ือเพลิง 

ดับเพลิงโดยใช้อุปกรณ์ 

ดับเพลิงชนิดต่างๆ 

ก้ันเขต 

เตรียมเส้นทางอพยพ 

เคลื่อนย้ายวัตถุไวไฟและเอกสาร 

ดูแลห้องควบคุมอัคคีภัย 

และประชาสัมพันธ์ 

ตัดระบบไฟฟ้า 

ควบคุมเคร่ืองสูบนํ้าดับเพลิง 

ประสานงานกับเจ้าหน้าที ่
ตํารวจดับเพลิง 

อพยพบุคคลและผู้ได้รับบาดเจ็บ 
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รูปที่ 2 ขั้นตอนการปฏิบัติตามแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย 

ผู้ประสานเหตุเพลิงไหม้ 

ดับเพลิงตามวิธีท่ีถูกต้อง ดับเพลิงทันที 

รายงานผู้จัดการ 

นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 
กดอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณหรือสวิตซ์แจ้งสัญญาณ 

เพลิงไหม้/โทรศัพท์ 

(แจ้งเหตุฉุกเฉินระดับท่ี 1) 

พนักงานห้องควบคุมอัคคีภัย 

ตรวจสอบเหตุการณ์ 

ดบัเพลงิได้หรือไม ่

แจ้งกลับพนักงานห้องควบคุมอัคคีภัย 

(แจ้งเหตุฉุกเฉินระดับท่ี 2) 

หน่วยงานภายนอกมาทําการดับเพลิง 

รายงานประธานกรรมการบริหาร 

รายงานผู้อํานวยการดับเพลิง 

/ผู้จัดการท่ัวไป 

ได้

ได้

ไม่ได้ 

ไม่ได้ 
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วัตถุประสงค์ 
 
การจัดทําแผนระงับเหตุฉุกเฉิน มีวัตถุประสงค์ดังน้ี 
 

1. มีแผนการปฏิบัติเป็นขั้นตอน เพ่ือให้เกิดความเสียหายแก่บุคคล ทรัพย์สินที่เก่ียวข้องน้อยที่สุด 
2. ใช้เป็นแนวทางการฝึกอบรม ฝึกซ้อม ให้เกิดความชํานาญตามหน้าที่ความรับผิดชอบของพนักงานที่

เก่ียวข้องซึ่งระบุไว้ 
 
การแจกจ่ายแผนฉุกเฉิน 
 

1. จะแจกจ่ายให้กับพนักงานประจําอาคารได้รับทราบและทําความเข้าใจกับแผนระงับเหตุฉุกเฉินและอพยพ
หนีไฟ 

2. เพ่ือให้มีการฝึกซ้อมเบ้ืองต้นอย่างน้อยปีละคร้ังหรือตามที่กําหนด 
3. เพ่ือให้มีการปรับปรุงแผน ในกรณีมีการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างการปฏิบัติงาน ผังการปฏิบัติงาน ฯลฯ 

 
ข้อแนะนําในการใช้แผนระงับเหตุฉุกเฉิน 
 
 แผนระงับเหตุฉุกเฉินน้ี จะใช้เมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน ซึ่งเป็นสาเหตุอันอาจก่อให้เกิดอันตรายต่อชีวิตทรัพย์สิน
และสิ่งแวดล้อม ของพนักงานที่ปฏิบัติงานประจําในพ้ืนที่ และผู้พักอาศัย 
 
ประเภทของเหตุฉุกเฉินที่แผนนี้ครอบคลุมถึง 
 

1. เกิดอัคคีภัยในพ้ืนที่ของโครงการทุกพ้ืนที่และรวมถึงบริเวณที่อยู่ข้างเคียง 
2. เกิดเหตุอุบัติภัยหมู่ภายในโครงการหรือภายนอกโครงการ 
3. เกิดจากภัยธรรมชาติ 
4. เกิดจากเหตุฉุกเฉินอ่ืนๆ เช่น มีผู้ประสงค์ร้าย เป็นต้น 
5. เกิดเหตุฉุกเฉินจากสารอันตราย 

 
 

แผนระงับเหตุฉุกเฉินและแผนอพยพหนีไฟ
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การแบ่งระดับเหตุฉุกเฉิน 
 
ระดับที่ 1 หมายถึง เหตุฉุกเฉินประเภทต่างๆ ที่เกิดขึ้นภายในอาคารหรือห้องพัก และสามารถระงับเหตุ

หรือควบคุมเหตุฉุกเฉินไว้ได้ด้วยบุคคลในโครงการ เช่น 
1. เกิดเหตุไฟไหม้ในพ้ืนที่ปฏิบัติงาน ห้องพัก และ พ้ืนที่สีเขียว 
2. เกิดการรั่วไหลของก๊าซหรือสารอันตราย 
3. เกิดภัยธรรมชาติ เช่น แผ่นดินไหว เป็นต้น 
 
ระดับที่ 2 หมายถึง เหตุฉุกเฉินประเภทต่างๆ ที่เกิดขึ้นภายในอาคาร หรือห้องพัก และเมื่อบุคคลในที่เกิด

เหตุน้ันๆ ระงับเหตุฉุกเฉินระดับที่ 1 แล้ว แต่ไม่สามารถควบคุมได้ จึงมีความจําเป็นต้องใช้ระดับที่ 2 ได้แก่ 
เหตุการณ์ต่างๆ ดังน้ี 

1. เกิดอุบัติเหตุร้ายแรงจนไม่สามารถควบคุมได้ 
2. ไฟไหม้ หรือ การระเบิดขนาดใหญ่ 
3. ก๊าซรั่วและการระเบิด 
4. ภัยธรรมชาติที่ก่อให้เกิดความเสียหายอย่างมากต่อการปฏิบัติงานปกติ 
5. การข่มขู่ ก่อวินาศกรรม เช่น การข่มขู่ลอบวางระเบิด ฯลฯ 
 

สัญญาณบอกเหตุฉุกเฉิน 
 
ระดับเหตุฉุกเฉินที่ 1 ผู้ประสบเหตุไม่สามารถดับเพลิงได้ด้วยตนเอง จะกดอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณหรือ

สวิทซ์แจ้งสัญญาณเพลิงไหม้ ที่อยู่ใกล้ที่สุด ซึ่งจะส่งเสียงสัญญาณครอบคลุมทั้งช้ันที่เกิดเหตุ และส่งสัญญาณไปยัง
ที่ห้องควบคุมอัคคีภัยด้วย เพ่ือให้พนักงานและทีมป้องกันและระงับเหตุอัคคีภัยของโครงการมาปฏิบัติการ 

 
ระดับเหตุฉุกเฉินที่ 2 เมื่อพนักงานและทีมป้องกันและระงับอัคคีภัยไม่สารมารถควบคุมเหตุที่เกิดขึ้นน้ัน

ได้ พนักงานประจําห้องควบคุมอัคคีภัยสามารถใช้ระบบติดต่อส่งเสียงสัญญาณ ซึ่งจะส่งสัญญาณแบบเสียงพูด
ฉุกเฉินหรือส่งเสียงสัญญาณจากห้องควบคุมอัคคีภัยไปยังส่วนต่างๆ ภายในอาคารทั่วทั้งอาคาร เพ่ือเตรียมอพยพผู้
พักอาศัย รวมทั้งพนักงานออกภายนอกอาคาร และเรียกเจ้าหน้าที่ดับเพลิง เจ้าหน้าที่ตํารวจดับเพลิงหรือ
หน่วยงานที่เก่ียวข้องมาให้ความช่วยเหลือ 
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วิธีปฏิบัติเม่ือพบเหตุฉุกเฉิน 
 

ผู้ปฏิบัติ ผู้พบเห็นเหตุการณ์ 
วิธีปฏิบัติ 

1. กรณีสามารถดําเนินการด้วยตนเอง 
เกิดไฟไหม้จากก๊าซร่ัว และนํ้ามัน หาทางปิดสกัดให้ได้ โดยใช้ผ้าหนาชุบนํ้าให้เปียกคลุมส่วน
ที่เกิดไฟไหม้ ห้ามใช้นํ้าดับไฟเป็นอันขาด เพราะจะทําให้เกิดการไหลกระจายของก๊าซและ
นํ้ามันไปสู่พ้ืนที่อ่ืนๆ และในกรณีไฟไหม้ที่เกิดจากเหตุอ่ืน ให้ใช้วิธีดับไฟด้วยเครื่องดับเพลิงที่
มีอยู่ใกล้ตัว 

2. กรณีที่ไม่สามารถดําเนินการด้วยตนเอง 
แจ้งเหตุไปที่ห้องควบคุมอัคคีภัย โดยใช้อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณหรือสวิทซ์แจ้งสัญญาณ
เพลิงไหม้ที่ใกล้ที่สุด 
 

ผู้ปฏิบัติ พนักงานที่รับแจ้งเหตุฉุกเฉิน ประกอบด้วย 
 พนักงานผู้ดูแลห้องควบคุมอัคคีภัย 
 ทีมป้องกันและระงับอัคคีภัย ผู้รับผิดชอบ คือ พนักงานโครงการท่ีได้รับมอบหมายหน้าที่

ดังกล่าว ได้แก่ ทีมวิศวกรรม ทีมผจญเพลิง และทีมควบคุมพ้ืนที่และอพยพเคลื่อนย้าย ซึ่ง
ได้รับการฝึกอบรมด้านการป้องกันและระงับเหตุฉุกเฉิน 

 ผู้อํานวยการดับเพลิงหรือผู้อํานวยการฝ่ายปฏิบัติ ผู้รับผิดชอบ คือ ผู้จัดดการฝ่ายนิติบุคคล
อาคารชุด 

วิธีปฏิบัติ 
 พนักงานประจําห้องควบคุมอัคคีภัย 

กรณีที่ได้รับแจ้งทางโทรศัพท์ ให้สอบถามถึงสถานที่เกิดเหตุ เหตุที่เกิด ทําการสอบกลับไปยังที่เกิดเหตุว่าเกิด
จริงหรือไม่ 

1. กรณีที่ได้รับสัญญาณแจ้งเหตุ ให้ทําการสอบถามถึงสถานที่ที่แจ้งสัญญาณเกิดเหตุว่าเกิดเหตุ
จริงหรือไม่ 

2. เทื่อรับทราบว่าเกิดเหตุจริงจะให้มีสัญญาณเตือนเฉพาะช้ันที่เกิดเหตุ ซึ่งจะเป็นภาวะฉุกเฉิน
ระดับที่ 1 

3. แจ้งเหตุไปยังบุคคลต่อไปน้ี ได้แก่ ผู้ประงานงานเหตุฉุกเฉิน (ผู้จัดการนิติบุคคลหมู่บ้าน
จัดสรร) พนักงานวิศวกรรมที่ดูแลงานระบบของโครงการ และทีมป้องกันและระงับอัคคีภัย 
โดยวิธีที่รวดเร็วที่สุด เช่น การโทรเข้ามือถือ เป็นต้น 
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 ผู้ประสานงานเหตุฉุกเฉิน 
1. ดําเนินการหรือสั่งการให้ใช้แผนระงับอัคคีภัย 
2. สั่งการและขอความร่วมมือให้พนักงานจากจุดต่างๆ มาช่วยเหลือในการควบคุมและระงับอัคคีภัย 
3. สั่งการขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานภายนอก 
4. สั่งการให้ปฏิบัติการหรือหยุดปฏิบัติการระงับอัคคีภัย 
5. รายงานผลการเกิดอัคคีภัยต่อผู้บริหารระดับสูงโครงการโดยเร็ว 

 ทีมป้องกันและระงับอัคคีภัย 
ไปยังสถานที่เกิดเหตุทันที เพ่ือดําเนินการตามหน้าที่ที่รับผิดชอบ ประกอบด้วย 

1. ทีมผจญเพลิง 
1.1 ไปยังที่เกิดเหตพร้อมถังดับเพลิงทันทีที่ได้ยินประกาศแจ้งสัญญาณเหตุฉุกเฉินประสานงานกับ

ทีมงานที่ เก่ียวข้อง และปฏิบัติการภายใต้การควบคุมของผู้ อํานวยการดับเพลิงหรือ
ผู้อํานวยการฝ่ายปฏิบัติการ 

1.2 พิจารณาเช้ือเพลิงและจุดเกิดเหตุ เพ่ือเลือกใช้อุปกรณ์ดับเพลิงที่เหมาะสม 
1.3 ทําการดับเพลิงทันที ตามข้ันตอนที่ถูกต้อง ด้วยความรอบคอบ 

2. ทีมควบคุมพ้ืนที่และอพยพเคลื่อนย้าย 
2.1 ควบคุมพ้ืนที่ในที่เกิดเหตุกันไม่ให้ผู้ที่ไม่เก่ียวข้องเข้ามาในบริเวณที่เกิดเหตุ 
2.2 จัดเตรียมเส้นทางเคลื่อนย้ายอพยพบุคคล ทรัพย์สิน ไปยังจุดที่กําหนด 
2.3 ควบคุมการอพยพเคลื่อนย้ายให้อยู่ในความปลอดภัย 
2.4 ประสานงานกับพนักงานรักษาความปลอดภัย ในการควบคุมพ้ืนที่รอบนอกที่เกิดเหตุ 
2.5 เคลื่อนย้ายผู้บาดเจ็บไปยังจุดรวมพลที่กําหนด โดยวิธีที่ถูกต้อง 
2.6 เคลื่อนย้ายวัตถุไวไฟจากจุดที่เกิดเหตุไปยังที่ปลอดภัย 
2.7 เก็บรวบรวมทรัพย์สินและเอกสารออกจากที่เกิดเหตุไปไว้ในที่ปลอดภัย 
2.8 ประเมินสถานการณ์และรอรับคําสั่งจากผู้อํานวยการดับเพลิง 

3. ทีมวิศวกรรม 
3.1 ประสานงานกับพนักงานรักษาความปลอดภัยและผู้ที่เก่ียวข้องเพ่ือสนับสนุนและช่วยเหลือ

ประสานงานกับหน่วยงานต่างๆ ที่ปฏิบัติหน้าที่ในการดับเพลิง 
3.2 ประสานงานกับหน่วยงานดับเพลิงภายนอกที่มาช่วยเหลือในการดับเพลิง 
3.3 ไปยังสถานที่เกิดเหตุทันที เพ่ือรอรับคําสั่งหรือพิจารณาทําการตัดระบบไฟฟ้า ฯลฯ บริเวณที่

เกิดเหตุ โดยประสานงานกับแผนกที่เก่ียวข้อง 
3.4 ควบคุมเครื่องป๊ัมนํ้าดับเพลิง ให้สามารถปฏิบัติการได้ตลอดเวลาที่ทําการดับเพลิงและรอรับ

คําสั่งจากผู้อํานวยการดับเพลิง/ทีมดับเพลิงจากภายนอก 
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การปฏิบัติเม่ือไม่สามารถระงับเหตุฉุกเฉินในระดับที่ 1 
 ให้ผู้อํานวยการดับเพลิงสั่งการให้ผู้ที่อยู่ในที่เกิดเหตุแจ้งไปยังห้องควบคุมอัคคีภัย เพ่ือประกาศเหตุฉุกเฉิน
ระดับที่ 2 ในกรณีที่ผู้อํานวยการดับเพลิงยังไปไม่ถึงที่เกิดเหตุ ให้ผู้สั่งการดับเพลิงขณะน้ันสั่งการแจ้งเหตุ 
 พนักงานประจําห้องควบคุมอัคคีภัย จะประกาศภาวะฉุกเฉินระดับที่ 2 ทันที โดยใช้ระบบติดต่อส่งเสียง
สัญญาณ ซึ่งจะส่งสัญญาณแบบเสียงพูดฉุกเฉินหรือส่งเสียงสัญญาณจากห้องควบคุมอัคคีภัย ไปยังส่วนต่างๆ 
ภายในอาคารทั่วทั้งอาคาร เพ่ือเตรียมอพยพผู้พักอาศัยหรือผู้ใช้บริการ รวมท้ังพนักงานออกภายนอกอาคาร และ
ดําเนินการแจ้งขอความช่วยเหลือจากเจ้าหน้าที่ดับเพลิง เจ้าหน้าที่ตํารวจ หรือหน่วยงานที่เก่ียวข้องจากภายนอก 
 
วิธีปฏิบัติเม่ือใช้แผนฉุกเฉินระดับที่ 2 
 
 ในกรณีที่มีความจําเป็นต้องใช้แผนฉุกเฉินระดับที่ 2 จะต้องดําเนินการ ดังน้ี 
 

1. ทีมควบคุมพ้ืนที่ และอพยพเคลื่อนย้าย 
จัดเตรียมพ้ืนที่จอดรถดับเพลิง บริเวณที่ใกล้กับหัวรับนํ้าดับเพลิงของโครงการ และทําการเคลื่อนย้ายผู้
พักอาศัย ผู้ใช้บริการ พนักงานที่ไม่เก่ียวข้อง และผู้บาดเจ็บออกจากตัวอาคาร มายังจุดรวมพลของ
โครงการ 
 

2. ทีมวิศวกรรม 
ต้อนรับ ดูแล และควบคุมบุคคลภายนอกให้อยู่ในบริเวณหรือสถานที่ที่กําหนด รวมทั้งประชาสัมพันธ์
ขา่วสารเบ้ืองต้น เพ่ือสร้างความเข้าใจอันดีแก่บุคคลภายนอกและประชาชนบริเวณใกล้เคียงที่เกิดเหตุ 
 

3. ทีมผจญเพลิง 
ประสานงานกับเจ้าหน้าที่ตํารวจดับเพลิง 
 

4. ทีมพนักงานรักษาความปลอดภัย 
ประจําประตูทางเข้า-ออก เพ่ือมิให้บุคคลภายนอกเข้ามาในโครงการ และอํานวยความสะดวกให้
รถดับเพลิงจากภายนอก และรถเจ้าหน้าที่ที่เก่ียวข้อง จัดสถานท่ีจอดรถต่างๆ ตามจุดที่กําหนด กรณีที่
ได้รับคําสั่งให้ช่วยเคลื่อนย้ายผู้บาดเจ็บ ทรัพย์สิน ไปยังจุดรวมพลหรือพ้ืนที่ข้างเคียงและรอรับคําสั่งจากผู้
สั่งการ 
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จุดรวมพลกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 
 
 โครงการมีจุดรวมพล (Point of Assembly) จํานวน 1 จุด อยู่บริเวณสวนสาธารณะของโครงการ 
 
การค้นหาและช่วยชีวิต 
 
 ทีมดับเพลิงมีหน้าที่ค้นหาและช่วยชีวิตตามการสั่งการของผู้อํานวยการดับเพลิง โดยปฏิบัติดังน้ี 
 

1. ตรวจสอบจํานวนผู้บาดเจ็บ พนักงาน ผู้พักอาศัย หรือผู้ใช้บริการ เพ่ือทราบจํานวนที่แน่นอน 
2. วางแผนค้นหา โดยคํานึงถึงความปลอดภัยของทีมที่เข้าค้นหา 
3. กําหนดตัวบุคคลที่จะเข้าไปค้นหาในที่เกิดเหตุ 
4. กรณีที่จะต้องใช้อุปกรณ์พิเศษในการเข้าไปค้นหาและช่วยชีวิต จะต้องให้ผู้เช่ียวชาญเฉพาะด้านเป็น

ผู้ดําเนินการ เช่น การเข้าไปในที่อับ ฯลฯ 
5. ผู้ที่ไม่เก่ียวข้อง ห้ามเข้าในพ้ืนที่โดยเด็ดขาด 
6. ทีมค้นหาหรือช่วยชีวิตจากหน่วยงานภายนอกต้องได้รับอนุญาตจากผู้อํานวยการดับเพลิงก่อนการเข้า

ในพ้ืนที่ค้นหา 
 

เม่ือเหตุการณ์เพลิงไหม้สงบเรียบร้อยแล้ว 
 
 ผู้ประสานงานเหตุฉุกเฉินสั่งเจ้าพนักงานประจําห้องควบคุมอัคคีภัย เพ่ือประกาศความสงบ 
 
การบรรเทาทุกข์ 
 
 เพ่ือเป็นการรับรองความเสียหายที่เกิดจากเหตุฉุกเฉินร้ายแรง ดังน้ันหลังจากเกิดเหตุฉุกเฉินแล้วต้อง
ดําเนินการดังน้ี 

1. สํารวจและประเมินความเสียหาย 
2. การช่วยชีวิตและการค้นหาผู้เสียชีวิต 
3. การเคลื่อนย้ายผู้ประสบภัยและทรัพย์สินของผู้ตาย 
4. การช่วยเหลือสงเคราะห์ผู้ประสบภัยและการประชาสัมพันธ์สร้างความเข้าใจ 
5. การรายงานสถานการณ์และผลการปฏิบัติงาน 

 
 



11 
 

การฟื้นฟูสภาพหลังเกิดเหตุฉุกเฉิน 
 

1. การสํารวจความเสียหายหลังเกิดเพลิงไหม้ 
1.1 กรณีเกิดเพลิงไหม้เล็กน้อย ผู้จัดการนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร ทําการสํารวจความเสียหายภายใน

บริเวณที่เกิดเพลิงไหม้ 
1.2 กรณีเกิดเพลิงไหม้มาก ให้จัดต้ังคณะกรรมการทําการสํารวจความเสียหายที่เกิดขึ้น 
1.3 สิ่งที่ต้องสํารวจ คือ ทรัพย์สิน อาคาร สิ่งปลูกสร้าง จํานวนผู้บาดเจ็บ และผู้เสียชีวิต 

 
2. การรายงาน 

2.1 คณะกรรมการที่ทําการสํารวจความเสียหาย รายงานผลการสํารวจความเสียหายที่เกิดจากเพลิงไหม้
กับผู้อํานวยการดับเพลิงหรือผู้จัดการทั่วไป/ผู้จัดการฝ่ายบริหารโครงการ เพ่ือรายงานไปยังประธาน
กรรมการบริหาร 

2.2 การรายงานเป็นไปตามลําดับขั้นตอน เพ่ือพิจารณาสั่งการช่วยเหลือต่อไป 
 

3. การฟื้นฟูสภาพ 
3.1 ฟ้ืนฟูสภาพความเจ็บป่วยของผู้ที่ได้รับบาดเจ็บจากเหตุเพลิงไหม้ 
3.2 ให้ความช่วยเหลือการทําศพ และจัดหาสวัสดิการแก่ครอบครัวผู้เสียชีวิตตามสมควร 
3.3 จัดหาอุปกรณ์ทดแทนสิ่งที่ชํารุดเสียหาย 
3.4 ซ่อมแซมอาคารสถานที่ที่ได้รับความเสียหาย 
 




