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บทท่ี 1 

บทน าและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของการจดัท ารายงาน 

  เนื่องจากโครงการ โรมแรม ฮอ็ป อนิน์ กรุงเทพ สถานีอ่อนนุช มจี านวนหอ้งพกั 133 หอ้ง ซึง่เขา้ข่ายต้องจดัท า

รายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดล้อม ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนด

ประเภทและขนาดของโครงการ หรอืกจิการทีต่้องมรีายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 

ระเบยีบปฏบิตัิ และแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศยัรวม

ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ทีม่จี านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป หรอืมพีืน้ทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 4,000 ตาราง

เมตรขึน้ไป และต้องจดัท ารายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ตามที่ได้เสนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดล้อม ทีผ่่านความ เหน็ชอบจาก

คณะกรรมการสิง่แวดลอ้มแห่งชาต ิปจัจุบนัโครงการด าเนินการอยู่ในระยะก่อสรา้ง 

รายงานฉบบัน้ีเป็นรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการ

ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ของโครงการ โรมแรม ฮอ็ป อนิน์ กรุงเทพ สถานีอ่อนนุช ระหว่างเดอืนมกราคม ‟ 

มถุินายน พ.ศ. 2565 ตามหนงัสอืเหน็ชอบเลขที ่ทส 1010/7991 ลงวนัที ่17 มนีาคม 2563 ทางบรษิทั เอราวณั ฮ็อป อินน์ 

จ ากดั เจา้ของโครงการ จงึไดม้อบหมายใหบ้รษิทั เอส.พ.ีเจ ไซแอนตฟิิค จ ากดั จดัท ารายงานการปฏบิตัติามมาตรการฯ เพื่อ

เสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มพจิารณาต่อไป 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 โครงการ โรมแรม ฮอ็ป อนิน์ กรุงเทพ สถานีอ่อนนุช ตัง้อยู่ที่ถนนสุขุมวทิ 52 แขวงพระโขนงใต้ เขตพระโขนง 

กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบรษิทั เอราวณั ฮ็อป อินน์ จ ากดั ขนาดพืน้ที่ 1-1-83.5 ไร่ (2,334 ตารางเมตร) ซึง่เป็น

โครงการประเภออาคารโรงแรม สงู 7 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มพีืน้ที่ใชส้อยอาคารรวมทัง้โครงการ เท่ากบั 3,834.72 ตาราง

เมตร มหีอ้งพกัโรงแรม จ านวน 133 หอ้ง  

1.3  ขอบเขตการศึกษา 

 ศกึษาขอ้มูลรายละเอยีดโครงการ โรมแรม ฮอ็ป อนิน์ กรุงเทพ สถานีอ่อนนุช ของบรษิทั เอราวณั ฮอ็ป อนิน์ ที่
เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม และเอกสารขอ้ก าหนดด้านสิง่แวดล้อมของหน่วยงานราชการที่
เกีย่วขอ้ง และท าการตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ การประเมนิผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ พรอ้มทัง้เสนอแนะ
มาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพิม่เติม่กรณีทีผ่ลการตรวจวดัมแีนวโน้ม การด าเนินกจิการของโครงการอาจก่อใหเ้กดิ
ผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
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1.4 ท่ีตัง้โครงการ และการเข้าถึงพืน้ท่ีโครงการ 

 โครงการโรงแรม ฮอ็ป อนิน์ กรุงเทพ สถานีอ่อนนุช ตัง้อยู่บรเิวณซอยสขุมุวทิ 52 แขวงพระโขนงใต ้เขตพระโขนง 
กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบรษิทั เอราวณั ฮอ็ป อนิน์ จ ากดั พฒันาอยู่ บนโฉนดทีด่นิจ านวน 1 โฉนด คอื โฉนดทีด่นิ
เลขที ่7520 เลขทีด่นิ 3308 มขีนาดเน้ือที ่1-1-83.5 ไร่ (2,334 ตารางเมตร)  
 ส าหรบัเสน้ทางคมนาคมหลกัทีใ่ช้เขา้และออกจากพื้นทีโ่ครงการ คอื ซอยสุขุมวทิ 52 โดยสามารถ เชื่อมต่อกบั
ถนนสายหลกัที่ส าคญั ไดแ้ก่ ถนนสุขุมวทิ และถนนอุดมสุข เป็นต้นโดยมรีายละเอยีดการเดนิ ทางเขา้และออกจากพืน้ที่
โครงการดงันี้ 
 1) การเดินทางเข้าสู่พืน้ท่ีโครงการ  
     กรณีเดนิทางจากถนนสขุมุวทิ (ฝ ัง่ขาเขา้) สามารถเลีย้วซา้ยเขา้สู่ซอยสุขุมวทิ 52 จากนัน้ขบั ตรงไปประมาณ 
100 เมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ทางดา้นซา้ยมอื และเลีย้วซา้ยเพื่อเขา้สูพ่ืน้ทีโ่ครงการ กรณีเดนิทางจากถนนสขุมุวทิ (ฝ ัง่
ขาออก) สามารถกลบัรถบรเิวณที่กลบัรถใกล้กับซอยสุขุมวทิ 58 ขบัตรง ไปประมาณ 450 เมตร จะพบซอยสุขุมวทิ 52   
อยู่ทางดา้นซา้ยมอื เลีย้วซา้ยเขา้สูซ่อยสขุมุวทิ 52 จากนัน้ ขบัตรงไปประมาณ 100 เมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ทางดา้น
ซา้ยมอื 
 2) การเดินทางออกจากพืน้ท่ีโครงการ 
     กรณีเดนิทางออกจากพืน้ทีโ่ครงการไปยงัถนนสขุมุวทิ (ฝ ัง่ขาเขา้) ใหเ้ลีย้วขวาออกจากพืน้ที ่โครงการเพื่อเขา้
สู่ซอยสุขุมวิท 52 จากนัน้ขบัตรงไปตามซอยสุขุมวิท 52 ประมาณ 100 เมตร และเลี้ยวซ้าย เพื่อเข้าสู่ถนนสุขุมวิท          
(ฝ ัง่ขาเขา้) กรณีเดนิทางออกจากพืน้ทีโ่ครงการไปยงัถนนสขุมุวทิ (ฝ ัง่ขาออก) ใหเ้ลีย้วขวาออกจากพืน้ทีโ่ครงการเพื่อเขา้สู่
ซอยสขุมุวทิ 52 จากนัน้ขบัตรงไปตามซอยสขุมุวทิ 52 ประมาณ 100 เมตร และเลีย้วซา้ยเพื่อเขา้สูถ่นนสขุมุวทิ (ฝ ัง่ขาเขา้)   
ขบัตรงไปประมาณ 725 เมตร และกลบัรถ บรเิวณใต้สะพานขา้มคลองพระโขนงใกล้กบัซอยสุขุมวทิ 48/1 เพื่อเขา้สู่ถนน
สขุมุวทิ (ฝ ัง่ขาออก)  
     นอกจากน้ีบรเิวณพืน้ที่ตัง้โครงการอยู่ใกลก้บัแนวรถไฟฟ้า ไดแ้ก่ แนวรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน รถไฟฟ้าเฉลมิ
พระเกยีรต ิ6 รอบพระชนมพรรษา สายสุขุมวทิ โดยสถานีทีอ่ยู่ใกลโ้ครงการมากทีสุ่ด ไดแ้ก่ สถานีอ่อนนุช โดยสถานีห่าง
จากโครงการประมาณ 250 เมตรและมทีางลงสถานีอยู่ห่างจากพื้นทีโ่ครงการ ประมาณ 130 เมตรและสถานีบางจาก    
โดยสถานีห่างจากโครงการประมาณ 850 เมตร และสามารถ เดนิทางดว้ยระบบคมนาคมโดยรถแทก็ซี ่รถขนส่งมวลชน
สาธารณะ (รถโดยสารประจ าทาง และรถ สองแถว) และรถจกัรยานยนตร์บัจา้ง 

1.5 สภาพพืน้ท่ีโครงการปัจจบุนั และอาณาเขตติดต่อ 

 สภาพพืน้ทีโ่ครงการ (ณ เดอืนมกราคม 2563) เป็นบา้นพกัอาศยั สงู 1-2 ชัน้ (บา้นเลขที ่9/1) โดยมอีาณาเขต
ตดิต่อพืน้ทีโ่ครงการ และการใชป้ระโยชน์ทีด่นิโดยรอบในทศิทางต่างๆ มรีายละเอยีดดงันี้ 
 ทศิตะวนัตกเฉียงเหนือ  ตดิต่อกบั  - ซอยสขุมุวทิ 52 เขตทางกวา้งประมาณ 7.00 เมตร 
       (ขอ้มลูจากส านกังานเขตพระโขนง) 
 ทศิตะวนัออกเฉียงเหนือ  ตดิต่อกบั  - บา้นพกัอาศยั สงู 2 ชัน้ จ านวน 1 หลงั (บา้นเลขที ่7) 
 ทศิตะวนัตกเฉียงใต ้  ตดิต่อกบั  - My Condo Sukhumvit 52 สงู 8 ชัน้ 
       - บา้นพกัอาศยั สงู 2 ชัน้ จ านวน 2 หลงั (บา้นเลขที ่
       11/1 และ 11/2)  
 ทศิตะวนัออกเฉียงใต ้  ตดิต่อกบั  บรษิทั เมโทรแมชชนีเนอรี ่จ ากดั 
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1.6 ประเภทและขนาดโครงการ 

 โครงการประกอบดว้ย อาคารโรงแรม สงู 7 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มจี านวนหอ้งพกัแรม 133 หอ้ง มทีีจ่อดรถยนต์
ทัง้หมด 36 คนั (รวมทีจ่อดรถผูพ้กิาร 2 คนั) และทีจ่อดรถขยะ 1 คนั  
 ส าหรบัการออกแบบความสูงของอาคารโรงแรม สูง 7 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มีความสูงวดัจาก ระดบัพื้นดนิที่
ก่อสรา้งถงึระดบัพืน้ชัน้หลงัคา เท่ากบั +20.45 เมตรและมคีวามสงูของชัน้พกัแรม (Floor to Floor) เท่ากบั 2.85 เมตร  
โดยมพีืน้ทีใ่ชส้อยอาคารรวมทัง้โครงการ เท่ากบั 3,834.72 ตารางเมตร  
 ทัง้นี้ ผูอ้อกแบบไดม้กีารตรวจสอบระยะห่างของหอ้งพกัแรมหอ้งสุดทา้ยกบับนัไดหนีไฟ (ต้องห่าง จากบนัไดหนี
ไฟไม่เกิน 10 เมตร) และตรวจสอบระยะห่างระหว่างบันได (ไม่เกิน 60 เมตร) ให้สอดคล้อง ตามข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2544) ขอ้ 44 และตรวจสอบระยะห่างของ บนัไดหลกั (ต้องมรีะยะไม่เกนิ 40 
เมตร จากจุดไกลสดุของพืน้ชัน้นัน้) ใหส้อดคลอ้งตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่55 พ.ศ. 2543 สว่นที ่3 บนัไดของอาคาร ขอ้ 25 
(โครงการจดัใหม้บีนัได 2 ตวั ไดแ้ก่ บนัได ST.1 มคีวามกวา้ง 1.5 เมตร ท าหน้าทีเ่ป็นบนัไดหลกัและเป็นบนัไดหนีไฟ และ
โครงการมกีารปรบัความกวา้ง ของบนัได ST.2 จากเดมิกวา้ง 0.9 เมตร เปลีย่นเป็น 1.2 เมตร ท าหน้าทีเ่ป็นบนัไดหลกัและ
บนัไดหนีไฟ จงึมรีะยะห่างระหว่างบนัได ST.1 และ ST.2 จนไปถึงจุดไกลสุดของบนัไดแต่ละตวัไดบ้นัไดละ 40 เมตร 
สอดคลอ้งตามขอ้กฎหมายดงักล่าว และมกีารคดิขนาดพืน้ทีใ่ชส้อยทีช่ ัน้ดาดฟ้าเพิม่เตมิ (เน่ืองจากมบีนัได เปิดออกทีช่ ัน้
หลงัคา) เป็นทีเ่รยีบรอ้ย 
 1.6.1 การจดัพืน้ท่ีใช้สอยอาคาร 
  รายละเอยีดการจดัพืน้ทีใ่ชส้อยภายในอาคาร สรุปไดด้งันี้  
  1. อาคารโรงแรม 
     ชัน้ 1 ประกอบด้วย ส่วนต้อนรบั โถงพกัคอย ส านักงาน/Luggage ห้องปฐมพยาบาล หอ้งพกัแรม 
หอ้งพกัแรมผูพ้กิาร หอ้งนํ้าส่วนกลางชาย หอ้งนํ้าส่วนกลางหญงิ หอ้งนํ้าผูพ้กิาร หอ้งเกบ็ของ หอ้งพกัคอยพนักงาน หอ้ง
จดัเตรยีมเสือ้ผา้ หอ้งไฟฟ้า หอ้งป ัม้ หอ้งพกัขยะรวม ทีจ่อดรถยนต์จ านวน 36 คนั (รวมทีจ่อดรถผูพ้กิาร 2 คนั) ทางเดนิ 
โถงลฟิต ์ลฟิตโ์ดยสาร และบนัได 
     ชัน้ 2 ประกอบดว้ย หอ้งพกัแรม หอ้งพกัแรมผูพ้กิาร หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ ทางเดนิ โถงลฟิต์ ลฟิต์
โดยสาร และบนัได 
     ชัน้ 3-7 ประกอบดว้ย หอ้งพกัแรม หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ ทางเดนิ โถงลฟิต ์ลฟิต ์โดยสาร และบนัได 
 1.6.2 รายละเอียดห้องพกัอาศยั 
  โครงการมจี านวนหอ้งเพื่อการพกัแรม 133 หอ้ง  

1.7 ประเภทและขนาดโครงการและจ านวนประชากร 

 1.7.1 ประเภทและขนาดโครงการ 
  โครงการฯ จดัเป็นประเภทอาคารโรงแรม ขนาดของโครงการจะแบ่งตามเกณฑอ์า้งองิทีใ่ชพ้จิารณา  
  ประเภทของโครงการตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลกัเกณฑ์การประกอบ ธุรกิจ
โรงแรม พ.ศ. 2551 
  โครงการ โรงแรม ฮอ็ป อนิน์ กรุงเทพ สถานีอ่อนนุชจดัเป็นโครงการโรงแรมประเภทที ่ 2 หมายความ
โรงแรมที่ให้บริการห้องพักและห้องอาหาร หรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือสถานที่ ส าหรับประกอบอาหาร          
ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ. 2551 โดยโครงการประกอบดว้ย อาคาร
โรงแรม เป็นอาคารสงู 7 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มพีืน้ทีใ่ชส้อยอาคารของโครงการ เท่ากบั 3,834.72 ตารางเมตร การใชส้อย
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พืน้ทีอ่าคารโรงแรม ประกอบดว้ยหอ้งพกัแรม จ านวน133 หอ้ง โดยโครงการจดัใหม้ทีีจ่อดรถยนต์ จ านวน 36 คนั (รวมที่
จอด รถผูพ้กิาร 2 คนั) และทีจ่อดรถขยะ 1 คนั และสิง่อ านวยความสะดวกสบาย เช่น ส่วนจดัเตรียมอาหาร บรเิวณส่วน
ตอ้นรบั และสวน เป็นตน้ 
  โดยสามารถเปรียบเทียบประเภทของโรงแรมกับกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ ์          
การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ. 2551  
 1.7.2 จ านวนประชากรของโครงการ 
   จ านวนประชากรของโครงการ ประเมนิจากจ านวนหอ้งพกัแรมภายในโครงการ และ จ านวนพนักงาน
ของโครงการ โดยจะค านวณตามเกณฑข์ัน้ต่ําตามแนวทางการจดัท ารายงานฯ ทีก่ าหนด โดยส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม ซึ่งพิจารณาจากจ านวนผู้ใช้บรกิารตาม อตัรารองรบัที่โครงการจะด าเนินการจริง        
(2 คน/หอ้ง) ดงันัน้คาดว่าโครงการจะมจี านวนประชากรรวมทัง้ โครงการ เท่ากบั 281 คน แยกเป็นผูพ้กัแรม 266 คน และ
พนกังานของโครงการ 15 คน  

1.8 ลกัษณะอาคารสดัส่วนการใช้ท่ีดิน การจดัท่ีว่างด้านหน้าอาคาร และระยะรุน่ต่างๆ 

 โครงการไดม้กีารออกแบบลกัษณะอาคาร สดัส่วนการใชท้ี่ดนิ การจดัที่ว่างด้านหน้าอาคาร และ ระยะรุ่นต่างๆ 
โดยพจิารณาใหส้อดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดทีเ่กีย่วขอ้ง  
 1.8.1 สดัส่วนการใช้ท่ีดินของโครงการ : 
  สดัส่วนการใช้ที่ดินของโครงการ จะพิจารณาจากข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครเรื่องควบคุม อาคาร     
พ.ศ.2544 หมวด 1 เรื่องการวเิคราะหศ์พัท ์ขอ้ 5(109) “อาคารสาธารณะ” หมายความว่าอาคาร ทีใ่ชเ้พื่อประโยชน์ในการ
ชุมนุมไดโ้ดยทัว่ไปเพื่อกจิกรรมทางราชการ การเมอืง การศกึษา การสงัคม การศาสนา การนนัทนาการ หรอืการพาณิชยก
รรม เช่น โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม โรงพยาบาล สถานศกึษา หอสมุด สนามกฬีากลางแจง้ สถานกฬีาในร่ม ตลาด 
หา้งสรรพสนิคา้ ศนูยก์ารคา้ สถาน บรกิาร ท่าอากาศยาน อุโมงค ์สะพาน อาคารจอดรถ สถานีรถ ท่าจอดเรอื โป๊ะจอดเรอื 
สุสาน ฌาปนสถาน ศาสนสถาน เป็นต้น ดงันัน้อาคารของโครงการเป็นอาคารโรงแรมจงึจดัเป็นอาคารสาธารณะ และ    
เมื่อพจิารณาตามขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานครเรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 5 เรื่องแนวอาคารและ ระยะต่างๆ ขอ้ 
52 (2) ก าหนดใหห้อ้งแถว ตกึแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคาร อื่นซึง่มไิดใ้ชเ้ป็นทีอ่ยู่อาศยั ต้องมี
ทีว่่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ทีด่นิ แต่ถ้าอาคารนัน้ใชเ้ป็นทีอ่ยู่ อาศยัดว้ยต้องมทีีว่่างตามขอ้ (1) อาคารอยู่อาศยั 
ตอ้งมทีีว่่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 30 ของพืน้ทีด่นิ และจาก กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
บรเิวณพืน้ทีต่ัง้โครงการก าหนดใหใ้ช ้ประโยชน์ทีด่นิประเภท ย.7 (สสีม้) บรเิวณ ย.7-21 เป็นทีด่นิประเภททีอ่ยู่อาศยั
หนาแน่นปานกลาง ที่ม ีวตัถุประสงคเ์พื่อรองรบัการอยู่อาศยัในบรเิวณพื้นที่ต่อเนื่องกบัเขตเมอืงชัน้ในซึง่อยู่ในเขตการ
ใหบ้รกิาร ของระบบขนส่งมวลชน ก าหนดใหอ้ตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิไม่เกนิ 5:1 และค่าอตัราส่วนพืน้ที ่ว่าง
ต่อพืน้ทีอ่าคารรวมตอ้งไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 6 และใหม้พีืน้ทีนํ้่าซมึผ่านไดเ้พื่อปลกูตน้ไมไ้ม่น้อยกว่า รอ้ยละ 50 ของพืน้ทีว่่าง 
 ส าหรบัสดัสว่นการใชท้ีด่นิของโครงการ ประกอบดว้ย ค่าอตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารรวมต่อ พืน้ทีด่นิ (FAR) อตัราส่วน
พืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิต่อพืน้ทีด่นิ (BCR) อตัราส่วนพืน้ทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวม (OSR) อตัราส่วนพืน้ทีว่่างต่อพืน้ทีด่นิ 
และรอ้ยละของพืน้ทีนํ้่าซมึผ่านไดเ้พื่อปลกูตน้ไม ้โดยมรีายละเอยีด ดงันี้ 
 (1) อตัราส่วนพืน้ท่ีอาคารรวมต่อพืน้ท่ีดิน (FAR)  
     พืน้ทีด่นิโครงการ    = 2,334.00 ตารางเมตร  
     พืน้ทีอ่าคารรวมทีใ่ชค้ดิอตัราสว่นกบัพืน้ทีด่นิ = 3,834.72 ตารางเมตร  
     ดงันัน้ อตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิ = 3,834.72/2,334.00 
       = 1.64 : 1  
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     สรุป ไม่เกนิ 5 : 1 ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 โดยพืน้ทีโ่ครงการ
ตัง้อยู่บนทีด่นิประเภท ย. 7 (สสีม้) บรเิวณ ย.7-21 
 (2) อตัราส่วนพืน้ท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพืน้ท่ีดิน (BCR)  
     พืน้ทีด่นิโครงการ    = 2,334.00 ตารางเมตร  
     พืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิ    = 592.50  ตารางเมตร  
     ดงันัน้ อตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิต่อพืน้ทีด่นิคดิเป็นรอ้ยละ 
       = (592.50/2,334.00)x100 
       = 25.39  
 (3) อตัราส่วนพืน้ท่ีว่างต่อพืน้ท่ีอาคารรวม (OSR)  
     พืน้ทีด่นิโครงการ    = 2,334.00 ตารางเมตร  
     พืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิ    = 592.50  ตารางเมตร   
     พืน้ทีว่่างปราศจากสิง่ปกคลุม   = 2,334.00- 592.50 
       = 1,741.50 ตารางเมตร  
     พืน้ทีอ่าคารรวมทีใ่ชค้ดิอตัราสว่นกบัพืน้ทีด่นิ = 3,834.72 ตารางเมตร  
     ดงันัน้ อตัราสว่นพืน้ทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวมคดิเป็นรอ้ยละ 
       = (1,741.50/3,834,72)x100 
       = 45.41  
     สรุป ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 6 ตามกฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 โดยพื้นที่
โครงการตัง้อยู่บนทีด่นิประเภท ย. 7 (สสีม้) บรเิวณ ย.7-21 
 (4) รอ้ยละของพืน้ท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม  
     พืน้ทีด่นิโครงการ    = 2,334.00 ตารางเมตร  
     พืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิ    = 592.50   ตารางเมตร  
     พืน้ทีว่่างปราศจากสิง่ปกคลุม   = 2,334.00- 592.50  
       = 1,741.50 ตารางเมตร 
     ดงันัน้ อตัราสว่นพืน้ทีว่่างต่อพืน้ทีด่นิคดิเป็นรอ้ยละ 
       = (1,741.50/2,334.00)x100 
       = 74.61  
      สรุป โครงการมอีตัราส่วนของพืน้ทีว่่างต่อพืน้ที่ดนิ รอ้ยละ 74.61 ซึง่ไม่น้อยกว่า รอ้ยละ 10 ตามขอ้บญัญตัิ
กรุงเทพมหานครเรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 หมวด 5 เรื่อง แนวอาคารและ ระยะต่างๆ ขอ้ 52(2) และกฎกระทรวงฉบบั
ที ่55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุม อาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 3 ทีว่่างภายนอกอาคาร ขอ้ 33 (2) 
 (5) พืน้ท่ีนํ้าซึมผา่นได้เพื่อปลูกต้นไม้ 
     การจดัพืน้ทีนํ้่าซมึผ่านได้เพื่อปลูกต้นไม้ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืน้ทีว่่าง ทัง้นี้การค านวณพื้นทีว่่าง
ของโครงการสามารถพจิารณาตามขอ้ก าหนดต่างๆ ทีส่ามารถน ามาค านวณหา พืน้ทีนํ้่าซมึผ่านได ้โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 
 การค านวณพืน้ท่ีว่างของโครงการ 
 ขอ้ก าหนดผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ตามทีด่นิประเภท ย.7 (สสีม้) ระบุว่าต้องมอีตัราส่วนของ
ทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวมไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 6 แต่อตัราส่วนของทีว่่างต้อง ไม่ต่ํากว่าเกณฑข์ัน้ต่ําของทีว่่างอนัปราศจากสิง่
ปกคลุมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร  
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     - พืน้ทีว่่างทีต่อ้งจดัใหม้ ี    = รอ้ยละ 6 ของพืน้ทีอ่าคารรวม  
     - พืน้ทีอ่าคารรวมทีใ่ชค้ดิอตัราสว่นกบัพืน้ทีด่นิ = 3,834.72 ตารางเมตร  
     - ตอ้งจดัใหม้ทีีว่่าง    = (6x3,834.72)/100 
       = 230.08  ตารางเมตร  
 การค านวณพืน้ท่ีนํ้าซึมผา่น 
 การค านวณพืน้ทีนํ้่าซมึผ่านไดต้ามขอ้ก าหนดผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ทีก่ าหนดใหพ้ืน้ทีนํ้่าซมึ
ผ่านได้เพื่อปลูกต้นไมไ้ม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่าง พจิารณาร้อยละ 50 ของที่ว่างตามขอ้ก าหนดดงักล่าว โดยมี
รายละเอยีดการค านวณพืน้ทีนํ้่าซมึผ่านไดด้งันี้  
     พืน้ทีนํ้่าซมึผ่าน    = รอ้ยละ 50 ของพืน้ทีว่่าง  
     พืน้ทีว่่าง     = 230.08  ตารางเมตร  
     ดงันัน้ตอ้งจดัใหม้พีืน้ทีนํ้่าซมึผ่านไดต้ามเกณฑ ์ =  (50x230.08)/100 
       =  115.04   ตารางเมตร  
 พืน้ท่ีนํ้าซึมผา่นได้เพื่อปลูกต้นไม้ของโครงการ 
 โครงการออกแบบใหม้พีืน้ทีนํ้่าซมึผ่านไดเ้พื่อปลกูตน้ไม ้= 659.69 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 115.04 ตารางเมตร 
จากการค านวณรอ้ยละ 50 ของทีว่่างตามขอ้ก าหนดผงัเมอืงรวมๆ) 
 ดงันัน้โครงการจดัใหม้พีืน้ที่สเีขยีวเพื่อปลูกต้นไม ้ซึง่เป็นพืน้ทีซ่มึนํ้าผ่านได ้ เท่ากบั 651.30 ตารางเมตร ซึง่คดิ
เป็นร้อยละ 283.08 ของพื้นที่ว่างที่ต้องจดัให้ม ี(230.08 ตารางเมตร) และมากกว่าเกณฑ์พื้นที่นํ้าซมึผ่านที่ต้องจดัให้ม ี
เท่ากบั 536.26 ตารางเมตร (651.30 - 115.04) ซึ่งสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัผงัเมอืงรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
 1.8.2 ท่ีว่างหน้าอาคาร 
  การจัดที่ว่างหน้าอาคารพิจารณาตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร       
เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 5 แนวอาคารและระยะต่างๆ ขอ้ 52(6) 
 1.8.3 ระยะถอยรน่ของอาคาร 
  โครงการไดอ้อกแบบระยะร่นของอาคารในทศิทางต่างๆ ใหส้อดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดที ่เกีย่วขอ้ง ไดแ้ก่ 
  - กฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 
  - กฎกระทรวงฉบบัที่ 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522     
ใหย้กเลกิความในขอ้ 48 แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร    
พ.ศ. 2522 
  - ขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 5 แนวอาคารและ ระยะต่าง ๆ 
  โดยแสดงรายละเอียดการออกแบบระยะถอยร่นของอาคารโครงการเปรียบเทียบกบั ข้อก าหนดที่
เกีย่วขอ้ง 

1.9 การออกแบบโครงสรา้งอาคารเพื่อรองรบัแรงแผน่ดินไหว 

 จากขอ้ก าหนดของกฎกระทรวง “ก าหนดการรบันํ้าหนัก ความต้านทาน ความคงทนของอาคาร และพืน้ทีร่องรบั
อาคารในการตา้นทานแรงสัน่สะเทอืนของแผ่นดนิไหว” พ.ศ. 2559 ประกาศใน ราชกจิจานุเบกษา (30 พฤศจกิายน 2550) 
ขอ้ 2 พืน้ทีต่ัง้ของโครงการตัง้อยู่ในกรุงเทพมหานคร จดัอยู่ใน บรเิวณที ่1 ซึง่หมายความถงึพืน้ทีห่รอืบรเิวณทีเ่ป็นดนิอ่อน
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มากทีอ่าจไดร้บัผลกระทบจากแผ่นดนิไหว ระยะไกล และลกัษณะอาคารของโครงการ คอื อาคารโรงแรม สงู 7 ชัน้ จ านวน 
1 อาคาร ซึง่จดัเป็น อาคารทีม่คีวามสงูตัง้แต่สบิหา้เมตรขึน้ไป (ขอ้ 3) ท าใหต้้องออกแบบโครงสรา้งอาคารใหส้ามารถรบั 
แรงสัน่สะเทอืนของแผ่นดนิไหวได้ โดยโครงการได้มกีารออกแบบโครงสร้างของอาคารทีร่บัแรงแผ่นดนิไหว โดยอ้างองิ
ขอ้ก าหนดตามมาตรฐานประกอบการออกแบบอาคาร เพื่อต้านทานการสัน่สะเทอืนของ แผ่นดนิไหว มยผ.1302 (2552) 
กรมโยธาธกิารและผงัเมอืง กระทรวงมหาดไทย โครงสรา้งอาคารเพื่อรองรบัแรงแผ่นดนิไหว  

1.10  ระบบสาธารณูปโภคและโครงสรา้งพืน้ฐานต่างๆ ภายในโครงการ 

 โครงการได้จดัให้มีระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่างๆ ไว้อ านวยความสะดวกสบาย แก่ผู้พกัอาศยั
ภายในโครงการและผูท้ีเ่ขา้มาตดิต่อ ดงันี้  
 1.10.1 ระบบการจราจรของโครงการ 
        1) ทางเข้า-ออกและถนนภายในโครงการ 
  โครงการออกแบบทางเขา้-ออกกวา้ง 6 เมตร (เป็นช่องทางเขา้และทางออก) เชื่อมกบั ซอยสุขุมวทิ 52 
ดา้นหน้าโครงการ (ทศิตะวนัตกเฉียงเหนือ) ซึง่เป็นถนนสาธารณะ เขตทางกวา้ง 7.00 เมตร  
  ส่วนถนนภายในโครงการเป็นถนนคอนกรตีเสรมิเหลก็ (ค.ส.ล.) ทัง้หมด ซึ่งมคีวาม กว้าง 6.00-8.50 
เมตร และมทีศิทางการเดนิรถแบบสองทศิทางและจดัใหม้ทีีจ่อดรถบรเิวณชัน้ 1  
        2) จ านวนท่ีจอดรถ 
  การจดัที่จอดรถยนต์ของโครงการจะพิจารณาตามข้อก าหนดของกฎกระทรวง ฉบบัที่ 7 พ.ศ. 2517   
ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2479 ในสว่นทีเ่กีย่วขอ้งกบั โครงการสรุปไดด้งันี้ 
  ขอ้ 1 ในกฎกระทรวงนี้  
  “ทีจ่อดรถยนต”์ หมายความว่า สถานทีท่ีจ่ดัไวใ้ชเ้ป็นทีจ่อดรถยนต ์โดยเฉพาะส าหรบัอาคาร 
  “ทีก่ลบัรถยนต์” หมายความว่า บรเิวณทีจ่ดัไวส้ าหรบักลบัรถยนต์เพื่อสะดวกในการ จอดหรอืเขา้ออก
ของรถยนต ์
  “ทางเขา้ออกของรถยนต”์ หมายความว่า ทางทีใ่ชส้ าหรบัรถยนต์เขา้หรอืออกจาก ทีจ่อดรถยนต์ถงึปาก
ทางเขา้ออกของรถยนต ์
  “ปากทางเขา้ออกของรถยนต”์ หมายความว่า สว่นของทางเขา้ออกของรถยนต ์ทีเ่ชื่อมกบัทางสาธารณะ 
  “โรงแรม” หมายความว่า อาคารหรอืส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารทีใ่ชเ้ป็นโรงแรมตาม กฎหมายว่าดว้ย
โรงแรม 
  “ส านกังาน” หมายความว่า อาคารหรอืสว่นหนึ่งสว่นใดของอาคารทีใ่ชเ้ป็นทีท่ าการ 
  “อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารทีส่รา้งขึน้เพื่อใชอ้าคารหรอืส่วนหนึ่งส่วน ใดของอาคารเป็นที่
ประกอบกจิการประเภทเดยีวหรอืหลายประเภท โดยมคีวามสงูจากระดบัถนนตัง้แต่ 15 เมตรขึน้ไป และมพีืน้ทีร่วมกนัทุก
ชัน้ในหลงัใดหลงัเดยีวกนัเกนิ 1,000 ตารางเมตร หรอืมพีืน้ทีร่วมกนั ทุกชัน้หรอืชัน้ใดหลงัเดยีวกนัเกนิ 2,000 ตารางเมตร 
  “หอ้งโถง” หมายความว่า สว่นหนึ่งสว่นใดของอาคารทีใ่ชเ้ป็นทีชุ่มนุมหรอืประชุม 
  ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทอาคารซึ่งต้องมีที่จอดรถยนต์ ที่กลับรถยนต์ และทางเข้าออกรถยนต์ไว้
ดงัต่อไปนี้ 
  (1) โรงมหรสพทีม่พีืน้ทีส่ าหรบัจดัทีน่ัง่ส าหรบัคนดตูัง้แต่ 500 คนขึน้ไป 
  (2) โรงแรมที่มพีื้นที่ห้องโถงหรือพื้นที่ที่ใช้เพื่อกจิการพาณิชยกรรมในหลงัเดยีวกนั หรอืหลายหลงั
รวมกนัตัง้แต่ 300 ตารางเมตรขึน้ไป 
  (3) อาคารชุดทีม่พีืน้ทีแ่ต่ละครอบครวัตัง้แต่ 60 ตารางเมตรขึน้ไป  
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  (4) ภตัตาคารทีม่พีืน้ทีส่ าหรบัตัง้โต๊ะอาหารตัง้แต่ 150 ตารางเมตรขึน้ไป  
  (5) หา้งสรรพสนิคา้ทีม่พีืน้ทีต่ัง้แต่ 300 ตารางเมตรขึน้ไป  
  (6) ส านกังานทีม่พีืน้ทีต่ัง้แต่ 300 ตารางเมตรขึน้ไป 
  (7) อาคารขนาดใหญ่  
  (8) หอ้งโถงของภตัตาคารตาม (4) หรอือาคารขนาดใหญ่ตาม (7) 
ในกรณีทีโ่รงแรมตาม (2) หรอืโรงแรมทีม่ลีกัษณะเป็นอาคารขนาดใหญ่ตาม (7) ตัง้อยู่ในพื้นทีท่ีต่ามสภาพธรรมชาตไิม่
สามารถน ารถยนตเ์ขา้ไปใชไ้ด ้จะไม่จดัใหม้ทีีจ่อดรถยนต ์ทีก่ลบั รถยนต ์และทางเขา้ออกของรถยนตก์ไ็ด้ 
  ขอ้ 3 จ านวนทีจ่อดรถยนต ์ตอ้งจดัใหม้ตีามก าหนดดงัต่อไปนี้ 
  (1) ในเขตทอ้งทีก่รุงเทพมหานคร เฉพาะในเขตเทศบาลนครหลวงตามประกาศของ คณะปฏวิตั ิฉบบัที ่
25 ลงวนัที ่21 ธนัวาคม พ.ศ. 2514 
       (ก) โรงมหรสพ ใหม้ทีีจ่อดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 1 คนัต่อจ านวนทีน่ัง่ส าหรบั คนด ู20 ทีเ่ศษของ 20 ที่
ใหค้ดิเป็น 20 ที ่
       (ข) โรงแรมใหม้ทีีจ่อดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพืน้ทีห่อ้งโถง 10 ตารางเมตร เศษของ 10 ตาราง
เมตร ใหค้ดิเป็น 10 ตารางเมตร และไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพืน้ทีท่ีใ่ชเ้พื่อกจิการ พาณิชยกรรม 20 ตารางเมตร เศษของ 20 
ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 20 ตารางเมตร 
       (ค) อาคารชุด ใหม้ทีีจ่อดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 1 คนัต่อ 1 ครอบครวั 
       (ง) ภตัตาคารภตัตาคารทีม่พีืน้ทีต่ัง้โต๊ะอาหารไมเ่กนิ 750 ตารางเมตรใหม้ทีี ่จอดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 
1 คนัต่อพืน้ทีต่ัง้โต๊ะอาหาร 15 ตารางเมตรเศษของ 15 ตารางเมตรใหค้ดิเป็น 15 ตารางเมตร 
       ภตัตาคารทีม่พีืน้ทีต่ัง้โต๊ะอาหารเกนิ 750 ตารางเมตร ใหม้ทีีจ่อดรถยนตต์าม อตัราทีก่ าหนดในวรรค
หนึ่ง ส าหรบัพื้นทีต่ัง้โต๊ะอาหาร 750 ตารางเมตรแรก ส่วนที่เกนิ 750 ตารางเมตร ให้คดิอตัรา 1 คนัต่อ 30 ตารางเมตร 
เศษของ 30 ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 30 ตารางเมตร 
       (จ) ห้างสรรพสนิค้า ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพื้นที่ 20 ตาราง เมตร เศษของ 20 
ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 20 ตารางเมตร 
       (ฉ) ส านกังานใหม้ทีีจ่อดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพืน้ที ่60 ตารางเมตร เศษของ 60 ตารางเมตร 
ใหค้ดิเป็น 60 ตารางเมตร 
       (ช) หอ้งโถงของภตัตาคาร หรอือาคารขนาดใหญ่ตามขอ้ 2 (8) ใหม้ทีีจ่อด รถยนตไ์ม่น้อยกว่า 1 คนั
ต่อพืน้ทีห่อ้งโถง 10 ตารางเมตร เศษของ 10 ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 10 ตารางเมตร 
       (ซ) อาคารขนาดใหญ่ใหม้ทีีจ่อดรถยนตต์ามจ านวนทีก่ าหนดของแต่ละ ประเภทของอาคารทีใ่ชเ้ป็น
ทีป่ระกอบกจิการในอาคารขนาดใหญ่นัน้รวมกนั หรอืใหม้ทีีจ่อดรถยนต ์ไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพืน้ทีอ่าคาร 120 ตารางเมตร 
เศษของ 120 ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 120 ตารางเมตร ทัง้นี้ ใหถ้อืทีจ่อดรถยนตจ์ านวนทีม่ากกว่าเป็นเกณฑ์ 
       เมื่อพิจารณากิจกรรมการใช้ประโยชน์อาคารของโครงการ เทียบกับกฎกระทรวง ฉบับที่ 7       
(พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสรา้งอาคาร พุทธศกัราช 2479 สามารถค านวณพืน้ทีจ่อดรถ
ได ้2 กรณี ดงันี้ 
       1) พจิารณาตามประเภทของอาคารทีใ่ชเ้ป็นทีป่ระกอบกจิการในอาคาร 
   - อาคารโครงการเป็นอาคารโรงแรม ซึง่มรีายละเอยีดดงันี้ 
   เมื่อพจิารณาตามวรรค (ฉ) โครงการมพีืน้ทีส่ านกังานขนาด 20.29 ตาราง เมตร ต้องจดัใหม้ทีี่
จอดรถจ านวน 1 คนั (20.29/60) 
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   นอกจากนี้ทางโครงการได้ค านึงถึงการจดัให้มีที่จอดรถยนต์ จากจ านวน ห้องพกัแรมของ
โครงการรวมดว้ยเพื่อครอบคลุมตามความเหมาะสมของผูพ้กัแรม โดยเทยีบกบั กฎกระทรวงฉบบัที ่ 7 (พ.ศ. 2517) ออก
ตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสรา้งอาคาร พุทธศกัราช 2479 (เดมิ) 
       (ข) โรงแรมที่มหี้องพกัไม่เกนิ 100 ห้องใหม้ทีี่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 10 คนั ส าหรบัหอ้งพกั 30 
หอ้งแรกสว่นทีเ่กนิ 30 หอ้งใหค้ดิอตัรา 1 คนัต่อ 5 หอ้งเศษของ 5 หอ้งใหค้ดิเป็น 5 หอ้ง 
   โรงแรมที่มหี้องพกัเกนิ 100 ห้องใหม้ทีี่จอดรถยนต์ตามอตัราที่ก าหนดใน วรรคหนึ่งส าหรบั
หอ้งพกั 100 หอ้งแรก สว่นทีเ่กนิ 100 หอ้งใหค้ดิอตัรา 1 คนัต่อ 10 หอ้ง เศษของ 10 หอ้งใหค้ดิเป็น 10 หอ้ง 
   เมื่อพิจารณาตามโครงการมหี้องพกัจ านวน 133 ห้อง ต้องจดัให้มทีี่จอดรถ จ านวน 28 คนั 
(สว่น 30 หอ้งแรก จดั 10 คนั สว่น 30-100 หอ้ง (70/5) จดั 14 คนั สว่น 100-133 หอ้ง (33/10) จดั 4 คนั 
   รวมจ านวนทีจ่อดรถเมื่อคดิตามประเภทการใชส้อยอาคาร เท่ากบั 29 คนั  
       2) พจิารณาตามขนาดอาคาร 
   เมื่อพจิารณาตามวรรค (ซ) อาคารโรงแรมของโครงการเป็นอาคารขนาดใหญ่ มพีืน้ทีใ่ชส้อยไม่
นบัรวมพืน้ทีจ่อดรถและทางวิง่เท่ากบั 3,842.72 ตารางเมตร ตอ้งจดัใหม้ทีีจ่อดรถ 32 คนั (3,842.72/120) 
   ดงันัน้กรณีคดิพื้นทีจ่อดรถตามขนาดของอาคารที่ใช้เป็นที่ประกอบกจิการ ในอาคารตามขอ้   
1) นัน้ ตอ้งจดัใหม้ทีีจ่อดรถมากกว่า จงึเลอืกวธิทีีม่ทีีจ่อดรถยนต์มากกว่าเป็นเกณฑ ์โครงการจงึต้องจดัใหม้ทีี่จอดรถยนต์
ไม่น้อยกว่า 32 คนั โดยโครงการมทีีจ่อดรถยนตจ์ านวน 36 คนั (รวมทีจ่อดรถผูพ้กิาร จ านวน 2 คนั) คดิเป็นรอ้ยละ 27.07 
ของจ านวนหอ้งพกัซึง่โครงการจดัใหม้ทีี ่จอดรถยนตเ์พยีงพอตามทีก่ฎหมายก าหนด นอกจากนัน้โครงการยงัจดัใหม้ทีีจ่อด
รถขนขยะ จ านวน 1 คนั  
 1.10.2 ระบบประปาและน ้าใช้ 
  1) แหล่งนํ้าใช้ 
      แหล่งนํ้าใชข้องโครงการจะใชนํ้้าจากการประปานครหลวง โดยเชื่อมท่อต่อท่อ ประปากบัท่อหลกัของ
การประปานครหลวงพืน้บรกิารของสาขาพระโขนง 
  2) ปริมาณนํ้าใช้  
      - ปริมาณนํ้าใช้อุปโภค-บริโภค: ประเมนิตามจ านวนผูใ้ชนํ้้า และกจิกรรมการใช ้นํ้า โดยมปีรมิาณ
นํ้าใชท้ัง้โครงการประมาณ 110.5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั คดิเป็นปรมิาณนํ้าใชเ้ฉลีย่ (คดิชัว่โมงการใชนํ้้าเฉลีย่ 24 ชัว่โมง/วนั) 
เท่ากบั 4.60 ลูกบาศกเ์มตร/ชม. และปรมิาณนํ้าใชส้งูสุด เท่ากบั 9.20 ลูกบาศกเ์มตร/ชม. (คดิปรมิาณการใชนํ้้าในชัว่โมง
สงูสดุจากการประเมนิ 2 ของปรมิาณการใชนํ้้าเฉลีย่)  
      - ปรมิาณนํ้าใชเ้พื่อการดบัเพลงิ : ปรมิาณนํ้าส ารองดบัเพลงิทีจ่ดัเตรยีมไวใ้ช ้ดบัเพลงิ เท่ากบั 1.50 
ลกูบาศกเ์มตร สามารถใชด้บัเพลงิไดเ้ป็นเวลานาน 30 นาท ี
  3) ระบบจ่ายนํ้าและการส ารองนํ้า 
      (1) ระบบจ่ายนํ้า: โครงการจดัใหม้รีะบบการจ่ายนํ้าแยกเป็น 2 สว่น คอืระบบจ่าย นํ้าอุปโภค-บรโิภค 
และระบบจ่ายนํ้าดบัเพลงิ มรีายละเอยีด ดงันี้ 
   - ระบบจ่ายนํ้าอุปโภค-บรโิภค: จะต่อท่อรบันํ้าประปาจากท่อเมนของการ ประปาฯ บรเิวณถนน
ซอยสุขุมวิท 52 ผ่านมเิตอร์นํ้าและท่อประปาไปเกบ็กกัไว้ภายในถงัเกบ็นํ้าใต้ดนิ จากนัน้จะสูบนํ้าขึ้นไปที่ถงัเกบ็นํ้าชัน้
หลงัคา ส าหรบัการกระจายนํ้าเขา้สูห่อ้งพกัจะปล่อยนํ้าจากถงัเกบ็นํ้า ชัน้หลงัคา ดว้ยหลกัแรงโน้มถ่วงของโลกตามเสน้ท่อ
แนวดิง่กระจายเขา้สูพ่ืน้ทีช่ ัน้ 1 ถงึชัน้ 7  
   - ระบบจ่ายนํ้าดบัเพลงิ: อาคารของโครงการออกแบบใหม้อีุปกรณ์จ่ายนํ้า ดบัเพลงิบนอาคาร 
ซึง่อาคารของโครงการไม่เขา้ข่ายต้องจดัใหม้ตีามกฎหมาย แต่เพื่อใหร้ะบบจ่ายนํ้า มปีระสทิธภิาพในการใชง้าน โครงการ
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จดัใหม้ที่อยนืหลกัส าหรบัดบัเพลงิ 2 เสน้หลกั เพื่อจ่ายนํ้าใหก้บัตูด้บัเพลงิ (FHC; Fire Hose Cabinet) จ านวน 2 ชุดต่อชัน้ 
นอกจากนี้บรเิวณชัน้ล่างของอาคารจะตดิตัง้ หวัรบันํ้าดบัเพลงิ (Fire Department Connection) ส าหรบัรบันํ้าดบัเพลงิจาก
รถดบัเพลงิในกรณีเพลงิ ไหม ้และระบบดบัเพลงิมกีารเชื่อมต่อกบัระบบประปาและถงัเกบ็นํ้าชัน้หลงัคา โดยทีถ่งัเกบ็นํ้าชัน้
หลงัคาจะ มกีารส ารองนํ้าดบัเพลงิส าหรบัช่วยในการดบัเพลงิเบือ้งตน้ประมาณ 30 นาท ี 
      (2) การส ารองนํ้า : โครงการจดัตัง้ส ารองนํ้า โดยมสี ารองนํ้าแบ่งเป็น 2 สว่น คอื 
   - นํ้าส ารองใชอุ้ปโภค-บรโิภค 
   โครงการจดัใหม้กีารส ารองนํ้าใชจ้ากถงัเกบ็นํ้าใต้ดนิขนาดความจุ 100.00 ลูกบาศกเ์มตร และ
ถงัเกบ็นํ้าชัน้หลงัคา ขนาดความจุ 12.00 ลูกบาศกเ์มตร (มปีรมิาตรนํ้าส ารองใชเ้พื่อ การอุปโภค-บรโิภค 10.50 ลูกบาศก์
เมตร) รวมมปีรมิาณนํ้าส ารองเพื่อใช้ในการอุปโภค-บรโิภคได้ทัง้สิน้ 110.50 ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถส ารองนํ้าใช้ได้
ประมาณ 1 วนั (ปรมิาณนํ้าใชต่้อวนัของโครงการเท่ากบั 110.50 ลกูบาศกเ์มตร/วนั)  
   - นํ้าส ารองใชด้บัเพลงิ 
   โครงการจดัใหม้กีารส ารองนํ้าใชด้บัเพลงิส าหรบัช่วยในการดบัเพลงิเบือ้งต้น โดยมกีารส ารอง
นํ้าใชด้บัเพลงิในถงัส ารองนํ้าชัน้หลงัคาของอาคารรวมกบันํ้าส ารองใชอุ้ปโภค-บรโิภค โดย มปีรมิาตรนํ้าส ารองใชด้บัเพลงิ 
1.50 ลกูบาศกเ์มตร สามารถใชด้บัเพลงิไดเ้ป็นเวลานาน 30 นาท ี
 1.10.3 ระบบไฟฟ้า 
  โครงการอยู่ในพืน้ทีจ่่ายพลงังานไฟฟ้าของการไฟฟ้านครหลวงเขตบางนาโครงการจะรบั พลงังานไฟฟ้า
ผ่านสายเมนของการไฟฟ้านครหลวงโดยตดิตัง้หมอ้แปลงชนิดนํ้ามนั(Oil Type) ขนาด 800.00 KVA จ านวน 1 ชุด เพื่อจ่าย
ไปยงั Load ต่างๆ ของอาคารในภาวะปกติ โดยโครงการมคีวาม ต้องการใช้ก าลงัไฟฟ้าส าหรบัหม้อแปลงประมาณ    
769.65 KVA  
  ส าหรบัต าแหน่งติดตัง้หม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ จดัอยู่ภายนอกอาคาร โดยหม้อแปลงอยู่บรเิวณ
ดา้นหลงัของอาคารโรงแรม ทางด้านทศิตะวนัออกเฉียงเหนือของ โครงการซึง่อยู่ห่างจากโครงสร้างอื่น (แนวอาคารของ
โครงการ) ประมาณ 1.50 - 3.18 เมตร และอยู่ห่าง จากแนวเขตทีด่นิโครงการประมาณ 3.85 - 5.98 เมตร ซึง่ต าแหน่งหมอ้
แปลงไฟฟ้าจะอยู่ห่างจาก โครงสร้างอื่น (แนวอาคารของโครงการ) และแนวขอบเขตที่ดินของโครงการ ไม่น้อยกว่า      
1.00 เมตร สอดคล้องตามมาตรฐานงานติดตัง้ทางไฟฟ้าส าหรบัประเทศไทย พ.ศ. 2556 (คณะกรรมการสาขา 
วศิวกรรมไฟฟ้า วศิวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ์ (วสท.) ทีก่ าหนดว่าหมอ้แปลง ไฟฟ้าต้องอยู่ห่าง
จากโครงสรา้งอื่นไม่น้อยกว่า 1 เมตร จงึคาดว่าต าแหน่งหมอ้แปลงของโครงการจะไม่เกดิ ผลกระทบทัง้ต่อผูพ้กัแรมภายใน
โครงการและพืน้ทีโ่ดยรอบโครงการ 
  2) การออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน 
      โครงการ ประกอบดว้ย อาคารโรงแรม สงู 7 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มพีืน้ทีใ่ชส้อยอาคาร รวมเท่ากบั 
3,834.72 ตารางเมตร ดงันัน้การออกแบบอาคารจงึยดึถอืตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท หรอืขนาดของอาคาร และ
มาตรฐานหลกัเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2552 โดยในกฎกระทรวงนี้ 
ก าหนดใหอ้าคารประเภทสถานพยาบาล สถานศกึษา ส านักงาน อาคาร ชุด อาคารชุมนุมคน โรงมหรสพ โรงแรม สถาน
บริการ และศูนย์การค้า ที่มีพื้นที่ตัง้แต่ 2,000 ตารางเมตร ขึ้นไป ต้องมีการออกแบบเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน             
โดยมาตรฐานและหลักเกณฑ์ในการออกแบบอาคาร ของโครงการมีความสอดคล้องกับการออกแบบอาคารตาม
กฎกระทรวงฯ 
 1.10.4 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 
       • ระยะก่อสรา้ง 
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  โครงการมรีะยะเวลาก่อสรา้งประมาณ 14 เดอืน โดยการก่อสรา้งโครงการอาจก่อใหเ้กดิ เหตุเพลงิไหม้
ภายในพืน้ทีไ่ด ้เน่ืองจากการขาดความระมดัระวงัในการใชเ้ครื่องจกัรหรอือุปกรณ์ไฟฟ้า รวมถงึการใชเ้ชือ้เพลงิและสารเคมี
ทีส่ามารถตดิไฟได ้ดงันัน้เพื่อเป็นการป้องกนัการเกดิเหตุเพลงิไหม ้ภายในพืน้ทีก่่อสรา้ง โครงการจงึจดัเตรยีมมาตรการ
ป้องกนัและควบคุมสาเหตุ รวมถึงความเสีย่งต่อการ เกดิอคัคภียัในช่วงก่อสร้าง เช่น การเกดิประกายไฟจากการเชื่อม 
กระแสไฟฟ้าลดัวงจร ความประมาทจาก การปฏบิตังิานของคนงานก่อสรา้ง ดงัน้ี 
  - โครงการตอ้งควบคุมใหผู้ร้บัเหมาจดัท าแผนงานดา้นความปลอดภยัในการก่อสรา้ง และการระงบัเหตุ
ฉุกเฉิน แผนอพยพ ฯลฯ 
  - จดัใหม้กีารเดนิสายไฟฟ้าใหเ้ป็นไปอย่างถูกต้องและเหมาะสมโดยผู้มคีวามช านาญ เลอืกใชอุ้ปกรณ์
ไฟฟ้าทีไ่ดร้บัมาตรฐานและมกีารใชง้านทีถู่กประเภท 
  - จดัสถานที่เกบ็เชื้อเพลงิและวสัดุไวไฟต่างๆ ทีอ่ยู่ในที่ปลอดภยัแยกห่างตวัอาคารและ มดิชดิ เพื่อ
ป้องกนัมใิหบุ้คคลทีไ่ม่เกีย่วขอ้งเขา้ไปในบรเิวณนัน้ โดยจดัใหม้ฝีาปิดภาชนะบรรจุวสัดุไวไฟให ้มดิชดิและปิดใหส้นิทเพื่อ
ป้องกนัการฟุ้งกระจายของไอระเหย รวมถงึการจดัท าสายดนิในขณะเปลีย่น ถ่ายเทภาชนะบรรจุเชือ้เพลงิหรอืสารตดิไฟ 
  - อบรมพนักงานเพื่อความรูค้วามเขา้ใจในการปฏบิตังิานทีถู่กต้องและปลอดภยั อกีทัง้จดัใหม้หีวัหน้า
คนงานคอยควบคุมการท างานของคนงานอย่างเขม้งวด 
  - หา้มสบูบุหรี ่และน าวตัถุไวไฟเขา้ไปในพืน้ทีท่ีม่คีวามเสีย่งต่อการเกดิอคัคภียั  
  - หา้มใชก้ระแสไฟฟ้าเกนิขนาดความตา้นทานของสายไฟทีก่ าหนด  
  - ไม่ใชอุ้ปกรณ์ไฟฟ้าทีช่ ารุดเสยีหาย  
  - ตรวจสอบสภาพสายไฟและปลก็ ใหอ้ยู่ในสภาพดอียู่เสมอ  
  - การเชื่อมหรอืตดัโลหะจะตอ้งกระท าห่างจากวสัดุตดิไฟอย่างน้อย 35 ฟุต  
  - หา้มน าวตัถุไวไฟเขา้ใกลอุ้ปกรณ์เครื่องมอืและพืน้ทีก่่อสรา้งโดยเดด็ขาด 
  - เตรยีมอุปกรณ์ดบัเพลงิชนิดมอืถอืประจ าจุดทีม่คีวามเสีย่งต่อการเกดิอคัคภียั และ ตรวจสอบใหอ้ยู่ใน
สภาพทีพ่รอ้มใชง้าน 
  - หลงัจากปฏบิตังิานเสรจ็สิน้ในแต่ละวนัควรตรวจสอบสภาพความเรยีบร้อยของพืน้ที ่โครงการ และ
จดัเกบ็อุปกรณ์ไวใ้นบรเิวณทีจ่ดัเตรยีมไวทุ้กครัง้ 
  - จดัใหม้เีจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัประจ าในพื้นทีก่่อสรา้งตลอด 24 ชัว่โมง เพื่อดูแลรกัษาความ
ปลอดภยัควบคุมดแูลในพืน้ทีก่่อสรา้ง เป็นการป้องกนัและบรรเทาเหตุฉุกเฉินทีอ่าจเกดิขึน้ 
  • แผนงานในการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในระยะก่อสรา้ง 
    โครงการใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างประมาณ 14 เดอืน โดยอคัคภียัเป็นสาธารณภยั ที่เกดิขึน้ใน
กรุงเทพมหานครมากทีสุ่ด สภาพความเสีย่งต่อการเกดิอคัคภียัมกัเกดิขึน้ในย่านทีอ่ยู่อาศยั ชุมชนหนาแน่น อาคารขนาด
ใหญ่ สาเหตุการเกดิอคัคภียัสว่นใหญ่มกัเกดิจากความประมาท ก่อใหเ้กดิ ความเสยีหายต่อชวีติและทรพัยส์นิ เพื่อเป็นการ
เตรยีมการป้องกนัและระงบัอคัคภียัทีอ่าจเกดิขึน้ จงึม ีความจ าเป็นตอ้งจดัท าแผนป้องกนัและระงบัอคัคภียัในระยะก่อสรา้ง
ของโครงการ ซึง่มรีายละเอยีดดงันี้  
    แผนป้องกนัและระงบัอคัคภียัของโครงการแบ่งออกเป็น 3 ระยะไดแ้ก่ 1) ระยะก่อนเกดิ ภยั 2) ระยะ
ขณะเกดิภยั และ 3) ระยะหลงัเกดิภยั ซึง่มรีายละเอยีดดงันี้ 
  1. ระยะก่อนเกิดภยั 
     มวีตัถุประสงค์เพื่อลดอตัราความเสีย่งการเกดิอคัคภียัและเป็นการป้องการเกดิ อคัคภียัในเบื้องต้น
ประกอบดว้ยทัง้หมด 3 แผน ไดแ้ก่ แผนการตรวจตรา แผนการอบรม และแผนการรณรงค ์ป้องกนัอคัคภียั มรีายละเอยีด
ดงันี้ 
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     1.1 แผนการตรวจตรา 
   เป็นแผนการส ารวจความเสีย่งและตรวจตรา เพื่อเฝ้าระวงัป้องกนัและขจดั ต้นเหตุของการเกดิ
เพลงิไหม ้ก่อนจดัท าแผนควรมขีอ้มลูต่างๆ ไดแ้ก่ เชือ้เพลงิ สารเคม ีสารไวไฟ ระบบไฟฟ้า จุดทีม่โีอกาสเสีย่งต่อการเกดิ
เพลงิไหม ้และตอ้งมกีารบนัทกึขอ้มลูเกีย่วกบั คุณสมบตัลิกัษณะการลุกไหม ้ปรมิาณของสารอนัตรายที่มอียู่สงูสดุ ชนิดของ
สารดบัเพลงิและปรมิาณทีต่อ้งใชเ้พื่อประกอบการวางแผน 
     1.2 แผนการอบรม 
   เป็นแผนการอบรมใหค้วามรูก้บัคนงาน พนักงาน และผูท้ีเ่กีย่วขอ้งทัง้ในเชงิ ป้องกนัและการ
ปฏบิตัเิมื่อเกดิเหตุ ซึง่การเกดิอคัคภียับรเิวณพืน้ทีก่่อสรา้ง ย่อมน ามาซึง่ความสญูเสยีต่อชวีติ และทรพัยส์นิของโครงการ
และประชาชนในบรเิวณใกลเ้คยีง ดงันัน้ในการป้องกนัและลดความเสีย่งดา้นการเกดิ อคัคภียั จงึจ าเป็นตอ้งจดัใหม้แีผนการ
อบรม 
   หลกัสตูรทีต่อ้งจดัท าในแผนการอบรม  
   - การจดัฝึกอบรมการดบัเพลงิขัน้ตน้ใหก้บัคนงานและพนกังาน 
   - การฝึกซอ้มดบัเพลงิและฝึกซอ้มอพยพหนีไฟ  
     1.3 แผนการรณรงคป้์องกนัอคัคภียั 
   แผนการรณรงค์ป้องกันอคัคีภัย เป็นแผนเพื่อป้องกนัการเกิดอคัคีภัยภายใน บริเวณพื้นที่
ก่อสรา้งโครงการ โดยเป็นการสรา้งความสนใจ และส่งเสรมิในเรื่องการป้องกนัอคัคภียัใหเ้กดิขึน้ใน ทุกระดบัของคนงาน
และพนกังาน 
   หวัขอ้ทีจ่ะท าการรณรงคป้์องกนัอคัคภียั เช่น  
   - 5 ส. 
   - การลดการสบูบุหรี ่ 
  2. ระยะขณะเกิดภยั 
     ประกอบดว้ยทัง้หมด 2 แผน ไดแ้ก่ แผนการดบัเพลงิ และแผนอพยพหนีไฟ มรีายละเอยีดดงันี้ 
     2.1 แผนการดบัเพลงิ 
   เมื่อเกดิเหตุเพลงิไหมม้ลี าดบัขัน้ตอนการปฏบิตั ิดงันี้  
   2.1.3 หากสามารถดับได้ตนเองหรือเพื่อนร่วมงานเข้าช่วยดับให้รายงาน ผู้บังคับบัญชา
ตามล าดบัชัน้ 
   2.1.4 หากไม่สามารถดบัไดต้นเองหรอืเพื่อนร่วมงานใหข้อความช่วยเหลอืจาก เจา้หน้าทีค่วาม
ปลอดภยัในการท างานระดบัวชิาชพีหรอืผูท้ีเ่กีย่วขอ้ง 
   2.1.5 หากเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยในการท างานระดับวิชาชีพหรือผู้ที่ เกี่ยวข้องภายใน
โครงการไม่สามารถระงบัเหตุไดใ้หแ้จง้ผูอ้ านวยการดบัเพลงิหรอืผูจ้ดัการโครงการ เพื่อขอความ ช่วยเหลอืจากหน่วยงาน
ดบัเพลงิจากภายนอกโครงการ 
     2.2 แผนอพยพหนีไฟ 
   แผนอพยพหนีไฟก าหนดขึ้นเพื่อความปลอดภัยของชีวิตและทรัพย์สินของ คนงานหรือ
พนักงาน และประชาชนในบรเิวณใกล้เคยีงในขณะเกดิเพลงิเหตุไหม ้มอีงคป์ระกอบต่างๆ เช่น หน่วยตรวจสอบจ านวน
คนงานหรอืพนักงาน, ผูน้ าทางหนีไฟ, จุดนัดพบ, หน่วยช่วยชวีติ และยานพาหนะ เป็นต้น โดยในแผนอพยพหนีไฟได้
ก าหนดใหม้กีารปฏบิตั ิดงันี้  
   2.2.1 ผูน้ าทางหนีไฟ จะเป็นผูน้ าทางคนงานหรอืพนกังานอพยพหนีไฟไป ตามทางออกทีจ่ดัไว ้
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   2.2.2 จุดนัดพบหรอืเรยีกอกีอย่างว่า “จุดรวมคน” จะเป็นสถานทีท่ี ่ปลอดภยั ซึง่คนงานหรอื
พนกังานสามารถทีจ่ะมารายงานตวัและท าการตรวจสอบนบัจ านวนได้ 
   2.2.3 หน่วยตรวจสอบจ านวนคนงานหรือพนักงาน มีหน้าที่ตรวจนับ จ านวนคนงานหรือ
พนกังานว่า มกีารอพยพหนีไฟออกมาภายนอกบรเิวณทีป่ลอดภยัครบทุกคนหรอืไม่ หากพบว่าคนงานหรอืพนักงานอพยพ
หนีไฟออกมาไม่ครบตามจ านวนจรงิ ซึง่หมายถงึยงัมคีนงานหรอื พนกังานตดิอยู่ในพืน้ทีท่ีเ่กดิอคัคภียั 
   2.2.4 หน่วยช่วยชวีติและยานพาหนะ จะเขา้คน้หาและท าการช่วยชวีติ คนงานหรอืพนักงานที่
ยงัตดิคา้งอยู่บรเิวณทีเ่กดิอคัคภียั รวมถงึกรณีของคนงานหรอืพนกังานทีอ่อกมาอยู่ที ่จุดรวมคนแลว้มอีาการเป็นลมชอ็คห
มดสตหิรอืบาดเจบ็ เป็นตน้ หน่วยช่วยชวีติและยานพาหนะจะท าการ ปฐมพยาบาลเบือ้งตน้และตดิต่อหน่วยยานพาหนะให้
ในกรณีทีต่อ้งน าสง่โรงพยาบาล 
  1. ระยะหลงัเกิดภยั 
      ประกอบด้วยทัง้หมด 2 แผน ไดแ้ก่ แผนบรรเทาทุกข ์ซึง่ด าเนินการต่อเนื่องจาก ระยะขณะเกดิภยั 
และแผนปฏริปูฟ้ืนฟู มรีายละเอยีดดงันี้ 
      1.1 แผนบรรเทาทุกข ์
   1.1.1 จดัหาทีพ่กัชัว่คราว ดแูลสวสัดกิารดา้นปจัจยัและการพยาบาลใหก้บั ผูป้ระสบภยั(คนงาน 
พนกังาน และประชาชนในบรเิวณใกลเ้คยีง) 
      1.2 แผนปฏริปูฟ้ืนฟู 
   3.2.1 จดัท ารายงานผลการประเมินจากเหตุการณ์ที่เกิดขึ้น เพื่อน ามา ปรบัปรุงแก้ไขและ
ประยุกตเ์คา้กบัสถานการณ์ทีอ่าจเกดิขึน้ในอนาคต 
   3.2.2 จดัประชุมเพื่อแถลงเกี่ยวกบัเหตุการณ์ และปรกึษาหารอื เพื่อแสดง ความเหน็ในการ
พฒันาปรบัปรุงทัง้ในสว่นของหน่วยงานและบุคลากร 
   3.2.3 จดัตัง้โครงการประชาสมัพนัธส์าเหตุการเกดิอคัคภียัและแนวทางการ ป้องกนัในรูปแบบ
ต่างๆ 
   3.2.4 จัดตัง้โครงการปรับปรุงซ่อมแซม บูรณะอาคารในส่วนที่เสียหาย และ ด าเนินการ
ซ่อมแซมก่อสรา้ง ใหส้ิง่ปลกูสรา้งกลบัคนืสูส่ภาพเดมิ 
       • ระยะด าเนินการ 
  โครงการ ประกอบไปด้วย อาคารโรงแรมสูง 7 ชัน้ จ านวน 1 อาคารโดยมพีื้นทีใ่ช้สอย อาคารรวม 
เท่ากบั 3,834.72 ตารางเมตร โดยในการยื่นขออนุญาตก่อสรา้ง งานสถาปตัยกรรมผูอ้อกแบบ ทีล่งนามจะใชคุ้ณวุฒขิอง
ผูอ้อกแบบระดบัสามญัสถาปนิก งานระบบสุขาภิบาลผู้ออกแบบที่ลงนามจะใช ้คุณวุฒขิองผู้ออกแบบระดบัสามญัวศิวกร
สาขาสิง่แวดลอ้ม ส าหรบังานระบบไฟฟ้า ระบบปรบัอากาศและ ระบายอากาศ และระบบดบัเพลงิและป้องกนัอคัคภียั จะใช้
คุณวุฒิของผู้ออกแบบระดับวุฒิวิศวกร โดยการออกแบบระบบป้องกันอคัคีภัย และระบบเตือนอัคคีภัยผู้ออกแบบที่
รบัผดิชอบ  
  โครงการไดอ้อกแบบระบบป้องกนัอคัคภียัใหส้อดคลอ้งตามขอ้ก าหนดในกฎกระทรวง ฉบบัที ่39 (พ.ศ. 
2537) และกฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุม อาคาร พ.ศ. 2522 และขอ้บญัญตัิ
กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 รวมทัง้ขอ้ก าหนดของ ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ
และสิง่แวดล้อม รายละเอยีดและต าแหน่งตดิตัง้ระบบ ป้องกนัอคัคภียัของโครงการ แสดงรายละเอยีดการออกแบบระบบ
ป้องกนัอคัคภียั ของโครงการเปรยีบเทยีบกบัขอ้ก าหนดทีเ่กีย่วขอ้ง และการออกแบบระบบป้องกนั อคัคภียัของโครงการ
เปรยีบเทยีบกบัระบบอคัคภียัตามขอ้ก าหนดในแบบตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคภียั อาคารขนาดใหญ่ของส านกัป้องกนัและ
บรรเทาสาธารณภยั กรุงเทพมหานคร  
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  แสดงรายละเอยีดเสน้ทางเดนิรถดบัเพลงิ และจุดจอดรถดบัเพลงิภายในโครงการ และผงัแสดงจุดรวม
คน และเสน้ทางอพยพไปยงัจุดรวมคน ส าหรบัผงัต าแหน่งตดิตัง้อุปกรณ์ ป้องกนัอคัคภียัเสน้ทางอพยพหนีไฟ และระบบ
ป้องกนัฟ้าผ่า  
 • แผนงานในการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในระยะด าเนินการ 
   โครงการจดัใหม้แีผนการซอ้มหนีไฟ ซึง่เป็นวธิแีละแนวทางการปฏบิตัทิีม่คีวามใกลเ้คยีงกบั เหตุการณ์จรงิมาก
ทีส่ดุ เพื่อใชเ้ป็นมาตรฐานในการน าไปใชป้้องกนัและระงบัอคัคภียัทีอ่าจจะเกดิขึน้ไดทุ้ก เวลา อนัจะน าไปสูค่วามเสยีหายทัง้
ชวีติและทรพัย์สนิ โดยมกีารจดัท าแผนตัง้แต่การป้องกนัจนไปถึงการ ฟ้ืนฟูหลงัเกดิเหตุ เมื่อเกดิอคัคภียัแล้วในแผนจะ
ก าหนดบุคคลผูร้บัผดิชอบพร้อมหน้าที่และพืน้ทีท่ีจ่ะต้อง รบัผดิชอบอย่างชดัเจน และฝ่ายจดัการจะต้องเกบ็แผนป้องกนั
และระงบัอคัคภียัไว ้ณ สถานทีท่ างาน พรอ้มทีจ่ะใหพ้นกังาน และเจา้หน้าที่ทีเ่กีย่วขอ้งตรวจสอบไดต้ลอดเวลา 
   โดยแผนปฏิบัติการป้องกันและระงับอัคคีภัยต้องมีครอบคลุมทัง้ 3 ระยะตามแนวทางของ คณะกรรมการ
ผูช้ านาญการ ไดแ้ก่ 1. การปฏบิตักิ่อนเกดิเหตุเพลงิไหม ้2. การปฏบิตัขิณะเกดิเหตุเพลงิ ไหม ้และ 3. การปฏบิตัหิลงัเกดิ
เหตุเพลงิไหม ้สรุปแผนป้องกนัและระงบัอคัคภียัออกเป็น 3 ขัน้ตอน และ สามารถสรุปไดด้งันี้  
   1. การปฏิบติัก่อนเกิดเหตเุพลิงไหม้ 
       เป็นการด าเนินมาตรการและกจิกรรมต่างๆ เพื่อป้องกนัและเตรยีมการเผชญิเหตุการณ์ อคัคภียัไวล่้วงหน้า 
ซึง่จะเป็นการลดความรุนแรงและลดความสูญเสยีที่อาจจะเกดิขึน้ให้มน้ีอยที่สุด เช่น การตรวจตราระบบความปลอดภยั  
การฝึกอบรมให้ความรู้เกี่ยวกับการป้องกนัและระงบัอคัคภียั การฝึกซ้อมแผนป้องกนัและระงบัอคัคภียั และการรณรงค์
ประชาสมัพนัธป้์องกนัอคัคภียั ฯลฯ โดยด าเนินการ ดงัน้ี 
  - การตรวจตราระบบความปลอดภยั 
    ให้ฝ่ายตรวจการและวางแผนป้องกันอคัคีภัย เป็นหน่วยรบัผิดชอบหลักในการ ตรวจสอบระบบ
สญัญาณแจ้งเหตุเพลงิไหม้ ระบบดบัเพลงิประจ าอาคาร จดัท าแผนผงัอาคารในภาพรวม ซึ่งแสดงต าแหน่ง จุดติดตัง้ถงั
ดบัเพลงิ ตู้สายฉีดนํ้าดบัเพลงิ ไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน ต าแหน่งสญัญาณแจ้งเหตุ เพลงิไหม้ โดยอยู่ในความรบัผดิชอบของ
ผูบ้รหิารโครงการ และพนกังานโครงการทุกท่าน มรีายละเอยีด ดงันี้  
    1) จดัท าแผนการตรวจตราความปลอดภยั เช่น แนวทาง/วิธกีาร/ระยะเวลาการตรวจ ตราความ
ปลอดภยั 
    2) ส ารวจตรวจตราความปลอดภยัในบรเิวณส านักงาน วสัดุ อุปกรณ์ เครื่องมอื และ เครื่องใช้ต่างๆ 
รวมทัง้ส ารวจตรวจตราระบบไฟฟ้า สายไฟ ปลัก๊ไฟ เครื่องใชไ้ฟฟ้าใหม้สีภาพปลอดภยั ตลอดจนก าจดัแหล่งสะสมเชือ้เพลงิ 
เช่น กระดาษ และวสัดุอื่นๆ ทีต่ดิไฟไดง้่าย เป็นตน้ 
    3) จดัท าแผนผงัภายในหอ้ง ต าแหน่งตูค้วบคุมระบบไฟฟ้า ต าแหน่งการตดิตัง้ถงั ดบัเพลงิ 
    4) จดัท าป้ายสือ่ความหมายปลอดภยั เช่น “ ทางหนีไฟ” “ทางเขา้” และ “ทางออก” ป้ายขอ้ความเตอืน
ต่างๆ ฯลฯ รวมทัง้แจง้เสน้ทางอพยพหนีไฟใหพ้นกังานทีทุ่กคนรบัทราบ 
    5) จดัท าผงัการตดิต่อสื่อสาร หมายเลขโทรศพัทข์องหน่วยงานส าคญั หอ้งยามรกัษา ความปลอดภยั 
สถานีดบัเพลงิใกลเ้คยีง โรงพยาบาลใกลเ้คยีง สถานีต ารวจในพืน้ที ่โดยท าป้ายตดิใหเ้หน็ ชดัเจน 
    6) ตรวจสอบถังดับเพลิงแบบเคลื่อนย้ายได้ในส่วนที่รับผิดชอบให้สามารถใช้งานได้ อย่างมี
ประสทิธภิาพและตอ้งตดิตัง้ในทีเ่หน็ไดช้ดัเจนสามารถหยบิใชง้านไดส้ะดวก ไม่มสีิง่กดีขวาง 
    7) ก าหนดจุดเสีย่งการเกดิอคัคภียั 
    8) จดัใหม้กีารบ ารุงรกัษาระบบการป้องกนัอคัคภียัตามกฎหมายควบคุมอาคาร รวมทัง้การทดสอบ
ระบบดงักล่าวอย่างสม่าํเสมอ เช่น ระบบสญัญาณเตอืนอคัคภียั ระบบดบัเพลงิอตัโนมตัิ ระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน ฯลฯ 
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    ทัง้น้ีให้พนักงานของโครงการทุกฝ่ายจดัท ารายงานสรุปผลการตรวจตราความ ปลอดภยัอย่างน้อย
เดอืนละ 1 ครัง้ โดยหากตรวจพบความผดิปกตหิรอือุปกรณ์ใดๆ อยู่ในสภาพช ารุด/ไม่ พรอ้มใช้งานให้รบีแจง้ผู้จดัการ
โรงแรมใหร้บัทราบ และด าเนินการแกไ้ขโดยเรว็ 
    - การฝึกอบรมใหค้วามรูเ้กีย่วกบัการป้องกนัและระงบัอคัคภียั 
      ประสานให้เจ้าหน้าที่ดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงที่รบัผดิชอบจดัการ ฝึกอบรมให้กบัผู้ที่เกี่ยวขอ้ง
ภายในโครงการ ไดแ้ก่ พนกังานทุกฝา่ยของโครงการ ตามแผนการฝึกอบรม อย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ เพื่อใหค้วามรูเ้กีย่วกบั
การป้องกนัและระงบัอคัคภียัเบื้องต้น วธิกีารแจ้งเหตุเพลงิ ไหม้ วธิกีารใช้อุปกรณ์ดบัเพลงิประเภทต่างๆ การดบัเพลิง
เบื้องต้น การอพยพหนีไฟ วิธีปฏิบัติในการตัด กระแสไฟฟ้า การรายงานผู้บังคับบญัชา ตลอดจนเรียนรู้วิธีการปฐม
พยาบาลและการช่วยเหลอืเบือ้งตน้ใน กรณีฉุกเฉิน และใหม้กีารประเมนิผลการฝึกอบรมและจดัท าสรุปผลเพื่อใชเ้ป็นขอ้มูล
ประกอบการปรบัปรุง ทบทวน และแกไ้ขแผนป้องกนัและระงบัอคัคภียัใหม้ปีระสทิธภิาพมากยิง่ขึน้ 
    - การเตรยีมขอ้มลูและระบบสารสนเทศเพื่อสนบัสนุนการป้องกนั สาธารณภยั 
      1) เตรยีมเบอรโ์ทรศพัทแ์ละขอ้มลูการตดิต่อหน่วยงานดบัเพลงิของ หน่วยงานราชการต่างๆ 
      2) เตรยีมขอ้มลูและช่องทางการตดิต่อผูเ้กีย่วขอ้งกบัการดบัเพลงิของอาคาร 
      3) เตรยีมขอ้มลูท างานในอาคารใหเ้ป็นปจัจุบนั  
      4) เตรยีมพมิพเ์ขยีว แบบแปลนของอาคาร ฯลฯ  
   - การรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั 
     ใหส้ านกังานของโครงการ ด าเนินการรณรงคป์ระชาสมัพนัธแ์ละ เผยแพร่ความรูเ้กีย่วกบัการ
ป้องกนัและระงบัอคัคภียั เช่น ประกาศของกรมป้องกนัและบรรเทาสาธารณ ภยั ขอ้ตกลงเบือ้งต้น ความรูเ้กีย่วกบัอนัตราย
ของอคัคภียั การปฏบิตัตินอย่างถูกตอ้งปลอดภยัเมื่อเกดิ อคัคภียั การอพยพหนีไฟ เป็นต้น เพื่อใหผู้พ้กัแรมและพนักงาน
ทุกคนมีจิตส านึกในการร่วมกันป้องกันและ แก้ไขปญัหาอัคคีภัยอย่างจริงจัง ผ่านสื่อต่างๆ เช่น โปสเตอร์ติดบอร์ด
ประชาสมัพนัธ ์เวบ็ไซต ์สือ่สิง่พมิพ ์ฯลฯ อย่างสม่าํเสมอ 
   - การเตรียมพร้อมส าหรบัการดบัเพลิงและการอพยพ ใหพ้นักงาน ของโครงการทุกฝ่าย 
ด าเนินการดงันี้ 
     1) จดัท าแผนการดบัเพลงิขัน้ตน้และการอพยพขอแต่ละฝ่าย/กลุ่ม งาน โดยใหก้ าหนดหน้าที่
ความรบัผดิชอบ ไดแ้ก่ ก าหนดผูบ้ญัชาการเหตุการณ์ (ผูจ้ดัการ โรงแรม) และก าหนดหน้าทีร่บัผดิชอบในแต่ละส่วนใหแ้ก่
พนักงานทุกคนของโครงการ ประกอบดว้ย ผูน้ า การอพยพ ผูท้ าหน้าทีด่บัเพลงิ เสน้ทางหนีไฟ จุดรวมคนและจุดรองรบั
การอพยพ ก าหนดสธีงส าหรบัเป็น สญัลกัษณ์น าการอพยพ ขอ้ปฏบิตัใินการอพยพ ฯลฯ 
     2) จดัท าบญัชรีายชื่อเจ้าหน้าที่ที่ปฏบิตังิานในแต่ละฝ่าย/กลุ่มงาน และให้ท าการปรบัปรุง
บญัชรีายชื่อพนกังานของโครงการใหเ้ป็นปจัจุบนัอยู่เสมอ  
     3) จดัท าบญัชเีอกสารและทรพัยส์นิส าคญัทีต่อ้งขนยา้ยเมื่อเกดิเหตุ เพลงิไหมพ้รอ้มทัง้จดัท า
สญัลกัษณ์เรยีงล าดบัความส าคญั ซึง่อาจท าเป็นหมายเลขหรอืสติก๊เกอร์ 
     4) มอบหมายเจ้าหน้าที่รบัผิดชอบในการขนย้ายและเก็บรักษา ทรัพย์สินเอกสารและ
ทรพัยส์นิส าคญัตามบญัชทีีจ่ดัท าขึน้ 
     5) จดัส่งแผนการอพยพที่จดัท าขึน้ใหส้ถานีดบัเพลงิทีร่บัผดิชอบช่วย ตรวจสอบแผนให้มี
ความสอดคลอ้งกบัอาคารของโครงการและแนวทางการปฏบิตัหิากเกดิเพลงิไหม้ 
     6) การฝึกซ้อมแผนการดับเพลิงและการอพยพหนีไฟให้แก่ ผู้เกี่ยวข้องปีละ 1 ครัง้          
โดยประสานสถานีดบัเพลงิรบัผดิชอบ 
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  2. การปฏิบติัขณะเกิดเหตเุพลิงไหม้ 
     เป็นการด าเนินมาตรการต่างๆ เพื่อใหก้ารปฏบิตักิารเมื่อเกดิอคัคภียัเป็นไป อย่างมรีะบบ ชดัเจนไม่
สบัสน เกดิความสญูเสยีต่อชวีติและทรพัยส์นิของคนในอาคารใหม้น้ีอยทีส่ดุ โดยม ีแนวทางด าเนินการดงันี้ 
     - การปฏิบติัเมื่อเกิดเหตเุพลิงไหม้  
       1) พบเหน็เพลิงไหม้ ตดัสนิใจว่าดบัเพลงิไดด้ว้ยตนเองหรอืไม่ 
   - ถ้าดบัได ้ใหด้ าเนินการดบัเพลงินัน้ทนัทหีรอืเรยีกใหค้นมาช่วย ดบัเพลงิ (ควรฝึกการใชถ้งั
ดบัเพลงิใหเ้ป็นทุกคน) และใหแ้จง้พนกังานของโครงการ 
   - ถา้ดบัไม่ได ้ใหแ้จง้ผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงช่วยกนัดบัเพลงิ หากยงัไม่ สามารถดบัเพลงิไดเ้ขา้สู่
แผนปฏบิตักิารเมื่อเกดิเพลงิไหมข้ัน้ตน้ 
       2) การเขา้สูแ่ผนปฏบิตักิารเพลงิไหมข้ัน้ตน้ 
   - ตดักระแสไฟฟ้าบรเิวณทีเ่กดิเหตุทนัท ี 
   - แจง้เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัช่วยกนัท าการดบัเพลงิ  
   - แจง้พนกังานของอาคารโครงการ 
       หากยงัไม่สามารถดบัเพลงิได้ หวัหน้าพนักงานหรอืผูท้ีไ่ดร้บัมอบหมายรบี ตดัสนิใจใช้แผนปฏบิตัิ
การเมื่อเกดิเพลงิไหมข้ัน้ลุกลาม 
       3) การเข้าสู่แผนปฏิบติัการเพลิงไหม้ขัน้ลุกลาม 
   - ใหส้ญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม ้
   - แจง้หน่วยงานดบัเพลงิ (โทร 199) และแจง้สถานีดบัเพลงิ ผูร้บัผดิชอบ โดยบอกชื่อผูแ้จ้ง 
สถานทีเ่กดิเหตุ ลกัษณะของไฟทีก่ าลงัลุกไหม ้หมายเลขโทรศพัทข์องผูแ้จง้ 
   - บุคคลทีม่หีน้าทีต่ามทีไ่ดร้บัมอบหมาย ปฏบิตัหิน้าทีท่นัท ีไดแ้ก่  
   1. ทมีช่าง (พนกังานโครงการ) 
   (1) กรณีทีไ่ดร้บัสญัญาณแจง้เหตุ ใหท้ าการสอบกลบัไปยงัสถานทีท่ีแ่จง้ สญัญาเกดิเหตุว่าเกดิ
เหตุจรงิหรอืไม่ 
   (2) เมื่อรบัทราบว่าเกดิเหตุจรงิจะใหม้สีญัญาณเตอืนเหตุฉุกเฉิน 
   (3) แจง้เหตุไปยงัผูบ้ญัชาการเหตุการณ์ (ผูจ้ดัการโรงแรม) และทมี ป้องกนัและระงบัอคัคภียั
ของโครงการใหเ้รว็ทีส่ดุ 
   2. ผูบ้ญัชาการเหตุการณ์ (ผูจ้ดัการโรงแรม)  
   (1) ด าเนินการหรอืสัง่การใหใ้ชแ้ผนระงบัอคัคภียั 
   (2) สัง่การและขอความร่วมมอืใหพ้นักงานจากจุดต่าง มาช่วยเหลอืใน การควบคุมและระงบั
เหตุอคัคภียั 
   (3) สัง่การขอความช่วยเหลอืจากหน่วยงานภายนอก โดยแจง้ หน่วยงานดบัเพลงิ (โทร 199) 
   (4) สัง่การใหป้ฏบิตักิารหรอืหยุดปฏบิตักิารระงบัอคัคภียั 
   (5) รายงานผลการเกดิอคัคภียัต่อผูบ้รหิารระดบัสงูของโครงการอย่าง รวดเรว็ 
   3. เจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยัด าเนินการปิดประตูเพื่อป้องกนัรถที่ ไม่เกี่ยวขอ้งเขา้มา
บรเิวณทีเ่กดิเหตุ 
       4) การเข้าสู่แผนอพยพหนีไฟ 
   - เมื่อได้ยนิสญัญาณใหอ้พยพ ใหพ้นักงานของโครงการซึ่งรบัผดิชอบ หน้าทีเ่ป็นผูน้ าทางผู้
อพยพหนีไฟไปตามทางออกทีจ่ดัไวไ้ปยงับรเิวณพืน้ที่เตรยีมการรองรบัการอพยพที่ ก าหนดไว้ ซึง่เป็นจุดนัดพบหรอืจุด
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รวมคน หา้มหนีขึน้ขา้งบน และไม่ควรผ่านดา้นทีเ่กดิเหตุเพลงิไหม ้หาก มกีลุ่มควนัใหค้ลานต่าํ และหา้มใชล้ฟิตเ์ป็นทางหนี
ไฟ 
   - ท าการตรวจสอบยอดจ านวนผูพ้กัแรม ณ จุดรวมคน หากไม่ครบถว้น ใหร้ายงานผูบ้ญัชาการ
เหตุการณ์ (ผูจ้ดัการโรงแรม) สัง่การใหท้มีดบัเพลงิเขา้ท าการคน้หาผูท้ีอ่าจตดิคา้ง อยู่ในพืน้ทีเ่กดิเหตุ 
   - หากคน้พบผูไ้ดร้บับาดเจบ็ใหร้ายงานผูบ้ญัชาการเหตุการณ์ (ผูจ้ดัการโรงแรม) ทนัทเีพื่อสัง่
การใหชุ้ดปฐมพยาบาลเขา้ท าการรกัษาพยาบาลเบือ้งตน้ หากม ีผูไ้ดร้บับาดเจบ็รุนแรงใหส้่งต่อไปยงัโรงพยาบาลใกลเ้คยีง 
และรายงานผูบ้ญัชาการเหตุการณ์ (ผูจ้ดัการ โรงแรม) ทราบโดยเรว็ 
   - เมื่อเพลงิสงบใหผู้บ้ญัชาการเหตุการณ์ (ผูจ้ดัการโรงแรม) สัง่การให ้ผูพ้กัแรมอพยพกลบั 
  3. การปฏิบติัหลงัเกิดเหตเุพลิงไหม้ 
     ผู้บญัชาการเหตุการณ์ (ผู้จดัการโรงแรม) สัง่แจ้งพนักงานประจ าห้องควบคุม อคัคภีัย (ฝ่ายช่าง)    
เพื่อประกาศความสงบ 
     1) การบรรเทาทุกข ์เพื่อเป็นการรองรบัความเสยีหายทีเ่กดิจากเหตุฉุกเฉิน รา้ยแรง ดงันัน้หลงัจาก
เกดิเหตุฉุกเฉินแลว้ ตอ้งด าเนินการดงันี้ 
         (1) ส ารวจและประเมนิความเสยีหาย  
         (2) การช่วยชวีติและการคน้หาผูเ้สยีชวีติ  
         (3) การเคลื่อนยา้ยผูป้ระสบภยั และทรพัยส์นิของผูต้าย 
         (4) การช่วยเหลอืสงเคราะหผ์ูป้ระสบภยัและการประชาสมัพนัธส์รา้งความเขา้ใจ 
         (5) การรายงานสถานการณ์และผลการปฏบิตังิาน  
     2) การฟ้ืนฟสูภาพหลงัเกิดเหตฉุุกเฉิน  
        (1) การส ารวจความเสยีหายหลงัเกดิเพลงิไหม ้
   - กรณีเกดิเพลงิไหมเ้ลก็น้อย ผู้จดัการท าการส ารวจความเสยีหายภายในบรเิวณที่เกดิเพลงิ
ไหม ้
   - กรณีเกดิเพลงิไหมม้าก ใหม้คีณะกรรมการท าการส ารวจความเสยีหายทีเ่กดิขึน้ 
   - สิง่ทีต่อ้งส ารวจ คอื ทรพัยส์นิ อาคาร สิง่ปลกูสรา้ง จ านวนผูบ้าดเจบ็และผูเ้สยีชวีติ 
         (2) การรายงาน 
   - คณะกรรมการทีท่ าการส ารวจความเสยีหาย รายงานผลการส ารวจความเสยีหายทีเ่กดิจาก
เพลงิไหมก้บัผูอ้ านวยการดบัเพลงิ เพื่อรายงานไปยงัผูจ้ดัการโรงแรม 
   - การรายงานเป็นไปตามล าดบัขัน้ เพื่อพจิารณาสัง่การช่วยเหลอื ต่อไป 
         (3) การฟ้ืนฟูสภาพ 
   - ฟ้ืนฟูสภาพความเจบ็ปว่ยของผูท้ีไ่ดร้บับาดเจบ็จากเหตุเพลงิไหม ้
   - ใหค้วามช่วยเหลอืการท าศพ และจดัสวสัดกิารแก่ครอบครวั ผูเ้สยีชวีติตามสมควร 
   - จดัหาอุปกรณ์ทดแทนสิง่ทีช่ ารุดเสยีหาย  
   - ซ่อมแซมอาคารสถานทีท่ีไ่ดร้บัความเสยีหาย 
        ทัง้นี้ เนื่องจากอาคารโครงการเป็นอาคารโรงแรม ซึง่ต่อไปในอนาคต จะมพีนกังานของโครงการเขา้
มาบรหิารอาคาร ดงันัน้ โครงการจงึไม่สามารถระบุชื่อผูร้บัผดิชอบในแต่ละ ฝา่ยได ้

 จดุรวมคนภายในโครงการ 
      โครงการจดัใหม้จีุดรวมคนอยู่บรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวดา้นทศิเหนือของอาคาร มขีนาด พืน้ทีสุ่ทธหิกัพืน้ที่
ล าต้นของไม้ยนืต้น เท่ากบั 207.59 ตารางเมตร ส าหรบัรองรบัผู้พกัแรมและพนักงานของ โครงการ คิดเป็นประชากร
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ทัง้หมด 281 คน คดิเป็นพืน้ที ่0.74 ตารางเมตร/คน ซึง่เพยีงพอในการรองรบั ประชากรทัง้หมดของโครงการ และเป็นไป
ตามแนวทางในการจดัท ารายงานฯ ของส านกังานนโยบายและ แผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มทีก่ าหนดพืน้ทีจุ่ด
รวมคนภายในโครงการเท่ากบั 0.25 ตารางเมตร/ คน นอกจากน้ีโครงการมกีารจดัท าป้ายประชาสมัพนัธไ์วบ้รเิวณดา้นหน้า
ลฟิต์ทุกชัน้ของอาคาร โดยแสดง ต าแหน่งจุดรวมคนพร้อมทัง้รายละเอยีดการอพยพไปยงัจุดรวมคนดงักล่าวกรณีเกิด
อคัคภียัภายในโครงการ และเสน้ทางอพยพออกจากอาคารโครงการชัน้ล่างไปยงัจุดรวมคนเพื่อออกสูภ่ายนอกโครงการ 
      ส าหรับการบริหารจุดรวมคนของโครงการนัน้ โครงการจะจัดท าป้ายประชาสมัพันธ์ ไว้บริเวณ
ดา้นหน้าลฟิตท์ุกชัน้ของอาคาร โดยแสดงต าแหน่งจุดรวมคนพรอ้มทัง้รายละเอยีดการอพยพไป ยงัจุดรวมคนดงักล่าวกรณี
เกดิอคัคภียัภายในโครงการ พรอ้มทัง้มมีาตรการในการป้องกนั ดงัน้ี 
      - มกีารอบรมและการฝึกซอ้มการอพยพหนีไฟตามแผนการอพยพหนีไฟปีละ 1 ครัง้ 
      - ก าหนดใหใ้นแผนอพยพหนีไฟ มกีารตรวจสอบจ านวนผูพ้กัแรมและ พนกังานทีอ่พยพมายงัจุดรวม
คนภายในโครงการ และพืน้ทีป่ลอดภยัภายนอกโครงการ  
      เน่ืองจากจุดรวมคนของโครงการอยู่บรเิวณพืน้ทีส่เีขยีว โดยโครงการมวีธิกีาร ดแูลและบรหิารจดัการ
พืน้ทีจุ่ดรวมคนในบรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวดงันี้ 
      1. ไม่มกีารปลกูไมย้นืตน้เพิม่เตมิ เนื่องจากเป็นการลดขนาดของพืน้ทีจุ่ดรวม คนใหเ้ลก็ลง และอาจ
ท าให้เกดิความไม่เพียงพอของพื้นที่จุดรวมคนตามที่ส านักงานนโยบายและแผน ทรพัยากร ธรรมชาติและสิง่แวดล้อม
ก าหนด ซึง่ตอ้งมพีืน้ที ่0.25 ตร.ม./คน 
      2. ไม่มกีารปลกูไมพุ้่มกดีขวางทางเขา้-ออกพืน้ทีจุ่ดรวมคน รวมทัง้วางสิง่ของ ต่างๆ เช่น โต๊ะ เกา้อี ้
ในบรเิวณพืน้ทีจุ่ดรวมคน ซึง่เป็นการกดีขวางการเขา้ใชง้านในพืน้ที่ 
      3. ดแูลจดัการพืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณจุดรวมคนโดยพนักงานโครงการ ใหม้คีวาม เป็นระเบยีบเรยีบรอ้ย 
สวยงาม รวมทัง้มคีวามพรอ้มและง่ายต่อการเขา้ใชง้านหากเกดิกรณีเพลงิไหม ้เช่น 
   - ตดักิง่กา้นของต้นไมห้ากมกีิง่กา้นออกมาในบรเิวณล าต้นส่วนล่าง ซึง่อาจ เป็นอนัตรายต่อผู้
เขา้มาใชพ้ืน้ทีไ่ด ้
   - ดแูลพืน้ทีโ่ดยรดนํ้าต้นไม ้และสนามหญ้าอย่างสม่าํเสมอ รวมทัง้ตดัหญ้าที ่สงูเกนิไปซึง่อาจ
เป็นแหล่งหลบซ่อนของสตัวม์พีษิ และเพื่อความสวยงามและความร่มรื่นของพืน้ที่ 
      4. จดัใหม้พีนักงานดูแลพืน้ทีส่เีขยีว รวมทัง้พืน้ทีจุ่ดรวมคนในบรเิวณพืน้ที ่สเีขยีวเพื่อใหเ้กดิความ
สวยงามและสอดคลอ้งกบัความตอ้งการใชง้านในดา้นต่างๆ 
 1.10.5 การบ าบดันํ้าเสีย 
  1) ปริมาณนํ้าเสียของโครงการ 
      นํ้าเสยีทีเ่กดิขึน้จากโครงการมาจากกจิกรรมต่างๆ ของผูเ้ขา้พกัในโครงการ (ไม่รวมนํ้า ส าหรบัรดนํ้า
ตน้ไม)้ ซึง่ประเมนิอตัราการเกดินํ้าเสยีเท่ากบั 80% ของปรมิาณนํ้าใชท้ัง้หมด ดงันัน้โครงการ มปีรมิาณนํ้าเสยีทัง้หมดจาก
การประเมนิเท่ากบั 82.20 ลกูบาศกเ์มตร/วนั  
  2) ระบบบ าบดันํ้าเสียของโครงการและขัน้ตอนการบ าบดั 
      โครงการไดอ้อกแบบใหม้รีะบบบ าบดันํ้าเสยีจ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ ระบบบ าบดันํ้าเสยี สว่นกลางรบันํ้า
เสยีจากห้องพกัอาศยัและกจิกรรมอื่น ๆ ของโครงการ ส าหรบันํ้าเสยีที่เกดิจากห้องพกัขยะ รวม โครงการไดต้ิดตัง้ระบบ
บ าบดันํ้าเสยีชนิดเกรอะ-กรองเตมิอากาศผ่านผวิตวักลาง สามารถรบันํ้าเสยีได ้1.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั  
      การรวบรวมนํ้าเสยีจากหอ้งพกัและสว่นอื่นๆ มายงัระบบบ าบดันํ้าเสยีของโครงการ นัน้ นํ้าเสยีจะถูก
รวบรวมดว้ยท่อระบายนํ้าเสยีแนวดิง่ซึง่ประกอบดว้ยท่อนํ้าโสโครก (Soit Pipe: S) ทีร่องรบันํ้าเสยีจากหอ้งสว้ม ท่อนํ้าทิง้ 
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(Waste Pipe: W) ซึง่รองรบันํ้าทิง้จากการชะลา้งและอื่นๆ จากนัน้ จะถูกรวบรวมมายงัระบบบ าบดันํ้าเสยีส่วนกลางบรเิวณ
ดา้นล่างของโครงการ 
      ระบบบ าบดันํ้าเสยีส่วนกลางโครงการจะใช้ระบบบ าบดันํ้าเสยีชนิดเติมอากาศตะกอน เวียนกลบั 
ขนาด 50.00 ลกูบาศกเ์มตร จ านวน 2 ชุด สามารถรองรบันํ้าเสยีไดส้งูสดุรวมเท่ากบั 100.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ซึง่มากกว่า
นํ้าเสยีที่เกดิขึน้จากการประเมนิ (82.20 ลูกบาศก์เมตร/วนั) ซึ่งทางโครงการได้ออกแบบให้ เหมาะสมและเพยีงพอกบั
ปริมาณนํ้าเสยีที่เกิดขึน้ของโครงการ โดยมีค่า BOD ของนํ้าเสยีเขา้ระบบบ าบดั นํ้าเสยี 260 มิลลกิรมั/ลิตร และมี
ประสทิธภิาพในการบ าบดัรวมรอ้ยละ 92.3 ท าใหนํ้้าทิง้ทีผ่่านการบ าบดั จะมคี่า BOD ไม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร และมกีาร
เปรยีบเทยีบค่าที่ใช้ในการออกแบบระบบบ าบดันํ้าเสยี กบัเกณฑข์องแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มและเอกสารอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 
  พบว่าค่าทีใ่ชใ้นการออกแบบต่างๆ อยู่ในเกณฑท์ีก่ าหนด สว่นขัน้ตอนต่างๆ ในการบ าบดัมรีายละเอยีด 
ดงันี้ 
      1. สว่นเกรอะ : ท าหน้าทีเ่ป็นสว่นบ าบดัแบบไรอ้ากาศ ซึง่สารอนิทรยีจ์ะถูกย่อย สลายกลายเป็นก๊าซ
กบันํ้าและกากตะกอนในปรมิาณทีน้่อย นอกจากนี้ยงัเป็นส่วนส าหรบักกัเกบ็ตะกอนที ่ระบายมาจากส่วนตกตะกอนจะถูก
กกัเกบ็ไวท้ีส่ว่นนี้เพื่อน าไปก าจดัทุกๆ 1 เดอืน 
      2. ส่วนเตมิอากาศ : ส่วนนี้จะท าหน้าทีเ่ตมิอากาศ ซึ่งอาศยัจุลนิทรยีช์นิดต้องการ ออกซเิจนทีถู่ก
เลี้ยงบนผวิตวักลางแบบยดึตดิกบัที ่เพื่อเพิม่ปรมิาณจุลนิทรยีใ์นการย่อยสลายสารอนิทรยี์ ส่วนทีเ่หลือให้มคีวามสะอาด
ตามมาตรฐานก่อนระบายเขา้สว่นตกตะกอนต่อไป 
      3. สว่นตกตะกอน : นํ้าเสยีทีผ่่านการบ าบดัจากสว่นเตมิอากาศ อาจจะมตีะกอน จุลนิทรยีห์ลุดตดิไป
กบันํ้าเสยี จุลนิทรยี์เหล่านี้จะตกลงสู่ก้นถังของส่วนตกตะกอนด้วยการก าหนดค่าอตัรา การไหลและระยะเวลากกัพกัที่
เหมาะสมกบัการตกตะกอนจุลนิทรยี ์โดยมกีารสบูตะกอนจุลนิทรยี์ หมุนเวยีนเขา้ในส่วนเตมิอากาศ และตะกอนส่วนเกนิ
เขา้สว่นเกรอะ สว่นนํ้าใสสว่นบนจะถูกระบายทิง้ดว้ย การไหลออกไปยงัท่อระบายนํ้าภายในโครงการต่อไป นํ้าทีผ่่านหน่วย
บ าบดันี้เรยีกว่า “นํ้าทิง้” มคี่า BOD ไม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร ซึง่โครงการจดัเป็นอาคารประเภท ข (โรงแรมทีม่จี านวน
หอ้งพกัรวมกนัทุกชัน้ ของอาคาร หรอืกลุ่มของอาคาร ตัง้แต่ 60 ห้อง แต่ไม่ถงึ 200 ห้อง) ก าหนดให้นํ้าทิง้มคี่า BOD     
ไม่เกนิ 30 มลิลกิรมั/ลติร 
  3) การก าจดักา๊ซมีเทน และละอองนํ้าเสีย (Aerosol) ท่ีเกิดจากระบบบ าบดันํ้าเสีย  
      (1) การก าจดักา๊ซมีเทน 
   ก๊าซมีเทนเกดิขึ้นจากระบบบ าบดันํ้าเสยีบริเวณส่วนเกรอะ ซึ่งเป็นส่วนที่ไม่ได้เติม อากาศ 
(ออกซเิจน) และย่อยสลายสารอนิทรยีโ์ดยแบคทเีรยีชนิดไม่ใชอ้ากาศ จงึท าใหม้กี๊าซมเีทนเกดิขึน้ ซึง่ทางโครงการจะท าใช้
การบ าบดัดว้ยวธิทีางชวีภาพ (Biological Oxidation) คอืการบ าบดัดว้ยปุ๋ยหมกั พรอ้มใชง้าน (Mature Compost) เพื่อให้
จุลนิทรยีก์ลุ่มเมทาโนโทรฟ (Methanotroph) ในปุ๋ยหมกัช่วยย่อย สลายก๊าซมเีทนทีเ่กดิขึน้ของโครงการซึง่จุลนิทรยีช์นิด
เปลี่ยนรูปก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นไปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ นํ้า พลงังาน และเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย์ โดยจุลินทรีย์กลุ่ม 
Methanotrophs สามารถจดัแบ่งย่อยออกไดเ้ป็น 2 ประเภท ตามกระบวนการออกซไิดซม์เีทน ดงันี้ 
 
Type | Methanotrophs  
Ribulose monophosphate pathway (RuMP):  
CH4 + 1.5 O2 + 0.118 NH4+  0.118(C4H8O5N) + 0.529 CO2 + 1.71 H2O + 0.118 H+ 
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Type || Methanotrophs  
Serine pathway:  
CH4 + 1.57 O2 + 0.102 NH4+    0.102(C4H8O5N) + 0.593 CO2) + 1.75 H2O+ 0.102 H+ 

 
      และจากการศกึษาพบว่าจุลนิทรยีใ์นดนิสามารถก าจดัก๊าซมเีทนได ้2,400 ลติร/ ตารางเมตร-วนั ของ
ดนิทีใ่ช ้(อา้งองิจาก J.Nikiema.R.Brzeinki.M.Heitz, Elimination of methane generated from landfills by biofiltration, 
Table 2-3, P.266,268) 
      ทัง้นี้ปรมิาณก๊าซมเีทนทีเ่กดิขึน้จากระบบบ าบดันํ้าเสยีขนาด 50 ลกูบาศกเ์มตร จ านวน 2 ชุด เท่ากบั 
4.45 ลูกบาศก์เมตร มเีทน/วนั ต้องการพื้นที่บ าบดัก๊าซมเีทนขนาด 1.85 ตารางเมตร ทัง้นี้ทางโครงการจะท าการต่อท่อ
ระบายก๊าซเพื่อน าก๊าซมเีทนทีเ่กดิจากระบบบ าบดันํ้าเสยีของโครงการไป ยงัพืน้ทีบ่ าบดัก๊าซมเีทนและละอองนํ้าเสยีขนาด 
4.00 ตารางเมตร และการปลูกต้นไมไ้วด้า้นบนของพืน้ที ่บ าบดัก๊าซมเีทนและละอองนํ้าเสยี โดยมรีายละเอยีดแนวทางใน
การตดิตัง้ท่อระบายก๊าซและต าแหน่งพืน้ที ่ทีใ่ชใ้นการบ าบดัมเีทน และแสดงรายการค านวณระบบบ าบดัก๊าซมเีทน 
      (2) การก าจดัละอองนํ้าเสีย (Aerosol) 
   ละอองนํ้าเสยี (Aerosol) ในระบบบ าบดันํ้าเสยีเกดิจากการเตมิอากาศในถงัเตมิ อากาศจะท าให้
เกดิละอองนํ้าขนาดเลก็ที่ปนเป้ือนเชือ้โรค (Aerosol) ทีอ่ยู่ในนํ้าเสยีฟุ้งกระจายในบ่อเตมิ อากาศ ถ้าระบายอากาศส่วนน้ี
ออกจากระบบบ าบดันํ้าเสยี ละอองนํ้าขนาดเลก็ทีป่นเป้ือนเชือ้โรคกจ็ะ กระจายในบรรยากาศ และส่งผลกระทบต่อสุขภาพ
อนามยัของผูป้ฏบิตังิานหรอืผูท้ีอ่ยู่อาศยัทางโครงการ จงึไดอ้อกแบบระบบบ าบดัละอองนํ้าเสยีโดยอาศยัจุลนิทรยีท์ีม่อียู่ใน
ดินเป็นตัวดูดซบัและตรึงมลพิษที่เกิด จากละอองนํ้าเสยี เพื่อควบคุมไม่ให้ละอองนํ้าเสยีส่งผลกระทบต่อสิง่แวดล้อม
ภายนอก 
   ส าหรบัการออกแบบเบื้องต้น โครงการใช้หลกัการในการบ าบดัมลพิษทางอากาศ โดยใช้
จุลนิทรยี์ทีอ่าศยัอยู่ในดนิ เป็นตวัดูดซบัโดยการต่อท่อระบายอากาศจากบ่อเติมอากาศใหร้ะเหยผ่าน ชัน้ดนิ ให้ละอองนํ้า
เสยีมีการสมัผสัดินอย่างน้อย 25 วินาที เพื่อให้เกิดกระบวนการในการก าจัดละอองนํ้า ขนาดเล็กที่ปนเป้ือนเชื้อโรค 
(Aerosol) และจากขอ้มูลดงักล่าวจะน ามาค านวณหาขนาดพืน้ทีท่ีจ่ะน ามาใช ้ในการบ าบดัละอองนํ้าขนาดเลก็ทีป่นเป้ือน
เชือ้โรค (Aerosol) โดยมปีรมิาณละอองนํ้าเสยีทีต่้องถูกดงึออก จากระบบบ าบดันํ้าเสยีขนาด 50 ลูกบาศกเ์มตร จ านวน     
2 ชุด เท่ากบั 0.036 ลบ.ม./วนิาท ี
   ทัง้นี้ทางโครงการจะท าการต่อท่อระบายอากาศเพื่อน าละอองนํ้าเสยีทีเ่กดิจาก ระบบบ าบดันํ้า
เสยีของโครงการพืน้ที่บ าบดัก๊าซมเีทนและละอองนํ้าเสยีขนาด 4.00 ตร.ม. (ละอองนํ้าเสยี เกดิขึน้จากระบบบ าบดันํ้าเสยี
ตอ้งใชพ้ืน้ทีก่ าจดัเท่ากบั 1.50 ตร.ม.) และจะมกีารปลกูตน้ไมไ้วด้า้นบนของ พืน้ทีบ่ าบดัก๊าซมเีทนและละอองนํ้าเสยีต่อไป  
 1.10.6 การระบายนํ้าและการป้องกนันํ้าท่วม 
  โครงการไดอ้อกแบบระบบระบายนํ้าตามหลกัวชิาการและขอ้ก าหนดทีเ่กีย่วขอ้ง และจดั ใหม้กีารชะลอ
นํ้าฝนภายในบ่อหน่วงนํ้าของโครงการ เพื่อป้องกนัผลกระทบด้านการระบายนํ้าและป้องกนั ปญัหานํ้าท่วมพื้นที่ติดต่อ
ขา้งเคยีง โดยการระบายนํ้าของโครงการจะระบายลงท่อระบายนํ้าสาธารณะ ด้านหน้าโครงการรมิถนนซอยสุขุมวทิ 52 
รายละเอยีดของระบบระบายนํ้าของโครงการสรุปไดด้งันี้ 
  1) ระบบระบายนํ้าของโครงการ 
      - ท่อระบายนํ้าเสีย : นํ้าเสยีที่เกดิจากการใช้นํ้าของห้องพกัอาศยั และพื้นที่อื่นๆ ของโครงการ     
จะระบายผ่านท่อสขุาภบิาลแนวดิง่ โดยนํ้าโสโครกจากหอ้งสว้มจะระบาย ผ่านท่อนํ้าโสโครก (S) และนํ้าเสยีอื่นๆ จะระบาย
ผ่านท่อนํ้าทิง้ (W) จากนัน้จะถูกรวบรวมไปยงัถงัแยก กาก-เกบ็ตะกอน ก่อนเขา้สูร่ะบบบ าบดันํ้าเสยีขัน้อื่นๆต่อไป 
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      ส าหรบันํ้าทิง้ที่ผ่านการบ าบดัจนมคีุณภาพเป็นไปตามค่ามาตรฐานนํ้าทิ้งฯ จะระบายออกจากระบบ
บ าบัดนํ้าเสยีลงท่อระบายนํ้าของโครงการไปบ่อดักขยะ จากนัน้จึงระบายนํ้า ทัง้หมดของโครงการลงสู่ท่อระบายนํ้า
สาธารณะดา้นหน้าโครงการ ทัง้นี้ทางโครงการไดจ้ดัเกบ็สถติขิอ้มลู และรายงานผลการตรวจวดัคุณภาพนํ้าทีผ่่านการบ าบดั
นํ้าเสยีใหเ้ป็นไปตามใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดหลกัเกณฑ ์วธิกีารและแบบการเกบ็สถติแิละขอ้มูล การจดัท า
บนัทกึรายละเอยีด และรายงาน สรุปผลการท างานของระบบบ าบดันํ้าเสยี พ.ศ. 2555 ดงันี้ 
      (1) จดัเกบ็สถติแิละขอ้มลูผลการท างานระบบบ าบดันํ้าเสยี และบนัทกึขอ้มูล ทุกวนั ตามแบบ ทส. 1 
และเกบ็ไว ้ณ สถานทีต่ัง้ระบบบ าบดันํ้าเสยี 
      (2) ท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดันํ้าเสยีทุกเดอืน ตามแบบ ทส. 2 และส่งให้เจ้า
พนกังานทอ้งถิน่ ภายในวนัที ่15 ของเดอืนถดัไป 
      - ท่อระบายนํ้ารอบโครงการ : การระบายนํ้าของพืน้ทีโ่ครงการเป็นท่อคอนกรตี เสรมิเหลก็ และจดั
ใหม้บี่อพกันํ้าเป็นระยะๆ ส าหรบัเป็นช่องตรวจสอบการระบายนํ้าและใหนํ้้าฝนไหลเขา้ ท่อระบายนํ้าของโครงการ จากนัน้
นํ้าทัง้หมดจะถูกรวบรวมตามท่อระบายนํ้าของพืน้ทีโ่ครงการไปยงั บ่อหน่วงนํ้า และระบายออกดว้ยเครื่องสบูนํ้าทีต่ดิตัง้อยู่
ในบ่อหน่วงนํ้า โดยควบคุมก าลงัการสบูนํ้าออก จากบ่อหน่วงนํ้าไม่เกนิอตัราการระบายนํ้าฝนก่อนพฒันาโครงการ จากนัน้
จะผ่านไปยงับ่อดกัขยะและ ระบายลงสูท่่อระบายนํ้าสาธารณะดา้นหน้าโครงการ  
  2) การป้องกนันํ้าท่วม 
      โครงการจดัใหม้กีารชะลอนํ้าฝนทีต่กลงพืน้ทีโ่ครงการไวใ้นบ่อหน่วงนํ้าของโครงการ ก่อนทีจ่ะทยอย
ระบายนํ้าออกนอกโครงการดว้ยอตัราการระบายนํ้าไม่เกนิก่อนพฒันาโครงการ ซึ่งม ีปรมิาตรที่สามารถหน่วงไว้ภายใน
โครงการเท่ากบั 82.50 ลูกบาศก์เมตร มากกว่าปริมาณนํ้าที่ต้องชะลอไว้ ภายในโครงการในช่วงที่เกิดฝนตกจากการ
ค านวณ (77.41 ลกูบาศกเ์มตร) โดยในขณะฝนตกโครงการจะ ควบคุมอตัราการระบายนํ้าฝนไม่ใหเ้กนิอตัราการระบายนํ้า
เดมิก่อนพฒันาโครงการด้วยเครื่องสูบนํ้า จ านวน 2 เครื่อง ที่ติดตัง้อยู่ในบ่อหน่วงนํ้า มอีตัราการสูบนํ้า 0.01 ลูกบาศก์
เมตร/วนิาท/ีเครื่อง รวมม ีอตัราการระบายนํ้าออกจากโครงการ 0.02 ลกูบาศกเ์มตร/วนิาท ีซึง่น้อยกว่าอตัราการระบายเดมิ
ก่อน พฒันาโครงการ (0.024 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท)ี ลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะรมิถนนซอยสุขุมวทิ 52 โดยมแีบบขยาย
และรปูตดับ่อหน่วงนํ้า ทัง้นี้รายการค านวณบ่อหน่วงนํ้า 
 1.10.7 การจดัการขยะมูลฝอย 
  1) ลกัษณะและปริมาณขยะมูลฝอย 
     ขยะมูลฝอยทีเ่กดิขึน้ภายในโครงการแบ่งออกไดเ้ป็น 4 ประเภทหลกั (กรมควบคุม มลพษิ, 2548) 
ไดแ้ก่ 
       (1) ขยะย่อยสลายไดห้รอืขยะเปียก เช่น เศษอาหาร ผกั ผลไม ้คดิเป็นสดัส่วน 6496 ของปรมิาณ
ขยะทัง้หมด 
     (2) ขยะทัว่ไปหรือขยะแห้ง เช่น เศษกระดาษ ถุงพลาสติก คดิเป็นสดัส่วน 3% ของปรมิาณขยะ
ทัง้หมด 
     (3) ขยะรไีซเคลิ เช่น แกว้ กระดาษ โลหะ พลาสตกิ เป็นต้น คดิเป็นสดัส่วน 30% ของปรมิาณขยะ
ทัง้หมด 
     (4) ขยะอนัตราย เช่น หลอดไฟ ขวดนํ้ายาลา้งหอ้งนํ้า เป็นต้น คดิเป็นสดัส่วน 3% ของปรมิาณขยะ
ทัง้หมด 
     ปรมิาณขยะมลูฝอยทีค่าดว่าจะเกดิขึน้จากผูพ้กัแรมและพนกังานโครงการ ประเมนิ จากอตัราการเกดิ
ขยะมูลฝอยแต่ละประเภท และจ านวนประชากรโครงการ โดยสรุปปริมาณขยะมูลฝอย ที่คาดว่าจะเกดิขึน้ทัง้หมดของ
โครงการ และปรมิาณขยะมลูฝอยแยกตามแต่ละประเภท  
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  2) การเกบ็รวบรวมขยะมูลฝอยของโครงการ  
      - ภายในอาคารโรงแรม 
        จดัใหม้หีอ้งพกัขยะประจ าชัน้ทีช่ ัน้ 2-7 โดยมตี าแหน่งหอ้งพกัขยะทีช่ ัน้ 2-7 อยู่บรเิวณโถงทางเดนิ
ดา้นทศิตะวนัออกเฉียงเหนือ  
        ภายในห้องพกัขยะได้จดัตัง้ถงัรองรบัขยะ 4 ประเภท คอื ถงัสนํ้ีาเงนิส าหรบั ขยะแห้ง ถงัสเีขยีว
ส าหรบัขยะเปียก ถงัสสีม้ส าหรบัขยะอนัตราย และถงัสเีหลอืงส าหรบัขยะรไีซเคลิ ซึง่โครงการจะก าหนดขนาดถงัขยะทัง้     
4 ประเภท เป็นถงัขยะขนาด 240 ลติร ประเภทละ 1 ถงั (หรอื ขนาดอื่นที่สามารถรองรบัปรมิาณขยะที่เกดิขึน้อย่างน้อย      
1 วนั) โดยถงัขยะเป็นชนิดมฝีาปิดมดิชดิ รองกน้ ดว้ยถุงด า และมพีนกังานท าความสะอาดรวบรวมขยะมูลฝอยทีเ่กดิขึน้ใน
แต่ละชัน้ไปยงัห้องพกัขยะรวม ของโครงการทุกวนัจงึไม่มขียะตกค้างภายในหอ้งพกัขยะภายในอาคารและส่งกลิน่เหมน็
รบกวนต่อผูพ้กัแรม 
      - ห้องพกัขยะรวม 
        โครงการจดัให้มหี้องพกัขยะรวมอยู่บริเวณชัน้ล่างตัง้อยู่ติดกบัแนวเขตที่ดินด้าน ทิศเหนือของ
โครงการ แบ่งเป็น 4 ห้อง ได้แก่ ห้องพกัขยะเปียก ห้องพกัขยะแห้ง ห้องพกั ขยะรีไซเคิล และห้องพกัขยะอนัตราย         
มรีายละเอยีดดงันี้ 
         (1) หอ้งพกัขยะเปียก มขีนาดพืน้ที ่2.5185 ตร.ม. มปีรมิาตรความจุ 3,022 ลบ.ม. (คดิความสูง
ของการกกัเกบ็ที ่1.2 เมตร) สามารถรองรบัขยะเปียกปรมิาณ 0.599 ลบ.ม./วนั ไดไ้ม่ น้อยกว่า 5 วนั (3,022/0.599 = 5.05 
วนั) ซึง่โครงการจะประสานงานใหส้ านกังานเขตพระโขนงเขา้มา เกบ็ขนทุกวนัหรอืตามความเหมาะสม 
          (2) หอ้งพกัขยะแหง้ มขีนาดพืน้ที ่0.876 ตร.ม. มปีรมิาตรความจุ 1.051 ลบ.ม. (คดิความสงูของ
การกกัเกบ็ที ่1.2 เมตร) สามารถรองรบัขยะแห้งปรมิาณ 0.0562 ลบ.ม./วนั ได ้ไม่น้อยกว่า 18.70วนั (1.051/0.0562 = 
18.70 วนั) ซึง่โครงการจะประสานงานใหส้ านกังานเขตพระโขนง เขา้มาเกบ็ขนทุกวนัหรอืตามความเหมาะสม 
          (3) หอ้งพกัขยะรไีซเคลิ มขีนาดพืน้ที ่4.4895 ตร.ม. มปีรมิาตรความจุ 5.387 ลบ.ม. (คดิความสงู
ของการกกัเกบ็ที่ 1.2 เมตร) สามารถรองรบัขยะรไีซเคลิปรมิาณ 0.562 ลบ.ม./วนั ได ้ไม่น้อยกว่า9วนั (5.387/0.562 = 
9.585 วนั) ซึง่โครงการจะประสานงานใหบ้รษิทัเอกชนเขา้มาเกบ็ขน 
          (4) หอ้งพกัขยะอนัตราย มขีนาดพืน้ที ่1.971 ตร.ม. มปีรมิาตรความจุ 2.365 ลบ.ม. (คดิความสงู
ของการกกัเกบ็ที ่1.2 เมตร) สามารถรองรบัขยะอนัตรายปรมิาณ 0.0562 ลบ.ม./วนั ไดไ้ม่น้อยกว่า 42 วนั (2.365/0.0562 
= 42.08 วนั) ซึง่โครงการจะประสานงานใหส้ านกังานเขตพระโขนง เขา้มาเกบ็ขน 
   พืน้ดา้นในหอ้งพกัขยะจดัใหม้รีางระบายเพื่อรองรบันํ้าลา้งจากหอ้งพกัขยะ มูลฝอยและระบาย
เขา้ระบบบ าบดันํ้าเสยีรวมของโครงการ โดยหอ้งพกัขยะทุกหอ้งจะจดัท าเป็นผนงัทบึ และตดิตัง้พดัลมดดูอากาศ ซึง่หอ้งพกั
ขยะเปียกจะตดิตัง้พดัลมดดูอากาศไปใชใ้นการบ าบดัก๊าซมเีทน และ หอ้งพกัขยะจะมบีานประตูปิดไวเ้พื่อป้องกนัทศันอุจาด 
กลิน่เหมน็ และสตัวพ์าหะไม่ใหเ้ขา้ไปยงัหอ้งพกั ขยะรวมได ้
   การรวบรวมขยะจากภายในอาคารมายงัหอ้งพกัขยะรวมจะมพีนักงานท าความ สะอาดประจ า
อาคารท าการรวบรวมจากหอ้งพกัขยะประจ าชัน้มายงัหอ้งพกัขยะรวม ซึง่โครงการก าหนด ช่วงเวลาการขนขยะจากอาคาร
พกัอาศยัไปยงัหอ้งพกัขยะรวมที่จะไม่รบกวนต่อการสญัจรของผูพ้กัแรม ภายในโครงการส าหรบัการจดัการขยะมูลฝอย
เจา้หน้าทีข่องส านกังานเขตพระโขนงจะใชร้ถเกบ็มลูฝอย แบบอดัทา้ย ขนาดความจุ 5 ตนั จ านวน 1 คนั เขา้มาจดัเกบ็ขยะ
บรเิวณที่ผ่านพื้นที่โครงการสปัดาห์ละ 2-3 วนั โดยจะท าการเกบ็ขน 1 รอบ ในช่วงระหว่างเวลา 08.00-16.00 น. หรือ
ก าหนดใหเ้หมาะสมตามปรมิาณ ขยะทีเ่กดิขึน้จรงิและตามทีโ่ครงการไดป้ระสานกบัทางส านักงานเขตใหเ้ขา้มาจดัเกบ็ทัง้นี้
รถขยะสามารถ จอดรถบรเิวณจุดจอดรถขยะที่โครงการจดัไว้ ดงันัน้จงึไม่เป็นการรบกวนและกีดขวาง การจราจรของ
รถยนตผ์ูพ้กัแรม 
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  3) ระบบบ าบดักล่ินจากห้องพกัขยะเปียก 
      การบ าบดักลิน่จากหอ้งพกัขยะเปียกของโครงการ เพื่อควบคุมไม่ใหก้ลิน่สง่ผล กระทบต่อสิง่แวดลอ้ม
ภายนอกและต่อผูพ้กัอาศยั โครงการจงึใชห้ลกัการในการบ าบดัมลพษิทางอากาศ โดยใชพ้ชื ดนิ และจุลนิทรยีท์ีอ่าศยัอยู่ใน
ดนิ ซึง่เป็นกระบวนการทางชวีภาพในการบ าบดักลิน่ และต้องม ีระยะสมัผสัอากาศของบ่อดนิอย่างน้อย 60 วนิาท ีเพื่อให้
เกดิกระบวนการในการบ าบดักลิน่ แสดง รายละเอยีด ระยะสมัผสัอากาศของบ่อดนิ ดงัต่อไปนี้ 
      1. ก าหนดใหป้รมิาณอากาศจากหอ้งพกัขยะเปียกเท่ากบัปรมิาณการระบายอากาศ จากหอ้งพกัขยะ
เปียกเท่ากบั 4 เท่าของปรมิาตรหอ้ง/ชม. 
   จากขอ้มลูขา้งตน้สามารถค านวณพืน้ทีใ่นการก าจดักลิน่จากหอ้งพกัขยะเปียก ของโครงการได้
ดงัต่อไปนี้ 
      2. ระยะเวลาเกบ็กกัจรงิ (TRUE RESIDENCE TIME) = 60 วนิาท ี 
  โดยทีร่ะยะเวลาเกบ็กกัจรงิ   =  Vfa/Q 
  Vfa     = ปรมิาตรของตวักรองในระบบจรงิ (ลบ.ม.) 
       = ปรมิาตรของตวักรอง x ความพรุน  
  ความพรุน    = 54.70 %  
  ปรมิาตรของตวักรอง    =  ความลกึดนิ พืน้ทีบ่ าบดัอากาศ 
  Q     = อตัราการไหลของก๊าซ (ลบ.ม./วนิาท)ี  

       ระยะเวลาเกบ็กกัจรงิ    =  
ความลกึดนิ พืน้ทีบ่ าบดักลิน่   ความพรุน

อตัราการไหลของก๊าซ
 

 

    60    =  
0 60   พืน้ทีบ่ าบดัอากาศ   0 547

0 0094
 

 
       พืน้ทีบ่ าบดัอากาศ   =  1.72 ตร.ม.  
จากการค านวณพบว่าจะตอ้งใชพ้ืน้ทีส่เีขยีวในการบ าบดัอากาศจากหอ้งพกัขยะเปียก 1.72 ตารางเมตร ซึง่ทางโครงการจะ
ตดิตัง้ท่อระบายอากาศจากหอ้งพกัขยะเปียกไปยงัพืน้ทีบ่ าบดัอากาศจากหอ้งพกัขยะ เปียกขนาด 2.0 ตารางเมตร และจะมี
การปลูกต้นไม้ไวด้้านบนของพืน้ที่การบ าบดั โดยมรีายละเอยีดแนวท่อระบายอากาศและต าแหน่งพืน้ทีท่ีใ่ชใ้นการบ าบดั 
และแสดงรายการค านวณ  
 1.10.8 ระบบระบายอากาศ และปรบัอากาศภายในอาคาร 
  1) ระบบระบายอากาศ 
     ระบบระบายอากาศของอาคารโครงการมีทัง้ระบบระบายอากาศทางธรรมชาติและ ระบบระบาย
อากาศทางกล โดยวศิวกรไดอ้อกแบบระบบระบายอากาศของโครงการใหส้อดคลอ้งตาม ขอ้ก าหนดในหมวด 3 ระบบการ
จดัการแสงสว่างและการระบายอากาศ กฎกระทรวงฉบบัที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 โดยระบบระบายอากาศทางธรรมชาตเิป็น
การระบายอากาศผ่านทางช่องเปิด ของหอ้งพกัแรม ไดแ้ก่ ระเบยีง และประตูหน้าต่าง และมพีืน้ทีบ่างส่วนทีไ่ม่อาจจดัใหม้ี
การระบายอากาศ ทางธรรมชาตไิด ้โครงการจะจัดใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิกีล โดยใชพ้ดัลมระบายอากาศใหม้อีตัรา
การระบายอากาศไม่น้อยกว่าทีก่ฎหมายก าหนดซึง่รายการค านวณระบบระบายอากาศของโครงการ 
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  2) ระบบปรบัอากาศ 
      ระบบปรบัอากาศภายในอาคารของโครงการทัง้บรเิวณพืน้ทีส่ว่นกลาง เช่น สว่น ตอ้นรบั โถงพกัคอย 
ส านักงาน/Luggage หอ้งปฐมพยาบาล หอ้งพกัคอยพนักงานฯลฯ และบรเิวณหอ้งพกั อาศยั จะใชเ้ครื่องปรบัอากาศแบบ
แยกส่วน (Split Type Air Conditioning Unit) ทัง้หมด โดยมกี าหนด ขนาดเครื่องปรบัอากาศใหเ้หมาะสมกบัขนาดพืน้ที่
หอ้ง และมภีาระท าความเยน็ของเครื่องปรบัอากาศ ทีต่้องใชร้วมของอาคารเท่ากบั 1,698,000 BTUH  
 1.10.9 การจดัพืน้ท่ีสีเขียวของโครงการ 
  โครงการออกแบบให้มีพื้นที่สเีขยีวทัง้หมด 651.30 ตารางเมตร ซึ่งพื้นที่ปลูกไม่รวมพื้นที่ สเีขยีวใต้
ชายคาอาคาร และพืน้ทีท่ีม่คีวามกวา้งน้อยกว่า 1 เมตร และไม่รวมพืน้ที่ซอ้นทบัระบบระบายนํ้า โดยพืน้ที่สเีขยีวภายใน
โครงการเป็นพืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่างทัง้หมด โดยเป็นพืน้ทีป่ลกูไมย้นืตน้ 212.19 ตารางเมตร (หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 32.579 ของ
พืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่าง) พนัธุไ์มย้นืตน้ทีป่ลกู ไดแ้ก่ ทองหลาง ด่าง เหลอืงปรดียีาธร แคนา และมะฮอกกานี และไมพุ้่ม-ไมค้ลุม
ดนิ ไดแ้ก่ ชะพล ูหนวดปลาหมกึแคระ ขาไก่เขยีว พวงทองตน้ ไทรเกาหล ีหลวิใบ พุดศุภโชค ยีโ่ถแคระดอกชมพู เฟิรน์ใบ
มะขาม หญา้มาเลเซยี และหญา้นวลน้อย ทัง้นี้ต าแหน่งการปลกูไมย้นืตน้ของโครงการไม่ซอ้นทบักบับ่อหน่วงนํ้าและระบบ
บ าบดั นํ้าเสยีของโครงการ 
  โดยการจดัพื้นที่สเีขยีวของโครงการมีความสอดคล้องตามแนวทางการจดัท ารายงานการ วิเคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการหรอืกจิการดา้นอาคาร การจดัสรรทีด่นิ และบรกิารชุมชน ของ ส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2560 และแผนปฏบิตักิารเชงินโยบายดา้น การจดัการพืน้ทีส่เีขยีวชุมชนเมอืงอย่าง
ยัง่ยนื สผ., 2550 ซึง่โครงการมจี านวนประชากรรวม 281 คน เมื่อ คดิสดัส่วนของพืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมดต่อจ านวนประชากร
ของโครงการจะเท่ากบั 2.32 ตารางเมตรต่อคน (651.30/281) โดยสามารถสรุปขนาดพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการตามเกณฑท์ี่
เกีย่วขอ้ง 
 1.10.10 ระบบลิฟต ์
  โครงการมลีฟิตท์ัง้หมด 2 ชุด ซึง่เป็นลฟิตส์ าหรบัโดยสาร มนํ้ีาหนกับรรทุก 550 กโิลกรมั ความเรว็ลฟิต์
เท่ากบั 60 เมตร/นาท ีและหยุดรบัสง่ผูโ้ดยสารทุกชัน้ (ชัน้ 1-7) 
 1.10.11 ส่ิงอ านวยความสะดวกเพื่อคนพิการหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 
  โครงการจดัใหม้สีิง่อ านวยความสะดวกต่างๆ ส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ คนชราสอดคลอ้งตาม
กฎกระทรวง เรื่องก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรบัผู้พิการหรือ ทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548       
ตามพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 ไดแ้ก่ ป้ายแสดงสิง่อ านวยความสะดวก ทางลาดและลฟิต์ บนัได     
ทีจ่อดรถ หอ้งสว้ม และโรงแรม มรีายละเอยีดดงันี้ 
  1. ป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก 
      จดัใหม้ป้ีายแสดงสิง่อ านวยความสะดวกส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพและ คนชราตามสมควรโดยมี
รายละเอยีดดงัต่อไปนี้ 
      1.1 สญัลกัษณ์รปูผูพ้กิาร  
      1.2 เครื่องหมายแสดงทางไปสูส่ิง่อ านวยความสะดวกส าหรบัผูพ้กิาร 
ลภาพและคนชรา 
      1.3 สญัลกัษณ์หรอืตวัอกัษรแสดงประเภทของสิง่อ านวยความสะดวกส าหรบั ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ
และคนชรา 
      1.4 สญัลกัษณ์รูปผู้พิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิง่อ านวยความสะดวก ส าหรบัผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา และสญัลกัษณ์หรอืตวัอกัษรแสดงประเภทของสิง่อ านวยความ สะดวกส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพล
ภาพ และคนชรา ตามขอ้ 3 ใหเ้ป็นสขีาวโดยพืน้ป้ายเป็นส านํ้าเงนิ หรอื เป็นสนํ้ีาเงนิโดยพืน้ป้ายเป็นสขีาว 
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      1.5 ป้ายแสดงสิง่อ านวยความสะดวกส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพและคนชรา ต้องมคีวามชดัเจน
มองเหน็ไดง้่ายตดิอยู่ในต าแหน่งทีไ่ม่ท าใหส้บัสนและตอ้งจดัใหม้แีสงสอ่งสว่างเป็น พเิศษทัง้กลางวนัและกลางคนื 
  2. ทางลาดและลิฟต ์
      • ทางลาด  
      2.1 พืน้ผวิทางลาดตอ้งเป็นวสัดุทีไ่ม่ลื่น  
      2.2 พืน้ผวิของจุดต่อเนื่องระหว่างพืน้กบัทางลาดตอ้งเรยีบไม่สะดุด 
      2.3 ความกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 0.90 เมตร ในกรณีทีท่างลาดมคีวามยาวของทุก ช่วงรวมกนัตัง้แต่ 
6.00 เมตร ขึน้ไป ตอ้งมคีวามกวา้งสทุธไิม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 
      2.4 มพีืน้ทีห่น้าทางลาดเป็นทีว่่างยาวไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 
      2.5 ทางลาดตอ้งมคีวามลาดชนัไม่เกนิ 1:12 และมคีวามยาวช่วงละไม่เกนิ 6.00 เมตร ในกรณีทีท่าง
ลาดยาวเกนิ 6.00 เมตร ตอ้งจดัใหม้ชีานพกัยาวไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร คัน่ระหว่างแต่ละ ช่วงของทางลาด 
      2.6 ทางลาดดา้นทีไ่ม่มผีนงักัน้ใหย้กขอบสงูจากพืน้ผวิของทางลาดไม่น้อยกว่า 0.05 เมตร และมรีาว
กนัตก 
      2.7 ทางลาดทีม่คีวามยาวตัง้แต่ 2.50 เมตร ขึน้ไป ตอ้งมรีาวจบัทัง้สองดา้นโดยม ีลกัษณะ ดงัต่อไปนี้ 
   - ท าดว้ยวสัดุเรยีบ มคีวามมัน่คงแขง็แรง ไม่เป็นอนัตรายในการจบัและไม่ลื่น 
   - มลีกัษณะกลม โดยมเีสน้ผ่านศนูยก์ลางไม่น้อยกว่า 0.03 เมตร แต่ไม่เกนิ 0.04 เมตร 
   - สงูจากพืน้ไม่น้อยกว่า 0.80 เมตร แต่ไม่เกนิ 0.90 เมตร 
   - ราวจบัดา้นทีอ่ยู่ตดิผนงัใหม้รีะยะห่างจากผนงัไม่น้อยกว่า 0.05 เมตร มคีวามสงูจากจุดยดึไม่
น้อยกว่า 0.12 เมตร และผนงับรเิวณราวจบัตอ้งเป็นผนงัเรยีบ 
   - ราวจบัตอ้งยาวต่อเนื่อง และส่วนทีย่ดึตดิกบัผนังจะต้องไม่กดีขวางหรอื เป็นอุปสรรคต่อการ
ใชข้องคนพกิารทางการมองเหน็ 
   - ปลายของราวจบัใหย้ื่นเลยจากจุดเริม่ตน้และจุดสิน้สดุของทางลาด ไม่น้อยกว่า 0.30 เมตร 
      2.8 มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลขชัน้ของอาคารที่คนพิการทางการ มองเห็นและ
คนชราสามารถทราบความหมายได ้ตัง้อยู่บรเิวณทางขึน้และทางลงของทางลาดทีเ่ชื่อมระหว่างชัน้ ของอาคาร 
      2.9 ให้มีสญัลกัษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดที่จดัไว้ให้แก่ผู้พิการหรือ ทุพพลภาพและ
คนชรา 
      • ลิฟต ์
      2.10 ขนาดของหอ้งลฟิตต์อ้งมคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 1.10 เมตร และยาวไม่ น้อยกว่า 1.40 เมตร 
      2.11 ช่องประตูลฟิต์ต้องมคีวามกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 0.90 เมตร และต้องมรีะบบ แสงเพื่อป้องกนั
ไม่ใหป้ระตูลฟิตห์นีบผูโ้ดยสาร 
      2.12 มพีื้นผวิต่างสมัผสับนพื้นบรเิวณหน้าประตูลฟิต์กว้าง 0.30 เมตร และยาว 0.90 เมตร ซึ่งอยู่
ห่างจากประตูลฟิตไ์ม่น้อยกว่า 0.30 เมตร แต่ไม่เกนิ 0.60 เมตร 
      2.13 ปุม่กดเรยีกลฟิต ์ปุม่บงัคบัลฟิต ์และปุม่สญัญาณแจง้เหตุฉุกเฉินตอ้งม ีลกัษณะดงัต่อไปน้ี 
   - ปุ่มล่างสุดอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร ปุ่มบนสุดอยู่สงูจากพื้น ไม่น้อยกว่า 1.20 
เมตร และห่างจากมุมภายในหอ้งลฟิตไ์ม่น้อยกว่า 0.40 เมตร ในกรณีทีห่อ้งลฟิตม์ขีนาดกวา้ง และยาวน้อยกว่า 1.50 เมตร 
   - มขีนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลางไม่น้อยกว่า 0.02 เมตร มอีกัษรเบรลลก์ ากบัไว ้ทุกปุ่ม เมื่อกดปุ่ม
จะตอ้งมเีสยีงดงัและมแีสง 
   - ไม่มสีิง่กดีขวางบรเิวณทีก่ดปุม่ลฟิต ์ 
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      2.14 มรีาวจบัโดยรอบภายในลฟิต ์ 
      2.15 มตีวัเลขและเสยีงบอกต าแหน่งชัน้ต่างๆ เมื่อลฟิตห์ยุด และขึน้หรอืลง 
      2.16 มป้ีายแสดงหมายเลขชัน้และแสดงทศิทางบรเิวณโถงหน้าลฟิต์และตดิอยู่ใน ต าแหน่งทีเ่หน็ได้
ชดัเจน 
      2.17 มป้ีายแสดงหมายเลขชัน้และแสดงทศิทางบรเิวณโถงหน้าลฟิต์และตดิอยู่ใน ต าแหน่งทีเ่หน็ได้
ชดัเจน 
      2.18 ในกรณีที่ลิฟต์ขดัข้องให้มีเสียงและแสงไฟเตือนภัยเป็นไฟกะพริบสีแดง เพื่อให้คนพิการ
ทางการมองเหน็และคนพกิารทางการได้ยนิทราบ และให้มไีฟกะพรบิสเีขยีวเป็นสญัญาณให้คน พกิารทางการได้ยนิได้
ทราบว่าผูท้ีอ่ยู่ขา้งนอกรบัทราบแลว้ว่าลฟิตข์ดัขอ้งและก าลงัใหค้วามช่วยเหลอือยู่ 
      2.19 มโีทรศพัทแ์จง้เหตุฉุกเฉินภายในลฟิต์ซึ่งสามารถตดิต่อกบัภายนอกได ้โดยต้องอยู่สงูจากพื้น
ไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร แต่ไม่เกนิ 1.20 เมตร 
      2.20 มรีะบบการท างานทีท่ าใหล้ฟิตเ์ลื่อนมาอยู่ตรงทีจ่อดชัน้ระดบัพืน้ดนิและ ประตูลฟิต์ต้องปิดโดย
อตัโนมตัเิมื่อไฟฟ้าดบั 
      โดยต าแหน่งลฟิตผ์ูพ้กิารของโครงการเป็นลฟิตช์ุดเดยีวกนักบัลฟิตโ์ดยสาร มจี านวน 2 ชุด ตดิตัง้อยู่
บรเิวณทศิตะวนัออกเฉียงเหนือของอาคารโรงแรม ใกลก้บับนัได ST.1 
  3. บนัได 
      มีบันไดที่ 1 จ านวน 1 แห่ง เป็นบนัไดส าหรบัผู้พิการและคนทัว่ไป (บนัไดหลัก ของโครงการ)    
กวา้ง 1.5 เมตร มชีานพกัทุกระยะในแนวดิง่อยู่ในช่วง 1.36 ถงึ 1.49 เมตร มลีกูตัง้สงู 0.135 เมตร และลูกนอนความกวา้ง    
0.28 เมตร มคีวามชนั 22 องศา โดยเกณฑข์องบนัไดส าหรบั ผูพ้กิาร มลีกัษณะดงัต่อไปนี้ 
      3.1 มคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร  
      3.2 มชีานพกัทุกระยะในแนวดิง่ไม่เกนิ 2.00 เมตร  
      3.3 มรีาวบนัไดทัง้สองขา้ง 
      3.4 ลูกตัง้สงูไม่เกนิ 0.15 เมตร ลูกนอนมคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 0.28 เมตร และมขีนาดสม่าํเสมอ
ตลอดช่วงบนัได ในกรณีทีข่ ัน้บนัไดเหลื่อมกนัหรอืมจีมกูบนัไดใหม้รีะยะเหลื่อมกนัได ้ไม่เกนิ 0.02 เมตร 
      3.5 พืน้ผวิของบนัไดตอ้งใชว้สัดุทีไ่ม่ลื่น  
      3.6 ลกูตัง้บนัไดจะไม่เปิดเป็นช่องโล่ง 
      3.7 มป้ีายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรอืหมายเลขชัน้ของอาคารที่คนพกิาร ทางการมองเห็น และ
สามารถทราบความหมายได ้ตัง้อยู่บรเิวณทางขึน้และทางลงของบนัไดทีเ่ชื่อม ระหว่างชัน้ของอาคาร 
  4. ท่ีจอดรถ 
      จดัใหม้ทีีจ่อดรถส าหรบัผูพ้กิารจ านวน 2 คนั (ตามกฎกระทรวงฯ ขอ้ 12 (1) ระบุว่า ถ้าจ านวนทีจ่อด
รถตัง้แต่ 10 คนั แต่ไม่เกนิ 50 คนั ใหม้ทีีจ่อดรถส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราอย่างน้อย 1 คนั และ (2) ระบุ
ว่า ถา้จ านวนทีจ่อดรถตัง้แต่ 51 คนั แต่ไม่เกนิ 100 คนั ใหม้ ีทีจ่อดรถส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราอย่างน้อย 
2 คนั และ (3) ถา้จ านวนทีจ่อดรถ ตัง้แต่ 101 คนัขึน้ไป ใหม้ทีีจ่อดรถส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพและคนชราอย่างน้อย 
2 คนั และเพิม่ขึน้ อกี 1 คนั ส าหรบัทุกๆ จ านวนรถ 100 คนั ที่เพิม่ขึน้ เศษของ 100 คนั ถ้าเกนิกว่า 50 คนั ใหค้ดิเป็น 
100 คนั ซึง่โครงการมทีีจ่อดรถอยู่ จ านวน 40 คนั ดงันัน้ตอ้งจดัใหม้ทีีจ่อดรถส าหรบัผูพ้กิารอย่างน้อยจ านวน 1 คนั โดยที่
จอดรถส าหรบัผู้พิการและคนชราของโครงการจ านวน 2 คนั (มากกว่าข้อก าหนดฯ) โดยอยู่ บริเวณใกล้ทางเข้า -ออก
โครงการ มขีนาดของที่จอดรถมีความกว้าง 2.4 เมตร และยาว 6 เมตร และมีที่ ว่างด้านขา้งของที่จอดรถกว้างข้างละ     
1.0 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถ แสดงต าแหน่งและขนาดที่ จอดรถผูพ้กิารไว้ในผงัแสดงระบบการจราจรภายใน
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โครงการ และแบบขยายทีจ่อดรถผูพ้กิาร โดยทีว่่างดงักล่าวมลีกัษณะพืน้ผวิเรยีบและมรีะดบัเสมอกบัทีจ่อดรถทัง้หมดและม ี
สญัลกัษณ์รปูผูพ้กิารนัง่เกา้อีล้อ้อยู่บนพืน้ของทีจ่อดรถดา้นทีต่ดิกบัถนน 
  5. ห้องส้วม 
      จดัหอ้งสว้มส าหรบัผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชราไวใ้นบรเิวณชัน้ 1 ของ อาคาร จ านวน 1 หอ้ง 
โดยจดัแยกออกมาอยู่ในบรเิวณเดยีวกนักบัหอ้งสว้มของบุคคลทัว่ไป มลีกัษณะ ดงัต่อไปนี้ 
      5.1 มพีืน้ทีว่่างภายในหอ้งสว้มเพื่อใหเ้กา้อีล้อ้สามารถหมุนตวักลบัได ้ซึง่มขีนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง
ไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 
      5.2 ประตูของห้องที่ตัง้โถส้วมเป็นแบบบานเปิดออกสู่ภายนอกโดยต้องเปิด ค้างได้ไม่น้อยกว่า       
90 องศา หรอืเป็นแบบบานเลื่อน และมสีญัลกัษณ์รูปผูพ้กิารตดิไวท้ีป่ระตูดา้นหน้าหอ้ง สว้มลกัษณะของประตูนอกจากที่
กล่าวมาขา้งตน้ 
      5.3 พืน้หอ้งสว้มตอ้งมรีะดบัเสมอกบัพืน้ภายนอก 
      5.4 พืน้หอ้งสว้มมคีวามลาดเอยีงเพยีงพอทีจ่ะระบายนํ้าไปยงัช่องระบายนํ้าทิง้ เพื่อไม่ใหม้นํ้ีาขงับน
พืน้ 
      5.5 มโีถสว้มชนิดนัง่ราบสงูจากพืน้ไม่น้อยกว่า 45 เซนตเิมตร แต่ไม่เกนิ 50 เซนตเิมตรมพีนักพงิ
หลงัทีใ่หผู้พ้กิารทีไ่ม่สามารถนัง่ทรงตวัไดเ้องใชพ้งิไดแ้ละทีป่ล่อยนํ้าเป็นชนิดคนัโยก หรอืปุ่มกดขนาดใหญ่หรอืชนิดอื่นทีผู่้
พกิารสามารถใช้ได้อย่างสะดวก มดีา้นขา้งด้านหนึ่งของโถสว้มอยู่ชดิ ผนังโดยมรีะยะห่างวดัจากกึ่งกลางโถสว้มถึงผนัง   
50 เซนตเิมตร มรีาวจบัทีผ่นังส่วนดา้นทีไ่ม่ชดิผนัง จดัใหม้ทีีว่่างมากพอทีผู่พ้กิารทีน่ัง่เกา้อีล้อ้สามารถเขา้ไปใชโ้ถสว้มได้
โดยสะดวก 
      5.6 มรีาวจบับรเิวณด้านที่ชดิผนังเพื่อช่วยในการพยุงตวัเป็นราวจบัใน แนวนอนและแนวดิง่โดยมี
ลกัษณะดงัต่อไปนี้ 
   - ราวจบัในแนวนอนมคีวามสูงจากพืน้ไม่น้อยกว่า 65 เซนตเิมตร แต่ไม่เกนิ 70 เซนตเิมตร 
และยื่นออกมาทางดา้นหน้าของโถสว้มอกีไม่น้อยกว่า 25 เซนตเิมตร แต่ไม่เกนิ 30 เซนตเิมตร 
   - ราวจบัในแนวดิง่ต่อจากปลายของราวจบัในแนวนอนดา้นหน้าโถสว้ม มคีวามยาวของราวจบั
ในแนวนอนขึน้ไปอย่างน้อย 60 เซนตเิมตร 
      5.7 ดา้นขา้งของโถสว้มดา้นทีไ่ม่ชดิผนงัมรีาวจบัตดิผนงัแบบพบัเกบ็ได ้ในแนวราบเมื่อกางออกใหม้ี
ระบบล็อกที่ผู้พิการสามารถปลดล็อกได้ง่ายมีระยะห่างจากขอบของโถส้วม ไม่น้อยกว่ า 15 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน            
20 เซนตเิมตร และมคีวามยาวไม่น้อยกว่า55เซนตเิมตร 
      5.8 มรีาวจบัเพื่อน าไปสู่สุขภณัฑอ์ื่นๆภายในหอ้งสว้มมคีวามสงูจากพืน้ ไม่น้อยกว่า 80 เซนตเิมตร
แต่ไม่เกนิ 90 เซนตเิมตร 
      5.9 ติดตัง้ระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสียงให้ผู้ที่อยู่ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้ พิการและระบบ
สญัญาณแสงและสญัญาณเสยีงใหผู้พ้กิารสามารถแจง้เหตุหรอืเรยีกหาผูช้่วยในกรณีทีเ่กดิ เหตุฉุกเฉินไวใ้นหอ้งสว้มโดยมี
ปุ่มกดหรือปุ่มสมัผสัให้สญัญาณท างานติดตัง้อยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือ ทุพพลภาพและคนชราสามารถใช้งานได้
โดยสะดวก 
      5.10 จดัใหม้อี่างลา้งมอืโดยมลีกัษณะดงัต่อไปนี้ 
   - ใตอ้่างลา้งมอืดา้นทีต่ดิผนังไปจนถงึขอบอ่างเป็นทีว่่างเพื่อใหเ้กา้อีล้อ้ สามารถสอดเขา้ไปได้
โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนงัไม่น้อยกว่า 45 เซนตเิมตร และตอ้งอยู่ในต าแหน่งทีผู่ ้พกิารเขา้ประชดิไดโ้ดยไม่มสีิง่กดีขวาง 
   - มคีวามสงูจากพืน้ถึงขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 75 เซนตเิมตร แต่ไม่เกนิ 80 เซนติเมตร 
และมรีาวจบัในแนวนอนแบบพบัเกบ็ไดใ้นแนวดิง่ทัง้สองขา้งของอ่าง 
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   - ก๊อกนํ้าเป็นชนิดกา้นโยกหรอืกา้นกดหรอืกา้นหมุนหรอืระบบอตัโนมตั ิ 
  6. พืน้ผิวต่างสมัผสั 
      จดัใหม้พีืน้ผวิต่างสมัผสัส าหรบัคนพกิารทางการมองเหน็ทีพ่ืน้บรเิวณต่างระดบัที ่มรีะดบัต่างกนัเกนิ 
0.20 เมตร ทีท่างขึน้และทางลงของทางลาดหรอืบนัไดทีพ่ืน้ดา้นหน้าและดา้นหลงั ประตูทางเขา้อาคาร และทีพ่ืน้ดา้นหน้า
ของประตูหอ้งสว้ม โดยมขีนาดกวา้ง 0.30 เมตร และมคีวามยาว เท่ากบัหรอืขนานไปกบัความกวา้งของช่องทางเดนิของ
พืน้ต่างระดบัทางลาด บนัได หรอืประตู และขอบ ของพืน้ผวิต่างสมัผสัอยู่ห่างจากจุดเริม่ต้นของทางขึน้หรอืทางลงของพืน้
ต่างระดบั ทางลาด บนัได หรอื ประตูไม่น้อยกว่า 0.30 เมตร แต่ไม่เกนิ 0.35 เมตร 
  7. โรงแรม 
      โรงแรมที่มหี้องพกัตัง้แต่ 100 หอ้งขึน้ไป ต้องจดัให้มหี้องพกัผู้พกิารหรอื ทุพพลภาพ เขา้ใช้ได้ไม่
น้อยกว่า 1 หอ้งต่อจ านวนหอ้งพกัทุก 100 หอ้ง โดยหอ้งพกัดงักล่าวตอ้งม ีสว่นประกอบและมลีกัษณะ ดงัต่อไปนี้ 
   - อยู่ใกลบ้นัไดหรอืบนัไดหนีไฟหรอืลฟิตด์บัเพลงิ 
   - ภายในหอ้งพกัตอ้งจดัใหม้สีญัญาณบอกเหตุหรอืเตอืนภยัทัง้สญัญาณ ทีเ่ป็นเสยีงและแสงและ
ระบบสัน่สะเทอืนตดิตัง้บรเิวณทีน่อนในกรณีเกดิอคัคภียัหรอืเหตุอนัตรายอย่างอื่น เพื่อใหผู้ท้ีอ่ยู่ภายในหอ้งพกัทราบ และมี
สวติชส์ญัญาณแสงและสวติชส์ญัญาณเสยีงแจง้ภยัหรอืเรยีกใหผู้ท้ี ่อยู่ภายนอกทราบว่ามคีนอยู่ในหอ้งพกั 
   - มแีผนผงัต่างสมัผสัของอาคารในชัน้ทีม่หีอ้งพกัทีผู่พ้กิารหรอืทุพพลภาพ เขา้ใชไ้ด ้มอีกัษร
เบรลลแ์สดงต าแหน่งของหอ้งพกั บนัไดหนีไฟ และทศิทางไปสูบ่นัไดหนีไฟโดยตดิไว ้ทีก่ึง่กลางบานประตูดา้นในและอยู่สงู
จากพืน้ไม่น้อยกว่า 1.30 เมตร แต่ไม่เกนิ 1.70 เมตร 
   - มสีญัลกัษณ์รปูผูพ้กิารตดิไวท้ีป่ระตูดา้นหน้าหอ้งพกัส าหรบัผูพ้กิารหรอื ทุพพลภาพ 
โดยโครงการจดัใหม้หีอ้งพกัผูพ้กิารอยู่บรเิวณชัน้ 1 และชัน้ 2 จ านวน 1 หอ้งต่อชัน้ อยู่บรเิวณทศิตะวนัออกเฉียงเหนือของ
อาคารโรงแรม 

1.11 การรกัษาความปลอดภยั 

 โครงการจดัให้มพีนักงานรกัษาความปลอดภยัประจ าโครงการ โดยประจ าอยู่บรเิวณทางเขา้ -ออก และภายใน
โครงการ เพื่อคอยดแูลความปลอดภยัและอ านวยความสะดวกใหก้บัผูพ้กัแรมภายในโครงการ ตลอด 24 ชัว่โมง นอกจากนี้
โครงการยงัมมีาตรการในการรกัษาความปลอดภยัใหก้บัผูพ้กัอาศยัเพิม่เตมิ โดยการควบคุมการเขา้-ออกอาคารดว้ยระบบ 
Key Card ตดิตัง้กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ทัง้ภายในอาคารและบรเิวณโดยรอบโครงการ 

1.12 การด าเนินการก่อสรา้งโครงการ 

 1.12.1 แผนการก่อสรา้งโครงการ 
  ระยะเวลาในการก่อสรา้งประมาณ 14 เดอืน และมรีะยะเวลาในการรือ้ถอนสิง่ปลกูสรา้งเดมิ (โดยเจา้ของ
ทีด่นิ) ประมาณ 1.5 เดอืน โดยมรีายละเอยีดแผนงานก่อสรา้งโครงการ ดงันี้ งานเตรยีมการ 1 เดอืน งานเสาเขม็ 1 เดอืน 
งานฐานราก 1.5 เดอืน งานโครงสรา้ง 5 เดอืน งานสถาปตัย ์6.5 เดอืน งานระบบไฟฟ้าสื่อสาร และงานระบบสุขาภบิาล
ดบัเพลงิ 5.5 เดอืน ระบบลฟิต ์3 เดอืน งานทาส ี2.5 เดอืน งานท าความสะอาด 1 เดอืน และงานสง่มอบ 1 เดอืน 
 1.12.2 รายละเอียดงานขดุดิน 
  1) ปริมาณดินขดุ: ปรมิาณดนิขดุทีไ่ดจ้ากงานโครงสรา้งอาคาร และการก่อสรา้งระบบ สาธารณูปโภคมี
ประมาณ 1,104.09 ลกูบาศกเ์มตร ดงันี้  
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   - ปรมิาณดนิขดุฐานรากรวมทัง้หมด5  13.24 ลบ.ม.  
   - ปรมิาณดนิขดุลฟิต์   46.80 ลบ.ม.  
   - ปรมิาณดนิขดุถงับ าบดั   260.00 ลบ.ม. 
   - ปรมิาณดนิขดุถงัเกบ็นํ้า คสล.  284.05 ลบ.ม.  
  2) ปริมาณ ดินถม: โครงการมคีวามตอ้งการถมดนิภายในโครงการ 933.99 ลกูบาศกเ์มตร 
  3) ปริมาณดินท่ีต้องขนออกจากโครงการ 
      โครงการมปีรมิาณดนิส่วนต่างจากการขุดและถมดนิ (1) ‟ (2) ประมาณ 170.10 ลูกบาศกเ์มตร        
ซึง่ปรมิาณดนิทีเ่หลอืน้ีโครงการจะน าไปใชใ้นการปรบัสภาพภูมสิถาปตัยภ์ายในพืน้ที ่โครงการทัง้หมด จงึไม่มกีารขนดนิ
ออกจากพืน้ทีโ่ครงการ 
 1.12.3 ชนิดและจ านวนเครือ่งจกัรท่ีใช้ในระยะก่อสรา้ง 
  รายชื่อของเครื่องจกัรกลหนกัและอุปกรณ์ทีใ่ชใ้นการก่อสรา้ง  
 1.12.4 จ านวนคนงานก่อสรา้งและท่ีพกัคนงาน 
  การท างานแต่ละช่วงของการก่อสรา้งจะมกีารใชค้นงานในจ านวนทีไ่ม่เท่ากนัโดยจ านวน คนงานสงูสุด
ประมาณ 60 คน เป็นคนงานที่ท างานแบบไป -กลับไม่อยู่ ในบริเวณพื้นที่โครงการ ปจัจุบันโครงการยังไม่ได้
ผูร้บัเหมาก่อสรา้ง จงึยงัไม่สามารถระบุต าแหน่งและลกัษณะพืน้ทีข่องบา้นพกั คนงานไดก้ารจดัตัง้บรเิวณบา้นพกัคนงานจงึ
เป็นแนวทางโดยสงัเขป ซึง่ภายหลงั จากไดผู้ร้บัเหมาและทราบต าแหน่งบา้นพกัคนงานก่อสรา้งทีแ่น่นอนแลว้ จะมกีารปรบั
ผงับรเิวณบา้นพกั คนงานดงักล่าวใหเ้หมาะสมกบัสภาพพืน้ทีอ่กีครัง้หนึ่ง 
 1.12.5 การจดัการส่ิงแวดล้อมในช่วงก่อสรา้ง 
  โครงการไดจ้ดัใหม้รีะบบสาธารณูปโภค-สาธารณูปการทีส่ าคญัภายในพืน้ทีก่่อสรา้ง โครงการ และมกีาร
จดัการทีเ่หมาะสม ไดแ้ก่ ดา้นการใชนํ้้า ดา้นการบ าบดันํ้าเสยีและสิง่ปฏกิูล ดา้นการ ระบายนํ้า และดา้นการจดัการขยะมูล
ฝอยและสิง่ปฏกิลูและแสดงผงัการจดัการช่วงก่อสรา้งโครงการ  
 1.12.5.1 การใช้นํ้าในช่วงก่อสรา้ง 
  แหล่งนํ้าใชช้่วงก่อสรา้งโครงการ คอืนํ้าประปาของการประปานครหลวง ดงันัน้ในช่วง ก่อสรา้ง จงึมนํ้ีาใช้
สะดวกทัง้คนงานก่อสรา้งและการก่อสรา้ง โดยมปีรมิาณนํ้าใชบ้รเิวณพืน้ทีก่่อสรา้ง โครงการและบรเิวณทีพ่กัคนงานดงันี้ 
  1) ปริมาณนํ้าใช้บริเวณพืน้ท่ีก่อสรา้งโครงการแบ่งออกเป็น 2 สว่น ดงันี้  
  (1) นํ้าใชส้ าหรบักจิกรรมการก่อสรา้ง 
       นํ้าใชส้ าหรบักจิกรรมการก่อสรา้ง เช่น การท าความสะอาดอุปกรณ์และ เครื่องมอืทีใ่ชใ้นการก่อสรา้ง 
ฉีดลอ้รถ ฉีดถนน เป็นตน้ คาดว่าจะมปีระมาณ 2.33 ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยคดิอตัราการใชนํ้้าส าหรบัลา้งถนน 1 ลติร/ตร.
ม./วนั และโครงการมพีืน้ทีท่ ัง้หมด 2,334 ตารางเมตร (อา้งองิจากวศิวกรรมประปา, มัน่สนิ ตณัฑลเวศม.์) 
  (2) นํ้าใชส้ าหรบัคนงานก่อสรา้ง 
       นํ้าใชส้ าหรบัอุปโภคและบรโิภคของคนงานก่อสรา้งประมาณ 60 คน และเป็น คนงานทีท่ างานแบบ
ไป-กลบัคาดว่าจะมปีระมาณ 3,00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยคดิอตัราการใชนํ้้าแคมป์ (กลางวนั) 50 ลติร/คน/วนั (อา้งองิจาก
คู่มอืการออกแบบระบบระบายนํ้าเสยีและนํ้าฝน, รศ.ดร.ธงชยั พรรณสวสัดิ)์ 
        โดยแบ่งการใชนํ้้าเป็น 2 สว่น คอื  
   (2.1) น ้าใชส้ าหรบัหอ้งสว้ม   =  20% ของปรมิาณน ้าใช ้ 
   ดงันัน้ อตัราการใชน้ ้าส าหรบัหอ้งสว้มของคนงาน 
       = 0.60 ลบ.ม./วนั 
   (2.2) นํ้าใชส้ าหรบัช าระลา้ง   =  80% ของปรมิาณน ้าใช ้
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   ดงันัน้ อตัราการใชนํ้้าส าหรบัช าระลา้งของคนงาน 
       =  2.40 ลบ.ม./วนั  
   ดงันัน้ปรมิาณนํ้าใชบ้รเิวณพืน้ทีก่่อสรา้งโครงการรวมทัง้หมด 5.33 ลกูบาศกเ์มตร/วนั  
  2) ปริมาณนํ้าใช้บริเวณท่ีพกัคนงานก่อสรา้ง 
     ประเมินจากจ านวนคนงานที่พกั 60 คน ก าหนดให้มีอตัราการใช้นํ้าไม่น้อยกว่า 200 ลติร/คน/วนั 
ดงันัน้คาดว่าจะมปีรมิาณนํ้าใชเ้กดิขึน้เท่ากบั (80x200) /1,000 = 12.00 ลูกบาศกเ์มตร/วนั น ้าใช ้ส่วนใหญ่จะเกดิจากการ
อาบนํ้า (ตอนเชา้และตอนเยน็) โดยคดิเป็นรอ้ยละ 80 ของปรมิาณนํ้าใชท้ัง้หมด หรอืเท่ากบั 9.60 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ส่วน
อกีรอ้ยละ 20 ของปรมิาณนํ้าใชท้ัง้หมด หรอืเท่ากบั 2.40 ลกูบาศกเ์มตร/วนั เป็นนํ้าใชส้ าหรบัหอ้งสว้มของคนงานก่อสรา้ง 
 1.12.5.2 การบ าบดันํ้าเสียและส่ิงปฏิกลูในช่วงก่อสรา้ง 
  1) ปริมาณนํ้าเสียบริเวณพืน้ท่ีก่อสรา้งโครงการ ประกอบดว้ย 2 สว่น ไดแ้ก่  
      „ นํ้าเสยีจากกจิกรรมการก่อสรา้ง 
        นํ้าเสยีจากกจิกรรมการก่อสรา้ง ประกอบดว้ย การท าความสะอาดอุปกรณ์และ เครื่องมอืทีใ่ชใ้นการ
ก่อสร้าง ฉีดล้อรถ ฉีดถนน เป็นต้น โดยเมื่อคิดอตัราการเกดินํ้าเสยีที่ร้อยละ 80 ของนํ้าใช้ คิดเป็นนํ้าเสยีทัง้หมดจาก
กจิกรรมการก่อสรา้ง 1.86 ลกูบาศกเ์มตร/วนั  
      „ นํ้าเสยีทีเ่กดิขึน้จากคนงานก่อสรา้ง 
        นํ้าเสยีทีเ่กดิขึน้จากคนงานก่อสรา้ง ประกอบดว้ย นํ้าเสยีจากหอ้งสว้ม และนํ้าเสยี จากการท าความ
สะอาดร่างกาย ทัง้นี้เนื่องจากคนงานก่อสรา้งของโครงการไม่ได้มกีารพกัภายในพืน้ที ่ก่อสรา้ง ดงันัน้ นํ้าเสยีส่วนใหญ่จะ
เป็นนํ้าเสยีจากหอ้งสว้ม (รอ้ยละ 80) และส่วนทีเ่หลอืเป็นนํ้าเสยีจาก การช าระท าความสะอาดส่วนของร่างกายทีส่กปรก
จากงานการก่อสรา้ง (รอ้ยละ 20) โดยเมื่อคดิอตัราการ เกดินํ้าเสยีทีร่อ้ยละ 80 ของนํ้าใช ้จงึมอีตัราการเกดินํ้าเสยีเท่ากบั 
50x0.8 = 40 ลติร/คน/วนั หรอืคดิเป็น นํ้าเสยีทัง้หมดจากคนงาน 60 คน เท่ากบั 60x40/1000 = 2.40 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
สามารถแยกเป็น ปรมิาณนํ้าเสยีจากหอ้งสว้ม และนํ้าเสยีจากการช าระลา้งท าความสะอาด รวมถงึวธิกีารจดัการนํ้าเสยีแต่
ละสว่น 
  2) ปริมาณนํ้าเสียบริเวณท่ีพกัคนงานก่อสรา้ง 
     นํ้าเสยีที่เกดิขึน้บรเิวณทีพ่กัคนงาน ประกอบดว้ย นํ้าเสยีจากห้องสว้ม นํ้าเสยีจากการ อาบนํ้า และ
กจิกรรมอื่นๆ ภายในทีพ่กัคนงานเนื่องจากเป็นทีพ่กัของคนงาน ดงันัน้นํ้าเสยีส่วนใหญ่จะเป็น นํ้าเสยีจากการอาบนํ้าและ
การช าระลา้งร่างกาย (รอ้ยละ 80) และส่วนทีเ่หลอืเป็นนํ้าเสยีจากหอ้งสว้มของ คนงานก่อสรา้ง (รอ้ยละ 20) โดยเมื่อคดิ
อตัราการเกดินํ้าเสยีทีร่อ้ยละ 80 ของนํ้าใช ้จงึมอีตัราการเกดิ นํ้าเสยีเท่ากบั 200x0.8 = 160 ลติร/คน/วนั หรอืคดิเป็นนํ้า
เสยีทัง้หมดจากคนงาน 60 คน เท่ากบั 60x160/1000 = 9.60 ลูกบาศกเ์มตร/วนั สามารถุแยกปรมิาณน ้าเสยีจากหอ้งสว้ม
และน ้าเสยีจากการช าระลา้งท าความสะอาด รวมถงึวธิกีารจดัน ้าเสสยีแตละสว่น 
 1.12.5.3 การระบายนํ้าชัว่คราวบริเวณพืน้ท่ีก่อสรา้ง 
  ในช่วงการก่อสรา้งทางโครงการจะจดัใหม้รีางระบายนํ้าชัว่คราวโดยรอบพืน้ทีก่่อสรา้ง ตามทีผ่งับรเิวณ
พืน้ทีก่่อสรา้งโครงการ ลกัษณะเป็นรางระบายแบบเปิดขนาดความกวา้ง 0.50 เมตร และความลกึราง 0.40 เมตร (ลกึนํ้า 
0.30 เมตร มรีะยะ Free Board 0.10 เมตร) ก่อนทีจ่ะ ระบายนํ้าบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการลงท่อระบายนํ้าสาธารณะรมิถนนซอย
สขุมุวทิ 52 และมกีารขดุบ่อดกั ตะกอนดนิขนาดปากบ่อเท่ากบั 4.00x5.00 ตารางเมตร และขนาดกน้บ่อ 2.00x3.00 ตาราง
เมตร และ ความลกึบ่อ 1.00 เมตร (ลกึนํ้า 0.80 เมตร Free Board 0.20 เมตร) คดิเป็นความจุ 9.02 ลูกบาศก์เมตร         
มรีะยะเวลากกันํ้าอย่างน้อย 5.37 นาท ีเพื่อใหต้ะกอนดนิทีนํ้่าฝนชะปะปนมาตกตะกอนแยกออกจากนํ้า ก่อนทีจ่ะระบายนํ้า
ลงสูท่่อระบายนํ้าสาธารณะ เป็นการป้องกนัการตืน้เขนิของท่อระบายนํ้าสาธารณะรมิ ถนนซอยสขุมุวทิ 52 สว่นนํ้าทิง้ทีผ่่าน
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การบ าบดัจากหอ้งสว้มและนํ้าจากการช าระลา้งของคนงานก่อสรา้ง จะระบายรวมกนัผ่านรางระบายนํ้าลงสู่ท่อระบายนํ้า
สาธารณะรมิถนนซอยสขุมุวทิ 52 
 1.12.5.4 การจดัการขยะมูลฝอยและส่ิงปฏิกลูในระหว่างการก่อสรา้ง 
  ปรมิาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในช่วงก่อสร้างแบ่งออกได้เป็น 2 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยจาก กจิกรรมการ
ก่อสรา้ง และมลูฝอยจากกจิกรรมของคนงาน โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 
  บริเวณพื้นทีก่่อสรา้ง  
  มลูฝอยจากกจิกรรมการรือ้ถอน 
  ปรมิาณมลูฝอยจากกจิกรรมการรือ้ถอน มพีืน้ทีใ่ชส้อยรวมประมาณ 700 ตารางเมตร จากการประเมนิ
ปรมิาณและองคป์ระกอบของของเสยีจากการรือ้ถอนอาคารในกรุงเทพมหานคร จาก โครงการศกึษาแนวทางการจดัการ
เศษสิง่ก่อสร้างส าหรบัประเทศไทย (จากการศกึษาของ รศ. อุษณีย์ อุยะ เสถียร และ ดร. อจัฉรา อศัวรุจิกุลชยั คณะ
สิง่แวดลอ้มและทรพัยากรศาสตร ์และ ผศ. ธชัวรี ์ลลีะวฒัน์ คณะวศิวกรรมศาสตร ์มหาวิทยาลมัหดิล, 2550) พบว่าของเสยี
จากการรื้อถอนอาคารที่อยู่อาศยั บ้าน 2 ชัน้) มอีตัราการผลติของเสยี 984.66 กโิลกรมัต่อตารางเมตร ดงันัน้ สามารถ
ประเมนิปรมิาณขยะจากการ รือ้ถอนสิง่ปลกูสรา้งเดมิภายในพืน้ทีโ่ครงการ ดงันี้  
  พืน้ทีใ่ชส้อยสิง่ปลกูสรา้งเดมิ  = 700 ตารางเมตร  
  อตัราการผลติของเสยีจากการรือ้ถอน  =  984.66 กโิลกรมั/ตารางเมตร  
  ดงันัน้ปรมิาณของเสยีจากการรือ้ถอนของโครงการ 
       =        700 ตารางเมตร X 984.66 กโิลกรมั/ตารางเมตร 
       =  689,262 กโิลกรมั  
  ดงันัน้ของเสยีทีเ่กดิขึน้ทัง้หมด  s  (700 x 984.66)/1,000  
       =  689.26 ตนั 
  (วสัดุก่อสรา้ง 1 ตนั มปีรมิาตร 0.67 ลกูบาศกเ์มตร, สถาบนัโยธาไทย) 
       =  461.81 ลกูบาศกเ์มตร 
 ทัง้นี้มูลฝอยจากการรือ้ถอน สามารถแบ่งออกเป็นองคป์ระกอบหลกั ไดแ้ก่ คอนกรตี รอ้ยละ 73.00 อฐิ ร้อยละ 
19.60 เหลก็ รอ้ยละ 3.21 กระเบือ้งเซรามกิ รอ้ยละ 2.07 กระเบือ้งหลงัคา รอ้ยละ 1.17 ยบิซัม่บอรด์ รอ้ยละ 0.83 และไม ้
รอ้ยละ 0.12 (กรมควบคุมมลพษิ, ม.ป.ป.) โดยสามารถประเมนิ ประเภทของมลูฝอยทีเ่กดิจากการรือ้ถอนได ้
  มลูฝอยจากกจิกรรมการก่อสรา้ง 
  ปรมิาณมลูฝอยจากกจิกรรมการก่อสรา้ง สามารถประเมนิจากอตัราการเกดิของเสยี จากการก่อสรา้ง ซึง่
มคี่าเท่ากบั 45.28-67.18 กโิลกรมั/ตารางเมตร คดิเป็นค่าเฉลีย่ 56.23 กโิลกรมั/ ตารางเมตร โดยปรมิาณมูลฝอยทีเ่กดิจาก
การก่อสรา้งโครงการสามารถค านวณไดด้งันี้  
  พืน้ทีอ่าคารรวมของโครงการ  =  3,834.72 ตารางเมตร  
  อตัราการเกดิของเสยีเฉลีย่จากการก่อสรา้ง  =  56.23 กโิลกรมั/ตารางเมตร  
  ปรมิาณมลูฝอยทีเ่กดิจากการก่อสรา้งโครงการ = 3,834.72x56.23 
       = 215,626.3056 กโิลกรมั 
       = 216 คนั 
  ทัง้นี้มูลฝอยจากการก่อสร้าง สามารถแบ่งออกเป็นองค์ประกอบหลกั ได้แก่ คอนกรีต ร้อยละ 76.7     
อฐิ รอ้ยละ 13.73 เหลก็ รอ้ยละ 4.94 กระเบือ้งเซรามกิ รอ้ยละ 2.72 กระเบือ้งหลงัคา รอ้ยละ 1.53 ยบิซมับอรด์ รอ้ยละ 
0.33 และไม ้รอ้ยละ 0.05 (กรมควบคุมมลพษิ, ม.ป.ป.) โดยสามารถ ประเมนิประเภทของมูลฝอยทีเ่กดิจากการก่อสรา้ง
โครงการได ้
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  โดยโครงการจะก าหนดให้ผูร้บัเหมาน าวสัดุจากการก่อสรา้ง รือ้ถอนสิง่ก่อสร้าง (เฉพาะคอนกรตีเสรมิ
เหล็ก ผนังอิฐมวลเบา ผนังอิฐบล็อกผนังอิฐมอญ และผนังปู เท่านัน้) ส่งไปเขา้ กระบวนการแปรรูปแล้วน ากลบัมาใช้
ประโยชน์ (recycling) ทีศ่นูยก์ าจดัและแปรรปูมลูฝอยจากการ ก่อสรา้ง ซึง่ตัง้อยู่ทีศ่นูยก์ าจดัมลูฝอยอ่อนนุช รวมถงึมลูฝอย
ที่ไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้ เช่น แผ่นคอนกรีต คอนกรีตเสริมเหล็ก เศษเหล็กเส้น เศษหิน และเศษปูน          
ใหผู้ร้บัเหมาเป็นผูร้บัผดิชอบส่งมูล ฝอยดงักล่าวไปก าจดัทีศู่นยก์ าจดัมูลฝอยอ่อนนุชเช่นเดยีวกนั โดยปฏบิตัติามเงื่อนไข
ของศนูยฯ์ 
  อย่างไรกต็ามทางโครงการไดจ้ดัใหม้มีาตรการในการจดัการวสัดุก่อสรา้งทีเ่กดิขึน้ ในช่วงก่อสรา้ง ดงันี้ 
  มาตรการด้านการจดัการมูลฝอยและส่ิงปฏิกลู  
  มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
  - ใหผู้ร้บัเหมาน าวสัดุจากการก่อสรา้ง รื้อถอนสิง่ก่อสรา้ง (เฉพาะคอนกรตีเสรมิเหลก็ ผนังอฐิมวลเบา 
ผนังอฐิบลอ็ก ผนังอฐิมอญ และผนังปูน เท่านัน้) ส่งไปเข้ากระบวนการแปรรูปแล้วน า กลบัมาใช้ประโยชน์ ( recycling)      
ที่ศูนย์ก าจดัและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้าง ซึ่งตัง้อยู่ที่ศูนย์ก าจดั มูลฝอยอ่อนนุช รวมถึงมูลฝอยที่ไม่สามารถน า
กลบัมาใช้ประโยชน์ได้ เช่น แผ่นคอนกรีต คอนกรตี เสรมิ เหลก็ เศษเหลก็เส้น เศษหนิ และเศษปูน ให้ผู้รบัเหมาเป็น
ผูร้บัผดิชอบสง่มลูฝอยดงักล่าวไปก าจดัทีศ่นูย ์ก าจดัมลูฝอยอ่อนนุชเช่นเดยีวกนั โดยปฏบิตัติามเงื่อนไขของศนูยฯ์ 
  มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
  - ในแต่ละครัง้ทีจ่ะมกีารก าจดัเศษวสัดุ ใหผู้ร้บัเหมาท ารายงานปรมิาณเศษวสัดุมลู ฝอยจากกจิกรรมการ
ก่อสรา้ง และวธิกี าจดัเศษวสัดุ โดยการจดัการมูลฝอยประเภททีไ่ม่สามารถน ากลบัมา ใชป้ระโยชน์ได ้เช่น เศษคอนกรตี 
เศษเหลก็ เศษปูน และเศษไม ้เป็นต้น โครงการจะก าหนดใหผู้ร้บัเหมา เป็นผูร้บัผดิชอบน าไปก าจดัทีศู่นยก์ าจดัวสัดุจาก
การก่อสรา้งอ่อนนุช โดยปฏบิตัติามเงื่อนไขของศนูยฯ์ 
  - ในแต่ละครัง้ทีม่กีารน าเศษวสัดุจากการก่อสรา้งส่งไปก าจดัทีศู่นยก์ าจดัวสัดุจากการ ก่อสรา้งอ่อนนุช 
ใหผู้ร้บัเหมาเป็นผูร้บัผดิชอบเกบ็ใบเสรจ็ค่าการจดัการเศษวสัดุจากการก่อสรา้งทีส่่งไป ก าจดัทีศู่นยอ์่อนนุชทุกครัง้ทีม่กีาร
ก าจดั เพื่อใหผู้ม้หีน้าทีต่รวจสอบการปฏบิตัติามมาตรการติดตาม ตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มของโครงการด าเนินการ
ตรวจสอบใบเสรจ็ดงักล่าวต่อไปว่ามปีรมิาณตรง กบับนัทกึปรมิาณเศษวสัดุมูลฝอยจากกจิกรรมการก่อสรา้งที่ผู้รบัเหมา
สง่ไปก าจดัทีศ่นูยก์ าจดัวสัดุจากการ ก่อสรา้งอ่อนนุช 
  2) มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน 
      เกดิจากกจิวตัรประจ าวนัของคนงานซึง่มาท างานแบบเชา้มา-เยน็กลบั จ านวน 60 คน จงึคาดว่าจะมี
ขยะเกดิขึน้ประมาณ 90 ลติร/วนั (ใชอ้ตัราการเกดิขยะที ่1.5 ลติร/คน/วนั หรอื 50% ของอตัราการเกดิขยะปกต ิซึง่อา้งองิ
จากแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการหรอืกจิการด้านอาคาร การจดัสรรที่ดนิ และ
บรกิารชุมชน, สผ. 2560) แบ่งเป็นขยะเปียกและ แหง้45 ลติร/วนั เท่ากนั ขยะสว่นนี้โครงการจะจดัใหม้ถีงัรองรบัขยะขนาด 
240 ลติร จ านวน 2ถงั แยก เป็นถงัรองรบัขยะแหง้และขยะเปียกอย่างละ1ถงั จงึมปีรมิาตรกกัเกบ็ขยะได ้480 ลติร สามารถ
รองรบั ขยะได้นานประมาณ (480/90) 5.3 วนัวางไว้บริเวณที่ท าการก่อสร้าง เพื่อรอให้ส านักงานเขตที่รบัผิดชอบ        
เป็นผูด้ าเนินการจดัเกบ็ขยะไปก าจดั ซึง่จะเขา้มาจดัเกบ็ทุกวนัหรอืก าหนดใหเ้หมาะสมตามปรมิาณขยะ ทีเ่กดิขึน้จรงิและ
ตามทีโ่ครงการไดป้ระสานกบัทางส านกังานเขตใหเ้ขา้มาจดัเกบ็ 
      ส่วนสิง่ปฏกิูลจากการขบัถ่ายของคนงานได้จดัให้มหี้องสว้มที่เพียงพอกบัจ านวนคนงาน ก่อสร้าง
สงูสดุ 60 คน จ านวน 3 หอ้ง และบ าบดันํ้าเสยีดว้ยระบบบ าบดันํ้าเสยีส าเรจ็รูป ทัง้นี้เมื่อก่อสรา้ง โครงการแลว้เสรจ็จะสบู
กากตะกอนและรือ้ถอนหอ้งนํ้าหอ้งสว้ม รวมถงึระบบบ าบดันํ้าเสยีส าเรจ็รูปขึน้มา และท าการปรบัสภาพพืน้ทีใ่หเ้รยีบรอ้ย 
จงึคาดว่าในระยะก่อสรา้งจะไม่ก่อใหเ้กดิผลกระทบดา้นการ จดัการสิง่ปฏกิลูต่อพืน้ทีข่า้งเคยีงแต่อย่างใด 
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  บริเวณบ้านพกัคนงานก่อสรา้ง 
  บรเิวณบา้นพกัคนงานมคีนงานสงูสดุ 60 คนขยะทีเ่กดิจากคนงานบรเิวณบา้นพกัคนงาน มปีรมิาณ 180 
ลติร/วนั หรอืเท่ากบั 0.18 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (ค านวณอตัราการเกดิขยะ 3 ลติร/คน/วนั) จดัใหม้อีาคารพกัขยะรวมทีม่คีวาม
จุไม่น้อยกว่า 0.54 ลูกบาศก์เมตร ส าหรบัรองรบัขยะได้อย่างน้อย 3 วนั และติดต่อให้ส านักงานเขตที่รบัผดิชอบเขา้มา
ด าเนินการจดัเกบ็ขยะไปก าจดัต่อไป 
  ส่วนการจดัการสิ่งปฏิกูลบริเวณบ้านพักคนงานจะใช้วิธีเดียวกบัการจัดการสิง่ปฏิกูล บริเ วณพื้นที่
ก่อสรา้งดงัรายละเอยีดขา้งตน้ 

1.13 การรบัเรือ่งรอ้งเรียนและการชดเชยเยียวยาผูไ้ด้รบัผลกระทบ 

 โครงการจดัใหม้กีารรบัเรื่องรอ้งเรยีนทัง้ระยะก่อนก่อสรา้ง (รือ้ถอน) ระยะก่อสรา้ง และระยะด าเนินการ รวมทัง้ได ้
ด าเนินการตดิป้ายประชาสมัพนัธช์่องทางรบัเรื่องรอ้งเรยีนของโครงการบรเิวณดา้นหน้าโครงการ 
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1.14 สถานภาพของโครงการในปัจจบุนั 
 สถานภาพของโครงการในปจัจบุนัแสดงสถานภาพโครงการในปจัจบุนัดงัรปูท่ี 1-1 

  

  
รปูท่ี 1-1 สภาพภายในพืน้ท่ีโครงการ 

 
 


