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บทที่ 2 
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 

2.1 ท่ีตั้งโครงการ 
โครงการ เดอะ ฟอเรสเทียส์ ออโธกราฟ เรสซิเดนซ์ ตั้งอยู่ท่ีถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนน

เทพรัตน) ต าบลบางแกว้ อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ ดงั รูปท่ี 2.1-1 ด าเนินการโดยบริษทั เอม็คิวดีซี 
ทาวน์ รอยลั เพลส จ ากัด โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดสูง 44 ชั้นและชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ความสูง 
183.10 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 122 ห้อง 
ซ่ึงโฉนดท่ีดินดงักล่าวเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เอม็คิวดีซี ทาวน์ รอยลั เพลส จ ากดั   

2.1.1 ท่ีตั้งโครงการ 
 โครงการเดอะ ฟอเรสเทียส์ ออโธกราฟ เรสซิเดนซ์ ตั้งอยู่ท่ี ตั้งอยู่ท่ีถนนทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ต าบลบางแกว้ อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ ดงัรูปท่ี 2.1-1 ด าเนินการโดย
บริษทั เอ็มคิวดีซี ทาวน์ รอยลั เพลส จ ากดั โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดสูง 44 ชั้นและชั้นใตดิ้น 1 
ชั้น ความสูง 183.10 เมตร (ความสูงวดัถุงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวม
ทั้งส้ิน 122 ห้อง ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ี
โครงการ มีดงัน้ี 

ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นท่ีป่าและบึงน ้ า (ส่วนกลาง) ท่ีอยู่ในพื้น
ท่ีดินภาระจ ายอม  

ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้ น ท่ี ว่ า ง รอก ารพัฒนา ในอนาคตของ
โครงการ โฮเต็ล อินดิโก้ เดอะ ฟอเรสเทียส์ 
(ปัจจุบนัอยูใ่นระหวา่งการพฒันาแบบ) ถดัไป
เป็นถนนภาระจ ายอม เขตทางกวา้งไม่น้อย
กวา่ 12 เมตร  

ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนภาระจ ายอม เขตทางกวา้งไม่นอ้ยกว่า 12
เมตร ถัดไปเป็นส านักงานก่อสร้างชั่วคราว
โครงการภายใน เดอะ ฟอเรสเทียส์ 

ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นท่ีก่อสร้างโครงการ Six Senses Residences 
ถดัไปเป็นถนนภาระจ ายอม เขตทางกวา้งไม่
นอ้ยกวา่ 12 เมตร  
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รูปท่ี 2.1-1 ท่ีตั้งโครงการ 
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ส าหรับเส้นทางการคมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการจะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต์
เป็นหลกั ซ่ึงโครงการจดัให้มีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง มีความกวา้ง 8.00 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนภาระจ า
ยอมบริเวณดา้นทิศใต ้ซ่ึงถนนภาระจ ายอมดงักล่าวจะเช่ือมต่อเพื่อออกสู่ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 
(ถนนเทพรัตน) บริเวณดา้นทิศเหนือของโครงการ โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครการ ดงัน้ี 

1) การเดินทางเข้าสู่โครงการ มี 6 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
1.1) เส้นทางท่ี 1 จากถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ทิศทางจาก

แยกบางนามุ่งหน้าแยกวดัศรีเอ่ียม ตรงผ่านแยกวดัศรีเอ่ียม มุ่งหนา้แยกต่างระดบัวดัสลุด กลบัรถท่ีสะพาน
กลบัรถหนา้ศูนยก์ารคา้เมกา บางนา เขา้ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหนา้กลบัมา
แยกต่างระดับวดัศรีเอ่ียม ระยะทางประมาณ 1.70 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเข้าถนนภาระจ ายอม ระยะทาง
ประมาณ 1 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นขวามือ 

1.2) เส้นทางท่ี 2 จากถนนศรีนครินทร์ ทิศทางจากแยกศรีอุดม มุ่งหนา้แยกต่างระดบัวดั
ศรีเอ่ียม เล้ียวซ้ายเขา้ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหน้าแยกต่างระดับวดัสลุด 
กลบัรถท่ีสะพานกลบัรถหน้าศูนยก์ารคา้เมกา บางนา เขา้ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) 
มุ่งหนา้แยกต่างระดบัวดัศรีเอ่ียม ระยะทางประมาณ 1.70 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนภาระจ ายอม ระยะทาง
ประมาณ 1 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นขวามือ 

1.3) เส้นทางท่ี 3 จากถนนทางหลวงพิเศษหมายเลข 9 (ถนนกาญจนาภิเษก) ทิศทางจาก
แยกสุขาภิบาล 2 มุ่งหน้าแยกต่างระดบัวดัสลุด ใช้เส้นทางเบ่ียงซ้ายขึ้นสะพาน เขา้ถนนทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหนา้แยกต่างระดบัวดัศรีเอ่ียม ระยะทางประมาณ 1.70 กิโลเมตร เล้ียวซ้าย
เขา้ถนนภาระจ ายอมระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวขวาประมาณ 50 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการ
อยูด่า้นขวามือ 

1.4) เส้นทางท่ี 4 จากถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ทิศทางจาก
แยกก่ิงแกว้มุ่งหนา้แยกต่างระดบัวดัสลุด ตรงผ่านแยกต่างระดบัวดัสลุด ระยะทางประมาณ 1.70 กิโลเมตร 
เล้ียวซา้ยเขา้ถนนภาระจ ายอม ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวขวาประมาณ 50 เมตร จะพบพื้นท่ี
โครงการอยูด่า้นขวามือ 

1.5) เส้นทางท่ี 5 จากถนนวงแหวนรอบนอกกรุงเทพมหานครฝ่ังใต ้ทิศทางจากแยก 
ต่างระดับเทพารักษ์ มุ่งหน้าแยกต่างระดับวดัสลุด เล้ียวซ้ายเข้าถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34  
(ถนนเทพรัตน) มุ่งหน้าแยกต่างระดับวดัศรีเอ่ียม ระยะทางประมาณ 1.70 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเข้าถนน 
ภาระจ ายอม ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวขวาประมาณ 50 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้น
ขวามือ 
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1.6) เส้นทางท่ี 6 จากถนนศรีนครินทร์ ทิศทางจากแยกศรีเทพา มุ่งหน้าแยกต่างระดับ 
วดัศรีเอ่ียม ตรงผ่านแยกต่างระดับวดัศรีเอ่ียม กลับรถท่ีจุดกลบัรถ เล้ียวซ้ายเข้าถนนทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหน้าแยกต่างระดบัวดัสลุด กลบัรถท่ีสะพานกลบัรถหน้าศูนยก์ารคา้เมกา 
บางนา เขา้ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหนา้แยกต่างระดบัวดัศรีเอ่ียม ระยะทาง
ประมาณ 1.70 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนภาระจ ายอม ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงการ
อยูด่า้นขวามือ 

2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 6 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
2.1) เส้นทางท่ี 1 ออกจากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนภาระจ ายอม ตรงผา่นถนนภาระจ ายอม 

ระยะทางประมาณ 1.05 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยออกถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน)  
มุ่งหน้าแยกต่างระดับวดัศรีเอ่ียม ระยะทางประมาณ 2.90 กิโลเมตร ตรงผ่านแยกต่างระดับวดัศรีเอ่ียม 
มุ่งหน้าแยกบางนา เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนทางหลวง
แผน่ดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) และถนนสุขมุวิท ไดอ้ยา่งสะดวก 

2.2) เส้นทางท่ี 2 ออกจากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนภาระจ ายอม ตรงผา่นถนนภาระจ ายอม 
ระยะทางประมาณ 1.05 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายออกถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน)  
มุ่ งหน้าแยกต่างระดับวัดศรีเอ่ียม ระยะทางประมาณ 2.90 กิโลเมตรเล้ียวท่ีแยกต่างระดับวัดศรีเอ่ียม 
ออกถนนศรีนครินทร์ มุ่งหนา้แยกศรีอุดม เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนน
ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ถนนศรีนครินทร์ และต่อเน่ืองไปพื้นท่ีของกรุงเทพมหานคร ไดอ้ยา่ง
สะดวก 

2.3) เส้นทางท่ี 3 ออกจากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนภาระจ ายอม ตรงผา่นถนนภาระจ ายอม 
ระยะทางประมาณ 1.05 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายออกถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน)  
มุ่งหนา้แยกต่างระดบัวดัศรีเอ่ียม ระยะทางประมาณ 2.90 กิโลเมตร กลบัรถท่ีสะพานกลบัรถ มุ่งหนา้แยกต่างระดบั
วัดสลุด เล้ียวซ้ายท่ีแยกต่างระดับวัดสลุด ออกถนนทางหลวงพิเศษหมายเลข  9 (ถนนกาญจนาภิเษก)  
มุ่งหน้าแยกต่างระดบัสุขาภิบาล 2 เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางทางหลวง
แผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) และถนนทางหลวงพิ เศษหมายเลข 9 (ถนนกาญจนาภิ เษก)  
ไดอ้ยา่งสะดวก 

2.4) เส้นทางท่ี 4 ออกจากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนภาระจ ายอม ตรงผา่นถนนภาระจ ายอม 
ระยะทางประมาณ 1.05 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายออกถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน)  
มุ่งหน้าแยกต่างระดับวัดศรีเอ่ียม ระยะทางประมาณ 2.90 กิโลเมตร กลับรถท่ีสะพานกลับรถ มุ่งหน้าแยก 
ต่างระดบัวดัสลุด ตรงผ่านแยกต่างระดบัวดัสลุด มุ่งหนา้แยกก่ิงแกว้ เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงั
พื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) และถนนก่ิงแกว้ ไดอ้ยา่งสะดวก 
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2.5) เส้นทางท่ี 5 ออกจากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนภาระจ ายอม ตรงผา่นถนนภาระจ ายอม 
ระยะทางประมาณ 1.05 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยออกถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) 
มุ่งหน้าแยกต่างระดบัวดัศรีเอ่ียม ระยะทางประมาณ 2.90 กิโลเมตร กลบัรถท่ีสะพานกลบัรถ มุ่งหน้าแยก 
ต่างระดบัวดัสลุด ใชเ้ส้นทางเล้ียวออกถนนวงแหวนรอบนอกกรุงเทพมหานครฝ่ังใต ้มุ่งหนา้แยกต่างระดบั
เทพารักษ์เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ถนนวงแหวนรอบนอกกรุงเทพมหานครฝ่ังใต ้ไดอ้ยา่งสะดวก 

2.6) เส้นทางท่ี 6 ออกจากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนภาระจ ายอม ตรงผา่นถนนภาระจ ายอม 
ระยะทางประมาณ 1.05 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยออกถนนทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน)  
มุ่งหน้าแยกต่างระดับวดัศรีเอ่ียม ระยะทางประมาณ 2.90 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกต่างระดับวดัศรีเอ่ียม 
ออกถนนศรีนครินทร์ มุ่งหน้าแยกศรีลาซาล เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนว
เส้นทางถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ถนนศรีนครินทร์ และต่อเน่ืองไปพื้นท่ีของ
จงัหวดัสมุทรปราการไดอ้ยา่งสะดวก 
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2.2  ประเภทและขนาดโครงการ 
โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 44 ชั้น ความสูง 183.10 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วน

ท่ีสูงท่ีสุด) จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 122 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้
คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากนั เท่ากบั 47,604.38 ตารางเมตร และพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 2,203.10 ตาราง
เมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้นดงัน้ี  
ชั้นใต ้ เป็นพื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางว่ิงรถ จ านวนท่ีจอดรถยนต ์13 คนั (แบ่งเป็นพื้นท่ีจอด

รถทัว่ไป จ านวน 6 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
จ านวน 7 คนั) ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 13 คนั ช่องรับส่งรถอตัโนมติั จ านวน 
4 ชุด หอ้งเก็บของ หอ้งแม่บา้น หอ้งไฟฟ้า หอ้งงานระบบ หอ้งน ้าชาย-หญิง หอ้งน ้ า
ผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์ 

ชั้นท่ี 1 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางว่ิงรถ ท่ีจอดรถรับ/ส่งของ จ านวน 1 คนั ท่ีจอดรถมูล
ฝอย จ านวน 1 คนั ท่ีจอดรับ-ส่ง จ านวน 2 คนัท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ 12 คนั ท่ีจอด
รถจกัรยานยนต์ จ านวน 10 คนั ช่องรับส่งรถอตัโนมติั จ านวน 4 ชุด ส่วนพกัผ่อน 
โถงพักคอย ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องแม่บ้าน ห้องน ้ าชาย-หญิง 
ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ห้อง CCTV ห้องไฟฟ้า ห้อง
แม่บา้น หอ้งพกัมูลฝอยรวม ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์ 

ชั้นท่ี 2 เป็นพื้นท่ีจอดรถอตัโนมติั 2 ระดับ (จอดรถยนต์ได้จ านวน 69 คนั) พื้นท่ีพกัผ่อน 
ห้องสันทนาการ ห้องดูภาพยนตร์ ห้องซาลอน ห้องสปา ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ า
ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา หอ้งพกัขยะมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า 
ทางเดินบนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์  

ชั้นท่ี 3 เป็นพื้นท่ีจอดรถอตัโนมติั 2 ระดบั (จอดรถได ้78 คนั) ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 2 
ห้อง ขนาด 3 ห้องนอน ห้องพกัขยะมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บนัได 
โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ชั้นท่ี 4 เป็นพื้นท่ีจอดรถอตัโนมติั 2 ระดบั (จอดรถได ้78 คนั) ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 2 
ห้อง ขนาด 3 ห้องนอน ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บนัได โถง
ลิฟต ์และลิฟต ์

ชั้นท่ี 5 เป็นพื้นท่ีจอดรถอตัโนมติั 1 ระดบั (จอดรถได ้39 คนั) ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 2 
ห้อง ขนาด 3 ห้องนอน ห้องพกัขยะมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บนัได 
โถงลิฟต ์และลิฟต ์
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ชั้นท่ี 6 
 

เป็นชั้นหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 2 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดอาศยั ขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 1 
ห้อง และห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง) ห้องพกั    มูลฝอยประจ าชั้น 
หอ้งเคร่ืองงานระบบ หอ้งเคร่ืองอดัอากาศ หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์ 

ชั้นซ่อมบ ารุง 1  เป็นพื้นท่ีทางเดินซ่อมบ ารุง และบนัได 
ชั้นท่ี 7 เป็นชั้นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 4 ห้อง ขนาด 2 ห้องนอน ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้อง

แม่บา้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์ 
ชั้นท่ี 8-12 เป็นชั้นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 4 ห้อง/ชั้น (รวม 5 ชั้น มีจ านวน 20 ห้อง) (แบ่งเป็นห้อง

ชุดพกัอาศยั ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 3 ห้อง และห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 3ห้องนอน 
จ านวน 1 หอ้ง) หอ้งพกัมูลฝอย หอ้งแม่บา้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์ 

ชั้นท่ี 13-19 เป็นห้องชุดอาศยั จ านวน  4 ห้อง/ชั้น (รวม 7 ชั้น มีจ านวน 28 ห้อง) (แบ่งเป็นห้องชุดพกั
อาศยั ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง และห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 3 
ห้อง) ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น  ห้องแม่บา้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บนัได โถงลิฟต์ และ
ลิฟต ์ 

ชั้นท่ี 20  เป็นพื้นท่ีหอ้งโยคะ หอ้งออกก าลงักาย ถงัเก็บน ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งงานระบบ 
หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์ 

ชั้นท่ี 21  เป็นพื้นท่ีสระว่ายน ้ า สระออนเซ็น ห้องซาวน่าชาย-หญิง ห้องออกก าลงักาย ห้องน ้ าชาย-
หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้อง
ไฟฟ้า บนัได ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์ 

ชั้นท่ี 22  เป็นพื้นท่ีสันทนาการ ส่วนพกัคอย ห้องเก็บของ ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า 
ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์ 

ชั้นท่ี 23  เป็นชั้นห้องพกัชุดอาศัย จ านวน 4 ห้อง ขนาด 2 ห้องนอน ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น      
หอ้งแม่บา้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์ 

ชั้นท่ี 24-28  เป็นชั้นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 4 ห้อง/ชั้น (รวม 5 ชั้น มีจ านวน 20 ห้อง) (แบ่งเป็นห้อง
ชุดพกัอาศยั ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง และห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 3 ห้องนอน 
จ านวน 3 หอ้ง) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งแม่บา้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์
และลิฟต ์ 

ชั้นท่ี 29-34 เป็นชั้นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 4 ห้อง/ชั้น (รวม 6 ชั้น มีจ านวน 24 ห้อง (แบ่งเป็น ห้อง
ชุดพกัอาศยั ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง และห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 3 ห้องนอน 
จ านวน 2 หอ้ง) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งแม่บา้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์
และลิฟต ์
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ชั้นท่ี 35 เป็นชั้นหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 2 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 2 หอ้งนอน 
จ านวน 1 หอ้ง และหอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 3 หอ้งนอน จ านวน 1 หอ้ง) พื้นท่ีสันทนา
การ ห้องเก็บของ ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องแม่บา้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บนัได 
โถงลิฟต ์และลิฟต ์ 

ชั้นท่ี 36  เป็นชั้นหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 2 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 2 หอ้งนอน 
จ านวน 1 ห้อง และห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง) ห้องเคร่ือง
ลิฟต์ ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องแม่บา้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บนัได โถงลิฟต์ 
และลิฟต ์

ชั้นท่ี 37 เป็นชั้นหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 3 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 2 หอ้งนอน 
จ านวน 1 หอ้ง และขนาด 3 หอ้งนอน จ านวน 2 หอ้ง) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้ง
แม่บา้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์ 

ชั้นท่ี 38 เป็นชั้นหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 1 หอ้ง ขนาด 3 หอ้งนอน หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
หอ้งแม่บา้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต์ 

ชั้นท่ี 39  เป็นชั้นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 1 หอ้ง ขนาด 4 ห้องนอน พื้นท่ีสันทนาการ ห้องพกั
มูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์ 

ชั้นท่ี 40  เป็นชั้นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 1 หอ้ง ขนาด 4 ห้องนอน หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ชั้นท่ี 41 เป็นชั้นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 2 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 4 ห้องนอน 
จ านวน 1 หอ้ง และขนาด 5 หอ้งนอน จ านวน 1 หอ้ง) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ชั้นท่ี 42 เป็นชั้นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 1 หอ้ง ขนาด 4 ห้องนอน หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ชั้นซ่อมบ ารุง 2 เป็นพื้นท่ีถงัเก็บน ้า ทางเดินซ่อมบ ารุง บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์
ชั้นท่ี 43 เป็นชั้นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 1 หอ้ง ขนาด 4 ห้องนอน หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 

หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์
ชั้นท่ี 44  เป็นพื้นท่ีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์
ชั้นหอ้งงานระบบ 1 เป็นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ถงัเก็บน ้า หอ้งเคร่ืองลิฟต ์ห้องงานระบบ ทางเดิน บนัได 

โถงลิฟต ์และลิฟต ์
ชั้นหอ้งงานระบบ 2  เป็นพื้นท่ีหลงัคา ค.ส.ล. หอ้งเคร่ืองลิฟต ์หอ้งงานระบบ ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์

และลิฟต ์
ชั้นหลงัคา  เป็นพื้นท่ีหลงัคา ค.ส.ล. หอ้งเคร่ืองลิฟต ์ทางเดิน และบนัได 
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2.3  รายละเอยีดโครงการ 
2.3.1  ระบบน ้าใช้ 

1) แหล่งน ้าใช้ 
โครงการใชบ้ริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาพระโขนง

โดยการประปานครหลวงไดว้างแนวท่อประปาเมนกลางไวบ้ริเวณโดยรอบถนนภาระจ ายอมภายในพื้นท่ี
โครงการ เดอะ ฟอเรสเทียส์ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 300 มิลลิเมตร ซ่ึงโครงการจะต่อท่อประปาจากแนว
เส้นท่อประปาเมนกลางบนถนนภาระจ ายอมดา้นหน้าโครงการ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร 
เพื่อน าน ้ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้าภายในโครงการ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ถังเก็บน ้าช้ันใต้ดิน จ านวน 4 ถงั ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค และส ารองน ้ าเพื่อ
การดบัเพลิง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1.1) น ้าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค จ านวน 2 ถงั โดยแต่ละถงัมีความจุ 80 ลูกบาศกเ์มตร 
มีความลึกประสิทธิผล2.50 เมตร รวม 2 ถงั มีความจุ 160 ลูกบาศกเ์มตร โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าจ านวน 3 เคร่ือง 
(ใช้งานจริง 2 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 30 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 140 
เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นท่ี 20 ต่อไป 

(1.2) น ้าส ารองเพ่ือการดับเพลิง จ านวน 2 ถงั โดยถงัท่ี 1 มีความจุ 115 ลูกบาศก์เมตร 
ถงัท่ี 2 มีความจุ 180 ลูกบาก์เมตร มีความลึกประสิทธิผล 2.50 เมตร รวม 2 ถงั มีความจุ 295 ลูกบาศก์เมตร 
โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง (Fire Pump) จ านวน 2 ชุด แบ่งเป็นชนิดเคร่ืองยนตดี์เซลจ านวน 1 เคร่ือง 
แบบชนิดแบบไฟฟ้าจ านวน 1 เคร่ือง ท างานร่วมกับเคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดันน ้ าในระบบท่อให้คงท่ี 
(Jockey Pump) จ านวน 2เคร่ือง ส าหรับดบัเพลิงภายในอาคารของพื้นท่ี Low Zone (ชั้นใตดิ้น ถึงชั้นท่ี 29) 
และพื้นท่ี Hight Zone (ชั้นท่ี 30 ถึงชั้นหอ้งเคร่ืองงานระบบ 1)   

(2) ถังเก็บน ้าช้ันท่ี 20 จ านวน 2 ถัง แต่ละถังมีความจุ 30 ลูกบาศก์เมตร มีความลึก
ประสิทธิผล 2.00 เมตร รวม 2 ถงั มีความจุ 60 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค –บริโภคทั้งหมด 
โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 3 เคร่ือง (ใชง้านไดจ้ริง 2 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการ
ลูบ 20 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 25 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นหอ้งเคร่ืองงานระบบ 1    
   (3) ถังเก็บน ้าช้ันห้องเคร่ืองงานระบบ 1 จ านวน 2 ถงั แต่ละถงัมีความจุ 20 ลูกบาศก์เมตร 
มีความลึกประสิทธิผล 2.00 เมตร รวม 2 ถงั มีความจุ 40 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค
ทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster Pump จ านวน 3 ชุด (ใช้งานจริง 2 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมี
อตัราการสูบ 15 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 25 เมตร เพื่อรักษาแรงดนัน ้ าในการจ่ายน ้ ามายงัส่วนต่างๆ 
ของอาคารต่อไป 
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2) ปริมาณน ้าใช้ 
การประเมินปริมาณน ้าใชข้องโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐาน

ขั้นต ่าท่ีก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดว่า "ท่ีพัก
อาศัย ตามท่ีเกิดขึน้จริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน"  ทั้งน้ี กิจกรรมอ่ืน ๆ ท่ีมีภายในโครงการจะถูก
น ามาค านวณปริมาณน ้ าใช้ร่วมด้วย โดยอ้างอิงอัตราการใช้น ้ าจากแหล่งข้อมูลต่าง ๆ ดังนั้น จากการ
ประเมิน พบว่า  "โครงการจะมีความต้องการน ้าใช้รวมท้ังสิ้นประมาณ 151.83 ลูกบาศก์เมตร/วัน" 
รายละเอียดแสดงดงั ตารางท่ี 2.3.1-1 
 
ตารางท่ี 2.3.1-1 รายละเอียดการประเมินปริมาณน ้าใชแ้ละน ้าเสียของโครงการ 

กิจกรรม อัตราการใช้น ้า* 
ปริมาณน ้าใช้

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
1. ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 122 ห้อง 
    - จ านวนผูพ้กัอาศยั 695 คน  

200 ลิตร/คน/วนั 139.00 

2. พนกังานภายในโครงการ จ านวน 15 คน 50 ลิตร/คน/วนั 0.75 
3. ห้องส านกังาน (ขนาดพ้ืนท่ี 154 ตารางเมตร) 
     - รองรับจ านวนผูม้าใชบ้ริการประมาณ 30 คน 

30 ลิตร/คน/วนั 0.90 

4. ห้องซาลอน (ขนาดพ้ืนท่ี 24 ตารางเมตร) 
    - รองรับจ านวนผูใ้ชบ้ริการ 10 คน 

30 ลิตร/คน/วนั 0.30 

5. ห้องสปา (ขนาดพ้ืนท่ี 35 ตารางเมตร)  
    - รองรับจ านวนผูม้าใชบ้ริการ 10 คน 

30 ลิตรคน/วนั 0.30 

6. ห้องซาวน์น่าชายหญิง (ขนาดพ้ืนท่ี 15 ตาราง-เมตร) 
    - รองรับจ านวนผูม้าใชบ้ริการ 10 คน 

30 ลิตร/คน/วนั 0.30 

7. ห้องออกก าลงักาย (ขนาดพ้ืนท่ี 166 ตารางเมตร) 
    - รองรับจ านวนผูม้าใชบ้ริการ 20 คน 

30 ลิตร/คน/วนั 0.60 

8. ห้องพกัมูลฝอย (ขนาดพ้ืนท่ี 20.10 ตารางเมตร)  30 ลิตร/คน/วนั 0.15 
9. น ้าส าหรับรดน ้าตน้ไม ้(ขนาดพ้ืนท่ีสีเขียว 823.60 ตารางเมตร) 10 ลิตร/ตารางเมตร/วนั 8.236 
10. สระว่ายน ้า ขนาดพ้ืนท่ี 283 ตารางเมตร 5 ลิตร/ตารางเมตร/วนั 1.42 

รวมปริมาณน ้าใช ้และน ้าเสียภายในโครงการ 151.83 
ท่ีมา : * อา้งอิงรายการค านวณของบริษทั อีอีซี เอน็จิเนียร่ิง เน็ทเวิร์ค จ ากดั, 2565 
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ปริมาณการใชน้ ้าสูงสุดคิดเทียบเท่าท่ี 2.25 เท่าของปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย (ปรีดา แยม้เจริญวงศ,์ 

2534) โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
ปริมาณการใชน้ ้าสูงสุด   = 2.25 X ปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย 
ปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย (10 ชัว่โมง/วนั)  = 15.18   ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
ดงันั้น ปริมาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุด  = 2.25 x 15.18 

 ≈ 34.2   ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
 

3) การส ารองน ้าใช้ 
   โครงการจะจดัใหมี้การส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค และเพื่อการดบัเพลิง โดย
โครงการเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้นถงัเก็บน ้าชั้นท่ี 20 และถงัเก็บน ้าชั้นหอ้งเคร่ืองงานระบบ 1 โดยมี
รายละเอียดการส ารองน ้าดงัน้ี 

(1) การส ารองน ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 
ความตอ้งการน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค  = 151.83  ลูกบาศกเ์มตร/วนั
ส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค   = 1   วนั 
ดงันั้น ความตอ้งการน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

         = 151.83 x 1 
         = 151.83  ลูกบาศกเ์มตร 

ถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้น จ านวน 2 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภครวม 
      = 160   ลูกบาศกเ์มตร 
ถงัเก็บน ้าชั้นท่ี 20 จ านวน 2 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภครวม 
      = 60   ลูกบาศกเ์มตร 
ถงัเก็บน ้าชั้นหอ้งเคร่ืองงานระบบ จ านวน 2 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภครวม 
      = 40   ลูกบาศกเ์มตร 
รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค  = 160+60+40 
      = 260 ลูกบาศกเ์มตร 
      > 151.83 ลูกบาศก์เมตร 
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(2) การส ารองน ้าเพ่ือการดับเพลงิของโครงการ 
- พื้นท่ี Low Zone (ช้ันใต้ดิน ถึงช้ันท่ี 29) 
ประสิทธิภาพของเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง  = 4.75 ลูกบาศกเ์มตร/นาที 
ระยะเวลาการส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง  = 30  นาที 
ดงันั้น ความตอ้งการน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง  
     = 4.75 × 30 
     = 142.5 ลูกบาศกเ์มตร 

- พื้นท่ี Hight Zone (ช้ันท่ี 30 ถึงช้ันห้องเคร่ืองงานระบบ 2) 
ประสิทธิภาพของเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง  = 4.75 ลูกบาศกเ์มตร/นาที 
ระยะเวลาการส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง  = 30 นาที 
ดงันั้น ความตอ้งการน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง 
     = 4.75 × 30  
     = 142.2 ลูกบาศกเ์มตร 
ดงันั้น รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง 
     = 142.5 + 142.5 
     = 285  ลูกบาศกเ์มตร 
โครงการจดัใหมี้ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 2 ถงัส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง 
     = 295 
     > 258 ลูกบาศก์เมตร 

ดงันั้น จะเห็นไดว้า่ ถงัเก็บน ้าทั้งหมดท่ีโครงการจดัเตรียมไวส้ามารถส ารองน ้าเพื่อการ
อุปโภค-บริโภค และเพื่อการดบัเพลิงไดอ้ยา่งเพียงพอ 

2.3.2  การบ าบัดน ้าเสีย 
1) ปริมาณน ้าเสีย 
  น ้ าเสียของโครงการ ประกอบดว้ย น ้ าโสโครกจากห้องส้วม น ้ าเสียจากครัว และอ่ืน ๆ 

โดยปริมาณน ้ าเสียจะคิดเป็นร้อยละ 100 ของปริมาณน ้ าใช ้(ไม่รวมน ้ าส าหรับเติมสระว่ายน ้ า และน ้ ารดน ้า
ตน้ไม)้ รวมทั้งคิดปริมาณน ้าเสียทั้งหมดจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยของโครงการซ่ึงจากการประเมิน พบวา่ 
โครงการมีปริมาณน ้ าเสียรวมทั้งส้ินประมาณ 142.18 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อา้งอิงขอ้มูลจากผูอ้อกแบบงาน
ระบบ บริษทั อีอีซี เอน็จิเนียร่ิง เน็ทเวิร์ค จ ากดั, 2565) 
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2) รายละเอยีดและขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสีย 
 โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสีย ตั้งอยู่ใตอ้าคารบริเวณชั้นใตดิ้น 2 ซ่ึงเป็นระบบ

บ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated sludge) จ านวน 1 ชุด ออกแบบรองรับน ้ าเสียได้
ปริมาณ 180 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงสามารถรองรับน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้ นปริมาณ 142.18 ลูกบาศก์เมตร/วนั  
ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยมีรายละเอียดระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการดงัน้ี  

2.1) ระบบบ าบัดน ้าเสียข้ันต้น ประกอบดว้ย 
(2.1.1) บ่อดักขยะ (Screen Chamber) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 11 ลูกบาศกเ์มตร 

ท าหนา้ท่ีรับน ้าเสียจากหอ้งน ้าปริมาณ 142.21 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จากนั้นน ้าเสียจะไหลเขา้สู่บ่อเกรอะต่อไป 
(2.1.2) ถังเกรอะ (Septic Tank) จ านวน 1 ถงั ความจุ 11 รองรับน ้ าเสียจากบ่อดกั

ขยะและน ้ าเสียจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวมปริมาณ 142.21 ลูกบาศก์เมตร/วนั ท าหนา้ท่ีในการแยกกาก
ตะกอนหนกัและตะกอนเบา เพื่อให้เกิดการแยกชั้นของน ้ าเสียและตะกอน จากนั้นน ้ าเสียจะไหลเขา้สู่บ่อ
ปรับสมดุลต่อไป 

(2.1.3) บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 11 ลูกบาศกเ์มตร 
ท าหน้าท่ีรองรับน ้ าเสียจากการประกอบอาหารภายในห้องครัวปริมาณ 20.85 ลูกบาศก์เมตร/วนั เพื่อดัก
ไขมนัออกจากน ้าเสียก่อนไหลเขา้สู่บ่อปรับสมดุลต่อไป ทั้งน้ี โครงการจะให้พนกังานตกัไขมนัจากบ่อดกั
ไขมนัทุก 2-3 วนั และจดบนัทึกรายงานทุกคร้ัง โดยน ากากไขมนัมาใส่ในกระถางท่ีมีกระดาษทิชชู่รองท่ี
กน้กระถาง เพื่อให้ส่วนท่ีเป็นน ้ าซึมออกจากกากไขมนั และทิ้งไวจ้นแห้งเป็นกอ้นก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้น
น าไปทิ้งรวมกบัมูลฝอยท่ีหอ้งพกัมูลฝอยทัว่ไปเพื่อน าไปก าจดัต่อไป 

2.2) ระบบบ าบัดน ้าเสียข้ันท่ีสอง ประกอบดว้ย 
(2.2.1) ถังปรับสมดุล (Equalization Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 52.50 ลูกบาศก์

เมตร รองรับน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นทั้งหมด ท าหน้าท่ีปรับอตัราการไหลของน ้ าเสียท่ีเขา้ระบบ เพื่อลดปัญหาการ
เปล่ียนแปลงอตัราการไหล เช่น Peak Flow หรือ Minimum Flow ซ่ึงจะมีผลต่อระยะเวลาในการบ าบดัน ้ าเสีย
ของบ่อเติมอากาศและบ่อตกตะกอน และท าหนา้ท่ีปรับสภาพน ้าเสียใหมี้คุณสมบติัเท่าเทียมกนัทั้งหมด ภายใน
บ่อติดตั้งเคร่ืองจ่ายอากาศแบบ Submersible Ejector จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) 
แต่ละเคร่ืองมีอตัราการจ่ายอากาศ 25 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 3.5 เมตร และติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า 
จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 10 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อสูบน ้าเสียเขา้สู่บ่อเติมอากาศต่อไป  

(2.2.2) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จ านวน 2 บ่อ โดยแต่ละบ่อมีความจุ 53 
ลูกบาศกเ์มตร รวม 2 บ่อ มีความจุ 106 ลูกบาศกเ์มตร ท าหนา้ท่ีเป็นบ่อเล้ียงจุลลินทรียท่ี์แขวนลอยอยู่ในน ้ า
เสียส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากนั้น ยงัมีรา สาหร่าย และโปรโตซัว จุลินทรียเ์หล่าน้ีไดส้ารอาหารจาก
อินทรียสารและอนินทรียสารท่ีละลายอยู ่และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน ้ าเสีย การกวนหรือการเติมอากาศ
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จะช่วยเพิ่มออกซิเจนแก่น ้ าเสียและท าให้แบคทีเรียเจริญไดดี้ และสัมผสักนัอินทรียสารและอนินทรียสาร
ในน ้าไดอ้ยา่งทัว่ถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรีย
สารท่ีถูกย่อยสลายแลว้จะถูกแบคทีเรียน าไปใชใ้นการสร้างเซลลท่ี์เกิดใหม่อีกจ านวนมากมาย ผลจากการ
กวนหรือเติมอากาศจะท าให้แบคทีเรีย รวมทั้งจุลินทรียอ่ืนๆ ท่ีมีอยู่บา้งเล็กน้อยจบัตวักนัเป็นตะกอนท่ี
เรียกวา่ Floc ซ่ึงมกัมีสีน ้าตาลกระจดักระจายกนัทัว่ไป ซ่ึงเม่ือ Floc ตกตะกอนรวมกนัก็จะกลายเป็น Sludge 
โดยภายในบ่อเติมอากาศจะติดตั้งหัวจ่ายอากาศจากเคร่ืองเติมอากาศชนิด Submersible Ejector จ านวน 4 
เคร่ือง (ใชง้านจริง 2 เคร่ือง ส ารอง 2 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการเติมอากาศ 40 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี 
TDH 3.5 เมตร จากนั้นน ้าเสียท่ีผา่นการเติมอากาศจะไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอนต่อไป  

(2.2.3) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 2 ถัง แต่ละ บ่อมีความจุ 
19.32 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 บ่อ มีความจุ 38.64 ลูกบาศก์เมตร โดยแต่ละบ่อมีพื้นท่ีผิวตกตะกอน 9 ตาราง
เมตร ท าหนา้ท่ีตกตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีปะปนมากบัน ้ าเสียเพื่อให้น ้ าใส โดยตะกอนจุลินทรียจ์ะตกลง
สู่กน้บ่อตกตะกอน ซ่ึงตะกอนบางส่วนจะถูกสูบกลบัไปยงับ่อเติมอากาศ ดว้ยเคร่ืองสูบตะกอน จ านวน 2 
เคร่ือง/บ่อ (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 10 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี 
TDH 15 เมตร และตะกอนจุลินทรียบ์างส่วนจะตกลงสู่กนับ่อตกตะกอน และจะถูกสูบกลบัไปยงับ่อเก็บ
ตะกอนต่อไป 

(2.2.4) บ่อเกบ็ตะกอน (Sludge Storage Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 54 ลูกบาศก์
เมตร ท าหน้าท่ีรองรับปริมาณตะกอนส่วนเกินจากบ่อตกตะกอน โดยโครงการจะก าจดักากตะกอนของ
ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ซ่ึงโครงการจะประสานให้ผูป้ระกอบการได้รับสัมปทานในการสูบส่ิงปฏิกูลของ
เอกชนมาสูบก าจดัต่อไป 

(2.2.5) บ่อสูบตะกอน (Return Sludge Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 9 ลูกบาศก์เมตร 
ท าหน้าท่ีรองรับปริมาณตะกอนส่วนเกินจากบ่อเก็บตะกอน โดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้
งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 10 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 15 เมตร 
เพื่อสูบตะกอนไปยงับ่อสูบน ้าออกต่อไป 

(2.2.6) บ่อสูบน ้าออก (Effluent Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 20 ลูกบาศก์เมตร 
ท าหนา้ท่ีรองรับน ้าใสจากบ่อปรับคุณภาพน ้าโดยภายในจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า จ านวน 2 เคร่ือง              
 (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบเคร่ืองละ 10 ลูกบาศก/์ชัว่โมง ท่ี TDH 30 เมตร เพื่อสูบ
น ้าไปฆ่าเช้ือโรคดว้ย UV ต่อไป  

(2.2.7) บ่อฆ่าเช้ือโรคด้วย UV (UV-Disinfection) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 9 
ลูกบาศกเ์มตร ท าหนา้ท่ีรองรับน ้าใสท่ีไหลลน้มาจากบ่อสูบน ้าออกเพื่อการฆ่าเช้ือโรคดว้ย UV หลงัจากนั้น
น ้ าใสจะไหลไปยงับ่อตรวจวดัคุณภาพน ้ าพร้อมตะแกรงดกัขยะ ก่อนระบายออกสู่บึงน ้ าของบริษทั เอ็มคิว
ดีซี ทาวน์ คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั  
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3) การก าจัดก๊าซมีเทน และ Aerosol 
 3.1) การก าจัดก๊าซมีเทน 

บริษทัท่ีปรึกษาได้ศึกษาข้อมูลก๊าซต่าง ๆ ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย จาก
การศึกษา  พบว่า ก๊าซทั่วไปท่ีพบในน ้ า เสีย ได้แก่  ไนโตรเจน ออกซิเจน คาร์บอนไดออกไซด์ 
ไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน ซ่ึงก๊าซไนโตรเจน ออกซิเจน และคาร์บอนไดออกไซด์ จะเป็น
ชนิดแรกท่ีพบในบรรยากาศทัว่ไป และพบในน ้ าท่ีสัมผสัอากาศ ส่วนก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย 
และมีเทน จะเกิดจากการยอ่ยสลายสารประกอบอินทรียใ์นน ้าเสียดงัน้ี (มหาวิทยาลยัรามค าแหง, 2554) 

(1) ก๊าซออกชิเจนที่ละลายน ้า (Dissolved Oxygen) 
มีความจ าเป็นต่อการหายใจของเช้ือจุลินทรีย์ท่ีต้องการอากาศรวมถึง

ส่ิงมีชีวิตอ่ืน ๆ และต่อระบบบ าบัดน ้ าเสีย เช่น Aerated Lagoon ปริมาณออกซิเจนขึ้ นกับอุณหภูมิ  
ความบริสุทธ์ิของน ้ า (ความเค็ม สารแขวนลอย) ความดันก๊าซในบรรยากาศ และก๊าซท่ีละลายในน ้ า  
การมีออกซิเจนในน ้าเสียช่วยลดการเกิดกล่ินเหมน็ 

(2) ก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ (Hydrogen Sulfide) 
เกิดจากการสลายตวัของสารอินทรียท่ี์มีซลัเฟอร์ หรือจากการรีดิวซ์ซลัไฟต์ 

และซลัเฟต เป็นก๊าซไม่มีสี ไม่ติดไฟ ใหก้ล่ินก๊าซไข่เน่า ท าใหเ้กิดสีด าในน ้าเสียและสลดัจ ์เน่ืองจากรวมตวั
กบัเหล็กเป็น FeS ส่วนสารระเหยอ่ืน ๆ ท่ีมีความส าคญั ไดแ้ก่ Indole Skatole และ Mercaptan ซ่ึงเกิดจาก
การยอ่ยสลายในสภาพไร้อากาศและท าใหเ้กิดกล่ินในน ้าเสียมากกวา่ไฮโดรเจนซลัไฟด ์

(3) มีเทน (Methane) 
เป็นผลพลอยไดจ้ากการยอ่ยสลายสารอินทรียใ์นสภาพไร้อากาศ มีเทนเป็น

ก๊าซไม่มีสี ไม่มีกล่ิน ติดไฟและระเบิดได้ ดังนั้ น ในระบบบ าบัดควรมีท่ีรวบรวมก๊าซและให้ความ
ระมดัระวงัในการปฏิบติังาน 

 
3.2) การก าจัดละอองลอย (Aerosol) 

เป็นอนุภาคของของเหลวขนาดเล็ก ท่ีฟุ้งกระจายในอากาศและลอยในอากาศ
ไดเ้ป็นเวลานาน ๆ ซ่ึงละอองน ้ า (Aerosol) ท่ีเกิดขึ้นในระบบบ าบดัน ้ าเสียส่วนใหญ่จะเกิดจากเคร่ืองเติม
อากาศบริเวณผิวน ้ า ท่ีมีการตีน ้ าท่ีระดบัผิวน ้ าดา้นบนเพื่อให้กระจายเป็นเม็ดเล็ก ๆ ขึ้นมาสัมผสักบัอากาศ
เพื่อรับออกซิเจนซ่ึงท าให้โอกาสท่ีจะเกิดการฟุ้งกระจายของละอองน ้ า (Aerosol) ท่ีมีการปนเป้ือนของเช้ือ
โรคออกสู่บรรยากาศภายนอกเกิดขึ้นไดม้าก 
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2.3.3  การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 
การระบายน ้าของโครงการมีรายละเอียดดงัน้ี 
1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัคา  
 ประกอบด้วยหัวรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 80 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีรับ

น ้าฝนจากชั้นหลงัคาของอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 80 และ 
150 มิลลิเมตร ซ่ึงจะไหลลงสู่ท่อระบายน ้ า และรางระบายน ้ ารอบอาคาร และจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อ 
หน่วงน ้าต่อไป 

2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร  
- ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) จะมีท่อระบาย 

น ้ าเสียจากการประกอบอาหาร ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 และ 200 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีระบาย 
น ้าเสียจากการประกอบอาหารเขา้สู่ถงัดกัไขมนัภายในระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการต่อไป 

- ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) จะมีท่อระบายน ้ าเสีย ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 150 
และ 200 มิลลิเมตร ท าหนา้ท่ีระบายน ้ าเสียจากห้องน ้ าและอ่ืน ๆ เขา้สู่ถงัปรับสมดุลภายในระบบบ าบดัน ้า
เสียของโครงการต่อไป 

- ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) จะมีท่อระบายน ้าโสโครก ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 
200 และ 250 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วนต่าง ๆ เขา้สู่ถงัปรับสมดุลภายใน
ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการต่อไป 

3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 
  ระบบระบายน ้าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าเสีย มีรายละเอียดดงัน้ี 
(3.1) ท่อระบายน ้า ประกอบด้วย ท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 300 และ 400 

มิลลิเมตร มีความลาดเอียง 1 : 200 โดยมีบ่อพกัการระบายตลอดแนวท่อระบาย ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้ าฝนท่ี
ตกลงบนพื้นท่ีโครงการเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า ซ่ึงเป็นบ่อปิดฝังใตดิ้น จ านวน 2 บ่อ มีความจุ 456 ลูกบาศก์เมตร 
แบ่งเป็น  

 - บ่อหน่วงน ้า 1 ตั้งอยู่บริเวณทิศตะวนัตกของโครงการ ความจุ 360 ลูกบาศก์
เมตร โดยในการควบคุมอัตราการระบายน ้ าไม่ให้เกินก่อนการพฒันาโครงการจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า 
จ านวน 4 เคร่ือง (ใชง้านจริง 2 เคร่ือง ส ารอง 2 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 80 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
ท่ี TDH 20 เมตร เพื่อสูบน ้ าไปตามท่อระบายน ้ าขนาด 100 มิลลิเมตร จากนั้นจะระบายออกสู่บึงน ้ าของ
บริษทั เอม็คิวดีซี ทาวน์ คอร์ปปอเรชัน่ จ ากดั ต่อไป  
   -  บ่อหน่วงน ้า 2 ตั้งอยู่บริเวณทิศตะวนัออกของโครงการ ความจุ 96 ลูกบาศก์
เมตร โดยในการควบคุมอัตราการระบายน ้ าไม่ให้เกินก่อนการพฒันาโครงการจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า 
จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 40 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
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ท่ี TDH 20 เมตร เพื่อสูบน ้าไปตามท่อระบายน ้ าขนาด 100 มิลลิเมตร จากนั้นจะระบายออกสู่บึงของบริษทั 
เอม็คิวดีซี ทาวน์ คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั ต่อไป  

(3.2) รางระบายน ้า โครงการจดัให้มีรางระบายน ้ า ความกวา้ง 0.40 เมตร ความลึก 0.20 
เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 โดยมีค่าระดับ ณ จุดเร่ิมตน้อยู่ท่ี 0.15 เมตร (อา้งอิงค่าระดับ + 0.00 เมตร  
ท่ีถนนภาระจ ายอมดา้นหนา้โครงการ) ไปส้ินสุดท่ี -0.15 เมตร จากนั้นจะไหลเขา้สู่บ่อหน่วงน ้า 2 ต่อไป  

ส าหรับการระบายน ้ าบริเวณชั้นใตดิ้น โครงการจดัให้มีรางระบายน ้ า ความกวา้ง 
0.30 เมตร ความลึก 0.1 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 รวบรวมน ้ า เข้า สู่บ่อสูบน ้ า  จ านวน 6  บ่อ 
แต่ละบ่อมีความจุ ความกวา้ง 1.50 เมตร ความยาว 1.50 เมตร ความลึก 1.50 เมตร โดยภายในแต่ละบ่อ
ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) โดยแต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ  
20 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อสูบน ้าเขา้สู่บ่อหน่วงน ้า 1 และ 2 ต่อไป 

(3.3) ระบบระบายน ้าทิง้ น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จะไหลเขา้สู่ท่อระบายน ้ า ขนาดเส้น
ผ่านศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร และไหลเขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน ้ าสุดทา้ยพร้อมตะแกรงดกัขยะ ก่อนระบาย
ออกสู่บึงน ้าของบริษทั เอม็คิวดีซี ทาวน์ คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั ต่อไป  

2.3.4  การจัดการมูลฝอย 
1) ปริมาณมูลฝอย 

มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยย่อยสลายได้ ได้แก่   
เศษอาหาร มูลฝอยแห้ง ไดแ้ก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นตน้ ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า  โครงการ 
มีปริมาณมูลฝอยรวมทั้งส้ิน 710 กิโลกรัม/วนั หรือ 3.22 ลูกบาศกเ์มตร/วนั รายละเอียดดงัแสดงในตารางท่ี 
2.3.4-1 และ ตารางท่ี 2.3.4-2 

 
ตารางท่ี 2.3.4-1 สรุปปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

กิจกรรม 
อัตราการผลิตมูลฝอย 
(กิโลกรัม/คน/วัน)* 

ปริมาณมลูฝอย 
(กิโลกรัม/วัน) 

1. ห้องพกั จ านวน 122 ห้อง จ านวนผูม้าใชบ้ริการ 695 คน 1 695 
2. พนกังานโครงการ จ านวน 15 คน 1 15 

รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการท้ังหมด 710 
ท่ีมา : * ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560 

ทั้งน้ี ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นประมาณ 710 กิโลกรัม/วนั โดยสามารถจ าแนกมูลฝอย
ออกเป็น 4 ประเภท (กรมควบคุมมลพิษ, 2558) ไดด้งั ตารางท่ี 2.3.4-2 และ ตารางท่ี 2.3.4-3 
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ตารางท่ี 2.3.4-2 สรุปปริมาณมูลฝอยภายในโครงการแยกตามประเภทของมูลฝอย 
ประเภทมูลฝอย ปริมาณมลูฝอย (กิโลกรัม/วัน) 

มูลฝอยท่ัวไป (ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 21.30 
มูลฝอยย่อยสลายได้ (ร้อยละ 64 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 454.40 
มูลฝอยรีไซเคิล (ร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 213.00 
มูลฝอยอันตราย (ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 21.30 

รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ 710 

 
ตารางท่ี 2.3.4-3 สรุปปริมาณมูลฝอยภายในโครงการแยกตามประเภทของมูลฝอย 

ประเภทของมูลฝอย 
ปริมาณมลูฝอย 
(กิโลกรัม/วัน) 

ความหนาแน่นของมูลฝอย 
(กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร)* 

ปริมาณมลูฝอย 
(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

มูลฝอยท่ัวไป 21.30 150 0.142 (21.30/150) 
มูลฝอยย่อยสลายได้ 454.40 300 1.515 (454.40/300) 
มูลฝอยรีไซเคิล 213.00 150 1.420 (213.00/150) 
มูลฝอยอันตราย 21.30 150 0.142 (21.30/150) 
รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ - - 3.22 

 
2) การจัดการมูลฝอย 
โครงการจะจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นท่ี 1-44 จ านวน 1 หอ้ง/ชั้น มีขนาด

พื้นท่ี 6 ตารางเมตร ตั้งอยูใ่กลก้บัโถงลิฟตด์บัเพลิง โดยภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้อง
จะตั้งถงัมูลฝอย 100 ลิตร จ านวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอยรีไซเคิลภายในรองดว้ยถุงสีขาวขุ่นสีเหลืองหรือ
สีขาวใส และถงัมูลฝอยย่อยสลายได ้ภายในรองดว้ยถุงสีด า) และถงัมูลฝอย 50 ลิตร จ านวน 2 ถงั 
(ถงัมูลฝอยทัว่ไป ภายในรองดว้ยถุงสีน ้ าเงิน และถงัมูลฝอยอนัตราย ภายในรองดว้ยถุงสีส้ม) ซ่ึง
เพียงพอในการรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทได้อย่างเพียงพอ ส าหรับภายในห้องส านักงานนิติ
บุคคลอาคารชุด ห้องออกก าลงักายห้องสันทนาการ ห้องซาลอน ห้องสปา และห้องดูภาพยนตร์ 
โครงการจะตั้งถงัมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 3 ถงั/ห้อง (ถงัมูลฝอยทัว่ไป 1 ถงั ถงัมูลฝอยย่อย
สลายได ้1 ถงั และถงัมูลฝอยรึไซเคิล 1 ถงั) ไวภ้ายในแต่ละหอ้งดงักล่าว 

 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เดอะ ฟอเรสเทียส์ ออโธกราฟ เรสซิเดนซ์ (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกันยายน-ธันวาคม 2565 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  HO2200098S  27 
 

นอกจากน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือส าหรับทิ้งหน้ากากอนามยัไว้
ภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ขนาด 60 ลิตร จ านวน 1 ถัง (ภายในรองด้วยถุงสีแดง) และ
ก าหนดให้พนักงานรวบรวมจากถงัมูลฝอยส าหรับทิ้งหน้ากากอนามยัมาวางไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอย
อนัตราย โดยโครงการจะก าหนดให้มีมาตรการในการจดัการมูลฝอยติดเช้ือ เช่น หนา้กากอนามยั 
กระดาษทิชชู่ ท่ีปนเป้ือนหรือสงสัยจะปนเป้ือนน ้ ามูก น ้ าลาย สารคดัหลัง่ต่างๆเพื่อป้องกนัการติด
เช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ภายในโครงการ 

2.3.5  ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 
โครงการจะออกแบบระบบป้องกนัอคัคีภยั และเตือนอคัคีภยัของโครงการ ดงัน้ี 
1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย มีรายละเอียดดงัน้ี 

1.1) เคร่ืองสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) ติดตั้ งเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) 
จ านวน 2 เคร่ือง โดยแบ่งการสูบจ่ายน ้ าเป็นจ านวน 2 โซน แบ่งเป็น พื้นท่ี Low Zone (ชั้นใตดิ้น ถึงชั้นท่ี 
29) และพื้นท่ี High Zone (ชั้นท่ี 30 ถึงชั้นห้องเคร่ืองงานระบบ 1) เพื่อสูบน ้ าดบัเพลิงไปยงัส่วนต่าง ๆ ของ
อาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

- พื้นท่ี Low Zone (ช้ันใต้ดิน ถึงช้ันท่ี 29) ติดตั้ งเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) 
จ านวน 2 ชุด แบ่งเป็นชนิดเคร่ืองยนต์ดีเซล จ านวน 1 เคร่ือง และชนิดแบบไฟฟ้า จ านวน  1 เคร่ือง  
แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 4.75 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 172.01 เมตร ท างานร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ ารักษา
แรงดนัน ้าในระดบัท่อใหค้งท่ี (Jockey Pump) อตัราการสูบ 0.076 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 172.01 เมตร 
จ านวน 1 เค ร่ือง เพื่อสูบน ้ าดับเพลิงไปยังพื้ น ท่ี  Low Zone (ชั้ นใต้ดิน  ถึงชั้ น ท่ี  29) กรณีเกิดเหต ุ
เพลิงไหม ้

- พื้นท่ี High Zone (ช้ันท่ี 30 ถึงช้ันห้องเคร่ืองงานระบบ 1) ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง 
(Fire Pump) จ านวน 2 ชุด แบ่งเป็นชนิดเคร่ืองยนต์ดีเซล จ านวน 1 เคร่ือง และชนิดแบบไฟฟ้า จ านวน 1 
เคร่ือง แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 4.75 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 234.05 เมตร ท างานร่วมกบัเคร่ืองสูบ
น ้ ารักษาแรงดันน ้ าในระดับท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) อตัราการสูบ 0.076 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 
234.05 เมตรจ านวน 1 เคร่ือง เพื่อสูบน ้ าดับเพลิงไปยงัพื้นท่ี High Zone (ชั้นท่ี 30 ถึงชั้นห้องเคร่ืองงาน
ระบบ 1) กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

1.2) ระบบท่อยืน ระบบดบัเพลิงเป็นระบบท่อร่วมระหว่างระบบท่อยืน (Stand Pipe 
System) และระบบหัวกระจายน ้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Automatic Sprinkler System) ซ่ึงแบ่งการจ่ายน ้ า
ออกเป็น 2 โซน แบ่งเป็น พื้นท่ี Low Zone (ชั้นใตดิ้น ถึงชั้นท่ี 29) และพื้นท่ี High Zone (ชั้นท่ี 30 ถึง ชั้น
หอ้งเคร่ืองงานระบบ 1) รายละเอียดดงัน้ี 

- พื้นท่ี Low Zone (ช้ันใต้ดิน ถึงช้ันท่ี 29) ประกอบด้วย ท่อยืนขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร จ านวน 3 ท่อ  
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- พื้นท่ี High Zone (ช้ันท่ี 30 ถึงช้ันห้องเคร่ืองงานระบบ 1) ประกอบดว้ย ท่อยืน
ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 200 มิลลิเมตร จ านวน 3 ท่อ  

เพื่อรับน ้าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้าดบัเพลิงชั้นใตดิ้น ปริมาณ 295 ลูกบาศกเ์มตร  
1.3) หัวรับน ้าดับเพลงิภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) หมายถึง 

ขอ้ต่อส าหรับเจา้หน้าท่ีดบัเพลิงใช้ต่อสายฉีดน ้ าเพื่อส่งน ้ าเขา้ไปในระบบดบัเพลิง หัวต่อเป็นหัวต่อตัวผู ้
พร้อมฝาครอบ และโซ่ประกอบถาวรกบัหัวรับน ้ าดบัเพลิงดว้ยเกลียว มีวาลว์กนักลบัภายใน โดยทัว่ไปหัว
รับน ้ าจะมีหัวต่ออย่างน้อยสองทาง โดยจะติดตั้ งหัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด  
65 × 65 × 100 มิลลิเมตร พร้อม Check Valve จ านวน 6 ชุด บริเวณด้านทิศตะวนัออกของอาคารใกลก้บั
ทางเขา้-ออกโครงการ ซ่ึงมีความสะดวกในการรับน ้ าจากรถดบัเพลิงของงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณ
ภยัเทศบาลเมืองบางแกว้  

1.4) ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 
- สายฉีดน ้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว  

30 เมตร 
- หัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง  

6 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
ทั้งน้ี โครงการจะติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : 

FHC) ไวบ้ริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง ท่ีจอดรถ และทางเดิน จ านวน 3 - 4 ตู/้ชั้น โดยแต่ละตูมี้ระยะห่างกนั 
มากท่ีสุดประมาณ 18 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

1.5) ถังดับเพลิงมือถือชนิด ABFFC Fire Extinguisher โครงการจดัให้มีถงัดบัเพลิง
มือถือชนิด ABFFC Fire Extinguisher ขนาด 15 ปอนด์ ภายในแต่ละชั้นไวบ้ริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงและ
ทางเดิน 

1.6) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) โครงการจัดให้มี
ระบบหัวกระจายน ้ าดบัเพลิงอตัโนมติั ซ่ึงเป็นระบบท่อเปียกมีน ้ าอยู่ในท่อตลอดเวลา สามารถท างานได้
ทนัทีเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ีมีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท างาน ฉีดน ้ า
บริเวณท่ีเกิดเหตุ ครอบคลุมพื้นท่ี 16 ตารางเมตร/จุด ติดตั้งไวทุ้กชั้นของอาคารบริเวณภายในห้องชุดพกั
อาศยัทุกห้อง ห้องส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องสันทนาการ ห้องดูภาพยนตร์ ห้องซาลอน ห้องสปา 
ห้องโยคะ ห้องออกก าลงักาย ห้องซาวน์น่าชาย-หญิง ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องแม่บา้น ห้องน ้ าชาย-
หญิง หอ้งเก็บของ หอ้งเคร่ืองงานระบบ หอ้งเคร่ืองอดัอากาศ และหอ้งงานระบบไฟฟ้า เป็นตน้  
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1. 7 ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจดัให้มีลิฟตด์บัเพลิง จ านวน 1 ชุด มีขนาดพื้นท่ีหน้าโถง
ลิฟต์ 7.20 ตารางเมตร สามารถขึ้นลงได้จากชั้นใตดิ้นถึงชั้นหลงัคา ทั้งน้ี ลิฟต์ดับเพลิงมีคุณสมบติัตาม
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ออกตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และแกไ้ขเพิ่มเติม
ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

2) ระบบเตือนอคัคีภัย 
2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการ

รับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม
เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้ง
อาคารซ่ึงโครงการติดตั้งแผงควบคุมภายในหอ้งรักษาความปลอดภยับริเวณชั้นท่ี 1 

2.2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้
เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร ซ่ึงโครงการจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัไวบ้ริเวณพื้นท่ีห้องชุดพกัอาศยัทุกหอ้ง 
โถงพกัคอย ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องสันทนาการ ห้องดูภาพยนตร์ ห้องซาลอน ห้องสปา 
ห้องโยคะ ห้องออกก าลงักาย หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องแม่บา้น ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องเก็บของ ห้อง
เคร่ืองงานระบบ หอ้งเคร่ืองอดัอากาศ หอ้งงานระบบไฟฟ้า บนัได โถงลิฟต ์และทางเดินเป็นตน้  

2.3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัความร้อนท่ีเกิดจากเพลิง
ไหมภ้ายในอาคาร และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม ซ่ึงโครงการจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อนไว้
บริเวณห้องแม่บา้น ห้องเก็บของ ห้องซาวน์น่าชาย-หญิง และห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา เป็นตน้ 

2.4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนภยัโดยจะ
ติดตั้งไวบ้ริเวณทางเดิน 

2.5) โทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉิน (Fire Alarm Telephone) เป็นตวัส่งสัญญาณเตือนภัย
โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง และบนัได เป็นตน้ 

2.6) เคร่ืองแจ้งเหตุด้วยเสียงล าโพงและแสงไฟกระพริบเตือนอัคคีภัย (Fire Alarm 
Horn) เป็นตวัส่งสัญญาณเตือนภยัดว้ยเสียงและแสงไฟกระพริบ โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณหน้าบนัได โถง
ลิฟต ์และทางเดิน เป็นตน้ 
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2.3.8  ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
โครงการจดัใหมี้ระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ ดงัน้ี 
1) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการจะเป็นระบบท าความเยน็ดว้ยน ้าเยน็ โดยน ้า

เย็นของโครงการแลกเปล่ียนพลงังานกับน ้ าเย็นจากระบบท าน ้ าเย็นส่วนกลาง (District Cooling System) ผ่าน
อุปกรณ์แลกเปล่ียนพลงังาน (Plate Heat Exchanger) ท่ีติดตั้งภายในห้องเคร่ืองงานระบบปรับอากาศ (Energy 
Transfer Station Room) ชั้นใตดิ้น ทั้งน้ี โครงการมีขนาดตนัความเยน็รวมประมาณ 600 ตนั 

2) ระบบระบายอากาศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และระบบระบาย
อากาศโดยวิธีกล รายละเอียดดงัน้ี 

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบ
ธรรมชาติบริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนังด้านนอกอย่างน้อยหน่ึงด้านมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง  
โดยจะจดัใหมี้ช่องท่ออดัอากาศ 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจดัให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
เพื่อท าการหมุนเวียนอากาศในอตัราท่ีไม่น้อยกว่ากฎหมายท่ีก าหนด ทั้งบริเวณท่ีมีพื้นท่ีปรับอากาศ และ
พื้นท่ีท่ีไม่มีการปรับอากาศ ทั้งน้ี จะติดตั้งพดัลมระบายอากาศไวบ้ริเวณต่าง ๆ ของอาคาร เช่น ห้อง
ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องชุดพกัอาศยั ห้องซาลอน ห้องสปา ห้องสันทนาการ ห้องดูภาพยนตร์ 
ห้องออกก าลังกาย ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ห้องเก็บของ 
ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องเคร่ืองควบคุม ห้องเคร่ือง  ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ห้องเคร่ืองไฟฟ้าส่ือสาร และ
หอ้งเคร่ืองสูบน ้า เป็นตน้ 

นอกจากน้ี โครงการจะติดตั้งระบบอัดอากาศภายในบันได และลิฟต์ดับเพลิงของ
โครงการรายละเอียดดงัน้ี 

1) บันได ST-1 (บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และบนัไดส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ
และคนชรา) ติดตั้งพดัลมอดัอากาศชั้นใตดิ้นถึงชั้นหลงัคา มีอตัราการอดัอากาศ 12,500 ลูกบาศก์ฟุต/นาที 
ท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

2) บันได ST-2 (บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ) ติดตั้งพดัลมอดัอากาศชั้นใตดิ้น ถึงชั้นห้องเคร่ือง
งานระบบ 1 มีอตัราการอดัอากาศ 12,600 ลูกบาศกฟ์ุต/นาที ท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

3) โถงลิฟต์ดับเพลิง ติดตั้งพดัลมอดัอากาศชั้นใตดิ้น ถึงชั้นท่ีห้องเคร่ืองงานระบบ 2 มี
อตัราการอดัอากาศ 14,850 ลูกบาศกฟ์ุต/นาที ท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เดอะ ฟอเรสเทียส์ ออโธกราฟ เรสซิเดนซ์ (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกันยายน-ธันวาคม 2565 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  HO2200098S  31 
 

2.3.7  การจราจร 
1) การเดินทางเข้า-ออกโครงการ 
เส้นทางการคมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็น

หลกั ซ่ึงโครงการจดัให้มีทางเขา้-ออก ความกวา้ง 8.00 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนภาระจ ายอมบริเวณดา้นทิศ
ใต ้ซ่ึงถนนภาระจ ายอมดงักล่าวเช่ือมต่อเพื่อออกสู่ถนนหลวงแผน่ดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) บริเวณ
ดา้นทิศเหนือของโครงการ   

  
2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 
  การจราจรภายในโครงการจะจดัให้มีการเดินรถแบบทิศทางเดียว (One Way) โดยจดั

ให้มีป้ายและสัญลกัษณ์บนพื้นทาง เช่น ป้ายทางเขา้-ออก ป้ายแนะน าการเดินรถ สันนูนชะลอความเร็ว
เพื่อใหก้ารเดินรถภายในโครงการมีความคล่องตวัและปลอดภยั 

ทั้งน้ี โครงการจดัใหมี้ท่ีจอดรถยนตภ์ายในโครงการรวมทั้งส้ินจ านวน 277 คนั แบ่งเป็น 
ท่ีจอดรถทัว่ไป จ านวน 13 คนั และท่ีจอดรถแบบอตัโนมติั จ านวน 264 คนั รายละเอียดดงัน้ี 

(1) ท่ีจอดรถยนต์ท่ัวไป ตั้ งแต่ชั้นใต้ดิน จ านวน 13 คัน (แบ่งเป็น ท่ีจอดรถส าหรับผู ้
พิการ หรือทุพพลภาพและคนชรา จ านวน 7 คนั และท่ีจอดรถทัว่ไป จ านวน 6 คนั) 

(2) ท่ีจอดรถแบบอตัโนมัติ ตั้งแต่ชั้นท่ี 2 – 5 (7 ระดบั) จ านวน 264 คนั ดงัน้ี 
- ระดบัท่ี 2   จ านวน 30 คนั 
- ชั้นท่ี 3-8   จ านวน 39 คนั 

นอกจากน้ี โครงการจดัใหมี้ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 25 คนั แบ่งเป็น บริเวณชั้นใต้
ดิน จ านวน 13 คนั และบริเวณชั้นท่ี 1 จ านวน 12 คนั  
 
  ทั้งน้ี ภายในพื้นท่ีโครงการจดัให้มีลูกระนาดชะลอความเร็ว (Speed Bump) จ านวน 1 ชุด 
ขนาดความสูง 0.04 เมตร ความกวา้ง 0.09 เมตร เพื่อลดการเดินรถท่ีใช้ความเร็วไม่เหมาะสม อนัเป็นสาเหตุ
ของปัญหาการจราจรและอุบติัเหตุ โดยลูกระนาดชะลอความเร็วของพื้นท่ีโครงการมีขนาดตามมาตรฐาน
การก่อสร้างลูกระนาดชะลอความเร็วของกรมโยธาธิการและผงัเมือง กระทรวงมหาดไทย พ.ศ.2556  
(มยผ. 2301-56) 
   


