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บทที ่1 
บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
โครงการ เดอะ ฟอเรสเทียส์ ออโธกราฟ เรสซิเดนซ์ ตั้งอยูท่ี่ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนน

เทพรัตน) ต าบลบางแกว้ อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ ด าเนินการโดยบริษทั เอ็มคิวดีซี ทาวน์ รอยลั 
เพลส จ ากดั ซ่ึงโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 44 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1ชั้น ความสูง 183.10 
เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนสูงท่ีสุด) จ  านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 122 ห้อง โดยใน
การพฒันาโครงการจะปลูกสร้างบนท่ีดินจ านวน 1 แปลง ขนาดพื้นท่ีดินรวม2-3-93.2 ไร่ หรือ 4,772.8 
ตารางเมตร  

โครงการได้มอบหมายให้บริษทั ไท-ไท วิศวกร จ ากัด เป็นผูจ้ดัท าและเสนอรายงานการประเมิน 
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เดอะ ฟอเรสเทียส์ ออโธกราฟ เรสซิเดนซ์ ให้ส านกังานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มพิจารณา ซ่ึงทางส านกังานฯ ไดพ้ิจารณาและน าเสนอรายงานการประเมิน 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมด้านอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการ ตามล าดบัการพิจารณา ในการประชุมคร้ังท่ี 
18/2565 เม่ือว ันท่ี  1 มิถุนายน 2565  คณะกรรมการผู ้ช านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงาน 
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ เดอะ ฟอเรสเทียส์ ออโธกราฟ เรสซิเดนซ์  ของบริษทั เอ็มคิวดีซี 
ทาวน์ รอยลั เพลส จ ากดั โดยให้บริษทั เอ็มคิวดีซี ทาวน์ รอยลั เพลส จ ากดั เจา้ของโครงการตอ้งปฏิบติัตาม
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอ
ไวใ้นรายงานฯ อยา่งเคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1009.5/9308 ลงวนัท่ี 7 มิถุนายน 2565  

เพื่อใหก้ารด าเนินการตามมาตรการดงักล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนงัสือเห็นชอบผลการ
พิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม บริษทั เอ็มคิวดีซี ทาวน์ รอยลั เพลส จ ากดั ไดม้อบหมายให้ 
บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯ ในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์เซอร์วิส จ ากดั และเป็น
ห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว –118  
เป็นผูต้รวจวดัผลกระทบส่ิงแวดล้อม และจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เดอะ ฟอเรสเทียส์ 
ออโธกราฟ เรสซิเดนซ์ ของบริษทั เอ็มคิวดีซี ทาวน์ รอยลั เพลส จ ากัด ให้ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ไดรั้บทราบผลการติดตามตรวจสอบและ
พิจารณาให้ขอ้คิดเห็นเพิ่มเติม อีกทั้งด าเนินการปรับปรุงแกไ้ขการปฏิบติัให้มีความถูกตอ้งเหมาะสมและ
ก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อผลกระทบส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุด 
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1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1) เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ เดอะ ฟอเรสเทียส์ ออโธกราฟ เรสซิเดนซ์ ระยะก่อสร้าง 
2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐาน 

ท่ีหน่วยราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 
 3) เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
ภายในโครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 
 4) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลผลกระทบส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ  
ท่ีเก่ียวขอ้งในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเอง และหน่วยงาน 
ท่ีเก่ียวขอ้ง 
 
1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ 
โครงการ เดอะ ฟอเรสเทียส์ ออโธกราฟ เรสซิเดนซ์ ของบริษทั เอม็คิวดีซี ทาวน์ รอยลั เพลส จ ากดั ท่ีระบุไวใ้น
หนงัสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมในประเด็นต่างๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ
โดยทัว่ไป ระดบัเสียงโดยทัว่ไป ความสั่นสะเทือน การบ าบดัน ้ าเสีย การระบายและการป้องกนัน ้ าท่วม  
การจดัการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจ และสังคม สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้ 
 
1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 
 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และขอ้ก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

 จดัท าตารางผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี
ก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
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 เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง
ไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และรายละเอียดการตรวจวดั
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

 แสดงดชันีในการตรวจวดั วิธีการเก็บตวัอย่าง วิธีการวิเคราะห์ตวัอย่างตามท่ีก าหนด
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับของ
หน่วยงานราชการไทย 

 ผลการตรวจวดัผลกระทบส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผลและเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
 แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 

 
1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ เดอะ ฟอเรสเทียส์ ออโธกราฟ เรสซิเดนซ์      
ของบริษัท เอ็มคิวดีซี ทาวน์ รอยลั เพลส จ ากัด ผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือวนัท่ี 7 มิถุนายน 2565 ทางบริษทั เอ็มคิวดีซี ทาวน์ รอยลั เพลส 
จ ากัด จึงได้จดัให้มีแผนการก่อสร้างโครงการและแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมระยะ
ก่อสร้าง แสดงดงัตำรำงที ่1.5-1 และตำรำงที ่1.5-2  ตามล าดบั 
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ตำรำงที ่1.5-1 แผนงานการก่อสร้าง 
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ตารางที ่1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะก่อสร้าง 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนกนัยำยน-ธันวำคม 2565 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. คุณภาพอากาศ        

1.1 ฝุ่ นละออง - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ - -     

 - ภายในบา้นเลขท่ี 21/7 ซ่ึงอยูใ่นหมู่ท่ี 9 ชุมชนริมคลองหลวงแพง่ - - * * *  

1.2 มลพิษทางอากาศ - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ - -     
 - ภายในบา้นเลขท่ี 21/7 ซ่ึงอยูใ่นหมู่ท่ี 9 ชุมชนริมคลองหลวงแพง่ - - * * *  
2. เสียง - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ - -     
 - ภายในบา้นเลขท่ี 21/7 ซ่ึงอยูใ่นหมู่ท่ี 9 ชุมชนริมคลองหลวงแพง่ - - * * *  
3. ความสัน่สะเทือน - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ - -     

- ภายในพ้ืนท่ีโรงการ Six Senses Residences - -     
4. การพงัทลายของดิน - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ - -     
5. น ้ าใช ้ - เสน้ท่อประปา - -     
 - ถงัเก็บน ้ าใช ้ - -     
6. น ้ าเสีย - ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ - - ** **   
7. การระบายน ้ า - ท่อระบายน ้ าชัว่คราวและบ่อพกัน ้ าภายในโครงการ - -     
8. การจดัการมูลฝอย - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ - -     
9. ระบบไฟฟ้า - อุปกรณ์ไฟฟ้า - -     

หมำยเหตุ :      ด  าเนินการตรวจวดัตามท่ีมาตรการก าหนด  
        *    โครงการอยูร่ะหวา่งการขออนุญาตใชส้ถานท่ีติดตั้งเคร่ืองมือตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 
             **  ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการอยูร่ะหวา่งการก่อสร้าง 
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ตารางที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะก่อสร้าง 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนกนัยำยน-ธันวำคม 2565 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
10. การป้องกนัอคัคีภยั - ถงัดบัเพลิงเคมี - -     

- ป้ายและเคร่ืองหมายแสดงการหนีไฟ และแผนผัง
เสน้ทางการหนีไฟ 

- -     

11. การจราจร - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ ป้ายช่ือโครงการ และป้าย
ทิศทางการจราจรต่าง ๆ 

- -     

12. ด้านอาชีวอนามัยและความ
ปลอดภยั 

- พ้ืนท่ีโครงการ 
- -     

 - เคร่ืองจกัรอุปกรณ์ - -     
 - ป้ายแนะน าการท างาน - -     
 - คนงานก่อสร้าง - -     
 - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ - -     
13. การรับเร่ืองร้องเรียน - อาคารขา้งเคียง - -     
14. สภาพเศรษฐกิจและสงัคม - อาคารในระยะประชิด 100 เมตร พ้ืนท่ีอ่อนไหวและ

พ้ืนท่ีตามแนวเส้นทางการขนส่งวัสดุก่อสร้างและ
อุปกรณ์ก่อสร้าง ในระยะ 100 เมตร จากขอบเขตพ้ืนท่ี
โครงการ  

- - - - - - 

หมำยเหตุ :      ด  าเนินการตรวจวดัตามท่ีมาตรการก าหนด  
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั เม่ือเดือนธันวาคม 2565 โครงการอยู่ในช่วงงานฐานราก 
สถานภาพการก่อสร้างในปัจจุบนัไดแ้สดงดงั ภำพที ่1.6-1 
 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

ภำพที ่1.6-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั 
 

 
 

 

 

  


