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สารบัญ 

เรื่อง  หน้า 

บทที่ 1 บทนำและรายละเอียดของโครงการ 

1. ช่ือโครงการ  1-1 

2. สถานที่ตั้ง  1-1 

3. ช่ือเจา้ของโครงการ  1-1 
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8.1 ประเภทและขนาดของโครงการ  1-1 
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8.4 ข้อกำหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการ  1-10 

8.5 ประชากรในโครงการ (ผูพ้ักอาศัย ผูใ้ช้บริการ เจ้าหนา้ที่และพนักงาน) 1-12 

8.6 ระบบสาธารณูปโภค  1-13 

บทที่ 2 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ภาคผนวก 

ภาคผนวกที่ 1 หนังสือแจง้ผลการพิจารณารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบือ้งตน้ 

ภาคผนวกที่ 2 ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรอืรื้อถอนอาคาร (อ.1) 

ภาคผนวกที่ 3 แผนระงับเหตุเพลิงไหม้ 

สารบัญรูป

รูปที่ หน้า 

รูปที่ 1-1 แผนที่สังเขปโครงการจัดสรรที่ดิน ภูเก็ต โกลเด้นท์ วลิล์ ถลาง 1-5 

รูปที่ 1-2 ผังบริเวณโครงการ 1-6 

รูปที่ 1-3 ระบบน้ำใช้และการระบายน้ำ  1-18 

รูปที่ 1-4 ผังการจัดการมูลฝอย  1-24 

รูปที่ 1-5 ผังการจราจร และไฟฟ้าในโครงการ 1-25 

รูปที่ 1-6 ผังระบบรักษาความปลอดภัยและระบบป้องกันอัคคีภัย  1-26 

สารบัญตาราง 

ตารางท่ี หน้า 

ตารางที่ 1-1 ตารางสรุปรายละเอียดการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการ  1-4 

ตารางที่ 1-2 รายการคำนวณปริมาณน้ำใช้ที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการ  1-13 

ตารางที่ 1-3 รายละเอียดการคำนวณปริมาณน้ำเสียที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการ 1-15 

ตารางที่ 1-4 อัตราส่วนของปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึน้ของโครงการในแต่ละประเภท 1-19 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-2 

      และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินโครงการ 

ตารางที่ 3-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  3-1 

ในระยะดำเนินการ 
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บทท่ี 1 

บทนำและรายละเอยีดของโครงการ 
แบบ ตต.2 

1. ชื่อโครงการ : โครงการจัดสรรที่ดิน ภูเก็ต โกลเด้นท์ วลิล์ ถลาง

2. สถานที่ตั้ง : ตำบลเทพกระษัตร ีอำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต ดังแสดงในรูปที่ 1-1

3. ชื่อเจ้าของโครงการ : บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด

4. สถานที ่ติดต่อ : สำนักงาน เลขที่ 8/121-122 หมู ่ที ่ 7 ตำบลกะทู ้ อำเภอกะทู ้ จังหวัดภูเก็ต

รหัสไปรษณีย์ 83120 

5. จัดทำโดย : บริษัท เจต คอนซัลแตน้ท์ จำกัด

6. โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น : เลขที่หนังสือ ทส.

1009.8/7687 ลงวันที่ 22 มิถุนายน พ.ศ. 2560 

7. โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังสุดท้ายเมื่อ : -

8. รายละเอียดโครงการ :

8.1 ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการจัดสรรที่ดิน ภูเก็ต โกลเด้นท์ วลิล์ ถลาง ดำเนนิโครงการเข้าข่ายประเภทจัดสรรที่ดิน

เพื่อการอยู่อาศัยขนาดเล็ก สำหรับการดำเนินการจะทำการแบ่งแปลงที่ดินพร้อมอาคารอยู่อาศัย

ประเภทบ้านแถว 2 ช้ัน สูง 7.30 เมตร จำนวน 55 แปลง ตั้งอยู่ที่ ทางหลวงท้องถิ่น หมายเลข ภก.ถ 7-

0002 สายบ้านเหรียง หมู่ที่ 3 ตำบลเทพกระษัตรี อำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต  พื้นที่อยู่ในเขตความ

รับผิดชอบของเทศบาลตำบลเทพกระษัตรี ดำเนนิโครงการ โดย บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

การดำเนนิโครงการเข้าข่ายประเภทจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยขนาดเล็ก(1)  คือ จำนวนแปลง

ย่อยเพื่อการจำหน่ายไม่เกิน 99 แปลง สำหรับการดำเนินการจะทำการแบ่งแปลงที่ดินพร้อมอาคารอยู่

อาศัยประเภทบ้านแถว 2 ช้ัน(2) สูง 7.30 เมตร จำนวน 55 แปลง  

(1) ตามข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 หมวด 2 ขนาดและเนื้อที่ทำการ

จัดสรร ข้อ 7 (7.1) ขนาดเล็ก คือ จำนวนแปลงย่อยเพื่อการจำหน่ายไม่เกิน 99 แปลง หรือเนื้อที่ทั้ง

โครงการต่ำกว่า 19 ไร่ 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม บทที่ 1 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม บทนำและรายละเอียดของโครงการ 

โครงการจดัสรรทีด่ิน ภูเก็ต โกลเดน้ท์ วิลล์ ถลาง  

ประจำเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 (ระยะดำเนินการ)  1-2 

บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

(2) กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 ออกความตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ได้ให้คำจำกัด

ความของคำว่าบ้านแถวไว้ว่า “ห้องแถวหรือตึกแถวที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัย ซึ่งมีที่ว่างด้านหน้าและ

ด้านหลังระหว่างรัว้หรอืแนวเขตที่ดนิกับตัวอาคารแต่ละคูหา และมีความสูงไม่เกินสามช้ัน”   

(หมายเหตุ : ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาตแิละสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการ

คุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2553 ข้อ 13 (6) การจัดสรรที่ดินตามกฎหมายว่าด้วยการ

จัดสรรที่ดินเพื่อเป็นที่อยู่อาศัยหรือเพื่อประกอบการพาณิชย์ ที่มีจำนวนที่ดินแปลงย่อยไม่ถึง 250 แปลง หรือมีเนื้อท่ี

ไม่เกิน 100 ไร่ ให้จัดทำรายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบือ้งต้น เสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดล้อม ตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และระเบียบปฏิบัติที่กำหนดไว้ตาม มาตรา 46 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริม

และรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ.2535) 

 พืน้ที่โครงการทั้งหมดอยู่ในพืน้ที่เอกสารสิทธิ์ จำนวน 2 ฉบับ คือ 

1) โฉนดที่ดิน เลขที่ 1177 เลขที่ดิน 14 เนื้อที่ ประมาณ 4-3-46.20 ไร่ หรือ 1,946.20 ตาราง

วา หรอื 7,784.80 ตารางเมตร ตำบลเทพกระษัตรี อำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต 

2) โฉนดที่ดิน เลขที่ 35277 เลขที่ดิน 80 เนื ้อที ่ ประมาณ 0-0-81.10 ไร่ โดยดำเนินการ

บางส่วนเนือ้ที่ ประมาณ 0-0-10.11 ไร่ หรอื 10.11 ตารางวา หรอื 40.44 ตารางเมตร 

รวมพืน้ที่ดำเนินโครงการฯ ประมาณ 4-3-56.31 ไร่ หรอื 1,956.31 ตารางวา หรือ 7,825.24 

ตารางเมตร  

เส้นทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ 

สำหรับการคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการฯ จากอนุสาวรีย์ ท้าวเทพกระษัตรี-ท้าวศรีสุนทร ใช้

เส้นทางทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 402 (ถนนเทพกระษัตรี) เดินออกสู่เขตอำเภอถลาง เป็นระยะทาง 

ประมาณ 6 กิโลเมตร ผ่านวัดพระนางสรา้งทางซ้ายมอื เดินทางจนถึงสี่แยกบ้านเคียน ให้เลี้ยวซ้ายเข้าสู่

ถนนสายดอนจอมเฒ่า เดินทางไปตามถนนสายดังกล่าว ประมาณ 0.60 กิโลเมตร จะพบทางแยกด้าน

ขวามือ คือ ถนนสายทางหลวงท้องถิ่น หมายเลข ภก.ถ 7-0002 สายบ้านเหรียง ให้เดินทางเข้าสู่ถนน

สายดังกล่าว ประมาณ 1.20 กิโลเมตร จะถึงพืน้ที่โครงการดา้นซ้ายมือ 
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8.2 การใช้ประโยชน์พื้นที่ 

รายละเอียดการแบ่งแปลงจำหน่าย 

1. แปลงท่ีดนิสำหรับจำหน่าย 55 แปลง ดังนี้

แปลงที่ดนิสำหรับจำหน่ายพร้อมบ้านแถว 55 แปลง (แปลงหมายเลข 1-55) 

- แปลงเนือ้ที่มากที่สุด เนือ้ที ่ประมาณ 44.8 ตารางวา (แปลงหมายเลข 42) 

- แปลงเนือ้ที่นอ้ยที่สุด เนือ้ที ่ประมาณ 18.0(1) ตารางวา (แปลงหมายเลข 21-22) 

รวมเนือ้ที่จำหน่าย ประมาณ 3-0-85.7 ไร่ หรอื 1,285.7 ตารางวา หรอื 5,142.8 ตารางเมตร 

2 แปลงท่ีดนิสาธารณูปโภค ดังนี้ 

2.1 แปลงที่ดนิเพื่อจัดเป็นสวนสาธารณะ 1 แปลง เนือ้ที ่ประมาณ 0-0-64.3 ไร่ หรอื 64.3 

ตารางวา หรือ 257.20 ตารางเมตร คิดเป็น ร้อยละ 5 ของพื้นที่จำหน่าย (2) โดยจัดเป็นพื้นที่ปลูกไมย้ืน

ต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 25 ของพื้นที่สวนสาธารณะ (3) ซึ่งร้อยละ 25 พื้นที่ประมาณ 64.3 ตารางเมตร 

ทั้งนี้ โครงการออกแบบให้มีพื้นที่ไม้ยืนต้นในพื้นที่สวนสาธารณะ 70.63 ตารางเมตร ซึ่งเป็นไปตาม

ข้อกำหนด  

2.2 พืน้ที่นิตบิุคคลหมู่บ้านจัดสรร (ที่ดนิพร้อมอาคาร) 1 แปลง เนือ้ที ่ประมาณ 0-0-16.0 

ไร่ หรอื 16.0 ตารางวา (4) โดยตำแหน่งที่ดนินิติบุคคลมีเขตตดิต่อกับสาธารณูปโภคอื่นๆ คือ ถนนภายใน

โครงการฯ 

2.3 พื้นที่ถนน ช่องว่าง ระบบระบายน้ำ เนื้อที่ จำนวน 1 แปลง เนื้อที่ ประมาณ 0-2-75.4 

ไร่ หรอื 275.4 ตารางวา  

รวมเนือ้ที่จัดเป็นสาธารณูปโภค (ไม่จำหน่าย) 1-2-70.61 ไร่ หรอื 670.61 ตารางวา หรือ 

2,682.44 ตารางเมตร
(1) ข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2546 หมวด 2 ขนาดและเนื้อที่ดินที่ทำการจัดสรร ข้อ 8 

(8.3) กำหนดให้การจัดสรรที่ดินเพื่อการจำหน่ายพร้อมอาคาร ประเภทบ้านแถวหรืออาคารพาณิชย์ที่ดินแต่ละ

แปลงตอ้งมีความกวา้งไม่ต่ำกว่า 4.00 เมตร และเนื้อท่ีไม่ต่ำกว่า 16 ตารางวา
(2) ข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2546 กำหนดให้โครงการจัดสรรที่ดินต้องมีพื ้นที่

สวนสาธารณะไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 5 ของพื้นท่ีจำหน่าย 
(3) แนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และ

บริการชุมชน, มกราคม 2558 ตอ้งจัดให้มพีื้นท่ีสเีขียวในลักษณะเป็นสวนสาธารณะ ท่ีมีขนาดพื้นท่ีไม่นอ้ยกว่าร้อย

ละ 5 ของพืน้ท่ีจำหน่าย และตอ้งเป็นพืน้ท่ีปลูกไมย้นืต้นไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 25 ของพืน้ท่ีสเีขียวดังกล่าว
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(4) จากข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดนิจังหวัดภูเก็ต (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2550 กำหนดไวว้่า ในกรณีท่ีผู้จัดสรรท่ีดิน

มีความประสงค์ จะให้มีการจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร จะต้องจัดพื้นที่ให้เป็นที่ตั้งสำนักงานของนิติบุคคล

หมู่บ้านจัดสรร คือ ในกรณีที่ให้ที่ดินพร้อมอาคาร ต้องมีเนื้อที่ไม่น้อยกว่า 16 ตารางวา และมีความกว้างไม่น้อย

กว่า 4.00 เมตร และให้มีพืน้ท่ีใชส้อยในอาคารไม่นอ้ยกว่า 64 ตารางเมตร 

ทั้งนี ้สามารถสรุปรายละเอียดพื้นที่อาคารภายในโครงการฯ ดังแสดงในตารางที่ 1-1 และ

ผังบริเวณแสดงใน รูปที่ 1-2  

ตารางที่ 1-1  ตารางสรุปรายละเอียดการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการ 

สรุปรายละเอียดโครงการ 

การใช้ประโยชน์พื้นที่ ตารางวา ตารางเมตร 

พืน้ที่โครงการ 1,956.31 7,825.24 

พืน้ที่จำหน่าย 1,285.7 5,142.8 

พืน้ที่สาธารณูปโภค 670.61 2,682.44 

- สวนสาธารณะ 64.3 257.14 

- นิตบิุคคล 16 64 

- ถนน ช่องว่างระหว่างแปลง 590.33 2,361.3 

พืน้ที่ใช้สอยอาคาร 1,198.5 4,794 

พืน้ที่อาคารปกคลุม 750.5 3,002 

พื้นที่ว่าง 1,205.81 

4,823.24 

(รวมสวนสาธารณะ ที่ว่าง

และถนน) 

ที่มา : บรษิัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 
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รูปที่ 1-1 แผนที่สังเขปโครงการจัดสรรที่ดิน ภูเก็ต โกลเด้นท์ วิลล์ ถลาง 

พื้นท่ีต้ังโครงการ 

โครงการดวงกมล วิลเลจ 

ถนนเทพกระษัตรี (402) 

ถนนดอนจอมเฒ่า (4030) 

ถนนบ้านเหรียง 

ซอยนบนางดัก 

คำอธบิายสัญลักษณ ์

พื้นที่ต้ังโครงการ 

โครงการดวงกมล วลิเลจ 

วัดพระนางสร้าง 

① 

② 

③ 

① 

② 

③



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม บทที่ 1 

โครงการจดัสรรทีด่ิน ภูเก็ต โกลเดน้ท์ วิลล์ ถลาง   บทนำและรายละเอียดของโครงการ 

ประจำเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 (ระยะดำเนินการ)  1-6 

บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

รูปที่ 1-2 ผังบรเิวณโครงการ 

ถนนภายในโครงการ

ทางเขา้-ออกโครงการ

รูปแบบอาคารโครงการ



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม บทที่ 1 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม บทนำและรายละเอียดของโครงการ 

โครงการจดัสรรทีด่ิน ภูเก็ต โกลเดน้ท์ วิลล์ ถลาง  

ประจำเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 (ระยะดำเนินการ)  1-7 

บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

8.3 รายละเอียด และข้อกำหนดที่เกี่ยวข้องกับรูปแบบอาคาร 

การคำนวณรายละเอียดของอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR) และอัตราส่วนของ

ที ่ว ่างต่อพื ้นท ี ่อาคารรวม (OSR) ตามกฎกระทรวงฉบับที ่  55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

เรื ่องกำหนดเขตพื ้นที ่และมาตรการคุ ้มครองสิ ่งแวดล้อม พ.ศ. 2553 ในบริเวณจังหวัดภูเก็ต มี

รายละเอียดดังนี ้

1) อัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อพื้นที่โครงการ (Floor Aera Ratio: FAR)

พืน้ที่โครงการ = 7,825.24 ตารางเมตร 

พืน้ที่ใช้สอยในอาคาร = 4,794.00 ตารางเมตร 

ดังนัน้ อัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อพืน้ที่โครงการ (FAR) 

= 4,794.00: 7,825.24 

= 0.61:1 

ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต  พ.ศ. 2554 การแบ่งการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง ประเภทที่พาณิชยกรรม

และที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก ไม่ได้มีการกำหนดความหนาแน่นของประชากร  และไม่ได้กำหนด

สัดส่วนพื้นที่อาคาร (FAR: FLOOR AREA RATIO) แต่อย่างใด 

2) อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่โครงการ (Building Coverage Ratio: BCR)

พืน้ที่โครงการ = 7,825.24 ตารางเมตร 

พืน้ที่อาคารปกคลุม = 3,002.00 ตารางเมตร 

ดังนัน้ อัตราส่วนพืน้ที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่โครงการ 

คิดเป็นรอ้ยละ = (3,002.00/7,825.24)x100 

= 0.38x100 

ร้อยละ = 38 ของพื้นที่โครงการ 
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3) อัตราส่วนพื้นที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ขออนุญาต (Open Space Ratio:

OSR) 

    3.1) อัตราส่วนพื้นที่ทั้งโครงการ 

พืน้ที่โครงการ   = 7,825.24 ตารางเมตร 

พืน้ที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม = 4,823.24 ตารางเมตร 

ดังนัน้ อัตราส่วนของที่ว่างต่อพืน้ที่ขออนุญาต (OSR) 

ดังนัน้ คดิเป็นรอ้ยละ = (4,823.24/7,825.24) /x100 

= 0.62x100 

ร้อยละ   = 62 ของพื้นที่โครงการ(1)

สำหรับการดำเนินโครงการ ตั้งอยู่ในบริเวณที่ 8 มีพื้นที่ว่างทั้งโครงการ ร้อยละ 62 

ของพื้นที่โครงการ ซึ่งมากกว่าร้อยละ 30 ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ดังนั้น การ

ดำเนนิโครงการเป็นไปตามข้อกำหนดขา้งตน้ 

(1) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการ

คุ้มครองสิ่งแวดล้อม พ.ศ.2553 ในบริเวณจังหวัดภูเก็ต ข้อ 9 (3) กำหนดว่า พืน้ที่บริเวณที่ 3 บริเวณ

ที ่5 บริเวณที ่6 และบริเวณที่ 8 ถ้าเป็นอาคารประเภท บ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสำนักงาน อาคาร

อยู่อาศัยรวม หรืออาคารสาธารณะ ให้มีพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่า ร้อยละ 30 ของแปลงที่ดินที่ยื ่นขอ

อนุญาตก่อสร้างอาคาร แต่ถ้าเป็นอาคารพาณิชย์ อาคารประเภท บ้านแถว หอ้งแถว หรอืตึกแถว ให้

มีพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร  

   3.2) อัตราส่วนพื้นที่ต่อแปลงจำหน่าย (แปลงน้อยที่สุด แปลงหมายเลข 21-22) 

พืน้ที่แปลงจำหน่าย  = 72 ตารางเมตร 

พืน้ที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม = 18.3 ตารางเมตร 

ดังนัน้ อัตราส่วนของที่ว่างต่อพืน้ที่แปลงที่ดนิที่น้อยที่สุด (OSR) 

ดังนัน้ คดิเป็นรอ้ยละ = (18.3/72) /x100 

= 0.25x100 

ร้อยละ   = 25 ของแปลงที่ดิน(1)
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สำหรับการดำเนินโครงการอ้างอิงจากแปลงที่ดินที่มพีื้นที่น้อยที่สุด ตั้งอยู่ในบริเวณที่ 8 

การก่อสร้างอาคารประเภทบ้านแถว พื้นที่ว่าง ร้อยละ 25 ของแปลงที่ดิน ซึ่งมากกว่าร้อยละ 10 ของ

แปลงที่ดนิที่ยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ดังนัน้ การดำเนินโครงการเป็นไปตามข้อกำหนดข้างต้น 

และพืน้ที่อาคารช้ันที่มากที่สุด = 43 ตารางเมตร 

พืน้ที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม = 18.3 ตารางเมตร 

ดังนัน้ อัตราส่วนของที่ว่างต่อพืน้ที่ชัน้ใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุด 

= (30/100) x43 

พืน้ที่ว่างขั้นต่ำที่ตอ้งจัดใหม้ี = 12.9 ตารางเมตร 

แปลงจำหน่ายมีพืน้ที่ว่าง = 18.3 ตารางเมตร 

ดังนัน้ คดิเป็นรอ้ยละ = (18.3/43) /100 

= 0.42x100 

ร้อยละ = 42 ของพื้นที่โครงการ(2)

สำหรับการดำเนินโครงการอ้างอิงจากแปลงที่ดินที่มีพื้นที่น้อยที่สุด ออกแบบให้มีพื้นที่

ว่าง 42 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร ซึ่งมีที่ว่างมากกว่า 30 ใน 100 ส่วน 

ของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร ดังนั้น การดำเนินการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 

(พ.ศ.2543)  

(2) ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.

2522 หมวดที่ 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร ข้อ 33 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีที่ว่างตามที่กำหนด 

(1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วน ของพื้นที่ช้ันใด

ช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร 
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8.4 ข้อกำหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการ 

รูปแบบอาคาร 

ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ.2522 ข้อ 1 นิยามความหมายไว้ดังนี้ 

บ้านแถว" หมายความว่า ห้องแถวหรือตึกแถวที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัย ซึ่งมีที่ว่างด้านหน้าและ

ด้านหลังระหว่างรัว้หรอืแนวเขตที่ดนิ กับตัวอาคารแต่ละคูหา และมีความสูงไม่เกินสามช้ัน  

โครงการ : อาคารโครงการมีรูปแบบเป็นบ้านแถว 2 ชั้น สูง 7.30 เมตร มีที่ว่างด้านหน้าและ

ด้านหลังระหว่างรั้วหรือแนวเขตที่ดิน กับตัวอาคารแต่ละคูหา และมีความสูงไม่เกินสามชั้น ซึ่งเป็นไป

ตามข้อกำหนด  

ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ.2522 หมวด 1 ลักษณะของอาคาร ข้อ 4 กำหนดว่า ห้องแถว ตึกแถว หรือบ้านแถวจะสร้าง

ต่อเนื่องกันได้ไม่เกินสิบคูหา และมีความยาวของอาคารแถวหนึ่งๆ รวมกันไม่เกิน 40 เมตร โดยวัด

ระหว่างจุดศูนย์กลางของเสาแรกถึงจุดศูนย์กลางของเสาสุดท้าย  ไม่ว่าจะเป็นเจ้าของเดียวกันและใช้

โครงสรา้งเดียวกันหรอืแยกกันก็ตาม 

โครงการ : อาคารโครงการมีรูปแบบเป็นบ้านแถว 2 ชั้น สูง 7.30 เมตร อาคารมีความกว้าง 

5.70 เมตร โดยจะสรา้งต่อเนื่องกันมากที่สุด 7 คูหา แปลงหมายเลข 43-49 โดยมีความยาวของอาคาร

แถวดังกล่าว 5.70x7= 39.9 เมตร ไม่เกิน 40 เมตร เป็นไปตามข้อกำหนด  

พื้นที่ว่าง 

ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ.2522 หมวด 3 ข้อ 33 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมทีี่ว่างตามที่กำหนดดังต่อไปนี้ 

หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร ข้อ 33 (1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมี

ที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพืน้ที่ชัน้ใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร 

โครงการ : สำหรับการดำเนินโครงการอ้างอิงจากแปลงที่ดินที่มีพื้นที่น้อยที่สุด ออกแบบให้มี

พืน้ที่ว่าง 42 ใน 100 ส่วนของพืน้ที่ชัน้ใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร ดังนัน้ การดำเนินการเป็นไปตาม

ข้อกำหนดข้างตน้ 

ตามประกาศทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการ

คุ้มครองสิ่งแวดล้อม พ.ศ.2553 ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 

กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม พ.ศ.2553 ในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พบว่า พื้นที่
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โครงการอยู่ใน บริเวณที่ 8 ใน ข้อ 8 (8) กำหนดให้มีที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 

ของแปลงที่ดินที่ขออนุญาตก่อสร้าง  

โครงการ : สำหรับการดำเนินโครงการ ตั้งอยู่ในบริเวณที่ 8 มีพื้นที่ว่างทั้งโครงการ ร้อยละ 62 

ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ดังนัน้ การดำเนินการเป็นไปตามข้อกำหนดขา้งตน้ 

ความสูงของอาคาร 

ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ.2522 หมวด 4 ข้อ 44 วรรค 2 ความสูงของอาคารให้วัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพื้นดินที่

ก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของอาคารที่สูงที่สุด สำหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของช้ันสูง

สุด  

ตามประกาศทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรกา ร

คุ้มครองสิ่งแวดล้อม พ.ศ.2553  พบว่า พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในบริเวณที่ 8 จากหนังสือตรวจสอบพื้น

ที่ตัง้โครงการจากสำนักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม จังหวัดภูเก็ต  ได้กำหนดไว้ว่า 

ข้อ 8 (8) บริเวณที่ 8 ให้มีได้เฉพาะอาคารที่มคีวามสูงไม่เกิน 23 เมตร 

ข้อ 11 การวัดความสูงของอาคารในพื้นที่บริเวณที่ 1 บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 4 

บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 8 ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(3) กรณีพื้นดนิเป็นเชงิลาดแนวเชิงเขา ความสูงของอาคารใหว้ัดจากระดับพืน้ดินที่ก่อสร้าง ณ 

จุดที่ต่ำที่สุดของอาคารหลังนัน้ 

การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับตามวรรคหนึ่งขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนที่สูงที่สุดของ

อาคาร สำหรับอาคารทรงจ่ัวหรอืปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

โครงการ : ความสูงของอาคารหากตั้งอยู ่ในบริเวณที่ 8 ให้มีความสูงได้ไม่เกิน 23 เมตร 

สำหรับอาคารบ้านแถว 2 ช้ัน สูง 7.30 เมตร ดังนัน้ ความสูงของอาคารจึงเป็นไปตามเกณฑ์ที่กำหนด  

ระยะถอยร่น 

โครงการได้ออกแบบอาคารโดยมีระยะถอยร่นจากแนวเขตที่ดิน ระยะถอยร่นระหว่างพื้นที่

โครงการกับอาคารข้างเคียง โดยเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะถอยร่นกับกฎกระทรวงฉบับที่ 55 

(พ.ศ.2543) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) ออกตามความในพรบ.ควบคุมอาคาร 

พ.ศ.2522 ในหมวด 4 เรื่อง แนวอาคาร และระยะถอยร่นต่างๆ ของอาคาร มีรายละเอียด ดังนี้ 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม บทที่ 1 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม บทนำและรายละเอียดของโครงการ 

โครงการจดัสรรทีด่ิน ภูเก็ต โกลเดน้ท์ วิลล์ ถลาง  

ประจำเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 (ระยะดำเนินการ)  1-12 

บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

กฎหมาย : ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือ

ระเบียงของอาคารต้องมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน ดังนี้ 

(1) อาคารที่มคีวามสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรอืระเบียงตอ้งอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(2) อาคารที่มคีวามสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรอืระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่

น้อยกว่า 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่กำหนดไว้ใน (1) หรอื (2) ต้องอยู่ห่างเขตที่ดิน

ไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่ละก่อสร้างชิดเขตที่ดินและอาคารดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 

เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ชิดเขตที่ดินหรือน้อยกว่าที่ระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ

และดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ทำผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิด

เขตที่ดนิต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจา้ของที่ดินขา้งเคียงด้านนั้นดว้ย 

โครงการ : อาคารโครงการเป็นอาคารบ้านแถว 2 ช้ัน สูง 7.30 เมตร มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร 

ออกแบบให้ผนังหรอืระเบียงห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร ซึ่งเป็นไปตามข้อกำหนด 

8.5 ประชากรในโครงการ (ผู้พักอาศัย ผู้ใช้บรกิาร เจ้าหน้าที่และพนักงาน) 

โครงการประกอบกิจการประเภทจัดสรรที่ดิน จำนวน 55 แปลง เป็นการจำหน่ายที่ดินพร้อม

บ้านแถว 2 ชั้น มีจำนวนผู้เข้าพักอาศัยในโครงการสูงสุด จำนวน 275 คน คิดจำนวนผู้พักอาศัย 5 คน/

แปลง ตามแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการด้านอาคาร การ

จัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน, มกราคม 2558 
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8.6 ระบบสาธารณูปโภค 

1. ระบบน้ำใช้

1) แหล่งน้ำใช้หลักและน้ำสำรอง

สำหรับพื้นที่โครงการได้ขอรับบริการใช้น้ำจากการประปาเทศบาลตำบลเทพกระษัตรี ซึ่ง

ออกแบบท่อรับน้ำประปาเข้าสู่บ้านพักอาศัยโดยผ่านมิเตอร์น้ำประจำแปลงพักอาศัย ทั้งนี้ ในกรณี

หนา้แล้งหรือน้ำประปางดจำหน่าย โครงการมีการติดต่อขอซือ้น้ำใช้จากเอกชนที่ให้บริการในตำบลเทพ

กระษัตรี ซึ่งเป็นน้ำจากบ่อน้ำตื้น มาเก็บไว้ในถังสำรองน้ำใช้ที ่มีประจำแปลง อย่างน้อยหลังละ 2 

ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถอยู่ได้นาน ประมาณ 2 วัน 

2) ปริมาณน้ำใช้ของโครงการ

คาดการณ์ปริมาณน้ำใช้ที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการ อ้างอิงตามแนวทางในการจัดทำ

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านอาคาร  การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน สำนัก

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 

มกราคม 2558 ซึ่งกำหนดให้ปริมาณน้ำใช้ของโครงการจัดสรรที่ดินตามที่เกิดขึน้จริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 

200 ลิตร/คน/วัน  

เมื่อเปิดดำเนนิโครงการมปีริมาณการใชน้้ำ ประมาณ 55.42 ลูกบาศก์เมตร/วัน รายละเอียด 

โดยมกีารคำนวณปริมาณน้ำใช้ที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการ ดังแสดงในตารางท่ี 1-2 และรูปที่ 1-3 

ตารางที่ 1-2 รายการคำนวณปรมิาณน้ำใช้ที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

ประเภทกจิกรรรม จำนวน อัตราการใชน้้ำ 
ปริมาณน้ำใช ้

(ลบ.ม./วัน) 

1. แปลงจัดสรรท่ีดนิ จำนวน 55 แปลง 275 คน 200 ลิตร/คน/วัน(1) 55 

2. นติบุิคคล 3 คน 30 ลิตร/คน/วัน(1) 0.09 

3. พืน้ท่ีสเีขียว 257.20 ตร.ม. 1.7 ลิตร/ตร.ม./วัน(2) 0.43 

รวมปรมิาณน้ำใชท้ั้งโครงการ 55.52 

หมายเหต ุ :   (1) สำนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2558 

(2) ดร. เกรยีงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, วศิวกรรมประปา, 2549 
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3) การสำรองน้ำใช้และการจ่ายน้ำ

กำหนดให้เฉพาะแปลงจำหน่ายทุกแปลงซึ ่งถังเก็บน้ำสำรองที่เลือกใช้สำหรับแปลง

จำหน่ายเป็นถังเก็บน้ำแบบสำเร็จรูป มีปริมาตรกักเก็บน้ำ เท่ากับ 2.0 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งแต่ละแปลง

สามารถสำรองน้ำใช้ได้นาน ประมาณ 2 วัน นอกจากนี้ หากเกิดเหตุกรณีขาดแคลนน้ำใช้หรือการ

ประปาส่วนภูมิภาคไม่สามารถจ่ายน้ำให้โครงการได้ ทางผู้อาศัยในโครงการสามารถติดต่อซื้อน้ำจาก

เอกชนโดยใช้รถบรรทุกน้ำซึ่งภายในตำบลเทพกระษัตรี ซึ่งมีรถน้ำเอกชนที่ให้บริการและมีคุณภาพอยู่

หลายแห่งดว้ยกัน  

2. ระบบบำบัดน้ำเสีย

1) แนวทางการคาดการณ์ปริมาณน้ำเสีย

คาดการณ์ปริมาณน้ำใช้ที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการ อ้างอิงตามแนวทางในการจัดทำ

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านอาคาร  การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน สำนัก

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 

มกราคม 2558 ซึ่งกำหนดให้ปริมาณน้ำเสียของโครงการจัดสรรที่ดินขั้นต่ำคาดการณ์ในอัตราไม่น้อย

กว่าร้อยละ 80 ของปริมาณน้ำใช้ และข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 ใน

หมวด 4 ข้อ 13.4 (2) ได้กำหนดให้ปริมาณน้ำเสียใช้เกณฑ์ปริมาณไม่ต่ำกว่าร้อยละ 95 ของน้ำใช้ แต่

ต้องไม่ต่ำกว่า 1 ลูกบาศก์เมตร/ครัวเรือน/วัน 

2) ปรมิาณน้ำเสียของโครงการ

น้ำเสียที่เกิดจากโครงการมาจากห้องน้ำ-ห้องส้วม และกิจกรรมการใช้น้ำอื่นๆ ภายใน

โครงการ ปริมาณน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการคาดการณ์อัตราการเกิดน้ำเสียในอัตราไม่น้อยกว่าร้อย

ละ 95 ของน้ำใช้ (ใช้เกณฑ์ที่มากกว่าในการคาดการณ์ปริมาณน้ำเสีย) จะเกิดปริมาณน้ำเสียเท่ากับ 

52.33 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ไม่รวมน้ำรดพื้นที่สีเขียว) ดังนั้น จากการตรวจสอบน้ำเสียที่เกิดขึ้นจาก

โครงการ ประมาณ 52,335.50 ลิตร/วัน หรอื 52.33 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังแสดงในตารางท่ี 1-4 
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ตารางท่ี 1-3 รายละเอียดการคำนวณปรมิาณน้ำเสียที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

ประเภทกิจกรรรม ปริมาณน้ำใช้ (ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ำเสีย 

ร้อยละ 95 ของน้ำใช้ 

(ลบ.ม./วัน) 

1. แปลงจัดสรรที่ดิน จำนวน 55 แปลง 55 52.25 

2. นิตบิุคคล 0.09 0.08 

3. พื้นที่สีเขยีว 0.33 - 

รวมปริมาณน้ำเสียของทั้งโครงการ 52.33 

3) คุณลักษณะของน้ำเสีย

น้ำเสียที่เกิดขึน้จากโครงการมีลักษณะเหมือนน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากชุมชนทั่วไป คือ น้ำเสียที่

เกิดจากส้วม น้ำเสียจากการอาบ และการชำระล้าง ดังนั้น คุณลักษณะที่ใช้ในการประเมินระบบบำบัด

น้ำเสียขั้นต้นของโครงการ โดยให้มีค่าความสกปรกเข้า ณ ที่เกิดก่อนผ่านกระบวนการบำบัดเท่ากับ 

250 มิลลิกรัม/ลิตร ตามแนวทางในการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านอาคาร  

การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน สำนักวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม สำนักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, มกราคม 2558 

4) ระบบระบายน้ำเสียแปลงพักอาศัยและการรวบรวมน้ำเสีย

การออกแบบระบบระบายน้ำเสียสามารถแบ่งนำ้เสียได้ ดังนี้ 

น้ำทิ้งจากห้องครัว  เป็นน้ำเสียจากอ่างล้างจานซึ่งมีเศษอาหาร รวมทั้งไขมันปะปนมา

จากการล้างทำความสะอาด สำหรับการออกแบบจะออกแบบให้บริเวณใต้อ่างล้างจานมีถังดัก

ไขมัน (Grease Trap) ก่อนทำการระบายลงสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย และระบายออกสู่ท่อสาธารณะ ทั้งนี้ 

การตดิตั้งถังดักไขมันจะติดตัง้ระบบดักกลิ่น เพื่อป้องกันกลิ่นจากท่อย้อนกลับด้านบนร่วมด้วย 

น้ำทิ้งจากห้องน้ำและน้ำทิ้งอื่นๆ  มาจากการอาบน้ำ ล้างหน้า และพื้นที่ซักล้าง การ

ระบายน้ำในส่วนนี้ออกแบบให้มีท่อดักกลิ่นเพื่อป้องกันกลิ่น โดยติดตั้งบริเวณจุดระบาย จากนั้นจึงทำ

การต่อลงท่อระบายน้ำเพื่อออกสู่ระบบสาธารณะต่อไป  

น้ำทิ้งจากสุขภัณฑ์ น้ำทิ้งจากสุขภัณฑ์ จะมีส่วนผสมของกากอาหารด้วย ซึ่งน้ำทิ้งจาก

สุขภัณฑ์ต้องทำการผ่านถังบำบัดน้ำเสีย (Septic Tank) ก่อนจะทำการปล่อยน้ำเสียที่ผ่านการบำบัด

เรียบร้อยแลว้ลงสู่ระบบท่อสาธารณะ 
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การออกแบบระบบระบายน้ำทิ้งในอาคารออกแบบเป็นระบบรวมโดยน้ำทิ้งจากห้องครัว

และหอ้งอาบน้ำจะถูกระบายไปยังถังดักไขมันก่อนเข้าระบบบำบัดน้ำเสียของอาคาร ในส่วนของเสียจาก

ท่อโสโครกที่มาจากห้องส้วมจะถูกแยกไปลงยังถังบำบัดเพื่อบำบัดจนได้ตามมาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้ง 

ทั้งนี้ หลังจากบำบัดน้ำเสียแล้ว น้ำเสียจะไหลลงสู่ระบบท่อนอกบ้านซึ่งติดตั้งบ่อพักน้ำร่วมด้วย โดยบ่อ

พักที่ใชม้ีรูปแบบเป็นบ่อพักสำเร็จรูปชนิดมีฝาปิดซึ่งเหมาะสำหรับงานวางท่อขนาดเล็ก  

5) ประเภทของระบบบำบัดน้ำเสีย

ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการเป็นการติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จตประจำแต่ละ

แปลงพักอาศัย โดยในเบือ้งตน้มถีังดักไขมันที่ทำการดักไขมัน สำหรับน้ำเสียจากห้องครัวก่อนระบายน้ำ

เสียส่วนนีล้งสู่ระบบบำบัดน้ำเสียข้างตน้ต่อไป ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้ 

- ถังดักไขมัน(Grease Trap) ทำหนา้ที่ก่อใหเ้กิดการลอยตัวของไขมันสู่ผวิน้ำและเก็บกักเอา

ไขมันไว้ ทำให้น้ำเสียมีไขมันน้อยลง บ้านพักอาศัยแต่ละหลังจะจัดให้มีการบำบัดน้ำเสียจากครัวของ

บ้านพักอาศัย โดยน้ำเสียดังกล่าวจะมีน้ำมันและไขมันปนอยู่ส่วนหนึ่ง หากไม่กำจัดออกจะทำให้ท่อ

ระบายน้ำอุดตัน ดังนั้น ในบ้านพักอาศัยแต่ละหลังผู้อยู่อาศัยสามารถพิจารณาเลือกใช้ระบบ ทั้งระบบ

สำเร็จรูป และการสร้างในที่ โดยบ่อดักไขมันที่ใช้จะต้องมีขนาดใหญ่เพียงพอที่จะกักน้ำเสียไว้ระยะหนึ่ง

เพื่อ ให้ไขมันและน้ำมันมีโอกาสลอยตัวขึ้นมาสะสมกันอยู่บนผิวน้ำ เมื่อปริมาณไขมันและน้ำมันสะสม

มากขึ้นตอ้งตักออกไปกำจัด เช่น ใส่ถุงพลาสติกทิง้ฝากรถขยะหรือนำไปตากแหง้หรอืหมักทำปุ๋ย (ที่มา : 

คู่มือแนวทางการจัดการน้ำมันและไขมันจากบ่อดักไขมันและการนำไปใช้ประโยชน์สำหรับชุมชน, กรม

ควบคุมมลพิษ, ธันวาคม 2551) 

- ส่วนเกรอะ (Separation chamber) ถังเกรอะชนิดไม่เติมอากาศ เป็นระบบบำบัดน้ำเสีย

ขั้นต้นทำหน้าที่แยกของแข็งออกจากของเหลว และเกิดการย่อยสลายสารอินทรีย์หรือสิ่งสกปรกใน

ระดับหนึ่ง กากตะกอนส่วนหนึ่งซึ่งเป็นสารอินทรีย์จะถูกย่อยสลายไป ส่วนที่เหลือจะสะสมอยู่ที่ก้นถัง 

กากตะกอนที่มีส่วนประกอบพวกน้ำมันและไขมันจะลอยตัวอยู่บนผิวน้ำ สิ่งสกปรกในน้ำเสียที่ถูกกักอยู่

ในถังเกรอะ ซึ่งเป็นสารอินทรีย์จะเกิดการย่อยสลายโดยแบคทีเรียจำพวกไม่ใช้อากาศ (Anaerobic 

Bacteria) 

- ส่วนเติมอากาศ (Aeration Tank) ถังกรองชนิดเติมอากาศทำหน้าที่บำบัดน้ำเสียจากถัง

เกรอะอีกครั้ง ในส่วนบำบัดส่วนนีเ้ป็นส่วนบำบัดโดยใช้สื่อชีวภาพ (Biocell) เป็นตัวกลางเพื่อให้ จุลินทรีย์

ชนิดอากาศ (Aerobic Bacteria) ที่ใช้ในการย่อยสลายสารอินทรีย์ยึดเกาะเป็นฟิล์มชีวภาพ ในส่วนนี้จะมี

ประสิทธิภาพในการบำบัดถึง 80-85% 
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- ส่วนตกตะกอน (Sedimentation chamber) เป็นส่วนที่ทำหน้าที่ตกตะกอนที่ออกมาพร้อม

กับน้ำเสียจากบ่อเติมอากาศเพื่อให้น้ำเสียที่ออกไปมีค่าของตะกอนลดลงก่อนระบายออกจากระบบ

บำบัดน้ำเสีย ซึ่งตะกอนส่วนหนึ่งจะถูกสูบกลับเข้าสู่ถังเติมอากาศอีกครั้ง อีกส่วนหนึ่งจะถูกระบายไป

กักเก็บในบ่อกักเก็บตะกอนส่วนเกินต่อไป 

6) รายละเอียดการบำบัดน้ำเสียของโครงการ

สำหรับระบบบำบัดน้ำเสียแต่ละแปลงซึ่งใช้ระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศชนิดที่มี

ตัวกลางยึดเกาะ ขนาด 2.12 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 ถังต่อแปลง ในขณะที่ปริมาณน้ำเสียที่ เกิดขึ้นต่อ

แปลง ประมาณ 1 ลูกบาศก์เมตร  

7) รายละเอียดการกำจัดตะกอนส่วนเกินและกากไขมัน

ปริมาณตะกอนที่เกิดขึ้นในระบบบำบัดน้ำเสียจะเกิดขึ้นจากส่วนถังเกรอะของระบบบำบัด

น้ำเสียขั้นต้นในแต่ละแปลงพักอาศัย เป็นความรับผิดชอบของผู้พักอาศัยแต่ละแปลง เมื่อถึงเวลากำจัด

ตะกอนและกากไขมันดังกล่าว ผู้พักอาศัยสามารถติดต่อกับหน่วยงานท้องถิ่นหรือเอกชนเข้ามาจัดการ

นำไปกำจัดต่อไป 

2. ระบบระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม

ระบบระบายน้ำของโครงการ ประกอบด้วย ระบบระบายน้ำฝนและระบบระบายน้ำทิ้ง ซึ่ง

เป็นระบบท่อรวม มีรายละเอียดดังนี้ 

1) ระบบระบายน้ำเสีย

ปริมาณน้ำเสียที ่เก ิดขึ ้น ประมาณ 52.33 ลูกบาศก์เมตร/วัน น้ำเสียที ่เกิดขึ ้นจะมี

คุณลักษณะที่เป็นเหมือนน้ำเสียจากชุมชนทั่วไป มีค่าความสกปรกก่อนเข้าระบบไม่น้อยกว่า (BODin) 

250 มิลลิกรัม/ลิตร ในส่วนของน้ำเสียที่เกิดขึ้นแต่ละแปลงจะถูกรวบรวมโดยระบบท่อระบายน้ำบริเวณ

ด้านหนา้บ้านพักแต่ละหลัง ก่อนไหลออกท่อระบายน้ำสาธารณะทางดา้นทิศเหนอืของโครงการต่อไป 

2) ระบบระบายน้ำฝน

การระบายน้ำบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ ชุมชนบริเวณพื้นที่โครงการส่วนใหญ่มีการ

ระบายน้ำลงท่อระบายน้ำสาธารณะริมถนนสายหลัก มีเพียงบางส่วนที่ปล่อยให้ไหลไปตามลำรางหรือ

ทางน้ำตามธรรมชาติ สำหรับการระบายน้ำของพื้นที่โครงการระบายลงสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะริม

ถนนสายบ้านเหรยีง ซึ่งทางเทศบาลตำบลเทพกระษัตรไีด้อนุญาตให้มีการระบายน้ำฝนได้ โดยโครงการ

ใช้ท่อระบายน้ำของโครงการเชื่อมกับท่อระบายน้ำของเทศบาลฯ ผูอ้นุญาต  ดังแสดงในรูปที่ 1-3
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รูปที่ 1-3 ระบบน้ำใช้และการระบายน้ำ 

ระบบท่อส่งจา่ยนำ้แต่ละแปลง บ่อพักน้ำในโครงการ 

แนวท่อระบายนำ้โครงการ 

ระบบระบายน้ำสาธารณะ 

ท่อรับนำ้ประปาเข้าสู่โครงการ 
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3. การเก็บรวบรวม และการจัดการมูลฝอย

1) ลักษณะของมูลฝอย

มูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการเป็นมูลฝอยชุมชน สามารถแบ่งออกเป็น 3 ประเภท คือ 

มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร เปลือกผักและผลไม้ จากห้องครัวของแต่ละแปลงพักอาศัย มูลฝอยแห้ง 

ได้แก่ เศษกระดาษ ขวดแก้ว กระป๋อง เศษผ้า ถุงพลาสติก ขวดพลาสติก ซึ่งบางส่วนสามารถคัดแยก

ออกมาเป็นวัสดุที่มีประโยชน์กลับมาใช้ใหม่ได้อีก และมูลฝอยอันตราย ได้แก่ หลอดฟลูออเรสเซนต์ 

ถ่านไฟฉาย ขวดยา กระป๋องสีสเปรย์ กระป๋องยาฆ่าแมลง ขวดน้ำยาทำความสะอาดสุขภัณฑ์ ซึ่งขยะ

ประเภทนี้จำเป็นต้องแยกเพื่อนำไปกำจัดอย่างถูกหลักวิชาการ 

2) ปริมาณมูลฝอย

ปริมาณมูลฝอยของโครงการมีการประเมินตามแนวทางในการจัดทำรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน สำนักวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, มกราคม 2558 กำหนดให้

ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากที่พักอาศัยไม่น้อยกว่า 3 ลิตร/คน/วัน โดยคิดผู้อยู่อาศัย 5 คน/แปลง ทำให้

ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึน้ภายในแปลงพักอาศัยแต่ละแปลง ประมาณ 15 ลิตร/วัน  

จากการตรวจสอบปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากแปลงอยู่อาศัย ประมาณ 55x15 ลิตร/วัน 

หรือ ประมาณ 825 ลิตร/วัน หรือ ประมาณ 0.825 ลูกบาศก์เมตร/วัน และปริมาณมูลฝอยที่เกิดจาก

พนักงาน เท่ากับ 3x15 ลิตร/วัน หรือ 45 ลิตร/วัน หรือ 0.045 ลูกบาศก์เมตร/วัน รวมปริมาณมูลฝอยที่

เกิดขึ้นทั้งโครงการ 870 ลิตร/วัน หรือ 0.87 ลูกบาศก์เมตร/วัน ทั้งนี้ ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นทั้งหมด

สามารถแยกประเภทของมูลฝอยที่เกิดขึ้นในแต่ละวันได้ ดังแสดงในตารางท่ี 1-4 

ตารางท่ี 1-4 อัตราส่วนของปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นของโครงการในแต่ละประเภท 

ประเภทของมลูฝอย 

อัตราส่วนของมูลฝอย 

(%) ของปริมาณมลูฝอย

ที่เกดิขึ้นทัง้หมด* 

ปริมาณมลูฝอยทีเ่กิดขึ้น

ของแปลงพักอาศัย 

(ลิตร/วัน) 

ปริมาณมลูฝอยทีเ่กิดขึ้น

ทั้งหมดของโครงการ 

(ลิตร/วัน) 

มูลฝอยย่อยสลายได ้(มูลฝอยเปียก) 46 6.9 400.2 

มูลฝอยรีไซเคิล (มูลฝอยแหง้) 42 6.3 365.4 

มูลฝอยท่ัวไป (มูลฝอยแห้ง) 9 1.35 78.3 

มูลฝอยอันตราย 3 0.45 26.1 

รวม 100 15 870 

ที่มา : กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน (พพ.) กระทรวงพลังงาน 
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หมายเหตุ  *  สัดส่วนของการเกิดมูลฝอยจะคิดจากอัตราการเกิดมูลฝอยอันตรายจากมูลฝอยชุมชน 

3) การรวบรวมมูลฝอยและการเก็บขนมูลฝอย

เจ้าของแปลงพักอาศัยจะทำการเก็บรวบรวมมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในบ้านพักของตน แล้ว

นำไปทิ้งในจุดบริการที่พักมูลฝอยที่เทศบาลตำบลเทพกระษัตรีกำหนดไว้ให้ หลังจากนั้นทางเทศบาล

ตำบลเทพกระษัตรจีะดำเนนิการเก็บขนเพื่อนำมูลฝอยไปกำจัดต่อไป ดังแสดงในรูปที่ 1-4 

4. ระบบถนน การจราจรและที่จอดรถ

โครงการมีการจัดการระบบถนนเพื่อเชื่อมต่อกับถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการ ได้แก่ ทาง

หลวงท้องถิ่น หมายเลข ภก.ถส 9 7-0002 สายบ้านเหรียง โดยถนนภายในโครงการทางเข้า-ออก และ

ถนนสายหลักมีเขตทางกว้าง 9.00 เมตร ถัดไปเป็นถนนสายรองมีความกว้างเขตทาง 8.00 เมตร ใน

ส่วนของที่จอดรถยนต์ประจำแปลง สามารถจอดรถยนต์ได้ จำนวน 1 คัน 

1) ถนนภายในโครงการ

กฎหมาย : จากข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 หมวด 5 

ข้อกำหนดเพื่อประโยชน์เกี่ยวกับการคมนาคม การจราจร และความปลอดภัย  

ข้อ 16 ขนาดของถนนที่ต้องจัดให้มีในจัดสรรที่ดินแต่ละโครงการ ให้มีความกว้างของเขต

ทางและผิวจราจร เป็นสัดส่วนกับจำนวนที่ดนิแปลงย่อย ดังนี้ 

(1)  ถนนที่ใช้เป็นทางเข้าออกสู่ที่ดินแปลงย่อยไม่เกิน 99 แปลง หรือเนื้อที่ต่ำกว่า 19 ไร่ 

ต้องมีความกว้างของเขตทางไม่ต่ำกว่า 8.00 เมตร โดยมีความกว้างของผวิจราจรไม่ต่ำกว่า 6.00 เมตร  

ข้อ 17 ถนนที่เป็นทางเข้าออกของโครงการจัดสรรที่ดินที่บรรจบกับทางหลวงแผ่นดินหรือ

ทางสาธารณประโยชน์ ต้องมีความกว้างของเขตทางไม่นอ้ยกว่าเกณฑ์กำหนดตามข้อ 16 นอกเหนอืจาก

จะมีเกณฑ์บังคับเป็นอย่างอื่น 

โครงการ : มีที่ดินแปลงย่อย 55 แปลง เนื้อที่ ประมาณ 4-3-83.50 ไร่ สำหรับถนนที่

เกี่ยวข้องกับโครงการกำหนดให้มคีวามกว้างเขตทางเป็นสัดส่วนกับที่ดนิแปลงย่อย รายละเอียดดังนี้ 

ถนนสายหลัก ถนนสายหลักซึ่งใช้เป็นทางเข้า-ออก พื้นที่โครงการเชื่อมกับทางหลวง

ท้องถิ่น หมายเลข ภก.ถ 7-0002 สายบ้านเหรียง มีรูปแบบเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็กเขตทาง กว้าง 

9.00 เมตร แบ่งเป็น ผวิจราจร 7.00 เมตร ไหล่ทาง กว้าง 1.00 เมตร 2 ด้าน 

ถนนสายรอง ถนนสายรองเชื่อมต่อจากถนนสายหลักมีรูปแบบเป็นถนนคอนกรีตเสริม

เหล็กเขตทาง กว้าง 8.00 เมตร แบ่งเป็น ผิวจราจร 6.00 เมตร ไหล่ทาง กว้าง 1.00 เมตร 2 ด้าน 
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2) การจราจรภายในโครงการ

ระบบการจราจรภายในโครงการเป็นแบบ 2 ทิศทาง (Two-Way) และจัดให้มีการติดตั้ง

ป้ายสัญญาณจราจรในจุดที่เป็นทางเลี้ยว ป้ายบอกทิศทาง ไฟส่องสว่างรวมทั้งสัญลักษณ์จราจรอย่าง

อื่น เพื่อความสะดวกและความปลอดภัยสำหรับผู้เข้ามาพักอาศัย สำหรับปริมาณการจราจรที่จะเกิดขึ้น

เมื่อเปิดดำเนินโครงการ คาดการณ์จากบ้านพักอาศัยทุกแปลง มีรถยนต์จำนวน 1 คัน/แปลง ดังนั้น 

จำนวนที่จอดรถทั้งโครงการ 55 คัน ทั้งนี ้แผนผังระบบจราจรของโครงการแสดงในรูปที่ 1-5 

4. ระบบไฟฟ้า

1) ระบบไฟฟ้าหลัก

 พื้นที่โครงการรับบริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจังหวัดภูเก็ตสาขาถลาง เข้าสู่

พื้นที่โครงการผ่านระบบปักเสาพาดสายที่ดำเนินการโดยการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจังหวัดภูเก็ต  ผ่านหม้อ

แปลงไฟฟ้าเพื่อแปลงกำลังไฟให้เป็นไฟฟ้าแรงต่ำ ก่อนจะแจกจ่ายไปยังแปลงพักอาศัยแต่ละแปลง โดย

ผ่านมเิตอร์ไฟฟ้าที่ตดิตั้งประจำในแต่ละแปลง แสดงระบบไฟฟ้าของโครงการในรูปที่ 1-5 

 ทั้งนี้ ในการออกแบบระบบไฟฟ้าจะยึดถือและปฏิบัติตามกฎระเบียบ และข้อกำหนด

ของการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจังหวัดภูเก็ตและยึดตามมาตรฐานการติดตั้งงานระบบไฟฟ้าของวิศวกรรม

สถานแห่งประเทศไทย ตลอดจนมาตรฐานอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง  

2) ระบบไฟฟ้าภายในอาคาร

 ระบบไฟฟ้าภายในอาคารได้มีการออกแบบงานระบบวิศวกรรมไฟฟ้าให้สอดคล้องกับ

การใชง้าน โดยคำนึงถึงการประหยัดไฟฟ้าและพลังงานเป็นหลัก แต่ยังคงรักษาระดับความสะดวกสบาย

ของผู้ใชง้านให้อยู่ในระดับมาตรฐานได้ โดยทางโครงการเลือกใช้หลอดไฟชนิด Compact Fluorescent ให้

ตรงกับความต้องการแสงสว่างเป็นจุด หรือบริเวณกว้าง นอกจากนี้ได้ ออกแบบให้มีระบบสายดิน

เพื่อให้อุปกรณ์ตรวจจับ Ground Fault ทำงานได้แม่นยำและมีเสถียรภาพ และสายต่างๆ จะร้อยในท่อ

หรอืรางเพื่อป้องกันความเสียหาย 
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5. ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบป้องกันอัคคีภัย

1) ระบบรักษาความปลอดภัย

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยของโครงการ ทั้งนี้ เจ้าหน้าที่ดังกล่าวจะ

ปฏิบัติงานเป็นเวลา ทางโครงการได้เพิ่มความปลอดภัยโดยการใช้ไม้กั้นระบบคีย์การ์ดเข้าสู่พื ้นที่

โครงการ เพื่อป้องกันบุคคลภายนอกเข้าสู่โครงการ และป้องกันการโจรกรรมที่อาจเกิดขึ้นในอนาคต 

2) ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System)

เป็นระบบโทรทัศน์วงจรปิดที่สามารถเฝ้าดูพื้นที่เพื่อป้องกันความปลอดภัยตามจุดต่างๆ

ได้แก่ บริเวณทางเข้า-ออก จำนวน 2 จุด หันทิศทางเข้าสู่ทางเข้า ทางออกโครงการ จำนวน 1 จุด หัน

ทิศทางออกสู่ถนนสาธารณะ จำนวน 1 จุด และติดตั้งภายในโครงการ จำนวน 3 จุด โดยคุณสมบัติของ

กล้องสามารถจับภาพได้ในเวลากลางคืน ซึ่งในการติดตั้งกล้องจะติดตั้งกล้องทำมุม 70 องศา มีระยะ

จับภาพได้ 50 เมตร ครบคลุมพื้นที่โครงการเป็นระบบที่สามารถบันทึกภาพได้อย่างน้อย 1 เดือน และ

สามารถดูภาพย้อนหลังได้ ดังแสดงในรูปที่ 1-6 

3) ระบบป้องกันอัคคีภัย

เนื่องจากโครงการเป็นโครงการประเภทจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย และเพื่อความ

ปลอดภัยต่อชีวิตและทรัพย์สินของผู้เข้ามาพักอาศัย โครงการจึงจัดให้มีหัวดับเพลิงภายในโครงการ 

และติดตั้งถังดับเพลิงแบบมือถือ เป็นแบบผงเคมีแห้ง ขนาด 4 กิโลกรัม โดยติดตั้งเครื่องดับเพลิงให้

ส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร ในที่มองเห็นสามารถอ่านคำแนะนำ

ได้และสามารถนำไปใช้งานได้โดยสะดวก และอยู่ในสภาพที่ใชง้านได้ตลอดเวลา 

6. พื้นที่สีเขียว

โครงการกำหนดใหม้ีพืน้ที่สวนสาธารณะ ประมาณ 257.20 ตารางเมตร โดยออกแบบการ

จัดพืน้ที่สีเขียวไว้อย่างสวยงามและร่มรื่น แบ่งเป็นพืน้ที่สำหรับปลูกต้นไมใ้หญ่เพื่อให้ร่มเงา ได้แก่ ต้นปีป 

ต้นหูกระจง ต้นหมาก และต้นโมก และมีการปลูกหญ้าคลุมดนิเอาไว้ส่วนหนึ่งดว้ย  

สำหรับตำแหน่งของสวนสาธารณะตั้งอยู่บริเวณด้านหน้าโครงการ เพื่อที่ผู้เข้าพักอาศัย

ภายในโครงการเข้ามาใช้พื ้นที ่สวนสาธารณะได้อย่างสะดวก โดยออกแบบพื ้นที ่ส ีเข ียวที ่เป็น

สวนสาธารณะให้มพีืน้ที่ไม่นอ้ยกว่า ร้อยละ 5 ของพื้นที่จำหน่าย(1) รายละเอียด ดังนี้ 
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พืน้ที่จำหน่าย   =  5,142.8 ตารางเมตร 

พืน้ที่สวนสาธารณะ  =  (5,142.8 x 5)/100 

= 257.14 ตารางเมตร 

โครงการมีพื้นที่สวนสาธารณะ  = 257.20 ตารางเมตร (ร้อยละ 5 ของพื้นที่จำหน่าย) 

(1) ตามข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 ในหมวด 8 ข้อกำหนดเกี่ยวกับ

การอื่นที่จำเป็นต่อการรักษาสภาพแวดล้อม การส่งเสริมสภาพความเป็นอยู่และการบริการชุมชน 

ข้อ 32 สวน สนามเด็กเล่น และหรอืสนามกีฬา ให้กันพื้นที่ไว้เพื่อจัดทำสวน สนามเด็กเล่น และหรือ

สนามกีฬา โดยคำนวณจากพืน้ที่จัดจำหน่ายไม่น้อยกว่า ร้อยละ 5 ทั้งนีไ้ม่ใหแ้บ่งแยกออกเป็นแปลง

ย่อยหลายแห่ง เว้นแต่เป็นการกันพื้นที่แต่ละแห่งไว้ไม่ต่ำกว่า 1 ไร่ โดยจะต้องมีขนาดและรูปแบบ

แปลงที่เหมาะสมสะดวกแก่การใชส้อย 

ทั้งนี้ นอกเหนือจากพื้นที่สวนสาธารณะ ร้อยละ 5 ของพื้นที่จำหน่ายตามข้อกำหนดจัดสรร

ที่ดนิจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2546 โครงการจะต้องจัดให้มพีืน้ที่สีเขียวในลักษณะเป็นสวนสาธารณะ ที่มขีนาด

พื้นที่ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 5 ของพื้นที่จำหน่าย และต้องเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า ร้อยละ 25(2) 

ของพื้นที่สีเขยีวดังกล่าว รายละเอียด ดังนี้ 

โครงการมีพื้นที่สวนสาธารณะ = 257.20 ตารางเมตร 

พืน้ที่ปลูกไม้ยืนตน้ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 25 = (25/100) x 257.20  ตารางเมตร 

= 64.3 ตารางเมตร 

ดังนั้น โครงการจะต้องจัดพื้นไม้ยืนต้นครอบคลุมพื้นที่ ประมาณ 64.3 ตารางเมตร ทั้งนี้ 

โครงการออกแบบให้มีพื้นที่ไม้ยืนต้นในพื้นที่สวนสาธารณะ ประมาณ 70.63 ตารางเมตร คิดเป็นร้อย

ละ 27.46 ของพื้นที่สีเขยีว ซึ่งเป็นไปตามข้อกำหนด 

(3) แนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการด้านอาคาร การจัดสรร

ที่ดิน และบริการชุมชน, มกราคม 2558 ต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียวในลักษณะเป็นสวนสาธารณะ ที่มี

ขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของพื้นที่จำหน่าย และต้องเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อย

ละ 25 ของพื้นที่สีเขยีวดังกล่าว
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รูปที่ 1-4 ผังการจัดการมูลฝอย 

ที่พักมูลฝอยโครงการ 

ถังรองรับมูลฝอยประจำแปลง 
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รูปที่ 1-5 ผังการจราจร และไฟฟ้าในโครงการ 

ตำแหน่งหม้อแปลงไฟฟา้และทางเข้าออกโครงการ 

ถนนภายในโครงการ 

ไฟฟ้าประจำอาคาร ไฟฟ้าส่วนกลาง กระจกนูน 
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รูปที่ 1-6 ผังระบบรักษาความปลอดภัยและระบบปอ้งกันอัคคีภัย 

หัวรับน้ำดับเพลงิ

ถังดับเพลิง กล้องวงจรปดิทางเข้าออก กล้องวงจรปดิภายในโครงการ 

กล้องวงจรปดิก่อนเขา้โครงการ 
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บทท่ี 2 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการดำเนินการตามการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมนี้ จะ

แสดงเป็นตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กำหนดไว้ในรายงาน

การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมตามจริง พร้อมแสดงภาพถ่ายมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่ เป็นรูปธรรม

ประกอบการพิจารณาทุกข้อของมาตรการ ตามแบบ ตต. 3 ของสำนักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมและการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามจริง ดังแสดงใน

ตารางท่ี 2-1 
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บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 

ลำดับ 

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

1.ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ

1.1 สภาพภูมิประเทศ 

1. อาคารท้ังหมดจะต้องก่อสร้างตามแบบ

สถาปัตยกรรมท่ีได้รับการรับรองโดย

สถาปนิก/วิศวกร รวมท้ังต้องเป็นไป

ตามแบบก่อสร้างท่ีหน่วยงานท้องถิ่น

อนุญาต 

- โครงการมีการออกแบบตามท่ีได้ยื่นขอ

อนุญาตกับทางหน่วยงานท้องถิ่น 

- - 

2. จัดการระบบระบายน้ำออกจากพื้นท่ี

โครงการอย่างเป็นระบบ 

- ระบบระบายน้ำของโครงการเปิดใช้งาน

เรียบร้อยแล้วท้ังระบบ โดยน้ำจะไหลลงสู่

ระบบสาธารณะ 

- 

3. ตกแต่งสภาพภูมิทัศน์ตามท่ีได้ออกแบบ

ไว้ 

- โครงการมีการจัดตกแต่งสภาพภูมิทัศน์

ภายในโครงการ ให้มีพื้นท่ีสีเขียวรอบอาคาร

ทุกทิศทาง โดยการปลูกไม้พุ่ม ไม้ยืนต้น และ

ไมด้อก  

- 

ระบบระบายน้ำสาธารณะ 

พื้นที่สเีขียวข้างเขตทาง 
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ลำดับ 

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

4. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวและดูแลรักษาให้อยู่

ใน ส ภ า พ ดี อ ยู่ เส ม อ เพื่ อ ช่ ว ย ล ด

ผลกระทบด้านการชะล้างพังทลายของ

ดินและช่วยลดผลกระทบจากการ

ระบายน้ำท่ีเปลี่ยนแปลงไป 

- โครงการมีพื้นท่ีสีเขียวและดูแลรักษาให้อยู่

ในสภาพดีอยู่เสมอ โดยได้ออกแบบให้จัดทำ

ร้ัวถาวรทึบกึ่งกำแพงกันดินรอบโครงการ 

เพื่อป้องกันน้ำฝนท่ีเกิดภายในโครงการไหล

บ่ าล งสู่ ชุ ม ชน  โดยน้ ำฝ น ท่ี เกิ ดภ าย ใน

โครงการจะเข้าสู่ ระบบระบายน้ำภายใน

โครงการและบางส่วนซึมดินไป 

- 

1.2 ทรัพยากรดินและการเกดิดินถล่ม 

1. จัดให้มีการดูแลต้นไม้ ท่ีปลูกภายใน

พื้นท่ีสีเขียวของโครงการฯ โดยเฉพาะ

ในบริเวณท่ีว่างโล่งเพื่อป้องกันการชะ

ล้างพังทลาย ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

หากพบว่าตายหรือเสียหายต้องรีบ

ซ่อมแซมแก้ไขหรือเปลี่ยนให้อยู่ ใน

สภาพดีเสมอ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลต้นไม้ท่ีปลูก

ภายในโครงการ ให้พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ

อยู่ในสภาพดี และอุดมสมบูรณ์อยู่เสมอ 

- 

2. การเลือกใช้ดินในการปลูกพืชต่างๆ จะ

เนน้วัสดุปลูกที่ไม่มกีารใช้สารเคมี 

- โครงการเลือกใช้ดินท่ีไม่มีสารเคมีในการ

ปลูกพืชต่างๆ ร่วมกับปุ๋ยอินทรีย์ เพื่อให้พันธ์ุ

ไม้ในโครงการเจริญงอกงาม สดใส และอุดม

สมบูรณ์อยู่เสมอ 

- 

รั้วทึบโครงการ 

พื้นที่สเีขียวข้างเขตทาง 

พื้นที่สเีขียวข้างเขตทาง 
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ลำดับ 

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

1.3 การเกิดแผน่ดนิไหว 

1. ออกแบบและทำการก่อสร้างอาคารให้

เป็นไปตามหลักการทางด้านวศิวกรรม 

- โครงการมีการออกแบบและก่อสร้าง

อาคารตามแบบท่ีได้ยื่นขออนุญาตกับทาง

หน่วยงานท้องถิ่น 

- 

2. กำหนดจุดประชาสัมพันธ์ให้ความรู้

เกี่ยวกับแผ่นดินไหว และการป้องกัน

และการปฏิบัติ  ในบริเวณ ท่ีผู้อาศัย

สามารถมองเห็นได้อย่างกว้างขวาง 

- ท า ง โ ค ร ง ก า ร ไ ม่ ไ ด้ ก ำ ห น ด จุ ด

ประชาสัมพันธ์ให้ความรู้เกี่ยวกับแผ่นดินไหว 

และการป้องกันและการปฏบัิติ 

ปั ญ ห า  : โค รงก ารไม่ ได้ ก ำห น ดจุ ด

ป ร ะ ช า สั ม พั น ธ์ ให้ ค ว า ม รู้ เกี่ ย ว กั บ

แผ่นดินไหว และการป้องกันและการปฏบัิติ 

แนวทางแก้ไข  : ตั้งแต่ เร่ิมเปิดดำเนิน

โครงการ ทางโครงการเองยังไม่เคยประสบ

ปัญหาด้านแผ่นดินไหว ท้ังนี้ ในอนาคตทาง

โครงการจะประชาสัมพัน ธ์ให้ความ รู้

เกี่ยวกับแผ่นดินไหว การป้องกันและการ

ปฏบัิตติ่อไป 

- 

3. ประสานงานกับหน่วยงานท้องถิ่นใน

พื้นท่ีให้ทราบถึงการดำเนินโครงการ 

เพื่ อ เต รียม ค วาม พ ร้อมก รณี เกิ ด

- โครงการจัดให้เจ้าหน้าท่ีประสานงานกับ

หน่วยงานองค์การบริหารส่วนตำบลกมลาให้

ทราบถึงการดำเนินโครงการ เพื่อเตรียม

- - 

อาคารโครงการ 
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ลำดับ 

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 
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ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

แผ่นดินไหว เพ่ือท่ีทางหน่วยงานท้องถิ่น

สามารดูแลทางผู้อาศัยภายในโครงการ 

ให้สามารถปฏิบัติตนได้อย่างถูกต้อง

และปลอดภัย 

ความพร้อมกรณี เกิดแผ่นดิน ไหว และ

ช่วยเหลือให้สามารถปฏิ บัติตนได้อย่าง

ถูกต้องและปลอดภัย 

1.4 คุณภาพอากาศ 

1. จัดการดูแลตน้ไม้ท่ีปลูกไว้ท้ังไม้ยืนต้นท่ี

ช่วยในการป้องกันฝุ่น และไม้พุ่ม ไม้

คลุมดินท่ีช่วยดูดซับสารมลพิษได้ถ้ามี

การตายให้รีบดำเนินการเปลี่ยนปลูก

ใหม่ให้เร็วท่ีสุด 

- โครงการมีการดูแลต้นไม้ท่ีปลูกไว้ท้ังไม้ยืน

ต้น ไม้พุ่ม และไม้ดอก ให้อยู่ในสภาพดี และ

อุดมสมบูรณ์อยู่เสมอ 

- 

2. เน้นให้ผู้ใช้รถปฏิบัติตามข้อกำหนดท่ีไม่

ควรติดเคร่ืองรถรอขณะจอดรถบริเวณ

ด้านหนา้โครงการอย่างเคร่งครัด 

- โครงการประชาสัมพันธ์ให้ผู้ใช้รถปฏิบัติ

ตามข้อกำหนดท่ีไม่ควรติดเคร่ืองรถรอขณะ

จอดรถในพืน้ท่ีจอดรถอย่างเคร่งครัด 

- - 

พื้นที่สเีขียวข้างเขตทาง 

พื้นที่สเีขียวข้างเขตทาง 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม บทที่ 2 

โครงการจดัสรรทีด่ิน ภูเก็ต โกลเดน้ท์ วิลล์ ถลาง  การปฏิบัติตามการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ประจำเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 (ระยะดำเนินการ)  2-6 

บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 

ลำดับ 

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

3. จัดทำป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้น

ทางให้ชัดเจน เพื่อไม่ก่อให้เกิดความ

สับสนของผู้ขับขี่ทำให้เกิดการเคลื่อน

ตัวของรถในโครงการ และบริเวณ

ทางเขา้-ออกโครงการ 

- โครงการไม่ ได้ดำเนินการติดป้ายและ

สัญลักษณ์จราจรบนพืน้ 

ปัญหา : โครงการไม่ได้ดำเนินการติดป้าย

และสัญลักษณ์จราจรบนพืน้ 

แนวทางแก้ไข : ภายในพื้นท่ีโครงการได้

จัดให้มีการดูแลสภาพพื้นท่ีจอดรถและถนน

ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางทางจราจรอยู่เสมอ และ

ทางโครงการได้กำหนดให้มีพื้น ท่ีจอด

รถยนต์ 1 คัน/แปลง อย่างชัดเจน ท้ังนี้ ผู้

พักอาศัยภายในโครงการอยู่ร่วมกันอย่าง

เป็นระบบ  การไม่ พบป้าย เตือนต่ างๆ 

ภายในโครงการจึงไม่ได้ส่งผลกระทบต่อผู้

พักอาศัยในโครงการแต่อย่างใด 

4. ค วบ คุ ม ค ว าม เร็ ว ข อ งรถ ภ า ย ใน

โครงการ เช่น ป้ายจำกัด ความเร็ว เพ่ือ

ไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว

ถนน 

- โครงการไม่ได้ดำเนินการติดป้ายจำกัด

ควบคุมความเร็วของรถ 

ปัญหา : โครงการไม่ได้ดำเนินการติดป้าย

จำกัดควบคุมความเร็วของรถ 

แนวทางแก้ไข : ภายในพื้นท่ีโครงการได้

จดัให้มีการดูแลสภาพพื้นท่ีจอดรถและถนน

ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางทางจราจรอยู่เสมอ และ

ทางโครงการได้กำหนดให้มีพื้น ท่ีจอด

รถยนต์ 1 คัน/แปลง อย่างชัดเจน ท้ังนี้ ผู้

พักอาศัยภายในโครงการอยู่ร่วมกันอย่าง

ถนนในภายโครงการ 
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 บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 

ลำดับ 

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

เป็นระบบ  การไม่ พบป้าย เตือนต่ างๆ 

ภายในโครงการจึงไม่ได้ส่งผลกระทบต่อผู้

พักอาศัยในโครงการแต่อย่างใด 

5. หมั่นดูแลรักษาความสะอาดของถนน 

โดยฉดีลา้งถนนเป็นประจำสม่ำเสมอ 

- โครงการมีการดูแลรักษาความสะอาดของ

ถนน โดยฉดีลา้งถนนเป็นประจำสม่ำเสมอ 

- 

 
6. ทำความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศเป็น

ประจำ เพื่ อ เพิ่ มประสิท ธิภาพการ

ทำงานของเคร่ืองปรับอากาศ และ

ป้องกันการสะสมของเชื้อโรคและเชื้อ

แบคทเีรียต่างๆ 

- โครงการได้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พัก

อาศัยทำความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศ

ประจำบา้นอยู่เสมอ 

- - 

7. เลือกใช้เคร่ืองปรับอากาศท่ีมีฉลาก

ประหยัดไฟ เบอร์ 5 และไม่มีสาร CFCs 

เป็นส่วนประกอบ 

- โ ค ร ง ก า ร เลื อ ก ใ ช้ เ ค ร่ื อ ง ป รั บ 

อากาศท่ีมีฉลากประหยัดไฟ เบอร์ 5 และไม่

มสีาร CFCs เป็นส่วนประกอบ 

- - 

8. ดูแลระบบปรับอากาศภายในอาคารอยู่

เสมอ เปิดประตูอาคารบางจุดเพื่อให้

- โครงการดูแลระบบปรับอากาศภายใน

อาคารได้ดีอยู่ เสมอ และมีการเปิดประตู

- - 

ถนนในภายโครงการ 
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บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 

ลำดับ 

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

อากาศถ่ายเทได้สะดวก อาคารบางจุดเพื่อให้อากาศถ่ายเทได้สะดวก 

9. ห้ามวางป้ายหรือสิ่งปลูกสร้างอื่นใดบัง

หรือกีดขวางบริเวณท่ีจอดรถยนต์ 

- โครงการดำเนนิการไม่ให้มีป้ายหรือสิ่งปลูก

สร้างอื่นๆ กดีขวางบริเวณท่ีจอดรถยนต์ 

- 

1.5 เสียงและความสั่นสะเทือน 

1. ไม่ให้เกิดการกระทำใดท่ีทำให้เกิดเสียง

ดังรบกวนและสร้างความรำคาญให้กับ

ผู้เข้าพักในโครงการและชุมชนข้างเคียง 

- โครงการได้จัดควบคุมดูแลไม่ให้เกิดการ

กระทำใด ท่ีทำให้เกิดเสียงดังรบกวนและ

สร้างความรำคาญให้กับผู้ เข้าพักอาศัยใน

โครงการและชุมชนข้างเคียง 

- - 

2. ควบคุมไม่ให้เกิดการกระทำใดท่ีทำให้

เกิดความสั่นสะเทือนรบกวนและสร้าง

ความรำคาญให้กับผู้ เข้าพักอาศัยใน

โครงการฯและชุมชนข้างเคียง  

- โครงการได้จัดควบคุมไม่ให้เกิดการกระทำ

ใดท่ีทำให้เกิดการสั่นสะเทือนรบกวนและ

สร้างความรำคาญให้กับผู้ เข้าพักอาศัยใน

โครงการและชุมชนข้างเคียง  

- - 

2.ทรพัยากรสิ่งแวดล้อมทางชวีภาพ 

2.1 ทรัพยากรชวีภาพบนบก 

- - ปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบ - โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน - - 

พื้นที่จอดรถประจำบา้น 
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โครงการจดัสรรทีด่ิน ภูเก็ต โกลเดน้ท์ วิลล์ ถลาง  การปฏิบัติตามการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 

ลำดับ 

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

ด้านกายภาพอย่างเคร่งครัด เพื่อลด

ผลกระทบต่อทรัพยากรชีวภาพทางบก 

และแก้ไขผลกระทบด้านกายภาพให้มากที่สุด 

เพื่อลดผลกระทบต่อทรัพยากรชีวภาพบนบก 

2.2 ทรัพยากรชวีภาพทางน้ำ 

1. ห้ามระบายน้ำเสียท่ียังมิได้ผ่านการ

บำบัดจนได้มาตรฐานตามข้อกำหนด

คุณภาพนำ้ท้ิง ออกสู่ภายนอกโครงการ 

โดยเด็ดขาด 

- น้ำเสียท่ีเกิดขึน้ภายในโครงการได้ผ่านการ

บำบัดน้ ำ เสี ยตามขั้ นตอน ท้ั งนี้  น้ ำ เสี ย

บางส่วนถูกปล่อยให้ซึมดิน และมีบางส่วนท่ี

ระบายออกสู่สาธารณะ 

- 

2. ติดตั้ งระบบบำบัดน้ ำ เสียแบบเติม

อากาศ หรือระบบท่ีเทียบเท่าเพ่ือบำบัด

น้ ำ จ า ก กิ จ ก ร รม ขอ งผู้ เข้ าพั ก ใน

โครงการฯ ก่อนระบายออกสู่ระบบ

ระบายน้ำ 

- โครงการได้ทำการติดตั้งระบบบำบัดน้ำ

เสียประจำแปลงพักอาศัย ทุกแปลง ก่อนจะ

ระบายออกสู่ระบบระบายน้ำสาธารณะ 

- 

3. ปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบด้าน

กายภาพให้มากท่ีสุดเพื่อลดผลกระทบ

ต่อทรัพยากรชีวภาพในนำ้ 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน

และแก้ไขผลกระทบด้านกายภาพอย่างมาก

ท่ีสุด เพื่อลดผลกระทบต่อทรัพยากรชีวภาพ

ในน้ำ 

- - 

ระบบระบายน้ำในโครงการ 

ระบบระบายน้ำสาธารณะ 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม บทที่ 2 
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บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 

ลำดับ 

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

4. ตรวจสอบคุณภาพน้ำเสียหลังทำการ

บำบัดเพื่อตรวจสอบประสิทธิภาพของ

ระบบบำบัดน้ำเสียบริเวณบ่อตรวจ

คุณภาพนำ้รวมของโครงการ 

โครงการไม่มีการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้ง 

ในรอบเดอืนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 

ปัญหา : โครงการไม่มีการเก็บตัวอย่าง

คุณภาพน้ำท้ิง ในรอบเดือนกรกฎาคม-

ธันวาคม 2565 

แนวทางแก้ไข : เนื่องจากน้ำทิ้งท่ีเกิดขึ้น

ท้ังหมดภายในโครงการ บางส่วนถูกปล่อย

ให้ซึ มดิน  และในส่ วน ท่ีระบายออกสู่

สาธารณะมีปริมาณน้อย ทางโครงการจึง

มิได้ทำการตรวจวัด ท้ังนี้ ในอนาคตทาง

โครงการจะทำการตรวจวัดคุณภาพน้ำท้ิง 

เพื่อเป็นขอ้มูลของโครงการต่อไป 

3.คุณคา่ต่อการใช้ประโยชนข์องมนุษย ์

3.1 การใช้นำ้ 

1. หากมี เหตุขัดข้องท่ีแหล่งจ่ายน้ำไม่

สามารถส่งจ่ายนำ้ให้กับโครงการ ได้รีบ

ดำเนินติดต่อซื้อน้ำจากเอกชนท่ีเชื่อถือ

ได้มาทำการสำรองน้ำให้กับผู้เข้าพัก

จนกว่าแหล่งจ่ายน้ำจะสามารถจ่ายน้ำ

ได้ 

- ในกรณีหน้าแล้งหรือน้ำประปางดจำหน่าย 

โครงการมีการติดต่อขอซื้อน้ำใชจ้ากเอกชนท่ี

ให้บริการในตำบลเทพกระษัตรี ซึ่งเป็นน้ำ

จากบ่อน้ำตื้น มาเก็บไว้ในถังสำรองน้ำใช้ท่ีมี

ประจำแปลง 

- 

ระบบระบายน้ำในโครงการ 

ระบบระบายน้ำสาธารณะ 

มเิตอร์น้ำประจำบา้น 
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บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 

ลำดับ 

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

2. รณรงค์ให้มีการใช้น้ำภายในโครงการ

อย่างประหยัด 

- โครงการได้รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยมีการใช้

นำ้ภายในโครงการอย่างประหยัด 

- 

3. ตรวจสอบดูแลระบบกรองน้ำ ระบบ

จ่ายน้ำและระบบเส้นท่อให้อยู่ในสภาพ

ดีอยู่เสมอ 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบ

ดูแลระบบจ่ายน้ำและระบบเส้นท่อให้อยู่ใน

สภาพดีอยู่เสมอ 

- 

4. ในกรณี ท่ีต้องซื้อน้ำจากเอกชน ให้

ตรวจสอบคุณภาพน้ำใช้ท่ีซื้อมาจาก

เอกชนกรณีเกิดเหตุขาดแคลนน้ำใช้ท่ี

เชื่อใจได้โดยดูจากใบอนุญาตและผล

การตรวจคุณภาพนำ้ใช ้

- โครงการซื้อน้ำจากเอกชนท่ีขึ้นทะเบียนกับ

เทศบาลตำบลเทพกระษัตรี  ซึ่งสามารถ

รับรองได้ว่าน้ำท่ี ได้ผ่านระบบกรองตาม

มาตรฐานแลว้ 

- - 

3.2 การจดัการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 

1. จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียรวมของ

โครงการฯ ซึ่งสามารถบำบัดน้ำเสียท่ีมี

ค่า BODout ไม่ให้เกิน 40 มก./ล. ก่อน

- โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียประจำ

แปลง ทุกแปลง 

- โครงการไม่มีการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำ

ปัญหา : โครงการไม่มีการเก็บตัวอย่าง

คุณภาพน้ำท้ิง ในรอบเดือนกรกฎาคม-

ท่อรับนำ้ประปาเข้าสู่โครงการ 

ระบบระบายน้ำสาธารณะ 
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 บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 

ลำดับ 

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

ระบายออกนอกโครงการ ท้ิง ในรอบเดอืนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 ธันวาคม 2565 

แนวทางแก้ไข : เนื่องจากน้ำท้ิงท่ีเกิดขึ้น

ท้ังหมดภายในโครงการ บางส่วนถูกปล่อย

ให้ซึ มดิน  และในส่ วน ท่ีระบายออกสู่

สาธารณะมีปริมาณน้อย ทางโครงการจึง

มิได้ทำการตรวจวัด ท้ังนี้ ในอนาคตทาง

โครงการจะทำการตรวจวัดคุณภาพน้ำท้ิง 

เพื่อเป็นขอ้มูลของโครงการต่อไป 

 

 

2. ตรวจสอบคุณภาพน้ำท้ิง โดยตรวจวัด

ใ น รู ป ข อ ง ค่ า BOD, SS, pH, TKN, 

Sulfide, Fecal Coliform แ ล ะ  Oil 

&Grease เพื่อตรวจสอบประสิทธิภาพ

ของระบบบำบัดน้ำเสียในแต่ละแปลง 1 

เดอืน/ครัง้ 

3. จัดให้มีการสูบกากตะกอนออกจากถัง

เกรอะของระบบบำบัดน้ำเสียไปกำจัด

ตามสภาพการใช้งานอย่างสม่ำเสมอ

เพื่อรักษาประสิทธภิาพของระบบบำบัด

นำ้เสีย 

- เนื่องจากทางโครงการเปิดให้ผู้พักอาศัย

เข้ามาพักไม่พร้อมกัน ดังนั้น เมื่อถึงเวลาท่ี

ต้องมีการสูบกากตะกอนจากบ่อเกรอะใน

ระบบบำบัดน้ำเสีย โครงการจะติดต่อกับ

หน่วยงานเทศบาลตำบลเทพกระษัตรี เข้ามา

ดำเนนิการในส่วนนี้ 

- - 

4. จัดจ้างวิศวกรสุขาภิบาลและ/หรือช่าง

เทคนิคท่ีมีความชำนาญไว้ควบคุมและ

ปรับปรุงคุณภาพระบบบำบัดน้ำเสียให้

มปีระสิทธิภาพดีอยู่ตลอดเวลา 

- โครงการจัดจ้างวศิวกรสุขาภิบาลและ/หรือ

ช่างเทคนิคท่ีมีความชำนาญมาควบคุมและ

ปรับปรุงคุณภาพระบบบำบัดน้ำเสียอยู่เสมอ 

- - 

5. จัดเตรียมอุปกรณ์สำรองและอุปกรณ์ท่ี - โครงการได้จัดเตรียมอุปกรณ์สำรองและ - - 

ระบบระบายน้ำในโครงการ 
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บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 

ลำดับ 

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

ชำรุดเสียหายได้ง่ายเพื่อแก้ไขระบบ

บำบัดน้ำเสียหากเกิดเหตุขัดข้องขึ้นใน

เบือ้งต้น 

อุปกรณ์ท่ีชำรุดเสียหายได้ง่ายเพื่อแกไ้ขระบบ

บำบัดน้ำเสียหากเกิดเหตุขัดขอ้งขึ้น 

6. ตรวจสอบระบบเส้นท่อรวบรวมน้ำเสีย

โดยการตรวจสอบความร่ัวซึมหรือการ

ระบายกลิ่นเพื่อไม่ให้เกิดเหตุเดอืดร้อน 

- โครงการได้ดำเนินการตรวจสอบระบบเส้น

ท่อรวบรวมนำ้ เพื่อไม่ให้เกิดเหตุเดอืดร้อนต่อ

ผู้พักอาศัยในโครงการ 

- 

มเิตอร์น้ำประจำบา้น 

ท่อรับนำ้ประปาเข้าสู่โครงการ 
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บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 

ลำดับ 

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

3.3 การระบายนำ้และการปอ้งกันน้ำท่วม 

1. ดำเนินการวางท่อระบายน้ำภายในพื้นท่ี

โครงการ โดยกำหนดทิศทางการไหล

ของปริมาณน้ำไปสู่ท่อระบายน้ำท่ีอยู่

ใกล้เคียง 

- โครงการได้ดำเนินการวางท่อระบายน้ำ 

และระบายออกสู่ ท่อระบายน้ำสาธารณะ

บริเวณริมถนนบ้านเหรียง 

- 

2. จัดให้มีการดูแล บำรุงรักษา ระบบ

ระบายน้ำท่ีจัดเตรียมไว้รวมท้ังอุปกรณ์

ต่างๆ ให้มีสภาพดีพร้อมท่ีจะใช้งานอยู่

เสมอ 

- โค ร งก า ร ได้ จั ด ให้ มี เจ้ า ห น้ า ท่ี ดู แ ล 

บำรุงรักษา ระบบระบายน้ำท่ีจัดเตรียมไว้

รวมท้ังอุปกรณ์ต่างๆ ให้มีสภาพดีพร้อมท่ีจะ

ใชง้านอยู่เสมอ 

- 

3. จัด ให้มีการลอกท่อระบายน้ ำของ

โครงการฯ และท่อระบายน้ำข้างเขต

ทางด้านหน้าโครงการ อย่างน้อย 2 

คร้ัง/ปี หรือทันทีท่ีมีการอุดตันหรือตื้น

เขิน 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลระบบท่อ

ระบายน้ำอยู่เป็นประจำ ทั้งนี้ หากในอนาคต

เกิดน้ำท่วมสาเหตุมาจากโครงการ ทาง

โครงการจะดำเนินการขุดลอกท่อระบายน้ำ 

หากมีการตื้นเขินและอุดตันทันที 

- 

4. ประสานงานกับหน่วยงานท้องถิ่นใน

การดำเนินการใดๆ กับระบบระบายน้ำ

สาธารณะ เช่น การซ่อมแซม รวมท้ัง

การปรับปรุง ท่อระบายน้ำ เป็นต้น 

- โครงการได้ประสานงานกับหน่วยงาน

เท ศ บ า ล ต ำ บ ล เท พ ก ระ ษั ต รี  ใน ก า ร

ดำเนินการใดๆ กับระบบระบายน้ำด้านหน้า

โครงการ  

- 

ระบบระบายน้ำในโครงการ 

ระบบระบายน้ำสาธารณะ 
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บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 

ลำดับ 

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

5. จัดให้มีมาตรการป้องกัน การเฝ้าระวัง 

และการติดตาม ข่าวสารเหตุการณ์น้ำ

ท่วม หากมีแนวโน้มท่ีทำให้มีระดับน้ำ

ท่วมสูง โครงการจะแจ้งผู้อยู่อาศัย

ภายในโครงการทราบและประชุมทีม

พนักงานเพื่อหาแนวทางป้องกันร่วมกัน

ต่อไป 

จัดให้มีมาตรการป้องกัน การเฝ้าระวัง และ

การตดิตาม ข่าวสารเหตุการณ์นำ้ท่วม หากมี

แนวโน้มท่ีทำให้มีระดับน้ำท่วมสูง โครงการ

จะแจ้งผู้อยู่อาศัยภายในโครงการทราบและ

ประชุมทีมพนักงานเพื่อหาแนวทางป้องกัน

ร่วมกันต่อไป 

- โครงการได้มีมาตรการป้องกัน การเฝ้า

ระวัง และการติดตาม ข่าวสารเหตุการณ์

นำ้ท่วมอยู่เสมอ 

- 

3.4 การจัดการมูลฝอย 

1. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงาน มี

การคัดแยกประเภทมูลฝอย โดยจะจัด

ให้มีถังรองรับมูลฝอยแยกประเภท  

- โครงการมีการรณรงค์ให้เจ้าหน้าท่ีและผู้

พักอาศัยในพื้นท่ีโครงการช่วยกันรักษาความ

สะอาด ส่วนเร่ืองการแยกประเภทของมูล

ฝอยนัน้ ยังไม่มีการคัดแยกท่ีชัดเจน 

- 

2. จัดให้มีรางระบายน้ำรอบท่ีพักมูลฝอย

และเชื่อมท่อน้ำชะมูลฝอยต่อกับระบบ

บำบัด เพื่อรวบรวมน้ำชะมูลฝอยและ

น้ ำล้ างทำความสะอาด ก่ อน ท่ีจะ

รวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียของ

โครงการ 

- โครงการไม่ได้จัดให้มีหอ้งพักมูลฝอยรวม ปัญหา : โครงการไม่ได้จัดให้มีห้องพักมูล

ฝอยรวม 

แนวทางแก้ไข : ทางโครงการได้จัดเตรียม

ถังรองรับมูลฝอยไว้บริเวณหน้าโครงการ

โดยรถเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลตำบล

เทพกระษัตรีเข้ามาดำเนินการเก็บขนมูล

ฝอย เพื่อนำไปกำจัดต่อไป 

ที่พักมูลฝอยรวมโครงการ 

ถังรองรับมูลฝอยประจำบา้น 
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บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 

ลำดับ 

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

3. จัดให้มกีารล้างทำความสะอาดท่ีพักมูล

ฝอยประจำชั้นของอาคาร และท่ีพักมูล

ฝอยรวมของโครงการฯ ทุกสัปดาห์ 

- โครงการไม่ได้จัดให้มีหอ้งพักมูลฝอยรวม ปัญหา : โครงการไม่ได้จัดให้มีห้องพักมูล

ฝอยรวม 

แนวทางแก้ไข : ทางโครงการได้จัดเตรียม

ถังรองรับมูลฝอยไว้บริเวณหน้าโครงการ

โดยรถเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลตำบล

เทพกระษัตรีเข้ามาดำเนินการเก็บขนมูล

ฝอย เพื่อนำไปกำจัดต่อไป 

4. จัดให้มีท่ีพักมูลฝอยรวม จำนวน 1 แห่ง 

ภายในพื้นท่ีโครงการ 

5. จัดให้มีพนักงานคอยตรวจสอบไม่ให้มี

มูลฝอยตกค้าง และหากมีมูลฝอย

ต ก ค้ า ง เกิ น ก ว่ า  2  วั น  ต้ อ ง รี บ

ด ำ เนิ น ก า ร แ จ้ ง ให้ ห น่ ว ย ง า น ท่ี

รับผิดชอบเข้ามาทำการเก็บขนมูลฝอย

ของโครงการฯ ให้เข้ามาเก็บขนและ

นำไปกำจัด 

- การเก็บขนมูลฝอยเพื่อนำไปกำจัดอยู่ใน

ความรับผิดชอบของเทศบาลตำบลเทพ

กระษัต รี โดยทางเทศบาลฯ จะเข้ ามา

ดำเนินการเก็บขนมูลฝอยทุกวัน จึงไม่มีมูล

ฝอยตกค้างในโครงการ 

- 

6. ตรวจสอบถังมูลฝอยทุกจุดให้มีสภาพดี

อยู่เสมอ ถ้ามีการผุกร่อน หรือชำรุด

เสียหาย ให้รีบดำเนนิการแกไ้ขทันที 

- โครงการมีพนักงานดูแลตรวจสอบถัง

รองรับมู ลฝอย ทุกจุ ด  เมื่ อมี ก ารชำ รุด 

เสียหาย จะดำเนินการซ่อมแซมหรือเปลี่ยน

ใหม่ทันที 

- 

7. รณรงค์ให้เจ้าหน้าท่ีและผู้พักอาศัย - โครงการมีการรณรงค์ให้เจ้าหน้าท่ีและผู้ - 

ที่พักมูลฝอยรวมโครงการ 

ถังรองรับมูลฝอยประจำบา้น 

ถังรองรับมูลฝอยประจำบา้น 
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บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 

ลำดับ 

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

ช่วยกันรักษาความสะอาดภายในพื้นท่ี

โครงการและแยกประเภทมูลฝอยก่อน

ท้ิง 

พักอาศัยในพื้นท่ีโครงการช่วยกันรักษาความ

สะอาด ส่วนเร่ืองการแยกประเภทของมูล

ฝอยนัน้ ยังไม่มีการคัดแยกท่ีชัดเจน 

3.5 การใช้ไฟฟา้และพลังงาน 

1. จัดให้มี และติดตั้ งระบบไฟฟ้ าตาม

มาตรฐานการไฟฟา้กำหนด 

- โครงการจัดให้มีและตดิตั้งระบบไฟฟ้าตาม

มาตรฐานการไฟฟ้ากำหนด ท่ีเสนอไว้ใน

รายละเอยีดโครงการทุกประการ  

- 

2. ควบคุมดูแลการติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้า 

ก า ร เ ดิ น ส า ย ไ ฟ ฟ้ า  ร ว ม ท้ั ง

สายสัญญาณทางไฟฟ้าสื่อสารและ

อุปกรณ์ ต่างๆ ให้ เป็นไปด้วยความ

เรียบร้อยและถูกตอ้งตามหลักวิชาการ 

- โครงการมี เจ้าหน้าท่ีควบคุม ดูแลการ

ติดตั้ งอุปกรณ์ ไฟฟ้า การเดินสายไฟฟ้า 

รวมท้ังสายสัญญาณทาง ไฟฟ้าสื่อสารและ

อุปกรณ์ต่างๆ ให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อย

และถูกตอ้งตามหลักวิชาการ 

- 

3. การใช้ไฟฟา้ของระบบสาธารณูปโภคให้

เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ไฟฟ้าชนิดประหยัด

พลังงานและมีอายุการใชง้านยาวนาน 

- โครงการเลือกใช้ผลิตภัณฑ์หลอดไฟชนิด

ประหยัดพลังงานท่ีมีอายุการใช้งานยาวนาน 

(หลอดไฟ LED) เพื่ อ ใช้ ในการส่องสว่าง

ภายในโครงการไม่ว่าจะเป็นในตัวอาคาร 

- 

หม้อแปลงไฟฟา้ 

การเดนิสายไฟฟ้า 

ไฟส่องสว่างโครงการ 
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ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 

ลำดับ 

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

พื้นท่ีส่วนกลางหรือพื้นท่ีท่ีจำเป็นต้องเปิดไฟ

ไวต้ลอดท้ังวัน 

4. ต ร ว จ ส อ บ อุ ป ก ร ณ์ ไฟ ฟ้ า ต่ า ง ๆ 

สายไฟฟ้า และระบบควบคุมการทำงาน

ของระบบไฟฟ้าให้อยู่ ในสภาพดีอยู่

เสมอ และพรอ้มใชง้านอยู่ตลอดเวลา 

- โครงการมีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบอุปกรณ์

ไฟฟ้าต่างๆ สายไฟฟา้ และระบบควบคุมการ

ทำงานของระบบไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดี และ

พร้อมใช้งานอยู่ตลอดเวลา 

- 

5. รณรงค์ให้เจ้าหน้าท่ี และผู้พักอาศัยใน

โครงการให้ ช่ วยกั น ใช้ ไฟฟ้ าอย่ าง

ประหยัด 

- โครงการรณรงค์ให้เจ้าหน้าท่ี และผู้พัก

อาศัยให้ช่วยกันใชไ้ฟฟา้อย่างประหยัด 

- - 

6. เลือกใช้ระบบปรับอากาศท่ีเหมาะสม 

และเลือกอุปกรณ์เคร่ืองใช้ไฟฟ้าต่างๆ 

แบบประหยัดไฟเบอร์ 5 และอายุการใช้

งานท่ียาวนาน 

- โครงการเลือกใช้ระบบปรับอากาศท่ี

เหมาะสม และเลือกอุปกรณ์เคร่ืองใช้ไฟฟ้า

ต่างๆ แบบประหยัดไฟเบอร์ 5 และอายุการ

ใชง้านท่ียาวนาน 

- - 

ไฟส่องสว่างหน้าที่พัก 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม บทที่ 2 

โครงการจดัสรรทีด่ิน ภูเก็ต โกลเดน้ท์ วิลล์ ถลาง  การปฏิบัติตามการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ประจำเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 (ระยะดำเนินการ)  2-19 

บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 

ลำดับ 

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 
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3.6 การคมนาคม 

1. จัดให้มีเนินชะลอความเร็วบริเวณจุด

เข้า-ออก และภายในถนนโครงการ 

เพื่อชะลอความเร็วของรถยนต์ และ

ติดตั้งกระจกนูนบริเวณทางแยกบน

ถนนภายในโครงการทุกจุด เพื่อให้เกิด

ความปลอดภัยในการจราจร 

- โครงการไม่ได้จัดให้มีเนินชะลอความเร็ว

บริเวณจุดเข้า-ออกของรถภายในโครงการ  

- โครงการได้ติดกระจกนูนบริเวณทางแยก

บนถนนหนา้โครงการ  

ปัญหา : โครงการไม่ได้จัดให้มีเนินชะลอ

ความเร็วบริเวณจุดเข้า-ออกของรถภายใน

โครงการ 

แนวทางแก้ไข  : เนื่องจากมีระยะห่าง

ระหว่างทางเข้า-ออกและพื้นท่ีจอดรถไม่มี 

ซึ่งทำให้รถท่ีเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการไม่

สามารถใช้ความเร็วได้ 

2. จัดให้มีระบบไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณจุด

เข้า-ออก และถนนในโครงการอย่าง

เพียงพอ เพื่อให้เกิดความปลอดภัยใน

การคมนาคมช่วงเวลากลางคืน 

- โครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าส่องสว่าง

บริเวณ จุด เข้า-ออก และท่ีจอดรถของ

โครงการอย่างเพียงพอ  

- 

กระจกนูน 

ทางเข้าออกโครงการ 

ไฟส่องสว่างทางเขา้ออก

โครงการ
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บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 

ลำดับ 

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีหรือยามรักษาความ

ปลอดภัย คอยอำนวยความสะดวก

บริเวณทางเขา้-ออก 

- โครงการไม่ได้มีการว่าจ้างเจ้าหน้าท่ีรักษา

ความปลอดภัย แต่ภายในโครงการมีการ

ติดตั้งกล้องวงจรปิด CCTV เพื่อดูแลความ

ปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง 

- 

กล้องวงจรปิดก่อนเข้าโครงการ 

กล้องวงจรปิดภายในโครงการ 

กล้องวงจรปิดทางเข้าออกโครงการ 
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บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 

ลำดับ 

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

4. จัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ประจำบ้าน อย่าง

นอ้ย 1 คัน/หลัง 

- โครงการได้จัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ประจำ

บ้าน อย่างน้อย 1 คัน/หลัง 

- 

5. ห้ามมิให้จอดรถริมถนนตลอดแนว

ด้านหน้าโครงการ เพื่อป้องกันการกีด

ขวางทางจราจรและความปลอดภัยของ

ผู้ท่ีใชถ้นนร่วมกัน 

- โครงการได้ดำเนินการห้ามมิให้จอดรถริม

ถนนตลอดแนวด้านหน้าโครงการ เพื่ อ

ป้องกันการกีดขวางทางจราจรและความ

ปลอดภัยของผู้ท่ีใชถ้นนร่วมกัน 

- 
ถนนในภายโครงการ 

พื้นที่จอดรถประจำบา้น 

ถนนในภายโครงการ 
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บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 

ลำดับ 

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

6. จัดให้มีกล่องรับความคิดเห็นติดตั้งไว้ท่ี

ส ำนั ก งานนิ ติ บุ ค ค ล  เพื่ อ รับ เร่ือ ง

ร้องเรียน หากพบว่า มีเร่ืองร้องเรียน

ตอ้งดำเนินการแก้ไขปัญหาโดยเร่งด่วน  

- โครงการไม่ได้จัดให้มีกล่องรับความคิดเห็น

ไวใ้นโครงการ 

ปัญหา : โครงการไม่ได้จัดให้มีกล่องรับ

ความคิดเห็นไว้ในโครงการ 

แนวทางแก้ไข : โครงการจัดให้มีเจ้าหนา้ที่

ดูแลความปลอดภัย และตรวจตราความ

เรียบร้อยภายในพื้นท่ีโครงการอยู่ เสมอ 

หากผู้อยู่อาศัยต้องการร้องเรียนจาก

ผลกระทบท่ีเกิดขึ้น สามารถแจ้งเจ้าหน้าท่ี

ได้ทันที 

- 

7. ให้เจ้าของโครงการกำกับดูแลให้ผู้ ท่ี

เกี่ยวข้อง ปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่าง

เคร่งครัด โดยเฉพาะบริเวณจุดเชื่อมกับ

ถนนสาธารณะ เพื่อป้องกันไม่ให้เกิด

- ทางโครงการจัดให้มีพนักงานตรวจสอบ 

ดูแล ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้มอย่างเคร่งครัด 

- - 

ถนนในภายโครงการ 
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บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 

ลำดับ 

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

อุบัตเิหตุต่อรถยนต์ท่ีสัญจรไปมา 

3.7 การใช้ประโยชน์ทีด่ิน 

- ควบคุ มการใช้พื้ น ท่ี ให้ เป็ น ไปตาม

กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

จังหวัดภูเก็ต พระราชบัญญัติควบคุม

อ า ค า ร  แ ล ะ ป ร ะ ก า ศ ก ระ ท ร ว ง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

เร่ือง กำหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการ

คุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ี

จังหวัดภู เก็ต พ.ศ. 2553 ตลอดจน

กฎหมายอ่ืนท่ีเกี่ยวข้อง 

- โครงการได้ควบคุมการใช้พื้นท่ีให้เป็นไป

ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

จังหวัดภูเก็ต พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

และประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดเขตพื้นท่ีและ

มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพืน้ท่ี

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2553 ตลอดจนกฎหมาย

อื่นท่ีเกี่ยวข้อง 

4.คุณคา่ต่อคุณภาพชีวิต 

4.1 เศรษฐกจิและสังคม 

1. ให้เจ้าของโครงการฯ มกีารควบคุมดูแล

ค วาม เป็ น ระ เบี ยบ เรียบ ร้อ ยแล ะ

สอดส่องปัญหาสังคมท่ีเกิดขึ้นภายใน

อาคารและให้ความร่วมมือในการ

แก้ปัญหาสังคมกับเทศบาลตำบลรัษฎา 

- ท า ง โค รงก ารจั ด ให้ พ นั ก งาน มี ก า ร

ควบคุมดูแลความเป็นระเบียบเรียบร้อยและ

สอดส่ องปัญ หาสั งคม ท่ี เกิ ดขึ้ นภายใน

โค รงก ารแล ะให้ ค วาม ร่ วม มื อ ใน ก าร

แก้ปัญหาสังคมกับเทศบาลตำบลรัษฎา 

- - 

อาคารโครงการ 
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โครงการจดัสรรทีด่ิน ภูเก็ต โกลเดน้ท์ วิลล์ ถลาง  การปฏิบัติตามการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ประจำเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 (ระยะดำเนินการ)  2-24 
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ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 

ลำดับ 

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

2. ให้ นิ ติ บุ ค ค ล อ า ค า ร ชุ ด ก ำ ห น ด

กฎระเบียบ ห้ามมิให้ผู้พักอาศัยเสียงดัง 

ทะเลาะวิวาท และห้าม ท้ิงห รือปา

สิ่งของออกจากระเบียง หรือออกนอก

หน้าต่าง เพื่อป้องกันอันตรายต่อบุคคล

และทรัพย์สินผู้อื่นหากไม่ปฏิบัติตามมี

มาตรการตักเตือนและเสียค่าปรับ

ตามลำดับ และต้องชดใช้ค่าเสียหาย

ตามกฎหมายท้ังทางแพ่งและอาญา 

- โครงการให้นิติบุคคลอาคารชุดกำหนด

กฎระเบียบ ห้ามมิ ให้ผู้พักอาศัยเสียงดัง 

ทะเลาะวิวาท และห้ามท้ิงหรือปาสิ่งของออก

จากระเบียง หรอืออกนอกหน้าต่าง  

- - 

4.2 สาธารณสุขและสุขภาพ 

1. ดูแลระบบสาธารณูปโภคของโครงการ

อย่างพร้อมเพรียงและได้มาตรฐาน

ตลอดช่วงเปิดดำเนินการเพื่อความ

ปลอดภัยของผู้พักอาศัยในโครงการ 

- โ ค ร ง ก า ร ด ำ เนิ น ก า ร ดู แ ล ร ะ บ บ

สาธารณูปโภคของโครงการอย่างพร้อม

เพ รียงและได้ม าตรฐานตลอดช่วงเปิด

ดำเนนิการ 

- - 

2. จัดเตรียมอุปกรณ์และเคร่ืองมือปฐม

พยาบาลเบื้องต้นและเบอร์โทรศัพท์

ติดต่อสำรองไว้ใช้ในกรณีฉุกเฉินเพื่อ

ติ ด ต่ อ ให้ ร ถ พ ย า บ า ล รี บ น ำ ส่ ง

โรงพยาบาลท่ีใกล้ท่ีสุด 

- โครงการได้มีการจัดเตรียมอุปกรณ์และ

เคร่ืองมือปฐมพยาบาลเบื้องต้นและเบอร์

โทรศัพท์ตดิต่อสำรองไวใ้ชใ้นกรณีฉุกเฉิน 

- - 
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บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 

ลำดับ 

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

มาตรการป้องกนัโรคที่เกดิจากมูลฝอยและน้ำเสีย 

1. ตรวจสอบรอยร่ัวของถุงบรรจุมูลฝอย

ท้ังก่อนและหลังการบรรจุมูลฝอย เพื่อ

ไม่ให้มนีำ้ชะมูลฝอยก่อน และหลังบรรจุ

มูลฝอย เพื่อไม่ให้มีนำ้ชะมูลฝอยร่ัวไหล

ออกมาภายนอก 

- โครงการได้ตรวจสอบรอยร่ัวของถุงบรรจุ

มูลฝอยท้ังก่อนและหลังการบรรจุมูลฝอย 

- - 

2.. การเก็ บมู ลฝอยในถุ งต้ องไม่ ให้ มี

ปริมาณ หรือน้ำหนักมากเกินไป ซึ่ง

บรรจุประมาณสามในสี่ของถุง 

- มูลฝอยท่ีอยู่ ในถุงไม่ให้มีปริมาณ หรือ

นำ้หนักมากเกินไป 

- - 

มาตรการป้องกนัโรคผวิหนัง 

1. จัดระบบท่อระบายน้ำรองรับน้ำหลาก

ภายในโครงการ เพื่อมิให้น้ำท่วมขัง

ภายในพื้นท่ี โครงการ 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลระบบท่อ

ระบายน้ำอยู่เป็นประจำ ทั้งนี้ หากในอนาคต

เกิดน้ำท่วมสาเหตุมาจากโครงการ ทาง

โครงการจะดำเนินการขุดลอกท่อระบายน้ำ 

หากมีการตืน้เขินและอุดตันทันที 

- 

2. หมั่นตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบ

ระบายน้ำเป็นประจำทุกเดือน เพื่ อ

ป้องกันมิให้มีการ สะสมของตะกอนดิน

ในบ่อพัก ท่ีเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลบ่อพัก

ของระบบระบายน้ำเป็นประจำทุกเดือน เพื่อ

ป้องกันมิให้มีการ สะสมของตะกอนดินในบ่อ

พัก ท่ีเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็น

- 

ระบบระบายน้ำสาธารณะ 
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บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 

ลำดับ 

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ำ อุปสรรคในการระบายน้ำ 

มาตรการป้องกนัโรคที่เกดิจากสัตว์ทีเ่ป็นพาหะนำโรค 

1. จัดถังรองรับมูลฝอยท่ีสามารถรองรับ

มูลฝอยได้อย่าง เพียงพอมีฝาปิดมิดชิด 

และดูแลความสะอาดไม่ให้มมีูลฝอยล้น

ถัง เพื่อป้องกันสัตว์พาหะนำโรค เช่น 

แมลงวัน หนู หรือแมลงสาบรบกวน 

- โครงการจัดให้ มี ถั งรองรับมูลฝอยท่ี

สามารถรองรับมูลฝอยได้อย่าง เพยีงพอมฝีา

ปิดมิดชิด และดูแลความสะอาดไม่ให้มีมูล

ฝอยล้นถัง 

- 

ระบบระบายน้ำในโครงการ 

ที่พักมูลฝอยรวมโครงการ 

บ่อพักน้ำ 
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บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 

ลำดับ 

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

2. ทำความสะอาดท่อน้ำท้ิงไม่ให้มีเศษ

อาหารค้างหรืออุดตัน 

- โครงการได้จัดให้มี เจ้าหน้าท่ีทำความ

สะอาดท่อน้ำท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรือ

อุดตัน 

- - 

3. รณรงค์ให้มีการทำลายแหล่งเพาะพันธ์ุ

สัตว์พาหะนำโรค เช่น การกำจัดลูกน้ำ

ยุงลาย 

- ได้จัดให้มีการรณรงค์ให้มีการทำลายแหล่ง

เพาะพันธ์ุสัตว์พาหะนำโรค 

- - 

ถังรองรับมูลฝอยประจำบา้น 

ถังรองรับมูลฝอยประจำบา้น 
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บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 

ลำดับ 

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

มาตรการป้องกนัโรคที่เกดิจากโรคติดต่อโดยเชื้อไวรสั 

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และคัด

กรองตามท่ีหน่วยงานราชการกำหนด

อย่างเคร่งครัด 

 - โครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และคัดกรองตามท่ีหน่วยงานราชการกำหนด

อย่างเคร่งครัด 

- - 

4.3 อาชีวอนามัย และความปลอดภัย 

1. จัดให้มีระบบรักษาความปลอดภัยไว้

ค อยดู แล ค วาม เรี ยบ ร้อ ยบ ริ เวณ

ทางเข้าออกตลอดเวลา 24 ชั่วโมง และ

จัดเวรยามเพื่อดูแลความเรียบร้อย

ภายในพื้นท่ีโครงการและพืน้ท่ีจอดรถ 

โครงการได้จัดให้มี เจ้าหน้าท่ีรักษาความ

ปลอดภัยของโครงการ ท้ังนี้  เจ้ าหน้า ท่ี

ดังกล่าวจะปฏิบัติงานเป็นเวลา ทางโครงการ

ได้เพิ่มความปลอดภัยโดยการใช้ไม้กั้นระบบ

คีย์การ์ดเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ เพื่ อป้องกัน

บุคคลภายนอกเข้าสู่โครงการ และป้องกัน

การโจรกรรมท่ีอาจเกิดขึ้นในอนาคต 

- 

ไม้ก้ันระบบคีย์การด์ 
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 บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 

ลำดับ 

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

 
2. จัดให้มีกล้องวงจรปิด CCTV บริเวณ

ทางเข้า-ออก โครงการ และบริเวณจุด

อับภายในโครงการ 

โครงการจั ด ให้ มี พนั ก งาน รักษาค วาม

ปลอดภัย เพื่อดูแลความปลอดภัยในพื้นท่ี

ตลอด 24 ชั่วโมง และมีกล้องวงจรปิด CCTV 

ครอบคลุมพื้นท่ีโครงการ รวมท้ังบริเวณจุด

อับภายในโครงการ ท้ังนี้  กล้องวงจรปิดจะ

ทำการบัน ทึกภาพและจั ด เก็ บภาพอยู่

ตลอดเวลา 

- 

 
 

กล้องวงจรปิดก่อนเข้าโครงการ 

ไม้ก้ันระบบคีย์การด์ 
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บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

ตารางที่ 2-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 

ลำดับ 

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
รูป/เอกสารอ้างองิ 

3. ประสานงานเจ้าหน้าท่ีตำรวจและสาย

ตรวจเพื่อขอความอนุเคราะห์ดูแลและ

รักษาความปลอดภัยในเขตพื้นท่ีดำเนิน

โครงการอย่างสม่ำเสมอ 

- โครงการได้ประสานงานเจ้าหน้าท่ีตำรวจ

และสายตรวจเพื่อขอความอนุเคราะห์ดูแล

และ รักษาค วามปลอดภั ย ใน เขตพื้ น ท่ี

โครงการอย่างสม่ำเสมอ 

- - 

กล้องวงจรปิดภายในโครงการ 

กล้องวงจรปิดทางเข้าออกโครงการ 
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เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 
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4.4 การป้องกันอัคคีภัย 

1. ออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัยตามท่ี

ส่วนราชการท่ีเกี่ยวข้องกำหนด 

- โครงการได้ดำเนินการออกแบบระบบ

ป้องกันอัคคีภัยตามท่ีส่วนราชการท่ีเกี่ยวข้อง

กำหนด 

- 

2. ทำการตรวจสอบความพร้อมและ

ประสิทธิภาพการทำงานของระบบ

ป้องกันและระงับอัคคีภัยเป็นประจำทุก 

6 เดือน หรือตามข้อกำหนดอายุการใช้

งานของผลิตภัณฑ์/อุปกรณ์น้ัน 

- โครงการได้ตรวจสอบความพร้อมและ

ประสิทธิภาพการทำงานของระบบป้องกัน

และระงับอัคคีภัย เป็นประจำ ห รือตาม

ข้อกำหนดอายุการใช้งานของผลิตภัณฑ์ /

อุปกรณ์น้ัน 

- 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยประจำตลอดเวลา 

เพื่อให้ผู้พักอาศัยสามารถติดต่อหรือ

แจ้งเหตุได้ตลอด 24 ชั่วโมง 

โครงการจั ด ให้ มี พนั ก งาน รักษาค วาม

ปลอดภัย เพื่อดูแลความปลอดภัยในพื้นท่ี

ตลอด 24 ชั่วโมง และมีกล้องวงจรปิด CCTV 

ครอบคลุมพื้นท่ีโครงการ รวมท้ังบริเวณจุด

อับภายในโครงการ ท้ังนี้  กล้องวงจรปิดจะ

ทำการบัน ทึกภาพและจั ด เก็ บภาพอยู่

ตลอดเวลา 

- 

กล้องวงจรปิดก่อนเข้าโครงการ 

ถังดับเพลงิมือถอื 

หัวรับน้ำดับเพลงิ 
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4. จัด เต รียม เค ร่ืองมือปฐมพยาบาล

เบื้ อ ง ต้ น พ ร้ อ ม ท้ั ง เต รี ย ม พ ร้ อ ม

ประสานงานกับโรงพยาบาลเพื่อนำ

ผู้ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาล หากเกิด

เหตุรุนแรง 

- โครงการมีการจัดเตรียมเคร่ืองมือปฐม

พยาบาลเบื้องต้นพร้อมประสานงานกับ

โรงพยาบาล เพื่ อนำผู้ ได้ รับบาด เจ็บส่ ง

โรงพยาบาล หากเกิดเหตุรุนแรง 

- - 

5. ระบบการส่งน้ำ ที่เก็บกักน้ำ ป๊ัมน้ำและ

การติดตั้งจะต้องได้รับการตรวจสอบ

แล ะ รับ รอ งจ าก วิ ศ วก ร โย ธา  ซึ่ ง

- โครงการได้มีการติดตั้งระบบการส่งน้ำ ท่ี

เก็บกักนำ้ ป๊ัมนำ้ ตามมาตรการกำหนด 

- - 

กล้องวงจรปิดภายในโครงการ 

กล้องวงจรปิดทางเข้าออกโครงการ 
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ลำดับ 

ที ่
เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 
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คณะกรรมการควบคุมการประกอบ

วิชาชีพวิศวกรรมและสถาปัตยกรรม

รับรอง และต้องมีการป้องกันไม่ให้เกิด

ความเสียหายเมื่อเกิดเพลงิไหม ้

6. ปฏิบัติตามคำแนะนำของหน่วยงาน

ราชการท่ีเกี่ยวข้องให้ความเห็น 

- โค รงก าร ได้ ด ำ เนิ น ก ารป ฏิ บั ติ ต า ม

คำแนะนำของหน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวข้อง

ให้ความเห็น 

- - 

7. ประสานงานเจ้าหน้าท่ีตำรวจและสาย

ตรวจเพื่อขอความอนุเคราะห์ดูแลและ

รักษาความปลอดภัยในเขตพื้นท่ีดำเนิน

โครงการอย่างสม่ำเสมอ 

- โครงการได้ประสานงานเจ้าหน้าท่ีตำรวจ

และสายตรวจเพื่อขอความอนุเคราะห์ดูแล

และ รักษาค วามปลอดภั ย ใน เขตพื้ น ท่ี

โครงการอย่างสม่ำเสมอ 

- - 

4.5 สนุทรียภาพและทัศนียภาพ 

1. ควบคุมดูแลอาคารและบริเวณต่างๆ 

ภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดีและ

สวยงามอยู่เสมอ ตามแบบภูมิสถาปัตย์

ท่ีได้ออกแบบไว้ 

- โครงการมีการควบคุมดูแลอาคารและ

บริเวณต่างๆ ภายในโครงการให้อยู่ในสภาพ

ดีและสวยงามอยู่เสมอ  

- 

2. ซ่อมแซมและทาสีฉาบผนังท้ังภายใน

และภายนอกอาคารเมื่อสีซีดหรือกร่อน

กะเทาะออก ท้ังนี้ ควรตรวจสอบเป็น

- โครงการได้ตรวจสอบซ่อมแซมและทาสี

ฉาบผนังท้ังภายในและภายนอกอาคารเมื่อสี

ซีดหรือกร่อนกะเทาะออก 

- 
อาคารโครงการ 
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ลำดับ 
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เงื่อนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 

ปัญหาและอุปสรรคทีไ่ม่สามารถปฏิบัต ิ
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ประจำอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ 

3. จัด เจ้ าหน้ า ท่ี ดู แลพื้ น ท่ีสี เขี ยวของ

โครงการ ให้สวยงามอยู่เสมอและดูแล

สภาพภายนอกอาคารให้อยู่ในสภาพท่ีดี 

สวยงามและสะอาดตาอยู่ เสมอเพื่อ

สร้างความกลมกลืนกับสภาพแวดล้อม

โด ย รอ บ แ ล ะ ล ด ผ ล ก ระ ท บ ด้ า น

ทัศนียภาพ 

โครงการจัดให้มีพนักงานคอยตรวจสอบดูแล

ระบบสาธารณูปโภคอยู่ เสมอ ท้ังนี้  ผู้พัก

อาศัยภายในโครงการช่วยกันสอดส่องดูแล

รักษาพื้นท่ีสเีขียวให้เจรญิงอกงามดว้ยเช่นกัน 

- 

4. ปลูกต้นไมใ้นพืน้ท่ีสเีขียวท่ีโดยใช้พันธ์ุไม้

พื้นถิ่นหรือใกล้เคียงกับพันธ์ุไม้ท่ีขึ้นอยู่

ใกล้พื้นท่ีโครงการฯเพื่อให้เกิดความ

กลมกลืนกันมากที่สุด 

- โครงการได้ปลูกต้นไม้ในพื้นท่ีสีเขียวท่ีโดย

ใช้พันธ์ุไม้พื้นถิ่นหรือใกล้เคียงกับพันธ์ุไม้ท่ี

ขึ้นอยู่ใกล้พื้นท่ีโครงการฯเพื่อให้เกิดความ

กลมกลืนกันมากที่สุด 

- 

5. ตรวจสอบความสูงอาคารไม่ให้ขัดต่อ 

พ .ร.บ .ควบคุมอาคาร 2522 และ

- โครงการมีการตรวจสอบความสูงของ

อ า ค า ร ไม่ ให้ ขั ด ต่ อ พ ระ ร า ช บั ญ ญั ติ  

- - 

อาคารโครงการ 

พื้นที่สเีขียวข้างเขตทาง 

พื้นที่สเีขียวข้างเขตทาง 
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ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดเขตพื้นท่ี

และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมใน

บริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2553 

ควบคุมอาคาร และประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง

กำหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครอง

สิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 

2553 

หมายเหตุ : เจ้าของโครงการฯ ต้องจัดทำรายงานผลการดำเนินการตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการติดตามตรวจสอบสิ่งแวดล้อม นับต้ั งแต่ได้รับอนุญาตก่อสร้าง

โครงการฯให้สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องทราบอย่างน้อยปีละ 2  ครั้ง ตามแนวทางการเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ที่

สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมกำหนด 
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และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม การปฏิบัติตามมาตรการตดิตาม 
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บทท่ี 3 

การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

จากมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบโครงการจัดสรรที่ดิน ภูเก็ต โกลเด้นท์ วิลล์ ถลาง 

(ระยะดำเนินการ) ได้แก่ สภาพภูมปิระเทศ ทรัพยากรดินและการเกิดดินถล่ม คุณภาพอากาศ เสียงและ

ความสั่นสะเทือน การใชน้้ำ การบำบัดน้ำเสีย การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม การจัดการมูลฝอย การ

ใช้ไฟฟ้า การคมนาคมและจราจร สภาพเศรษฐกิจและสังคม การสาธารณสุข อาชีวอนามัยและความ

ปลอดภัย การป้องกันอัคคีภัย สุนทรียภาพและทัศนียภาพ โดยติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม

ในช่วงเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

จากการตรวจสอบผลการปฏิบ ัต ิตามผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมนี้ จะแสดงเป็นตารางเปรียบเทียบ มาตรการติดตามผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กำหนดไว้ใน

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และการปฏิบัติตามมาตรการติดตามผลกระทบสิ่งแวดล้อม

ตามจริง เพื่อสามารถสรุปความชัดเจนในการตดิตามผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังแสดงในตารางท่ี 3-1 

ตารางที ่ 3-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมในระยะ

ดำเนินการ 

มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไมส่ามารถปฏิบัติ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 

1. สภาพภูมิประเทศ

- ตรวจสอบพ ื ้ นท ี ่ ส ี เข ี ยว เม ื ่ อ เป ิด

ดำเนินการมีพื ้นที ่เท่ากับจำนวนผู ้พัก

อาศัยหรือไม่ (อัตราส่วน 1:1) 

พื้นที่สีเขียวในโครงการมีพื้นที่เท่ากับ

จำนวนผู้พักอาศัย ในอัตราส่วน 1:1 

- 

- ตรวจสอบความสมบูรณ์ของต้นไม้ 

บริเวณพื้นท่ีสเีขียว 

โครงการจ ัด ให ้ม ีพน ั กงานคอย

ตรวจสอบดูแลระบบสาธารณูปโภค

อยู ่ เสมอ ทั ้งน ี ้  ผ ู ้พ ักอาศัยภายใน

โครงการช่วยกันสอดส่องดูแลรักษา

พื ้นที ่ส ีเข ียวให้เจริญงอกงามด้วย

เช่นกัน 

- 
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บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

ตารางที ่ 3-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมในระยะ

ดำเนินการ 

มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไมส่ามารถปฏิบัติ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 

2. ทรัพยากรดินและการเกดิดินถล่ม

- ตรวจสอบพันธุ์ไม้และความสมบูรณ์ 

สวยงาม อยู่เสมอ 

โครงการจ ัด ให ้ม ีพน ั กงานคอย

ตรวจสอบดูแลระบบสาธารณูปโภค

อยู ่ เสมอ ทั ้งน ี ้  ผ ู ้พ ักอาศัยภายใน

โครงการช่วยกันสอดส่องดูแลรักษา

พื ้นที ่ส ีเข ียวให้เจริญงอกงามด้วย

เช่นกัน 

- 

3. คุณภาพอากาศ

- ตรวจสอบสภาพป้ายจำกัดความเร็วให้

อยู่ในสภาพด ี

ภายในโครงการไม ่พบป ้ายจำกัด

ความเร็ว 

ปัญหา : ภายในโครงการไม ่พบป้าย

จำกัดความเร็ว 

แนวทางแก้ไข : ภายในพื้นที่โครงการได้

จัดให้มีการดูแลสภาพพื้นที่จอดรถและ

ถนนไม่ให้มีสิ ่งกีดขวางทางจราจรอยู่

เสมอ และผู้พักอาศัยภายในโครงการอยู่

ร่วมกันอย่างเป็นระบบ การไม่พบป้าย

เตือนต่างๆ ภายในโครงการไม่ได้ส่งผล

กระทบต่อผู้พักอาศัยในโครงการแต่อย่าง

ใด 

- ตรวจสอบสภาพต้นไม้ในบริเวณพื้นที่สี

เขียวให้มสีภาพดีอยู่เสมอ 

โครงการจ ัด ให ้ม ีพน ั กงานคอย

ตรวจสอบดูแลระบบสาธารณูปโภค

อยู ่ เสมอ ทั ้งน ี ้  ผ ู ้พ ักอาศัยภายใน

โครงการช่วยกันสอดส่องดูแลรักษา

พื ้นที ่ส ีเข ียวให้เจริญงอกงามด้วย

เช่นกัน 

- 

4. เสียงและความสั่นสะเทือน

- ตรวจสอบสภาพป้ายจำกัดความเร็วให้

อยู่ในสภาพด ี

ภายในโครงการไม ่พบป ้ายจำกัด

ความเร็ว 

ปัญหา : ภายในโครงการไม ่พบป้าย

จำกัดความเร็ว 

แนวทางแก้ไข : ภายในพื้นที่โครงการได้

จัดให้มีการดูแลสภาพพื้นที่จอดรถและ

ถนนไม่ให้มีสิ ่งกีดขวางทางจราจรอยู่
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บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

ตารางที ่ 3-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมในระยะ

ดำเนินการ 

มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไมส่ามารถปฏิบัติ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 

เสมอ และผู้พักอาศัยภายในโครงการอยู่

ร่วมกันอย่างเป็นระบบ การไม่พบป้าย

เตือนต่างๆ ภายในโครงการไม่ได้ส่งผล

กระทบต่อผู้พักอาศัยในโครงการแต่อย่าง

ใด 

5. การใช้น้ำ

- ตรวจสอบความสามารถดา้นวศิวกรรม

ประปา  หากพบเหต ุบกพร ่ องต ้อง

ดำเนนิการแกไ้ขทันที 

โครงการจ ัด ให ้ม ีพน ั กงานคอย

ตรวจสอบดูแลระบบสาธารณูปโภค

อยู ่เสมอ หากพบว่า ระบบประปา

ชำรุด เจ้าหนา้ที่ดังกล่าวจะดำเนนิการ

แก้ไขโดยทันที 

- 

- ตรวจสอบคุณภาพนำ้ใช ้ การดำเนินโครงการเป็นจัดสรรที่ดิน

เพ ื ่อการอยู ่อาศ ัย โดยใช ้บร ิการ

ประปาจากการประปาเทศบาลตำบล

เทพกระษัตรี ทั้งนี้ ในการตรวจสอบ

คุณภาพน้ำใช้อยู่ในอำนาจหน้าที่ของ

หน่วยงานท้องถิ่นดังกล่าว 

- 

6. การบำบัดน้ำเสีย

   - ความเป็นกรดและด่าง  

   - บีโอด ี 

   - สารแขวนลอย  

   - ซัลไฟด์  

   - สารท่ีละลายได้ท้ังหมด 

   - ตะกอนหนัก  

   - นำ้มันและไขมัน    

   - ทีเคเอ็น 

โครงการไม ่ม ีการเก ็บต ั วอย ่ าง

ค ุ ณ ภ า พ น ้ ำ ท ิ ้ ง  ใ น ร อ บ เ ด ื อ น

กรกฎาคม-ธันวาคม 2565 

ปัญหา : โครงการไม่มีการเก็บตัวอย่าง

คุณภาพน้ำทิ้ง ในรอบเดือนกรกฎาคม-

ธันวาคม 2565 

แนวทางแก้ไข : เนื่องจากน้ำทิ้งที่เกิดขึ้น

ทั ้งหมดภายในโครงการ บางส่วนถูก

ปล่อยให้ซึมดิน และในส่วนที่ระบายออก

สู่สาธารณะมีปริมาณน้อย ทางโครงการ

จึงมิได้ทำการตรวจวัด ทั้งนี้ ในอนาคต

ทางโครงการจะทำการตรวจวัดคุณภาพ

นำ้ทิ้ง เพื่อเป็นขอ้มูลของโครงการต่อไป 
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โครงการจดัสรรทีด่ิน ภูเก็ต โกลเดน้ท์ วิลล์ ถลาง         ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
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บริษัท แคปส์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 

ตารางที ่ 3-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมในระยะ

ดำเนินการ 

มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไมส่ามารถปฏิบัติ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 

7. การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม

- ตรวจสอบคุณภาพของท่อระบายน้ำ

และการอุดตันของท่อให้อยู ่ในสภาพที่

พร้อมใช้งาน หากมีปัญหาต้องแก้ไข

ในทันที 

โครงการได้จ ัดให้ม ีพนักงานด ูแล

ระบบท่อระบายน้ำ รวมทั้งซ่อมแซม

ระบบท่อระบายน้ำ หากมีการชำรุด

เสียหายอยู่เสมอ 

- 

8. การจัดการมูลฝอย

- ตรวจสอบการชำรุดของถังมูลฝอย 

- ตรวจสอบความสะอาดถังมูลฝอย   

- ตรวจสอบจำนวนถังมูลฝอย   

- ตรวจสอบการตกค้างของมูลฝอย 

โครงการจ ัด ให ้ม ีพน ั กงานคอย

ตรวจสอบดูแลระบบสาธารณูปโภค

อยู่เสมอ ทั้งนี้ หากพบว่าถังมูลฝอย

ชำรุดเสีย ไม่สะอาด หรือจำนวนถังไม่

เพียงพอต่อผู ้พักอาศัยในโครงการ 

พนักงานดังกล่าวจะดำเนินการแก้ไข

โดยทันที ในส่วนการเก็บขนมูลฝอย

เพื่อนำไปกำจัดอยู่ในความรับผิดชอบ

ของเทศบาลตำบลเทพกระษัตรี โดย

ทางเทศบาลฯ จะเข้ามาดำเนินการ

เก็บขนมูลฝอยทุกวัน จึงไม่มีมูลฝอย

ตกค้างในโครงการ 

- 

9. การใช้ไฟฟ้า

-  ตรวจสอบสภาพทั่วไปของอุปกรณ์

ไฟฟ้าและสายไฟ ให้อยู ่ในสภาพดีอยู่

เสมอตามคู่มอืของผู้ผลิต  

- ตรวจสอบสภาพทั่วไปของหม้อ แปลง

ไฟฟา้ให้อยู่ในสภาพดี 

- โครงการได ้จ ัดให ้ม ี เจ ้าหน ้าท ี่

ควบคุมดูแล ตรวจสอบระบบไฟฟ้า

อยู่เป็นประจำ หากพบความผิดปกติ

ของระบบไฟฟ้าท ี ่อาจก ่อให ้ เก ิด

อันตราย เจ้าหน้าที่ดังกล่าวจะติดต่อ

ก า ร ไ ฟฟ ้ า ส ่ ว นภ ู ม ิ ภ า ค เ ข ้ ามา

ดำเนนิการแกไ้ขต่อไป 

- 

10. การคมนาคมและการจราจร

-  ตรวจสอบจำนวนไฟส่องสว่าง และ

กล้องวงจรปิด 

โครงการจ ัด ให ้ม ีพน ั กงานคอย

ตรวจสอบดูแลระบบสาธารณูปโภค

อยู่เสมอ ทั้งนี้ หากพบว่าไฟส่องสว่าง

- 
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ตารางที ่ 3-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมในระยะ

ดำเนินการ 

มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไมส่ามารถปฏิบัติ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 

- ตรวจสอบสัญญาณจราจรให้อยู ่ ใน

สภาพดี    

หรือกล้องวงจรปิดชำรุด เจ้าหน้าที่

ดังกล่าวจะดำเนนิการแกไ้ขโดยทันที 

11.สภาพเศรษฐกิจและสังคม 

- ตรวจสอบให้ผู ้เข้าพักให้ปฏิบัติตาม

ระเบียบของโครงการ 

ผู้พักอาศัยภายในโครงการอยู่ร่วมกัน

อย่างเป็นระบบปฏิบัติตามระเบียบ

ของโครงการอยู่เสมอ 

- 

- บันทึกกิจกรรมต่างๆ ที่โครงการเข้ามา

มสี่วนร่วมกับท้องถิ่น 

โครงการไม่เคยทำกิจกรรมร่วมกับ

หน่วยงานท้องถิ่น 

ปัญหา : โครงการไม่เคยทำกิจกรรม

ร่วมกับหน่วยงานท้องถิ่น 

แนวทางแก้ไข : หากอนาคตหน่วยงาน

ท้องถ ิ ่นม ีการจ ัดก ิจกรรมและมีการ

ประชาสัมพันธ์ให ้โครงการรับรู ้  ทาง

โครงการจะทำการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พัก

อาศัยเข้าร่วมกิจกรรมดังกล่าวดว้ย 

12. การสาธารณสุข

- รณรงค์ให้ผ ู ้พักอาศัย ควบคุมดูแล

ความสะอาดและส่งเสริมสุขอนามัย เพื่อ

ป้องกัน ปัจจัยท่ีทำให้เกิดโรค 

โครงการได้มีการประชาสัมพันธ์พัก

อาศัยควบคุมดูแลความสะอาดและ

ส่งเสริมสุขอนามัย เพื่อป้องกันปัจจัย

ท่ีทำให้เกิดโรค 

- 

13. อาชวีอนามัยและความปลอดภัย

- ตรวจสอบระบบสุขาภิบาลให้มีสภาพดี

อยู่เสมอ  

โครงการจ ัด ให ้ม ีพน ั กงานคอย

ตรวจสอบดูแลระบบสุขาภิบาลให้มี

สภาพดีร่วมกับผู้พักอาศัยอยู่เสมอ  

- 

- ตรวจสอบให ้ม ีพน ักงานทำความ 

สะอาดของห้องพักรวมมูลฝอย โดยใช้

ถุงมือละผ้าปิดปาก จมูก ทุกครัง้ 

โครงการไม่ได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอย

รวม 

ปัญหา : โครงการไม่ได้จัดให้มีห้องพัก

มูลฝอยรวม 

แนวทางแก้ไข : มูลฝอยที่เกิดขึ้นภายใน

โครงการผู้พักอาศัยจะนำมูลฝอยไปท้ิงใน

ตำแหน่งท่ีพักมูลฝอยท่ีทางเทศบาลตำบล

เทพกระษัตรีกำหนดไว้ให้ 
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ตารางที ่ 3-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมในระยะ

ดำเนินการ 

มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไมส่ามารถปฏิบัติ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 

- ตรวจสอบให้มีเจ้าหน้าที ่รักษาความ

ปลอดภัยคอยดูแลความ เร ียบร ้อย

ภายในโครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง  

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษา

ความปลอดภัยของโครงการ ทั ้งนี ้ 

เจ้าหน้าที่ดังกล่าวจะปฏิบัติงานเป็น

เวลา ทางโครงการได ้ เพ ิ ่มความ

ปลอดภัยโดยการใช้คีย์การ์ดเข้าสู่

พ ื ้ น ท ี ่ โ ค ร ง ก า ร  เ พ ื ่ อ ป ้ อ ง กั น

บุคคลภายนอกเข้าสู ่โครงการ และ

ป้องกันการโจรกรรมที่อาจเกิดขึ้นใน

อนาคต 

- 

- ตรวจสอบสภาพการใช้งานของกล้อง

วงจรปิด (CCTV) 

โครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความ

ปลอดภัย เพื่อดูแลความปลอดภัยใน

พื้นที่ตลอด 24 ชั ่วโมง และมีกล้อง

วงจรป ิด CCTV ครอบคล ุมพ ื ้ นท ี่

โครงการ รวมทั้งบริเวณจุดอับภายใน

โครงการ ทั้งนี้  กล้องวงจรปิดจะทำ

การบันทึกภาพและจัดเก็บภาพอยู่

ตลอดเวลา 

- 

14. การป้องกนัอัคคีภัย

- ตรวจสอบ/ประเมินการซ้อม อพยพหนี

ไฟ 

- โครงการได้มีการจัดซ้อมอพยพหนี

ไฟ ปลีะ 1 คร้ัง  

- 

15. สุนทรียภาพและทัศนียภาพ

-  ตรวจสอบความสมบูรณ์ของต้นไม้ ใน

บริเวณพื้นท่ีเขียวให้มสีภาพดีอยู่เสมอ 

โครงการจ ัด ให ้ม ีพน ั กงานคอย

ตรวจสอบดูแลระบบสาธารณูปโภค

อยู ่ เสมอ ทั ้งน ี ้  ผ ู ้พ ักอาศัยภายใน

โครงการช่วยกันสอดส่องดูแลรักษา

พื ้นที ่ส ีเข ียวให้เจริญงอกงามด้วย

เช่นกัน 

- 

- ติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นที่บริเวณ 

เพื่อรับเร่ืองร้องเรียนท่ีอาจเกิดขึ้น 

- โครงการไม่ได ้จ ัดให้ม ีกล่องรับ

ความคิดเห็นไว้ในโครงการ 

ปัญหา : โครงการไม่ได้จัดให้มีกล่องรับ

ความคิดเห็นไว้ในโครงการ 
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ตารางที ่ 3-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมในระยะ

ดำเนินการ 

มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไมส่ามารถปฏิบัติ

ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 

แนวทางแก ้ ไข : โครงการจ ัดให ้มี

เจ้าหน้าที่ดูแลความปลอดภัย และตรวจ

ตราความเรียบร้อยภายในพื้นที่โครงการ

อย ู ่ เสมอ  หากผ ู ้ อย ู ่ อาศ ัยต ้องการ

ร ้อง เร ียนจากผลกระทบท ี ่ เก ิดข ึ ้ น 

สามารถแจ้งเจ้าหนา้ที่ได้ทันที 

หมายเหตุ : เจ้าของโครงการ ต้องจัดทำรายงานผลการดำเนินการตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบสิ่งแวดล้อม นับตั้งแต่ได้รับอนุญาตก่อสร้างโครงการอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง ตามแนวทางการ

เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ที่สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมกำหนด และ

ใหด้ำเนินการจัดส่งใหแ้ก่หน่วยงานดังต่อไปนี ้

1.สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.)  

2.สำนักงานทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต  

3.องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและหน่วยงานผู้อนุญาต  



ภาคผนวก 



ภาคผนวกที่ 1 

หนังสอืแจ้งผลการพจิารณา 

รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 







ภาคผนวกที่ 2 

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร 

หรือรือ้ถอนอาคาร (อ.1) 





ภาคผนวกที่ 3 

แผนระงับเหตุเพลิงไหม้ 



1

แผนการอพยพหนีไฟของโครงการ 
โครงการจัดทําแผนอพยพคนกรณีเกิดอัคคีภัยโดยจัดทําเป็นป้ายประกาศ แสดงแผนอพยพคนกรณีเกิด

อัคคีภัยติดเตือนไว้ในบริเวณท่ีผู้พักอาศัยมองเห็นได้ชัดเจน โดยป้ายประกาศจะแสดงรายละเอียด ดังน้ี

1. การระงับเหตุเพลิงไหม้เบ้ืองต้นด้วยเคร่ืองดับเพลิงมือถือที่ติดต้ังในบริเวณอาคาร และวิธีการใช้งาน
ถังดับเพลิงเคมี

2. หมายเลขโทรศัพท์ของศูนย์แจ้งเหตุฉุกเฉิน และสถานีดับเพลิงในบริเวณพ้ืนที่โครงการ
3. แผนทีแ่สดงตําแหน่งจุดกดสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้พร้อมวิธีการใช้งาน
4. แผนทีแ่สดงเสน้ทางหนีไฟจุดรวมพลและพืน้ที่ปลอดภัย

ซึ่งแผนดังกล่าวจะช่วยให้ผู้พักอาศัยในโครงการสามารถหลบหนีออกจากอาคารไปสู่พ้ืนที่ปลอดภัยอย่าง
รวดเร็ว การอพยพคนกรณีเกิดอัคคีภัยไปยังพ้ืนที่ปลอดภัยของโครงการจะใช้บันไดหนีไฟของโครงการทั้ง 2 ส่วน 
คือบันไดหลักและบันไดหนีไฟของอาคาร ซึ่งโครงการได้จัดเตรียมไว้อย่างเพียงพอเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ขึ้น 

การป้องกันและระงับอัคคีภัยในระยะดําเนินการโครงการ ประกอบไปด้วย แผนปฏิบัติการฝึกซ้อมและ
ฝึกอบรมการใช้อุปกรณ์ผจญเพลิงต่างๆ และแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย ในการปฏิบัติตามแผนดังกล่าวจะอยู่ใน
ความรับผิดชอบของทีมป้องกันและระงับอัคคีภัย โดยมีผู้จัดการนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร เป็นหัวหน้าทีมหรือผู้
ประสานงานเหตุฉุกเฉิน (Coordinator) ทําหน้าที่สั่งการ ควบคุมการปฏิบัติการตามแผนป้องกันและระงับเหตุ
อัคคีภัย และประสานงานกับหน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยภายนอก รายละเอียดแผนปฏิบัติการป้องกันและระงับ
อัคคีภัยของโครงการ มีดังน้ี 

1) แผนปฏิบัติการฝึกซ้อมและฝึกอบรมทีมปฏิบัติงาน ในส่วนของพนักงานและเจ้าหน้าที่ รปภ. ของ
โครงการ โดยฝ่ายบริหารโครงการจะประสานงานกับเจ้าหน้าที่ตํารวจดับเพลิง และอาสาสมัคร
สาธารณภัยที่เก่ียวข้อง มาให้ความรู้ในการป้องกันและระงับอัคคีภัย ซึ่งจะมีการอบรมการใช้อุปกรณ์
ดับเพลิงชนิดต่างๆ การอพยพผู้พักอาศัยการปฏิบัติการของทีมงานขณะเกิดเพลิงไหม้ โดยจะจัดให้มี
การฝึกซ้อมทุกๆ 6 เดือน หรือ ปีละ 2 ครั้ง

2) แผนการฝึกซ้อมการอพยพหนีไฟและเตรียมความพร้อมสําหรับเหตุการณ์ที่อาจจะเกิดข้ึนจริงกับผู้พัก
อาศัยและพนักงาน โดยจะดําเนินการปีละ 1 คร้ัง โดยมีจุดรวมพล (Point of Assembly) เป็นจุด
รวมผู้พักอาศัยทั้งโครงการ เพ่ือความสะดวกในการตรวจนับจํานวนคนและการอพยพของหน่วยงานท่ี
เข้ามาช่วยเหลือ

แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย และเหตุฉุกเฉิน 
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3) เมื่อโครงการเปิดดําเนินการจะมีการจัดต้ังทีมป้องกันและระงับอัคคีภัย โดยมีผังโครงสร้างของทีมงาน
ผู้รับผิดชอบ และการปฏิบัติการของแต่ละทีมงาน (รูปที ่1)

4) โครงการจะจัดเตรียมแผนป้องกันอัคคีภัย โดยอยู่ในความรับผิดชอบของผู้บริหารโครงการและ
พนักงานโครงการทุกท่าน มีรายละเอียดดังน้ี

 จัดให้มีผู้ตรวจสอบ ดูแลความพร้อมของอุปกรณ์เคร่ืองมือที่ใช้ไฟฟ้า อุปกรณ์ที่ใช้ในการ
ดับเพลิงและสิ่งต่างๆ อยู่อย่างสมํ่าเสมอ

 หากพบอุปกรณ์ใดผิดปกติหรือชํารุดเสียหาย ให้แจ้งผู้ที่เกี่ยวข้องทันที เพ่ือดําเนินการแก้ไข
หรือซ่อมแซมให้อยู่ในสภาวะปกติพร้อมใช้งาน

 ตรวจสอบเส้นทางที่ใช้เข้า-ออก ไม่ควรมีสิ่งกีดขวางอันจะเป็นอุปสรรค ทั้งในเวลาปกติและ
ในเวลาฉุกเฉิน

 ทําความสะอาดพ้ืนที่จัดเก็บอุปกรณ์ วัสดุ สิ่งของต่างๆ คัดแยกวัสดุที่เป็นเช้ือเพลิง วัตถุไวไฟ
ให้อยู่ในที่เหมาะสมและเป็นระเบียบเรียบร้อย

 ควรกําหนดเส้นทางที่ใช้ปกติและในเวลาที่เกิดเพลิงไหม้

 มุมอับ จุดล่อแหลมหรือจุดที่อยู่ห่างไกลสายตา ควรให้ความสนใจและจัดให้มีผู้ดูแลอยู่
สม่ําเสมอ

5) โครงการจะจัดเตรียมแผนระงับเหตุฉุกเฉินและอพยพหนีไฟ เพ่ือให้การดับเพลิงและการอพยพบุคคล
ออกนอกอาคารในขณะเพลิงไหม้มีประสิทธิภาพมากที่สุด (รายละเอียดแสดงในหัวข้อแผนระงับเหตุ
ฉุกเฉินและแผนอพยพหนีไฟ) และขั้นตอนการปฏิบัติตามแผนฯ แสดงในรูปที ่2
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รูปท่ี 1 ผังแสดงโครงสร้างและหน้าท่ีรับผดิชอบของทีมป้องกันและระงับเหตุอัคคีภัยของโครงการ 

ผู้ประสานงานเหตุฉุกเฉิน
(ผู้จัดการนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร) 

ทีมควบคุมพื้นทีแ่ละอพยพเคล่ือนย้าย 
(พนักงานโครงการและเจ้าหนา้ที่ รปภ.) 

ทีมช่าง
(พนักงานโครงการ)

ทีมผจญเพลิง
(พนักงานโครงการ)

พิจารณาเช้ือเพลิง 

ดับเพลิงโดยใช้อุปกรณ์
ดับเพลิงชนิดต่างๆ

กั้นเขต 

เตรียมเส้นทางอพยพ 

เคลื่อนย้ายวัตถุไวไฟและเอกสาร 

ดูแลห้องควบคุมอัคคีภัย
และประชาสัมพันธ์

ตัดระบบไฟฟ้า 

ควบคุมเครื่องสูบนํ้าดับเพลิง 

ประสานงานกับเจ้าหน้าที่
ตํารวจดับเพลิง

อพยพบุคคลและผู้ได้รับบาดเจ็บ 
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รูปท่ี 2 ขั้นตอนการปฏิบัติตามแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย 

ผู้ประสานเหตุเพลิงไหม้ 

ดับเพลิงตามวิธีท่ีถูกต้อง ดับเพลิงทันที 

รายงานผู้จัดการ
นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 

กดอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณหรือสวิตซ์แจ้งสัญญาณ
เพลิงไหม้/โทรศัพท์

(แจ้งเหตุฉุกเฉินระดับท่ี 1) 

พนักงานห้องควบคุมอัคคีภัย
ตรวจสอบเหตุการณ์ 

ดบัเพลงิได้หรือไม ่

แจ้งกลับพนักงานห้องควบคุมอัคคีภัย
(แจ้งเหตุฉุกเฉินระดับท่ี 2) 

หน่วยงานภายนอกมาทําการดับเพลิง

รายงานประธานกรรมการบริหาร

รายงานผู้อํานวยการดับเพลิง
/ผู้จัดการท่ัวไป 

ได้

ได้

ไม่ได้ 

ไม่ได้ 
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วัตถุประสงค์ 

การจัดทําแผนระงับเหตุฉุกเฉิน มีวัตถุประสงค์ดังน้ี 

1. มีแผนการปฏิบัติเป็นขั้นตอน เพ่ือให้เกิดความเสียหายแก่บุคคล ทรัพย์สินที่เก่ียวข้องน้อยที่สุด
2. ใช้เป็นแนวทางการฝึกอบรม ฝึกซ้อม ให้เกิดความชํานาญตามหน้าที่ความรับผิดชอบของพนักงานที่

เก่ียวข้องซึ่งระบุไว้

การแจกจ่ายแผนฉุกเฉิน 

1. จะแจกจ่ายให้กับพนักงานประจําอาคารได้รับทราบและทําความเข้าใจกับแผนระงับเหตุฉุกเฉินและอพยพ
หนีไฟ

2. เพ่ือให้มีการฝึกซ้อมเบ้ืองต้นอย่างน้อยปีละครั้งหรือตามที่กําหนด
3. เพ่ือให้มีการปรับปรุงแผน ในกรณีมีการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างการปฏิบัติงาน ผังการปฏิบัติงาน ฯลฯ

ข้อแนะนําในการใช้แผนระงับเหตุฉุกเฉิน 

แผนระงับเหตุฉุกเฉินน้ี จะใช้เมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน ซึ่งเป็นสาเหตุอันอาจก่อให้เกิดอันตรายต่อชีวิตทรัพย์สิน
และสิ่งแวดล้อม ของพนักงานที่ปฏิบัติงานประจําในพ้ืนที่ และผู้พักอาศัย 

ประเภทของเหตุฉุกเฉินที่แผนนี้ครอบคลุมถึง 

1. เกิดอัคคีภัยในพ้ืนที่ของโครงการทุกพ้ืนที่และรวมถึงบริเวณท่ีอยู่ข้างเคียง
2. เกิดเหตุอุบัติภัยหมู่ภายในโครงการหรือภายนอกโครงการ
3. เกิดจากภัยธรรมชาติ
4. เกิดจากเหตุฉุกเฉินอ่ืนๆ เช่น มีผู้ประสงค์ร้าย เป็นต้น
5. เกิดเหตุฉุกเฉินจากสารอันตราย

แผนระงับเหตุฉุกเฉินและแผนอพยพหนีไฟ



6

การแบ่งระดับเหตุฉุกเฉิน 

ระดับท่ี 1 หมายถึง เหตุฉุกเฉินประเภทต่างๆ ที่เกิดข้ึนภายในอาคารหรือห้องพัก และสามารถระงับเหตุ
หรือควบคุมเหตุฉุกเฉินไว้ได้ด้วยบุคคลในโครงการ เช่น 

1. เกิดเหตุไฟไหม้ในพ้ืนที่ปฏิบัติงาน ห้องพัก และ พ้ืนที่สีเขียว
2. เกิดการรั่วไหลของก๊าซหรือสารอันตราย
3. เกิดภัยธรรมชาติ เช่น แผ่นดินไหว เป็นต้น

ระดับที่ 2 หมายถึง เหตุฉุกเฉินประเภทต่างๆ ที่เกิดขึ้นภายในอาคาร หรือห้องพัก และเมื่อบุคคลในท่ีเกิด
เหตุน้ันๆ ระงับเหตุฉุกเฉินระดับที่ 1 แล้ว แต่ไม่สามารถควบคุมได้ จึงมีความจําเป็นต้องใช้ระดับที่ 2 ได้แก่ 
เหตุการณ์ต่างๆ ดังน้ี 

1. เกิดอุบัติเหตุร้ายแรงจนไม่สามารถควบคุมได้
2. ไฟไหม้ หรือ การระเบิดขนาดใหญ่
3. ก๊าซรั่วและการระเบิด
4. ภัยธรรมชาติที่ก่อให้เกิดความเสียหายอย่างมากต่อการปฏิบัติงานปกติ
5. การข่มขู่ ก่อวินาศกรรม เช่น การข่มขู่ลอบวางระเบิด ฯลฯ

สัญญาณบอกเหตุฉุกเฉิน 

ระดับเหตุฉุกเฉินที่ 1 ผู้ประสบเหตุไม่สามารถดับเพลิงได้ด้วยตนเอง จะกดอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณหรือ
สวิทซ์แจ้งสัญญาณเพลิงไหม้ ที่อยู่ใกล้ที่สุด ซึ่งจะส่งเสียงสัญญาณครอบคลุมทั้งช้ันที่เกิดเหตุ และส่งสัญญาณไปยัง
ที่ห้องควบคุมอัคคีภัยด้วย เพ่ือให้พนักงานและทีมป้องกันและระงับเหตุอัคคีภัยของโครงการมาปฏิบัติการ 

ระดับเหตุฉุกเฉินที่ 2 เมื่อพนักงานและทีมป้องกันและระงับอัคคีภัยไม่สารมารถควบคุมเหตุที่เกิดขึ้นน้ัน
ได้ พนักงานประจําห้องควบคุมอัคคีภัยสามารถใช้ระบบติดต่อส่งเสียงสัญญาณ ซึ่งจะส่งสัญญาณแบบเสียงพูด
ฉุกเฉินหรือส่งเสียงสัญญาณจากห้องควบคุมอัคคีภัยไปยังส่วนต่างๆ ภายในอาคารทั่วทั้งอาคาร เพ่ือเตรียมอพยพผู้
พักอาศัย รวมทั้งพนักงานออกภายนอกอาคาร และเรียกเจ้าหน้าที่ดับเพลิง เจ้าหน้าที่ตํารวจดับเพลิงหรือ
หน่วยงานที่เก่ียวข้องมาให้ความช่วยเหลือ 
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วิธีปฏิบัติเม่ือพบเหตุฉุกเฉิน 

ผู้ปฏิบัติ ผู้พบเห็นเหตุการณ์ 
วิธีปฏิบัติ 

1. กรณีสามารถดําเนินการด้วยตนเอง
เกิดไฟไหม้จากก๊าซร่ัว และนํ้ามัน หาทางปิดสกัดให้ได้ โดยใช้ผ้าหนาชุบนํ้าให้เปียกคลุมส่วน
ที่เกิดไฟไหม้ ห้ามใช้นํ้าดับไฟเป็นอันขาด เพราะจะทําให้เกิดการไหลกระจายของก๊าซและ
นํ้ามันไปสู่พ้ืนที่อ่ืนๆ และในกรณีไฟไหม้ที่เกิดจากเหตุอ่ืน ให้ใช้วิธีดับไฟด้วยเครื่องดับเพลิงที่
มีอยู่ใกล้ตัว

2. กรณีที่ไม่สามารถดําเนินการด้วยตนเอง
แจ้งเหตุไปที่ห้องควบคุมอัคคีภัย โดยใช้อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณหรือสวิทซ์แจ้งสัญญาณ
เพลิงไหม้ที่ใกล้ที่สุด

ผู้ปฏิบัติ พนักงานที่รับแจ้งเหตุฉุกเฉิน ประกอบด้วย 
 พนักงานผู้ดูแลห้องควบคุมอัคคีภัย
 ทีมป้องกันและระงับอัคคีภัย ผู้รับผิดชอบ คือ พนักงานโครงการท่ีได้รับมอบหมายหน้าที่

ดังกล่าว ได้แก่ ทีมวิศวกรรม ทีมผจญเพลิง และทีมควบคุมพ้ืนที่และอพยพเคลื่อนย้าย ซึ่ง
ได้รับการฝึกอบรมด้านการป้องกันและระงับเหตุฉุกเฉิน

 ผู้อํานวยการดับเพลิงหรือผู้อํานวยการฝ่ายปฏิบัติ ผู้รับผิดชอบ คือ ผู้จัดดการฝ่ายนิติบุคคล
อาคารชุด

วิธีปฏิบัติ 
 พนักงานประจําห้องควบคุมอัคคีภัย

กรณีที่ได้รับแจ้งทางโทรศัพท์ ให้สอบถามถึงสถานที่เกิดเหตุ เหตุที่เกิด ทําการสอบกลับไปยังที่เกิดเหตุว่าเกิด
จริงหรือไม่ 

1. กรณีที่ได้รับสัญญาณแจ้งเหตุ ให้ทําการสอบถามถึงสถานที่ที่แจ้งสัญญาณเกิดเหตุว่าเกิดเหตุ
จริงหรือไม่

2. เทื่อรับทราบว่าเกิดเหตุจริงจะให้มีสัญญาณเตือนเฉพาะช้ันที่เกิดเหตุ ซึ่งจะเป็นภาวะฉุกเฉิน
ระดับที ่1

3. แจ้งเหตุไปยังบุคคลต่อไปน้ี ได้แก่ ผู้ประงานงานเหตุฉุกเฉิน (ผู้จัดการนิติบุคคลหมู่บ้าน
จัดสรร) พนักงานวิศวกรรมที่ดูแลงานระบบของโครงการ และทีมป้องกันและระงับอัคคีภัย
โดยวิธีที่รวดเร็วที่สุด เช่น การโทรเข้ามือถือ เป็นต้น
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 ผู้ประสานงานเหตุฉุกเฉิน
1. ดําเนินการหรือสั่งการให้ใช้แผนระงับอัคคีภัย
2. สั่งการและขอความร่วมมือให้พนักงานจากจุดต่างๆ มาช่วยเหลือในการควบคุมและระงับอัคคีภัย
3. สั่งการขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานภายนอก
4. สั่งการให้ปฏิบัติการหรือหยุดปฏิบัติการระงับอัคคีภัย
5. รายงานผลการเกิดอัคคีภัยต่อผู้บริหารระดับสูงโครงการโดยเร็ว

 ทีมป้องกันและระงับอัคคีภัย
ไปยังสถานที่เกิดเหตุทันที เพ่ือดําเนินการตามหน้าที่ที่รับผิดชอบ ประกอบด้วย

1. ทีมผจญเพลิง
1.1 ไปยังที่เกิดเหตพร้อมถังดับเพลิงทันทีที่ได้ยินประกาศแจ้งสัญญาณเหตุฉุกเฉินประสานงานกับ

ทีมงานที่ เก่ียวข้อง และปฏิบัติการภายใต้การควบคุมของผู้ อํานวยการดับเพลิงหรือ
ผู้อํานวยการฝ่ายปฏิบัติการ 

1.2 พิจารณาเช้ือเพลิงและจุดเกิดเหตุ เพ่ือเลือกใช้อุปกรณ์ดับเพลิงที่เหมาะสม 
1.3 ทําการดับเพลิงทันที ตามข้ันตอนที่ถูกต้อง ด้วยความรอบคอบ 

2. ทีมควบคุมพ้ืนที่และอพยพเคลื่อนย้าย
2.1 ควบคุมพ้ืนที่ในที่เกิดเหตุกันไม่ให้ผู้ที่ไม่เก่ียวข้องเข้ามาในบริเวณท่ีเกิดเหตุ
2.2 จัดเตรียมเส้นทางเคลื่อนย้ายอพยพบุคคล ทรัพย์สิน ไปยังจุดที่กําหนด
2.3 ควบคุมการอพยพเคลื่อนย้ายให้อยู่ในความปลอดภัย
2.4 ประสานงานกับพนักงานรักษาความปลอดภัย ในการควบคุมพ้ืนที่รอบนอกที่เกิดเหตุ
2.5 เคลื่อนย้ายผู้บาดเจ็บไปยังจุดรวมพลที่กําหนด โดยวิธีที่ถูกต้อง
2.6 เคลื่อนย้ายวัตถุไวไฟจากจุดที่เกิดเหตุไปยังที่ปลอดภัย
2.7 เก็บรวบรวมทรัพย์สินและเอกสารออกจากที่เกิดเหตุไปไว้ในที่ปลอดภัย
2.8 ประเมินสถานการณ์และรอรับคําสั่งจากผู้อํานวยการดับเพลิง

3. ทีมวิศวกรรม
3.1 ประสานงานกับพนักงานรักษาความปลอดภัยและผู้ที่เก่ียวข้องเพ่ือสนับสนุนและช่วยเหลือ

ประสานงานกับหน่วยงานต่างๆ ที่ปฏิบัติหน้าที่ในการดับเพลิง 
3.2 ประสานงานกับหน่วยงานดับเพลิงภายนอกที่มาช่วยเหลือในการดับเพลิง 
3.3 ไปยังสถานที่เกิดเหตุทันที เพ่ือรอรับคําสั่งหรือพิจารณาทําการตัดระบบไฟฟ้า ฯลฯ บริเวณที่

เกิดเหตุ โดยประสานงานกับแผนกที่เก่ียวข้อง 
3.4 ควบคุมเครื่องป๊ัมนํ้าดับเพลิง ให้สามารถปฏิบัติการได้ตลอดเวลาที่ทําการดับเพลิงและรอรับ

คําสั่งจากผู้อํานวยการดับเพลิง/ทีมดับเพลิงจากภายนอก 
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การปฏิบัติเม่ือไม่สามารถระงับเหตุฉุกเฉินในระดับที่ 1 
ให้ผู้อํานวยการดับเพลิงสั่งการให้ผู้ที่อยู่ในที่เกิดเหตุแจ้งไปยังห้องควบคุมอัคคีภัย เพ่ือประกาศเหตุฉุกเฉิน

ระดับที่ 2 ในกรณีที่ผู้อํานวยการดับเพลิงยังไปไม่ถึงที่เกิดเหตุ ให้ผู้สั่งการดับเพลิงขณะน้ันสั่งการแจ้งเหตุ 
พนักงานประจําห้องควบคุมอัคคีภัย จะประกาศภาวะฉุกเฉินระดับที่ 2 ทันที โดยใช้ระบบติดต่อส่งเสียง

สัญญาณ ซึ่งจะส่งสัญญาณแบบเสียงพูดฉุกเฉินหรือส่งเสียงสัญญาณจากห้องควบคุมอัคคีภัย ไปยังส่วนต่างๆ 
ภายในอาคารทั่วทั้งอาคาร เพ่ือเตรียมอพยพผู้พักอาศัยหรือผู้ใช้บริการ รวมท้ังพนักงานออกภายนอกอาคาร และ
ดําเนินการแจ้งขอความช่วยเหลือจากเจ้าหน้าที่ดับเพลิง เจ้าหน้าที่ตํารวจ หรือหน่วยงานที่เก่ียวข้องจากภายนอก 

วิธีปฏิบัติเม่ือใช้แผนฉุกเฉินระดับที่ 2 

ในกรณีที่มีความจําเป็นต้องใช้แผนฉุกเฉินระดับที่ 2 จะต้องดําเนินการ ดังน้ี 

1. ทีมควบคุมพ้ืนที่ และอพยพเคลื่อนย้าย
จัดเตรียมพ้ืนที่จอดรถดับเพลิง บริเวณที่ใกล้กับหัวรับนํ้าดับเพลิงของโครงการ และทําการเคลื่อนย้ายผู้
พักอาศัย ผู้ใช้บริการ พนักงานที่ไม่เก่ียวข้อง และผู้บาดเจ็บออกจากตัวอาคาร มายังจุดรวมพลของ
โครงการ

2. ทีมวิศวกรรม
ต้อนรับ ดูแล และควบคุมบุคคลภายนอกให้อยู่ในบริเวณหรือสถานที่ที่กําหนด รวมทั้งประชาสัมพันธ์
ข่าวสารเบ้ืองต้น เพ่ือสร้างความเข้าใจอันดีแก่บุคคลภายนอกและประชาชนบริเวณใกล้เคียงที่เกิดเหตุ

3. ทีมผจญเพลิง
ประสานงานกับเจ้าหน้าที่ตํารวจดับเพลิง

4. ทีมพนักงานรักษาความปลอดภัย
ประจําประตูทางเข้า-ออก เพ่ือมิให้บุคคลภายนอกเข้ามาในโครงการ และอํานวยความสะดวกให้
รถดับเพลิงจากภายนอก และรถเจ้าหน้าที่ที่เก่ียวข้อง จัดสถานท่ีจอดรถต่างๆ ตามจุดที่กําหนด กรณีที่
ได้รับคําสั่งให้ช่วยเคลื่อนย้ายผู้บาดเจ็บ ทรัพย์สิน ไปยังจุดรวมพลหรือพ้ืนที่ข้างเคียงและรอรับคําสั่งจากผู้
สั่งการ
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จุดรวมพลกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

โครงการมีจุดรวมพล (Point of Assembly) จํานวน 1 จุด อยู่บริเวณสวนสาธารณะของโครงการ 

การค้นหาและช่วยชีวิต 

ทีมดับเพลิงมีหน้าที่ค้นหาและช่วยชีวิตตามการสั่งการของผู้อํานวยการดับเพลิง โดยปฏิบัติดังน้ี 

1. ตรวจสอบจํานวนผู้บาดเจ็บ พนักงาน ผู้พักอาศัย หรือผู้ใช้บริการ เพ่ือทราบจํานวนที่แน่นอน
2. วางแผนค้นหา โดยคํานึงถึงความปลอดภัยของทีมที่เข้าค้นหา
3. กําหนดตัวบุคคลที่จะเข้าไปค้นหาในที่เกิดเหตุ
4. กรณีที่จะต้องใช้อุปกรณ์พิเศษในการเข้าไปค้นหาและช่วยชีวิต จะต้องให้ผู้เช่ียวชาญเฉพาะด้านเป็น

ผู้ดําเนินการ เช่น การเข้าไปในที่อับ ฯลฯ
5. ผู้ที่ไม่เก่ียวข้อง ห้ามเข้าในพ้ืนที่โดยเด็ดขาด
6. ทีมค้นหาหรือช่วยชีวิตจากหน่วยงานภายนอกต้องได้รับอนุญาตจากผู้อํานวยการดับเพลิงก่อนการเข้า

ในพ้ืนที่ค้นหา

เม่ือเหตุการณ์เพลิงไหม้สงบเรียบร้อยแล้ว 

ผู้ประสานงานเหตุฉุกเฉินสั่งเจ้าพนักงานประจําห้องควบคุมอัคคีภัย เพ่ือประกาศความสงบ 

การบรรเทาทุกข์ 

เพ่ือเป็นการรับรองความเสียหายที่เกิดจากเหตุฉุกเฉินร้ายแรง ดังน้ันหลังจากเกิดเหตุฉุกเฉินแล้วต้อง
ดําเนินการดังน้ี 

1. สํารวจและประเมินความเสียหาย
2. การช่วยชีวิตและการค้นหาผู้เสียชีวิต
3. การเคลื่อนย้ายผู้ประสบภัยและทรัพย์สินของผู้ตาย
4. การช่วยเหลือสงเคราะห์ผู้ประสบภัยและการประชาสัมพันธ์สร้างความเข้าใจ
5. การรายงานสถานการณ์และผลการปฏิบัติงาน
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การฟื้นฟูสภาพหลังเกิดเหตุฉุกเฉิน 

1. การสํารวจความเสียหายหลังเกิดเพลิงไหม้
1.1 กรณีเกิดเพลิงไหม้เล็กน้อย ผู้จัดการนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร ทําการสํารวจความเสียหายภายใน

บริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม้ 
1.2 กรณีเกิดเพลิงไหม้มาก ให้จัดต้ังคณะกรรมการทําการสํารวจความเสียหายที่เกิดขึ้น 
1.3 สิ่งที่ต้องสํารวจ คือ ทรัพย์สิน อาคาร สิ่งปลูกสร้าง จํานวนผู้บาดเจ็บ และผู้เสียชีวิต 

2. การรายงาน
2.1 คณะกรรมการที่ทําการสํารวจความเสียหาย รายงานผลการสํารวจความเสียหายที่เกิดจากเพลิงไหม้

กับผู้อํานวยการดับเพลิงหรือผู้จัดการทั่วไป/ผู้จัดการฝ่ายบริหารโครงการ เพ่ือรายงานไปยังประธาน
กรรมการบริหาร 

2.2 การรายงานเป็นไปตามลําดับข้ันตอน เพ่ือพิจารณาสั่งการช่วยเหลือต่อไป 

3. การฟื้นฟูสภาพ
3.1 ฟ้ืนฟูสภาพความเจ็บป่วยของผู้ที่ได้รับบาดเจ็บจากเหตุเพลิงไหม้
3.2 ให้ความช่วยเหลือการทําศพ และจัดหาสวัสดิการแก่ครอบครัวผู้เสียชีวิตตามสมควร
3.3 จัดหาอุปกรณ์ทดแทนสิ่งที่ชํารุดเสียหาย
3.4 ซ่อมแซมอาคารสถานที่ที่ได้รับความเสียหาย




