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บทที ่2  

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 
 

2.1 ทีต่ั้งโครงการ 

2.1.1 ทีต่ั้งโครงการและอาณาเขตติดต่อพืน้ทีโ่ครงการ  
  โ ค ร ง ก า ร  SENA KITH CHALONG KRUNG-LADKRABANG PHASE 1  ( เส น า  คิ ท ท ์ 
ฉลองกรุง-ลาดกระบงั เฟส 1) โดยบริษทั เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอช 18 จ ากดั ตั้งอยู่บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 
62156 (เลขท่ีดิน 3526) มีเน้ือท่ี 3-3-79.6 ไร่ หรือเท่ากบั 6,318.40 ตารางเมตร ถนนเลียบคลองล ากอไผ ่ 
แขวงล าปลาทิว เขตลาดกระบงั กรุงเทพมหานคร ดังรูป 2.1-1 โครงการฯ จะไดรั้บการพฒันาเป็นอาคารอยู่
อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยัสูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร และอาคารพกัมูลฝอยรวม
สูง 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 490 ห้อง ท่ีจอดรถ 150 คนั พร้อมส่ิงอ านวย
ความสะดวก และความพร้อมทางด้านสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบัพื้นท่ี
อาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 19,848.89 ตารางเมตร โดยโครงการตั้งอยูใ่นเขตผงัเมืองรวมตาม
กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556   
 สภาพก่อนพฒันาของท่ีดินท่ีตั้งโครงการเป็นพื้นท่ีดินว่างเปล่า สภาพพื้นท่ีโดยรอบโครงการใน 
ถนนเลียบคลองล ากอไผ่ มีการใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีโรงงานอุตสาหกรรม และบ้านพกัอาศยั เป็นหลัก  
และมีแนวท่อส่งก๊าซธรรมชาติของบริษทั ปตท. จ ากดั (มหาชน) วางเลียบริมถนนถนนเลียบคลองล ากอไผ ่ 
ไปยงัโครงการผลิตพลงังานไอน ้า และไฟฟ้าขนาดเล็กของบริษทั พีพีซีที จ  ากดั ทั้งน้ี โครงการไดข้ออนุญาต
ก่อสร้างทางเขา้-ออก และขอความอนุเคราะห์ขอ้มูลด้านความปลอดภยับริเวณแนวท่อส่งก๊าซธรรมชาติ
ดังกล่าวในช่วงท่ีมีการก่อสร้างทางเข้า-ออกของโครงการ ไปยงับริษัท พีทีที โกลบอล เคมิคอล จ ากัด 
(มหาชน) ซ่ึงตั้งอยูใ่นนิคมอุตสาหกรรมลาดกระบงั ส าหรับอาณาเขตติดต่อกบัพื้นท่ีอ่ืนโดยรอบทั้ง 4 ดา้น  
มีดงัน้ี 
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ทิศเหนือ ติดกบั พื้นท่ีว่างของ บริษทั เสนา ดีเวลลอปเม้นท์ เอช 18 และบริษทั เสนา  

ดีเวลลอปเม้นท์ เอช 19 ถัดไปเป็นถนนเลียบคลองล ากอไผ่ เขตทาง
กวา้ง 8 เมตร บ้านพกัอาศยัสูง 1 ชั้น (เลขท่ี 86 และ 70) และอพาร์ท
เมน้ท ์สูง 2 ชั้น (เลขท่ี 56) 

ทิศใต ้ ติดกบั บ้านพกัอาศยัสูง 1 ชั้น (เลขท่ี 86/36 (บ้านเช่า) และ 86/14) และกลุ่ม
บา้นเช่าท่ีดินของคุณวบูิล ส าเร็จวาณิชย ์สูง 1 ชั้น 

ทิศตะวนัออก ติดกบั พื้นท่ีว่างของบริษัท เสนา ดีเวลลอปเม้นท์ เอช 18 และบริษัท เสนา  
ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 19  

ทิศตะวนัตก ติดกบั พื้นท่ีวา่งของ บริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั ท่ีจะพฒันาเป็น
โ ค ร ง ก า ร  SENA KITH CHALONG KRUNG-LADKRABANG 
PHASE 2 (เสนา คิทท ์ฉลองกรุง-ลาดกระบงั เฟส 2) 
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รูปที ่2.1-1 ท่ีตั้งโครงการ 
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2.1.2 การเข้าถึงพืน้ทีโ่ครงการ 
 การเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการ สามารถใช้เส้นทางคมนาคมทางบกได้หลายรูปแบบ  

โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 1)  การเดินทางดว้ยรถยนต ์ใชเ้ส้นทางคมนาคมสายหลกัต่างๆ ดงัน้ี 

- การเขา้ถึงโครงการจากทางทิศเหนือ จากแยกเขตหนองจอก ใชถ้นนเช่ือมสัมพนัธ์ในทิศมุ่ง
ใต ้(SB) เขา้สู่ถนนฉลองกรุงในทิศมุ่งใต ้(SB) ตรงขา้มสะพานขา้มคลองล ากอไผ่มาประมาณ 2 กิโลเมตร 
เพื่อกลบัรถบริเวณแยกเจา้คุณทหาร (ถนนเจา้คุณทหารตดักบัถนนฉลองกรุง) เขา้สู่ถนนฉลองกรุง ในทิศมุ่ง
เหนือ (NB) ตรงมาประมาณ 2 กิโลเมตร เบ่ียงซ้ายเพื่อเล้ียวซ้ายเข้าสู่ถนนเลียบคลองล ากอไผ่ในทิศมุ่ง
ตะวนัตก (WB) จากนั้นตรงมาประมาณ 400 เมตร โครงการอยูท่างซา้ยมือ 

- การเขา้ถึงโครงการจากทางทิศใต ้ใช้ถนนฉลองกรุงในทิศมุ่งเหนือ (NB) หรือถนนเจา้คุณ
ทหารในทิศมุ่งตะวนัออก (EB) เม่ือถึงแยกเจา้คุณทหารใหต้รงมาประมาณ 2 กิโลเมตร เบ่ียงซ้ายเพื่อเล้ียวซ้าย
เขา้สู่ถนนเลียบคลองล ากอไผ ่(WB) จากนั้นตรงมาประมาณ 400 เมตร โครงการอยูท่างซา้ยมือ 

- การเข้าถึงโครงการจากทางทิศตะวนัออก สามารถใช้ถนนคู่ขนานกับทางหลวงพิเศษ
หมายเลข 7 (มอเตอร์เวย ์กรุงเทพ-ชลบุรี) ในทิศมุ่งตะวนัตก (WB) จากนั้นเล้ียวขวาเขา้สู่ถนนฉลองกรุง (NB) 
จากนั้นตรงผา่นแยกเจา้คุณทหารมาประมาณ 2 กิโลเมตร เบ่ียงซ้ายเพื่อเล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนเลียบคลองล ากอ
ไผใ่นทิศมุ่งตะวนัตก (WB) จากนั้นตรงมาประมาณ 400 เมตร โครงการอยูท่างซา้ยมือ 

- การเขา้ถึงโครงการจากทางทิศตะวนัตก สามารถใช้ถนนเจา้คุณทหารในทิศมุ่งตะวนัออก 
(EB) จากนั้นเล้ียวซ้ายบริเวณแยกเจา้คุณทหารเพื่อเขา้สู่ถนนฉลองกรุง (NB) ตรงมาประมาณ 2 กิโลเมตร 
เบ่ียงซ้ายเพื่อเล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนเลียบคลองล ากอไผ่ในทิศมุ่งตะวนัตก (WB) จากนั้นตรงมาประมาณ 400 
เมตร โครงการอยูท่างซา้ยมือ   
 2) การเดินทางดว้ยรถโดยสารสาธารณะ รถสาธารณะท่ีผ่านบริเวณหน้าโครงการ ไดแ้ก่ รถสอง

แถวสาย 1269 หัวตะเข้-วดัทิพพาวาส โดยมีเส้นทางหลกัผ่านถนนเลียบคลองล ากอไผ่ และมีป้ายหยุดรถ

ประจ าทางฝ่ังโครงการท่ีใกล้ท่ีสุด อยู่บริเวณป้ายรถประจ าทางซอยฉลองกรุง 43 ห่างจากพื้นท่ีโครงการ

ประมาณ 1 กิโลเมตร โดยรถประจ าทางวิง่ผา่น ไดแ้ก่ สาย 26 (อู่มีนบุรี-อนุเสาวรียช์ยัสมรภูมิ) 

 3) การเดินทางดว้ยระบบราง มีเส้นทางระบบขนส่งดว้ยรถไฟของรถไฟสายตะวนัออก สถานีท่ีอยู่
ใกลโ้ครงการ คือ สถานีพระจอมเกลา้ มีระยะห่างจากพื้นท่ีโครงการประมาณ 5.9 กิโลเมตร และมีเส้นทางระบบ
ขนส่งดว้ยรถไฟฟ้าของรถไฟฟ้าเช่ือมท่าอากาศยานสุวรรณภูมิ โดยในเส้นทางดงักล่าวมีสถานีใหบ้ริการรวม
ทั้งหมด 8 สถานี สถานีท่ีอยู่ใกล้โครงการ คือ สถานีลาดกระบงั มีระยะห่างจากพื้นท่ีโครงการประมาณ 11.3 
กิโลเมตร 
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2.2 กรรมสิทธ์ิทีด่ินโครงการ 
2.2.1 ทีด่ินทีต่ั้งโครงการ   

โครงการ SENA KITH CHALONG KRUNG-LADKRABANG PHASE 1 (เสนา คิทท์  ฉลองกรุง-
ลาดกระบงั เฟส 1)  ตั้งอยูท่ี่ถนนเลียบคลองล ากอไผ ่แขวงล าปลาทิว เขตลาดกระบงั กรุงเทพมหานคร บนกรรมสิทธ์ิ
ท่ีดิน จ านวน 1 แปลง คือ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 62153 (เลขท่ีดิน 3526) มีเน้ือท่ี 3-3-79.6 ไร่ หรือเท่ากบั 6,318.40 ตาราง
เมตร ท่ีดินดงักล่าวเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั 
 
2.2.2 ทีด่ินทรัพย์ร่วม และภาระจ ายอมของโครงการ 

ในการยื่นขออนุญาตก่อสร้าง นอกจากแปลงท่ีดินของโครงการขา้งตน้แล้ว จะใช้โฉนดท่ีดินเลขท่ี 

62152 (เลขท่ีดิน 3525) ขนาดพื้นท่ีโครงการ 0-1-66.3 ไร่ หรือเท่ากบั 656.20 ตารางเมตร ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิร่วม

ของบริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 18 จ ากดั และบริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 19 จ ากดั ในการยื่นร่วม

เพื่อขออนุญาตก่อสร้าง เน่ืองจากทางโครงการจะใช้ท่ีดินดงักล่าวเป็นทางเขา้ออกเช่ือมออกสู่ถนนเลียบคลอง 

ล ากอไฝ่ ซ่ึงเป็นถนนสาธารณะ นอกจากน้ี จะใช้วางระบบสาธารณูปโภค ได้แก่ ท่อระบายน ้ า บ่อแบ่งน ้ า  

บ่อหน่วงน ้า เพื่อเช่ือมออกสู่ถนนสาธารณะ โดยท่ีดินแปลงน้ีจะใชเ้ป็นทางเขา้ออกและวางระบบสาธารณูปโภค

ของโครงการ  SENA KITH CHALONG KRUNG-LADKRABANG PHASE 2  (เสน า คิทท์  ฉลองก รุง -

ลาดกระบงั เฟส 2) ดว้ยเช่นกนั โดยทางเจา้ของท่ีดินจะจดเป็นทรัพยร่์วมระหวา่ง 2 นิติบุคคลดงักล่าวในภายหลงั 

เพื่อการบริหารร่วมกนัต่อไป 

อน่ึง ทางบริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 18 จ ากดั และบริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 19 จ ากดั 

ไดจ้ดภาระจ ายอมบางส่วนกวา้ง 1.5 เมตร ในโฉนดท่ีดินเลขท่ี 62152 (เลขท่ีดิน 3525) ซ่ึงเป็นท่ีดินทรัพยร่์วม 

และโฉนดเลขท่ี 56630 (เลขท่ีดิน 659) ซ่ึงเป็นท่ีดินว่างเปล่า ให้แก่โฉนดท่ีดินเลขท่ี 62150 (ท่ีดินรอการ

พฒันา) 62151 (ท่ีดินโครงการในเฟสท่ี 2) และ 62153 (ท่ีดินโครงการในเฟสท่ี 1) ซ่ึงเป็นแปลงท่ีดินของ

บริษัท เสนา ดีเวลลอปเม้นท์  เอช 18 จ ากัด ทั้ งหมด เพื่อใช้เป็นทางเดิน ทางรถยนต์ และวางระบบ

สาธารณูปโภค โดยเฉพาะท่อระบายน ้าผา่นออกสู่ท่อสาธารณะริมถนนฉลองกรุงดว้ยแลว้  

ทั้งน้ี ในส่วนของการดูแลรักษาท่ีดินภารจ ายอมนั้น เจา้ของท่ีดิน (บริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 

จ ากดั และบริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 19 จ ากดั) จะเป็นผูรั้บผิดชอบค่าใช้จ่ายในการดูแลท่ีดินภาระจ า

ยอม ในช่วงระยะตั้งแต่วนัท่ีเร่ิมก่อสร้างจนถึงวนัท่ีจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด หลงัจากนั้นให้นิติบุคคล

อาคารชุดเป็นผูรั้บผิดชอบค่าใชจ่้ายในการดูแลท่ีดินภารจ ายอมต่อไป  
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2.3  ประเภท รูปแบบ และการใช้ประโยชน์พืน้ทีข่องโครงการ 

2.3.1 ประเภท และขนาดของโครงการ 

 โครงการ SENA KITH CHALONG KRUNG-LADKRABANG PHASE 1 (เสนา คิทท์ ฉลอง

กรุง-ลาดกระบงั เฟส 1) ของ บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 18 จ ากดั ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั สูง 

8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร และอาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ี

ก่อสร้างจนถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคาเท่ากบั 22.95 เมตร และระดบัสูงสุดของอาคาร (หลงัคาถงัเก็บน ้ าดาดฟ้า) 

เท่ากบั 29 เมตร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 490 ห้อง มีท่ีจอดรถทั้งหมด 150 คนั มีพื้นท่ีอาคารรวม

เท่ากบัพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินของแต่ละอาคารมากกว่า 3,000 ตารางเมตร คิดเป็นพื้นท่ี

อาคารรวมเท่ากบัพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินของแต่ละอาคารเท่ากบั 19,848.89 ตารางเมตร 

2.3.2 รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคาร 
 อาคารของโครงการ มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมเป็นอาคารแนวสมยัใหม่ (Modern) มีแนวคิดการ

ออกแบบให้แลดูโปร่งสบาย ไม่อึดอดั เน้นการประหยดัพลงังาน ความสะดวกสบาย และความปลอดภยั 

ต่อผูพ้กัอาศยั และจดัใหมี้พื้นท่ีวา่ง/พื้นท่ีสีเขียวกระจายตวัรอบอาคาร ทั้งน้ี เพื่อช่วยในการระบายอากาศและ 

ใหค้วามร่มร่ืนแก่ตวัอาคาร 

2.3.3  การจัดผงับริเวณโครงการ 
การจัดผ ังบ ริ เวณ โครงก าร  SENA KITH CHALONG KRUNG-LADKRABANG PHASE 1  

(เสนา คิทท์ ฉลองกรุง-ลาดกระบัง เฟส 1) ในเน้ือท่ีขนาด 3-3-79.6 ไร่ หรือเท่ากับ 6,318.40 ตารางเมตร 

ประกอบดว้ยส่วนของพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินและท่ีวา่งนอกอาคาร ดงัน้ี  

1) พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน (Building Coverage Area) เท่ากบั 2,569.37 ตารางเมตร หรือคิดเป็น
ร้อยละ 40.66 ของเน้ือท่ีโครงการทั้งหมด ใช้ประโยชน์เป็นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร 
และอาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งโครงการเท่ากบั 490 
หอ้ง และพื้นท่ีวางระบบสาธารณูปโภคอ่ืนๆ  

2) พื้นท่ีวา่งนอกอาคาร (Open Space Area) เท่ากบั 3,749.03 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 59.34 
ของเน้ือท่ีโครงการทั้ งหมด โดยจ าแนกการใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีถนนและท่ีจอดรถ รวมพื้นท่ีเท่ากับ 
2,134.81 ตารางเมตร พื้นท่ีสีเขียวนอกอาคารเท่ากบั 1,552.99 ตารางเมตร และพื้นท่ีอ่ืนๆ  
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2.3.4 การจัดสรรพืน้ทีใ่ช้ประโยชน์ภายในอาคาร 
 โครงการฯ ประกอบด้วยอาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) และ

อาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 490 ห้อง มีท่ีจอดรถ

จ านวน 150 คัน มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากับพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นท่ีดินเท่ากับ 19,848.89  

ตารางเมตร การจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ในแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร สรุปดงัน้ี 

1) อาคารชุดพกัอาศยัสูง 8 ชั้น (อาคาร A) 
มีจ  านวนหอ้งชุดพกัอาศยัเท่ากบั 245 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 9,906.48 ตารางเมตร มีการ

จดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั้น ดงัน้ี 
 ชั้นท่ี 1  

 
ใช้ประโยชน์เป็นโถงตอ้นรับ ส านักงานนิติบุคคล ห้องน ้ า/ห้องน ้ าผู ้
พิการ ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้อง MDB ห้องควบคุม ห้องเก็บของ ลิฟต์
และโถงลิฟต์ บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ท่ีจอดรถและทางวิ่งรถ และ
ทางเดินในอาคาร มีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 1,252.74 ตารางเมตร 

 ชั้นท่ี 2-8 
 

ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยัขนาด 26 ตารางเมตร ชั้นละ 33 ห้อง 
และขนาด 38 ตารางเมตร ชั้นละ 2 ห้อง รวมชั้นละ 35 ห้อง รวม 7 ชั้น
เท่ากบั 245 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น ห้องเก็บของ ลิฟต์
และโถงลิฟต ์บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ และทางเดิน มีพื้นท่ีใชส้อยชั้น
ละ 1,227.29 ตารางเมตร รวม 7 ชั้น เท่ากบั 8,591.03 ตารางเมตร 

 ชั้นหลงัคา  
และชั้นถงัเก็บน ้า 

ใชป้ระโยชน์เป็นห้องเคร่ืองสูบน ้ า พื้นท่ีวางถงัเก็บน ้ า และบนัไดหลกั/
บนัไดหนีไฟ มีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 62.71 ตารางเมตร 

 

2) อาคารชุดพกัอาศยัสูง 8 ชั้น (อาคาร B) 
มีจ  านวนหอ้งชุดพกัอาศยัเท่ากบั 245 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 9,901.67 ตารางเมตร มีการ

จดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั้น ดงัน้ี 
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 ชั้นท่ี 1  
 

ใช้ประโยชน์เป็นโถงตอ้นรับ ห้องน ้ า/ห้องน ้ าผูพ้ิการ ห้องเคร่ืองสูบน ้ า 
ห้อง MDB ห้องเก็บของ ลิฟต์และโถงลิฟต์ บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ท่ี
จอดรถและทางวิง่รถ โถงและทางเดินภายในอาคาร มีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 
1,275.89 ตารางเมตร 

 ชั้นท่ี 2-8 
 

ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยัขนาด 26 ตารางเมตร ชั้นละ 33 ห้อง 
และขนาด 38 ตารางเมตร ชั้นละ 2 ห้อง รวมชั้นละ 35 ห้อง รวม 7 ชั้น
เท่ากบั 245 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น ห้องเก็บของ ลิฟตแ์ละ
โถงลิฟต์ บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ และทางเดิน มีพื้นท่ีใช้สอยชั้นละ 
1,223.42 ตารางเมตร รวม 7 ชั้น เท่ากบั 8,563.94 ตารางเมตร 

 ชั้ นหลังคาและ
ชั้นถงัเก็บน ้า 

ใช้ประโยชน์เป็นห้องเคร่ืองสูบน ้ า พื้นท่ีวางถงัเก็บน ้ า และบนัไดหลกั/
บนัไดหนีไฟ มีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 61.84 ตารางเมตร 

 

3) อาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น 
อาคารพกัมูลฝอยรวม 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดบั

หลงัคาเท่ากบั 2.1 เมตร มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบัพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน เท่ากบั 40.74 
ตารางเมตร มีการจดัสรรพื้นท่ีใช้ประโยชน์ของอาคาร แบ่งเป็น ห้องพกัมูลฝอยรวม 5 ประเภท ได้แก่ 
หอ้งพกัมูลฝอยทัว่ไป ห้องพกัมูลฝอยเปียก ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย และห้องพกัมูล
ฝอยติดเช้ือ โดยรายละเอียดของอาคารพกัมูลฝอยรวม แสดงในหวัขอ้ 2.7.4 การจดัการมูลฝอย  

 
2.4 ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามกฎหมายทีเ่กีย่วข้อง 
2.4.1 การใช้ประโยชน์พื้นที่อาคารต่อพื้นที่ดิน และที่ว่างนอกอาคาร ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมือง

รวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 และกฎหมายควบคุมอาคารทีเ่กีย่วข้อง 
1) กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

โครงก าร  SENA KITH CHALONG KRUNG-LADKRABANG PHASE 1 (เส น า คิ ท ท ์

ฉลองกรุง-ลาดกระบงั เฟส 1) มีขนาดเน้ือท่ี 3-3-79.6 ไร่ หรือเท่ากบั 6,318.40 ตารางเมตร ตั้งอยูท่ี่ถนนเลียบ

คลองล ากอไผ่ แขวงล าปลาทิว เขตลาดกระบงั กรุงเทพมหานคร ตรงกบัท่ีดินประเภท ย.6 หรือท่ีอยู่อาศยั

หนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) บริเวณ ย.6-22 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร  

พ.ศ. 2556 ซ่ึงมีขอ้ก าหนด ดงัน้ี 
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“ ขอ้ 13 ท่ีดินประเภท ย.6 เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นปานกลางท่ีมีวตัถุประสงค์
เพื่อรองรับการอยู่อาศยัในบริเวณพื้นท่ีต่อเน่ืองกบัเขตเมืองชั้นใน ศูนยชุ์มชนชานเมือง เขตอุตสาหกรรม 
และนิคมอุตสาหกรรม   

ท่ีดินประเภทน้ี หา้มใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการตามท่ีก าหนด ดงัต่อไปน้ี  
(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายวา่ดว้ยโรงงาน เวน้แต่โรงงานตามประเภท ชนิด และ 

จ าพวกท่ีก าหนดให้ด าเนินการไดต้ามบญัชีทา้ยกฎกระทรวงน้ี ท่ีไม่ก่อเหตุร าคาญตามกฎหมายวา่ดว้ย การ
สาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือส่ิงแวดลอ้มตามกฎหมายวา่ดว้ยการส่งเสริมและรักษา คุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ และมีพื้นท่ีประกอบการไม่เกิน 500 ตารางเมตร 

(2) การท าผลิตภัณฑ์คอนกรีตผสมท่ีไม่เข้าข่ายโรงงาน เวน้แต่กรณีท่ีเป็นหน่วยงาน
คอนกรีต ผสมเสร็จในลกัษณะชัว่คราวท่ีตั้งอยูใ่นหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกลเ้คียงเพื่อประโยชน์แก่
โครงการ ก่อสร้างนั้น  

(3) คลังน ้ ามันเช้ือเพลิงและสถานท่ีท่ีใช้ในการเก็บรักษาน้าํมนัเช้ือเพลิง ท่ีไม่ใช่ก๊าซ
ปิโตรเลียมเหลว และก๊าซธรรมชาติ เพื่อจ าหน่ายท่ีตอ้งขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน ้ ามนั
เช้ือเพลิง เวน้แต่สถานีบริการน ้ามนัเช้ือเพลิงท่ีตั้งอยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่นอ้ยกวา่ 12 เมตร  

(4) สถานท่ีบรรจุก๊าซ สถานท่ีเก็บก๊าซ และห้องบรรจุก๊าซ ส าหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
และก๊าซธรรมชาติตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมน ้ามนัเช้ือเพลิง เวน้แต่สถานีบริการก๊าซธรรมชาติ ท่ีตั้งอยู่
ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 12 เมตร ร้านจ าหน่ายก๊าซ สถานท่ีใช้ก๊าซ และสถานท่ี
จ าหน่ายอาหารท่ีใชก้๊าซ 

(5) การเล้ียงสัตว์ทุกชนิดเพื่อการค้าท่ีอาจก่อเหตุร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการ
สาธารณสุข 

(6) การเพาะเล้ียงสัตวน์ ้าคม็หรือน ้ากร่อย 

(7) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าดว้ยสสานและฌาปนสถาน ุุ เวน้แต่เป็นการ

ด าเนินการ ขององคก์ารทางศาสนา 

(8) โรงแรมตามกฎหมายวา่ดว้ยโรงแรมท่ีมีจ านวนหอ้งพกัเกิน 50 หอ้ง เวน้แต่  

(ก) โรงแรมท่ีมีจ านวนห้องพักเกิน 50 ห้อง แต่ไม่ เกิน 80 ห้อง ท่ีตั้ งอยู่ริมถนน

สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่นอ้ยกวา่ 16 เมตร หรือตั้งอยูภ่ายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี

รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน  

(ข) โรงแรมท่ีมีจ านวนหอ้งพกัเกิน 80 หอ้ง ท่ีตั้งอยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทาง 

ไม่นอ้ยกวา่ 30 เมตร หรือตั้งอยูภ่ายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้า ขนส่งมวลชน 
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(9) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร เวน้แต่ท่ีตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะ  

ท่ีมีขนาดเขตทางไม่นอ้ยกวา่ 30 เมตร หรือตั้งอยูภ่ายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้า

ขนส่งมวลชน 

(10) สถานบริการตามกฎหมายวา่ดว้ยสถานบริการ 

(11) การอยูอ่าศยัประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวมท่ีมีพื้นท่ีอาคารรวมเกิน 10,000 ตารางเมตร 

เวน้แต่ 

(ก) การอยู่อาศัยท่ี มีพื้ น ท่ีอาคารรวมเกิน 10,000 ตารางเมตร ท่ีตั้ งอยู่ริมถนน

สาธารณะมีขนาดเขตทางกวา้งไม่น้อยกว่า 30 เมตร หรือตั้งอยู่ภายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบ

สถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) กรณีท่ีอยู่ภายใต้การด าเนินการของกรุงเทพมหานคร การเคหะแห่งชาติหรือ

สถาบนัพฒันาองคก์รชุมชน (องคก์ารมหาชน) เพื่อเป็นท่ีอยูอ่าศยัส าหรับผูมี้รายไดน้อ้ย 

(12) การประกอบพาณิชยกรรมท่ีมีพื้นท่ีประกอบการเกิน 5,000 ตารางเมตร เวน้แต่ การ

ประกอบพาณิชยกรรมท่ีมีพื้นท่ีประกอบการเกิน 5,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร ท่ีตั้งอยูริ่ม

ถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกวา่ 30 เมตร หรือตั้งอยูภ่ายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบ

สถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน  

(13) ส านกังานท่ีมีพื้นท่ีประกอบการเกิน 1,000 ตารางเมตร เวน้แต่  

(ก) ส านกังานท่ีมีพื้นท่ีประกอบการเกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 2,000 ตาราง

เมตร ท่ีตั้งอยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกวา่ 16 เมตร หรือตั้งอยูภ่ายในระยะ 500 เมตร จาก

บริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน  

(ข) ส านกังานท่ีมีพื้นท่ีประกอบการเกิน 2,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 5,000 ตาราง

เมตร ท่ีตั้งอยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกวา่ 30 เมตร หรือตั้งอยูภ่ายในระยะ 500 เมตร จาก

บริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน  

(14) การติด ตั้ ง หรือก่อสร้างป้ายท่ีมีขนาดเกิน 1 ตารางเมตร หรือมีน ้ าหนักรวมทั้ ง 

โครงสร้างเกิน 10 กิโลกรัม ในบริเวณท่ีมีระยะห่างจากวดั โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะ ท่ีมี

ขนาดเขตทางตั้งแต่ 40 เมตร ถึงจุดติดตั้ง หรือก่อสร้างป้ายนอ้ยกวา่ 50 เมตร เวน้แต่ป้ายช่ืออาคาร หรือสถาน

ประกอบการ และป้ายสถานีบริการน ้ามนัเช้ือเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ  
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(15) สถานท่ีเก็บสินคา้ สถานีรับส่งสินคา้หรือการประกอบกิจการรับส่งสินคา้ เวน้แต่ท่ี

ตั้งอยู ่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่นอ้ยกวา่ 30 เมตร 

(16) ศูนยป์ระชุม อาคารแสดงสินคา้หรือนิทรรศการ เวน้แต่ท่ีตั้งอยูริ่มถนนสาธารณะ ท่ีมี
ขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 30 เมตร หรือตั้งอยู่ภายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้า
ขนส่งมวลชน 

(17) สถานสงเคราะห์หรือรับเล้ียงสัตว ์ 
(18) ตลาด เวน้แต่  

(ก) ตลาดท่ีมีพื้นท่ีประกอบการไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร ท่ีตั้งอยูริ่มถนนสาธารณะ 
ท่ีมีขนาดเขตทางไม่นอ้ยกวา่ 12 เมตร หรือตั้งอยูภ่ายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้า
ขนส่งมวลชน  

(ข) ตลาดท่ีมีพื้นท่ีประกอบการเกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 2,500 ตารางเมตร 
ท่ีตั้งอยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่นอ้ยกวา่ 16 เมตร หรือตั้งอยูภ่ายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณ
โดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ค) ตลาดท่ีมีพื้นท่ีประกอบการเกิน 2,500 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 5,000 ตารางเมตร 

ท่ีตั้งอยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่นอ้ยกวา่ 30 เมตร หรือตั้งอยูภ่ายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณ

โดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(19) โรงฆ่าสัตวห์รือโรงพกัสัตวต์ามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมการฆ่าสัตวแ์ละจ าหน่าย
เน้ือสัตว ์

(20) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร  
(21) สถานีขนส่งผูโ้ดยสาร เวน้แต่ท่ีตั้งอยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกวา่ 

16 เมตร หรือตั้งอยูภ่ายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน  

(22) สวนสนุก เวน้แต่ท่ีตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 30 เมตร 
หรือ ตั้งอยูภ่ายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน และมีท่ีวา่งโดยรอบจาก
แนวเขตท่ีดินไม่นอ้ยกวา่ 12 เมตร เพื่อปลูกตน้ไม ้หรือท่ีด าเนินการอยูใ่นอาคารพาณิชยกรรม  

(23) สวนสัตว ์ 
(24) สนามแข่งรถ  
(25) สนามแข่งมา้  
(26) สนามยงิปืน  
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(27) สถานศึกษาระดบัอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา เวน้แต่ท่ีตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมี
ขนาด เขตทางไม่นอ้ยกวา่ 16 เมตร หรือตั้งอยูภ่ายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้า  

(28) การก าจดัส่ิงปฏิกูลและมูลฝอย  
(29) การก าจดัวตัถุอนัตรายตามกฎหมายวา่ดว้ยวตัถุอนัตราย  
(30) การซ้ือขายหรือเก็บช้ินส่วนเคร่ืองจกัรกลเก่า เวน้แต่ท่ีตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมี

ขนาด เขตทางไม่นอ้ยกวา่ 16 เมตร 
(31) การซ้ือขายหรือเก็บเศษวสัดุท่ีมีพื้นท่ีประกอบการเกิน 100 ตารางเมตร เวน้แต่ท่ี

ตั้ งอยู่ ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 16 เมตร หรือท่ีด าเนินการอยู่ในอาคารและ  
ไม่ก่อใหเ้กิดเหตุร าคาญตามกฎหมายวา่ดว้ยการสาธารณสุข  

(32) ท่ีพกัอาศยัชัว่คราวส าหรับคนงาน เวน้แต่ท่ีตั้งอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายใน
ระยะ 200 เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพื่อประโยชน์แก่โครงการก่อสร้างนั้น 

 

การใช้ประโยชน์ทีด่ินทีด่ าเนินการได้ในทีด่ินหมายเลขนีใ้ห้เป็นไปดังต่อไปนี้ 

(1) มีอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อท่ีดินไม่ เกิน 4.5 : 1 ทั้ งน้ี  ท่ีดินแปลงใดท่ีได้ใช้
ประโยชน์แลว้ หากมีการแบ่งแยกหรือโอนไม่ว่าจะก่ีคร้ังก็ตาม อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินของ
ท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกนัตอ้งไม่เกิน 4.5 : 1 

(2) มีอตัราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละหกจุดห้า แต่อตัราส่วน

ของท่ีวา่งตอ้งไม่ต ่ากวา่เกณฑ์ขั้นต ่าของท่ีวา่งอนัปราศจากส่ิงปกคลุมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร 

ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใดท่ีไดใ้ช้ประโยชน์แลว้ หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีคร้ังก็ตาม อตัราส่วน

ของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวมของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกนัตอ้งไม่น้อย

กวา่ร้อยละหกจุดหา้ และใหมี้พื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไมไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละหา้สิบของพื้นท่ีวา่ง ” 

โครงการฯ ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยัสูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร และอาคารพกัมูลฝอย

รวมสูง 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีอาคารรวมของแต่ละอาคาร คือ อาคาร A อาคาร B และอาคารพกัมูล

ฝอยรวมเท่ากบั 9,906.48, 9,901.67 และ 40.74 ตารางเมตร ตามล าดบั ซ่ึงไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร จึงถือ

เป็นกิจการท่ีสามารถด าเนินการไดต้ามผงัเมืองดงักล่าว 
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นอกจากน้ี ทางส านักการวางผงัและพฒันาเมือง ได้มีหนังสือท่ี กท 1706/1136 ลงวนัท่ี 13 

กรกฎาคม 2564 มายงัเจา้ของโครงการ โดยสรุปไดว้่าท่ีตั้งโครงการอยูใ่นท่ีดินประเภท ย.6 บริเวณ ย.6-22 

และการก่อสร้างอาคารโครงการสามารถด าเนินการไดเ้ท่าท่ีไม่ขดัหรือแยง้กบักฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงั

เมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 รวมทั้งตอ้งปฏิบติัตามกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง  

ทั้งน้ี โครงการได้รับการออกแบบให้มีอตัราส่วนการใช้ประโยชน์พื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้น

ท่ีดิน (FAR) อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR) และพื้นท่ีน ้ าซึมผ่านได้เพื่อปลูกต้นไม ้

สอดคลอ้งกบักฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ดงัน้ี 

1.1)  อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (Floor Area Ratio: FAR) 

พื้นท่ีดิน     = 6,318.40 ตารางเมตร 

 พื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน = 19,848.89  

 ตารางเมตร 

 อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน (FAR)   =พื้นท่ีอาคารใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 

              พื้นท่ีดิน 

        = 19,848.89/6,318.40 

        = 3.14   

   ดงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) ของโครงการเท่ากบั 3.14 : 1 

ซ่ึงไม่เกิน 4.5 : 1 ตามขอ้ก าหนดดงักล่าว 

 1.2) อตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวม (Open Space Ratio) 
 พื้นท่ีอาคารรวม   = 19,848.89 ตารางเมตร 

  พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม  = 3,749.03 ตารางเมตร  
 อตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคาร (OSR) = พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม x 100 

         พื้นท่ีอาคารรวม  
       = 3,749.03 x 100 
             19,848.89   

       = 18.89 % 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

SENA KITH CHALONG KRUNG-LADKRABANG PHASE 1 (เสนา คทิท์ ฉลองกรุง-ลาดกระบัง เฟส 1) (ระยะก่อสร้าง) 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  HO2200030S 2-14 
 

   ดงันั้น อตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบัร้อยละ 18.89 ซ่ึงไม่นอ้ยกวา่

ร้อยละ 6.5 ตามขอ้ก าหนดและไม่ต ่ากวา่เกณฑข์ั้นต ่าของท่ีวา่งตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร  

1.3) อตัราส่วนพื้นท่ีน ้าซึมผา่นได ้

  พื้นท่ีอาคารรวม  = 19,848.89 ตารางเมตร 

  อตัราส่วนพื้นท่ีวา่ง (OSR) ตามผงัเมืองไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 6.5 

  คิดเป็นพื้นท่ีวา่งตามกฎหมาย  = (19,848.89 x 6.5) / 100    

     = 1,290.18 ตารางเมตร 

 ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่ง = (1,290.18 x 50) / 100 

     = 645.09  ตารางเมตร 

  โครงการมีพื้นท่ีน ้าซึมผา่นได ้ = 1,772.92 ตารางเมตร 

  คิดเป็นร้อยละ  = (1,772.92 x 100) / 1,290.18 

      = ร้อยละ 137.42 ของพื้นท่ีวา่ง 

ดงันั้น โครงการจดัใหมี้พื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดเ้ท่ากบั 1,772.92 ตารางเมตร หรือคิดเป็น

ร้อยละ 137.42 ของท่ีวา่งตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556  

2) พระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และข้อบัญญตัิกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2544 

2.1) ท่ีวา่งภายนอกอาคาร ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
จากกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 3 ท่ีวา่งภายนอกอาคาร  
“ขอ้ 33 (1) อาคารอยูอ่าศยัและอาคารอยูอ่าศยัรวม ตอ้งมีท่ีว่างไม่น้อยกวา่ 30 ใน 100 

ส่วนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร” 

โครงการซ่ึงเป็นกิจการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม จึงตอ้งจดัให้มีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 

ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร โดยโครงการฯ ประกอบดว้ยอาคารทั้งหมด 3 อาคาร 

ดงัน้ี  
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- อาคาร A มีพื้นท่ีชั้น 1 มากท่ีสุดเท่ากบั 1,252.74 ตารางเมตร  
- อาคาร B มีพื้นท่ีชั้น 1 มากท่ีสุดเท่ากบั 1,275.89 ตารางเมตร  
- อาคารพกัมูลฝอยรวม มีพื้นท่ีชั้น 1 มากท่ีสุดเท่ากบั 40.74 ตารางเมตร 
รวมพื้นท่ีชั้นท่ีมีพื้นท่ีมากท่ีสุด ทั้งหมดเท่ากบั 2,569.37 ตารางเมตร  

ดงันั้น โครงการฯ จึงตอ้งมีท่ีว่างไม่น้อยกวา่ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นท่ีมากท่ีสุด

ของอาคารรวมกนั หรือเท่ากบั 770.81 ตารางเมตร (30 x 2,569.37 /100) อยา่งไรก็ดี โครงการมีท่ีวา่งเท่ากบั 

3,749.03 ตารางเมตร ซ่ึงมากกวา่ 770.81 ตารางเมตร สอดคลอ้งตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 

2.2) ท่ีวา่งตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

จากขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ขอ้ 52 (1) อาคารอยูอ่าศยั

ตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีท่ีดิน 

- โครงการมีท่ีดินขนาดเน้ือท่ี 3-3-79.6 ไร่ หรือเท่ากบั 6,318.40 ตารางเมตร 
- โครงการต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีท่ีดิน หรือเท่ากับ  

30 x 6,318.40 /100 = 1,895.52 ตารางเมตร 
- โครงการมีท่ีวา่งเท่ากบั 3,749.03 ตารางเมตร ซ่ึงมากกวา่ 1,895.52 ตารางเมตรหรือ 

30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีของพื้นท่ีท่ีดิน ทั้งน้ี ท่ีว่างของโครงการคิดเป็นร้อยละ 
59.34 (3,749.03 x 100) / 6,318.40) ของพื้นท่ีดิน 

สรุปความสอดคล้องของการใช้ประโยชน์พื้นท่ีโครงการดา้นต่างๆ กบัขอ้กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 
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2.4.2 ความสอดคล้องตามกฏหมาย/ข้อก าหนดอ่ืนๆทีเ่กี่ยวข้อง 
1) ความสูงอาคาร แนวอาคาร ระยะร่น และระยะด่ิงของหอ้งต่างๆ ภายในอาคาร 

โครงการไดจ้ดัวางผงับริเวณโครงการโดยออกแบบให้ความสูงอาคาร แนวอาคาร ระยะร่น
ต่างๆ จากแนวเขตท่ีดินอาคารขา้งเคียงและถนนสาธารณะ ท่ีวา่งหน้าอาคาร ฯลฯ เป็นไปตามขอ้ก าหนดท่ี
เก่ียวขอ้งกบัการควบคุมอาคาร ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และกฎกระทรวงฉบบัต่างๆ 
และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544  

2) ขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้งตามกฏหมายผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
โครงการมีการใชป้ระโยชน์เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม จึงตอ้งจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกใน

อาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ตามกฎกระทรวง ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร
ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ.2548 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 2 (พ.ศ.2564)  

 
2.5 การบริหารจัดการอาคารชุดของโครงการ  
2.5.1 การจัดตั้งและการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

 โครงการประกอบดว้ยอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร มีจ านวนห้องชุด

พกัอาศยัทั้งหมด 490 ห้อง และมีท่ีจอดรถจ านวน 150 คนั โดยจะท าการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 1  

นิติบุคคล มีส านกังานนิติบุคคลอาคารชุดอยูบ่ริเวณอาคาร A ชั้น 1 ของโครงการ มีขนาดพื้นท่ี 30.34 ตาราง

เมตร และจะด าเนินการจดทะเบียนฯ เม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดหอ้งแรก เป็นไปตามกฎหมายก าหนด 

 การบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ ด าเนินการโดยผูจ้ดัการนิติ บุคคลอาคารชุด

และคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงมาจากการเลือกตั้งอนัเป็นไปตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 

2522 แก้ไขเพิ่มเติมโดย พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2522 ท าหน้าท่ีดูแลบ ารุงรักษาระบบ

สาธารณูปโภคของอาคารชุดให้สามารถใชง้านไดต้ามปกติ และอยูใ่นสภาพพร้อมใชง้านตลอดเวลา รวมถึง

การให้บริการผูอ้ยู่อาศยัร่วมกนั เพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่

ละเมิดสิทธิของผูอ้ยูอ่าศยัท่านอ่ืน นอกจากน้ี จะมีการควบคุมประเภทของธุรกิจท่ีจะใหบ้ริการภายในอาคาร 

รวมถึงการควบคุมดูแลความปลอดภยัเร่ืองการเขา้-ออก ของบุคคลภายนอกท่ีจะเขา้มาใช้บริการ เพื่อความ

เป็นส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัภายในอาคารชุด 
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2.5.2  การจ าแนกทรัพย์ส่วนกลางและทรัพย์ส่วนบุคคล  
 การจดทะเบียนทรัพยข์องโครงการนั้นตาม พ.ร.บ. อาคารชุด สามารถจ าแนกทรัพยข์องโครงการ

ดงัน้ี 

- ทรัพยส่์วนบุคคล หมายถึง หอ้งชุด และหมายความรวมถึงส่ิงปลูกสร้างและท่ีดินและทรัพยสิ์น
ใดๆ ท่ีจดัไวใ้หเ้ป็นเจา้ของแต่ละราย 

- ทรัพย์ส่วนกลาง หมายถึง ท่ีดินท่ีตั้ งอาคารชุดและทรัพย์สินใดๆ ท่ีมีไวเ้พื่อใช้หรือเพื่อ
ประโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจา้ของร่วม ไดแ้ก่  

1. เคร่ืองมือและเคร่ืองใชท่ี้มีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั 

- ระบบสัญญาณส่ือสารต่างๆ 
- ระบบถงัเก็บน ้าใช/้น ้าส ารองดบัเพลิง 
- ระบบลิฟตโ์ดยสาร 
- ป้ายสัญญาณจราจรต่างๆ 

2. สถานท่ีท่ีมีไวเ้พื่อบริการส่วนรวมอาคารชุด 

- หอ้งน ้าส่วนกลาง 
- อาคารพกัขยะรวม และห้องพกัขยะประจ าชั้น 
- หอ้งป๊ัมน ้า 
- พื้นท่ีสีเขียวนอกอาคาร 
- หอ้งงานระบบวศิวกรรมอาคารต่างๆ ไดแ้ก่ ห้องไฟฟ้า หอ้งงานระบบ 

3. ทรัพยส่์วนอ่ืนๆ ท่ีมีไวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนัของเจา้ของร่วมท่ีมีอยูแ่ลว้และท่ีจะจดัให้มีข้ึน
ในภายหนา้เพื่อประโยชน์ต่อเจา้ของร่วมทุกคน 

4. ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด เน้ือท่ี 30.34 ตารางเมตร ตั้งอยูท่ี่ชั้น 1 ของอาคาร A 
โครงการได้จ  าแนกรายการทรัพย์ส่วนกลางและทรัพย์ส่วนบุคคลของโครงการ ด าเนินการ

สอดคลอ้งตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 หมวด 2 กรรมสิทธ์ิในหอ้งชุด 
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2.5.3 การโฆษณาขายโครงการ  

โครงการไดจ้ดัให้มีการโฆษณาขายโครงการผ่านส านกังานขาย และส่ือโฆษณาต่างๆ โดยจะได้
จัดให้ มีมาตรการท่ี เก่ียวข้องการกับโฆษณาขายโครงการให้ เป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของ
พระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ.2522 เพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัอาคารชุด ฉบบัท่ี 4 พ.ศ.2551 ดงัน้ี 

(1) บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 18 จ ากดั (เจา้ของโครงการ) ท าการโฆษณาขายห้องชุดใน
อาคารชุด ตอ้งเก็บส าเนาขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนงัสือชกัชวนท่ีน าออกโฆษณาแก่บุคคลทัว่ไป
ไม่ว่าจะท าในรูปแบบใดไวใ้นสถานท่ีท าการจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และตอ้งส่งส าเนาเอกสาร
ดงักล่าวใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดจดัเก็บไวอ้ยา่งนอ้ยหน่ึงชุด 

(2) ในการท าสัญญาจะซ้ือจะขาย หรือสัญญาซ้ือขายห้องชุดระหวา่งบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์
เอช 18 จ ากดั/ผูมี้กรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารกบัผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อหอ้งชุดตอ้งท าตามแบบสัญญาท่ีรัฐมนตรี
ประกาศก าหนดสัญญาจะซ้ือจะขาย หรือสัญญาซ้ือขายห้องชุด ตามวรรคหน่ึงหน่ึงส่วนใด มิไดท้  าตามแบบ
สัญญาท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนดและไม่เป็นคุณต่อผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อห้องชุด สัญญาส่วนนั้นไม่มีผลใช้
บงัคบั 

(3) ในการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุด ขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณาจะตอ้งตรงกบัหลกัฐาน
และรายละเอียดท่ียืน่พร้อมค าขอจดทะเบียน และจะตอ้งระบุรายละเอียดท่ีเก่ียวกบัทรัพยส่์วนกลางใหช้ดัเจน 
โดยระบุรายละเอียดเก่ียวกบัภาระจ ายอมและแสดงแผนท่ีของพื้นท่ีภาระจ ายอมให้ชดัเจนใหถื้อขอ้ความหรือ
ภาพท่ีโฆษณา หรือหนงัสือชกัชวนเป็นส่วนหน่ึงของสัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุด แลว้แต่
กรณี หากขอ้ความหรือภาพใดมีความหมายขดัแยง้กบัขอ้ความในสัญญาสัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือ
ขายหอ้งชุด ใหตี้ความไปในทางท่ีเป็นคุณแก่ผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อหอ้งชุด 

(4) ทางเขา้ออกโครงการ และระบบสาธารณูปโภคต่างๆท่ีตั้งอยูบ่นแปลงท่ีดินทรัพยร่์วมระหวา่ง
โค รงก าร  SENA KITH CHALONG KRUNG-LADKRABANG PHASE 1  (เส น า คิ ท ท์  ฉ ล องก รุง -
ลาดกระบงั เฟส 1) และ โครงการ SENA KITH CHALONG KRUNG-LADKRABANG PHASE 2 (เสนา 
คิทท์ ฉลองกรุง-ลาดกระบงั เฟส 2) เจา้ของโครงการจะรับผิดชอบดูแล แต่เม่ือมีการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุดของทั้ง 2 เฟส นิติบุคคลอาคารชุดของทั้ง 2 เฟส จะเป็นผูดู้แลรักษารับผดิชอบร่วมกนั 

(5) ในส่วนพื้นท่ีภาระจ ายอม กวา้ง 1.5 เมตร ในโฉนดเลขท่ี 62152 (เลขท่ีดิน 3525) เจา้ของ
โครงการจะรับผดิชอบดูแล แต่เม่ือมีการจดัตั้งนิติบุคคลแลว้ นิตุบุคคลจะเป็นผูดู้แลรักษา 
 
2.6 จ านวนประชากรของโครงการ 

ประชากรโครงการ ประกอบดว้ยผูพ้กัอาศยัในห้องชุดพกัอาศยั และเจา้หนา้ท่ี/พนกังานโครงการ 

การประเมินจ านวนประชากรโครงการ อ้างอิงจากแนวทางการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบ
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ส่ิงแวดลอ้ม โครงการหรือกิจการดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน โดยส านกังานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (กรกฎาคม 2560) ดงัน้ี 

1) ผูพ้กัอาศยั ก าหนดใหพ้ื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์ านวนผู ้

พกัอาศยั 3 คน และพื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผูพ้กั

อาศยั 5 คนข้ึนไป  

 อาคารชุดพกัอาศัย A 
 - หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม. 231 หอ้ง 

ก าหนดจ านวนผูเ้ขา้พกัอาศยั 3 คน/ห้อง 
รวมจ านวนผูพ้กัอาศยั 693 คน 

- หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีมากกวา่ 35 ตร.ม.  14 หอ้ง 
ก าหนดจ านวนผูเ้ขา้พกัอาศยั 5 คน/หอ้ง 
รวมจ านวนผูพ้กัอาศยั 70 คน 

รวมผูพ้กัอาศยัอาคารชุดพกัอาศยั A  763 คน 
 
 อาคารชุดพกัอาศัย B 

 - หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม. 231 หอ้ง 
ก าหนดจ านวนผูเ้ขา้พกัอาศยั 3 คน/ห้อง 
รวมจ านวนผูพ้กัอาศยั 693 คน 

- หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีมากกวา่ 35 ตร.ม.  14 หอ้ง 
ก าหนดจ านวนผูเ้ขา้พกัอาศยั 5 คน/หอ้ง 
รวมจ านวนผูพ้กัอาศยั 5 คน 

รวมผูพ้กัอาศยัอาคารชุดพกัอาศยั B  763 คน 
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2.7 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
2.7.1 ระบบน า้ใช้ 
2.7.1.1 การประเมินความต้องการน า้ใช้  

กิจกรรมท่ีก่อให้เกิดการใช้น ้ าของโครงการส่วนใหญ่มาจากการอุปโภค บริโภค ของผูพ้กัอาศัย 
ไดแ้ก่ การใชน้ ้ าในส่วนอาบน ้ า น ้ าชกัโครก และการใชน้ ้าหอ้งน ้า ห้องส้วม ห้องอาหาร หอ้งครัว และส่วนอ่ืนๆ 
เป็นตน้ การประเมินความตอ้งการน ้ าใชอ้า้งอิงเกณฑ์อตัราการใช้น ้ าของกิจกรรมแต่ละประเภท มีรายละเอียด
ดงัน้ี 

1) อาคาร A 
1.1) ปริมาณการใช้น า้จากส่วนห้องพัก (พืน้ทีน้่อยกว่า 35 ตร.ม.) 

 จ านวนหอ้ง = 231 หอ้ง 
 จ านวนผูพ้กัอาศยั = 693 คน 
 อตัราการใชน้ ้า = 200 ลิตร/คน-วนั1/ 
 ปริมาณการใชน้ ้า = (693 x 200)/1,000 
  = 138.60 ลบ.ม./วนั 

1.2) ปริมาณการใช้น า้จากส่วนห้องพัก (พืน้ทีม่ากกว่า 35 ตร.ม.) 
 จ านวนหอ้ง = 14 หอ้ง 
 จ านวนผูพ้กัอาศยั = 70 คน 
 อตัราการใชน้ ้า = 200 ลิตร/คน-วนั1/ 
 ปริมาณการใชน้ ้า = (70x200)/1,000 
  = 14 ลบ.ม./วนั 

ดงันั้น ปริมาณการใชน้ ้าจากส่วนหอ้งพกั เท่ากบั 152.60 ลบ.ม./วนั 
1.3) ปริมาณการใช้น า้ส าหรับพนักงาน/เจ้าหน้าที่ 

 จ านวนพนกังาน/เจา้หนา้ท่ี = 10 คน 
 อตัราการใชน้ ้า = 75 ลิตร/คน-วนั 2/ 
 ปริมาณการใชน้ ้า = (10x75)/1,000 
  = 0.75 ลบ.ม./วนั 

ดงันั้น ปริมาณน ้าใชส้ าหรับพนกังานเท่ากบั 0.75 ลบ.ม./วนั 
  รวมปริมาณการใชน้ ้าของอาคาร A            = 153.35   ลบ.ม./วนั 
  ปริมาณการใชน้ ้าเฉล่ีย (15 ชม./วนั)          = 10.22 ลบ.ม./ชม. 
  ปริมาณการใชน้ ้าสูงสุด (Peak factor = 3) = 30.66 ลบ.ม./ชม. 
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2) อาคาร B 
2.1) ปริมาณการใช้น า้จากส่วนห้องพัก (พืน้ทีน้่อยกว่า 35 ตร.ม.) 

 จ านวนหอ้ง = 231 หอ้ง 
 จ านวนผูพ้กัอาศยั = 693 คน 
 อตัราการใชน้ ้า = 200 ลิตร/คน-วนั1/ 
 ปริมาณการใชน้ ้า = (693 x 200)/1,000 
  = 138.6 ลบ.ม./วนั 

2.2) ปริมาณการใช้น า้จากส่วนห้องพัก (พืน้ทีม่ากกว่า 35 ตร.ม.) 
 จ  านวนหอ้ง = 14 หอ้ง 
 จ  านวนผูพ้กัอาศยั = 70 คน 
 อตัราการใชน้ ้า = 200 ลิตร/คน-วนั1/ 
 ปริมาณการใชน้ ้า = (70x200)/1,000 
  = 14 ลบ.ม./วนั 

ดงันั้น ปริมาณการใชน้ ้าจากส่วนหอ้งพกั เท่ากบั 152.60 ลบ.ม./วนั 
2.3) ปริมาณน า้ใช้ล้างห้องพกัขยะรวม 

 พื้นท่ีหอ้งขยะรวม = 37 ตร.ม. 
 อตัราการใชน้ ้าในส่วนของพื้นท่ีหอ้งพกั

ขยะ 
= 

1.50 ลิตร/ตร.ม.3/ 

 ปริมาณการใชน้ ้า = (37x1.5)/1,000 
ดงันั้น ปริมาณน ้าใชส้ าหรับพื้นท่ีหอ้งขยะเท่ากบั 0.06 ลบ.ม./วนั 
รวมปริมาณการใชน้ ้าของอาคาร B          = 152.66   ลบ.ม./วนั 
ปริมาณการใชน้ ้าเฉล่ีย (15 ชม./วนั)          = 10.18   ลบ.ม./ชม. 
ปริมาณการใชน้ ้าสูงสุด (Peak factor = 3) = 30.54 ลบ.ม./ชม. 
รวมปริมาณน ้าใชท้ั้งโครงการ = 306.01 ลบ.ม./วนั 
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2.7.1.2 แหล่งน า้ใช้ 
แหล่งน ้ าใช้ของโครงการมาจากน ้ าประปา ซ่ึงโครงการตั้งอยู่ในเขตให้บริการน ้ าประปาของการ

ประปานครหลวง สาขาสุวรรณภูมิ ซ่ึงมีท่อสาขาวางเลียบถนนเลียบคลองล ากอไผ ่โดยโครงการจะวางท่อก่ิง

ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 3 น้ิว เช่ือมจากท่อของการประปาฯ ผา่นเขา้สู่ท่อรับน ้ าขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 2 

1/2 น้ิว เพื่อส่งน ้ าเขา้สู่ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของแต่ละอาคาร ซ่ึงจะมีสวิตซ์ลอยควบคุมระดบัน ้ าเขา้สู่ถงัเก็บน ้ า  

โดยเม่ือน ้าประปาถึงระดบักกัเก็บท่ีก าหนดก็จะหยดุการจ่ายน ้าโดยอตัโนมติั  

2.7.1.3 ระบบกกัเกบ็และส ารองน า้ใช้ 
 

1) ถังส ารองน า้ใช้ 
น ้ าประปาจากการประปาฯ เม่ือผา่นมิเตอร์รับน ้ าจะผ่านเขา้สู่ถงักกัเก็บน ้ าหลกัใตดิ้นและชั้น

ดาดฟ้าของแต่ละอาคาร เพื่อส ารองน ้ าใชใ้นการอุปโภคบริโภคให้แก่ผูใ้ชใ้นอาคารแต่ละหลงั มีรายละเอียด
ดงัน้ี 

1.1) ถังเกบ็น า้หลกัใต้ดิน 
ถังเก็บน ้ าหลักใต้ดินเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก ตั้ งอยู่ใต้พื้นของท่ีจอดรถของแต่ละ

อาคาร อาคารละ 1 ถงั ท าหนา้ท่ีเก็บส ารองน ้ าประปาเพื่อจ่ายเขา้สู่ถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า โดยถงัเก็บน ้ าหลกัใตดิ้น
อาคาร A และ B มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 103.70 และ 94.36 ลูกบาศก์เมตร ตามล าดบั รวมปริมาตรกกัเก็บของ
ถงัก็บน ้าใตดิ้นทั้ง 2 อาคาร เท่ากบั 198.06 ลูกบาศกเ์มตร 

1.2) ถังเกบ็น า้ช้ันดาดฟ้า 
ถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก ท าหนา้ท่ีเก็บน ้ าท่ีจ่ายมาจากถงัเก็บน ้ า

หลกัใตดิ้น เพื่อสูบจ่ายใหแ้ก่ผูใ้ชน้ ้ าภายในอาคาร มีปริมาตรรวมเท่ากบั 249.47 ลูกบาศกเ์มตร ดงัน้ี 

อาคาร A   มีจ  านวน 2 ถงั มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 38.0 และ 87.4 ลูกบาศก์เมตร รวม
ปริมาตรทั้งหมด 125.40 ลูกบาศก์เมตร จ าแนกเป็นน ้ าใช้ในการอุปโภค
บริโภคเท่ากบั 49.65 ลูกบาศกเ์มตร และน ้าดบัเพลิง 75.75 ลูกบาศกเ์มตร  

อาคาร B   มีจ  านวน 2 ถงั มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 37.24 และ 86.83 ลูกบาศกเ์มตร รวม
ปริมาตรทั้งหมด 124.07 ลูกบาศก์เมตร จ าแนกเป็นน ้ าใช้ในการอุปโภค-
บริโภคเท่ากบั 58.30 ลูกบาศกเ์มตร และน ้าดบัเพลิง 65.77 ลูกบาศกเ์มตร  
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2) ความเพยีงพอของถังส ารองน ้าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค 
อาคารชุดพกัอาศยั A และ B มีปริมาณการใชน้ ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภครวมทั้งหมดเท่ากบั 

153.35 และ 152.66 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ตามล าดบั โดยจะไดจ้ากถงัเก็บน ้าหลกัใตดิ้นและชั้นดาดฟ้าของแต่ละ
อาคาร โดยอาคาร A มีปริมาตรส ารองน ้ าใช้ทั้งหมดเท่ากบั 229.10 ลูกบาศก์เมตร และอาคาร B มีปริมาตร
ส ารองน ้าใชท้ั้งหมดเท่ากบั 218.43 ลูกบาศก์เมตร สามารถประเมินความเพียงพอในการส ารองน ้าของถงัเก็บ
น ้าใชใ้นภาวะปกติของแต่ละอาคาร ไดด้งัน้ี 

(1) อาคาร A 
 อตัราการใชน้ ้าของอาคาร = 153.35 ลบ.ม./วนั 
 ปริมาตรถงัเก็บน ้าใชข้องอาคารรวม = 229.10 ลบ.ม. 
 คิดเป็นระยะเวลาส ารองน ้าใชข้องถงัเก็บน ้า =          229.10/153.35 
  =            1.49   วนั 
(2) อาคาร B 
 อตัราการใชน้ ้าของอาคาร = 152.66 ลบ.ม./วนั 
 ปริมาตรถงัเก็บน ้าใชข้องอาคารรวม = 218.43 ลบ.ม. 
 คิดเป็นระยะเวลาส ารองน ้าใชข้องถงัเก็บน ้า =          218.43/152.66 
  =            1.43   วนั 
 

 ดงันั้น ถงัเก็บน ้ าหลกัใตดิ้น และถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร สามารถส ารองน ้ าเพื่อการ
อุปโภค-บริโภคไดร้ะหวา่ง 1.43-1.49 วนั จึงมีความเพียงพอท่ีจะใหบ้ริการแกผู้ใ้ชน้ ้ าในอาคาร 
 

3) การท าความสะอาดและป้องกนัการปนเป้ือนน า้ใช้ 
ถงัเก็บน ้ าหลกัใตดิ้นของอาคารชุดพกัอาศยั A และ B ตั้งอยูใ่ตพ้ื้นท่ีจอดรถทางทิศเหนือ และ

ทิศตะวนัออกของอาคาร ตามล าดบั โดยภายในถงัเก็บน ้าจะฉาบผิวคอนกรีตดว้ยวสัดุกนัซึมท่ีไม่เป็นพิษ เพื่อ
ป้องกนัน ้าซึมเขา้ไปจนถึงเหล็กเส้นภายในเสาจนเกิดสนิม และออกมาปนเป้ือนกบัน ้าใชภ้ายในถงัเก็บน ้า  

ในการท าความสะอาดถงัเก็บน ้ านั้น โครงการจะก าหนดให้มีการท าความสะอาดถงัเก็บน ้ า
แต่ละถงัโดยจะปิดลา้งท าความสะอาดในทุก 6 เดือน หรือปีละ 2 คร้ัง การท าความสะอาดจะใชแ้ปรงขดั ไม่
ใช้น ้ ายาล้างท่ีมีสารเคมีซ่ึงอาจตกค้าง นอกจากน้ี โครงการได้ออกแบบให้มีฝาปิด-เปิดของแต่ละถงัเป็น 
ฝาสเตนเลสโดยท่ีฝาปิด-เปิดถงัเก็บน ้ าส ารองใตดิ้นมีขนาดกวา้ง x ยาว เท่ากบั 0.8 x 0.8 เมตร จ านวน 2 ฝา 
และถงัเก็บน ้ าส ารองชั้นดาดฟ้ามีขนาดกวา้ง x ยาว เท่ากบั 0.8 x 0.8 เมตร มีจ านวนถงัละ 2 ฝา เพื่อความ
สะดวกและความปลอดภยัในการเขา้ไปท าความสะอาด  
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2.7.1.4 ระบบการจ่ายน า้ใช้ 
ระบบจ่ายน ้ าของโครงการเป็นระบบจ่ายน ้ าเยน็ (Cold Water Supply System) โดยโครงการจะวางท่อ

เช่ือมจากท่อเมนของการประปาฯ เขา้สู่มิเตอร์รับน ้ าของอาคารผ่านเขา้สู่ท่อรับน ้ าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 21/2 
น้ิว เพื่อส่งน ้ าเขา้สู่ถงัเก็บน ้ าหลกัใตดิ้นของอาคาร A และ B ซ่ึงจะมีวาล์วลูกลอยควบคุมระดบัน ้ าเขา้สู่ถงัเก็บ 
โดยเม่ือน ้าประปาถึงระดบักกัเก็บท่ีก าหนดก็จะหยุดการจ่ายน ้ าโดยอตัโนมติั 

การจ่ายน ้ าจากถงัเก็บน ้ าหลกัใตดิ้น จะมีเคร่ืองสูบน ้ าแบบ Centrifugal Multistage จ านวน 2 ชุด (ใช้
งานจริง 1 ชุด ส ารอง 1 ชุด) มีอตัราการสูบชุดละ 20 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ีแรงดนั (TDH) 35 เมตร สูบน ้ า
ส่งผา่นท่อแนวด่ิง (Up Feed Pipe) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 3 น้ิว ข้ึนไปเก็บไวย้งัถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของแต่ละ
อาคาร (ซ่ึงจะติดตั้งระบบควบคุมการสูบน ้ าจากถงัน ้ าใตดิ้นอตัโนมติัเม่ือระดบัน ้ าในถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าลดลง) 
เพื่อจ่ายน ้าใหแ้ก่ชั้นต่างๆ ภายในอาคาร  

การจ่ายน ้ าในส่วนของชั้นท่ี 8 ลงมาถึงชั้นท่ี 5 จะจ่ายดว้ยเคร่ืองสูบน ้าเพิ่มแรงดนั (Booster Pump) 
แบบ Centrifugal Multistage จ านวน 2 ชุด มีอตัราการสูบชุดละ 20 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ีแรงดนั (TDH) 
15 เมตร ส่วนการจ่ายน ้ าในชั้นล่างลงไปจะจ่ายด้วยระบบแรงโน้มถ่วง ผ่านท่อแนวด่ิงขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 4 น้ิว ก่อนผา่นเขา้สู่ท่อก่ิงขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 11/4 - 3 น้ิว เขา้สู่เคร่ืองสุขภณัฑ์ต่างๆ ในแต่ละ
ชั้นของอาคาร 
 
2.7.2 ระบบการจัดการน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 
2.7.2.1 แหล่งก าเนิดและปริมาณน า้เสีย 

   แห ล่ งก า เนิ ดน ้ า เสี ยและ ส่ิ งป ฏิกู ลหลักของโครงก ารมาจาก กิจกรรมการช าระล้ าง  
การขบัถ่าย น ้าชกัโครกในห้องส้วม และน ้ าลา้งหอ้งพกัมูลฝอยรวม การประเมินปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล
ท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมของโครงการ ใชอ้ตัราการเกิดน ้าเสียเท่ากบัอตัราการใชน้ ้ า (  จ  าแนกเป็นปริมาณน ้ าเสีย
ของแต่ละอาคาร ดงัน้ี 
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อาคาร A  
1) ปริมาณน ้าเสียจากห้องชุดพักอาศัย  
 ปริมาณน ้าใช ้ = 152.60 ลบ.ม./วนั 
 ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึน = 152.60 ลบ.ม./วนั 
2)   ปริมาณน า้เสียจากพนักงานและเจ้าหน้าทีโ่ครงการ 
 ปริมาณน ้าใช ้ = 0.75 ลบ.ม./วนั 
 ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึน = 0.75 ลบ.ม./วนั 
     

 รวมปริมาณน ้ าเสียของอาคาร A                                     = 153.35  
 ปริมาณน ้าเสียออกแบบ = 155 ลบ.ม./วนั 
  
อาคาร B 
1)   ปริมาณน า้เสียจากห้องชุดพกัอาศัย  
 ปริมาณน ้าใช ้ = 152.60 ลบ.ม./วนั 
 ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึน = 152.60 ลบ.ม./วนั 
2)   ปริมาณน า้ล้างท าความสะอาดห้องพกัขยะรวม 
 ปริมาณน ้าใช ้ = 0.06 ลบ.ม./วนั 
 ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึน = 0.06 ลบ.ม./วนั 
  

 รวมปริมาณน ้ าเสียของอาคาร B                                      = 152.66 ลบ.ม./วนั 
 ปริมาณน ้าเสียออกแบบ = 155 ลบ.ม./วนั 

รวมปริมาณน า้เสียทั้งโครงการ  = 306.01 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน า้เสียรวมทีใ่ช้ในการออกแบบ = 310 ลบ.ม./วนั 
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2.7.2.2 ระบบรวบรวมน า้เสียและส่ิงปฎกิูลของโครงการ 
น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลจากแหล่งก าเนิดต่างๆ จะถูกรวบรวมผ่านระบบท่อรวบรวมน ้ าเสียและส่ิง

ปฏิกูลของอาคารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของอาคาร ประกอบดว้ยท่อด่ิงและท่อแขนงต่างๆ ดงัน้ี 
 

 ท่อรวบรวมน ้ าเสีย (Waste Pipe : W) มีขนาด 4-8 น้ิว ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากการช าระล้าง
ผ่านเคร่ืองสุขภณัฑ์ในห้องน ้ า/ห้องส้วม และน ้ าล้างท าความสะอาดห้องพกัขยะในอาคารเขา้สู่
ระบบบดัน ้าเสียขั้นตน้และระบบบดัน ้าเสียรวม 

 ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe : S) มีขนาด 4-8 น้ิว ท าหน้าท่ีรวบรวมปฏิกูลจากโถส้วม/ 
โถปัสสาวะในหอ้งส้วมเขา้สู่ระบบบดัน ้าเสียขั้นตน้และระบบบดัน ้าเสียรวม 

 ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe : V) มีขนาด 3-6 น้ิว เป็นท่อท่ีให้อากาศผ่านเข้าหรือออกจาก
ระบบท่อรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล และระบบบ าบดัน ้ าเสีย เพื่อรักษาความดนัภายในระบบ
ท่อต่างๆ ให้เปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยูใ่นระบบท่อเพื่อ
รักษาท่ีดกักล่ิน (Trap Seal) ของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้โดยจะระบายอากาศออกท่ีชั้นดาดฟ้า 

 
2.7.2.3 ระบบบ าบัดน า้เสียและส่ิงปฎิกูลของโครงการ 
 

1) ระบบบ าบัดน า้เสียทีเ่ลือกใช้และค่าการออกแบบทีส่ าคัญ 
  ปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมต่างๆ ของแต่ละอาคาร จะได้รับการบ าบดัด้วยระบบ
บ าบดัน ้าเสียขั้นตน้ของแต่ละอาคาร ไดแ้ก่ บ่อดกัไขมนั และบ่อเกรอะ ก่อนผา่นเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม 
เป็นระบบแอกทิเวเต็ดสลดัจช์นิดผสมสมบูรณ์ (Activated Slude with Completely Mixed) ตั้งอยูใ่ตท่ี้จอดรถ
ระหวา่งอาคาร A และ B โดยระบบบ าบดัฯ ไดรั้บการออกแบบให้สามารถรองรับปริมาณน ้ าเสียสูงสุด 310 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการไดรั้บการออกแบบให้รองรับน ้ าเสียท่ีมีปริมาณความสกปรก

ในรูป BOD เข้าระบบท่ี 250 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพในการก าจัดปริมาณความสกปรกในรูป BOD 

มากกวา่ร้อยละ 90 ท าให้น ้ าเสียท่ีไดจ้ากการบ าบดัมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร การออกแบบหน่วยบ าบดั

ต่างๆ ทางผู ้ออกแบบได้พิจารณาค่าการออกแบบโดยอ้างอิงจาก Metcalf & Eddy Inc., “WASTEWATER 

ENGINEERING Treatment, Disposal and Reuse” 3rd Edition McGraw-Hill 1991 ค่าก าหนดการออกแบบระบบ

บ าบัดน ้ าเสียโดยสมาคมวิศวกรส่ิงแวดล้อมแห่งประเทศไทย และเกณฑ์เสนอแนะของส านักงานนโยบาย  

และแผนทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอ้มเป็นหลกั  
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2) รายละเอียดหน่วยบ าบัดน า้เสียและขั้นตอนการบ าบัดน า้เสีย 
ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการประกอบด้วยหน่วยบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ ได้แก่ บ่อดกัไขมนั 

และบ่อเกรอะ มีจ านวนอยา่งละ 3 ชุด ส าหรับอาคาร A อาคาร B และอาคารพกัมูลฝอยรวม จากนั้นน ้ าเสียจะผ่าน
เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมประกอบดว้ยบ่อปรับสภาพ บ่อเติมอากาศ และบ่อตกตะกอน 
 
2.7.2.4 การจัดการก๊าซมีเทนและละอองน า้เสีย (Aerosol) 

1) การจัดการก๊าซมีเทน  
ก๊าซมีเทนเกิดจากการย่อยสลายสารอินทรียโ์ดยแบคทีเรียชนิดไม่ใช้ออกซิเจนในสภาวะไร้

อากาศ โดยการยอ่ยสลายสารอินทรียจ์ะท าให้เกิดก๊าซมีเทน (CH4) ประมาณร้อยละ 60-70 ท่ีเหลือเป็นก๊าซ
อ่ืนๆ เช่น ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ ไนโตรเจน ไฮโดรเจนซัลไฟด์ เป็นต้น ก๊าซมีเทนจดัเป็นก๊าซเรือน
กระจก (Greenhouse Gas) ชนิดหน่ึง ซ่ึงมีเวลาชั่วชีวิตในบรรยากาศเท่ากับ 12 ± 3 ปี  IPCC (2013) ได้
ก าหนดค่า Global Warming Potential (GWP) ของก๊าซมีเทนเท่ากับ 86 (20 ปี) และ 34 (100 ปี) ในขณะท่ี
ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์มีค่า GWP เท่ากบั 1 ดงันั้น การระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรงจึงมี
ผลกระทบท าให้เกิดสภาวะโลกร้อนมากกวา่ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์มาก ดว้ยเหตุน้ี โครงการจึงออกแบบ
ให้มีการก าจดัมีเทนจากระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการ ด้วยวิธี Biological Oxidation โดยจุลินทรีย์ท่ี
สามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนใหเ้ปล่ียนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซค ์และ น ้า ดงัน้ี 

CH4 + 2O2   CO2 + 2H2O 
 

แหล่งก าเนิดก๊าซมีเทนของระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการจึงมาจากบ่อเกรอะ (Septic Tank) 
ของอาคาร A และ B เพราะมีการย่อยสลายสารอินทรียข์องแบคทีเรียแบบสภาวะไร้ ปริมาณก๊าซมีเทน
เกิดข้ึนเท่ากบั 1.533 ลูกบาศกเ์มตร/วนั เท่ากนั ทั้งน้ี โครงการจะใชว้ิธีการบ าบดัดว้ยจุลินทรียใ์นดินดว้ยการ
ต่อท่อพีวซีีขนาด 4 น้ิว เพื่อระบายอากาศจากบ่อเกรอะไปยงับ่อดินของแต่ละอาคาร ตั้งอยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียว
ระหว่างอาคาร A และ B แต่ละบ่อต้องใช้พื้นท่ีในการก าจดัมีเทนเท่ากับ 0.64 ตารางเมตรเท่ากัน โดย
โครงการไดเ้ตรียมพื้นท่ีบ่อดินมีพื้นท่ีเท่ากบั 0.70 ตารางเมตร ลึก 0.6 เมตร ท่ีก้นบ่อใช้ดินเดิมบดอดัแน่น 
และวางท่อระบายอากาศท่ีเจาะรูโดยรอบฝังท่ีความลึก 0.4 เมตร หุ้มท่อดว้ยผา้ใยสังเคราะห์  จากนั้นจึงกลบ
ทบัดว้ยปุ๋ยชีวภาพ แลว้จึงปลูกตน้ไมไ้วด้า้นบน 
 

2) การจัดการละอองน า้เสีย (Aerosol)  
ละอองน ้ าเสีย หรือแอโรซอล (Aerosol) เป็นอนุภาคของเหลวขนาดเล็กท่ีฟุ้งกระจายในอากาศ

เกิดจากเคร่ืองเติมอากาศในบ่อเติมอากาศของระบบบ าบดัน ้ าเสีย และอาจเกิดจากการร่ัวไหลผ่านขอ้ต่อหรือฝา
บ่อได้ การแพร่กระจายของละอองน ้ าเสีย มีโอกาสท่ีจะเกิดการปนเป้ือนของเช้ือโรคออกสู่สภาพแวดล้อม
ภายนอกได ้ 
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ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ จะเกิดละอองน ้ าเสียประมาณ 0.044 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
ซ่ึงโครงการไดจ้ดัให้มีการบ าบดัโดยใช้ระบบบ่อดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียวระหว่างอาคาร A และ B ตอ้งการ
ขนาดบ่อดินอย่างต ่า 3.31 ตารางเมตร เพื่อให้มีระยะเวลาสัมผสัดินอย่างน้อย 30 วินาที จึงเกิดกระบวนการ
ก าจดัเช้ีอโรคได ้ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัเตรียมพื้นท่ีบ่อดินขนาด 4 ตารางเมตร ลึก 0.4 เมตร กน้บ่อใชดิ้นเดิม
บดอดัแน่น และวางท่อระบายอากาศท่ีเจาะรูโดยรอบฝังท่ีความลึก 0.3 เมตร หุ้มท่อด้วยผา้ใยสังเคราะห์  
จากนั้นจึงกลบทบัดว้ยปุ๋ยชีวภาพ แลว้จึงปลูกตน้ไมไ้วด้า้นบน 
 
2.7.3 การระบายน า้และการควบคุมการระบายน า้ 

2.7.3.1 ระบบระบายน า้ของโครงการ 
ระบบระบายน ้าของโครงการประกอบด้วยระบบระบายน ้าจากตัวอาคาร และระบบระบายน ้านอก

อาคาร มีรายละเอยีดดังนี้ 

1) ระบบระบายน า้จากตัวอาคาร  
ระบบระบายน ้ าจากตวัอาคารประกอบดว้ยระบบระบายน ้ าฝนจากส่วนหลงัคาและดาดฟ้าและ

ระบบระบายน ้ าเสียจากห้องน ้ า/ห้องส้วม และส่วนประกอบภายในอาคาร (ไดแ้สดงรายละเอียดไวแ้ลว้ใน
หวัขอ้ 2.7.2 ระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ) ในส่วนน้ีจะแสดงรายละเอียดของระบบระบาย
น ้ าฝนเป็นหลัก โดยน ้ าฝนท่ีตกลงบนตัวอาคารในส่วนของหลังคาหรือชั้นดาดฟ้าท่ีไม่มีหลังคาคลุม  
จะถูกรวบรวมผ่านหัวระบายน ้ าฝน (Roof Drain, RD) ผ่านลงมาตามท่อรับน ้ าฝนแนวด่ิง (Rain Leader,RL) 
ลงสู่ระบบท่อระบายน ้าฝนรอบตวัอาคารท่ีชั้นพื้น ก่อนระบายเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ าต่อไป 

 

2) ระบบระบายน า้นอกอาคาร  
ระบบระบายน ้ านอกอาคารเป็นระบบท่อรองรับน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดั และระบบระบายน ้ าฝน 

ดงัน้ี 

(2.1) ระบบระบายน ้ าทิ้ง น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบัดจากระบบบัดน ้ าเสียของโครงการเท่ากับ 306.01
ลูกบาศก์เมตร/วนั จะถูกระบายเขา้สู่ท่อระบายน ้ าทิ้งขนาด 3 น้ิว ผ่านท่ีดินทรัพยร่์วมของโครงการในเฟส 1 
และ 2 และท่ีดินภาระจ ายอม ออกสู่ท่อสาธารณะ (Block Culvert) ขนาด 1.75 x 1.75 ตารางเมตร ริมถนน
ฉลองกรุง ซ่ึงมีแนวท่อระบายน ้าไหลลงสู่คลองล ากอไผต่่อไป 

(2.2) ระบบระบายน ้าฝน น ้ าฝนท่ีระบายมาจากท่อรับน ้ าฝนแนวด่ิงของอาคาร และน ้ าฝนท่ีตกลง
บนพื้นนอกอาคารจะถูกระบายลงสู่ระบบระบายน ้ ารอบโครงการ ประกอบดว้ยท่อกลมขนาด 0.3-0.8 เมตร 
และรางระบายน ้ าขนาด 0.30 x 0.25 เมตร วางท่ีระดบัความลาดชัน 1:200 โดยมีบ่อพกัน ้ า (Manhole) วาง
เป็นระยะตลอดโครงข่ายระบบระบายน ้ าส าหรับเป็นช่องตรวจสอบการระบายน ้ าและเพื่อให้น ้ าฝนไหลเขา้
ระบบระบายน ้ า มีทิศทางการไหลลงสู่บ่อดกัขยะ และเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ าขนาดความจุ 203.875 ลูกบาศก์เมตร 
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ท่ีตั้งอยูใ่นแปลงท่ีดินทรัพยร่์วมของโครงการในเฟส 1 และ 2 จากนั้นจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าบนท่ีดิน
ภาระจ ายอม และท่อระบายน ้ าสาธารณะ (Block Culvert) ขนาด 1.75 x 1.75 ตารางเมตร ริมถนนฉลองกรุง 
ซ่ึงมีแนวท่อระบายน ้ าไหลลงสู่คลองล ากอไผ่ต่อไป (หมายเหตุ: ถนนเลียบคลองล ากอไผ่ด้านหน้าพื้นท่ี
โครงการไม่มีโครงข่ายท่อระบายน ้ า) แนว F1-F2 : รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้ าทางทิศใต้ของ
โครงการ มีขนาดพื้นท่ีรับน ้ า 822 ตารางเมตร ออกแบบเป็นรางระบายน ้ า ขนาดกวา้ง x ลึก เท่ากบั 0.30 x 0.40 
ตารางเมตร มีความยาวรวม 50 เมตร มีทิศทางการระบายน ้ าไปทางทิศตะวนัตกของโครงการเขา้สู่แนว F2-A6 
ต่อไป  

 
2.7.3.2 การควบคุมการระบายน า้ของโครงการ 

โครงการจะมีการระบายน ้ าผ่านแปลงท่ี ดินทรัพย์ร่วมท่ีใช้ เป็นทางเข้าออกและวางระบบ
สาธารณูปโภคของโครงการในเฟส 1 และ 2 ซ่ึงมีพื้นท่ีดินรวมเท่ากบั 6,654 ตารางเมตร มีสภาพการใชพ้ื้นท่ีใน
ปัจจุบนัเป็นท่ีดินวา่งเปล่า เม่ือมีการพฒันาโครงการ จะปรับเปล่ียนพื้นท่ีใชป้ระโยชน์เป็นอาคารชุดพกัอาศยัสูง 
8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร และอาคารท่ีพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 2,569.37 
ตารางเมตร พื้นท่ีวา่งรอบอาคาร 3,749.03 ตารางเมตร  

การเปล่ียนแปลงดงักล่าวอาจท าให้ปริมาณน ้ าฝนท่ีตกลงในพื้นท่ีโครงการ มีความสามารถในการซึม
ผา่นพื้นดินไดน้อ้ยลง จึงไหลบ่าออกสู่พื้นท่ีภายนอกเพิ่มมากข้ึนกวา่ก่อนมีการพฒันาโครงการ ท าให้เกิดปัญหา
ต่อระบบระบายน ้ าสาธารณะ ดังนั้น โครงการจึงจดัให้มีการควบคุมการระบายน ้ าออกจากโครงการไม่ให้
มากกวา่สภาพการระบายน ้ าเดิม โดยการหน่วงน ้ าฝนส่วนเกินไวใ้นพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงตอ้งประเมินหาอตัราการ
ระบายน ้ าสูงสุดก่อนและหลงัพฒันาโครงการด้วยวิธี Rational Method ซ่ึงเป็นวิธีท่ีเหมาะสมส าหรับพื้นท่ีรับ
น ้าฝนหรือพื้นท่ีระบายน ้ามีขนาดเล็กไม่เกินกวา่ 24 ตารางกิโลเมตร  
 
2.7.3.3 การป้องกนัน า้ท่วม 

จากขอ้มูลจากส านกังานเขตลาดกระบงั และการสอบถามประชาชนบริเวณโครงการ พบวา่บริเวณ
พื้นท่ีโครงการไม่พบปัญหาน ้าท่วมขงัแต่อยา่งใด แต่โครงการไดจ้ดัใหมี้มาตรการป้องกนัน ้าท่วมดงัน้ี 

(1) ยกระดับทางวิ่งภายในโครงการสูงกว่าระดับถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการเท่ากับ  
0.40 เมตร 

(2) ยกระดบัห้องเคร่ืองต่างๆ ท่ีชั้น 1 สูงกวา่ระดบัทางวิ่งภายในพื้นท่ีโครงการ 0.10-0.15 เมตร 
หรือสูงกวา่ระดบัถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการประมาณ 0.50-0.55 เมตร  

(3) จดัให้มีการตรวจสอบและดูแลระบบระบายน ้ าฝนของโครงการทุกเดือน เพื่อตรวจสอบส่ิงอุด
ตนั หรือการสะสมตวัของตะกอนดินในแนวท่อและบ่อพกัน ้ า ซ่ึงจะเป็นอุปสรรคในการระบาย
น ้า 
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2.7.4 การจัดการมูลฝอย 
2.7.4.1 แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการซ่ึงเป็น
มูลฝอยชุมชนท่ีเกิดจากการด ารงชีวิตประจ าวนั มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนเป็นมูลฝอยครัวเรือนทัว่ไป จ าแนกไดเ้ป็น 
5 ประเภทหลกั ดงัน้ี  

1. มูลฝอยเปียก เป็นมูลฝอยท่ีมีสารอินทรียเ์ป็นส่วนประกอบหลกั สามารถยอ่ยสลายได ้ไดแ้ก่ 
เศษอาหาร เศษผกัและผลไมต่้างๆ  

2. มูลฝอยแห้งทัว่ไป ท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ได ้ไดแ้ก่ ถุงขนม ถุงผงซักฟอก ซองน ้ ายา 
ปรับผา้นุ่ม ถุงพลาสติกท่ีปนเป้ือนเศษอาหาร กล่องโฟม ฟอลย์เป้ือนอาหาร เป็นตน้ 

3. มูลฝอยรีไซเคิล เป็นมูลฝอยแหง้ท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่หรือรีไซเคิลได ้ไดแ้ก่ ขวดพลาสติก 
ขวดแกว้ กระดาษ กระป๋องเคร่ืองด่ืม กล่องยเูอชที เป็นตน้ 

4. มูลฝอยอนัตราย มีปริมาณค่อนขา้งน้อย ส่วนใหญ่เป็นผลิตภณัฑ์หรือบรรจุภณัฑ์ท่ีมีอายุการใช้
งานนาน ไดแ้ก่ กระป๋องสเปรย ์ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ีโทรศพัทมื์อถือ หลอดไฟฟ้า เป็นตน้ 

5. มูลฝอยติดเช้ือ จากการระบาดของโรคโควิด-19 ทางโครงการได้เพิ่มมูลฝอยประเภทหน้ากาก
อนามยั ท่ีตอ้งจดัใหมี้การเก็บรวบรวมและก าจดัใหถู้กตอ้ง 

ปริมาณมูลฝอยท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนจากโครงการ สามารถประเมินได้เป็น 2 ประเภท คือ ปริมาณ 
มูลฝอยรวม และปริมาณมูลฝอยแยกประเภท ดงัน้ี 

1) ปริมาณมูลฝอยรวม  

ปริมาณมูลฝอยรวมประเมินจากอตัราการผลิตมูลฝอยของกรุงเทพมหานครท่ี 1.2 กก./คน/วนั ซ่ึงไม่ต ่ากว่า
เกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (2560) ท่ีก าหนดไวไ้ม่ต ่ากว่า 
1 กก./คน/วนั 

2) การประเมินปริมาณมูลฝอยแยกประเภท 
การประเมินปริมาณมูลฝอยแยกประเภท เพื่อน าไปออกแบบห้องพกัมูลฝอยแต่ละประเภท 

ให้เพียงพอ บริษทัท่ีปรึกษาจะจ าแนกองค์ประกอบของมูลฝอย โดยอา้งอิงจากกองนโยบายและแผนงาน 
ส านกัส่ิงแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร, 2558 ซ่ึงระบุวา่องคป์ระกอบของมูลฝอยแต่ละประเภท มีดงัน้ี 

- มูลฝอยแหง้ทัว่ไป ประมาณร้อยละ 17 
- มูลฝอยอินทรีย ์(มูลฝอยเปียก) ประมาณร้อยละ 50 
- มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ (รีไซเคิล) ประมาณร้อยละ 30  
- มูลฝอยอนัตรายประมาณ ร้อยละ 3  
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ดงันั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนของโครงการ 1,843.2 กิโลกรัม/วนั สามารถจ าแนกเป็นมูล
ฝอยประเภทต่างๆ  

อน่ึง เพื่อให้เหมาะสมกบัสถานการณ์การระบาดของเช้ือโคโรนาไวรัส หรือโรคโควิด-19 ใน
ปัจจุบนั โครงการไดค้  านวณปริมาณและปริมาตรมูลฝอยติดเช้ือประเภทหนา้กากอนามยัเพิ่มเติมจากมูลฝอย 
โดยปกติท่ีเกิดจากโครงการไวด้ว้ยแลว้ เพื่อให้เหมาะสมกบัขนาดถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือท่ีจะจดัเตรียมไว ้
โดยคิดในกรณี Worst case ทุกคนในโครงการ (1,536 คน) ใช้หน้ากากอนามยั 1 ช้ิน/คน/วนั โดยหน้ากาก
อนามยั 1 ช้ิน มีน ้ าหนักประมาณ 2.1 กรัม (มหาวิทยาลยัรังสิต, 2563) ดงันั้น จึงมีปริมาณมูลฝอยติดเช้ือท่ี
เกิด ข้ึนจากผู ้พ ักอาศัยและพนักงาน /เจ้าหน้ าท่ีประจ าโครงการรวมทั้ งหมด 3.23  กิโลกรัม /ว ัน 
((1,536×2.1)/1,000) 
2.7.4.2 ถังรองรับมูลฝอยและห้องพักมูลฝอยรวม  

1) ถังรองรับมูลฝอย 
โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยชนิดพลาสติกมีฝาปิดมิดชิด จ าแนกสีตามประเภทของ 

มูลฝอยตั้งไวใ้นห้องพกัมูลฝอยรวม ท าการคดัแยกก่อนส่งให้รถเก็บขนมูลฝอยจากส านกังานเขตลาดกระบงั
มาเก็บขน โดยจะจดัระบบแยกมูลฝอย เป็น 5 ประเภท คือ 

 

(1) มูลฝอยแห้งทั่วไป ไดแ้ก่ มูลฝอยท่ีไม่สามารถย่อยสลายได้หรือไม่คุม้ทุนในการน ามารี
ไซเคิล เช่น ถุงขนม ซองน ้ ายาปรับผา้นุ่ม ถุงพลาสติกท่ีปนเป้ือนเศษอาหาร กล่องโฟม ฯลฯ โดยจะเก็บ
รวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากวา่เป็นมูลฝอยทัว่ไปและพกัไวใ้นถงัรองรับสีน ้าเงิน 

(2) มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ง่าย เช่น เศษอาหาร 
เศษผกั ผลไม ้ใบไม ้เป็นตน้ โดยจะเก็บรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากวา่เป็นมูลฝอยอินทรีย ์(ขยะเปียก) และพกั
ไวใ้นถงัรองรับสีเขียว 

(3) มูลฝอยรีไซเคิล ไดแ้ก่ บรรจุภณัฑ์หรือเศษวสัดุเหลือใช้ท่ีสามารถน ามารีไซเคิลได ้เช่น 
พลาสติก แกว้ กระดาษ กระป๋องเคร่ืองด่ืม กล่องยูเอชที เป็นตน้ โดยจะเก็บรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากวา่เป็น 
มูลฝอยรีไซเคิลและพกัไวใ้นถงัรองรับสีเหลือง 

(4) มูลฝอยอันตราย ได้แก่ มูลฝอยท่ีมีส่วนประกอบของสารเคมีหรือสารพิษต่างๆ เช่น 
กระป๋องสี ถ่านอลัคาไลน์ หลอดไฟฟ้าท่ีหมดอายุ กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ โดยจะเก็บรวบรวมใส่ถุงสี
แดงติดฉลากวา่เป็นมูลฝอยอนัตรายและพกัไวใ้นถงัรองรับสีแดง 

(5) มูลฝอยติดเช่ือประเภทหน้ากากอนามัยใช้แล้ว เพื่อให้สอดคลอ้งกบัมาตรการป้องกนัโรค
โควิด-19 โครงการได้จดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยส าหรับทิ้งหน้ากากอนามยัท่ีใช้แล้ว โดยหน้ากากอนามยัท่ีใช้
แลว้จะถูกเก็บรวบรวมใส่ถุงสีส้ม และพกัไวใ้นถงัรองรับสีส้ม 
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2) ห้องพกัขยะประจ าช้ัน  
โครงการได้จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นพกัอาศยัตั้งแต่ชั้นท่ี 2 จนถึงชั้นท่ี 8 โดยจดัไว้

บริเวณบนัได ST-1 ของชั้นพกัอาศยัทุกชั้นทั้ง 2 อาคาร ทั้งน้ี ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น เป็นห้องท่ีมีประตูปิด
มิดชิด ภายในห้องจะบรรจุถงัรองรับมูลฝอยแยกประเภทเป็นถงัรองรับมูลฝอยแห้งทัว่ไป (สีน ้ าเงิน) ถงัรองรับ
มูลฝอยเปียก (สีเขียว) ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (สีเหลือง) และถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (สีแดง) ขนาด 140 
ลิตร จ านวนอยา่งละ 1 ถงั และถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ (สีส้ม) ขนาด 60 ลิตร จ านวน 1 ถงั เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัใน
แต่ละชั้นน ามูลฝอยมาทิ้ง โดยจะมีพนกังานท าความสะอาดประจ าอาคารเขา้มาเก็บขนไปรวบรวมไวท่ี้ห้องพกั
มูลฝอยรวมของโครงการทุกวนั 

 

3) ห้องพกัมูลฝอยรวม 
มูลฝอยประเภทต่างๆ จะถูกรวบรวมร่วมกับมูลฝอยจากส่วนอ่ืนๆ เข้าสู่อาคารท่ีพักมูลฝอยรวม  
ตั้งอยูด่า้นหน้าทางเขา้-ออกโครงการ บริเวณหลงัอาคาร B เป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กมีบานประตูปิดทึบ 
ภายในหอ้งพกัมูลฝอยรวม 
 
2.7.4.3 การจัดเกบ็และรวบรวมมูลฝอย 

การเก็บรวบรวมมูลฝอยภายในโครงการ ด าเนินการโดยแม่บา้นประจ าอาคาร ซ่ึงรับผิดชอบในการ
เก็บมูลฝอยจากหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นของอาคารทุกวนัในช่วงเวลาประมาณ 10.00-11.00 น. เพื่อน ามาเก็บ
รวบรวมไวย้งัห้องพกัมูลฝอยรวมทางทิศตะวนัตก บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ จากนั้นจะท าการคดัแยก
ประเภทมูลฝอยอีกคร้ัง และรวบรวมใส่ถุงด าหรือถุงแดง มดัปากถุงให้แน่นและติดฉลากก ากบัประเภทมูลฝอย
ของแต่ละถุงไว ้เพื่อให้พนกังานเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตลาดกระบงัเก็บขนไดง่้ายและสะดวก ทั้งน้ีจะ
ประสานงานเจ้าหน้าท่ีของส านักงานเขตลาดกระบัง ให้ เข้าเก็บมูลฝอยทุกวนัหรือตามความเหมาะสม  
ส่วนมูลฝอยอนัตรายจะเขา้เก็บขนทุก 15 วนั หรือตามความเหมาะสมต่อไป ส่วนมูลฝอยรีไซเคิล โครงการ
ไดจ้ดัให้มีพนกังานผูรั้บผิดชอบท าหน้าท่ีในการคดัแยกและรวบรวมมูลฝอยรีไซเคิลไวภ้ายในมูลฝอยแห้ง
ของโครงการและประสานกบัร้านท่ีรับซ้ือของเก่าเขา้ท าการซ้ือ-ขายทุก 1 เดือน หรือตามความเหมาะสม
ต่อไป 

ในส่วนของเส้นทางการเก็บขนมูลฝอยไปก าจดัโดยส านักงานเขตลาดกระบงันั้น จะใช้ทางเขา้-
ออก ของโครงการเขา้มายงัอาคารพกัมูลฝอยรวม เพื่อเขา้จอด ณ ต าแหน่งจอดรถเก็บขนมูลฝอยท่ีจดัไว ้ 
โดยการเก็บขนแต่ละคร้ังจะใชเ้วลาประมาณ 10-15 นาที หลงัจากเก็บขนแลว้เสร็จในแต่ละวนั พนกังานจะ
ลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยทุกหอ้งดว้ยน ้ายาฆ่าเช้ือโรคต่อไป 
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2.7.4.4 การบ าบัดอากาศจากห้องพกัขยะเปียก 
 โครงการไดจ้ดัให้มีการบ าบดักล่ินและก๊าซมีเทนจากห้องพกัมูลฝอยเปียก โดยอาศยัจุลินทรียท่ี์มี
อยู่ในดินเป็นตวัดูดซับและตรึงมลพิษท่ีเกิดข้ึน เพื่อควบคุมไม่ให้กล่ินไม่ให้ส่งผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม
ภายนอกและต่อผูพ้กัอาศยั รวมถึงช่วยให้ระบบก าจดัมีเทนท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยการน า
ออกซิเจนมาช่วยในการก าจดัมีเทน โดยใช้หลักการในการบ าบดัมลพิษทางอากาศโดยใช้พืช ดิน และ
จุลินทรียท่ี์อาศยัอยูใ่นดิน ซ่ึงอาศยักระบวนการทางชีวภาพในการบ าบดัอากาศจากห้องขยะเปียก และตอ้งมี
ระยะเวลากกัเก็บจริง อยา่งนอ้ย 60 วนิาที เพื่อใหเ้กิดกระบวนการในการบ าบดัอากาศจากหอ้งขยะเปียก 
 โครงการไดอ้อกแบบห้องรองรับมูลฝอยเปียกมีขนาดพื้นท่ีเท่ากบั 9.35 ตารางเมตร สูง 2.10 เมตร
คิดเป็นปริมาตรห้องเท่ากบั 19.635 ลูกบาศก์เมตร ดงันั้น จึงต้องการอตัราการระบายอากาศประมาณ 80
ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง (ก าหนดอตัราการระบายอากาศจากห้องพกัขยะเปียกเท่ากบั 4 เท่าของปริมาตรห้อง/
ชัว่โมง) โดยเลือกใชพ้ดัลมดูดอากาศขนาด 0.022 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที เพื่อดูดอากาศจากห้องขยะเขา้สู่พื้นท่ี
บ่อดินบ าบดัมีเทน โครงการไดจ้ดัเตรียมพื้นท่ีขนาด 4.10 ตารางเมตร  ลึก 0.60 เมตร โดยจดัไวบ้ริเวณพื้นท่ีสี
เขียวใกลก้บัอาคารท่ีพกัมูลฝอย 
 
2.7.5 ระบบไฟฟ้า 
2.7.5.1 ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการ 

โครงการมีความตอ้งการใช้ไฟฟ้า รวมทั้งหมดประมาณ 1,283.953 KVA จ าแนกปริมาณการใช้
จากแต่ละอาคาร ไดด้งัน้ี 

 

(1) อาคาร A = 621.976 KVA 

(2) อาคาร B = 661.976 KVA 

ดังน้ัน รวมปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้าของโครงการ = 1,283.952 KVA 

จากปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของโครงการ เท่ากบั 1,283.952 KVA โครงการไดเ้ลือกใชห้มอ้
แปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิดน ้ ามนั (Oil Immersed type) ขนาด 800 KVA อาคารละ 1 ชุด รวมทั้งหมด 2 
ชุด รวม ขนาดหมอ้แปลงทั้งหมด 1,600 KVA เป็นหมอ้แปลงแบบนัง่ร้านมีคาน ติดตั้งอยูน่อกอาคาร ทางดา้น
ทิศตะวนัตกของโครงการ บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ จ านวน 1 ชุด และทางดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ 
บริเวณดา้นขา้งอาคาร A จ านวน 1 ชุด 
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หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นแบบนัง่ร้าน ติดตั้งอยู่นอกอาคารดา้นทิศตะวนัออกของอาคาร 
A และ B  ทั้ งน้ี จากมาตรฐานการติดตั้งไฟฟ้า ส าหรับประเทศไทย พ.ศ. 2556 จากคณะกรรมการสาขา
วิศวกรรมไฟฟ้า วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถมัภ์ (วสท.) ก าหนดให้ระยะห่างของ
หมอ้แปลงไฟฟ้ากบัส่ิงก่อสร้าง ตอ้งมีระยะห่างไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร โดยต าแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้าของ
โครงการทั้ง 2 ชุด มีระยะห่างจากอาคารชุดพกัอาศยัของโครงการเท่ากบั 4.31-6.25 เมตร และห่างจากอาคาร
บา้นพกัอาศยัขา้งเคียง 47.27-54.75 เมตร ซ่ึงมากกวา่ 1.8 เมตร  
2.7.5.2 ระบบจ่ายกระแสไฟฟ้า 

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตลาดกระบัง ด้วยระบบจ าหน่าย
ไฟฟ้าแรงสูง 12/24 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิดน ้ ามนั (Oil Immersed type) ขนาด 800 KVA 
จ านวน 2 ชุด ติดตั้งอยู่บนนั่งร้านภายนอกอาคาร เพื่อแปลงเป็นไฟฟ้าแรงดนัต ่า 416/240 V ก่อนจ่ายไปยงัแผง
ควบคุมการจ่ายไฟหลัก (Main Distribution Board, MDB) เพื่อจ่ายไปยงัโหลดต่างๆ ในภาวะปกติ ทั้ งน้ี เพื่อ
ป้องกนัเหตุเพลิงไหม ้โครงการได้ติดตั้งระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกนัไฟเกินปริมาณท่ี
ก าหนดแบบตดัวงจรอตัโนมติั (Circuit Breaker) ไวก้บัระบบไฟฟ้าภายในอาคารดว้ย  
 

2.7.6 ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

2.7.6.1 ระบบระบายอากาศ 
ระบบระบายอากาศของโครงการ จะไดรั้บการออกแบบให้สอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 

(พ.ศ. 2537) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยใช้เกณฑ์
อตัราการระบายอากาศตามตามพื้นท่ีใช้สอย (ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง/ตารางเมตร) และจ านวนเท่าของ
ปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ และวธีิกล ดงัน้ี  
(1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ไดอ้อกแบบใช้กบัพื้นท่ีโถงทางเดิน โดยมีอตัราของการ

ระบายอากาศเทียบกบัปริมาตรห้องมากกวา่เป็นไปตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร ท่ีก าหนดใหพ้ื้นท่ีช่องเปิดตอ้ง
เปิดไดไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้นๆ ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีการระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติใน
ห้องไฟฟ้า โดยการออกแบบให้มีพื้นท่ีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีใช้งาน
สอดคลอ้งตามตามกฎกระทรวงขา้งตน้  

(2) การระบายอากาศโดยวธีิกล ใชพ้ดัลมระบายอากาศในพื้นท่ีใชส้อยต่างๆ โดยการออกแบบให้
มีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่าจ านวนเท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง สอดคล้องตามตาม
กฎกระทรวงขา้งตน้ ดงัน้ี  
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- ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ า ใช้พดัลมระบายอากาศขนาด 200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 4 เท่าของ
ปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ)  

- ห้องน ้ าในห้องชุดใช้พดัลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 3 เท่าของ
ปริมาตรห้องใน 1 ชัว่โมง (> 2 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) และหอ้งน ้าผูพ้ิการ ใชพ้ดัลมระบาย
อากาศขนาด 75 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 6 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง (> 2 เท่า 
ตามกฎกระทรวงฯ) 

 

2.7.6.2  ระบบปรับอากาศ 
โครงการจดัให้มีระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type Air Conditioning System) ติดตั้งใน

พื้นท่ีส่วนกลาง อาทิเช่น ส านักงานนิติบุคคล โถงตอ้นรับ ห้องควบคุม และห้องชุดพกัอาศยั โดยมีขนาด
เคร่ืองปรับอากาศรวมทั้ง 2 อาคาร เท่ากบั 756.75 ตนัความเยน็ 
 
2.7.7 ระบบรักษาความปลอดภัย 

ระบบการรักษาความปลอดภยัของโครงการ ประกอบดว้ย  

1) เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย  มีประจ าตลอด 24 ชั่วโมง โดยมีจุดการรักษาความปลอดภยั
ประจ าบริเวณทางเขา้-ออกหน้าโครงการ และพื้นท่ีภายในอาคาร โดยมีห้องนิติบุคคลท่ีชั้น 1 ของอาคาร A
ภายในห้องมีจอแสดงภาพจากโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อการควบคุมดูแลความปลอดภยัในทุกพื้นท่ีใช้
สอยอาคาร 

2) ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) เพื่อติดตามเฝ้าดูความปลอดภยัและความเรียบร้อยของ
พื้นท่ีส่วนต่างๆ ทั้งภายในและภายนอกอาคาร ระบบโทรทศัน์วงจรปิดจะเช่ือมต่อไปยงักล่องวงจรปิดตามพื้นท่ี
ต่างๆ ทัว่ทั้งโครงการ ไดแ้ก่ ทางเขา้-ออกโครงการ ทางเขา้-ออกอาคาร ทางวิ่งรถ/ท่ีจอดรถ โถงทางเดินทุกชั้น 
โถงลิฟต ์และจะท าการติดตั้งกลอ้ง 1 ตวั ภายในลิฟต์ทุกตวั โดยมีส่วนจอมอนิเตอร์ของระบบจะอยูท่ี่ห้องนิติ
บุคคลท่ีชั้น 1 ของอาคาร A  

3) ระบบการผ่านเข้า-ออกอาคาร (Access Control) การผ่านเขา้โครงการจากภายนอกอาคารนั้น ได้
ก าหนดให้เจา้ของหอ้งชุดพกัอาศยัทุกหอ้งมีระบบคียก์าร์ด (Key card) สามารถผา่นเขา้-ออกภายในตวัอาคาร
ในชั้นท่ี 1 ผา่นระบบประตูท่ีตอ้งใชคี้ยก์าร์ดควบคุม และชั้นพกัอาศยัจะควบคุมผา่นลิฟตโ์ดยสารท่ีตอ้งใชคี้ย์
การ์ดควบคุมเช่นกนั โดยผูม้าติดต่อหรือผูท่ี้ไม่มี Key Card จะไม่สามารถเขา้สู่พื้นท่ีภายในอาคารไดแ้ต่อยา่ง
ใด  
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2.8 ระบบป้องกนัและระงับอคัคีภัย 
โครงการฯ ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยัสูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร คือ อาคาร A และ B และอาคาร

พกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร โดยอาคารชุดพกัอาศยัทั้ง 2 อาคาร มีความสูงถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา
เท่ากบั 22.95 เมตรเท่ากนั และมีพื้นท่ีอาคารรวมของอาคาร A และ B เท่ากบั 9,906.48 และ 9,901.67 ตารางเมตร 
ตามล าดบั จึงไม่จดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ แต่จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ตามกฎหมายว่าดว้ย
การควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดงันั้น โครงการจึงจดัให้มีระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยัตามกฎหมายควบคุม
อาคารท่ีเก่ียวขอ้งส าหรับอาคารชุดพกัอาศยัทั้ง 2 อาคาร ดงัน้ี 

1) ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ติดตั้งไวท่ี้อาคารชุดพกัอาศยัทั้ง 2 อาคาร ประกอบดว้ย อุปกรณ์
ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหมท้ั้งแบบส่งสัญญาณ แบบอตัโนมติั ส่งสัญญาณดว้ยเสียง/แสง และส่งสัญญาณดว้ย
มือ ซ่ึงจะติดตั้งอยูท่ ัว่ทั้งพื้นท่ีใชส้อยของอาคารแต่ละอาคาร ดงัน้ี 

 แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Pannel: FCP) และแผงแสดงจุดเกิด
เหตุอัคคีภัย (Graphic Annunciator Board: ANN) ของทั้ง 2 อาคาร ติดตั้งท่ีชั้น 1 ภายในห้องควบคุมของอาคาร 
A และบริเวณโถงต้อนรับของอาคาร B โดย FCP เป็นศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจจบัอัคคีภัยไปยงั
อุปกรณ์แจง้เหตุต่างๆ เพื่อท าหนา้ท่ีรับ-ส่ง และแจง้สัญญาณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ี
เกิดเหตุท่ีแผงแสดงจุดเกิดเหตุอคัคีภยั เพื่อแจง้ใหเ้จา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งทราบ โดยแผงแสดงจุดเกิดเหตุอคัคีภยัจะ
ติดตั้งภายในหอ้งส านกังานนิติบุคคลของทั้ง 2 อาคาร 

2) ระบบผจญเพลิง ประกอบด้วยระบบและอุปกรณ์ท่ีช่วยในการดับเพลิงในอาคารเม่ือได้รับ
สัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมจ้ากอุปกรณ์ตรวจจบัและส่งสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมด้งัข้อ 1) มีรายละเอียด
ดงัน้ี 

2.1) ระบบท่อน า้ดับเพลงิหรือท่อยืน (Standpipe) 
  โครงการมีท่อยืนเช่ือมต่อกบัหัวรับน ้ าดบัเพลิง (Fire Department Connection, FDC) ส าหรับ

รับน ้ าจากรถดบัเพลิงเขา้สู่อาคารผ่านท่อรับน ้ าดบัเพลิง โดยมีท่อยืนจ านวนอาคารละ 3 ท่อยืน เป็นท่อเปียก
โลหะผิวเรียบทาสีแดง มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางท่อ เท่ากับ 4 น้ิว (101.6 มิลลิเมตร) โดยจะรับน ้ าจาก
รถดับเพลิงเป็นหลักเข้าสู่ท่อยืนไปยงัตู้เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงทุกชั้นของอาคาร โดยมีหัวต่อสายฉีดน ้ า
ดบัเพลิงพร้อมสายฉีดน ้ าดับเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร หัวต่อสายฉีดน ้ า
ดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร พร้อมทั้งฝาครอบและโซ่ร้อยติดไวใ้นตู้
เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงทุกตู้ ทั้ งน้ี โครงการได้จดัให้มีถังเก็บน ้ าดับเพลิงท่ีชั้นดาดฟ้าเช่ือมต่อกับท่อยืน
ดงักล่าว เพื่อการฉีดน ้าช่วยดบัเพลิงก่อนท่ีรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงจะมาถึง 
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2.2) ตู้เกบ็สายฉีดน า้ดับเพลงิ (Fire Hose Cabinet; FHC) 
ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงมีอุปกรณ์ภายใน ประกอบดว้ยสายฉีดน ้ าดบัเพลิง (Swing Type) 

ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร ต่อหัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว  
ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) และถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) 
ชนิดผงเคมีแห้ง Class ABC ขนาด 10 ปอนด์ จ  านวน 1 ถงั/ตู ้โดยมีการติดตั้งทัว่พื้นท่ีอาคารทุกชั้น รวมทั้ง
โครงการ เท่ากบั 50 ตู ้ 

2.3) น า้ส ารองดับเพลงิ 
โครงการจะรับน ้ าดับ เพ ลิงจากรถดับ เพลิงเป็นหลัก  โดยผ่านหัวรับน ้ าดับ เพ ลิง  

(Fire Department Connection, FDC) ท่ีเช่ือมต่อกบัท่อยืนจ านวน 3 ท่อยืน นอกจากน้ี ไดจ้ดัให้มีน ้ าส ารอง
ดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคารชุดพกัอาศยั จ  านวนอาคารละ 1 ถงั เพื่อใชใ้นกรณีฉุกเฉิน โดยมี
ปริมาตรน ้ าส ารองดับเพลิงของอาคาร A และ B เท่ากับ 75.75 และ 65.77 ลูกบาศก์เมตร ตามล าดับ  
ซ่ึงสามารถพิจารณาความเพียงพอของน ้าส ารองดบัเพลิง 

2.4) หัวรับน า้ดับเพลงิ (Fire Department Connection, FDC) 
ติดตั้ งด้านหน้าของแต่ละอาคารๆ ละ 1 หัว เป็นชนิดข้อต่อสวมเร็ว มีขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 4 น้ิว x 0.5 น้ิว x 0.5 น้ิว จะเช่ือมต่อกบัท่อรับน ้ าดบัเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว ส าหรับรับ
น ้าจากรถน ้ าดบัเพลิงผา่นท่อรับน ้ าดบัเพลิงของอาคาร เขา้สู่ระบบท่อยืนทั้ง 3 ท่อยืนของอาคาร เพื่อช่วยในการ
ดบัเพลิงภายในอาคาร และบริเวณหวัรับน ้าดบัเพลงิจะมีขอ้ความเขียนดว้ยสีสะทอ้นแสงวา่ “หวัรับน ้าดบัเพลิง” 

2.5) จุดจอดรถดับเพลงิ 
โครงการไดจ้ดัให้มีจุดจอดรถดบัเพลิง ขนาด 3 x 10 เมตร ไวใ้กลก้บัต าแหน่งหัวรับน ้ า

ดับเพลิง บนถนนรอบอาคารด้านทิศเหนือ จ านวน 1 จุด เพื่อส ารองน ้ าดับเพลิงให้แก่อาคาร A และ B 
ส าหรับอ านวยความสะดวกในการระงบัเหตุเพลิงไหมใ้นอาคาร 

2.6) ถังดับเพลงิ (Portable Fire Extinguisher)  
โครงการได้ติดตั้ งถังดับเพลิงมือถือ ชนิดผงเคมีแห้ง Class ABC ขนาด 10 ปอนด ์ 

รวม 1 ถงั (ไม่นบัรวมถงัดบัเพลิงแบบมือถือท่ีติดตั้งภายในตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง) บริเวณห้องเคร่ืองสูบน ้ า
ท่ีชั้น 1 และท่ีชั้นดาดฟ้าของอาคาร และถงัดบัเพลิงมือถือ ชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ขนาด 10 ปอนด ์
รวม 1 ถงั บริเวณห้อง MDB ท่ีชั้น 1 ของทุกอาคาร โดยติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตวัเคร่ืองอยูสู่งจากระดบัพื้น
อาคารไม่เกิน 1.50 เมตร 
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3) ระบบอพยพหนีไฟ ไดแ้ก่ ทางหนีไฟ บนัไดหนีไฟต่างๆ ป้ายแสดงทางหนีไภายในอาคาร และ
จุดรวมพลนอกอาคาร ฯลฯ ระบบต่างๆ จะช่วยในการล าเลียงบุคคลออกจากอาคารด้วยความปลอดภยัและ
รวดเร็ว มีรายละเอียดดงัน้ี 

3.1) บันไดหนีไฟ 
โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร มีความสูงจากระดบั

พื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า เท่ากบั 22.95 เมตร จดัให้มีบนัไดหลกัซ่ึงใช้เป็นบนัไดหนีไฟท า
ดว้ยวสัดุทนไฟจ านวนอาคารละ 3 แห่ง คือ บนัได ST-1 ST-2 และ ST-3 รายละเอียดบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ
ของอาคารสอดคลอ้งตามกฎหมายและขอ้ก าหนด 

3.2) ประตูหนีไฟ ประตูของบนัไดหนีไฟ ท าดว้ยวสัดุทนไฟไดอ้ยา่งนอ้ย 2 ชัว่โมง มีความ
กวา้ง 0.90 เมตร สูง 2.00 เมตร (กวา้งไม่น้อยกวา่ 0.90 เมตร และสูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร) และมีอุปกรณ์
ชนิดท่ีบงัคบัให้บานประตูปิดได้โดยอตัโนมติัและเปิดออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลาประตูไม่มีธรณีหรือ
ขอบกั้น 

3.3) ป้ายบอกทางหนีไฟ และระบบส่องสว่างฉุกเฉิน ประกอบด้วยป้ายแสดงทางหนีไฟ 
ตวัอกัษรขนาดความสูงไม่น้อยกวา่ 10 เซนติเมตร ติดตั้งหน้าบนัไดหนีไฟทุกชั้น และโคมไฟฟ้าสองสวา่ง
ฉุกเฉิน เพื่อให้มีแสงสวา่งมองเห็นช่องทางเดิน ขณะเกิดเพลิงไหมไ้วใ้นทุกชั้นของอาคาร บริเวณห้องน ้ าผู ้
พิการ โถงบนัได โถงตอ้นรับ ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด โถงลิฟต ์หอ้งควบคุม หอ้ง MDB หอ้งเคร่ืองสูบ
น ้ า และแนวทางเดินทุกชั้ นของอาคาร ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี  39 (พ.ศ.2537) ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ท่ี 7 

3.4) ป้ายบอกช้ัน/แผนผังของอาคารแต่ละช้ัน โครงการจะติดตั้งป้ายบอกชั้นไวภ้ายใน
บนัไดหนีไฟในทุกชั้น นอกจากน้ีจะติดตั้งแผนผงัของอาคารในแต่ละชั้น ซ่ึงแสดงต าแหน่งห้องต่างๆ ทุก
หอ้ง รวมถึงต าแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ติดไวท่ี้บริเวณหนา้โถง
ลิฟต์ทุกชั้น ซ่ึงเป็นต าแหน่งท่ีเห็นชดัเจน และจะเก็บแปลนแผนผงัของแต่ละอาคารทุกชั้นไวภ้ายในห้อง
ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อให้สามารถตรวจสอบต าแหน่งต่าง ๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้
ไดโ้ดยสะดวก  
  3.5) จุดรวมพล มีจ  านวนทั้ งหมด 3 จุด มีขนาดพื้นท่ีรวม 392.61 ตารางเมตร แต่ละจุดมี
สัดส่วนพื้นท่ีต่อคนมากกวา่ 0.25 ตารางเมตร/คน 
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2.9 การจัดพืน้ทีสี่เขียวภายในโครงการ 
2.9.1 แนวคิดการจัดพืน้ทีสี่เขียว 
 โครงการจดัพื้นท่ีสีเขียวไวน้อกอาคารท่ีชั้นพื้นทั้งหมด โดยมีแนวคิดเพื่อสร้างความร่มร่ืนให้กบั
พื้นท่ีโดยรอบโครงการ และลดความกระดา้งผิวคอนกรีตของตวัอาคาร โดยการปลูกไมย้ืนตน้และปลูกไม้
พุ่มเสริมบริเวณพื้นท่ีว่างริมร้ัวรอบพื้นท่ีโครงการท่ีติดกบับา้นพกัอาศยัและถนนสาธารณะ ทั้งน้ี เพื่อสร้าง
ความอ่อนโยนต่อมุมมองจากภายนอกโครงการ เพิ่มทศันียภาพในการจดัภูมิทศัน์โดยรอบโครงการ และช่วย
ในการกรองมลสาร (green barrier) จากโครงการท่ีอาจรบกวนเพื่อนบา้นโดยรอบและจากถนนสาธารณะ
ภายนอก 
2.9.2 เกณฑ์การจัดพืน้ทีภู่มิทศัน์ของโครงการ 
 โครงการไดจ้ดัให้มีการจดัสภาพภูมิทศัน์หรือพื้นท่ีสีเขียวเพื่อความสวยงาม และใชป้ระโยชน์ใน
การพกัผ่อนหย่อนใจส าหรับผูพ้กัอาศยั รวมถึงพนักงานภายในโครงการ โดยจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 
1,552.99ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นท่ีท่ีมีความกวา้งน้อยกว่า 1 เมตร และส่วนท่ีมีการซ้อนทับกับระบบ
สาธารณูปโภค) ทั้ งหมดเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง ในจ านวนน้ีทางโครงการได้จดัพื้นท่ีเพื่อปลูกไม้ยืนต้น
เท่ากบั 1,021.15 ตารางเมตร โดยการจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการไดค้  านึงถึงเกณฑต่์างๆ 
2.9.3 พืน้ทีสี่เขียวของโครงการ 
 โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมดเท่ากบั 1,552.99 ตารางเมตร (ไม่นบัรวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมี
พื้นท่ีกวา้งน้อยกว่า 1 เมตร) โดยจดัไวท่ี้ชั้นล่างทั้งหมด เพื่อเพิ่มความร่มร่ืนให้ร่มเงาบริเวณโดยรอบอาคาร 
ซ่ึงจะได้รับแสงแดดในช่วงบ่าย และเป็นพื้นท่ีพกัผ่อนของผูพ้กัอาศยั โดยจดัให้เป็นพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืน
ทั้งหมด 1,021.15 ตารางเมตร มีรายละเอียดของชนิดตน้ไมท่ี้จะปลูกดงัน้ี 
 

 ประเภทไม้ยืนต้น โดยโครงการเลือกพนัธ์ุไมท่ี้มีความทนทานต่อแสงแดดจดั ทนแล้ง มีตน้
พนัธ์ุท่ีหาไดจ้ากผูจ้  าหน่ายในพื้นท่ีใกลเ้คียง สามารถหาซ้ือไดส้ะดวก ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีปลูกไม้

ยืนตน้เท่ากบั 1,021.15 ตารางเมตร ประกอบดว้ย หลิวลู่ลม (Salix babylonica L.), เหลืองอินเดีย (Tabebuia 

chrysantha (Jacq.)  G.Nicholson) มะฮอกกานี  (Swietenia mahogany (L.) Jacq.) แคนา (Dolichandrone 
serrulata (DC.) Seem.) และอโศกอินเดีย (Polylthia longifolia (Benth) Hook. F. var.) 

 ประเภทไม้พุ่ ม และไม้คลุมดิน เลือกปลูกไม้ท่ี มีความสวยงาม และคลุมดินได้ดีเพื่อลด 
การชะพาอนุภาคดินจากน ้ าฝน โดยส่วนใหญ่เป็นไมใ้ตร่้มไมใ้หญ่ ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมพุ้่ม ไม้
คลุมดินและหญา้ซ่ึงจดัไวอ้ยูท่ี่ชั้นล่างเท่ากบั 1,552.99 ตารางเมตร  

 


