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โครงการ The Origin Ratchada-Radprao (ดิ ออริจิ้น รัชดา-ลาดพร้าว) 
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จัดท าโดย 

บริษัท ซี.อี.เอ็ม. เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) 
จ ากัด 

บทที่ 4 
บทสรุปและข้อเสนอแนะ 

จากผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของของ โครงการ The Origin Ratchada-
Radprao (ดิ ออริจิ้น รัชดา-ลาดพร้าว) (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท ออริจิ้น คอนโดมิเนียม จ ากัด ประจ าเดือนกรกฎาคม 
- ธันวาคม 2565 เพื่อน าเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พร้อมทั้งหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 
เพื่อพิจารณาผลการด าเนินงานของโครงการ พบว่าโครงการสามารถปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
ได้อย่างต่อเนื่อง ส่วนผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในด้านปัจจัยทางส่ิงแวดล้อมที่ส าคัญคือ 

- สภาพภูมิประเทศ 
- การเกิดแผ่นดินไหว 
- สภาพภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ 
- เสียง 
- คุณภาพน้ า 
- สระว่ายน้ า 
- น้ าใช ้
- ระบบระบายน้ า 
- การจัดการมูลฝอย 
- ไฟฟ้า 
- ป้องกันอัคคีภัย 
- การคมนาคม 
- ทัศนียภาพ 
- การบดบังทิศทางลมและการบดบัง/สะท้อนแสงแดด 
- การบดบังคล่ืนวิทยุ/โทรทัศน ์

การตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้งของ โครงการ The Origin Ratchada-Radprao (ดิ ออริจิ้น รัชดา-ลาดพร้าว) 
(ระยะด าเนินการ) ของบริษัท ออริจิ้น คอนโดมิเนียม จ ากัด  มีการก าหนดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าประจ าเดือน
กรกฎาคม - ธันวาคม 2565 จ านวน 5 จุด ได้แก่ จุดที่ 1 จุดรวบรวมน้ าเสียเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย ยังไม่มีเกณฑ์มาตรฐานก าหนด
เพื่อควบคุม ส าหรับจุดที่ 2 จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย พบว่า pH และ Oil and Grease มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
ก าหนด ส าหรับ BOD, TKN, TSS, Sulfide, TDS ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด บางเดือนมีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐาน
ก าหนด ทั้งนี้โครงการจะจัดให้มีการเฝ้าระวังคุณภาพน้ าบริเวณจุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสียอย่างต่อเนื่อง เพื่อป้องกัน
ไม่ให้การด าเนินการของโครงการส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมและชุมชนโดยรอบ และจุดที่ 3 จุดตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้งก่อนระบาย
ออกจากโครงการ พบว่า pH, BOD, TKN, TSS, Sulfide, TDS และ Oil and Grease มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม พ.ศ. 2548 เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภท 
และบางขนาด (อาคารประเภท ข.) จุดที่ 4 คุณภาพน้ าสระว่ายน้ าบริเวณส่วนตื้น พบว่า TCB, S. aureus, P. aeruginosa และ 
E. coli มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบ
กิจการสระว่ายน้ า หรือกิจกรรม อื่น ๆ ส าหรับผลการตรวจวัด pH และ Residual Chlorine แสดงในภาคผนวกที่ 13 (โครงการ
จัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ าจ านวน 1 จุด คือ บริเวณสระว่ายน้ าส่วนตื้น ทั้งนี้ บริษัท ซี.อี.เอ็ม. เทคโนโลยี 
ไทยแลนด์ จ ากัด ได้แจ้งให้โครงการด าเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายเพิ่มเติมเป็นจ านวน 2 จุด ตามระบุในรายงาน
มาตรการ ได้แก่ บริเวณสระว่ายส่วนลึกและส่วนตื้น ซึ่งโครงการแจ้งว่าจะเริ่มด าเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายดังกล่าว
ตามที่ระบุไว้ ในรอบเดือนมกราคม – มิถุนายน 2566) 
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จัดท าโดย 

บริษัท ซี.อี.เอ็ม. เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) 
จ ากัด 

สรุปผลการตรวจติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
1.  สภาพภูมิประเทศ 

โครงการได้มีการตรวจสอบดูแลพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ทุกวันตลอดระยะเวลาด าเนินการ หากพบว่ามีต้นไม้ตายจะรีบ
ปลูกต้นใหม่ทดแทน 

2.  การเกิดแผ่นดินไหว 
โครงการได้จัดจ้าง บริษัท เพอร์ฟอร์มแมกซ์ บิวดิ้ง เซอร์วิซ จ ากัด ในการติดตามตรวจสอบอาคารตามกฎกระทรวงก าหนด

ประเภทอาคารที่ต้องจัดให้มีผู้ตรวจสอบ พ.ศ. 2548 ปีละ 1 ครั้งตลอดระยะเวลาด าเนินการ ส าหรับปี 2565 นี้ โครงการได้
ด าเนินการติดตามตรวจสอบอาคารในเดือนพฤศจิกายน 2565 (ภาคผนวกที่ 14) 
 
3.  สภาพภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ 

โครงการได้มีการตรวจสอบไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และหญ้าคลุมดินบริเวณพื้นที่สีเขียวให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์แข็งแรงเพื่อประสิทธิภาพ
ในการดูดซับก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ และลดความร้อนเข้าสู่ตัวอาคาร ทุกวันตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

4.  เสียง 
การเปิดด าเนินโครงการตามปกติการพักอาศัยในโครงการ โดยเสียงที่เกิดขึ้นส่วนใหญ่จะเกิดจากยานพาหนะที่ เข้า-ออก

โครงการ ซึ่งเป็นระดับเสียงที่เกิดขึ้นในชีวิตประจ าวัน และเกิดขึ้นในช่วงระยะเวลาสั้น ๆ ดังนั้นเสียงที่เกิดขึ้นในโครงการจึงไม่มี
ความแตกต่างจากเสียงภายในพื้นที่พักอาศัยทั่วไปการด าเนินโครงการจึงไม่ส่งผลกระทบที่มีนัยส าคัญด้านระดับเสียง ทั้งนี้โครงการ
ได้ติดป้าย QR-CODE รับเรื่องร้องเรียนที่หน้าป้อมยามหน้าโครงการ เพื่อติดตามปัญหาเรื่องร้องเรียนจากชุมชนใกล้เคียง ตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ 

5.   คุณภาพน้ า 
 การตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ า บริเวณโครงการ The Origin Ratchada-Radprao (ดิ ออริจิ้น รัชดา-ลาดพร้าว) (ระยะ

ด าเนินการ) ของบริษัท ออริจ้ิน คอนโดมิเนียม จ ากัด ประจ าเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 พบว่า จุดที่ 1 จุดรวบรวมน้ าเสียเข้า

ระบบบ าบัดน้ าเสีย ยังไม่มีเกณฑ์มาตรฐานก าหนดเพื่อควบคุม ส าหรับจุดที่ 2 จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย พบว่า pH 

และ Oil and Grease มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2548 เรื่อง 

ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าท้ิงจากอาคารบางประเภท และบางขนาด (อาคารประเภท ข.) ส าหรับ BOD และ TKN ส่วน

ใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ยกเว้นเดือนกรกฎาคม และเดือนธันวาคม 2565 มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐานก าหนด, TSS และ 

Sulfide ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ยกเว้นเดือนกรกฎาคม 2565 มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐานก าหนด, และ TDS ส่วน

ใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ยกเว้นเดือนพฤศจิกายน 2565 มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ท้ังนี้โครงการจะจัดให้มีการ

เฝ้าระวังคุณภาพน้ าบริเวณจุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสียอย่างต่อเนื่อง เพื่อป้องกันไม่ให้การด าเนินการของโครงการส่งผล

กระทบต่อสิ่งแวดล้อมและชุมชนโดยรอบ และจุดที่ 3 จุดตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้งก่อนระบายออกจากโครงการ พบว่า pH, BOD, 

TKN, TSS, Sulfide, TDS และ Oil and Grease มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2548 เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด (อาคารประเภท ข.) 

 

 



 

โครงการ The Origin Ratchada-Radprao (ดิ ออริจิ้น รัชดา-ลาดพร้าว) 
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จัดท าโดย 

บริษัท ซี.อี.เอ็ม. เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) 
จ ากัด 

ข้อเสนอแนะ  

1. โครงการควรท าการเฝ้าระวังและติดตามผลการตรวจวัดอย่างต่อเนื่อง เพื่อป้องกันไม่ให้การด าเนินการของโครงการ
ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมและชุมชนโดยรอบ 

2. หมั่นตรวจสอบสภาพระบบบ าบัดน้ าเสีย และเฝ้าระวังคุณภาพน้ าทิ้งอย่างต่อเนื่อง เพื่อป้องกันไม่ให้การด าเนินการ
ของโครงการส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมและชุมชนโดยรอบ 

6.  คุณภาพน้ าสระว่ายน้ า 
การตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ า บริเวณโครงการ The Origin Ratchada-Radprao (ดิ ออริจิ้น รัชดา-ลาดพร้าว) 

(ระยะด าเนินการ) ของบริษัท ออริจิ้น คอนโดมิเนียม จ ากัด ประจ าเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 จุดที่ 1 คุณภาพน้ าสระว่าย
น้ าบริเวณส่วนตื้น พบว่า TCB, S. aureus, P. aeruginosa และ E. coli มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามค าแนะน าของ
คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ า หรือกิจกรรม อื่น ๆ ส าหรับผลการ
ตรวจวัด pH และ Residual Chlorine แสดงในภาคผนวกที่ 13 (โครงการจัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ าจ านวน 
1 จุด คือ บริเวณสระว่ายน้ าส่วนตื้น ทั้งนี้ บริษัท ซี.อี.เอ็ม. เทคโนโลยี ไทยแลนด์ จ ากัด ได้แจ้งให้โครงการด าเนินการตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายเพิ่มเติมเป็นจ านวน 2 จุด ตามระบุในรายงานมาตรการ ได้แก่ บริเวณสระว่ายส่วนลึกและส่วนตื้น ซึ่ง
โครงการแจ้งว่าจะเร่ิมด าเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายดังกล่าวตามที่ระบุไว้ ในรอบเดือนมกราคม – มิถุนายน 2566) 

 
7.  น้ าใช ้

โครงการจัดให้มีการตรวจสอบระบบการจ่ายน้ า และเส้นท่อประปาเป็นประจ า เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะด าเนินการ หากพบ
เหตุขัดข้องจะรีบด าเนินการแก้ไขทันที 

8  ระบบระบายน้ า 
โครงการจัดให้มีการตรวจสอบสิ่งอุดตัน/กีดขวางทางไหลของน้ าภายในท่อระบายน้ าและท าความสะอาดเป็นประจ า เดือนละ 1 

ครั้ง ตลอดระยะด าเนินการ 

9.  การจัดการมูลฝอย 
โครงการได้มีการตรวจสอบปริมาณมูลฝอยตกค้าง และความสะอาดของห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นและที่พักมูลฝอยรวม เดือน

ละ 1 คร้ัง ตลอดระยะด าเนินการ อีกท้ังโครงการยังได้จัดให้มีการตรวจสอบถังรองรับมูลฝอยประจ าชั้นให้มีสภาพดีอยู่เสมอ เดือน
ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะด าเนินการ หากพบว่ามีรอยแตกรั่วจะเปลี่ยนใหม่โดยทันที” 

10.   ไฟฟ้า 
โครงการได้มีการตรวจสอบระบบไฟฟ้าบริเวณพื้นที่โครงการ เช่นอุปกรณ์ไฟฟ้า ไฟส่องสว่างภายในโครงการ และส่วนบริการ

ในจุดต่างๆ ให้อยู่ในสภาพดี พร้อมใช้งาน เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะด าเนินการ หากพบว่าช ารุดให้ด าเนินการแก้ไขโดยทันที  
พร้อมทั้งโครงการได้มีการตรวจสอบดูแลพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้เจริญงอกงามอยู่เสมอ เพื่อลดปริมาณความร้อนที่สะสม
ภายในโครงการช่วยลดการใช้เครื่องปรับอากาศ โดยท าการตรวจสอบทุกวันตลอดระยะด าเนินการ 

11.   ป้องกันอัคคีภัย 
โครงการได้มีการตรวจสอบสภาพพร้อมใช้งานและอายุการใช้งานของถังดับเพลิงเคมี โดยท าการตรวจสอบทุกวันตลอด

ระยะเวลาด าเนินการพร้อมติดป้ายแสดงผลการตรวจสอบและวันที่ท าการตรวจสอบ ทั้งนี้โครงการยังไม่ได้มีการอบรมวิธีการใช้
อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย และซ้อมการอพยพหนีไฟ โดยจะติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงและกู้ภัยลาดพร้าวให้มาจัดอบรม



 

โครงการ The Origin Ratchada-Radprao (ดิ ออริจิ้น รัชดา-ลาดพร้าว) 
บริษัท ออริจิ้น คอนโดมิเนียม จ ากัด 
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จัดท าโดย 

บริษัท ซี.อี.เอ็ม. เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) 
จ ากัด 

และซักซ้อมแผนหนีไฟให้โครงการเดือนมกราคม 2566 เนื่องจากโครงการเริ่มเปิดด าเนินการในเดือนกรกฎาคม 2565 แต่โครงการ
ได้ติดตั้งระบบเตือนอัคคีภัยภายในพื้นที่โครงการ และได้ท าการตรวจสอบระบบเตือนอัคคีภัยให้อยู่สภาพดีพร้อมใช้งานอยู่เสมอทุก 
6 เดือนหรือตามความเหมาะสม พร้อมทัง้ได้มีการตรวจสอบไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการหนีไฟ เช่น บันไดหนีไฟ และทางเดิน โดยท าการ
ตรวจเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะด าเนินการ เพื่อเตรียมความพร้อมกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

12. การคมนาคม 
โครงการได้มีการติดตามตรวจสอบป้ายสัญญาณจราจร ลูกศรแสดงทิศทางการเดินรถภายในโครงการ ป้ายสัญลักษณ์จราจร CCTV 
และกระจกนูน บริเวณทางวิ่งรถ เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะด าเนินการ หากพบว่าสภาพมองเห็นไม่ชัดเจน ลบเลือน หรือช ารุดจะ
ด าเนินการแก้ไขทันที  

13. ทัศนียภาพ 
โครงการได้มีการตรวจสอบการเจริญเติบโตของต้นไม้ในแปลงสวนหย่อม และต้นหญ้าหากพบว่ามีต้นไม้เหี่ยวเฉาหรือตาย จะ

บ ารุงดูแลและปลูกเพิ่มเติมทันท ีทุกวันตลอดระยะด าเนินการ 

14.  การบดบังทิศทางลมและการบดบัง/สะท้อนแสงแดด 
โครงการได้ติดตามตรวจสอบเรื่องร้องเรียนผลกระทบจากการบดบังแสงแดด จากผู้พักอาศัยข้างเคียงที่อยู่ในระยะ 100 เมตร 

จากโครงการทุกวันตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการภายในระยะเวลา 1 ปีนับ ตั้งแต่จดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ ทั้งนี้ยังไม่พบ
เร่ืองร้องเรียน 

15. การบดบังคลื่นวิทยุ/โทรทัศน์ 
โครงการได้ติดตามตรวจสอบเรื่องร้องเรียนผลกระทบจากการบดบังคลื่นวิทยุ/โทรทัศน์ จากผู้พักอาศัยข้างเคียงที่อยู่ในระยะ 

100 เมตร จากโครงการทุกวันตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการภายในระยะเวลา 1 ปีนับ ตั้งแต่จดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ ทั้งนี้
ยังไม่พบเรื่องร้องเรียน 

 
 
 


