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บทที ่2 

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

2.1 ทีต่ั้งโครงการ 

 โครงการอาคารพกัอาศยั 8 ชั้น ตั้งท่ีซอยอยูเ่จริญ 11 แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร  

ดาํเนินการโดยบริษทั ซี ลกัซ์ โฮลด้ิง จาํกดั โครงการตั้งอยูบ่นพื้นท่ีประมาณ  0.98 ไร่ หรือ 1,572 ตร.ม. ตาม

กรรมสิทธ์ิท่ีดินของนายสุนิล จิรธเนศวงศ์  ตั้งอยูห่่างจากถนนรัชดาภิเษกเขา้ไปในซอยอยูเ่จริญ  11 ประมาณ 

400 เมตร มีอาณาเขตติดต่อ แสดงดงัรูปที ่2.1-1 

  ทิศเหนือและทิศใต ้ติดต่อกบัทาวน์เฮา้ส์ชุมชนอยูเ่จริญ 

  ทิศตะวนัตก ติดต่อกบัโรงงานเยบ็ผา้ (อาคาร 5 ชั้น) 

  ทิศตะวนัออก เป็นสุดซอยอยูเ่จริญแยก 11 โดย 2 ฝ่ังของซอยเป็นทาวน์เฮา้ส์ของชุมชนอยู่ 

  เจริญและติดกบัทางสาธารณะท่ีเช่ือมต่อระหวา่งซอยอยูเ่จริญแยก 11 กบั 

  ซอยอยูเ่จริญแยก 13 

2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 

 โครงการประเภทอาคารท่ีพกัอาศยัรวมขนาด 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น มีความสูง 22.7 เมตร

จาํนวน 1 อาคาร บนพื้นท่ีประมาณ 0.98 ไร่ หรือ 1,572 ตารางเมตร ขนาดพื้นท่ีใชส้อยรวมประมาณ 7,001.5 

ตารางเมตร ภายในอาคารประกอบดว้ย สาํนกังาน ลานจอดรถ และหอ้งพกัอาศยั ดงัน้ี 

  ชั้นใตดิ้น  ประกอบดว้ยลานจอดรถ รวม 27 คนั 

  ชั้นล่าง   ประกอบดว้ย หอ้งสาํนกังาน ลานจอดรถ รวม 24 คนั และหอ้งนํ้า หอ้งส้วม 

  ชั้น 1-7   ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั ขนาดพื้นท่ี 34-39 ตร.ม. จาํนวนชั้นละ 18 หอ้ง 

 โดยหอ้งพกัอาศยัจะอยูบ่ริเวณชั้น  1-7 ของอาคาร  ซ่ึงมีขนาดตั้งแต่  34-39 ตร.ม. (ไม่รวมสาํนกังาน

ชั้นล่าง) รวมทั้งหมดจาํนวน  126 หอ้ง สามารถรองรับผูพ้กัอาศยัไดท้ั้งหมดประมาณ  328 คน อาคารของ

โครงการ  ไดมี้การออกแบบเพื่อจดัผงัภูมิสถาปัตย์ ของพื้นท่ีโครงการ  ใหมี้พื้นท่ีสีเขียวชนิดถาวร  ขนาด

ประมาณ 300 ตร.ม. สาํหรับปลูกตน้ไมบ้ริเวณดา้นหนา้อาคาร ดา้นหลงั และดา้นซา้ย-ขวาของอาคาร 
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รูปที ่2.1-1 แผนท่ีตั้งโครงการอาคารพกัอาศยั 8 ชั้นของ บริษทั ซี ลกัซ์ โฮลด้ิง จาํกดั 
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2.3 ระบบสาธารณูปการภายในโครงการ 

 2.3.1  นํา้ใช้สําหรับการอุปโภคบริโภค 

  โครงการใชบ้ริการนํ้าอุปโภค (นํ้าใช)้ จากการประปานครหลวงสาขาพญาไท โดยมีการเก็บ

นํ้าสาํรองไวใ้นบ่อเก็บนํ้าใตดิ้นขนาด 120 ลบ.ม. และมีถงัขนาด 2,000 ลิตร หรือ 2 ลบ.ม. จาํนวน 6 ชุด (6 ถงั) 

รวมเป็น 12 ลบ.ม. ไวบ้ริเวณชั้นดาดฟ้า รวมทั้งโครงการมีการเก็บนํ้าสาํรองไวใ้ชป้ระมาณ 132 ลบ.ม. เพื่อสูบ

จ่ายไปยงัส่วนต่างๆ ของโครงการ หากโครงการมีผูอ้ยูอ่าศยัครบทุกหอ้งจะมีความตอ้งการนํ้าใชท้ั้งหมด

ประมาณ 65,600 ลิตร/วนั หรือประมาณ 65.6 ลบ.ม./วนั (ประเมินจากอตัราการใชน้ํ้า 200 ลิตร/คน/วนั)  

 2.3.2  การบําบัดนํา้เสีย 

  ปริมาณนํ้าเสียของโครงการพกัอาศยั 8 ชั้น หากมีผูอ้าศยัเขา้พกัอาศยัเตม็ทุกหอ้งจะมี

ปริมาณนํ้าเสียเกิดข้ึนประมาณวนัละ 52,480 ลิตร/วนั หรือประมาณ 52.48 ลบ.ม./วนั (ประเมินจากร้อยละ 

80 ของปริมาณนํ้าใช ้คือ 65,600 ลิตร/วนั หรือประมาณ 65.6 ลบ.ม./วนั)  

  ระบบบาํบดันํ้าเสี ยของโครงการเป็นระบบบาํบดันํ้าเสียสาํเร็จรูปชนิดถงัเกรอะ- กรองเติม

อากาศ (Contact Aeration Bio-filter Tank) รุ่น “CAB - SERIES” เป็นระบบบาํบดันํ้าเสียทางชีวภาพขั้นสูง 

สาํหรับบาํบดันํ้าเสียชุมชน ซ่ึงมีค่าบีโอดีประมาณ 260 มก/ล. และมีค่าของแขง็แขวนลอยประมาณ 100-300 

มก/ล. รองรับนํ้าเสียไดสู้งสุด 60,000 ลิตร /วนั หรือ 60 ลบ.ม./วนั ติดตั้งอยูใ่นชั้นล่างดา้นขา้งของอาคาร

จาํนวน 2 ถงั  

  การบาํบดันํ้าเสียของระบบบาํบดันํ้าเสียสาํเร็จรูปชนิดถงัเกรอะ- กรองเติมอากาศ (Contact 

Aeration Bio-filter Tank) รุ่น “CAB - SERIES” แบ่งการบาํบดัเป็น 3 ส่วน ดงัน้ี  

1. ส่วนแยกกากตะกอน (Solid Separation Chamber) ส่วนน้ีเป็นขั้นตอนของการ

บาํบดันํ้าเสีย ซ่ึงทาํหนา้ท่ีในการแยกตะกอนหนกัและตะกอนเบา เพื่อใหเ้กิดการ

แยกชั้นของนํ้าเสียและตะกอน ส่วนท่ีตกอยูใ่นส่วนน้ีจะถูกยอ่ยสลายโดย

แบคทีเรียชนิดไม่ใชอ้ากา ศ ส่วนน้ีนํ้าเสียจะไหลเขา้สู่ส่วนเติมอากาศแบบ

ผวิสัมผสัต่อไป 

2. ส่วนเติมอากาศแบบผวิสัมผสั (Contact Aeration Chamber) ทาํหนา้ท่ีในการยอ่ย

สลายสารอินทรียใ์นระบบ ภายในถงัจะมีสภาพท่ีเอ้ืออาํนวยต่อการเจริญเติบโต

ของจุลินทรีย ์จุลินทรียท่ี์เกาะอยูบ่นตวักลางจะใชอ้อกซิเจนทาํ ปฏิกิริยายอ่ยสลาย
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สารอินทรียใ์นนํ้าเสีย ใหอ้ยูใ่นรูปของคาร์บอนไดออกไซดแ์ละนํ้า ส่วนนํ้าท่ีผา่น

ระบบจะถูกส่งไปเขา้ส่วนตกตะกอนเพื่อแยกสลดัจอ์อกต่อไป 

3. ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) ทาํหนา้ท่ีในการตกตะกอนเพื่อแยก 

จุลินทรียท่ี์ออกมาจากส่วนเติมอากาศออกจากนํ้าใส สลดัจท่ี์แยกตวัและจมอยูท่ี่กน้

ถงัตกตะกอนจะถูกสูบกลบัไปยงัส่วนแยกกากตะกอน เป็นการเพิ่มปริมาณ

จุลินทรียใ์นระบบเพื่อลดมลสารท่ีเขา้มาใหม่ สาํหรับนํ้าในส่วนบนเป็นนํ้าท่ีบาํบดั

แลว้สามารถทิ้งออกจากระบบได ้

  ระบบบาํบดันํ้าเสีย มีประสิทธิภาพในการกาํจดัสารอินทรียท่ี์วดัออ กมาในรูปของค่า BOD 

ประมาณ 90% และมีประสิทธิภาพในการกาํจดัของแขง็แขวนลอย 80% ดงันั้น นํ้าเสียท่ีผา่นการบาํบดัจาก

ระบบดงักล่าวจะมีค่า BOD นอ้ยกวา่ 20 มก./ล. และค่าของแขง็แขวนลอยนอ้ยกวา่ 30 มก./ล. ซ่ึงเป็นนํ้าทิ้งท่ี

มีคุณภาพไดต้ามมาตรฐานนํ้าทิ้ง สามารถปล่อยทิ้งลงใน ลาํรางสาธารณะหรือแม่นํ้าลาํคลองไดอ้ยา่ง

ปลอดภยัต่อส่ิงแวดลอ้ม 

 2.3.3  ระบบระบายนํา้และการป้องกนันํา้ท่วม 

  ระบบระบายนํ้าของโครงการเป็นแบบแยก (Separated System) แยกนํ้าฝนและนํ้าเสีย  

ท่อระบายนํ้าทิ้งเป็นท่อคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลางประมาณ 60 เซนติเมตร พร้อมบ่อพกันํ้า

ทิ้ง (Manhole) วางตามจุดต่างๆ ส่วนนํ้าเสียรวบรวมและระบายลงระบบบาํบดันํ้าเสีย โดยใชท้่อพีวซีีขนาด

เส้นผา่ศูนยก์ลางประมาณ 6-8 น้ิวส่วนระบบป้องกนันํ้าท่วมโครงการไดจ้ดัเตรียมบ่อหน่วงนํ้าขนาด 90  

ลบ.ม. เพื่อเก็บกกันํ้าฝนส่วนเกินไวแ้ลว้ระบายออกเม่ือฝนหยดุตก 

 2.3.4  การจัดการขยะมูลฝอย 

  ขยะท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการในช่วงดาํเนินการเป็นขยะทัว่ไป  ซ่ึงเกิดจากกิจวตัรประจาํวนั

ของผูพ้กัอาศยั คาดวา่จะมีปริมาณขยะสูงสุด 984 ลิตร/วนั หรือ 0.98 ลบ.ม./วนั (คาํนวณโดยคิดอตัราการเกิด

ขยะ 3 ลิตร/คน/วนั และประเมินจากผูเ้ขา้พกัอาศยัอยูเ่ตม็ทุกหอ้ง จาํนวน 328 คน) 

  ปัจจุบนัโครงการไดด้าํเนินการก่อสร้างหอ้งพกัขยะมูลฝอยใหม่ขนาด  3.3 * 1.7 * 2.7 เมตร 

แทนถงัขยะเดิมท่ีมีขนาด  240 ลิตร จาํนวน 6 ถงั ซ่ึงสามารถรองรับขยะมูลฝอยได้  12 วนัสาํหรับเป็นท่ีพกั

ขยะมูลฝอย เพื่อรอสาํนกังานเขตดินแดงมาเก็บขน ซ่ึงหอ้งพกัขยะมูลฝอยน้ีเพียงพอกบัปริมาณขยะมูลฝอยท่ี

เกิดข้ึนทั้งหมดภายในโครงการ (984 ลิตร/วนั) 
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