
 
7.20 แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั และมำตรกำรป้องกนัและระงบัอคัคีภยั  



 

แผนการป้องกันและระงับอัคคีภัย 

อาคารสำนักงานใหญ่ 

บริษัท เมืองไทย แคปปิตอล จำกัด (มหาชน) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สอดคล้องตามกฎกระทรวง “การเป็นหน่วยงานฝึกอบรมการดับเพลิงขั้นต้น 

และการเป็นหน่วยงานฝึกซ้อมดับเพลิงและฝกึซ้อมอพยพหนีไฟ พ.ศ.2556” 

จัดทำโดย ฝ่ายอาคารสำนักงานใหญ่ บริษัท เมืองไทย แคปปิตอล จำกัด (มหาชน) 



คำนำ 

อัคคีภัยนั ้นสามารถเกิดขึ ้นได้ตลอดเวลา หากไม่ได้ร ับการดูแล ตรวจตราเอาใจใส่ให้
ความสำคัญ บริษัท เมืองไทย แคปปิตอล จำกัด (มหาชน) สำนักงานใหญ่ ได้เล็งเห็นถึงความสำคัญ จึง
จำเป็นต้องมีมาตรการ แนวทางและแผนป้องกันอัคคีภัย ให้เป็นไปตามมาตรการป้องกันภัย เพื่อความ
ปลอดภัยของบุคลากรทุกภาคส่วน และให้ใช้เป็นแผนหลักในการเตรียมพร้อมรองรับเหตุการณ์ เมื่อ
เกิดอัคคีภัยและเป็นแนวทางในการเตรียมความพร้อมเพื่อป้องกันและลดความเสี่ยงต่ออัคคีภัยที่อาจ
เกิดขึ ้น โดยให้ถือปฏิบัติตามแนวทางปฏิบัติในการป้องกันและระงับอัคคีภัยที ่กำหนดไว้ในแผน
ดังกล่าวอย่างเคร่งครัด 

 

 

 

 

อนุชิต อรุณวิไลรัตน์ 

               ฝ่ายอาคาร 
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แผนการป้องกันและระงับอัคคีภัย 

อาคารสำนักงานใหญ่ บริษัท เมืองไทย แคปปิตอล จำกัด (มหาชน) 

วัตถุประสงค ์

1. เพ่ือเป็นการป้องกันการสูญเสียทั้งชีวิตและทรัพย์สินจากอัคคีภัย 

2. เพ่ือสร้างความม่ันใจในเรื่องความปลอดภัยต่อพนักงานกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
3. เพ่ือลดอัตราการเสี่ยงต่อการเกิดเหตุอัคคีภัย 

4. เพ่ือสร้างทัศนคติที่ดีต่อพนักงานในสถานประกอบการ 

แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย ควรประกอบด้วยแผนที่ใช้ดำเนินการในภาวะต่างกัน ดังนี้ 

1. แผนก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

1.1. แผนการรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย 

 แผนการรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย เป็นแผนเพื่อป้องกันการเกิดอัคคีภัยในสถานประกอบการโดยเป็นการ
สร้างความสนใจและส่งเสริมในเรื่องการป้องกันอัคคีภัยให้เกิดขึ้นในทุกระดับของพนักงาน ในแผนการรณรงค์
ป้องกันอัคคีภัยควรกำหนดผู้รับผิดชอบ ระยะเวลาการดำเนินการ และงบประมาณให้ชัดเจน 

 หัวข้อที่จะทำการรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย 

 - 7 ส. 
 - การรณรงค์ลดการสูบบุหรี่ 
 - การใช้สื่อต่างๆ 

1.2. แผนการอบรม 

 เป็นการอบรมให้ความรู้กับพนักงานทั้งในเชิงป้องกันและการปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุซึ่งการเกิดอัคคีภัยภายใน
สถานประกอบการ ย่อมนำมาซึ่งความสูญเสียต่อธุรกิจการค้าทั้งทางตรงและทางอ้อมไม่ว่าจะเป็นทรัพย์สินเสียหาย 
การผลิต การบริการหยุดชะงัก เสียโอกาสการขาย หรืออาจถึงขั้นมีผู้ที่ได้รับบาดเจ็บหรือเสียชีวิต ดังนั้นในการ
ป้องกันและลดความเสี่ยงด้านการเกิดอัคคีภัยจึงจำเป็นต้องจัดให้มีแผนอบรม โดยกำหนดผู้รับผิดชอบ ระยะเวลา
ดำเนินการ และงบประมาณให้ชัดเจน 

 หลักสูตรที่ต้องจัดทำในแผนการอบรม 

 - การจัดฝึกอบรมการดับเพลิงขั้นต้นให้กับพนักงาน 

 - การฝึกซ้อมดับเพลิงและฝึกซ้อมหนีไฟ 

 หลักสูตรที่ควรจัดทำในแผนการอบรม 

 - การปฐมพยาบาล 



 - การใช้เครื่องช่วยหายใจ 

1.3. แผนการตรวจตรา 

 เป็นแผนการสำรวจความเสี่ยงและตรวจตรา เพื่อเฝ้าระวังป้องกันและขจัดต้นเหตุของการเกิดเพลิงไหม้  
ก่อนจัดทำแผนควรมีข้อมูลต่างๆ ดังต่อไปนี้ เชื้อเพลิง สารเคมี สารไวไฟ ระบบไฟฟ้าจุดที่มีโอกาสเสี่ยงต่อการเกิด
เพลิงไหม้ และต้องมีการบันทึกข้อมูลเกี่ยวกับคุณสมบัติ ลักษณะการลุกไหม้ ปริมาณของสารอันตรายที่มีอยู่สูงสุด 
ชนิดของสารดับเพลิงและปริมาณที่ต้องใช้เพื่อประกอบการวางแผน 

 การตรวจตรา ควรมีการกำหนดบุคคล พื้นที่ที่รับผิดชอบ หัวข้อ และจุดที่ต้องตรวจ ระยะเวลา ความถี่ ผู้
ตรวจสอบรายงาน การส่งรายงานผล การแจ้งข้อบกพร่องในการตรวจตราที่ชัดเจน 

 หัวข้อที่ควรตรวจตรา 

 - จุดที่เสี่ยงต่อการเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
 - การใช้และการเก็บวัตถุไวไฟ 

 - ของเสียติดไฟง่าย 

 - เชื้อเพลิง 

 - แหล่งความร้อนต่างๆ 

 - อุปกรณ์ดับเพลิง 

 - ทางหนีไฟ 

แผนผังการตรวจตรา 

 

 



2. แผนขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้

2.1. แผนการดับเพลิงและวิธีการดับเพลิง 

ลำดับขั้นตอนการปฏิบัติเมื่อพนักงานพบเหตุเพลิงไหม้ 

 

 

 

 



การกำหนดตัวบุคคลและหน้าที่เพื่อระงับเหตุเพลิงไหม้ขั้นต้น 
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โครงสร้างหน่วยงานป้องกันระงับอัคคีภัยเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้ขั้นรุนแรง 
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หน้าที่ของผู้ปฏิบัติงานตามโครงสร้าง 

 



2.2. แผนอพยพหนีไฟ 

 แผนอพยพหนีไฟนั้นกำหนดขึ้นเพื่อความปลอดภัยของชีวิตและทรัพย์สินของพนักงานและของสถาน
ประกอบการในขณะเกิดเพลิงไหม้ 

 แผนอพยพหนีไฟที่กำหนดขึ้นนั้น มีองค์ประกอบต่างๆ เช่น หน่วยตรวจสอบจำนวนพนักงาน, ผู้นำทางหนี
ไฟ, จุดนัดพบ, หน่วยช่วยชีวิต และยานพาหนะ ฯลฯ ควรได้กำหนดผู้ รับผิดชอบในแต่ละหน่วยงานโดยขึ้นตรงต่อ
ผู้อำนวยการอพยพหนีไฟหรือผู้อำนวยการดับเพลิง ดังนี้ 

 - ผู้อำนวยการอพยพหนีไฟหรือผู้อำนวยการดับเพลิง 
  ชื่อ อมรเทพ ภูฆัง 

 - ผู้ช่วยผู้อำนวยการอพยพหนีไฟหรือผู้ช่วยผู้อำนวยการดับเพลิง 
  ชื่อ อนุชิต อรุณวิไลรัตน์ 

 ในแผนดังกล่าวควรกำหนดให้มีการปฏิบัติดังนี้ 

 1. ผู้นำทางหนีไฟ จะเป็นผู้นำทางพนักงานอพยพหนีไฟไปตามทางออกท่ีจัดไว้ 
 2. จุดนัดพบ หรือเรียกอีกอย่างว่า “จุดรวมพล” จะเป็นสถานที่ที่ปลอดภัย ซึ่งพนักงานสามารถที่จะมา
รายงานตัวและทำการตรวจสอบนับจำนวนได้ 
 3. หน่วยตรวจสอบจำนวนพนักงาน มีหน้าที่ตรวจนับจำนวนพนักงานว่า มีการอพยพหนีไฟออกมา
ภายนอกบริเวณที่ปลอดภัยครบทุกคนหรือไม่ หากพบว่าพนักงานอพยพหนีไฟออกมาไม่ครบตามจำนวนจริง ซึ่ง
หมายถึงยังมีพนักงานติดอยู่ในพื้นท่ีที่เกิดอัคคีภัย 
 4. หน่วยชีวิตและยานพาหนะ จะเข้าค้นหาและทำการช่วยชีวิตพนักงานที่ยังติดค้างอยู่ในอาคารหรือใน
พื้นที่ที่ได้เกิดอัคคีภัย รวมถึงกรณีของพนักงานที่ออกมาอยู่ที่จุดรวมพลแล้วมีอาการเป็นลม ช็อคหมดสติ หรือ
บาดเจ็บ เป็นต้น หน่วยช่วยชีวิตและยานพาหนะจะทำการปฐมพยาบาลเบื้องต้นและติดต่อหน่วยยานพาหนะให้ใน
กรณีท่ีพยาบาลหรือแพทย์พิจารณาแล้วต้องนำส่งโรงพยาบาล 

 

 

 

 

 

 



แผนอพยพหนีไฟ อาคารสำนักงานใหญ่ เมืองไทย แคปปิตอล 

 

 

 



3. แผนหลังเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

3.1. แผนบรรเทาทุกข์ 

 1. การประสานงานกับหน่วยงานของรัฐ 
  - อินทิรา สกุลรัตน์ 
  - ณัฐกมล ธรรมนิยม 
 2. การสำรวจความเสียหาย 
  - ธีรยุทธ สุวรรณเพชร 
  - พลรัตน์ กองนึก 
 3. การรายงานตัวของเจ้าหน้าที่ทุกฝ่ายและกำหนดจุดนัดพบเพ่ือรอรับคำสั่ง 
  - อมรเทพ ภูฆัง 
 4. การช่วยชีวิตและค้นหาผู้ประสบภัย 
  - สุรศักดิ์ วารุลังค์ 
  - ธนกฤต โชติเจริญพงษ์ 
 5. การประเมินความเสียหาย ผลจากการปฏิบัติงานและรายงานสถานการณ์เพลิงไหม้ 
  - อนุชิต อรุณวิไลรัตน์  
 6. การปรับปรุงแก้ไขปัญหาเฉพาะหน้าเพื่อให้ธุรกิจสามารถกลับมาดำเนินการต่อได้โดยเร็วที่สุด 
  - ทุกภาคส่วน 

3.2. แผนปฏิรูปฟื้นฟู 

 แผนปฏิรูป ได้แก่ การนำรายงานผลการประเมินจากทุกด้านจากสถานการณ์จริงมาปรับปรุงแก้ไข
โดยเฉพาะแผนการป้องกันอัคคีภัย (ก่อนเกิดเหตุ) แผนปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ แผนบรรเทาทุกข์ (ทันทีที่เพลิง
สงบ) รวมทั้งการปรับปรุงแก้ไขตัวบุคลากรต่างๆ ที่บกพร่อง 

 นอกจากนี้ ยังมีโครงการเพ่ือร่วมรับแผนปฏิรูป ได้แก่ 

1. โครงการประชาสัมพันธ์ สาเหตุการเกิดอัคคีภัยและแนวทางการป้องกันในรูปแบบต่างๆ 
2. โครงการสงเคราะห์ผู้ป่วย 
3. โครงการปรับปรุงซ่อมแซมและสรรหาสิ่งที่สูญเสียให้กลับคืนสภาพปกติ 
4. การปรับแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยให้เหมาะสมยิ่งขึ้น 

 

 

 



การจัดระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 
และการประยุกต์ใช้ระบบและอุปกรณ์ที่มีอยู่ในสถานประกอบการ 

การป้องกันอัคคีภัยที่มีประสิทธิภาพ ขึ้นอยู่กับปัจจัยหลัก 2 ประการ คือ 

1. คุณภาพของคน - สร้างทัศนคติแก่พนักงานให้มีความตื่นตัวและเตรียมพร้อมสำหรับเหตุการณ์ฉุกเฉิน 
2. คุณภาพของเครื่องมือ - เลือกใช้เครื่องมือและระบบการป้องกันอัคคีภัยและระบบป้องกันต่างๆ ที่เหมาะสม มี
ประสิทธิภาพได้มาตรฐาน ให้ถูกต้องกับประเภทของไฟ และความเสี่ยงของพ้ืนที่ 

 ดังนั้น ความเหมาะสมในการเลือกใช้อุปกรณ์และระบบป้องกันอัคคีภัยต่างๆ นั้น จึงเป็นส่วนหนึ่งที่ทำให้
ลดความเสี่ยงต่อการเกิดอัคคีภัยและดับเพลิงได้อย่างมีประสิทธิภาพ การจัดเตรียมอุปกรณ์ป้องกันและระงับ
อัคคีภัย ต้องพิจารณาตามความสำคัญ ความจำเป็นและความเหมาะสมตามลักษณะของสถานประกอบการ 

1. ระบบอุปกรณ์ดับเพลิง 

1.1. เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ (PORTABLE FIRE EXINGUISHER) มีอยู่หลายประเภท ขึ้นอยู่กับความเหมาะสม
ของการใช้งาน ไม่ว่าจะเป็นประเภทของเชื้อเพลิงและสถานที่ที ่จะฉีดดับเพลิง ซึ่งเครื่องดับเพลิงที่ใช้กันอยู่มี
ดังต่อไปนี้ 

 - เครือ่งดับเพลิงแบบมือถือชนิดบรรจุน้ำสะสมแรงดัน 
  ใช้สำหรับดับเพลิงประเภท A เท่านั้น ขนาดที่นิยมใช้กันทั่วไป คือ ขนาด 10 ลิตร ตัวถังทำด้วย
แสตนเลส เพื่อป้องกันการเกิดสนิม ภายในบรรจุก๊าซไนโตรเจนหรือก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ เพื่อให้มีความดัน
สะสม 100PSI 

 - เครื่องดับเพลิงแบบมือถือชนิดบรรจุก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ 
  เหมาะสำหรับดับเพลิงประเภท B และ C ภายในบรรจุก๊าซให้มีความดัน 1,200 PSI ดังนั้นถังต้อง
เป็นถังไร้ตะเข็บเท่านั้น และทำการตรวจสอบสภาพทุกๆ 6 เดือน โดยวิธีการชั่งน้ำหนักแล้วบันทึกข้อมูลเก็บไว้ 
หากน้ำหนักสูญหายไปเกินกว่า 10% ควรทำการเติมก๊าซใหม ่

 - เครื่องดับเพลิงแบบมือถือชนิดบรรจุน้ำยาเหลวระเหย 
  นิยมใช้ในบริเวณท่ีมีอุปกรณ์ไฟฟ้า อิเล็กทรอนิกส์ และในบริเวณท่ีต้องการความสะอาด 

 - เครือ่งดับเพลิงแบบมือถือชนิดบรรจุผงเคมีแห้ง 
  สำหรับฉีดดับเพลิงประเภท A B และ C ภายในบรรจุผลเคมีแห้ง และก๊าซไนโตรเจน ควรมีการ
ตรวจสอบสภาพทุกๆ 6 เดือน เช่น การจับตัวของผงเคมี การรั่วไหลของแก๊สคันบีบ การอุดตันของปลายหัวฉีด การ
ผุกร่อนของถัง 

 



 ข้อปฏิบัติของการติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือ 

 - เครื่องดับเพลิงแต่ละเครื่องจะต้องมีน้ำหนักสุทธิไม่เกิน 20 กิโลกรัม 
 - เครื่องดับเพลิงให้ติดตั้งสูงจากพ้ืนที่ทำงานไม่น้อยกว่า 1 เมตร และไม่เกิน 1.4 เมตร สามารถมองเห็นได้
เด่นชัด หยิบใช้ได้ง่าย 
 - ต้องมีรายละเอียดเกี่ยวกับชนิด และวิธีใช้เป็นภาษาไทยที่เห็นได้ชัดเจนติดไว้ ณ จุดติดตั้ง 
 - จัดให้มีการตรวจสอบสภาพเครื่องถังดับเพลิง เช่น การชำรุดสึกกร่อน แรงดันภายใน ไม่น้อยกว่า 6 
เดือนต่อ 1 ครั้ง และเก็บผลไว้ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ สามารถตรวจสอบได้ตลอดเวลา 
 - เครื่องดับเพลิงแบบมือถือทุกเครื่องจะต้องมีเครื่องหมายหรือสัญลักษณ์แสดงว่าเป็นชนิดใด ใช้ดับไฟ
ประเภทใด เครื่องหมายหรือสัญลักษณ์ต้องมีขนาดที่มองเห็นได้ชัดเจนในระยะไม่น้อยกว่า 1.5 เมตร 
 - เครื่องดับเพลิงจะต้องมีมาตรฐานที่ทางราชการกำหนดหรือยอมรับ 

1.2. ระบบน้ำดับเพลิง 

ระบบท่อยืน 

ระบบท่อยืน เป็นการติดตั้งระบบท่อส่งน้ำ วาล์ว หัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิง และอุปกรณ์ฉีดน้ำดับเพลิง
ประกอบกัน อุปกรณ์ทั้งหมดถูกติดตั้งภายในอาคาร โดยมีตำแหน่งของหัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิงหรือที่เก็บสายฉีด
น้ำดับเพลิงอยู่ในที่ที่ซึ่งสามารถต่อสายฉีดน้ำนำไปฉีดยังจุดที่เกิดเพลิงได้โดยง่ายเป็นจุดที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน
และสะดวกต่อการทำงานของพนักงานดับเพลิง 

ระบบท่อยืนจะเป็นระบบที่สมบูรณ์ก็ต่อเมื่อต่อระบบทั้งหมดเข้ากับระบบส่งน้ำ เช่น ถังเก็บน้ำที่มีเครื่อง
สูบน้ำดับเพลิงจากแหล่งจ่ายน้ำที่มีปริมาณเพียงพอในการฉีดน้ำดับเพลิงตามระยะเวลาที่ต้องการ 

ในปัจจุบันส่วนใหญ่จะต้องติดตั้งท่อยืนและเตรียมสายฉีดน้ำดับเพลิงขนาด 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) หรือ 40 
มิลลิเมตร (1 ½ นิ้ว) สำหรับในอาคาร และใช้หัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิงขนาด 65 มิลลิเมตร (2 ½ นิ้ว) สำหรับ
พนักงานดับเพลิงหรือผู้ที่ได้รับการฝึกฝนมาแล้ว 

หัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิง 

- ควรอยู่ในระยะที่สามารถต่อสายฉีดน้ำดับเพลิงได้ครอบคลุมทั้งอาคาร 
- ตำแหน่งของหัวต่อสายฉีดดับเพลิงจะต้องอยู่ในระยะที่บุคคลเข้าถึงได้โดยง่ายทุกทิศทางและโดยทันที

เมื่อเกิดเพลิงไหม้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง และอยู่สูงจากพ้ืนไม่เกินกว่า 1.5 เมตร (5 ฟุต) 
- หัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิงจะต้องเป็นหัวต่อสวมเร็วชนิดตัวเมีย ขนาด 2 ½ นิ้ว 

 

 



ข้อต่อสายส่งน้ำดับเพลิง 

- ข้อต่อสายส่งน้ำดับเพลิงเข้าอาคารและภายในอาคารเป็นแบบเดียวกันหรือขนาดเท่ากันกับที่ใช้ใน
หน่วยงานดับเพลิงของทางราชการในท้องถิ่นนั้น การติดตั้งมีสิ่งป้องกันความเสียหายที่จะเกิดจากยานพาหนะหรือ
สิ่งอื่น 

- ข้อต่อสายส่งน้ำดับเพลิงและกระบอกฉีดที่ใช้ฉีดเพลิงโดยทั่วไปเป็นแบบเดียวกันหรือขนาดเท่ากันกับที่ใช้
ในหน่วยดับเพลิงของทางราชการในทางราชการในท้องถิ่นนั้น ซึ่งสามารถต่อเข้าด้วยกันได้ และอยู่ในสภาพที่ใช้
งานได้ด ี

ตู้สายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 

ตู้เก็บสายและอุปกรณ์ต้องมีขนาดใหญ่เพียงพอที่จะบรรจุอุปกรณ์ต่างๆ ได้แก่ สายฉีดน้ำดับเพลิง วาล์วน้ำ 
หัวฉีด ได้อย่างเพียงพอและสะดวกต่อการใช้งาน 

สายฉีดน้ำดับเพลิง 

สายฉีดน้ำดับเพลิงมีความยาวหรือต่อกันมีความยาวเพียงพอที่จะควบคุมบริเวณท่ีเกิดเพลิงได้ มีใช้ทั่วไป 2 
แบบ 

- สายฉีดน้ำดับเพลิงชนิดสายยาวแข็งแบบล้อหมุน (Hose Reel) 
 - สายฉีดน้ำดับเพลิงชนิดพับ (Hose Rack) 

 หัวรับน้ำดับเพลิง 

 - ควรมีหัวรับน้ำดับเพลิงจากภายนอกอาคาร ขนาด 2 ½ นิ้ว โดยมีวาล์วกันกลับ (Check Valve) ในระบบ
ท่อน้ำและไม่ให้มี Valve ปิด-เปิด ในระบบท่อน้ำของหัวรับน้ำดับเพลิง 
 - หัวรับน้ำดับเพลิงจะต้องเป็นชนิดข้อต่อตัวผู้พร้อมฝาครอบตัวเมียและโซ่คล้อง 

1.3. ระบบกระจายน้ำดับเพลิง 

 เพื่อความพร้อมในการดับเพลิงได้ทันทีอย่างอัตโนมัติตามความต้องการ โดยการฉีดน้ำกระจายลงมาคลุม
บริเวณที่เป็นต้นเหตุของเพลิง ทำให้เพลิงดับลงอย่างรวดเร็ว ไม่สามารถขยายตัวไปยังพื้นที่ข้างเคียง เป็นการ
ป้องกันชีวิตและทรัพย์สินได้อย่างมีประสิทธิภาพ ระบบกระจายน้ำดับเพลิงมีหลายประเภท คือ 

 - ระบบท่อเปียก (Wet Pipe System) ใช้ในระบบที่อุณหภูมิแวดล้อมไม่ทำให้น้ำในเส้นท่อน้ำเกิดการ
แข็งตัว 
 - ระบบท่อแห้ง (Dry Pipe System) ใช้ในระบบที่อุณหภูมิทั่วไปต่ำกว่าจุดเยือกแข็ง 
 - ระบบท่อแห้งแบบชะลอน้ำเข้า (Pre-action System) ป้องกันการทำงานผิดพลาดของหัวกระจายน้ำ
ดับเพลิง (Sprinkler) 



 - ระบบเปิด (Deluge Valve) เหมาะสำหรับระบบที่ต้องการน้ำดับเพลิงในปริมาณมากๆ หรือเปิดออกใช้
น้ำทันทีพร้อมกันทุกหัวฉีด 

 ทั้งนี้ ในกรณีท่ีมีระบบน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ ต้องปฏิบัติดังนี้ 

1. ระบบดับเพลิงอัตโนมัติต้องได้มาตรฐานที่ทางราชการกำหนดหรือยอมรับ 
2. ต้องเปิดวาล์วประธานที่ควบคุมระบบจ่ายน้ำเข้าอยู่ตลอดเวลา และจัดให้มีผู้ควบคุมดูแลให้ใช้งานได้

ตลอดเวลาที่มีการทำงาน 
3. ต้องติดตั้งสัญญาณเพื่อเตือนภัยในขณะที่ระบบน้ำดับเพลิงอัตโนมัติกำลังทำงานหรือกรณีอุปกรณต์ัว

หนึ่งตัวใดในระบบผิดปกติ 
4. ต้องไม่มีสิ่งกีดขวางทางน้ำจากหัวฉีดน้ำดับเพลิงของระบบนี้อย่างน้อย 60 เซนติเมตรโดยรอบ 

1.4. ระบบน้ำดับเพลิงนอกอาคาร 

 หัวดับเพลิง 

  - ขนาดของท่อทางน้ำเข้าหัวดับเพลิง ไม่ควรเล็กกว่า 6 นิ้ว 
  - หัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิงจะต้องเป็นหัวต่อสวมเร็วชนิดตัวเมีย 
  - ติดตั้งห่างจากอาคารไม่น้อยกว่า 12 เมตร 
  - ระยะห่างระหว่างหัวดับเพลิงแต่ละหัวห่างไม่เกิน 150 เมตร 
  - ความสูงของหัวดับเพลิงไม่น้อยกว่า 2 ฟุต วัดจากศูนย์กลางหัวต่อสายฉีดน้ำถึงระดับพ้ืน 

 ระบบส่งน้ำ 

  - ระบบประปาสาธารณะที่มีความดันและปริมาณการไหลที่เพียงพอ 
  - เครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดอัตโนมัติต่อกับแหล่งน้ำ 
  - เครื่องสูบน้ำชนิดใช้มอเตอร์ไฟฟ้า (Motor Fire Pump) 
  - เครื่องสูบน้ำชนิดใช้เครื่องยนต์ดีเซล (Diesel Engine Fire Pump) 
  - เครื่องสูบน้ำรักษาระดับความดัน (Jockey Pump) 
  - น้ำสำรองเพ่ือใช้ในการดับเพลิง 
  - ถังน้ำดับเพลิงและถังน้ำสำรอง 
  - แม่น้ำ, ลำคลอง, บ่อน้ำ 

 - ระบบการส่งน้ำ ที่กักเก็บน้ำ ปั๊มน้ำ และการติดตั้งได้รับการตรวจสอบและรับรองจากวิศวกร
โยธาซึ่งคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพวิศวกรรมและสถาปัตยกรรมรับรอง และมีการป้องกัน
ไม่ให้เกิดความเสียหายเมื่อเกิดเพลิงไหม ้

 



2. ระบบการเก็บวัสดุไวไฟและวัตถุระเบิด 

2.1. สถานที่ที่มีการเก็บรักษาวัตถุไวไฟและวัตถุระเบิด ต้องเก็บแยกวัตถุไวไฟและวัตถุระเบิดรวมทั้งใน
วัตถุใดที่ทำปฏิกิริยากัน หรือปฏิกิริยาที่เกิดการหมักหมมแล้วเกิดการลุกไหม้ได้ หรือสามารถลุกไหม้ได้ด้วยตนเอง 
หรือสารเคมีที่เป็นตัวเติมออกซิเจนออกเป็นสัดส่วนต่างหากไม่ปะปนกัน และต้องเก็บในห้องที่มีผนังทนไฟ และ
ต้องจัดทำป้าย “วัตถุไวไฟ ห้ามสูบบุหรี่” หรือ “วัตถุระเบิด ห้ามสูบบุหรี่” 

2.2. ภาชนะบรรจุถ่ายวัตถุไวไฟและวัตถุระเบิดต้องแข็งแรงทนทานและปลอดภัยในการใช้งานกับต้องดูแล
รักษาให้อยู่ในสภาพเรียบร้อยและปลอดภัยต่อการใช้งานอยู่เสมอ 

2.3. ภาชนะขนถ่ายวัตถุไวไฟและวัตถุระเบิดต้องเป็นแบบที่หยิบยกหรือขนย้ายได้ด้วยความปลอดภัย และ
ห้ามเก็บไว้ในบริเวณประตูเข้า-ออก บันได หรือทางเดิน สถานที่เก็บต้องมีการระบายอากาศที่เหมาะสมปลอดภัย
ในห้องเก็บ และห้องปฏิบัติงานอันเกี่ยวกับวัตถุระเบิดและวัตถุไวไฟเก็บไว้ในห้องที่มีผนังทนไฟและประตูหน้าต่าง
ห้ามมิให้ใช้กระจก และการเก็บถังก๊าซห้ามเก็บรวมกับสิ่งที่ลุกไหม้ได้ง่าย 

3. ระบบการกำจัดของเสียที่ติดไฟได้ง่าย 

 ควรปฏิบัติเกี่ยวกับของเสียที่ติดไฟได้ง่าย ดังนี้ 

1. เก็บรวบรวมของเสียที่ติดไฟได้ง่ายในภาชนะปิดท่ีเป็นโลหะ 
2. ทำความสะอาดมิให้การสะสมหรือตกค้างของของเสียที่ติดไฟได้ง่ายไม่น้อยกว่าวันละ 1 ครั้ง ถ้าเป็น

งานกะไม่น้อยกว่ากะละ 1 ครั้ง เว้นแต่วัตถุไวไฟหรือวัตถุระเบิดที่ลุกไหม้เองได้ จัดให้มีการทำความ
สะอาดทันท ี

3. นำของเสียที่เก็บรวบรวม ออกจากบริเวณที่พนักงานทำงานไม่น้อยกว่าวันละ 1 ครั้ง และนำไปกำจัด
จนหมดอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง โดยวิธีการที่ปลอดภัย เช่น การเผา การฝัง หรือการใช้สารเคมี
เพ่ือให้ของเสียนั้นสลายตัวในการกำจัดของเสียโดยการเผาให้ดำเนินการดังต่อไปนี้ 

- การกำจัดของเสียโดยการเผาในเตาที่ออกแบบสำหรับการเผาโดยเฉพาะ 
- ผู้ปฏิบัติงานที่ทำหน้าที่เผา ต้องสวมใส่อุปกรณ์คุ้มครองความปลอดภัยส่วนบุคคล เช่น 

หน้ากาก ถุงมือ เป็นต้น 
- จัดเก็บเถ้าท่ีเหลือจากการเผาของเสียไว้ในภาชนะท่ีปิดมิดชิด เพ่ือป้องกันการรั่วไหล 

4. ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า 

 ควรมีสายล่อฟ้าเพ่ือป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าสำหรับอาคาร สิ่งก่อสร้าง ภาชนะหรืออุปกรณ์ ดังต่อไปนี้ 

1. อาคารที่มีวัตถุไวไฟหรือวัตถุระเบิด 
2. อาคารที่มิได้อยู่ในรัศมีการป้องกันของสายล่อฟ้าจากอาคารอ่ืน 



3. สิ่งก่อสร้างหรือภาชนะท่ีมีส่วนสูง เช่น ปล่องไฟ เสาธง ถังเก็บน้ำหรือสารเคมี การติดตั้งสายล่อฟ้า ให้
ปฏิบัติตามมาตรฐานที่เป็นที่ยอมรับ 

5. ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

 ในระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ที่ปฏิบัติจะประกอบด้วย 3 องค์ประกอบ 

1. อุปกรณ์ตรวจจับและส่งสัญญาณ (Detector) 
- อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat Detector) มี 2 ชนิด คือ อุปกรณ์ตรวจจับอุณหภูมิ

ตายตัว (Fixed Temperature Detector) และอุปกรณ์ตรวจจับอัตราการเพิ ่มอุณหภูมิ 
(Rate of Rise Detector) ชนิดแรกเป็นชนิดที่กำหนดอุณหภูมิคงตัวไว้คงที่ค่าหนึ่ง โดยใช้
โลหะที ่ม ีจ ุดหลอมเหลวต่ำ และกลับคืนต ัวอย ่างอัตโนมัต ิเหมือนกับเทอร ์โมสตัด 
(Thermostat) ส่วนชนิดที่สองจะทำงานเมื่ออัตราการเพิ่มของอุณหภูมิสูงขึ้นเกินกว่าอัตรา
ที่ตั ้งไว้ก่อนที่จะถึงจุดติดไฟ สำหรับชนิดที่สองนี้ประกอบด้วยอุปกรณ์ตรวจจับอุณหภูมิ
ตายตัวซึ่งถูกสร้างให้รวมอยู่ในชุดเดยวกันด้วย 

- อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector) สำหรับอุปกรณ์ตรวจจับควันประกอบด้วย
อุปกรณ์ตรวจจับไฟฟ้าพลังแสง ชุดควบคุม และแหล่งกำเนิดเสียงรวมอยู่ในชุดเดียวกันและ
อุปกรณ์จับควันโดยอาศัยการเกิดไอออน (Ionization Detector) ซึ่งประกอบด้วยอุปกรณ์
ตรวจจับการเกิดไอออน ชุดควบคุม แหล่งกำเนิดเสียง และแบตเตอรี่ 

2. ชุดควบคุม (Control) 
มีหน้าที่เป็นแผงศูนย์รวมเพื่อจ่ายกำลังงานไปยังอุปกรณ์กำเนิดเสียง เมื่อได้รับสัญญาณ

จากอุปกรณ์ตรวจจับมันจะส่งเสียงเตือนภัยตลอดเวลาในสภาวะฉุกเฉินจนกว่าจะเข้าสู่สภาวะ
ปกติหรือหยุดเสียงที่ชุดควบคุมเท่านั้น จึงจะหยุดส่งเสียงเตือนภัย นอกจากนี้ชุดควบคุมนี ้ยัง
สามารถสั่งให้ไปทำงานส่วนอื่นๆ เช่น ปิดท่อน้ำมัน ท่อก๊าซ พัดลม เพ่ือป้องกันไฟลุกลาม อย่างไร
ก็ตามเพื่อให้ระบบมีการทำงานที่แน่นอนและมีความน่าเชื่อถือสูง ในขณะที่ระบบไฟฟ้าของการ
ไฟฟ้าฯ ขัดข้องโดยการจัดให้ระบบมีแบตเตอรี่สำรองไว้ 

3. อุปกรณ์กำเนิดเสียง ได้แก่ กระดิ่ง ออด และลำโพงฮอร์น แต่ส่วนใหญ่จะใช้กระดิ่งไฟฟ้ากระแสสลับ 
สำหรับสถานประกอบการอาจติดตั้งเป็นระบบการแจ้งเหตุเพลิงไหม้เป็นชนิดมีผู้กด

สัญญาณโดยตรงเมื่อพบเหตุก็ได้ 

ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้เป็นอุปกรณ์เตือนขณะเกิดเพลิงไหม้ได้ทันท่วงทีและ
เป็นการเตือนให้หนีไฟเพ่ือปฏิบัติตามแผนที่ได้วางไว้ ซึ่งควรจะปฏิบัติดังนี้ 

- สถานประกอบกิจการตั้งแต่ 2 ชั ้นขึ ้นไป จะต้องติดตั้งระบบหรืออุปกรณ์เตือนภัยหรือ
สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้เปล่งเสียงให้บุคคลในสถานที่ประกอบกิจการภายในได้ยิน โดยมี
ระดับความดังของเสียงไม่น้อยกว่า 100 เดซิเบล ซึ่งวัดจากจุดกำเนิดของเสียง 1 เมตร



โดยรอบ ในกรณีสถานที่ที่ไม่ต้องการใช้เสียง ต้องจัดให้มีสัญญาณหรือแจ้งให้คนที่อยู่ใน
อาคารได้ยินหรือทราบอย่างทั่วถึงในขอบเขตที่ต้องการ 

- สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้จะต้องมีเสียงที่แตกต่างไปจากเสียงที่ใช้ในสถานที่ประกอบการ
และห้ามใช้เสียงสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ดังกล่าวในกรณีอื่นที่ไม่เกี่ยวข้องกับสัญญาณเพ่ือ
แจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

- ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้และระบบอุปกรณ์เตือนภัยจากอัคคีภัย จะต้องทำงานได้
ตลอดเวลาเมื่อต้องเกิดอันตรายจากอัคคีภัย 

- มีการทดสอบประสิทธิภาพในการทำงานอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 

6. ระบบทางหนีไฟ และอาคารสถานประกอบการ 

 เพ่ือให้การอพยพหนีไฟของคนในอาคารมีความปลอดภัย ควรปฏิบัติดังนี้ 

1. ช่องทางผ่านสู่ทางออกควรมีความกว้างของช่องทางไม่น้อยกว่า 1.10 เมตร 
2. ทางออกและทางออกสุดท้ายควรมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

- มีทางออกทุกชั้นอย่างน้อยสองทางที่สามารถอพยพคนได้ทั้งหมดออกจากที่ทำงานออกสู่
ทางออกสุดท้ายได้ภายในเวลาไม่เกิน 15 นาที โดยปลอดภัย 

- ช่องทางผ่านไปสู่ทางออกหรือห้องบันไดฉุกเฉิน ควรมีระยะห่างจากจุดที่ทำงานไม่เกิน 15 
เมตรสำหรับสถานที่ซึ่งมีสภาพเสี่ยงต่อการเกิดอันตรายจากอัคคีภัยอย่างร้ายแรง และไม่เกิน 
30 เมตรสำหรับสถานที่ซึ่งมีสภาพเสี่ยงต่อการเกิดอันตรายจากอัคคีภัยอย่างปานกลางหรือ
อย่างเบา ทั้งนี้ ห้องบันไดฉุกเฉินจะต้องสามารถป้องกันไฟและควันหรือมีช่องทางฉุกเฉินที่มี
ผนังทนไฟ 

- ช่องทางผ่านสู้ประตูทางออกสุดท้ายภายนอกอาคารต้องมีความกว้างอย่างน้อยไม่ต่ำกว่า 
1.10 เมตร ในกรณีที่มีคนเกิน 50 คน ขึ้นไป ขนาดความกว้างของทางออกสุดท้ายต้องกว้าง
ขึ้นอีก 60 เซนติเมตร หรือมีช่องทางเพ่ิมข้ึนอีกอย่างน้อย 1 ช่องทาง 

- ทางออกสุดท้ายต้องไปสู่บริเวณท่ีปลอดภัย 
3. บันไดในสถานประกอบการ ควรมีลักษระดังต่อไปนี้ 

- บันไดและชานบันไดในอาคารตั้งแต่ 4 ชั้น ขึ้นไป ให้สร้างด้วยวัสดุทนไฟ 
- อาคารตั้งแต่ 3 ชั้น ขึ้นไป ถ้าหลังคามีความลาดเอียงหนึ่งในสี่หรือน้อยกว่า จะต้องมีบันได

หนีไฟที่ออกสู่หลังคาที่สร้างด้วยวัสดุทนไฟอย่างน้อย 1 บันได 
- มีสัญลักษณ์ท่ีเห็นได้เด่นชัด นำจากบันไดไปสู่ทางออกภายนอก 

ในกรณีที่ใช้ปล่องทางหนีไฟแทนบันได เส้นทางลงสู่ปล่องทางลงภายในปล่องตลอดจน
พ้ืนฐานของปล่องจะต้องใช้วัสดุทนไฟ และประตูปล่องต้องสร้างด้วยวัสดุทนไฟและปลอดภัยจาก
ควันไฟ น้ำ หรือสิ่งอ่ืนใดที่ใช้ในการดับเพลิง 



4. ประตูท่ีใช้ในเส้นทางหนีไฟ ควรมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
- ติดตั้งในจุดที่เห็นชัดเจนโดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 
- ต้องเป็นชนิดที่เปิดเข้า-ออกได้ทั้งสองด้าน และปิดได้เอง 
- ต้องมิใช่ประตูเลื่อนแนวดิ่ง ประตูม้วน และประตูหมุน 
- ประตูบันไดจะต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่าความกว้างของช่องบันได 
- ประตูที่เปิดสู่บันไดจะต้องไม่เปิดตรงบันได และมีชานประตูอย่างน้อยเท่ากับความกว้างของ

ประตูในทุกจุดที่ประตูเกิดออกไป 
- ประตูเปิดออกสู่ภายนอกอาคารต้องเป็นชนิดเปิดออกภายนอก ห้ามปิด ผูก หรือล่ามประตู 

5. เส้นทางหนีไฟ ต้องปราศจากสิ่งกีดขวาง 

 

 



 
7.21 แผนกำรตรวจสอบอำคำร (ตรวจสอบใหญ)่  

อำคำรเมืองไทยแคปปิตอล  
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แผนการตรวจสอบอาคาร 
เมืองไทยแคปปิตอล สํานักงานใหญ่ ตรวจสอบใหญ่ประจาํปี 2565 

วันเสาร์ที่ 03 ธันวาคม 2565 

 

 
 

รายละเอียด 

ที่ต้องตรวจสอบ 

 

  1. การตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร 

  2. การตรวจสอบระบบและอุปกรณป์ระกอบของอาคาร 

  3. การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ 

  4. การตรวจสอบระบบบริหารจัดการความปลอดภัยในอาคาร 

 

1. การตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร 
 

1.1 การต่อเติมดัดแปลงปรบัปรุงตัวอาคาร  
1.2 การเปลี่ยนแปลงนํ้าหนกับรรทุกบนพ้ืนอาคาร  
1.3 การเปลีย่นสภาพการใชอ้าคาร  
1.4 การเปลี่ยนแปลงวัสดุกอ่สร้างหรือวัสดุตกแต่งอาคาร  
1.5 การชาํรุดสึกหรอของอาคาร  
1.6 การวิบัติของโครงสรา้งอาคาร  
1.7 การทรดุตัวของฐานรากอาคาร 

2. การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร 
 

       2.1 ระบบบริการและอาํนวยความสะดวก  
2.1.1 ระบบลิฟต์  
2.1.2 ระบบบันไดเลื่อน  
2.1.3 ระบบไฟฟา้  
2.1.4 ระบบปรับอากาศ  

2.2 ระบบสุขอนามัยและส่ิงแวดล้อม  
2.2.1 ระบบประปา  
2.2.2 ระบบระบายนํ้าเสียและระบบบําบัดนํ้าเสีย  
2.2.3 ระบบระบายนํ้าฝน  

                2.2.4 ระบบจดัการมูลฝอย 

                2.2.5 ระบบระบายอากาศ 

2.2.6 ระบบควบคุมมลพิษทางอากาศและเสียง 
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2.3 ระบบป้องกันและระงับอัคคภีัย 

2.3.1 บันไดหนีไฟและทางหนีไฟ 

2.3.2 เคร่ืองหมายและไฟป้ายบอกทางออกฉุกเฉนิ 

2.3.3 ระบบระบายควันและควบคุมการแพร่กระจายควัน 

2.3.4 ระบบไฟฟา้สํารองฉุกเฉิน 

2.3.5 ระบบลิฟต์ดับเพลิง 

2.3.6 ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม ้

2.3.7 ระบบการติดต้ังอุปกรณ์ดับเพลิง 

2.3.8 ระบบการจา่ยนํา้ดับเพลิง เครื่องสูบนํ้าดับเพลิง และหัวฉีดนํา้ดับเพลิง 

2.3.9 ระบบดับเพลงิอัตโนมติั 

2.3.10 ระบบป้องกนัฟา้ผ่า 
 

3. การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ 
3.1 สมรรถนะบันไดหนีไฟและทางหนีไฟ 

3.2 สมรรถนะเครื่องหมายและไฟป้ายทางออกฉกุเฉิน 

3.3 สมรรถนะระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม ้
 

4. การตรวจสอบระบบบริหารจัดการความปลอดภัยในอาคาร 
4.1 แผนการป้องกันและระงบัอัคคภีัยในอาคาร  
4.2 แผนการซ้อมอพยพผู้ใช้อาคาร  
4.3 แผนการบริหารจัดการเกี่ยวกับความปลอดภัย  
4.4 แผนการบริหารจดัการของผู้ตรวจสอบอาคาร 
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การสุ่มทดสอบอุปกรณ์อาคาร 
 

ทางผู้ตรวจสอบจะสุ่มทดสอบอุปกรณ์ประกอบอาคารดังน้ี  
 

1.    อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยมอืและอุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงอัตโนมัติ 3-4 จุด และการ 
     ตรวจวัดเสียงตามอุปกรณ์ด้านความปลอดภัย  
2.   ตู้สายฉีดนํ้าดับเพลิงจาํนวน 2 ตู้  
3.  ตรวจวดัค่าความต้านทานดินของระบบป้องกนัฟา้ผ่า  
4.  ทดสอบ Start การทํางานเครื่องสูบนํา้ดับเพลิงเป็นเวลา 5-10 นาที และตรวจสอบการใช ้
    งานสายฉดีนํ้าดับเพลงิประจําอาคาร  
5.  ทดสอบ Start การทํางานเครื่องกาํเนิดไฟฟา้สํารองฉุกเฉิน (Generator) เป็นเวลา 5-10 นาที  
6.  ทดสอบการทํางานชุด Supervisory และ ชุด Flow Switch ในส่วนของหัวกระจายนํา้    
    ดับเพลงิ 3-4 จุด  
7.  ทดสอบระบบอัดอากาศภายในบันไดหนีไฟหรือโถงลิฟต์ดับเพลิง  
8.  ตรวจสอบบ่อลฟิต์ของอาคาร (Pit Lift) ด้านความมั่นคงแขง็แรง ลวดสลิง สภาพ 

    อุปกรณ์ และอืน่ๆ 
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เครื่องมือที่ใช้ในการทดสอบ 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เคร่ืองวัดความตานทานดินแบบดิจิตอล 

ใชวัดความตานทานดินของระบบปองกนัฟาผา 

เคร่ืองวัดความตานทานดินแบบอนาล็อค 

ใชวัดความตานทานดินของระบบปองกนัฟาผา 

เคร่ืองวัดเตารับไฟ 

ใชตรวจวัด Ground บริเวณเตารับ 

ไมบรรทัดวัดรอยราว 

ใชตรวจวัดรอยราวของอาคาร 

เคร่ืองวัดอุณหภูมิ 

ใชตรวจวัดอุณหภูมภิายในตูไฟฟา 

เคร่ืองวัดระยะทางแบบดิจิตอล 

ใชตรวจวัดระยะการติดต้ังอุปกรณแจงเหตุเพลิงไหมอัตโนมัติ 

เคร่ืองวัดความเร็วลม 

ใชวัดความเร็วลมของพัดลม 

อัดอากาศภายในบันไดหนีไฟ 

   เคร่ืองวัดไฟร่ัว 

ใชตรวจวัดไฟร่ัวตูไฟฟา 

เคร่ืองความดังของเสียง 

                                        ใชตรวจวัดความดังของ 

                                     เสียงระบบแจงเหตุเพลิงไหม 

 ควันเทียม 

 ใชทดสอบอุปกรณแจงเหตุ 

เพลิงไหมอัติโนมัติ 
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การตรวจสอบด้วยตาเปล่า (Visual Inspection) 
 

การตรวจสอบด้วยตาเปลา่เป็นการตรวจสอบโดยการเดินสํารวจทั่วอาคาร เพ่ือตรวจสอบ

สภาพทั่วไป ซ่ึงจะนําไปสู่การกําหนดตําแหน่ง ขนาด ระดับความรุนแรงของความเสียหายใน

โครงสร้าง และวิธีที่จะต้องทําการตรวจสอบเพ่ิมเติมในรายละเอียด ในกระบวนการนี้ต้องกาํหนดจุด

ที่มีการเส่ือมสภาพ ถกูทาํลาย และความเสียหายของโครงสร้างเดิม มีการตรวจสอบทุกส่วนของ

โครงสร้างที่เกี่ยวข้องด้วยตาเปล่าหรอืบางครั้งอาจใชแ้ว่นขยาย เพ่ือประกอบการสํารวจโดยมกีาร

ถ่ายภาพ จดบันทึก วาดภาพประกอบสําหรับโครงสรา้งที่ได้เดินตรวจผ่านไป และต้องจดบันทึกจุด

ที่ผิดปกติชนิด ขนาด ตําแหน่ง และสภาพการแตกร้าว 

อย่างไรก็ตาม ผลที่ได้จากการตรวจสอบด้วยตาเปล่าไมส่ามารถนาํไปวิเคราะห์นํ้าหนกัที่ใช้

งานปลอดภยัได้อย่างถูกต้องแม่นยํา ซ่ึงหากต้องการทราบนํ้าหนกัปลอดภัยในการใช้งานที่แท้จรงิ

แล้ว วิศวกรจะต้องดําเนินการตามขัน้ตอนดังต่อไปนี ้

1.   ทําการตรวจวัดลกัษณะทางกายภาพของโครงสรา้งรวมทั้งขนาดของชิ้นส่วนโครงสร้าง 

2.  ตรวจสอบแบบกอ่สร้างเดิมว่าสอดคล้องกับข้อมูลที่ตรวจวัดหรือไม ่

3.  กรณีที่เป็นโครงสรา้งคอนกรีตเสรมิเหล็ก จะต้องทาํการตรวจสอบขนาดและ 

    จํานวนของเหลก็เสริมในชิ้นส่วนโครงสร้างทั้งหมด รวมถึงจะต้องทาํการตรวจสอบ 

    ความต้านทานแรงกดของคอนกรีต 

4. เมื่อได้ข้อมูลทีน่่าเชือ่ถือแล้ว วิศวกรจะต้องทาํการคาํนวณตามหลักวิศวกรรม 

    โครงสรา้ง เพ่ือหานํา้หนกัปลอดภัยในการใชง้าน 

5. หากนํา้หนักปลอดภัยจากที่คาํนวณได้มคี่าไม่เพียงพอต่อการใช้งานวิศวกรจะต้องทําการ

ออกแบบเสริมกําลงัให้เหมาะสมต่อไป 
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แผนการปฎิบัติการตรวจสอบอาคาร 

เมืองไทยแคปปิตอล สํานักงานใหญ่ ประจําปี 2565 

วันเสาร์ที่ 3 ธันวาคม 2565 
 

เวลา 09.30-10.00 น. 

ประชุมช้ีแจ้งและวางแผนการตรวจสอบอาคาร 

          1. การตรวจสอบระบบบริหารจัดการความปลอดภัยในอาคาร 

                1.1  แผนการป้องกันและระงับอัคคีภัยในอาคาร       

                1.2  แผนการซ้อมอพยพผู้ใช้อาคาร 

                1.3  แผนการบริหารจัดการเกีย่วกับความปลอดภัย   

                1.4  แผนการบริหารจัดการของผู้ตรวจสอบอาคาร 

 

เวลา 10.00-12.00 น. 

          2. การตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร  

               2.1 การต่อเติมดัดแปลงปรับปรุงตัวอาคาร        

               2.2 การเปลี่ยนแปลงนํ้าหนักบรรทุกบนพ้ืนอาคาร 

               2.3 การเปลี่ยนสภาพการใช้อาคาร                

               2.4 การเปลี่ยนแปลงวัสดุก่อสรา้งหรือวสัดุตกแต่งอาคาร 

               2.5 การชํารุดสึกหรอของอาคาร           

               2.6 การวิบัติของโครงสร้างอาคาร  

               2.7 การทรุดตัวของฐานรากอาคาร 

         3. การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร 

               3.1 ระบบบริการและอํานวยความสะดวก 

                    3.1.1 ระบบลิฟต์   

                    3.1.2 ระบบบันไดเลื่อน   

                    3.1.3 ระบบไฟฟา้    

                    3.1.4 ระบบปรับอากาศ 
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              3.2 ระบบสุขอนามัยและส่ิงแวดล้อม 

                    3.2.1 ระบบประปา     

                    3.2.2 ระบบระบายนํ้าเสียและระบบบําบัดนํ้าเสีย   

                    3.2.3 ระบบระบายนํ้าฝน 

                    3.2.4 ระบบจัดการมูลฝอย   

                    3.2.5 ระบบระบายอากาศ   

                    3.2.6  ระบบควบคมุมลพิษทางอากาศและเสียง 

                3.3 ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 

                    3.3.1 บันไดหนีไฟและทางหนีไฟ      

                3.3.2 เครื่องหมายและไฟป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน 

                    3.3.3 ระบบระบายควนัและควบคุมการแพร่กระจายควัน    

                    3.3.4 ระบบไฟฟา้สํารองฉุกเฉิน 

                    3.3.5 ระบบลิฟต์ดับเพลิง     

                    3.3.6 ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้   

                    3.3.7 ระบบการติดต้ังอุปกรณ์ดับเพลิง 

                    3.3.8 ระบบการจ่ายนํ้าดับเพลิง เครื่องสูบนํ้าดับเพลิง และหัวฉีดนํ้าดับเพลิง 

                    3.3.9 ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ   

                    3.3.10 ระบบป้องกันฟา้ผ่า 
 

        4. การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ                                    

                4.1 สมรรถนะบันไดหนีไฟและทางหนีไฟ    

                4.2 สมรรถนะเครื่องหมายและไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน         
       

       5. การตรวจสภาพห้องเครือ่งและระบบงานทํางานของอปุกรณ์ต่างๆภายในห้องเครื่อง 

     5.1 ระบบประปา    

     5.2 ระบบระบายนํ้าเสียและระบบบําบัดนํา้เสีย 

      5.3 ระบบระบายอากาศ    

     5.4 ระบบควบคมุมลพิษทางอากาศและเสียง 

     5.5 ระบบลิฟต์และบันไดเลื่อน  

     5.6 ระบบไฟฟา้    

     5.7 ระบบปรับอากาศ 

     5.8 ระบบระบายควนัและควบคมุการแพรก่ระจายควัน   

              5.9 ระบบไฟฟา้สํารองฉุกเฉนิ 
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    5.10 ระบบลิฟต์ดับเพลงิ     

             5.11 ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลงิไหม้   

             5.12 ระบบการจ่ายนํา้ดับเพลิง เครือ่งสูบนํ้าดับเพลิง และหัวฉีดนํา้ดับเพลิง 

             5.13 ระบบดับเพลิงอตัโนมัติ    

 

เวลา 13.30-16.30 น.         

 

         การสุ่มทดสอบอุปกรณ์อาคาร  ทางผู้ตรวจสอบจะสุ่มทดสอบอุปกรณ์ประกอบอาคารดังนี้ 

                 1.   อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยมอืและอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงอัตโนมัติ   

                     3-4 จุด และการตรวจวัด เสียงตามอุปกรณ์ด้านความปลอดภัย 

                 2.  ทดสอบ Start  การทํางานเครื่องสูบนํ้าดับเพลิงเป็นเวลา 5-10 นาท ีและ  

                     ตรวจสอบการใช้งาน สายฉีดนํ้าดับเพลิงประจาํอาคาร 

                 3.  ทดสอบ Start  การทํางานเครื่องกาํเนิดไฟฟา้สํารองฉุกเฉิน (Generator)  

                     เป็นเวลา 5-10 นาที  

                 4.  ทดสอบการทาํงานชุด Supervisory  และ ชุด  Flow  Switch ในส่วนของหัว 

                      กระจายนํ้าดับเพลิง 3-4  จุด 

                 5.  ตู้สายฉดีนํ้าดับเพลิงจาํนวน  2  ตู้ 

                 6.  ตรวจวดัค่าความต้านทานดินของระบบป้องกันฟา้ผ่า 

                 7.  ทดสอบระบบอัดอากาศภายในบันไดหนีไฟหรือโถงลิฟต์ดับเพลงิ 

                 8 .  ตรวจสอบบ่อลิฟต์ของอาคาร (Pit Lift) ด้านความมัน่คงแข็งแรง ลวดสลิง   

                      สภาพอุปกรณ์ และอื่นๆ 

 
 

*หมายเหตุ แผนปฏิบัติการตรวจสอบใหญ่อาคาร เมืองไทยแคปปิตอล สํานักงานใหญ่  

อาจปรับเปลี่ยนได้ตามความเห็นของ ทีมผู้ตรวจสอบอาคารและฝ่ายอาคาร ตามความ

เหมาะสมและสภาพเงื่อนไขความจําเป็น 
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บริษัท เอ็นไวรอนเมนท รีเสริช แอนด เทคโนโลยี จำกัด 

เลขที่ 25/114 หมู 6 ซอยชินเขต 1 ถนนงามวงศวาน 

แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพมหานคร 10210

Environment Research & Technology Co.,Ltd.  

25/114 Moo 6 Soi Chinaket 1, Ngamwongwan Road,  

Toongsonghong, Laksi, Bangkok 10210

Tax. ID. 0105-542-064-981

Save nat�re for the f�t�re.

Environment Research & Technolog� Co.,Ltd. has been established 
since 1999 with the commit�ent to protect the qualit� of the environment 

and to provide ser�ices to the gover�ment and various indust�ies. 
The company together with the ex�erienced consulting team will offer 

the environmental & safet� engineering and technical ser�ices to suppor� 
your environmental management and to assist your business and 

company to achieve safet� and healthy environment.

0-2954-7745-6

0-2954-7747

www.enviresearch.co.th
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