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บทที ่2  

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 
 
2.1 ทีต่ั้งโครงการ  

โครงกำร THE ORIGIN RAMKHAMHAENG INTERCHANGE (ดิ ออริจ้ิน รำมค ำแหง อินเตอร์
เชนจ)์ ตั้งอยูท่ี่ ถนนรำมค ำแหง แขวงหวัหมำก เขตบำงกะปิ กรุงเทพมหำนคร ด ำเนินกำรโดย บริษทั ออริจ้ิน 
รำมค ำแหง อินเตอร์เชนจ์ จ  ำกัด โดยโครงกำรประกอบด้วยอำคำรชุดพักอำศัย ขนำดควำมสูง 23 ชั้ น  
ควำมสูง 122.10 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ  ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 485 ห้อง 
แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 487 ห้อง และห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย์ (ร้ำนค้ำ) จ  ำนวน 3 ห้อง และ 
อำคำรจอดรถ ขนำดควำมสูง 5 ชั้น ควำมสูง 17.70 เมตร (ควำมสูงวดัถึงระดบัหลงัคำ) จ  ำนวน 1 อำคำร โดย
ในกำรพฒันำโครงกำรจะก่อสร้ำงบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 257139 เลขท่ีดิน 9953 ขนำดพื้นท่ีดิน 2-2-74.7 ไร่ 
หรือ 4,298.80 ตำรำงเมตร ซ่ึงโฉนดท่ีดินดงักล่ำวเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั ออริจ้ิน รำมค ำแหง อินเตอร์
เชนจ ์จ ำกดั ผูพ้ฒันำโครงกำร ดงัรูปที ่2.1-1 
 

 

รูปที ่2.1-1 ผงัแสดงท่ีตั้งของโครงกำร 
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ส ำหรับเส้นทำงกำรคมนำคมเขำ้-ออกพื้นท่ีโครงกำร จะใชก้ำรคมนำคมทำงบกโดยรถยนตเ์ป็นหลกั 
ซ่ึงโครงกำรจะมีทำงเข้ำ-ออก จ ำนวน 1 แห่ง ควำมกวำ้ง 6 เมตร เช่ือมต่อกับถนนรำมค ำแหง โดยมี
รำยละเอียดกำรเดินทำงเขำ้-ออกโครงกำรดงัน้ี 

(1) การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ มี 8 เส้นทำงหลกั ดงัน้ี 
(1.1) เส้นทางที่  1 ถนนลำดพร้ำว ทิศทำงจำกแยกลำดพร้ำว 86 มุ่งหน้ำแยกบำงกะปิ 

ระยะทำงประมำณ 4.5 กิโลเมตร เล้ียวขวำเขำ้ถนนศรีนครินทร์ ระยะทำงประมำณ 350 เมตร เล้ียวซ้ำยท่ี 
แยกล ำสำลีเขำ้ถนนรำมค ำแหง ระยะทำงประมำณ 600 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นซำ้ยมือ 

(1.2) เส้นทางที ่2 ถนนรำมค ำแหง ทิศทำงจำกแยกรำมค ำแหง-พระรำม 9 (ดำ้นทิศตะวนัตก
ของโครงกำร) มุ่งหน้ำแยกต่ำงระดบัสุขำภิบำล 3 ใช้ทำงรำบตรงผ่ำนแยกล ำสำลี ระยะทำงประมำณ 600 
เมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นซำ้ยมือ 

(1.4) เส้นทางที่ 4 ถนนนวมินทร์ ทิศทำงจำกแยกนวมินทร์-แฮปป้ีแลนด์ มุ่งหน้ำแยก 
บำงกะปิ ระยะทำงประมำณ 1.6 กิโลเมตร และตรงผำ่นแยกบำงกะปิ เขำ้ถนนพ่วงศิริ ระยะทำงประมำณ 350 
เมตร เล้ียวซำ้ยเขำ้ถนนรำมค ำแหง ระยะทำงประมำณ 300 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นซำ้ยมือ 

(1.5) เส้นทางที่ 5 ถนนเสรีไทย ทิศทำงจำกแยกต่ำงระดบัคลองกุ่ม มุ่งหน้ำแยกบำงกะปิ 
ระยะทำงประมำณ 4.8 กิโลเมตร เล้ียวซ้ำยเขำ้ถนนพ่วงศิริ ระยะทำงประมำณ 350 เมตร เล้ียวซ้ำยเขำ้ถนน
รำมค ำแหงระยะทำงประมำณ 300 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นซำ้ยมือ 

 
(1.6 ) เส้นทางที่ 6 ถนนศรีบูรพำ ทิศทำงจำกแยกนิดำ้ มุ่งหน้ำแยกบำ้นมำ้ เล้ียวขวำท่ีแยก

บำ้นมำ้ เขำ้ถนนรำมค ำแหง ระยะทำงประมำณ 1.4 กิโลเมตร กลบัรถท่ีแยกล ำสำลี ระยะทำงประมำณ 600 
เมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นซำ้ยมือ 

(1.7) เส้นทางที่ 7 ถนนรำมค ำแหง ทิศทำงจำกแยกคลองเจ๊ก (ด้ำนทิศตะวนัออกของ
โครงกำร) มุ่งหน้ำแยกล ำสำลี ผ่ำนแยกบ้ำนม้ำ ระยะทำงประมำณ 1.4 กิโลเมตร กลับรถท่ีแยกล ำสำลี 
ระยะทำงประมำณ 600 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นซำ้ยมือ 

(1.8) เส้นทางที่  8 ถนนซอยรำมค ำแหง 68 ทิศมุ่งถนนรำมค ำแหง เล้ียวซ้ำยเข้ำถนน
รำมค ำแหง ระยะทำงประมำณ 1.4 กิโลเมตร กลบัรถท่ีแยกล ำสำลี ระยะทำงประมำณ 600 เมตร จะพบพื้นท่ี
โครงกำรอยูด่ำ้นซำ้ยมือ 

(2) การเดินทางออกสู่พืน้ทีโ่ครงการ มี 8 เส้นทำงหลกั ดงัน้ี 
(2.1) เส้นทางที่ 1 จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนรำมค ำแหง ระยะทำงประมำณ 550 เมตร 

กลบัรถออกถนนรำมค ำแหง ระยะทำงประมำณ 1.2 กิโลเมตร เล้ียวขวำท่ีแยกล ำสำลีออกถนนศรีนครินทร์ 
ระยะทำงประมำณ 350 เมตร เล้ียวซ้ำยออกถนนลำดพร้ำว เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงั
พื้นท่ีตำมแนวเส้นทำงถนนประดิษฐม์นูธรรม และถนนรัชดำภิเษกไดอ้ยำ่งสะดวก 
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(2.2) เส้นทางที่ 2 จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนรำมค ำแหง ระยะทำงประมำณ 550 เมตร 
กลบัรถออกถนนรำมค ำแหงฝ่ังขำเขำ้ มุ่งหน้ำแยกถนนรำมค ำแหง-ถนนพระรำม 9 เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถ
กระจำยกำรจรำจรไปยงัพื้นท่ีตำมแนวเส้นทำงถนนพระรำม 9 ถนนก ำแพงเพชร 7 ถนนพฒันำกำร และถนน
สุขมุวทิไดอ้ยำ่งสะดวก 

(2.3) เส้นทางที่ 3 จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนรำมค ำแหง ระยะทำงประมำณ 550 เมตร 
กลบัรถออกถนนรำมค ำแหง ระยะทำงประมำณ 1.2 กิโลเมตร เล้ียวซ้ำยท่ีแยกล ำสำลีออกถนนศรีนครินทร์ 
เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงัพื้นท่ีตำมแนวเส้นทำงถนนซอยรำมค ำแหง 24 ถนนกรุงเทพ
กรีฑำ ทำงพิเศษศรีรัช ไดอ้ยำ่งสะดวก 

(2.4) เส้นทางที่ 4 จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนรำมค ำแหง ระยะทำงประมำณ 550 เมตร 
กลบัรถออกถนนรำมค ำแหง ระยะทำงประมำณ 850 เมตร เล้ียวขวำออกถนนพว่งศิริ ระยะทำงประมำณ 350 
เมตร ตรงผำ่นแยกบำงกะปิ ออกถนนนวมินทร์เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงัพื้นท่ีตำมแนว
เส้นทำงถนนประเสริฐมนูกิจ และถนนรัชดำ-รำมอินทรำ ไดอ้ยำ่งสะดวก 

(2.5) เส้นทางที่ 5 จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนรำมค ำแหง ระยะทำงประมำณ 550 เมตร 
กลบัรถออกถนนรำมค ำแหง ระยะทำงประมำณ 850 เมตร เล้ียวขวำออกถนนพว่งศิริ ระยะทำงประมำณ 350 
เมตร เล้ียวขวำท่ีแยกบำงกะปิ ออกถนนเสรีไทย เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงัพื้นท่ีตำม
แนวถนนเสรีไทย และถนนนวมินทร์ ไดอ้ยำ่งสะดวก 

(2.6) เส้นทางที่ 6 จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนรำมค ำแหง ระยะทำงประมำณ 750 เมตร 
เล้ียวซ้ำยออกถนนศรีบูรพำ เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงัพื้นท่ีตำมแนวถนนเสรีไทย และ
ถนนนวนทร์ ไดอ้ยำ่งสะดวก 

(2.7 ) เส้นทางที่ 7 จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนรำมค ำแหง ผำ่นแยกบำ้นมำ้ มุ่งหนำ้แยก
คลองเจ๊ก เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงัพื้นท่ีตำมแนวเส้นทำงหลวงพิเศษหมำยเลข 9 และ
ถนนสุวนิทวงศ ์ไดอ้ยำ่งสะดวก 

(2.8) เส้นทางที่ 8 จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนรำมค ำแหง ระยะทำงประมำณ550 เมตร 
เล้ียวขวำออกถนนซอยรำมค ำแหง 68 เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงัพื้นท่ีตำมแนวเส้นทำง
ถนนซอยรำมค ำแหง 68 และถนนโครงข่ำยอ่ืนๆ ไดอ้ย่ำงสะดวก นอกจำกน้ี ในกำรเดินทำงเขำ้-ออกพื้นท่ี
โครงกำร สำมำรถใชบ้ริกำรรถไฟฟ้ำขนส่งมวลชนสำยสีส้ม (ช่วงศูนยว์ฒันธรรมแห่งประเทศไทย-มีนบุรี) 
ทั้งน้ี ปัจจุบนัอยูร่ะหวำ่งกำรก่อสร้ำง คำดวำ่จะเปิดด ำเนินกำรประมำณปี 2567 โดยสถำนีรถไฟฟ้ำท่ีอยูใ่กล้
โครงกำรมำกท่ีสุด ไดแ้ก่ สถำนีล ำสำลี ซ่ึงสถำนีดงักล่ำวตั้งอยูห่่ำงจำกโครงกำรระยะทำงประมำณ 580 เมตร 
โดยในกำรเดินทำงจะสำมำรถใช้รถสำธำรณะระบบขนส่งมวลชน รถจกัรยำนยนต์รับจำ้ง รถยนตโ์ดยสำร
สำธำรณะ (Taxi) เพื่อมำใช้บริกำรรถไฟฟ้ำแอร์พอร์ต เรล ลิงก์ สถำนีหัวหมำกได ้และสำมำรถใช้บริกำร 
เรือโดยสำร ซ่ึงให้บริกำรรับส่งผูโ้ดยสำรบริเวณคลองแสนแสบ โดยท่ำเรือโดยสำรท่ีใกลก้บัพื้นท่ีโครงกำร
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มำกท่ีสุด คือ ท่ำน ้ำตลำดบำงกะปิ โดยตั้งอยูด่ำ้นทิศตะวนัออกของโครงกำรมีระยะห่ำงตำมทำงเดินประมำณ 
440 เมตร จึงเป็นอีกทำงเลือกหน่ึงท่ีช่วยใหก้ำรเดินทำงเขำ้ - ออกโครงกำรมีควำมสะดวกมำกยิง่ข้ึน 

ส ำหรับอำณำเขตติดต่อพื้นท่ีโครงกำร และกำรใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ี
โครงกำร มีดงัน้ี 

ทิศเหนือ  มีอำณำเขตติดต่อกบั บำ้นพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 1-2 ชั้น ถดัไปเป็นพื้นท่ีวำ่ง 
ทิศตะวนัออก  มีอำณำเขตติดต่อกบั พื้นท่ีเช่ำ (ปัจจุบนั บริษทั อิตำเล่ียนไทย ดีเวลล็อปเมนท ์

จ ำกดั (มหำชน) เป็นผูเ้ช่ำ) ถดัไปเป็นถนนซอยรำมค ำแหง 103 (ถนนส่วน
บุคคล) ควำมกวำ้งประมำณ 6 เมตร 

ทิศใต ้ มีอำณำเขตติดต่อกบั ถนนรำมค ำแหง กวำ้งประมำณ 30.00-31.14 เมตร 
ถดัไปเป็นอำคำรพำณิชย ์ขนำดควำมสูง 4-5 ชั้น  

ทิศตะวนัตก  มีอำณำเขตติดต่อกบั พื้นท่ีวำ่ง ถดัไปเป็นกลุ่มอำคำรพำณิชย ์ขนำดควำม
สูง 4 ชั้ น และอำคำรอยู่อำศัยรวม (ให้เช่ำ) ขนำดควำมสูง 4 ชั้ น และ
บำ้นพกัอำศยัขนำดควำมสูง 4 ชั้น 

 
อน่ึง สภำพพื้นท่ีโครงกำร ณ เดือนพฤศจิกำยน 2563 บริเวณพื้นท่ีโครงกำรเป็นท่ีว่ำง 

ส ำหรับกำรใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโครงกำรประกอบดว้ย กลุ่มอำคำรชุดพกัอำศยั (อำทิเช่น อำคำรชุดพกั
อำศยั ลุมพินี วิลล์ รำมค ำแหง ขนำดควำมสูง 15 และ 25 ชั้น อำคำรชุดพกัอำศยั แบงค์คอก ฮอไรซอน 
รำมค ำแหง ขนำดควำมสูง 38 ชั้น อำคำรชุดพกัอำศยั สุขำภิบำล 3 ขนำดควำมสูง 19 ชั้น อำคำรชุดพกัอำศยั 
คลองจัน่ เพลส ขนำดควำมสูง 22 ชั้น อำคำรชุดพกัอำศยั 624 คอนโดเลต ลำดพร้ำว ขนำดควำมสูง 8 ชั้น 
อำคำรชุดพกัอำศยั อสัสกำญจน์ เพลส รำมค ำแหง ขนำดควำมสูง 8 ชั้น และอำคำรชุดพกัอำศยั ดีคอนโด 
รำมค ำแหง 64 ขนำดควำมสูง 8 ชั้น เป็นตน้) กลุ่มอำคำรอยู่อำศยัรวม (ให้เช่ำ) (อำทิเช่น พี.เอ็น.พี.แมนชัน่ 
ขนำดควำมสูง 8 ชั้น อำคำรอยูอ่ำศยัรวม ลกัษมนณ์อพำร์ทเมน้ ขนำดควำมสูง 8 ชั้น เป็นตนั) กลุ่มบำ้นพกั
อำศยั ขนำดควำมสูง 2-3 ชั้น กลุ่มอำคำรพำณิชย ์ขนำดควำมสูง 2-4 ชั้น (ประกอบธุรกิจร้ำนคำ้ ร้ำนอำหำร) 
และสถำนประกอบกำรต่ำงๆ เป็นตน้ 

ทั้งน้ี โครงกำรตั้งอยูท่ี่ถนนรำมค ำแหง แขวงหัวหมำก เขตบำงกะปิ กรุงเทพมหำนคร ใน
สภำพพื้นท่ีโดยรอบของโครงกำรบริเวณดำ้นทิศเหนือ มีอำณำเขตติดต่อกบัท่ีดินของบุคคลอ่ืน ซ่ึงเป็นพื้นท่ี
ว่ำง ถดัไปเป็นบำ้นพกัอำศยัซ่ึงเป็นเจำ้ของท่ีเดิมท่ีขำยท่ีดินให้กบัโครงกำร ทั้งน้ี จำกสัญญำจะซ้ือจะขำย
ท่ีดิน ฉบบัวนัท่ี 26 ตุลำคม 2561 รวมถึงฉบบับนัทึกขอ้ตกลงแก้ไขเปล่ียนแปลงสัญญำจะซ้ือจะขำยท่ีดิน 
โดยในบนัทึกขอ้ตกลงทั้ง 2 ฝ่ำย ระบุขอ้ควำมในสัญญำจะซ้ือจะขำยท่ีดินฯ ขอ้ 8 ระบุว่ำ "ผูจ้ะขำยตกลง
ยินยอมไม่เรียกร้องสิทธิกำรผำ่นทำงภำระจ ำยอม ทำงจ ำเป็น หรือกำรใชป้ระโยชน์ใดๆ บนท่ีดินท่ีจะซ้ือจะ
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ขำย" อย่ำงไรก็ตำม ในกำรเขำ้-ออก พื้นท่ีดงักล่ำวจะใช้ทำงเขำ้-ออกจำกดำ้นริมคลองแสนแสบ ซ่ึงจะไม่มี
กำรเขำ้-ออกผำ่นพื้นท่ีโครงกำรแต่อยำ่งใด 
 
2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 

โครงกำรประกอบดว้ยอำคำรชุดพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 23 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร และอำคำรจอดรถ 
ขนำดควำมสูง 5 ชั้ น จ  ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดรวมทั้ งส้ิน 485 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอำศัย 
จ ำนวน 482 ห้อง และห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) จ  ำนวน 3 ห้อง โดยมีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีภำยใน
อำคำรแต่ละชั้น ดงัน้ี 

1. อาคารชุดพักอาศัย ขนำดควำมสูง 23 ชั้น ควำมสูง 122.10 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) 
จ ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 485 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 482 ห้อง และห้อง
ชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) จ  ำนวน 3 ห้อง มีพื้นท่ีอำคำรปกคลุมดิน 860.40 ตำรำงเมตร และมีพื้นท่ีอำคำร
รวม 18,503 ตำรำงเมตร มีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีภำยในอำคำรแต่ละชั้น ดงัน้ี 

 
 

ช้ันที ่1 เป็นโถงตอ้นรับ ห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) จ  ำนวน 2 ห้อง ห้องส ำนัก 
งำนนิติบุคคลอำคำรชุด ห้องท ำงำนส่วนรวม ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องแม่บำ้น 
ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องไฟฟ้ำ ห้องเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำ ห้องควบคุม ห้องซักผำ้ 
หอ้งจดหมำย ทำงเดิน บนัได โถงลิฟตโ์ดยสำร ลิฟตโ์ดยสำร โถงลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง บนัได และทำงเดิน  

ช้ันที ่2 เป็นชั้นพกัอำศยั ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอำศยั ขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน 9 
หอ้ง ห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย ์จ ำนวน 1 หอ้ง ห้องสันทนำกำร หอ้งน ้ำชำย-หญิง 
ห้องพักมูลฝอยประจ ำชั้ น ห้องไฟฟ้ำ ทำงเดิน บันได โถงลิฟต์โดยสำร  
ลิฟตโ์ดยสำร โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ช้ันที ่3-20 เป็นชั้นพกัอำศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอำศยั ขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน 25
ห้อง/ชั้น (รวม 18 ชั้น มีจ  ำนวนห้องชุดพกัอำศยัรวมทั้งส้ิน 450 ห้อง) ห้องพกั
มูลฝอยประจ ำชั้น ห้องไฟฟ้ำ ทำงเดิน บนัได โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์โดยสำร
โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ช้ันที ่21 เป็นชั้นพกัอำศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอำศยั ขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน 23 
ห้อง ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น ห้องไฟฟ้ำ ทำงเดิน บนัได โถงลิฟต์โดยสำร 
ลิฟตโ์ดยสำร โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 
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ช้ันที ่21M เป็นชั้ นซ่อมบ ำรุง ประกอบด้วย ทำงเดิน บันได ลิฟต์โดยสำร และลิฟต์
ดบัเพลิง  

ช้ันที ่22 ประกอบดว้ย สระวำ่ยน ้ำ พื้นท่ีสีเขียว ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น หอ้งออกก ำลงักำย 
ห้องไฟฟ้ำ ห้องน ้ ำชำย-หญิง ทำงเดิน บนัได โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์โดยสำร 
โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ช้ันที ่23 ประกอบดว้ย ห้องพกัผอ่น (Sky Lounge) หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น หอ้งไฟฟ้ำ
ทำงเดิน บันได โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์โดยสำร โถงลิฟต์ดับเพลิง และ 
ลิฟตด์บัเพลิง 

ช้ันหลงัคา ประกอบดว้ย พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ ถงัเก็บน ้ ำ ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเคร่ือง
ลิฟต ์ทำงเดิน และบนัได 

2. อาคารจอดรถ ขนำดควำมสูง 5 ชั้น ควำมสูง 17.70 เมตร (ควำมสูงวดัถึงระดบัหลงัคำ) จ ำนวน 1 
อำคำร มีพื้นท่ีอำคำรปกคลุมดิน 862 ตำรำงเมตร และมีพื้นท่ีอำคำรรวม 4,704 ตำรำงเมตร มีรำยละเอียด ดงัน้ี 

ช้ันที ่1  ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต์ จ  ำนวน 24 คนั ท่ีจอดรถจกัรยำยนต์ จ  ำนวน 8 คนั
ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องตู้ควบคุมไฟฟ้ำ ห้องน ้ ำ ทำงวิ่งรถ ทำงเดิน บันได  
โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที ่2 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต ์จ ำนวน 27 คนั ทำงวิ่งรถ ทำงเดิน บนัได โถงลิฟต์
และลิฟต ์

ช้ันที ่3-4 ประกอบด้วย ท่ีจอดรถยนต์ จ  ำนวน 27 คนั/ชั้น (รวม 2 ชั้ น มีจ  ำนวนท่ีจอด
รถยนต ์จ ำนวน 54 คนั) ทำงวิง่รถ ทำงเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที ่5 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต ์จ ำนวน 27 คนั ทำงวิ่งรถ ทำงเดิน บนัได โถงลิฟต์
และลิฟต ์

ช้ันดาดฟ้า ประกอบดว้ย พื้นท่ีสีเขียว ทำงเดิน บนัได โถงลิฟต ์ลิฟต ์และหลงัคำ  
 

อน่ึง โครงกำรจัดให้มีสระว่ำยน ้ ำท่ีชั้ นท่ี 22 ขนำดพื้นท่ีประมำณ 130.28 ตำรำงเมตร  
(ไม่รวมลำนสระ) ควำมลึก 1.20 เมตร โดยในกำรฆ่ำเช้ือโรคน ้ ำในสระว่ำยน ้ ำจะใช้ระบบเกลือ (Salt 
Chlorinator) ซ่ึงเปล่ียนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปรคลอไรท์เพื่อฆ่ำเช้ือโรค โดยจะไม่ส่งผลกระทบต่อ
สุขภำพอนำมยัของผูพ้กัอำศยัท่ีมำใชบ้ริกำร ทั้งน้ี โครงกำรจดัใหมี้หอ้งน ้ ำชำย-หอ้งน ้ ำหญิง และห้องอำบน ้ ำ
บริเวณชั้นดังกล่ำว นอกจำกน้ี โครงกำรจดัให้มีไฟฟ้ำส่องสว่ำงเพียงพอทั้ งบริเวณสระว่ำยน ้ ำ เพื่อให้
มองเห็นไดช้ดัเจนในกรณีท่ีมีกำรเปิดใชส้ระวำ่ยน ้ำในเวลำกลำงคืน 
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อน่ึง โครงกำรจดัให้มีห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) จ  ำนวน 3 ห้อง และห้องส ำนกังำน
นิติบุคคลอำคำรชุด จ ำนวน 1 หอ้ง ดงัน้ี 

1) ห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) 1 และห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) 2 อยู่บริเวณ 
ชั้นท่ี 1 จ ำนวน 2 ห้อง ท่ีระดบั ±0.5 เมตร (อำ้งอิงค่ำระดบั ±0.00 เมตร ท่ีถนนรำมค ำแหงบริเวณดำ้นหน้ำ
โครงกำร) ควำมสูง 4.60 เมตร (วดัระยะจำกพื้นถึงพื้น) (ไม่นอ้ยกวำ่ 3.50 เมตร) 

2) ห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย์ (ร้ำนค้ำ) 3 อยู่บริเวณชั้นท่ี 2 จ ำนวน 1 ห้อง ท่ีระดับ ±5.10 
(อำ้งอิงค่ำระดบั ±0.00 เมตร ท่ีถนนรำมค ำแหงบริเวณดำ้นหนำ้โครงกำร) ควำมสูง 4.60 เมตร (วดัระยะจำก
พื้นถึงพื้น) (ไม่นอ้ยกวำ่ 3.50 เมตร) 

3) ห้องส ำนกังำนนิติบุคคลอำคำรชุด อยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 จ ำนวน 1 ห้อง ท่ีระดบั ±0.5 เมตร 
(อำ้งอิงค่ำระดบั ±0.00 เมตร ท่ีถนนรำมค ำแหงบริเวณดำ้นหน้ำโครงกำร) มีควำมสูง 3.5 เมตร (วดัระยะจำก
พื้นถึงพื้น) (ไม่นอ้ยกวำ่ 3.00 เมตร) 

 
ทั้งน้ี กำรบริหำรจดักำรโครงกำรภำยหลงัก่อสร้ำงแล้วเสร็จจะด ำเนินกำรโดยนิติบุคคลอำคำรชุด  

1 นิติบุคคล ซ่ึงท่ีตั้งของห้องส ำนกังำนนิติบุคคลอำคำรชุดตั้งอยูท่ี่บริเวณชั้นท่ี 1 ของอำคำรชุดพกัอำศยั โดย
มีขนำดพื้นท่ี 24.00 ตำรำงเมตร ซ่ึงภำยในจะมีตูจ้ดัเอกสำรต่ำงๆ ของนิติบุคคลอำคำรชุด อำทิเช่น รำยงำน
กำรประชุมประจ ำปี รำยรับ-รำยจ่ำย โดยสำมำรถเก็บเอกสำรไดเ้ป็นเวลำไม่นอ้ยกวำ่ 10 ปี ซ่ึงเพียงพอต่อกำร
เก็บเอกสำรต่ำงๆ ทั้งน้ี จะมีกำรจดทะเบียนกรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนกลำงอย่ำงชดัเจน ซ่ึงทรัพยส่์วนกลำง
ประกอบดว้ย 

1.  ทรัพยส่์วนบุคคล 
1.1 หอ้งชุดตำมหนงัสือกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด 
1.2 สระวำ่ยน ้ำท่ีอยูภ่ำยในอำคำร 
1.3 ทรัพยสิ์นอ่ืนๆ ตำมพระรำชบัญญัติอำคำรชุด พ.ศ. 2522 และหรือข้อบญัญัตินิติบุคคล

อำคำรชุดก ำหนดใหเ้ป็นทรัพยส่์วนบุคคล 
2.  ทรัพยส่์วนกลำง ท่ีมีไวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนัของอำคำรชุด และอำคำรจอดรถ ประกอบดว้ย 

2.1 ท่ีดินท่ีตั้งอำคำรชุด และอำคำรจอดรถ 
(1) ท่ี ดิน ท่ีตั้ งโฉนดเลขท่ี  257139 เลขท่ี ดิน 9953 แขวงหัวหมำก เขตบำงกะปิ 

กรุงเทพมหำนคร เน้ือท่ีดิน 2- 2-74.70 ไร่ (4,298.80 ตำรำงเมตร) 
(2) อำคำรชุดพกัอำศยั ควำมสูง 23 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร และอำคำรจอดรถ ขนำด

ควำมสูง 5 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร 
(3) ร้ัวก ำแพงรอบอำคำร 
(4) ป้ำยช่ือโครงกำร 
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(5) ผนงัรับน ้ำหนกั ผนงัภำยนอกอำคำร 
(6) ถนน ค.ส.ล และทำงเทำ้ 
(7) พื้นท่ีสีเขียว 
(8) หมอ้แปลงไฟฟ้ำ 
(9) ทำงเดินเทำ้ภำยในอำคำร 

2.2 โครงสร้ำงและส่ิงก่อสร้ำงเพื่อควำมมัน่คงและเพื่อกำรป้องกนัควำมเสียหำยต่อตวัอำคำร
ชุดและอำคำรจอดรถ 

(1) เสำเขม็ ฐำนรำก เสำ คำน พื้น 
(2) ผนงัรับน ้ำหนกั ผนงัภำยนอกอำคำร 
(3) หลงัคำ 

2.3 ส่วนของอำคำร ระบบเคร่ืองมือ เคร่ืองใช้ และอุปกรณ์ท่ีมีไวเ้พื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์
ร่วมกนัของอำคำรชุด 
(1) พื้นท่ีโถงตอ้นรับ โถงลิฟต ์
(2) ทำงเดินภำยในอำคำร 
(3) บนัไดและบนัไดหนีไฟ 
(4) หอ้งพกัมูลฝอยรวม และหอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น 
(5) สระวำ่ยน ้ำและอุปกรณ์ 
(6) หอ้งน ้ำส่วนกลำง ชำย/หญิง 
(7) หอ้งออกก ำลงักำย 
(8) หอ้งสันทนำกำร 
(9) หอ้งเคร่ืองลิฟต ์
(10) ระบบไฟฟ้ำ 

- หอ้งไฟฟ้ำ 
- หอ้งเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำ 
- หอ้งควบคุมไฟฟ้ำ (MBD) 
- ไฟฟ้ำแสงสวำ่งทำงเดิน และพื้นท่ีส่วนกลำง 

(11) ระบบไฟฟ้ำส่ือสำร 
- ระบบเสำสัญญำณโทรทศัน์รวม 
- ระบบโทรศพัทภ์ำยในอำคำร 
- ระบบโทรทศัน์วงจรปิด CCTV 
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(12) ระบบป้องกนัและแจง้เตือนไฟไหมภ้ำยในอำคำร 
- ระบบสุขำภิบำล 
- หอ้งเคร่ืองสูบน ้ำพร้อมอุปกรณ์เคร่ืองจกัรและระบบควบคุม 
- ระบบดบัเพลิงและแจง้เตือนพร้อมอุปกรณ์ และระบบควบคุม 
- ระบบท่อเมนน ้ำ 
- ระบบบ ำบดัน ้ำเสีย และบ่อหน่วงน ้ำ 
- ท่อระบำยน ้ำ และบ่อพกัน ้ำ 

(13) ระบบปรับอำกำศ และระบำยอำกำศพื้นท่ีส่วนกลำง 
(14) ระบบป้องกนัฟ้ำผำ่ 
(15) ลิฟต์โดยสำร จ ำนวน 3 ชุด และลิฟตด์บัเพลิง จ ำนวน 1 ชุด (พร้อมระบบควบคุมห้อง

เคร่ืองลิฟต)์ 
(16) ท่ีจอดรถทั้งหมด จ ำนวน 162 คนั และท่ีจอดรถจกัรยำน 8 คนั 
(17) ส ำนกังำนนิติบุคคลอำคำรชุด 
 

2.3 จ านวนผู้พกัอาศัยและพนักงานภายในโครงการ 
ในกำรค ำนวณจ ำนวนผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำร บริษทัท่ีปรึกษำจะใช้ค่ำตำมมำตรฐำนขั้นต ่ำท่ี

ก ำหนดโดยส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม ก ำหนดให้ "พื้นท่ีใชส้อยแต่ละ
หน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตำรำงเมตร ใช้เกณฑ์จ ำนวนผูพ้กัอำศยั 3 คน และพื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) 
มำกกว่ำ 35 ตำรำงเมตร ใช้เกณฑ์ผูพ้กัอำศยั 5 คนข้ึนไป" ทั้งน้ี ในกำรประเมินจ ำนวนผูพ้กัอำศยัภำยใน
โครงกำร บริษัทท่ีปรึกษำจะค ำนึงถึงจ ำนวนห้องนอนในแต่ละห้องพกัประกอบด้วย โดยก ำหนดให้ 1 
ห้องนอน มีผูพ้ ักอำศัย 2 คน แต่หำกพบว่ำเม่ือประเมินแล้ว มีผูพ้ ักอำศัยน้อยกว่ำเกณฑ์ท่ีก ำหนดของ
ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อมจะใช้ค่ำตำมท่ีก ำหนดแทน ซ่ึงจำกกำร
ประเมินพบวำ่ "โครงกำรจะมีผูพ้กัอำศยัและพนกังำนภำยในโครงกำรรวมทั้งส้ิน 1,481 คน" 
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2.4 พืน้ทีสี่เขียว 
โครงกำรจะจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียว ขนำดพื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 1,488.06 ตำรำงเมตร โดยอำคำรชุดพกัอำศยั

จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี 1 และชั้นท่ี 22 และอำคำรจอดรถ จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นดำดฟ้ำ 
รำยละเอียด ดงัน้ี 

1) อาคารชุดพกัอาศัย 
1.1) ช้ันที ่1 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนำดพื้นท่ี 900.20 ตำรำงเมตร (ไม่รวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีควำมกวำ้ง

นอ้ยกวำ่ 1 เมตร) โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 647.78 ตำรำงเมตร และไมพุ้่มไมค้ลุมดิน นอกทรงไมย้ืนตน้ 
ขนำดพื้นท่ี 252.42 ตำรำงเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้จะน ำมำปลูก ไดแ้ก่ ปีบ มะฮอกกำนีใบใหญ่ พี้ จ ัน่ เสม็ดแดง 
มะขำม อโศกอินเดีย แคนำ น ้ำเตำ้ เดหลีใบกลว้ย เฟิร์นบอสตนั ไทรใบกลม กระดุมทองเล้ือย กระบือเจด็ตวั 
จัง๋ญ่ีปุ่น โมก และหญำ้มำเลเซีย 

1.2) ช้ันที่ 22 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนำดพื้นท่ี 193.49 ตำรำงเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้จะน ำมำปลูก ไดแ้ก่ 
เขม็ปัตตำเวยี ผกำกรองเล้ือย เทียนทอง ขำไก่ บุษบำฮำวำย แกว้ และหญำ้นวลนอ้ย เป็นตน้ 

2) อาคารจอดรถ บริเวณช้ันดาดฟ้า จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนำดพื้นท่ี 394.37 ตำรำงเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้
จะน ำมำปลูก ไดแ้ก่ ไทรใบกลม แกว้ บำนไม่รู้โรยฝร่ัง เข็มปัตตำเวีย ขำไก่ เทียนทอง เข็มอินเดีย และหญำ้
นวลนอ้ย เป็นตน้ 

ทั้งน้ี สำมำรถเปรียบเทียบกำรจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำรกบัหลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้ง ไดด้งัน้ี 
1) ตำมแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของส ำนักงำนนโยบำยและ

แผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม ระบุวำ่ "โครงกำรอำคำรอยูอ่ำศยัรวม โครงกำรโรงแรม โครงกำร
โรงพยำบำล โครงกำรอำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษ ให้จดัพื้นท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่ำ 1 
ตำรำงเมตรต่อผูพ้กัอำศยั 1 คน โดยจดัไวท่ี้บริเวณชั้นล่ำงไม่น้อยกว่ำร้อยละ 50 ของพื้นท่ีทั้ งหมด และ
จะตอ้งเป็นไมย้นืตน้ไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวดงักล่ำว" 

ดงันั้น เพื่อให้เป็นไปตำมแนวทำงดงักล่ำวขำ้งตน้ โครงกำรซ่ึงเป็นอำคำรชุดพกัอำศยัมีจ ำนวนห้อง
ชุดรวมทั้งส้ิน 485 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 482 ห้อง และห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) 
จ  ำนวน 3 ห้อง และคำดว่ำจะมีผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำรจ ำนวนรวมทั้งส้ิน 1,446 คน มีจ ำนวนพนักงำน
ประมำณ 20 คน และพนกังำนร้ำนคำ้ จ  ำนวน 15 คน ดงันั้น จึงมีผูพ้กัอำศยัและพนกังำนภำยในโครงกำรรวม 
1,481 คน ซ่ึงตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวรวมไม่นอ้ยกวำ่ 1,481 ตำรำงเมตร โดยจะตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำงไม่
นอ้ยกวำ่ 740.5 ตำรำงเมตร และตอ้งจดัให้เป็นไมย้ืนตน้ไม่นอ้ยกวำ่ 370.25 ตำรำงเมตร ซ่ึงโครงกำรจดัให้มี
พื้นท่ีสีเขียว ขนำดพื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 1,488.06 ตำรำงเมตร (ไม่น้อยกวำ่ 1,481 ตำรำงเมตร) คิดเป็นอตัรำส่วน
พื้นท่ีสีเขียวต่อจ ำนวนผูพ้กัอำศยัและพนกังำน เท่ำกบั 1 ตำรำงเมตร/คน โดยเป็นพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่ำง
ขนำด 900.20 ตำรำงเมตร (ไม่น้อยกว่ำ 740.5 ตำรำงเมตร) และเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ขนำดพื้นท่ี 647.78 
ตำรำงเมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 370.25 ตำรำงเมตร) จึงมีควำมสอดคลอ้งกบัแนวทำงดงักล่ำว 
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2) ตำมแผนปฏิบัติกำรเชิงนโยบำย ด้ำนกำรจัดกำรพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่ำงย ัง่ยืน ระบุว่ำ 
"ก ำหนดสัดส่วนของ "พื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืน" ใน "ท่ีว่ำง" ตำมพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 โดย
ก ำหนดพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืน อย่ำงน้อยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่ำงตำมกฎหมำยควบคุมอำคำร" ดงันั้น เพื่อให้
เป็นไปตำมแผนปฏิบติักำรข้ำงต้น โครงกำรซ่ึงเป็นอำคำรชุดพกัอำศยั ตั้ งอยู่บนพื้นท่ี 2-2-74.7 ไร่ หรือ 
4,298.80 ตำรำงเมตร ต้องมีท่ีว่ำงภำยนอกอำคำรไม่น้อยกว่ำ 1,289.64 ตำรำงเมตร (ร้อยละ 30 ของพื้นท่ี
โครงกำร) โดยตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยนืในท่ีวำ่งภำยนอกอำคำรไม่นอ้ยกวำ่ 644.82 ตำรำงเมตร (คิดเป็น
ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่ำงตำมกฎหมำยควบคุมอำคำร) ซ่ึงโครงกำรจดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ท่ีอยู่ในท่ีว่ำง 
ภำยนอกอำคำรบริเวณชั้นล่ำง 647.78 ตำรำงเมตร (ไม่น้อยกว่ำ 644.82 ตำรำงเมตร) คิดเป็นร้อยละ 50.23 
ของท่ีวำ่งภำยนอกอำคำรตำมกฎหมำยควบคุมอำคำร จึงมีควำมสอดคลอ้งกบัแผนปฏิบติักำรดงักล่ำว  

3) ตำมขอ้ก ำหนดผงัเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2556 ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติักำร 
ผงัเมือง พ.ศ. 2518 ระบุว่ำ "โครงกำรตั้งอยู่ในท่ีดินประเกท ย. 6-21 จะตอ้งมีอตัรำส่วนของท่ีว่ำงต่อพื้นท่ี
อำคำรรวมไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 6.5 แต่อตัรำส่วนของท่ีวำ่งตอ้งไม่ต ่ำกวำ่เกณฑข์ั้นต ่ำของท่ีวำ่งอนัปรำศจำกส่ิง
ปกคลุมตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยกำรควบคุมอำคำร ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใดท่ีไดใ้ชป้ระโยชน์แลว้ หำกมีกำรแบ่งแยก
หรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะก่ีคร้ังก็ตำม อตัรำส่วนของท่ีว่ำงต่อพื้นท่ีอำคำรรวมของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจำกกำร
แบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกนัตอ้งไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 6.5 และใหมี้พื้นท่ีน ้ ำซึมผำ่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไม้
ไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละหำ้สิบของพื้นท่ีวำ่ง" 

ทั้งน้ี ในกำรออกแบบผงักำรจดัภูมิสถำปัตยส์ ำหรับโครงกำรนั้น ภูมิสถำปนิกผูอ้อกแบบไดค้  ำนึงถึง 
ควำมเหมำะสมของพนัธ์ุไมต่้ำง ๆ ท่ีจะน ำมำปลูก และต ำแหน่งกำรปลูกตน้ไมใ้นบริเวณต่ำง ๆ เพื่อให้
สำมำรถปลูกไดจ้ริง โดยไม่กระทบต่อระบบสำธำรณูปโภคต่ำง ท่ีอยู่ใตดิ้น โดยมีรำยละเอียดต ำแหน่งของ
ระบบสำธำรณูปโภคท่ีอยูใ่ตดิ้น ดงัน้ี 
 1) ระบบบ าบัดน ้าเสีย ตั้งอยูใ่ตท่ี้จอดรถดำ้นทิศตะวนัออกของอำคำรชุดพกัอำศยั ซ่ึงไม่มีกำรปลูก
ตน้ไมแ้ต่อยำ่งใด 

2) ถังเกบ็น า้ช้ันใต้ดิน ตั้งอยูใ่ตอ้ำคำรจอดรถ ซ่ึงไม่มีกำรปลูกตน้ไมแ้ต่อยำ่งใด 
3) ท่อระบายน ้า รางระบายน ้า และบ่อพักน ้า จะอยูภ่ำยนอกอำคำรและบนถนนภำยในโครงกำร ซ่ึง

ไม่ส่งผลกระทบต่อระบบท่อระบำยน ้ำแต่อยำ่งใด 
4) บ่อหน่วงน า้ ตั้งอยูใ่ตดิ้นบริเวณท่ีจอดรถดำ้นทิศใตข้องโครงกำร ซ่ึงไม่มีกำรปลูกตน้ไมแ้ต่อยำ่งใด 

ส ำหรับกำรจดัพื้นท่ีสีเขียวบนอำคำรชุดพกัอำศยัชั้ นท่ี 22 และอำคำรจอดรถบริเวณชั้นดำดฟ้ำ 
โครงกำรไดจ้ดัให้วิศวกรโครงสร้ำงออกแบบและค ำนวณโครงสร้ำงอำคำรท่ีจะรับน ้ ำหนกัเหล่ำน้ีไวอ้ย่ำง
ครบถ้วน จึงกล่ำวได้ว่ำอำคำรโครงกำรสำมำรถรองรับน ้ ำหนักท่ีเพิ่มข้ึนจำกกำรจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวน้ีได้
อยำ่งปลอดภยั นอกจำกน้ี ยงัมีกำรจดัให้มีระบบระบำยน ้ ำเพื่อรองรับน ้ ำท่ีมำจำกกำรรดน ้ ำตน้ไมแ้ละน ้ ำฝน
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ไวด้้วย เพื่อป้องกนัไม่ให้กำรขงัของน ้ ำในพื้นท่ีสีเขียวดงักล่ำวน้ีเพิ่มน ้ ำหนักให้กบัโครงสร้ำงอำคำรมำก
เกินไป รวมทั้งเป็นกำรป้องกนัควำมเสียหำยของโครงสร้ำงท่ีเกิดจำกกำรกดัเซำะของน ้ำอีกดว้ย 

ทั้งน้ี โครงกำรจะก ำหนดให้มีมำตรกำรในกำรจดักำรดูแลพื้นท่ีสีเขียวให้สำมำรถอยู่ไดอ้ย่ำงย ัง่ยืน 
ดงัน้ี 

(1) ก ำหนดใหร้ดน ้ำตน้ไมทุ้กวนั วนัละคร้ัง 
(2) ใส่ปุ๋ย ถอนวชัพืช โดยท ำเป็นประจ ำ 
(3) ตดัแต่งใหมี้ควำมสวยงำม 
(4) ปลูกตน้ไมช้ดเชยทดแทนตน้ไมท่ี้ตำยไป 
(5) จดัใหมี้ผูรั้บผดิชอบ (คนสวน) ในกำรดูแลพื้นท่ีสีเขียวใหมี้ควำมสมบูรณ์ตลอดเวลำ 

 
2.5 ช่วงเวลาการก่อสร้าง 

2.5.1 ขั้นตอนในการก่อสร้าง 
โครงกำรจะเร่ิมด ำเนินกำรก่อสร้ำงภำยหลงัจำกไดรั้บใบอนุญำตก่อสร้ำง โดยคำดวำ่จะใชเ้วลำ

ก่อสร้ำงทั้งส้ินประมำณ 25 เดือน ซ่ึงมีก ำหนดกำรก่อสร้ำงดงัน้ี  
1) งำนปรับสภำพพื้นท่ีและท ำฐำนรำก ใชเ้วลำประมำณ 5 เดือน 
2) งำนโครงสร้ำงอำคำรและงนระบบสำธำรณูปโภคใชเ้วลำประมำณ 10 เดือน 
3) งำนตกแต่งภำยในและภำยนอก ใชเ้วลำประมำณ 8 เดือน 
4) งำนเก็บท ำควำมสะอำด ใชเ้วลำประมำณ 2 เดือน 

 
ส ำหรับรำยละเอียดขั้นตอนกำรก่อสร้ำง มีดงัน้ี 
1) งานปรับสภาพพืน้ทีแ่ละท าฐานราก 

สภำพพื้นท่ีโครงกำร ณ เดือนพฤศจิกำยน 2563 เป็นพื้นท่ีว่ำงโครงกำรจะปรับสภำพพื้นท่ีเพื่อ
เตรียมกำรก่อสร้ำง โดยระดบัถนนภำยในพื้นท่ีโครงกำรภำยหลงัก่อสร้ำงแลว้เสร็จสูงกว่ำถนนรำมค ำแหง
ด้ำนหน้ำโครงกำรประมำณ 0.30 เมตร หรืออยู่ท่ีระดบั +0.30 เมตร (อ้ำงอิงค่ำระดับ ± 0.00 เมตร ท่ีถนน
รำมค ำแหงบริเวณดำ้นหนำ้โครงกำร) ซ่ึงคำดวำ่จะใชเ้วลำในกำรปรับสภำพพื้นท่ี และท ำฐำนรำกประมำณ 5 
เดือน โดยในกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะใชเ้สำเขม็เจำะ จ ำนวน 180 ตน้ รำยละเอียดดงัน้ี  

- เสำเขม็เจำะ ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 350 มิลลิเมตร จ ำนวน 80 ตน้ 
- เสำเขม็เจำะ ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 800 มิลลิเมตร จ ำนวน 45 ตน้ 
- เสำเขม็เจำะ ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 1,000 มิลลิเมตร จ ำนวน 55 ตน้ 
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อน่ึง ในกำรก่อสร้ำงจะมีดินขุดท่ีเกิดจำกกำรท ำฐำนรำก และกำรวำงระบบสำธำรณูปโภคต่ำงๆ ท่ี
อยู่ใต้ดิน ปริมำณ 7,252 ลูกบำศก์เมตร ซ่ึงโครงกำรจะน ำดินขุดดังกล่ำว ปริมำณ 2,150 ลูกบำศก์เมตร  
มำปรับถมภำยในพื้นท่ีโครงกำร ส่วนดินท่ีเหลือจำกกำรปรับถมปริมำณ 5,102 ลูกบำศก์เมตร โครงกำรจะให้
ผูรั้บเหมำเป็นผูรั้บผิดชอบในกำรจดักำรดินดงักล่ำว ซ่ึงโดยทัว่ไปผูรั้บเหมำจะน ำดินไปขำยใหแ้ก่ผูรั้บซ้ือดิน
ต่อไป โดยผูรั้บเหมำแต่ละรำยจะมีแหล่งรับช้ือดินท่ีแตกต่ำงกนัไป ข้ึนอยูก่บัควำมสะดวกในกำรขนส่งและ
ตน้ทุนในกำรด ำเนินกำร ซ่ึงปัจจุบนัโครงกำรยงัไม่ไดค้ดัเลือกผูรั้บเหมำ จึงไม่สำมำรถระบุแหล่งรับซ้ือดิน
ได ้ทั้งน้ี ในกำรขนส่งดินจะใช้รถบรรทุก 10 ลอ้ จ ำนวน 6 คนั คนัละ 2 เท่ียว/วนั (ภำยในช่วง 3 เดือนแรก
ของกำรก่อสร้ำงโครงกำรเท่ำนั้น) มำตำมเส้นทำงถนนรำมค ำแหงเป็นหลกั ส ำหรับกำรป้องกนักำรพงัทลำย
ของดินท่ีอำจจะเกิดจำกกำรขุดดินเพื่อท ำฐำนรำกโดยในกำรป้องกนักำรพงัทลำยของดิน ท่ีอำจจะเกิดจำก
กำรท ำฐำนรำก และกำรก่อสร้ำงงำนระบบท่ีฝังอยูใ่ตดิ้น โครงกำรจดัใหมี้ Sheet Pile ควำมยำว 14 เมตร และ
ท ำค ้ำยนั (Bracing) ซ่ึงวิธีกำรดงักล่ำวจะช่วยป้องกนัผลกระทบดำ้นกำรพงัทลำยของดินลงสู่พื้นท่ีใกลเ้คียง
ไดอ้ยำ่งมีประสิทธิภำพ และเม่ือก่อสร้ำงเสร็จจะถอน Sheet Pile ออก ในช่วงกำรถอน Sheet Pile โครงกำร
ตอ้งด ำเนินกำรกลบร่องท่ีเกิดจำกกำรถอน Sheet Pile ดงักล่ำวโดยทนัที และบดอดัดินท่ีกลบให้แน่นเพื่อ
ป้องกนักำรเคล่ือนตวัของดิน 

อน่ึง คำดวำ่จะใชเ้วลำในกำรปรับสภำพพื้นท่ีและท ำฐำนรำกประมำณ 5 เดือน 

2) งานโครงสร้างอาคารและงานระบบสาธารณูปโภค 
ได้แก่ งำนคอนกรีตผสมเหล็ก ไม้แบบ งำนผนัง พื้น เพดำน ประตู หน้ำต่ำง ฯลฯ โดยในกำร

ก่อสร้ำงโครงกำรจะใช้นัง่ร้ำนเหล็กเพื่อให้เกิดควำมมัน่คงแข็งแรงปลอดภยัแก่คนงำนก่อสร้ำงในระหวำ่ง
กำรก่อสร้ำงโครงกำร วสัดุอุปกรณ์ในกำรก่อสร้ำงจะถูกขนยำ้ยเขำ้มำเก็บไวใ้นพื้นท่ีโครงกำร และวำงระบบ
ท่อสำธำรณูปโภคต่ง ๆ เช่น ระบบน ้ ำใช้ ระบบน ้ ำเสีย ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบโทรศพัท์ ระบบไฟฟ้ำ 
ฯลฯ ทั้งภำยในและภำยนอกอำคำร ควบคู่ไปกบักำรก่อสร้ำงอำคำรส่วนอ่ืน ๆ 

ส ำหรับงำนโครงสร้ำงอำคำรและสถำปัตยกรรมของโครงกำร คำดวำ่จะใชเ้วลำประมำณ 10 เดือน 

3) งานตกแต่งภายในและภายนอก และงานเกบ็ท าความสะอาด 
โครงกำรจะวำงระบบท่อระบำยน ้ ำ งำนถนนและจรำจร ปลูกตน้ไม ้จดัสวน และเก็บท ำควำม

สะอำดบริเวณพื้นท่ีโครงกำร ภำยหลงัจำกกำรก่อสร้ำงแลว้เสร็จ ซ่ึงส่วนน้ีจะใชเ้วลำประมำณ 8 เดือน 

4) งานเกบ็ท าความสะอาด 
โครงกำรจะเก็บท ำควำมสะอำดบริเวณพื้นท่ีโครงกำร ภำยหลงัจำกกำรก่อสร้ำงแลว้เสร็จ ซ่ึงจะ

ใชเ้วลำประมำณ 2 เดือน 
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2.5.2 คนงานก่อสร้าง 
ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะใชค้นงำนจ ำนวนทั้งส้ิน 300 คน โดยคนงำนทั้งหมดจะพกัอำศยัอยู่

นอกโครงกำร ซ่ึงมีรถบริกำรรับ - ส่งคนงำน ดงันั้น จึงไม่มีบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำงในบริเวณพื้นท่ีโครงกำร 
แต่อย่ำงไรก็ตำม โครงกำรจะก ำหนดให้มีคนงำนไม่เกิน 2 - 3 คน ท่ีท ำหน้ำท่ีควบคุมสโตร์เวลำกลำงคืน 
นอกจำกน้ี จะจดัให้มีเจำ้หน้ำท่ีรักษำควำมปลอดภยัจ ำนวน 2 คน ท ำหน้ำท่ีรักษำควำมปลอดภยัในพื้นท่ี
โครงกำร 

อน่ึง ปัจจุบนัโครงกำรยงัไม่ได้คดัเลือกและจดัจำ้งผูรั้บเหมำจึงยงัไม่สำมำรถระบุต ำแหน่ง
บำ้นพกัคนงำนได ้อยำ่งไรก็ตำม โครงกำรจะก ำหนดให้ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงบำ้นพกัคนงำนตำมมำตรฐำนและ
แบบก่อสร้ำงอำคำรชั่วครำว ส ำหรับคนงำนก่อสร้ำงของวิศวกรรมสถำนแห่งประเทศไทยในพระบรม
รำชูปถมัภ ์(มำตรฐำน วสท.1010-34)  

ทั้งน้ี นอกจำกมำตรกำรดงักล่ำวขำ้งตน้แลว้ วิธีกำรท่ีดีท่ีสุดส ำหรับมำตรกำรท่ีเสนอเพิ่มเติม
และเป็นวิธีกำรท่ีมีประสิทธิภำพและส ำคญัอยำ่งยิ่ง คือ กำรคดัเลือกผูรั้บเหมำท่ีมีประวติักำรท ำงำนท่ีดี โดย
ผูรั้บเหมำดงักล่ำวจะให้ควำมส ำคญัต่อกำรคดัเลือกคนงำนก่อสร้ำง โดยมีทะเบียนประวติัคนงำนก่อสร้ำงทุก
คน ซ่ึงคนงำนเหล่ำน้ีจะทรำบระเบียบปฏิบติัในกำรก่อสร้ำง ท่ีจะไม่ส่งผลกระทบต่อชุมชนขำ้งเคียงไดเ้ป็น
อยำ่งดี 

2.5.3 น า้ใช้ 
น ้ำใชส้ ำหรับโครงกำรในช่วงก่อสร้ำง จะใชน้ ้ำจำกกำรประปำสำขำสุขมุวิท โดยน ้ำใชใ้นช่วง

ก่อสร้ำงสำมำรถจ ำแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ 
1) น า้ใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง สำมำรถค ำนวณได ้ดงัน้ี 

จ  ำนวนคนงำน   = 300  คน 
อตัรำกำรใชน้ ้ำ   = 50  ลิตร/คน/วนั 
ดงันั้น ปริมำณน ้ำใช ้  = (300x50)/1,000 

= 15  ลูกบำศก็เมตร/วนั 
2) น ้าใช้เพ่ือการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต ท ำควำมสะอำดเคร่ืองมือ

เคร่ืองใชต่้ำง ๆ เป็นตน้ โดยคำดวำ่ในส่วนน้ีจะมีประมำณ 5 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
ดงันั้น ควำมตอ้งกำรใชน้ ้ำทั้งหมดของโครงกำรในช่วงก่อสร้ำง จะมีปริมำณ 20 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
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2.6.4 การบ าบัดน า้เสีย 
โครงกำรจะจดัสร้ำงห้องส้วมชำย-หญิง ส ำหรับคนงำนก่อสร้ำงไวท่ี้บริเวณดำ้นทิศตะวนัออก

ของพื้นท่ีโครงกำร จ ำนวน 20 ห้อง และเน่ืองจำกคนงำนไม่ได้พกัในพื้นท่ีโครงกำร ดังนั้ น ปริมำณน ้ ำ
โสโครกจำกห้องส้วมจึงมีประมำณ 12 ลูกบำศก์เมตร/วนั (คิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมำณน ้ ำใช้) โดย
โครงกำรจดัให้มีระบบบ ำบดัน ้ ำเสียส ำร็จรูปชนิดเติมอำกำศ จ ำนวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้ ำเสียได ้20 
ลูกบำศก์เมตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อปริมำณน ้ ำเสียท่ีเกิดข้ึนจำกคนงำนก่อสร้ำง โดยระบบบ ำบดัน ้ ำเสียดงักล่ำว
สำมำรถบ ำบดัน ้ ำเสียใหมี้ค่ำ BOD ในน ้ ำทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ำริมถนน
รำมค ำแหง บริเวณดำ้นหนำ้โครงกำรต่อไป 

ทั้งน้ี จะไม่น ำน ้ ำใชใ้นส่วนของกิจกรรมกำรก่อสร้ำงมำคิดรวม เน่ืองจำกส่วนใหญ่หมดไปกบั
ขั้นตอนกำรก่อสร้ำง ส่วนท่ีเหลือมีปริมำณเล็กนอ้ยปล่อยใหซึ้มลงดินและแหง้ไปเองตำมธรรมชำติ 
 

2.5.5 การระบายน า้ 
ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรกรณีท่ีฝนตก โครงกำรจะควบคุมกำรระบำยน ้ ำ โดยจะท ำท่อระบำยน ้ ำ

ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 0.40 เมตร และควำมลำดเอียง 1:200 บริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงกำร รวบรวมน ้ ำเขำ้
สู่บ่อพกัน ้ ำเพื่อให้เศษดินตกตะกอน ก่อนระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ ำริมถนนรำมค ำแหง บริเวณด้ำนหน้ำ
โครงกำรต่อไป ทั้งน้ี โครงกำรไดก้ ำหนดให้มีกำรดูแลขุดลอกตะกอนท่ีสะสมในบ่อพกัน ้ ำอย่ำงสม ่ำเสมอ 
เพื่อให้สำมำรถระบำยน ้ ำไดอ้ย่ำงมีประสิทธิภำพ ไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบำยน ้ ำของบริเวณโดยรอบ
พื้นท่ีโครงกำร 

2.5.6 การจราจร 
ในช่วงกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะมีรถขนส่งดิน วสัดุก่อสร้ำง และรถรับส่งคนงำนเข้ำ-ออก

โครงกำร 46 เท่ียว/วนั โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 
1) รถขนส่งดิน ประมำณ 12 เท่ียว/วนั (รถขนส่งดิน 6 คนั คนัละ 2 เท่ียว) 
2) รถขนส่งวสัดุก่อสร้ำง ประมำณ 6 เท่ียว/วนั (รถขนส่งวสัดุก่อสร้ำง 3 คนั คนัละ 2 เท่ียว) 
3) รถรับ-ส่งคนงำนก่อสร้ำง ประมำณ 28 เท่ียว/วนั (ช่วงเชำ้ 14 เท่ียว และช่วงเยน็ 14 เท่ียว) 
อน่ึง ในกำรขนส่งดินจะมีเฉพำะในช่วง 3 เดือนแรก ของกำรก่อสร้ำงโครงกำรเท่ำนั้น 
 

2.6.7 การจัดการมูลฝอย 
ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในช่วงกำรก่อสร้ำงส่วนใหญ่เกิดจำกคนงำนก่อสร้ำง โดยมูลฝอย

ในช่วงก่อสร้ำงสำมำรถแบ่งได้เป็น 2 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยจำกกิจกรรมกำรก่อสร้ำง และมูลฝอยจำก
กิจกรรมของคนงำน รำยละเอียดแสดงไดด้งัน้ี 
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1) มูลฝอยจากกจิกรรมการก่อสร้าง 
อตัรำกำรผลิตของเสียจำกกำรก่อสร้ำงมีค่ำอยู่ในช่วง 45.28 - 67.18 กิโลกรัม/ตำรำงเมตร

โดยมีค่ำเฉล่ียเท่ำกบั 56.23 กิโลกรัม/ตำรำงเมตร ซ่ึงมีองค์ประกอบหลกัคือ คอนกรีต ร้อยละ 74.9-79.4  
อิฐ ร้อยละ 12.8-14.4 เหล็ก ร้อยละ 4.0-5.6 กระเบ้ืองเซรำมิก ร้อยละ 2.2-3.0 กระเบ้ืองหลงัคำ ร้อยละ 1.3-1.7  
ยิบซั่มบอร์ด ร้อยละ 0.36-0.27 และไม้ ร้อยละ 0.04-0.05 ซ่ึงมูลฝอยจำกกิจกรรมกำรก่อสร้ำงสำมำรถ
ค ำนวณไดด้งัน้ี 

พื้นท่ีก่อสร้ำงอำคำรรวม     = 23,207.00  ตำรำงเมตร 
อตัรำกำรผลิตของเสียเฉล่ียจำกกำรก่อสร้ำง  = 56.23   กิโลกรัม/ตำรำงเมตร 
ดงันั้น ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดจำกกำรก่อสร้ำง = 23.207.00 x 56.23 

= 1,304,929.61  กิโลกรัม 
≈ 1,305 ตนั 

ทั้ งน้ี โครงกำรจะก ำหนดให้มีผูรั้บเหมำเป็นผูรั้บผิดชอบน ำเศษวสัดุจำกกำรก่อสร้ำง
ประเภทคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนงัอิฐมวลเบำ ผนงัอิฐบล็อก ผนงัอิฐมอญ และผนงัปูน เท่ำนั้น ซ่ึงมีปริมำณ
รวม 1,180.11 ตนั ส่งไปเขำ้กระบวนกำรแปรรูปแลว้น ำกลบัมำใช้ประโยชน์ (Recycing) ท่ีศูนยก์  ำจดัและ
แปรรูปมูลฝอยจำกกำรก่อสร้ำงซ่ึงตั้งอยูท่ี่ศูนยก์  ำจดัมูลฝอยอ่อนนุช โดยปฏิบติัตำมเง่ือนไขของศูนยฯ์ พร้อม
ทั้งจดบนัทึกปริมำณมูลฝอยท่ีน ำไปก ำจดั และเก็บหลกัฐำนกำรช ำระค่ำจดัเก็บของศูนยก์ ำจดัมูลฝอยอ่อนนุช 

อน่ึง ส ำนักส่ิงแวดล้อมกรุงเทพมหำนครได้มีหนังสือตอบขอ้หำรือมำยงัโครงกำร ตำม
หนังสือเลขท่ี  กท 1105/697 ลงว ันท่ี  5 เมษำยน 2562 ระบุว่ำ "กองก ำจัดมูลฝอย ส ำนักส่ิงแวดล้อม 
กรุงเทพมหำนคร ขอเรียนใหท้รำบวำ่ ปัจจุบนักองก ำจดัมูลฝอยมีโครงกำรเพิ่มประสิทธิภำพในกำรก ำจดัมูล
ฝอยของกรุงเทพมหำนคร ในด้ำนกำรก ำจดัมูลฝอยจำกกำรก่อสร้ำงร้ือถอนส่ิงก่อสร้ำงและน ำกลบัมำใช้
ประโยชน์ (Recycling) ท่ีโรงก ำจดัและแปรรูปมูลฝอยจำกกำรก่อสร้ำง ซ่ึงตั้งอยูใ่นศูนยก์ ำจดัมูลฝอยอ่อนนุช 
ซอยอ่อนนุช 86 ถนนอ่อนนุช เขตประเวศ กรุงเทพมหำนคร โดยสำมำรถรองรับมูลฝอยจำกกำรก่อสร้ำงวนั
ละ 500 ตนั (เฉพำะคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนังอิฐมวลเบำ ผนังอิฐบล็อก ผนังอิฐมอญ และผนังปูนเท่ำนั้น) 
ทั้งน้ี บริษทั ฯ สำมำรถน ำส่งมูลฝอยดงักล่ำวช่วงเวลำ 08.30 - 16.30 น. ทุกวนัไม่เวน้วนัหยดุรำชกำร โดยไม่
คิดค่ำใชจ่้ำยเพื่อจะไดน้ ำเขำ้กระบวนกำรแปรรูปแลว้น ำกลบัมำใชป้ระโยชน์ต่อไป"  

ส ำหรับมูลฝอยจำกกิจกรรมกำรก่อสร้ำงท่ีสำมำรถน ำกลับมำใช้ประโยชน์ซ ้ ำได้ เช่น  

ไมแ้บบ และเหล็กเส้น มีกำรจดักำรดงัน้ี 
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- ไม้แบบ โดยทัว่ไปไมแ้บบจะถูกน ำกลบัมำใชง้ำนซ ้ ำไดเ้กือบทั้งส้ิน ซ่ึงในกำรใชง้ำนนั้น

ส่วนใหญ่จะสั่งไมย้ำวมำใชง้ำน และตดัให้เหมำะสมกบัลกัษณะงำนท่ีใช ้โดยไมท่ี้ถูกใชแ้ลว้จะน ำมำเก็บไว้

เพื่องำนอ่ืนท่ีเหมำะสมต่อไปในภำยหลงั ทั้งน้ี ในกำรใชไ้มซ้ ้ ำในส่วนของงำนอ่ืน ๆ อำจจะตอ้งตดัให้สั้นลง

อีกเร่ือย ๆ จนกระทัง่ขนำดสั้นลงเป็นเศษไมท่ี้ไม่สำมำรถน ำมำใชซ้ ้ ำไดอี้กจะถูกน ำไปก ำจดั ส ำหรับไมแ้บบ

ประเภทไมอ้ดัท่ีใชใ้นงำนก่อสร้ำงจะมีไมอ้ดัแบบธรรมดำท่ีปกติใชซ้ ้ ำไดป้ระมำณ 3-4 คร้ัง ส่วนอีกประเภท 

ไดแ้ก่ ไมอ้ดัด ำเป็นไมอ้ดัท่ีเคลือบดว้ยสำรอีพอกซ่ี (Epoxy) จะสำมำรถใช้งำนช ้ ำไดม้ำกถึง 5-6 คร้ัง และมี

รำคำแพงกว่ำไมอ้ดัธรรมดำมำกกว่ำ 2 เท่ำ ทั้งน้ี กำรใช้ซ ้ ำของไมแ้บบใช้ได้หลำยคร้ังหรือไม่ ส่วนใหญ่

ข้ึนกบักำรบริหำรจดักำรของโครงกำร ซ่ึงถำ้มีกำรวำงแผนกำรใช้วสัดุท่ีดีจะช่วยลดตน้ทุนและปริมำณกำร

เกิดมูลฝอยชนิดท่ีเป็นไมไ้ดม้ำก 

- เหล็กเส้น เศษเหล็กท่ีสำมำรถน ำไปใช้ซ ้ ำได้คือเหล็กเส้นท่ีตดัไปใช้งำนแล้วเหลือเศษ

ขนำดสั้นลง จะเก็บรวบรวมไวส้ ำหรับใชใ้นงำนต่อไปท่ีตอ้งกำรใช้เหล็กเส้นขนำดสั้น เช่น กำรน ำไปใชใ้น

กำรก่อสร้ำงท่ีพกัของคนงำนหรือส ำนกังำนในสถำนท่ีก่อสร้ำง หรือกำรน ำเศษเหล็กเส้นไปเก็บรวบรวมไว้

ในโกดงัท่ีรวบรวมเศษวสัดุของผูพ้ฒันำโครงกำร เพื่อเก็บไวใ้ชใ้นโครงกำรก่อสร้ำงอ่ืน ๆ ท่ีเหมำะสมต่อไป 

ส ำหรับมูลฝอยอันตรำยท่ีเกิดข้ึนในช่วงก่อสร้ำง ได้แก่ กระป๋องสเปรย์ ภำชนะบรรจุ

สำรเคมี สำรเคลือบเงำต่ำง ๆ ถ่ำนไฟฉำย หลอดไฟ แบตเตอร่ี เป็นต้น ซ่ึงจะมีปริมำณไม่มำก เน่ืองจำก 

มูลฝอยอนัตรำยบำงประเภท เช่น ถ่ำนไฟฉำย หลอดไฟ แบตเตอร่ี มีอำยุกำรใช้งำนยำวนำน ส่วนมูลฝอย

อนัตรำยประเภทกระป๋องสเปรย ์กระป้องสี ภำชนะบรรจุสำรเคมี สำรเคลือบเงำต่ำง ๆ ส่วนมำกจะเกิดจำก

กิจกรรมกำรก่อสร้ำงในช่วงงำนตกแต่งภำยในและภำยนอกอำคำร โดยในกำรจดักำรมูลฝอยอนัตรำย

โครงกำรจะก ำหนดให้ผูรั้บเหมำรับไปก ำจดั โดยจะระบุในสัญญำวำ่จำ้งให้ชดัเจน ซ่ึงผูรั้บเหมำตอ้งมีแหล่ง

ก ำจดัมูลฝอยอนัตรำยท่ีถูกสุขลกัษณะ ทั้งน้ี โครงกำรจะก ำหนดพื้นท่ีในกำรวำงถงัมูลฝอยอนัตรำย ขนำด 

240 ลิตร จ ำนวน 2 ถงั ตั้งไวบ้ริเวณพื้นท่ีพกัมูลฝอย ซ่ึงจะมีอกัษรพิมพ์อยู่ขำ้งถงัว่ำ "ถงัมูลฝอยอนัตรำย " 

โดยภำยในถงัจะรองด้วยถุงพลำสติกสีส้มซ่ึงเป็นถุงส ำหรับใส่มูลฝอยอนัตรำย และเป็นถุงพลำสติกแบบ

เดียวกบัถุงด ำท่ีใชส้ ำหรับใส่มูลฝอยทัว่ไป 

2) มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน เช่น กระดำษและถุงพลำสติก ซ่ึงสำมำรถค ำนวณ

ปริมำณมูลฝอยจำกกิจกรรมของคนงำนไดจ้ำกจ ำนวนคนงำน 300 คน มีอตัรำกำรผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม/

คน/วนั คิดเป็นปริมำณมูลฝอย 300 กิโลกรัม/วนั (1,500 ลิตร/วนั) ซ่ึงในกำรจดักำรมูลฝอยท่ีเกิดจำกกิจกรรม

ของคนงำนโครงกำรจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยขนำด 240 สิตร จ ำนวน 8ถงั วำงไวบ้ริเวณพื้นท่ีก่อสร้ำง
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และในแต่ละวนัตอ้งจดัให้มีผูรั้บผิดชอบในกำรรวบรวมมูลฝอยตำมจุดต่ำง ๆ เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของ

ส ำนกังำนเขตบำงกะปิมำเก็บขนไปก ำจดัต่อไป 

2.5.8 การไฟฟ้า 

ในระหว่ำงกำรก่อสร้ำง โครงกำรจะใช้บริกำรไฟฟ้ำ จำกกำรไฟฟ้ำกำรไฟฟ้ำนครหลวง 

เขตลำดกระบงั โดยติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้ำชัว่ครำว ส ำหรับใช้ในกิจกรรมกำรก่อสร้ำง ซ่ึงกำรไฟฟ้ำนครหลวง

เขตลำดกระบงั มีควำมสำมำรถในกำรให้บริกำรไดอ้ย่ำงทัว่ถึง ดงันั้น จึงสำมำรถบริกำรจ่ำยกระแสไฟฟ้ำ

ใหก้บัโครงกำรในช่วงกำรก่อสร้ำงไดอ้ยำ่งเพียงพอ 

2.5.9 การป้องกนัอคัคีภัย 

เน่ืองจำกกำรก่อสร้ำงอำคำรโครงกำรมีกิจกรรมกำรก่อสร้ำงท่ีอำจก่อให้เกิดอคัคีภยัจำกกำรทิ้ง

บุหร่ี กำรเช่ือมต่อโลหะ ซ่ึงเป็นสำเหตุของเพลิงไหมก่้อให้เกิดควำมเสียหำยทั้งต่อชีวติและทรัพยสิ์น ดงันั้น 

โครงกำรตอ้งก ำหนดใหมี้แผนป้องกนั และระงบัอคัคีภยั โดยบริษทั ออริจ้ิน รำมค ำแหง อินเตอร์เชนจ ์จ ำกดั 

จะตอ้งเป็นผูรั้บผดิชอบแผน 

นอกจำกน้ี โครงกำรก ำหนดให้ผูรั้บเหมำจัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย โดย

ผู ้จ ัดกำรก่อสร้ำงโครงกำร (Project Manager) จะต้องเป็นผู ้รับผิดชอบแผน ซ่ึงสำมำรถแบ่งออกเป็น  

3 ช่วงหลกั 8 แผน รำยละเอียดดงัน้ี 

  1. ก่อนเกดิเหตุอคัคีภัย ประกอบดว้ย แผนป้องกนัอคัคีภยัทั้งหมด 3 แผน คือ 

 1.1 แผนการอบรม 

 1.1.1 จดัอบรมใหค้วำมรู้ทัว่ไปท่ีเก่ียวขอ้งกบัเหตุอคัคีภยั 

 1.1.2 จดัอบรมกำรซ้อมอพยพหนีไฟ โดยให้หน่วยงำนดบัเพลิงมำจ ำลองสถำนกำรณ์

อคัคีภยัจริง เพื่อใหผู้ใ้ชอ้ำคำรและผูป้ฏิบติังำนเขำ้ใจขั้นตอนกำรปฏิบติัตนเบ้ืองตน้ในขณะเกิดเหตุ 

 1.2 แผนการรณรงค์ป้องกนัอคัคีภัย 

 1.2.1 จัดให้ เจ้ำหน้ำท่ี ดับ เพลิงมำช้ีแจงถึงผลกระทบท่ี เกิดจำกอัคคีภัย พร้อม

ยกตวัอยำ่งเหตุกำรณ์ท่ีเกิดข้ึนจริง เพื่อสร้ำงจิตส ำนึกใหก้บัผูป้ฏิบติังำนไดต้ระหนกัถึงอนัตรำยจำกอคัคีภยั 

 1.2.2 จดัอบรมกำรซ้อมอพยพหนีไฟ โดยให้หน่วยงำนดบัเพลิงมำจ ำลองสถำนกำรณ์

อคัคีภยัจริง เพื่อใหผู้ใ้ชอ้ำคำรและผูป้ฏิบติังำนเขำ้ใจขั้นตอนกำรปฏิบติัตนเบ้ืองตน้ในขณะเกิดเหตุ 
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 1.3 แผนการตรวจตราพืน้ที ่

 โครงกำรตอ้งจดัให้มีกำรตรวจตรำพื้นท่ีก่อสร้ำงตำมกฎกระทรวงก ำหนดมำตรฐำน

ในกำรบริหำรและกำรจดักำรดำ้นควำมปลอดภยั อำชีวอนำมยั และสภำพแวดลอ้มในกำรท ำงำนเก่ียวกบังำน

ก่อสร้ำง พ.ศ.2551 ส่วนท่ี 2 กำรป้องกนัอคัคีภยั ในช่วงก่อสร้ำง ดงัน้ี 

 1.3.1 โครงกำรตอ้งห้ำมจดัเก็บวตัถุไวไฟหรือวตัถุระเบิด บริเวณพื้นท่ีก่อสร้ำงและท่ี

พกัอำศยัของคนงำนก่อสร้ำงเวน้แต่เก็บไวใ้นพื้นท่ีปลอดภยัเท่ำท่ีจ  ำเป็นแก่กำรใชง้ำนประจ ำวนัเท่ำนั้น 

 1.3.2 โครงกำรตอ้งติดป้ำยบริเวณพื้นท่ีโครงกำรดงัน้ี 

 (1) ติดป้ำยโครงกำรและป้ำยเตือนโดยรอบพื้นท่ีเพื่อแสดงให้บุคคลภำยนอก

ทรำบถึงเขตกำรก่อสร้ำงใหช้ดัเจน 

 (2) จดัท ำป้ำย "อนัตรำย" "หำ้มสูบบุหร่ี" "ห้ำมท ำให้เกิดประกำยไฟ" หรือ "หำ้ม

พกพำอุปกรณ์ส ำหรับจุดไฟหรือติดไฟ" หรือป้ำยซ่ึงมีขอ้ควำมอ่ืนท่ีมีควำมหมำยในท ำนองเดียวกนั ตำม

สภำพหรือคุณสมบติัของวตัถุไวไฟหรือวตัถุระเบิดไวใ้ห้เห็นไดช้ดัเจน 

 1.3.3 จดัใหมี้ถงัดบัเพลิงเคมีติดตั้งในพื้นท่ีก่อสร้ำง โดยแบ่งเป็นแต่ละช่วงกิจกรรม ดงัน้ี 

 (1) ในช่วงท ำฐำนรำก ติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมี ขนำด 10 ปอนด ์ภำยในบริเวณพื้นท่ี

โครงกำร จ ำนวน 10 ถงั 

 (2) ในช่วงท่ีข้ึนโครงสร้ำงและตกแต่งอำคำรชุดพกัอำศยั จะติดตั้งถงัดบัเพลิง

ขนำด 10 ปอนด์ จ  ำนวน 2 ถงั/ชั้น และอำคำรจอดรถจะติดตั้งถงัดบัเพลิง ขนำด 10 ปอนด์ จ  ำนวน 4 ถงั/ชั้น 

โดยในกำรติดตั้งถังดับเพลิงทุกจุดตอ้งให้ส่วนบนสุดของตวัเคร่ืองสูงจำกระดับพื้นอำคำรหรือสถำนท่ี

ก่อสร้ำงไม่เกิน 1.40 เมตร และอยู่ในท่ีซ่ึงสำมำรถมองเห็นและใช้สอยได้โดยสะดวก และจดัให้มีกำร

ตรวจสอบเคร่ืองดบัเพลิงใหอ้ยูใ่นสภำพใชง้ำนไดทุ้ก 6 เดือน 

 1.3.4 โครงกำรตอ้งจดัให้มีแผนผงัแสดงเส้นทำงอพยพหนีไฟในช่วงท่ีข้ึนโครงสร้ำง

และตกแต่งอำคำรโดยแสดงเส้นทำงอพยพหนีไฟบริเวณบนัไดอำคำรให้ชดัเจน และตอ้งดูแลไม่ให้มีกอง

เศษวสัดุ เคร่ืองจกัร หรือส่ิงอ่ืนใดกีดขวำงทำงหนีไฟ และบนัไดหนีไฟ และทำงหนีไฟตอ้งมีควำมกวำ้งไม่

นอ้ยกวำ่ 1.1 เมตร 

 1.3.5 โครงกำรตอ้งจดัให้มีเคร่ืองแจง้เหตุเตือนเพลิงไหมด้ว้ยเสียง Alarm Bell ในช่วง

ท่ีข้ึนโครงสร้ำงและตกแต่งอำคำร โดยติดตั้งภำยในอำคำรชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 2 จุด/ชั้น และภำยในอำคำร

จอดรถจ ำนวน 3 จุด/ชั้น  
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 ทั้งน้ี ผูจ้ดักำรโครงกำรมอบหน้ำท่ีให้เจำ้หน้ำท่ีควำมปลอดภยัในกำรท ำงำน (จป.) 

ตรวจตรำสถำนท่ีตำมท่ีก ำหนด พร้อมจดัท ำรำยงำนแสดงกำรตรวจสอบพื้นท่ีประจ ำวนั สัปดำห์ หรือเดือน

ตำมดุลยพินิจของผูจ้ดักำรโครงกำร เม่ือตรวจพบขอ้ผิดพลำดหรือขอ้บกพร่อง ตอ้งมอบหมำยให้เจำ้หนำ้ท่ี

ผูเ้ช่ียวชำญเขำ้ไปตรวจสอบแกไ้ขโดยทนัที 

 2. ขณะเกดิเหตุอคัคีภัย ประกอบดว้ย 3 แผน คือ 

 2.1 แผนการดับเพลงิ 

 ในกรณีเพลิงไหมเ้ล็กนอ้ยคนงำนก่อสร้ำงท่ีพบเห็นเพลิงไหมแ้ละเจำ้หนำ้ท่ีโครงกำร

สำมำรถใชเ้คร่ืองดบัเพลิงมือถือดบัเพลิงได ้แต่กรณีเพลิงไหมข้นำดใหญ่จะตอ้งมีกำรแจง้เหตุเพลิงไหมท้ำง

สำยด่วน 199 ให้เจำ้หนำ้ท่ีดบัเพลิงมำท ำกำรดบัเพลิงโดยทีมงำนดบัเพลิงของโครงกำรตอ้งสนบัสนุนอ ำนวย

ควำมสะดวกให้แก่เจำ้หนำ้ท่ีดบัเพลิงอยำ่งใกลชิ้ด รวมทั้งปฏิบติัตนตำมขั้นตอนวิธีกำรปฏิบติัตนเม่ือเกิดเหตุ

ฉุกเฉิน และขั้นตอนขอควำมช่วยเหลือเม่ือเกิดเหตุอคัคีภยั 

 2.1.1 การก าหนดระดับความรุนแรงของเหตุอคัคีภัย 

 (1) ความรุนแรงของเหตุอัคคีภัยระดับที่ 1 ก าหนดเป็น AI-1 (รุนแรงมาก)

หมำยถึง เหตุภยัท่ีท ำให้ผูป้ระสบภยัตอ้งเสียชีวิต ทุพพลภำพ หรือพิกำรอยำ่งถำวรหรือเหตุอคัคีภยันั้นส่งผล

ใหเ้กิดควำมเสียหำย อนัตรำยหรือผลกระทบขั้นรุนแรงต่อทรัพยสิ์นของโครงกำรอยำ่งถำวร 

 (2) ความรุนแรงของเหตุอัคคีภัยระดับที่ 2 ก าหนดเป็น A-2 (รุนแรงปานกลาง)

หมำยถึง เหตุภยัท่ีท ำให้ผูป้ระสบภยับำดเจบ็หรือทุพพลภำพชัว่ครำว ในกรณีท่ีมีโอกำสน ำไปสู่ควำมทุพพล

ภำพอยำ่งถำวร สำมำรถพิจำรณำให้ยกระดบัควำมรุนแรงข้ึนไปเป็นระดบั AI-1 หรือเหตุอคัคีภยันั้นส่งผลให้

เกิดควำมเสียหำยระดบัปำนกลำงต่อทรัพยสิ์นของโครงกำร พิจำรณำแลว้ว่ำสำมำรถปรับปรุงหรือชดเชย

ควำมเสียหำยไดโ้ดยไม่ตอ้งร้ือถอนใหม่ 

 (3) ความรุนแรงของเหตุอัคคีภัยระดับที่  3 ก าหนดเป็น AI-3 (ไม่รุนแรง) 

หมำยถึง เหตุภยัท่ีท ำให้ผูป้ระสบภยัได้รับบำดเจ็บเล็กน้อย หรือเหตุอคัคีภยัส่งผลให้เกิดควำมเสียหำย

เล็กนอ้ยต่อทรัพยสิ์นของโครงกำร 

 2.1.2 การรายงานเพ่ือแจ้งเหตุอคัคีภัย 

 1) การแจ้งเหตุอคัคีภัยต่อบุคคลทีม่ีหน้าทีรั่บผดิชอบเหตุอคัคีภัยตำมล ำดบัดงัน้ี 

 1.1) ผูพ้บเห็นเหตุกำรณ์ต้องแจ้งเหตุต่อเจ้ำหน้ำท่ีควำมปลอดภัยในกำร

ท ำงำน (จป.) หรือผูจ้ดักำรโครงกำรของบริษทัผูรั้บเหมำ 
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 1.2) เจำ้หนำ้ท่ีควำมปลอดภยัในกำรท ำงำน (จป.) หรือผูจ้ดักำรโครงกำรของ

บริษทัผูรั้บเหมำ แจง้เหตุต่อตวัแทนบริษทัผูค้วบคุมงำนเพื่อรำยงำนไปยงัตวัแทนโครงกำรเป็นล ำดบัสุดทำ้ย 

หรือในกรณีท่ีผูรั้บเหมำไม่สำมำรถติดต่อตวัแทนบริษัทผูค้วบคุมงำนได้ ให้รำยงำนเหตุไปยงัตัวแทน

โครงกำรโดยตรง 

 2) การขอความช่วยเหลือเม่ือเกดิเหตุอคัคีภัย 

 หลงัจำกมีกำรประเมินและจดัระดับควำมรุนแรงของเหตุอคัคีภยัให้มีกำร

ปฏิบติักำรเพื่อควบคุมสถำนกำรณ์ตำมล ำดบัขั้นตอนดงัต่อไปน้ี 

 2.1) ผูจ้ดักำรก่อสร้ำงโครงกำรของบริษทัผูรั้บเหมำ ติดต่อขอควำมช่วยเหลือ

จำกหน่วยงำนภำยนอก เช่น สถำนีดบัเพลิงและกูภ้ยัหวัหมำก อำสำสมคัรกูภ้ยั สถำบนักำรแพทยฉุ์กเฉิน เป็นตน้ 

 2.2) ผูจ้ดักำรโครงกำรของบริษทัผูรั้บเหมำ ส่งต่อขอ้มูลสถำนกำรณ์ของเหตุ

อคัคีภยัใหต้วัแทนบริษทัผูค้วบคุมงำน และตวัแทนเจำ้ของโครงกำรรับทรำบ 

 2.3) ผูจ้ดักำรก่อสร้ำงโครงกำรติดต่อและอ ำนวยควำมสะดวกให้เจำ้หน้ำท่ี

ดบัเพลิง อำสำสมคัรกูภ้ยั หรือเจำ้หนำ้ท่ีทำงกำรแพทยเ์ขำ้ปฏิบติักำรในสถำนท่ีเกิดเหตุ 

 2.4) ผูดู้แลกำรปฐมพยำบำลเบ้ืองตน้ดูแลสภำพของผูบ้ำดเจ็บและช่วยเหลือ

ดว้ยวธีิปฐมพยำบำลเบ้ืองตน้ก่อนอำสำสมคัรกูภ้ยั หรือเจำ้หนำ้ท่ีทำงกำรแพทยจ์ะเขำ้มำรับหนำ้ท่ี 

 2.4.1) ให้ด ำเนินกำรช่วยเหลือตำมสภำพควำมพร้อมของทีมงำน 

(ประเมินสภำพก ำลงัคนและอุปกรณ์เคร่ืองมือ) 

 2.4.2) เม่ือเจ้ำหน้ำท่ีดับ เพ ลิง อำสำสมัครกู้ภัย  ห รือเจ้ำหน้ำท่ีทำง

กำรแพทย ์มำถึงสถำนท่ีเกิดเหตุด ำเนินกำรดงัน้ี 

 2.4.3) น ำก ำลงัคนเขำ้ช่วยเหลือและควบคุมสถำนกำรณ์ทนัที 

 2.4.4) ล ำเลียงผูบ้ำดเจ็บออกจำกพื้นท่ีเกิดเหตุไปยงัสถำนพยำบำลเพื่อท ำ

กำรช่วยเหลือในล ำดบัต่อไป 

 2.5) เจำ้หนำ้ท่ีดบัเพลิง ด ำเนินกำรแบ่งพื้นท่ีเกิดเหตุออกจำกพื้นท่ีสำธำรณะ 

 2.5.1) กั้นพื้นท่ีออกเพื่อท ำกำรส ำรวจและประเมินสภำพกำรณ์ของเหตุ

อคัคีภยั 

 2.5.2) น ำทีมเขำ้ปฏิบติักำรเพื่อระงบัเหตุอคัคีภยัและช่วยเหลืออพยพผูท่ี้

ยงัอยูใ่นสถำนกำรณ์อนัตรำย 
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 2.5.3) สร้ำงสภำพปลอดภยัใหก้บัผูท่ี้อยูใ่กลแ้ละในสถำนท่ีเกิดเหตุ 

 2.5.4) ควบคุมดูแลสถำนกำรณ์ ดูแลกำรติดต่อส่ือสำรกับตัวแทน

ผูรั้บเหมำ ตวัแทนบริษทัผูค้วบคุมงำน และตวัแทนโครงกำรพร้อมรำยงำนสถำนกำรณ์เป็นระยะๆ 

 3) วธีิการปฏิบัติตนเม่ือเกดิเหตุเพลงิไหม้ 

 3.1) เม่ือเกิดเหตุอคัคีภยั ใหผู้ป้ฏิบติังำนในพื้นท่ีก่อสร้ำงโครงกำรปฏิบติัดงัน้ี 

 3.1.1) ตั้งสติอยำ่ต่ืนตระหนกไปกบัเหตุกำรณ์ 

 3.1.2) กดปุ่มสัญญำณเตือนภยัเพื่อแจง้เหตุฉุกเฉินทนัที 

 3.1.3) แจง้สถำนีดบัเพลิงและกูภ้ยัหวัหมำก ซ่ึงเป็นหน่วยงำนรับผิดชอบ

บริเวณพื้นท่ีโครงกำรทนัที 

 3.2) ในกรณีท่ีมีควำมสำมำรถและควำมพร้อมทำงอุปกรณ์ให้ลงมือควบคุม

เพลิงขั้นตน้ดว้ยตนเอง โดยอำศยัเคร่ืองมือดบัเพลิงชนิดมือถือท่ีเหมำะสม เพื่อช่วยบรรเทำควำมรุนแรงของ

อคัคีภยัในบริเวณนั้น 

 3.2. 1) กรณีเกิดอุบติัเหตุกบับุคคล ไม่ว่ำจะได้รับบำดเจ็บเล็กน้อยหรือ

รุนแรงตอ้งด ำเนินกำรปฐมพยำบำลเบ้ืองตน้ทุกคร้ัง 

 3.2.2) หำกไดรั้บบำดเจบ็เล็กนอ้ย ให้น ำผูท่ี้ไดรั้บบำดเจบ็ไปท ำกำรรักษำ

ท่ีหอ้งปฐมพยำบำลภำยในพื้นท่ีก่อสร้ำง 

 3.3) หำกไดรั้บบำดเจ็บรุนแรง หลงัจำกท ำกำรปฐมพยำบำลเบ้ืองตน้แลว้ให้

รีบน ำผูท่ี้ไดรั้บบำดเจบ็ส่งสถำนพยำบำลหรือโรงพยำบำลโดยเร็วท่ีสุด 

 3.4) ให้ท ำกำรสนับสนุนช่วยเหลือหน่วยงำนดับเพลิงโดยกำรให้ข้อมูล

เบ้ืองตน้เก่ียวกบัส่ิงต่ำงๆ ท่ีอยูใ่นโครงกำรเพื่อส่งเสริมกำรท ำงำนของหน่วยงำนใหมี้ควำมสะดวกมำกยิง่ข้ึน 

 3.5) ในกรณีท่ีมีก ำลงัคนและมีควำมพร้อมทำงวสัดุอุปกรณ์ ให้ด ำเนินกำร 

ขนยำ้ยวสัดุทุกชนิดท่ีเป็นเช้ือเพลิงออกจำกพื้นท่ีหรือท ำลำยวสัดุเหล่ำนั้นเพื่อป้องกนักำรลุกลำมของเพลิงไป

ยงับริเวณอ่ืนๆ 

 3.6) ในกรณีท่ีมีควำมจ ำเป็นตอ้งมีกำรอพยพ ในขั้นตน้ผูท่ี้มีหนำ้ท่ีรับผิดชอบ

ตอ้งน ำกลุ่มผูป้ฏิบติังำนและผูเ้ก่ียวข้องไปยงัจุดรวมพลก่อนพร้อมทั้งตรวจสอบจ ำนวนบุคคลให้ทรำบ

จ ำนวนผูเ้สียหำยก่อนท่ีจะด ำเนินกำรอพยพออกจำกพื้นท่ีต่อไป 
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 2.2 แผนการอพยพหนีไฟ 

 2.2.1 ผูจ้ดักำรโครงกำรบริษทัผูรั้บเหมำ ช้ีแจงให้ผูป้ฏิบติังำนก่อสร้ำงภำยในพื้นท่ี

เกิดเหตุเขำ้ใจสถำนกำรณ์และเตรียมพร้อมท่ีจะอพยพถำ้จ ำเป็น 

 222 เร่ิมท ำกำรอพยพคนงำนก่อสร้ำงและผูเ้ก่ียวขอ้งเบ้ืองตน้โดยใหไ้ปยงัจุดรวมพล

ช่วงก่อสร้ำงก่อนท่ีจะอพยพออกจำกพื้นท่ีเกิดเหตุต่อไป 

 2.2.3 ตรวจสอบจ ำนวนคนงำนก่อสร้ำงและผูท่ี้เก่ียวขอ้งให้ครบก่อนท่ีจะปฏิบติักำร

ต่อไป 

 (1) ผูจ้ดักำรโครงกำรบริษทัผูรั้บเหมำ รับทรำบจ ำนวนผูอ้พยพและผูสู้ญหำย

เบ้ืองตน้ 

 (2) ผูอ้พยพรอค ำสั่งปฏิบติักำรขั้นตอนต่อไปในจุดรวมพล 

 (3) ผูอ้พยพห้ำมอพยพออกจำกจุดรวมพล นอกจำกจะได้รับค ำสั่งจำกทีม 

ผูค้วบคุมดูแลโครงกำร 

 (4) ผูอ้พยพตอ้งให้ควำมร่วมมือกบัทีมผูจ้ดักำรก่อสร้ำงโครงกำรและทีมงำน

ดูแลสถำนกำรณ์ฉุกเฉินในทุกกรณี 

 2.2.4 ใหมี้กำรอพยพออกจำกพื้นท่ีเกิดเหตุหรือจุดรวมพลออกสู่พื้นท่ีท่ีปลอดภยัเม่ือ

ไดรั้บค ำสั่งจำกทำงทีมผูจ้ดักำรก่อสร้ำงโครงกำร โดยก ำหนดจุดรวมพลเบ้ืองตน้ภำยในโครงกำร เพื่อเป็นจุด

ท่ีจะตรวจเช็คจ ำนวนพนักงำนและคนงำนก่อสร้ำงภำยในโครงกำรว่ำมีผูใ้ดติดอยู่ภำยในพื้นท่ีก่อสร้ำง

หรือไม่ เพื่อจะไดส้ั่งกำรให้ทีมดบัเพลิงหรือทีมคน้หำหรือแจง้ให้เจำ้หน้ำท่ีดบัเพลิงช่วยคน้หำผูสู้ญหำยได้

ทนัท่วงที โดยโครงกำรจะก ำหนดให้มีจุดรวมพลเบ้ืองตน้ไวบ้ริเวณพื้นท่ีวำ่งภำยนอกอำคำร ไดแ้ก่ พื้นท่ีวำ่ง

ดำ้นทิศใตข้องพื้นท่ีโครงกำรติดกบัถนนรำมค ำแหงขนำดพื้นท่ี 89 ตำรำงเมตร สำมำรถรองรับคนได้ 356 

คน ซ่ึงเพียงพอต่อคนงำน 300 คน  

 ทั้งน้ี จุดรวมพลดงักล่ำวขำ้งตน้ เป็นจุดรวมพลท่ีก ำหนดไวใ้นเบ้ืองตน้เท่ำนั้น 

ซ่ึงหำกในอนำคตเม่ือโครงกำรด ำเนินกำรก่อสร้ำง จะจดัให้มีกำรซกัซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ ำอยำ่งนอ้ย 

ปีละ 1 คร้ัง โดยในกำรซกัซ้อมอพยพหนีไฟ โครงกำรจะประสำนกบัเจำ้หน้ำท่ีของสถำนีดบัเพลิงและกูภ้ยั

หวัหมำกในกำรก ำหนดจุดรวมพลท่ีเหมำะสมในสภำวกำรณ์ขณะนั้นต่อไป 
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 2.3 แผนการบรรเทาทุกข์ 

 - กรณีคนงำนก่อสร้ำงไดรั้บบำดเจ็บ หรือผูพ้กัอำศยัใกลเ้คียงไดรั้บผลกระทบจำก

เหตุเพลิงไหม ้บริษทัท่ีรับท ำประกนัภยัช่วงก่อสร้ำงตอ้งดูแลสวสัดิกำรด้ำนปัจจยัและกำรพยำบำลให้กบั

ผูป้ระสบภยั 

 3. หลงัเหตุอคัคีภัยทุเลาลงแล้ว ประกอบดว้ย 2 แผน คือ 

 3.1 แผนการบรรเทาทุกข์ 

 3.1.1 บริษทัผูรั้บเหมำแจง้ผูดู้แลเร่ืองกำรประกนัภยัและผูป้ระเมินระดบัควำมเสียหำย

จำกเหตุกำรณ์ 

 3.1.2 เม่ือเหตุอคัคีภยัทุเลำลงแลว้ โครงกำรก ำหนดให้ผูรั้บเหมำจะตอ้งจดัท ำรำยงำน

แจกแจงรำยละเอียดของเหตุกำรณ์ สำเหตุของกำรเกิดเหตุ ควำมเสียหำย ผลกระทบจำกเหตุกำรณ์ทั้งในชีวิต

และทรัพยสิ์น โดยในส่วนของบุคคลผูป้ฏิบติังำนตอ้งมีกำรรำยงนผูไ้ดรั้บบำดเจ็บ หรือผูเ้สียชีวิต (ถำ้มี) ให้

ฝ่ำยบุคคลรับทรำบก่อนจะด ำเนินกำรช่วยเหลือในขั้นต่อไปโดยมีระยะเวลำท่ีก ำหนดตำมระดบัควำมรุนแรง

ของเหตุอคัคีภยั โดยเจำ้หน้ำท่ีควำมปลอดภยัในกำรท ำงำน (จป.) เป็นผูรั้บผิดชอบรำยงำนเหตุตำมระดบั

ควำมรุนแรง ดงัน้ี 

   1) ระดับที ่AI-1 (รุนแรงมาก) 

 1.1) ตอ้งรำยงำนแจง้ต่อผูจ้ดักำรโครงกำร ผูค้วบคุมงำนก่อสร้ำง หัวหน้ำงำน 

และตวัแทนโครงกำรหรือผูท่ี้มีหนำ้ท่ีรับผิดชอบทนัที หรือภำยในระยะเวลำ 2 ชัว่โมงหลงัเกิดเหตุ 

 1.2) ต้องรำยงำนเป็นเอกสำรแจ้งรำยละเอียดเหตุกำรณ์ภำยในระยะเวลำ 24 

ชัว่โมงหลงัเกิดเหตุ 

   2) ระดับที ่AI-2 (รุนแรงปานกลาง) 2) 

 2.1) ตอ้งรำยงำนเหตุไปยงัตวัแทนผูค้วบคุมงำนก่อสร้ำง และตวัแทนโครงกำร

ภำยในระยะเวลำ 6 ชัว่โมงหลงัเกิดเหตุ 

 2.2) ต้องรำยงำนเป็นเอกสำรแจ้งรำยละเอียดเหตุกำรณ์ภำยในระยะเวลำ 48 

ชัว่โมงหลงัเกิดเหตุ 

   3) ระดับที ่A-3 (ไม่รุนแรง) 

 - รำยงำนเป็นเอกสำรแจง้รำยละเอียดเหตุกำรณ์ต่อผูจ้ดักำรโครงกำร ผูค้วบคุม

งำนก่อสร้ำง หวัหนำ้งำน และผูมี้หนำ้ท่ีรับผดิชอบภำยในระยะเวลำ 3 วนัท ำกำรหลงัเกิดเหตุ 
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 3.1.3 กรณีคนงำนก่อสร้ำงไดรั้บบำดเจ็บ หรือผูพ้กัอำศยัใกลเ้คียงไดรั้บผลกระทบจำก

เหตุเพลิงไหม ้บริษทัท่ีรับท ำประกนัภยัช่วงก่อสร้ำงตอ้งดูแลสวสัดิกำรด้ำนปัจจยัและกำรพยำบำลให้กบั

ผูป้ระสบภยั 

 3.2 แผนปฏิรูปฟ้ืนฟู 

 3.2.1 จดัประชุมผูมี้ส่วนเก่ียวขอ้งเพื่อสรุปสำเหตุกำรเกิดเพลิงไหม ้และหำแนวทำง/วิธี

ป้องกนัไม่ใหเ้กิดเหตุซ ้ ำ 

 3.2.2 ติดป้ำยประชำสัมพนัธ์สรุปสำเหตุกำรเกิดอคัคีภยัและแนวทำงกำรป้องกันใน

รูปแบบต่ำงๆ เพื่อให้คนงำน/ผูมี้ส่วนเก่ียวขอ้งไดต้ระหนกั และระมดัระวงัในกำรท ำงำนเพื่อป้องกนัไม่ให้

เกิดเหตุซ ้ ำ 

 

 2.5.10 ช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน 

 ในระหว่ำงกำรก่อสร้ำงโครงกำรกำรตอ้งก ำหนดให้มีมำตรกำรรับเร่ืองร้องเรียนจำกผูพ้กั

อำศยั/อำคำรโดยรอบพื้นท่ีโครงกำร และมำตรกำรชดเชยเยียวยำผูไ้ด้รับผลกระทบระยะก่อสร้ำง โดยมี

รำยละเอียดดงัน้ี 

 1. การรับเร่ืองร้องเรียน 

 1) ช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน โครงกำรก ำหนดช่องทำงกำรรับเร่ืองร้องเรียนต่อผูพ้ฒันำ

โครงกำร และบริษทัวศิวกรท่ีปรึกษำควบคุมกำรก่อสร้ำงซ่ึงประกอบไปดว้ย 

 (1) หมำยเลขโทรศพัท ์

 (2) เครือข่ำยสังคมออนไลน์ (Social Network) อำทิเช่น เว็ปไซต์ของบริษัทเจ้ำของ

โครงกำร และแอปพลิเคชนัไลน์ เป็นตน้ 

 (3) กล่องรับควำมคิดเห็นบริเวณดำ้นหนำ้โครงกำร ซ่ึงอยูใ่นต ำแหน่งท่ีสำมำรถมองเห็น

ไดช้ดัเจน 

 (4) เขำ้พบโดยตรงท่ีส ำนกังำนประจ ำโครงกำร 

 (5) ทำงไปรษณียต์ำมท่ีอยูข่องบริษทั 

 ทั้ งน้ี  กรณีท่ีมีกำรเปล่ียนแปลงผู ้รับผิดชอบ โครงกำรต้องแจ้งช่ือพร้อมหมำยเลข

โทรศพัทติ์ดต่อใหมใ่หผู้พ้กัอำศยัโดยรอบทรำบ เพื่อใหส้ำมำรถติดต่อไดอ้ยำ่งสะดวก 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ THE ORIGIN RAMKHAMHAENG INTERCHANGE (ด ิออริจิ้น รามค าแหง อินเตอร์เชนจ์) (ระยะก่อสร้าง) 
ระหว่างเดือนกนัยายน - ธันวาคม 2564 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั HO2100118-S001 2-26 
 

 2) ขั้นตอน และกระบวนการ 

 2.1) กรณีผูร้้องเรียนมำดว้ยตนเอง เจำ้หนำ้ท่ีโครงกำรผูรั้บผิดชอบรับเร่ืองจะด ำเนินกำร

ดงัต่อไปน้ี 

 (1) สอบถำมขอ้มูลจำกผูร้้องโดยกรอกขอ้มูลลงในแบบฟอร์มโดยมีรำยละเอียดของ

ผูร้้องเรียน พร้อมดว้ยท่ีอยูข่องผูร้้องเรียนท่ีสำมำรถตรวจสอบตวัตนได ้

 (2) ระบุเร่ืองร้องเรียนพร้อมขอ้เท็จจริงหรือพฤติกำรณ์ตำมสมควร หรือ ควำมเห็น

ควำมตอ้งกำร ขอ้เสนอแนะต่ำงๆและลงลำยมือช่ือผูร้้อง พร้อมแนบเอกสำรยืนยนัตวัตนท่ีออกโดยทำง

รำชกำร เช่น บตัรประจ ำตวัประชำชน ใบขบัข่ีของผูร้้องเรียน มำพร้อมกบัค ำร้อง 

 (3) สรุปประเด็นกำรร้องเรียนและด ำเนินกำรพร้อมส่งหนังสือกำรลงช่ือโดย

ผูเ้ก่ียวขอ้งไปยงัวศิวกร/ผูรั้บเหมำเร่ืองกำรแกไ้ข/เยยีวยำเพื่อด ำเนินกำรตรวจสอบตำมกระบวนกำรขั้นตอน 

 2.2 กรณี ผู ้ร้องเรียนได้ ร้องเรียนผ่ำน ช่องทำงโทรศัพท์และ/ห รือร้องผ่ำน ส่ือ

อิเล็กทรอนิกส์เจำ้หนำ้ท่ีโครงกำรผูรั้บผดิชอบรับเร่ืองจะด ำเนินกำรดงัต่อไปน้ี 

 (1) สอบถำมช่ือ ท่ีอยู ่และหมำยเลขโทรศพัทท่ี์ติดต่อได ้

 (2) สอบถำมเร่ืองร้องเรียนและปัญหำท่ีเกิดข้ึน โดยจะตอ้งสอบถำมผูร้้องเรียนให้

ไดร้ำยละเอียดท่ีชดัเจน หำกมีเอกสำรเพิ่มเติม สำมำรถส่งมำยงัโครงกำรเพื่อประกอบขอ้ร้องเรียน 

 (3) สรุปประเด็นกำรร้องเรียนและด ำเนินกำรพร้อมส่งหนังสือกำรลงช่ือโดย

ผูเ้ก่ียวขอ้งไปยงัวศิวกร/ผูรั้บเหมำเร่ืองกำรแกไ้ข/เยยีวยำเพื่อด ำเนินกำรตรวจสอบตำมกระบวนกำรขั้นตอน 

 2.3) กรณีร้องเรียนทำงไปรษณีย ์เจำ้หน้ำท่ีโครงกำรผูรั้บผิดชอบรับเร่ืองจะด ำเนินกำร

ดงัต่อไปน้ี 

 (1) อ่ำนเร่ือง ตรวจสอบขอ้มูลเอกสำรประกอบกำรร้องเรียนโดยละเอียด 

 (2) สรุปประเด็นกำรร้องเรียนและด ำเนินกำรพร้อมส่งหนังสือกำรลงช่ือโดย

ผูเ้ก่ียวขอ้งไปยงัวิศวกร/ผูรั้บเหมำเร่ืองกำรแกไ้ข/เยียวยำเพื่อด ำเนินกำรตรวจสอบ กรณีผลกำรตรวจสอบ 

พบวำ่ ควำมเสียหำยเกิดจำกโครงกำร โครงกำรจะตอ้งด ำเนินกำรแกไ้ขปัญหำ และเยยีวยำผูไ้ดรั้บผลกระทบ 

ดงัแสดงรำยละเอียดใหห้วัขอ้มำตรกำรชดเชยเยยีวยำผูไ้ดรั้บผลกระทบ 

 ทั้งน้ี กรณีเร่ืองร้องเรียนจ ำเป็นตอ้งด ำเนินกำรตรวจสอบโดยทีมช่ำงผูเ้ช่ียวชำญให้

ผูพ้ ัฒนำโครงกำร ได้แก่ บริษัท ออริจ้ิน รำมค ำแหง อินเตอร์เชนจ์ จ  ำกัด ประสำนผู ้เช่ียวชำญในกำร

ตรวจสอบตำมหลกัวชิำกำร 
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 3) ระยะเวลาในการด าเนินการ 

 3.1) กำรตรวจสอบควำมเสียหำยเบ้ืองตน้ 

 - กรณีผูร้้องเรียนมำดว้ยตนเอง โครงกำรจะก ำหนดให้มีเจำ้หนำ้ท่ีของโครงกำรเขำ้

พบในทนัที เพื่อตรวจสอบควำมเสียหำย 

 - กรณีผู ้ร้องเรียนได้ร้องเรียนผ่ำนช่องทำงโทรศัพท์ และ/หรือร้องผ่ำนส่ือ

อิเล็กทรอนิกส์ และ/หรือร้องเรียนทำงไปรษณีย ์โครงกำรจะก ำหนดให้มีเจำ้หนำ้ท่ีของโครงกำรตรวจสอบ

ควำมเสียหำย และติดต่อกลบัภำยใน 24 ชัว่โมง 

 3.2) กำรตรวจสอบควำมเสียหำยโดยผูเ้ช่ียวชำญ ด ำเนินกำรติดต่อผูเ้ช่ียวชำญ และแจง้

สรุปผลกำรตรวจสอบต่อผูร้้องเรียนภำยใน 5 วนั 

 4) ผู้รับผิดชอบด าเนินการ : ผูพ้ฒันำโครงกำร ไดแ้ก่ บริษทั ออริจ้ิน รำมค ำแหง อินเตอร์ เชนจ ์

จ  ำกดั และบริษทัวศิวกรท่ีปรึกษำควบคุมกำรก่อสร้ำง 

 5) การก าหนดมาตรการไม่ให้เกิดซ ้า : โครงกำรตอ้งถอดบทเรียนเหตุกำรณ์ดงักล่ำวเพื่อ

ป้องกนักำรเกิดเหตุซ ้ ำ และก ำหนดมำตรกำรเพิ่มเติมต่อไปในกรณีท่ีมำตรกำรเดิมท่ีเคยก ำหนดไวไ้ม่สำมำรถ 

ป้องกนัผลกระทบได ้

 6) การประสานงานหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง : เม่ือไดรั้บแจง้ควำมเสียหำย ผูพ้ฒันำโครงกำร

ไดแ้ก่ บริษทั ออริจ้ิน รำมค ำแหง อินเตอร์เชนจ ์จ ำกดั จะตอ้งด ำเนินกำรแจง้ขอ้ร้องเรียนไปยงัหน่วยงำนท่ี

เก่ียวขอ้ง พร้อมทั้งน ำเสนอแนวทำงกำรแกไ้ขปัญหำใหห้น่วยงำนไดรั้บทรำบ 

 2. การชดเชยเยยีวยา 

 1) ขั้นตอน และกระบวนการ : กรณีท่ีตรวจสอบแล้วพบว่ำ ควำมเสียหำยมำจำกกำร

ก่อสร้ำงโครงกำร จะตอ้งด ำเนินกำรดงัน้ี 

 (1) เจำ้หนำ้ท่ีจะตอ้งส ำรวจควำมเสียหำยและประเมินควำมเสียหำยเบ้ืองตน้ 

 (2) ผูพ้ฒันำโครงกำร ได้แก่ บริษทั ออริจ้ิน รำมค ำแหง อินเตอร์เชนจ์ จ  ำกัด ชดเชย

ค่ำเสียหำยในเบ้ืองตน้โดยท่ีไม่ตอ้งรอบริษทัประกนัภยั 

 (3) โครงกำรด ำเนินกำรแกไ้ขควำมเสียหำยท่ีเกิดข้ึน แต่ในกรณีท่ีไม่สำมำรถแกไ้ขได ้

โครงกำรตอ้งด ำเนินกำรชดเชยค่ำเสียหำยทั้งหมดตำมควำมเสียหำยท่ีเกิดข้ึนจริง 

 2) วงเงินส ารองชดเชยเยยีวยาเบ้ืองต้น : 10,000,000 บำท (สิบลำ้นบำท) 
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 3) ระยะเวลาการด าเนินการ 

 (1) กำรชดเชยเยยีวยำเบ้ืองตน้ : ภำยใน 5 วนั หลงัจำกตรวจสอบควำมเสียหำยเบ้ืองตน้ 

 (2) กำรด ำเนินกำรแก้ไขควำมเสียหำยท่ีเกิดข้ึน : ข้ึนอยู่กบัควำมเสียหำยท่ีเกิดข้ึน แต่

ทั้งน้ีตอ้งแจง้กรอบเวลำในกำรแกไ้ขปัญหำใหผู้ไ้ดรั้บควำมเสียหำยรับทรำบ 

 4) ผู้รับผดิชอบ 

 (1) กำรชดเชยเยียวยำเบ้ืองตน้ : ผูพ้ฒันำโครงกำร ได้แก่ บริษทั ออริจ้ิน รำมค ำแหง 

อินเตอร์เชนจ ์จ ำกดั 

 (2) กำรด ำเนินกำรแก้ไขควำมเสียหำยท่ีเกิดข้ึน : ผู ้พ ัฒนำโครงกำร ได้แก่ บริษัท  

ออริจ้ิน รำมค ำแหง อินเตอร์เชนจ ์จ ำกดั 

 (3) ด ำเนินกำรชดเชยค่ำเสียหำยทั้ งหมด (กรณีไม่สำมำรถแก้ไขควำมเสียหำยได้) : 

บริษทัประกนัภยั 

 5) การก าหนดมาตรการไม่ให้เกิดซ ้า : โครงกำรตอ้งถอดบทเรียนเหตุกำรณ์ดงักล่ำวเพื่อ

ป้องกนักำรเกิดเหตุซ ้ ำ และก ำหนดมำตรกำรเพิ่มเติมต่อไปในกรณีท่ีมำตรกำรเดิมท่ีเคยก ำหนดไวไ้ม่สำมำรถ

ป้องกนัผลกระทบได ้

 6) การประสานงานหน่วยงานที่ เกี่ยวข้อง : ผู ้พ ัฒนำโครงกำร ได้แก่ บริษัท ออริจ้ิน

รำมค ำแหง อินเตอร์เชนจ ์จ ำกดั จะตอ้งจดัท ำผลกำรด ำเนินกำรแกไ้ขปัญหำให้หน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้งไดรั้บทรำบ 
 


