
รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม  

โครงการ Skyview Hotel Bangkok ตัÊงอยูท่ีÉ เลขทีÉ 12 ซอยสขุมุวิท 24 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

 

                                                                   - 1 -                                         บรษิัท วิมนค์อนซ ์จาํกัด 

รายงานผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดล้อมระยะเปิดดาํเนินการ 

โครงการ โรงแรม สกายวิวกรุงเทพ (Skyview Hotel Bangkok) 

(เดมิชืÉอ โครงการ โรงแรมสูง 29 ชัÊน และชัÊนใต้ดนิ 2 ชัÊน) 
1.บทนาํ 

1.1 โครงการ Skyview Hotel Bangkok(เดมิชืÉอ โครงการ โรงแรมสงู 29 ชัÊน และชัÊนใตด้ิน 2 ชัÊน) 

1.2 ตัÊงอยูที่É เลขทีÉ 12 ซอยสขุมุวิท 24 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร  

1.3 ปัจจบุนัเป็นของ บริษัท รอแยล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  เลขทีÉ 12 ซอยสุขุมวิท 24 ถนนสขุมุวิท 

แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร  

1.4 จดัทาํโดย บริษัท วิมนค์อนซ ์จาํกดั  

1.5 โครงการผ่านการพิจารณาของคณะกรรมการผูช้าํนาญการเมืÉอวันทีÉ 21 พฤษภาคม 2556 หนังสือ

เห็นชอบเลขทีÉ ทส.1009.5/5789 

1.6 การนาํเสนอ รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม ระยะเปิดดาํเนินการ ครัÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2565 ตัÊงแต ่เดือน กรกฎาคม 

ถึง ธนัวาคม 2565 

 

2. รายละเอียดโครงการ  

 2.1 ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

 โครงการ Skyview Hotel Bangkok(เดิมชืÉอ โครงการ โรงแรมสงู 29 ชัÊน และชัÊนใตด้ิน 2 ชัÊน) เป็น

โครงการประเภท อาคารขนาดใหญ่พิเศษและอาคารสูง ใชป้ระโยชนเ์ป็นโรงแรม  ประกอบดว้ยอาคาร

คอนกรีตเสริมเหล็กสูง 29 ชัÊน กับชัÊนใตด้ิน 2 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร ประกอบกิจการเป็นโรงแรม มีจาํนวน

หอ้งทัÊงหมด 285 หอ้ง เป็นหอ้งพักผูพ้ิการ จาํนวน 3 หอ้ง จัดเป็นโรงแรมประเภททีÉ 3 ตามกฎกระทรวง

กาํหนดประเภทและหลักเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 คือ โรงแรมทีÉให้บริการห้องพัก 

หอ้งอาหาร หรือสถานทีÉสาํหรบับรกิารอาหารหรือสถานทีÉสาํหรบัประกอบอาหาร และหอ้งประชมุ สมัมนา 

 ทางโครงการมีสิÉงอาํนวยความสะดวกภายในหอ้งพกั เช่น หอ้งนํÊา เครืÉองปรบัอากาศ เครืÉองเป่าผม 

เป็นตน้ และสิÉงอาํนวยความสะดวกภายในโรงแรม ไดแ้ก่ หอ้งยิมนาสติก หอ้งอาหาร หอ้งประชมุ สระว่าย

นํÊา และพื ÊนทีÉสวนหยอ่ม 

 โครงการมีพื ÊนทีÉใชป้ระโยชนร์วมทัÊงอาคาร รวมทัÊงสิ Êน 25,239.34 ตารางเมตร ความสงูจากระดบั

ถนนสุขุมวิท 24 ถึงระดบัยอดอาคารเท่ากับ 112.75 เมตร มีจาํนวนหอ้งพักรวม 285 หอ้ง มีรายละเอียด

ดงันี Ê 

 

แบบ ตต.2 
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ชัÊนห้องเครืÉอง : ถงัเก็บนํÊาใตด้นิ และหอ้งเครืÉองปัÊม 

ชัÊนใต้ดนิ 2     : ทีÉจอดรถยนต ์ 41 คนั บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร และ ลิฟท ์

   ดบัเพลิง 

ชัÊนใต้ดนิ 1      : ทีÉจอดรถยนต ์ 38 คนั (รวมทีÉจอดรถผูพิ้การ1คนั)  บนัไดหลกั บนัไดหนี 

   ไฟ ลิฟทโ์ดยสาร และลิฟทด์บัเพลิง 

ชัÊนทีÉ  1      : ทีÉจอดรถยนต ์6 คนั (รวมทีÉจอดรถผูพิ้การ2 คนั ทีÉจอดรถบสั 1 คนั ) โถง  

   ตอ้นรบั รา้นอาหาร หอ้งจดัเตรียมอาหาร สาํนกังาน หอ้งเก็บกระเป๋า 

   หอ้งตอกบตัร หอ้งรกัษาความปลอดภยั  หอ้งพกัขยะ หอ้งRMU หอ้ง  

      AHU  หอ้งนํÊา หอ้งนํÊาผูพ้ิการ บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร   

    และลิฟทด์บัเพลิง 

ชัÊนทีÉ 2  : ทีÉจอดรถยนต ์24 คนั บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร และลิฟท ์

    ดบัเพลิง 

ชัÊนทีÉ 3          : ทีÉจอดรถยนต ์24 คนั บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร และลิฟท ์

    ดบัเพลิง 

ชัÊนทีÉ 4          : ทีÉจอดรถยนต ์26 คนั บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร และลิฟท ์

    ดบัเพลิง 

ชัÊนทีÉ 5       : หอ้งประชมุ 4 หอ้ง ขนาดทีÉนัÉงรวมประมาณ 60 ทีÉนัÉง หอ้งAHU หอ้ง 

     เก็บเฟอรน์ิเจอร ์หอ้งอาหาร หอ้งครวั หอ้งเก็บของ หอ้งนํÊา หอ้งนํÊาผู ้

      พิการ ลานอเนกประสงค ์บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร และ 

      ลิฟทด์บัเพลิง 

ชัÊนทีÉ 6    : สาํนกังาน หอ้งเครืÉอง หอ้งเครืÉองไฟฟ้า หอ้งตม้นํÊารอ้น หอ้งปฐม     

     พยาบาล หอ้งเปลีÉยนเสื Êอผา้ หอ้งนํÊา หอ้งเก็บของ บนัไดหลกั บนัได 

      หนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร และ ลิฟทด์บัเพลิง 

ชัÊนทีÉ 7             : พื ÊนทีÉสีเขียว สระว่ายนํÊา ส่วนนัÉงเล่น หอ้งยิมนาสตกิ หอ้ง 
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 เครืÉอง ห้องเครืÉองทาํน ํÊาร้อน ห้องซาวน่า ห้องอาบนํÊา ห้องนํÊา 

บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร และลิฟทด์บัเพลิง 

ชัÊนทีÉ 8-24        : หอ้งพกั 15 หอ้ง/ชัÊน รวม 255 หอ้ง หอ้งแมบ่า้น  บนัไดหลกั บนัได 

          หนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร และลิฟทด์บัเพลิง 

ชัÊนทีÉ 25-27          : หอ้งพกั 10 หอ้ง/ชัÊน รวม 30 หอ้ง หอ้งแม่บา้น  บนัไดหลกั บนัได 

          หนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร และลิฟทด์บัเพลิง 

ชัÊนทีÉ 28                 :  หอ้งนํÊา หอ้งอาหาร บนัไดหลัก บนัไดหนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร และ

ลิฟทด์บัเพลิง 

ชัÊนทีÉ 29          : หอ้งประชมุ 2 หอ้ง สาํนกังาน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟท ์

            โดยสาร และลิฟทด์บัเพลิง 

ชัÊนห้องเครืÉองลิฟท ์  : ถงัเก็บนํÊา หอ้งเครืÉองระบายความรอ้น บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ  

         ลิฟทโ์ดยสาร และลิฟทด์บัเพลิง 

ชัÊนหลังคา       : พื ÊนทีÉหนีไฟทางอากาศ  บนัไดหนีไฟ 

 

2.2 พืÊนทีÉโครงการ 

พื ÊนทีÉโครงการตัÊงอยูร่ิมถนนซอยสขุุมวิท 24 พื ÊนทีÉโดยรอบมีการใชป้ระโยชนเ์ป็นศนูยก์ารคา้ อาคาร

พาณิชย ์รา้นคา้ รา้นอาหาร อาคารชดุพกัอาศยั บา้นพกัอาศยั และพื ÊนทีÉว่าง 

พื ÊนทีÉโครงการมีอาณาเขตติดตอ่กบัพื ÊนทีÉอืÉนโดยรอบดงันี Ê 

ทิศเหนือ ติดกบั  ดา้นหลงัของศนูยก์ารคา้ดิเอ็มโพเรียม สงู 7 ชัÊน ถดัไปเป็น 

   อาคารพาณิชย ์จาํนวน 14 คหูา สงู 4-5 ชัÊน 

ทิศตะวนัออก   ตดิกบั  ถนนสขุมุวิท 24 ถดัไปเป็นรา้นอาหารซีฟดูทาวน ์และบา้นพกั 

    อาศยัสงู 4 ชัÊน 1 หลงั 

ทิศใต ้   ติดกบั   บา้นพกัอาศยัสงู 2 ชัÊน จาํนวน 1 หลงั และรา้นอาหารญีÉปุ่ นอิช 

     ชิน สงู 2 ชัÊน จาํนวน 1 หลงั 

ทิศตะวนัตก  ติดกบั  อาคารจอดรถยนตข์องศนูยก์ารคา้เอ็มโพเรียม สงู 7 ชัÊน และ 

     ส่วนของสาํนกังาน และโรงแรมดเิอ็มโพเรียม สงู 42 ชัÊน ถดัไป 

     เป็นถนนซอยเมธีนิเวศน ์

 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบ

โครงการ Skyview Hotel Bangkok ตัÊงอยูท่ีÉ เลขทีÉ 

 

                                                                   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พืÊนทีÉโครงการ

Skyview Hotel Bangkok

ทศิเหนือ 
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ภาพทีÉ 1 จุดทีÉตัÊงพืÊนทีÉโครงการ 

พืÊนทีÉโครงการ 

Skyview Hotel Bangkok 

ถนนซอยสุขุมวิท 24 

สิÉงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม  

ถนนสขุุมวิท แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

บรษิัท วิมนค์อนซ ์จาํกัด 

 

ถนนสุขุมวทิ 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ 

 1) ถนนการจราจรภายในโครงการ และทีÉจอดรถ   

 ทางเขา้-ออกโครงการ : มีจาํนวน 1 จุด ขนาดความกวา้งประมาณ 6.00 เมตร เชืÉอมต่อกับถนน

ซอยสขุมุวิท 24 

 ถนนและทีÉจอดรถยนต ์: ระบบจราจรภายในโครงการเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก เดินรถแบบสวน

ทางกนัตัÊงแตท่างเขา้ออกโครงการ แบบสองทิศทาง ถนนภายในกวา้ง 6.00 เมตร 

 โครงการจดัใหมี้ทีÉจอดรถยนตท์ัÊงหมด 159 คนั เป็นทีÉจอดรถผูพ้ิการ จาํนวน 3 คนั และทีÉจอดรถบสั 

จาํนวน 1 คนั มีรายละเอียดดงันี Ê 

- ทีÉจอดรถยนตท์ัÉวไป ขนาด 2.4 x 5.0 เมตร จอดตัÊงฉากกบัทางรถวิÉง จาํนวน 148คนั บรเิวณชัÊนใตด้นิ 2 

และ1จาํนวน 41คนัและ38 คนั และชัÊนทีÉ 1-4 จาํนวน6 คนั, 24 คนั, 24 คนั และ 26 คนั ตามลาํดบั 

- ทีÉจอดรถยนตผ์ูพ้ิการหรือทพุพลภาพ ขนาด 3.4 x 6.0 เมตร จาํนวน 3 คนั บริเวณชัÊนล่าง จาํนวน 2 คนั 

และชัÊนใตด้ิน 1 จาํนวน 1 คนั 

- ทีÉจอดรถบสั ขนาด 2.4 x 12.0 เมตร บรเิวณชัÊนล่าง จาํนวน 1 คนั 

 

2) นํÊาใช้และการสาํรองนํÊา 

แหล่งนํÊาใชที้Éจ่ายใหแ้ก่โครงการไดแ้ก่น ํÊาประปาจากการประปานครหลวง สาขาสุขุมวิท สามารถ

จา่ยนํÊาประปาไดอ้ย่างเพียงพอ 

โครงการจะทาํการเชืÉอมทอ่นํÊาประปาของโครงการกบัทอ่นํÊาประปาของการประปานครหลวง สาํนกั

การประปาสาขาสุขมุวิท มายงัถังเก็บนํÊาสาํรองใตด้ิน จาํนวน 2 ถัง ความจรุวม 580 ลบ.ม. สาํหรบัสาํรอง

นํÊาใชท้ัÉวไป  438 ลบ.ม. และสาํรองนํÊาดบัเพลิง 142 ลบ.ม. ถังเก็บนํÊาชัÊนดาดฟ้า จาํนวน 2 ถัง ความจรุวม 

108 ลบ.ม. รวมมีความจขุองถงัเก็บนํÊาทัÊงโครงการ 688 ลบ.ม. สามารถสาํรองนํÊาไดน้าน 1.3 วนั 

 ระบบการจา่ยนํÊาทัÉวไป  โครงการเชืÉอมตอ่ทอ่สง่น ํÊาประปามิเตอร ์นาํมาเก็บกักไวใ้นถังเก็บนํÊาสาํรอง

ใตด้ิน  เพืÉอใชใ้นการอปุโภค-บรโิภค ปรมิาตรนํÊาสาํรองใตด้ินทีÉจดัเก็บไวจ้ะมีปริมาตรสาํรองขัÊนตํÉา 3 วนั ของ

การใชน้ ํÊาอุปโภค-บริโภครวมถึงน ํÊาสาํรองเพืÉอการดบัเพลิง การจ่ายนํÊาใหก้ับอาคารจะใชเ้ครืÉองสูบนํÊาเพิÉม

แรงดนั สบูส่งไปยงัระบบทอ่จา่ยนํÊาประปาในรูปแบบการจา่ยขึ Êน ตดิตัÊงเครืÉองสูบนํÊาประปา จาํนวน 2 เครืÉอง 

(สลบัการทาํงาน) ขนาดกาํลงั 45 กิโลวตัต ์อตัราการสูบนํÊา 90 ลบ.ม./ชม. ระยะความสงูในการส่งน ํÊา 126 

เมตร เพืÉอสูบนํÊาจากถังเก็บนํÊาใตด้ิน ไปเก็บไวย้ังถังเก็บนํÊาชัÊนดาดฟ้า ซึÉงถังเก็บนํÊาชัÊนดาดฟ้าจะติดตัÊง

Booster Pump จาํนวน 3 เครืÉอง (สลบัการทาํงาน) ขนาดกาํลงั 1.5 กิโลวตัต ์อตัราการสูบนํÊา 7.7 ลบ.ม./

ชม. ระยะความสงูในการส่งนํÊา 20 เมตร เพืÉอเพิÉมแรงดนัในการจ่ายนํÊาไปใชใ้นส่วนตา่งๆของอาคาร 
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 ระบบจ่ายนํÊาดับเพลิง  การจ่ายนํÊาดบัเพลิงแต่ละชัÊนของอาคาร จะจ่ายผ่านท่อยืนหลักสาํหรับ

ดบัเพลิง จาํนวน 4 ท่อยืน โดยรบันํÊาจากเครืÉองสูบนํÊาดับเพลิงดว้ยเครืÉองยนตดี์เซล ขนาดอตัราการไหล 

1,000 gpm เพืÉอจ่ายนํÊาใหแ้ก่อุปกรณด์บัเพลิง คือ หวัฉีดดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) ทีÉมีอยู่ทกุ

ชัÊนของอาคาร ถังเก็บนํÊาสาํรองสาํหรบัระบบดบัเพลิง มีปริมาตร 142 ลบ.ม. ซึÉงเพียงพอในการดบัเพลิงไม่

นอ้ยกว่า 30  นาที 

 

3) ระบบบาํบัดนํÊาเสีย 

          โครงการจดัระบบบาํบดันํÊาเสียเป็นระบบบาํบดันํÊาเสียแบบเติมอากาศ ฝังไวใ้ตด้ินดา้นทิศตะวนัตก

บรเิวณถนนรอบอาคาร ประกอบดว้ย ถงัดกัไขมนั บอ่แยกกากตะกอน ถงัเติมอากาศ ถงัตกตะกอน และถงั

เก็บตะกอนส่วนเกิน สาํหรบัรองรบันํÊาเสียของโครงการมาตามท่อรวบรวมนํÊาเสียภายในอาคาร เพืÉอบาํบดั

ใหไ้ดม้าตรฐานคณุภาพนํÊาทิ Êง ก่อนระบายลงสูท่อ่ระบายนํÊาสาธารณะบนถนนสขุมุวิท 24 

          นํÊาเสียทัÊงหมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหล่งกาํเนิด เพืÉอรวบรวมเข้าสู่ระบบบาํบดันํÊาเสีย

เบื Êองตน้ของโครงการ นํÊาเสียทีÉเกิดจากส่วนของครวัจะผ่านบ่อดกัไขมันก่อนระบายลงสู่บ่อบาํบดันํÊาเสีย

เบื Êองตน้ ซึÉงฝังอยูใ่ตด้นิ ระบบระบายนํÊาเสียและสิÉงปฏิกลูของโครงการมีรายละเอียดดงันี Ê 

-  ทอ่ระบายสิÉงปฏิกลู (Soil Pipe : S) เป็นท่อระบายสิÉงปฏิกลูจากโถสว้ม  โถปัสสาวะ 

ภายในหอ้งสว้ม 

-  ทอ่ระบายนํÊาเสียจากการชาํระลา้ง (Waste Pipe : W) เป็นทอ่ระบายนํÊาจากการ

อาบและซกัลา้งของหอ้งพกัทกุหอ้งและหอ้งกิจกรรมอืÉนๆ ทีÉมีการใชน้ ํÊาสาํหรบั

ชาํระลา้งทีÉไมใ่ชส่ว้ม 

-  ทอ่อากาศ (Vent  Pipe : V) เป็นท่อทีÉใชส้าํหรบัใหอ้ากาศผ่านเขา้หรือออกจาก

ระบบระบายนํÊาเสียและสิÉงปฏิกลู ซึÉงไดแ้ก่ ท่อนํÊาเสียจากสว้ม ท่อนํÊาเสียจากการ

อาบและซกัลา้ง และระบบบาํบดันํÊาเสีย เพืÉอจดุประสงคใ์นการรกัษาความดนั

ภายในระบบทอ่ระบายนํÊา ใหมี้การเปลีÉยนแปลงนอ้ยทีÉสดุ นอกจากนี Êยงัชว่ยใหมี้

อากาศหมนุเวียนอยูใ่นท่อระบายนํÊาเพืÉอรกัษา ดกักลิÉน (Trap Seal) ของเครืÉอง

สขุภณัฑไ์ว ้ 

 -  ทอ่ระบายนํÊาฝน (Rain Leader : RL) เป็นทอ่ระบายนํÊาฝนจากบรเิวณชัÊนหลงัคา 
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4) ระบบระบายนํÊาและป้องกันนํÊาท่วม    

4.1) การระบายนํÊาในแนวดิÉง เป็นระบบระบายนํÊาแบบแยก (Separate System)  โดยมีท่อ

ระบายนํÊาแยกกนัระหว่างนํÊาฝนและนํÊาเสีย หลงัจากนัÊนจะไหลลงสูช่ัÊนล่างของอาคาร ประกอบดว้ย 

- ทอ่ระบายสิÉงปฏิกลู (Soil  Pipe) 

- ทอ่ระบายนํÊาเสีย (Waste water  Pipe) 

- ทอ่ระบายนํÊาฝน (Rain  Pipe) 

4.2) การระบายนํÊาในแนวนอน  เป็นระบบระบายนํÊาแบบแยก(Separate System) คือ ท่อ

ระบายนํÊาจะรองรบันํÊาฝนจากท่อระบายชัÊนดาดฟ้า ระเบียงของทกุชัÊนทุกหอ้ง แยกจากท่อนํÊาทิ ÊงทีÉผ่านการ

บาํบดัแลว้จากระบบบาํบดันํÊาเสียรวม จากนัÊนควบคมุใหร้ะบายออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะบริเวณถนน

สขุมุวิท24 ทอ่ระบายนํÊาในแนวนอน ประกอบดว้ย 

- ท่อระบายนํÊาออกจากระบบบาํบดันํÊาเสียเป็นท่อHDPEขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 8นิ Êว พรอ้มบ่อ

ตรวจคณุภาพนํÊาทิ Êงก่อนระบายออกสูท่อ่ระบายนํÊาสาธารณะ บนถนนสขุมุวิท 24 

- ท่อขนาด 0.4 เมตร ความชนั 1:200 

- รางระบายนํÊา (Gutter) บริเวณทางลงชัÊนใตด้ิน ขนาด 0.25x0.25 เมตร และบ่อสูบนํÊาฝนขนาด 

3x3x2 เมตร พรอ้มเครืÉองสบูนํÊา 2 ชดุ 

- ชัÊนใตด้ิน 2จดัใหมี้รางระบายนํÊา ขนาดขนาด0.2x0.025 เมตร และบอ่สบูนํÊาฝนขนาด2x2x2 เมตร 

พรอ้มเครืÉองสบูนํÊา 2 ชดุ อตัราการสบู 480 ลิตร/นาที/ชดุ จาํนวน 2 บอ่ 

4.3) การควบคุมการระบายนํÊา 

การควบคมุการระบายนํÊาของโครงการ เริÉมจากการรวบรวมนํÊาฝนทีÉเกิดขึ ÊนโดยนํÊาฝนบนอาคาร 

จากหลงัคา และดาดฟ้า จะถกูรวบรวมลงมาดว้ยท่อรวบรวมนํÊาฝนบนอาคารเป็นท่อแนวดิÉง เพืÉอนาํ นํÊาฝนทีÉ

เกิดขึ Êนบนอาคารระบายออกสู่ท่อระบายนํÊารอบตวัอาคาร ขนาด         เสน้ผ่านศนูยก์ลาง0.4 เมตร ความ

ลาดเอียง 1:200 

บริเวณทางขึ Êน-ลงชัÊนใตด้ินจดัใหมี้การระบายนํÊาผ่านรางระบายนํÊาของโครงการขนาดความกวา้ง 

0.25 เมตร ลึก 0.3 เมตร เนืÉองจากบริเวณนีÊมีระดบัตํÉากว่าถนนโดยรอบตวัอาคาร จึงจาํเป็นตอ้งจดัใหมี้บอ่

สูบนํÊาฝนขนาด 3.0x3.0x2.0 เมตร ระบายนํÊาฝนออกดว้ยเครืÉองสูบนํÊาจาํนวน 2 เครืÉองสลับกันทาํงาน 

อัตราการระบายนํÊาออกเท่ากับ 0.017 ลบ.ม./วินาท ี
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สาํหรบัการควบคมุการระบายนํÊาของชัÊนใตด้ินทัÊง2 ชัÊน จดัใหมี้รางระบายนํÊาฝนโดยรอบอาคาร เป็น

ราง GUTTER ขนาดกวา้ง 0.2 เมตร ลึก 0.025 เมตร ไหลรวบรวมเขา้สู่บ่อสบูนํÊาฝน จาํนวน 2 บอ่ ขนาด 

2.0x2.0x2.0 เมตร บริเวณชัÊนใตด้ิน 2 สบูขึ Êนไปยงับอ่พกัระบายนํÊารอบบรเิวณพื ÊนทีÉโครงการ ดว้ยเครืÉองสูบ

นํÊา จาํนวน 2 ชดุ/บอ่ ในอตัราสบู 0.008 ลบ.ม./วินาที ความสงูสบูส่ง (TDH) 14 เมตร ขนาดมอเตอร ์2.6 

kW  เพืÉอปอ้งกนันํÊาจากถนนไหลลน้ลงสู่หอ้งใตด้ิน 

 
 5) การจัดการขยะมูลฝอย    

 การจดัเก็บรวบรวมมลูฝอยภายในพื ÊนทีÉโครงการไดแ้ก่ 

- การจดัการรวบรวมมลูฝอย : หอ้งพกัแรม จดัถงัขยะขนาด10 ลิตร จาํนวน 2 ถงั/หอ้ง แยกเป็น

ถังขยะเปียก และขยะแหง้ ภายในรองรบัดว้ยถงุดาํ โถงทางเดินและโถงลิฟทท์ุกชัÊน จดัถงัขยะ

แหง้ และถงัขยะเปียก อย่างละ 1 ถงั ขนาดความจุ 15 ลิตร พรอ้มทีÉดบับหุรีÉ (เฉพาะโถงลิฟท)์ 

ซึÉงภายในแต่ละถังรองรบัดว้ยถุงดาํ สาํนักงาน และส่วนตอ้นรบั จัดถังขยะแหง้ และถังขยะ

เปียก อย่างละ 1 ถงั ขนาดความจ ุ50 ลิตร ซึÉงภายในแตล่ะถงัรองรบัดว้ยถงุดาํ 

- การเก็บรวบรวมขยะของจากหอ้งพกัแรมทกุครัÊง จะเก็บรวบรวมลงมายงัอาคารพกัขยะรวมชัÊน

ทีÉ 1ของโครงการทกุวนั ดว้ยลิฟทด์บัเพลิงในชว่งเวลา 11.00 – 14.00 น. 

- ขยะทีÉเก็บไดใ้นแตล่ะชัÊนจะนาํมารวมกนัทีÉหอ้งพกัขยะรวม บริเวณชัÊนทีÉ 1ดา้นหลงัอาคาร เป็น

หอ้งพกัขยะเปียก หอ้งพกัขยะแหง้-ขยะอนัตราย และขยะรีไซเคิล 

- หอ้งพกัขยะมีประตปิูดสินท พรอ้มผนงัทึบ เพืÉอปอ้งกนักลิÉนและแมลง 

- หอ้งพักขยะมีรางระบายนํÊาสาํหรับรวบรวมนํÊาจากห้องพักขยะแหง้ และห้องพักขยะเปียก 

จาํนวน 1 จดุ 

- ใหแ้มบ่า้นทาํความสะอาดทกุครัÊงหลงัจากรถเก็บขนขยะเรียบรอ้ยแลว้ 

 

 6) ระบบไฟฟ้า    

 6.1) ระบบไฟฟ้าทัÉวไป 

 โครงการติดตัÊงหมอ้แปลงไฟฟ้าแรงสงูจาํนวน 3 ชดุ ขนาด 1,600 KVA จาํนวน 2 ชุด และขนาด 

1,000 KVA จาํนวน 1ชดุ ตดิตัÊงบรเิวณทิศใตข้องโครงการ เพืÉอลดแรงดนัไฟฟ้าใหเ้ป็นระบบไฟฟ้าแรงตํÉาเขา้

สู่อปุกรณค์วบคมุการจา่ยไฟก่อนจ่ายไปยงัแตล่ะหอ้งของแตล่ะชัÊนในโครงการ 

 6.2) ระบบไฟฟ้าสาํรอง 

ติดตัÊงเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าสาํรองจาํนวน 1 ชดุ ไวใ้นหอ้งเครืÉองไฟฟ้าสาํรอง บรเิวณชัÊนทีÉ 6 ของ

อาคาร เครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าสาํรอง (Generator) มีขนาด 500 KVA เดินเครืÉองดว้ยนํÊามนัดีเซลและแบตเตอรีÉ 
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เพืÉอจา่ยไฟฟ้าสาํรองใหแ้ก่อปุกรณต์า่งๆ ทีÉจาํเป็นกรณีเกิดไฟฟ้าดบั ไดแ้ก่ ไฟฟ้าแสงสวา่งส่วนกลาง ไฟฟ้า

แสงสวา่งภายนอกอาคาร ลิฟทโ์ดยสาร เครืÉองสบูนํÊา ทัÊงนี ÊเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าสาํรองของโครงการจะตอ้งมี

ลกัษณะและคณุสมบตัิอย่างนอ้ยตอ้งมีระบบป้องกนัเสียง และแรงสัÉนสะเทือน และระบบกาํจดัไอเสีย 

7) ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ  ประกอบดว้ย 

7.1) ระบบปรับอากาศภายในอาคาร 

 ระบบระบายอากาศภายในห้องพักแบง่เป็น 2 ลกัษณะ 

 ระบบปรบัอากาศโดยวิธีกล 

- พื ÊนทีÉปรับอากาศ เช่น ห้องพัก ห้องประชุม ห้องอาหาร ห้องพักขยะเปียก เป็นตน้ ระบาย

อากาศโดยการดดูผ่านเครืÉองปรบัอากาศ 

- พื ÊนทีÉทีÉไม่มีการปรับอากาศ ไดแ้ก่ ห้องนํÊา ห้องเตรียมอาหาร เป็นตน้ โครงการจัดให้มีการ

หมนุเวียนของอากาศเพิÉมมากขึ Êน โดยใชพ้ดัลมหมนุเวียนอากาศ 

การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาต ิโดยอาศยัช่องเปิดของหอ้งพกั ไดแ้ก่ ประต ูและหนา้ต่าง แบบ

กระจกเลืÉอน ชอ่งลม 

 ระบบระบายอากาศของบันไดหลักและบันไดหนีไฟ 

 บนัไดหนีไฟของอาคารมี 2 แหง่ (เป็นบนัไดหลกั 1 แหง่) ระบบระบายอากาศโดยการอดั

อากาศ เพืÉอใหอ้ากาศไดห้มนุเวียนเขา้สูภ่ายในบนัไดหนีไฟ และบนัไดหลกั รายละเอียด ดงันี Ê 

-   บนัไดหลกั (ตดิกบัลิฟทโ์ดยสาร P1 และP2) ใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟดว้ย ความกวา้ง 1.50 

เมตร ระบายอากาศโดยดว้ยระบบอดัอากาศขนาด 21,400 CFM 

-     บนัไดหนีไฟ (ตดิกบัลิฟทโ์ดยสาร P3) ความกวา้ง 0.90 เมตร ระบายอากาศโดยดว้ย 

      ระบบอดัอากาศ ขนาด 21,400 CFM 

 7.2) ระบบปรับอากาศ 

 โครงการมีความตอ้งการความเย็นของทัÊงอาคารประมาณ 636.5 ตนั จดัระบบ  ปรบัอากาศเป็น

แบบระบบจ่ายนํÊาจากส่วนกลาง (Water Cooled Chillers) 

 โดยใชร้ะบบจ่ายรวมจากศนูยก์ลางชนิดเครืÉองทาํนํÊาเย็นระบายความรอ้นดว้ยนํÊา (Water Cooled 

Chiller) และแยกวงจรนํÊาเย็นเป็น 2 วงจร คือ วงจรนํÊาเย็นปฐมภูมิ และวงจรนํÊาเย็นทตุิยภูมิ เพืÉอสามารถ

จดัการจา่ยนํÊาเย็นแปรเปลีÉยนไปตามภาระการทาํความเย็นอย่างมีประสิทธิภาพและประหยดัพลงังาน โดย

ใชส้ารทาํความเย็นชนิด R123 (HCFC-123) และ R134a (HCFC-134a) ซึÉงมีค่าความสามารถในการ

ทาํลายโอโซน (Ozone Depletion Potential : ODP) และคา่ความสามารถในการทาํใหโ้ลกรอ้นขึ Êน (Global 

Warming Potential : GWP) ต ํÉากว่าสารทาํความเย็น CFC 
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 8) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 8.1) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ติดตัÊงในทกุชัÊนของอาคารประกอบดว้ย    

      1.1 แผงควบคมุระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้ (Fire Alarm Control Panel : FCP) 

ทาํหนา้ทีÉเป็นศนูยร์บัสง่สญัญาณตรวจรบัเมืÉออปุกรณแ์จง้เหตทุีÉติดตัÊงไวเ้ริÉมทาํงานจะสง่สญัญาณไปยงัแผง

ควบคมุ และหากมีเหตเุกิดเพลิงไหมก็้จะส่งสญัญาณแจง้เหตใุหท้ราบทัÉวทัÊงอาคาร 

      1.2 อปุกรณส์ง่สญัญาณเพืÉอใหห้นีไฟ ประกอบดว้ย อปุกรณแ์จง้เหตเุพลิงไหมด้ว้ยแสง 

ชนิด Flashing light อปุกรณแ์จง้เหตเุพลิงไหมด้ว้ยเสียง(Alarm Bell) และอปุกรณแ์จง้เหตเุพลิงไหมแ้บบ

กด (Manual Station) ชนิดทบุแลว้ดงึ ตดิตัÊงบรเิวณหนา้บนัไดหนีไฟและโถงลิฟทท์ัÊง 2 แหง่ ทกุชัÊนของ

อาคารโดยทาํหนา้ทีÉรบัสญัญาณจากเครืÉองตรวจจบัควนั และความรอ้น เพืÉอส่งเสียงเมืÉอเกิดเหตเุพลิงไหม ้

      1.3 อปุกรณแ์จง้เหต ุติดตัÊงทัÊงระบบแจง้เหตอุตัโนมตัิ และแบบทีÉใชมื้อ ดงันี Ê 

(1) ชดุกดแจง้เหตแุบบใชมื้อ (Manual Station) ชนิดทบุแลว้ดงึ พรอ้ม

สญัญาณเสียงจะติดตัÊงไวบ้ริเวณหนา้บนัไดหนีไฟและโถงลิฟทท์ัÊง 2 แหง่ 

ทกุชัÊนของอาคาร 

(2)  เครืÉองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ชนิด Photo ElectricติดตัÊงไว้

ภายในหอ้งพกัอาศยัทกุหอ้ง ส่วนสาํนกังาน หอ้งอาหาร หอ้งประชมุ  หอ้ง

เก็บกระเป๋า ลานจอดรถยนตช์ัÊนใตด้นิ1-2 โถงลิฟท ์  บนัไดหนีไฟ ทางเดิน

ของทกุชัÊน เป็นตน้ 

(3) เครืÉองตรวจจบัความรอ้น (Heat detector) แบบตรวจจบัอตัราการเพิÉมของ

อณุหภมูิ (Rate of Rise ) มีหลกัการทาํงาน คือ เมืÉอมีอตัราการเพิÉมของ

อณุหภมูิสงูเกินอตัราพิกัดทีÉตัÊงไว ้ เครืÉองจะทาํงานทนัที ตดิตัÊงไวบ้รเิวณ

หอ้งนํÊา หอ้งพกัขยะ ลานจอดรถยนตช์ัÊนทีÉ 2-4 และหอ้งครวั เป็นตน้ 

 8.2) ระบบป้องกันเพลิงไหม้ ซึÉงประกอบดว้ยระบบทอ่ยืน ถงัเก็บนํÊาสาํรอง เครืÉองสบูนํÊา

ดบัเพลิง  และหวัรบันํÊาดบัเพลิง ดงันี Ê  

2.1  ท่อยืน เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง ติดตัÊงตัÊงแต่ชัÊนล่างไปยังชัÊนบนสุดของ

อาคารจาํนวน 4 ท่อ เชืÉอมกับท่อเมนส่งนํÊาและถงัเก็บนํÊาใตด้ินของอาคาร และหวัรบันํÊาดบัเพลิงภายนอก

อาคาร 
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        2.2  สายฉีดนํÊาดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบดว้ย หวัต่อสายฉีดนํÊาดบัเพลิง 

ขนาดเสน้ผ่าศนูยก์ลาง 2½ นิ Êว และสายฉีดนํÊาดบัเพลิงชนิดแข็งขนาดเสน้ผา่ศนูยก์ลาง 1 นิ Êว ยาว 30 เมตร 

ติดตัÊงไวช้ัÊนละ 3 แหง่  ซึÉงสามารถครอบคลมุการดบัเพลิงไดท้ัÊงชัÊน 

                     2.3  หวัรบันํÊาดบัเพลิงนอกอาคาร (FDC) จาํนวน 3 หวั เป็นหวัรบัน ํÊาแบบ 2 ทิศทาง 

ขนาด 2 ½ นิ Êว x 2 ½นิ Êว x 6 นิ Êว เพืÉอรบันํÊาจากรถดบัเพลิงเตมิลงในถงัเก็บนํÊาใตด้นิ 

        2.4 นํÊาสาํรองดบัเพลิง ปรมิาณ 142 ลบ.ม. เก็บไวใ้นถงัเก็บนํÊาใตด้นิของอาคาร สาํรอง

นํÊาสาํหรบัดบัเพลิงไดน้านไมน่อ้ยกวา่ 30 นาที เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 33 และฉบบัทีÉ 50 และ

สามารถใชน้ ํÊาสาํรองจากถงัเก็บนํÊาดาดฟ้าขนาด 84 ลบ.ม. และจากสระวา่ยนํÊาชัÊนทีÉ 7ปรมิาณนํÊาประมาณ 

150 ลบ.ม. 

        2.5  เครืÉองสบูนํÊาดบัเพลิง จดัใหมี้เครืÉองสบูนํÊาดบัเพลิงแบบเครืÉองยนตดี์เซล(DFP-01) 

ขนาด1,000 GPM แรงดนันํÊา (TDH) 250 PSI (170 เมตร) และเครืÉองสบูนํÊารกัษาแรงดนัในเสน้ท่อ (JP-01) 

ขนาด 20 GPM      แรงดนันํÊา (TDH) 260 PSI (184 เมตร) 

  8.3) เครืÉองดับเพลิงแบบมือถือ เป็นเครืÉองดบัเพลิงเคมีชนิดแหง้ หนกั 4.5 กิโลกรมั 

ติดตัÊงไวร้วมกบัตูส้ายฉีดดบัเพลิงทกุตู ้

  8.4) บันไดหนีไฟ เป็นบนัไดคอนกรีตเสรมิเหล็ก จาํนวนรวม 2 บนัได ผนงัของบนัไดหนีไฟ

โดยรอบก่ออฐิมอญหนา 0.20 เมตร หรือ Super Blockขนาด0.2x.06x0.09 เมตร บนัไดหนีไฟชว่ยอพยพคน

ออกจากตวัอาคารชัÊนบนสุดถึงชัÊนพื Êนดิน มายงัจดุรวมพลไวอ้ยา่งปลอดภยั ดงันี Ê 

- บนัไดหลกั  (ติดกบัลิฟทโ์ดยสาร P1 และP2) ใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟดว้ย ความ

กวา้ง 1.50 เมตร มีความสงูจากชัÊนหลงัคา-ชัÊนล่างสดุสูพ่ื Êนดิน 

- บนัไดหนีไฟ (ตดิกบัลิฟทโ์ดยสาร P3) ความกวา้ง 0.90 เมตร มีความสงู จาก

ชัÊนหนีไฟทางอากาศ-ชัÊนล่างสดุสูพื่ Êนดิน 

- พกัอาศยัภายในอาคาร สามารถวิÉงหนีไฟไดโ้ดยใชเ้วลาประมาณ 36 นาที  ซึÉง

เป็นไปตาม พรบ.ควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 

  8.5) ลิฟตด์ับเพลิง  จดัโถงลิฟทด์บัเพลิงพรอ้มลิฟทด์บัเพลิงจาํนวน 1 ชดุ  พรอ้ม

ระบบอดัอากาศ ทัÊงนี Êยงัเป็นลิฟทโ์ดยสารทีÉอยู่ติดกบัโถงลิฟท ์ และโถงสูไ้ฟ ลิฟทด์บัเพลิงสามารถใชง้านได้

ตลอดเวลา และสามารถจอดไดท้กุชัÊน 
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  8.6) ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน 

  เป็นโคมไฟฉกุเฉิน หลอดฮาโลเจน พรอ้มอปุกรณอ์ดัประจไุฟอตัโนมตัิสามารถจา่ย

กระแสไฟตอ่เนืÉองนาน 2 ชัÉวโมง จา่ยไฟฟ้าสาํหรบักรณีฉกุเฉิน แยกเป็นอิสระจากระบบอืÉน และสามารถ

ทาํงานไดโ้ดยอตัโนมตัเิมืÉอระบบจ่ายไฟฟ้าปกตหิยดุทาํงาน โดยสามารถจา่ยพลงังานไฟฟ้าไดเ้พียงพอ เป็น

ระบบไฟส่องสว่างฉกุเฉินติดตัÊงไวบ้รเิวณหนา้บนัไดหนีไฟและโถงลิฟทท์ัÊง 2 แหง่ ทกุชัÊนของอาคาร 

8.7) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Luminaire) ใชส้ญัลกัษณห์นีไฟ พรอ้มระบคุาํ

ว่า “ทางหนีไฟ” และ  “FIRE EXIT” ตวัอกัษรสงูไมน่อ้ยกว่า 10 เซนติเมตร ทาํงานดว้ยแบตเตอรีÉ หลอดไฟ

คอมแพ็คฟลอูอเรสเซ็นต ์ 1x11W พรอ้มอปุกรณอ์ดัประจไุฟอตัโนมตั ิ โดยสามารถจา่ยกระแสไฟตอ่เนืÉอง

นาน 2 ชัÉวโมง ติดตัÊงบรเิวณทางออกสูบ่นัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ทกุชัÊนของอาคาร 

  8.8) ป้ายบอกตาํแหน่งจุดทีÉอยู่ เป็นป้ายพลาสติกใสปิดหุม้ภาพแปลนของชัÊนต่างๆใน

อาคาร มีรายละเอียดตาํแหน่งอุปกรณด์บัเพลิง  ลิฟท ์ ทางหนีไฟ เป็นตน้ ติดไวบ้ริเวณหอ้งโถงหนา้ลิฟท์

ของทกุชัÊน 

  8.9) จุดรวมพล  เป็นการกาํหนดไว้เป็นแนวทางเบื Êองต้น ซึÉงได้กําหนดไว้บริเวณ

สวนหยอ่มดา้นหนา้อาคารจาํนวน 1 แห่ง ขนาดพื ÊนทีÉจดุรวมพลรวม 170 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนของ

ผูพ้กั และผูใ้ชบ้ริการของโครงการเป็น 1 คน ต่อพื ÊนทีÉจดุรวมพล 0.25ตารางเมตร (คาดว่าจะมีผูพ้กัแรมใน

โครงการ 670 คน) โดยบรเิวณดงักล่าวไมกี่ดขวางการอาํนวยการดบัเพลิง และเสน้ทางวิÉงของรถดบัเพลิงใน

กรณีเกิดอคัคีภยัของโครงการแตอ่ยา่งใด 

  8.10) ลานหนีไฟทางอากาศ  เป็นลานคอนกรีตเสริมเหล็ก จาํนวน 1 ลาน ขนาดพื ÊนทีÉ

ประมาณ 10.0 x 10.0 เมตร อยูบ่รเิวณชัÊนหลงัคา 

  8.11)  ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า  ประกอบดว้ย เสาล่อฟ้า สายล่อฟ้าสายตวันาํ 

สายนาํลงดิน และหลกัสายดินทีÉเชืÉอมโยงกนัเป็นระบบ 

 

  9) พืÊนทีÉสีเขียว   

 จดัพื ÊนทีÉสีเขียวเป็นสวนบรเิวณชัÊนล่าง และบริเวณชัÊนทีÉ 7เพืÉอเพิÉมทศันียภาพทีÉรม่รืÉนใหก้ับอาคาร มี

พื ÊนทีÉสวนทัÊงหมดประมาณ 671.31ตารางเมตร คิดเป็นสดัสว่นผูพ้กัแรมภายในโครงการตอ่พื ÊนทีÉสีเขียว (670 

คนตอ่ 671.31 ตร.ม. หรือ 1คนตอ่ 1.00 ตร.ม.) พื ÊนทีÉสีเขียวบนอาคาร บริเวณชัÊนทีÉ 7 จดัเป็นสวนหย่อม เพืÉอ

ความสวยงาม โดยปลกูไมพุ้ม่และหญา้คลมุดิน 

 

 

 




