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บทที่ 1  

บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

โครงการ ONE BANGKOK ตั้งอยู่ท่ีถนนพระรามท่ี 4 แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 
โครงการเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ จ านวน 1 อาคาร 10 ทาวเวอร์ (ทั้ง 10 ทาวเวอร์ เช่ือมกนั
ท่ีชั้ นใต้ดิน  4 ถึงชั้ นท่ี  4) มีจ านวนห้องพักรวมทั้ งส้ิน 2,556 ห้อง แบ่งเป็นห้องพักส่วนของโรงแรม  
จ านวน 1,197 ห้องและห้องพกัส่วนท่ีอยู่อาศยัรวม (ให้เช่า) จ านวน 1,359 ห้อง โดยโครงการปลูกสร้างบน
ท่ีดินบางส่วนของโฉนดท่ีดินจ านวน 7 แปลง ซ่ึงมีขนาดพื้นท่ีดินตามโฉนดรวม 211-2-31 ไร่ หรือ 338,524 
ตาราง ซ่ึงโฉนดท่ีดินทุกฉบบัเป็นกรรมสิทธ์ิของส านักงานทรัพยสิ์นส่วนพระมหากษตัริยเ์จา้ของโครงการ 
ซ่ึงบริษทั วนั แบงคอ็ก จ ากดั ผูพ้ฒันาโครงการไดเ้ช่าท่ีดินบางส่วนของโฉนดท่ีดินขนาดพื้นท่ี 104-2-21.49 
ไร่ หรือ 167,285.96 ตารางเมตร ตามหนงัสือรับรองการเป็นผูเ้ช่าเลขท่ี ฝคพ. 200/00298 ลงวนัท่ี 18 เมษายน 
2560 

โครงการไดม้อบหมายให้บริษทั ไท-ไท วิศวกร จ ากัด เป็นผูจ้ดัท าและเสนอรายงานการประเมิน 
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ ONE BANGKOK ให้ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดล้อมพิจารณา ซ่ึงทางส านักงานฯ ได้พิจารณาและน าเสนอรายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มด้านอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ตามล าดับการพิจารณา ในการประชุม คร้ังท่ี 
7/2561 เม่ือวนัท่ี 8 กุมภาพันธ์ 2561 คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ ONE BANGKOK ของบริษทั วนั แบงค็อก จ ากัด โดยให้บริษทั  
วนั แบงค็อก จ ากัด เจ้าของโครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ อยา่งเคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้
ท่ี ทส 1009.5/2915 ลงวนัท่ี 6 มีนาคม 2561 

เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ 
บริษทั วนั แบงค็อก จ ากัด  จึงได้มอบหมายให้บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากัด ซ่ึงเป็นบริษทัในเครือของบริษทั  
นีดีส ซพัพลาย แอนดเ์ซอร์วิส จ ากดั และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม และจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตาม
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
ของโครงการ ONE BANGKOK ให้ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และ
หน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง ได้รับทราบผลการติดตามตรวจสอบและพิจารณาให้ข้อคิดเห็นเพิ่มเติม อีกทั้ ง
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ด าเนินการปรับปรุงแก้ไขการปฏิบัติให้มีความถูกต้องเหมาะสมและก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุด 
1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

1) เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ  

ติดตามตรวจสอบผลกระทบ ส่ิงแวดล้อม โครงการ  ONE BANGKOK ของบริษัท  

วนั แบงคอ็ก จ ากดั  ช่วงระยะก่อสร้าง 

2)          เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ีหน่วย

  ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

3) เพื่อเป็นแนวทางป้องกันและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

              ภายในโครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

4) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่างๆ                         

ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทั

เองและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ ONE BANGKOK ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลกัฐาน
ประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมในประเด็นต่างๆ 
เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทัว่ไป ระดบัเสียงโดยทัว่ไป ความสั่นสะเทือน การ
บ าบดัน ้ าเสีย การระบายและการป้องกนัน ้ าท่วม การจดัการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข     
อาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้ 
 
1.4  วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม  
มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 
 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
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ส่ิงแวดลอ้มของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

• จดัท าตารางผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนด
ไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

• เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
• เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง 
โครงการ ตามก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และรายละเอียดการตรวจวดั 
คุณภาพส่ิงแวดลอ้มโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

• แสดงดัชนีในการตรวจวัด, วิธีการเก็บตัวอย่าง, วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามท่ี
 ก าหนดในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับ ของ
หน่วยงานราชการไทย 
• ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
• แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 

 
1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
 ราย งาน ก ารป ระ เมิ น ผลกระทบ ส่ิ งแ วดล้อม  โค รงก าร  ONE BANGKOK ของบ ริษัท  
วนั แบงค็อก จ ากดั ผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม
เม่ือเดือนมีนาคม 2561 จึงได้จัดให้มีแผนการก่อสร้างโครงการและแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มในระยะก่อสร้าง แสดงดงัตำรำงท่ี 1.5-1 และตำรำงท่ี 1.5-2 ตามล าดบั 
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ตำรำงท่ี 1.5-1 แผนการก่อสร้าง 

 

 

 
ที่มำ : รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ ONE BANGKOK, 2561 
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ตารางท่ี 1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธนัวำคม 2565 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. คุณภาพอากาศ        
1.1 ฝุ่ นละออง - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

✓  ✓  ✓  ✓  ✓  ✓  1.2 มลพิษทางอากาศ - มูลนิธิแม่ฟ้าหลวงในพระราชูปถมัภ์และสนาม
โปโล ฟุตบอลปาร์ค 

2. เสียง - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
✓  ✓  ✓  ✓  ✓  ✓   - มูลนิธิแม่ฟ้าหลวงในพระราชูปถมัภ์และสนาม

โปโล ฟุตบอลปาร์ค 
3. ความส่ันสะเทือน - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ ✓  ✓  ✓  ✓  ✓  ✓  

4. การพงัทลายของดิน - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ ✓  ✓  ✓  ✓  ✓  ✓  
5. น ้าใช ้ - เส้นท่อประปา 

✓  ✓  ✓  ✓  ✓  ✓  
 - ถงัเก็บน ้าใช ้
6. น ้าเสีย - ระบบบ าบดัน ้าเสีย ✓  ✓  ✓  ✓  ✓  ✓  
7. การระบายน ้า - รางระบายน ้าและบ่อพกัน ้าภายในโครงการ ✓  ✓  ✓  ✓  ✓  ✓  

หมำยเหตุ     :✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 
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ตารางท่ี 1.5-2(ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะก่อสร้าง 

                   คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธนัวำคม 2565 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
8. การจดัการมูลฝอย - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ ✓  ✓  ✓  ✓  ✓  ✓  
9. ระบบไฟฟ้า - อุปกรณ์ไฟฟ้า ✓  ✓  ✓  ✓  ✓  ✓  
10. การป้องกนัอคัคีภยั - ถงัดบัเพลิงเคมี ✓  ✓  ✓  ✓  ✓  ✓  
11. การจราจร - ป้ายช่ือโครงการและป้ายทิศทางการจราจรต่างๆ ✓  ✓  ✓  ✓  ✓  ✓  

12. ดา้นอาชีวอนามยัและความปลอดภยั - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

✓  ✓  ✓  ✓  ✓  ✓  
 - เคร่ืองจกัรอุปกรณ์ 
 - ป้ายแนะน าการท างาน 
 - คนงานก่อสร้าง 
13. การบดบงัแสงแดดและทิศทางลม - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ ✓  ✓  ✓  ✓  ✓  ✓  
14. การบดบงัคล่ืนวิทย/ุโทรทศัน ์ - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ ✓  ✓  ✓  ✓  ✓  ✓  
15. คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผูพ้กั
อาศยัขา้งเคียง 

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 
✓  ✓  ✓  ✓  ✓  ✓  

หมำยเหตุ     :✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการในปัจจุบนัขณะท าการส ารวจพื้นท่ีโครงการเม่ือเดือนพฤศจิกายน 2565 
พบวา่ โครงการอยูใ่นช่วงงานโครงสร้างอาคาร สถานภาพการก่อสร้างในปัจจุบนั แสดงดงัภำพท่ี 1.6-1 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 

ภำพท่ี 1.6-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั 
 

 

 


