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         บทที่ 1 

 

       บทน ำ 
 
1.1  ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน 
 

โครงการอาคารส านักงาน และพาณิชย ์By BUZZ ของบริษทั โตโยตา้บสัส์ จ  ากัด ซ่ึงไดรั้บการจด
ทะเบียนเป็นนิติบุคคลตามกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์(ภำคผนวก ก) เขา้ข่ายโครงการที่ตอ้งจดัท ารายงาน
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ดงันั้น จึงได้
จดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มยื่นต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และ ส่ิงแวดล้อม  (สผ.)  ซ่ึงได้รับความเห็นชอบแล้วตามหนังสือส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ที่ ทส 1009.5/2975 (ภำคผนวก ข) โครงการอาคารส านักงาน และ
พาณิชย ์By BUZZ ตั้งอยู่ที่ถนนวิภาวดีรังสิต แขวงจตุจกัร เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการ
ประเภทอาคารส านักงาน (อาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ) มีพื้นที่ใชส้อยรวม 53,700 ตารางเมตร 
ประกอบดว้ย อาคารส านกังานละพาณิชย ์สูง 21 ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น จ านวน 1 อาคาร ขนาดพื้นที่ 11,368.4 
ตารางเมตร 

โครงการอาคารส านกังาน และพาณิชย ์By BUZZ ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ไดว้่าจา้งหน่วยงาน
กลาง คือ บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการขึ้นทะเบียนหอ้งปฏิบติัการวเิคราะห์เอกชนกบักรมโรงงาน
อุตสาหกรรมเลขทะเบียน ว-156 ดงัหนังสือเลขที่ อก0310/(1)13127 (ภำคผนวก ค) ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า 
“Third Party” เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามที่ก  าหนดไวใ้นมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะด าเนินการ ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท  ารายงานการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพส่ิงแวดล้อมในระยะด าเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2565 เพื่อเสนอต่อ
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และหน่วยงานที่เก่ียวขอ้ง โดยล่าสุด
โครงการไดส่้งเล่มรายงานไปเม่ือวนัที่ 27 กรกฎาคม พ.ศ. 2565 (ภำคผนวก ง) 
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1.2. รำยละเอียดโครงกำร  
 

1.2.1 ที่ตั้งโครงกำร 
 

โครงการอาคารส านกังาน และพาณิชย ์By BUZZ ประกอบดว้ย อาคารส านักงานละพาณิช สูง 
21 ชั้น  กับ 1 ชั้นใตดิ้น จ านวน 1 อาคาร ด าเนินการโดยบริษทั โตโยตา้บสัส์ จ  ากัด ตั้งอยูท่ี่ถนนวิภาวดี
รังสิต แขวงจตุจกัร เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 
 สภาพภูมิประเทศของพื้นที่ตั้งโครงการปัจจุบนัเป็นพื้นราบ และอยูร่ะดบัเดียวกบัพื้นที่โดยรอบ 
ปัจจุบันมีการใช้ประโยชน์ที่ดินเป็นที่จอดรถยนต์เพื่อรอการจ าหน่ายของบริษัท โตโยตา้บสัส์ จ  ากัด       
พร้อมทั้งติดป้าย ประชาสัมพนัธ์โครงการบริเวณด้านหน้าโครงการ ส าหรับพื้นที่โดยรอบโครงการ               
มีการใช้ประโยชน์เป็นอาคารส านักงาน สถานีบริการก๊าซธรรมชาติสยามราช ส านักงานประปา             
บา้นพกัอาศยั ห้องแถว ร้านคา้ สถานีขนส่งผูโ้ดยสาร ห้างสรรพสินคา้ และพื้นที่ว่างรอการใชป้ระโยชน์ 
และมีอาณาเขตติดต่อกบัพื้นที่อ่ืนโดยรอบ ดงัน้ี 

 ทิศเหนือ ติดกบั อาคารสถานีขนส่งผูโ้ดยสารของสมบติัทวัร์ สูง 3 ชั้น บา้นพกั
      อาศยั สูง 2 ชั้น จ  านวน 3 หลัง ถดัไปเป็นซอยวิภาวดีรังสิต 13 
      กวา้ง ประมาณ 5.0 และถดัไปเป็นกลุ่มบา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น 

ทิศตะวนัออก      ติดกบั ถนนวิภาวดีรังสิตกวา้งประมาณ 100.0 เมตร และถัดไปเป็น
อาคารส านกังาน I TOWER (ฐานเศรษฐกิจ) สูง 32 ชั้น 

ทิศใต ้ ติดกบั สถานีบริการก๊าซธรรมชาติ (NGV) สยามราช วิภาวดีรังสิต
ถดัไปเป็นรางระบายน ้ าดาดคสล. กวา้งประมาณ 6.50 เมตร และ
ถดัไปเป็นส านกังานการประปาเขตพญาไท                           

  ทิศตะวนัตก ติดกบั รางระบายดาดคสล. กวา้งประมาณ 6.50 เมตร ถัดไปเป็น           
     พื้นที่จอดรถยนตแ์ละพื้นที่วา่งรอการใชป้ระโยชน์ 
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รูปที ่1.1  แผนที่สังเขปแสดงที่ต้ังโครงกำรอำคำรส ำนักงำน และพำณชิย์ By BUZZ 
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1.2.2 กำรคมนำคมเข้ำพืน้ที่โครงกำร 
 

การคมนาคมเขา้สู่พื้นที่โครงการสามารถเดินทางได้สะดวกโดยการเดินทางด้วยรถยนต์ ซ่ึงมี
โครงข่ายถนน เขา้ถึงไดห้ลายทาง นอกจากนั้นยงัสามารถเดินทางดว้ยระบบขนส่งมวลชน ทั้งรถโดยสาร
ประจ าทาง รถไฟฟ้า BTS และรถไฟฟ้าใตดิ้น MRT มีรายละเอียดดงัน้ี 

 
 1) กำรเดินทำงด้วยระบบคมนำคมทำงถนน 

      ในการเดินทางโดยรถยนตเ์พือ่มายงัพื้นที่โครงการจะใชถ้นนวภิาวดีรังสิต เป็นเส้นทางสายหลกั
มีรายละเอียดดงัน้ี 
      (1) จากถนนสุทธิสารวินิจฉัย ทิศทางจากแยกสะพานควายมุ่งหน้าแยกสุทธิสารเล้ียวซ้าย             
            ที่แยกสุทธิสารเข้าถนนวิภาวดีรังสิต ใช้ทางคู่ขนาดผ่านห้าแยกลาดพร้าว ขับตรงมา          
            ประมาณ 800 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 
      (2) จากถนนวิภาวดีรังสิต ทิศทางจากแยกดินแดงมุ่งหน้าแยกสุทธิสาร ตรงผ่านแยกสุทธิสาร    
           ใช้ทางคู่ขนานผ่านห้าแยกลาดพร้าว ขับตรงมาประมาณ 800 เมตร จะพบโครงการ                   
           อยูด่า้นซา้ยมือ 
      (3) จากถนนสุทธิสารวินิจฉัย ทิศทางจากแยกรัชดา -สุทธิสาร มุ่งหน้าแยกสุทธิสาร                     
            เล้ียวขวาที่ ส่ีแยกสุทธิสารเข้าถนนวิภาวดีรังสิต ใช้ทางคู่ขนาดผ่านห้าแยกลาดพร้าว              
            ขบัตรงมาประมาณ 800 เมตร จะพบโครงการอยาทางซา้ยมือ  
      (4) จากถนนลาดพร้าว ผ่านห้าแยกลาดพร้าวให้เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนวิภาวดีรังสิต จากนั้ น              
            ขบัตรงไปประมาณ 800 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 
      (5) จากถนนพหลโยธิน ทิศทางจากแยกรัชโยธินมุ่งหนา้แยกลาดพร้าว เล้ียวขวาที่แยกลาดพร้าว 
            เขา้สู่ถนนวภิาวดีรังสิต จากนั้นขบัตรงไปประมาณ 800 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้ยซา้ยมือ 
     (6) จากถนนวิภาวดีรังสิต ทิศทางจาดแยกรัชวิภามุ่งหน้าแยกลาดพร้าว ตอ้งกลับรถบริเวณ         
           หา้แยกลาดพร้าว จากนั้นขบัตรงไปประมาร 800 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 
 
 2) กำรเดินทำงด้วยรถยนต์โดยสำรประจ ำทำง   บนถนนวภิาวดีรังสิตดา้นหน้าพื้นที่โครงการ มีรถ
โดยสารประจ าทางวิง่ผา่นหลายสาย ไดแ้ก่ สาย 3 (หมอชิต-คลองสาน) สาย 29 (มธ.ศูนยรั์งสิต-หัวล าโพง) 
สาย 191 (กระทรวงพาณิช-ซอยโพธ์ิแกว้) สาย 52 (ปากเกร็ด-สถานีรถไฟบางซ่ือ) สาย 69 (สนามบินน ้ า-
อนุสาวรีย)์ สาย 134 (บางบวัทอง-หมอชิตใหม่) สาย 504 (รังสิต-สวนธนบุรีรมย)์ และสาย 510 (รังสิต-หัว
ล าโพง) เป็นตน้  
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 3) กำรเดินทำงด้วยรถไฟฟ้ำขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้ำ BTS)   โครงข่ายรถไฟฟ้า BTS ที่ใกล ้            
กบัโครงการ และเดินทางไดส้ะดวดที่สุด คือ สถานีหมอชิต อยูห่่างจากโครงการประมาณ 2.2 กิโลเมตร 
สามารถใชบ้ริการรถยนตรั์บจา้ง (Taxi) และรถมอเตอร์ไซดรั์บจา้ง ซ่ึงสามารถเดินทางไปยงัสถานี BTS ได้
ภายในระยะเวลา 5 นาที 
 
 4) กำรเดินทำงด้วยรถไฟฟ้ำมหำนคร (รถไฟฟ้ำใต้ดิน MRT)   โครงข่ายรถไฟฟ้า MRT ที่ใกลก้บั
โครงการ และเดินทางได้สะดวกที่สุด คือ สถานีพหลโยธิน อยู่ห่างจากโครงการประมาณ 900 เมตร     
สามารถใชบ้ริการรถยนตรั์บจา้ง (Taxi) และรถมอเตอร์ไซด์รับจา้ง ซ่ึงสามารถเดินทางไปยงัสถานี MRT 
ไดภ้ายในเวลา 5 นาที 
 

1.2.3 ประเภทและขนำดของโครงกำร 
 
 โครงการอาคารส านักงาน และพาณิช By BUZZ ของบริษทั โตโยตา้บสัส์ จ  ากดั จดัเป็นอาคาร
ใหญ่พิเศษ และอาคารสูง ประกอบดว้ยอาคารส านักงานและพาณิช สูง 21 ชั้น กบั 1 ชั้น ใตดิ้น จ านวน 1 
อาคาร   ที่ระดบัความสูง 99.00 เมตร (ระดบัสูงสุด) มีขนาดพื้นที่ใชส้อยของอาคารส านกังาน 53,700 ตาราง
เมตร และอาคารห้องพกัขยะรวม จ านวน 1 อาคาร มีขนาดพื้นที่ใชส้อยของอาคารพกัขยะ 47 ตารางเมตร                 
มีรายละเอียด ดงัน้ี 
 1) อำคำรส ำนักงำนและพำณชิ สูง 21 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ประกอบดว้ย 

– พื้นที่จอดรถยนต ์ตั้งแต่ชั้นใตดิ้น- ชั้นที่ 6 รวมทั้งส้ิน 505 คนั ประกอบดว้ยที่จอดรถยนต์

ส าหรับผูพ้กิาร จ  านวน 7 คนั และที่จอดรถยนต ์498 คนั (เพียงพอตามขอ้ก าหนดไม่น้อย
กวา่ 344 คนั) 

– ส่วนพาณิช ไดแ้ก่ ชั้นที่ 1-9 มีพื้นที่รวม 10,608.19 ตารางเมตร 

– ส่วนส านกังาน ตั้งแต่ชั้นที่ 10-21 มีพื้นที่รวม 9,992.48 ตารางเมตร  
– พื้นที่ อ่ืนๆ ได้แก่ ห้องงานระบบต่างๆ พื้นที่จอดรถยนต์ โถงตอนรับ โถงทางเดิน    

ส านกังานอาคาร หอ้งเก็บของ และพนกังาน 

      โครงการจดัให้มีพื้นที่บริการซ่อมบ ารุง จ  านวน 10 ช่องบริการ ขนาดพื้นที่ 487 ตารางเมตร 
บริเวณชั้นล่างของโครงการ มีกิจกรรมใหบ้ริการ ดงัต่อไปน้ี 

– บริการตรวจเช็คสภาพรถยนตต์ามระยะทาง 
– บริการเปล่ียนถ่ายน ้ ามนัเคร่ืองพร้อมไสก้รอง 
– บริการระบบปรับอากาศรถยนต ์
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– บริการแบตเตอร่ียางรถยนต ์และระบบช่วงล่าง 
2) อำคำรห้องพักขยะรวม สูง 1 ชั้ น ประกอบด้วย ห้องขยะเปียก ห้องขยะแห้ง-รีไซเคิล                                                  
      และหอ้งพกัขยะอนัตราย  

 
1.2.4 กิจกรรมใช้สอยประโยชน์ของอำคำร 
 

โครงการมีขนาดพื้นที่ ก่ีใช้ประโยชน์อาคารทุกชั้นรวมกันทั้ งหมด 53,747.00 ตารางเมตร 
รายละเอียดการใชส้อยประโยชน์พื้นที่อาคารโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 
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ตำรำงที่ 2.2-1 กำรใช้ประโยชน์ในแต่ละช้ันของโครงกำรอำคำรส ำนักงำนและพำณชิ By BUZZ 
 

ช้ันที่ กำรใช้ประโยชน์ ขนำดพืน้ทีใ่ช้สอย 

อำคำรส ำนักงำนและพำณชิสูง 21 ช้ัน กบั 1 ช้ันใต้ดิน 

ชั้นใต้
ดิน 

พ้ืนท่ีจอดรถยนตท์ั้งส้ิน จ  านวน 164 คนั (ประกอบดว้ยท่ีจอดรถยนต ์161 คนั และท่ีจอด
รถยนต์ส าหรับผูพิ้การ 3 คนั ) พ้ืนท่ีจอดรถจกัรยายยนต์ จ  านวน 114 คนั ทางวิ่ง ห้อง
เคร่ืองป๊ัมน ้า ห้องป๊ัมน ้าส าหรับบ่อน ้ า ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น ทางเดิน
บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟตโ์ดยสาร และลิฟตด์บัเพลิง 

6,523.30 

1 

พ้ืนท่ีจอดรถยนต ์จ  านวน 58 คนั (ประกอบดว้ยท่ีจอดรถยนต์ 54 คนั และท่ีจอดรถยนต์
ส าหรับผูพิ้การ 3 คนั ) พ้ืนท่ีพาณิช ห้องรับรองลูกคา้ ฝ่ายขาย ฝ่ายบริการ ร้านกาแฟ โถง
ทางเขา้ หอ้งไฟฟ้า ส านกังาน ห้องควบคุมความปลอดภยั ห้องเก็บอะไหล่ ห้องพนักงาน 
ห้องคนขบัรถ ช่องบริการตรวจสภาพรถยนต ์จ านวน 10 คนั ขนาดพ้ืนท่ี 487 ตารางเมตร 
ห้องน ้ า ห้องน ้ าส าหรับผูพิ้การ ห้องพกัขยะประจ าชั้น ทางเดิน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 
ลิฟตโ์ดยสาร และลิฟตด์บัเพลิง  

6,245.81 

2-3 
พ้ืนท่ีจอดรถยนต ์จ  านวน 57 คนั (รวมจ านวน 114 คนั) พ้ืนท่ีพาณิช ห้องเก็บของ ห้องน ้ า 
ห้องเก็บอุปกรณ์ประดบัรถยนต์ ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองระบบปรับอากาศ ห้องพกัขยะ
ประจ าชั้น ทางเดิน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟตโ์ดยสาร              และลิฟตด์บัเพลิง  

10,022.34 

4 
พ้ืนท่ีจอกรถยนต ์จ  านวน 55 คนั พ้ืนท่ีพาณิช ห้องเก็บอุปกรณ์ประดบัยนต์ ห้องเก็บของ 
ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองปรับอากาศ ห้องพกัประจ าชั้น ห้องน ้ า ทางเดิน บนัไดหลกั บนัได
หนีไฟ ลิฟตโ์ดยสาร และลิฟตด์บัเพลิง 

4,598.88 

5 
พ้ืนท่ีจอดรถยนต ์จ  านวน 48 คนั พ้ืนท่ีพาณิช ห้อง CHILLER ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องเก็บ
ของ ห้องไฟฟ้า ห้องระบบเคร่ืองปรับอากาศ ห้องพกัขยะประจ าชั้น  ห้องน ้ า ทางเดิน 
บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟตโ์ดยสาร และลิฟตด์บัเพลิง    

4,371.61 

6 
พ้ืนท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 66 คนั ห้องเคร่ืองไฟฟ้าส ารอง ห้อง Cooling Tower พ้ืนท่ี
พาณิชย ์ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองระบบปรับอากาศ ห้องพกัขยะประจ าชั้น ห้องน ้ า ทางเดิน 
บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟตโ์ดยสาร และลิฟตด์บัเพลิง 

3,873.58 

7-9 
พ้ืนท่ีพาณิชย ์ห้องน ้ า ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองระบบปรับอากาศ ห้องพกัขยะประจ าชั้น 
ทางเดิน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟตโ์ดยสาร และลิฟตด์บัเพลิง 

3,727.26 

10-21 
พ้ืนท่ีส านกังาน ห้องน ้ า ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องเคร่ืองระบบปรับอากาศ         ห้องพกัขยะ
ประจ าชั้น ทางเดิน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟตโ์ดยสาร              และลิฟตด์บัเพลิง 

14,160.48 

ดาดฟ้า 
พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองปรับอากาศ ทางเดิน 
บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟตโ์ดยสาร และลิฟตด์บัเพลิง 

176.74 

รวมพืน้ทีใ่ช้สอยอำคำรส ำนักงำนและพำณชิ 53,700.00 

อำคำรห้องพักขยะรวม 47.00 

รวมพืน้ทีใ่ช้สอยอำคำรทั้งส้ิน 53,747.00 
 

ท่ีมา : บริษทัโตโยตา้บสัส์ 
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1.2.5. น ้ำใช้ 
 

 1) แหล่งน ้ำใช้ 
      แหล่งน ้ าใชท้ี่จ่ายใหแ้ก่โครงการ ไดแ้ก่ น ้ าประปาจากการประปานครหลวง โดยโครงการตั้งอยู่
ในพื้นที่ใหบ้ริการน ้ าประปาของน ้ าหนกังานประปาสาขาพญาไท 
 2) ปริมำณกำรใช้น ้ำ 
      โครงการใชน้ ้ ารวมเฉล่ียทั้งหมดประมาณ 427.375 ลูกบาศก์เมตร/วนั หรือ 17.81 ลูกบาศก์

เมตร/ชัว่โมง และคิดเป็นการใชน้ ้ าในชัว่โมงสูงสุดประมาณ 44.525 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง (คิดเทียบที่ 2.5 

เท่าของการใชน้ ้ าเฉล่ียปกติ) ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี (รายการค านวณแสดงในภาคผนวกที่ 2) 

– ส่วนพื้นที่ส านกังาน  ปริมาณการใชน้ ้ า 83.325 ลบ.ม./วนั 

– ส่วนบ่อน ้ า   ปริมาณการใชน้ ้ า 0.22 ลบ.ม./วนั 
– ส่วนพื้นที่จอดรถยนต ์  ปริมาณการใชน้ ้ า 21.7 ลบ.ม./วนั 

– ส่วนพื้นที่พาณิช   ปริมาณการใชน้ ้ า 113.70 ลบ.ม./วนั 

– น ้ าลา้งหอ้งพกัขยะรวม  ปริมาณการใชน้ ้ า 0.06 ลบ.ม./วนั 
– หอผึ่งเยน็   ปริมาณการใชน้ ้ า 209.00 ลบ.ม./วนั 

– มีปริมำณกำรใช้น ้ำรวม    427.375 ลบ.ม./วัน 

3) ระบบจ่ำยน ้ำของโครงกำร 

      โครงการจะเช่ือมท่อน ้ าประปาของโครงการ ขนาดเสน้ผา่ศูนยก์ลาง 80 มิลลิเมตร จ านวน 1 ชุด 

เขา้กบัท่อน ้ าประปาของการประปานครหลวง บริเวณดา้นหน้าโครงการ ติดถนนวิภาวดีรังสิต มายงัถัง

เก็บน ้ าส ารองใตดิ้น 

 (1) ถังเก็บน ้ำช้ันใต้ดิน จ  านวน 1 ถงั ความจุรวม 610 ลูกบาศก์เมตร ส าหรับส ารองน ้ าใชท้ัว่ไป 

326 ลูกบาศกเ์มตร และส ารองน ้ าดบัเพลิง 284 ลูกบาศก์เมตร และจดัให้มีฝาถงั 2 ฝา/ถงั ขนาด 

0.80x0.80 เมตร เพือ่ความสะดวก และปลอดภยัในการลา้ง หรือซ่อมบ ารุง 
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1.2.6 น ้ำเสีย และส่ิงปฏิกูล 
 

 1) ปริมำณน ้ำเสียละปฏิกูล  
น ้ าเสียจากโครงการเกิดขึ้นจากกิจกรรมการซักลา้ง การอาบน ้ าช าระ ห้องน ้ า ห้องครัว และ

หอ้งพกัขยะรวม มีปริมาณน ้ าเสียรวมประมาณ 157.67 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (คิดร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช้
เฉล่ีย) ซ่ึงไม่นบัรวมน ้ าใชข้องหอผึ่งเยน็ บ่อน ้ า และที่จอดรถยนตแ์ละทางวิง่ภายในอาคาร  

 2) ระบบระบำยน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูลภำยในโครงกำร 
       น ้ าเสียทั้งหมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหล่งก าเนิด เพื่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ า

เสียรวมของโครงการ ชนิดตะกอนเร่ง (AS) ซ่ึงฝังอยูใ่ตดิ้นที่ชั้นล่าง (Ground Floor) จ  านวน 1 ชุด                   
– ท่อระบายส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe : S) เป็นท่อระบายส่ิงปฏิกูลจากโถส้วม โถปัสสาวะ 

ภายในหอ้งสว้ม 
– ท่อระบายน ้ าเสีย จากการช าระลา้ง (Waste Pipe : W ) เป็นท่อระบายน ้ าจากการซัก

ลา้งท าความสะอาด 
– ท่อระบายน ้ าเสียจากครัว (Kitchen Waste Pipe : KW) เป็นท่อระบายน ้ าจากห้องพกั

ขยะประจ าชั้น 
– ท่ออากาศ (Vent Pipe : V) เป็นท่อที่ใชส้ าหรับให้อากาศผ่านเขา้หรือออกจากระบบ

ระบายน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล ซ่ึงไดแ้ก่ ท่อน ้ าเสียจากส้วม ท่อน ้ าเสียจากการอาบและ
ซกัลา้ง และระบบบ าบดัน ้ าเสีย เพือ่จุดประสงคใ์นการรักษาความดนัภายในระบบท่อ
ระบายน ้ า ใหมี้การเปล่ียนแปลงนอ้ยที่สุด นอกจากน้ียงัช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่
ในท่อระบายน ้ าเพือ่รักษา ดกักล่ิน (Trap Seal) ของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้

3) ระบบบ ำบัดน ้ำเสีย และส่ิงปฏิกูล 
โครงการใช้ระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมแบบเติมอากาศชนิดตะตอนเร่ง (Activated Sludge)         

จ  านวน 1 ชุด ขนาดรองรับน ้ าเสีย 180 ลูกบาศก์เมตร/วนั ส าหรับรองรับน ้ าเสียภายในอาคาร และเขา้
ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม ประกอบดว้ย บ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ บ่อปรับสภาพ บ่อเติมอากาศ บ่อตกตะกอน 
บ่อยอ่ยตะกอน และบ่อกกัน ้ าเวยีนกลบั ฝังไวใ้ตดิ้นบริเวณทางรถวิง่ถนนภายในโครงการ 
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1.2.7 ระบบระบำยน ้ำ  

 
ระบบระบายน ้ าของโครงการ เป็นระบบระบายน ้ าแบบแยก (Separate System) คือ มีท่อระบาย

น ้ าแยกกนัระหวา่งน ้ าฝน และน ้ าเสีย ท่อระบายน ้ าออกแบบเป็นรางระบายน ้ ากวา้ง 0.30, 0.40, และ 0.50 
เมตร ความลาดเอียงของรางระบายน ้ า 1 : 200 และท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.60 และ 0.80 
เมตร โดยระดบัรางระบายน ้ าลึกเร่ิมตน้ +0.70 เมตร จะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า ที่ระดบั -1.055 เมตร        
และ -1.493 เมตร โดยอาศยัแรงโนม้ถ่วง ก่อนระบายน ้ าเขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน ้ า และออกสู่รางระบายน ้ า
สาธารณะดา้นหนา้โครงการ 

 
1) ระบำยป้องกันน ้ำท่วม 

 โครงการอาคารส านักงาน และพาณิช By BUZZ ตั้งอยู่บนถนนวิภาวดีรังสิต แขวงจตุจกัร เขต
จตุจกัร กรุงเทพมหานคร ซ่ึงจากการส ารวจภาคสนามและสอบถามฝ่ายโยธา ส านักงานเขตจตุจกัร
เก่ียวกบัการระบายน ้ า และน ้ าท่วมขงั พบวา่ในช่วงหนา้ฝน มีน ้ าท่วมขงัถนนวิภาวดีรังสิตบริเวณซอยยอ่ย 
ประมาณ 20 - 30 เซนติเมตร แลว้ค่อย ๆ ลดลงจนถึงระดบัปกติ โดยใชร้ะยะเวลาเพยีงสั้น ๆ ในการระบาย
น ้ า ส าหรับเหตุการณ์อุทกภยั ปี พ.ศ. 2554 พบว่าบริเวณพื้นที่โครงการ และบริเวณถนนวิภาวดีรังสิต
ไดรั้บผลกระทบน ้ าท่วม ประมาณ 50 เซนติเมตร ที่ระดับถนนวิภาวดีรังสิต อย่างไรก็ตามโครงการได้
ออกแบบโครงการใหมี้ระบบป้องกนัน ้ าท่วมดงัน้ี  

– จดัใหมี้ก าแพง คสล.ทึบ สูง 2.5 เมตร และก าแพงกนัดินโดยรอบโครงการ 
– จดัใหมี้เคร่ืองสูบน ้ าเอนกประสงค ์ขนาด 1,100 ลิตร/นาที ส าหรับสูบน ้ ากรรีน ้ าท่วมออก

นอกพื้นที่โครงการ 
2) กำรออกแบบระบบระบำยน ้ำของโครงกำร 
     ระบบระบายน ้ าภายในโครงการเป็นระบบท่อแยก คือ รองรับน ้ าฝน แยกออกจากน ้ าทิ้ง                 
ที่ผา่นการบ าบดัน ้ าเสียรวม มีรายละเอียดต่อไปน้ี 

– จากระบบบ าบดัเสียรวม จะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าทิ้งแบบ Submersible Pump (SP-05,06) 
ส าหรับสูบน ้ าทิ้งขนาด 0.42 ลบ.ม./นาที ที่ความสูงของน ้ า 18 เมตร จ านวน 2 ชุด 
ก าลงัไฟฟ้า 3.7 kW ไปบ่อตรวจคุณภาพน ้ าทิ้งผ่านท่อ HDPE ขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 110 
มิลลิเมตร และติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าแบบ Submersible Punp (RP-01) ส าหรับน ้ าเวยีนกลบัไป
รดน ้ าต้นไม้ขนาด 0.15 ลบ.ม./นาที ที่ความสูงของน ้ า 16 เมตร จ านวน 1 ชุด              
ก าลงัไฟฟ้า 1.5 Kw 

– ค่าระดบัท่อเร่ิมตน้ของท่อระบายน ้ าฝนสานที่ 1 ประกอบด้วยรางระบายน ้ า กวา้ง 0.30 
เมตร (G1) ระดบั +0.70 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 ระบายน ้ าโดยแรงโน้มถ่วงไปยงัราง
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ระบายน ้ ากวา้ง 0.50 เมตร (G3) ระดับ + 0.153 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200                               

และเข้าสู่บ่อหน่วงน ้ าปริมาณกักเก็บ 160 ลูกบาศก์เมตร โดยมีปลายท่อ MH-7                  
ระดบั -1.493 เมตร 

– ค่าระดับท้องท่อเ ร่ิมต้นของท่อระบายน ้ าฝนสายที่  2 ประกอบด้วยรางระบายน ้ า                 
กวา้ง 0.30 เมตร (G1) ระดบั +0.70 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 ระบายน ้ าโดยแรงโน้ม
ถ่วงไปยงัราง 
 

1.2.8 กำรจัดกำรมูลฝอย  
 

 1) ลักษณะ และปริมำณของขยะมูลฝอย 
      (1) ขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการ ประกอบดว้ย 

– ขยะเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร 
– ขยะแหง้ ไดแ้ก่ เศษกระดาษ ถุง ขวด แกว้ พลาสติก 
– ขยะอนัตราย ไดแ้ก่ ถ่ายไฟฉาย หลอดไฟฟ้า ขวดน ้ ายาลา้งหอ้งน ้ า 

(2) ปริมารขยะทัว่ไปของโครงการเกิดขึ้นทั้งหมด 12.83 ลบ.ม./วนั  
(3) ปริมาณขยะมูลฝอยแยกตามประเภทและชนิดของขยะ 

– ปริมาณขยะเปียก คิดที่ร้อยละ 64 ของปริมาณขยะทั้งหมด มีปริมาณเท่ากับ 8.21 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
– ปริมาณขยะรีไซเคิล คิดที่ร้อยละ 30 ของปริมาณขยะทั้งหมด มีปริมาณเท่ากับ 3.84 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
– ปริมาณขยะแห้งทัว่ไป คิดที่ร้อยละ 5.65 ของปริมาณขยะทั้งหมด มีปริมาณเท่ากับ 

0.72 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

– ปริมาณขยะอนัตราย คิดที่ร้อยละ 0.35 ของปริมาณขยะทั้งหมด มีปริมาณเท่ากบั 0.05 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั หรือ 50.0 ลิตร/วนั 

–  
2) กำรจัดกำรรวบรวมขยะมูลฝอยภำยในโครงกำร  
     2.1) กำรจัดกำรรวบรวมขยะมูลฝอย 

– โถงทางเดินและโถงลิฟตท์ุกชั้น จดัให้มีถงัขยะแห้ง และถงัขยะเปียก อยา่งละ 1 
ถงั ขนาดความจุ 50 ลิตร พร้อมที่ดบับุหร่ี (เฉพาะโถงลิฟต)์ ซ่ึงภายในแต่ละถงั

รองรับดว้ยถุงด า 
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– ส านกังาน และพื้นที่พาณิช แต่ละห้อง จดัให้มีถงัขยะแห้งและถงัขยะเปียก อยา่ง

ละ 1 ถงั ขนาดความจุ 50 ลิตร ซ่ึงภายในแต่ละถงัรองรับดว้ยถุงด า 
– ชั้นใตดิ้น-ชั้นที่21 จดัให้มีห้องพกัขยะประจ าชั้นอยูบ่ริเวณลิฟตด์บัเพลิง มีขนาด 

1.50x2.94 เมตร (4.41 ตารางเมตร) โดยภายในห้องพกัขยะประจ าชั้น จดัให้มีถงั

ขยะ จ านวน 4 ถงั ส าหรับขยะแหง้ทัว่ไป (ถงัสีน ้ าเงิน) ขยะเปียก (ถงัสีเขียว) และ
ขยะรีไซเคิล (ถังสีเหลือง) ขนาด 50 ลิตร และขยะอันตราย (ถงัสีเทาฝาสีส้ม) 

ขนาด 30 ลิตร  
– ชั้นที่ 1 จดัให้มีอาคารพกัขยะรวม จ านวน 1 อาคาร ประกอบดว้ย 3 ห้อง ไดแ้ก่ 

หอ้งพกัขยะแหง้ทัว่ไป-รีไซเคิล หอ้งพกัขยะเปียก และหอ้งพกัขยะอนัตราย 

– การเก็บรวบรวมขยะออกจากหอ้งพกัขยะประจ าชั้นทุกคร้ัง จะเก็บรวบรวมมายงั
อาคารพกัขยะรวมชั้นล่างของโครงการทุกวนั ด้วยลิฟต์ดับเพลิงในช่วงเวลา 
10.00-11.00 น. และ 14.00 – 15.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาที่มีการใชลิ้ฟตน์อ้ยที่สุด 
 

2.2) อำคำรพักขยะรวม 
 
ขยะที่เก็บไดจ้ะขนยา้ยไปเก็บยงัอาคารพกัขยะรวมของโครงการ จ านวน 1 แห่ง ตั้งอยูบ่ริเวณ

ชั้นล่างของอาคาร มีขนาดพื้นที่ 47.0 ตารางเมตร โดยขยะที่เก็บไดจ้ากห้องพกัขยะประจ าชั้นจะขนยา้ยไป
เก็บยงัอาคารพกัขยะรวมของโครงการ ซ่ึงแบ่งออกเป็น 4 ประเภท จ านวน 3 ห้อง แยกเป็นห้องพกัขยะ
แหง้-รีไซเคิล หอ้งพกัขยะเปียก และหอ้งพกัขยะอนัตราย 

 
3) กำรจ ำกัดขยะมูลฝอย 
 

พื้นที่โครงการอยูใ่นเขตรับผดิชอบการเก็บขนขยะของส านักงานเขตจตุจกัร ดงันั้นโครงการ  

จึงขอความอนุเคราะห์เก็บขนขยะจากฝ่ายรักษาความสะอาด และสวนสาธารณะ เขตจตุจกัร ซ่ึงจะเขา้มา   

เก็บขนขยะบริเวณที่พกัขยะรวมของโครงการ โดยโครงการไดห้นังสือยืนยนัการให้บริการเก็บขนขยะ      

จากส านักงานเขตจตุจกัร ซ่ึงรถเก็บขนขยะมูลฝอยสามารถวิ่งเขา้ไปเก็บขนขยะที่อาคารพกัขยะรวมของ

โครงการไดอ้ยา่งสะดวก  
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1.3 สภำพปัจจุบันของโครงกำร 
 

  
 

  
 

  
 

รูปที่ 1.2 สภำพปัจจุบันของโครงกำร 


