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บทที่ 1  
บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร  
 โครงกำร ดิ อิสสระ สำทร (The Issara Sathorn) (ซ่ึงต่อไปจะเรียกแทนท่ีว่ำ “โครงกำร”) เป็น
โครงกำรประเภทอำคำรชุดพกัอำศยั ประกอบดว้ย อำคำรสูง 37 ชั้น มีชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ชั้นดำดฟ้ำ 1 ชั้น สูง 
133.86 เมตร จ ำนวน 1 อำคำรมีห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 270 ห้อง มีท่ีจอดรถยนต์รวมทั้งโครงกำร จ ำนวน 
271 คนั และท่ีจอดรถจกัรยำนยนต์ จ ำนวน 5 คนั นอกจำกน้ี ยงัจดัให้มีพื้นท่ีส่วนกลำง ไดแ้ก่ สระว่ำยน ้ ำ 
หอ้งออกก ำลงักำย พื้นท่ีสีเขียวภำยในโครงกำร ตั้งอยู่บนโฉนดท่ีดิน จ ำนวน 1 แปลง โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3849 
เลขท่ีดิน 128 มีเน้ือท่ี 1-2-60 ไร่ หรือ 2,640 ตำรำงเมตร 

โครงกำรได้มอบหมำยให้บริษัท ไฮโดร ซิสเต็มส์  จ ำกัด เป็นผู ้จัดท ำและเสนอรำยงำนกำร
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงกำร ดิ อิสสระ สำทร (The Issara Sathorn) ให้ส ำนักงำนนโยบำย
และแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม และกรุงเทพมหำนคร ด ำเนินกำรตำมขั้นตอนกำรพิจำรณำ
รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึงทำงกรุงเทพมหำนคร ไดพ้ิจำรณำและน ำเสนอรำยงำนฯ ให้
คณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำรพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ดำ้นอำคำร กำรจดัสรรท่ีดิน 
และบริกำรชุมชน กรุงเทพมหำนคร ตำมล ำดับกำรพิจำรณำ ในกำรประชุมคร้ังท่ี 56/2563 เม่ือวนัท่ี  
31 สิงหำคม 2563 คณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำรฯ มีมติให้ควำมเห็นชอบรำยงำนกำรประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มโครงกำร ดิ อิสสระ สำทร (The Issara Sathorn) โดยให้บริษทั ชำญอิสสระ ดีเวลอ็ปเมนท์ จ ำกดั 
(มหำชน) เจ้ำของโครงกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมำตรกำร
ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีเสนอไว้ในรำยงำนฯ อย่ำงเคร่งครัด ตำมหนังสือแจ้งท่ี  
ทส 1010.5/13678 ลงวนัท่ี 16 ตุลำคม 2563 
 เพื่อให้กำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรดังกล่ำวเป็นไปตำมเง่ือนไขท่ีก ำหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ  
ผลกำรพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม บริษทั ชำญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
ไดม้อบหมำยให้ บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ำกดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลำย แอนด์เซอร์วิส 
จ ำกัด และเป็นห้องปฏิบติักำรวิเครำะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญำตจำกกรมโรงงำนอุตสำหกรรม เลขทะเบียน  
ว – 118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม และจดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั และแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของโครงกำร ดิ อิสสระ สำทร 
(The Issara Sathorn) ให้ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม และหน่วยงำนท่ี
เก่ียวขอ้ง ไดรั้บทรำบผลกำรติดตำมตรวจสอบและพิจำรณำให้ขอ้คิดเห็นเพิ่มเติม อีกทั้งด ำเนินกำรปรับปรุง
แกไ้ขกำรปฏิบติัใหมี้ควำมถูกตอ้งเหมำะสมและก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภำพส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุด 
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1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1.)         เพื่อสรุปผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำร

 ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงกำร ดิ อิสสระ สำทร (The Issara Sathorn) 
ของบริษทั ชำญอิสสระ ดีเวลอ็ปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) 

2.) เพื่อน ำผลกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มมำเปรียบเทียบกับค่ำมำตรฐำนท่ี
หน่วยรำชกำรก ำหนด และน ำไปเป็นแนวทำงในกำรจดัระบบกำรจดักำรส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

3.) เพื่อเป็นแนวทำงป้องกันและแก้ไขมลภำวะท่ีอำจจะมีผลกระทบต่อคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม
ภำยในโครงกำรและต่อพื้นท่ีรอบโครงกำร 

4.) เพื่อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภำพส่ิงแวดลอ้มในกำรน ำเสนอกับองค์กรและหน่วยงำนต่ำงๆท่ี
  เก่ียวขอ้ง ในกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก ำหนดไวท้ั้งในส่วนของทำงบริษทัเอง
  และหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด ำเนินกำรรวบรวมผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงกำร ดิ อิสสระ สำทร (The Issara Sathorn) ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรำยงำนฯ รวมทั้ งรวบรวม
เอกสำรเพื่อเป็นหลกัฐำนประกอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ี
ครอบคลุมในประเด็นต่ำงๆ เช่น สภำพภูมิประเทศ คุณภำพอำกำศในบรรยำกำศโดยทั่วไป ระดับเสียง
โดยทัว่ไป ควำมสั่นสะเทือน กำรบ ำบดัน ้ ำเสีย กำรระบำยและกำรป้องกนัน ้ ำท่วม กำรจดักำรมูลฝอย สภำพ
เศรษฐกิจและสังคม สำธำรณสุข อำชีวอนำมยัและควำมปลอดภยั เป็นตน้ 

1.4  วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 กำรจดัท ำรำยงำนฯ จะด ำเนินกำรตำมแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก ำหนดโดยกอง
วิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม มี
รำยละเอียดกำรด ำเนินงำนต่อไปน้ี 

1.4.1 ตรวจสอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก ำหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมกำร
ผู ้ช ำนำญกำรส่ิงแวดล้อมของส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและ
ส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของกำรด ำเนินงำนดงัต่อไปน้ี 

 จดัท ำตำรำงผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีก ำหนด
ไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สำมำรถปฏิบติัตำมมำตรกำรไดอ้ยำ่งครบถว้น 
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 เสนอมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภำพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลงไปจำก
มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีได้เสนอไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้ม พร้อมใหเ้หตุผลประกอบกำรเปล่ียนแปลงดงักล่ำว 

1.4.2 ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงกำรและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงกำร ตำมก ำหนดไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรำยละเอียดกำร
ตรวจวดัคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอ้มูลกำรน ำเสนอดงัต่อไปน้ี 

 แสดงดัชนีในกำรตรวจวดั วิธีกำรเก็บตวัอย่ำง และวิธีกำรวิเครำะห์ตวัอย่ำงตำมท่ีก ำหนด 
ในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมำตรกำรท่ีเป็นยอมรับ ของหน่วยงำน
รำชกำรไทย 

 ผลกำรตรวจวดัคุณภำพส่ิงแวดล้อมวิเครำะห์ผล และเปรียบเทียบกับมำตรฐำน คุณภำพ
ส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงำนรำชกำรไทย 

 แสดงภำพถ่ำยขณะท ำกำรเก็บตวัอย่ำง และภำพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภำพถ่ำย สถำนท่ี
ตรวจวดั 

1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
  รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงกำร ดิ อิสสระ สำทร (The Issara Sathorn) ของ
บริษัท ชำญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท์ จ ำกัด (มหำชน) ผ่ำนกำรเห็นชอบจำกส ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือเดือนตุลำคม พ.ศ. 2563 ทำงบริษทั ชำญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท์ 
จ ำกดั (มหำชน) จึงไดจ้ดัให้มีแผนกำรก่อสร้ำงโครงกำรและแผนติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
ระยะก่อสร้ำง แสดงดงั ตำรำงท่ี 1.5-1 และตำรำงท่ี 1.5-2 ตำมล ำดบั 
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ตำรำงท่ี 1.5-1 แผนกำรก่อสร้ำง  

 
ที่มำ : รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงกำร ดิ อิสสระ สำทร (The Issara Sathorn), 2563 
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ตำรำงท่ี 1.5-2 แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะก่อสร้ำง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบเดือนกรกฎำคม - ธนัวำคม 2565 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. คุณภำพอำกำศ        

(1) ฝุ่ นละออง - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร 
- ภำยในพ้ืนท่ีโรงเรียนอนุบำลจนัทร์เจำ้ 

      

(2) มลพิษอำกำศ - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร       
2. เสียง - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร 

- ภำยในพ้ืนท่ีโรงเรียนอนุบำลจนัทร์เจำ้ 
      

3. ควำมส่ันสะเทือน - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร       

4.กำรพงัทลำยของดิน - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร       

5. น ้ำใช ้ 1) เส้นท่อประปำ 
2) ถงัเก็บน ้ำใช ้

      

6. น ้ำเสีย - ระบบบ ำบดัน ้ำเสียของโครงกำร       

7. กำรระบำยน ้ำ - ท่อระบำยน ้ำ ชัว่ครำวและบ่อพกัน ้ำ ภำยในโครงกำร       

8. กำรจดักำรมูลฝอย - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร 
- มูลฝอยจำกกำรก่อสร้ำง 

      

9. ระบบไฟฟ้ำ - อุปกรณ์ไฟฟ้ำ       

10. กำรป้องกนัอคัคีภยั 1) ถงัดบัเพลิงเคมี 
2) ป้ำยและเคร่ืองหมำยแสดงกำรหนีไฟ 

      

หมำยเหตุ :    ✓  ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  
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ตารางท่ี 1.5-2 (ต่อ) แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะก่อสร้ำง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบเดือนกรกฎำคม - ธนัวำคม 2565 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
11. กำรจรำจร - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร ไดแ้ก่ ป้ำยช่ือโครงกำรและป้ำยทิศทำง

กำรจรำจรต่ำง ๆ 
      

12. ดำ้นอำชีวอนำมยัและควำมปลอดภยั 1) พ้ืนท่ีโครงกำร 
2) เคร่ืองจกัรอุปกรณ์ 
3) ป้ำยแนะน ำกำรใชง้ำน 
4) คนงำนก่อสร้ำง 
5) ผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร 

      

13. กำรบดบงัแสงแดดและทิศทำงลม - ผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร       

14. กำรบดบงัคล่ืนวิทย/ุโทรทศัน ์ - ผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร       
15. คุณภำพชีวิตและควำมพึงพอใจของผูพ้กั
อำศยัขำ้งเคียง 

- ผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร       

16. สภำพเศรษฐกิจและสังคม - ผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำรประชำชนและสถำน
ประกอบกำรระยะประชิด 100 เมตร พ้ืนท่ีอ่อนไหวและพ้ืนท่ีตำม
แนวเส้นทำงกำรขนส่งวสัดุก่อสร้ำงและอุปกรณ์ก่อสร้ำง ในระยะ 
100 เมตร จำกแนวเขตท่ีดินโครงกำรโดยวิธีกำรสุ่มตัวอย่ำงตำม
หลกัวิชำกำรและหลกัสถิติ* 

- - - - - - 

หมำยเหตุ :  ✓  ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  

     *    โครงกำรไดท้ ำกำรส ำรวจสภำพเศรษฐกิจและสังคม เมื่อวนัท่ี 24 พฤษภำคม 2565 ซ่ึงไดร้ำยงำนผลกำรปฏิบติัในรำยงำนฉบบัระหว่ำงเดือนมกรำคม-มิถุนำยน 2565  
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบนั เม่ือเดือนพฤศจิกำยน 2565 พบว่ำ โครงกำรอยู่ในช่วงงำนขึ้น
โครงสร้ำง สถำนภำพกำรก่อสร้ำงในปัจจุบนัไดแ้สดงดงัภำพท่ี 1.6-1  
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 
 

ภำพท่ี 1.6-1 สถำนภำพกำรก่อสร้ำงโครงกำรในปัจจุบนั 
 


