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บทที่ 1 
 

บทน า 
 

1.1 ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 
 

 โครงการอาคารชุด นิว โนเบิล แจง้วฒันะ คอนโดมิเนียม (บริษทัไดท้  าการเปล่ียนช่ือจากเดิมคือช่ือ 
โครงการอาคารชุด โนเบิล แจง้วฒันะ คอนโดมิเนียม เป็น โครงการอาคารชุด นิว โนเบิล แจง้วฒันะ 
คอนโดมิเนียม เม่ือวนัที่ 18 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2562 ที่ผา่นมารายละเอียด ดงัแสดงใน ภาคผนวก ก-1) เขา้ข่าย
โครงการที่ตอ้งจดัท ารายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดลอ้มดงันั้นจึงไดจ้ดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มยืน่ต่อส านกังานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ซ่ึงไดรั้บความเห็นชอบแลว้ตามหนงัสือส านกังานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ที่ ทส 1009.5/1196 ลงวนัที่ 31 มกราคม 2560 ดงัแสดงใน
ภาคผนวก ก-2 และไดรั้บใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร (แบบ อ.6) 
ดงัแสดงในภาคผนวก ก-3 รวมถึงไดรั้บไดรั้บการจดทะเบียนเป็นนิติบุคคลอาคารชุดตามกฎหมายว่าดว้ย
นิติบุคคลอาคารชุด ดงัแสดงในภาคผนวก ก-4 เรียบร้อยแลว้ ทั้งน้ี โครงการไดเ้สนอรายงานผลการปฏิบตัิ
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมคร้ังล่าสุด ฉบบัประจ าเดือนเมษายน - มิถุนายน  
พ.ศ. 2564 (ช่วงเปิดด าเนินการ) เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภาคผนวก ก-5 

โครงการอาคารชุด นิว โนเบิล แจง้วฒันะ คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคลอาคารชุด นิว โนเบิล แจง้
วฒันะ ตั้งอยูเ่ลขที่ 65 หมู่ 8 ถนนแจง้วฒันะ ต าบลบางตลาด อ าเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี เป็นโครงการ
ประเภทอาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 31 ชั้น และ
ชั้นใตดิ้น 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีระดับความสูงที่ระดับพื้นหลังคา คสล. ที่ 97.15 เมตร  มีห้องชุดพกั
อาศยัรวมทั้งส้ิน 813 ห้อง พร้อมส่ิงอ านวยความสะดวกและบริการ ไดแ้ก่ ห้องออกก าลงักาย สระว่ายน ้ า 
พื้นที่ สีเขียว และที่จอดรถยนต์ 330 คันและที่จอดรถจักรยานยนต์ 12 คัน มีขนาดพื้นที่อาคารรวม 
48,387.06 ตารางเมตร 

โครงการอาคารชุด นิว โนเบิล แจง้วฒันะ คอนโดมิเนียม ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ไดว้า่จา้ง
หน่วยงานกลาง คือ บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการขึ้นทะเบียนหอ้งปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนกบั
กรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดังแสดงใน ภาคผนวก ก-6 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “Third 
Party” เป็นผูต้รวจวดัและวเิคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามที่ก  าหนดไวใ้นมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในช่วงเปิดด าเนินการ ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท  ารายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มช่วงเปิดด าเนินการ เดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2564 เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และหน่วยงานที่เก่ียวขอ้ง 
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1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 
 
  1.2.1 ที่ต้ังโครงการ 
 

โครงการอาคารชุดโนเบิล แจง้วฒันะ ของนิติบุคคลอาคารชุด นิว โนเบิล แจง้วฒันะ ตั้งอยู่
เลขที่ 65 หมู่ 8 ถนนแจง้วฒันะ ต าบลบางตลาด อ าเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี ดังแสดงในรูปที่ 1-1 

 

 
 

รูปที่ 1-1 แผนผังแสดงที่ต้ังโครงการ 
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1.2.2 สภาพปัจจุบันของพื้นที่โครงการ 
 

ปัจจุบนัโครงการอยูใ่นช่วงเปิดด าเนินการ โดยโครงการไดรั้บใบรับรองการก่อสร้างอาคาร 
ดัดแปลงอาคาร หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร (อ.6) เรียบร้อยแล้ว ดังแสดงในภาคผนวก ก-3 และแสดงใน         
รูปที ่1-2  

 

 
  

  
  

  
 

รูปที่ 1-2 สภาพปัจจุบันของโครงการ 
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โดยมีอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ และการใช้ประโยชน์ที่ ดินบริเวณโดยรอบพื้นที่
โครงการ มีดงัน้ี  

 

ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนแจง้วฒันะ กวา้งประมาณ 40 เมตร พื้นที่วา่ง 
  รอการใชป้ระโยชน์ มีตน้ไม ้และวชัพชืขึ้นปกคลุม 
  และร้านอาหารอาม่า สูง 1 ชั้น และร้านน ้ า 
  มะพร้าวป้าเอ้ือง สูง 1 ชั้น และร้านเพลินชีวา  
  สูง 1 ชั้น และบา้นพกัอาคารสูง 1 ชั้น เลขที่ 33/9  
  ถดัไปเป็น บริษทั อัค๊โซ่ โนเบิล เพน้ทส์ (ประเทศ 
  ไทย) จ  ากดั สูง 1-4 ชั้น 
ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นที่วา่งรอการใชป้ระโยชน์ มีตน้ไมแ้ละวชัพชื 
  ปกคลุม ถดัไปเป็น บริษทั โตโยตา้ นนทบุรี แจง้ 
  วฒันะ สูง 2-5 ชั้น 
ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกบั ศูนยก์ารคา้แม็คโคร สาขาแจง้วฒันะ สูง 1-2 ชั้น  
  ถดัไปเป็นพื้นที่วา่งรอการใชป้ระโยชน์ 
ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั ศูนยก์ารคา้แม็คโคร สาขาแจง้วฒันะ สูง 1-2 ชั้น  
  ถดัไปเป็นเมืองทองคาร์เซ็นเตอร์ เป็นพื้นที่ใหเ้ช่า 
  เพือ่ซ้ือขายรถยนต ์สูง 1 ชั้น และพื้นที่วา่งรอการ 
  ใชป้ระโยชน์ 
 

1.2.3 ประเภท และขนาดของโครงการ 
 

โครงการเป็นโครงการประเภทอาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พเิศษ ประกอบดว้ยอาคารชุด
พกัอาศยั ขนาดความสูง 31 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีระดับความสูงที่ระดับพื้นหลงัคา 
คสล. ที่ 97.15 เมตร มีหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 813 หอ้ง พร้อมส่ิงอ านวยความสะดวกและบริการ ไดแ้ก่ 
ห้องออกก าลังกาย สระว่ายน ้ า พื้นที่สีเขียว และที่จอดรถยนต ์330 คนัและที่จอดรถจกัรยานยนต ์12 คนั    
มีขนาดพื้นที่อาคารรวม 48,387.06 ตารางเมตร มีขนาดหอ้งพกัอาศยั ดงัน้ี 

- หอ้งพกัอาศยั ขนาด < 35 ตารางเมตร จ านวน 650 หอ้ง 
- หอ้งพกัอาศยั ขนาด > 35 ตารางเมตร จ านวน 163 หอ้ง 
- รวมหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน จ านวน 813 หอ้ง 
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1.2.4 ระบบน ้าใช้ 
 
1.2.4.1 แหล่งน ้าใช้ 
 

น ้ าใช้ส าหรับโครงการในช่วงเปิดด าเนินการแหล่งน ้ าใช้ที่ จ่ายให้แก่โครงการ ได้แก่ 
น ้ าประปาจากการประปานครหลวง โดยโครงการตั้งอยูใ่นพื้นที่ให้บริการน ้ าประปาของการประปา นคร
หลวง สาขานนทบุรี ดงัเอกสารรับรองการให้บริการจ่ายน ้ าประปา เลขที่ มท 5440/1-2-1.2/7286 ลงวนัที่ 
30 มีนาคม 2558 ซ่ึงความตอ้งการใชน้ ้ าทั้งหมดของโครงการในช่วงเปิดด าเนินการ การประปานครหลวง 
สาขานนทบุรี จะสามารถจ่ายน ้ าใหแ้ก่โครงการไดอ้ยา่งเพยีงพอ ดงัแสดงในภาคผนวก ก-7 
 

1.2.4.2 ปริมาณการใช้น ้า 
 

คาดว่าโครงการจะมีปริมาณการใช้น ้ ารวมเฉล่ียทั้งหมดประมาณ 585.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
หรือเฉล่ีย 24.38 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง และปริมาณการใชน้ ้ าสูงสุดคิดเทียบเท่าที่ 2.25 เท่าของปริมาณน ้ า
ใชเ้ฉล่ียเท่ากบั 54.84 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง มีรายละเอียดแต่ละอาคาร ดงัน้ี 
 

รายละเอียด จ านวน/ขนาด หน่วย อัตราการใช้น ้า 
ปริมาณน ้าใช้ 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
1) ห้องพกัอาศยั 813 ห้อง 
1.1) ห้องพื้นทีน่้อยกวา่ 35 ตร.ม. = 650 ห้อง 
จ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน/หอ้ง 
รวม 1,950 คน 
1.2) ห้องพื้นที่ตั้งแต่ 35 ตร.ม. = 163 หอ้ง 
จ านวนผูพ้กัอาศยั 5 คน/หอ้ง 
รวม 815 คน 
2) พื้นที่จอดรถ 
3) พนักงานประจ าอาคาร 
4) ห้องออกก าลงักาย 
5) ห้องสมุด 
6) ผูใ้ชบ้ริการสระวา่ยน ้ า 
7) น ้ าใชส้ าหรับเติมสระวา่ยน ้ า 
8) น ้ าใชส้ าหรับพื้นที่จดัสวนบนอาคาร 
9) น ้ าใชส้ าหรับห้องขยะ 

2,765 
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40 ลิตร/คนั/วนั 
100 ลิตร/คน/วนั 
50 ลิตร/ตร.ม./วนั 
10 ลิตร/คน/วนั 
8 ลิตร/ตร.ม./วนั 

8 มม./วนั 
7 มม./วนั 

3 ลิตร/ตร.ม./วนั 

553.0 
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รวมปริมาณน ้ าใช ้ 585.0 
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 1.2.4.3 ระบบจ่ายน ้าของโครงการ 
 

1) การส ารองน ้า 

โครงการเช่ือมท่อน ้ าประปาของโครงการเขา้กบัท่อน ้ าประปาของการประปานครหลวง 

สาขานนทบุรี บริเวณดา้นหนา้โครงการ ติดถนนแจง้วฒันะ ผา่นมิเตอร์ของการประปา แลว้ไหลลงสู่ถงัเก็บ

น ้ าใตดิ้น จากนั้ นน ้ าจะถูกสูบเขา้เก็บกักที่ถังเก็บน ้ าชั้นหลังคา ส าหรับถังเก็บน ้ าใตดิ้น และชั้นหลังคา        

มีความจุ ดงัน้ี  

(1) ถังเก็บน ้าส ารองใต้ดิน มีถังเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น จ านวน 3 ถงั บริเวณใตดิ้นใตอ้าคาร มี

ความจุรวม 887.0 ลูกบาศกเ์มตร มีรายละเอียด ดงัน้ี 

(1.1) ถงัเก็บน ้ าใชท้ัว่ไป 

- ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น 1 มีปริมาตร 325.0 ลบ.ม. 

- ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น 2 มีปริมาตร 367.0 ลบ.ม. 

มีความจุรวม 692.0 ลูกบาศก์เมตร ใชส้ าหรับส ารองน ้ าใช้ทัว่ไป โดยแต่ละถงัจะมีฝาถงั จ  านวน 2 ฝา/ถัง 

ขนาด 0.6x0.6 เมตร และ 0.4x0.4 เมตร เพือ่ความสะดวกและปลอดภยัในการลา้ง และซ่อมบ ารุง 

(1.2) ถงัเก็บน ้ าใชด้บัเพลิง 

- ถงัเก็บน ้ าดบัเพลิง มีปริมาตร 195.0 ลบ.ม. 

ใชส้ าหรับส ารองน ้ าดบัเพลิง โดยมีฝาถงั จ  านวน 1 ฝา ขนาด 0.8x0.8 เมตร เพื่อความสะดวก และปลอดภยั

ในการซ่อมบ ารุง 

(2) ถังเก็บน ้าช้ันหลังคา มีถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคา จ  านวน 2 ถงั มีความจุรวม 102.0 ลูกบาศก์

เมตร มีรายละเอียด ดงัน้ี 

- ถงัเกบ็น ้ า 1 มีความจุ 51.0 ลูกบาศกเ์มตร ใชส้ าหรับส ารองน ้ าใชท้ัว่ไป 

- ถงัเก็บน ้ า 2 มีความจุ 51.0 ลูกบาศกเ์มตร ใชส้ าหรับส ารองน ้ าใชท้ัว่ไป 

(3) การส ารองน ้าในโครงการ 

- มีปริมาณน ้ าใชส้ ารองรวมทั้งส้ิน 989.0 ลบ.ม./วนั (887+102) แบ่งเป็น 

- ส ารองน ้ าใชท้ัว่ไป 794.0 ลูกบาศกเ์มตร สามารถส ารองน ้ าใชไ้ดน้าน 1.4 วนั  

- ส ารองน ้ าดบัเพลิง 195.0 ลูกบาศกเ์มตร 
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2) ระบบจ่ายน ้าใช้ทั่วไป 
 

โครงการจะเช่ือมต่อท่อน ้ าประปาของโครงการ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร 

เขา้กบัท่อของการประปานครหลวง บริเวณดา้นหน้าโครงการ ติดถนนแจง้วฒันะ ผา่นมาตรวดัน ้ าเพื่อจ่าย

น ้ าใหก้บัห้องพกัอาศยัภายในอาคาร และจ่ายกบัส่วนต่างๆ โดยเก็บไวย้งัถงัเก็บน ้ าส ารองใตดิ้น จ านวน   2 

ถงั มีปริมาตร 325.0 ลบ.ม. และ 367.0 ลบ.ม. มีความจุรวม 692.0 ลูกบาศก์เมตร โดยจะสูบน ้ าดว้ยเคร่ือง

สูบน ้ าแบบ Vertical Multi-Stage Pump จ านวน 2 ชุด อัตราการไหล 70 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง/เคร่ือง 

แรงดนัรวม 110 เมตร ขนาด 30.0 กิโลวตัต/์เคร่ือง สูบไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคา จ  านวน 2 ถงั ขนาดความจุ 

51.0 ลูกบาศก์เมตร/ถงั มีความจุรวม 102.0 ลูกบาศก์เมตร จากนั้นจะจ่ายไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคาร ดว้ย 

Package Booster Pump จ  านวน 3 ชุด (ท างาน 2 ชุด ส ารอง 1 ชุด) มีอัตราสูบ 25 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง/

เคร่ือง ความสูงสูบส่ง 22 เมตร ก าลงั 4 กิโลวตัต/์เคร่ือง เพื่อเพิ่มแรงดนัในชั้นที่ 27-31 และจ่ายน ้ าลงดว้ย 

Gravity ในชั้นที่ 21-26 และจ่ายน ้ าลงโดยใช้วาล์วลดความดัน (Pressure Reducing Valve) จ  านวน 4 ชุด 

โดย PRV-1 ในชั้นที่ 15-20 และ PRV-2 ในชั้นที่ 9-14 และ PRV-3 ในชั้นที่ 4-8 และ PRV-4 ในชั้นที่ 1-3 

ก่อนจ่ายใหก้บัหอ้งพกัอาศยั และส่วนต่างๆ 

 

3) ระบบจ่ายน ้าดับเพลิง 
 

 การจ่ายน ้ าดับเพลิง จะจ่ายผ่านท่อยืนหลักส าหรับดับเพลิง เพื่อจ่ายน ้ าให้แก่อุปกรณ์

ดบัเพลิง คือหวัฉีดดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) และสปริงเกิล ที่มีอยูทุ่กชั้นของอาคารพกัอาศยั โดย

โครงการจดัท าให้มีน ้ าส ารองส าหรับดบัเพลิงในถงัเก็บน ้ าส ารองใตดิ้น ขนาด 195.0 ลูกบาศกเ์มตร เพือ่จ่าย

ให้กบัอุปกรณ์ดบัเพลิงของอาคาร (จ  านวน 3 ท่อยนื) ท  าให้การส ารองน ้ าดบัเพลิงของโครงการที่จดัเตรียม

ไวส้ามารถส ารองไดน้าน 36.0 นาที (ตามกฎหมายก าหนดไวอ้ยา่งนอ้ย 30 นาที) 

โครงการจดัให้มีเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire pump) จ  านวน 1 ชุด ติดตั้งไวบ้ริเวณหอ้ง Fire 

pump เพือ่ท  าหนา้ที่สูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าดบัเพลิงใตดิ้น จ่ายไปยงัหวัจ่ายน ้ าดบัเพลิง และระบบดบัเพลิงของ

โครงการ โดยเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงที่ใชใ้นโครงการเป็นชนิด Vertical Turbine Diesel Engine Driven  

โครงการจดัให้มีหัวรับน ้ าดบัเพลิงนอกอาคาร จ านวน 2 หัว อยูบ่ริเวณพื้นที่จดัสวนหน้า

อาคาร เป็นหวัรับน ้ าแบบ 3 ทิศทาง เพือ่รับน ้ าจากรถดบัเพลิงเติมลงในถงัเก็บน ้ าดบัเพลิงใตดิ้น ดงัแสดงใน         

รูปที่ 1-3 
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รูปที่ 1-3 หัวรับน ้าดับเพลิงนอกอาคาร 

 

1.2.5 การบ าบัดน ้าเสีย 
 

1) ปริมาณน ้าเสียของโครงการ 
 

น ้ าเสียที่จะเกิดจากโครงการ คาดว่าเป็นน ้ าเสียที่มาจากกิจกรรมภายในโครงการซ่ึงเป็นกิจกรรม

จากการซักลา้ง การอาบช าระ ห้องน ้ า และห้องครัว คาดว่ามีปริมาณน ้ าเสียจากแหล่งต่างๆ เหล่าน้ีรวมกนั

ประมาณ 515.4 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (คิดเป็น 1.15 เท่าของร้อยละ 80 ของปริมาตรน ้ าใชท้ี่ก่อใหเ้กิดน ้ าเสีย 
 

2) ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกลูภายในโครงการ 
 

น ้ าเสียทั้งหมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหล่งก าเนิด เพื่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสีย

ของโครงการ ซ่ึงฝังอยู่ใต้ดิน ดังแสดงใน รูปที่  1-4 ระบบระบายน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ

ประกอบดว้ย 

- ท่อระบายน ้ าเสีย จากการช าระลา้ง (Waste Pipe : W) เป็นท่อระบายน ้ าจากการอาบและซักล้าง

ของหอ้งพกัทุกหอ้ง และหอ้งกิจกรรมอ่ืนๆ ที่มีการใชน้ ้ าส าหรับช าระลา้งที่ไม่ใช่สว้ม 

- ท่อระบายส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe : S) เป็นท่อระบายส่ิงปฏิกูลจากโถส้วม โถปัสสาวะ ภายใน    

หอ้งสว้ม 
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- ท่ออากาศ (Vent Pipe : V) เป็นท่อที่ใชส้ าหรับใหอ้ากาศผา่นเขา้หรือออกจากระบบระบายน ้ าเสีย

และส่ิงปฏิกูล ไดแ้ก่ ท่อน ้ าเสียจากส้วม ท่อน ้ าเสียจากการอาบและซักล้าง และระบบบ าบดัน ้ าเสีย เพื่อ

จุดประสงคใ์นการรักษาความดนัภายในระบบท่อระบายน ้ าใหเ้ปล่ียนแปลงนอ้ยที่สุด นอกจากน้ียงัช่วยให้

มีอากาศหมุนเวยีนในท่อระบายน ้ าเพือ่ดกักล่ิน (Trap Seal) ของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้

- ท่อระบายน ้ าเสียจากครัว (Kitchen Waste Pipe : KW) เป็นท่อระบายน ้ าจากห้องประกอบอาหาร

แต่ละหอ้งพกัอาศยั รวมถึงอ่างลา้งช าระภายชนะจากส่วนเตรียมอาหาร 

 

  
 

รูปที่ 1-4 ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ ซ่ึงฝังอยู่ใต้ดิน 

 

3) ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ 
 

โครงการออกแบบให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม จ านวน 1 ชุด รองรับน ้ าเสียจากห้องน ้ า การอาบ  

ซกัลา้ง ท าครัวของห้องชุดพกัอาศยั และจากหอ้งพกัขยะรวม โดยรวบรวมมาตามท่อรวบรวมน ้ าเสียภายใน

อาคาร เขา้ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมแบบ Activated Sludge ขนาดรองรับน ้ าเสีย 520 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  
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1.2.6 การระบายน ้า 
 

1) การออกแบบโครงการ เพ่ือป้องกันน ้าท่วมภายในโครงการ 
 

 โครงการไดอ้อกแบบอาคารโครงการ เพือ่ป้องกนัปัญหาน ้ าท่วมขงั มีรายละเอียด ดงัต่อไปน้ี 

- ออกแบบให้พื้นที่ชั้นล่างส่วนใหญ่ของอาคารโครงการ สูงกว่าระดบัถนนแจง้วฒันะ ดา้นหน้า

โครงการ ประมาณ +0.25 เมตร 

- จดัให้มีร้ัวทึบ สูงประมาณ 3.0 เมตร ออกแบบให้ป้องกนัน ้ าซึมผ่านแนวร้ัวของโครงการ เขา้สู่

ภายในได ้

- จดัใหมี้เคร่ืองสูบน ้ าอเนกประสงค ์ขนาด 1,100 ลิตร/นาที จ  านวน 1 ชุด ส าหรับสูบน ้ าออก กรณี

น ้ าท่วมภายในโครงการ 

- จดัให้มีบ่อหน่วงน ้ า ขนาด 172.5 ลูกบาศก์เมตร พร้อมเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 3 ชุด อัตราสูบ 5.0 

ลบ.ม./นาที เพือ่ควบคุมการระบายน ้ าของโครงการ (ไม่เกินอตัราการระบายน ้ าก่อนพฒันาโครงการ ที่ 5.25 

ลบ.ม./นาที) 
 

 2) การออกแบบท่อระบายน ้าโครงการ 
 

 ระบบระบายน ้ าภายในโครงการเป็นระบบแบบท่อแยก (Separate System) คือ ท่อระบายน ้ าจะ

รองรับน ้ าฝนจากท่อระบายน ้ าชั้นดาดฟ้า ระเบียงทุกชั้น และถนนโดยรอบโครงการ แยกออกจากท่อน ้ าทิ้ง

ที่ผา่นการบ าบดัแลว้ออกจากระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม 

 โครงการออกแบบระบบระบายน ้ าถาวรภายในพื้นที่โครงการเป็นท่อระบายน ้ าคอนกรีต เสริม

เหล็ก โดยรอบอาคารโครงการ ตามแนวเขตที่ดินโครงการ ก่อนผา่นท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 

1.0 เมตร เขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า ที่เช่ือมกบัท่อระบายน ้ าสาธารณะบนถนนแจง้วฒันะ ดา้นหนา้โครงการ  
 

3) การจัดการ และการควบคุมการระบายน ้า 
 

 เน่ืองจากพื้นที่โครงการจะถูกเปล่ียนจากพื้นที่วา่งรอการใชป้ระโยชน์ มาเป็นอาคารคอนกรีตเสริม

เหล็ก จ  านวน 1 อาคาร สูง 31 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น พร้อมทางวิง่ และสวนหยอ่ม ดงันั้นการเปล่ียนแปลง

ส่ิงปกคลุมดินอาจท าใหอ้ตัราการไหลของน ้ าฝนหลงัพฒันาโครงการมีมากกวา่สภาพเดิม โดยค านวณดว้ย

วธีิ Rational Method 
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1.2.7 การจัดการมูลฝอย 
 

1) ลักษณะ และปริมาณของขยะมูลฝอย 

     (1) ขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการ ประกอบดว้ย 

           - ขยะเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร 

          - ขยะแหง้ ไดแ้ก่ เศษกระดาษ ถุง ขวด แกว้ พลาสติก 

          - ขยะอนัตราย ไดแ้ก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟฟ้า ขวดน ้ ายาลา้งหอ้งน ้ า 

     (2) คาดวา่จะมีปริมาณขยะเกิดขึ้นทั้งหมด 8.55 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ดงัน้ี 

           - หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 813 หอ้ง ปริมาณขยะ 8.30 ลบ.ม. 

           - พนกังาน จ านวน 10 คน ปริมาณขยะ 0.03 ลบ.ม. 

           - หอ้งออกก าลงักาย ขนาด 82 ตร.ม. ปริมาณขยะ 0.05 ลบ.ม. 

           - หอ้งสมุด ขนาด 110 ตร.ม. ปริมาณขยะ 0.03 ลบ.ม. 

           - สระวา่ยน ้ า ขนาด 234 ตร.ม. ปริมาณขยะ 0.14 ลบ.ม. 
 

รวมปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 8.55 ลบ.ม./วนั 
 

2) การรวบรวมขยะมูลฝอยภายในโครงการ 
 

    2.1) ถังรองรับขยะ และห้องพักขยะประจ าช้ัน 
 

- ชั้นใตดิ้น B1 และ B2 เป็นชั้นจอดรถยนต ์จดัให้มีถงัขยะ ขนาด 30 ลิตร จ านวน 4 ถงั รองรับ

ขยะเปียก ขยะแหง้ ขยะรีไซเคิล และขยะอนัตราย พร้อมถุงด า และที่เขี่ยบุหร่ี บริเวณบนัได 

- ชั้นที่  1 จัดให้มีห้องพักขยะรวม ประกอบด้วย 3 ห้อง ได้แก่ ห้องพักขยะเปียก มีพื้นที่

ประมาณ 14.3 ตารางเมตร และห้องพกัขยะแหง้และขยะรีไซเคิล มีพื้นที่ประมาณ 6.1 ตารางเมตร และหอ้ง

ขยะอนัตราย มีพื้นที่ประมาณ 2.6 ตารางเมตร และบริเวณโถงตอ้นรับ ห้องนิติบุคคล หอ้งควบคุม โถงลิฟต ์

หอ้งน ้ าส่วนกลาง จดัให้มีถงัขยะรองรับขยะขนาด 30 ลิตร จ านวน 4 ถงั ส าหรับรองรับ ขยะเปียก ขยะแห้ง 

ขยะรีไซเคิล และขยะอนัตราย พร้อมถุงด าส าหรับรองรับขยะ พร้อมที่เขี่ยบุหร่ี บริเวณโถงลิฟต ์

- ชั้นที่ 2-3 เป็นชั้นจอดรถยนต์ จดัให้มีถงัขยะ ขนาด 30 ลิตร จ านวน 4 ถัง รองรับขยะเปียก    

ขยะแหง้ ขยะรีไซเคิล และขยะอนัตราย พร้อมถุงด า และที่เขี่ยบุหร่ี บริเวณโถงลิฟตโ์ดยสาร 
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- ชั้นที่ 4 เป็นชั้นพกัอาศยั และพื้นที่ส่วนกลาง โดยบริเวณหอ้งสมุด หอ้งออกก าลงักาย สระวา่ย

น ้ า พื้นที่สีเขียว ห้องน ้ าส่วนกลาง บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง จดัให้มีถังขยะ ขนาด 30 ลิตร จ านวน 4 ถัง 

รองรับขยะเปียก ขยะแห้ง ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย พร้อมถุงด าและที่เขี่ยบุหร่ี บริเวณโถงลิฟต์

โดยสาร และจดัให้มีห้องพกัขยะประจ าชั้น บริเวณใกลโ้ถงลิฟตด์ับเพลิง มีขนาด 2.97 ตร.ม. จดัให้มีถัง

ขยะ ขนาด 100 ลิตร จ านวน 3 ถัง พร้อมรองรับด้วยถุงด า ส าหรับรองรับขยะแห้งทัว่ไป (ถังสีเหลือง)     

ขยะเปียก (ถงัสีเขียว) และขยะรีไซเคิล รองรับดว้ยถุงสีใส (ถงัสีน ้ าเงิน) และถงัขยะ ขนาด 20 ลิตร จ านวน 

1 ถงั รองรับขยะอนัตราย (ถงัสีเทาฝาสม้) พร้อมรองรับดว้ยถุงแดง 

- ชั้นที่ 5-30 เป็นชั้นพกัอาศยั จดัให้มีห้องพกัขยะประจ าชั้น บริเวณใกล้โถงลิฟต์ดบัเพลิง มี

ขนาด 2.97 ตร.ม. ภายในห้องพกัขยะจดัให้มีถงัขยะขนาด 100 ลิตร จ านวน 3 ถงั พร้อมรองรับดว้ยถุงด า

ส าหรับรองรับขยะแหง้ทัว่ไป (ถงัสีเหลือง) ขยะเปียก (ถงัสีเขียว) และขยะรีไซเคิล รองรับดว้ยถุงสีใส (ถงั

สีน ้ าเงิน) และถงัขยะ ขนาด 20 ลิตร จ านวน 1 ถงั รองรับขยะอนัตราย (ถงัสีเทาฝาสม้) พร้อมรองรับดว้ยถุง

แดง 

- ชั้นที่ 31 เป็นชั้นพกัอาศยั และพื้นที่สีเขียว จดัใหมี้หอ้งพกัขยะประจ าชั้น บริเวณใกลโ้ถงลิฟต์

ดบัเพลิง มีขนาด 2.94 ตร.ม. ภายในห้องพกัขยะจดัให้มีถงัขยะขนาด 100 ลิตร จ านวน 3 ถงั พร้อมรองรับ

ดว้ยถุงด าส าหรับรองรับขยะแห้งทัว่ไป (ถงัสีเหลือง) ขยะเปียก (ถงัสีเขียว) และขยะรีไซเคิล รองรับดว้ยถุง

สีใส (ถังสีน ้ าเงิน) และถังขยะ ขนาด 20 ลิตร จ านวน 1 ถัง รองรับขยะอันตราย (ถงัสีเทาฝาส้ม) พร้อม

รองรับดว้ยถุงแดง 

- ชั้นหอ้งเคร่ืองลิฟต ์เป็นชั้นส่วนกลาง ซ่ึงมีห้องเคร่ืองลิฟต ์หอ้งป๊ัมน ้ า ห้อง ME พื้นที่หนีไฟ

ทางอากาศ และพื้นที่สีเขียว จดัให้มีถงัขยะ ขนาด 30 ลิตร จ านวน 4 ถงั รองรับขยะเปียก ขยะแห้ง ขยะรี

ไซเคิล และขยะอนัตราย พร้อมถุงด า และที่เขี่ยบุหร่ี บริเวณที่วา่งหนา้บนัได 
 

2.2) การจัดการรวบรวมขยะมูลฝอย 
 

 จดัใหมี้การรวบรวมขยะมูลฝอยในส่วนต่างๆ ของโครงการ เก็บรวบรวมขยะของทุกชั้นจะจดัให้มี

แม่บา้นเก็บและคดัแยกขยะทุกวนั เพื่อป้องกันการตกคา้งของขยะและป้องกันกล่ิน มาเก็บรวบรวมไว้

ภายในห้องพกัขยะรวมของโครงการ บริเวณชั้นที่ 1 ซ่ึงแม่บา้นจะขนยา้ยขยะภายในห้องพกัขยะแต่ละชั้น 

เข็นถงัขยะลงมาทางลิฟตด์บัเพลิง โดยจะก าหนดเวลาการปฏิบติังานในช่วงเวลา 10.00 น. ไปแลว้ (นอก

เวลาเร่งด่วนที่ผูพ้กัอาศยัจะใชลิ้ฟต)์  
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2.3) ที่พักขยะรวม 
 

 ขยะที่เก็บไดจ้ากหอ้งพกัขยะประจ าชั้น จะขนยา้ยไปเก็บยงัที่พกัขยะรวม บริเวณชั้นที่ 1 จ  านวน 3 

ห้อง แยกเป็นห้องขยะแห้ง และขยะรีไซเคิล จ  านวน 1 ห้อง และห้องพกัขยะเปียก จ านวน 1 ห้อง และ

หอ้งพกัขยะอนัตราย จ านวน 1 หอ้ง สามารถเก็บขยะไดน้านมากกวา่ 3 วนั ดงัแสดงในรูปที่ 1-5 

 

  
 

รูปที่ 1-5 ที่พักขยะรวม 

 
1.2.8 การใช้ไฟฟ้า 

 

1) ระบบไฟฟ้าทั่วไป 
 

 โครงการใชไ้ฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ซ่ึงอยูใ่นพื้นที่การให้บริการของการไฟฟ้านครหลวง 

เขตนนทบุรี โดยการไฟฟ้านครหลวง เขตนนทบุรี ไดรั้บรองการให้บริการจ่ายกระแสไฟฟ้าแก่โครงการ 

ดังหนังสือเลขที่ มท 5257/21.157/58 ลงวนัที่ 31 มีนาคม 2558 ดังแสดงในภาคผนวก ก-8 ซ่ึงคาดว่า

โครงการจะมีปริมาณความต้องการไฟฟ้าประมาณ 3,147.8 KVA. โดยโครงการเลือกใช้หม้อแปลง

ไฟฟ้าแรงสูงชนิด Dry Type ขนาด 1,600 KVA จ  านวน 2 ชุด ติดตั้งไวภ้ายในห้อง MDB ชั้น 1 ของอาคาร 

เพือ่ลดแรงดนัไฟฟ้าใหเ้ป็นระบบไฟฟ้าแรงต ่าเขา้สู่อุปกรณ์ควบคุมการจ่ายไฟก่อนจ่ายไปยงัแต่ละหอ้งของ

โครงการ  
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2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
 

 ระบบไฟฟ้าส ารองจะเป็นเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า จ  านวน 1 ชุด ขนาด 500 KVA เป็นเคร่ืองก าเนิด

ไฟฟ้าแบบขบัเคล่ือนด้วยเคร่ืองยนตดี์เซล และแบตเตอร่ี โดยการติดตั้งภายในห้อง GEN บริเวณชั้นที่ 1 

ของอาคาร ทั้งน้ีไดจ้ดัให้มีถงัน ้ ามนัส ารองส าหรับเดินเคร่ืองไดน้าน 8 ชัว่โมง ระบบป้องกนัเสียงดงั และ

ระบบก าจดัเขม่าควนัจากการท างานของเคร่ือง โดยจ่ายแยกไปยงัตูเ้มนสวิทซ์ไฟฟ้าฉุกเฉิน (EDB) เพื่อจ่าย

ไฟฟ้าใหก้บัเคร่ืองใชไ้ฟฟ้ากรณีไฟฟ้านครหลวงเกิดขดัขอ้ง 
 

3) ระบบป้องกันไฟฟ้าร่ัวและป้องกันฟ้าผ่า 
 

 โครงการยงัได้จดัให้มีระบบสายดิน เพื่อป้องกันอันตรายที่เกิดจากไฟฟ้าร่ัว และกระแสไฟฟ้า

ลดัวงจร และระบบป้องกนัฟ้าผา่แบบเสาล่อฟ้า เพื่อป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่าให้เป็นไปตามมาตรฐานของ

การไฟฟ้าส่วนนครหลวง และจดัใหมี้สายสัญญาณโทรศพัทส์ายนอก 1 จุด สายใน 1 จุด และสายสัญญาณ

โทรทศัน์อยา่งนอ้ย 1 จุด ในทุกหอ้งพกั ส่วนหลอดไฟและอุปกรณ์ไฟฟ้าอ่ืนๆ ก าหนดใชเ้ป็นแบบประหยดั

พลงังาน 

 

1.2.9 ระบบระบายอากาศ 
 

1) ระบบระบายอากาศภายในโครงการ 
 

     ระบบระบายอากาศภายในโครงการจะแยกเป็น 2 ส่วน คือ 

      - ส่วนแรก ระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติ โดยอาศยัช่องเปิดของห้องพกั ได้แก่ ประตูและ

หนา้ต่าง 

     - ส่วนที่สอง คือ บริเวณที่ต้องการการหมุนเวียนของอากาศเพิ่มมากขึ้นจะใช้พดัลมระบาย

อากาศช่วย เช่น ชั้นจอดรถยนต ์หอ้งพกัขยะรวม หอ้งHV ห้องGEN ห้องFire Pump ห้องเก็บอุปกรณ์ ห้อง

เก็บของ โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง ห้องป๊ัมสระน ้ า ห้องแม่บา้น ห้องพกัขยะประจ าชั้น ห้องป๊ัมน ้ า ห้อง

เคร่ืองลิฟต ์และหอ้งน ้ า เป็นตน้ รูปแบบการติดตั้งและปริมาณความตอ้งการหมุนเวยีนของอากาศ  
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2) ระบบระบายอากาศของบันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และช้ันจอดรถยนต์ 
 

2.1) บันไดหนีไฟ บนัไดหนีไฟ มีจ านวน 3 แห่ง โดยผนังของบนัไดหนีไฟที่อยูภ่ายในตวัอาคาร

เป็นผนงัทนไฟทุกดา้น มีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ และระบบอดัอากาศ มีรายละเอียด ดงัต่อไปน้ี  

- บนัไดหนีไฟที่ 1 (ST-1) อยูบ่ริเวณดา้นทิศตะวนัออกเฉียงเหนือของอาคาร กวา้งประมาณ 1.20 

เมตร มีความสูงจากชั้นใตดิ้น B2 ถึงชั้นห้องเคร่ืองลิฟต ์ออกแบบใหใ้ชจ้ดัให้มีช่องเปิดระบายอากาศแบบ

ธรรมชาติ ขนาดพื้นที่เปิดระบายอากาศ ไม่ต ่ากวา่ 1.4 ตร.ม./ชั้น 

- บันไดหนีไฟที่ 2 (ST-2) (ใช้เป็นบนัไดหลัก และบันไดหนีไฟ) อยูบ่ริเวณกลางอาคาร กวา้ง

ประมาณ 1.50 เมตร มีความสูงจากชั้นใตดิ้น B2 ถึงชั้นห้องเคร่ืองลิฟต์ ออกแบบให้ใช้ระบบอัดอากาศ 

บริเวณชั้นจอดรถยนต ์ถึง ชั้นที่ 3 ใช้พดัลมอัดอากาศ ขนาด 15,800 CFM ภายในบนัไดหนีไฟจะรักษา

ความดันไม่น้อยกว่า 0.16 น้ิวน ้ า และพดัลมจะท างานอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม้ และจดัให้มีช่องเปิด

ระบายอากาศแบบธรรมชาติ ในชั้นที่ 4 ถึงชั้นหลงัคา ขนาดพื้นที่ไม่ต  ่ากวา่ 1.4 ตร.ม./ชั้น 

- บนัไดหนีไฟที่ 3 (ST-3) อยูบ่ริเวณดา้นทิศใตข้องอาคาร กวา้งประมาณ 1.20 เมตร มีความสูงจาก

ชั้นใตดิ้น B2 ถึงชั้นที่ 31 ออกแบบให้ใช้ระบบอัดอากาศ บริเวณชั้นใตดิ้น B2 ถึง ชั้นที่ 3 ใช้พดัลมอัด

อากาศ ขนาด 15,800 CFM ภายในบนัไดหนีไฟจะรักษาความดนัไม่น้อยกว่า 0.16 น้ิวน ้ า และพดัลมจะ

ท างานอตัโนมติัเม่ือเกิดเพลิงไหม ้และจดัให้มีช่องเปิดระบายอากาศแบบธรรมชาติ ในชั้นที่ 4 ถึงชั้นที่ 31 

ขนาดพื้นที่ไม่ต  ่ากวา่ 1.4 ตร.ม./ชั้น 
 

2.2) โถงลิฟต์ดับเพลิง จดัให้มีลิฟตด์บัเพลิง จ  านวน 1 ชุด โดยลิฟตด์ับเพลิงสามารถใช้เป็นลิฟต์

โดยสารของอาคารดว้ย มีความสูงตั้งแต่ชั้นใตดิ้น B2 ถึง ชั้นที่ 31 มีขนาดพื้นที่ประมาณ 6.8 ตร.ม. จดัให้

เป็นระบบอดัอากาศดว้ยพดัลมอดัอากาศ ขนาด 12,150 CFM จ านวน 2 ชุด ติดตั้งพดัลมอดัอากาศในชั้นที่ 3 

และชั้นหลังคาภายในโถงลิฟต์ดับเพลิงจะรักษาความดันไม่น้อยกว่า 0.16 น้ิวน ้ า และพดัลมจะท างาน

อตัโนมติัเม่ือเกิดเพลิงไหม ้
 

2.3) ช้ันจอดรถยนต์ โครงการออกแบบให้มีชั้นจอดรถยนต ์5 ชั้น บริเวณชั้นจอดรถยนต ์B2 ถึง 

ชั้นที่ 3 โดยชั้นจอดรถยนต์ B2 และชั้นจอดรถยนต ์B1 จดัให้มีพดัลมระบายอากาศ จ านวน 1 ชุด ขนาด 

7,000 CFM/ชุด ส าหรับชั้นที่ 1-3 จดัให้มีช่องเปิดดา้นขา้งเพื่อระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ ไม่น้อยกว่า

ร้อยละ 20 ของพื้นที่ใชง้าน 
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1.2.10 การป้องกันอัคคภีัย 
 

โครงการไดจ้ดัให้มีการติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยั ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) และ

กฎกระทรวงฉบับที่  50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522                  

มีรายละเอียดดงัน้ี 

1) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ติดตั้งในทุกชั้นของอาคาร ประกอบดว้ย 

1.1 แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าที่

เป็นศูนยรั์บส่งสัญญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณ์แจง้เหตุที่ติดตั้งไวเ้ร่ิมท างานจะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม 

และหากมีเหตุเกิดเพลิงไหมก้็จะส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร นอกจากน้ียงัมีตูแ้สดงแผนผงั

โซนของอาคาร (Graphic Annunciator : GANN) ชุดจ่ายไฟช่วยพร้อมแบตเตอร่ี และระบบเสียงตามสาย

ประกาศ โดยติดตั้งไวภ้ายในหอ้งควบคุม ที่ชั้น 1 ของอาคาร 

1.2 อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อให้หนีไฟ เป็นสัญญาณแบบกร่ิง (Alarm Bell) โดยจะติดตั้ งไว้

บริเวณโถงตอ้นรับ ประตูทางเขา้-ออกอาคาร ที่จอดรถยนต ์หอ้งจดหมาย หอ้งประชุมนิติบุคคล บนัไดหนี

ไฟ และบนัไดหลกัทุกชั้นของอาคาร โดยท าหน้าที่รับสญัญาณจากเคร่ืองตรวจจบัควนั และความร้อน เพื่อ

ส่งเสียงเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

1.3 อุปกรณ์แจง้เหตุติดตั้ง 2 ประเภท ทั้งแบบแจง้เหตุอตัโนมติั และแบบใชมื้อกด  
 

2) ระบบป้องกันเพลิงไหม้ ซ่ึงประกอบด้วย ระบบท่อยืน ถังเก็บน ้ าดับเพลิง หัวดับเพลิง และ     

หวัรับน ้ าดบัเพลิง ดงัน้ี 

2.1 ท่อยนื เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง ติดตั้งตั้งแต่ชั้นใตดิ้น B2 ไปยงัชั้นบนสุดของอาคาร 

มีจ  านวน 3 ท่อ เช่ือมกับท่อเมนส่งน ้ าและถังเก็บน ้ าดบัเพลิงใตดิ้นของโครงการ และหัวรับน ้ าดับเพลิง

ภายนอกอาคาร 

2.2 ตูส้ายฉีดน ้ าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบดว้ย หวัต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิง ขนาดเส้น

ผ่านศูนยก์ลาง 2½ น้ิว และสายฉีดน ้ าดบัเพลิงชนิดแข็งขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 1 น้ิว ยาว 30 เมตร และ

เคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือ โดยชั้นใตดิ้น B2 ถึงชั้นที่ 3 ติดตั้ง 1 จุด/ชั้น บริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง และบริเวณ

ชั้นที่ 4-30 ติดตั้ ง 3 จุด/ชั้น บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง และบนัไดหนีไฟ 2 จุด และชั้นที่ 31 ติดตั้ ง 2 จุด 

บริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง และบนัไดหนีไฟ ซ่ึงสามารถคลอบคลุมการดบัเพลิงไดท้ั้งชั้น 
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2.3 หัวรับน ้ าดบัเพลิงนอกอาคาร (FDC) จ  านวน 2 หัว เป็นหัวรับน ้ าแบบ 3 ทิศทาง โดยเป็น   

หัวรับน ้ าเขา้สู่ถังเก็บน ้ าดับเพลิงใตดิ้น ขนาด 2½ x 2½ x 2½ x5 น้ิว อยูบ่ริเวณพื้นที่จดัสวนหน้าอาคาร   

เพือ่รับน ้ าจากรถดบัเพลิง 

2.4 น ้ าส ารองดบัเพลิง เก็บไวใ้นถังเก็บน ้ าดบัเพลิงชั้นใตดิ้น มีปริมาตร 135.0 ลูกบาศก์เมตร  

ท  าใหก้ารส ารองน ้ าส าหรับดบัเพลิงของโครงการที่เตรียมไวส้ามารถส ารองไดน้าน 36.0 นาที 

2.5 ป๊ัมน ้ าดบัเพลิง (Fire Pump) จดัให้มีเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire Pump) จ  านวน 1 ชุด ติดตั้ง

ไวบ้ริเวณหอ้ง Fire Pump เพือ่ท  าหนา้ที่สูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าดบัเพลิงใตดิ้น จ่ายไปยงัหวัจ่ายน ้ าดบัเพลิง และ

ระบบดบัเพลิงของโครงการ โดยเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงที่ใช้ในโครงการเป็นชนิด Vertical Turbine Diesel 

Engine Driven อัตราสูบน ้ าของเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง 1,000 แกลลอน/นาที Total Dynamic Head 240 

ปอนด/์ตารางน้ิว 
 

3) เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ จดัใหมี้เคร่ืองดบัเพลิงเคมีชนิดแหง้ ขนาดความจุ 4.5 กิโลกรัม โดย

ติดตั้งไวร้วมกบัตูส้ายฉีดดบัเพลิงทุกตู ้
 

 4) ระบบจ่ายน ้าอัตโนมัติ (Sprinkler System) ติดตั้งไวบ้ริเวณโถงทางเดินหอ้งพกัทุกหอ้ง หอ้ง

ต่างๆและที่จอดรถยนต ์โดยต าแหน่งการติดตั้ง Sprinkler แต่ละหวัจะห่างกนัประมาณ 4 เมตร ทั้งน้ีเพือ่ให้

สามารถท างานคลอบคลุมพื้นที่ทั้งหมดในแต่ละชั้น 
 

 5) บันไดหนีไฟ เป็นบนัไดคอนกรีตเสริมเหล็ก จ  านวนรวม 3 บนัได ที่ช่วยอพยพคนออกจากตวั

อาคารชั้นบนสุดถึงชั้นพื้นดิน มายงัจุดรวมพลไวอ้ยา่งปลอดภยั ดงัน้ี 

- บนัไดหลกั ST-1 อยูบ่ริเวณดา้นทิศตะวนัออกเฉียงเหนือของอาคาร กวา้งประมาณ 1.20 เมตร มี

ความสูงจากชั้นใตดิ้น B2 ถึงชั้นหอ้งเคร่ืองลิฟต ์

- บันไดหนีไฟที่ 2 ST-2 (ใช้เป็นบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) อยู่บริเวณกลางอาคาร กวา้ง

ประมาณ 1.50 เมตร มีความสูงจากชั้นใตดิ้น B2 ถึงชั้นหอ้งเคร่ืองลิฟต ์

- บนัไดหนีไฟที่ 3 ST-3 อยูบ่ริเวณดา้นทิศใตข้องอาคาร กวา้งประมาณ 1.20 เมตร มีความสูงจาก

ชั้นใตดิ้น B2 ถึงชั้นที่ 31 

- ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ สามารถวิง่หนีไฟไดโ้ดยใชเ้วลาประมาณ 30.92 นาที ทั้งน้ีถา้คิดความ

ตะหนกตกใจของคน และอ่ืนๆ คาดว่าเสียเวลาอีก 20 นาที โดยประมาณ เวลาที่ตอ้งใชร้ะบายคนทั้งหมด

ออกจากอาคาร (20+30.92) เท่ากบั 50.92 นาที ซ่ึงมีระยะเวลาไม่เกิน 1 ชัว่โมงตาม พรบ.ควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522  
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 6) ประตูหนีไฟ มีความกวา้ง 0.9 เมตร สูง 2 เมตร ท าด้วยวสัดุทนไฟ และเป็นบานเปิดชนิดผลัก

ออกสู่ภายนอก พร้อมติดตั้งวสัดุชนิดที่บงัคบัให้บานประตูปิดเองได้ โดยประตูหนีไฟสามารถเปิดกลับ 

(Re-Entry) เขา้สู่โถงทางเดินไดทุ้กๆ 5 ชั้น 
 

 7) ลิฟต์ดับเพลิง จดัให้มีโถงลิฟต์ดับเพลิงพร้อมลิฟต์ดับเพลิง จ  านวน 1 ชุด จดัให้มีระบบอัด

อากาศด้วยพดัลมอัดอากาศ ขนาด 12,150 CFM จ านวน 2 ชุด ติดตั้งพดัลมอัดอากาศในชั้นที่ 3 และชั้น

หลงัคาภายในโถงลิฟตด์บัเพลิงจะรักษาความดนัไม่น้อยกว่า 0.16 น้ิวน ้ า และพดัลมจะท างานอตัโนมติัเม่ือ

เกิดเพลิงไหม ้ซ่ึงลิฟตด์บัเพลิงสามารถใชง้านไดต้ลอดเวลา และสามารถจอดไดทุ้กชั้น 
 

 8) ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน เป็นโคมไฟฉุกเฉิน หลอดฮาโลเจน พร้อมแบตเตอร่ีส ารองไฟได้

นาน 2 ชั่วโมง จ่ายไฟฟ้าส าหรับกรณีฉุกเฉิน แยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน และสามารถท างานได้โดย

อตัโนมติัเม่ือระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยดุท างาน โดยสามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้าไดเ้พยีงพอ เป็นระบบไฟส่อง

สว่างฉุกเฉินติดตั้งไวบ้ริเวณที่จอดรถยนต ์ทางเดิน โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดบัเพลิง บนัไดหนีไฟ บนัไดหลัก 

ห้องMDB ห้องHV ห้องGEN ห้องควบคุม ห้องนิติบุคคล โถงตอ้นรับ ห้องจดหมาย ห้องสมุด ลานหน้า

สระวา่ยน ้ า หอ้งป๊ัมน ้ า หอ้งเคร่ืองลิฟต ์หอ้งME หอ้งน ้ าส่วนกลาง และที่จอดรถยนต ์
 

 9) พื้นที่หนีไฟทางอากาศ เป็นลานคอนกรีตเสริมเหล็ก จ  านวน 1 ลาน อยูท่ี่ชั้นหลงัคา มีขนาด

พื้นที่ประมาณ 10.0 x 10.0 เมตร 
 

 10) ป้ายบอกทางหนีไฟ เป็นกล่องป้ายที่มีตวัอกัษร “Fire Exit ทางหนีไฟ” ภายในมีไฟส่องสว่าง

ไดพ้ลงังานไฟฟ้าจาหลอดฟลูออเรสเซนต ์11 วตัต ์พร้อมแบตเตอร่ีสามารถส ารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมงเม่ือ

ไฟดบั ติดตั้งไวบ้ริเวณทางเขา้-ออก หน้าบนัไดหนีไฟ ทางเดิน ที่จอดรถยนต ์หน้าโถงตอ้นรับหน้าห้อง

จดหมาย 
 

 11) ป้ายบอกต าแหน่งจุดที่อยู่ เป็นป้ายพลาสติกใสปิดหุ้มภาพแปลนของชั้นต่างๆ ในอาคารมี

รายละเอียดต าแหน่งอุปกรณ์ดบัเพลิง ลิฟต ์ทางหนีไฟ เป็นตน้ ติดไวบ้ริเวณหอ้งโถงหนา้ลิฟตข์องทุกชั้น 
 

 12) ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า ประกอบดว้ย เสาล่อฟ้า สายล่อฟ้าสายตวัน า สายน าลงดิน 

และหลกัสายดินที่เช่ือมโยงกนัเป็นระบบ 
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 13) จุดรวมพล เป็นการก าหนดไวเ้ป็นแนวทางเบื้องต้น ซ่ึงได้ก าหนดไวบ้ริเวณสวนหย่อม

ดา้นหน้าและดา้นขา้งอาคารโครงการ ขนาดพื้นที่ประมาณ 704.0 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนของผูพ้กั

อาศยั และผูใ้ชบ้ริการของโครงการ 1 คน ต่อพื้นที่จุดรวมพล 0.25 ตารางเมตร (คาดว่ามีผูพ้กัอาศยัภายใน

โครงการ 2,775 คน) ซ่ึงบริเวณดังกล่าว จะไม่กีดขวางการอ านวยการดับเพลิง และเส้นทางวิ่งของ

รถดบัเพลิงในกรณีเกิดอคัคีภยัของโครงการแต่อยา่งใด 

พร้อมกนัน้ีจุดรวมพลเบื้องตน้ดังกล่าว สามารถจะเปล่ียนแปลงไดต้ามความเหมาะสม ตามการ

ซอ้มดบัเพลิงประจ าปีของโครงการ ซ่ึงโครงการตอ้งขอค าปรึกษาจากหน่วยงานซอ้มดบัเพลิงต่อไปอีกคร้ัง

หน่ึง 

 
1.2.11 พื้นที่นันทนาการ และพื้นที่สีเขียว 

 

1) พื้นที่สีเขียวตามข้อก าหนด และพื้นทีสี่เขียวของโครงการ 
 

 พื้นที่สีเขียวและพื้นที่ส าหรับพกัผ่อนนันทนาการของโครงการ เป็นพื้นที่ส่วนกลาง ที่ผูพ้กัอาศยั

สามารถเขา้ไปใช้ประโยชน์ในการพกัผ่อน ผ่อนคลาย ออกก าลัง บริเวณสวนหย่อม และตน้ไม้บริเวณ

รอบๆ โครงการได ้ซ่ึงในการออกแบบสวนของโครงการนั้น โครงการไดห้ลีกเล่ียงต าแหน่งของการปลูก

พรรณไมไ้ม่ใหซ้อ้นทบักบัระบบท่อระบายน ้ า ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ร้ัวของโครงการ และไม่คิดค  านวณพื้นที่

สีเขียวกวา้งนอ้ยกวา่ 1.0 เมตร 
 

2) การจัดพื้นทีสี่เขียวของโครงการ 
 

 การจัดพื้นที่ สีเขียว โครงการได้จัดพื้นที่สีเขียวไวใ้ห้เป็นสวนหย่อมบริเวณชั้ นที่  1 เพื่อเพิ่ม

ทศันียภาพที่ร่มร่ืนให้กบัอาคาร นอกจากน้ียงัจดัพื้นที่สีเขียวไวบ้นอาคาร ชั้นที่ 4, 31 และชั้นห้องเคร่ือง

ลิฟตร์วมมีพื้นที่สีเขียวทั้งหมดประมาณ 2,797.8 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการต่อ

พื้นที่สีเขียว (2,775 คน ต่อ 2,797.8 ตร.ม. หรือ 1 คน ต่อ 1.01 ตร.ม.) โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 
 

2.1) ช้ันพื้นดิน มีพื้นที่สีเขียว 1,458.2 ตารางเมตร มีรายละเอียดดงัน้ี 

              (1) ไมย้นืตน้ มีขนาดพื้นที่สีเขียว 929.9 ตร.ม. ไมย้นืตน้ที่ปลูกประมาณ 160 ตน้ ไดแ้ก่ 
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- ตน้แคนา 36 ตน้ 

- ตน้กระพี้จัน่ 10 ตน้ 

- ตน้หลิว 12 ตน้ 

- ตน้จิกน ้ า 4 ตน้ 

- ตน้มะฮอกกานี 81 ตน้ 

- ตน้อโศกอินเดีย 17 ตน้ 

(2) ไม้พุ่มและพืชคลุมดิน ได้แก่ ตน้คริสติน่า พุดศุภโชค ตอ้ยต่ิงฝร่ัง พลับพลึงตีนเป็ด 

ไทรเกาหลี ขาไก่ด่าง นีออน หญา้น ้ าพ ุและหญา้มาเลเซีย 
 

2.2) บนอาคาร มีพื้นที่สีเขียวรวม 1,339.6 ตารางเมตร จดัไวบ้ริเวณ ชั้นที่ 4, 31 และชั้นห้อง

เคร่ืองลิฟต ์มีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ช้ันที่ 4 มีพื้นที่สีเขียว 820.1 ตารางเมตร ดงัน้ี 

       ไมย้นืตน้ จ  านวน 30 ตน้ ดงัน้ี 

- ตน้ลีลาวดี จ านวน 7 ตน้ 

- ตน้ปาลม์แวกซ์ (ผอม) จ านวน 21 ตน้ 

- ตน้จิกน ้ า จ  านวน 2 ตน้ 

ไมพุ้ม่และพชืคลุมดิน ไดแ้ก่ ตน้ไอริส พดุศุภโชค พลบัพลึงหนู หลิวไตห้วนั เฟิร์นยาย

แพก ไทรเกาหลี ตอ้งต่ิงฝร่ัง คริสติน่า หนวดปลาหมึกแคระ หญา้น ้ าพ ุและหญา้เกล็ดหอย 

(2) ช้ันที่ 31 มีพื้นที่สีเขียว 309.5 ตารางเมตร ดงัน้ี 

       ไมย้นืตน้ ตน้ลีลาวดี จ านวน 3 ตน้ 

ไม้พุ่มและพืชคลุมดิน ได้แก่ ตน้ชาข่อย พลับพลึงหนู คริสติน่า ขาไก่ด่าง พุดศุภโชค ไอริส และหญ้า

เกล็ดหอย 

(3) ช้ันห้องเคร่ืองลิฟต์ มีพื้นที่สีเขียว 210.0 ตารางเมตร ดงัน้ี 

       ไมพุ้ม่และพชืคลุมดิน ไดแ้ก่ ตน้ขาไก่ด่าง หลิวไตห้วนั คริสติน่า และหญา้เกล็ดหอย  
 

พื้นที่สีเขียว และพื้นที่นนัทนาการ ดงัแสดงในรูปที่ 1-6 
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รูปที่ 1-6 พื้นที่สีเขยีว และพื้นทีนั่นทนาการของโครงการ 
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รูปที่ 1-6 (ต่อ) พื้นทีสี่เขียว และพืน้ที่นันทนาการของโครงการ 
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รูปที่ 1-6 (ต่อ) พื้นทีสี่เขียว และพืน้ที่นันทนาการของโครงการ 

 


