
 
 

 
 
 
 
 

เอกสำรประกอบมำตรกำร 
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6.1 เอกสำรสญัญำจำ้งบริกำรดแูลรกัษำสวน/พ้ืนท่ีสีเขียว 
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6.2 เอกสำรตรวจสอบประสิทธิภำพและสภำพกำรท ำงำน 

ของระบบบ ำบดัน ้ำเสีย (แบบ ทส.1 และ ทส.2) 
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6.3 เอกสำรกำรตรวจสอบและซ่อมบ ำรุงเคร่ืองจกัรของโครงกำร  
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6.4 เอกสำรใบเสร็จรบัเงินกำรเก็บขนขยะมูลฝอยออกนอกพ้ืนท่ีโครงกำร 

  





 
6.5 เอกสำรกำรตรวจสอบระบบบ ำบดัน ้ำเสียและเคร่ืองสูบน ้ำท้ิงของโครงกำร 

  



thunpidcha
Rectangle

thunpidcha
Rectangle

thunpidcha
Rectangle



thunpidcha
Rectangle

thunpidcha
Rectangle

thunpidcha
Rectangle



thunpidcha
Rectangle

thunpidcha
Rectangle

thunpidcha
Rectangle



thunpidcha
Rectangle

thunpidcha
Rectangle

thunpidcha
Rectangle



thunpidcha
Rectangle

thunpidcha
Rectangle

thunpidcha
Rectangle



thunpidcha
Rectangle

thunpidcha
Rectangle

thunpidcha
Rectangle



thunpidcha
Rectangle

thunpidcha
Rectangle

thunpidcha
Rectangle



thunpidcha
Rectangle

thunpidcha
Rectangle

thunpidcha
Rectangle



thunpidcha
Rectangle

thunpidcha
Rectangle

thunpidcha
Rectangle



thunpidcha
Rectangle

thunpidcha
Rectangle

thunpidcha
Rectangle



thunpidcha
Rectangle

thunpidcha
Rectangle

thunpidcha
Rectangle



thunpidcha
Rectangle

thunpidcha
Rectangle

thunpidcha
Rectangle



thunpidcha
Rectangle

thunpidcha
Rectangle

thunpidcha
Rectangle



thunpidcha
Rectangle

thunpidcha
Rectangle

thunpidcha
Rectangle



thunpidcha
Rectangle

thunpidcha
Rectangle

thunpidcha
Rectangle



 
6.6 แผนกำรฝึกซอ้มดบัเพลิงและอพยพหนีไฟ  
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ค ำน ำ 

การป้องกันอคัคีภัยนับเป็นการป้องกันอุบัติเหตุท่ีส าคญัย่ิงประการหนึ่ง 
และจ าเป็นต้องอาศัยความร่วมมือร่วมใจจากทุกฝ่ายท่ีเก่ียวข้องเพ่ือให้บรรลุ
วตัถุประสงค์ของการระงบัเหตุ  การป้องกนัอคัคีภยัท่ีดีท่ีสุดคือการก าจัดสาเหตุท่ี
อาจก่อให้เกิดอัคคีภัย โดยค านึงถึงการป้องกันการติดต่อลุกลามและการระงับ
อคัคีภยัอย่างรวดเร็ว ทัง้นีเ้พ่ือลดความสญูเสียให้เกิดขึน้น้อยท่ีสดุ 

คู่มือฉบบันีจ้ดัท าขึน้   โดยมีวตัถุประสงค์ให้กับท่านเจ้าของร่วม / ท่านผู้
พกัอาศยัรับทราบถึงค าแนะน าเบือ้งต้นเก่ียวกบัอคัคีภยัการเคลื่อนย้ายอพยพออก
นอกอาคารเมื่อเกิดอคัคีภยั รวมทัง้วิธีการใช้งานอปุกรณ์ของระบบป้องกนัอคัคีภยั
ของ อาคารชุด เดอะ เครสท์ สขุมุวิท 34 และ หวงัเป็นอย่างย่ิงวา่ข้อมลูที่ระบุอยู่ใน
คูม่ือฉบบันี ้จะเป็นประโยชน์กบัท่านเจ้าของร่วม / ท่านผู้พกัอาศยัไมม่ากก็น้อย 

 ทัง้นี ้หากท่านเจ้าของร่วม / ท่านผู้พักอาศยั มีข้อสงสยัประการใด  หรือ
ต้องการข้อมูลเพ่ิมเติมเก่ียวกับรายละเอียดท่ีระบุในคู่มือฉบับนี ้สามารถติดต่อ
สอบถามได้ท่ีส านกังานฝ่ายบริหารอาคาร หมายเลขโทรศพัท์  
 0-2002-7101 หมายเลขโทรสาร 0-2002-7102 
 

      ฝ่ายบริหารอาคาร 

นิตบิคุคลอาคารชดุ เดอะ เครสท์ สขุมุวิท 34 
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วัตถุประสงค์ของกำรจัดฝึกอบรม 

 

1. เพ่ือให้เป็นไปตามพระราชบญัญตัิควบคมุอาคารวา่ด้วย  “เร่ืองการจดัอบรม
ป้องกนั  อคัคีภยัและการซ้อมหนีไฟ” ส าหรับอาคารสงู 

2. เพ่ือป้องกนัการสญูเสียทัง้ทรัพย์สินและชีวิตจากการเกิดอคัคีภยั 
3. เพ่ือลดอตัราความเสี่ยงตอ่การเกิดอคัคีภยั 
4. เพ่ือสร้างความมัน่ใจในเร่ืองความปลอดภยัของอาคารตอ่เจ้าของร่วม / ผู้พกัอาศยั 
5. เพ่ือเป็นการตรวจสอบอปุกรณ์และระบบตา่งๆ  ภายในอาคารให้พร้อมใช้งานอยู่

ตลอดเวลา          
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อัคคีภัย หมายถึง ภยันตรายอนัเกิดจากไฟ ไฟเป็นพลงังานอย่างหนึ่งท่ีให้

ความร้อนจากความร้อนของไฟท่ีขาดการควบคมุดแูล ท าให้เกิดการติดต่อลกุลาม
ไปตามบริเวณท่ีมีเชือ้เพลิงเกิดการลกุไหม้ต่อเน่ือง การปล่อยเวลาของการลกุไหม้
ให้นานเกินไปท าให้เกิดการติดต่อลุกลามมากมายย่ิงขึน้  สภาวะของไฟจะรุนแรง
มากขึน้ถ้าการ  ลกุไหม้ท่ีมีเชือ้เพลิงหนุนเน่ือง หรือมีไอของเชือ้เพลิงถูกขบัออกมา
มากความร้อนแรงก็จะมากย่ิงขึน้  สร้างความสูญเสียให้ทรัพย์สินและชีวิตเป็น
ทวีคณูตามสภาพสิ่งแวดล้อมและพฤติกรรมของมนษุย์ 

ภยันตรำยจำกไฟไหม้  
1.1 ไฟไหม้จะมีควำมมืดปกคลุม ไมส่ามารถมองเห็นอะไรได้ ความมืดนัน้
เกิดขึน้เน่ืองจากอยู่ภายในอาคาร แล้วกระแสไฟฟ้าถกูตดั หมอกควนัหนาแน่น 
หรือเป็นเวลากลางคืน 
วิธีแก้ไข 

 ติดตัง้อุปกรณ์ ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน ( Emergency Light )  ซึ่งท างานได้ด้วย
แบตเตอร่ีทนัที ท่ีกระแสไฟฟ้าถกูตดั  

 ติดตัง้เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง เม่ือกระแสไฟฟ้าถกูตดั  
 เตรียมไฟฉายท่ีมีก าลงัสอ่งสวา่งสงู ไว้ให้มีจ านวนเพียงพอในจดุท่ีสามารถน ามาใช้

ได้สะดวก  
 ฝึกซ้อมหนีไฟเมื่อไม่มีแสงสว่าง ด้วยตนเองทัง้ท่ีบ้าน  ท่ีท างาน ในโรงแรม  หรือ 

แม้แต่ในโรงพยาบาล โดยอาจใช้วิธีหลบัตาเดิน ( ครัง้แรกๆ ควรให้เพ่ือนจูงไป ) 
และควรจินตนาการด้วยวา่ขณะนีก้ าลงัเกิดเหตเุพลิง ไหม้ 
1.2 ไฟไหม้จะมีแก๊สพิษและควันไฟ  ผู้ เสียชีวิตและบาดเจ็บในเหตุเพลิงไหม้
ประมาณ ร้อยละ 90 เป็นผลจากควนัไฟ ซึ่งมีทัง้ก๊าซพิษ และท าให้ขาดออกซิเจน 

วิธีแก้ไข 
 จดัเตรียม หน้ากากหนีไฟฉกุเฉิน (Emergency smoke mask)  
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 ใช้ถุงพลาสติกใส ขนาดใหญ่ตกัอากาศแล้วคลุมศีรษะ หนีฝ่าควนั (ห้าม
ฝ่าไฟ)  

 คืบ คลานต ่า อากาศท่ีพอหายใจได้ยงัมีอยู่ใกล้พืน้ สงูไมเ่กิน 1 ฟุต แต่ไม่
สามารถท าได้เม่ืออยู่ในชัน้ท่ีสงูกวา่แหลง่ก าเนิดควนั 

1.3 ไฟไหม้จะมีควำมร้อนสูงมำก หากหายใจเอาอากาศท่ีมีความร้อน 150 
องศาเซลเซียสเข้าไป ท่านจะเสียชีวิตทันที  ในขณะท่ีเมื่อเกิดเพลิงไหม้แล้ว
ประมาณ 4 นาที อณุหภมูิจะสงูขึน้กวา่ 400 องศาเซลเซียส 

วิธีแก้ไข      
 ถ้าทราบต าแหน่งต้นเพลิงและสามารถระงบัเพลิงได้ ควรระงบัเหตุเพลิง

ไหม้ ด้วยความรวดเร็ว ไมค่วรเกิน  4 นาที 
 หลงัจากเกิดเปลวไฟควรหนีจากจุดเกิดเหตุให้เร็วท่ีสุด ไปยังจุด รวมพล 

(Assembly area) 
1.4 ไฟไหม้ลุกลำมรวดเร็วมำก เมื่อเกิดเปลวไฟขึน้มาแล้ว ท่านจะมีเวลาเหลือ
ในการเอาชีวิตรอดน้อยมาก 

ระยะกำรเกดิไฟไหม้ 3 ระยะ ดังนี ้
1.4.1 ไฟไหม้ขัน้ต้น คือ ตัง้แต่เห็นเปลวไฟ จนถึง 4 นาที สามารถดบัได้ 

โดยใช้เคร่ืองดบัเพลิงเบือ้งต้น แต่ผู้ ใช้จะต้องเคยฝึกอบรมการใช้เคร่ืองดบัเพลิงมา
ก่อน จงึจะมีโอกาสระงบัได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

1.4.2 ไฟไหม้ขัน้ปานกลาง ถึงรุนแรง คือ ระยะเวลาไฟไหม้ไปแล้ว 4 นาที 
ถึง 8 นาที อุณหภูมิจะสูงมากเกินกว่า 400 องศาเซลเซียส หากจะใช้เคร่ือง
ดบัเพลิง เบือ้งต้น ต้องมีความช านาญ และต้องมีอปุกรณ์ จ านวนมากเพียงพอ จึง
ควรใช้ระบบดบัเพลิงขัน้สงู จงึจะมีความปลอดภยั และมีประสิทธิภาพมากกวา่ 

1.4.3   ไฟไหม้ขัน้รุนแรง คือ ระยะเวลาไฟไหม้ตอ่เน่ืองไปแล้ว เกิน 8 นาที 
และยังมีเชือ้เพลิงอีกมากมายอุณหภูมิจะสูงมากกว่า 600 องศาเซลเซียส ไฟจะ
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ลุกลามขยายตัวไปทุกทิศทางอย่างรุนแรงและรวดเร็ว การดบัเพลิงจะต้องใช้ผู้ ท่ี
ได้รับการฝึก พร้อมอปุกรณ์ในการระงบัเหตขุัน้รุนแรง 

ธรรมชำติของไฟ ไฟหรือการเผาไหม้หรือการสนัดาป  เป็นปฏิกิริยา
เคมีในการเติมออกซิเจนของสารใดสารหนึ่ง  ซึ่งท าให้เกิดความร้อนขึน้อย่าง
มากมาย  มีแสงสว่างและสภาพการเปลี่ยนแปลงต่าง ๆ เกิดขึน้ด้วย จะเห็นว่าไฟ
จะเกิดขึน้ได้ต้องประกอบด้วยองค์ประกอบ 3 อย่าง คือ 
 

 

1.   ออกซิเจน ( Oxygen ) 
      ไมต่ ่ากวา่ 16 % (ในบรรยากาศปกติจะมีออกซิเจนอยู่ 
      ประมาณ 21 %) 
2.   เชือ้เพลิง ( Fuel )   
      สว่นท่ีเป็นไอ (เชือ้เพลิงไมม่ีไอ ไฟไมต่ิด) 
3.   ความร้อน ( Heat )  
      เพียงพอท าให้เกิดการลกุไหม้  
 

ไฟจะติดเมื่อองค์ประกอบครบ 3 อย่าง  ท าปฏิกิริยาทางเคมี 
ตอ่เน่ืองเป็นลกูโซ ่( Chain Reaction ) 

 
 
ออกซิเจน 
 ได้แก่อากาศในบรรยากาศท่ีมีออกซิเจนอยู่ในอตัราประมาณร้อยละ  21 
ออกซิเจนเป็นก๊าซท่ีช่วยให้ไฟติด อตัราส่วนของออกซิเจน ถ้าลดต ่ากวา่ร้อยละ 15 
แล้วไฟจะไหม้ช้าลงหรือดบัมอด 



11 
 

 ส่วนไนโตรเจนท่ีมีอยู่ในบรรยากาศในอตัราร้อยละ 75 นัน้ ไม่ได้ช่วยใน
การเผาไหม้แต่อย่างใดเลย แต่ช่วยในการส่งผ่านความร้อน  โดยจะหาความร้อน
จากสว่นลา่งของอาคารขึน้ไปติดตอ่ลกุลามสว่นบนเพดาน หรือโครงหลงัคา 
 อย่างไรก็ดี  แม้ออกซิเจนจะมีส่วนช่วยอย่างส าคญัในการเผาไหม้  แต่ก็
ต้องมีส่วนผสมกับไอหรือก๊าซของเชือ้เพลิงแต่ละอย่างในปริมาณอันจ ากัด  
ยกตวัอย่างเช่นอตัราส่วนผสมของไอน า้กบัอากาศต้องมีอยู่ในระหว่างร้อยละ  1.4  
ถงึ  7.6  หมายความวา่ 

- ไอน า้มนัต้องไม่น้อยกว่า  1.4  และมีอากาศไม่มากกว่า  98.6  โดย
ปริมาณ 

- ไอน า้มันต้องไม่มากกว่า  7.6  และมีอากาศไม่น้อยกว่า  92.4  
มิฉะนัน้จะไม่สามารถจุดติดได้เพราะไอน า้มันอาจเจือจางไปหรือ
หนาแน่นมากเกินไป 

เชือ้เพลิง 
 ไมว่า่จะอยู่ในสถานะเช่นใด เชน่ เป็นวตัถเุชือ้เพลิง  เชือ้เพลิงเหลว  หรือ
ก๊าซ (ภายใต้ความอดัดนั) ต้องเปลี่ยนจากสถานะเดิมเป็นไอหรือเป็นก๊าซก่อน 
 ความร้อนท าให้เชือ้เพลิงเปลี่ยนสถานะเป็นไอหรือก๊าซ  เข้าผสมกับ
อากาศได้สดัส่วน  และพร้อมท่ีจะลุกไหม้ได้  เราเรียกว่า  ความร้อนถึงจุดวาบไฟ  
(FLASH POINT) 
             เชือ้เพลิง             จุดวำบไฟ 
 เบนซิน    - 45   องศาฟาเรนไฮท์ 
 น า้มนัก๊าด   100   องศาฟาเรนไฮท์ 
 น า้มนัหม ู   395   องศาฟาเรนไฮท์ 
 กระดาษ      250 – 300   องศาฟาเรนไฮท์ 
 ไม้      350 – 400   องศาฟาเรนไฮท์ 

ควำมร้อน  
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ความร้อนท่ีจะเป็นต้นเหตแุห่งการจดุติด ต้องสงูพอท่ีจะยกอณุหภมูิของสิ่งท่ี
เป็นเชือ้เพลิงให้ถงึจดุไฟติด  (IGNITION TEMPERATURE) ของจดุชวาลของ
เชือ้เพลิงนัน้ ๆ 

ความร้อนถงึจดุไฟติดหรือจดุชวาล จะท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงทางเคมีอย่าง
เร็ว  เกิดเป็นไฟ  และการเผาไหม้ขึน้ 

จดุไฟติดหรือจดุชวาลของเชือ้เพลิงตา่งๆจะสงูกวา่จดุวาบไฟมากหรือน้อย
แล้วแตล่กัษณะทางสารสมบตัิของเชือ้เพลิงนัน้ 
 

เชือ้เพลิง    อุณหภูมิตดิไฟ 
เบนซิน    536 – 853     องศาฟาเรนไฮท์ 
น า้มนัก๊าด   444        องศาฟาเรนไฮท์ 
น า้มนัหม ู   833        องศาฟาเรนไฮท์ 
กระดาษ    475               องศาฟาเรนไฮท์ 
ไม้    750        องศาฟาเรนไฮท์ 
 
 
   

กระบวนกำรเผำไหม้ 
 วตัถตุ่าง ๆ เม่ือถกูการเผาไหม้จะปลอ่ยคาร์บอน  และไฮโดรเจน  โดยสาร
ทุกอย่างเมื่อถูกความร้อนจะต้องเปลี่ยนสถานะเป็นก๊าซหรือไอแล้วรวมตัวกับ
ออกซิเจน 
 คาร์บอน  (C)  -/-  ออกซิเจน(O)                =   ก๊าซคาร์บอนไดออกไซต ์
 คาร์บอนมาก  (2 อะตอม)  -/-  ออกซิเจนนอ้ย  =   ก๊าซคาร์บอนมอนนอกไซต ์ (CO) 

 ก๊าซคาร์บอนไดออกไซต์เป็นการเผาไหม้ท่ีสมบูรณ์  แต่ไม่ติดไฟถ้าเข้าไป
แทนท่ีในอากาศมากกวา่ 20% ท าให้เสียชีวิต 



13 
 

 ก๊าซคาร์บอนมอนน๊อกไซต์ เป็นก๊าซพิษ  ถ้ามีอยู่ ในอากาศ 12.5 – 75 
เปอร์เซ็นต์ จะเกิดการระเบิด และเป็นกระบวนการเผาไหม้ไม่สมบูรณ์ ควนัจึงด า เช่น 
ควนัด ารถยนต์ ไฟเตาแก๊สปรับไมไ่ด้สดัสว่น จงึท าให้หม้อข้าวก้นด า 
 กระบวนการเผาไหม้ต้องประกอบไปด้วย เชือ้เพลิง ความร้อนและอากาศ  
เม่ือออกซิเจนน้อยลง ไฟก็จะมอดลง แตย่งัไมด่บั  เพราะยงัมีออกซิเจนจ านวนน้อย 
ก๊าซต่าง ๆ ก็จะรับความร้อนขึน้เร่ือย ๆ แล้วลอยสูงขึน้ อากาศเย็นรอบตวัจะลอย
เข้าแทนท่ีโดยหนุนเน่ืองกันไป  แต่ถ้าขณะนัน้มีออกซิเจนเข้าไปสนบัสนุนการเผา
ไหม้  จะโดยวิธีใดก็ตาม  ก็จะท าให้ไอของเชือ้เพลิงท่ีได้รับความร้อนอยู่ขณะนัน้  
เม่ือได้รับออกซิเจนเกิดการระเบิดขึน้  หรือเกิดปฏิกิริยาลกุไหม้อย่างรุนแรง 

วิธีกำรดับไฟจงึมอีย่ำงน้อย  3 วิธี คือ 
1. ท าให้อบัอากาศ ขาดออกซิเจน โดยวิธีครอบทบัให้อบัอากาศ หรือแยกออกซิเจนออก

หรือท าให้อตัราสว่นผสมระหวา่งไอน า้มนั หรือก๊าซกบัอากาศอยูใ่นสว่นผสมที่ไมส่มบรูณ์
จะลกุไหม้ตอ่ไปได้ 

2. ตดัเชือ้เพลิง ก าจดัเชือ้เพลิงให้หมดไปโดยวิธีแยกเชือ้เพลงิออกให้น้อยลงหรือหมดไป 
เช่นเดียวกบัการเป่าเทียนไขให้ดบัหรือการตีให้กระจดักระจายไป 

3. ลดความร้อน ท าให้เย็นตวัลง โดยใช้น า้หรือสารเคมีอยา่งหนึง่อยา่งใด ถ่ายความร้อน
จากสิง่ที่ไหม้ไฟ ให้อณุหภมูิลดต ่าลงกวา่จดุติดไฟของเชือ้เพลงินัน้ *และการตดั
ปฏิกิริยาลกูโซ ่* 
 
 

ประเภทของไฟ ไฟมี 4 ประเภท คือ  A B C D ซึง่เป็นข้อก าหนด

มาตรฐานสากล 
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ไฟประเภท เอ  มีสญัลกัษณ์เป็น รูปตวั A สขีาวหรือด า 
อยูใ่นสามเหลีย่มสเีขียว 
ไฟประเภท A คือ ไฟท่ีเกิดจากเชือ้เพลงิที่มีลกัษณะเป็น
ของแข็งเชือ้เพลงิธรรมดา เช่น ฟืน ฟาง ยาง ไม้ ผ้า 
กระดาษ พลาสติก หนงัสติก๊ หนงัสตัว์  ปอ  นุน่  ด้าย  รวม
ทัง้ตวัเราเอง 
วิธีดบัไฟประเภท A ที่ดีที่สดุ คือ การลดความร้อน 
(Cooling) โดยใช้น า้ 

 
 

ไฟประเภท บ ีมีสญัลกัษณ์เป็นรูปตวั B สขีาวหรือด า อยู่
ในรูปสีเ่หลีย่ม สแีดง 
ไฟประเภท B คือ ไฟท่ีเกิดจากเชือ้เพลงิที่มีลกัษณะเป็น
ของเหลวและก๊าซ เช่น 
น า้มนัทกุชนดิ  แอลกอฮอล์ ทิเนอร์ ยางมะตอยจารบี และ
ก๊าซติดไฟทกุชนดิ เป็นต้น  
วิธีดบัไฟประเภท B ที่ดีที่สดุ คือ ก าจดัออกซเิจน ท าให้อบั
อากาศ โดยคลมุดบั ใช้ผงเคมีแห้ง ใช้ฟองโฟมคลมุ 

 
 

ไฟประเภท ซี   มีสญัลกัษณ์เป็นรูป C สขีาวหรือด า อยูใ่น
วงกลมสฟ้ีา 
ไฟประเภท C คือ ไฟท่ีเกิดจากเชือ้เพลงิที่มีลกัษณะเป็น
ของแข็งทีม่ีกระแสไฟฟ้าไหลอยู ่เช่น  อปุกรณ์ไฟฟ้าทกุชนิด 
การอาร์ค การสปาร์ค 
วิธีดบัไฟประเภท C ที่ดีที่สดุ คือ ตดักระแสไฟฟ้า แล้วจึงใช้
ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ หรือ น า้ยาเหลวระเหยที่ไมม่ี CFC
ไลอ่อกซิเจนออกไป 
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ไฟประเภท ด ี มีสญัลกัษณ์เป็นรูปตวั D สขีาวหรือด า อยู่
ในดาว 5 แฉก สเีหลอืง 
ไฟประเภท D คือไฟที่เกิดจากเชือ้เพลงิที่มีลกัษณะเป็น
โลหะและสารเคมีติดไฟ เช่น   
วตัถรุะเบิด,  ปุ๋ ยยเูรีย (แอมโมเนยีมไนเตรต)  , ผง
แมกนีเซียม ฯลฯ 
วิธีดบัไฟประเภท D ที่ดีที่สดุ คือ การท าให้อบัอากาศ  หรือ
ใช้สารเคมเีฉพาะ (ห้ามใช้น า้เป็นอนัขาด) ซึง่ต้องศกึษาหา
ข้อมลูแตล่ะชนิดของสารเคมีหรือโลหะนัน้ๆ   

 

No Picture 

 

 
เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) หรือ

อาจเรียกวา่แบบยกหิว้ มีประโยชน์ในการระงบัไฟเบือ้งต้น ไมค่วรฉีดถ้าไมเ่ห็นแสง
ไฟ เคร่ืองดบัเพลิงมีมากกวา่ 20 ชนิด แตค่วรรู้เป็นหลกั  6 ชนิด คือ 
1. เคร่ืองดับเพลิงชนิดกรดโซดำ ( Soda  Acid ) 
( นิยมบรรจใุนถงัสีแดงไมมี่สาย ไมมี่คนับีบ )เวลาใช้  ต้องท าให้หลอดบรรจุ
กรดโซดาแตก(โดยการทบุปุ่ มเหนือถงั)เพ่ือท าปฏิริยากบัน า้ เกิดแก๊สขบัดนั 
ให้ถือถงัคว ่าลง แล้วน า้จะพุง่ผ่านหวัฉีดเข้าดบัไฟ ซึง่ยุง่ยาก
ซบัซ้อน  ตรวจสอบยาก ปัจจบุนัไมนิ่ยมใช้ ไมมี่จ าหน่ายในเมืองไทยแล้ว  แต่
ในตา่งประเทศยงัมีใช้อยู ่
ใช้ดับไฟประเภท A อย่ำงเดียว  
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2. เคร่ืองดับเพลิงชนิดฟองโฟม ( Foam ) 
( นิยมบรรจใุนถงัอลมิูเนียมสีครีมหรือถงัสแตนเลส มีหวัฉีดเป็นหวัฝักบวั)
บรรจอุยูใ่นถงัที่มีน า้ยาโฟมผสมกบัน า้แล้วอดัแรงดนัเข้าไว้ (นิยมใช้โฟม 
AFFF) เวลาใช้ ถอดสลกัและบีบคนับบี  แรงดนัจะดนัน า้ผสมกบัโฟมผ่าน
หวัฉีดฝักบวั พน่ออกมาเป็นฟองกระจายไปปกคลมุบริเวณที่เกิดไฟไหม้ ท า
ให้อบัอากาศขาดออกซิเจน และลดความร้อน 
ใช้ดับไฟประเภท B และ A  

3. เคร่ืองดับเพลิงชนิดน ำ้สะสมแรงดัน ( Water Pressure ) 
( นิยมบรรจถุงัแสตนเลส ตา่งประเทศบรรจถุงักนัสนิมสีแดง) 
บรรจนุ า้อยูใ่นถงั แล้วอดัแรงดนัน า้เข้าไว้ จงึเรียกวา่  น า้สะสมแรงดนั  
ใช้ดับไฟประเภท A 

 
4. เคร่ืองดับเพลิงชนิดก๊ำซคำร์บอนไดออกไซด์หรือ ซีโอท ู
(Carbondioxide)  
( นิยมบรรจถุงัสีแดง  ตา่งประเทศบรรจถุงัสีด า ) 
บรรจกุ๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ไว้ในถังที่ทนแรงดนัสงูประมาณ 800 ถึง1200 
ปอนด์ ตอ่ตารางนิว้  ที่ปลายสายฉีดจะมีลกัษณะเป็นกระบอกหรือ
กรวย  เวลาฉีดจะมีเสียงดงัเล็กน้อย  พร้อมกบัพน่หมอกหิมะออกมาไลค่วาม
ร้อน และออกซิเจนออกไป  ควรใช้ภายในอาคารที่ต้องการความสะอาดโดย
ฉีดเข้าใกล้ฐานของไฟให้มากที่สดุประมาณ 1.5 –2 เมตร   เม่ือใช้งานแล้วจะ
ไมมี่สิ่งสกปรกหลงเหลือ 
ใช้ดับไฟประเภท C และ B 
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5. เคร่ืองดับเพลิงชนิดผงเคมีแห้ง ( Dry Chemical Powder ) 
( นิยมบรรจถุงัสีแดง ตา่งประเทศบรรจถุงัสีฟ้า ) 
บรรจผุงเคมี ซึง่ มีหลายชนิด หลายคณุภาพไว้ในถงั แล้วอดัแรงดนัเข้าไป เวลาใช้ 
ผงเคมีจะถกูดนัออกไปคลมุไฟท าให้อบัอากาศ ควรใช้ภายนอกอาคาร เพราะผงเคมี
เป็นฝุ่ นละอองฟุ้ งกระจายท าให้เกิดความสกปรก และเป็นอปุสรรคในการเข้าผจญ
เพลงิ อาจท าให้อปุกรณ์ไฟฟ้าราคาแพง เสียหายได้ 
ใช้ดับไฟได้ดีคือ ไฟประเภท B 
ผงเคมีไมเ่ป็นสื่อไฟฟ้า สามารถดบัไฟประเภท C ได้ (แตอ่ปุกรณ์ไฟฟ้าอาจเสียหาย)  
การดบัไฟประเภท A ต้องมีความช านาญและควรใช้น า้ดบัถ่าน 

 
6. เคร่ืองดับเพลิงชนิดน ำ้ยำเหลวระเหย ฮำโลตรอน ( Halotron ) 
( นิยมบรรจถุงัสีเขียว) 
แตเ่ดมิบรรจนุ า้ยาเหลวระเหย ชนิด BCF Halon โบรโมคลอโร ไดฟลอูอโร ซึง่เป็น
สาร CFC ไว้ในถงัสีเหลือง ใช้ดบั ไฟได้ดีแตมี่สารพิษ และในปัจจบุนัองค์การ
สหประชาชาต ิประกาศให้เลกิผลติพร้อมทัง้ให้ทกุประเทศ ลดการใช้จนหมด
สิน้   เพราะเป็นสารท่ีท าลายสิง่แวดล้อมโลก บางประเทศเช่น ออสเตเลยี ถือว่าเป็น
สิง่ผิดกฏหมาย 
: ปัจจบุนัน า้ยาเหลวระเหยที่ไม่มีสาร CFC มีหลายย่ีห้อ และหลายช่ือ  
ใช้ดับไฟประเภท C และ B สว่นไฟประเภท A ต้องมีความช านาญ สามารถฉีด
ใช้ได้ไกลกวา่ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ออกไซด์ คือระยะ 3-4 เมตร  

 

กำรป้องกันและระงับอัคคีภัย เมื่อรู้ภยันตรายจากไฟไหม้
แล้ว การป้องกนัมิให้เกิด จะเป็นหนทางแรกท่ีประชาชนทกุคน ควรเลือกปฏิบตัิ ซึง่
การป้องกนันัน้ มีหลกัอยู่วา่ 
2.1). ก ำจัดสำเหตุ     

อคัคีภัยท่ีเกิดขึน้ในอาคารบ้านเรือน โรงงานสถานประกอบกิจการต่าง ๆ
ส่วนมากเกิดจากการขาดความระมัดระวังของมนุษ ย์     เช่น     การใช้
เคร่ืองใช้ไฟฟ้า  และอุปกรณ์ ท่ีช ารุด  หรือมีขนาดไม่ เหมาะสมกับปริมาณ
กระแสไฟฟ้าท่ีใช้ก็เป็นสาเหตใุห้เกิดเพลิงไหม้จากไฟฟ้าลดัวงจรได้  ตลอดจนการ
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ใช้ไฟฟ้าต่าง ๆ เป็นพลังงานความร้อนและแสงสว่าง  โดยไม่ผ่านการตรวจสอบ  
อีกทัง้ขาดความมีระเบียบในการจดัเก็บดแูลรักษาอปุกรณ์เคร่ืองใช้ ไฟฟ้าตา่งๆ การ
ขนถ่ายวตัถุเชือ้เพลิงและสารเคมี  ตลอดจนถึงการจดัเก็บไม่ถูกต้องน ามาอยู่ใกล้กัน
โดยรู้เท่าไมถ่งึการณ์ จะเป็นท่ีมาของการเกิดเพลิงไหม้ ได้ทัง้สิน้ 

ในปัจจุบันกระบวนการผลิตทางเทคโนโลยีสมัยใหม่  ได้น าเอาสารเคมีท่ี
อาจจะเป็นเชือ้เพลิงอย่างดีมาใช้กนัมากขึน้  เช่น  พวกใยสงัเคราะห์จากพลาสติก
และตวัท าละลายท่ีไวไฟมาใช้หรือใช้ความร้อนในการหลอมละลายด้วยอณุหภูมิท่ี
สูงขึน้   ตลอดจนถึงโรงงานอุตสาหกรรมขนาดใหญ่หลายประเภทจะต้องน า
สารเคมีต่าง ๆ  เป็นจ านวนมากมาใช้  จึงมีแนวโน้มท่ีจะท าให้เกิดอัคคีภัยมาก
ย่ิงขึน้ 

สำเหตุแห่งอัคคีภัย 
1.1   ประมาท ขาดความระมดัระวงัในการใช้เชือ้เพลิง การใช้ความร้อน การ
ใช้ไฟฟ้า การใช้เคร่ืองอปุกรณ์ไฟฟ้า 

 1.2   ไมรั่กษาระเบียบวินยัตามกฎและข้อบงัคบัของสถานท่ีนัน้ๆ เช่น   สบู
บหุร่ีในท่ีห้ามสบู ทิง้ก้นบหุร่ีไมเ่ลือกท่ี สบูบหุร่ีบนท่ีนอน   

1.2    อบุตัิเหตทุัง้โดยธรรมชาติ และเกิดจากมนษุย์ 
1.3    ติดตอ่ลกุลาม เช่น การน าความร้อน การพาความร้อน การแผ่รังสี
ความร้อน 
1.4    ลกุไหม้ขึน้เอง เช่น การท าปฏิกิริยาทางเคมี การหมกัหมม อินทรีย์สาร 
วางเพลิง ทัง้ทางตรงและทางอ้อม 

2.2).  ควบคุมเหตุลุกลำม    
เม่ือได้ค้นพบจดุท่ีเกิดเพลิงแล้ว   ขัน้ตอ่ไปต้องป้องกนัการติดตอ่ลกุลาม

โดยเร็วท่ีสดุเท่าท่ีจะท าได้  การติดตอ่ลกุลามย่อมขึน้อยู่กบัสิ่งแวดล้อมและการจดั
ระเบียบภายในตอ่สภาพของวตัถท่ีุไหม้ไฟ  เช่น  บ้านท่ีมีสิ่งห้อยแขวนอยู่เป็นฉาก
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ย่อมจะเป็นตวัช่วยท าให้เกิดการติดตอ่ลกุลามได้เร็วขึน้ หรือคลงัสินค้าซึง่มีช่องวา่ง
โดยรอบ ท าให้อากาศหมนุเวียนได้โดยสะดวกก็จะท าให้เพลิงลกุไหม้ได้รวดเร็วดี 
ฉะนัน้จะต้องป้องกนัอนัตรายแห่งการติดตอ่ลกุลามนีโ้ดยเร็ว  และการจะต้องถือ
เป็นหลกัในการด าเนินงานป้องกนัเพลิงด้วย 

การติดตอ่ลกุลามโดยอ านาจแห่งความร้อนเป็นไปได้  3 ประการ คือ 
2.2.1   กำรตดิต่อลุกลำม โดยกำรน ำควำมร้อน (Conduction) 
โครงสร้างตวัอาคารท่ีมีสว่นเป็นโลหะ  ปลอ่งโรงงานหรือปลอ่งไฟในครัวเรือน  

เพลา  มู่เล่เคร่ืองจกัรในโรงงาน  ซึง่มีส่วนติดต่อกบัคานหรือตรงท่ีเป็นไม้   ผงถ่าน
หรือสิ่งท่ีติดไฟได้ง่าย  เช่น  ฝ้าย  ส าลี  นุ่น  ติดอยู่กับเคร่ืองจักร  ฯลฯ   เมื่อเกิด
เพลิงไหม้ขึน้ในท่ีแห่งเดียวกันหรือใกล้เคียงกัน  ความร้อนจะส่งผ่านไหลตามเนือ้
โลหะจากท่ี ๆ มีความร้อนสูงกว่า  ไปติดต่อลกุลามขึน้กบัส่วนประกอบท่ีเป็นสิ่งท่ี
ติดไฟได้ง่าย  ท าให้เพลิงขยายขอบเขตออกไปอีก 

ในบางกรณีส าหรับอาคารที่มีประตกูนัไฟ   เช่น  ประตกูนัไฟนัน้มิได้สร้างขึน้
ตามหลกัการ   หรือมีเหตุช ารุดอื่น ๆ  ท าให้เพลิงท่ีเกิดขึน้ทางด้านหนึ่งของประต ู 
ซึง่ผ่านความร้อนมายงัอีกด้านหนึง่ได้โดยอาศยัผ่านประตโูลหะเป็นสื่อ  กรณีเช่นนี ้
มักจะเกิดขึน้จากเหตุเพลิงไหม้เรือขนาดใหญ่ท่ีมีกัน้ห้องไว้กับโลหะ   เพลิงได้
ติดตอ่ลกุลามจากห้อง ๆ หนึง่มายงัห้องหนึง่จากผลแห่งการน าความร้อน 

เร่ืองนี ้ เม่ือคราวไฟไหม้เรือบรรทกุสินค้าท่ีท่าเรือคลองเตย เมื่อ  8  ปีมาแล้ว  
คงจะทราบวา่เรือสินค้าล านัน้ต้องลกุไหม้จนจมน า้ไปนัน้  ก็เพราะการน าความร้อน
จากประตูเหล็กของห้องหนึ่งไปยังห้องหนึ่ง  ประกอบกับเจ้าหน้าท่ีดับเพลิงขาด
ประสบการณ์เพียงพอ  เมื่อถอนหวัสบูเพียง  5  นาทีเท่านัน้ ซึง่ดจูากภายนอกว่า
ไม่มีไฟไหม้  แต่เพียง 5  นาที ไฟจะลกุออกมาทนัที จนสดุท้ายไม่สามารถดบัและ
เรือต้องจมลงไป แต่การไหม้ครัง้นี ้ถ้าเรือไม่จมและดบัเสียก่อน  ถ้าเกิดการระเบิด



20 
 

ขึน้มา  ไฟจะไหม้หมดทัง้ท่าเรือ  เพราะไม่ได้ลากจูงออกไปให้ห่างจากคลงัสินค้า
เป็นต้น 

2.2.2   กำรตดิต่อลุกลำมโดยพำควำมร้อน (Convection) 
ควนัและก๊าซท่ีร้อน   เน่ืองจากการเผาไหม้ภายในอาคารจะเบาและลอยตวัขึน้สงู

ไปตามช่องทางบันได  ลิฟต์  ช่องว่างท่ีระบายอากาศ  ท าให้ความร้อนเคลื่อนท่ีไป
ก่อให้เกิดการลกุไหม้ยงัพืน้ชัน้บน  เพดาน  หลงัคา  หรือสว่นท่ีสงูขึน้ไป 

การอัดตัวของควันและก๊าซท่ีร้อน ๆ ในอาคารท่ีไม่มีทางระบายออก  บน
ส่วนสูงของอาคารหรือภายในห้องท่ีปิดไว้   จะเป็นผลให้ความร้อนแผ่ตัวออก
เสมือนดอกเห็ด  และเกิดการติดตอ่ลกุลามโดยทัว่ไปขึน้ 

กรณีท่ีเห็นกันอยู่  คือเปลวเพลิงท่ีแลบออกทางหน้าต่างพืน้ชัน้ล่างเข้าไปสู่
หน้าตา่งพืน้ชัน้บนและการติดต่อลกุลามของเพลิงจากบ้านท่ีถกูเพลิงไหม้หลงัหนึ่ง
ไปสู่อีกหลงัหนึ่ง  ท่ีอยู่ใกล้ชิดกนัทางใต้แนวลมซึ่งความร้อน ควนั  ก๊าซท่ีร้อนและ
เปลวไฟมีลกัษณะลูไ่ปตามลมและเกิดการจดุติดลกุลามขึน้ 

ลกูไฟหรือถ่านท่ียงัไหม้อยู่เป็นอีกกรณีหนึ่งท่ีเม่ือลอยพุ่งขึน้ไปตามลม   เข้า
ไปสู่หน้าต่างบ้านของอาคารติดต่อท าให้เกิดการติดต่อลุกลามขึน้ได้ การป้องกัน
การติดต่อลกุลามเช่นนี ้ พนกังานดบัเพลิงจะต้องปิดประตหูน้าต่างบ้านใกล้เคียง
เสียเพ่ือป้องกนัมิให้ลกูไฟลอยเข้าไป 

2.2.3   กำรตดิต่อลุกลำมโดยกำรแผ่รังสีควำมร้อน (Radiation) 
การส่งผ่านความร้อนจากแห่งหนึ่งไปยังแห่งหนึ่ง   โดยการแผ่รังสีผ่าน

ช่องว่างในอากาศออกไปโดยรอบเป็นไปในลักษณะคล้ายการเปล่งแสง   
เช่นเดียวกบัการสง่ความร้อนจากดวงอาทิตย์มายงัพืน้โลกท่ีท าให้เรารู้สกึร้อน 

การแผ่รังสีความร้อนไม่ได้ถูกอากาศดูดซึมไว้ในระหว่างท่ีความร้อนถูก
สง่ผ่านช่องวา่งในอากาศ   เหมือนกบัแสงซึง่ส่องทะลตุรงออกไปจะถูกสกดักัน้จาก
วตัถุทึบแสงและการสะท้อนความร้อนก็มีลกัษณะอย่างเดียวกับการสะท้อนแสง   
ซึง่เมื่อกระทบกบั 



21 
 

วตัถุผิวมนัเรียบหรือสีจางก็จะเกิดการสะท้อนกลบั  ดงันัน้  สีทบึหรือผิวหน้า
ขรุขระจึงมีความสามารถดูดซึมความร้อนได้ดีกว่า  และแผ่รังสีได้ดีกว่าวตัถุท่ีมีสี
จางหรือผิวหน้าเรียบ 

ระยะทางส่งผ่านความร้อน  ก็เป็นอีกปัญหาหนึ่งท่ีช่วยท าให้วตัถุรับการแผ่รังสี
ความร้อนได้ดี  หรือเปลวย่อมจะมีผลในการแผ่รังสีส่งผ่านความร้อนไปได้ดีกว่า
อาคารซึ่งอยู่ห่างไกลออกไป   อย่างไรก็ดี  ตามสถิติท่ีเคยปรากฏพบว่า  การแผ่รังสี
ความร้อนของเพลิงไหม้รายใหญ่  อาจเป็นเหตุให้เกิดการติดต่อลุกลามไปได้ไกลถึง  
500  ฟตุ 

การป้องกันการติดต่อลุกลามตามนัยทัง้  3  ประการนี ้ พนักงานดับเพลิง
จ าต้องใช้ความสงัเกตเหตุการณ์พิจารณาจากทิศทางลม  แบบ และวสัดุท่ีใช้ในการ
ก่อสร้างอาคาร  ผังเมือง  และเง่ือนไขต่าง ๆ ในการเข้าล้อมจุดท่ีเกิดเพลิง  และ
ป้องกนัการขยายขอบเขตของเพลิงไว้ให้ได้  โดยวางจุดท่ีตัง้ต าบลหวัสบูไว้ตามล าดบั
ความจ าเป็นดงันี ้

1. ป้องกนัการติดตอ่ลกุลามใต้แนวลม 
2. ป้องกนัการติดตอ่ลกุลามในบริเวณโดยรอบจดุท่ีเกิดเพลิง 
3. เข้าท าการตรงจดุท่ีเกิดเพลิง 

 

2.3).ลดควำมสูญเสีย โดยใช้ขัน้ตอน 3 ขัน้คือ 
1). ส ำรวจตรวจตรำ 
   1.1  อปุกรณ์เตือนภยั เคร่ืองดกัจบัควนัเคร่ืองดกัจบัความร้อน สญัญาณ

แจ้งเหตเุพลิงไหม้แผงควบคมุอปุกรณ์เตือนภยั โทรทศัน์วงจรปิด 
   1.2 อปุกรณ์สอ่งสวา่งฉกุเฉิน   
   1.3 อปุกรณ์ดบัเพลิงอตัโนมตัิ หวัฉีดน า้อตัโนมตัิ ฯลฯ 

1.4  อปุกรณ์ดบัเพลิงประจ าอาคาร ระบบท่อยืน หวัรับน า้ดบัเพลิง ป๊ัมน า้ดบัเพลิง 
ทางจ่ายน า้ แหล่งเก็บน า้ส ารอง ม้วนสายยางดับเพลิงในวงล้อ สายส่งน า้
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ดับเพลิงแบบแขวน ม้วนสายส่งน า้ดับเพลิง สายฉีดน า้ดับเพลสายสูบน า้
ดบัเพลิง หวัฉีดแบบตา่งๆ เคร่ืองดบัเพลิงแบบถือหิว้ตา่ง ผ้าห่มดบัไฟ ฯลฯ 

1.5 ทางหนีไฟและอปุกรณ์ช่วยชีวิตฉกุเฉิน 
1.6 อปุกรณ์ช่วยชีวิตอื่น ๆ เช่น ท่อผ้าหนีไฟฉุกเฉิน เบาะลมช่วยชีวิต รอกหนีไฟ 

หน้ากากหนีไฟ หน้ากากกนัควนัพิษแบบมีถงัอดัอากาศ บนัไดลิง ฯลฯ 
1.7  ป้ายเตือนเพ่ือความปลอดภัยต่าง ๆ ป้ายทางออก – ทางเข้า ป้ายทางออก

ฉกุเฉิน ป้ายทางหนีไฟ ป้ายแสดงจดุติดตัง้เคร่ืองดบัเพลิง ป้ายแสดงจดุติดตัง้
สายฉีดน า้ดบัเพลิง ป้ายแสดงจุดติดตัง้สญัญาณแจ้งเหตเุพลิงไหม้ ป้ายบอก
ห้องหรือช่องทางทัง้หมดท่ีมีรวมทัง้บอกทางตนัด้วย ป้ายแสดงพืน้ท่ีหรือวตัถุ
อนัตราย  

2). จัดหำเคร่ืองมือ  
เม่ือส ารวจแล้ววา่ยงัขาดสิ่งใดควรจดัซือ้ จดัหาตามความเหมาะสม 
3). ฝึกปรือผู้ใช้ 
3.1   เม่ือมีอปุกรณ์แล้วควรฝึกอบรมให้บคุลากรมีความรู้โดยเน้นวา่ “อย่า

เพียงชม สาธิต แล้วคิดวา่รู้ คนจะรู้จะต้องฝึก”  
3.2   ต้องจดัท าแผนฉกุเฉินและท าการฝึกซ้อมตามแผนนัน้ ๆ โดย

สม ่าเสมอ อย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ ครัง้ละ 10 เท่ียว ทกุๆพืน้ท่ี ทกุๆแผนก ทัง้
กลางวนั และกลางคืนโดยปรับเปลี่ยนเหตกุารณ์สมมตุิไปเร่ือยๆ พร้อมทัง้มีการ
ประเมินอย่างตอ่เน่ือง 
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4 ขัน้ตอนเมื่อมีไฟไหม้  
(ACTIONS TO BE CONSIDERED ON DISCOVERING A FIRE) 

1. พบเหตุ FIRE 
  

In the event of fire. Remove people from 
immediate danger area. 
เม่ือพบเหตเุพลิงไหม้  ให้แจ้งเหตพุร้อมช่วยคนท่ี
อยู่ในอนัตราย 
 

      

2. แจ้งเหตุ ALARM 
  

Raise the alarm and follow your emergency 
procedures. 
แจ้งให้ผู้อยู่ใกล้ท่ีเกิดเหตรูุ้  และไปกดสญัญาณ
แจ้งเหตเุพลิงไหม้  
(Fire Alarm) และดบัไฟ 

        

3. ระงับเหตุ EXTINGUISH 
  

Attempt to extinguish the fire only if you are 
trained and it is safe to do so. 
ผู้ ท่ีรู้วา่มีเหตเุพลิงไหม้ ต้องเข้าช่วยกนัดบัไฟ ( ควร
ฝึกใช้เคร่ืองดบัเพลิงให้เป็นทกุคน ) และปฏิบตัิตาม
แผนฉกุเฉิน 
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4. หนีเหตุ ESCAPE 
  

Decide on meeting place outside where 
everyone will gather after they escape. Crawl 
low under smoke. 
ผู้ ไมม่ีหน้าท่ีเก่ียวข้องกบัการดบัไฟ  ให้รีบหนีทาง
ช่องหนีไฟท่ี 
ปลอดภยัซึง่ต้องเตรียมไว้อย่างน้อย 2 ทาง  ให้หนี
ลง  อย่าหนีขึน้  หากมีกลุม่ควนัให้คลานต ่า  แล้วไป
รวมตวัท่ีจดุรวมพล  เพ่ือตรวจสอบจ านวนคนวา่
ออกมาครบ  หรือติดค้างในอาคาร 

 

 
บัญญัต ิ10 ประกำรในอำคำรสูง 

(ข้อควรปฏิบัตเิม่ือพักอำศัยในอำคำรสูง) 
Ten tips in High rise building 

1).ส ำรวจตรวจ
ตรำ 

Prepare 

2).หำทำงหนี 
Familiar 

3).มีกำรซ้อม 
Practice 

4).พร้อมแจ้ง
ภัย 

Alarm 

5).ให้รีบเผ่น 
Escape 

6).เน้นปิดอับ 
Close the door 

7).อย่ำสับสน 
Stay calm 

8).หำคนช่วย 
Think safe 

9).ช่วยตนเอง 
Crawl low 

10).เฮง หรือ 
ซวย 

Plan best 
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ส ำรวจตรวจตรำ 
พงึระลกึเสมอว่า “แม้เพียงย่างก้าว
เข้าอาคารสงู  ชีวิตหายไปแล้ว
คร่ึงหนึง่ ท่ีเหลืออีกคร่ึงหนึง่ทา่นจะ
น าออกมาเองหรือให้มลูนิธิร่วม
กตญัญ ูน าออกมา” ดงันัน้ เม่ือเข้า
อาศยัในอาคารใดก็ตาม พงึส ารวจ
ดงัตอ่ไปนี ้ 
1. อปุกรณ์เตือนภยั  อาทิ เคร่ืองดกั
จบัควนั (Smoke  
    Detectors) เคร่ืองดกัจบัความ
ร้อน  (Heat   
    Detectors)  ฯลฯ  
2. อปุกรณ์ดบัเพลงิ
อตัโนมตั ิ (Sprinkler) 
3. อปุกรณ์แจ้งเหตฉุกุเฉิน  (Fire / 
Emergency Alarm)  
4. เคร่ืองดบัเพลงิ (Fire 
Extinguisher) ส ารวจว่าเป็นแบบ
ไหน  
    ท างานอย่างไร  อยู่ท่ีใด จ านวน
เทา่ไร และใช้อยา่งไร 

1 

When you arrive, take time 
to read the fire safety and 

escape information. 
  

Condominiums and Office 
Buildings are doing even 

more to make sure owners 
are safe from fire. When 
you prepare to move in, 
ask if they have smoke 

detectors and automatic 
sprinklers. When you 

arrive, take time to read 
the fire safety and escape 

information. 

 

หำทำงหนี 
ตรวจสอบทางออก(อยา่งน้อย 2 
ทาง) บนัไดหลกั  บนัไดหนี
ไฟ  หน้าตา่งระบบและอปุกรณ์
ในการหนีไฟอ่ืน ๆ วา่เป็นแบบใด 
อยูท่ี่ใด  จ านวนเทา่ไร  และใช้
อยา่งไร 

2 

Find the two exits 
nearest your room. Take 

the time to become 
familiar with your 

surroundings and to plan 
how you can escape in 

case of fire. 
Make sure they are not 
locked or obstructed. 
Count the number of 

doors from your room to 
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these exits…so you 
could find them even in 

darkness or smoke.  

มีกำรซ้อม 
เม่ือเข้าพกัอาศยั หรือท างานใน
อาคารสงู  ควรฝึกซ้อมการหนีไฟ
ด้วยตนเอง โดยให้หลบัตา หรือ
ขณะท่ีมืดสนิท ท าการซ้อมหนีออก
จากอาคาร จดจ าต าแหน่งของ
กญุแจห้อง (น ากญุแจห้องพกัตดิตวั
ไปด้วยทกุครัง้ที่ออกจากห้อง) ไฟ
ฉาย  หน้ากากกนัควนัอยู่ไหน  ประตู
เปิดอย่างไร  ซ้อมให้ช านาญ ถ้าเป็น
อาคารท่ีทา่นอยู่อาศยัถาวร ควรจดั
ให้มีการซ้อมอพยพทกุ 6 เดือน และ
ก าหนดจดุนดัพบ (จดุรวมพล) ถาวร
เอาไว้ 

3 

Learn how to find and 
unlock the door of your 

room in the dark. 
 

Put your room key and a 
flashlight close to your 

bed. In the event of fire, 
take your room key with 
you…and don’t pause to 

take anything else.   

พร้อมแจ้งภัย 
เม่ือพบเหตไุฟไหม้ ให้แจ้งเหต ุโดย
ตะโกนบอกให้คนมาช่วย ทา่นต้อง
ทราบว่าจะโทรศพัท์ไปแจ้งที่ไหนใน
อาคาร กดปุ่ มสญัญาณเตือนภยัที่
ไหน อย่างไร ก่อนท่ีจะเข้าท าการ
ระงบัเหต ุ(ถ้าสามารถท าได้) 

4 

Locate the fire alarm on 
your floor. 

 
If you find a fire, sound the 
alarm, leave the building, 
then call the fire brigade 

199.  
 

ให้รีบเผ่น  
หนีให้เร็ว อย่างปลอดภยั อย่าหว่ง
ทรัพย์สนิ..หว่งชีวิต เดนิชิดขวาเอาไว้ 
แล้วไปท่ีจดุนดัพบ (จดุรวมพล) 

5 

When you hear the fire 
alarm escape, don't 

investigate. 
 

Put these “10 Tips” to work 
right away!  
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เน้นปิดอับ 
ปิดประตู้หน้าตา่งห้องท่ีเกิดเพลงิ
ไหม้ให้สนิทท่ีสดุ ถ้าท าได้ 
(ต้องแน่ใจว่าไมมี่ใครตดิอยูข้่างใน) 
เพ่ือป้องกนัการลกุลาม 

6 

If the fire is in your room, 
get out and close the 

door. 
 

Once you’re out, report the 
fire to the management 

and call the fire 
brigade 199..  

   

อย่ำสับสน 
ควบคมุสตใิห้ดี  อย่าต่ืนเต้นจนท า
อะไรไม่ถกู  พิจารณาหาทางออก
อย่างปลอดภยั ใช้หลงัมือส ารวจ
ความร้อนของห้องท่ีจะออกไป และ
สงัเกตว่ามีไฟไหม้อยู่หรือเปลา่ ถ้ามี
ความร้อนอย่าเปิดประต ูให้
เปิด หน้าตา่ง หาทางสง่สญัญาณให้
คนมาช่วย 

7 

If the fire is not in your 
room, leave if you can. 

 
First, feel the door. If it’s 

cool, open it slowly and go 
to the nearest exit. If not, 

do not open the door.  

 

หำคนช่วย 
พยายามท าให้ห้องของเรา
ปลอดภยัท่ีสดุ และท าให้คน
ข้างนอกรู้ว่าเราตดิอยู่ใน
อาคาร  ถ้าไฟลามมาถงึห้อง
เราแล้วออกไปไม่ได้..ให้ใช้ผ้า
ชบุน า้อดุใต้ประตหูรือช่องโหว่
ไม่ให้ควนัเข้า ก่อนส่งสญัญาณ
ทางหน้าตา่งด้วยการโบกผ้า
และตะโกน 

8 

Your room may be the 
safest place for you. 

 
Your room may be the 
safest place for you. 

Call the fire 
Department to report 
the fire and let them 
know you’re trapped 
and where you are. 
Seal all cracks with 
wet towels. Shut off 

fans and air 
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conditioners. Signal at 
your window or 

balcony and wait to be 
rescued.  

ช่วยตนเอง 
โอกาสสดุท้าย  หาทางออกโดยการ
ใช้หน้ากากฉกุเฉิน , ถงุพลาสตกิใส
ใหญ่ ,ตกัอากาศบริสทุธ์ิครอบหวั ,
ผ้าชบุน า้ปิดจมกู , พร้อมผ้าหม่ชบุ
น า้ชุ่ม ๆ ฝ่าความร้อนโดยวิ่งต ่าหรือ
หมอบคลาน ถ้าอยู่ในอาคารสงู ใช้
รอกหนีไฟ หรือสายฉีดน า้
ดบัเพลงิ  หรือเชือก หรือฉีกผ้าปท่ีู
นอน ตอ่เป็นเชือกลงทางหน้าตา่ง 

9 

Crawl low in smoke, 
 

Cleaner air will be at the 
floor. If you encounter 
smoke or fire at lower 

levels, turn around and 
use another exit. Take your 
key so you can go back to 
your room if you can’t use 

the exits. 

 

เจ๋ง หรือ จ๋อย 
อย่าใช้ลิฟท์เวลาเกิดเพลิง
ไหม้  ท าใจเสียเถอะว่า..
แล้วแตบ่ญุแตก่รรม แล้วแต่
วาสนาท่ีต้องอยู่ในท่ีๆมีภยัควร
เลือกท่ีอยู่  ท่ีท างาน ท่ีปฏิบตัิ
ตามกฎหมาย มีอปุกรณ์และ
มาตรการใน 
ความปลอดภยัอย่างมี
มาตรฐาน 
  

"เจ๋ง หรือ จ๋อยก็ต้องคอย

10 

You are your best 
chance of survival. 

 
Never use elevators 
during a fire. They 

could stop at the floor 
where the fire is. Use 
interior stairs instead. 

Like all buildings, 
hotels and motels can 

have fires. You can 
increase your chance 
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ระวังเอง" of survival by being 
prepared and by 

doing the right thing in 
an emergency. Take 
the time to become 

familiar with your 
surroundings and to 
plan how you can 

escape  
in case of fire. If a fire 

starts…stay calm. 
 

"You are your best 
chance of survival."  

 
ควำมรู้เบือ้งต้นเพื่อพ้นอัคคีภยั 

ไม้ขีดห้ามเลน่ 
ใช้เป็นเคร่ือง

ไฟฟ้า 
เตรียมท่าไว้หนี 

ฝึกดีจงึ
ปลอดภยั 

หนีไฟต้อง
ตรวจสอบ 

คลานหมอบใต้
ควนั 

บอกกนัให้ทัว่ รวมตวัจดุหมาย ดบัไฟท่วมตวั 
อย่ากลวัเม่ือติด

กบั 
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1. ไม้ขีดห้ำมเล่น ( Matches and Lighters are tools not toy)  
เด็กๆ ทัง้หลายจงจ าไว้วา่ ไม้ขีดและไฟแช็ค เป็นเคร่ืองมือส าหรับ

ผู้ ใหญ่เด็กๆ ไมค่วรน ามาเลน่เพราะอาจท าให้เกิดไฟไหม้ เสียหายทัง้
ทรัพย์สินและชีวติได้ ถ้าพบเห็นเด็กๆเลน่ไฟ ต้องรีบยตุิโดยเร็ว 

มิฉะนัน้ผู้ปกครองต้องรับผิดชอบตามกฎหมาย 

 

  2. ใช้เป็นเคร่ืองไฟฟ้ำ (Use electricity safety)  
ผู้ ใหญ่ควรให้ความรู้เก่ียวกบัการใช้อปุกรณ์ไฟฟ้ากบัเด็กๆ 

โดยเฉพาะภยนัตรายและทกุคนต้องคอยระวงัสิ่งผิดปกติจากเคร่ือง
ไฟฟ้า เชน่ มีควนัลอยออกมา หรือมีกลิ่นไหม้ ให้รีบตดักระแสไฟฟ้า 

แล้วแจ้งผู้ รู้ทนัที ควรปิดเคร่ืองใช้ไฟฟ้าทกุครัง้ที่เลิกใช้ 

 

3. เตรียมทำงไว้หนี (Know at least two ways out of every 
room)  

ไมว่า่อยูท่ี่ไหน ไปที่ใดให้มองทางหนีไว้อยา่งน้อย 2 ทาง ดใูห้แนใ่จ
วา่ทางหนีใช้ได้ปลอดภยัพร้อมทัง้ดอูปุกรณ์ชว่ยชีวิตและอปุกรณ์หนี

ไฟวา่อยูท่ี่ไหน ใช้อยา่งไร 

 

4.  ฝึกดีจึงปลอดภัย  (Practice your  escape plan with an exit 
drill every six months) 

ต้องมีแผน เม่ือเกิดเหตไุฟไหม้ ทัง้ที่บ้านและที่ท างาน แล้วจดัการ
ฝึกซ้อมทกุ 6 เดือน ในแผนควรมีขัน้ตอน  คือ 

  
พบเหตุ- แจ้งเหตุ- ระงบัเหตุ- หนีเหตุ 
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5.  หนีไฟต้องตรวจสอบ  (Test doors before opening them) 
 อยู่ในอำคำรที่มีไฟไหม้จะเปิดประตูต้องระวัง เมื่อมีเหตุเพลิง
ไหม้ ก่อนออกจำกห้อง ให้น่ังชันเข่ำให้ม่ันคงหลังประตู  แล้ว
ใช้หลังมือแตะที่ลูกบิดประตู ถ้ำมีควำมร้อนสูง อย่ำเปิดโดย
เด็ดขำด แต่หำกไม่ร้อนผิดปกติให้ค่อย ๆ เปิดออกช้ำ ๆ โดย
ใช้ไหล่คอยหนุนประตูไว้ “อย่ำลืมเอำกุญแจห้องไปด้วย” 

 

 6.  คลำนหมอบใต้ควัน  (Crawl low under smoke) 
ควันมีพิษและอันตรำย  ให้หมอบคลำนต ่ำเมื่อพบหมอกควัน 
โดยก้มศีรษะสูงจำกพืน้ไม่เกิน 1 ฟุต รีบมุ่งหน้ำไปทำงหนีไฟ 
หรือที่ปลอดภัยโดยเร็ว ควรเตรียมถุงใสครอบหวั Emergency 
Bag ไว้จะปลอดภัยกว่ำ เพรำะกำรคลำนต ่ำจะไม่สำมำรถท ำ

ได้จำกชัน้บนลงชัน้ล่ำงที่มีควัน 

 

 7.  บอกกันให้ทั่ว (Alerts others by shouting “Fire! Everyone  
outside!” and leave immediately) 

พบเหตุเพลิงไหม้ให้แจ้งเหตุ โดยตะโกนบอกด้วยเสียงอันดัง 
“ไฟไหม้! ๆๆ”   

บอกด้วยว่ำไหม้ที่ไหนแล้วรีบหนี (ปล่อยให้ผู้ที่ฝึกกำรใช้เคร่ือง
ดับเพลิงมำแล้ว ท ำกำรระงบัเหตุ) ห้ำมตะโกนร้อง “ไฟไหม้” 

เมื่อไม่มีเหตุจริงเป็นอันขำด! 

 

8. รวมตัวจุดหมำย  (Decide on meeting place 
outside where  

everyone will gather after they escapes) 
ต้องมีจุดนัดพบ (จุดรวมพล) ใกล้สถำนที่พกัอำศัย
หรือที่ท ำงำน เมื่อเกดิเหตุจะได้ไปรวมตวักนัตำมที่
นัดหมำยไว้  แล้วตรวจสอบจ ำนวนคน เพื่อหำผู้ที่ตดิ

ค้ำงในอำคำร 
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 9. ดับไฟท่วมตวั  (Stop Drop & Roll)  
  หยุด – ทรุด – แล้วกลิง้ ถ้ำไฟไหม้เสือ้ผ้ำหรือตวั 
อย่ำวิ่ง….ให้หยดุ! แล้วทรุดกำยลงกลิง้ทับไฟ พร้อม

เอำมือปิดหน้ำ 

 

 10. อย่ำกลวัเมื่อติดกับ  (If you are trapped)  
ถ้ำติดอยู่ในวงล้อมของไฟให้ปิดประตูให้สนิท  หำผ้ำ

อุดตำมรูที่ควันจะเข้ำ เช่น  
ช่องใต้ประตู  (ถ้ำมีน ำ้ให้ชุบน ำ้) เปิดหน้ำต่ำงส่ง

สัญญำณด้วยผ้ำโบกเรียกคนให้ช่วย (ถ้ำมีโทรศัพท์ 
ให้เรียกคนใกล้ที่สุด) ถ้ำมีอุปกรณ์ช่วยชวีิต เช่น “รอก
หนีไฟ” (Fire Escape Device) ให้น ำมำใช้โดยไม่ต้อง

รอ ( ในกรณีอยู่อำคำรสูง ) 
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ถ้า
ดบั
ไมไ่ด้
ให้
ราย 

งาน 

แผนระงับอัคคีภัย 
ล ำดับขัน้ตอนกำรปฏบิัตเิม่ือพนักงำนพบเหตุเพลิงไหม้ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 

พนกังานพบ 

เหตเุพลงิ

ไหม้ 

พนกังานตดัสนิใจวา่

ดบัเพลงิได้ด้วยตนเอง

หรือไม ่

ถ้าดบัได้ 

ถ้าดบัไมไ่ด้ 

ให้ด าเนินการ

ดบัเพลงิทนัที 

ให้บอกเพื่อน

ร่วมงานหรือ

หวัหน้า 

ให้รายงาน

ผู้บงัคบับญัชา

ตามล าดบั 
รายงาน หวัหน้าหนว่ย ผู้จดัการอาคาร 

- ใช้แผนปฏิบตัิการ
ระงบัเหตเุพลงิไหม้
ขัน้ต้น 

 

- แจ้งประชาสมัพนัธ์ 
- แจ้งเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภยั 

 

ถ้าดบัได้ 

ให้รายงาน 

ถ้าดบัไมไ่ด้ 

ให้รายงาน 

หวัหน้าหนว่ย รายงาน ผู้จดัการอาคาร 

ผู้จดัการอาคาร 

 

ตดัสนิใจใช้แผนปฏิบตัิ

การเมื่อเกิดเหตเุพลงิ

ไหม้ขัน้รุนแรง หรือแจ้ง

หนว่ยงานดบัเพลงิ

ภายนอก 

หวัหน้า

หนว่ย 

ผู้จดัการ

อาคาร 

-ใช้แผนปฏิบตัิการ
ระงบัเหตเุพลงิไหม้
ขัน้ต้น 

-แจ้งประชาสมัพนัธ์ 

-แจ้งเจ้าหน้ารักษา
ความปลอดภยั 

- 

-ผู้จดัการอาคาร 

ตดัสนิใจใช้
แผนปฏิบตัิการ
เมือเกิดเหตเุพลงิ
ไหม้ขัน้รุนแรง 
หรือแจ้ง
หนว่ยงาน
ดบัเพลงิ
ภายนอก 

- 

ให้

รายงาน

ผู้บงัคบั

บญัชา

ตามล า

ดบั 

ถ้าดบัได้ให้ราย 

งาน 

หวัหน้า

หนว่ย 

 

ราย

งาน 

ผู้จดัการ

อาคาร 
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ขัน้ตอนกำรปฏบิัตใินกำรอพยพหนีไฟ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผู้อ านวยการ หรือ ผู้ช่วยผู้อ านวยการดบัเพลงิสัง่ใช้แผน

อพยพหนีไฟไปยงัผู้แจ้งเหต ุ

ผู้แจ้งเหตปุระกาศพร้อมกดสญัญาณเตือนภยั 

ผู้น าทางจะถือสญัณาณธงน าผู้พกัอาศยั

ออกจากพืน้ท่ีตามช่องทางที่ก าหนด 

ผู้น าทางน าผู้พกัอาศยัไปยงัจดุรวมพล 

ผู้น าทาง และ ผู้ตรวจสอบยอด ท าการตรวจสอบยอด 

รีบน าตวัผู้ ป่วยหรือ

ผู้บาดเจ็บสง่หนว่ยงาน

พยาบาลหรือสถานพยาบาล

ใกล้เคยีง 

ผู้อ านวยการหรือผู้ช่วย

ผู้อ านวยการแจ้งให้ทา่น

เจ้าของร่วมอยูใ่นจดุร่วมพล

จนกวา่เหตกุารณ์สงบ 

ผู้ตรวจสอบพร้อมแจ้งยอดตอ่ผู้อ านวยการ หรือ 

ผู้ช่วยผู้อ านวยการดบัเพลงิ ณ จดุรวมพล 

ผู้อ านวยการหรือผู้ช่วยผู้อ านวยการดบัเพลงิ

สัง่หนว่ยชว่ยชีวติค้นหา

นหา 

 ผู้อ านวยการหรือผู้ช่วยผู้อ านวยการดบัเพลงิสัง่

หนว่ยช่วยชีวิตค้นหา 
หนว่ยชว่ยชีวิตค้นหาและรายงานผลให้

ผู้อ านวยการหรือผู้ช่วยผู้อ านวยการ 
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ผู้รับผิดชอบ 1. คุณศิริลักษณ์ ศิริสวัสดิ์     ผู้รับผิดชอบ  1. คุณนฤพล มำศิริ 

     2. คุณอนุพงศ์ ม่วงอนิทร์                              2. คุณตะวัน ปำนบุญ 

     3. คุณวิเชียร ลำจติร 

ล ำดับหน้ำที่ 1. แจ้งผู้ที่อยู่ใกล้เคียงทรำบ    ล ำดับหน้ำที่  1. ตัดกระแสไฟ 

    2. ท ำกำรดับเพลิง                                  2. ท ำกำรดบัเพลิง 

    3. ขนย้ำยวัสดุตดิไฟ จำกจุดเพลิงไหม้        3. แจ้งขอควำมช่วยเหลือ 

และกันคนไม่ให้เข้ำใกล้บริเวณเพลิงไหม้    จำกหน่วยงำนอื่นหำก 

                                                              ไม่สำมำรถดับไฟได้    

 

 

 

หวัหน้ำชุดดับเพลิงขัน้ต้น 

คุณอดุล ปุ้งคง 

อ 

พนักงำนปฏบิัตกิำรอื่นในขณะเกดิ

เพลิงไหม้ 

พนักงำนผจญเพลิง 



 
6.7 กำรฝึกซอ้มดบัเพลิงและอพยพหนีไฟประจ  ำปี 
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6.8 เอกสำรกำรตรวจสอบระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยัของโครงกำร  
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6.9 เอกสำรตรวจสอบและบ ำรุงรกัษำหมอ้แปลงไฟฟ้ำและเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำ  
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6.10 กฎระเบียบในกำรพกัอำศยัในโครงกำร/คู่มือพกัอำศยั  



คู่มือการพกัอาศยั นิติบุคคลอาคารชุด เดอะเครสท์ สขุมุวิท 34 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

จดัท าโดย บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากดั                                                   หนา้     1  

ค าน า 
 

  นิติบคุคลอาคารชดุ เดอะเครสท์ สขุมวิท 34  รู้สกึเป็นเกียรติและมีความยินดีเป็นอย่างยิ่ง  
ที่ได้ต้อนรับท่านเข้าเป็นสมาชิกของ อาคารชุด เดอะเครสท์ สุขุมวิท 34  ในฐานะเจ้าของร่วม        
นิติบุคคลอาคารชุด มั่นใจเป็นอย่างยิ่งว่าท่านจะมีความสขุและได้รับความสะดวกสบาย รวมถึง 
สมัผสัได้กบัความรู้สกึปลอดภยั ตลอดระยะเวลาที่ท่านพกัอาศยัอยู่ในอาคารชดุแห่งนี ้
 นิติบุคคลอาคารชุดได้จัดท าคู่มือการพักอาศัยฉบบันีข้ึน้ เพื่อให้ท่านเจ้าของร่วม ได้รับ
ทราบถึงระเบยีบที่ส าคญัต่างๆ ซึง่ทางนิติบุคคลอาคารชุดได้ก าหนดไว้ อย่างไรก็ตามระเบียบที่ได้
ระบใุนคู่มือฉบบันีเ้ป็นเพียงบางสว่นเท่านัน้   ท่านเจ้าของร่วมสามารถศึกษาข้อมลูเพิ่มเติม ได้จาก
ข้อบงัคับนิติบุคคลอาคารชุด เดอะเครสท์ สขุุมวิท 34 และการสอบถามระเบียบการต่างๆ จาก
เจ้าหน้าที่ ณ ส านกังานนิติบคุคลอาคารชดุ   
 
 โปรดระลกึไว้เสมอว่าการอยู่ร่วมกนัอย่างผาสกุเร่ิมต้นจากความเข้าใจ ในกฎระเบยีบและ
ข้อบงัคบั การรู้สทิธิของตนเอง และการไม่ลว่งละเมิดสทิธิของผู้ อ่ืน นิติบคุคลอาคารชดุ เดอะเครสท์ 
สขุมุวิท 34 หวงัเป็นอย่างยิ่งว่าจะได้รับความร่วมมือ ร่วมใจจากท่านเจ้าของร่วมตลอดไป 

 
        นิติบุคคลอาคารชุด เดอะเครสท์ สุขุมวิท 34 

 
ส านกังานนิติบคุคลอาคารชดุ เดอะเครสท์ สขุมุวิท 34 : ส านกังานตัง้อยู่เลขที่ 778  
ถนนสขุมุวิท  แขวงคลองตนั  เขตคลองเตย  กรุงเทพมหานคร  10110 

 
 วนั – เวลาท าการ     :     เปิดท าการทกุวนั ตัง้แต่เวลา 08.30 น. – 18.00 น.   
 โทรศพัท์               =    0-2003 1100, 02002 7101 
 โทรสาร                      =   0-2002 7102 

 

 
 

 ก 



คู่มือการพกัอาศยั นิติบุคคลอาคารชุด เดอะเครสท์ สขุมุวิท 34 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

จดัท าโดย บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากดั                                                     หนา้     2  

สารบัญ 
                                                                                                    หนา้                                    

หมวดที่ 1  การพกัอาศัย  
  1.  การเข้าพกัอาศยั  3 
  2.  การใช้ห้องชดุ  3   
  3.  การช าระค่าใช้จ่ายสว่นกลางและค่าสาธารณปูโภค          4 
  4.  การผา่นเข้า – ออก โครงการ                                                           5 
   5.  การใช้บตัร Access Control   7 
  6.  การขอใช้พืน้ท่ีสว่นกลาง  7 
  7.  การใช้ลานจอดรถ  8 
  8.  ข้อควรปฏิบตัิเม่ือเกิดเหตกุารณ์ต่างๆ   9 
 

หมวดที่ 2  การใช้ทรัพย์ส่วนกลาง 
  1.  การใช้ลฟิต์โดยสารและลฟิต์ขนของ   11 
  2.  การใช้ตู้จดหมาย    11 
  3.  การใช้สระวา่ยน า้ 12 
  4.  การใช้ห้องออกก าลงักาย 13 
  5. การใช้ห้องเล้านจ์ 14 
  6. การใช้ห้องอบไอน า้                        14 
   

หมวดที่ 3  ระเบียบและข้อบังคับการเข้าด าเนินการใดๆ ในอาคาร  
  1.  การตกแต่ง/ต่อเติมภายในห้องชดุ 15 
  2.  การติดตัง้วสัด ุหรือ ป้ายโฆษณา 16                     
  

หมวดที่ 4  ระบบและอุปกรณ์ส าคัญต่างๆ ภายในอาคารชุด 
   1.  เคร่ืองจกัร/อปุกรณ์ต่างๆ ท่ีส าคญัภายในอาคารชดุ 17 
  2.  ระบบการป้องกนัและแก้ไขเม่ือเกิดอคัคีภยั 18 
  3.  ระบบการรักษาความปลอดภยัและควบคมุดแูลทรัพย์สนิ   19 
  4.  ระบบรักษาความสะอาด/ระบบจดัเก็บและก าจดัขยะ 20 

 
หมายเลขโทรศัพท์ส าคัญ 23 
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จดัท าโดย บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากดั                                                     หนา้     3  

 

หมวดที่ 1   การพักอาศัย 
1.  การเข้าพกัอาศัย 
 
 1.  เพ่ือให้การอยู่อาศยัร่วมกนัในฐานะสมาชิกของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะเครสท์ สขุุมวิท 34 

เป็นไปอย่างราบร่ืน และผาสกุ ท่านเจ้าของร่วม และ/หรือผู้ใช้ประโยชน์ในอาคารชุด จะต้อง
ศึกษาคู่มือการพักอาศัย และข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด เดอะเครสท์ สุขุมวิท 34 โดย
ละเอียด  

 2.  ท่านเจ้าของร่วม และ/หรือผู้ใช้ประโยชน์ในอาคารชดุจะต้องติดต่อประสานงาน  กบันิติบุคคล
อาคารชุดเพ่ือจัดท าทะเบียนประวัติห้องชุด ส าหรับใช้เป็นข้อมูลในการด าเนินการส่วนท่ี
เก่ียวข้อง พร้อมแจ้งก าหนดการย้ายเข้าไว้ลว่งหน้าเพ่ือท่ีจะได้เตรียมการอ านวยความสะดวก
ในการย้ายเข้า 

 3.  ท่านเจ้าของร่วม และ/หรือผู้ใช้ประโยชน์ในอาคารชดุจะต้องปฏิบตัิตามระเบียบของอาคารชุด
อย่างเคร่งครัด 

  
2.  การใช้ห้องชุด  
 
 1. ท่านเจ้าของร่วม และ/หรือผู้ใช้ประโยชน์ในอาคารชดุจะต้องดแูลรกัษาห้องชุด และทรัพย์ส่วน

บคุคลของตนให้อยู่ในสภาพท่ีดี และไม่กระท าการใดๆ ให้เป็นอนัตราย เดือดร้อน น่ารังเกียจ 
ไม่สภุาพ หรือส่งเสียงดงัจนเกินควร ก่อความร าคาญ รบกวนต่อความสงบสขุในการใช้ห้อง
ชดุ และการใช้ทรัพย์สว่นกลางของเจ้าของร่วมอ่ืนๆ  

 2. ห้ามน าทรัพย์สนิสว่นบคุคลวางไว้ในบริเวณทรัพย์สนิสว่นกลาง 
 3. ห้ามเปล่ียนแปลง หรือเคล่ือนย้ายระบบสญัญาณเตือนภยั ระบบป้องกนัอคัคีภยั และระบบ

รับสญัญาณภาพโทรทศัน์รวม และ/หรือระบบอ่ืนๆ ท่ีใช้ร่วมกนั 
 4. ห้ามติดตัง้เสาอากาศโทรทัศน์ หรือเสาสัญญาณภาพต่างๆ ท่ีเห็นได้จากภายนอกห้องชุด 

ตลอดจนการต่อเติมใดๆ ท่ีเห็นได้จากภายนอกห้องชุดซึ่งกระทบต่อทศันียภาพโดยรวมของ
อาคารชดุ 

 5.   ห้ามติดป้าย หรือแผ่นภาพโฆษณาท่ีบริเวณผนัง หรือระเบียงด้านนอกห้องชุดท่ีมีผลกระทบต่อ
รูปลกัษณ์ของอาคาร 
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 6. ห้ามก่อสร้าง ดดัแปลงวสัด ุหรือสีของประต ูหน้าต่าง ระเบียง หรือผนงัด้านนอกห้องชุด รวมทัง้
การต่อเติมราวระเบียง กนัสาด ราวลกูกรง หรือเหลก็ดดัห้องชดุ 

 7. ห้ามตากผ้า หรือพาดสิง่ของเหนือราวระเบียง 
 8. ห้ามสบูบหุร่ี บริเวณพืน้ท่ีสว่นกลางภายในอาคารชดุ 
 9. ห้ามปัดกวาดฝุ่ น หรือขยะลงสูพื่น้ท่ีสว่นกลาง 
      10.  ห้ามน าสตัว์เลีย้งท่ีสร้างความเดือดร้อน ร าคาญ และเป็นอนัตรายกบัท่านเจ้าของร่วม และ/

หรือผู้ใช้ประโยชน์อาคารชดุทกุชนิดเข้ามาเลีย้งภายในห้องชดุ และ/หรือภายในบริเวณอาคารชดุ  
 11. การทิง้ขยะจะต้องบรรจขุยะลงในถงุ และมดัปากถงุให้สนิทก่อนน าไปทิง้ในถงัขยะสว่นกลาง 
 12. ห้ามเจ้าของห้องชดุ หรือผู้ใช้ประโยชน์ห้องชุด ประกอบอาหารในห้องชุดโดยใช้เตาถ่าน และ

เตาแก๊ส และเชือ้เพลงิไวไฟทกุชนิด และ/หรือห้ามน าวตัถุเคมีภณัฑ์ วตัถุไวไฟ วตัถุมีพิษ วตัถุ
ท่ีมีกลิน่รุนแรง ซึง่เป็นอนัตรายต่ออาคารชดุ และมีผลกระทบต่ออนามยัสว่นรวม ตลอดจนสิ่งของ
ท่ีมีน า้หนกัเกินกวา่ 200 กิโลกรัมต่อตารางเมตร มาเก็บไว้ในห้องชดุโดยเด็ดขาด 

 13.       ห้องชดุเพ่ือการพาณิชย์ ต้องติดตัง้ถงัดกัไขมนั ก่อนปล่อยน า้เสียลงสู่ระบบบ าบดัน า้เสียรวมของ
อาคาร 

      14.     ทา่นเจ้าของร่วม และ/หรือผู้ใช้ประโยชน์ในอาคารชดุ จะต้องปฏิบตัิตามระเบียบของอาคารชุด
อย่างเคร่งครัด 

  
3.  การช าระค่าใช้จ่ายส่วนกลาง และค่าสาธารณูปโภคห้องชุด 

 
 1. ท่านเจ้าของร่วมทุกท่าน (จะโดยพักอาศัยหรือไม่ได้พกัอาศัย) มีหน้าท่ีร่วมกันออกค่าใช้จ่ายท่ี

เกิดขึน้จากการบริหารงานสว่นกลาง และท่ีเกิดจากการจดัซือ้ทรัพย์สินต่างๆ หรือเกิดจากการ
ดแูลรักษาซ่อมแซมทรัพย์สิน รวมทัง้การด าเนินการใดๆ อนัเก่ียวเน่ืองกับทรัพย์ส่วนกลาง 
ตามท่ีได้ระบุไว้ในข้อบงัคบันิติบุคคลอาคารชุด เดอะเครสท์ สขุุมวิท 34 ซึ่งค่าใช้จ่ายนีเ้รียกว่า 
“ค่าใช้จ่ายสว่นกลาง” และ “เงินกองทนุ” 

 2. การเรียกเก็บค่าใช้จ่ายต่างๆ จะเรียกเก็บดงันี ้
    2.1 ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง เรียกเก็บล่วงหน้าเป็นรายปี โดยท่านเจ้าของร่วมจะต้องช าระ

ภายใน 15 วนั นบัแต่วนัท่ีได้รับแจ้งจากนิติบคุคลอาคารชดุ 
  2.2 ค่าน า้ประปา ฝ่ายบริหารอาคาร จะคิดค่าบริการและสง่ใบแจ้งหนีค้่าน า้ประปา ไปยงั

เจ้าของร่วมและ/หรือผู้เช่าแต่ละห้องชดุทกุเดือนตามจ านวนท่ีใช้จริงโดยค านวณจาก
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ตวัเลขท่ีมาตรวดัน า้ โดยท่านเจ้าของร่วมจะต้องช าระภายใน 7 วนั    นบัแต่วนัท่ีได้รับแจ้ง
จากนิติบคุคลอาคารชดุ  

   2.3    ค่าไฟฟ้าภายในห้องชดุ เจ้าของร่วม และ/หรือ ผู้ เช่า จะต้องเป็นผู้รับผิดชอบในการช าระ
ค่ากระแสไฟฟ้ากบัการไฟฟ้าโดยตรง (ไม่ต้องผา่นฝ่ายบริหารอาคาร) 

   2.4  ค่าสาธารณูปโภคต่างๆ (ยกเว้นค่าไฟฟ้าท่ีท่านจะต้องช าระโดยตรงกับการไฟฟ้าฯ) 
เรียกเก็บเป็นรายเดือน โดยท่านเจ้าของร่วมจะต้องช าระภายใน 7 วนันบัแต่วนัท่ีได้รับ
แจ้งจากนิติบคุคลอาคารชดุ 

   2.5  ค่าเบีย้ประกันภัยอาคารส่วนกลาง นิติบุคคลอาคารชุดจะด าเนินการให้มีการ
ประกันภัยอาคารส าหรับพืน้ท่ีส่วนกลาง เป็นการประกันความเส่ียงภัยทุกชนิด (All 
Risks) และการประกนัภยัความรับผิดตามกฎหมายต่อสาธารณชน (Public Liability)     
โดยท่านเจ้าของร่วมจะต้องเป็นผู้ รับผิดชอบช าระค่าเบี ย้ประกันภัยดังกล่าวตาม
อตัราสว่นกรรมสทิธ์ิห้องชดุ 

 3. กรณีท่ีท่านเจ้าของร่วมรายใดช าระค่าใช้จ่ายข้างต้น หลงัจากเวลาท่ีก าหนดไว้ หรือ นิติบุคคล
อาคารชุดไม่สามารถเรียกเก็บเงินตามเช็คท่ีสัง่จ่ายได้ ท่านเจ้าของร่วมจะต้องช าระ เงินเพิ่ม
ตามพระราชบญัญัติอาคารชุดฯ และ/หรือนิติบุคคลอาคารชุดมีอ านาจท่ีจะงดให้บริการ
สาธารณปูโภคต่างๆ ได้ตามข้อบงัคบันิติบคุคลอาคารชดุ 

  4. การช าระค่าใช้จ่ายส่วนกลาง และ/หรือค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวเน่ืองกับทรัพย์ส่วนกลาง หาก
ท่านช าระเป็นเช็คให้สัง่จ่ายในนาม “นิติบคุคลอาคารชดุ เดอะเครสท์ สขุมุวทิ 34”  

                และโปรดเรียกหลกัฐานการรับเงินจากเจ้าหน้าท่ีทกุครัง้เม่ือท่านช าระค่าใช้จ่ายต่างๆ  
  

4.  การผ่านเข้า – ออก โครงการ 
      
 ส าหรับท่านเจ้าของร่วม และ/ หรือ ผู้ใช้ประโยชน์อาคารชดุ 
 
 1. ท่านเจ้าของร่วมเท่านัน้ท่ีสามารถขอรับสติ๊กเกอร์จอดรถได้ โดยกรอกแบบฟอร์มขอรับ

สติ๊กเกอร์ และแนบเอกสารประกอบตามระเบียบของนิติบคุคลอาคารชดุ  
 2. จะต้องติดสติ๊กเกอร์บริเวณกระจกหน้าในต าแหน่งซึง่สามารถมองเห็นได้ชดัเจน 
 3. การผา่นเข้า-ออกโครงการจะต้องรับบตัรผา่นเข้า-ออก จากเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยั และน า

บตัรดงักลา่วติดตวัตลอดเวลาท่ีอยู่ในพืน้ท่ีโครงการ และคืนให้แก่เจ้าหน้าท่ีรักษาความ
ปลอดภยับริเวณป้อมทางเข้า-ออกโครงการก่อนน ารถออกจากพืน้ท่ี  
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 4. กรณีบตัรผา่นเข้า-ออกสญูหาย จะไม่สามารถน ารถออกจากโครงการได้ จนกวา่จะแสดง
หลกัฐาน การเป็นเจ้าของรถ และจะต้องช าระค่าปรับส าหรับบตัรท่ีสญูหายเป็นเงิน  200 บาท 
(สองร้อยบาทถ้วน) 

 5. กรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงแก้ไขทะเบียนรถ หรือข้อมลูอ่ืนใดท่ีได้ระบไุว้ในแบบฟอร์มขอรับ
สติ๊กเกอร์ ท่านจะต้องแจ้งให้นิติบคุคลอาคารชดุทราบเพ่ือแก้ไขข้อมลู ทัง้นีห้ากการแก้ไข
ดงักลา่วสง่ผลให้จ าเป็นต้องเปล่ียนสติ๊กเกอร์ใบใหม่ ทางนิติบคุคลอาคารชดุจะเรียกเก็บค่า
ด าเนินการใบละ 200 บาท (สองร้อยบาทถ้วน) 

 ส าหรับผู้มาติดต่อ  
 

  1.  การผา่นเข้า-ออกพืน้ท่ี จะต้องแลกบตัรผา่นส าหรับผู้มาติดต่อจากเจ้าหน้าท่ีรักษาความ
ปลอดภยั  ท่านจะได้รับบตัรจอดรถส าหรับผู้มาติดต่อ  และบตัรผู้มาติดต่อให้ท่านวางบตัร
จอดรถส าหรับผู้มาติดต่อไว้บริเวณกระจกหน้าในต าแหน่งซึง่สามารถมองเห็นได้ชดัเจน  และ
เก็บรักษาบตัรผู้มาติดต่อไว้กบัตวั และคืนให้แก่เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยั บริเวณป้อม
ทางเข้า-ออกก่อนน ารถออกจากพืน้ท่ี   

   2. กรณีบตัรผา่นส าหรับผู้มาติดต่อสญูหาย จะไม่สามารถน ารถออกจากโครงการได้จนกวา่จะ
แสดงหลกัฐานการเป็นเจ้าของรถ และจะต้องช าระค่าปรับส าหรับบตัรท่ีสญูหาย    เป็นเงิน 
200 บาท (สองร้อยบาทถ้วน)  

 3.  ผู้มาติดต่อจะต้องติดต่อเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยั เพ่ือแจ้งวตัถปุระสงค์ในการมา ซึง่
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยัจะท าการติดต่อไปยงัห้องชดุนัน้ๆ เพ่ือให้มาพบ หรือรับผู้มา
ติดต่อเข้าไปห้องชดุด้วยตนเอง ทัง้นีเ้พ่ือเป็นการรักษาความปลอดภยัต่อสว่นรวม 

 4. ผู้มาติดต่อจะต้องติดบตัรผา่นเข้า-ออกตลอดเวลาท่ีอยู่ภายในพืน้ท่ีโครงการ และคืนให้แก่
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยัก่อนออกจากพืน้ท่ีพกัอาศยั 

 5. นิติบคุคลอาคารชดุ ขอสงวนสทิธ์ิในการด าเนินการตรวจค้น กระเป๋า ย่าม และ/หรือ สิง่ของ
อ่ืนๆ ของผู้มาติดต่อ ในกรณีท่ีเห็นวา่มีความจ าเป็น 
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5. การใช้บตัร Access Control  
 

 1. ท่านเจ้าของร่วมเท่านัน้ที่สามารถติดต่อขอรับบตัร Access Control ซึง่สามารถติดต่อ
ขอรับบตัรได้ที่ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด บตัร Access Control จะมี 2 แบบ โดย
บตัรแต่ละใบมีรูปแบบการใช้งานที่แตกต่างกันรวมถึงลกัษณะของบตัรก็แตกต่างกัน 
ทัง้นี ้ เพื่อง่ายต่อการใช้งาน บตัรใบแรกจะใช้ส าหรับผ่านเข้า – ออกอาคารบริเวณไม้
กัน้ก่อนถึงทางขึน้ลานจอดรถ เพื่อน ารถขึน้ไปจอดในลานจอดรถ ส่วนบตัรอีกใบใช้
ส าหรับผ่านเข้า-ออกภายในอาคารไปยงัห้องชุดของแต่ละชัน้และพืน้ที่ส่วนกลาง เช่น 
บริเวณชัน้ 28 และชัน้ 6  

 2. ในกรณีบตัรช ารุด ขอให้ท่านแจ้งความจ านงได้ที่นิติบคุคลอาคารชดุ และหากตรวจสอบ
แล้วพบว่าเป็นความเสยีหายจากบตัรเอง นิติบคุคลอาคารชดุจะด าเนินการเปลีย่นให้โดย
ไม่คิดมลูค่า แต่หากในกรณีท าบตัรสญูหาย ท่านต้องมีใบแจ้งความจากสถานีต ารวจมาให้
ทางนิติบคุคลอาคารชดุ เพื่อลบข้อมลูเก่าออก และจะต้องช าระค่าบตัรใหม่เป็นเงิน 500 
บาท ( ห้าร้อยบาทถ้วน ) 

 3. ห้ามน าวสัด ุ และหรือบตัรอ่ืนๆ ที่มิใช่บตัร Access Control ของอาคารมาใช้กบัเคร่ือง
อ่านบตัร กรณีที่เกิดความเสยีหายกบัเคร่ืองอ่านบตัรของอาคาร โดยการกระท าใดๆ จาก
ท่าน และหรือบคุคลในปกครองของท่าน ท่านจะต้องชดเชยค่าเสยีหายที่เกิดขึน้ทัง้หมด  

 4. หากท่านฝ่าฝืนระเบยีบดงักลา่วข้างต้น นิติบคุคลอาคารชดุขอสงวนสทิธ์ิด าเนินการใดๆ 
ตามที่เห็นสมควร 

 

6. การขอใช้พืน้ที่ส่วนกลาง 
 

  1. ท่านเจ้าของร่วม และ/หรือผู้ใช้ประโยชน์อาคารชดุ ที่มีความประสงค์จะใช้สถานที่ของ
พืน้ที่สว่นกลางเพื่อกิจกรรมต่างๆ จะต้องแจ้งให้นิติบคุคลอาคารชดุทราบ พร้อมกรอก
แบบฟอร์มการขอใช้พืน้ที่สว่นกลาง ลว่งหน้าไม่น้อยกว่า    7 วนั  

  2. ท่านเจ้าของร่วม และ/หรือผู้ขอใช้บริการจะต้องช าระค่าบริการตามที่นิติบคุคลอาคารชดุ
ก าหนด  
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  3. ท่านเจ้าของร่วม และ/หรือ ผู้ใช้ประโยชน์อาคารชดุหรือผู้ขอใช้บริการจะต้องวางเงิน
ประกนัความเสยีหายที่อาจเกิดจากการด าเนินกิจกรรมดงักลา่ว ตามที่นิติบคุคลอาคาร
ชดุก าหนด  ทัง้นีนิ้ติบคุคลอาคารชดุจะคืนเงินดงักลา่วภายหลงัจากที่กิจกรรม  แล้วเสร็จ
และได้ท าการตรวจสอบแล้วว่าไม่มีความเสยีหายใดๆ เกิดขึน้ 

  4. นิติบคุคลอาคารชดุจะไม่อนญุาตให้มีการด าเนินกิจกรรมใดๆ เกินจากเวลาที่ก าหนดไว้ 
เว้นเสยีแต่กรณีที่คณะกรรมการ และ/หรือนิติบคุคลอาคารชดุได้พิจารณาแล้วเห็นว่า    
มีความจ าเป็นและไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อการพกัอาศยัภายในอาคาร  

  5. ท่านเจ้าของร่วม และ/หรือผู้ ใช้ประโยชน์ในอาคารชุด สามารถหาข้อมลูเพิ่มเติมได้จาก
ข้อบงัคบันิติบคุคลอาคารชดุ  

 
7. การใช้ลานจอดรถ  
 
 1. ลานจอดรถรอบอาคารเปิดให้บริการแก่ท่านเจ้าของร่วม และ/หรือผู้ใช้ประโยชน์อาคารชดุ 

หรือผู้มาติดต่อเท่านัน้ 
 2. ท่านเจ้าของร่วม และ/หรือผู้ใช้ประโยชน์อาคารชดุที่มีสติ๊กเกอร์เท่านัน้ จงึจะสามารถ

จอดรถบนลานจอดรถของอาคารได้ 
 3. ไมอ่นญุาตให้ใช้ลานจอดรถเพื่อการอ่ืนใด นอกเหนือจากการจอดรถเท่านัน้ 
 4. ท่านเจ้าของร่วม และ/หรือผู้ใช้ประโยชน์อาคารชดุ หรือผู้มาติดต่อจะต้องปฏิบตัิตาม

เคร่ืองหมายจราจรที่แสดงไว้อย่างเคร่งครัด งดใช้ความเร็วขณะอยู่ในโครงการ และห้าม
จอดรถคร่อมหรือทบัเส้นแบง่ช่องจอดรถ  

 5. รถจกัรยานยนต์จะต้องจอดในบริเวณที่ก าหนดไว้เท่านัน้ ทัง้นีเ้พื่อสะดวกต่อการก ากบั
ดแูลและรักษาความปลอดภยั 

 6. หมายเลขทะเบยีนรถที่มาจอด จะต้องตรงกบัทะเบยีนรถที่กรอกข้อมลูขอรับสติ๊กเกอร์
จอดรถ และต้องจอดรถให้ตรงช่องจอดรถที่เป็นสว่นกรรมสทิธ์ิของแต่ละท่าน 

 7. ห้ามจอดในที่ห้ามจอด และ/หรือจอดรถทบัสทิธ์ิของเจ้าของร่วมท่านอ่ืน หากฝ่าฝืน     
นิติบคุคลอาคารชดุจะด าเนินการลอ็คล้อ และจะต้องช าระค่าปรับเป็นเงิน 500 บาท      
(ห้าร้อยบาทถ้วน) รวมถึงเคลือ่นย้ายรถที่ไมป่ฏิบตัิตามระเบยีบการใช้ลานจอดรถออก
จากลานจอดรถโดยไม่รับผิดชอบความเสยีหายที่อาจเกิดขึน้ได้ 
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 8. ห้ามผู้มาติดต่อจอดรถค้างคืน  หากฝ่าฝืนนิติบคุคลอาคารชดุจะด าเนินการลอ็คล้อ   
และจะต้องช าระค่าปรับเป็นเงิน 500 บาท (ห้าร้อยบาทถ้วน) จงึจะสามารถน ารถออกไปได้           
กรณีที่ผู้มาติดต่อมีความจ าเป็นต้องจอดรถค้างคืน  จะต้องด าเนินการแจ้งให้นิติบคุคล
อาคารชดุทราบ พร้อมกรอกแบบฟอร์มการขอจอดรถ ซึง่จะต้องได้รับอนญุาตก่อนจงึจะ
สามารถจอดรถค้างคืนได้    

 9. ห้ามล้างรถในลานจอดรถ หรือกระท าการใดๆ ที่ก่อให้เกิดเสยีงดงั หรือความสกปรกใน
ลานจอดรถของอาคาร โดยไม่มีข้อยกเว้น 

 10. นิติบคุคลอาคารชดุขอสงวนสทิธ์ิที่จะท าการตรวจค้นรถยนต์ที่ผ่านเข้า – ออกภายใน
อาคาร ในกรณีที่เห็นว่ามีความจ าเป็น  

 11. การอนญุาตให้จอดรถในบริเวณลานจอด  มิใช่เป็นการรับฝากรถ  นิติบคุคลอาคารชดุ         
ไม่รับผิดชอบในความเสยีหายของรถ หรือทรัพย์สนิใดๆ ที่ติดมากบัรถยนต์ทัง้สิน้ 

 
8.   ข้อควรปฏบิตัิเมื่อเกิดเหตุการณ์ต่างๆ 
 
 8.1  เหตุอัคคีภัย  
  

1. ควรส ารวจต าแหน่งที่ตัง้ของอุปกรณ์ดับเพลิง และบันไดหนีไฟให้เรียบร้อย        
ก่อนเข้าพกัอาศยั  

2.  ห้ามวางสิง่ของกีดขวางประตหูนีไฟ และลฟิต์ดบัเพลงิ 
3.  ห้ามใช้ลิฟต์ในขณะที่เกิดอัคคีภัย (กรณีท่านอยู่ในลิฟต์ขณะเกิดอคัคีภยั ลิฟต์จะ

เคลือ่นลงไปสูช่ัน้ G และประตลูฟิต์จะเปิดเองโดยอตัโนมตัิ) 
4. เมื่อได้ยินสญัญาณเตือนเพลิงไหม้ ให้อพยพออกจากอาคารทันที โดยอพยพทาง

บนัไดหนีไฟ 
5. อย่าตื่นตระหนก ในขณะอพยพออกจากอาคาร 
6. ให้เดินไปตามป้ายบอกทางหนีไฟซึง่ติดตัง้ในแต่ละชัน้ 
7. ในขณะเดินลงช่องทางบนัไดหนีไฟมือจะต้องจบัราวบนัไดตลอดเวลา 
8. ห้ามกลบัไปเก็บทรัพย์สนิ เสือ้ผ้า กระเป๋า หรืออ่ืนๆ ภายในห้องชดุโดยเด็ดขาด 
9.  ห้ามผลกั วิ่ง หรือเดินแซงผู้ อ่ืน ขณะก าลงัอพยพในช่องทางบนัไดหนีไฟ 
10. ห้ามกลับเข้าไปภายในอาคาร ไม่ว่าด้วยเหตุผลใดก็ตาม จนกว่าเจ้าหน้าที่ซึ่ง

รับผิดชอบเก่ียวกบัไฟ หรือหน่วยป้องกนัอคัคีภยัจะท าการแจ้งว่าปลอดภยัแล้ว 
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11. ผู้อพยพทกุท่านให้ไปพบกนัที่จดุรวมพล บริเวณป้อมด้านหน้าโครงการ 
 

8.2  การใช้บนัไดหนีไฟ   
บนัไดหนีไฟจะอยู่บริเวณโถงทางเดินสว่นกลางของทุกชัน้ ซึง่จะมีป้ายบอกทางหนีไฟอยู่เหนือ

ประตูทุกบาน บนัไดหนีไฟจะถูกกัน้ด้วยประตู ซึ่งเป็นประตูที่ท าด้วยโลหะมีความพิเศษในตวั คือ 
สามารถป้องกนัไฟ และความร้อนได้ในช่วงเวลานานพอที่ท่านจะอพยพออกจาก อาคารได้ บนัได
หนีไฟนีจ้ะมีจุดสิน้สดุที่บริเวณชัน้ล่างของอาคาร โดยท่านสามารถผลกับานประตูหนีไฟ เพื่อเปิด
ออกสูภ่ายนอกอาคารได้ 

8.3 การใช้ถังดับเพลิง 
 
ถงัดบัเพลงิเคมีจะติดตัง้อยู่ภายในตู้ เก็บสายฉีดน า้ดบัเพลงิ ซึง่ติดตัง้อยู่ทกุชัน้ของอาคาร

บริเวณโถงสว่นกลาง เป็นถงัดบัเพลงิที่มีน า้ยาบรรจอุยู่ในภาชนะแบบถงัมีหวัฉีด สามารถหยิบ
เคลือ่นที่ได้ง่ายด้วยก าลงัเพียงคนเดียว  โดยวิธีการใช้ถงัดบัเพลงิเมื่อเกิดอคัคีภยัมีดงันี ้

1. ปลดถงัดบัเพลงิจากต าแหน่งที่ติดตัง้ 
2.   ดงึสายฉีดออกจากที่ลอ็ค 
3.   ดงึสลกัออกจากคนับงัคบั 
4.   เวลาฉีดให้ใช้มือข้างหนึ่งจบัสายฉีด มืออีกข้างบบีบงัคบัและฉีดบริเวณรอบๆ ฐาน

ของเพลงิก่อนจนเข้าสูศ่นูย์กลางของเพลงิ 
8.4 ลิฟต์ขัดข้อง 
 
กรณีกระแสไฟฟ้าดบั ลฟิต์จะยงัสามารถใช้งานต่อได้โดยอาศยัไฟฟ้าส ารองของอาคาร แต่ใน

กรณีที่ไฟฟ้าส ารองของอาคารขดัข้อง ลฟิต์จะมีไฟส ารองเพียงพอส าหรับน าห้องโดยสาร ลงมาจอด
ที่ชัน้ที่ใกล้ที่สดุ  โดยเม่ือลฟิต์เคลือ่นลงมาจอดยงัชัน้ที่ใกล้ที่สดุแล้วประตลูฟิต์จะเปิดออก ท่าน
สามารถอพยพออกจากลฟิต์ได้ หลงัจากนัน้ประตลูฟิต์จะปิด และไม่สามารถให้บริการได้ จนกว่า
กระแสไฟฟ้าจะกลบัมาใช้ได้ตามปกติ 

 
วิธีการปฏิบตัิเม่ือลฟิต์เกิดขดัข้อง 

1.  แจ้งเหตขุดัข้องโดยการกดปุ่ มฉกุเฉินภายในลฟิต์ เพื่อขอความช่วยเหลอื  
2.    ในกรณีไฟฉกุเฉินภายในลฟิต์ดบัลง ท่านยงัสามารถอยู่ในลฟิต์ได้โดยปกติ 
3.    ห้ามตื่นตระหนก และให้ติดต่อกบัเจ้าหน้าที่อาคารโดยใช้โทรศพัท์ภายในลฟิต์ 
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หมวดที่ 2   การใช้ทรัพย์ส่วนกลาง 

 
1.  การใช้ลิฟต์โดยสาร และ ลิฟต์ขนของ 
 
  1. ห้ามใช้ลฟิต์โดยสารเพื่อการขนย้ายสิง่ของ   
  2. หากมีความประสงค์จะใช้ลิฟต์ในการขนของที่มีจ านวนมาก หรือมีขนาดใหญ่ หรือ       

มีน า้หนักมาก และเห็นว่าต้องใช้เวลานานในการขนย้ายดังกล่าว จะต้องแจ้งให้นิติ
บคุคล อาคารชดุทราบ พร้อมกรอกแบบฟอร์มการขอใช้ลิฟต์ เพื่อนิติบุคคลอาคารชุดจะ
ได้อ านวยความสะดวกในการขนย้าย   

  3. ห้ามน าสิ่งพิมพ์ หรือรูปภาพโฆษณาใดๆ มาติดภายในห้องโดยสารลิฟต์ ก่อนได้รับ
อนญุาตจากนิติบคุคลอาคารชดุ  

  4. ห้ามท าการใดๆ อนัเป็นการขดัขวางไม่ให้ลฟิต์ท างานได้ตามปกติ 
  5. บรรดาความเสียหายที่เกิดขึน้แก่ห้องโดยสารลิฟต์ อันเกิดจากการใช้ผิดวัตถุประสงค์ 

หรือเกิดจากการใช้โดยปราศจากความระมัดระวัง  หรือจากเหตุใดก็ตาม ผู้ ใช้บริการ
จะต้องชดใช้ค่าเสยีหายที่เกิดขึน้ทัง้หมด  

  6. ท่านเจ้าของร่วม และ/หรือผู้ ใช้ประโยชน์อาคารชุด ต้องปฏิบตัิตามระเบียบการใช้ลิฟต์   
ที่ทางนิติบคุคลอาคารชดุก าหนดไว้อย่างเคร่งครัด 

 
2. การใช้ตู้จดหมาย 
 
  1. นิติบคุคลอาคารชดุ ได้จดัตู้จดหมายไว้ให้ท่านเจ้าของร่วมจ านวน 1 ตู้  ต่อ 1 ห้องชดุ  

โดยติดตัง้ไว้ที่บริเวณลอ็บบีข้องอาคาร ชัน้ G ทัง้นีตู้้ ใสจ่ดหมายจะระบถุึงหมายเลข  
ห้องชดุของท่าน 

  2. นิติบคุคลอาคารชดุจะสง่มอบกญุแจตู้จดหมายให้กบัท่านเจ้าของร่วม เม่ือท่านได้รับ 
โอนกรรมสทิธ์ิห้องชดุเป็นที่เรียบร้อยแล้วจ านวน 2 ดอก ในกรณีกญุแจสญูหาย          
นิติบคุคลอาคารชดุจะด าเนินการจดัท ากญุแจให้ใหม่ โดยท่านเจ้าของร่วมจะต้อง
รับภาระในค่าใช้จ่ายที่เกิดขึน้ทัง้หมด 

  3. ห้ามงดัแงะตู้จดหมาย หากตรวจพบความเสยีหาย ท่านจะต้องชดใช้ค่าเสยีหาย           
ที่เกิดขึน้ทัง้หมด 
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  4. นิติบคุคลอาคารชดุไม่อนญุาตให้ท าการแก้ไข เปลีย่นแปลง และเพิ่มเติม กญุแจตู้จดหมาย 
และ/หรือตู้จดหมาย 

  5. ห้าม ขีด เขียน หรือติดสติ๊กเกอร์ที่มีข้อความ หรือเคร่ืองหมายใดๆ บนตู้จดหมาย 
  6. นิติบคุคลอาคารชดุ จะจดัสง่จดหมาย ตลอดจนใบแจ้งหนี ้และเอกสารอ่ืนๆ ไว้ที่ตู้ ใส่

จดหมายท่านเท่านัน้ 
  7. ในกรณีจดหมายลงทะเบยีน หรือพสัดภุณัฑ์  ท่านจะต้องลงนามรับจากส านกังาน      

นิติบคุคลอาคารชดุ ซึง่จะแจ้งให้ทราบเป็นคราวๆ ไป 
  8. ในกรณีที่มีหมายศาลสง่ถึงท่านเจ้าของร่วม และ/หรือผู้ใช้ประโยชน์อาคารชดุ นิติบคุคล

อาคารชดุจะปฏิเสธการลงนามรับเอกสารดงักลา่วโดยเด็ดขาด 
  9. นิติบคุคลอาคารชดุจะไม่รับผิดชอบต่อการสญูหายของจดหมาย พสัดภุณัฑ์ หรือสิง่พิมพ์

ต่างๆ   
3. การใช้สระว่ายน า้ 
 
  1. สระว่ายน า้ให้บริการแก่ท่านเจ้าของร่วม ผู้ ใช้ประโยชน์อาคารชุด และ/หรือผู้ติดตาม

เท่านัน้  งดให้บริการแก่บคุคลภายนอก  
  2. สระว่ายน า้เปิดให้บริการทกุวนั ตัง้แต่เวลา 07.00 น. – 21.00 น. 
  3. ห้ามเด็กอายตุ ่ากว่า 12 ปี เลน่น า้โดยปราศจากผู้ดแูล 
  4. ผู้ใช้บริการต้องสวมใสช่ดุว่ายน า้ทกุครัง้ 
   5.     ห้ามผู้ที่เป็นโรคผิวหนงัหรือโรคติดต่อลงเลน่น า้ 
  6. ต้องช าระร่างกายก่อนลงเลน่น า้ 
  7. ห้ามส่งเสียงดังเกินสมควรอันเป็นการรบกวนท่านเจ้าของร่วม และ/หรือผู้ ใช้ประโยชน์    

อาคารชดุท่านอ่ืนๆ 
  8. ห้ามถ่มน า้ลาย หรือสัง่น า้มกูลงในสระว่ายน า้โดยเด็ดขาด 
  9. ห้ามน าอาหาร และเคร่ืองดื่มที่มีแอลกอฮอล์เข้ามารับประทานในสระว่ายน า้ 
  10. ห้ามน าสตัว์เลีย้งเข้ามาบริเวณสระว่ายน า้  
  11.     ห้ามสบูบหุร่ีบริเวณสระว่ายน า้ 

  12.   บรรดาความเสยีหายที่เกิดขึน้แก่สระว่ายน า้ อนัเกิดจากการใช้ผิดวตัถปุระสงค์หรือเกิด  
            จากการใช้โดยปราศจากความระมดัระวงั ผู้ใช้บริการจะต้องชดใช้ค่าเสยีหาย ที่เกิดขึน้  
                     ทัง้หมด  
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   13. นิติบุคคลอาคารชุด ขอสงวนสิทธ์ิที่จะท าการตรวจสอบ หรือจ ากัดสิทธ์ิในการใช้       
สระว่ายน า้ของผู้ใช้บริการที่นิติบคุคลอาคารชดุเห็นว่ามีความจ าเป็น 

   14. นิติบคุคลอาคารชดุ ขอสงวนสทิธ์ิไม่รับผิดชอบต่อความเสียหาย ตลอดจนอุบตัิเหตุใดๆ   
อนัอาจเกิดขึน้แก่ผู้ใช้บริการ 

   15. ท่านเจ้าของร่วม ผู้ใช้ประโยชน์ในอาคารชุด และ/หรือผู้ติดตามต้องปฏิบตัิตามระเบียบ
การใช้สระว่ายน า้ที่ทางนิติบคุคลอาคารชดุก าหนดไว้อย่างเคร่งครัด 

 
4. การใช้ห้องออกก าลังกาย 
  
  1. ห้องออกก าลังกายให้บริการแก่ท่านเจ้าของร่วม ผู้ ใช้ประโยชน์อาคารชุด และ/หรือ 

ผู้ติดตามเท่านัน้ งดให้บริการแก่บคุคลภายนอก 
 2. ท่านเจ้าของร่วม ผู้ใช้ประโยชน์อาคารชุด และ/หรือผู้ติดตามจะต้องลงทะเบียน การใช้บริการ

โดยการแสดงบตัรสมาชิก และ/หรือลงช่ือผู้ใช้บริการต่อเจ้าหน้าที่ก่อนใช้บริการทกุครัง้  
 3. ห้องออกก าลงักายเปิดให้บริการทกุวนั ตัง้แต่เวลา 07.00 น. – 21.00 น. 
 4. ผู้ใช้บริการต้องแต่งกายด้วยชดุออกก าลงักายที่สภุาพ และสวมรองเท้าส าหรับออกก าลงักาย

เท่านัน้ 
 5. ห้ามเด็กอายตุ ่ากว่า 15 ปี เข้าใช้บริการห้องออกก าลงักาย 
 6. ห้ามน าสตัว์เลีย้งเข้ามาภายในห้องออกก าลงักาย 
 7. ห้ามน าอาหาร และเคร่ืองดื่มที่มีแอลกอฮอล์เข้ามารับประทานในห้องออกก าลงักาย 
 8. บรรดาความเสยีหายที่เกิดขึน้แก่อปุกรณ์ และ/หรือทรัพย์สนิทกุชนิดภายในห้องออกก าลงักาย

อนัเกิดจากการใช้ผิดวตัถุประสงค์ หรือเกิดจากการใช้โดยปราศจากความระมดัระวัง 
ผู้ใช้บริการจะต้องชดใช้ค่าเสยีหายที่เกิดขึน้ทัง้หมด 

 9. นิติบุคคลอาคารชุด ขอสงวนสิทธ์ิที่จะท าการตรวจสอบ หรือจ ากัดสิทธ์ิในการใช้ห้อง
ออกก าลงักายของผู้ใช้บริการที่นิติบคุคลอาคารชดุเห็นว่ามีความจ าเป็น 

 10. นิติบคุคลอาคารชดุ ขอสงวนสทิธ์ิไม่รับผิดชอบต่อความเสียหายใดๆ ตลอดจนอุบตัิเหตุ
ใดๆ อนัเกิดขึน้แก่ผู้ใช้บริการ 
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5. การใช้บริการห้องเล้านจ์ 
 
  1. ห้องเล้านจ์ให้บริการแก่ท่านเจ้าของร่วม ผู้ ใช้ประโยชน์อาคารชุด และ/หรือ ผู้ติดตาม

เท่านัน้ งดให้บริการแก่บคุคลภายนอก 
 2. ท่านเจ้าของร่วม ผู้ ใช้ประโยชน์อาคารชุด และ/หรือผู้ติดตาม จะต้องแจ้งความประสงค์ก่อน

การใช้บริการห้องเล้านจ์ทกุครัง้ที่ส านกังานนิติบคุคล ลว่งหน้าอย่างน้อย 30 นาที 
 3. ห้องเล้านจ์เปิดให้บริการทกุวนั ตัง้แต่เวลา 07.00 น. - 21.00 น. 
 4. นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธ์ิในการจ ากัดเวลาการให้บริการห้องเล้านจ์ครัง้ละ 2 

ชัว่โมง/ผู้ขอใช้บริการ ทัง้นีเ้พื่อเป็นการรักษาสทิธ์ิการใช้บริการของท่านอ่ืน 
 5. ห้ามน าสตัว์เลีย้งเข้ามาภายในห้องเล้านจ์ 
 6. ความเสยีหายที่เกิดขึน้แก่อปุกรณ์ และ/หรือทรัพย์สินทุกชนิดภายในห้องเล้านจ์ อนัเกิดจาก

การใช้โดยปราศจากความระมัดระวัง ผู้ ใช้บริการจะต้องชดใช้ค่าเสียหายที่เกิดขึน้
ทัง้หมดตามมลูค่าความเสยีหายที่เกิดขึน้จริง 

 7. ห้ามน าสือ่ใดๆ ที่ไม่เหมาะสมเข้ามาเปิดภายในห้องเล้านจ์โดยเด็ดขาด 
 8. ผู้ใช้บริการห้องเล้านจ์จะต้องปฏิบตัิตามกฎระเบียบอย่างเคร่งครัด นิติบุคคลอาคารชุด 

ขอสงวนสทิธ์ิที่จะท าการตรวจสอบ หรือจ ากดัสทิธ์ิในการใช้ห้องเล้านจ์ ของผู้ ใช้บริการที่
นิติบคุคลอาคารชดุเห็นว่ามีความจ าเป็น  

 9. ผู้ใช้บริการจะต้องช่วยกนัดแูลรักษาความสะอาดและทรัพย์สนิต่างๆ ภายในห้องเล้านจ์ 
 
6.  การใช้ห้องอบไอน า้ 
 

1. ห้องอบไอน า้ของอาคาร ให้บริการแก่ท่านเจ้าของร่วม และ/หรือ ผู้ใช้ประโยชน์อาคารเท่านัน้ งด

ให้บริการ แก่บคุคลภายนอกกรณีใช้ห้องอบไอน า้ กรุณาแจ้งลว่งหน้าก่อน 1 ชัว่โมง เพ่ือเตรียม

ความพร้อมของห้องอบไอน า้ 

2. เวลาเปิดบริการ :  ทกุวนั 07.00-21.00 น. 

3. ผู้ ท่ีมีความประสงค์จะใช้บริการห้องอบไอน า้ จะต้องแจ้งให้ฝ่ายอาคารฯ ทราบถึงวนั เวลา และ

จ านวนผู้ใช้บริการท่ีส านกังานฝ่ายบริหารอาคารฯ 
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4. ฝ่ายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสทิธ์ิในการจ ากดัจ านวนผู้ใช้บริการ หรือไม่อนญุาตให้

บคุคลภายนอก ผู้ ท่ีมิใช่ท่านเจ้าของร่วมและ/หรือ ผู้ใช้ประโยชน์อาคารมาใช้บริการ 

5. กรุณาอย่าสง่เสียงดงั เป็นการรบกวนสมาธิผู้ ท่ีใช้บริการร่วมกบัท่าน 

6. กรุณารักษาความสะอาด และห้ามน าอาหาร เคร่ืองด่ืมเข้ามารับประทานภายในห้องอบไอน า้ 

7. กรุณาอย่าน าสตัว์เลีย้งเข้ามาในห้องอบไอน า้ 

8. กรุณาอย่าน าเด็กเลก็ใช้บริการห้องอบไอน า้ หากมีเด็กเลก็ต้องมีผู้ปกครองควบคมุการใช้ เพ่ือมิ

ให้รบกวนผู้ใช้บริการท่านอ่ืนและป้องกนัอนัตรายอนัอาจเกิดขึน้ได้ 

9. หากท่านเจ้าของร่วม ผู้ใช้ประโยชน์อาคารหรือบคุคลในปกครองของท่านก่อให้เกิดความเสียหาย

แก่ห้องอบไอน า้หรือเคร่ืองมือต่างๆ ท่านจะต้องเป็นผู้ช าระค่าเสียหายทัง้หมดตามมลูค่าท่ี

เกิดขึน้จริง 

10. ฝ่ายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสทิธ์ิไม่รับผดิชอบใดๆ  อนัเกิดแก่ผู้ใช้บริการท่ีไม่ปฏิบตัิตาม

ระเบียบท่ีกลา่วไว้ข้างต้น 

 

หมวดที่ 3  ระเบียบและข้อบังคับการเข้าด าเนินการใดๆ ในอาคาร 
 

1. การตกแต่ง ต่อเติมภายในห้องชุด 
 

  1. ท่านเจ้าของร่วม และ/หรือผู้ใช้ประโยชน์อาคารชดุ ที่มีความประสงค์จะดดัแปลง แก้ไข 
หรือตกแต่ง ต่อเติมภายในห้องชดุ จะต้องสง่แบบแปลน พร้อมรายละเอียดให้นิติบคุคล
อาคารชดุตรวจสอบลว่งหน้าอย่างน้อย 7 วนัก่อนด าเนินการ นิติบคุคลอาคารชดุจะ
อนญุาตก็ต่อเม่ือได้ตรวจสอบแล้วเห็นว่าไม่กระทบกระเทือนต่อโครงสร้าง ระบบป้องกนั
อคัคีภยั และระบบสาธารณูปโภคอ่ืนๆ หรือไม่มีการเปลีย่นแปลงภายนอกของอาคารชดุ 
และ/หรือไม่ฝ่าฝืนระเบยีบข้อบงัคบั 

  2. ผู้ รับเหมา และ/หรือตวัแทนที่จะเข้ามาตกแต่ง ต่อเติม หรือด าเนินการใดๆ ก็ตามภายใน     
ห้องชดุจะต้องแจ้งให้นิติบคุคลอาคารชดุทราบ พร้อมกรอกแบบฟอร์มและแนบเอกสาร
ประกอบก่อนเข้าปฏิบตัิงาน 
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  3. ท่านเจ้าของร่วม และ/หรือ ผู้ รับเหมาจะต้องวางเงินประกนัค่าเสยีหายกบันิติบคุคล
อาคารชดุตามระเบยีบของนิติบคุคลอาคารชดุ 

  4. ท่านเจ้าของร่วม และ/หรือผู้ รับเหมาจะต้องช าระค่าใช้จ่ายในการใช้บริการทรัพย์
สว่นกลางให้กบัทางนิติบคุคลอาคารชดุ ตามอตัราที่นิติบคุคลอาคารชดุก าหนด 

  5. ห้ามกระท าการใดๆ อนัเป็นการกระทบกระเทือนต่อโครงสร้างระบบสือ่สาร ประปา 
ไฟฟ้า ความมัน่คง และระบบการป้องกนัความเสยีหายของอาคาร รวมทัง้ความสวยงาม
ด้านสถาปัตยกรรมโดยเด็ดขาด 

  6. ท่านเจ้าของร่วม และ/หรือผู้ รับเหมาจะต้องจดัให้มีถงัเคมีดบัเพลงิที่มีสภาพพร้อมใช้งาน       
ในจ านวน และขนาดที่เหมาะสมจดัวางไว้ในพืน้ที่ปฏิบตัิงาน      

  7. ห้ามน าสิง่ที่เป็นวตัถไุวไฟ เช่น น า้มนัเชือ้เพลงิ ทินเนอร์ มาจดัเก็บไว้ในอาคารชดุโดย
เด็ดขาด ให้น ากลบัไปด้วยทกุครัง้เมื่อเลกิปฏิบตัิงาน 

  8. นิติบคุคลอาคารชดุ ขอสงวนสทิธ์ิในการสัง่ระงบัการท างานได้ทนัที หากการด าเนินการ
ดงักลา่วได้รับการร้องเรียนจากท่านเจ้าของร่วม และ/หรือผู้ใช้ประโยชน์อาคารชดุ      
รายอ่ืน อนัเป็นผลมาจากการรบกวนความสงบสขุ สร้างความเดือดร้อน และท าลาย
สภาพบรรยากาศ 

  9. เมื่อเสร็จสิน้การตกแต่ง ต่อเติมภายในห้องชุด ท่านเจ้าของร่วม และ/หรือผู้ รับเหมาจะต้อง
แจ้งให้นิติบุคคลอาคารชุดทราบ เพื่อท าการตรวจสอบความเสียหายที่อาจเกิดขึน้กับ
พืน้ที่ส่วนกลาง และหากตรวจพบความเสียหาย ท่านเจ้าของร่วม และ/หรือ ผู้ รับเหมา
จะต้องเป็นผู้ รับผิดชอบ ค่าใช้จ่ายในการด าเนินการแก้ไขให้กลบัคืนสูส่ภาพเดิม   

  10. ท่านเจ้าของร่วม และ/หรือผู้ ใช้ประโยชน์ในอาคารชุด สามารถหาข้อมลูเพิ่มเติมได้จาก
ระเบยีบการตกแต่ง ต่อเติมภายในห้องชดุ 

    
2.   ระเบยีบการติดตัง้วสัดุ หรือ ป้ายโฆษณา 
 เพื่อให้ภาพลักษณ์และสภาพภายนอกอาคารเกิดความสวยงามเป็นระเบียบเรียบร้อย      
ฝ่ายบริหารอาคาร จึงใคร่ขอความร่วมมือจากท่านเจ้าของร่วมทุกท่าน และ/หรือ ผู้ ใช้ประโยชน์
อาคารทกุท่าน โปรดปฏิบตัิตามระเบยีบ ดงันี ้

 2.1 ห้ามน าป้ายประกาศ สิ่งพิมพ์ รูปภาพโฆษณาต่างๆ หรือ วัสดุอ่ืนใด  ที่มี
ผลกระทบต่อรูปลกัษณ์ของอาคารมาติดตัง้ และ/หรือ วางบริเวณด้านในหรือนอกห้องชุด
เพื่อประโยชน์ทางการค้าหรือเพื่อความสวยงามสว่นบคุคล 
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  2.2 ห้ามน ากระถางต้นไม้ วสัดุต่างๆ มาจดัวาง หรือ แขวนไว้บริเวณระเบียงของ
ห้องชดุ เพราะวสัดตุ่างๆ ของท่านอาจจะหลดุหลน่ลงมาด้านลา่งท าให้เป็นอนัตรายต่อชีวิตและ
ทรัพย์สนิของเจ้าของร่วม และ/หรือ ผู้ใช้ประโยชน์อาคารที่อยู่ด้านลา่ง 

2.3 ห้ามตัง้ร้านขายของต่างๆ หรือกิจการค้าอ่ืนใดบริเวณพืน้ที่ส่วนกลางของ
อาคาร   เพราะจะท าให้เกิดความสกปรกและขดัต่อวตัถปุระสงค์ของการใช้พืน้ที่สว่นกลาง 
 2.4 หากมีความประสงค์จะใช้พืน้ที่ส่วนกลางเพื่อด าเนินการใดๆ ขอให้ยื่นเร่ือง
เสนอกบัฝ่ายบริหารอาคาร เพื่อน าเสนออนมุตัิต่อคณะกรรมการฝ่ายบริหารอาคาร เป็นราย  ๆไป 
 2.5 หากฝ่าฝืนตามระเบยีบที่กลา่วมาแล้วข้างต้น  ฝ่ายบริหารอาคาร ขอสงวนสิทธ์ิที่
จะด าเนินการตามที่เห็นสมควร 

 

หมวดที่ 4  ระบบและอุปกรณ์ส าคัญต่างๆ ภายในอาคารชุด 
 
1.   เคร่ืองจักร/อุปกรณ์ต่างๆ ที่ส าคัญภายในอาคารชุด 
 

1.1  เคร่ืองจ่ายกระแสไฟฟ้าส ารอง (Generator) ท าหน้าที่จ่ายไฟฟ้าส ารองให้แก่ระบบแสงสว่าง     
ตามชัน้ต่างๆ ภายในอาคารชดุ และรวมไปถึงลฟิต์ส าหรับผจญเพลงิ (Fire Man Lift)  

1.2 ระบบไฟแสงสว่างส ารองฉกุเฉิน (Emergency Light) เป็นระบบไฟแสงสว่างที่จะท างาน
ทนัทีที่ไฟฟ้าจากสว่นกลางดบั ระบบไฟแสงสว่างส ารองฉกุเฉินถกูติดตัง้ไว้ตามจุดส าคญัต่างๆ ของ
อาคาร อาทิ บริเวณทางเดินในแต่ละชัน้และบนัไดหนีไฟ เป็นต้น  

1.3 ระบบลิฟต์ (Elevator) ประกอบด้วยลิฟต์โดยสาร 3 ตวั จอดที่ชัน้ G โดยจอดบริการทุก
ชัน้ และลฟิต์ขนของ 1 ตวั จอดบริการทกุชัน้ 

1. 4  ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เป็นระบบบนัทึกภาพโดยอตัโนมตัิติดตัง้ไว้บริเวณโดยรอบ
โครงการดงันี ้ 

 1. บริเวณทางเข้า-ออกโครงการและ บริเวณ Lobby  
2. บริเวณทางขึน้-ลงลานจอดรถและบริเวณลานจอดรถชัน้ 2- 5  
3. บริเวณพืน้ที่ทางเดินสว่นกลางชัน้ 6 -27 
4. บริเวณพืน้ที่ทางเดินสว่นกลางสวนและสระว่ายน า้ชัน้ 28  
5. ภายในห้องลฟิต์โดยสาร  
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ทัง้นีก็้เพื่อประโยชน์ในการตรวจสอบบคุคลเข้า – ออก หรือตรวจสอบย้อนหลงัในกรณีที่เกิดปัญหาด้าน
ความปลอดภยัภายในอาคารชุด  โดยอุปกรณ์ชนิดนีจ้ะท าการประมวลผลเพื่อท าการบนัทึกภาพ
และสง่สญัญาณภาพไปยงัห้องควบคมุตลอดเวลา 
   

1.5 ระบบเสาอากาศโทรทศัน์รวมเป็นแบบจานด า และจานสญัญาณดาวเทียม เป็นอปุกรณ์
ที่ช่วยในการรับสญัญาณโทรทศัน์โดยการกระจายสญัญาณผ่านสายไปยงัแต่ละห้องชดุภายใน
อาคาร 
2.   ระบบการป้องกันและแก้ไขเมื่อเกิดอัคคีภัย 

 
 2.1    ระบบ Heat Detector เป็นอปุกรณ์ตรวจจบัความร้อน อนัเกิดจากเพลิงไหม้ และจะ
ท าการประมวลผลแจ้งจุดที่เกิดเพลิงไหม้ไปยังห้องควบคุมของอาคารโดยอัตโนมัติ ระบบนีจ้ะ
ติดตัง้ไว้ภายในพืน้ที่สว่นกลาง และจดุส าคญัสว่นต่างๆ ของอาคาร อาทิ เช่น ห้องพกัอาศยับริเวณ 
Lobby ของทกุชัน้ ห้องเคร่ือง Fire Pump, ห้อง Generator ฯลฯ   
 2.2   ระบบ Smoke Detector เป็นอุปกรณ์ในการตรวจจับควันหรือสิ่งผิดปกติ  เมื่อ
อุปกรณ์ดงักล่าวตรวจจบัสิ่งผิดปกติได้ เช่น ความหนาแน่นของกลุ่มควัน อุปกรณ์ดังกล่าวจะท า
การประมวลผลแจ้งจุดที่เกิดเหตุไปยงัห้องควบคุมอาคารโดยอตัโนมตัิ อุปกรณ์ชนิดนี ้จะติดตัง้ไว้
ในบริเวณพืน้ที่สว่นกลางและภายในห้องชดุ 
            2.3  ระบบสญัญาณเตือนภยั Pull Station เป็นอุปกรณ์ที่ใช้ส าหรับเตือนภยัเมื่อเกิดเหตุ 
เพลิงไหม้ หรือเกิดเหตุฉุกเฉินจ าเป็นเร่งด่วน ซึ่งจะท าการติดตัง้ไว้ทุกชัน้ของอาคาร เมื่อมีการใช้
ระบบนี ้จะท าให้เกิดเสียงกระดิ่งดังขึน้เฉพาะชัน้ และจะท าการประมวลผลแจ้ง ที่เกิดเหตุไปยัง
ห้องควบคุมของอาคารเพื่อการตรวจสอบ  ถ้าเกิดเหตุขึน้จริง  ฝ่ายบริหารอาคาร   จะปล่อยสญัญาณ 
General Alarm เตือนทัง้อาคาร  

2.4 ระบบสายฉีดดบัเพลงิ (Fire Hose) เป็นอปุกรณ์ที่ใช้ส าหรับในการดบัเพลงิ ในกรณีที่
เกิดเหตเุพลงิไหม้ และเม่ือมีการใช้งานอปุกรณ์ของสายฉีดดบัเพลงิ ซึง่ติดตัง้ไว้ทกุชัน้ของอาคาร 
ระบบจะท างานสมัพนัธ์กบัเคร่ือง Fire Pump  เพื่อท าหน้าที่สบูน า้ดบัเพลงิเข้าระบบท่อจ่ายน า้ให้
สายดบัเพลงิทกุจดุ เพื่อรองรับการใช้งานของอปุกรณ์  2 ชัว่โมง 

2.5  ระบบดบัเพลิงแบบโปรยน า้ฝอย (Sprinkler Detector) เป็นอุปกรณ์ที่ใช้ส าหรับการ
ดบัเพลงิอตัโนมตัิ กล่าวคือ กรณีเกิดเพลิงไหม้ หวัฉีดน า้ดบัเพลิงจะรับความร้อนจากเพลิงไหม้ ณ 
อณุหภมูิหนึ่งหวัฉีดน า้ดบัเพลงิจะแตกและท าหน้าที่ฉีดน า้ดบัเพลิงเข้าบริเวณที่เกิดเพลิงไหม้อตัโนมตัิ 

17 
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ในขณะเดียวกนัระบบจะท างานสมัพนัธ์กบัเคร่ือง Fire Pump ซึง่ติดตัง้อยู่ภายในบริเวณห้องเคร่ือง
ปัม้น า้ เพื่อท าหน้าที่สบูน า้ดบัเพลงิเข้าระบบท่อ จ่ายน า้ให้หวัดบัเพลิงทุกจุด เพื่อรองรับการใช้งาน
ของอปุกรณ์ 2 ชัว่โมง 
 2.6 ระบบบนัไดหนีไฟภายในอาคารมีไว้เพื่อประโยชน์ในการเป็นทางเดินอพยพหนีไฟ
ในกรณีที่เกิดเพลงิไหม้ภายในอาคารชดุ โดยเป็นบนัไดที่ถกูออกแบบให้ทนต่อเพลิงไหม้ได้นานกว่า     
2 ชัว่โมงขึน้ไป 
 2.7 ระบบอดัอากาศในโถงหน้าลฟิต์ขนของ(Stair Pressurizing) เป็นระบบที่ใช้ป้องกนั   
ควนัไฟที่เกิดจากเพลงิไหม้ไม่ให้ไหลเวียนเข้าภายในช่องหน้าลฟิต์ขนของ ซึง่เป็นระบบช่วยให้การ
อพยพหนีไฟเกิดความปลอดภยัมากยิ่งขึน้  
 3.   ระบบการรักษาความปลอดภัยและควบคุมดูแลทรัพย์สิน  
 
 นอกจากอปุกรณ์อิเลก็ทรอนิกส์ อนัได้แก่ ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ซึง่ใช้ส าหรับ
ตรวจสอบความปลอดภยัภายในบริเวณอาคารแล้ว ฝ่ายบริหารอาคาร ได้จดัให้มีบคุลากรผู้มีความ
ช านาญทางด้านระบบรักษาความปลอดภยัเข้าท าหน้าที่ในการตรวจตรา ดแูลความเรียบร้อยต่างๆ 
ทัง้ภายในและบริเวณโดยรอบอาคาร โดยได้จดัวางก าลงัเจ้าหน้าที่กระจายอยู่ตามจดุต่างๆ ของ
อาคารชดุ ดงันี ้
 

1. เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภยั อ านวยความสะดวกเร่ืองการจราจรบริเวณด้านหน้า 
อาคาร  ที่จอดรถ และพืน้ที่โดยรอบอาคาร โดยอยู่ประจ าตามจดุดงันี ้

-   จดุเข้า-ออก บริเวณป้อมด้านและด้านหลงัอาคาร 

-   บริเวณลานจอดรถ 
 

2. เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภยั ตรวจสอบและควบคมุการผ่านเข้า–ออกอาคาร โดยอยู่ 
ประจ าตามจดุดงันี ้

- จดุเข้า-ออก บริเวณหน้าอาคาร  
 

3. เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภยั ตรวจสอบอาคารและเวรยาม โดยตรวจการบริเวณ 
บนัได หนีไฟ บริเวณรอบอาคาร และบริเวณลานจอดรถทัง้หมด 
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4.   ระบบรักษาความสะอาด ระบบการจัดเก็บและก าจัดขยะ 
  
        เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยและคงไว้ซึ่งความสวยงาม ความสะอาดของอาคารชุด  เพื่อ
ประโยชน์ในการอยู่อาศยัร่วมกัน ฝ่ายบริหารอาคาร ได้จดัให้มีบุคลากรผู้มีความช านาญทางด้าน
ระบบรักษาความสะอาด ท าหน้าที่รักษาความสะอาดของพืน้ที่ส่วนกลางทัง้หมดของอาคาร       
โดยได้จดัวางก าลงัเจ้าหน้าที่เหลา่นีใ้ห้กระจายการท างานตามจดุต่างๆ ของอาคารชดุ ดงันี ้
เจ้าหน้าที่รักษาความสะอาด ดแูลความสะอาดประจ าวนั 
ท าความสะอาดพืน้ ผนัง ฝ้าเพดาน พืน้ที่ส่วนกลางทุกจุด ตามความเหมาะสม เช่น โถง Lobby   
ชัน้ G โถงทางเดินสว่นกลาง ลฟิต์ สระว่ายน า้ ห้องออกก าลงักาย บนัไดหนีไฟ และอ่ืนๆ 
เจ้าหน้าที่รักษาความสะอาด ดแูลความสะอาดบริเวณโดยรอบอาคาร  

- บริเวณลานจอดรถ 

- บริเวณห้องเคร่ืองต่างๆ 

- บริเวณถนนโดยรอบอาคาร 

- บริเวณห้องต่างๆ ของพืน้ที่สว่นกลาง 
ในส่วนระบบการจัดเก็บและก าจัดขยะของอาคาร ฝ่ายบริหารอาคาร ขอความอนุเคราะห์         
ท่านเจ้าของร่วมให้จัดเก็บและทิง้ขยะตามระเบียบและเวลาที่ก าหนดไว้เพื่อเกิดความเป็นระเบียบ
เรียบร้อย โดยขอความกรุณาปฏิบตัิตามรายละเอียดดงันี ้ 

- วสัดทุี่ใช้บรรจขุยะ 

- ขยะภายในห้องชดุ กรุณาแยกประเภทขยะ พร้อมทัง้บรรจไุว้ในถงุด า 

- ถงัขยะบริการประจ าชัน้จะเป็นถงัขยะแบบฝาแกว่ง วางประจ าทกุชัน้  

- ถงัขยะประจ าจดุพืน้ที่สว่นกลางต่างๆ จะเป็นถงัขยะที่เหมาะสมต่อพืน้ที่ 
 การขนขยะและการก าจดัขยะ 
เจ้าหน้าที่รักษาความสะอาด จะขนถ่ายจากถังพกัในแต่ละชัน้ ไปพกัห้องขยะรวมชัน้ G    (บริเวณ
ด้านหลงัอาคาร)  
การขนถ่ายขยะของอาคารไปทิง้ภายนอกอาคารจะมีรถเทศบาลมาขนถ่ายทกุๆ วนั 
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1. ระยะเวลาในการจดัเก็บขยะ วนัละ 2 รอบ 

- รอบแรก  เวลา 10.00 น. 

- รอบสอง  เวลา 15.00 น.  
 

 ทัง้นี ้ ฝ่ายบริหารอาคาร ใคร่ขอความกรุณาจากทกุท่านโปรดปฏิบตัิตามระเบยีบในการ
รักษาความสะอาดและการทิง้ขยะมลูฝอย ดงันี ้
  

1. กรุณาอย่าปัดกวาดเศษผง และ/หรือ ขยะจากห้องชุดออกมาบริเวณทางเดินร่วม   
หน้าห้องชดุและพืน้ที่ส่วนกลาง ตลอดจนทิง้เศษผง และ/หรือ ขยะ ออกจากหน้าต่างห้องชุดไปยงั
บริเวณภายนอกของอาคาร 

2. กรุณาอย่าทิง้เศษอาหาร และ/หรือ เศษวสัดทุี่ไม่สามารถสลายตวัได้ลงใน โถส้วม หรือ
ท่อระบายน า้ทิง้ เพราะจะท าให้เกิดการอดุตนั ซึง่สง่ผลให้เกิดความเสยีหายต่อท่านและสว่นรวม 

3.   กรุณาอย่าน าภาชนะต่างๆ มาช าระล้างให้ห้องน า้สว่นกลาง 
4.   กรุณาน าขยะภายในห้องชดุของท่าน ใสล่งในถงุขยะสดี า มดัปากถงุให้มิดชิดแน่นหนา 

และน ามาทิง้ในสถานที่ซึ่งฝ่ายบริหารอาคาร ได้จัดเตรียมไว้ให้ส าหรับเก็บขยะส่วนรวม ซึ่งอยู่
บริเวณบนัไดหนีไฟ ด้านตรงข้ามประตลูฟิต์ขนของของแต่ละชัน้ 

5.   กรุณาดบับหุร่ีหรือวสัดทุี่ยงัติดไฟลงในภาชนะบรรจทุี่ฝ่ายบริหารอาคารจดัเตรียมไว้ให้ 
6.   ในกรณีที่ขยะ หรือเศษวสัดทุี่มีขนาดใหญ่ ยาว หรือมีน า้หนกัมาก ขอให้ท่านเจ้าของร่วม

น าไปทิง้นอกอาคาร หรือแจ้งให้ฝ่ายบริหารอาคารทราบเพื่อด าเนินการต่อไป 
7.  ในกรณีที่ท่านเจ้าของร่วมฝ่าฝืนกฎระเบยีบของอาคาร ฝ่ายบริหารอาคาร   ขอสงวนสทิธ์ิ 

ในการด าเนินการตามที่เห็นสมควร 
 
 
 

      “ นิติบุคคลอาคารชุด ขอสงวนสิทธ์ิในการเปล่ียนแปลงระเบยีบต่างๆ ในคู่มือพักอาศัยน้ี      
โดยจะแจ้งให้ท่านทราบโดยการติดประกาศ “ 
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หมายเลขโทรศัพท์ส าคัญ 
 

แจ้งเหตดุ่วนเหตรุ้าย           191 

ส านกังานต ารวจแห่งชาติ           0 2251 5039 

ศนูย์ควบคมุจราจร           197 

สถาบนัการแพทย์ฉกุเฉินแห่งชาติ              1646,1669 
สถานีต ารวจนครบาลทองหลอ่              0  2390 2240 
สายด่วนดบัเพลงิ              199 
สถานีดบัเพลงิพระโขนง            0 2311 3429 

สถานีดบัเพลงิบอ่นไก่              0 2251 1157 

การไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) Call Center            1130 

การไฟฟ้านครหลวงสาขาย่อยพระโขนง            0 2716  3349 

การประปานครหลวง Call Center            1125 

การประปานครหลวงเขตพระโขนง            0 2331 0028, 0 2331 1115 

องค์การโทรศพัท์ (TOT) Call Center            1100 

องค์การโทรศพัท์ (TOT) สาขาคลองเตย            0 2390 0591-2 

โรงพยาบาล สมิติเวช สขุมุวิท              0 2711 8000 

โรงพยาบาล กล้วยน า้ไท                                   0 2769  2000 

โรงพยาบาลเทพธารินทร์                                  0 2348  7000 



 
6.11 เอกสำรตวัอยำ่งกำรตรวจวดัค่ำ pH และคลอรีน  

บริเวณสระว่ำยน ้ำของโครงกำร 
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แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพมหานคร 10210

Environment Research & Technology Co.,Ltd.  

25/114 Moo 6 Soi Chinaket 1, Ngamwongwan Road,  

Toongsonghong, Laksi, Bangkok 10210

Tax. ID. 0105-542-064-981

Save nat�re for the f�t�re.

Environment Research & Technolog� Co.,Ltd. has been established 
since 1999 with the commit�ent to protect the qualit� of the environment 

and to provide ser�ices to the gover�ment and various indust�ies. 
The company together with the ex�erienced consulting team will offer 

the environmental & safet� engineering and technical ser�ices to suppor� 
your environmental management and to assist your business and 

company to achieve safet� and healthy environment.

0-2954-7745-6

0-2954-7747

www.enviresearch.co.th
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