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บทที่ 1 

บทนำและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของการจัดทำรายงาน 

 เนื่องจากโครงการ ONE ALTITUDE (วัน อัลติจูด) จำนวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 86 ห้อง(แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 85 

ห้อง และห้องชุดเพื่อการ พาณิชย์ จํานวน 1 ห้อง)  ซึ่งเข้าข่ายต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามประกาศ

กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรือกิจการที่ต้องมีรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้

สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป และต้องจัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ

มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ท่ีผ่านความเห็นชอบ

จากคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ปัจจุบันโครงการดำเนินการอยู่ในระยะดำเนินการก่อสร้าง โดยเริ่มดำเนินการก่อสร้างเมื่อ

เดือนธันวาคม 2563 และคาดว่าจะดำเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จภายในเดือนมิถุนายน 2566 

 รายงานฉบับนี้ เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของโครงการ ONE ALTITUDE (วัน อัลติจูด) ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2565 ตาม

หนังสือเห็นชอบเลขที่ ทส 1010.5/10569 ลงวันที่ 13 สิงหาคม 2563 ทางบริษัท วัน อัลติจูด จํากัด เจ้าของโครงการ จึงได้

มอบหมายให้บริษัท เอส.พี.เจ ไซแอนติฟิค จำกัด จัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการฯ เพื่อเสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมพิจารณาต่อไป 
  
 โครงการ ONE ALTITUDE (วัน อัลติจูด)  ตั้งอยู่ที่ถนนจันทน์ แขวงวัดพระยาไกร เขตบางคอแหลม กรุงเทพมหานคร 

ดำเนินการโดยบริษัท วัน อัลติจูด จํากัด  โครงการเป็นอาคารชุดพัก อาศัย ขนาดความสูง 20 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน ความสูง 

73.85 เมตร ความสูงวัดถึงระดับพื้นหลังคา) จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 86 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัย 

จํานวน 85 ห้อง และห้องชุดเพื่อการ พาณิชย์ จํานวน 1 ห้อง) 
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1.2 ที่ต้ังโครงการ 

 โครงการ ONE ALTITUDE (วัน อัลติจูด) เป็นอาคารชุดพัก อาศัย ขนาดความสูง 20 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน ความสูง 

73.85 เมตร ความสูงวัดถึงระดับพื้นหลังคา) จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 86 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัย 

จํานวน 85 ห้อง และห้องชุดเพื่อการ พาณิชย์ จํ านวน 1 ห้อง) งอยู่ที่ถนนจันทน์ แขวงวัดพระยาไกร เขตบางคอแหลม 

กรุงเทพมหานคร ก่อสร้างบนแปลงที่ดินในกรรมสิทธิ์ของบริษัท วัน อัลติจูด จํากัด โดยจะก่อสร้างบนโฉนดที่ดิน จํานวน 1 แปลง 

ได้แก่ โฉนดที่ดินเลขท่ี ขนาดพื้นท่ี 1-0-873 ไร่ (1,949.20 ตารางเมตร)  

ปัจจุบันท่ีดินที่นํามาพัฒนาโครงการ เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัท วัน อัลติจูด จํากัด ผู้พัฒนาโครงการแล้ว 

สําหรับการเดินทางเข้า-ออก พื้นที่โครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลัก ซึ่งโครงการจัดให้มี ทางเข้า-ออก 

จํานวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร ทางด้านทิศใต้เช่ือมกับถนนจันทน์ โดยมีรายละเอียดการเดิน ทางเข้า-ออกโครงการ ดังน้ี 

(1) การเดินทางเข้าสู่โครงการ มี 6 เส้นทางหลัก ดังนี ้

(1.1) เส้นทางท่ี 1 ถนนเจริญกรุง ทิศทางมุ่งทิศตะวันออกเฉียงเหนือ ตรงไปบนถนนเจริญกรุง เลี้ยวขวา ที่แยก

ตรอกจันทน์ แล้วตรงไปบนถนนจันทน์ ระยะทางประมาณ 200เมตร จะพบโครงการอยู่ทางซ้ายมือ 

(1.2) เส้นทางท่ี 2 ถนนเจริญราษฎร์ ทิศทางมุ่งเหนือ ตรงไปบนถนนเจริญราษฎร์ เลี้ยวซ้ายที่แยก จันทน์-เจริญ

ราษฎร์ แล้วตรงไปบนถนนจันทน์ ระยะทางประมาณ 550 เมตร จะพบโครงการอยู่ทางขวามือ 

(1.3) เส้นทางท่ี 3 ถนนจันทน์ ทิศทางมุ่งทิศตะวันตก ตรงไปบนถนนจันทน์ ผ่านแยกจันทน์-เจริญ ราษฎร์ แล้ว

ตรงไปบนถนนจันทน์ ระยะทางประมาณ 550 เมตร จะพบโครงการอยู่ทางขวามือ 

(1.4) เส้นทางที่ 4 ถนนกรุงธนบุรี ทิศทางมุ่งทิศตะวันออก ตรงไปบนถนนกรุงธนบุรีเข้าสู่ถนนสาทรเหนือ ตรง

ไประยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร กลับรถที่แยกสาทร-ซอยสาทร 10 ตรงไปบนถนนสาทรใต้ ระยะทาง ประมาณ 1.4 

กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนเจริญกรุง ตรงไปบนถนนเจริญกรุง ระยะทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกตรอก

จันทน์ แล้วตรงไปบนถนนจันทน์ ระยะทางประมาณ 200 เมตร จะพบโครงการอยู่ทางซ้ายมือ 

(1.5) เส้นทางที่ 5 ถนนสีลม ทิศทางมุ่งทิศตะวันตกเฉียงใต้ ตรงไปบนถนนเจริญกรุง ผ่านแยกสาทรเจริญกรุง 

ตรงไปบนถนนเจริญกรุง ระยะทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกตรอกจันทน์ ตรงไปบนถนน จันทน์ ระยะทาง

ประมาณ 200 เมตร จะพบโครงการอยู่ทางซ้ายมือ 

(1.6) เส้นทางที่ 6 ถนนสาทรใต้ ทิศทางมุ่งทิศตะวันตก ตรงไปบนถนนสาทรใต้ เลี้ยวซ้ายที่แยกสาทรเจริญกรุง 

ตรงไปบนถนนเจริญกรุง ระยะทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกตรอกจันทน์ ตรงไปบนถนน จันทน์ ระยะทาง

ประมาณ 200 เมตร จะพบโครงการอยู่ทางซ้ายมือ 
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(2) การเดินทางออกจากพ้ืนท่ีโครงการ มีจํานวน 6 เส้นทางหลัก ดังนี้ 

 (2.1) เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนจันทน์ ตรงไปบนถนนจันทน์ ผ่านแยกจันทน์-เจริญ ราษฎร์ 

จากนั้นตรงไปเพื่อมุ่งสู่ถนนจันทน์ทิศมุ่งตะวันออกเฉียงใต้ 

(2.2) เส้นทางที่ 2 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนจันทน์ ตรงไประยะทางประมาณ 550 เมตร เลี้ยว ซ้ายท่ีแยก

จันทน์-เจริญราษฎร์ ตรงไประยะทางประมาณ 450 เมตร กลับรถ ณ จุดกลับรถ จากนั้นตรงไปบนถนน เจริญราษฎร์ เพื่อ

มุ่งสู่ถนนพระรามที่ 3 ได้ 

(2.3) เส้นทางที่ 3 จากโครงการเลี้ยวขวาออกถนนจันทน์ มุ่งถนนเจริญกรุง ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลี้ยว

ซ้ายที่แยกตรอกจันทน์ จากนั้นตรงไปบนถนนเจริญกรุง เพื่อมุ่งสู่ถนนพระรามที่ 3 ได้ 

(2.4) เส้นทางที่ 4 จากโครงการเลี้ยวขวาออกถนนจันทน์ ตรงไประยะทางประมาณ 200 เมตร เลี้ยวขวาที่แยก

ตรอกจันทน์ จากนั้นตรงไปบนถนนเจริญกรุง ผ่านแยกสาทร-เจริญกรุง เพื่อมุ่งสู่ถนนสาทรใต้ได้ 

(2.5) เส้นทางท่ี 5 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนจันทน์ ตรงไประยะทางประมาณ 550 เมตร เลี้ยวซ้ายที่แยก

จันทน์-เจริญราษฎร์ ตรงไปบนถนนเจริญราษฎร์ ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร จากนั้น เลี้ยวขวาที่แยกสาทร-สุรศักดิ์ 

เพื่อมุ่งสู่ถนนสาทรเหนือได้ 

(2.6) เส้นทางที่ 6 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนจันทน์ ตรงไประยะทางประมาณ 550 เมตร เลี้ยวซ้ายที่แยก

จันทน์-เจริญราษฎร์ ตรงไปบนถนนเจริญราษฎร์ ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายที่ แยกสาทร-สุรศักดิ์ แล้วใช้ 

3 ช่องทางขวาเพื่อมุ่งสู่ถนนกรุงธนบุรีได้ 

นอกจากนี้ ถนนซอยจันทน์ 44 และถนนซอยจันทน์ 46 สามารถเชื่อมออกสู่ถนนเจริญกรุงโดยผ่านถนน ซอย

เจริญกรุง 65, 67 และ 69 ซึ่งสามารถใช้เป็นเส้นทางที่กระจายการจราจรได้ 

สําหรับอาณาเขตติดต่อพ้ืนท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณรอบพื้นที่โครงการ มีรายละเอียด ดังน้ี 

ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกับ    ร้านขายอาหารตามสั่ง ขนาดช้ันเดียว และอู่ซ่อม    แท็กซี่ 

อาคารพักอาศัยขนาดความสูง 4 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร และอาคารพาณิชย์ ขนาด

ความสูง 4 ช้ัน จํานวน 2 คูหา 

ทิศตะวันออก มีอาณาเขตติดต่อกับ   ถนนซอยจันทน์ 44 เขตทางกว้าง 15.20-17.00 เมตร ถัดไป

เป็นกลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 2-3 ช้ัน  

ทิศใต้  มีอาณาเขตติดต่อกับ ถนนจันทน์ เขตทางกว้าง 20.00-20.40 เมตร ถัดไปเป็นพื้นที่

จอดรถ และอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 2 ช้ัน และบ้านพักอาศัย 
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ทิศตะวันตก มีอาณาเขตติดต่อกับ  ถนนซอยจันทน์ 46 เขตทางกว้าง 17.00-18.40 เมตร (ตาม

โฉนดระบุเป็นลํากระโดงสาธารณประโยชน์ แต่ปัจจุบันไม่มี สภาพเป็นน้ำ (มีสภาพ

เป็นทางสาธารณประโยชน์) ถัดไป เป็นอาคารพักอาศัย ขนาดความสูง 4 ช้ัน จํานวน 

1 อาคาร และธนาคารเพื่อการเกษตรและสหกรณ์ สาขาตรอกจันทน์ ขนาดความสูง 

2 ช้ัน 

สภาพพื้นที่โครงการ ณ เดือนกรฎาคม – ธันวาคม พ.ศ.2564 บางส่วนเป็นที่ตั้งอาคารสํานักงานขายโครงการ Attitude 

Symphony Charoen Krung (อัลติจูด ซิมโฟนี เจริญกรุง) โดยอาคารดังกล่าวได้รับอนุญาตให้ก่อสร้างตามใบอนุญาต เลขที่ บล. 

76/2561 ลงวันที่ 18 กันยายน 2561 ซึ่งอนุญาตให้ บริษัท อัลติจูด ซิมโฟนี จํากัด ทําการก่อสร้างอาคารในที่ดินเป็นท่ีดินของบริษัท 

วี.พี.เอส. พรอพเพอร์ตี้ จํากัด โดยก่อสร้างอาคารชนิด ค.ส.ล. 3 ช้ัน จํานวน 1 หลัง เพื่อใช้เป็นอาคารสํานักงาน-อยู่อาศัยให้อนุญาต 

ณ วันท่ี 18 กันยายน 2561 ซึ่งในขณะนั้นเป็น กรรมสิทธ์ิของบริษัท วี.พี.เอส. พรอพเพอร์ตี้ จํากัด โดยบริษัท อัลติจูด ซิมโฟนี จํากัด 

เป็นผู้ยื่นขออนุญาตก่อสร้างโดยการใช้ประโยชน์ของอาคารดังกล่าวใช้เป็นสํานักงานขายและมีการแสดงห้องตัวอย่างภายใน ซึ่งเป็น

ห้องพักอาศัย ขนาด 2 ช้ันด้วย (จึงระบุในใบอนุญาตว่าเป็นสํานักงาน-อยู่อาศัย) และนับรวมความสูงเป็นอาคาร 3 ช้ัน ดังนั้น สิ่งปลูก

สร้างเดิมในพื้นที่ที่จะพัฒนาโครงการ ONE ALTITUDE (วัน อัลติจูด) จึงเป็น “อาคารสํานักงาน-อยู่อาศัย ขนาดความสูง 3ชั้น 

จํานวน 1 หลัง”  

ต่อมาเมื่อวันที่ 20 กันยายน 2562 เจ้าของที่ดินแปลงดังกล่าวได้โอนกรรมสิทธิ์ที่ดินเป็นของบริษัท วัน อัลติจูด จํากัด 

(บริษัทในเครือเดียวกันกับ บริษัท อัลติจูด ซิมโฟนี จํากัด) เพ่ือใช้ในการพัฒนาโครงการ ONE ALTITUDE (วัน อัลติจูด) 

ทั้งนี้ อาคารดังกล่าวตั้งอยู่ในตําแหน่งที่จะเป็นถนน 6 เมตร และบางส่วนของอาคารโครงการ ONE ALTITUDE (วัน อัลติ

จูด) ที่จะก่อสร้างในอนาคต ซึ่งจะต้องถูกรื้อถอนก่อนที่จะเริ่มก่อสร้างอาคารโครงการ ONE ALTITUDE (วัน อัลติจูด) โดยโครงการ

ได้แสดงตําแหน่งสิ่งปลูกสร้างในพ้ืนที่ซ้อนลงในผังบริเวณโครงการ ONE ALTITUDE (วัน อัลติจูด) และยืนยันว่าอาคารดังกล่าวมิได้

เป็นส่วนหนึ่งของอาคารโครงการ ONE ALTITUDE (วัน อัลติจูด) แต่อย่างใด  ซึ่งโครงการจะยังไม่รื้อถอนหรือเปลี่ยนแปลงสภาพ

พื้นที่ใดๆ จนกว่ารายงาน การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ONE ALTITUDE (วัน อัลติจูด) จะได้รับความเห็นชอบ 

สําหรับสภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการ ส่วนใหญ่เป็นบ้านพักอาศัย อาคารพักอาศัย อาคารพาณิชย์ และ สถาน

ประกอบการ เป็นต้น เรียงรายตามแนวถนนจันทน์ และถนนซอยเช่ือมต่อต่าง ๆ 

1.3 ประเภทและขนาดของโครงการ 

 โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 20 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน ความสูง 73.85 เมตร (ความสูง วัดถึงระดับ

พื้นหลังคา) จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 86 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 85 ห้อง และห้องชุดเพื่อการ

พาณิชย์ จํานวน 1 ห้อง) มีพื้นที่อาคาร 11,905.64 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารที่ใช้ คิดอัตราส่วนกับพื้นที่ดิน 11,824.93 ตาราง

เมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคาร ดังนี้ 
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ชั้นใต้ดิน ประกอบด้วย น้ำประปา ห้องเครื่องสูบน้ำ ห้องเก็บของ ห้องสํานักงานนิติบุคคล 

อาคารชุด ห้องน้ำชาย-หญิง ลิฟต์ โถงลิฟต์ ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง บันได และ

ทางเดิน 

  

ชั้นที่ 1  ประกอบด้วย  ที่จอดรถยนต์แบบปกติ จํานวน 5 คัน ที่จอดรถจักรยานยนต์จํานวน 4 

คัน ที่จอดรถเก็บขนมูลฝอย จํานวน 1 คัน ช่องรับรถ ระบบจอดรถยนต์อัตโนมัติ จํานวน 2 

ชุด ห้องควบคุม ห้องชุดเพื่อ การพาณิชย์ จํานวน 1 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องน้ำชาย-หญิง โถง 

ต้อนรับ พื้นที่รับแขก ห้องจดหมาย ห้องพักมูลฝอยรวมของ โครงการ ลิฟต์ โถงลิฟต์ ลิฟต์

ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 2  ประกอบด้วย  ที่จอดรถยนต์อัตโนมัติ จํานวน 12 คัน ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ห้องMDB 

ห้องงานระบบ ห้องไฟฟ้า ห้องออกกําลังกาย ห้องเด็กเล่น ห้องควบคุม ลิฟต์ โถงลิฟต์ ลิฟต์

ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง บันไดและทางเดิน 

ชั้นที่ 3  ประกอบด้วย  ที่จอดรถยนต์อัตโนมัติ จํานวน 12 คัน ห้องงานระบบ ห้องไฟฟ้าห้อง

ทํางาน ลิฟต์ โถงลิฟต์ ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง บันไดและทางเดิน 

ชั้นที่ 4-7  ประกอบด้วย ที่จอดรถยนต์อัตโนมัติ จํานวน 12 คัน/ช้ัน (รวม 48 คัน) ห้องชุดพักอาศัย 

จํานวน 3 ห้อง/ช้ัน (รวม 12 ห้อง) ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องงานระบบ ห้องไฟฟ้า ห้อง

ทํางาน ลิฟต์ โถงลิฟต์ ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 8-17  ประกอบด้วย  ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 7 ห้อง/ช้ัน  (รวม 70 ห้อง) ห้องพักมูลฝอย

ประจําช้ัน ห้องงานระบบ ห้องไฟฟ้า ลิฟต์ โถงลิฟต์ ลิฟต์ดับเพลิงโถงลิฟต์ดับเพลิง บันได 

และทางเดิน 

ชั้นที่ 18  ประกอบด้วย  ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 1 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องงาน

ระบบ ห้องไฟฟ้า ห้องออกกําลังกาย ห้องปั้มน้ำ ห้อง SURGE TANK ลิฟต์ โถงลิฟต์ ลิฟต์

ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง บันไดทางเดิน และพื้นที่สีเขียว 

ชั้นที่ 19  ประกอบด้วย  ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 1 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องงาน

ระบบ ห้องไฟฟ้า สระว่ายน้ำ พื้นที่จัดสวน ลิฟต์ โถงลิฟต์ ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง 

บันได และทางเดิน 

ชั้นที่ 20  ประกอบด้วย  ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 1 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องงาน

ระบบ ห้องไฟฟ้า ห้องสกายเลาจน์ ลิฟต์ โถงลิฟต์ ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง บันได 

และทางเดิน 

ชั้นหลังคา  ประกอบด้วย ห้องสกายเลานจ์ ห้องเครื่องสูบน้ำ พ้ืนที่จัดสวน พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ลิฟต์ 

ห้องเครื่องลิฟต์ ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง บันไดและทางเดิน  
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ชั้นถังเก็บน้ำ  ประกอบด้วย ถังเก็บน้ำ 

ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ จํานวน 1 ห้อง อยู่บริเวณช้ันที่ 1 โดยระดับพื้นที่ช้ันที่ 1 อยู่ที่ +0.40 เมตร 

(อ้างอิงค่าระดับ +0.00 เมตร ท่ีระดับถนนในโครงการ) ระดับพื้นช้ันที่ 2 อยู่ที่ +5.20 เมตร ซึ่งความสูงขอห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 

วัดจากระดับพื้นช้ันท่ี 1 ถึงระดับพื้นช้ันท่ี 2 เท่ากับ 4.80 เมตร(ไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร) ซึ่งสอดคล้องกับข้อกําหนดกฎกระทรวงฉบับ

ที5่5 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวดที่ 2 ข้อ 22 ที่ระบุ 

“ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารที่ใช้ในการทํากิจกรรมต่าง ๆ ต้องมีระยะด่ิงไม่น้อยกว่าตามที่กําหนดไว้ 

ดังต่อไปนี้ 

ประเภทการใช้อาคาร ระยะดิ่ง (เมตร) 
1. ห้องที่ใช้ เป็นที่ พักอาศัย บ้านแถว ห้องพักโรงแรม ห้องเรียน

นักเรียนอนุบาล ครัวสําหรับ อาคารอยู่อาศัย ห้องพักคนใช้พิเศษ 
ช่องทางเดินในอาคาร 

2. ห้องที่ใช้เป็นสํานักงาน ห้องเรียน ห้องอาหาร ห้องโถงภัตตาคาร 
โรงงาน 

3. ห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้องคนใช้รวม คลังสินค้า โรงครัว 
ตลาด และอื่น ๆ ที่คล้ายกัน 

     4. ห้องแถว ตึกแถว 
4.1) ชั้นล่าง 
4.2) ต้ังแต่สองชั้นขึ้นไป 

     5. ระเบียง 

2.6 
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ระยะด่ิงตามวรรคที่หนึ่งให้วัดจากพ้ืนถึงพ้ืน ในกรณีของชั้นใต้หลังคาให้วัดจากพ้ืนถึงยอดฝาหรือยอด ผนังอาคาร 

และในกรณีของห้องหรือส่วนของอาคารที่อยู่ภายในโครงสร้างของหลังคา ให้วัดจากพ้ืนถึงยอดฝา หรือยอดผนังของห้องหรือ

ส่วนของอาคารดังกล่าวที่ไม่ใช่โครงสร้างของหลังคา” 

สําหรับระบบจอดรถยนตอ์ัตโนมตัิ มีลิฟต์ยกรถ จํานวน 2 ชุด ในการขนย้าย จอดรถได้รวมจํานวน 84 คัน โดยจัดที่จอดรถ

อัตโนมัติใต้ดิน 1 ช้ัน และบนอาคารตั้งแต่ช้ันที่ 2-7 (จอดรถอัตโนมัติ 6 ระดับ) ซึ่งโครงการ จัดให้มีผนังทึบกันไฟโดยรอบระบบจอด

รถอัตโนมัติ ดังแสดงแบบแปลนระบบจอดรถในรายละเอียดข้อที่ 2.6.8 ต่อไป ซึ่งโครงการจัดให้มีระบบดับเพลิงในส่วนจอดรถ

อัตโนมัติ ได้แก่ Sprinkler System ที่ทํางานโดยทันทีที่เกิด เหตุเพลิงไหม้ นอกจากนี้ โครงการจัดให้มีประตูเปิด -ปิดใกล้กับพื้นที่

จอดรถอัตโนมัติ โดยสามารถเปิดประตูได้ใน ช้ันจอดรถอัตโนมัติใต้ดิน และช้ันท่ี 2-7 เพื่ออํานวยความสะดวกให้เจ้าหน้าท่ีดับเพลิงใน

การเข้าระงับเพลิงไหม้กรณี เกิดเหตุเพลิงไหม้ รายละเอียดดังจะนําเสนอต่อไปในหัวข้อท่ี 2.6.6 

อนึ่ง โครงการจัดให้มีสระว่ายน้ำ จํานวน 1 แห่ง อยู่บริเวณช้ันที่ 19  มีขนาดพื้นที่ สระว่ายน้ำ 138.50 ตารางเมตร (ไม่

รวมลานสระ) โดยสระว่ายน้ำมีโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความมั่นคง แข็งแรง น้ำซึมผ่านไม่ได้ ผนังเรียบ และทําความสะอาด

ง่ายฆ่าเชื้อโรคโดยใช้ระบบเกลอื (Salt Chlorinator) ซึ่ง เปลี่ยนเกลือให้เป็นโซเดยีมไฮโปคลอไรท์เพ่ือฆ่าเชื้อโรค และจัดให้มีอุปกรณ์

ช่วยชีวิตประจําสระว่ายน้ำและป้าย แสดงกฏข้อปฏิบัติสําหรับผู้ใช้สระว่ายน้ำให้เห็นอย่างชัดเจนไว้ที่บริเวณริมสระว่ายน้ำ ซึ่ง
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โครงการกําหนดให้มี มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบในเรื่องความปลอดภัยจากการใช้สระว่ายน้ำ และการดูแลรักษาสระ

ในช่วงเปิดดําเนินการ นําเสนอไว้ในบทที่ 4 5 และ 6 ต่อไป 

ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีห้องเครื่องสูบน้ำสระว่ายน้ำอยู่บริเวณช้ันที่ 18 อยู่ติดกับห้องออกกําลังกาย ซึ่งบริเวณ ใต้ห้องเครื่อง

สูบน้ำสระว่ายน้ำเป็นห้องชุดพักอาศัย  จึงอาจได้รับผลกระทบจากเสียง และความสั่นสะเทือน จากการทํางานของเครื่องสูบน้ำสระ

ว่ายน้ำ ซึ่งโครงการกําหนดให้มีมาตรการป้องกันและลดผลกระทบ ดังนี้ 

1. ติดตั้งแผ่นดูดซับเสียง (Acoustic Sound Absorber) ซึ่งจะช่วยในการดูดซับเสียงที่เกิดขึ้นภายใน ห้องเครื่องสระว่าย

น้ำ ไม่ให้รบกวนผู้พักอาศัยบริเวณด้านล่าง 

2. ติดตั้งฐานรองเครื่องสูบน้ำ หรือใส่ยาง ใส่สปริง เพื่อลดความสั่นสะเทือนจากการทํางานของเครื่องสูบน้ำ 

3. โครงการจะต้องแจ้งให้ผู้พักอาศัยที่สนใจซื้อห้องชุดที่อยู่ใต้ห้องเครื่องสูบน้ำสระว่ายน้ำของโครงการให้ ทราบตั้งแต่ต้นว่า 

ห้องดังกล่าวอยู่ใต้ห้องเครื่องสูบน้ำสระว่ายน้ำ เพื่อเป็นข้อมูลในการตัดสินใจซื้อห้องชุดของโครงการ 

สําหรับความเป็นส่วนตัวและความปลอดภัยของผู้พักอาศัยชั้นที่ 18 19 และ 20 ซึ่งมีห้องพักอาศัยอยู่ช้ัน เดียวกันกับพ้ืนท่ี

ส่วนกลาง ได้แก่ ห้องออกกําลังกาย สระว่ายน้ำ และห้องสกายเลานจ์ โครงการจัดให้มีประตูคีย์การ์ด (Key Card) กั้นส่วนพักอาศัย

เพื่อความเป็นส่วนตัวสําหรับผู้พักอาศัยในช้ันดังกล่าว โดยประตูคีย์การ์ด (Key Card) จะมี ระบบควบคุมการทํางานอัตโนมัติ โดยจะ

ปลดล็อคประตูทันทีกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ เพื่อให้ผู้พักอาศัยวิ่งมายังบันไดหนี ไฟลงสู่ช้ันที่ 1 ได้โดยสะดวก  โดยผู้มาใช้บริการพื้นท่ี

ส่วนกลางในช้ันดังกล่าว สามารถใช้ลิฟต์ และบันได ST-1 ออกสู่พื้นท่ีส่วนกลางได้โดยไม่กระทบกับห้องพักอาศัยในช้ันดังกล่าว 

สําหรับการบริหารจัดการโครงการภายหลังก่อสร้างแล้วเสร็จ จะดําเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคลอาคารชุด 

ซึ่งห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดอยู่ที่บริเวณช้ันใต้ดิน มีขนาดพื้นที่ 39.50 ตารางเมตร ภายในห้องดังกล่าวจัดให้มีโต๊ะ เก้าอี้ 

เพียงพอต่อเจ้าหน้าที่นิติบุคคลอาคารชุด เพื่อให้บริการผู้พักอาศัยในการชําระ ค่าส่วนกลาง ค่าน้ำประปา แจ้งซ่อมบํารุงต่าง ๆ เป็น

ต้น รวมทั้งจัดให้มีตู้เก็บเอกสารซึ่งสามารถเก็บเอกสารได้ ไม่น้อยกว่า 10 ปี  โดยจะมีการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลาง

อย่างชัดเจน 

การบริหารจัดการดูแลรักษาอาคารชุดเป็นอํานาจหน้าที่ของนิติบุคคลอาคารชุดภายใต้ข้อบังคับใน พระราชบัญญัติอาคาร

ชุด โดยการแต่งตั้งผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อเป็นผู้แทนของนิติบุคคลอาคารชุดเป็นไป ตามมติที่ประชุมใหญ่เจ้าของร่วม ตาม

มาตรา 35/2 ของพระราชบัญญัติอาคารชุดฉบับที่ 4 พ.ศ. 2551 เพื่อเข้ามา ทําหน้าท่ีดูแลบํารุงรักษาทรัพย์ส่วนกลาง ซึ่งเป็นทรัพย์ท่ี

มีไว้เพื่อใช้ประโยชน์ร่วมกันสําหรับเจ้าของห้องชุดทุกห้อง ให้สามารถใช้งานได้ตามปกติ และอยู่ในสภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา จัด

ให้มีการดูแลรักษาความปลอดภัยหรือ ความสงบเรียบร้อยภายในอาคาร รวมถึงการให้บริการผู้พักอาศัยร่วมกัน เพ่ือให้เกิดความเป็น

ระเบียบเรียบร้อย โดยไม่ขัดต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผู้พักอาศัยท่านอื่น โดยมีการติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) และ 

จอมอนิเตอร์ ภายในห้องนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อเพ่ิมประสิทธิภาพในการสอดส่องความปลอดภัยในโครงการ 

โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 20 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องชุด

รวมทั้งสิ้น 86 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 85 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ จํานวน 1 ห้อง) บนโฉนดที่ดิน จํานวน 

1 แปลง ได้แก่ โฉนดที่ดินเลขที่ 4740 (เลขที่ดิน 4) โดยจดทะเบียนนิติบุคคล อาคารชุด 1 นิติบุคคล โดยห้องสํานักงานนิติบุคคล

ตั้งอยู่บริเวณช้ันใต้ดิน สําหรับรายละเอียดการบริหารจัดการนิติ บุคคลอาคารชุด มีดังนี้ 
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(1) รายการทรัพย์ส่วนกลาง และทรัพย์ส่วนบุคคล 

การจดทะเบียนทรัพย์ของโครงการนั้น ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 สามารถจําแนกทรัพย์ ของโครงการ

ได้เป็น 

- ทรัพย์ส่วนบุคคล หมายถึง ห้องชุด 86 ห้อง ซึ่งจัดไว้ให้เป็นเจ้าของห้องแต่ละราย 

- ทรัพย์ส่วนกลาง หมายถึง ส่วนของอาคารชุดที่มิใช่ห้องชุด ที่ดินที่ตั้งอาคารชุด และที่ดินหรือทรัพย์ อื่นมีไว้เพื่อใช้

หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกันสําหรับเจ้าของร่วมประกอบด้วยรายการต่างๆ ดังนี้ 

1) โฉนดที่ดินโครงการจํานวน 1 แปลง คือ โฉนดที่ดินเลขที่ 4740 (เลขที่ดิน 4) เนื้อที่ 1-0-87.3 ไร่ หรือ 1,949.20 

ตารางเมตร 

2) โครงสร้างและสิ่งก่อสร้างเพื่อความมั่นคงและเพื่อป้องกันความเสียหายต่ออาคารชุด ได้แก่ เสาเข็ม ฐานราก เสา 

คาน พื้น ผนังภายนอกอาคาร หลังคาอาคาร ประตูและหน้าต่างที่ติดกับพื้นที่ส่วนกลาง 

3) ห้องพักมูลฝอยรวม  

4) หม้อแปลงไฟฟ้า และระบบไฟฟ้าส่วนกลาง  

5) สวนและพื้นท่ีสีเขียวในโครงการ 

6) อาคารหรือส่วนของอาคาร ระบบเครื่องมือ เครื่องใช้ และอุปกรณ์ที่มีไว้เพื่อใช้ หรือเพื่อประโยชน์ ร่วมกัน ได้แก่ 

- ห้องสํานักงานนิติบุคคล และตู้เก็บเอกสาร  

- ห้องเก็บของ  

- ห้องจดหมาย  

- ห้องน้ำส่วนกลาง 

- ห้องสกายเลานจ์  

- ห้องออกกําลังกาย  

- สระว่ายน้ำ  

- ห้องเด็กเล่น 

- บันไดหลัก บันไดหนีไฟ  

- ลิฟต์โดยสาร 

- ลิฟต์ดับเพลิง  

- ถังเก็บน้ำช้ันหลังคา  

- ระบบประปา พร้อมอุปกรณ์ 

- ระบบบําบัดน้ำเสีย พร้อมอุปกรณ์  

- ระบบสุขาภิบาลส่วนกลาง พร้อมอุปกรณ์  

- ห้องเครื่องไฟฟ้าหลัก ห้องควบคุมไฟฟ้าส่วนกลาง พร้อมอุปกรณ์  

- ระบบเตือน ป้องกันอัคคีภัยของโครงการ พร้อมอุปกรณ์ดับเพลิงและตู้ดับเพลิง  
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- ระบบสายอากาศโทรทัศน์ ระบบสายโทรศัพท์  

- ระบบสายล่อฟ้า พร้อมอุปกรณ์บนช้ันดาดฟ้า 

- ระบบรักษาความปลอดภัยส่วนกลางของอาคาร พร้อมอุปกรณ์ เช่น ประตูคีย์การ์ด ระบบ โทรทัศน์วงจรปิด 

- ถนน และทางเดินเท้า  

- โถงต้อนรับโถงทางเข้า  

- โถงลิฟต์  

- โถงลิฟต์ดับเพลิง  

- โถงทางเดินส่วนกลาง  

- ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบในแต่ละชั้น ห้องอุปกรณ์ 

- ถนนเข้า-ออก ทางเดินรถ ท่ีจอดรถยนต์ ท่ีจอดรถจักรยานยนต์ ที่จอดรถอัตโนมัติ ภายใน โครงการ 

- พื้นที่หนีไฟทางอากาศ  

- พื้นที่สีเขียวบนอาคาร 

7) สถานท่ีที่มีไว้เพื่อบริการส่วนรวมแก่อาคารชุด ได้แก่ ท่ีจอดรถ ทางรถวิ่ง ทางเท้า ทางเดิน สวน ตกแต่ง สวนหย่อม 

บ่อหน่วงน้ำ ระบบระบายน้ำฝน และรั้วรอบโครงการ ซึ่งตั้งอยู่ในโฉนดท่ีดินโครงการ 

 (2) การบริหารจัดการที่จอดรถภายในโครงการ  

ที่จอดรถทั้งหมดภายในโครงการถือเป็นทรัพย์ส่วนกลาง จะอยู่ภายใต้การควบคุมดูแลของนิติบุคคล อาคารชุด โดย

ไม่ได้จัดให้เป็นกรรมสิทธ์ิของห้องชุดแต่อย่างใด 

(3) การบริหารจัดการ 

การดําเนินการของโครงการมีรูปแบบการให้บริการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม การบริหารจัดการต่างๆ ภายในโครงการ

จะอยู่ในความรับผิดชอบของผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด ประกอบด้วย เจ้าหน้าที่รักษาความ ปลอดภัย แม่บ้าน เจ้าหน้าที่

ธุรการ เป็นต้น สําหรับส่วนงานควบคุมดูแลระบบสาธารณูปโภค และสุขาภิบาล สิ่งแวดล้อมต่างๆ ได้แก่ ระบบบําบัดน้ำ

เสีย ระบบระบายน้ำ การจัดการขยะมูลฝอย ฯลฯ จะอยู่ในความรับผิดชอบ ของฝ่ายช่างเทคนิคของโครงการ 

สําหรับรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในโครงการ การคํานวณอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินโครงการ (FAR) 

ร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม อัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคาร (OSR) และร้อยละของพื้นที่ น้ำซึมผ่านเพื่อ

ปลูกต้นไม้ มีดังน้ี 

1) รายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายในโครงการ ขนาดพื้นที่ 1-0-87.3 ไร่ หรือ 1,949.20 ตารางเมตร รายละเอียดการ

ใช้พื้นที่ภายในโครงการดังแสดงไว้ในตารางที่ 2.2-2  

ตารางที่ 2.2-2 สรุปการใช้พื้นที่ภายในโครงการ 

ลักษณะการใช้พื้นที่ ขนาดพื้นท่ี (ตารางเมตร) 
1. พื้นที่อาคารปกคลุมดิน 717.52 
2. พื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่งภายนอกอาคาร 914.41 
3. พื้นที่สีเขียวภายนอกอาคาร (รวมพื้นที่สีเขียวความกว้าง 317.27 
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ไม่ถึง 1 เมตร) 
รวมท้ังหมด 1,949.20 

 

2) อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารต่อพ้ืนท่ีดินโครงการ (FAR) 

พื้นที่ดินโครงการ    = 1,949.20  ตารางเมตร  

พื้นที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนท่ีดิน = 11,824.93  ตารางเมตร  

ดังนั้นอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารต่อพ้ืนท่ีดิน = 11,824.93 / 1,949.20 

=  6.07 : 1 (ไม่เกิน 8 : 1) 

ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับใช้ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ซึ่งโครงการตั้งอยู่ในที่ดิน ประเภทที่อยู่

อาศัยหนาแน่นมาก บริเวณหมายเลข ย.10-13 (สีน้ำตาล) กําหนด FAR ไม่เกิน 8 : 1 

3) ร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม  

พื้นที่ดินโครงการ    = 1,949.20  ตารางเมตร 

พื้นที่อาคารปกคลุมดิน   =  717.52   ตารางเมตร 

ดังนั้น พ้ืนท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุม  =  1,949.20 - 717.52 

=  1,231.68  ตารางเมตร  

คิดเป็นร้อยละ    =  (1,231.68 x 100) / 1,949.20 

=  63.19   ของพื้นที่โครงการ 

 (ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพ้ืนที่ดินโครงการตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไข 

เพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 

4) อัตราส่วนท่ีว่างต่อพื้นที่อาคารรวม (OSR) 

พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม    = 1,231.68  ตารางเมตร 

พื้นที่อาคารรวม      = 11,824.93 ตารางเมตร 

ดังนั้น อัตราส่วนท่ีว่างต่อพื้นที่อาคารรวมคิดเป็นร้อยละ =  11,824.93  ตารางเมตร  

=  (1,231.68 x 100) / 11,824.93  

=  10.42 

(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 4 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับใช้ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 ซ่ึงโครงการต้ังอยู่ในบริเวณหมายเลข ย.10-13 (สีน้ำตาล)) 

5) ร้อยละของพื้นที่น้ำซึมผ่านเพื่อปลูกต้นไม้  

พื้นที่อาคารรวม    =11,824.93  ตารางเมตร 

พื้นที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 4  =(11,824.93 X 4) / 100 

=473.00  ตารางเมตร  

ร้อยละ 50 คิดเป็นพ้ืนท่ี   =(473.00 x 50) / 100 
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=236.50  ตารางเมตร  

ดังนั้น มีพ้ืนท่ีสีเขียวช้ันท่ี 1 (รวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร) 

=317.27  ตารางเมตร 

=236.50  ตารางเมตร  

(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ว่างตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 ซ่ึงโครงการต้ังอยู่ในบริเวณหมายเลข ย.10-13 (สีน้ำตาล))  

1.4 จํานวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

 การคํานวณจํานวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะคํานวณตามมาตรฐานขั้นต่ําที่กําหนดโดย สํานักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ที่กําหนดให้ “พ้ืนที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร 

ใช้เกณฑ์จํานวนผู้พักอาศัย 3 คน และพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้น

ไป” 

 ในการประเมินจํานวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทท่ีปรึกษาจะคํานึงถึงจํานวนห้องนอนในแต่ละห้องชุด พักอาศัย

ประกอบด้วย โดยกําหนดให้มผีู้พักอาศัย 2 คน/ห้องนอน แต่หากพบว่าเมื่อประเมินแล้ว มีผู้พักอาศัยน้อย กว่าเกณฑ์ที่กําหนดของ

สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจะใช้ค่าตามที่กําหนดแทน 

 จากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีผู้พักอาศยัจํานวน 400 คน” รายละเอียดการประเมินจํานวนผูพ้ัก อาศัย แสดงใน

ตารางที่ 1.4-1 

ตารางที่ 1.4-1 สรุปรายละเอยีดจาํนวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

ประเภทและขนาดพื้นท่ีห้องพัก 
จํานวนห้องพัก 

(ห้อง) 
อัตราการเข้าพัก* 

(คน/ห้อง) 
จํานวนผู้พักอาศัย/ 

พนักงาน (คน) 
1. ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน และมีพื้นท่ีใช้
สอยไม่เกิน 35 ตารางเมตร  

19 3 57 

2. ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 2 ห้องนอน และมีพื้นท่ีใช้
สอยมากกว่า 35 ตารางเมตร 

53 5 265 

3. ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 3 ห้องนอน และมีพื้นท่ีใช้
สอย มากกว่า 35 ตารางเมตร 

13 6 78 

รวมจํานวนผู้พักอาศัยห้องชุดพักอาศัย 85 - 400 
หมายเหตุ : * สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560 
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 ทั้งนี้ มีห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ จํานวน 1 ห้อง ซึ่งจะมีพนักงานห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ จํานวน 5 คน และ พนักงาน

โครงการ จํานวน 10 คน 

 ดังนั้น โครงการจะมีจํานวนคนในโครงการ 415 คน (ผู้พักอาศัย 400 คน พนักงานโครงการ 10 คน และ พนักงาน

ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ 5 คน) 

1.5 พ้ืนที่สีเขียว 

 โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวช้ันที่ 1 ช้ันที่ 18 ช้ันที่ 19 และช้ันหลังคา ขนาดพื้นที่รวม 429.21 ตารางเมตร รายละเอียด

ดังนี้  

 1) พื้นที่สีเขียวช้ันที่ 1 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาด 292.46 ตารางเมตร อยู่ภายนอกอาคารปกคลุมดิน ท้ังหมด รวมทั้งไม่มี

โครงสร้างและระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน และไม่นับรวมพื้นที่สีเขียวที่มีความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร (25.31 ตารางเมตร) โดยเป็น

พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 292.46 ตารางเมตร และไม้พุ่มคลุมดินจะอยู่ใต้ทรงพุ่มไม้ยืนต้น ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะมาปลูก ได้แก่ จามจุรี พิกุล แคนา 

มะฮอกกานี เป็นต้น โดยปลูกลงดินโดยตรง 

 2) พื้นที่สีเขียวบนอาคาร ขนาดพื้นท่ีรวม 136.75 ตารางเมตร ดังนี้ 

 (1) พ้ืนที่สีเขียวชั้นที่ 18 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาด 16.40 ตารางเมตร และไม่นับรวมพื้นที่สีเขียว ที่มีความกว้างน้อยกว่า 

1 เมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่นํามาปลูก ได้แก่ พุดซ้อน เป็นต้น โดยพื้นท่ีปลูกไม้พุ่มคลุมดินมีความลึก ดินปลูก 1.20 เมตร (2) พ้ืนที่สี

เขียวชั้นที่ 19 จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 39.65 ตารางเมตร และไม่นับรวมพื้นท่ีสีเขียว ท่ีมีความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร โดยพันธุ์ไม้ที่

นํามาปลูก ได้แก่ เล็บครุฑใบกลม สนใบพาย พุดซ้อน เป็นต้น โดยพื้นท่ีปลูก ไม้พุ่มคลุมดินมีความลึกดินปลูก 0.75-1.20 เมตร 

 (3) พ้ืนที่สีเขียวชั้นหลังคา  จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาด 80.70 ตารางเมตร และไม่นับรวมพื้นที่สีเขียว ที่มีความกว้างน้อย

กว่า 1 เมตร โดยพันธุ์ไม้ที่นํามาปลูก ได้แก่ หนวดปลาหมึกแคระ พุดซ้อน เป็นต้น โดยพื้นที่ปลูกไม้พุ่ม คลุมดินมีความลึกดินปลูก 

1.00 เมตร 

การเปรียบเทียบการจัดพื้นที่สีเขียวของโครงการกับหลักเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องมี ดังน้ี 

 1) ตามแนวทางการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของสํานักงานนโยบายและ แผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล 

โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จัดพ้ืนที่สีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดย

จัดไว้ที่บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ท้ังหมด และ จะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียว

ดังกล่าว” 

 ดังนั้น ตามแนวทางข้างต้นโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย มีจํานวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 86 ห้อง มีคน ในโครงการจํานวน 

415 คน (การประเมินจํานวนผู้พักอาศัย แสดงไว้ในหัว ข้อ 2.4) ต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียวรวม ไม่น้อยกว่า 415 ตารางเมตร โดยจัดให้

เป็นพื้นที่สีเขียวช้ันล่างไม่น้อยกว่า 207.50 ตารางเมตร และเป็นพื้นที่ปลูก ไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 103.75 ตารางเมตร ซึ่งโครงการจะ

จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ีรวมทั้งสิ้น 429.21 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 415 ตารางเมตร) คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อจํานวน

ผู้พักอาศัยและพนักงาน 1.03 ตารางเมตร/คน โดยเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี 1  
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มีขนาด 292.46 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 207.50 ตารางเมตร) และเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 29246 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 

103.75 ตารางเมตร) จึงมีความสอดคล้องกับแนวทาง ข้างต้น 

 2) ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพ้ืนที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน ระบุว่า “กําหนด สัดส่วนของ “ 

พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืน” ใน “ที่ว่าง” ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยกําหนดพ้ืนที่ สีเขียวยั่งยืน อย่างน้อยร้อย

ละ 50 ของพ้ืนที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร” 

 ดังนั้น ตามแผนปฏิบัติการข้างต้นโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัยมีขนาดพื้นที่ 1-0-873 ไร่ หรือ 1,949.20 ตารางเมตร 

ต้องมีที่ว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 584.76 ตารางเมตร (ร้อยละ 30 ของพื้นที่โครงการ) โดยต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนในที่

ว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 292.38 ตารางเมตร (คิดเป็นร้อยละ 50 ของ พ้ืนที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ซึ่งโครงการจัด

ให้มีพื้นท่ีสีเขียวยั่งยืนที่อยู่ภายนอกอาคารบริเวณช้ันที่ 1 ขนาด 292.46 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 292.38 ตารางเมตร) คิดเป็นร้อย

ละ 50.01 ของพื้นที่ว่างภายนอกอาคาร จึงมีความ สอดคล้องกับแผนปฏิบัติการดังกล่าว 

 3) ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความในพระราชบัญญัติ ผังเมือง

รวม พ.ศ. 2518 ระบุว่า “โครงการต้ังอยู่ในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก บริเวณหมายเลข ย. 10-13 (สีน้ำตาล) 

จะต้องมีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละสี่ แต่อัตราส่วนของ ที่ว่างต้องไม่ต่ำกว่าเกณฑ์ขั้นต่ ำของที่

ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยก

หรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่คร้ังก็ตามอัตราส่วนของที่ว่างต่อ พ้ืนที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอน

ทั้งหมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่าร้อยละสี่ และ ให้มีพ้ืนที่น้ำซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบของพ้ืนที่ว่าง”  

 พื้นที่อาคาร    = 11,824.93 ตารางเมตร  

 พื้นที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ4  = (11,824.93 x 4) / 100  

      = 473  ตารางเมตร  

 ร้อยละ 50 คิดเป็นพ้ืนท่ี   = (473 x 50) / 100 

      = 236.50   ตารางเมตร  

 ดังนั้น พ้ืนท่ีสีเขียวช้ันท่ี 1 (รวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร) 

      =  317.27   ตารางเมตร  

      >  236.50   ตารางเมตร 

 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความ

ในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 

 ในการปลูกต้นไม้ภายในโครงการ จะไม่ปลูกซ้อนทับกับตําแหน่งระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ โดยจะสามารถ ปลูกต้นไม้ได้

จริง รายละเอียดดังนี้ 

 1) ถังเก็บน้ำใต้ดิน จํานวน 2 ถัง ฝังอยู่ใต้อาคาร ซึ่งไม่มีการปลูกต้นไม้ใดๆ  

 2) ระบบบําบัดน้ำเสียรวม จํานวน 1 ชุด ฝังอยู่ใต้ทางวิ่งรถของโครงการ ซึ่งไม่มีการปลูกต้นไม้ใดๆ  

 3) บ่อหน่วงน้ำ จํานวน 1 บ่อ ฝังอยู่ใต้ทางวิ่งรถของโครงการด้านทิศใต้ ซึ่งไม่มีการปลูกต้นไม้ใดๆ 
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 4) ท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำ แนวท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำส่วนใหญ่จะอยู่บริเวณใต้ทางวิ่งรถรอบ อาคารโครงการ ซึ่ง

ไม่มีการปลูกต้นไม้ใดๆ สําหรับบริเวณที่อยู่ใต้พื้นท่ีสีเขียว จะไม่นําพื้นที่สีเขียวมาคิดเป็นพ้ืนท่ี สีเขียวตามเกณฑ์แต่อย่างใด 

 สําหรับการจัดพื้นที่สีเขียวบนอาคารโครงการได้ประสานวิศวกรโครงสร้าง เพื่อคํานวณโครงสร้างอาคารที่จะ รับน้ำหนัก

เหล่านี้ โดยโครงสร้างดังกล่าวจะสามารถรองรับน้ำหนักท่ีเพิ่มขึ้นได้อย่างปลอดภัย 

1.6 รายละเอียดระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการ 

1.6.1 ระบบน้ำใช้ 

 1) แหล่งน้ำใช้ 

 โครงการจะใช้บริการน้ำประปาจากการประปานครหลวง สํานักงานประปา สาขาทุ่งมหาเมฆ โดยจะต่อท่อประปาจากการ

ประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร เพื่อนําน้ำมาเก็บไว้ ในถังเก็บน้ำช้ันใต้ดิน จากนั้นจะสูบน้ำไปเก็บ

ยังถังเก็บน้ำช้ันหลังคา แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่าง ๆ โดยมี รายละเอียดถังเก็บน้ำ ดังนี้ 

 (1) ถังเก็บน้ำช้ันใต้ดิน มีจํานวน 3 ถัง รายละเอียดดังนี้ 

(1.1) ถังเก็บน้ำอุปโภค-บริโภค จํานวน 2 ถัง ตั้งอยู่ใต้อาคารโครงการ โดยถังที่ 1 มีความ จุ 43.137 ลูกบาศก์เมตร ถัง

ที่ 2 มีความจุ 48.177 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 91.314 ลูกบาศก์เมตร ความลึก ประสิทธิผล 3.50 เมตร 

โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ำ จํานวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่อง มีอัตราการสูบ 10 

ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 100 เมตร เพื่อสูบน้ำไปยังถังเก็บน้ำช้ันหลังคาต่อไป 

(1.2) ถังเก็บน้ำดับเพลิง จํานวน 1 ถัง มีความจุ 174.03 ลูกบาศก์เมตร มีความลึก ประสิทธิผล 3.50 เมตร โดยจะ

ติดตั้งเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) ขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล จํานวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 2.84 

ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 120.96 เมตร จํานวน 1 เครื่อง ทํางานร่วมกับเครื่องสูบน้ำ รักษาความดันน้ำในระบบท่อ

ให้คงที่ (Jockey Pump) จํานวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.057 ลูกบาศก์เมตร/นาที เพื่อสูบน้ำดับเพลิงไปยังส่วนต่าง 

ๆ ของอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

 (2) ถังเก็บน้ำช้ันหลังคา จํานวน 2 ถัง โดยถังที่ 1 มีความจุ 13.92 ลูกบาศก์เมตร ถังที่ 2 มี ความจุ 27.20 ลูกบาศก์เมตร 

รวม 2 ถัง มีความจุ 41.12 ลูกบาศก์เมตร สํารองน้ำเพื่ออุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดย จะติดตั้ง Package Booster Pump จํานวน 1 

ชุด ประกอบด้วยเครื่องสูบน้ำ จํานวน 1 เครื่อง แต่ละเครื่องมี อัตราการสูบ 30 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 20 เมตร ทํางาน

ร่วมกับ Pressure Tank เพื่อสูบจ่ายน้ำมายังส่วน ต่าง ๆ ของอาคารต่อไป 

 โครงการจะทาเคลือบผิวคอนกรตีที่สัมผสักับน้ำด้วยสาร NON-TOXIC (CHEMICRETEE) ภายในถังเก็บน้ำใต้ดินเพื่อ

ป้องกันน้ำซึมเข้าไปจนถึงเหล็กเสน้ภายในเสาจนเกิดสนิม และออกมาปนเปื้อนกับน้ำใช้ใน ถังเก็บน้ำนอกจากน้ีโครงการจะกําหนดให้

มีการทําความสะอาดถังเพื่อล้างตะกอน สนิม และคราบสกปรกที่เกาะ ตามผนังหรือซอกมุมของถังสํารองน้ำโดยในการทําความ

สะอาดถังเก็บน้ำจะกวาดตะกอน ขัดสนิม หรือคราบท่ีเกาะ ตามผนังหรือซอกมุมของถังน้ำที่ไมม่ีการหมุนเวยีนโดยใช้แปรงขัดไม่ใช่

น้ำยาล้างที่มสีารเคมีซึ่งอาจตกคา้ง และใน การล้างทําความสะอาดจะดําเนินการครั้งละถัง เพื่อให้ถึงที่เหลือสามารถสํารองน้ำใช้ของ

อาคารได้ โดยกําหนดเวลา ในการล้างถังในช่วงวันจันทร์ - วันศุกร์ เวลาประมาณ 10.00 - 15.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัย

ออกไปทํางาน เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยโดยมีความถี่ในการล้างทําความสะอาดปีละ 1 ครั้ง เพื่อสุขภาพอนามัยที่ดีของผู ้
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พักอาศัย ซึ่งก่อนการล้างถังเก็บน้ำจะมีการประชาสัมพันธ์แจ้งให้ผูพ้ักอาศัยทราบล่วงหน้าก่อน 1 สัปดาห์ เพื่อ สามารถกักเก็บน้ำไว้

ใช้ประโยชน์ในช่วงเวลาดังกล่าว นอกจากน้ี โครงการจะจัดให้ถังเกบ็น้ำแต่ละยังมีฝาถัง จํานวน 2 ฝา เพื่อความสะดวกในการเข้า

ดูแลทําความสะอาดผังแนวดิ่งระบบน้ำใช้ แบบแปลนแสดงตําแหน่ง และแบบขยายถังเก็บน้ำใต้ดิน และถังเก็บน้ำ ช้ันหลังคา  

 2) ปริมาณน้ำใช้ 

 การประเมินปริมาณน้ำใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานข้ันตำ่ ที่กําหนดโดยสํานักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดว่า “ที่พักอาศัย ตามที่ เกิดขึ้นจริงแตต่้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/

วัน” รวมทั้งกิจกรรมอื่น ๆ ที่มภีายในโครงการจะถูกนํามาคาํนวณ ปริมาณน้ำใช้ร่วมด้วย โดยอ้างอิงอัตราการใช้น้ำจากแหล่งข้อมูล

ต่าง ๆ 

 จากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีความต้องการใช้น้ำรวมประมาณ 87 ลูกบาศก์ เมตร/วัน” 

 สําหรับปริมาณการใช้น้ำสูงสุดเทียบเท่าท่ี 2.25 เท่าของปริมาณน้ำใช้เฉลี่ย (ปรีดา แย้มเจริญวงศ์, 2534) โดยมี

รายละเอียดดังนี ้

 ปริมาณการใช้น้ำสูงสดุ  = 2.25 x ปริมาณน้ำใช้เฉลี่ย  

 ปริมาณน้ำใช้รวม   = 87  ลูกบาศก์เมตร/วัน  

 ปริมาณน้ำใช้เฉลี่ย (10 ช่ัวโมง/วัน) = 8.7  ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง  

 ปริมาณน้ำใช้ในช่ัวโมงสูงสุด  = 2.25 x 8.7  

     = 19.6  ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 

     = 20  ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 

 3) การสํารองน้ำใช้ 

 โครงการจะจัดใหม้ีการสํารองน้ำเพื่อการอุปโภค-บรโิภค และเพื่อการดับเพลิง ไว้ในถังเก็บน้ำ ใตด้ิน และถังเก็บน้ำช้ัน

หลังคา โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 (1) การสํารองน้ำอุปโภค-บริโภค 

ความต้องการน้ำใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค    =  87  ลูกบาศก์เมตร/วัน  

ถังเก็บน้ำใต้ดิน จํานวน 2 ถัง สํารองน้ำเพื่อการอุปโภค-บรโิภครวม 

       =  91.314  ลูกบาศก์เมตร  

ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า จํานวน 2 ถัง สํารองน้ำเพื่อการอุปโภค-บรโิภครวม 

       =  41.12  ลูกบาศก์เมตร  

รวมปรมิาณน้ำสํารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค    = 91.314 + 41.12 

       =  132.4  ลูกบาศก์เมตร  

       >  87  ลูกบาศก์เมตร (OK.) 
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 (2) การสํารองน้ำดับเพลิง 

 ประสิทธิภาพของเครื่องสูบน้ำดับเพลิง   =  2.84  ลูกบาศก์เมตร/นาที 

ระยะเวลาการสํารองน้ำเพื่อการดบัเพลิง    =  30  นาที 

ดังนั้น ปริมาณนำ้สํารองเพื่อการดบัเพลิง    = 2.84 x 30 

       =  85.2  ลูกบาศก์เมตร 

ถังเก็บน้ำดับเพลิงใต้ดิน สํารองน้ำเพื่อการดับเพลิง  = 174.03  ลูกบาศก์เมตร  

       > 85.2 ลูกบาศก์เมตร 

 จะเห็นได้ว่า ถังเก็บน้ำท้ังหมดที่โครงการจัดเตรยีมไว้ สามารถสํารองน้ำเพื่อการอุปโภค-บรโิภค และเพื่อการดับเพลิงได้

อย่างเพียงพอ โดยสํานักงานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ ได้มีหนังสือมายังโครงการ โดยระบุว่า “สํานักงานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ การ

ประปานครหลวง ไดด้ําเนินการตรวจสอบพ้ืนท่ีดังกล่าว พบว่าโครงการ ตั้งอยู่ในพ้ืนท่ีจําหน่ายน้ำของการประปานครหลวง และ

สามารถให้บริการนำ้ประปาแก่โครงการฯ ได้ หาก จําเป็นต้องวางท่อจําหน่ายน้ำเพิ่มหรือขยายขนาดท่อจ่ายน้ำในบริเวณดังกล่าว 

ค่าใช้จ่ายในการดําเนินงาน บริษทัฯ จะต้องเป็นผู้รับภาระทั้งสิ้น และจะดําเนินการภายหลังจากไดร้ับอนุญาตให้วางท่อประปาจาก

เจ้าของ กรรมสิทธ์ิที่ดินในพ้ืนท่ี” 

1.6.2 การบําบัดน้ำเสีย 

 1) ปริมาณน้ำเสีย 

 น้ำเสียของโครงการประกอบด้วยน้ำโสโครกจากห้องส้วม น้ำเสียจากการอาบล้างและอื่น ๆ และนำ้เสียจากการประกอบ

อาหารของแต่ละห้องพัก ซึ่งจะมีปริมาณน้ำเสียร้อยละ 80 ของปริมาณน้ำใช้ (ไม่รวม น้ำเติมสระว่ายน้ำ และน้ำรดน้ำต้นไม้) 

2) รายละเอยีดและขั้นตอนการบําบัดน้ำเสยี 

 โครงการจดัให้มีระบบบําบดัน้ำเสยีแบบสําเร็จรูป เป็นระบบบําบดัน้ำเสยีชนิดเตมิอากาศแบบ ผวิสัมผสั (Contact 

Aeration Biofilter System) จํานวน 1 ชุด ออกแบบรองรับน้ำเสียปริมาณ 72 ลูกบาศก์เมตร/ วัน รองรับน้ำเสียจากอาคาร

โครงการปริมาณ 69 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 

 สําหรับรายละเอียดและส่วนประกอบต่าง ๆ ของระบบบําบัดน้ำเสียมีดังนี้ 

  (1) ส่วนดักไขมัน (Grease Trap Chamber) มีความจุ 8.16 ลูกบาศก์เมตร ทําหน้าที่ รองรับน้ำเสียจากการ

ประกอบอาหาร ปรมิาณ 12 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 17 ของปริมาณน้ำเสีย) เพื่อดักไขมัน ออกจากน้ำเสียก่อนที่จะไหลเข้าส่วน

แยกกากตะกอนต่อไป ท้ังนี้ โครงการจะประสานสํานักงานเขตบางคอแหลมมา สูบกากไขมันเพื่อไปกาํจัดต่อไป 

  (2) ส่วนแยกกากตะกอน (Solid Seperation Chamber) มีความจุ 20.83 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ำเสียจากการ

อาบล้าง น้ำโสโครก และน้ำล้างหอ้งพักมูลฝอยรวม รวมทั้งน้ำเสียจากส่วนดักไขมัน ทําหน้าที่ แยกกากตะกอนหนักและตะกอนเบา

เพื่อให้เกิดการแยกช้ันของน้ำเสยีและตะกอน จากนั้นน้ำเสียจะไหลเข้าสู ่ ส่วนปรบัอัตราการไหลต่อไป ทั้งนี้ โครงการจะประสานให้

รถสูบตะกอนส่วนเกินของบริษัทเอกชนท่ีได้รับอนุญาต จากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวลิด์ กรีน จํากดั 

(มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต ์แมนเนจ เม้นท์ จํากัด เป็นต้น มาสูบตะกอนไปกําจัดต่อไป 
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  (3) ส่วนปรับอัตราการไหล (Equalization Chamber) มีความจุ 18.57 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ำเสียทั้งหมดที่

ไหลมากจากส่วนแยกกากตะกอน ทําหน้าที่ปรับอัตราการไหลของน้ำเสียที่เข้าระบบ เพื่อลด ปญัหาการเปลี่ยนแปลงอัตราการไหล 

ภายในติดตั้งเครื่องสูบนำ้ (Submersible Pump) จํานวน 2 เครื่อง (ใช้งาน จริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการ

สูบ 3 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 4 เมตร ควบคุมการ ทํางานโดยลูกลอย 2 ระดับ เพื่อสูบน้ำเสยีไปยังส่วนกรองเติมอากาศแบบ

สัมผสัต่อไป 

  (4) ส่วนกรองเติมอากาศแบบสัมผสั (Contact Aeration Biofilter Chamber) มีความจุ 39.75 ลูกบาศก์เมตร 

โดยเป็นการบําบดัโดยใช้สื่อชีวภาพเป็นตัวกลาง เพื่อให้จุลินทรีย์ชนิดใช้อากาศ (Aeration Bacteria) ที่ช่วยในการย่อยสลาย

สารอินทรียย์ึดเกาะเป็นฟิล์มชีวภาพ ภายในประกอบด้วย ตัวกลาง พลาสติกปริมาตร 14.55 ลูกบาศก์เมตร มีพื้นท่ีผิว 110 ตาราง

เมตร/ลูกบาศก์เมตรของตัวกลาง และภายในติดตั้ง เครื่องเตมิอากาศแบบ Submersible Ejector จาํนวน 4 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 

เครื่อง สํารอง 2 เครื่อง) แตล่ะ เครื่องมีอัตราการเตมิอากาศ 0.93 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 3.00 เมตร ควบคุมการทํางานด้วย

เครื่องตั้งเวลา (Timer) จากนั้นน้ำเสียที่ผา่นการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่ส่วนตกตะกอน เพื่อแยกตะกอนออกจากน้ำทิ้งต่อไป 

  (5) ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) มีความจุ 12 ลูกบาศก์เมตร และมีพื้นที่ ผิวตกตะกอนรวม 

7.07 ตารางเมตร ทําหน้าที่ตกตะกอนจุลินทรีย์ (Floc) ที่ปะปนมากับน้ำเสียเพื่อให้น้ำใส โดย น้ำทิ้งที่ผ่านการบําบดัจากส่วนกรอง

เติมอากาศแบบสัมผัสจะมตีะกอนจุลินทรีย์บางส่วนปะปนมาด้วย โดยภายใน ส่วนตกตะกอนจะติดตั้งเครื่องสูบตะกอนแบบ 

Submersible Pump จํานวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 2 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 

ที่ TDH 4 เมตร ควบคุมการทํางานโดยเครื่องตั้งเวลา (Timer) ซึ่งตะกอนเหล่านั้นจะตกตะกอนอยู่ก้นถัง บางส่วนจะถูกสูบกลับไปยัง

ส่วนกรองเติมอากาศแบบสมัผสั และ ตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยังส่วนแยกกากตะกอน ส่วนน้ำใสจะไหลเข้าสู่ส่วนพักน้ำใสและสูบ

ส่งต่อไป 

  (6) ส่วนพักน้ำใสและสูบส่ง (Effluent Chamber) มีความจุ 6.70 ลกูบาศก์เมตร ทําหน้าที่ รองรับนำ้ใสที่ไหลมา

จากส่วนตกตะกอน และสูบส่งน้ำออกจากระบบ โดยภายในถังจะตดิตั้งเครื่องสบูน้ำแบบ Submersible Pump มีอัตราการสูบ 3 

ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 9 เมตร จํานวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) ควบคุมการทํางานโดยลูกลอย 3 

ระดับ และน้ำทิ้งทั้งหมดจะระบายออกไปยังบ่อตรวจสภาพ น้ำ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนจันทน์ต่อไป 

 ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีบ่อตรวจสภาพน้ำพร้อมตะแกรงดักขยะ จํานวน 1 บ่อ ความกว้าง 1.40 เมตร ความยาว 1.40 เมตร 

ความลึก 1.20 เมตร (ดูรูปที่ 2.6.2-4) มีฝาตะแกรงเปิดดา้นบน เพื่อความสะดวกในการ สังเกตสภาพน้ำทิ้ง ก่อนระบายออกสู่ท่อ

ระบายน้ำริมถนนจันทน์ต่อไป 

3) การกําจัด Aerosol และก๊าซมีเทน  

(1) กําจัด Aerosol 

 ขั้นตอนการบําบัดน้ำเสยีของโครงการ ซึ่งมีการเติมอากาศอาจทําให้เกิดละอองน้ำ (Aerosol) ที่มีการปนเปื้อน

ของเชื้อโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดังนั้น เพื่อป้องกันและแก้ไข ผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้น โครงการจะต้อง

บําบัด Aerosol ที่เกิดจากระบบบําบัดน้ำเสียปรมิาณ 0.002 ลูกบาศก์ เมตร/วินาที โดยโครงการเลือกใช้การกําจดัละอองด้วย
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กระบวนการกรองผ่านถ่าน Activated Carbon ติดที่ปลาย ท่อเป็นลักษณะกระบอกบรรจุถ่าน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 14 นิ้ว 

ความยาว 1.00 เมตร จํานวน 1 ท่อน เพื่อกรอง อากาศและดูดซบัละอองน้ำ โดยการเปลี่ยนถ่านใหมทุ่ก ๆ 2 เดือน  

 (2) กําจัดก๊าซมีเทน 

  จากการศึกษาข้อมลูก๊าซต่าง ๆ ที่เกิดจากระบบบําบัดน้ำเสยีพบว่า ก๊าซท่ัวไปที่พบใน น้ำเสยี ได้แก่ ไนโตรเจน 

ออกซิเจนคาร์บอนไดออกไซด์ ไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน ซึ่งก๊าซไนโตรเจน ออกซิเจน และคาร์บอนไดออกไซด์ จะเป็น

ชนิดแรกที่พบในบรรยากาศทั่วไป และพบในน้ำที่สัมผัสอากาศส่วนก๊าซ ไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนยี และมีเทน จะเกิดจากการย่อย

สลายสารประกอบอินทรยี์ในน้ำเสยี ดังน้ี (มหาวิทยาลัย รามคําแหง, 2554) 

  1. ก๊าซออกซิเจนที่ละลายน้ำ (Dissolved Oxygen) 

  มีความจําเป็นต่อการหายใจของเชื้อจุลินทรีย์ที่ต้องการอากาศรวมถึงสิ่งมีชีวิตอื่น ๆ และต่อระบบบําบัดน้ำเสยี 

เช่น Aerated Lagoon ปริมาณออกซิเจนขึ้นกับอุณหภูมิ ความบรสิุทธ์ิของน้ำ (ความเค็ม สารแขวนลอย) ความดันก๊าซใน

บรรยากาศและกา๊ซที่ละลายในน้ำการมีออกซิเจนในน้ำเสียช่วยลดการเกิดกลิ่นเหม็น 

  2. ก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ (Hydrogen Sulfide) 

  เกิดจากการสลายตัวของสารอินทรีย์ที่มีซลัเฟอร์หรือจากการรีดิวซ์ซลัไฟต์ และ ซลัเฟต เป็นก๊าซไม่มสีี ไมต่ิดไฟ 

ให้กลิ่นก๊าซไข่เนา่ทําให้เกิดสีดําในน้ำเสียและสลดัจ์ เนื่องจากรวมตวักับเหล็กเป็น FeSs ส่วนสารระเหยอื่น ๆ ที่มีความสําคัญ ได้แก ่

Indole Skatole และMercaptan ซึ่งเกิดจากการย่อยสลายใน สภาพไร้อากาศและทําให้เกดิกลิ่นในน้ำเสียมากกว่าไฮโดรเจนซัลไฟด ์

  3. มีเทน (Methane) 

  เป็นผลพลอยได้จากการย่อยสลายสารอินทรีย์ในสภาพไร้อากาศ มีเทนเป็นก๊าซไมม่ีส ี ไมม่ีกลิ่น ติดไฟและระเบิด

ได้ ดังนั้น ในระบบบําบัดควรมีที่รวบรวมก๊าซและให้ความระมดัระวงัในการปฏิบัติงาน 

  ทั้งนี้ ผลกระทบจากก๊าซต่างๆ ที่เกิดขึ้นในระบบบําบดัน้ำเสีย จากการพิจารณาส่วน ต่างๆ ของระบบบําบัดน้ำ

เสียของโครงการ พบว่า ส่วนท่ีจะทําให้เกิดก๊าซภายในระบบบําบดัน้ำเสยีจะเกดิขึ้นภายใน ส่วนดกัไขมันและส่วนแยกกากตะกอน 

เนื่องจากเป็นส่วนท่ีไม่มีการเตมิอากาศ ซึ่งก๊าซที่เกิดขึ้นโดยเฉพาะก๊าซมีเทน (CH4) เป็นตัวการสําคัญตอ่การเกิดภาวะโลกร้อน ดังนั้น 

โครงการจึงจดัให้มีการบาํบัดก๊าซมีเทนปริมาณ 17.66 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยวิธี Biological Oxidation ซึ่งจะรวบรวมก๊าซมเีทนไป

ตามท่อระบายก๊าซไปยังบ่อดินบําบัด ก๊าซมเีทน ขนาดพื้นท่ี 0.50 ตารางเมตร ความลึก 1 เมตร จํานวน 1 บ่อ ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศ

ตะวันออกของอาคาร โครงการ 

  นอกจากน้ี โครงการจะจัดให้มรีะบบมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบาํบัดน้ำเสยีของ โครงการโดยเฉพาะแยกจาก

ระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบําบัดน้ำเสียได้ และให้เกดิความมั่นใจว่าโครงการจะเดิน

ระบบบําบดัน้ำเสียตลอดระยะเวลาที่เปิดดําเนินโครงการ 

1.6.3 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 

ระบบระบายน้ำของโครงการมรีายละเอยีดดังนี ้

 1) ระบบระบายน้ำฝนจากหลังคา ประกอบด้วย หัวรับน้ำฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80 มิลลเิมตร 
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ทําหน้าที่รับน้ำฝนจากหลังคาอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายนำ้ฝน (RL) ขนาดเส้นผา่นศูนย์กลาง 100 และ 150 มิลลิเมตร 

ซึ่งจะไหลลงสูร่ะบบท่อระบายน้ำช้ันท่ี 1 ต่อไป  

 

2) ระบบระบายน้ำภายในอาคาร ประกอบด้วย 

(1) ท่อระบายน้ำเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ำเสีย ขนาดเส้นผ่าน ศูนย์กลาง 50 80 และ 150 

มิลลเิมตร ทําหน้าท่ีระบายน้ำเสียจากการอาบลา้งและอื่น ๆ ของอาคาร เข้าสูร่ะบบ บําบดัน้ำเสียของอาคารต่อไป 

(2) ท่อระบายน้ำโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ำโสโครก ขนาดเส้น ผ่านศูนย์กลาง 100 150 และ 

200 มิลลิเมตร ทําหน้าท่ีระบายนำ้โสโครกจากห้องน้ำในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เข้าสู่ระบบบําบัดน้ำเสียของอาคารต่อไป 

(3) ท่อระบายน้ำจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อ ระบายนำ้เสีย ขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 80 และ 100 มิลลิเมตร ทําหน้าท่ีรวบรวมนำ้เสยีจากการประกอบอาหาร เข้าสู่ระบบบําบดัน้ำเสยีของอาคารต่อไป 

3) ระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร 

 (1) ระบบระบายน้ำฝน ประกอบด้วย ท่อระบายน้ำ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 เมตร ความ ลาดเอียง 1 : 200 ทํา

หน้าท่ีรวบรวมน้ำฝนท่ีตกลงบนพ้ืนท่ีโครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำ จํานวน 1 บ่อ ความกว้าง 3 เมตร ความยาว 8 เมตร ความลึก

ประสิทธิผล 3.5 เมตร ความจุ 84 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ำแบบ Submersible Pump จํานวน 2 เครื่อง (ใช้งาน

จริง 1 เครื่องสํารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราสูบ 1 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 12 เมตร เพือ่สูบน้ำระบายน้ำออกสู่ท่อ

ระบายน้ำริมถนนจันทน์ต่อไป  

 สําหรับการระบายน้ำช้ันใต้ดินโครงการจัดให้มีบ่อรับนำ้ (Drainage Sump) จํานวน 1 บ่อ ภายในบ่อจะติดตั้งเครื่องสูบนำ้ 

เพื่อสูบน้ำขึ้นไปยังบ่อพักน้ำก่อนระบายน้ำออกนอกโครงการต่อไป 

   (2) ระบบระบายน้ำทิ้ง น้ำทิ้งที่ผา่นการบําบัดน้ำเสยีแล้วท้ังหมด จะไหลมาตามท่อระบายน้ำ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80 

มิลลเิมตร เข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพนำ้ ก่อนระบายน้ำออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนจันทน์ต่อไป 

4) การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 

 โครงการตั้งอยู่ที่ถนนจันทน์ แขวงวัดพระยาไกร เขตบางคอแหลม กรุงเทพมหานคร จากการ สอบถามข้อมูลการเกิดน้ำ

ท่วมในพ้ืนท่ีเขตบางคอแหลม พบว่า พื้นที่ในเขตบางคอแหลมที่มีความเสี่ยงเป็นจุดอ่อน การเกิดน้ำท่วม ได้แก่ พื้นที่ท่ีอยู่รมิแม่น้ำ

เจ้าพระยา และริมคลองต่าง ๆ สาํหรับพ้ืนท่ีโครงการ ซึ่งตั้งอยู่ริมถนน จันทน์ ไม่ได้เป็นจดุอ่อนน้ำท่วม แต่ทั้งนี้ อาจมีน้ำท่วมขังบ้าง

ในกรณีที่ฝนตกหนัก ระบบท่อระบายน้ำระบายไม่ ทัน อย่างไรก็ตาม น้ำจะระบายจนแห้งหมดภายในระยะเวลา 1-2 ช่ัวโมง 

 นอกจากน้ีจากการตรวจสอบพื้นทีโ่ครงการเทยีบกับแผนที่ความสูงจากระดับน้ำทะเลปานกลาง ของแต่ละพื้นท่ีใน

กรุงเทพมหานคร และปริมณฑลของกรมแผนที่ทหาร พบว่าพ้ืนท่ีโครงการอยู่สูงจากระดับนำ้ทะเล ปานกลาง 1.0 ถึง 1.5 เมตร หรือ

อยู่ท่ีระดับ 11.0 ถึง +1.5 เมตร จากระดบัน้ำทะเลปานกลาง และโครงการจะปรับ พื้นที่ให้สูงจากระดับถนนจันทน์ ประมาณ 0.40 

เมตร ดังนั้น พื้นที่โครงการจะอยูท่ี่ระดับ +1.4 ถึง + 1.9 เมตร จาก ระดับน้ำทะเลปานกลาง ซึ่งจากเหตุการณ์มหาอุทกภัยปี 2554 

ที่ผ่านมา บริเวณพื้นที่โครงการและใกล้เคียงไม่อยู่ ในพื้นที่น้ำท่วม อย่างไรก็ตาม โครงการจะกําหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไข
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ผลกระทบท่ีอาจเกิดจากน้ำท่วม โดยจัดให้มีการเฝ้าระวัง และการตดิตามข่าวสารเหตุการณ์น้ำท่วม หากมีแนวโน้มที่ทําให้มรีะดับน้ำ

ท่วมสูง โครงการจะแจ้งผู้อยู่อาศยัภายในโครงการให้ทราบ และประชุมทีมนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อหาแนวทางป้องกันร่วมกันต่อไป 

 อน่ึง สํานักงานเขตบางคอแหลมได้มีหนังสือรับรองการเช่ือมท่อระบายน้ำให้กับโครงการ โดยระบ ุ ว่าโครงการ ONE 

ALTITUDE (วัน อัลติจูด) อยู่ในเกณฑ์ที่จะยื่นขอรับอนุญาตเช่ือมท่อระบายน้ำสาธารณะได้ 

1.6.4 การจัดการมูลฝอย 

1) ปริมาณมลูฝอย 

    มูลฝอยท่ีเกิดจากการดําเนินโครงการ ประกอบด้วย มลูฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร มลูฝอยแห้ง ได้แก่ เศษกระดาษ 

และถุงพลาสติก มูลฝอยอันตราย ได้แก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ เป็นตน้ ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวม 

415 กิโลกรัม/วัน หรือ 2.07 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 

 โดยสามารถแบ่งปริมาณมลูฝอยออกเป็น 4 ประเภท (สํานักสิ่งแวดล้อม กรุงเทพมหานคร,2556) ได้แก่ 

 - มูลฝอยท่ัวไป คิดเป็นร้อยละ 17 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด 

 - มูลฝอยย่อยสลายได้ คิดเป็นร้อยละ 50 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด  

 - มูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอยท่ีสามารถนําไปขายได้ คิดเป็นร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด 

 - มูลฝอยอันตราย คิดเป็นร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด 

2) การจัดการมลูฝอย 

   โครงการจัดใหม้ีการจดัการมูลฝอยภายในอาคาร โดยจัดให้มหี้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ตั้งแต่ช้ันท่ี 4-20 โดยห้องพักมูล

ฝอยประจําช้ันตั้งอยู่ติดกับห้องไฟฟ้าของแต่ละชั้น มีขนาดพื้นท่ี 3.30 ตารางเมตร โดยภายในห้องพักมูลฝอยประจําช้ันแต่ละห้องจะ

ตั้งถึงมูลฝอย ขนาด 100 ลิตร จํานวน 2 ถัง ถัง มูลฝอยเปียก จํานวน 1 ถัง ถังมูลฝอยรีไซเคิล จํานวน 1 ถัง) และถังมูลฝอย ขนาด 

50 ลิตร จาํนวน 2 ถัง (ถังมูล ฝอยแห้ง จํานวน 1 ถัง และถังมลูฝอยอันตราย จํานวน 1 ถัง) ซึ่งจะรองรับมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในแตล่ะชั้น

ได้อย่าง เพียงพอ 

  สําหรับพ้ืนท่ีส่วนกลางอื่นๆ ได้แก่  

  - ห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ตั้งอยู่บริเวณช้ันใตด้ิน 

  - ห้องออกกําลังกาย และห้องเดก็เล่น ตั้งอยู่บรเิวณช้ันท่ี 2  

  - ห้องทํางานส่วนกลาง ตั้งอยู่บริเวณช้ันท่ี 3 

   โครงการจัดใหม้ีถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 4 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง ถึงมูลฝอยอันตราย 1 

ถัง และถึงมูลฝอยรีไซเคลิ 1 ถัง) ไว้ภายในห้องน้ําของพื้นที่ส่วนกลาง 

   ทั้งนี้ ถึงมูลฝอยท่ีตั้งอยู่ในห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน และตามจุดตา่งๆ จะรองด้วยถุงมูลฝอยแตล่ะ ประเภท โดยถึงมลู

ฝอยแห้งและเปียกรองด้วยถุงดํา ถังมูลฝอยอันตรายรองด้วยถุงสีสม้ และถึงมูลฝอยรไีซเคิลรอง ด้วยถุงใส โดยพนักงานจะต้องมัด

ปาก ถุงให้แน่นและติดฉลากมลูฝอยแต่ละประเภทก่อนการขนย้าย 
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   โครงการจะติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ภายในอาคารโครงการ รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมลูฝอย ที่สามารถนํากลับมา

ใช้ได้โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษนํากลับมาใช้ใหม่ เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของ โครงการ และจัดให้มีพนักงานทําความ

สะอาดจดัเก็บมลูฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน และนํามลูฝอยแต่ละ ประเภทที่มดัปากถุงและมกีารติดฉลากประเภท ขนย้ายไป

รวมไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยบรรจุในถัง มูลฝอยแบบมีล้อเลื่อนและใช้ลิฟต์ในการขนย้ายมูลฝอยจากช้ันบนลงสู่ช้ัน

ล่าง และจะให้พนักงานขนย้ายไปทั้งถัง เพื่อป้องกันนํ้าชะมูลฝอยรั่วไหล โดยกาํหนดให้พนักงานดําเนนิการในช่วงเวลา 13.00-14.00 

น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่รบกวน ผู้พักอาศัยน้อยที่สุด เนื่องจากผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปทํางานหรือปฏบิัติภารกจินอกท่ีพัก และเมื่อนํา

ถังมูลฝอย มายังห้องพักมูลฝอยรวมแล้วให้ดําเนินการดังนี ้

 (1) มูลฝอยเปียก ให้พนักงานนํามูลฝอยเปียกที่บรรจุในถุงดํามัดปากถุงให้แน่น ติดฉลากบอก มูลฝอยเปียก และนําไปไว้ท่ี

ห้องพักมูลฝอยเปยีก ตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยเปยีก เพ่ือให้รถเกบ็ขนมูลฝอยของ สํานักงานเขตบางคอแหลมมารับไปกําจัดต่อไป 

 (2) มูลฝอยแห้ง ให้พนักงานนํามูลฝอยท่ีบรรจุในถุงดํามดัปากถุงให้แน่น ติดฉลากบอก มูลฝอยแห้ง และนําไปไว้ท่ีห้องพัก

มูลฝอยแห้ง โดยตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง เพื่อให้รถเก็บขนมลูฝอยของ สํานักงานเขตบางคอแหลมมารับไปกําจัดต่อไป 

 (3) มูลฝอยรไีซเคลิ ให้พนักงานนาํมูลฝอยท่ีบรรจุในถุงใสมัดปากถุงให้แน่น ติดฉลากบอก มลูฝอยรไีซเคิล และนําไปไว้ท่ี

ห้องพักมูลฝอยรไีซเคิล ซึ่งโครงการจะประสานใหส้ํานักงานเขตบางคอแหลมมารับไป กําจัดพร้อมมูลฝอยแห้งและมูลฝอยเปยีกต่อไป 

 (4) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ โทรศัพท์ ขวดยา กระป๋องยาฆ่าแมลง 

เป็นต้น ให้พนักงานนํามลูฝอยท่ีบรรจุในถุงสสี้มมดัปากถุงให้แน่น ติดฉลากบอกมูลฝอย อันตรายและนําไปไวย้ังห้องพักมูลฝอย

อันตราย ซึ่งโครงการจะประสานไปยังสํานักงานเขตบางคอแหลมใหม้าจัดเก็บ มลูฝอยอันตรายไปกําจดัต่อไป โดยจัดเก็บเดือนละ 2 

ครั้ง (ทุก 15 วัน) 

 โครงการจะจัดใหม้ีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บรเิวณช้ัน 1 ของโครงการ โดยแบ่งเป็น ห้องพัก มูลฝอยแห้ง ห้องพักมูลฝอย

เปียก ห้องพักมูลฝอยรีไซเคลิ และห้องพักมูลฝอยอันตราย แยกกันอย่างชัดเจน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 (1) ห้องพักมูลฝอยแห้ง มีขนาดพืน้ท่ี 1.75 ตารางเมตร มีความจุ 2.10 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) 

สามารถรองรับมลูฝอยแห้งปริมาณ 0.47 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ ซึ่งโครงการจะประสานสํานักงานเขตบางคอแหลมมา

จัดเก็บมลูฝอยไปกําจดัต่อไป 

 (2) ห้องพักมูลฝอยเปียก มีขนาดพื้นที่ 2.40 ตารางเมตร มีความจุ 2.40 ลูกบาศก์เมตร (คดิที่ความสงูกองมูลฝอย 1 เมตร) 

สามารถรองรับมลูฝอยเปียกปริมาณ 0.69 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อยา่งเพียงพอ ซึ่งโครงการจะประสานสํานักงานเขตบางคอแหลมมา

จัดเก็บมลูฝอยไปกําจดัต่อไป 

 นอกจากน้ี โครงการจะรวบรวมอากาศเสียจากห้องพักมูลฝอยเปียกกําจัดโดยเครื่อง Carbon Filter Unit ดูดอากาศผ่าน

แผ่นกรองต่าง ๆ และฆ่าเชื้อโรคด้วย UV โดยโครงการจะตดิตั้งเครื่องดูดอากาศ ที่มีอัตราการระบายอากาศ 41 ลูกบาศก์เมตร/

ช่ัวโมง จํานวน 1 เครื่อง  

 (3) ห้องพักมูลฝอยรไีซเคิล มีขนาดพื้นท่ี 2.325 ตารางเมตร มีความจุ 2.79 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงของมูลฝอย 1.2 

เมตร) สามารถรองรับมลูฝอยรีไซเคิลปรมิาณ 0.83 ลูกบาศก์เมตร/วนั ได้อย่าง เพียงพอ ซึ่งโครงการจะประสานสาํนักงานเขตบางคอ

แหลมมาจัดเก็บไปพร้อมกบัมูลฝอยทั่วไปและมูลฝอย ย่อยสลายได้ 
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 (4) ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้นท่ี 1.45 ตารางเมตร มีความจุ 1.74 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงกองมูลฝอย 1.2 

เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.08 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง เพียงพอ ซึ่งโครงการจะประสานสํานักงานเขตบาง

คอแหลมมาจัดเก็บมูลฝอยไปกําจดัทุก 15 วัน 

 

 ตําแหน่งห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการตั้งอยู่ช้ันท่ี 1 มีประตูปดิมิดชิด สามารถป้องกันกลิ่น และการแพร่กระจายของ

เชื้อโรคออกสู่ภายนอกได้ และโครงการจะกําหนดให้พนักงานเปิดหอ้งพักมูลฝอยรวม เฉพาะในช่วงเวลาที่มีการเก็บขนมูลฝอยจาก

สํานักงานเขตบางคอแหลมเท่าน้ัน รวมทั้งกําหนดให้มีการล้างทําความ สะอาดพื้นท่ีจอดรถเก็บขนมลูฝอยทุกครั้งภายหลังจัดเก็บแล้ว

เสร็จทันที เพื่อป้องกันกลิ่นท่ีอาจเกิดจากน้ําชะมลูฝอย จากรถเก็บขนมูลฝอย และโครงการกาํหนดให้มีการล้างห้องพักมูลฝอยรวม

สัปดาหล์ะ 1 ครั้ง โดยน้ําเสียทีเ่กิดจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม จะถูกรวบรวมเข้าระบบบาํบัดน้ําเสียรวมของโครงการ โดยเป็น

ระบบบําบดัน้ําเสียชนิด เติมอากาศแบบผิวสมัผสั (Contact Aeration Biofilter System) ออกแบบให้รองรับน้ําเสยีได้ 72 

ลูกบาศก์เมตร/วัน บําบัดน้ําเสียให้มีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรมั/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ําภายนอกโครงการ 

 สําหรับการจัดเก็บมลูฝอยของสํานักงานเขตบางคอแหลมนั้น รถเกบ็มูลฝอยของสํานักงาน เขตบางคอแหลม สามารถจอด

รถได้บริเวณที่จอดรถเกบ็ขนขยะมลูฝอยโดยเฉพาะ ซึ่งอยู่ด้านทิศตะวันออกของ อาคารโครงการ ตดิกับตําแหน่งห้องพักมูลฝอยรวม 

ทั้งนี้ จากการสอบถามกับสํานักงานเขตบาง คอแหลมไดร้ับแจ้งว่ารถเก็บขนมูลฝอยจะมาถึงโครงการประมาณ 22.00-24.00 น. 

นอกจากน้ี โครงการจะควบคุม ไม่ให้พนักงานนํามูลฝอยมากองไว้ เพื่อรอการเก็บขนจากสํานักงานเขต เนื่องจากการกระทําดังกลา่ว

อาจก่อให้เกิด ผลกระทบด้านทศันียภาพ และอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยภายในโครงการตลอดจนผู้พักอาศัยข้างเคียง รวมทั้ง 

โครงการจะจัดใหม้ีพนักงานอํานวยความสะดวกด้านการจราจรให้กับรถเก็บขนมลูฝอย 

 สํานักงานเขตบางคอแหลม ได้ออกหนังสือรับรองการจดัเก็บมลูฝอย สูบปฏิกูลและกากไขมัน รวมถึงขยะอันตรายให้กับ

โครงการ โดยระบุ “สาํนักงานเขตบางคอแหลม ไดต้รวจสอบโครงการดังกล่าวอยู่ใน พื้นที่ความรับผดิชอบของสํานักงานเขตบางคอ

แหลม ในการจัดเก็บมูลฝอย สิ่งปฏิกูล และกากไขมันจากระบบ บาํบัดน้ําเสีย และได้พิจราณาแล้ว สามารถให้บริการในการจัดเก็บ

มูลฝอย สิ่งปฏิกูล และกากไขในจากระบบ บําบัดน้ําเสียภายในโครงการ ดังกล่าวได้ ทั้งนี้ ขอให้ปฏิบัติตามข้อบัญญัติของ

กรุงเทพมหานคร เรื่อง ค่าธรรมเนียมการเก็บและขนสิ่งปฏิกลูหรอืมูลฝอยตามกฎหมายวา่ด้วยการสาธารณสุข พ.ศ. 2546 ทาง

บริษัท จะต้องจัดพื้นท่ีเพื่อเป็นจุดพักขยะมูลฝอยและรวบรวมมลูฝอยภายในโครงการ จํานวน 1 จุด และต้องมีบ่อดัก กากไขมันจาก

ระบบบําบดัน้ําเสียภายในโครงการ เพื่ออํานวยความสะดวกในการจัดเก็บมลูฝอย สิ่งปฏิกลูและ กากไขมันจากระบบบําบดัน้ําเสีย

ของโครงการ” รายละเอียดแสดงในภาคผนวกที่ 2 

3) การจัดการอากาศเสียห้องพักมูลฝอยเปียก 

 โครงการติดตั้งเครื่องบําบัดอากาศ สําหรับห้องพักมูลฝอยเปียก ดว้ยวิธีการระบายอากาศด้วยวิธีกล ผ่านอุปกรณ์

บําบัดอากาศ (Filter box) ประกอบด้วย 4 ส่วน ดังนี ้

 (1) แผ่นกรองอากาศช้ันต้น (Pre Filter) ความหนา 50 มิลลิเมตร ขนาด 600x600 มิลลิเมตร กรอง อากาศอนุภาค 

3.0 ไมโครเมตรขึ้นไป กาํจัดกลิน่โดยความเร็วผ่านตัวกรองอากาศ 0.03 เมตร/วินาที (กําหนดไว้ ไม่เกิน 2.5 เมตร/วินาที) 
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ประสิทธิภาพการกรองไม่น้อยกว่าร้อยละ 85 Arrestance หรือเทียบเท่า MERV5 (อ้างอิง จากมาตรฐาน ASHARE 52.5) กําหนด

เปลี่ยนแผงกรองอากาศทุก ๆ 3 เดือน 

 

 (2) แผ่นกรองอากาศช้ันท่ี 2 (Medium Filter) ความหนา 300 มิลลิเมตร ขนาด 600x600 มิลลิเมตร ความเร็วผ่าน

ตัวกรองอากาศ 0.03 เมตร/วินาที ประสิทธิภาพการกรองไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 Arrestance หรอื เทียบเท่า MERV5 (อ้างอิงจาก

มาตรฐาน ASHARE 52.5) กําหนดเปลีย่นแผงกรองอากาศทุก ๆ 6 เดือน 

 (3) แผ่นกรองอากาศช้ันท่ี 3 (Activated Carbon) ความหนา 100 มิลลเิมตร ขนาด 600x600 มิลลิเมตร กําจดักลิ่น

โดยความเร็วผ่านตัวกรองอากาศ 0.03 เมตร/วินาที ประสิทธิภาพการกรองไม่น้อยกว่าร้อยละ 77 (อ้างอิง จากหนังสือ Wastewater 

Engineering Treatment and Reuse 4 Edition by Met Calf & Eddy) กําหนด เปลี่ยนแผงกรองอากาศทุก ๆ 12 เดือน 

 (4) ระบบฆ่าเช้ือในอากาศ เพื่อฆา่เชื้อแบคทีเรีย เชื้อรา และกําจัดกลิ่นด้วยแสง UV ที่ระยะ 1 เมตร และ เปลี่ยน

หลอด UV ทุก ๆ 1 ปี 

 อากาศเสียจากห้องพักมูลฝอยเปียกจะถูกดูดไปบําบัดในระบบบําบดัอากาศ โดยปรมิาณอากาศที่ดูดจะต้อง ไม่น้อย

กว่า 4 เท่าของจํานวนครั้ง ของการเปลีย่นปริมาตรอากาศในห้องพักมูลฝอยรวม 

 (1) ปริมาณอากาศเสียจากห้องพักมูลฝอยเปียกท่ีต้องบําบดั 

 พื้นที่ห้องพักมูลฝอยเปียก   = 2.40  ตารางเมตร 

 ความสูงห้องพักมูลฝอยรวม   = 4.5  เมตร 

 อัตราการดูดอากาศ    = 4  Air Change 

 ปริมาณอากาศที่ต้องบําบัด   = 41.22  ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 

       = 41  ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 

 (2) ประมาณอายุการใช้งานระบบบําบัดอากาศ  

 ปริมาณอากาศที่ต้องบําบัด   = 41  ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง  

 ปริมาณความเขม้ข้นก๊าซ H2S ที่เกิดขึ้น  = 0.01  ppm  H2S 

 H2S มีมวลโมเลกุล    = 34.04  กรัม/โมล  

 คิดเป็นปรมิาณ H2S ที่อากาศ 1 atm 25 ºC = 41x0.01x34.04/2445 

       = 0.57  มิลลิกรัม/ช่ัวโมง  

 Activated Carbon มีค่า CTC   = 40 %  = 0.4  

 ปริมาณ Activated Carbon ในระบบบําบัดอากาศ 

       = 16  กรัม  

 อายุการใช้งาน Activated Carbon  = 0.4x16x1,000/0.57  

       = 11,228  ช่ัวโมง 

       = 468  วัน 
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 ดังนั้น จึงเลือกใช้เครื่องบําบัดอากาศที่สามารถดูดอากาศไดไ้ม่น้อยกว่า 41 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ความดันสญูเสีย

รวม ไม่น้อยกว่า 350 ปาสคาล ตัวเครื่องประกอบด้วยพัดลม หลอด UVC Activated Carbon Filter Medium Filter blas Pre 

Filter 

 

 โดยมีการเปลี่ยนแผ่นกรองอากาศ Pre Filter ทุก 3 เดือน Medium Filter ทุก 6 เดือน Activated Carbon Filter 

ทุก 12 เดือน หรือตามคําแนะนําของผู้ผลิต โดยภายหลังจากการเปิดใช้งานอาคาร 6 เดือน และ 1 ปี ให้ผู้รับจา้งจัดหาผู้เชี่ยวชาญ 

เพื่อตรวจวัดชนิดและปริมาณก๊าซที่เกิดขึ้นภายในห้องพักมูลฝอยรวม และความถี่ ของการเปลี่ยนแผ่นกรองอากาศตามความเขม้ข้น

ของก๊าซให้เหมาะสมภายหลัง ดังแสดงในภาคผนวกที่ 8 

 1.6.5 ระบบไฟฟ้า 

 โครงการมคีวามต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้น 1,004 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้า นครหลวง เขตยาน

นาวา มีรายละเอียดดังนี้ (ดูภาคผนวกที่ 9) 

 1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลกัสําหรับระบบจา่ยไฟฟ้าปกติประกอบด้วย สวิตช์บอรด์แรงสูงชนิด ติดตั้งภายใน

อาคาร สวิตซ์บอร์ดแรงต่าํ และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนดิ 

Dry Type ขนาด 1,250 KVA จํานวน 1 ชุด แปลงไฟให้เป็น 230/400 V เพื่อจ่าย ไปยัง Load ตา่ง ๆ ในภาวะปกติ และในการ

ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างจะใช้หลอดไฟ Light Emitting Diode (LED) เพื่อประหยัดไฟภายในโครงการ  

 2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ในกรณีทีร่ะบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง โครงการจะให้มเีครื่องกําเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) 

ขนาด 250 KVA จํานวน 1 ชุด สามารถสํารองไฟฟ้าได้นาน 8 ช่ัวโมง 

 อน่ึง กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย กําหนดมาตรฐานการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า ดังนี้ (กรมโยธาธิ

การและผังเมืองกระทรวงมหาดไทย; 2556) 

 “ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า 

 1. ห้องหม้อแปลงสําหรับหม้อแปลงฉนวนของเหลวติดไฟได้ และฉนวนของเหลวติดไฟยาก 

 (1) ห้องหม้อแปลงต้องอยู่ในสถานที่ที่สามารถขนย้ายหม้อแปลงท้ังลูกเข้าออกได้ และ สามารถระบายอากาศ

สู่อากาศภายนอกได้ หากใช้ท่อลมต้องเป็นชนิดทนไฟ ห้องหม้อแปลงต้องเข้าถงึได้ โดยสะดวกสําหรับผู้ที่มีหน้าที่เกี่ยวข้องเพ่ือ

ตรวจสอบและบํารุงรักษา 

 (2) ระยะห่างระหว่างหม้อแปลงกับผนงัหรือประตูห้องหม้อแปลง ต้องไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร ระยะห่าง

ระหว่างหม้อแปลงต้องไม่น้อยกว่า 0.60 เมตร บริเวณที่ต้ังหม้อแปลงต้องมีที่ว่างเหนือหมอ้ แปลงหรือเคร่ืองห่อหุ้มหม้อแปลงไม่

น้อยกว่า 0.60 เมตร 

 (3) การระบายอากาศ ช่องระบายอากาศควรอยู่ห่างจากประตู หน้าต่าง ทางหนีไฟ และ วัสดุที่ติดไฟได้มาก

ที่สุดเท่าที่จะทําได้ อุณหภูมิภายในห้องหม้อแปลงต้องไม่เกิน 40 องศาเซลเซียส การระบายความร้อนทําได้โดยวิธีใดวิธีหนึ่งดังนี้ 

 ก. ใช้ระบบหมุนเวียนอากาศตามธรรมชาติ 
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 ต้องมีช่องระบายอากาศทัง้ด้านเข้าและออก พ้ืนที่ของช่องระบายอากาศแต่ละด้าน (เมือ่ไม่คิดรวมลวด

ตาข่าย) ต้องไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อ 1,000 กิโลโวลต์แอมแปร์ (kVA) ของหม้อ แปลงที่ใชง้าน และต้องไม่เล็กกว่า 0.05 

ตารางเมตร ตําแหน่งของช่องระบายอากาศด้านเข้าต้องอยู่ใกล้กบั พ้ืนห้องแต่ต้องอยู่สูงไมน่้อยกว่า 100 มิลลิเมตร ช่องระบาย

อากาศออกต้องอยู่ใกล้เพดานหรือหลังคา และ อยู่ด้านที่ทําให้มีการถ่ายเทอากาศผ่านหม้อแปลง ช่องระบายอากาศเข้าและ

ออก ไม่อนุญาตให้อยู่บนผนังด้าน เดียวกัน และช่องระบายอากาศต้องปิดด้วยลวดตาข่าย 

 ข. ระบายความร้อนด้วยพัดลม 

 ช่องระบายอากาศด้านเข้าต้องมขีนาดไม่เล็กกว่าตามที่คํานวณได้ในข้อ ก. ด้าน อากาศออกต้องติดต้ัง

พัดลมที่สามารถดูดอากาศออกจากห้องได้ไม่น้อยกว่า 8.40 ลูกบาศก์เมตรต่อนาทีต่อ หนึ่งกิโลวัตต์ของค่ากําลงัไฟฟ้าสูญเสีย

ทั้งหมดของหม้อแปลงเมื่อมีโหลดเต็มที่ 

 ค. ระบายความร้อนด้วยเคร่ืองปรับอากาศ 

 เคร่ืองปรับอากาศต้องมีขนาดไมน่้อยกว่า 3,412 บีทียู (BTU) ต่อชั่วโมงต่อหนึง่ กิโลวัตต์ของค่า

กําลังไฟฟ้าสูญเสียทัง้หมดของหม้อแปลงเมือ่มีโหลดเต็มที่ 

 (4) ผนังและหลงัคาห้องหม้อแปลง ต้องสร้างด้วยวัสดุที่มีความแข็งแรงทางโครงสร้าง เพียงพอกับสภาพการ

ใช้งานและไม่ติดไฟโดยมีอัตราทนไฟไม่น้อยกว่า 3 ชั่วโมง ผนังของห้องหม้อแปลง ต้องสร้างด้วยวัสดุที่มีความหนาดังนี้ 

 ก. คอนกรีตเสริมเหล็กมีความหนาไม่น้อยกว่า 125 มิลลิเมตร หรือ  

 ข. อิฐ คอนกรีตบล็อก มีความหนาไม่น้อยกว่า 200 มิลลิเมตร 

 ค. มีความหนาสอดคล้องกับมาตรฐานการป้องกนัอัคคีภัยของวิศวกรรมสถาน แห่งประเทศไทย ในพระ

บรมราชูปถัมภ ์

 (5) พ้ืนห้องหม้อแปลง ต้องสร้างด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กหนาไมน่้อยกว่า 125 มิลลิเมตร และต้องรับน้ําหนกั

หม้อแปลงและบริภัณฑ์อื่น ๆ ได้อย่างปลอดภัยพ้ืนห้องต้องลาดเอียงมีทางระบายฉนวน ของเหลวของหม้อแปลงไปลงบ่อพัก 

บ่อพักต้องสามารถบรรจขุองเหลวอย่างน้อย 3 เท่าของปริมาตร ของเหลวของหม้อแปลงตัวท่ีมากที่สุดแล้วใส่หินเบอร์ 2 จน

เต็มบ่อ ถ้าบ่อพักอยู่ภายนอกห้องหม้อแปลงต้องมี ท่อระบายชนดิทนไฟขนาดเส้นผ่านศนูย์กลางไม่เล็กกว่า 50 มิลลิเมตร เพ่ือ

ระบายของเหลวจากห้องหม้อแปลง ไปลง บ่อพักปลายท่อด้านหมอ้แปลงต้องปิดด้วยตะแกรง 

 (6) ประตูห้องหม้อแปลงต้องทําด้วยเหล็กแผ่นหนาอย่างน้อย 1.6 มิลลิเมตร มีวิธีการ ป้องกนัการผุกร่อน 

ประตูต้องมีการจับยึดไว้อย่างแนน่หนา ต้องมีประตูฉุกเฉินสํารองไว้สําหรับเป็นทางออก และเป็นชนิดที่เปิดออกภายนอกได้

สะดวกและรวดเร็ว 

 (7) ต้องมธีรณีประตูสูงเพียงพอ ที่จะกักน้ํามนัตัวท่ีมากที่สุดได้ และต้องไมน่้อยกว่า 100 มิลลิเมตร 

 (8) เคร่ืองปลดวงจรที่ติดต้ังในห้องหม้อแปลง ต้องเป็นชนิดสวิตช์สําหรับตัดโหลดเท่านั้น  

 (9) เคร่ืองห่อหุ้มส่วนทีม่ีไฟฟ้าท้ังหมดต้องเป็นวัสดุไม่ติดไฟ 

 (10) ส่วนที่เป็นโลหะเปิดโลง่ และไม่ใช้เป็นทางเดินของกระแสไฟฟ้าต้องต่อลงดิน ตัวนํา ต่อหลักดินต้องเป็น

ทางแดงมขีนาดไม่เล็กว่า 35 ตารางมิลลิเมตร 
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 (11) ห้องหม้อแปลงต้องมีแสงสว่างอย่างเพียงพอ โดยท่ีความส่องสว่างเฉลี่ยไมน่้อยกว่า 200 ลักซ์ 

 (12) ระบบท่ออ่ืน ๆ ที่ไม่เกี่ยวกับระบบไฟฟ้า ไม่อนุญาตให้เดินท่อผ่านเข้าไปในห้อง หม้อแปลง ยกเว้นท่อ

สําหรับระบบดับเพลิง หรือระบบระบายความร้อนของหม้อแปลง หรือที่ได้ออกแบบอย่าง เหมาะสมแล้ว 

 (13) ห้ามเก็บวัสดุท่ีไม่เกี่ยวข้องกับการใช้งานทางไฟฟ้า และวัสดุเชื้อเพลิงไว้ในห้อง หม้อแปลง 

 (14) ต้องมีเคร่ืองดับเพลิง ชนิดที่ใช้ดับไฟที่เกิดจากอุปกรณ์ไฟฟ้า (Class C) ขนาดน้ําหนัก บรรจุสารไม่น้อย

กว่า 6.5 กิโลกรัม ติดต้ังไว้ท่ีผนังด้านนอกห้องหมอ้แปลงไม่สงูกว่า 1.5 เมตร จากระดับ พ้ืนจนถึงหัวของเคร่ืองดับเพลิง หมาย

เหตุ ชนิดของเคร่ืองดับเพลิงที่ใชก้ับอุปกรณ์ไฟฟ้า ได้แก่ ผงเคมีแห้ง คาร์บอนไดออกไซด์ และสารสะอาดดับเพลิง 

 (15) ถ้าบริเวณที่ติดต้ังหม้อแปลง มีการติดต้ังเคร่ืองดับเพลิงอัตโนมัติ เช่น คาร์บอนได ออกไซด์ หรือน้ํา ความ

หนาของผนังห้องอนุญาตให้ลดลงได้ คือ ถ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กต้องมีความหนา ไม่น้อยกว่า 65 มิลลิเมตร และถ้าเป็นอฐิ 

คอนกรีต หรือคอนกรีตบล็อก ต้องมีความหนาไมน่้อยกว่า 100 มิลลิเมตร 

 (16) ควรมีป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจ้าหน้าที่ ที่เกี่ยวข้องเท่านั้น”ให้

เห็นอย่างชัดเจนติดไว้ท่ีผนังด้านนอกห้องหม้อแปลง 

 2. ห้องหม้อแปลงสําหรับหม้อแปลงฉนวนของเหลวไม่ติดไฟ 

 (1) ให้ใช้ข้อกําหนดเช่นเดียวกับข้อ 1. 

 (2) อาจไม่ต้องมีบ่อพักแต่ต้องสามารถระบายน้ําหรือฉนวนของเหลวของหม้อแปลงออกจาก ห้องได้ 

 (3) ความหนาของผนงัห้องหม้อแปลงเป็นดงันี้ 

 ก. คอนกรีตเสริมเหล็ก หนาไม่นอ้ยกว่า 65 มิลลิเมตร หรือ  

 ข. อิฐทนไฟ มีความหนาไม่น้อยกว่า 100 มิลลิเมตร หรือ 

 ค. คอนกรีตบล็อก มีความหนาไม่น้อยกว่า 100 มิลลิเมตร 

 3. ห้องหม้อแปลงสําหรับหม้อแปลงชนิดแห้ง 

 (1) ให้ใช้ข้อกําหนดเช่นเดียวกับข้อ 1. 

 (2) ไม่ต้องมีบ่อพักและท่อระบายของเหลว” 

 โครงการจดัให้มีหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นชนิด Dry Type (ชนิดแห้ง) จํานวน 1 ชุด ติดตั้ง ภายในห้องหม้อ

แปลงไฟฟ้าบริเวณช้ันท่ี 2 มีระยะห่างจากหม้อแปลงไฟฟ้าถึงผนังห้องแต่ละด้านอยา่งน้อย 1.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1 เมตร) ภายใน

ห้องจัดให้มีการระบายอากาศ ซึ่งเป็นการลดความร้อนจากการทํางานของหม้อ แปลงได้ ทั้งนี้ ในการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าโครงการ

จะประสานให้การไฟฟ้านครหลวงเป็นผู้ดําเนินการ อย่างไรก็ ตาม ในส่วนของโครงการจะกําหนดใหม้มีาตรการ ดังนี้  

 1) จัดให้มีพนักงานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวัง กรณีพบสิ่งผิดปกติกับหม้อแปลงไฟฟ้าให้ ประสานกับการไฟฟ้า

นครหลวงเขตยานนาวา เพื่อเข้ามาแก้ไขโดยทันที 

 2) จัดให้มีระบบ Sprinkler System โดยหากอุณหภูมภิายในห้องสูงถึง 57 องศาเซลเซียส ระบบ จะเริม่ทํางานทันที 

 3) จัดให้มีเครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ภายในห้องเครือ่งหม้อแปลงไฟฟ้า 
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 4) ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจ้าหน้าที่ท่ีเกี่ยวข้องเท่านั้น” ให้เห็นชัดเจน

ติดไว้ท่ีจดุติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า 

การไฟฟ้านครหลวง เขตยานนาวา ได้มหีนังสือมายังโครงการ โดยแจ้งว่า โครงการอยู่ในพื้นที่การ ให้บริการของการไฟฟ้านคร

หลวงเขตยานนาวา มีความสามารถและพร้อมในการจ่ายพลงังานไฟฟ้าให้กับ โครงการดังกล่าวอย่างต่อเนื่องและเพียงพอ 

รายละเอียดดังแสดงในภาคผนวกที่ 2 

 1.6.6 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

 โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 20 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร โดยมีรายละเอียด

ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภยั ดงันี้ 

 1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 (1) เคร่ืองสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump) และน้ําสํารองเพื่อการดับเพลิง จัดให้มีเครื่องสูบ น้ําดับเพลิง 

(Diesel Fire Pump) จํานวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 120.96 เมตร ทํางานร่วมกับเครื่องสูบน้ํา

รักษาความดันน้ําในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) จํานวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.06 ลกูบาศก์เมตร/นาท่ี สูบน้ําดับเพลิงจาก

ถังเก็บน้ําดับเพลิงช้ันใต้ดิน ซึ่งมีน้าํสํารองดับเพลิงปริมาณ 174,03 ลูกบาศก์เมตร เพื่อจ่ายน้ําดับเพลิงไปยังส่วนต่างๆ กรณีเกิดเหตุ

เพลิงไหม้ สํารองน้ําดับเพลิงได้นาน 61 นาที (ไม่ น้อยกว่า 30 นาที) 

 ทั้งนี้ ในการออกแบบเครื่องสูบน้ําดับเพลิงที่ตดิตั้งได้คํานวณแรงดนัท้ังหมดที่เกี่ยวข้อง พบว่า แรงดันน้ํา

เนื่องจากความสูง (Static Head) แรงดันสูญเสียทั้งหมด (Total Head Loss) และแรงดันที่ ต้องการ (Pressure Required) เท่ากับ 

117.23 เมตร ดังนั้น แรงดันเครื่องสูบน้ําดับเพลิงที่ออกแบบไว้ เท่ากับ 120.96 เมตร จึงเพียงพอที่จะสูบน้ําดับเพลิงได้อย่างมี

ประสิทธิภาพ 

 (2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) โครงการจัดใหม้ีท่อยืน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร จํานวน 2 

ท่อ รับน้ําดับเพลิงจากถังเก็บน้ําดบัเพลิงใต้ดิน และรับน้ําดับเพลิงจากหัวรับน้ําดับเพลิง ภายนอกอาคาร เพื่อส่งน้ําดับเพลิงไปตามท่อ

ยืน และต่อเขา้ตู้เก็บสายฉดีน้ําดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายใน อาคารกรณีเกิดเพลิงไหม ้

 (3) หัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการตดิตั้งหวัรับน้ํา

ดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 100 x 65 x 65 มิลลิเมตร พร้อมขอ้ต่อชนิดสวมเร็ว สําหรับ รับน้ําดบัเพลิงจากรถดบัเพลิง จํานวน 4 

ชุด บริเวณด้านหน้าโครงการ (รับน้ําเข้าถังเก็บน้ําช้ันใต้ดิน 2 ชุด และรับน้าํ เข้าระบบดับเพลิง 2 ชุด) ซึ่งตําแหน่งดังกล่าวมีความ

สะดวกในการรับน้ําจากรถดับเพลงิของสถานีดับเพลิงและกูภ้ัย ยานนาวาเพื่อส่งน้ําดับเพลิงไปตามท่อยืน และจ่ายไปยังท่อดับเพลิงที่

ต่อเข้าตู้เก็บสายฉดีน้ําดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคาร และเติมน้ําไปยังถังเก็บน้ําดับเพลิงใต้ดิน 

 (4) ตู้เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 

 - หัวต่อฉีดน้ําดับเพลิงพร้อมสายฉดีน้ําดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 

30 เมตร 

 - หัวต่อสายฉีดน้ําดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) พร้อมฝา

ครอบและโซ่ร้อย 
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 - ถังดับเพลิงมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ (4.5 กิโลกรัม) 

 โครงการติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ภายในอาคาร  

รายละเอียดดังนี ้

 - ชั้นจอดรถอัตโนมัติชั้นใต้ดิน จํานวน 3 ตู้โดยติดตั้งไว้ท่ีบริเวณห้องเก็บของ โถงลิฟต์ และ โถงลิฟต์

ดับเพลิง 

 - ชั้นที่ 1 จํานวน 2 ตู้ โดยติดตั้งไว้ท่ีบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง และบริเวณห้องน้ํา ส่วนกลาง 

 - ชั้นที่ 2-3 (ชั้นจอดรถอัตโนมัติ) จํานวน 3 ตู้ ช้ัน โดยติดตั้งไว้ท่ีบริเวณห้องงานระบบ โถงลิฟต์ และ

โถงลิฟต์ดับเพลิง 

 - ชั้นที่ 4-7 (ชั้นพักอาศัยและชัน้จอดรถอัตโนมัติ) จํานวน 3 ตู ้ ช้ัน โดยติดตั้งไว้ที่ บริเวณห้องงาน

ระบบ โถงลิฟต์ และโถงลิฟต์ดับเพลิง 

 - ชั้นที่ 8-20 (ชั้นพักอาศัย) จํานวน 3 ตู้ ช้ัน โดยตดิตั้งไว้ท่ีบริเวณห้องงานระบบ โถง ลิฟต์ และโถง

ลิฟต์ดับเพลิง 

 - ชั้นหลังคา จํานวน 3 ตู้ โดยตดิตั้งไว้ที่ห้องเครื่องสูบน้ํา โถงลิฟต์ และโถงลิฟต์ดับเพลิง 

 ทั้งนี้ ในช้ันจอดรถอัตโนมัติชั้นใต้ดนิ และช้ันท่ี 5-7 จะสามารถเปิดเข้าสู่ระบบจอดรถ และฉีดน้ําดับเพลิงได ้

 (5) ถังดับเพลิงมือถือ ชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO) ขนาด 10 ปอนด์ ติดตั้งไว้ที่บรเิวณ โถงลิฟตภ์ายใน

อาคารทุกช้ัน 

 (6) ระบบหัวกระจายน้ําดับเพลงิอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปยีก มีน้ํา อยู่ในท่อ

ตลอดเวลา ซึ่งสามารถทํางานไดท้ันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันท่ีที่มีความร้อนสูงขึน้จนถึง อุณหภูมิทํางาน ฉีดน้ํา

บริเวณทีเ่กิดเหตุครอบคลุมพื้นท่ี 16 ตารางเมตร/จดุ โดยจะตดิตั้งไว้ทุกช้ันของอาคารโครงการ เช่น ห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคาร

ชุด ห้องงานระบบ ห้องชุดพักอาศัย ห้องทํางานส่วนกลาง ห้องเด็กเล่น ห้องออก กําลังกาย พื้นที่จอดรถอัตโนมตัิทุกช้ัน (ช้ันใต้ดิน 

และช้ันท่ี 2-7) และบริเวณทางเดนิท่ัวท้ังอาคารโครงการ 

 (7) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจํานวน 1 ชุด สามารถข้ึนลงได้จากชั้น ใต้ดินถึงช้ันหลังคา 

โดยลิฟต์ดับเพลิงมีคณุสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 พ.ศ.2535 แก้ไขเพิ่มเตมิตาม กฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตาม

ความในพระราชบญัญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 2) ระบบเตือนอัคคีภัย 

 (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทําหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่ง สัญญาณ

ตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มทํางานจะส่งสญัญาณไปยังแผงควบคมุเพื่อให้เจ้าหน้าท่ีใน ห้องควบคุมตรวจสอบ 

และหากเป็นเหตเุพลิงไหม้จะส่งสญัญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 

 (2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน อาคารและส่ง

สัญญาณไปยังแผงควบคมุ เพื่อใหเ้จ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมทราบและส่งสญัญาณแจ้งเหตุ ให้ทราบท่ัวทั้งอาคาร โดยโครงการจะติดตั้ง

เครื่องตรวจจับควันไว้ท่ีบรเิวณโถงลิฟต์ทุกช้ันของอาคาร โถงต้อนรบั ห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องทํางานส่วนกลาง ห้อง
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เด็กเล่น ห้องออกกําลังกาย ห้องชุดพักอาศัย บันได บริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร และในระบบจอดรถอัตโนมัติ โดยตดิตั้งที่เพดานชั้น

ใต้ดิน เพดานช้ันท่ี 4 และเพดาน ช้ันท่ี 7 ซึ่งเป็นส่วนท่ีเป็นพื้น คสล.ของระบบจอดรถอัตโนมัติทีส่ามารถติดตั้งอุปกรณไ์ด้ 

 (3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม้ ภายในอาคาร

และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคมุ โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนไวภ้ายในบรเิวณห้องเก็บของ ห้องชุดพักอาศัย ห้องพักมูล

ฝอยประจําช้ัน ห้องพักมูลฝอยรวม และพื้นที่จอดรถปกติชั้นที่ 1 เป็นต้น 

 (4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station)  สําหรับส่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะ

ติดตั้งไว้บริเวณบันไดในแต่ละชั้นของอาคาร 

 (5) กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell)  เป็นกริ่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะตดิตั้งอยู่บรเิวณ เดียวกับ Fire 

Alarm Manual Station บรเิวณบันไดในแตล่ะชั้นของอาคาร 

 (6) เคร่ืองตรวจจับแก๊ส (Gas Detector)  ติดตั้ง 2 ระดับ ต่อ 1 ชุด โดยติดตั้งท่ีพื้นและ เพดาน บริเวณ

เสาอาคารโครงการของช้ันจอดรถอัตโนมัติที่ช้ันใต้ดิน และจอดรถอัตโนมัตบินอาคารตั้งแต่ช้ันท่ี 2-7 โดยเครื่องตรวจจับแก๊สที่ติดตั้งท่ี

พื้นจะตรวจจบัการรั่วไหลของก๊าซ LPG และเครื่องตรวจจับแก๊สที่ตดิตั้งที่เพดาน จะตรวจจับการรั่วไหลของก๊าซ 

 ทั้งนี้ ในการออกแบบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ ดําเนินการตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 

(พ.ศ. 2535) กฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) และกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตาม ความในพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมรีายละเอียดผู้ออกแบบดังนี้ 

 1) (สาขาวิศวกรรมสิ่งแวดล้อม ระดับสามญัวิศวกร) 

 2) (สาขาวิศวกรรมไฟฟ้า ระดับสามัญวิศวกร)  

 สําหรับในการออกแบบบันไดที่ใช้หนีไฟและการคํานวณระยะเวลาทีใ่ช้อพยพหนีไฟ ดําเนินการโดย(สาขา

สถาปัตยกรรมหลัก ระดับวุฒิสถาปนิก) โดยสรุปรายละเอียดผู้ออกแบบระบบ ป้องกันและเตือนอัคคภีัย ตลอดจนบันไดหนีไฟ และ

รายการคาํนวณระบบดบัเพลิง และสามารถสรุปรายละเอียดของอุปกรณ์ป้องกันและเตือนอัคคภีัย  

 3) การสํารองน้ําดับเพลิง 

 โครงการจะจัดใหม้ีน้ําสํารองดับเพลิงไว้ในถังเก็บน้ําดับเพลิงใต้ดิน สํารองน้ําดับเพลิงได้นาน 61 นาที (ไม่

น้อยกว่า 30 นาที) เป็นไปตามขอ้กําหนดกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตาม กฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 

2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมรีายละเอียด ดังนี้ 

 ปริมาณน้ําสํารองดับเพลิง  =  174.03   ลูกบาศก์เมตร  

 เครื่องสูบน้ําดับเพลิงขนาด  =  2.84   ลูกบาศก์เมตร/นาที  

 สามารถสํารองน้ําดับเพลิงได้นาน   =  171.03 / 2.84 

      =  61  นาที  

      >  30  นาที 

 4) ทางหนีไฟ 
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 โครงการจดัให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟ จํานวน 2 แห่ง ได้แก่ บันได ST-1 และ ST-2 (บันได หลักและ

บันไดหนไีฟ) โดยแต่ละบันไดสามารถข้ึน-ลงจากช้ันใต้ดินถึงช้ันหลังคา ตัวบันไดทําด้วยคอนกรตีเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.50 เมตร 

ลูกตั้งสูง 0.141-0.179 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพักกว้าง 1.50 เมตร พื้นที่หน้า บันไดกว้าง 1.50-1.75 เมตร และมรีาว

บันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มรีะบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิด ขนาดพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 1.61-2.38 ตารางเมตร  

 ทั้งนี้ ทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมปีระตูหนไีฟท่ีทําด้วยวสัดุทนไฟความกว้าง 0.90 เมตร ความสูง 2 เมตร 

โดยประตูหนไีฟของโครงการเป็นประตูหนไีฟแบบก้านโยก สามารถเปิดย้อนเข้ามาภายอาคารได้ (Re-Entry) พร้อมท้ังจะติดตั้งป้าย

บอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สหีรือ รูปรา่งที่กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอืน่ๆ ที่ติดไว้ใกล้เคยีงกัน สําหรับ

ป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟ พร้อมระบุคําว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนตเิมตร 

โดยตัวอักษรใช้สีขาวบน พื้นสเีขียว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชดัตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บรเิวณทางออกสู่

บันไดทุก ๆ ช้ันของอาคาร  

 โครงการจะติดตั้งแบบแปลนแผนผังแต่ละชั้นแสดงตําแหน่งห้องต่าง ๆ ทุกห้อง ตําแหน่งท่ี ตดิตั้งอุปกรณ์

ดับเพลิงต่าง ๆ ประตหูรือทางหนไีฟของช้ันนั้น ติดไว้ท่ีบริเวณหนา้โถงบันไดทุกช้ัน ซึ่งเป็นตําแหน่งที่ เห็นชัดเจน และจะเก็บแปลน

แผนผังของอาคารทุกช้ันไว้ภายในห้องควบคุม ซึ่งตั้งอยู่ช้ันท่ี 1 เพื่อให้สามารถ ตรวจสอบตําแหน่งต่าง ๆ ภายในอาคารกรณีเกดิเหตุ

เพลิงไหมไ้ดโ้ดยสะดวก 

 5) แผนการป้องกันและการระงับอัคคีภัย 

 แผนการป้องกันและการระงับอัคคีภัย ประกอบไปด้วย 3 ระยะ ไดแ้ก่ ระยะก่อนเกิดเหตุ ขณะ เกิดเหตุ และ

หลังเกิดเหตุ รายละเอียดดังนี ้

 1. ระยะก่อนเกิดเหตุ ในภาวะปกติ ซึ่งไมม่ีเหตเุพลิงไหม้ เป็นการป้องกันไม่ให้เกิดเหตุ เพลิงไหม ้ และการ

เตรียมความพร้อมเมื่อเกดิเหตุเพลงิไหม้ขึ้น ประกอบด้วยแผนการดําเนินงาน 3 แผน ดังน้ี 

 1.1 แผนการสํารวจความเสี่ยงและตรวจตรา เป็นแผนการสํารวจความเสีย่งและ ตรวจตรา เพือ่เฝ้า

ระวังป้องกันและขจัดต้นเหตุของการเกิดเพลิงไหม้ รวมทั้งการบํารุงรักษาเครื่องมืออุปกรณ์ตา่ง ๆ ให้มีความพร้อมในการใช้งานอยู่

เสมอ โดยกําหนดให้เจา้หน้าท่ีฝ่ายช่าง และเจา้หน้าท่ีฝ่ายรักษาความปลอดภัยเป็น หน่วยรับผิดชอบหลักในการตรวจสอบระบบ ซึ่ง

ผู้อํานวยการดับเพลิง (ประธานนติิบุคคลอาคารชุด) และผู้จดัการ นิติบุคคลอาคารชุด จะเป็นผู้มอบหมายเจา้หน้าท่ีรับผิดชอบการ

ตรวจตราให้ชัดเจน 

 1.2 แผนรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย เพื่อให้ผู้พักอาศัยในโครงการและเจ้าหน้าที่ตื่นตัวและ ตระหนักในการ

ป้องกันและระงับอัคคภีัยในโครงการ รวมทั้งให้เจ้าหนา้ที่ไดม้ีความรู้ที่ถูกต้องเกี่ยวกับการป้องกันและ ระงับอัคคีภัยโดยกําหนดให้

เจ้าหน้าท่ีนิติบุคคลเป็นผู้รับผิดชอบหลัก 

 1.3 แผนปฏิบัติการฝึกซ้อมและฝึกอบรม การฝึกซ้อมและฝกึอบรมโดยมีผู้อํานวยการ ดับเพลิง 

(ประธานนิติบุคคลอาคารชุด) ทําหน้าที่สั่งการควบคุมการปฏิบัติการตามแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยของ โครงการและทีม

ประสานงานเหตภุาวะฉุกเฉิน (เจ้าหน้าที่นิติบุคคลอาคารชุดฝ่ายธรุการ) ทําหน้าที่ประสานงาน กับทีมงานภายในและหน่วยงาน
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ภายนอกโครงการ (สถานีดับเพลิงยานนาวา และสถานีตํารวจนครบาลยานนาวา) รับและรวบรวมข้อมูลเพื่อช้ีแจงและกระจาย

สื่อสารและทมีดับเพลิง ป้องกันการลุกลามของเพลิงไหม้ 

 ทั้งนี้ ต้องจัดให้มีเจ้าหน้าที่ทีมดับเพลิงของโครงการ เข้าฝึกอบรมการดับเพลิง เบ้ืองต้นกับสํานัก

ป้องกนัและบรรเทาสาธารณภัย กรุงเทพมหานคร หรือหน่วยงานที่เกี่ยวข้องภายใน 1 ปี หลงั เปิดใช้อาคาร และอบรมทุก ๆ 3 

ปี รวมท้ังประสานให้เจ้าหน้าท่ีสถานีดับเพลิงยานนาวา มาฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ เป็นประจําอย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง 

 2. ระยะเกิดเหตุ 

 เป็นการบรหิารจดัการเมื่อเกิดเหตเุพลิงไหม้ ประกอบด้วยแผนการดาํเนินงาน 2 แผน คือ แผนขณะเกิด

เหตุ และแผนการอพยพหนีไฟ ดังนี้ 

 2.1 แผนขณะเกิดเหตุ 

 เป็นการดําเนินมาตรการต่าง ๆ เพื่อให้การปฏิบัติการเมื่อเกิดอัคคีภยัเป็นไปอย่างมี ระบบชัดเจนไม่สบัสน 

เกิดความสูญเสียต่อชีวิตและทรัพย์สินของคนในอาคารน้อยที่สดุ โดยมีแนวทางดําเนินการ 

ดังนี ้

 (1) ผู้พบเห็นเพลิงไหม้ 

 ว่าจะดับเพลิงด้วยตนเองหรือไม ่

 - ถ้าดับได้ ให้ดําเนินการดับเพลิงนั้นทันทีหรือเรียกให้คนมาช่วยดับเพลิง (ควรฝึกการใช้ถังดับเพลิงให้

เป็นทุกคน) และให้รายงานผู้อํานวยการดับเพลิงเพื่อประเมินความเสยีหาย 

 - ถ้าดับไม่ได้ หากยังไม่สามารถดบัได้ เข้าสู่แผนปฏิบัติการเพลิงไม้ขั้นตน้ 

 (2) การเข้าสู่แผนปฏิบัติการเพลิงไหม้ขั้นต้น 

 เมื่อผู้ประสบเหตไุมส่ามารถดับเพลิงไดด้้วยตนเอง ให้กดอุปกรณ์ส่งเสียง สญัญาณหรือสวิทซ์แจ้ง

สัญญาณเพลิงไหม้ที่อยู่ใกล้ที่สดุ ซึง่จะส่งเสยีงสัญญาณครอบคลุมทั้งช้ันท่ีเกิดเหตุ และส่ง สัญญาณไปยังท่ีห้องควบคุมอัคคีภัย เพื่อให้

ทีมดับเพลิงของโครงการมาทําการดับเพลิงเบื้องต้น โดยใช้ถังดับเพลิง แบบมือถือในขณะเดียวกับท่ีช่างประจําอาคารตัดกระแสไฟฟ้า

บริเวณทีเ่กิดเหตุทันที 

 - แจ้งเจ้าหน้าท่ีฝ่ายรักษาความปลอดภัย เวรยาม ช่วยกันดับเพลิง  

 - แจ้งเจ้าหน้าท่ีนิติบุคคลอาคารชดุฝ่ายบริหารอาคาร 

 เมื่อทีมดับเพลิงไมส่ามารถควบคุมเหตุที่เกิดขึ้นน้ันได้ พนักงานประจํา ห้องควบคุมอัคคีภยั สามารถใช้

ระบบตดิต่อส่งเสียงสญัญาณ ซึ่งจะส่งสญัญาณแบบเสียงพูดฉุกเฉินหรือส่งเสียง สัญญาณจากห้องควบคุมอัคคีภัยไปยังส่วนต่าง ๆ 

ภายในอาคารทั่วทั้งอาคาร เพื่อเตรียมอพยพผู้พักอาศัยและ พนักงานออกนอกอาคาร และประสานแจ้งเหตุไปยังหน่วยงานท่ี

เกี่ยวข้อง เข้าสู่แผนปฏิบัติการเมื่อเกิดเพลิงไหม้ขั้นรุนแรง 

 (3) เข้าสู่แผนปฏิบัติการเมื่อเกิดเพลิงไหม้ขั้นรุนแรง 

 เมื่อเข้าสู่แผนปฏิบตัิการเมื่อเกดิเพลิงไหม้ขั้นรุนแรง ให้ปฏิบัติ ดังนี้  

 - ฝ่ายปฏิบัติการดับเพลิงให้สญัญาแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
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 - ฝ่ายประสานงานเหตุภาวะฉุกเฉินแจ้งสํานักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย (หรือโทรแจ้ง 199) โดย

บอกช่ือผู้แจ้งสถานท่ีเกิดเหตุ ลักษณะของไฟท่ีกําลังลุกไหม้ หมายเลขโทรศัพท์ผู้แจ้ง นอกจากน้ี จะต้องประสานหน่วยงานอื่น ๆ เพื่อ

ขอความช่วยเหลือ ดังนี้  

 - สถานีดับเพลิงยานนาวา  เบอร์โทรศัพท์  02-211-9263  

 - สถานีตํารวจนครบาลยานนาวา  เบอร์โทรศัพท์  02-233-7296 

 -สํานักงานเขตบางคอแหลม   เบอร์โทรศัพท์  02-291-3800  

 - โรงพยาบาลเลิดสิน   เบอร์โทรศัพท์  02-353-9800  

 - แจ้งเหตุด่วนเหตุร้าย  เบอร์โทรศัพท์  191  

 - สํานักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย เบอร์โทรศัพท์  199   

 - กองบินตํารวจ   เบอร์โทรศัพท์  02-510-9142  

 - บุคคลที่มีหน้าท่ีตามทีไ่ด้รับมอบหมาย ปฏิบัติหน้าท่ีทันที เช่น ผู้ที่มีการขนย้าย ทรัพยส์ิน และเอกสาร

สําคัญต่าง ๆ ตามแถบสัญลักษณ์ความสําคัญทีต่กลงกันไว้แล้ว โดยคํานึงถึงความปลอดภัยด้วย) ผู้มีหน้าที่รักษาทรัพย์สิน ฯลฯ 

สําหรับบคุคลทีไ่ม่มีหนา้ที่ ให้รีบอพยพ 

 - ยามรักษาการณ์ดําเนินการปดิทางเข้า-ออก เพื่อป้องกันรถท่ีไม่เกี่ยวข้องเข้ามา บริเวณที่เกิดเหตุ 

 - ฝ่ายปฏิบัติการดับเพลิงสนับสนนุการดับเพลิงตามที่หน่วยงานดับเพลิงและ อาสาสมัครร้องขอ 

เมื่อเข้าสู่แผนปฏิบตัิการดับเพลิงไหม้ขั้นลุกลาม จะต้องมีการอพยพหนีไฟคน ในโครงการ ดังหัวข้อท่ี 2.2 

 2.2 แผนการอพยพหนีไฟ 

 เมื่อไดย้ินเสียงประกาศแจ้งเหตุ ให้พนักงานและผู้พักอาศัยท่ีอยูภ่ายในอาคารที่มีเหตุ ให้ปฏิบัติตามแผน

เพื่ออพยพคนลงจากอาคาร ซึ่งในการอพยพหนีไฟ กรณีอาคารสูงแบ่งเป็น 2 แบบ 

 (1) การอพยพหนีไฟแบบปกติ โครงการจัดใหม้ีพื้นท่ีหนีไฟแบบปกติเป็น ทางเลือกหลัก ผู้พักอาศัยและ

พนักงานโครงการ เมื่อสามารถมายังช้ันท่ี 1 ให้ออกจากอาคารไปตามเส้นทางหนีไฟไป ยังจุดรวมพล (Point of Assembly) 

ภายนอกอาคาร โดยจุดรวมพล ขนาดพื้นท่ีประมาณ 147.17 ตารางเมตร (เป็นพ้ืนท่ีปลูกหญ้ามาเลเซีย ไมร่วมพื้นท่ีโคนไม้ยืนต้น) 

(โดย 1 คน ใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ดังนั้น สามารถรองรับคนไดร้วม 589 คน ซึ่งเพียงพอต่อจํานวนผู้พักอาศัยและ

พนักงานของโครงการรวม 415 คน (ผู้พัก อาศัย จํานวน 400 คน พนักงานโครงการ 10 คน และพนักงานห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 5 

คน) 

 จัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเปน็ประจําอย่างน้อยปลีะ 1 ครัง้ โดยในการ ซักซ้อมอพยพหนีไฟ 

โครงการประสานกับเจ้าหน้าท่ีของสถานีดับเพลิงยานนาวา 

 (2) การอพยพหนีไฟทางอากาศ โครงการจดัให้มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศบริเวณ ช้ันหนีไฟทางอากาศเป็น

ทางเลือกรอง โดยมีพื้นท่ีขนาด กว้าง 10 เมตร ยาว 10 เมตร เป็นที่โล่งและว่างเพื่อใช้เป็น ทางหนีไฟทางอากาศ ซึ่งเมื่อเกิดอัคคีภัย

โครงการจะมีทีมงานอพยพหนไีฟท่ีได้รับการฝึกอบรมและประสานงาน กับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ สํานักป้องกันและบรรเทาสา

ธารณภัย กรุงเทพมหานคร กองบินตํารวจ และสถานี ดับเพลิงยานนาวา เพื่อช่วยเหลือให้ผู้พักอาศัยหรือผู้ประสบภัยสามารถอพยพ
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หนีไฟลงมายังช้ันล่าง และไปยังจดุ รวมพลก่อนทยอยออกนอกพ้ืนท่ีโครงการต่อไป และโครงการกําหนดให้มีการระบไุว้ในแผนผัง

เส้นทางอพยพหนีไฟ ที่ติดหน้าโถงลิฟต์ทุกช้ันว่า “พื้นที่หนีไฟทางอากาศใช้กรณีไม่สามารถอพยพสูจุ่ดรวมพลด้านล่าง” และในการ 

ซักซ้อมแผนอพยพหนไีฟจะมีการแจ้งให้อพยพลงสู่จุดรวมพลดา้นลา่งเป็นหลัก และถ้าเกิดเหตุการณท์ี่ไม่สามารถ อพยพสู่จดุรวมพล

ได้ ให้หนีไฟสู่พื้นที่หนีไฟทางอากาศเป็นทางเลือกรอง โดยจะพยายามใช้บันไดทั้ง 2 แห่ง ในการ อพยพหนีไฟของอาคารลงมายังช้ัน

ล่าง เพื่อสะดวกต่อการให้ความช่วยเหลือ โดยโครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการ อพยพหนไีฟเป็นประจําอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

 

 3. ระยะหลังเกิดเหตุ เป็นการบริหารจัดการหลังอัคคีภัยสิ้นสดุลงแล้ว ประกอบด้วยมาตรการ 

 ดังนี ้

 3.1 แผนสํารวจและประเมินความเสียหาย หลังจากเกิดเหตุฉุกเฉินแล้วต้องดําเนินการ 

ดังนี ้

  1. สํารวจและประเมินความเสียหาย  

  2. การช่วยชีวิตและการค้นหาผูเ้สยีชีวิต  

  3. การเคลื่อนย้ายผู้ประสบภัยและทรัพย์สินของผูเ้สียชีวิต  

  4. การช่วยเหลือสงเคราะห์ผู้ประสบภัยและการประชาสัมพันธส์ร้างความเข้าใจ  

  5. การรายงานสถานการณ์และผลการปฏิบัติงาน 

  การค้นหาและช่วยชีวิตที่มดับเพลงิมีหน้าที่ค้นหาและช่วยชีวิตตามการสั่งการของ ผู้อํานวยการ

ดับเพลิง โดยปฏิบตัิ ดังนี ้

  1. ตรวจสอบจํานวนผู้บาดเจ็บ พนักงาน ผู้พักอาศัย เพื่อทราบจํานวนท่ีแน่นอน  

  2. วางแผนค้นหา โดยคํานึงถึงความปลอดภัยของทีมท่ีเข้าค้นหา  

  3. กําหนดตัวบุคคลที่จะเข้าไปค้นหาในที่เกิดเหต ุ

  4. กรณีที่จะต้องอุปกรณ์พิเศษในการเข้าไปค้นหาและช่วยชีวิต จะต้องให้ผู้เช่ียวชาญ เฉพาะด้านเปน็

ผู้ดําเนินการเช่น การเข้าไปในพ้ืนที่อับหรือพื้นที่มีควันไฟอยู่มาก 

  5. ผู้ที่ไม่เกี่ยวข้อง ห้ามเข้าในพื้นที่โดยเด็ดขาด 

  6. ทีมค้นหาหรือช่วยชีวิตจากหน่วยงานภายนอก ต้องได้รับอนญุาตจากผู้อํานวยการ ดับเพลิงก่อนการ

เข้าในพื้นที่ค้นหา 

 3.2 แผนบรรเทาทุกข์และฟื้นฟูความเสียหาย สํารวจความเสียหายและให้ความ ช่วยเหลือเฉพาะหน้า

แก่ผู้ประสบภยั โดยมีรายละเอียดแผนบรรเทาทุกข์และมีเป้าหมายคอืผู้พักอาศัยและพนักงาน โครงการ ดังนี้ 

 1. จัดตั้งศูนย์เฉพาะกิจช่วยเหลือบรรเทาความเดือดร้อนผู้ประสบอัคคีภัย 

 2. สํารวจความเสียหายทีเ่กิดขึ้นตอ่ผู้พักอาศัยและพนักงานท้ังทางรา่งกายและจติใจ รวมถึงทรัพยส์ิน

ของผู้ประสบอัคคีภัย 
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 3. กรณีเกดิเพลิงไหม้เล็กน้อย ผู้จดัการนิติบุคคลอาคารชุดทําการสาํรวจความ เสียหายภายในบริเวณ

ที่เกิดเพลิงไหม ้

 4. กรณีเกิดเพลิงไหม้มาก ให้มีคณะกรรมการทําการสํารวจความเสียหายที่เกิดขึ้น 

 5. สิ่งท่ีต้องสํารวจ คือทรัพยส์ิน อาคาร สิ่งปลูกสรา้ง จํานวนผู้บาดเจ็บ และ ผูเ้สียชีวิต 

 6. คณะกรรมการที่ทําการสํารวจความเสยีหายรายงานผลการสํารวจความเสียหาย ที่เกดิจากเพลิง

ไหม้กับผู้อํานวยการดับเพลิง 

 7. การรายงานเป็นไปตามลําดับขัน้ เพื่อพิจารณาสั่งการช่วยเหลือตอ่ไป  

 8. ฟ้ืนฟูสภาพความเจ็บป่วยของผูท้ี่ได้รับบาดเจ็บจากเหตุเพลิงไหม้ 

 9. ให้ความช่วยเหลือการทําศพ และจัดสวัสดิการแก่ครอบครัวผู้เสียชีวิตตามสมควร  

 10. จัดหาอุปกรณ์ทดแทนสิ่งที่ชํารุดเสียหาย  

 11. ซ่อมแซมอาคารสถานท่ีที่ไดร้บัความเสยีหาย 

 12. จัดทําแผนการให้ความช่วยเหลือ โดยวิเคราะห์ข้อมลูที่ได้จากการสํารวจความ เสยีหายนํามา

จัดทําแผน โดยเน้นที่การให้ความช่วยเหลือเฉพาะหน้าทางด้านจิตใจ และด้านการดํารงชีวิตประจําวนั 

 13. ติดตามการให้ความช่วยเหลอืผู้ประสบอัคคีภยั เพื่อตรวจสอบการให้ความ ช่วยเหลือว่าตรงกับ

ความต้องการของผู้ประสบภัยและตรงกับแผนการให้ความช่วยเหลอื 

 14. จัดทําสรุปผลการใหค้วามช่วยเหลือเพื่อรวบรวมข้อมลูนําไปสู่การฟื้นฟู ผู้ประสบภัยต่อไป รวมถึง

เสนอแนวทางการปฏิบตัิงานให้มปีระสิทธิภาพยิ่งข้ึนจากปัญหาและอุปสรรคในการ ดําเนินงานท่ีผ่านมาราย 

 6) การกําหนดจุดรวมพล 

 โครงการจะกําหนดจุดรวมพลไว้บริเวณพื้นทีส่ีเขียวด้านทิศตะวันตก พื้นที่ 147.17 ตารางเมตร (เป็นพ้ืนท่ี

ปลูกหญ้าไมร่วมพื้นท่ีโคนไม้ยืนต้น) ซึ่งสามารถรองรับคนไดร้วม 589 คน (โดย 1 คน ใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) 

เพียงพอต่อจํานวนผู้พักอาศัยและพนักงานของโครงการรวม 415 คน (ผู้พักอาศัย 400 คน และ พนักงานโครงการ 10 คน และ

พนักงานห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 5 คน) 

 ในการอพยพผู้พักอาศัยออกสู่ภายนอกโครงการ โครงการจะจัดใหม้ีเจ้าหน้าที่คอยดูแลควบคุม ไมใ่ห้ผู้พัก

อาศัยตื่นตระหนกและก่อให้เกิดความวุ่นวายและกดีขวางการอํานวยความสะดวกของเจ้าหน้าท่ีดับเพลิง ซึ่งเจ้าหน้าท่ีจะควบคุมการ

อพยพให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการเดินเรียงแถวกันอย่างเป็นระเบียบเพื่อความปลอดภัย ของผู้พักอาศัยภายในโครงการและไม่กีด

ขวางการทํางานของเจ้าหน้าท่ีดับเพลิง ซึ่งจุดรวมพลดังกล่าวข้างต้น เป็นจุด รวมพลที่กําหนดไวเ้บื้องต้นหากในอนาคตเมื่อโครงการ

เปิดดําเนินการ จะจัดให้มีการซักซอ้มอพยพหนีไฟเป็นประจํา อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟโครงการประสาน

กับเจ้าหน้าที่ของสถานีดับเพลิงยานนาวา ในการกําหนดจุดรวมพลที่เหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นตอ่ไป 

 7) พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ 
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 โครงการจดัเป็นอาคารสูง จดัให้มพีื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่ช้ันหลังคา ความกว้าง 10 เมตร และ ความยาว 

10 เมตร ซึ่งการเข้าถึงพื้นที่หนีไฟทางอากาศสามารถใช้บันได ST-1 และ ST-2 เพื่อข้ึนไปยังช้ัน 20 และไปยังพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ

ได้สะดวก  

 ทั้งนี้ โครงการประสานกับสถานดีับเพลิงยานนาวา เพื่อซักซ้อมการอพยพหนีไฟให้กับโครงการ ซึง่ในการ

ซักซ้อมการอพยพหนไีฟ โครงการจะต้องมีการประชาสัมพันธ์ให้คนภายในโครงการไม่หนีขึ้นไปยังพ้ืนท่ี หนีไฟทางอากาศ โดยจะ

พยายามใช้บันไดของอาคารในการอพยพหนีไฟของอาคารลงมายังช้ันล่าง เพื่อสะดวกต่อ การให้ความช่วยเหลือ อย่างไรกต็าม กรณี

ไม่สามารถหนีไฟลงมาช้ันล่างได้จาํเป็นต้องขึ้นไปยังพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ บนช้ันพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ โครงการได้ประสาน

หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องในการฝึกซ้อมให้ความช่วยเหลือกรณีหนีไฟ ขึน้ไปยังพื้นที่หนีไฟทางอากาศ ซึ่งโครงการได้ทําหนังสือไปยังสถานี

ดับเพลิงยานนาวา และกองบินตาํรวจ เพื่อแจ้ง การดําเนินโครงการ และขอให้หน่วยงานเตรียมความพร้อมในการรองรับการเปิด

ดําเนินการโครงการ เพื่อให้ความ ช่วยเหลือดังกล่าว  

 

 1.6.7  ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

 1) ระบบปรับอากาศ 

  ระบบปรับอากาศของอาคารภายในโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ตดิตั้ง แต่ละห้องชุด

พักอาศัย และพื้นที่ส่วนกลาง โดยจะมีขนาดความเย็นรวม 402 ตันความเย็น 

  2) ระบบระบายอากาศ มีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และโดยวิธีทางกล มีรายละเอียดดังนี้ 

 (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมรีะบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ ซึ่งบริเวณพื้นที่ท่ีมี

ผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านมช่ีองเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประต ู หน้าต่าง โถงลิฟต์ดับเพลิง และบันไดหนไีฟ โดยจะจัดให้มีการ

ระบายอากาศและพื้นท่ีของช่องเปิดเหลา่นั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่น้ัน 

 (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจดัให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยตดิตั้งพัดลมระบาย

อากาศไว้บริเวณพื้นที่ท่ีไมม่ีการปรบัอากาศของอาคาร เช่น โถงทางเดิน ห้องชุดพักอาศัย ห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดที่ตั้งอยู่

ใต้ดิน ห้องประชุม และห้องออกกําลังกาย เป็นต้น ซึ่งมีอตัราการระบาย อากาศไม่น้อยกว่า 4 เทา่ของปริมาตรของห้องนั้น 

 สําหรับระบบระบายอากาศช้ันใตด้ิน โครงการจัดใหม้ีระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยม ี ช่องระบาย

อากาศบริเวณใกล้กับห้องเก็บของและโถงลิฟต์ดับเพลิง เพื่อระบายอากาศออกในช้ันท่ี 1 

 1.6.8 การจราจร 

 1) การเดินทางเข้า-ออกโครงการ 

 การเดินทางเข้า-ออกพ้ืนท่ีโครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซึ่งรายละเอียดการเดิน ทางเข้า-ออก

โครงการ แสดงในหัวข้อ 2.1 ที่ตั้งโครงการที่กลา่วมาข้างต้น 


