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บทที่ 2  

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 
2.1 ท่ีตั้งโครงการ 

โครงกำร เฟล็กซ่ี รัตนำธิเบศร์ ของบริษทั เสนำ ดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 23 จ ำกัด (ช่ือเดิม ESTES 
Rattanathibet (เอสเตท รัตนำธิเบศร์) ของบริษัท อวำเรียส เอสเตท จ ำกัด)  ตั้ งอยู่ท่ีถนนรัตนำธิเบศร์  
ต ำบลบำงกระสออ ำเภอเมือง จงัหวดันนทบุรี (ดังรูปท่ี 2.1-1) ด ำเนินกำรโดยบริษทั เสนำ ดีเวลลอปเมน้ท์ 
เอช 23 จ ำกดั โดยโครงกำรประกอบดว้ย อำกำรชุดพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 36 ชั้น ควำมสูง 156.05 เมตร 
(ควำมสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ) จ ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 475 ห้อง 
(แบ่งเป็น ห้องชุดพักอำศัยจ ำนวน 474 ห้อง และห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย์ (ร้ ำนค้ำ) จ ำนวน 1 ห้อง)  
โดยโครงกำรปลูกสร้ำงบนท่ีดิน โฉนดท่ีดินเลขท่ี 135750 เลขท่ีดิน 2445 ขนำดพื้นท่ี 1 -3 - 52 ไร่ หรือ 3,005 
ตำรำงเมตร ทั้งน้ีปัจุบนัท่ีดินแปลงดงักล่ำวเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนำ ดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 23 จ ำกดั 
ผูพ้ฒันำโครงกำร 

ส ำหรับเส้นทำงคมนำคมเขำ้-ออกพื้นท่ี โครงกำรใชก้ำรคมนำคมทำงบกโดยรถยนต ์ซ่ึงโครงกำรจดั
ให้มีทำงเขำ้-ออก ควำมกวำ้ง 6 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนรัตนำธิเบศร์ เขตทำงกวำ้ง 60 เมตร โดยมีรำยละเอียด
กำรเดินทำงเขำ้-ออกโครงกำร ดงัน้ี  

(1) การเดินทางเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ มี 6 เส้นทางหลกั ดังนี ้

(1.1) เส้นทางท่ี 1 มำตำมเส้นทำงถนนติวำนนท ์ทิศทำงจำกแยกติวำนนท์-สนำมบินน ้ ำ มุ่งหนำ้ไป
แยกแครำย เล้ียวขวำท่ีแยกแครำยเขำ้ถนนรัตนำธิเบศร์ (ขำออกเมือง) ระยะทำงประมำณ 3.1 กิโลเมตรตรง
ผ่ำนแยกรัตนำธิเบศร์-เล่ียงเมืองนนทบุรี จำกนั้นกลบัรถท่ีสะพำนกลบัรถ ระยะทำงประมำณ 800 เมตร  
จะพบพื้นท่ี โครงกำรอยู่ดำ้นซ ้ ำยมือถดัจำกทำงเขำ้-ออกอำกำรชุดพกัอำศยัโครงกำร ซิต้ีโฮม รัตนำธิเบศร์ 
มำประมำณ 50 เมตร 

(1.2) เส้นทางท่ี2 มำตำมเส้นทำงถนนงำมวงศ์วำน (ขำออกเมือง) มุ่งหน้ำไปแยกแครำยผ่ำนแยก  
แครำยเขำ้ถนนรัตนำธิเบศร์ (ขำออกเมือง) ระยะทำงประมำณ 3.1 กิโลเมตร ตรงผ่ำนแยกรัตนำธิเบศร์ - 
เล่ียงเมืองนนทบุรี จำกนั้นกลบัรถท่ีสะพำนกลบัรถ ระยะทำงประมำณ 800 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยู่
ดำ้นซำ้ยมือถดัจำกทำงเขำ้-ออกอำคำรชุดพกัอำศยัโครงกำร ซิต้ีโฮม รัตนำธิเบศร์มำประมำณ 50 เมตร 
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(1.3) เส้นทางที่ 3 มำตำมเส้นทำงถนนติวำนนท ์ทิศทำงจำกแยกติวำนนท ์มุ่งหนำ้ไปแยกแครำยเล้ียว
ซ ้ ำยท่ีแยกแครำยเข้ำถนนรัตนำธิเบศร์ (ขำออกเมือง) ระยะทำงประมำณ 3.1 กิโลเมตร ตรงผ่ำนแยก 
รัตนำธิเบศร์-เล่ียงเมืองนนทบุรี จำกนั้นกลบัรถท่ีสะพำนกลบัรถ ระยะทำงประมำณ 500 เมตร จะพบพื้นท่ี
โครงกำรอยู่ดำ้นซ้ำยมือถดัจำกทำงเขำ้-ออกอำคำรชุดพกัอำศยั โครงกำร ซิต้ีโฮม รัตนำธิเบศร์ มำประมำณ  
50 เมตร 

(1.4) เส้นทางท่ี 4 มำตำมเส้นทำงถนนเล่ียงเมืองนนทบุรี ทิศทำงจำกแยกเล่ียงเมืองนนทบุรีมุ่งหน้ำ
ไปแยกรัตนำธิเบศร์-ทำงเล่ียงเมืองนนทบุรี เล้ียวซ้ำยท่ีแยกรัตนำธิเบศร์-เล่ียงเมืองนนทบุรี เข้ำถนน 
รัตนำธิเบศร์ (ขำออกเมือง) จำกนั้นกลบัรถท่ีสะพำนกลับรถ ระยะทำงประมำณ 300 เมตร จะพบพื้นท่ี
โครงกำรอยู่ดำ้นซ้ำยมือถดัจำกทำงเขำ้-ออกอำกำรชุดพกัอำศยั โครงกำร ซิต้ีโฮม รัตนำธิเบศร์ มำประมำณ  
50 เมตร 

(1.5) เส้นทางท่ี 5 มำตำมเส้นทำงถนนรัตนำธิเบศร์ (ขำเขำ้เมือง) มุ่งหน้ำผ่ำนแยกรัตนำธิเบศร์- 
เล่ียงเมืองนนทบุรี ระยะทำงประมำณ 800 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยู่ด้ำนซ้ำยมือถดัจำกทำงเขำ้-ออก
อำคำรชุดพกัอำศยัโครงกำร ซิต้ีโฮม รัตนำธิเบศร์ มำประมำณ 50 เมตร 

(1.6) เส้นทางท่ี 6 มำตำมเส้นทำงถนนเล่ียงเมืองนนทบุรี ทิศทำงจำกแยกเล่ียงเมืองนนทบุรี -
สนำมบินน ้ ำ มุ่งหน้ำไปแยกรัตนำธิเบศร์-ทำงเล่ียงเมืองนนทบุรี เล้ียวซ้ำยท่ีแยกรัตนำธิเบศร์-เล่ียงเมือง
นนทบุรี เขำ้ถนนรัตนำธิเบศร์ (ขำเขำ้เมือง) ระยะทำงประมำณ 300 เมตร จะพบพื้นท่ี โครงกำรอยู่ด้ำน
ซำ้ยมือถดัจำกทำงเขำ้-ออกอำคำรชุดพกัอำศยัโครงกำร ซิต้ีโฮม รัตนำธิเบศร์ มำประมำณ 50 เมตร 

(2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 6 เส้นทำงหลกั ดงัน้ี 

(2.1) เส้นทางท่ี 1 จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนรัตนำธิเบศร์ (ขำเขำ้เมือง) มุ่งหนำ้ไปแยกแครำย
ระยะทำงประมำณ 2.3 กิโลเมตร เล้ียวซ้ำยท่ีแยกแครำยเข้ำถนนติวำนนท์ มุ่งหน้ำไปแยกติวำนนท ์
สนำมบินน ้ ำ เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงัพื้นท่ีตำมแนวเส้นทำงถนนติวำนนท ์และถนน
สนำมบินน ้ำไดอ้ยำ่งสะดวก 

(2.2) เส้นทางท่ี 2 จำกโครงกำรเล้ียวซำ้ยออกถนนรัตนำธิเบศร์ (ขำเข้ำเมือง) มุ่งหนำ้ไปแยกแครำย 
ระยะทำงประมำณ 2.3 กิโลมตร ตรงผ่ำนแยกแครำยเข้ำถนนงำมวงศ์วำน (ขำเขำ้เมือง) มุ่งหน้ำไปแยก  
ใตด่้วนงำมวงศว์ำน เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงัพื้นท่ีตำมแนวเส้นทำงถนนงำมวงศ์วำน 
ถนนประชำช่ืน และทำงพิเศษศรีรัชไดอ้ยำ่งสะดวก 
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(2.3) เส้นทางท่ี 3 จำกโครงกำรเล้ียวซำ้ยออกถนนรัตนำธิเบศร์ (ขำเขำ้เมือง) มุ่งหนำ้ไปแยกแครำย 
ระยะทำงประมำณ 2.30 กิโลเมตร เล้ียวขวำท่ีแยกแครำยเขำ้ถนนติวำนนท์ มุ่งหน้ำไปแยกติวำนนท์เป็น
เส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจร ไปยงัพื้นท่ีตำมแนวเส้นทำงถนนติวำนนท์ ถนนกรุงเทพ-นนทบุรี
กระทรวงสำธำรณะสุข ไดอ้ยำ่งสะดวก 

(2.4) เส้นทางท่ี 4 จำกโครงกำรเล้ียวซำ้ยออกถนนรัตนำธิเบศร์ (ขำเขำ้เมือง) มุ่งหน้ำไปแยกแครำย 
ระยะทำงประมำณ600 เมตร กลบัรถท่ีสะพำนกลบัรถขำ้มถนนรัตนำธเบศร์ (ขำออกเมือง) มุ่งหนำ้กลบัไป
ทำงแยกรัตนำธิเบศร์-เล่ียงเมืองนนทบุรี ระยะทำงประมำณ 600 เมตร เล้ียวซำ้ยท่ีแยกรัตนำธิเบศร์-เล่ียงเมือง
นนทบุรี เข้ำถนนเล่ียงเมืองนนทบุรี มุ่งหน้ำไปแยกเล่ียงเมืองนนทบุรี เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำย
กำรจรำจรไปยงัพื้นท่ีตำมแนวเส้นทำงถนนเล่ียงเมืองนนทบุรี ไดอ้ยำ่งสะดวก 

(2.5) เส้นทางท่ี 5 จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนรัตนำธิเบศร์ (ขำเขำ้เมือง) มุ่งหนำ้ไปแยกแครำย 
ระยะทำงประมำณ 600 เมตร กลบัรถท่ีสะพำนกลบัรถขำ้ถนนรัตนำธิเบศร์ (ขำออกเมือง) ตรงผ่ำนแยก
รัตนำธิเบศร์-เล่ียงเมืองนนทบุรี มุ่งหนำ้ไปทำงแยกรัตนำธิเบศร์ เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไป
ยงัพื้นท่ีตำมแนวเส้นทำงถนนรัตนำธิเบศร์ ถนนสนำมบินน ้ำ ไดอ้ยำ่งสะดวก 

(2.6) เส้นทางท่ี 6 จำกโครงกำรเล้ียวซำ้ยออกถนนรัตนำธิเบศร์ (ขำเขำ้เมือง) มุ่งหนำ้ไปแยกแครำย 
ระยะทำงประมำณ 600 เมตร กลบัรถท่ีสะพำนกลบัรถเขำ้ถนนรัตนำธิเบศร์ (ขำออกเมือง) มุ่งหนำ้กลบัไป
แยกรัตนำธิเบศร์-เล่ียงเมืองนนทบุรี ระยะทำงประมำณ 600 เมตร ตรงผ่ำนแยกรัตนำธิเบศร์ -เล่ียงเมือง
นนทบุรี มุ่งหน้ำไปแยกรัตนำธิเบศร์ กลบัรถท่ีสะพำนกลบัรถ แลว้เล้ียวซ้ำยท่ีแยกรัตนำธิเบศร์-เล่ียงเมือง
นนทบุรีเขำ้ถนนเล่ียงเมืองนนทบุรี เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงัพื้นท่ีตำมแนวเส้นทำง
ถนนเล่ียงเมืองนนทบุรี ถนนสนำมบินน ้ำ ไดอ้ยำ่งสะดวก 

ปัจจุบนับนถนนรัตนำธิเบศร์ก ำลงัมีกำรก่อสร้ำงโครงกำรรถไฟฟ้ำมหำนคร สำยสีม่วง (เร่ิมตน้จำก
สถำนีเตำปูนซ่ึงเป็นสถำนีร่วมกบัรถไฟฟ้ำสำยสีน ้ ำเงิน ส่วนต่อขยำย ช่วงบำงซ่ือ-ท่ำพระ ท่ีแยกเตำปูนตำม
แนวถนนกรุงเทพฯ-นนทบุรี มุ่งหนำ้ไปทำงทิศเหนือ ผ่ำนจุดตดัทำงรถไฟบำงซ่อนซ่ึงเช่ือมต่อกบัรถไฟฟ้ำ
ชำนเมืองสำยสีแดงอ่อนท่ีสถำนีบำงซ่อน ผ่ำนแยกวงศ์สว่ำงจนสุดเขตกรุงเทพมหำนคร เข้ำสู่เขต 
ต ำบลบำงเขน อ ำเภอเมืองจังหวัดนนทบุรี เล้ียวขวำท่ีแยกติวำนนท์เข้ำสู่ถนนติวำนนท์ ผ่ำนทำงเข้ำ 
กระทรวงสำธำรณสุข เล้ียวซำ้ยก่อนถึงแยกแครำยเขำ้สู่ถนนรัตนธิเบศร์ มุ่งหนำ้ไปทำงทิศตะวนัตก เช่ือมต่อ
กับจุดเร่ิมตน้ของเส้นทำงรถไฟฟ้ำโมโนเรล สำยสีชมพู) ซ่ึงคำดว่ำจะสำมำรถเปิดให้บริกำรได้ประมำณ
ปลำยปี 2559 โดยสถำนีท่ีใกลโ้ครงกำรมำกท่ีสุด คือ สถำนีศรีพรสำรรค์ มีระยะห่ำงจำกพื้นท่ี โครงกำร
ประมำณ 260 เมตร ซ่ึงเป็นระยะทำงท่ีสำมำรถเดินได ้จึงเป็นอีกทำงเลือกหน่ึงท่ีท ำให้กำรเดินทำงเขำ้ -ออก
โครงกำรมีควำมสะดวกและรวดเร็วมำกยิง่ขึ้น ดงัแสดงรำยละเอียดในรูปท่ี 2.1-2
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รูปท่ี 2.1-1 แผนท่ีแสดงท่ีตั้งโครงกำร  
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รูปท่ี 2.1-1 (ต่อ) แผนท่ีแสดงท่ีตั้งโครงกำร
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ส ำหรับอำณำเขตติดต่อพื้นท่ีโครงกำร และกำรใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงกำรมี
ดงัน้ี 

ทิศเหนือ มีอำณำเขตติดต่อกบั อำคำรชุดพกัอำศยั ซิต้ีโฮม รัตนำธิเบศร์ขนำคควำมสูง 24 
ชั้น จ ำนวน 2 อำคำรถดัไปพื้นท่ีบ่อน ้ำ 

ทิศตะวนัออก มีอำณำเขตติดต่อกบั บริษัท เอ็มแซด ออโต้เทค จ ำกัด (ปัจจุบันเป็นท่ีเก็บ
รถยนต ์มำสดำ้ของศูนยแ์จง้วฒันะ)และหำ้งหุน้ส่วนจ ำกดั  
เอ็มแอนด์เอ็มเอ็นจิเนียริง เซอร์วิส (อู่ซ่อมรถยนต)์ ถดัไป
เป็นถนนซอยรัตนำธิเบศร์ 26 เขตทำงกวำ้งประมำณ 12 
เมตร 

ทิศใต ้ มีอำณำเขตติดต่อกบั ถนนรัตนำธิเบศร์ เขตทำงกวำ้ง 60 เมตร ถดัไปเป็นศูนย ์
ขำยรถมือสอง 

ทิศตะวนัตก มีอำณำเขตติดต่อกบั ธนำคำรเกียรตินำคิน จ ำกดั (มหำชน)สำขำนนทบุรี ขนำด
ควำมสูง 5 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร ถดัไปเป็นอำคำรพำณิชย ์
ขนำดควำมสูง 5 ชั้น จ ำนวน 10 คูหำ 

 

อน่ึง โครงกำรตั้งอยู่ริมถนนรัตนำธิเบศร์ สภำพพื้นท่ีก่อสร้ำงพฒันำโครงกำร (ณ เดือนตุลำคม 
2557) เป็นส ำนักงำนขำยชั่วครำวของโครงกำร และพื้นท่ีว่ำงส ำหรับสภำพกำรใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณ 
ริมถนนรัตนำธิเบศร์ และถนนซอยย่อยต่ำง ๆ ประกอบด้วย กลุ่มอำคำรพำณิชย ์ขนำดควำมสูง 3-4 ชั้น  
ใช้ประโยชน์ เพื่อประกอบธุรกิจกำรค้ำหลำกหลำยร่วมกับกำรพักอำศัยตลอดทั้ ง 2 ฝ่ัง นอกจำกน้ี  
ยงัประกอบดว้ยอำคำรชุดพกัอำศยัซิต้ีโฮม รัตนำธิเบศร์ ธนำคำร อู่ซ่อมรถยนส์ ห้ำงสรรพสินคำ้ อำทิเช่น 
เซ็นทรัลรัตนำธิเบศร์ โรบินสัน และบ๊ิกซี ส่วนภำยในถนนซอยย่อยต่ำง ๆ บริเวณใกล้เคียงโครงกำร  
ส่วนใหญ่ประกอบดว้ยบำ้นพกัอำศยั ขนำคควำมสูง 12 ชั้น เป็นตน้ รวมทั้งตำมแนวถนนรัตนำธิเบศร์ยงัมี
พื้นท่ีก่อสร้ำงอำคำร ชุดพกัอำศยัขนำดใหญ่อีกหลำยแห่ง เช่น โครงกำร The Hotel Service Condo โครงกำร 
Lumpini Park Rattanathibet-Ngamwongwan โครงกำรศุภำลยั ปำร์ค แครำย-งำมวงศ์วำน โครงกำร Aspire 
Rattanatibet และ โครงกำร Aspire Rattanatibet 2 เป็นตน้ 
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2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 

โครงกำรเป็นอำคำรชุดพกัอำศยั ขนำคควำมสูง 36 ชั้น ควำมสูง 156.0 เมตร (ควำมสูงวดัถึงระดบั
พื้นชั้นพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ) จ ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 47 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกั
อำศยัจ ำนวน 474 ห้อง และห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย ์ร้ำนคำ้) จ ำนวน 1 ห้อง) มีพื้นท่ีอำคำรรวมเท่ำกับพื้นท่ี
อำคำรท่ีใชค้ิดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดิน คือ 29,931.07 ตำรำงเมตร โดยมีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีภำยในแต่ละ
ชั้น ดงัน้ี 

ช้ันท่ี 1 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทำงว่ิง (จ ำนวนท่ีจอดรถยนต์ 17 คนั และท่ีจอด
รถจักรยำนยนต์ 8 คัน) ห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย์ (ร้ำนค้ำ) จ ำนวน 1 ห้อง  
โถงพักคอย ห้องส ำนักงำนนิติบุคคลอำคำรชุด ห้องอำหำรเจ้ำหน้ำท่ี  
ห้องน ้ ำชำย -หญิง  ห้อง เก็บของ  ห้องแม่บ้ ำนห้องพักมูลฝอยรวม  
หอ้งเคร่ืองสูบน ้ำ หอ้งไฟฟ้ำ ทำงเดิน บนัได ลิฟต ์และ โถงลิฟต ์

ช้ันท่ี 2-3 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทำงว่ิง (จ ำนวนท่ีจอดรถยนต ์48 คนั (24 คนั/ชั้น)) 
หอ้งไฟฟ้ำหอ้งน ้ำ ทำงเดิน บนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์

ช้ันท่ี 4-5 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทำงว่ิง (จ ำนวนท่ีจอดรถยนต ์46 คนั (23 คนั/ชั้น)  
ถงัเก็บน ้ ำส ำรองเพื่อกำรดับเพลิง ห้องไฟฟ้ำ ห้องน ้ ำ ทำงเดิน บนัได ลิฟต์ 
และ โถงลิฟต ์

ช้ันท่ี 6 เป็นพื้นท่ีจอครถยนต์และทำงว่ิง (จ ำนวนท่ีจอดรถยนต์ 19 คนั) ห้องไฟฟ้ำ 
หอ้งเคร่ืองสูบน ้ำดบัเพลิง หอ้งน ้ำ ทำงเดิน บนัได ลิฟต ์และ โถงลิฟต ์

ช้ันท่ี 7 เป็นชั้นพกัอำศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 15 ห้อง (แบ่งเป็น 
ห้องชุดพกัอำศยั ขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน 13 ห้อง และห้องชุดพกัอำศยั 
ขนำด 2 ห้องนอน จ ำนวน 2 ห้อง) ห้องอ่ำนหนงัสือ ห้องประปำ ห้องไฟฟ้ำ 
หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้นพื้นท่ีสีเขียว ทำงเดิน บนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์

ช้ันท่ี 8-34 เป็นชั้นพักอำศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอำศัย จ ำนวน 17 ห้อง/ชั้ น 
(แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอำศยั ขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน 14 ห้อง/ชั้น และห้อง
ชุดพกัอำศยั ขนำด 2 ห้องนอน จ ำนวน 3 ห้อง/ชั้น) รวมมีห้องชุดพกัอำศยั 
459 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น ห้องประปำ ห้องไฟฟ้ำ ทำงเดิน  บนัได 
ลิฟต ์และ โถงลิฟต ์

ช้ันท่ี 35 เป็นพื้นท่ีห้องออกก ำลงักำย ห้องเกมส์ พื้นท่ีสีเขียว ห้องพดัลมอดัอำกำศ  
หอ้งไฟฟ้ำ หอ้งน ้ำ ทำงเดิน บนัได ลิฟต ์และ โถงลิฟต ์

ช้ันท่ี 36 เป็นพื้นท่ีสระวำ่ยน ้ำ หอ้งน ้ำ หอ้งไฟฟ้ำ ทำงเดิน บนัไค ลิฟต ์และ โถงลิฟต ์
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ช้ันดาดฟ้า เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ืองลิฟต ์พื้นท่ีสีเขียว ทำงเดิน และบนัได 
ช้ันหลงัคาสูงสุด เป็นพื้นท่ีตั้งถงัเก็บน ้ำ หอ้งเคร่ืองสูบน ้ำ ทำงเดิน และบนัได 
ช้ันพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ เป็นพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ ทำงเดิน และบนัได 

 

อน่ึง สระว่ำยน ้ ำท่ี โครงกำรจดัไวบ้ริเวณชั้นท่ี 36 ของอำคำรนั้นมีขนำดพื้นท่ีสระว่ำยน ้ ำประมำณ
134 ตำรำงเมตร แบ่งเป็น สระว่ำยน ้ ำเด็ก ควำมลึก 0.6 เมตร และสระว่ำยน ้ ำผูใ้หญ่ ควำมลึก 1.2 เมตร  
โดยสระวำ่ยน ้ำของโครงกำรฆ่ำเช้ือโรคโดยใชร้ะบบเกลือ (Salt Chlorinato:) โดยเปล่ียนเกลือใหเ้ป็นโซเดียม
ไรโปรคลอไรทเ์พื่อฆ่ำเช้ือโรค ซ่ึงไม่ส่งผลกระทบดำ้นสุขภำพอนำมยัของผูใ้ชบ้ริกำรนอกจำกน้ี ยงัไดจ้ดัให้
มีหอ้งน ้ำชำย-หญิงบริเวณใกลก้บัสระวำ่ยน ้ำ โดยภำยในหอ้งน ้ำชำย-หญิงมีพื้นท่ีอำบน ้ำช ำระร่ำงกำยก่อนลง
สระว่ำยน ้ ำ รวมทั้งจดัให้มีพื้นท่ีอำบน ้ ำภำยนอกห้องน ้ ำไวบ้ริเวณลำนสระว่ำยน ้ ำ เป็นแบบฝักบวัลำ้งตวั 
จ ำนวน 1 แห่ง เพื่อควำมเหมำะสมและควำมสะดวกในกำรใชป้ระโยชน์ ซ่ึงโครงกำรตอ้งก ำหนดมำตรกำร
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ในเร่ืองควำมปลอดภยัจำกกำรใชส้ระว่ำยน ้ ำและกำรดูแลรักษำสระในช่วงเปิด
ด ำเนินกำร ทั้งน้ีโครงกำรจดัให้มีมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพน ้ ำสระว่ำยน ้ ำ โดยจดัท ำเป็นตำรำง
บนัทึกผลกำรวิเครำะ ห์คุณภำพน ้ำสระวำ่ยน ้ำ  

ทั้งน้ี กำรบริหำรจดักำรโครงกำรภำยหลงัก่อสร้ำงแลว้เสร็จด ำเนินกำร โดยนิติบุคคลอำคำร ชุด  
1 นิติบุคคล ซ่ึงท่ีตั้งของห้องส ำนักงำนนิติบุคคลอำคำรชุดตั้งอยู่ท่ีบริเวณชั่นท่ี 1 ของอำคำร มีขนำคพื้นท่ี
ประมำณ26.56 ตำรำงเมตร โดยโครงกำรจัดให้มีพนักงำน จ ำนวน 30 คน ประกอบด้วย เจ้ำหน้ำท่ี  
นิ ติบุคคล จ ำนวน13 คน แม่บ้ำน จ ำนวน 8  คน พนักงำนสวน จ ำนวน 3  คน และเจ้ำหน้ำ ท่ี  
รักษำควำมปลอดภยั จ ำนวน 6 คนซ่ึงภำยในหอ้งส ำนกังำนนิติบุคคลอำคำรชุด จดัใหมี้โต๊ะส ำนกังำน จ ำนวน 
13 ตวั ซ่ึงเพียงพอต่อเจำ้หนำ้ท่ีนิติบุคคล จ ำนวน 13 คน  

2.3 จ านวนผู้พกัอาศัยภายในโครงการ 

ในกำรค ำนวณจ ำนวนผูพ้ ักอำศัยภำยในโครงกำร บริษัทท่ีปรึกษำใช้ค่ำตำมมำตรฐำนขั้นต ่ำ 
ท่ีก ำหนดโดยส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก ำหนดให้ “พื้นท่ีใช้สอย 
แต่ละหน่วย (ห้อง)ไม่เกิน 35 ตำรำงเมตร ใช้เกณฑ์จ ำนวนผูพ้กัอำศยั 3 คน และพื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย 
(ห้อง) มำกกว่ำ 35 ตำรำงเมตร ใช้เกณฑ์ผูพ้กัอำศยั 5 คนขึ้นไป” ทั้งน้ี ในกำรประเมินจ ำนวนผูพ้กัอำศยั
ภำยในโครงกำร บริษัทท่ีปรึกษำค ำนึงถึงจ ำนวนห้องนอนในแต่ละห้องชุดพักอำศัยประกอบด้วย  
โดยก ำหนดให้ 1 ห้องนอน มีผูพ้กัอำศยั 2 คน แต่หำกพบว่ำเม่ือประเมินแลว้ มีผูพ้กัอำศยัน้อยกว่ำเกณฑ์  
ท่ีก ำหนดของส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อมใช้ค่ำตำมท่ีก ำหนดแทน 
ซ่ึงจำกกำรประเมินพบวำ่ “โครงกำรจะมีผูพ้กัอำศยัจ ำนวนรวมทั้งส้ิน 1,591 คน 
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2.4 พื้นท่ีสีเขียว 

โครงกำรจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนำดพื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 1,681.27 ตำรำงเมตร โดยปลูกไวบ้ริเวณ 
ชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 7 ชั้นท่ี 35 และชั้นดำดฟ้ำ รำยละเอียดดงัน้ี  

1) ช้ันท่ี 1 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนำดพื้นท่ี 813.43 ตำรำงเมตร โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 550.45
ตำรำงเมตร และเป็นพื้นท่ีปลูกไมพุ้่ม ไมค้ลุมดิน ขนำดพื้นท่ี 262,98 ตำรำงเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้น ำมำปลูก
ได้แก่ น ้ ำเตำ้ญ่ีปุ่ น ชงโค จิกน ้ ำ พิกุล มะฮอกกำนี แก้ว เข็มอินเดีย ไทรยอดทอง พวงทองคัน่ โมก และ 
หญำ้ญ่ีปุ่ น 

2) ช้ันท่ี 7 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนำดพื้นท่ี 203.14 ตำรำงเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้น ำมำปลูก ไดแ้ก่ ชงโค
น ้ำเตำ้ญ่ีปุ่ น แกว้ คริสดิน่ำ ชำฮกเก้ียน ไทรเกำหลี ไทรยอดทอง พวงทองตนั หลิวไตห้วนั และหญำ้ญ่ีปุ่ น 

3) ช้ันท่ี 35 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนำดพื้นท่ี 394.21 ตำรำงเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้น ำมำปลูก ไดแ้ก่ น ้ ำเตำ้
ญ่ีปุ่ น แกว้ ชำฮกเก้ียน ไทรเกำหลี ไทรยอดทอง พวงทองตนั หลิวไตห้วนั และหญำ้ญ่ีปุ่ น 

4) ช้ันดาดฟ้า จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนำดพื้นท่ี 270.49 ตำรำงเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้น ำมำปลูก ได้แก่ 
น ้ำเตำ้ญ่ีปุ่ น แกว้ คริสติน่ำ ชำฮกเก้ียน ไทรเกำหลี ไทรยอดทอง พวงทองตนั หลิวไตห้วนั และหญำ้ญ่ีปุ่ น 

ทั้งน้ี เน่ืองจำกสภำพอำกำศบนชั้นท่ี 7 ชั้นท่ี 35 และชั้นดำดฟ้ำ มีแดดจดัท ำให้ตน้ไมท่ี้ปลูกตอ้งรับ
แดดทั้งวนั รวมทั้งพื้นอำคำรเป็นคอนกรีตท่ีดูดและสะสมควำมร้อนได้ท ำให้สภำพบนดำดฟ้ำจึงค่อนขำ้ง
ร้อนและแหง้แลง้มำก ดงันั้น ตน้ไมท่ี้โครงกำรเลือกปลูกก็ตอ้งเป็นตน้ไมท่ี้เขำ้ข่ำยชอบแดดจดั ทนควำมร้อน
ท่ีมำจำกแสงแดดและควำมร้อนท่ีแผ่ขึ้นมำจำกพื้นดำดฟ้ำไดด้้วย โดยมีคุณสมบติัในกำรเจริญเติบโตของ
พนัธุ์ไม ้ดงัน้ี 

-ชงโค เป็นตน้ไมท่ี้ชอบแดด ควรปลูกในท่ีท่ีไดรั้บแสงแดดเต็มวนั ดินท่ีปลูกควรเป็นดินร่วนหรือ
ดินร่วนปนทรำย หรือดินท่ีระบำยน ้ำดี ชอบดินติดจะแหง้ๆ เลก็นอ้ย 

- น ้ำเตำ้ญ่ีปุ่ น เป็นไมย้นืตน้ท่ีทนแดดจดัไดดี้ 

- แกว้ เป็นพืชท่ีมีกำรเจริญเติบโตไดอ้ย่ำงรวดเร็วขึ้นอยู่กบักำรปลูก ซ่ึงกำรปลูกในท่ีร่มร ำไร พบวำ่ 
ท ำให้มีขนำดของตน้สูงอย่ำงรวดเร็ว ใบเขียวเขม้ แต่ไม่มีคอก ในขณะท่ีปลูกกลำงแจง้ พบว่ำ จะมีลกัษณะ
ทรงพุ่มกลมสวยงำมและมีดอกดก 

- ชำฮกเก้ียน เป็นไมพุ้่มท่ีนิยมปลูกกลำงแจง้ ทนร้อนไดดี้ 
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- คริสติน่ำ เป็นไมพุ้่มขนำดกลำงถึงใหญ่ สูง 2-5 เมคร สภำพปลูกเหมำะ ปลูกเป็นไมก้ระถำงหรือ
ปลูกเป็นกลุ่ม แต่ควรตดัแต่งทรงพุ่มบ่อยๆ เพื่อให้ตน้แตกยอดอ่อนสีแดงขยำยพนัธุ์โดยกำรเพำะเมล็ด  
เป็นไมท่ี้ปรับตวัไดเ้ร็วมำกไม่วำ่จะปลูกในท่ีร่มหรือในท่ีท่ีมีแสงแดดจดั 

- ไทรเกำหลี เป็นไมป้ระดบัท่ีมีล ำตน้ขนำดสูง ใบไมมี้สีเขียวเขม้ทัว่ทั้งตน้ เหมำะส ำหรับใช้เป็น
ตน้ไมป้ระดบับำ้นหรือใช้ท ำร้ัวรอบบำ้น เป็นตน้ไมท่ี้มีควำมทนสูง สำมำรถอยู่ในสภำวะอำกำศไดห้ลำย
รูปแบบ เพียงแค่มีแสงแดดและน ้ำท่ีเพียงพอ 

- ไทรยอดทอง เป็นไมพุ้่ม ใบหนำ สำมำรถทนร้อนและแดดไดดี้ 

- พวงทองตน้ เป็นไมพุ้่มขนำดเลก็ มีก่ิงกำ้นแตกพุ่มมำก และออกดอกตลอดปี 

- หลิวไตห้วนั ไมค้ลุมดินขนำดเลก็ แตกก่ิงขยำยก่ิงพุ่มคลุมคิน ออกดอกติดตน้ให้เห็นทั้งปี ให้ดอก
สีม่วงอมชมพู ชมพูหรือขำว ขนำดเลก็ เล้ียงง่ำยโตไว ทน ขยำยกอเร็ว ชอบดินร่วนปนทรำย ชอบแดดเตม็วนั
ปลูกกลำงแจง้ ช้ืนแต่ไม่แฉะ มีดอกติดตน้ใหเ้ห็นทั้งปี 

- หญำ้ญ่ีปุน เป็นหญำ้ท่ีนิยมปลูกกนัมำก สำมำรถจริญเติบโตไดดี้ในเขตร้อน ปลูกในดินเหนียวจะ
เจริญเติบ โตไดดี้ แต่ปลูกในท่ีช้ืนหรือท่ีแฉะไม่ดีนกั 

อน่ึง จะเห็นได้ว่ำต้นไม้แต่ละชนิดทนแสงแดดได้ดี  นิยมปลูกกลำงแจ้ง และดูแลรักษำง่ำย  
อย่ำงไรก็ตำม โครงกำรหรือนิติบุคคลอำคำรชุดจัดให้มีมำตรกำร ในกำรจดักำรดูแลพื้นท่ีสีเขียวบริเวณ
ดงักล่ำวใหส้ำมำรถอยูไ่ดอ้ยำ่งย ัง่ยนื ดงัน้ี 

1) ก ำหนดใหมี้กำรรดน ้ำตน้ไมทุ้กวนั วนัละคร้ัง 

2) ใส่ปุ๋ ย ถอนวชัพืช โดยท ำเป็นประจ ำ 

3) ตดัแต่งใหมี้ควำมสวยงำม 

4) ปลูกตน้ไมช้ดเชยทดแทนตน้ไมท่ี้ตำยไป 

5) จดัใหมี้ผูรั้บผิดชอบ (คนสวน) ในกำรคูแลพื้นท่ีสีเขียวใหมี้สภำพสมบูรณ์อยูต่ลอดเวลำ 

ทั้งน้ี สำมำรถเปรียบเทียบกำรจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำรกบัหลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้ง ไดด้งัน้ี 

1) ตำมแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบสั่งแวดลอ้มของส ำนักงำนนโยบำยและ
แผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวคลอ้ม ระบุว่ำ “โครงกำรอำกำรอยู่อำศยัรวม โครงกำรโรงแรม โครงกำร
โรงพยำบำล โครงกำรอำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษ ให้จดัพื้นท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่ำ 1 
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ตำรำงเมตรต่อผูพ้กัอำศยั 1 คน โดยจดัไวท่ี้บริเวณชั้นล่ำงไม่นอ้ยกว่ำร้อยละ 50 ของพื้นท่ีทั้งหมด และตอ้ง
เป็นไมย้นืตน้ไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวดงักล่ำว” 

ดังนั้น เพื่อให้เป็นไปตำมแนวทำงดังกล่ำวขำ้งตน้ โครงกำรซ่ึงเป็นอำคำรชุดพกัอำศยั มีจ ำนวน  
ห้องชุดรวมทั้งส้ิน 475 ห้อง คำดว่ำมีผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำรจ ำนวน 1,591 คน  และมีจ ำนวนพนักงำน
ภำยในโครงกำร 30 คน จึงมีจ ำนวนคนภำยในโครงกำรจ ำนวนรวม 1,621 คน จึงตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวรวม
ไม่น้อยกว่ำ 1,621 ตำรำงเมตร โดยตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำงไม่น้อยกว่ำ 810.5 ตำรำงเมตร และตอ้งจดัให้
เป็นไมย้นืตน้ไม่นอ้ยกวำ่ 405.25 ตำรำงเมตรซ่ึงโครงกำรจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียว ขนำดพื้นท่ีรวมทั้งส้ินประมำณ 
1,681.27 ดำรำงเมตร (ไม่นอ้ยกว่ำ 1.621ตำรำงเมตร) คิดเป็นอัตรำส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อจ ำนวนคนภำยใน
โครงกำรประมำณ 1.04 ตำรำงเมตร/คน โดยเป็นพื้น ท่ี สี เขียวบริเวณชั้ นล่ำงประมำณ 813.43  
ตำรำงเมตร (ไม่น้อยกว่ำ 810.5 ตำรำงเมตร) และเป็นพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้นประมำณ 550.45 ตำรำงเมตร  
(ไม่นอ้ยกวำ่ 405.25 ตำรำงเมตร) จึงมีควำมสอดคลอ้งกบัขอ้ก ำหนดดงักล่ำว  

2) ตำมแผนปฏิบัติกำรเชิงนโยบำย ด้ำนกำรจัดกำรพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่ำงย ัง่ยืน ระบุว่ำ 
“ก ำหนดสัดส่วนของ “พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืน” ใน “ท่ีว่ำง” ตำมพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ. 2322  
โดยก ำหนดพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนื อยำ่งนอ้ยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวำ่ง” 

ดังนั้น เพื่อให้เป็นไปตำมแนวทำงข้ำงตน้ โครงกำรซ่ึงมีขนำดพื้นท่ีรวม 1-3-52 ไร่ หรือ 3,008 
ตำรำงเมตร ตอ้งมีท่ีว่ำงภำยนอกอำคำร ไม่น้อยกว่ำ 902.4 ตำรำงเมตร (ร้อยละ 30 ของพื้นท่ี โครงกำร) 
โดยตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนในท่ีว่ำงภำยนอกอำคำร ไม่นอ้ยกว่ำ 451.2 ตำรำงเมตร (คิดเป็นร้อยละ 50 
ของพื้นท่ีว่ำงตำมกฎหมำยควบคุมอำคำร) ซ่ึงโครงกำรจดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ท่ีอยู่ในท่ีว่ำงภำยนอก
อำกำรบริเวณชั้นล่ำงประมำณ 550.45 ตำรำงเมตร (ไม่น้อยกว่ำ 451.2 ตำรำงเมดร) คิดเป็นร้อยละ 61  
ของท่ีวำ่งตำมกฎหมำยควบคุมอำคำร จึงมีควำมสอดคลอ้งกบัแผนปฏิบติักำรดงักล่ำว  

ทั้งน้ี ในกำรออกแบบผงักำรจดัภูมิสถำปัตยส์ ำหรับโครงกำร สถำปนิกไดค้  ำนึงถึงควำมเหมำะสม
ของพนัธุ์ไมต้่ำง ๆ ท่ีจะน ำมำปลูก และต ำแหน่งกำรปลูกต้นไมใ้นบริเวณต่ำง ๆ เพื่อให้สำมำรถปลูกไดจ้ริง 
โดยไม่กระทบต่อระบบสำธำรณูปโภคต่ำง ๆ ท่ีอยู่ใตดิ้น ซ่ึงไดแ้สดงต ำแหน่งระบบสำธำรณูปโภคต่ำง ๆ  
ในผงัแสดงพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำงรวมทั้งได้แสดงภำพตัดขวำง (Cross Section) ของกำรปลูกตน้ไม้บริเวณ 
ต่ำง ๆ ไว ้โดยมีรำยละเอียดต ำแหน่งของระบบสำธำรณูปโภคท่ีอยูใ่ตดิ้นดงัน้ี 

1) ระบบบ าบัดน ้าเสีย และบ่อสูบน ้ ำ ฝ่ังอยู่ใตท้ำงว่ิงรถยนต์ภำยนอกอำคำร ซ่ึงไม่มีกำรปลูกตน้ไม้
แต่อยำ่งใด 

2) ถังเกบ็น ้าใต้ดิน ตั้งอยูบ่ริเวณใตดิ้น ซ่ึงไม่มีกำรปลูกตน้ไมแ้ต่อยำ่งใด 
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3) ท่อระบายน ้าและบ่อพักน ้า แนวท่อระบำยน ้ ำและบ่อพกัน ้ ำอยู่ใตท้ำงว่ิงรถยนต ์ซ่ึงไม่มีกำรปลูก
ตน้ไมแ้ต่อยำ่งใด 

ส ำหรับกำรจดัพื้นท่ีสีเขียวบนอำคำรชั้นท่ี 7 ชั้นท่ี 35 และชั้นดำดฟ้ำ ผูอ้อกแบบได้ประสำนกับ
วิศวกรโครงสร้ำงเพื่อค ำนวณโครงสร้ำงอำคำรท่ีรับน ้ ำหนกัเหล่ำน้ี โดยโครงสร้ำงดงักล่ำวสำมำรถรองรับ
น ้ำหนกัท่ีเพิ่มขึ้นไดอ้ยำ่งปลอดภยั 

ทั้งน้ี โครงกำรได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวอยู่ติดกับห้องชุดพกัอำศัยบริเวณชั้นท่ี 7 ดังนั้น อำจเกิด 
ผลกระทบทำงดำ้นควำมเป็นส่วนตวัและควำมปลอดภยัของผูพ้กัอำศยัท่ีอยู่ในห้องชุดพกัอำศยัท่ีอยู่ติดกบั
พื้นท่ีสีเขียว ดังนั้ นเพื่อป้องกันผลกระทบดังกล่ำว โครงกำรได้พิจำรณำกำรเข้ำถึงพื้นท่ีดังกล่ำวของ 
ผูพ้กัอำศยัในโครงกำร และควำมปลอดภยัรวมทั้งควำมเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอำศยัท่ีอยู่ติดกบัพื้นท่ีสีเขียว 
รำยละเอียดดงัน้ี 

(1) กำรเขำ้ถึงพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี 7  

กำรเขำ้ถึงพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ีผูพ้กัอำศยัสำมำรถใชลิ้ฟตม์ำยงัชั้นท่ี 7 แลว้สำมำรถเดินออกสู่
พื้นท่ีดังกล่ำวได้โดยตรงไม่ต้องผ่ำนห้องพกัอำศัย จึงไม่ส่งผลกระทบต่อผูพ้กัอำศัยบนชั้นท่ี 7 รวมทั้ง
โครงกำรไดจ้ดัให้มีประตูกั้นส่วนท่ีเป็นพื้นท่ีพกัอำศยั และพื้นท่ีสีเขียวไวท่ี้บริเวณ โถงลิฟต์ทั้ง 2 ฝ่ัง และ 
จัดให้มีระบบรักษำควำมปลอดภยั (Key Card) เพื่อควำมปลอคภัยและควำมเป็นส่วนตัวของผูพ้กัอำศยั
บริเวณชั้นดงังกล่ำว 

(2) ควำมปลอดภยัและควำมเป็นส่วนตวัของหอ้งพกัอำศยัท่ีอยูติ่ดพื้นท่ีสีเขียว 

ห้องพกัท่ีอยู่ติดกบัพื้นท่ีสีเขียวดำ้นทิศตะวนัตก มีจ ำนวน 3 ห้อง ซ่ึงโครงกำรจดัให้มีกำรปลูก 
ต้นไทรเกำหลี ขนำคควำมสูง 1.8 เมตร ตลอดแนวระเบียงห้องพกัอำศัยค้ำนดังกล่ำว เพื่อเป็นแนวกั้น 
บงัสำยตำป้องกนัผลกระทบดำ้นควำมเป็นส่วนตวัซ่ึงกนัและกนัของผูพ้กัอำศยัในห้องพักชั้นท่ี 7 กบัผูม้ำใช้
บริกำรพื้นท่ีจดัสวน  

2.5 ช่วงเวลาการก่อสร้าง 

2.5.1 ขั้นตอนการก่อสร้าง 
โครงกำร เร่ิมด ำเนินกำรก่อสร้ำงภำยหลงัจำกไดรั้บใบอนุญำตก่อสร้ำง โดยคำดว่ำใชเ้วลำ

ก่อสร้ำงทั้งส้ินประมำณ 24 เดือน ซ่ึงมีก ำหนดกำรก่อสร้ำงดงัน้ี  

1) งำนปรับสภำพพื้นท่ีและท ำฐำนรำก   ใชเ้วลำประมำณ   5  เดือน 
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2) งำนโครงสร้ำงอำคำรและสถำปัตยกรรม  ใชเ้วลำประมำณ   14  เดือน 
3) งำนระบบสำธำรณูปโภค    ใชเ้วลำประมำณ   6  เดือน 
4) งำนตกแต่งภำยในและภำยนอก   ใชเ้วลำประมำณ   5  เดือน 
5) งำนเก็บท ำควำมสะอำด    ใชเ้วลำประมำณ   4  เดือน 

ส ำหรับรำยละเอียดขั้นตอนในกำรก่อสร้ำง มีดงัน้ี 

1) งานปรับสภาพพื้นท่ีและท าฐานราก 

สภำพพื้นท่ีโครงกำร ณ เดือนตุลำคม 2557 แบ่งเป็น 2 ส่วน ด้ำนหน้ำท่ีติดดถนนรัตนำธิเบศร์ 
มีกำรเปิดเป็นส ำนกังำนขำยชัว่ครำวของโครงกำร ส่วนดำ้นหลงัเป็นพื้นท่ีว่ำง โดยในกำรก่อสร้ำงโครงกำร
ปรับถมดินให้มีค่ำระดบัถนนภำยในโครงกำรอยู่ท่ี :0.00 เมตร (คิดเทียบค่ำระดบั 0.00 เมตร ท่ีถนนรัตนำธิ
เบศร์บริเวณดำ้นหน้ำโครงกำร) ซ่ึงในกำรก่อสร้ำงโครงกำรใช้เสำเข็มเจำะทั้งหมด จ ำนวนรวมทั้งส้ิน 146 
ตน้แบ่งเป็น 

- ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 0.8 เมตร  ควำมยำว 52 เมตร  จ ำนวน 4 ตน้ 

- ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 1 เมตร  ควำมยำว 52 เมตร  จ ำนวน 142 ตน้ 

อย่ำงไรก็ตำม ในกำรก่อสร้ำงมีดินขุดท่ีเกิดจำกกำรก่อสร้ำงฐำนรำก และระบบสำธำรณูปโภค
ต่ำง ๆ ท่ีอยู่ได้ดินประมำณ 11,87: ลูกบำศก์เมตร ซ่ึงโครงกำรน ำดินขุดดงักล่วมำปรับถมพื้นท่ีโครงกำร 
ประมำณ 2,882 ลูกบำศก์เมตร ส่วนดินขุดท่ีเหลือจำกกำรปรับพื้นท่ีโครงกำรตอ้งขนออกนอกโครงกำร 
ประ มำณ 8,996 ลูกบำศกเ์มตร โดยโครงกำรให้ผูรั้บเหมำเป็นผูรั้บผิดชอบในกำรจดักำรดินขุดดงักล่ำว และ
โครงกำรไม่อนุญำตให้มีกำรกองดินขำ้มวนัไวภ้ำยในพื้นท่ีโกรงกำร โดยผูรั้บเหมำตอ้งน ำรถท่ีใช้ในกำร
ขนส่งดินมำบรรทุกดินท่ีตอ้งกำรขนยำ้ยออกภำยนอกโครงกำรทนัที ซ่ึงโดยทัว่ไปผูรั้บเหมำน ำดินไปขำย
ให้แก่ผู ้ซ้ือดิน โดยผู ้รับเหมำแต่ละรำยมีแหล่งรับซ้ือดินท่ีแตกต่ำงกันไป ขึ้ นอยู่กับควำมสะดวก 
ในกำรขนส่งและตน้ทุนในกำรด ำเนินกำร ทั้งน้ี ในกำรขนส่งดินใช้รถบรรทุก 6 ลอ้ จ ำนวน 5 คนั ขนส่ง
ประมำณ 19 เท่ียว/วนั(ภำยในช่วง 2 เดือนแรกของกำรก่อสร้ำง) โดยในกำรขนส่งดินอำจก่อให้เกิดผล
กระทบต่อผูพ้กัอำศยัใกล้เคียงตลอคจนผูท่ี้อยู่ตำมแนวเส้นทำงท่ีรถขนส่งดินผ่ำน ดังนั้น โครงกำรต้อง
ก ำหนดใหผู้รั้บเหมำปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอำจเกิดจำกกำรขนส่ง ดงัน้ี 

(1) ติดป้ำยประชำสัมพนัธ์บริเวณดำ้นขำ้งของรถขนส่งดิน โดยระบุช่ือบริษทัผูรั้บเหมำพร้อม
เบอร์โทศพัทดิ์ดต่อ เพื่อให้ผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียง และผูท่ี้สัญจรโดยใชเ้ส้นทำงร่วมกบัรถขนส่งดินไดรั้บทรำบ
ขอ้มูล และสำมำรถติดต่อกบัผูรั้บเหมำไดโ้ดยตรงในกรณี ท่ีไดรั้บควำมเดือดร้อนจำกกำรขนส่งดิน 
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(2) ขนส่งดิน โดยใช้รถบรรทุกขนำด 6 ล้อ และใช้ผำ้ใบคลุมรถบรรทุกท่ีใช้ขนส่งดิน เพื่อ
ป้องกนักำรร่วงหล่นลงบนถนน 

(3) ควบคุมน ้ ำหนักรถบรรทุกตำมพิกัด และก ำชับให้ผู ้ขับรถปฏิบัติตำมพระรำชบัญญัติ
กำรจรำจรทำงบก และขบัรถดว้ยควำมระมดัระวงัเป็นพิเศษ 

(4) ฉีดพรมน ้ ำบริเวณพื้นท่ีก่อสร้ำงหรือบริเวณท่ีท ำให้เกิดฝุ่ น เพื่อป้องกนักำรฟุ้งกระจำยของ 
ฝุ่ นละอองตลอดระยะเวลำกำรก่อสร้ำง 

(5) จดัให้มีพนกังำนท ำควำมสะอำดเศษดิน ทรำย ท่ีตกหล่นอยู่นอกร้ัวพื้นท่ีโครงกำรหรือถนน
ดำ้นหนำ้โครงกำรทุกวนั เพื่อไม่ใหเ้กิดฝุ่ นละอองฟุ้งกระจำยและในกรณีท่ีมีเศษดินเปียกร่วงหล่น ตอ้งใชน้ ้ ำ
ฉีดลำ้งท ำควำมสะอำดโดยทนัที 

(6) ท ำควำมสะอำดลอ้รถบรรทุกก่อนออกสู่ถนน โดยท ำเป็นบ่อลำ้งลอ้รถมีเหล็กรูปสำมเหล่ียม
ทั้งทำงขึ้นและลงเพื่อขดูดินออกจำกลอ้รถ 

(7) จดัหำแผ่นเหล็กอย่ำงหนำปูให้ทัว่บริเวณภำยในพื้นท่ีโครงกำรท่ีมีรถว่ิงผ่ำน เพื่อป้องกนัรถ
จมโคลนในช่วงฝนตก 

(8) ตรวจสอบเคร่ืองยนต์ของรถท่ีใช้ในกำรขนส่งดินให้อยู่ในสภำพดีอยู่เสมอ เพื่อลดกำรเกิด
มลพิษ 

(9) ติดตั้งป้ำยสัญญำณจรำจรต่ำง ๆ อำทิ ป้ำยชะลอควำมเร็ว เขตก่อสร้ำง ทำงช ำรุด เป็นตน้ ทั้ง
ในพื้นท่ีโครงกำร และบริเวณทำงเขำ้-ออกพื้นท่ีโครงกำร 

(10) จดัใหมี้ป้ำยช่ือโครงกำรและ ลูกศรแสคงทิศทำงเขำ้โครงกำรอยำ่งชดัเจน 

(11) จดัให้มีเจำ้หนำ้ท่ีดูแลควำมปลอดภยั เพื่ออ ำนวยควำมสะดวกดำ้นกำรจรำจรเม่ือมีกำรเขำ้-
ออกโครงกำร 

(12) รักษำปรับปรุงเส้นทำงคมนำคมใหอ้ยูใ่นสภำพท่ีใชก้ำรไดดี้ตลอด 

(13) จดัใหมี้พื้นท่ีจอดรถบรรทุกไวภ้ำยในโครงกำร เพื่อเป็นพื้นท่ีจอดรถส ำหรับขนส่งดิน 

(14) รถขนส่งดินทั้งหมดขณะจอดรถรอรับดินในพื้นท่ีโครงกำรตอ้งดบัเคร่ืองยนต์เพื่อลดกำร
รบกวนดำ้นเสียง และมลพิษทำงอำกำศต่อบำ้นพกัอำศยัขำ้งเคียง 
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(15) ก ำหนดช่วงเวลำขนส่งดินในช่วงเวลำ 10.00 น.-16.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงนอกเวลำเร่งด่วนและ
ต ำรวจทอ้งท่ีอนุญำตใหร้ถบรรทุกสำมำรถสัญจรบริเวณโครงกำรได ้

(16) ในกำรเทดินตอ้งไม่ให้กะบะเททำ้ยกระแทกกะบะขำ้ง ท ำให้เกิดเสียงดงัรบกวนผูพ้กัอำศยั
ขำ้งเคียง 

(17) ไม่จอดรถขนส่งดินและรถอ่ืน ๆ นอกพื้นท่ีโครงกำรเด็ดขำด 

(18) ติดตั้งกล่องรับควำมคิดเห็นบริเวณท่ีป้อมยำมดำ้นหนำ้โครงกำร เพื่อรับเร่ืองร้องเรียนท่ีอำจ
เกิดจำกกำรก่อสร้ำง หำกพบวำ่มีเร่ืองร้องเรียนใหแ้กไ้ขปัญหำทนัที 

(19) บริเวณท่ีน ำดินไปถมตอ้งมีกำรระบำยน ้ ำท่ีเพียงพอไม่ก่อให้เกิดควำมเดือดร้อนต่อเจำ้ของ
ท่ีดินท่ีอยูข่ำ้งเคียง หรือบุคคลอ่ืน 

(20) เม่ือน ำดินไปถมยงัพื้นท่ีทิ้งดินตอ้งบดอดัดินให้แน่นโดยทนัที และเม่ือบดอดัดินเรียบร้อย
แลว้ใหป้ลูกพืชคลุมดินบริเวณดงักล่ำว 

(21) บริเวณท่ีน ำดินไปถมตอ้งจดัให้มีมำตรกำรป้องกนักำรพงัทลำยของดินลงสู่พื้นท่ีขำ้งเคียง
อยำ่งเหมำะสม 

ส ำหรับมำตรกำรป้องกนักำรพงัทลำยของดิน ท่ีอำจจะเกิดจำกกำรขดุดินเพื่อท ำฐำนรำก และงำน
ระบบสำธำรณูปโภคต่ำงๆ ท่ีอยู่ใด้ดินนั้ น โครงกำรจัดให้มีแนว Sheet Pile และ ท ำค ้ ำย ัน (Bracing) 
เพื่อป้องกนัผลกระทบจำกกำรพงัทลำยของดิน ทั้งน้ี ไดแ้สคงรำยกำรค ำนวณกำรป้องกนักำรพงัทลำยของ
ดินไวใ้น  

อน่ึง คำควำ่จะใชเ้วลำในกำรปรับสภำพพื้นท่ีและท ำฐำนรำกประมำณ 5 เดือน 

2) งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม 

ในกำรก่อสร้ำงใชโ้ครงสร้ำงเหล็กส ำหรับกำรก่อสร้ำง เพื่อให้เกิดควำมมัน่คงแข็งแรงปลอดภยั
แก่คนงำนก่อสร้ำงในระหว่ำงกำรก่อสร้ำงโครงกำร วสัดุอุปกรณ์ในกำรก่อสร้ำงถูกขนยำ้ยเขำ้มำเก็บไวใ้น
พื้นท่ีโครงกำร และก ำหนดมำตรกำรในกำรป้องกนัอนัตรำยท่ีอำจจะเกิดขึ้นในระหวำ่งกำรก่อสร้ำงไดแ้ก่ 

(1) กำรจัดเก็บวสัดุอุปกรณ์จัดเก็บไวเ้ป็นหมวดหมู่อย่ำงเป็นระเบียบ เพื่อควำมสะดวกและ
ปลอดภยัในกำรใชง้ำน 
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(2) มีกำรเตรียมเคร่ืองมือ และอุปกรณ์ในกำรป้องกันอันตรำยท่ีอำจเกิดขึ้ นในระหว่ำงกำร
ก่อสร้ำง เช่น หมวกแขง็นิรภยั ปลัก๊เสียบป้องกนัเสียง ท่ีครอบหู แวน่ตำส ำหรับคนงำนเช่ือม เป็นตน้ รวมทั้ง
เคร่ืองมือพยำบำลเบ้ืองตน้ 

(3) ก ำหนดเขตก่อสร้ำง และเขตอนัตรำยในระหว่ำงกำรก่อสร้ำง โดยจดัให้มีเจ้ำหน้ำท่ีรักษำ
ควำมปลอดภยัคอยควบคุมกำรเขำ้และออกพื้นท่ีก่อสร้ำง เพื่อไม่ให้บุคคลท่ีไม่เก่ียวขอ้งกบักำรก่อสร้ำงเขำ้
พื้นท่ีก่อสร้ำง ซ่ึงอำจไดรั้บอนัตรำยได ้

(4) ควบคุมกำรกวำดแขน (Boom) ของเครนใหอ้ยูก่ำยในพื้นท่ีโครงกำร 

(5) ตรวจสอบสภำพของเคร่ืองจกัรก่อนน ำมำใชง้ำน เพื่อป้องกนักำรเกิดอุบติัเหตุ 

ส ำหรับงำนโครงสร้ำงอำคำรและสถำปัตยกรรมของโครงกำร คำคว่ำจะใช้เวลำประมำณ 14 
เดือน 

3) งานระบบสาธารณูปโภค 

โครงกำรด ำ เ นินกำรวำงระบบสำธำรณูปโภคต่ำง ๆ เ ช่น ระบบน ้ ำใช้  ระบบน ้ ำ เ สีย  
ระบบป้องกันอคัคีภยั ระบบโทรศพัท์ ระบบไฟฟ้ำ ฯลฯ ทั้งภำยในและภำยนอกอำคำร ควบคู่ไปกับกำร
ก่อสร้ำงอำคำรส่วนอ่ืน ๆ โดยในขั้นตอนน้ีคำดวำ่จะใชเ้วลำประมำณ 6 เดือน 

4) งานตกแต่งภายในและภายนอก 

โครงกำรวำงระบบท่อระบำยน ้ ำ งำนถนนและจรำจร ปลูกตน้ไม ้จดัสวน ซ่ึงส่วนน้ีจะใช้เวลำ
ประมำณ 5 เดือน โดยท ำควบคู่ไปกบังำนระบบสำธำรณูปโภค 

5) งานเกบ็ท าความสะอาด 

โครงกำรเก็บท ำควำมสะอำดบริเวณพื้นท่ีโครงกำร ภำยหลงัจำกกำรก่อสร้ำงแลว้เสร็จ ซ่ึงจะใช้
เวลำประมำณ 4 เดือน 

2.5.2 คนงานก่อสร้าง 

ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรใชค้นงำนจ ำนวนทั้งส้ิน 150 คน โดยคนงำนทั้งหมดพกัอำศยัอยู่
นอกโครงกำร ซ่ึงมีรถบริกำรรับ-ส่งคนงำน ดงันั้นจึงไม่มีบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำงในบริเวณพื้นท่ี โครงกำร 
ในกำรจดัจำ้งผูรั้บเหมำโครงกำรตอ้งก ำหนดให้ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงบำ้นพกัคนงำนตำมมำตรฐำนและแบบ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เฟล็กซ่ี รัตนาธิเบศร์((ช่ือเดิม ESTES Rattanathibet (เอสเตท รัตนาธิเบศร์) (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง)  

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-กันยายน 2565 

บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั HO2100145S 2-17 
 

ก่ อส ร้ ำ งอำคำรชั่ วครำว  ส ำห รับคนงำน ก่อส ร้ ำ งของ วิศวกรรมสถำนแห่งประ เทศไทยใน 
พระบรมรำชูปถมัภ(์มำตรฐำน วสท. 1010-34) ซ่ึงมีรำยละเอียดดงัน้ี 

1) ผังบริเวณบ้านพกัคนงาน 

(1) ตอ้งมีร้ัวรอบบริเวณ และมีประตูทำงเขำ้-ออกทำงเดียว 
(2) ตอ้งมียำม พร้อมตูย้ำมท่ีบริเวณทำงเขำ้-ออก เพื่อรักษำควำมปลอคภยัและตรวจกำร

เขำ้ – ออกตลอดเวลำ 
(3) จดัใหมี้ไฟฟ้ำ แสงสวำ่ง ในเวลำกลำงคืน ส่องรอบบริเวณอยำ่งเพียงพอ 
(4) ตอ้งจดัใหมี้ระบบก ำจคัขยะมูลฝอย ทั้งระบบเปียกและ ระบบแหง้ 

2) อาคารพกัอาศัยของคนงานก่อสร้าง 

(1) จดัใหมี้บำ้นพกัคนงำน จ ำนวนไม่นอ้ยกวำ่ 75 หอ้ง (คิดอตัรำกำรเขำ้พกั 2 คน/หอ้ง) 
(2) บริเวณบำ้นพกัคนงำน ตอ้งมีร้ัวลอ้มรอบอยำ่งเป็นสัดส่วน 
(3) ภำยในบริเวณบำ้นพกัคนงำน ตอ้งจดัให้มีห้องน ้ ำ - ห้องส้วม ลำนซักลำ้ง ตลอดจน

ร้ำนคำ้ 
(4) อำคำรพกัอำศยัคนงำนก่อสร้ำงตอ้งยกพื้นชั้นล่ำงสูงจำกระดบัพื้นดินไม่เกิน 1 เมตร 

และไม่ปลูกสร้ำงบนท่ีลุ่มมีน ้ ำขัง หรือท่ีดินท่ีถมด้วยขยะมูลฝอย เว้นแค่เป็นดินถมทับหน้ำหนำ 30 
เซนติเมตร อำคำรพกัอำศยัคนงำนก่อสร้ำง ตอ้งมีควำมมัน่คงแขง็แรงและ ถูกสุขลกัษณ ะ ไม่เป็นอนัตรำยต่อ
ผูพ้กัอำศยั 

(3) ห้องท่ีใช้พักอำศัย ให้มีส่วนกว้ำงหรือยำวไม่ต ่ำกว่ำ 2.4 เมตร พื้นท่ีทั้ งห้อง 
ไม่นอ้ยกว่ำ 9 ตำรำงเมตร ส ำหรับ 1 ครอบครัว (ผูใ้หญ่ 2 คน และเด็กเล็กไม่เกิน 3 คน) และไม่นอ้ยกว่ำ 5.5 
ตำรำงเมตร ส ำหรับหอ้งพกัคู่ และมีช่องระบำยอำกำศไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ี 

(6) ใหมี้ช่องประตูและหนำ้ต่ำงอยำ่งนอ้ยหอ้งละ 1 ชุด 
(7) ช่องทำงเดินภำยในอำคำรส ำหรับพกัอำศยั ตอ้งกวำ้งไม่นอ้ยกว่ำ 1 เมตร และมีแสง

สวำ่งและเห็นชดั 
(8) ระยะด่ิงระหว่ำงพื้นถึงยอดฝำ หรือยอดผนังของอำคำรตอนต ่ำสุด ตอ้งไม่ต ่ำกว่ำ 3 

เมตร 
(9) ขนำดกวำ้งของบนัไดตอ้งไม่นอ้ยกว่ำ 90 เซนติเมตร ช่วงหน่ึงๆ มีควำมสูงไม่เกิน3 

เมตร ลูกตั้งสูงไม่เกิน 20 เซนติเมตร และลูกนอนกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 22 เซนดิเมตร 
(10) ฐำนรำกของอำคำร ตอ้งท ำเป็นลกัษณะถำวรและมีควำมมัน่คงพอท่ีจะรับน ้ ำหนัก

บรรทุกไดโ้ดยปลอดภยั 
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(11) ตอ้งมีทำงระบำยน ้ ำฝนอย่ำงเพียงพอ และก่อนปล่อยออกสู่ทำงระบำยน ้ ำสำธำรณะ
ตอ้งมีตะแกรงดกัขยะอยูใ่นท่ีท่ีตรวจสอบได ้

(12) ให้มีดวงโคมและปลัก๊อย่ำงละ 1 ชุด ในห้องพกัคนงำน และระบบไฟฟ้ำตอ้งเป็น
แบบท่ีมีควำมปลอดภยั 

(13) ให้จดัเตรียมถงัดบัเพลิงแบบแห้งมือถือ อย่ำงน้อย 1 ชุค / อำคำร หรือติดตั้งไวใ้น
ระยะทำงไม่เกิน 45 เมตร 

3) อาคารห้องน ้า-ห้องส้วมของคนงานก่อสร้าง 

(1) ตอ้งจดัให้มีห้องส้วมท่ีถูกสุขลกัษณะ ส ำหรับท่ีพกัอำศยัอยู่ในอตัรำส่วนไม่นอ้ยกวำ่ 
1 หอ้ง ต่อ 20 คน 

(2) ต้องจัดให้มีพื้นท่ีห้องน ้ ำรวมและ ลำนซักล้ำงส ำหรับคนงำน ท่ีพักอำศัยอยู่ใน
อตัรำส่วนไม่นอ้ยกวำ่ 7 ตำรำงเมตร ต่อ 20 คน 

(3) ขนำดห้องส้วมตอ้งมีพื้นท่ีภำยในไม่นอ้ยกว่ำ 0.9 ตำรำงเมตร และควำมกวำ้งภำยใน
ไม่นอ้ยกวำ่ 0.9 เมตร 

(4) ตอ้งจดัให้มีบ่อเก็บน ้ ำ หรือถงัเก็บน ้ ำ ก๊อกน ้ ำ ให้เพียงพอแก่กำรอำบน ้ ำและซักลำ้ง
เส้ือผำ้ 

(5) ตอ้งจดัให้มีทำงระบำยน ้ ำท่ีใชแ้ลว้ไหลไดอ้ย่ำงสะดวกและเพียงพอ ก่อนปล่อยออก
สู่ทำงระบำยน ้ำสำธำรณะตอ้งมีตะแกรงดกัขยะอยูใ่นท่ีท่ีตรวจสอบได ้

(6) กำรบ ำบดัน ้ ำเสียจำกห้องส้วม ตอ้งเป็นไปโดยถูกสุขลกัษณะก่อนปล่อยน ้ ำลน้สู่ทำง
ระบำยน ้ำสำธำรณะ 

(7) ไฟฟ้ำในหอ้งส้วมและหอ้งน ้ำ ตอ้งจดัใหมี้ไฟส่องสวำ่งอยำ่งเพียงพอ 
ทั้งน้ี แบบผงับริเวณบำ้นพกัคนงำน เป็นแบบมำตรฐำนซ่ึงอำจมีกำรเปล่ียนแปลงตำม

ควำมเหมำะสมของสภำพพื้นท่ีท่ีเป็นบำ้นพกัคนงำนในอนำคตต่อไป แต่อย่ำงไรก็ตำมต้องเป็นไปตำม
มำตรฐำนและแบบก่อสร้ำงอำคำรชัว่ครำวส ำหรับคนงำนก่อสร้ำงของวิศวกรรมสถำนแห่งประเทศไทยใน
พระบรมรำชูปถมัภ ์(มำตรฐำน วสท. 1010-34) 

นอกจำกน้ี ผูรั้บเหมำตอ้งควบคุมและดูแลกำรพกัอำศยัของคนงำนให้อยู่ในควำมสงบ
เรียบร้อย เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบดำ้นควำมเดือดร้อนร ำคำญต่อชุมชนขำ้งเคียง โดยก ำหนดให้มีมำตรกำร
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอำจเกิดขึ้นต่อพื้นท่ีขำ้งเคียง ดงัน้ี 

(1) ติดตั้งป้ำยประชำสัมพนัธ์บริเวณดำ้นหน้ำพื้นท่ีบำ้นพกัคนงำน โคยระบุช่ือบริษทั
ผูรั้บเหมำ ช่ือผูรั้บเหมำผูค้วบคุมงำน พร้อมเบอร์โทรศพัทติ์ดต่อ เพื่อใหผู้พ้กัอำศยัท่ีอยูใ่กลเ้คียงพื้นท่ีบำ้นพกั
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คนงำนได้รับทรำบขอ้มูล และสำมำรถติดต่อกับผูรั้บเหมำผูค้วบคุมงำนได้โดยตรง ในกรณีได้รับควำม
เดือดร้อนจำกบำ้นพกัคนงำน 

(2) ไม่อนุญำตใหค้นงำนพกัในพื้นท่ีก่อสร้ำง 
(3) จดัให้มีหัวหนำ้คนงำน คอยควบคุมดูแลคนงำนก่อสร้ำงไม่ให้ก่อควำมเดือดร้อนต่อ

ผูท่ี้อยูข่ำ้งเคียง 
(4) ออกกฎระเบียบกำรปฏิบติัตนภำยในบำ้นพกัคนงำน เพื่อไม่ใหส่้งผลกระทบต่อผูพ้กั

อำศยัใกลเ้คียง ดงัน้ี 
- หำ้มก่อไฟก่อนไดรั้บอนุญำต เพื่อป้องกนักำรเกิดอคัคีภยั 
- หำ้มเล่นกำรพนนัทุกประเภท เพื่อป้องกนัไม่ใหเ้กิดกำรมัว่สุมและกำรทะเลำะวิวำท 
- ห้ำมขำยยำเสพติดทุกประเภทและมีไวใ้นครอบครอง เพื่อควำมปลอดภัยของ

คนงำนและ ผูท่ี้พกัอำศยัในบริเวณใกลเ้คียง 
- หำ้มส่งเสียงดงัรบกวนบุคคลขำ้งเคียง 
- หำ้มทะเลำวิวำททุกกรณี เพื่อควำมสงบเรียบร้อยภำยในบริเวณบำ้นพกัคนงำน หำก

มีกำรทะเลำะวิวำทเกิดขึ้นพิจำรณำใหอ้อกทั้งสองฝ่ำย 
- หำ้มท ำลำย เคล่ือนยำ้ย คดัแปลง ต่อเติมทรัพยสิ์นของบริษทัผูรั้บเหมำทุกกรณี 
- หำ้มลกัขโมย หำกมีกำรลกัขโมยเกิดขึ้นตอ้งถูกส่งค ำเนินคดี 
- หำ้มน ำบุคคลภำยนอกมำพกัในพื้นท่ีบำ้นพกัคนงำนโคยไม่ไดรั้บอนุญำต เพื่อควำม

เป็นระเบียบและควำมปลอดภยัภำยในบริเวณบำ้นพกัคนงำน 
- หำ้มเล้ียงสัตวท์ุกชนิด 

(5) ควบคุมกำรปฏิบัติตำมกฎระเบียบอย่ำงเคร่งครัด และก ำหนดบทลงโทษไว  ้
อยำ่งชดัเจนโดยด ำเนินกำรลงโทษอยำ่งเด็ดขำดหำกมีผูฝ่้ำฝืน 

(6) จดัให้มีร้ัวรอบพื้นท่ีก่อสร้ำงและไม่อนุญำตให้คนงำนออกนอกพื้นท่ีก่อนได้รับ
อนุญำต 

(7) จดัใหมี้พนกังำนควบคุมกำรเขำ้-ออกพื้นท่ีก่อสร้ำง 
(8) ก ำชบัใหค้นงำนรักษำควำมสะ อำดภำยในบริเวณบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำง 
ทั้งน้ี นอกจำกมำตรกำรดังกล่ำวขำ้งคั่นแลว้วิธีกำรท่ีดีท่ีสุดส ำหรับมำตรกำรท่ีเสนอ 

เพิ่มเติมและเป็นวิธีกำรท่ีมีประสิทธิภำพและส ำคญัอย่ำงยิ่ง คือ กำรคดัเลือกผูรั้บเหมำท่ีมีคุณภำพ มีประวติั
กำรท ำงำนท่ีดี โดยผูรั้บเหมำดังกล่ำวตอ้งให้ควำมส ำคัญต่อกำรคัดเลือกคนงำนก่อสร้ำง โดยมีทะเบียน
ประวติัคนงำนก่อสร้ำงทุกคน ซ่ึงคนงำนเหล่ำน้ีตอ้งทรำบระเบียบปฏิบติัในกำรก่อสร้ำงท่ีไม่ส่งผลกระทบ 
ต่อชุมชนขำ้งเคียงไดเ้ป็นอยำ่งดี 
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2.5.3 น ้าใช้ 

น ้ ำใช้ส ำหรับโครงกำรในช่วงก่อสร้ำง ใช้น ้ ำจำกกำรประปำนครหลวง ส ำนักงำนประปำ
สำขำนนทบุรี โดยน ้ำใชใ้นช่วงก่อสร้ำงสำมำรถจ ำแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ 

1) น ้าใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง สำมำรถค ำนวณได ้ดงัน้ี 

จ ำนวนคนงำน     = 150 คน 

อตัรำกำรใชน้ ้ำ (Metcalf & Eddy Inc, 1979)  = 50 ลิตร/คน/วนั 

ดงันั้น ปริมำณน ้ำใช ้     = (150x 50) / 1,000 

= 7.5 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 

2) น ้าใช้เพ่ือการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต ท ำควำมสะอำดเคร่ืองมือ
เคร่ืองใชต้่ำง ๆ เป็นตน้ โดยคำควำ่ในส่วนน้ีจะมีประมำณ 5 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 

ดงันั้น ควำมตอ้งกำรใชน้ ้ ำทั้งหมคของโครงกำรในช่วงก่อสร้ำง จะมีปริมำณ 12.5 ถูกบำศก์
เมตร/วนั 

2.5.4 การบ าบัดน ้าเสีย 

โครงกำรจัดสร้ำงห้องส้วมชำย-หญิง ส ำหรับคนงำนก่อสร้ำงไวท่ี้บริเวณด้ำนทิศเหนือ 
ของโครงกำร จ ำนวน 8 ห้อง และเน่ืองจำกคนงำนไม่ไดพ้กัในพื้นท่ีโครงกำร ดงันั้นปริมำณน ้ ำโสโครกจำก
ห้องส้วมจึงมีประมำณ 6 ลูกบำศก์เมตร/วนั (คิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมำณน ้ ำใช้) โดยโครงกำรใช้ระบบ
บ ำบัดน ้ ำเสียส ำเร็จรูปชนิดเดิมอำกำศ จ ำนวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้ ำเสียได้ 6 ลูกบำศก์เมตร/วนั  
ซ่ึงเพียงพอต่อปริมำณน ้ ำเสียท่ีเกิดขึ้นจำกคนงำนก่อสร้ำง โคยระบบบ ำบดัน ้ ำเสียดังกล่ำวสำมำรถบ ำบดั 
น ้ ำเสียให้มีค่ำ B0D ในน ้ ำทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัมลิตร ก่อนระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ ำริมถนนรัตนำธิเบศร์
บริเวณดำ้นทิศใตข้องโครงกำรต่อไป 

ทั้งน้ี ไม่น ำน ้ำใชใ้นส่วนของกิจกรรมกำรก่อสร้ำงมำคิดรวม เน่ืองจำกส่วนใหญ่หมดไปกบั
ขั้นตอนกำรก่อสร้ำง ส่วนท่ีเหลือมีปริมำณเลก็นอ้ยปล่อยใหซึ้มลงดินและแหง้ไปเองตำมธรรมชำติ 

2.5.5 การระบายน ้า 

ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรกรณีท่ีฝนตก โครงกำรควบคุมกำรระบำยน ้ ำ โดยจัดให้มี 
รำงระบำยน ้ ำชัว่ครำว ควำมกวำ้ง 0.4 เมตร ควำมลึก 0.4 เมตร ควำมลำดเอียง 1 : 250 บริเวณ โดยรอบพื้นท่ี 
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โครงกำรรวบรวมน ้ ำเข้ำสู่บ่อพักน ้ ำเพื่อให้เศษดินตกตะกอน ก่อนระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ ำริมถนน 
รัตนำธิเบศร์ต่อไป และดูแลขุดลอกตะกอนท่ีสะสมในบ่อพกัน ้ ำอย่ำงสม ่ำเสมอ เพื่อให้สำมำรถระบำยน ้ำได้
อยำ่งมีประสิทธิภำพไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบำยน ้ำของบริเวณ โดยรอบพื้นท่ีโครงกำร 

2.5.6  การจราจร 

ในช่วงกำรก่อสร้ำงโครงกำร มีรถขนส่งดิน วสัดุก่อสร้ำง และรถรับส่งคนงำนเขำ้-ออก 
โครงกำร 29 เท่ียว/วนั โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 

1) รถขนส่งดิน    ประมำณ 19    เท่ียว/วนั 
2) รถขนส่งวัสดุก่อสร้าง   ประมำณ 5      เท่ียว/วนั 
3) รถรับ-ส่งคนงานก่อสร้าง  ประมำณ 5      เท่ียว/วนั 
อน่ึง ในกำรขนส่งดิน มีเฉพำะในช่วงเดือนแรก ๆ ของกำรก่อสร้ำงโครงกำรเท่ำนั้น 

2.5.7 การจัดการมูลฝอย 

ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในช่วงกำรก่อสร้ำงส่วนใหญ่เกิดจำกคนงำนก่อสร้ำง โดยมูลฝอย
ในช่วงก่อสร้ำงสำมำรถแบ่งได้เป็น 2 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยจำกกิจกรรมกำรก่อสร้ำงและ มูลฝอยจำก
กิจกรรมของคนงำน รำยละเอียดแสดงไดด้งัน้ี 

1) มูลฝอยจากกจิกรรมการก่อสร้าง 

อตัรำกำรผลิตของเสียจำกกำรก่อสร้ำงมีค่ำอยูใ่นช่วง 45.28 - 67.18 กิโลกรัม/ตำรำงเมตร
โดยมีค่ำเฉล่ียเท่ำกับ 56.23 กิโลกรัม/ตำรำงเมตร ซ่ึงมีองค์ประกอบหลกัคือ คอนกรีตร้อยละ 74.9 -79.4  
อิฐร้อยละ 12.8-14.4 เหล็กร้อยละ 4.0-5.6 กระเบ้ืองเซรำมิกร้อยละ 2.2-3.0 กระเบ้ืองหลงัคำร้อยละ 1.3-1.7
ยิบซั่มบอร์ดร้อยละ 0.36 - 0.27 และไมร้้อยละ 0.05-0.04 (กรมควบคุมมลพิษ, ม.ป.ป ) ซ่ึงมูลฝอยจำก
กิจกรรมกำรก่อสร้ำงสำมำรถค ำนวณไดด้งัน้ี 

โดยสำมำรถประเมินองค์ประกอบหลักของมูลฝอยท่ีเกิดขึ้ นจำกกำรก่อสร้ำงได ้
ดงัตำรำงท่ี 2.6.7-1 
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ตารางท่ี 2.6.7-1 องคป์ระกอบหลกัของมูลฝอยท่ีเกิดจำกกำรก่อสร้ำง 

ชนิด อตัราการผลติของเสียจากการก่อสร้าง 
(ร้อยละของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด) 

ปริมาณมูลฝอย(ตัน) 

1.คอนกรีต 76.7 1,684 x 0.767 = 1,292 
2.อิฐ 13.73 1,684 x 0.1373 = 231.2 
3.เหลก็ 4.94 1,684 x 0.0494 = 83 
4.กระเบ้ืองเซรำมิก 2.72 1,684 x 0.0272 = 45.8 
5.กระเบ้ืองหลงัคำ 1.53 1,684 x 0.0153 = 25.7 
6.ยบิซัม่บอร์ด 0.33 1,684 x 0.0033 = 5.5 
7.ไม ้ 0.05 1,684 x 0.0005 = 0.8 

รวม 1,684 
 

ทั้ งน้ี ในกำรจัดกำรมูลฝอยประเภทท่ีไม่สำมำรถน ำกลับมำใช้ประโยชน์ได้ เช่น  
เศษคอนกรีต เศษเหล็ก เศษปูน และเศษไม ้เป็นตน้ โครงกำรจดัหำผูรั้บผิดชอบน ำไปก ำจดั อย่ำงไรก็ตำม 
โครงกำรตอ้งก ำหนดใหผู้รั้บเหมำปฏิบติัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด ดงัน้ี 

- ใชผ้ำ้ใบคลุมรถบรรทุกท่ีใชข้นส่งดิน เศษวสัดุก่อสร้ำง เพื่อป้องกนักำรร่วงหล่นลงบน
ถนน 

- ฉีดพรมน ้ ำบริเวณพื้นท่ีก่อสร้ำงหรือบริเวณท่ีท ำให้เกิดฝุ่ นตลอคระยะเวลำก่อสร้ำง 
เพื่อป้องกนัฝุ่ นละอองฟุ้งกระจำยขณะขนยำ้ย 

- ควบคุมน ้ำหนกัรถบรรทุกตำมพิกดั ก ำชบัใหผู้ข้บัรถบรรทุกปฏิบติัตำมพระรำชบญัญติั
กำรจรำจรทำงบก และใหข้บัรถดว้ยควำมระมคัระวงัเป็นพิเศษ 

- ไม่น ำเศษวสัดุก่อสร้ำงไปทิ้งในพื้นท่ีสำธำรณะ หรือสถำนท่ีท่ีอำจส่งผลกระทบต่อผู ้
พกัอำศยัอยูใ่นบริเวณนั้น ๆ 

- ตรวจสอบเคร่ืองยนตข์องรถท่ีใชใ้นกำรขนส่งให้อยูใ่นสภำพดีอยู่เสมอเพื่อลดกำรเกิด
มลพิษ 

ส ำหรับมูลฝ่อยจำกกิจกรรมกำรก่อสร้ำงท่ีสำมำรถน ำกลบัมำใช้ประโยชน์ช ้ ำได้ เช่น  
ไมแ้บบและเหลก็เส้น มีกำรจดักำรดงัน้ี 

- ไม้แบบ โดยทัว่ไปไมแ้บบถูกน ำกลบัมำใชง้ำนซ ้ ำไดเ้กือบทั้งส้ิน ซ่ึงในกำรใชง้ำนนั้น
ส่วนใหญ่ผูรั้บเหมำสั่งไมย้ำวมำใช้งำน และตดัให้เหมำะสมกบัลกัษณะงำนท่ีใช้ โดยไมท่ี้ถูกใช้แลว้น ำมำ
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เก็บไวเ้พื่องำนอ่ืนท่ีเหมำะสมต่อไปในภำยหลงั ทั้งน้ีในกำรใชไ้มช้ ้ำในส่วนของงำนอ่ืน ๆ อำจจะตอ้งตดัให้
สั้นลงอีกเร่ือย ๆ จนกระทัง่ขนำดสั้นลงเป็นเยไมท่ี้ไม่สำมำรถน ำมำใชซ้ ้ำไดอี้กจะถูกน ำไปก ำจดั ส ำหรับไม้
แบบประเภทไม้อัดท่ีใช้ในงำนก่อสร้ำงมีไมอ้ัดแบบธรรมดำท่ีปกติใช้ช ้ ำได้ประมำณ 3-4 คร้ัง ส่วนอีก
ประเภทไดแ้ก่ ไมอ้ดัด ำเป็นไมอ้ดัท่ีเคลือบดว้ยสำรอีพอกช่ี (Epoxy) สำมำรถใช้งำนซ ้ ำไดม้ำกถึง 5-6 คร้ัง 
และมีรำคำแพงกว่ำไมอ้ดัธรรมดำมำกกว่ำ 2 เท่ำ ทั้งน้ี กำรใช้ซ ้ ำของไมแ้บบใช้ไดห้ลำยคร้ังหรือไม่ ส่วน
ใหญ่ขึ้นกบักำรบริหำรจดักำรของโครงกำร ซ่ึงถำ้มีกำรวำงแผนกำรใชว้สัดุท่ีดีจะช่วยลดตน้ทุนและ ปริมำณ
กำรเกิดมูลฝอยชนิดท่ีเป็นไมไ้ดม้ำก 

- เหล็กเส้น เศษเหล็กท่ีสำมำรถน ำไปใชซ้ ้ ำไดค้ือเหล็กเส้นท่ีตดัไปใชง้ำนแลว้เหลือเศษ
ขนำดสั้นลง เก็บรวบรวมไวส้ ำหรับใชใ้นงำนต่อไปท่ีตอ้งกำรใชเ้หลก็เส้นขนำดสั้น เช่น กำรน ำไปใชใ้นกำร
ก่อสร้ำงท่ีพกัของคนงำนหรือส ำนักงำนในสถำนท่ีก่อสร้ำง หรือกำรน ำเศษเหล็กเส้นไปเก็บรวบรวมไวใ้น
โกดงัท่ีรวบรวมเศษวสัดุของผูพ้ฒันำโครงกำร เพื่อเก็บไวใ้ชใ้นโครงกำรก่อสร้ำงอ่ืน ๆ ท่ีเหมำะสมต่อไป 

ส ำหรับมูลฝอยอนัตรำยท่ีเกิดขึ้นในช่วงก่อสร้ำง ไดแ้ก่ กระป้องสเปรย ์ภำชนะบรรจุ
สำรเคมี สำรเคลือบเงำต่ำง ๆ ถ่ำนไฟฉำย หลอดไฟ แบตเตอร่ี เป็นต้น ซ่ึงมีปริมำณไม่มำก เน่ือง จำก 
มูลฝอยบำงประเภท เช่น ถ่ำนไฟฉำย หลอดไฟ แบตเตอร่ี มีอำยุกำรใช้งำนยำวนำน ส่วนมูลฝอยอนัตรำย
ประเภทกระป้องสเปรย ์กระป้องสี ภำชนะ บรรจุสำรเคมี สำรเคลือบเงำต่ำง ๆ ส่วนมำกเกิดจำกกิจกรรมกำร
ก่อสร้ำงในช่วงงำนตกแต่งภำยใน และภำยนอกอำคำร โดยในกำรจัดกำรมูลฝอยอันตรำย โครงกำร
ก ำหนดให้ผูรั้บเหมำรับไปก ำจดั โดยระบุในสัญญำว่ำจำ้งให้ชดัเจน ซ่ึงผูรั้บเหมำตอ้งมีแหล่งก ำจดัมูลฝอย
อนัตรำยท่ีถูกสุขลกัษณะ อย่ำงไรก็ตำม โครงกำรก ำหนดพื้นท่ีในกำรวำงถงัมูลฝอยอนัตรำย ขนำด 240 ลิตร 
จ ำนวน2 ถงั ตั้งไวบ้ริเวณพื้นท่ีพกัมูลฝอย ซ่ึงมีอกัษรพิมพอ์ยู่ขำ้งถงัว่ำ “ถงัมูลฝอยอนัดรำย” โดยภำยในถงั
รองดว้ยถุงพลำสติกสีส้ม ซ่ึงเป็นถุงส ำหรับใส่มูลฝอยอนัตรำย และเป็นถุงพลำสติกแบบเดียวกบัถุงค ำท่ีใช้
ส ำหรับใส่มูลฝอยทัว่ไป 

2) มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน เช่น กระดำษและถุงพลำสติก ซ่ึงสำมำรถค ำนวณ
ปริมำณมูลฝอยจำกกิจกรรมของคนงำนไดจ้ำกจ ำนวนคนงำน 150 คน มีอตัรำกำรผลิตมูลฝอย 3 ลิตร/คน/วนั
(ส ำนักงำนนโยบำยและแผนส่ิงแวดล้อม, 2541) คิดเป็นปริมำณมูลฝอย 450 ลิตร/วนั ซ่ึงในกำรจัดกำร  
มูลฝอยท่ีเกิดจำกกิจกรรมของคนงำน โครงกำรก ำหนดใหผู้รั้บเหมำปฏิบติัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด ดงัน้ี 

(1) จดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยขนำค 240 ลิตร จ ำนวน 2 ถงั วำงไว้บริเวณพื้นท่ีก่อสร้ำง
และในแต่ละวนัตอ้งจดัให้มีผูรั้บผิคชอบในกรรวบรวมมูลฝอยตำมจุดต่ำง ๆ เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของ
เทศบำลนครนนทบุรีมำเก็บขนไปก ำจดัต่อไป 

(2) ก ำชบัใหค้นงำนทิ้งมูลฝอยลงในภำชนะรองรับท่ีไดจ้ดัเตรียมไวอ้ยำ่งเคร่งครัด 
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(3) จดัให้มีเจำ้หน้ำท่ีคอยตรวจสอบควำมสะ อำคของท่ีตั้งถงัมูลฝอย พื้นท่ีพกัขยะและ
ก ำชบัใหพ้นกังำนปฏิบติัตำมหลกัสุขอนำมยัอยำ่งเคร่งครัด เพื่อป้องกนักล่ินรบกวนผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียง 

(4) หำกบริเวณพื้นท่ีพกัขยะ ของโครงกำรส่งผลกระทบดำ้นกล่ินรบกวน โครงกำรตอ้ง
จดัหำวิธีหรือสำรเคมีทำงชีวภำพมำช่วยก ำจดักล่ิน 

(5) ควบคุมไม่ใหมี้สัตวพ์ำหะน ำโรคในพื้นท่ีโครงกำร หำกพบตอ้งก ำจดัทนัที 

2.5.8 การป้องกนัอคัคีภัย 

เน่ืองจำกกำรก่อสร้ำงอำคำร โครงกำรมีกิจกรรมกำรก่อสร้ำงท่ีอำจก่อใหเ้กิดอคัคีภยัจำกกำร
ทิ้งบุหร่ีกำรอ๊อก กำรเช่ือม และ โดยรอบอำคำรมีกำรคลุมผำ้ใบป้องกันฝุ่ นละออง ซ่ึงผำ้ใบดังกล่ำวเป็น
เช้ือเพลิงและท ำให้เกิดกำรลุกไหมแ้ละลุกลำมไดง้่ำย ซ่ึงอำจก่อใหเ้กิดควำมเสียหำยทั้งต่อชีวิตและทรัพยสิ์น 
ดงันั้น โครงกำรตอ้งก ำหนดใหมี้มำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี 

(1) จดัใหมี้ถงัคบัเพลิงเคมีอยำ่งเพียงพอ เพื่อเตรียมควำมพร้อม กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ั
(2) จดัให้มีกำรตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ให้สำมำรถใชง้ำนไดอ้ยู่เสมอ 

หำกพบวำ่มีกำรเสียหำยหรือใชก้ำรไม่ไดใ้หรี้บค ำเนินกำรแกไ้ขทนัที 
(3) ติดป้ำยแนะน ำกำรใชอุ้ปกรณ์แต่ละตวัไวบ้ริเวณท่ีอุปกรณ์ติดตั้งอยู ่เพื่อใหผู้ท่ี้อยูใ่กล้

ท่ีเกิดเหตุสำมำรถใชไ้ดท้นัที 
(4) จดัอบรมและซอ้มกำรอพยพคนกรณีเพลิงไหม ้โดยติดต่อประสำนกบัสถำนีดบัเพลิง

นนทบุรีใหม้ำจดัอบรมและซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟใหก้บัโครงกำร 

2.5.9 การไฟฟ้า 

ในระหว่ำงกำรก่อสร้ำงโครงกำรใช้บริกำรไฟฟ้ำจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวงเขตนนทบุรี   
โดยติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้ำชั่วครำวส ำหรับใช้ในพื้นท่ีก่อสร้ำงโครงกำร ซ่ึงกำรไฟฟ้ำนครหลวงเขตนนทบุรี
สำมำรถใหบ้ริกำรไฟฟ้ำแก่โครงกำรในช่วงกำรก่อสร้ำงไดอ้ยำ่งเพียงพอ 
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2.6 รายละเอยีดภายในโครงการ 

2.6.1 ระบบน ้าใช้ 

1) แหล่งน ้าใช้ 

โครงกำรใชบ้ริกำรน ้ ำประปำจำกกำรประปำนครหลวง ส ำนกังำนประปำสำขำนนทบุรี
โดยต่อท่อประปำจำกกำรประปำนครหลวงผำ่นมิเตอร์ ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 6 น้ิว เพื่อน ำน ้ำมำเก็บไวใ้น
ถงัเก็บน ้ ำใตดิ้นของโครงกำร จำกนั้นสูบน ้ ำไปยงัถงัเก็บน ้ ำท่ีตั้งอยู่ชั้นหลงัคำ แลว้จึงจ่ำยลงมำยงัส่วนต่ำงๆ 
ของอำคำร โดยมีรำยละเอียดของถงัเก็บน ้ำ ดงัน้ี  

(1) ถังเกบ็น ้าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค ได้แก่ 

(1.1) ถังเก็บน ้าใต้ดิน จ ำนวน 2 ถงั ตั้งอยู่ใตอ้ำคำรบริเวณดำ้นทิศเหนือ มีควำมจุรวม
ประมำณ 344.8 ลูกบำศก์เมตร โดยกันถังอยู่ท่ี ระดับ - 2.75 เมตร (อ้ำงอิงค่ำระดับ 0.00 เมตร ท่ีถนน 
รัตนำธิเบศร์ด้ำนหน้ำโครงกร) และมีควำมลึกประสิทธิผลของระคับน ้ ำ 2 เมตร โดยภำยในติดตั้ ง 
เคร่ืองสูบน ้ ำจ ำนวน 2 เคร่ือง (ใชง้ำนจริง 1 เคร่ือง ส ำรอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัรำกำรสูบ 0.9 ลูกบำศก์
เมตร/นำทีท่ี TDE 170 เมตร เพื่อสูบน ้ำไปยงัถงัเก็บน ้ำชั้นหลงัคำต่อไป 

(1.2) ถังเก็บน ้าช้ันหลังคา จ ำนวน 2 ถงั มีควำมจุรวมประมำณ 165.8 ลูกบำศก์เมตร
โดยภำยในถงัติดตั้ง Booster Pump อตัรำกำรสูบ 0.7 ลูกบำศก์เมตร/นำที ท่ี TDH 35 เมตร จ ำนวน 2 เคร่ือง 
(ใชง้ำนจริง 1 เคร่ือง ส ำรอง 1 เคร่ือง) เพื่อสูบจ่ำยน ้ ำไปยงัส่วนต่ำง ๆ ของอำคำร นอกจำกน้ีโครงกำรติดตั้ง
วำลว์ลดแรงคนั (Pressure ReducingValve) ท่ีท่อแยกจ่ำยน ้ ำในพื้นท่ีจ่ำยน ้ ำดำ้นล่ำง เพื่อไม่ให้แรงดนัในเส้น
ท่อสูงเกิน 4 บำร์ (ไม่เกิน 60 ปอนคต์ำรำงน้ิว) โดยโครงกำรแบ่งกำรจ่ำยน ้ำออกเป็น 5 เขตเพื่อควบคุมแรงดนั
ในเส้นท่อ  

(2) ถังเก็บน ้าส ารองเพ่ือการดับเพลิง จ ำนวน 1 ถงั ตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 4-5 มีควำมจุ 87 
ลูกบำศก์เมตร (ส ำรองน ้ ำดับเพลิงได้นำน 30.6 นำที) โคยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำคบัเพลิง (Fire Punp) ชนิด 
เคร่ืองยนด์ดีเซล แบบ Vetical Iubine Fire Pump จ ำนวน 1 เคร่ือง อตัรำกำรสูบ 2.84 ลูกบำศก์เมตร/นำที  
ท่ี TDH 188.68 เมตร ท ำงำนร่วมกับเคร่ืองสูบน ้ ำรักษำแรงดันน ้ ำในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Punp)  
อตัรำกำรสูบ 0.18 ลูกบำศกเ์มตร/นำที ท่ี IDH 163 เมตร จ ำนวน 1 เคร่ือง เพื่อสูบน ้ำดบัเพลิงไปยงัส่วนต่ำง ๆ 
ของอำคำร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

นอกจำกน้ี เพื่อควำมสะดวกและ ปลอดภัยในกำรเข้ำไปดูแลบ ำรุงรักษำถังเก็บน ้ ำ 
แต่ละถงัโครงกำรไดอ้อกแบบใหมี้ฝำถงั จ ำนวน 2 ฝำถงั  
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อน่ึง ถงัเก็บน ้ ำใดดิ้นซ่ึงตั้งอยู่ใตอ้ำคำร ตั้งอยู่บนฐำนรำกอำคำรและมีโครงสร้ำงเสำอยู่
ภำยในถัง เก็บน ้ ำได้ดิน  ดังนั้ น  ภำยในถัง เก็บน ้ ำทำเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผัสกับน ้ ำด้วยสำร  
Non - Toxic (CHEMICREIE E) เพื่อป้องกนัน ้ ำซึมเขำ้ไปจนถึงเหล็กเส้นจนเกิดสนิม และออกมำปนเป้ือน
กบัน ้ำใชภ้ำยในถงัเก็บน ้ำใตดิ้น 

ทั้งน้ี โครงกำรก ำหนดให้มีกำรท ำควำมสะอำดถงัเก็บน ้ ำแต่ละถงัเพื่อลำ้งตะกอน สนิมและครำบ
สกปรกท่ีเกำะตำมผนังหรือซอกมุมของถงัส ำรองน ้ ำ ซ่ึงโครงกำรจดัให้มีถงัเก็บน ้ ำใตดิ้น เพื่อกำรอุปโภค-
บริโภค จ ำนวน 2 ถงั และถงัเก็บน ้ำชั้นหลงัคำ จ ำนวน 2 ถงั โดยในกำรท ำควำมสะอำคถงัเก็บน ้ำท ำกำรกวำด
ตะกอน ขดัสนิม หรือครำบท่ีเกำะตำมผนงัหรือซอกมุมของถงัน ้ำท่ีไม่มีกำรหมุนเวียน โดยใชแ้ปรงขดัไม่ใช่
น ้ ำยำลำ้งท่ีมีสำรเคมีช่ืงอำจตกคำ้ง ทั้งนั้น ในกำรลำ้งท ำควำมสะอำดด ำเนินกำรคร้ังละถงั เพื่อให้ถงัท่ีเหลือ
สำมำรถส ำรองน ้ ำใชข้องอำคำรได ้โดยก ำหนดให้ลำ้งในช่วงเวลำ 24.00 - 05.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลำท่ีมีกำร
ใช้น ้ ำน้อย เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อกำรใช้น ้ ำภำยในอำคำร ควำมถ่ีในกำรล้ำงท ำควำมสะอำดปีละ  
2 คร้ัง (6 เดือน 1 คร้ัง) เพื่อสุขภำพอนำมยัท่ีคีของผูพ้กัอำศยัภำยในอำคำรโครงกำร รวมทั้งโครงกำรตอ้งแจง้ 
ผูพ้กัอำศยัใหท้รำบก่อนลำ้งท ำควำมสะอำคดงัอยำ่งนอ้ย 1 สัปดำห์ 

2) ปริมาณน ้าใช้ 

กำรประเมินปริมำณน ้ ำใช้ของโครงกำรในแต่ละวัน สำมำรถประเมินได้จำก 
ค่ำมำตรฐำนขั้นต ่ำท่ีก ำหนดโดยส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก ำหนด
ว่ำ “ท่ีพกัอำศัยตำมท่ีเกิดขึ้นจริงแต่ต้องไม่น้อยกว่ำ 200 ลิตร/คน/วนั” ทั้ งน้ี กิจกรรมอ่ืน ๆ ท่ีมีภำยใน
โครงกำรถูกน ำมำค ำนวณปริมำณน ้ ำใชร่้วมดว้ย โดยอำ้งอิงอตัรำกำรใชน้ ้ ำจำกแหล่งขอ้มูลต่ำง ๆ ทั้งน้ี จำก
กำรประเมิน พบว่ำ “โครงกำรมีควำมตอ้งกำรใชน้ ้ ำรวมประมำณ 325 ลูกบำศก์เมตร/วนั” รำยละเอียดแสดง
ดงัตารางท่ี 2.7.1-1 
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ตารางท่ี 2.6.1-1 รำยละเอียดกำรประเมิณปริมำณน ้ำใชข้องโครงกำร 

รายละเอยีด อตัราการใช้น ้า ปริมาณน ้าใช้ 
(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

1.ห้องชุดพกัอาศัย จ านวน 474 ห้อง 
จ ำนวนผูพ้กัอำศยั 1,588 คน 

 
200 ลิตร/คน/วนั¹ 

 
317.6 

2. ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 1 ร้าน 
พนกังำนประจ ำร้ำนคำ้ จ ำนวน 3 คน (3 คน / ร้ำน) 

 
50 ลิตร/คน/วนั² 

 
0.15 

3. พนักงาน 
จ ำนวนพนกังำน 30 คน 

 
50 ลิตร/คน/วนั² 

 
1.5 

4. ห้องเกมส์ 
ออกแบบรองรับผูม้ำใชบ้ริกำรประมำณ 30 คน/วนั 

 
30 ลิตร/คน/วนั² 

 
0.9 

5. ห้องอ่านหนังสือ 
ออกแบบรองรับผูม้ำใชบ้ริกำรประมำณ 24 คน/วนั 

 
25 ลิตร/คน/วนั³ 

 
0.6 

6. ห้องออกก าลงักาย 
ออกแบบรองรับผูม้ำใช้บริกำรประมำณ 116 คน/
วนั 

 
30 ลิตร/คน/วนั² 

 
3.5 

7. สระว่ายน ้า 
ขนำดพื้นท่ี 134 ตำรำงเมตร 

 
4.7 มิลลิเมตร/ตำรำงเมตร/

วนั⁴ 

 
0.6 

รวมปริมาณน ้าใช้ของโครงการ - 324.85(=325) 
หมำยเหตุ : 1/ ส ำนกังำนนโยบำยและแผนส่ิงแวดลอ้ม 

2/ Metcelf & Eddy, 1997 
3/เกรียงศกัด์ิ อุดมโรจน์, 2536 
4/ กรมอุตุนิยมวิทยำ สถำนีตรวจวดัวดัอำกำศดอนเมือง, 2554 

2.6.2 การบ าบัดน ้าเสีย 

1) ปริมาณน ้าเสีย 
 น ้ ำเสียของโครงกำร ประกอบดว้ย น ้ ำโสโครกจำกห้องส้วม น ้ ำเสียจำกกำรอำบลำ้งและ

อ่ืนๆ และน ้ำเสียจำกกำรประกอบอำหำรของแต่ละหอ้งชุดพกัอำศยั โดยปริมำณน ้ำเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของ
ปริมำณน ้ำใช ้(ไม่รวมน ้ำเติมสระวำ่ยน ้ำ) โดยจำกกำรประเมินพบวำ่ “โครงกำรมีปริมำณน ้ำเสียประเมิน 260 
ลูกบำศกเ์มตร/วนั” โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี  
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ตารางท่ี 2.6.1-2 รำยละเอียดกำรประเมิณปริมำณน ้ำเสียของโครงกำร 

รายละเอยีด อตัราการใช้น ้า ปริมาณน ้าใช้ 
(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

1.ห้องชุดพกัอาศัย จ านวน 474 ห้อง 
จ ำนวนผูพ้กัอำศยั 1,588 คน 

317.6  
254.08 

2. ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 1 ร้าน 
พนกังำนประจ ำร้ำนคำ้ จ ำนวน 3 คน (3 คน / ร้ำน) 

 
0.15 

 
0.12 

3. พนักงาน 
จ ำนวนพนกังำน 30 คน 

 
1.5 

 
1.2 

4. ห้องเกมส์ 
ออกแบบรองรับผูม้ำใชบ้ริกำรประมำณ 30 คน/วนั 

 
0.9 

 
0.72 

5. ห้องอ่านหนังสือ 
ออกแบบรองรับผูม้ำใชบ้ริกำรประมำณ 24 คน/วนั 

 
0.6 

 
0.48 

6. ห้องออกก าลงักาย 
ออกแบบรองรับผูม้ำใช้บริกำรประมำณ 116 คน/
วนั 

 
3.0.65 

 
2.8 

7. สระว่ายน ้า 
ขนำดพื้นท่ี 134 ตำรำงเมตร 

 
325 

 
- 

รวมปริมาณน ้าใช้ของโครงการ =325 259.4 (=260X 
หมำยเหตุ : * ปริมำณน ้ำเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมำณน ้ำใช ้

2)  รายละเอยีดและขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสีย 

โครงกำรจดัใหมี้ระบบบ ำบดัน ้ำเสียชนิดเดิมอำกำศแบบตะกอนเร่งสมูรณ์ (Completely 
Mixed Activated Sludge) จ ำนวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้ ำเสียได ้325.08 ลูกบำศก์เมตร/วนั โดยน ้ ำเสีย
จำกกำรประกอบอำหำรไหลขำ้สู่บ่อดกัไขมนั เพื่อดกัไขมนัออกจำกน ้ำเสีย จำกนั้นจะไหลเขำ้สู่บ่อเกรอะบ่อ
ท่ี 1 และบ่อกรองไร้อำกำศก่อนท่ีจะไหลไปรวมกบัน ้ำโสโครก และน ้ำเสียจำกส่วนอ่ืน ๆ ท่ีบ่อเกรอะบ่อท่ี 2 
และไหลเขำ้บ่อเติมอำกำศ (Aeration Tank) ซ่ึงภำยในติดตั้งเคร่ืองเติมอำกำศเพื่อช่วยเพิ่มปริมำณออกซิเจน
ให้แก่น ้ ำเสีย โดยจะช่วยให้จุลินทรียช์นิดท่ีใช้ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) สำมำรถเจริญเติบโตและย่อย
สลำยสำรอินทรีย์ในน ้ ำเสีย จำกนั้นน ้ ำเสียจะไหลเขำ้สู่บ่อตกตะกอน เพื่อแยกตะกอนซ่ึงส่วนใหญ่เป็น
จุลินทรียอ์อกจำกน ้ ำใส ซ่ึงตะกอนส่วนหน่ึงถูกสูบกลบัไปยงับ่อเดิมอำกำศ และตะกอนส่วนท่ีเหลือจะถูก
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สูบไปยงับ่อเกรอะทั้ง 2 บ่อ โดยโครงกำรจะติดต่อให้รถสูบสั่งปฏิกูลของเทศบำลนครนนทบุรีมำสูบตะกอน
ไปก ำจดัต่อไปส ำหรับน ้ ำใสจะไหลเขำ้สู่บ่อพกัน ้ ำใส ซ่ึงน ้ ำท้ึงบำงส่วนจะถูกสูบเพื่อน ำน ้ ำทิ้งมำใชร้ดน ้ ำตนั
ไม้ภำยในโครงกำรส ำหรับน ้ ำ ทิ้ ง ท่ี เห ลือจะไหลผ่ ำนบ่อตรวจคุณภำพน ้ ำ  ก่อนระบำยออกสู่ 
ท่อระบำยน ้ำริมถนนรัตนำธิเบศร์ต่อไปโดยมีรำยละเอียคระบบบ ำบดัน ้ำเสียของโครงกำร ดงัน้ี  

(1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap Iamk)  จ ำนวน 1 บ่อ ควำมจุ 33 ลูกบำศก์เมตร  
ท ำหน้ำท่ีรองรับน ้ ำเสียจำกกำรประกอบอำหำรของแต่ละห้องพักประมำณ 97.52 ลูกบำศก์เมตร/วนั  
(ร้อยละ 30 ของปริมำณน ้ ำเสียทั้งหมด) เพื่อดกัไขมนัออกจำกน ้ ำเสียก่อนท่ีจะไหลเขำ้สู่บ่อเกรอะ บ่อท่ี 1  
ซ่ึงโครงกำรจดัใหมี้พนกังำนตกัไขมนัจำกบ่อดกัไขมนัทุก 2-3 วนั และจดบนัทึกทุกคร้ัง โดยน ำกำกไขมนัมำ
ใส่ในกระถำงท่ีมีกระดำษทิชชู่รองท่ีกน้กระถำง เพื่อให้ส่วนท่ีเป็นน ้ ำซึมออกจำกกำกไขมนั และทิ้งไวจ้น
แห้งเป็นกอ้นก่อนน ำใส่ถุงด ำ และน ำไปรวมกบัมูลฝอยท่ีห้องพกัมูลฝอยแห้งของโครงกำรเพื่อน ำไปก ำจดั
ต่อไป 

(2) บ่อเกรอะ บ่อท่ี 1 (Solid Separatiou Tank No.1) จ ำนวน 1 บ่อ ควำมจุ 99.73 
ลูกบำศก์เมตร ท ำหน้ำท่ีรองรับน ้ ำเสียจำกบ่อดกัไขมนัของโครงกำร เพื่อแยกตะกอนหนักออกจำกน ้ ำเสีย
จำกนั้นจะไหลเขำ้สู่บ่อกรองไร้อำกำศต่อไป 

(3) บ่อกรองไ ร้อากาศ (Anaerobic Filter Tank)จ ำนวน 1  บ่อ  ควำมจุ  67 .65  
ลูกบำศก์เมตร ท ำหน้ำท่ีรองรับน ้ ำเสียจำกบ่อเกรอะบ่อท่ี 1 ในส่วนน้ีท ำหน้ำท่ีเป็นส่วนบ ำบัดโดยใช ้
ส่ือชีวภำพ (Biocell) เป็นตวักลำงเพื่อให้จุลินทรียช์นิดไม่ใช้อำกำศ (Anaerobic Bacteria) ท่ีใช้ในกำรย่อย
สลำยสำรอินทรียย์ดึเกำะเป็นฟิลม์ชีวภำพ จำกนั้นจะไหลเขำ้สู่บ่อเกรอะบ่อท่ี 2 ต่อไป 

(4) บ่อเกรอะ บ่อท่ี 2 (Solid Separation Tank No.2) จ ำนวน 1 บ่อ ควำมจุ 136.01
ลูกบำศกเ์มตร ท ำหนำ้ท่ีรองรับน ้ำเสียทั้งหมดของโครงกำร เพื่อแยกตะกอนหนกัออกจำกน ้ำเสีย จำกนั้นไหล
เขำ้สู่บ่อเติมอำกำศต่อไป 

(5) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จ ำนวน 1 บ่อ ควำมจุ 70.03 ลูกบำศก์เมตร  
ท ำหนำ้ท่ีเป็นบ่อเล้ียงจุลินทรียท่ี์แขวนลอยอยูใ่นน ้ำเสียส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจำกนั้น ยงัมีรำ สำหร่ำย 
และโปรโตซัว จุลินทรียเ์หล่ำน้ีไดส้ำรอำหำรจำกอินทรียสำรและอนินทรียสำรท่ีละลำยอยู่ และบำงส่วน
แขวนลอยอยู่ในน ้ ำเสีย กำรกวนหรือกำรเติมอำกำศเป็นกำรเพิ่มออกซิเจนแก่น ้ ำเสีย และท ำให้แบคท่ีเรีย
เจริญได้ดี และสัมผสักับอินทรียสำรและอนินทรียสำรในน ้ ำไดอ้ย่ำงทัว่ถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อน
ปฏิกิริยำกำรยอ่ยสลำยสมบูรณ์อินทรียสำรและอนินทรียสำรท่ีถูกยอ่ยสลำยแลว้ ถูกแบคท่ีเรียน ำไปใชใ้นกำร
สร้ำงเซลลท่ี์เกิดใหม่อีกจ ำนวนมำกมำย ผลจำกกำรกวนหรือเติมอำกำศจะท ำให้แบคทีเรียรวมทั้งจุลินทรีย์
อ่ืน ๆ ท่ีมีอยู่บำ้งเล็กน้อย จบัตวักนัเป็นตะกอนเรียกว่ำ Floc ซ่ึงมกัมีสีน ้ ำตำลกระจดักระจำยกนัทัว่ไป และ
เม่ือ Floc ตกตะกอนรวมกนัจะกลำยเป็นSludge โดยภำยในบ่อเติมอำกำศจะติดตั้งเคร่ืองเติมอำกำศ จ ำนวน 2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เฟล็กซ่ี รัตนาธิเบศร์((ช่ือเดิม ESTES Rattanathibet (เอสเตท รัตนาธิเบศร์) (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง)  

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-กันยายน 2565 

บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั HO2100145S 2-30 
 

เคร่ือง (ใช้งำนจริง 1 เคร่ือง ส ำรอง 1เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัรำกำรจ่ำยออกซิเจน 8 กิโลกรัมออกซิเจน/
ชัว่โมง จำกนั้นน ้ำเสียจะไหลเขำ้สู่บ่อตกตะกอนต่อไป 

(6) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ ำนวน 1 บ่อ ควำมจุ 58.48 ลูกบำศก์เมตร 
มีพื้นท่ีผิวตกตะกอน 15.38 ตำรำงเมตร ท ำหนำัท่ีตกตะกอนของจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีปะปนมำกบัน ้ำเสียเพื่อให้
น ้ ำใส โดยตะกอนบำงส่วนจะถูกสูบกลับไปยงับ่อเติมอำกำศ ด้วยเคร่ืองสูบตะกอน จ ำนวน 1 เคร่ือง  
อตัรำกำรสูบ 0.14 ลูกบำศก์เมตรท่ี THD 7 เมตร (ติดตั้งในบ่อป๊ัม) และตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยงับ่อ
เกรอะทั้ง 2 บ่อ ดว้ยเคร่ืองสูบตะกอน จ ำนวน 1 เคร่ือง มีอตัรำกำรสูบ 0.002 ลูกบำศก์เมตร/นำที ท่ี IDH 7 
เมตร (ติดตั้งในบ่อป๊ัม) ส ำหรับน ้ำใสจะไหลลน้ผำ่นเวียร์ของบ่อตกตะกอนเขำ้สู่บ่อพกัน ้ำใสต่อไป 

(7) บ่อพักน ้าใส (Water Reeycle  Tank) จ ำนวน 1 บ่อ ควำมจุ 24.75 ลูกบำศก์เมตร 
จะรองรับน ้ ำใสท่ีไหลมำจำกบ่อตกตะกอน และฆ่ำเช้ือโรคในน ้ ำทิ้งโคยใช้ระบบ Ozone ภำยในติดตั้ง 
เคร่ืองสูบน ้ ำ จ ำนวน 1 เคร่ือง มีอตัรำกำรสูบ 1.2 ลูกบำศก์เมตร/นำที ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อสูบน ้ ำไปรดน ้ ำ
ตน้ไมภ้ำยในโครงกำร ส ำหรับน ้ำทิ้งส่วนท่ีเหลือจะระบำยออกสู่บ่อตรวจคุณภำพน ้ำต่อไป 

(8) บ่อตรวจคุณภาพน ้า จ ำนวน 1 บ่อ ภำยในบ่อแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดงัน้ี  
- ส่วนเติมอากาศ  มีควำมกว้ำง 1.1 เมตร ควำมยำว 1.25 เมตร ควำมลึก

ประสิทธิผล 2 เมตร ควำมจุ 2.7 ลูกบำศก์เมตร โคยภำยในติดตั้ งเคร่ืองเติมอำกำศ จ ำนวน 1 เคร่ือง  
มีอตัรำกำรจ่ำยอำกำศ 639 กิโลกรัมออกซิเจน/ชัว่โมง เพื่อเพิ่มออกซิเจนให้กบัน ้ ำทิ้งก่อนระบำยออกสู่ท่อ
ระบำยน ้ำริมถนนรัตนำธิเบศร์ต่อไป โดยมีระยะกกัเก็บ 15 นำที 

- ส่วนตรวจสอบสภาพน ้า มีควำมกวำ้ง 1 เมตร ควำมยำว 1.1 เมตร ควำมลึก
ประสิทธิผล 2 เมตร ควำมจุ 2.2 ลูกบำศก์เมตร โดยด้ำนบนของบ่อมีตะแกรง ขนำด 1  x 1 เมตร ส ำหรับ
ตรวจสอบสภำพน ้ำก่อนระบำยออกสู่ภำยนอกโครงกำร 

 อน่ึง ในกำรรดน ้ ำตน้ไมภ้ำยในโครงกำรใชวิ้ธีติดตั้งก๊อกน ้ ำ เพื่อใชพ้นกังำนใช้
สำยยำงต่อเพื่อรดน ้ำตน้ไม่ไดอ้ยำ่งสะดวก โดยสำมำรถค ำนวณปริมำณน ้ำทิ้งท่ีใชร้ดน ้ำตน้ไมไ้ด ้ดงัน้ี 

พื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 ของโครงกำร    = 813.43 ตำรำงเมตร 
ควำมตอ้งกำรน ้ำ (กำรนิคมอุตสำหกรรม, 2548)  = 8 ลูกบำศกเ์มตร/ไร่-วนั 

= 5 ลิตร/ตำรำงเมตร-วนั 
ปริมำณน ้ำท่ีใชร้ดน ้ำตน้ไม ้   = (813.43x5)/1,000 

≈ 4 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
ดังนั้น น ้ ำทิ้งทั้ งหมดปริมำณ 260 ลูกบำศก์เมตร/วนั จะถูกน ำกลบัมำใช้ประโยชน์รดน ้ ำตน้ไม้

ปริมำณ 4 ลูกบำศก์เมตร/วนั ส ำหรับน ้ ำท้ึงส่วนท่ีเหลือปริมำณ 256 ลูกบำศก์เมตร/วนั ระบำยออกสู่ 
ท่อระบำยน ้ำริมถนนรัตนำธิเบศร์ต่อไป  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เฟล็กซ่ี รัตนาธิเบศร์((ช่ือเดิม ESTES Rattanathibet (เอสเตท รัตนาธิเบศร์) (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง)  

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-กันยายน 2565 

บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั HO2100145S 2-31 
 

3) การก าจัดก๊าซมีเทน และ Aerosol 
(1) การก าจัดก๊าซมีเทน 

บริษทัท่ีปรึกษำไดศึ้กษำขอ้มูลก๊ำซต่ำง ๆ ท่ีเกิดจำกระบบบ ำบดัน ้ำเสีย จำกกำรศึกษำ
พบว่ำ ก๊ำซทัว่ไปท่ีพบในน ้ ำเสีย ได้แก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน คำร์บอนไดออกไซด์ ไฮโครเจนซัลไฟค์
แอมโมเนีย และมีเทน ซ่ึงก๊ซในโตรเจน ออกซิเจน และคำร์บอนไดออกไซค์ เป็นชนิดแรกท่ีพบใน
บรรยำกำศทัว่ไป และพบในน ้ำท่ีสัมผสัอำกำศ ส่วนก๊ซไฮโดรเจนซลัไฟด ์แอมโมเนีย และมีเทน เกิดจำกกำร
ยอ่ยสลำยสำรประกอบอินทรียใ์นน ้ำเสีย ดงัน้ี (มหำวิทยำลยัรำมค ำแหง, 2554) 

(1.1) ก๊าซออกซิเจนที่ละลายน ้า (Dissolved Orygen) 

มีควำมจ ำเป็นต่อกำรหำยใจของเช้ือจุลินทรียท่ี์ต้องกำรอำกำศรวมถึงส่ิงมีชีวิต 
อ่ืน ๆ และต่อระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย เช่น Aerated Lagoon ปริมำณออกซิเจนขึ้นกบัอุณหภูมิ ควำมบริสุทธ์ิของ
น ้ ำ (ควำมเค็ม สำรแขวนลอย) ควำมดนัก๊ำซในบรรยำกำศ และก๊ำซท่ีละลำยในน ้ ำ กำรมีออกซิเจนในน ้ ำเสีย
ช่วยลดกำรเกิดกล่ินเหมน็ 

(1.2) ก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ (Hydrogen Sulfide) 

เกิดจำกกำรสลำยตัวของสำรอินทรีย์ท่ีมีซัลเฟอร์ หรือจำกกำรรีคิวซ์ซัลไฟต์
และซัลเฟต เป็นก๊ำซไม่มีสี ไม่ติดไฟ ให้กล่ินกำซไข่เน่ำ ท ำให้เกิดสีด ำในน ้ ำเสียและสลดัจ์ เน่ืองจำกรวมตวั
กบัเหล็กเป็น FeS ส่วนสำรระเหยอ่ืน ๆ ท่ีมีควำมส ำคญั ไดแ้ก่ Indole Slkatole และ Mercaptan ซ่ึงเกิดจำก
กำรยอ่ยสลำยในสภำพไร้อำกำศและท ำใหเ้กิดกล่ืนในน ้ำเสียมำกกวำ่ไฮโครเจนซลัไฟค ์

(1.3) มีเทน (Methane) 

เป็นผลพลอยได้จำกกำรย่อยสลำยสำรอินทรียใ์นสภำพไร้อำกำศ มีเทนเป็นก๊ ำซ 
ไม่มีสี ไม่มีกล่ิน ติดไฟและ ระเบิดได ้ดงันั้น ในระบบบ ำบดัควรมีท่ีรวบรวมก๊ำซและให้ควำมระมดัระวงัใน
กำรปฏิบติังำน 

ทั้งน้ี ในกำรบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำรอำจท ำให้เกิดก๊ำซมีเทนขึ้นภำยในบ่อบ ำบดั
ท่ีไม่มีกำรเติมอำกำศ ได้แก่ บ่อเกรอะบ่อท่ี 1 และ บ่อท่ี 2 ซ่ึงเป็นตวักำรส ำคญัต่อกำรเกิดภำวะโลกร้อน  
โดยมีปริมำณก๊ำซมีเทนท่ีเกิดจำกระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย 26.08 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ซ่ึงโครงกำรก ำจดัก๊ำซดงักล่ำว
ดว้ยวิธี BiologicalOxidation โดยต่อท่อระบำยอำกำศ เพื่อรวบรวมก๊ซมีเทนลงบ่อดินท่ีจดัเตรียมไว ้ทั้งน้ี จำก
กำรศึกษำตัวกลำงหลำกหลำยชนิค และคุณลักษณะของตัวกลำงพบว่ำ  กำรใช้ปุ้ ยหมักพร้อม  
ใชง้ำน (Mature Compost) เป็นตวักลำงท่ีดีท่ีสุดส ำหรับวิธี BiologicalOsidaion ดงันั้น ภำยในบ่อดินโครงกำร
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จึง เ ลือกใช้ ดินร่วน ซ่ึง มีขนำดของรูพรุนประมำณ 0 .002 -0 .05  มิล ลิ เมตร ร่วมกับปุ๋ ย อินทรีย ์
ของกรุงเทพมหำนคร ซ่ึงเป็นปุ๋ ยท่ีมีปริมำณจุลินทรีย์อยู่มำก โดยมีจุลินทรีย์กลุ่ม Methanotrophs เช่น 
Methylomonas , Methylomicrobium Methylobacter , Methylocaldum , Methylophaga , Methylosarvina , 
Methylothermus และ Ethylohalobins เป็นตน้ ซ่ึงจุลินทรียด์งักล่ำวสำมำรถออกซิไดซ์ก๊ำซมีเทนให้เปล่ียน
รูปเป็นคำร์บอนใดออกไซด ์น ้ำ พลงังำน และเซลลใ์หม่ของจุลินทรียไ์ด ้โดยโครงกำรจดัเตรียมบ่อดิน ขนำด
พื้นท่ี 12 ตำรำงเมตร ควำมลึก 1.5 เมตร ปริมำตร 18ลูกบำศก์เมตร จ ำนวน 1 บ่อ ซ่ึงท่ีกนับ่อใชปุ้๋ ยทรำยรอง
ไวเ้พื่อป้องกันน ้ ำท่วม และท ำกำรต่อท่อก๊ำซมีเทนให้ระเหยผ่ำนดินร่วนและปุ๋ ยภำยในบ่อดินดังกล่ำว  
โดยปิดปำกท่อก๊ำซมีเทนดว้ยผำ้ไนลอน เพื่อป้องกนัไม่ให้ภำยในท่อเกิดกำรอุดตนั จำกนั้นกลบท่อดว้ยดิน
ร่วนและ ปุ๋ ยท่ีจัดเตรียมไว้ และท ำกำรปลูกตันไม้ไวบัริเวณด้ำนบนของบ่อดิน เพื่อให้มีควำมช้ืนอยู่
ตลอดเวลำ  

(2)  การก าจัด Aerosol 

ขั้นตอนกำรบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำรซ่ึงมีกำรเติมอำกำศอำจท ำให้เกิดละอองน ้ ำ
(Acros๐l) ท่ีมีกำรปนเป้ือนของเช้ือโรคผ่ำนห่อระบำยอำกำศออกสู่บรรยำกำศภำยนอก ดงันั้น เพื่อเป็นกำร
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอำจเกิดขึ้น โครงกำรบ ำบดั Aeroso1 ท่ีเกิดจำกระบบบ ำบดัน ้ำเสียปริมำณ 9.75 
ลูกบำศก์เมตรนำที ดงันั้น เพื่อเป็นกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอำจเกิดขึ้น โครงกำรบ ำบดั Aerosol 
โดยรวบรวมจำกบ่อเติมอำกำศ ผ่ำนเขำ้ท่อระบำยอำกำศ (ท่อ Vent) ขนำด 6 น้ิว และอุดปลำยท่อโดยใชถ้่ำน
ติดหวัดว้ยแผน่  Fiter และเปล่ียนถ่ำนทุก 2 เดือน รวมทั้งปิดปลำยท่อดว้ยแผน่ฟองน ้ำแบบบำงใหอ้ำกำศไหล
ผำ่นไดส้ะดวก ซ่ึงติดตั้งไวบ้ริเวณชั้นท่ี 1 ทั้งน้ี โครงกำรก ำหนดใหมี้มำตรกำรดูแลบ ำรุงรักษำดงัน้ี 

1. ก ำหนดใหมี้กำรถอดแผน่ Fiter เพื่อลำ้งท ำควำมสะอำดทุกๆ 2 เดือน 
2. ก ำหนดใหมี้กำรเปล่ียนถ่ำนและฟองน ้ำทุก 2 เดือน 
ส ำหรับกำรก ำจดัถ่ำนท่ีเปล่ียนนั้น ใชวิ้ธีฝ่ังกลบในพื้นท่ีจดัสวน ซ่ึงจะถูกย่อยสลำย

เป็นธำตุอำหำรใหแ้ก่ดินและพืชต่อไป 

ทั้งน้ี ตำมท่ีโครงกำรจดัให้ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียอยู่ใดท่ี้จอดรถดำ้นทิศตะวนัออกของ
อำคำรโครงกำร โดยโครงกำรไดอ้อกแบบให้มีทำงว่ิงรถยนต์โดยรอบอำคำรโครงกำรควำมกวำ้ง 6 เมตร 
และจดักำรเดินรถแบบทิศทำงเดียว (One Way) โดยรอบอำคำร และ 2 ทิศทำงสวนกนั (Two Way) บริเวณ
ทำงเขำ้-ออกโครงกำร โดยในกำรดูแลบ ำรุงรักษำต่ำง ๆ อำทิเช่น กำรซ่อมแซม กำรตรวจสอบ กำรก ำจดั
ไขมนัจำกบ่อดักไขมนั และกำรสูบตะกอนส่วนเกินจำกบ่อเกรอะบ่อท่ี 1 และ 2 ฯลฯ ตอ้งเปิดฝำถงัของ
ระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย และในช่วงท่ีเปิดฝำถงัดงักล่ำวอำจส่งผลกระทบท่ีจอครถของผูพ้กัอำศยัในโครงกำร 
ดงันั้น เพื่อป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอำจเกิดขึ้นในช่วงเวลำท่ีมีกำรดูแลบ ำรุงรักษำต่ำง ๆ และช่วงเวลำท่ี
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รถสูบส่ิงปฏิกูลของเทศบำลนครนนทบุรีมำสูบตะกอน โครงกำรกนัพื้นท่ีจอครถบริเวณดงักล่ำว แต่ทั้งน้ี 
เน่ืองจำกโครงกำรไดจ้ดัให้มีกำรเดินรถเป็นแบบทิศทำงเดียวโดยรอบอำคำร ซ่ึงผูพ้กัอำศยัยงัสัญจรไดอ้ย่ำง
สะดวก นอกจำกน้ี โครงกำรตอ้งก ำหนดใหมี้มำตรกำรอ่ืน ๆ ในช่วงกำรดูแล บ ำรุงรักษำ และซ่อมแซม ดงัน้ี 

1) ประสำนให้เทศบำลนครนนทบุรีมำสูบตะกอนในช่วงเวลำบ่ำยของวนัจนัทร์ถึง
วนัศุกร์ ซ่ึงมีผูพ้กัอำศยันอ้ยท่ีสุด โดยในกำรสูบส่ิงปฏิกูลรถสูบส่ิงปฏิกูลสำมำรถจอครถไดบ้ริเวณท่ีจอดรถ
เก็บขนมูลฝอย และลำกสำยสูบไปยงัฝำบ่อเกรอะบ่อท่ี 1 และ 2 ทั้งน้ี นิติบุคคลอำคำรชุดตอ้งประชำสัมพนัธ์
ให้ผูพ้กัอำศยัรับทรำบวนั เวลำ ท่ีแน่นอนในกำรเขำ้สูบส่ิงปฏิกูล ซ่ึงโดยปกติใช้เวลำประมำณ ไม่เกิน 1 
ชัว่โมงเพื่อหลีกเล่ียงกำรเขำ้-ออกของรถ 

2) ในช่วงเวลำท่ีมีกำรสูบส่ิงปฏิกูล หรือเปิดฝำเพื่อเก็บไขมนัหรือเก็บตวัอย่ำงน ้ ำตอ้งจดัให้มีกำรตั้ง
กรวยยำง เพื่อให้ผู ้ขับขี่ รถรับทรำบและ ไม่ใช้ เส้นทำง ดังกล่ำว รวมทั้ งจัดให้ มีพนักงำนรักษำ 
ควำมปลอดภยัคอยอ ำนวยควำมสะดวกดำ้นกำรจรำจรภำยในโครงกำร 

อน่ึง โครงกำรจดัใหมี้ระบบมิเตอร์ไฟฟ้ำส ำหรับระบบบ ำบดัน ้ำเสียของโครงกำรโดยเฉพำะแยกจำก
ระบบไฟฟ้ำอ่ืน ๆ เพื่อให้สำมำรถติดตำมตรวจสอบกำรใชง้ำนของระบบบ ำบดัน ้ ำเสียได ้และให้เกิดควำม
มัน่ใจวำ่โครงกำรเดินระบบบ ำบดัน ้ำเสียตลอดระยะเวลำท่ีเปิดค ำเนิน โครงกำร 

2.6.3 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

ระบบระบำยน ้ำของโครงกำร มีรำยละเอียดคงัน้ี  

1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัคาอาการ 

ประกอบดว้ยหัวรับน ้ ำฝน (RD) ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 3 น้ิว ท ำหน้ท่ีรับน ้ ำฝนจำก 
ชั้นหลงัคำของอำคำร แลว้ไหลลงมำตำมท่อระบำยน ้ ำฝน (RI) ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 3 น้ิว จำกนั้นจึง 
ไหลลงสู่ท่อระบำยน ้ำรอบ ๆ อำคำร และถูกรวบรวมเขำ้สู่บ่อหน่วงน ้ำต่อไป 

2) ระบบระบายน ้าภายในอาการ ประกอบด้วย 
(1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภำยในอำคำรมีท่อระบำยน ้ ำเสียขนำดเส้นผ่ำน

ศูนยก์ลำง 2 3 และ 4 น้ิว ท ำหน้ำท่ีระบำยน ้ ำเสียจำกกำรอำบลำ้งและน ้ ำเสียจำกส่วนอ่ืน ๆ เขำ้สู่บ่อเกรอะ 
บ่อท่ี 2 ภำยในระ บบบ ำบดัน ้ำเสียรวมของโครงกำรต่อไป 

(2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภำยในอำคำรมีท่อระบำยน ้ ำโสโครกขนำด 
เส้นผำ่นศูนยก์ลำง 4 น้ิว ท ำหนำ้ท่ีระบำยน ้ำโสโครกจำกห้องน ้ำในส่วนต่ง ๆ ของอำคำรเขำ้สู่บ่อเกรอะ บ่อท่ี 
2 ภำยในระบบบ ำบคัน ้ำเสียรวมของโครงกำรต่อไป 
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(3) ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภำยในอำคำรมีท่อระบำย
น ้ำเสียจำกกำรประกอบอำหำรแต่ละหอ้งพกัขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 3 และ 4 น้ิว ท ำหนำ้ท่ีระบำยน ้ำจำกกำร
ประกอบอำหำรของแต่ละหอ้งพกั เขำ้สู่บ่อดกัไขมนัภำยในระบบบ ำบดัน ้ำเสียรวมของโครงกำรต่อไป 

3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 

ระบบระบำยน ้ำภำยนอกอำคำรเป็นระบบแยกน ้ำฝนและน ้ำทิ้ง มีรำยละเอียดดงัน้ี  

(1) ระบบระบายน ้าฝน ประกอบดว้ย ท่อระบำยน ้ ำคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนำดเส้นผ่ำน
ศูนยก์ลำง 0.6 เมตร ควำมลำดเอียง 1 : 1,000 โดยมีบ่อพกักำรระบำยน ้ ำตลอดแนวท่อระบำยน ้ ำ ซ่ึงท ำหนำ้ท่ี
รวบรวมน ้ำฝนท่ีตกลงพื้นท่ีโครงกำรเขำ้สู่ระบบท่อระบำยน ้ำ เพื่อเขำ้สู่บ่อตรวจคุณภำพน ้ำก่อนระบำยออกสู่
ท่อระบำยน ้ำริมถนนรัตนำธิเบศร์ต่อไป โดยมีรำยละเอียดค่ำระดบัท่อระบำยน ้ำ ดงัน้ี  

- แนวท่อท่ี 1 เร่ิมท่ีบ่อพกัน ้ ำบ่อท่ี A-1 มีค่ำระดับทอ้งท่อ ณ จุดเร่ิมตน้อยู่ท่ี -1.50 
เมตร ไปส้ินสุดท่ีบ่อตรวจคุณภำพน ้ ำ ซ่ึงค่ำระดบัทอ้งท่ออยู่ท่ี -1.576 เมตร (อำ้งอิงค่ำระดบั ±0.00 เมตร  
ท่ีถนนรัตนำธิเบศร์บริเวณดำ้นหน้ำโครงกำร) ก่อนระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ ำริมถนนรัตนำธิเบศร์บริเวณ
ดำ้นทิศใตข้องโครงกำรต่อไป 

- แนวท่อท่ี 2 เร่ิมท่ีบ่อพกัน ้ ำบ่อท่ี B-1 มีค่ำระดับทอ้งท่อ ณ จุดเร่ิมตน้อยู่ท่ี -1.50 
เมตร ไปส้ินสุดท่ีบ่อตรวจคุณภำพน ้ ำ ซ่ึงมีค่ำระดบัทอ้งท่ออยู่ท่ี -เ.602 เมตร (อำ้งอิงค่ระดับ ±0.00 เมตร  
ท่ีถนนรัตนำธิเบศร์บริเวณดำ้นหน้ำโครงกำร) ก่อนระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ ำริมถนนรัตนำธิเบศร์บริเวณ
คำ้นทิศใตข้องโครงกำรต่อไป 

ทั้งน้ี กำรระบำยน ้ ำออกจำกบ่อตรวจคุณภำพน ้ ำใช้วิธี Graviy Flow โดยกำรจ ำกดั
อตัรำกำรระบำยน ้ ำออกนอกโครงกรวยช่องระบำยน ้ ำขนำด 0.3:0.6 เมตร เพื่อควบคุมอตัรำกำรระบำยน ้ ำ
ไม่ใหเ้กินก่อนกำรพฒันำโครงกำร 

(2) ระบบระบายน ้าทิง้ น ้ ำทิ้งท่ีเหลือจำกกำรรดน ้ ำตน้ไมไ้หลมำตำมท่อระบำยน ้ ำ ขนำด
เส้นผำ่นศูนยก์ลำง 16 น้ิว ผำ่นบ่อพกัน ้ำสุดทำ้ยพร้อมตะแกรงดกัขยะ และระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ำริมถนน
รัตนำธิเบศร์บริเวณดำ้นทิศใตข้องโครงกำรต่อไป 
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4) ข้อมูลน ้าท่วมบริเวณโครงการ 

โครงกำรตั้งท่ีถนนรัตนำธิเบศร์ ต ำบลบำงกระสอ อ ำเภอเมือง จงัหวดันนทบุรี ซ่ึงจำก
กำรสอบถำมขอ้มูลกำรเกิดน ้ ำท่วมจำกกองช่ำงเทศบำลนครนนทบุรี พบว่ำ พื้นท่ีในเขตเทศบำลท่ีมีควำม
เส่ียงเป็นจุดอ่อนกำรเกิดน ้ ำท่วม ได้แก่ พื้นท่ีท่ีอยู่ริมแม่น ้ ำเจ้ำพระยำ และริมคลองต่ำง ๆ ส ำหรับพื้นท่ี
โครงกำร ซ่ึงตั้งอยูบ่ริเวณริมถนนรัตนธิเบศร์ไม่ไดเ้ป็นจุดอ่อนน ้ำท่วม แต่ทั้งน้ี อำจมีน ้ำท่วมขงับำ้งในกรณีท่ี
ฝนตกหนกั ระบบท่อระบำยน ้ำระบำยไม่ทนั แต่อยำ่งไรก็ตำม น ้ำจะระบำยจนแหง้หมดภำยในระยะเวลำ 1-2 
ชัว่โมง 

นอกจำกน้ี จำกกำรตรวจสอบพื้นท่ีโครงกำรเทียบกับแผนท่ีควำมสูงของแต่ละพื้นท่ีใน
กรุงเทพมหำนครและปริมณฑลของกรมแผนท่ีทหำร พบว่ำ พื้นท่ีโครงกำรอยู่สูงจำกระดับน ้ ำทะเล 
ปำนกลำง 2 ถึง2.5 เมตร หรืออยู่ท่ีระดบั + 2 ถึง + 2.5 เมตรจำกระดบัน ้ ำทะเลปำนกลำงซ่ึงจำกเหตุกำรณ์ 
มหำอุทกภยัปี 2554 ท่ีผ่ำนมำ พื้นท่ีโครงกำรไม่ได้อยู่ในเขตท่ีได้รับผลกระทบคงักล่ำวอีกทั้งจำกข้อมูล 
flood.firetree.net บริเวณท่ีตั้งโครงกำรเกิดน ้ ำท่วมเม่ือระดบัน ้ ำทะเลขึ้นสูงถึง 7 เมตรจำกระดบัน ้ ำทะเลปำน
กลำง ซ่ึงจำกกำรสอบถำมไปยงัส ำนกักำรระบำยน ้ำกรุงเทพมหำนคร สถิติระดบัน ้ำทะเลขึ้นสูงสุด พบวำ่ อยู่
ท่ี ระดับ 2 .53 เมตร จำกระดับน ้ ำทะเลปำนกลำง(เ ม่ือวันท่ี  30 ตุลำคม 2554) ท่ีสถำนีตรวจวัด 
ปำกคลองตลำด ทั้งน้ี แมว้่ำจำกสถำนกำรณ์มหำอุทกภยัท่ีผำ่นมำโครงกำรไม่ไดรั้บผลกระทบจำกเหตุกำรณ์
น ้ำท่วม อยำ่งไรก็ตำม โครงกำรจดัใหมี้มำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี 

(3) ออกแบบต ำแหน่งห้องไฟฟ้ำ ตั้งอยู่ภำยในอำคำร ชั้นท่ี 6 ซ่ึงอยู่ท่ีระดบั +18.30 เมตร 
(คิดเทียบค่ำระดบั 0.00 เมตร ท่ีถนนรัตนำธิเบศร์บริเวณดำ้นหนำ้โครงกำร) จึงคำดว่ำจะไม่ไดรั้บผลกระทบ
จำกกำรเกิดน ้ำท่วม 

(4) จดัให้มีกำรเฝ้ำระวงั และกำรติดตำมข่ำวสำรเหตุกำรณ์น ้ ำท่วม หำกมีแนวโนม้ท่ีท ำใหมี้
ระดบัน ้ ำท่วมสูง โครงกำรแจ้งผูอ้ยู่อำศยัภำยในโครงกำรทรำบ และประชุมทีมนิติบุคคลเพื่อหำแนวทำง
ป้องกนัร่วมกนัต่อไป 

2.6.4 การจัดการมูลฝอย 

1) ปริมาณมูลฝอย 

มูลฝอยท่ีเกิดจำกกำรด ำเนินโครงกำร ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอำหำร  
มูลฝอยแห้ง ไดแ้ก่ เศษกระดำษและถุงพลำสติก เป็นตน้ ซ่ึงจำกกำรประเมิน พบว่ำ “โครงกำรมีปริมำณมูล
ฝอยรวมทั้งส้ินประมำณ 5.4 ลูกบำลกเ์มตร/วนั”   
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รำยละเอียด อตัรำกำรผลิตมูลฝอย* 
(ลิตร/คน/วนั) 

ปริมำณมูลฝอย 
(ลิตร/วนั) 

1.ห้องชุดพกัอาศัย จ านวน 474 ห้อง 
จ ำนวนผูพ้กัอำศยั 1,588 คน 

 
3 

 
4,764 

2. ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 1 ร้าน 
พนกังำนประจ ำร้ำนคำ้ จ ำนวน 3 คน (3 คน / ร้ำน) 

 
3 

 
9 

3. พนักงาน 
จ ำนวนพนกังำน 30 คน 

 
3 

 
90 

4. ห้องเกมส์ 
ออกแบบรองรับผูม้ำใชบ้ริกำรประมำณ 30 คน/วนั 

 
3 

 
90 

5. ห้องอ่านหนังสือ 
ออกแบบรองรับผูม้ำใชบ้ริกำรประมำณ 24 คน/วนั 

 
3 

 
72 

6. ห้องออกก าลงักาย 
ออกแบบรองรับผูม้ำใช้บริกำรประมำณ 116 คน/
วนั 

 
3 

 
348 

 
รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

- 5,373 ลติร/วัน 
=5.4 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ท่ีมำ : ส ำนกังำนนโยบำยและแผนส่ิงแวดลอ้ม, 2541 

ทั้งน้ี ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นประมำณ 5.4 ลูกบำศก์เมตร/วนั สำมำรถจ ำแนกประเภทมูลฝอย
ออกเป็น 4 ประเภท (กระทรวงมหำดไทย, ม.ป.ป. : 23)  

2) การจัดการมูลฝอย 

โครงกำรจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ ำชั้ นตั้ งแต่ชั้ นท่ี 7 ถึงชั้ นท่ี 34 จ ำนวน 1  
ห้อง/ชั้น ตั้ งอยู่ใกล้กับโถงลิฟต์ดับเพลิง มีควำมกวำ้ง 1.9 เมตร ควำมยำว 2.1 เมตร ขนำดพื้นท่ี 3.99  
ตำรำงเมตร 

ทั้งน้ี ภำยในห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้นแต่ละห้อง โครงกำรตั้งถงัมูลฝอยขนำด 100 ลิตร 
ภำยในรองดว้ยถุงด ำอีกชั้นหน่ึง จ ำนวน 2 ถงั/ชั้น (ถงัมูลฝอยแหง้ 1 ถงั และถงัเก็บมูลฝอยเปียก 1 ถงั) และถงั
มูลฝอยขนำด 50 ลิตร ภำยในรองดว้ยถุงสีส้มอีกชั้นหน่ึง จ ำนวน 1 ถงัชั้น (ดงัมูลฝอยอนัตรำย) ส ำหรับใน
ส่วนห้องส ำนกังำนนิติบุคคลอำคำรชุด (ตั้งอยู่ชั้นท่ี 1) ห้องอ่ำนหนงัสือ (ตั้งอยู่ชั้นท่ี 7) ห้องเกมส์ (ตั้งอยู่ชั้น
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ท่ี35)  และห้องออกก ำลังกำย (ตั้ งอยู่ชั้ น ท่ี  35)  โครงกำรตั้ งถังมูลฝอยขนำด 50 ลิตร จ ำนวน 3  
ถงั/ห้อง (ถงัมูลฝอยแห้ง 1 ถงั ถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั และถงัมูลฝอยอนัตรำย 1 ถงั) ไวภ้ำยในแต่ละห้อง
ดงักล่ำว 

อย่ำงไรก็ตำม เพื่อเพิ่มประ สิทธิภำพในกำรจดักำรมูลฝอยของโครงกำร โครงกำรจึง
ก ำหนดใหมี้มำตรกำรประชำสัมพนัธ์ใหมี้ผูพ้กัอำศยั ลดปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นรวมถึงแนะน ำวิธีกำรคดัแยก
มูลฝอยแต่ละ ประเภท โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 

1. จัดท ำป้ำยข้อควำมหรือสต๊ิกเกอร์ท่ีมีข้อควำมเชิญชวนให้ลคปริมำณมูลฝอยติดไว้ 
บริเวณโถงลิฟต ์หรือโถงทำงเดิน หรือบริเวณอ่ืนๆ ท่ีสำมำรถมองเห็นไดอ้ย่ำงชดัเจน โดยมีตวัอยำ่งขอ้ควำม
ดงัน้ี 

- ซ่อมแซมส่ิงของท่ีช ำรุดให้อยู่ในสภำพท่ีคีสำมำรถใช้งำนไดน้ำน เพื่อลดปริมำณกำร
ทิ้งเป็นมูลฝอย 

- เลือกใช้ภำชนะบรรจุอำหำรท่ีสำมำรถล้ำงและน ำกลับมำใช้ใหม่ได้ แทนกำรใช้
พลำสติกหรือกล่องโฟมบรรจุอำหำร 

- เลือกใชผ้ลิตภณัฑท่ี์ไม่บรรจุหีบห่อหลำยชั้น 
- เลือกใชผ้ลิตภณัฑช์นิดเดิม (Refill) เพื่อลดปริมำณภำชนะบรรจุ ฯลฯ 

2. จัดท ำแผ่นพบัให้ควำมรู้เร่ืองกำรคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก 
มูลฝอยแทง้ มูลฝอยอนัตรำย และมูลฝอยรีไซเคิล แจกแก่ผูพ้กัอำศยัทุกห้อง เพื่อให้สำมำรถแยกมูลฝอย 
แต่ละประเภทไดอ้ยำ่งถูกตอ้งไม่ทิ้งปะปนกนั 

3. ติดป้ำยประชำสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอำศยัคดัแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยเปียก 
มูลฝอยแหง้ มูลฝอยอนัตรำย และ มูลฝอยรีไซเคิล ก่อนทิ้งลงในภำชนะรองรับแต่ละประเภท 

อน่ึง โครงกำรติดตั้งป้ำยประชำสัมพนัธ์ภำยในพื้นท่ีโครงกำรให้น ำมูลฝอยท่ีเหลือจำก
กำรคัดแยกมำไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยประจ ำชั้ น และจัดให้มีพนักงำนท ำควำมสะอำดมำจัดเก็บมูลฝอย 
จำกห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้นและจำกจุดอ่ืน ๆ ภำยใน โครงกำรไปไวย้งัห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงกำร 
โดยในกำรขนยำ้ยมูลฝอยจำกหอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้นใหพ้นกังำนขนไปทั้งถงัโดยใชลิ้ฟต ์เพื่อป้องกนักรณี
ถุงด ำฉีกขำดและอำจมีน ้ำชะมูลฝอยร่ัวไหลลงพื้น ซ่ึงก ำหนดใหพ้นกังำนด ำเนินกำรในช่วงเวลำ 13.00-14.00 
น. คำคว่ำเป็นช่วงเวลำท่ีรบกวนผูพ้กัอำศยันอ้ยท่ีสุด เน่ืองจำกผูพ้กัอำศยัส่วนใหญ่ออกไปท ำงำนหรือปฏิบติั
ภำรกิจนอกบำ้นและเม่ือน ำถงัมูลฝอยมำยงัห้องพกัมูลฝอยรวมแลว้ใหด้ ำเนินกำรดงัน้ี 
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(1) มูลฝอยเปียก  ให้พนักงำนน ำมูลฝอยจำกถังมูลฝอยเปียก มำรวมไว้ท่ีห้องพัก 
มูลฝอยเปียก มัดปำกถุงด ำให้แน่นติดป้ำยบอกประเภทมูลฝอย เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของเทศบำล  
นครนนทบุรีมำรับไปก ำจดัต่อไป 

(2) มูลฝอยแห้ง ให้พนกังำนน ำมูลฝอยจำกถงัมูลฝอยแห้งมำรวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยแหง้
โดยมดัปำกถุงด ำใหแ้น่นติดป้ำยบอกประเภทมูลฝอย โดยจดัใหมี้พนกังำนคดัแยกมูลฝอย ดงัน้ี 

(2.1) มูลฝอยท่ีไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก (มูลฝอยท่ัวไป) เช่น เศษผง
กระดำษทิชชู่ รวบรวมใส่ถุงด ำมัดปำกให้แน่น และตั้งไวภ้ำยในห้องพกัมูลฝอยแห้ง เพื่อให้รถเก็บขน 
มูลฝอยของเทศบำลนครนนทบุรีรับไปก ำจดัทุกวนั 

(2.2) มูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม(มูลฝอย 
รีไซเคิล) เช่น กระดำษ แก้ว ถุงพลำสดิก หนัง เศษผำ้ ยำง เหล็ก ขวดน ้ ำมันพืช และ โลหะอ่ืน ๆจัดให้
พนกังำนคดัแยกใส่ถุงใส (ส ำหรับใส่มูลฝอยรีไซเคิล) มดัปำกถุงใหแ้น่นและวำงไวใ้นหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ให้
เป็นระเบียบแยกจำกมูลฝอยท่ีไม่สำมำรถใชป้ระโยชน์ได ้เพื่อใหร้้ำนรับซ้ือของเก่ำมำเก็บขนต่อไป 

(3) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่ำนไฟฉำย แบตเตอร่ี ขวดยำ
กระปองยำฆ่ำแมลง เป็นตน้ โครงกำรจดัให้มีถงัมูลฝอยอนัตรำย ขนำด 240 ลิตร จ ำนวน 2 ถงั ตั้งไวภ้ำยใน
ห้องพกัมูลฝอยอนัตรำย ซ่ึงมีตวัอกัษรพิมพ์อยู่ขำ้งถงัว่ำ “ถงัมูลฝอยอนัตรำย” โคยภำยในถงัจะรองด้วย
ถุงพลำสติกสีส้มซ่ึงเป็นถุงส ำหรับใส่มูลฝอยอนัตรำย และเป็นถุงพลำสติกแบบเดียวกบัถุงด ำท่ีใชส้ ำหรับใส่
มูลฝอยทัว่ไป แต่จะมีตวัอกัษรพิมพอ์ยู่ขำ้งถุงว่ำ “มูลฝอยอนัตรำย” ซ่ึงโครงกำรประสำนไปยงัเทศบำลนคร
นนทบุรีใหม้ำจดัเก็บมูลฝอยอนัตรำยไปก ำจดัต่อไป 

ทั้ งน้ี โครงกำรจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตั้ งอยู่ภำยในอำคำรบริเวณชั้นท่ี 1 ด้ำน 
ทิศตะวนัออกของอำคำรใกลกับัทำงว่ิงรถยนต ์โดยแบ่งเป็นห้องพกัมูลฝอยแห้ง ห้องพกัมูลฝอยเปียก และ
หอ้งพกัมูลฝอยอนัตรำย แยกกนัอยำ่งชดัเจน ซ่ึงมีรำยละเอียดคงัน้ี 

- ห้องพักมูลฝอยแห้ง มีขนำดพื้นท่ี 5.4 ตำรำงเมตร ควำมจุ 8.1 ลูกบำศก์เมตร  
(คิดควำมสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซ่ึงสำมำรถรองรับมูลฝอยทัว่ไป และมูลฝอยรีไซเคิลปริมำณรวม 2.43 
ลูกบำศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่ำงเพียงพอ 3.3 เท่ำ โดยภำยในตั้งถงัรองรับมูลฝอยขนำค 240 ลิตร จ ำนวน 10 ถงั 
เพื่อรองรับถุงมูลฝอยอีกชั้นหน่ึง ป้องกนักำรกระจดักระจำยของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขำค 

- ห้องพักมูลฝอยเปียก มีขนำดพื้นท่ี 5.4 ตำรำงเมตร ควำมจุ 8.1 ลูกบำศก์เมตร 
(คิดควำมสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซ่ึงสำมำรถรองรับมูลฝอยเปียกปริมำณ 2.48 ลูกบำศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่ ำง
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เพียงพอ 33 เท่ำ โคยภำยในตั้งถังรองรับมูลฝอยขนำด 240 ลิตร จ ำนวน 10 ถัง เพื่อรองรับถุงมูลฝอย 
อีกชั้นหน่ึง ป้องกนักำรกระจดักระจำยของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขำด 

- ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนำดพื้นท่ี 7.02 ตำรำงเมตร ควำมจุ 10.53 ลูกบำศก์เมตร
(คิดควำมสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซ่ึงสำมำรถรองรับมูลฝอยอันตรำยปริมำณ 0.49 ถูกบำศก์เมตร/วนั  
ไดอ้ย่ำงเพียงพอ 21.5 เท่ำ โดยภำยในจะตั้งถงัรองรับมูลฝอยขนำด 240 ลิตร จ ำนวน 5 ถงั เพื่อรองรับถุง 
มูลฝอยอีกชั้นหน่ึง ป้องกนักำรกระ จดักระจำยของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขำด 

นอกจำกน้ี โครงกำรก ำหนดให้มีกำรลำ้งท ำควำมสะอำดห้องพกัมูลฝอยรวมสัปดำห์
ละ 1คร้ัง โดยน ้ ำเสียท่ีเกิดจำกกำรล้ำงพื้นห้องพกัมูลฝอยถูกรวบรวมเข้ำสู่ระบบบ ำบัดน ้ ำเสียรวมของ
โครงกำรต่อไป  

ส ำหรับควำมสะควกในกำรจดัเก็บมูลฝอยของเทศบำลนครนนทบุรีนั้น รถเก็บขน 
มูลฝอยสำมำรถจอดรถบริเวณจุดจอครถเก็บขนมูลฝอยของซ่ึงอยู่ใกลก้บัห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงกำร 
โดยจำกกำรสอบถำมกบัเทศบำลนครนนทบุรีฝ่ำยรักษำควำมสะอำด ไดรั้บแจง้ว่ำรถเก็บขนมูลฝอยมำถึง
โครงกำร (ในช่วงเวลำ 04.00 น. - 05.00 น.) ซ่ึงเป็นเวลำท่ีปริมำณจรำจรเบำบำงจึงไม่กีดขวำงกำรจรำจรบน
ถนนภำยในโครงกำร โดยในช่วงเวลำท่ีมีกำรเก็บขนมูลฝอย โครงกำรจัดให้มีพนักงำนคอยอ ำนวย 
ควำมสะดวกด้ำนกำรจรำจรส ำหรับรถเก็บขนมูลฝอย รวมทั้งโครงกำรท ำกำรกำรลำ้งพื้นบริเวณจุดจอด 
รถเก็บขนมูลฝอยทุกคร้ังเพื่อป้องกันปัญหำน ้ ำชะมูลฝอยท่ีอำจส่งกล่ินรบกวนผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำร
นอกจำกน้ี โครงกำรควบคุมไม่ให้พนักงำนน ำมูลฝอยมำกองไว้เพื่อรอกำรเก็บขนจำกเทศบำล 
นครนนทบุรีเน่ืองจำกกำรกระท ำดงักล่ำวอำจก่อให้เกิดผลกระทบดำ้นทศันียภำพ และอำจส่งกล่ินรบกวน 
ผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำรตลอดจนผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียง 

อน่ึง ส ำหรับผลกระทบดำ้นควำมเดือดร้อนร ำคำญต่อผูพ้กัอำศยับริเวณ โดยรอบนั้น
เน่ืองจำกห้องพกัมูลฝอยรวมมีลกัษณะเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีควำมมัน่คงแข็งแรง และมีประตูมิดชิด
สำมำรถป้องกนักล่ินและกำรแพร่กระจำยของเช้ือโรคออกสู่ภำยนอกได ้

2.6.5 ระบบไฟฟ้า 

โครงกำรมีควำมตอ้งกำรใชไ้ฟฟ้ำรวมทั้งส้ินประมำณ 2,175 KVAโดยรับกระแสไฟฟ้ำมำ
จำกกำรไฟฟ้ ำนครหลวงสำขำนนทบุ รี  ซ่ึ ง เ ป็นระบบจ ำห น่ ำยไฟฟ้ ำแรง สู งของกำรไฟ ฟ้ ำ  
นครหลวง โคยระบบไฟฟ้ำของโครงกำรจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ไดแ้ก่  

1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงกำรรับกระแสไฟฟ้ำโดยจ ำหน่ำยไฟฟ้ำแรงสูงผ่ำนหมอ้แปลง 
โดยแปลงไฟฟ้ำแรงสูงจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวง ขนำด 24 KV ผำ่น Transformer ชนิด DRY TYPE   



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เฟล็กซ่ี รัตนาธิเบศร์((ช่ือเดิม ESTES Rattanathibet (เอสเตท รัตนาธิเบศร์) (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง)  

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-กันยายน 2565 

บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั HO2100145S 2-40 
 

2) ขนำค 1,600KVA จ ำนวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 415 V เพื่อจ่ำยไปยงั Load ต่ำง ๆ 
ในภำวะปกติ และ โครงกำรมีควำมตอ้งกำรใชก้ ำลงัไฟฟ้ำประ มำณ 2,175  KVA กระแสไฟฟ้ำเขำ้สู่ห้องพกั
แต่ละหอ้งขนำคหอ้งละ 1P 50 แอมแปร์  

3) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงกำรจดัเตรียมระบบไฟฟ้ำส ำรองในกรณีไฟฟ้ำปกติขดัขอ้ง 
ไดแ้ก่ เคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำฉุกเฉิน ขนำค 400 KVA จ ำนวน 1 ชุด สำมำรถส ำรองไฟไดน้ำน 2 ชัว่โมง 

อน่ึง กรมโยธำธิกำรและผงัเมืองกระทรวงมหำดไทย ไดก้ ำหนดมำตรฐำนกำรติดตั้งห้อง
หมอ้แปลงไฟฟ้ำ ดงัน้ี (กรมโยธำธิกำรและผงัเมือง กระทรวงมหำดไทย ; 2556) 

“หอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้ำ” 
1. หอ้งหมอ้แปลงส ำหรับหมอ้แปลงฉนวนของเหลวติดไฟได ้และฉนวนของเหลวติดไฟยำก 

(1) หอ้งหมอ้แปลงตอ้งอยูใ่นสถำนท่ีท่ีสำมำรถขนยำ้ยหมอ้แปลงทั้งถูกเขำ้ออกได ้และสำมำรถ
ระบำยอำกำศสู่อำกำศภำยนอกได ้หำกใชท้่อลมตอ้งเป็นชนิดทนไฟ หอ้งหมอ้แปลงตอ้งเขำ้ถึงไดโ้ดยสะดวก
ส ำหรับผูท่ี้มีหนำ้ท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อตรวจสอบและบ ำรุงรักษำ 

(2) ระยะห่ำงระหว่ำงหมอ้แปลงกบัผนงัหรือประดูห้องหมอ้แปลง ตอ้งไม่นอ้ยกว่ำ 1.00  เมตร 
ระยะห่ำงระหว่ำงหมอ้แปลงตอ้งไม่น้อยกว่ำ 0.60 เมตร บริเวณท่ีตั้งหมอ้แปลงตอ้งมีท่ีว่ำงเหนือหมอ้แปลง
หรือเคร่ืองห่อหุม้หมอ้แปลงไม่นอ้ยกวำ่ 0.60 เมตร 

(3) กำรระบำยอำกำศ ช่องระบำยอำกำศควรอยู่ห่ำงจำกประตู หนำ้ต่ำง ทำงหนีไฟ และวสัดุท่ี
ติดไฟไดม้ำกท่ีสุดเท่ำท่ีท ำได ้อุณหภูมิภำยในห้องหมอ้แปลงตอ้งไม่เกิน 40 องศำเซลเซียส กำรระบำยควำม
ร้อนท ำไดโ้ดยวิธีใดวิธีหน่ึงดงัน้ี 

ก. ใชร้ะบบหมุนเวียนอำกำศตำมธรรมชำติ 
ตอ้งมีช่องระบำยอำกำศทั้งด้ำนเขำ้และออก พื้นท่ีของช่องระบำยอำกำศแต่ละด้ำน 

(เม่ือไม่คิดรวมลวดตำข่ำย) ต้องไม่น้อยกว่ำ 1 ตำรำงเมตรต่อ 1000 กิโลโวลต์แอมแปร์ (KVA) ของ 
หมอ้แปลงท่ีใชง้ำน และตอ้งไม่เล็กกว่ำ 0.05 ดำรำงเมตร ต ำแหน่งของช่องระบำยอำกำศดำ้นเขำ้ตอ้งอยูใ่กล้
กบัขึ้นห้องแต่ตอ้งอยู่สูงไม่น้อยกว่ำ 100  มิลลิเมตร ช่องระบำยอำกำศออกตอ้งอยู่ใกลเ้พดำนหรือหลังคำ 
และอยู่ดำ้นท่ีท ำให้มีกำรถ่ำยเทอำกำศผ่ำนหมอ้แปลง ช่องระบำยอำกำศเขำ้และออก ไม่อนุญำตให้อยู่บน
ผนงัดำ้นเดียวกนัและช่องระบำยอำกำศตอ้งปิดดว้ยลวดดำข่ำย 

ข. ระบำยควำมร้อนดว้ยพดัลม 
ช่องระบำยอำกำกดำ้นเขำ้ตอ้งมีขนำดไม่ล็กกว่ำตำมท่ีค ำนวณไดใ้นขอ้ ก. ดำ้นอำกำศ

ออกตอ้งดิดตั้งพดัลมท่ีสำมำรถดูดอำกำศออกจำกห้องไดไ้ม่น้อยกว่ำ 8.40 ลูกบำศก์เมตรต่อนำทีต่อหน่ึง
กิโลวตัตข์องคำ่ก ำลงัไฟฟ้ำสูญเสียทั้งหมดของหมอ้แปลงเม่ือมีโหลดเตม็ท่ี  
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ค. ระบำยควำมร้อนดว้ยเคร่ืองปรับอำกำศ 
เคร่ืองปรับอำกำศต้องมีขนำดไม่น้อยกว่ำ 3,412 บีทียู (BTU) ต่อชั่วโมงต่อหน่ึง

กิโลวตัตข์องก ำก ำลงัไฟฟ้ำสูญเสียทั้งหมดของหมอ้แปลงเม่ือมีโหลดเตม็ท่ี 

(4) ผนงัและหลงัคำหอ้งหมอ้แปลง ตอ้งสร้ำงดว้ยวสัดุท่ีมีควำมแข็งแรงทำงโครงสร้ำงเพียงพอ
กบัสภำพกำรใชง้ำนและไม่ติดไฟโดยมีอัตรำทนไฟไม่นอ้ยกว่ำ 3 ชัว่โมง ผนงัของห้องหมอ้แปลงตอ้งสร้ำง
ดว้ยวสัดุท่ีมีควำมหนำดงัน้ี 

ก. คอนกรีตเสริมเหลก็มีควำมหนำไม่นอ้ยกวำ่ 125 มิลลิเมตร หรือ 
ข. อิฐ คอนกรีตบลอ็ก มีควำมหนำไม่นอ้ยกวำ่ 200 มิลลิเมตร 
ค. มีควำมหนำสอดคลอ้งกบัมำตรฐำนกำรป้องกนัอคัคีภยัของวิศวกรรมสถำนแห่งประเทศ

ไทยในพระบรมรำชูปถมัภ ์
(5) พื้นห้องหมอ้แปลง ตอ้งสร้ำงดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็กหนำไม่นอ้ยกว่ำ 125 มิลลิเมตร และ

ตอ้งรับน ้ ำหนักหมอ้แปลงและบริภณัฑ์อ่ืน ๆ ได้อย่ำงปลอดภยัพื้นห้องตอ้งลำดเอียงมีทำงระบำยฉนวน
ของเหลวของหม้อแปลงไปลงบ่อพกั บ่อพกัต้องสำมำรถบรรจุของเหลวอย่ำงน้อย 3 เท่ำของปริมำตร
ของเหลวของหมอ้แปลงตวัท่ีมำกท่ีสุดแลว้ใส่หินเบอร์ 2 จนเตม็บ่อ ถำ้บ่อพกัอยูภ่ำยนอกห้องหมอ้แปลงตอ้ง
มีท่อระบำยชนิดทนไฟขนำดเส้นผ่ำนศูนย์กลำงไม่เล็กกว่ำ 50 มิลลิเมตร เพื่อระบำยของเหลวจำกห้อง  
หมอ้แปลงไปลงบ่อพกั ปลำยท่อดำ้นหมอ้แปลงตอ้งปิดดว้ยตะแกรง 

(6) ประตูห้องหมอ้แปลงตอ้งท ำดว้ยเหล็กแผ่นหนำอย่ำงน้อย 1.6 มิลลิเมตร มีวิธีกำรป้องกนั
กำรผุกร่อน ประตูตอ้งมีกำรจบัยึดไวอ้ย่ำงแน่นหนำ ตอ้งมีประตูฉุกเฉินส ำรองไวส้ ำหรับเป็นทำงออกและ
เป็นชนิดท่ีเปิดออกภำยนอกไดส้ะดวกและรวดเร็ว 

(7) ต้องมีธรณีประตูสูงเพียงพอ ท่ีกักน ้ ำมันตัวท่ีมำกท่ีสุดได้ และต้องไม่น้อยกว่ำ 100 
มิลลิเมตรเท่ำนั้น 

(8) เคร่ืองปลดวงจรท่ีติดตั้งในหอ้งหมอ้แปลง ตอ้งเป็นชนิดสวิตชส์ ำหรับตดัโหลดเท่ำนั้น 
(9) เคร่ืองห่อหุม้ส่วนท่ีมีไฟฟ้ำทั้งหมดตอ้งเป็น วสัดุไม่ติดไฟ 
(10) ส่วนท่ีเป็นโลหะเปิดโล่ง และไม่ใชเ้ป็นทำงเดินของกระแสไฟฟ้ำตอ้งต่อลงดิน ตวัน ำต่อ

หลกัดินตอ้งเป็นทำงแดงมีขนำดไม่เลก็วำ่ 35 ตำรำงมิลลิเมตร 
(11) ห้องหมอ้แปลงตอ้งมีแสงสว่ำงอย่ำงเพียงพอ โดยท่ีควำมส่องสว่ำงเฉล่ียไม่น้อยกว่ำ 200 

ลกัซ์ 
(12) ระบบท่ออ่ืน ๆ ท่ีไม่เก่ียวกับระบบไฟฟ้ำ ไม่อนุญำตให้เดินท่อผ่ำนเข้ำไปในห้อง 

หมอ้แปลง ยกเวน้ท่อส ำหรับระบบดบัเพลิง หรือระบบระบำยควำมร้อนของหมอ้แปลง หรือท่ีได้ออกแบบ
อยำ่งเหมำะสมแลว้  
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(13) ห้ำมเก็บวัสดุท่ีไม่ เก่ียวข้องกับกำรใช้งำนทำงไฟฟ้ำ และวัสดุเช้ือเพลิงไว้ในห้อง 
หมอ้แปลง 

(14) ต้องมีเคร่ืองดับเพลิง ชนิดท่ีใช้ดับไฟท่ีเกิดจำกอุปกรณ์ไฟฟ้ำ (Class ) ขนำดน ้ ำหนัก 
บรรจุสำรไม่นอ้ยกวำ่ 6.5 กิโถกรัม ติดตั้งไวท่ี้ผนงัดำ้นนอกห้องหมอ้แปลงไม่สูงกวำ่ 1.5 เมตร จำกระดบัพื้น
จนถึงหัวของเคร่ืองดับเพลิง หมำยเหตุ ชนิดของเคร่ืองดับเพลิงท่ีใช้กับอุปกรณ์ไฟฟ้ำ ได้แก่ ผงเคมีแห้ง 
คำร์บอนไใดออกไซด ์และสำรสะอำดดบัเพลิง 

(15) ถ้ ำ บ ริ เ วณ ท่ี ติ ด ตั้ ง หม้ อ แ ปล ง  มี ก ำ ร ติ ด ตั้ ง เ ค ร่ื อ ง ดับ เ พ ลิ ง อั ต โนมั ติ  เ ช่ น  
คำร์บอนไดออกไซค ์หรือน ้ำ ควำมหนำของผนงัห้องอนุญำตใหล้ดลงได ้คือ ถำ้เป็นกอนกรีตเสริมเหล็กตอ้ง
มีควำมหนำไม่น้อยกว่ำ 65 มิลลิมตร และถ้ำเป็นอิฐ คอนกรีต หรือกอนกรีตบล็อก ต้องมีควำมหนำ 
ไม่นอ้ยกวำ่ 100 มิลลิเมตร 

(16) ควรมีป้ำยเตือนแสดงขอ้ควำม “อนัตรำยไฟฟ้ำแรงสูง” และ “ฉพำะเจำ้หนำ้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง
เท่ำนั้น” ใหเ้ห็นอยำ่งชดัเจนติดไวท่ี้ผนงัดำ้นนอกหอ้งหมอ้แปลง 

2. หอ้งหมอ้แปลงส ำหรับหมอ้แปลงฉนวนของเหลวไม่ดิดไฟ 
(1) ใหใ้ชข้อ้ก ำหนดเช่นเดียวกบัขอ้ 1. 
(2) อำจไม่ตอ้งมีบ่อพกัแด่ตอ้งสำมำรถระบำยน ้ ำหรือฉนวนของเหลวของหมอ้แป]งออกจำก
หอ้งได ้
(3) ควำมหนำของผนงัหอ้งหมอ้แปลงเป็นดงัน้ี 

ก. คอนกรีตเสริมเหลก็ หนำไม่นอ้ยกวำ่ 65 มิลลิเมตร หรือ 
ข. อิฐทนไฟ มีควำมหนำไม่นอ้ยกวำ่ 100 มิลลิเมตร หรือ 
ค. คอนกรีตบลอ็ก มีควำมหนำไม่นอ้ยกวำ่ 100 มิลลิเมตร 

3. หอ้งหมอ้แปลงส ำหรับหมอ้แปลงชนิดแหง้ 
(1) ใหใ้ชข้อ้ก ำหนดเช่นเดียวกบัขอ้ 1. 
(2) ไม่ตอ้งมีบ่อพกัและท่อระบำยของเหลว 
ทั้ งน้ี หม้อแปลงไฟฟ้ำของโครงกำรเป็นชนิด Dry Type (ชนิดแห้ง) ติดตั้ งภำยในห้องมี 

ควำมกวำ้ง 5.40 เมตร ควำมยำว 17.52 เมตร และควำมสูง 5 เมตร มีระยะห่ำงจำกหม้อแปลงไฟฟ้ำถึง 
ผนงัห้องแต่ละดำ้นอย่ำงนอ้ย 1 เมตร และจดัให้มีระบบปรับอำกำศ ซ่ึงเป็นกำรลคควำมร้อนจำกกำรท ำงำน
ของหม้อแปลงได้ ทั้ ง น้ี  ในกำรติดตั้ งหม้อแปลงไฟฟ้ำโครงกำรประสำนให้กำรไฟฟ้ำนครหลวง 
เขตนนทบุ รี เป็นผู ้ด ำ เนินกำร ซ่ึงกำรไฟฟ้ำนครหลวงเป็นผู ้พิจำรณำควำมเหมำะสมอีกทำงหน่ึง  
อยำ่งไรก็ตำม ในส่วนของโครงกำรก ำหนดใหมี้มำตรกำร ดงัน้ี 
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1) จดัให้มีพนักงำนของโครงกำรคอยดูแล เฝ้ำระวงั กรณีพบส่ิงผิดปกติกับหมอ้แปลง
ไฟฟ้ำใหป้ระสำนกบักำรไฟฟ้ำนครหลวงสำขำนนทบุรี เพื่อเขำ้มำแกไ้ขโดยทนัที 

2) จดัใหมี้เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ภำยในหอ้งเคร่ืองหมอ้แปลงไฟฟ้ำ 
3) ติดป้ำยเตือนแสดงขอ้ควำม “อนัตรำยไฟฟ้ำแรงสูง” และ “เฉพำะเจำ้หนำ้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง

เท่ำนั้น” ใหเ้ห็นชดัเจนติดไวท่ี้จุดติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้ำ 

2.6.6 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 

โครงกำรออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัยภำยในโครงกำร โดยมี
รำยละเอียด 

1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย มีรำยละเอียดดงัน้ี 
(1) เคร่ืองสูบน ้าดับเพลิง ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิง (Fire Pump) ชนิดขบัเคล่ือนดว้ย

เคร่ืองยนต์ดีเซลแบบ Vertical Trbine Fire Pump จ ำนวน 1 เคร่ือง อตัรำกำรสูบ 2.84 ลูกบำศก์เมตร/นำที 
ท่ี TDH 188.68 เมตร ท ำงำนร่วมกับเคร่ืองสูบน ้ ำรักษำควำมดันน ้ ำในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Punzp)  
อัตรำกำรสูบ 0.18 ลูกบำศก์เมตร/นำที ท่ี TDH 163 เมตร จ ำนวน 1 เคร่ือง เพื่อสูบน ้ ำดับเพลิงไปยัง 
ส่วนต่ำง ๆของอำคำร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยสูบน ้ ำดับเพลิงจำกถงัเก็บน ้ ำส ำรองเพื่อกำรดับเพลิง
ปริมำณ 87 ลูกบำศกเ์มตร สำมำรถส ำรองน ้ำดบัเพลิงไดน้ำน 30.6 นำที 

อน่ึง ในกำรออกแบบเคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิงท่ีติดตั้งไดค้  ำนวณแรงดนัทั้งหมดท่ีเก่ียวขอ้ง
ไดแ้ก่ แรงดนัสถิตย ์แรงดนัสูญเสียจำกแรงเสียดทำนในเส้นท่อ และแรงดนัคงเหลือท่ีตอ้งกำร โดยมีแรงดนั
รวม179.7 เมตร ดงันั้น แรงดนัเคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิงท่ีออกแบบท่ีแรงดนัสุทธิ (Total Dyramic Head) เท่ำกบั 
188.68 เมตร จึงเพียงพอท่ีสูบน ้ำดบัเพลิงไดอ้ยำ่งมีประสิทธิภำพ โดยไดแ้สดง Block Diagram  

ทั้งน้ี โครงกำรจดัให้มีห้องเคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิง ตั้งอยู่ภำยในอำคำรบริเวณชั้นท่ี 6โดย
พื้นหอ้งมีค่ำระดบั +15.55 เมตร (อำ้งอิงค่ำระดบั + 0.00 เมตร ท่ีถนนรัตนำธิเบศร์บริเวณดำ้นหนำ้โครงกำร) 
และมีควำมสูงจำกระดบัพื้นหอ้งถึงเพดำนหอ้งเท่ำกบั 7.5 เมตร  

นอกจำกน้ี เคร่ืองสูบน ้ำดบัเพลิงท่ีโครงกำรเลือกใชไ้ดรั้บมำตรฐำน JLEM  และสำมำรถ
ใชก้บัท่อจ่ำยน ้ำคบัเพลิงขนำด 8 น้ิว ได ้
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(2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe)  เป็นระบบท่อร่วมระหว่ำงระบบท่อยืน (Stand 
PipeSystem) และระบบหวักระจำยน ้ำดบัเพลิงอตัโนมติั (Autonatic Sprinkler System) โดยโครงกำรจดัให้มี
ท่อยืน (Sstand Pipe) ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 8 น้ิว จ ำนวน 1 ท่อ โดยรับน ้ ำดบัเพลิงจำกถงัเก็บน ้ ำดบัเพลิง
บริเวณชั้นท่ี 4-5 ท่ีส ำรองน ้ำดบัเพลิงปริมำณ 87 ลูกบำศกเ์มตร 

(3) หัวรับน ้าดับเพลงิภายนอกอาการ (Fire Department Connector : FDC) โครงกำร
ติดตั้งหวัรับน ้ำดบัเพลิงภำยนอกอำคำร (Fire Department Connector : FDC) ขนำด 6 x 2 ½ x 2 ½ น้ิว จ ำนวน
2 ชุด พร้อม Check Valve ตั้งอยู่บริเวณด้ำนทิศใตใ้กล้กับทำงเขำ้-ออกของโครงกำร ซ่ึงต ำแหน่งท่ีติดตั้ง
ดั ง ก ล่ ำ ว มี ค ว ำ มส ะดวก ในก ำ ร รั บน ้ ำ จ ำ ก รถ ดับ เ พ ลิ ง ข อ ง ฝ่ ำ ย ง ำน ป้ อ ง กั น แ ล ะบ ร ร เ ท ำ 
สำธำรณภยัเทศบำลนครนนทบุรี โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 

1. หัวรับน ้าดับเพลิงส าหรับเติมน ้าข้าถังเก็บน ้าดับเพลิงของโครงการ  จ ำนวน 1 
ชุด ท ำหนำ้ท่ีส่งน ้ำดบัเพลิงไปยงัถงัเก็บน ้ำ เพื่อเขำ้สู่ระบบจ่ำยน ้ำดบัเพลิงภำยในอำคำรต่อไป 

2. หัวรับน ้าดับเพลิงส าหรับเติมน ้าเข้าระบบท่อยืน จ ำนวน 1 ชุด ท ำหนำ้ท่ีส่งน ้ ำ
ดบัเพลิงไปยงัท่อยนื โคยตรงและจ่ำยไปยงัท่อดบัเพลิงท่ีต่อกบัตูเ้ก็บสำยฉีดน ้ำดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) 
ภำยในอำคำร 

(4) ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 
- สำยฉีดน ้ำดบัเพลิง ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 25 มิลลิเมตร (1น้ิว) ควำมยำว 30 เมตร 
- -หัวต่อสำยฉีดน ้ ำดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนำดเส้นผ่ำนศูนย์กลำง 65 

มิลลิเมตร(2.5 น้ิว) พร้อมฝำครอบและโซ่ร้อย 
- - ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนำด 10 ปอนด ์

โครงกำรติดตั้งตูเ้ก็บสำยฉีดน ้ำดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC)
ไวบัริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง และห้องไฟฟ้ำ ตั้ งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดำดฟ้ำ จ ำนวนรวม 73 ตู้ (2 ตู้/ชั้ น)  
โดยแต่ละตูมี้ระยะห่ำงกนัมำกท่ีสุดประมำณ 26 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

นอกจำกน้ีโครงกำรจดัให้มีกำรติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนำด 10 ปอนดเ์พิ่มเติมไวบ้ริเวณ
หอ้งไฟฟ้ำ และดำ้นหนำ้หอ้งเคร่ือง 

(5) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler  System) เป็นระบบท่อเปียก  
มีน ้ำอยูใ่นท่อตลอดเวลำ ซ่ึงสำมำรถท ำงำนไดท้นัทีเม่ือเกิดเพลิงไหม ้โดยสำมำรถปิดออกทนัทีท่ีมีควำมร้อน
สูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท ำงำน ฉีดน ้ ำบริเวณท่ีเกิดเหตุครอบคลุมพื้นท่ี 16 ตำรำงเมตร/จุด โดยติดตั้งไวทุ้กชั้น
ของอำคำรบริเวณท่ีจอดรถและทำงว่ิงรถยนต ์ห้องส ำนกังำนนิติบุคคลอำคำรชุด โถงตอ้นรับ ห้องเก็บของ 
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ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องชุดพกัอำศยั ห้องน ้ ำ ห้องเกมส์ ห้องออกก ำลงักำย และบริเวณทำงเดินทัว่ทั้งอำคำร 
เป็นตน้ 

(6) ลิฟต์ดับเพลิง โครงกำรจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ ำนวน 1 ชุด ตั้ งอยู่กลำงอำคำร  
ซ่ึงมีคุณสมบัติตำมกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตำมกฎกระทรวงฉบับท่ี 50  
(พ.ศ. 2540) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 

2) ระบบเตือนอคัคีภัย 
(1) แผงควบคุม  (Fire Alarm Coutrol Panel  :  FCP)  ท ำหน้ำ ท่ี เ ป็นจุดศูนย์รวม 

กำรรับ - ส่งสัญญำณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุท่ีติดตั้ งไว้เ ร่ิมท ำงำนจะส่งสัญญำณไปยัง 
แผงควบคุมเพื่อให้เจ้ำหน้ำท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และหำกเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญำณเจ้งเหตุ 
ใหท้รำบทัว่ทั้งอำคำร 

(2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detectox) เป็นตัวรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจำกเพลิงไหม้
ภำยในอำคำร และส่งสัญญำณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจ้ำหน้ำท่ีในห้องควบคุมทรำบ และส่งสัญญำณ 
แจ้งเหตุให้ทรำบทั่วทั้ งอำคำร โดยติดตั้ ง เคร่ืองตรวจจับควันไว้ภำยในห้องชุดพักอำศัยทุกห้อง  
ห้องอ่ำนหนงัสือ ห้องเก็บของ ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องไฟฟ้ำ โถงลิฟต ์โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
ทำงเดิน และบนัได 

(3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detectox) เป็นตวัจบัควำมร้อนท่ีเกิดจำกเพลิงไหม้
ภำยในโครงกำร และส่งสัญญำณไปตำมแผงควบคุม โดยติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควำมร้อนไวภ้ำยในห้องน ้ ำ
ชำย-หญิง 

(4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Janual Station) เปีนตวัส่งสัญญำณเตือนภยั โดยติดตั้ง
ไวบ้ริเวณบนัได ท่ีจอดรถ ทำงว่ิงรถ โถงพกัคอย และลิฟตด์บัเพลิงของอำคำร 

(5) กร่ิงสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bel) ติดตั้งไวบ้ริเวณบนัได ท่ีจอดรถ ทำงว่ิงรถ
โถงพกัคอย และลิฟตด์บัเพลิงของอำคำร 

(6) โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Telephoue Jack) ติดตั้งไวบ้ริเวณบนัได ทำงว่ิงรถ โถงพกัคอย
และลิฟตด์บัเพลิงของอำคำร 

ทั้งน้ี สำมำรถสรุปรำยละเอียดของอุปกรณ์ป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงกำร 
ส ำหรับตวัอยำ่งต ำแหน่งกำรติดตั้งอุปกรณ์ป้องกนัและเตือนอคัคีภยัของโครงกำร  

3) การส ารองน ้าใช้ 

โครงกำรจดัให้มีน ้ ำส ำรองดบัเพลิงอย่ำงเพียงพอไวบ้ริเวณชั้นท่ี 4-5 ซ่ึงถงัเก็บน ้ ำส ำรอง
เพื่อกำรดบัเพลิงมีควำมจุ 87 ลูกบำศก์เมตร ส ำรองน ้ ำดบัเพลิงไดน้ำนประมำณ 30.6 นำที (ไม่น้อยกว่ำ 30 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เฟล็กซ่ี รัตนาธิเบศร์((ช่ือเดิม ESTES Rattanathibet (เอสเตท รัตนาธิเบศร์) (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง)  

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-กันยายน 2565 

บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั HO2100145S 2-46 
 

นำที) เป็นไปตำมขอ้ก ำหนดกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพื่มเติมตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 
(พ.ศ.2540) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2322 โดยมีรำยละ เอียดดงัน้ี 

ปริมำณน ้ำส ำรองดบัเพลิง    = 87 ลูกบำศกเ์มตร 
เคร่ืองสูบน ้ำดบัเพลิงขนำด    = 2.84 ลูกบำศกเ์มตร/นำที 
สำมำรถส ำรองน ้ำดบัเพลิงไดน้ำน    = 87/2.84 

= 30.6 นำที 
> 30 นำที (OK.) 

4) ทางหนีไฟ 

โครงกำรจดัใหมี้บนัไดท่ีสำมำรถใชห้นี ไฟไดจ้ ำนวน 2 แห่ง โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี  

(1) บันได ST1 เป็นบนัไดท่ีสำมำรถขึ้นและลงจำกชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดำดฟ้ำ ตวับนัไดท ำดว้ย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 1.5 เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.161 - 0.177 เมตร มีชำนพกั
กวำ้ง 1.6 เมตร มีรำวบนัได 1 ดำ้น ซ่ึงจดัให้มีระบบระบำยอำกำศเป็นแบบวิธีกล ตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 6  
โดยใชพ้ดัลมอดัอำกำศ จ ำนวน 1 เคร่ือง มีอตัรำกำรอดัอำกำศ 60,200 ลูกบำศก์ฟุต/นำที และมีควำมดนัลม
ขณะใชง้ำนไม่นอ้ยกว่ำ 38.6 ปำสกำลมำตร ท ำงำนไดโ้คยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้ส ำหรับชั้นท่ี 7 ถึง
ชั้นดำดฟ้ำ ระบบระบำยอำกำศเป็นแบบธรรมชำติมีช่องเปิดขนำดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวำ่ 1.4 ตำรำงเมตร 

(2) บันได ST 2 เป็นบนัไดท่ีสำมำรถขึ้นและลงจำกชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดำดฟ้ำ ตวับนัไดท ำ
ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 1.5 เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.25 เมตร ลูกตั้ งสูง 0.161 - 0.177 เมตร  
มีชำนพกักวำ้ง 1.6 เมตร มีรำวบนัได 1 ด้ำน ซ่ึงจดัให้มีระบบระบำยอำกำศเป็นแบบธรรมชำติ มีช่องเปิด
ขนำดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวำ่ 1.4 ตำรำงเมตร 

ส ำหรับกำรเขำ้ถึงพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ สำมำรถใช้บนัได ST4 ซ่ึงเป็นบนัไดท่ีเช่ือม
ระหว่ำงชั้นดำดฟ้ำกบัชั้นพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ ตวับนัไดท ำดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ควำมกวำ้ง 0.95 เมตร 
ลูกนอนกวำ้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.176 และ 0.179 เมดร มีชำนพกักวำ้ง 1.25 เมตร มีรำวบนัได 1 ดำ้น ซ่ึงจดั
ใหมี้ระบบระบำยอำกำศเป็นแบบธรรมชำติ มีช่องเปิดขนำดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวำ่ 1.4 ตำรำงเมตร 

ทั้งน้ี ทำงออกสู่บนัไดทุกแห่งมีประตูหนีไฟท่ีท ำดว้ยวสัดุทนไฟ มีควำมกวำ้ง 0.9 เมตร 
ควำมสูง 2 เมตร โดยประตูหนีไฟทุก ๆ5 ชั้น ไดแ้ก่ ชั้นท่ี 5 ชั้นท่ี 10 ชั้นท่ี 15 ชั้นท่ี 20 ชั้นท่ี 25 ชั้นท่ี 30 และ
ชั้นท่ี 35 ของโครงกำรไดอ้อกแบบเพิ่มเติมให้เป็นประตูลูกบิดท่ีสำมำรถเปิดยอ้นเขำ้มำในอำคำรได ้(Re-
Entry)ซ่ึงโครงกำรไดก้ ำหนดมำตรกำรห้ำมล็อคกุญแจของประตูเขำ้-ออกสู่บนัไดหนี ไฟท่ีโครงกำรก ำหนด
ไว ้รวมทั้งจดัท ำป้ำยบอกทำงไปยงัจุดท่ีสำมำรถเปิดยอ้นกลบัเขำ้มำกำยในอำคำรได ้พร้อมทั้งติดตั้งป้ำยบอก
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ทำงออกฉุกเฉิน ซ่ึงแสดงให้เห็นไดช้ดัเจนและไม่ใชสี้หรือรูปร่ำงท่ีกลมกลืนกบักำรตกแต่งป้ำยอ่ืน ๆ ท่ีติด
ไวใ้กลเ้คียงกนัส ำหรับป้ำยบอกทำงหนีไฟใช้สัญลกัษณ์หนีไฟ พร้อมระบุค ำว่ำ “ทำงหนีไฟ” และ “FIRE 
EXIT” ตวัอกัษรสูงไม่นอ้ยกวำ่ 15 เซนติเมตร โดยตวัอกัษรใชสี้ขำวบนพื้นสีเขียว และมีไฟแสงสวำ่งให้เห็น
เด่นชดัตลอดเวลำทั้งภำวะปกติ และภำวะฉุกเฉินไวท่ี้บริเวณทำงออกสู่บนัไดทุก ๆ ชั้นของอำคำร 

อน่ึง ตำมกฎหมำยกระทรวงฉบบัท่ี 47 ขอ้ 5(2) ระบุว่ำ “จดัให้มีกำรติดตั้งแบบแปลน
แผนผงัของอำกำรแต่ละชั้นแสดงต ำแหน่งห้องต่ำง ๆ ทุกหอ้ง ต ำแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิงต่ำง ๆ ประตู
หรือทำงหนีไฟของชั้นนั้น คิดไวใ้นต ำแหน่งท่ีเห็นไดช้ดัเจนท่ีบริเวณห้องโถงหรือหนำ้ลิฟตท์ุกแห่งทุกชั้น
ของอำคำร และท่ีบริเวณขึ้นชั้นล่ำงของอำคำรตอ้งจดัให้มีแบบแปลนแผนผงัของอำคำรทุกชั้นเก็บรักษำไว้
เพื่อให้สำมำรถตรวจสอบได้โดยสะดวก” โดยโครงกำรติดตั้งแบบแปลนแผนผงัของอำคำรแต่ละชั้น 
ซ่ึงแสดงต ำแหน่งห้องต่ำง ๆ ทุกห้อง รวมถึงต ำแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิงต่ำง ๆ ประตูหรือทำงหนีไฟ
ของชั้นนั้น ติดไวท่ี้บริเวณหน้ำโถงลิฟต์ทุกชั้นซ่ึงเป็นต ำแหน่งท่ีเห็นชัดเจน และเก็บแปลนแผนผงัของ
อำคำรทุกชั้นไวภ้ำยในห้องส ำนักงำนนิติบุคคลอำคำรชุด ซ่ึงตั้งอยู่ท่ีชั้นท่ี 1 ของอำคำร เพื่อให้สำมำรถ
ตรวจสอบต ำแหน่งต่ำง ๆ ภำยในอำคำรกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมไ้ด้โดยสะดวก เป็นไปตำมขอ้ก ำหนดของ
กฎกระทรวงดงักล่ำว  

5) แผนการอพยพหนีไฟ 

โครงกำรก ำหนดใหเ้จำ้หนำ้ท่ีภำยในอำคำรมีหนำ้ท่ีปฏิบติัและก ำหนดขอ้ปฏิบติักรณีเกิด
เหตุเพลิงไหม ้โดยเม่ือไดย้ินเสียงประกำศแจง้เหตุหรือไดย้ินเสียงสัญญำณแจง้เหตุในกำรใช้แผนอพยพให้
พนกังำนและผูท่ี้อยูภ่ำยในอำคำรทุกท่ำน ทุกหอ้ง ทุกชั้น ท่ีอยูภ่ำยในอำคำรท่ีมีเหตุใหป้ฏิบติัดงัน้ี  

(1) ให้มีสติและหยุดการท างานปกติทันที ไม่ว่ำก ำลงัท ำงำนอะไรอยูใ่ห้หยุดท ำงำนทนัที
และบุคคลใดอยูที่มงำนอะไรให้รีบปฏิบติัตำมหนำ้ท่ีท่ีไดรั้บมอบหมำย โดยเฉพำะอยำ่งยิง่ตอ้งควบคุมสติให้
ได ้

(2)  ให้เตรียมอุปกรณ์ในการอพยพ ส ำหรับท ำกำรช่วยเหลือผูป้ระสบภยัทุกท่ำน คือ 
ไฟฉำย ถุงตกัอำกำศ ถุงครอบศีรษะในแต่ละห้อง แต่ละชั้น ควรท่ีมีกำรเตรียมอุปกรณ์ดังกล่ำวไวพ้ร้อมใช้
งำนไดต้ลอดเวลำ 

(3) ตรวจกันตามห้องต่าง ๆ ทุกห้องรวมท้ังห้องน ้า และให้การช่วยเหลือแก่ผู้อยู่ภายใน
อาคารท่ีประสบภัยให้อพยพลงมาอย่างปลอดภัย ทีมคน้หำปฐมพยำบำลตอ้งตรวจห้องทุกห้องไม่วำ่เป็นห้อง
ขนำดไหนก็ตำมตอ้งคน้ทุก ๆ หอ้งรวมทั้งหอ้งน ้ำของแต่ละชั้นดว้ย เน่ืองจำกบำงคร้ังอำจมีผูอ้ยูใ่นหอ้งน ้ ำไม่
ค่อยใหค้วำมสนใจเสียงจำกภำยนอก จึงสมควรท่ีตอ้งไปตรวจคน้หำวำ่มีผูใ้ดตกคำ้งหรือไม่ 
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(4) แนะน าไม่ให้คุยกนัในเร่ืองท่ีเกดิขึน้และส่งเสียงดัง ระหวำ่งท่ีท ำกำรอพยพผูป่้วยและ
ผู ้ประสบภัยอยู่นั้ น ทีมค้นหำปฐมพยำบำลไม่ควรพูดคุยกันมำกเกินไปหรือไม่จ ำเป็นก็ไม่ต้องพูด  
เพรำะบำงคร้ังกำรพูดระหว่ำงท ำงำนอยู่อำจท ำให้ผูป้ระสบภยับำงท่ำนมีค ำถำมออกมำเสียงดงั ไม่ว่ำเป็น
เสียงดังของผู ้ประสบภัยดังออกมำหรือกำรพูดคุยของทีมงำนอำจมีเสียงดังได้ ซ่ึงเป็นสำเหตุท ำให้
ผูป้ระสบภยัเกิดควำมเครียดมำกยิง่ขึ้น 

(5) ให้อพยพลงทางหนีไฟหรือทางใดก็ได้ท่ีมีความปลอดภัยจากเปลวไฟและกลุ่มควัน 
กำรอพยพผูป้ระสบภยัลงมำนั้น ทีมงำนท่ีใหค้วำมช่วยเหลือตอ้งรู้ถึงบริเวณท่ีเกิดเหตุเพื่อท่ีไดอ้พยพลงมำอีก
ทำงหน่ึง เ ป็นกำรหลีกเ ล่ียงในกำรท่ีผู ้ป่วยและผู ้ประสบภัยอำจพบกลุ่มควันและเห็นเปลวไฟ  
ซ่ึงบำงคร้ังถำ้ผูป่้วยไดเ้ห็นกลุ่มควนัหรือเปลวไฟอำจท ำให้เกิดอำกำรช็อกได้และเป็นอนัตรำยแก่ผูป่้วยอีก
ดว้ย ในกรณีท่ีมีควำมจ ำเป็นท่ีตอ้งเคล่ือนยำ้ยผูป่้วยผูป้ระสบภยัผ่ำนทำงท่ีอำจตอ้งมีกลุ่มควนัหรือเห็นเปลว
ไฟ ให้ท ำกำรปิดบงัสำยตำของผูป่้วยไม่ให้เห็นและให้ใชถุ้งตกัอำกำศ ถุงครอบศีรษะ:หรือถงัออกซิเจนช่วย
หำยใจชนิดเคล่ือนท่ีได้น ำมำใช้เพื่อสร้ำงควำมมั่นใจและควำมปลอดภัยแก่ผูป่้วยผูป้ระสบภัยนั้นเอง  
กำรอพยพไม่จ ำเป็นท่ีตอ้งอพยพหนีลงทำงบนัไดหนีไฟอยำ่งเดียวสำมำรถอพยพออกไปทำงใดก็ไดท่ี้มีควำม
ปลอดภยัสูง เม่ืออพยพมำไดแ้ลว้ไม่ตอ้งกลบัเขำ้ไปใหม่ถึงแมจ้ะลืมทรัพยสิ์นมีค่ำอยำ่งไรเป็นอนัขำด 

(6) แนะให้ผู้ประสบภัยทุกท่านให้จับราวบันไดและห้ามวิ่งโดยเด็ดขาดโดยมีผู้ช่วยเหลือ
คอยดูแลอยู่ข้าง ๆ ในกรณีท่ีผูป่้วยผูป้ระสบภยัท่ีมีควำมแข็งแรงพอและสำมำรถเดินช่วยตวัเองได้ให้ทีมงำน
คอยแนะน ำให้จับรำวบันไดและค่อย ๆ เดินลงมำตำมบันไดหนีไฟไม่ต้องรีบร้อนจนถึงขนำดต้องว่ิง 
เพรำะกำรว่ิงแสดงว่ำมีอำกำรต่ืนตระหนกตกใจมำก กำรว่ิงลงบนัไดหนีไฟมีอนัตรำยมำกจึงไม่สมควรว่ิง 
ไม่ว่ำจะเป็นบนัไดหนีไฟหรือแนวพื้นรำบต่ำง ๆ เพรำะกำรว่ิงจะท ำให้เกิดอนัตรำยหำยใจไม่ทนั เน่ืองจำก 
อยู่ในเหตุกำรณ์ท่ีก ำลงัเกิดขึ้น ฉะนั้นทีมงำนควรท่ีจะคอยประกบอยู่ใกล ้ๆ และให้ค  ำแนะน ำท ำควำมเขำ้ใจ
ใหแ้ก่ผูป่้วยผูป้ระสบภยัถึงควำมปลอดภยัระหวำ่งกำรอพยพ 

(7) ห้ามลงบันไดหนีไฟเป็นแผงให้ลงแถวเรียงหนึ่งเพ่ือความปลอดภัย  ระหว่ำงกำร
อพยพในหลกัของควำมปลอดภยัแลว้ควรมีทีมงำนท่ีช่วยเหลือผูป้ระสบภยัแนะน ำใหเ้ดินลงบนัไดหนีไฟให้
เรียงเป็นแถวเรียงหน่ึง และจบัรำวบนัไดไวเ้ป็นเคร่ืองยึดเม่ือเกิดมีผูใ้ดว่ิงมำกระทบกระแทกจะไดไ้ม่หกลม้
กลิ้งลงบนัไดท ำใหเ้กิดอนัตรำยขึ้นอีก 

(8) ให้เปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไม่ว่าทางหนีไฟจะมีไฟส่อง
สว่างหรือไม่) หำกผูน้ ำทำงหรือพนกังำนมีไฟฉำยขอใหเ้ปิดไฟฉำยไวต้ลอดเส้นทำงกำรอพยพ ถึงแมว้่ำตำม
เส้นทำงท่ีอพยพจะมีแสงสว่ำงควรท่ีจะเปิดไวต้ลอด เพรำะระบบกระแสไฟฟ้ำนั้นไม่แน่นอน บำงคร้ังอำจ
เกิดกำรขดัขอ้งและไฟฟ้ำระบบต่ำงๆ ไม่ท ำงำน ไม่ว่ำเป็นระบบไฟจำกเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำ (Generato) หรือ
ระบบไฟฟ้ำส่องสว่ำงฉุกเฉินจำกแบตเตอร่ี (Emergency Iight) ซ่ึงบำงคร้ังอำจหมดอำยุกำรใช้งำนก่อน
ก ำหนด เพื่อควำมปลอดภยัควรท่ีจะเปิดไฟฉำยไวต้ลอดเส้นทำงกำรอพยพหนีไฟ 
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(9) เม่ืออพยพลงมาถึงจุดรวมคนเบื้องต้นแล้วให้รีบท าการตรวจเช็ครายช่ือผู้พักอาศัย 
โดยเจ้ำหน้ำท่ีรีบช่วยกันตรวจเช็ครำยช่ือผูพ้ ักอำศัยทุกห้องและพนักงำนทั้ งหมด แล้วรำยงำนไปยัง 
กองอ ำนวยกำรไม่ว่ำจะครบหรือมีกำรสูญหำยก็ให้รีบรำยงำนทนัที หำกมีผูสู้ญหำยจะไดใ้ห้ผูอ้  ำนวยกำร
ดบัเพลิงสั่งกำรให้ทีมดบัเพลิงหรือทีมคน้หำท ำกำรตรวจคน้หำอีกคร้ัง เพื่อควำมปลอดภยัในชีวิตของผูอ้ยู่
ภำยในอำคำรหรือพนกังำนท่ีสูญหำย และใหผู้อ้ยูภ่ำยในอำคำรทั้งหมดท่ีอพยพลงมำแลว้เขำ้แถวใหเ้รียบร้อย
ตำมหอ้งและ ชั้นท่ีอยู ่(หรืออยำ่งนอ้ยใหย้นืตำมชั้นของแต่ละชั้น) 

(10) กรณี ท่ีผู้ป่วยมีอาการรุนแรงใ ห้ทีมปฐมพยาบาลน าส่งต่อไปยังโรงพยาบาล
ใกล้เคียงทันที เพรำะอำจเกิดมำจำกควำมเครียคจดัในเหตุกำรณ์ท่ีก ำลงัเกิดขึ้น จึงตอ้งรีบท ำกำรปฐมพยำบำล
ก่อนแลว้จึงน ำส่งไปโรงพยำบำลท่ีใกลเ้คียงหรือท่ีฝ่ำยอำคำรหรือบริษทัท่ีไดป้ระสำนงำนไวแ้ลว้ 

ทั้งน้ี หำ้มใชลิ้ฟตร์ะหวำ่งมีเหตุเพลิงไหม ้โดยเด็ดขำค 
นอกจำกน้ี โครงกำรจดัให้มีแผนกำรอพยพหนีไฟ และจดัท ำเส้นทำงอพยพหนีไฟและ

จุดรวมคนติดไวบ้ริเวณ โถงลิฟต ์และ บนัได เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมใ้หผู้อ้ยูภ่ำยในอำคำรเห็นไดอ้ยำ่งชดัเจน  

6) การก าหนดจุดรวมคน 

ในกำรซักซ้อมกำรอพยพหนีไฟ มีกำรก ำหนดจุดรวมพลเบ้ืองตน้ภำยในโครงกำร เพื่อ
เป็นจุดตรวจเช็คจ ำนวนคนว่ำมีผูใ้ดติดอยู่ภำยในห้องพกัหรือไม่ เพื่อจะไดส้ั่งกำรให้ทีมดบัเพลิง หรือทีม
คน้หำหรือแจง้ใหเ้จำ้หนำ้ท่ีดบัเพลิงช่วยคน้หำผูสู้ญหำยไดท้นัท่วงที ซ่ึงโครงกำรก ำหนดจุดรวมคนเบ้ืองตน้
ไวท่ี้บริเวณพื้นท่ีสีเขียวดำ้นทิศใตข้องโครงกำร จ ำนวน 1 แห่ง ทั้งนั้นพื้นท่ีสีเขียวดงักล่ำวจะเป็นพื้นท่ีปลูก
ตน้เขม็อินเดีย คริสติน่ำ ไทรยอดทอง พวงทองตนั แกว้ และหญำ้ญ่ีปุน รวมทั้งมีไมย้นืตน้ไดแ้ก่ ตน้กระพี้จัน่ 
ซ่ึงในกำรคิดพื้นท่ีจะคิดเฉพำะพื้นท่ีปลูกหญำ้ญ่ีปุ่ นและไมพุ้่มเต้ีย เท่ำนั้น มิไดค้ิดรวมพื้นท่ีปลูกตัน๋แกว้ พวง
ทองตนั ไทรยอดทอง เข็มอินเดีย คริสติน่ำ ในบริเวณดังกล่ำว ซ่ึงผูพ้กัอำศยัสำมำรถยืนใตต้น้ไมด้งักล่ำวได ้
โดยมีขนำดพื้นท่ีจุดรวมคนประมำณ 407 ตำรำงเมตร ซ่ึงพื้นท่ีจุดรวมพลของโครงกำรสำมำรถรองรับ
จ ำนวนคนได ้1,628 คน (โดย 1 คน ใชพ้ื้นท่ียืน 0.25 ตำรำงเมตร) จึงสำมำรถรองรับจ ำนวนผูพ้กัอำศยั และ
พนกังำนของโครงกำรซ่ึงมีจ ำนวน 1,621 คน (ผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำร 1,591 คน จ ำนวนพนกังำน 30 คน) 
ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 

ทั้ ง น้ี  จุดรวมคนเบ้ืองต้นของโครงกำรไม่ กีดขวำงกำรจรำจรของรถดับเพลิง  
โดยรถดบัเพลิงยงัสำมำรถเดินรถไปรอบ ๆ โครงกำรได ้เน่ืองจำกมีถนนโดยรอบอำคำร 6 เมตร และในกำร
ตรวจเช็คจ ำนวนคนเป็นส่ิงท่ีตอ้งปฏิบติัในขั้นตน้ เพื่อช่วยเหลือผูพ้กัอำศยัในโครงกำร ซ่ึงตอ้งด ำเนินกำรใน
เวลำท่ีรวดเร็ว แลว้จึงเคล่ือนยำ้ยผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำรจำกจุดรวมคนเบ้ืองตน้ออกสู่ถนนรัตนำธิเบศร์ 
ซ่ึงกำรอพยพผูพ้กัอำศยัออกสู่ภำยนอกโครงกำรนั้น โครงกำรจดัให้มีเจำ้หนำ้ท่ีคอยคูแลควบคุมไม่ให้ผูพ้กั
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อำศยัต่ืนตระหนก อนัจะก่อให้เกิดควำมวุ่นวำยและกีดขวำงกำรอ ำนวยควำมสะดวกของเจำ้หนำ้ท่ีดบัเพลิง
และกำรเดินรถของรถดับเพลิงท่ีจะเขำ้มำอ ำนวยกำรในพื้นท่ีโครงกำร ซ่ึงเจำ้หนำ้ท่ีจะเป็นผูน้ ำในกำรอพยพ
ผูพ้กัอำศยัจำกจุดรวมคนเบ้ืองตน้ไปยงัภำยนอกโครงกำร โดยควบคุมกำรอพยพให้ผูพ้กัอำศยัเดินเรียงแถว
กันอย่ำงเป็นระเบียบ เพื่อควำมปลอดภยัของผู ้พกัอำศยัและไม่กีดขวำงกำรท ำงำนของเจ้ำหน้ำท่ีดบัเพลิง 
รวมทั้งกำรเดินรถของรถดบัเพลิงท่ีจะเขำ้มำอ ำนวยกำรในพื้นท่ีโครงกำร 

ทั้งน้ี จุดรวมคนดงักล่ำวขำ้งตน้ เป็นจุดรวมพลท่ีก ำหนดไวใ้นเบ้ืองตน้เท่ำนั้น ซ่ึงหำกใน
อนำคต เม่ือโครงกำรเปิดด ำเนินกำรจัดให้มีกำรซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ ำอย่ำงน้อยปีละ 1 คร้ัง 
โดยในกำรซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงกำรจะประสำนกบัเจำ้หนำ้ท่ีของสถำนีดบัเพลิงเทศบำลนครนนทบุรี
ในกำรก ำหนดจุดรวมคนท่ีเหมำะสมในสภำวกำรณ์ขณะนั้นต่อไป 

7) พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 

โครงกำรจดัให้มีพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศอยู่ท่ีบริเวณชั้นพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ มีควำม
กวำ้ง 10 เมตร ควำมยำว 10 เมตร ซ่ึงกำรเขำ้ถึงพื้นท่ีดังกล่ำวสำมำรถใช้บนัได ST1 และ ST2 ขึ้นไปยงั 
ชั้นดำดฟ้ำจำกนั้นใช้บนัได ST4 ท่ีเช่ือมระหว่ำงชั้นดำดฟ้ำกบัชั้นพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศไปยงัพื้นท่ีหนีไฟ
ทำงอำกำศไดอ้ย่ำงสะดวก ส ำหรับวิธีกำรช่วยเหลือและอพยพผูอ้ยู่อำศยัท่ีหนีไฟขึ้นไปยงัพื้นท่ีหนีไฟทำง
อำกำศนั้น โครงกำรประสำนขอควำมช่วยเหลือไปยงัศูนยร์วมข่ำวกองก ำกบักำร 1 กำรป้องกนัและบรรเทำ
สำธำรณภยั เพื่อแจง้ไปยงักองบินต ำรวจให้น ำเฮลิคอปเตอร์เข้ำมำท ำกำรช่วยเหลือและอพยพผูป้ระสบภยั
ดงักล่ำว โดยเม่ือเฮลิคปเตอร์มำถึงท่ีเกิดเหตุนกับินท ำกำรบินวน เพื่อประเมินสถำนกำรณ์และวำงแผนกำร
ช่วยเหลือ จำกนั้นจะส่งเจ้ำหน้ำท่ีโรยตวัลงมำยงัพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศเพื่อจดัระเบียบผูป้ระสบภัยและ
อธิบำยวิธีกำรช่วยเหลือเพื่อไม่ให้ผู ้ประสบภัยต่ืนตระหนก จำกนั้ นจะเร่ิมกำรช่วยเหลือและอพยพ
ผูป้ระสบภยั โดยจะ ใหก้ำรช่วยเหลือและอพยพผูท่ี้ไดรั้บบำดเจ็บ เด็ก ผูสู้งอำย ุและผูห้ญิง เป็นล ำดบั ซ่ึงกำร
ช่วยเหลือจะสำมำรถท ำไดใ้น 2 ลกัษณะ ไดแ้ก่ 

(1) การใช้รอก โดยใชร้อกยดึกบัตวัผูป้ระสบภยัแลว้ดึงขึ้นไปยงัเฮลิคอปเตอร์ โดยรอกท่ี
ใชจ้ะมีควำมยำวสูงสุด 250 ฟุต (ประมำณ 76 เมตร) และสำมำรถช่วยผูป้ระสบภยัไดค้ร้ังละ 1-2 คน 

(2) การใช้กระเช้า โดยให้ผูป้ระสบภัยเข้ำไปในกระเช้ำ จำกนั้นเฮลิคอปเตอร์จะน ำ
กระเชำ้ไปลงยงัพื้นท่ีท่ีปลอดภยัต่อไป ซ่ึงกำรใชก้ระเชำ้จะสำมำรถช่วยเหลือผูป้ระสบภยัไดค้ร้ังละ 8-10 คน 

อน่ึง โครงกำรได้ออกแบบพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศให้มีลักษณะเปิดโล่ง เพื่อมิให ้
กีดขวำงทำงบินของเฮลิคอปเตอร์ ซ่ึงจะท ำให้กำรช่วยเหลือสำมำรถท ำได้โดยสะดวก จำกนั้ นเม่ือ
เฮลิคอปเตอร์น ำผูป้ระสบภยัขึ้นจำกพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศแลว้ จะน ำผูป้ระสบภยัมำส่งยงัพื้นท่ีท่ีปลอดภยั 
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โดยบริเวณพื้นท่ีดงักล่ำวจะมีกำรจดัเตรียมหน่วยพยำบำลและรถพยำบำลไว ้เพื่อให้ควำมช่วยเหลือเบ้ืองตน้
แก่ผูป้ระสบภยั และน ำผูท่ี้ไดรั้บบำดเจ็บส่งโรงพยำบำลต่อไป 

ทั้งน้ี ในกำรใชเ้ฮลิคอปเตอร์ช่วยเหลือและอพยพผูป้ระสบภยัทำงอำกำศนั้น จะสำมำรถ
ช่วยเหลือผูป้ระสบภยัไดค้ร้ังละไม่เกิน 8-10 คน/เท่ียวเท่ำนั้น ดงันั้น เพื่อกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ดงักล่ำว ในกำรซักซ้อมกำรอพยพหนีไฟทำงโครงกำรจะตอ้งมีกำรประชำสัมพนัธ์ให้คนภำยในโครงกำร  
ไม่หนีไฟขึ้นไปยงัพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ โดยจะใหพ้ยำยำมใชบ้นัไดทุกแห่งท่ีใชใ้นกำรหนีไฟของอำคำรลง
มำยงัชั้นล่ำงเพื่อสะดวกต่อกำรใหค้วำมช่วยเหลือ  

2.6.7 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

1) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอำกำศของโครงกำรเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled 
SplitIype) ติดตั้งแต่ละหอ้งชุด โดยมีขนำดควำมเยน็รวมประมำณ 835.5 ตนั 

2) ระบบระบายอากาศ จะมีทั้งระบบระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ และระบบระบำย
อำกำศโดยวิธีกล รำยละเอียดดงัน้ี 

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงกำรจะมีระบบระบำยอำกำศแบบ
ธรรมชำติบริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนังด้ำนนอกอย่ำงน้อยหน่ึงด้ำนมีช่องเปิดสู่ภำยนอกได้ เช่น ประตู หน้ำต่ำง  
บำนเกลด็ โดยจดัใหมี้อตัรำกำรระบำยอำกำศ และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่ำนั้นไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ี
นั้น 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงกำรจดัให้มีระบบระบำยอำกำศโดยวิธีกล โดย
ติดตั้งพดัลมระบำยอำกำศไวบ้ริเวณต่ำง ๆ ของอำคำร เช่น ห้องส ำนักงำนนิติบุคคลอำคำรชุด ห้องไฟฟ้ำ  
หอ้งเคร่ืองสูบน ้ำ หอ้งน ้ำ เป็นดนั 

นอกจำกน้ี โครงกำรไดจ้ดัให้มีช่องเปิดระบบอดัอำกำศส ำหรับโถงลิฟตด์บัเพลิง และ
ส ำหรับบนัได ST1 โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 

1. โถงลิฟต์ดับเพลิง จดัให้มีช่องปิดระบบอดัอำกำศอยู่บริเวณดำ้นทิศเหนือของลิฟต์
ดบัเพลิงเป็นระบบอคัอำกำศแบบวิธีกลตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดำดฟ้ำโดยใชพ้ดัลมอดัอำกำศ จ ำนวน 1 เคร่ือง มี
อตัรำกำรอดัอำกำศ 60,200 ลูกบำศก์ฟุต/นำที และมีควำมดนัลมขณะใชง้ำนไม่นอ้ยกว่ำ 38.6 ปำสกำลเมตร 
ท ำงำนไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไม ้

2. บันได ST1 จดัให้มีช่องปิดระบบอดัอำกำศอยูบ่ริเวณดำ้นทิศตะวนัออกของบนัได 
(ช่องเดียวกนักบัโถงลิฟตด์บัเพลิง) เป็นระบบอดัอำกำศแบบวิธีกลตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 6 โดยใชพ้ดัลมอดั
อำกำศตวัเดียวกนักบัโถงลิฟตด์บัเพลิง 


