
 

 

บทท่ี 2 

 
 

มาตรการป้องกนัแกไ้ข

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบ

คณุภาพสิ่งแวดลอ้ม
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการเฟล็กซ่ี สาทร-เจริญนคร ไดด้าํเนินการตรวจสอบมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามท่ีเสนอไวใ้นรายงาน EIA โดยทาํการสํารวจ

สภาพการก่อสร้างโครงการร่วมกบัการสัมภาษณ์เจา้หน้าท่ีโครงการเพื่อรายงานความก้าวหน้าผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดล้อม

ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 และเสนอผลการปฏิบติัท่ีไดมี้การปฏิบติั พร้อมทั้งแสดงรายละเอียดของปัญหาและอุปสรรคในการดาํเนินการและแนว

ทางการแกไ้ข รูปประกอบการปฏิบติัตามมาตรการ ดงัแสดงรายละเอียดในตารางท่ี 2-1
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ 
1.1 ลกัษณะภูมิประเทศ 1. จดัให้มีร้ัวรอบพื้นท่ีโครงการแต่ละเฟส

เพื่อกันขอบเขตพื้ น ท่ี  และป้องกันการ
พงัทลายของดินสู่พื้นท่ีขา้งเคียง 

 โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หน้าท่ีดูแลรักษาตน้ไม้หรือ
พ้ืนท่ีสีเขียวภายในพ้ืนท่ีโครงการให้อยูใ่นสภาพดีอยู่
เสมอ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 12 

2. จดัใหมี้การปลูกไมย้นืตน้ ไมพุ้่มและไม้
คลุมดินภายในโครงการ โดยเฉพาะบริเวณ
แนวเขตท่ีดินเพื่อใหพ้ืชช่วยยึดหนา้ดิน  

 จดัให้มีการปลูกไมย้ืนตน้ ไมพุ้่มและไมค้ลุม
ดินภายในโครงการ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 10 

3. ดูแลสภาพร้ัวโครงการให้สมบูรณ์ มัน่คง 
แขง็แรง 

 โครงการมีเจา้หน้าท่ีประจาํอาคารดูแลสภาพ
ร้ัวโครงการใหส้มบูรณ์ มัน่คง แขง็แรง 

 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 1 

1.2 คุณภาพเสียงและ
การสั่นสะเทือน 

3.1 คุณภาพอากาศฝุ่ น
ละออง 
 

 

 
1. จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการแต่ละ
เฟสใหม้ากท่ีสุด เพื่อช่วยดูดซบัมลพิษท่ี
เกิดขึ้นจากรถยนตข์อง โครงการ โดยชนิด
มนัธุ์ไมท่ี้โครงการแต่ละเฟสเลือก ปลูก 

 
 
 
 

 
 
โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 

เพื่อช่วยดูดซับมลพิษท่ีเกิดขึ้นจากรถยนตข์อง 
โครงการ โดยชนิดมนัธุ์ไมท่ี้โครงการแต่ละ
เฟสเลือก ปลูกสามารถช่วยดูดซับคาร์บอน
มอนอกไซตไ์ด ้

  
 
ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 10 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 สามารถช่วยดูดซับคาร์บอนมอนอกไซต์ได ้
ทั้งหมด ดงัน้ี 

- พื้นท่ีเฟส 1 จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียว
ภายในโครงการ สามารถดูดซบั
มลพิ ษไดร้วม 142.64 โมล / 
ชัว่โมง หรือคิดเป็นประมาณ 
6,276.16 กรัม/ ช่วโมง ซ่ึงมากกวา่
ปริมาณก๊าซ CO2 ท่ีเกิดขึ้น จาก
โครงการ 50.16 กรัม/ชัว่โมง 

- พื้นท่ี เฟส 2 จัดให้มีพื้นท่ีสี เขียว
ภายในโครงการ สามารถดูดซับ
มลพิ ษไดร้วม 104.55 โมล/ ชัว่โมง 
หรือคิดเป็นประมาณ 4,600.2 กรัม/ 
ชัว่โมง ซ่ึงมากกว่าปริมาณก๊าซ co2 
ท่ีเกิดขึ้นจากโครงการ 7 2.58 กรัม/
ชัว่โมง ไดท้ั้งหมด 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
 

โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 

เพื่อช่วยดูดซับมลพิษท่ีเกิดขึ้นจากรถยนตข์อง 
โครงการ โดยชนิดมนัธุ์ไมท่ี้โครงการแต่ละ
เฟสเลือก ปลูกสามารถช่วยดูดซับคาร์บอน
มอนอกไซตไ์ด ้

  
 
ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 10 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 2. รณรงคแ์ละประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยั
ภายในโครงการดับเคร่ืองยนต์ในบริเวณ
พื้นท่ีจอดรถเม่ือ ลดปริมาณมลสารทาง
อากาศ ท่ีอาจแพร่กระจายไป ย ังพื้ น ท่ี
ขา้งเคียง 

 
 

 

จดัให้มีบอร์ดประชาสัมพนัธ์เพื่อรณรงค์และ
ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ
ดบัเคร่ืองยนต์ในบริเวณพื้นท่ีจอดรถเม่ือ ลด
ปริมาณมลสารทางอากาศท่ีอาจแพร่กระจาย
ไป ยงัพื้นท่ีขา้งเคียง 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 

3. บํารุงรักษาและดูแลพื้นท่ีสีเขียวของ
โครงการใหมี้ ความสวยงามอยา่งสม่าํเสมอ 
เพื่อช่วยดูดซบัฝุ่ น ละออง 

 

 
จัดให้มี เจ้าหน้า ท่ี ดูแลสวนโดยใช้บริษัท
คู่สัญญา บาํรุงรักษาและดูแลพื้นท่ีสีเขียวของ
โครงการให้มี ความสวยงามอย่างสม่าํเสมอ 
เพื่อช่วยดูดซบัฝุ่ น ละออง 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 10 

 ฝุ่ นละออง     ติดป้าย “หา้มติดเคร่ืองรถยนต”์ และ 

“ห้ามเร่ง เคร่ืองยนต์” ไวบ้ริเวณท่ีจอดรถ
แ ล ะ กํา ชับ ใ ห้  เ จ้ า ห น้ า ท่ี รั ก ษ า ค ว า ม
ปลอดภัยควบคุมดูแลให้ผู ้ขับขี่  รถยนต์
ปฏิบติัตามป้ายเตือนอยา่งเคร่งครัด 

 
 
 
 

 

 
อยูร่ะหว่าง
ประสานงานกบั
เจา้ของโครงการเพื่อ
ติดตั้งป้ายดงักล่าว 

ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 3 

มลพิษทางอากาศ ไม่มีมาตรการ  - - - 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

2. เสียง 1.จดัทาํป้ายจาํกดัความเร็วของรถยนตท่ี์ว่ิง
ภายในโครงการ เพื่อชะลอความเร็วรถและ
เสียงจากการจราจร 
 

 
 
 

 อ ยู่ ร ะ ห ว่ า ง
ป ร ะ ส า น ง า น กั บ
เจ้าของโครงการเพื่อ
ติดตั้งป้ายดงักล่าว 

ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 3 

2.จดัใหมี้คนัชะลอความเร็วท่ีมีขนาดตาม
มาตรฐานกาํหนด 

 
 

  ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 3 

3. ความสั่นสะเทือน ไม่มีมาตรการ  - -  

1.3 คุณภาพนํ้าผิวดิน 1.จดัใหมี้ระบบบาํบดันํ้าเสียชนิดเติมอากาศ
แบบผิวสัมผสั(Contaction Aeration 
Bioflter) ติดตั้ง จาํนวน 1 ชุด/อาคาร โดย 
โดยระบบบาํบดัน้าํเสีย ของอาคาร A, B แต่
ละออกแบบใหส้ามารถรองรับ น้าํเสียได ้90 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั ระบบบาํบดัน้าํเสีย ของ
อาคาร C ออกแบบใหส้ามารถรองรับน้าํเสีย
ได ้80 ลูกบาศกเ์มตร/วนั และระบบบาํบดั
น้าํเสียของอาคาร D E แต่ละอาคาร
ออกแบบใหส้ามารถรองรับนํ้าเสียได ้

 จัดให้มีระบบบําบัดนํ้ าเสียชนิดเติมอากาศ
ติดตั้ง จาํนวน 1 ชุด/อาคาร โดย โดยระบบ
บาํบดัน้าํเสีย ของอาคาร A, B แต่ละออกแบบ
ให้สามารถรองรับ น้าํ เสียได้ 90 ลูกบาศก์
เมตร/วนั ระบบบําบัดน้าํเสีย ของอาคาร C 
ออกแบบให้สามารถรองรับน้าํ เสียได้ 80 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 

การเข้าบํา รุง รักษา
ยากมากเน่ืองจากฝา
ปูนมีนํ้าหนกัมาก 

ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 5 
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 ได ้120 ลูกบาศกเ์มตร/วนั     

2. ควบคุมค่า BOD ในน้าํทิ้งท่ีออกจากระบบ
บาํบัดน้าํ เสียไม่ให้เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร 
และระบายลงสู่ท่อระบายน้าํสาธารณะริม
ซอยเจริญนคร 22 

 
 

 

จดัให้มีเจา้หน้าท่ีควบคุมค่า BOD ในน้าํทิ้งท่ี
ออกจากระบบบําบัดน้าํ เสียไม่ให้เกิน 30 
มิลลิกรัม/ลิตร และระบายลงสู่ท่อระบายน้าํ
สาธารณะริมซอยเจริญนคร 22 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 5 

3. จดัให้มีการติดตั้งตะแกรงดกัมูลฝอยท่ีบ่อ
พกัน้าํสุดทา้ยก่อนระบายออกนอกโครงการ
เพื่อดกัเศษส่ิงสกปรกท่ีอาจติดมากบัน้าํทิ้ง 

 
 

 

ไม่สามารถยกได้เน่ืองจากเป็นพื้นสแตมป์
คอนกรีตและมีขนาดใหญ่มากจึงไม่สามารถ
ตรวจสอบไดว้า่มีการติดตั้งตะแกรงหรือไม่ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 5 

 4. เก็บสถิติและข้อมูล ซ่ึงแสดงผลการ
ทาํงานของระบบ บาํบดัน้าํเสียในแต่ละวนั 
และจดั ทาํบนัทึก รายละเอียดดงักล่าวตาม
แบบ ทส.1 เก็บไวบ้ริเวณ ท่ีตั้งระบบบาํบดั
น้าํเสียเป็นระยะเวลา 2 ปี นบัแต่ วนัท่ีมีการ
เก็บสถิติและข้อมูลนั้น และจัดทาํรายงาน 
สรุปผลการทาํงานของระบบบาํบัดน้าํเสีย
ตามแบบ ทส. 2 ทุก  1 เ ดือน และเสนอ
รายงานดงักล่าวต่อ สาํนกังานเขตคลองสาน 

 
 
 
 
 
 

 

เจา้หนา้ท่ีประจาํโครงการเก็บสถิติและขอ้มูล
ซ่ึงแสดงผลการทาํงานของระบบ บาํบัดน้าํ
เสียในแต่ละวนั และจดั ทาํบนัทึก รายละเอียด
ดังกล่าวตามแบบ ทส.1 เก็บไวบ้ริเวณ ท่ีตั้ ง
ระบบบาํบดัน้าํเสียเป็นระยะเวลา 2 ปี นับแต่ 
วนัท่ีมีการเก็บสถิติและขอ้มูลนั้น และจดัทาํ
รายงาน สรุปผลการทาํงานของระบบบาํบัด
น้าํเสียตามแบบ ทส.2 ทุก 1 เดือน และเสนอ
รายงานดงักล่าวต่อสาํนกังานเขตคลองสาน 

 ภาคผนวก ค 
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 ภาย ใ นวัน ท่ี  15 ของ เ ดือน ถัดไ ป  ตาม
กฎกระทรวง เ ร่ือง กําหนดหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและขอ้มูลการ
จัดทํา  บันทึกรายละเอียด และรายงาน
สรุปผลการทาํงาน ของระบบบาํบดัน้าํเสีย 
พ.ศ. 2555 

 
 

 ภายในวนัท่ี 15 ของเดือน ถดัไป 
 

  

1.4 คุณภาพนํ้าใตดิ้น ไม่มีมาตรการ 
 

 - - - 

2. ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางชีวภาพ 

2.1 นิเวศวิทยาบนบก ไม่มีมาตรการ 

 

 - - - 

2.2 นิเวศวิทยาทางนํ้า ไม่มีมาตรการ 

 

 - - - 
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3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์

3.1 การใชป้ระโยชน์
ท่ีดิน 

การดาํเนินการของโครงการตอ้งพิจารณาให้ 
สอดคลอ้งกบักฎหมายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น 
กฎหมายตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 
และ กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวม 
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

 
 
 

 

โครงการมีการดําเนินการตามกฏหมายท่ี
เก่ียวข้อง และสอดคล้องกับกฎหมายตาม
พ ร ะ ร า ช บั ญ ญั ติ ค ว บ คุ ม อ า ค า ร  แ ล ะ 
ก ฎ ก ร ะ ท ร ว ง ใ ห้ ใ ช้บัง คับ ผัง เ มื อ ง ร ว ม 
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

  

3.2 การคมนาคม
ขนส่ง 

1. ออกแบบถนนภายในให้มีการเช่ือมโยง
กนัเป็น โครงข่าย เพื่อให้การจราจรภายในมี
ความคล่องตวัสามารถเช่ือมโยงกบัโครงข่าย
ถนนภายนอกพื้นท่ี โครงการ 

 
 

 

โครงการออกแบบถนนภายในให้ มีก าร
เช่ือมโยงกนัเป็น โครงข่าย เพื่อให้การจราจร
ภายในมีความคล่องตวัสามารถเช่ือมโยงกับ
โครงข่ายถนนภายนอกพื้นท่ี โครงการ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 3 

2. จดัเตรียมจาํนวนท่ีจอดรถไวอ้ยา่งเพียงพอ 
ทั้งรถส่วนบุคคล รวมถึงรถขนส่งประเภท
อ่ืน ๆ ท่ีมี กิจกรรมเก่ียวขอ้งกบัทางโครงการ 
ซ่ึงได้แก่ รถขน ขยะ รถแท็กซ่ีสาธารณะ 
รวมถึงรถดับเพลิง โดยมี การออกแบบ
เส้นทางสัญจรภายในโครงการ รวมทั้ ง 
จดัเตรียมความกวา้งของช่องทางในการ 

 
 
 
 
 

 

โครงการจัดเตรียมจาํนวนท่ีจอดรถไวอ้ย่าง
เพียงพอ ทั้งรถส่วนบุคคล รวมถึงรถขนส่ง
ประเภทอ่ืน ๆ ท่ีมี กิจกรรมเก่ียวขอ้งกับทาง
โครงการ 

 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 3 
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 เล้ียวและ กลับรถ โดยเฉพาะอย่างยิ่งรถ
ขนาดใหญ่ และ จดัเตรียมช่องจอดรถของ
รถแต่ละประเภทให้ เหมาะสมไว้อย่าง
ชัดเจน เพื่อไม่ให้ เ กิดการกีดขวาง ช่อง
ทางเขา้-ออกของโครงการ ซ่ึงทั้งหมดเป็น
ปัจจยัท่ีสําคญัอนัอาจจะส่งผลกระทบไปสู่
การจราจรภายนอก 

 

    

3. อ อ ก แบบ พื้นท่ีจอดรถในส่วนต่าง ๆ ให้
มี ก า ร  เ ช่ื อ ม ต่ อ ถึ ง กั น  ทั้ ง น้ี  ต้อ ง เ อ้ื อ
ประโยชน์ในการใช้ท่ี จอดรถร่วมกนั หรือ
การวางแผนจดัการจราจร กรณี ท่ีตอ้งการ
ระบายรถจากพื้นท่ีหรือจุดท่ีมีการจราจร 
หนาแน่น ไปยงัจุดท่ีมีการจราจรเบาบางกว่า
ได ้อนั จะช่วยในการกระจายปริมาณรถเขา้-
ออกจากพื้นท่ี โครงการไตดี้ยิง่ขึ้น 
 

 
 

 

โครงการออกแบบ พื้นท่ีจอดรถในส่วนต่าง ๆ 
ใ ห้ มี ก า ร  เ ช่ื อ ม ต่ อ ถึ ง กัน ทั้ ง น้ี  ต้อ ง เ อ้ื อ
ประโยชน์ในการใช้ท่ี จอดรถร่วมกัน หรือ
การวางแผนจัดการจราจร กรณี ท่ีต้องการ
ระบายรถจากพื้นท่ีหรือจุดท่ีมีการจราจร 
หนาแน่น ไปยงัจุดท่ีมีการจราจรเบาบางกว่า
ได ้อนั จะช่วยในการกระจายปริมาณรถเขา้-
ออกจากพื้นท่ี โครงการไตดี้ยิง่ขึ้น 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 3 
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 4.พิจารณาให้ใช้ สต๊ิกเกอร์ติดหน้ารถหรือ
ระ บ บ บัตร  อิ เล็ก ท รอนิก ส์  ( Key Card) 
สําหรับรถยนต์ ของ ลูกบา้นของโครงการ
โดยไม่มีการแลกบตัรผ่านเขา้ออกแต่อย่าง
ใด ทั้ งน้ี เพื่อลดระยะเวลาในการเข้าออก
โครงการ และป้องกนัการเกิดระยะแถวคอย
ของ รถยนต์ภายในโครงการส่งผลกระทบ
ต่อการจราจร บนถนนเจริญนคร และถนน
ซอยเจริญนคร 22ดา้นหนา้โครงการ 

 

 
 
 
 
 
 

 

ให้ใช้ สต๊ิกเกอร์ติดหน้ารถหรือระบบบัตร 
อิเล็กทรอนิกส์ (Key Card) สําหรับรถยนต์ 
ของ ลูกบา้นของโครงการโดยไม่มีการแลก
บัตรผ่านเข้าออกแต่อย่างใด ทั้ ง น้ี เพื่อลด
ระยะเวลาในการเขา้ออก 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 2 

5. จัดใ ห้ มี ป้ าย จราจรภาย ใ นโครงก าร 
แนะนาํการใช้ เส้นทางอย่างเหมาะสม และ
ชดัเจน ระบุเส้นทางรถ ว่ิง ทางเขา้-ทางออก
ระบายรถจากพื้นท่ีหรือจุดท่ีมีการจราจร 
หนาแน่น ไปยงัจุดท่ีมีการจราจรเบาบางกว่า
ได ้อนั จะช่วยในการกระจายปริมาณรถเขา้-
ออกจากพื้นท่ี โครงการไตดี้ยิง่ขึ้น 
 

 
 

อยู่ ระหว่างประสานงานกับทาง เจ้าของ
โครงการเพื่อติดตั้ งป้ายจราจรตามแบบท่ี
เสนอในเล่ม EIA 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 3 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 6. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีควบคุมรถและอาํนวย
ความสะดวกบริ เวณทางเข้า -ออกของ
โครงการไม่ให้ส่งผลกระทบต่อรถบนซอย
เจริญนคร 22 ดา้นหนา้โครงการ 

 
 
 

มี เจ้าหน้า ท่ีควบคุมรถและอํานวยความ
สะดวกบริเวณทางเข้า -ออกของโครงการ
ไม่ให้ส่งผลกระทบต่อรถบนซอยเจริญนคร 
22 ดา้นหนา้โครงการ 
 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 2 

7. ปาดขอบถนนทางเข้า-ออกโครงการให้
บ้านมากขึ้ น เพื่อรองรับรัศมีของรถท่ีจะ
เล้ียวเขา้-ออก โครงการ ซ่ึงจะทาํให้ผูข้บัขี่
รถยนต์เข้า-ออกโครงการขับขี่รถยนต์ได้
สะดวกและปลอดภยัมากยิง่ขึ้น 

 
 
 

โครงการปาดขอบถนนทางเขา้-ออกโครงการ
ให้บ้านมากขึ้น เพื่อรองรับรัศมีของรถท่ีจะ
เล้ียวเข้า-ออก โครงการ ซ่ึงจะทําให้ผูข้ ับขี่
รถยนต์เข้า-ออกโครงการขับขี่รถยนต์ได้
สะดวกและปลอดภยัมากยิง่ขึ้น 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 2 

8. จดัเจา้หนา้ท่ีในการดูแลและอาํนวยความ
สะดวกให้แก่ผูใ้ช้รถยนต์บริเวณพื้นท่ีจอด
รถของอาคารตลอดเวลา 

 
 

จัดเจ้าหน้าท่ีในการดูแลและอํานวยความ
สะดวกให้แก่ผูใ้ช้รถยนต์บริเวณพื้นท่ีจอดรถ
ของอาคารตลอดเวลา 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 2 

9. ดาํเนินการควบคุมการปล่อยรถออกจาก
โครงการโดยให้เจ้าหน้าท่ีจัดจราจรของ
โครงการปล่อยรถ ออกจากโครงก าร
ต่อเน่ืองสูงสุดไม่เกิน 10 คนัต่อ คร้ัง ในช่วง 

 
 

ดําเนินการควบคุมการปล่อยรถออกจาก
โครงการโดยให้เจ้าหน้า ท่ีจัดจราจรของ
โครงการปล่อยรถ ออกจากโครงการต่อเน่ือง
สูงสุดไม่เกิน 10 คนัต่อ คร้ัง ในช่วงชัว่โมง 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 2 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 ชัว่โมงเร่งด่วนเพื่อป้องกนัรถจาก โครงการ
ไปขวาง (Block) รถในซอยเจริญนคร 22 
ด้านหน้าทางเข้า-ออกโครงการและลด
ปัญหาการ ชะลอตัวของยวดยานบนถน
เจริญนคร เน่ืองจากโครงการ 

 
 
 

มี เจ้าหน้า ท่ีควบคุมรถและอํานวยความ
สะดวกบริเวณทางเข้า -ออกของโครงการ
ไม่ให้ส่งผลกระทบต่อรถบนซอยเจริญนคร 
22 ด้านหน้าโครงการเร่งด่วนเพื่อป้องกันรถ
จาก โครงการไปขวาง (Block) รถในซอย
เจริญนคร 22 
 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 2 

10.ใ ช้ ร ะ บ บ ท่ี จ อ ด ร ถ เ ป็ น แ บ บ อิ ส ร ะ 
สามารถเขา้จอดไดเ้ม่ือมีท่ีว่าง ส่วนการเขา้
ไปในพื้นท่ีจอดรถภายใน อาคาร จะสงวน
สิทธ์ิเฉพาะลูกบ้านของโครงการ เท่านั้ น 
บุ คคล ภาย นอก ไ ม่ ส าม ารถ นํารถ ย น ต์
ส่วนตัว มาใช้บริการจอดแบบประจําได้ 
โดยจะใช้ระบบบัตรผ่านเพื่อเขา้พื้นท่ีจอด
รถเป็นส่ิงแสดงกรรมสิทธ์ิในการเขา้จอดรถ
ในอาคาร 
 

 
 
 
 
 
 

ใชร้ะบบท่ีจอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเขา้
จอดได้เม่ือมีท่ีว่าง ส่วนการเข้าไปในพื้นท่ี
จอดรถภายใน อาคาร จะสงวนสิทธ์ิเฉพาะ
ลูกบา้นของโครงการ เท่านั้น 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 3 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 11.ประชาสัมพนัธ์ห้ามไม่ให้ผูพ้กัอาศยัของ
โครงการจอดรถริมถนนซอยเจริญนคร 22 
หน้าทางเข้า -ออก โครงการ หรือถนน
สาธารณะอ่ืนๆรอบโครงการ โดย จะติดป้าย
ห้ามจอดรถบนถนนสาธารณะและประสาน
ตาํรวจจราจรในการกวดขนัการปฏิบติัตาม 
 

 
 
 

ประชาสัมพันธ์ห้ามไม่ให้ผู ้พักอาศัยของ
โครงการจอดรถริมถนนซอยเจริญนคร 22 
หน้าท าง เข้า -ออก  โครงก าร  ห รือถ นน
สาธารณะอ่ืนๆรอบโครงการ 
 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 

12.รถของบุคคลภายนอกโครงการเจา้หนา้ท่ี
รักษาความปลอดภยัจะแจกบตัรจอดรถ
ชัว่คราวให ้โดยให ้จอดรถยนตไ์ดไ้ม่เกิน 1 
ชัว่โมง หลงัจากนั้น กาํหนดใหเ้สียค่าท่ีจอด
รถ และหา้มเขา้มาจอดคา้ง คืนภายใน
โครงการ หากเป็นรถยนตส์าธารณะ 
อนุญาตใหเ้ขา้มาจอดชัว่คราวเพื่อรับ-ส่ง
ผูใ้ชบ้ริการของอาคารไดค้ร้ังละไม่เกิน 15 
นาที 

 

 
 
 

 
 
 

รถของบุคคลภายนอกโครงการ เจ้าหน้าท่ี
รักษาความปลอดภัยจะแจกบัตรจอดรถ
ชั่วคราวให้ โดยให้ จอดรถยนต์ได้ไม่เกิน 1 
ชั่วโมง หลงัจากนั้น กาํหนดให้เสียค่าท่ีจอด
รถ และหา้มเขา้มาจอดคา้ง 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 2 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 13. จดัให้มีบริการเรียกรถรับจา้งเขา้มารับผู ้
พกัอาศยัเพื่ออาํนวยความสะดวก และเป็น
ระเบียบ 

 
 

เน่ืองจากเป็นซอยสาธารณะจึงตอ้งดาํเนินการ
ขออนุญาติหน่วยงานรับผิดชอบจึงยงัไม่มีการ
ติดตั้ง 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 2 

14. จดัใหมี้การประชาสัมพนัธ์แก่
ผูใ้ชบ้ริการโครงการดงัน้ี  

- ประชาสัมพนัธ์เส้นทางจราจรท่ีมีปัญหา
ติดขดัใหผู้พ้กัอาศยัทราบ เพื่อหลีกเล่ียง
เส้นทางดงักล่าว  

- รวมทั้งประชาสัมพนัธ์เส้นทางลดัรอบๆ 
พื้นท่ี โครงการ 

- ประชาสัมพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัหลีกเล่ียงการ
ใชร้ถยนตส่์วนตวัในช่วงเวลาเร่งด่วนเพื่อ
หลีกเล่ียงปัญหาการจราจรท่ีติดขดั 

 - ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยใช้ระบบ
ขนส่งมวลชนให้มากขึ้ น โดยสามารถใช้
บริการรถไฟฟ้า บีทีเอสไดส้ะดวกท่ีสถานี 

 
 
 
 
 

 
 

 
 
 

จัดใ ห้ มี ก ารป ระ ช าสั ม พันธ์ ดังก ล่ า ว แ ก่
ผูใ้ชบ้ริการโครงการ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 กรุงธนบุรี ซ่ึงอยู่ห่างจาก ท่ีตั้ งโครงการ
ประมาณ 1.1 กิโลเมตร ซ่ึง ผู ้ใช้บริการ
สามารถเข้าใช้บริการรถไฟฟ้าบีทีเอส ได้
สะดวกยิ่งขึ้นโดยใช้บริการรถจกัรยานยนต์ 
รับจา้ง 

 
 

   

มาตรการบริหารจัดการ
ถนนภาระจํายอม 

1. ประชาสัมพันธ์แจ้งให้ผู ้ซ้ือโครงการ
ทราบก่อนทาํสัญญาซ้ือขายในขอบพื้นท่ีดิน
โครงการท่ีเจา้ของ ร่วมมีกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 
และพื้นท่ีภาระจาํยอมท่ี โครงการนํามายื่น
ร่วมเพื่อให้มีทางเข้า -ออกสู่ สาธารณะ 
รวมถึงผูรั้บผิดชอบในการดูแลบาํรุงรักษา
ถนนภาระจาํยอม 

 
 

 
 
 

เจ้าหน้าท่ีอาคารประชาสัมพนัธ์แจ้งให้ผูซ้ื้อ
โครงการทราบก่อนทาํสัญญาซ้ือขายในขอบ
พื้นท่ีดินโครงการท่ีเจา้ของ ร่วมมีกรรมสิทธ์ิ
ในท่ีดิน และพื้นท่ีภาระจํายอมท่ี โครงการ
นํ า ม า ยื่ น ร่ ว ม เ พื่ อ ใ ห้ มี ท า ง เ ข้ า - อ อ ก สู่  
สาธารณะ รวมถึงผู ้รับผิดชอบในการดูแล
บาํรุงรักษาถนนภาระจาํยอม 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 

2. เม่ือโครงการฯ เฟส 1 (อาคาร A, อาคาร B 
และอาคาร C) และโครงการฯ เฟส 2 (อาคาร 
D และ อาคาร E) จดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุดเรียบร้อย แลว้ จะตอ้งแจง้ในท่ี 
 

 
 
✓ 
 

เม่ือโครงการฯ เฟส 1 (อาคาร A, อาคาร B 
และอาคาร C) และโครงการฯ เฟส 2 (อาคาร 
D และ อาคาร E) จดทะเบียนนิติบุคคลอาคาร
ชุดเรียบร้อย แลว้ จะตอ้งแจง้ในท่ี 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 ประชุมใหญ่ เก่ียวกบัการจดัตั้ง กองทุนเงิน
ส่วนกลางสาํหรับซ่อมบาํรุงถนน ส่วนกลาง 
ท่ีเป็นกรรมสิทธ์ิ ร่วมกันทั้ ง 2 นิติบุคคล 
อาคารชุด 

 
 

ประชุมใหญ่ เก่ียวกับการจัดตั้ ง กองทุนเงิน
ส่วนกลางสาํหรับซ่อมบาํรุงถนน ส่วนกลาง ท่ี
เป็นกรรมสิทธ์ิร่วมกนัทั้ง 2 นิติบุคคล อาคาร
ชุด 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 

3. ในช่วงท่ีโครงการฯ เฟส 1 (อาคาร A, 
อาคาร B และอาคาร C) และโครงการฯ เฟส 
2  (อาคาร  D แล ะ  อาคาร  E) ยังไ ม่ ไ ด้
ดาํเนินการจดทะเบียนนิติบุคคล อาคารชุด 
บริษทั ภทัรนันท์ แอสเซท จาํกัด ในฐานะ 
เจา้ของโครงการจะเป็นผูดู้แลบริหารจดัการ
และ จดัการเร่ืองค่าใช้จ่ายในการซ่อมบาํรุง
ถนนภาระจํา  ยอม จนกว่าจะมีการจด
ทะเบียนอาคารชุดทั้ง 2 นิติ แลว้เสร็จ 

 
 
 

 
 
 

ในช่วงท่ีโครงการฯ เฟส 1 (อาคาร A, อาคาร 
B และอาคาร C) และโครงการฯ เฟส 2 (อาคาร 
D และ อาคาร E) ยังไม่ได้ดํา เ นินการจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด บริษทั เสนา ดี
เวลลอปเมน้ท ์จาํกดั ในฐานะเจา้ของโครงการ
จะเป็นผูดู้แลบริหารจดัการและ จดัการเร่ือง
ค่าใช้จ่ายในการซ่อมบาํรุงถนนภาระจาํ ยอม 
จนกว่าจะมีการจดทะเบียนอาคารชุดทั้ง 2 นิติ 
แลว้เสร็จ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 

4 .ใ นเอก ส ารป ระ ช าสัม พันธ์ห รือการ
โฆษณาขายหอ้ง ชุดในอาคารชุด และสัญญา
ซ้ือขายหอ้งชุด โครงการ จะระบุรายละเอียด
ขอบ 

 
 
 

ในเอกสารประชาสัมพนัธ์หรือการโฆษณา
ขายห้อง ชุดในอาคารชุด และสัญญาซ้ือขาย
หอ้งชุด โครงการ จะระบุรายละเอียดขอบ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 5.ในกรณีท่ีมีการทาํการโฆษณาขายห้องชุด
ในอาคาร ชุด ตอ้งเก็บสําเนาขอ้ความหรือ
ภาพท่ีโฆษณา หรือ หนังสือชักชวนท่ีนํา
ออกโฆษณาแก่บุคคลทัว่ไปไม่ ว่าจะทาํใน
รูปแบบใดไวใ้นสถานท่ีทาํการจนกว่าจะมี 
การขายห้องชุดหมด และต้องส่งสําเนา
เอกสาร ดังกล่าวให้นิติบุคคลอาคารชุด
จดัเก็บไวอ้ย่างน้อย หน่ึงชุด และสัญญาจะ
ซ้ือจะขายห้องชุดตอ้งทาํตามแบบสัญญาท่ี
รัฐมนตรีประกาศกาํหนดสัญญาจะซ้ือ จะ
ขายหรือสัญญาซ้ือขายหอ้งชุด (แบบ อช.22) 
เพื่อให้เป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของ 
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี 4) พ.ศ.
2551 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ในกรณีท่ีมีการทาํการโฆษณาขายห้องชุดใน
อาคาร ชุด ตอ้งเก็บสําเนาขอ้ความหรือภาพท่ี
โฆษณา หรือ หนัง สือชักชวนท่ีนําออก
โฆษณาแก่บุคคลทัว่ไปไม่ วา่จะทาํในรูปแบบ
ใดไวใ้นสถานท่ีทาํการจนกว่าจะมี การขาย
ห้องชุดหมด และต้องส่งสํา เนา เอกส าร 
ดงักล่าวให้นิติบุคคลอาคารชุดจดัเก็บไวอ้ย่าง
นอ้ย หน่ึงชุด 
 

  

3.3 การใชน้ํ้า 1.จัดให้มีถังสํารองน้าใต้ดินและถังน้าํบน
หลังคาแต่ละอาคาร ให้เพียงพอกับการใช้
งานไม่นอ้ยกวา่ 1 วนั 

 
 

จัดให้มีถังสํารองน้าใต้ดินและถังน้ ําบน
หลงัคาแต่ละอาคาร ให้เพียงพอกบัการใชง้าน
ไม่นอ้ยกวา่ 1 วนั 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 4 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 2. กํ า ห น ด ช่ ว ง เ ว ล า ใ น ก า ร ปิ ด ว า ล์ ว
น้ ํา ป ระ ป า ท่ี เข้า สู่ ถัง เก็ บ น้ ํา ใ ต้ดินของ
โครงการ ในช่วงเวลาท่ีความ ตอ้งการใชน้้าํ
ของชุมชนข้างเคียงสูง (05.30 - 08.00 น. 
และ 18.00-20.00 น.) และจะเปิดวาลว์น้าํ ให้
น้าํประปาเขา้สู่ถงัเก็บน้าํใตดิ้นในช่วงเวลาท่ี 
ความต้องการน้าํใช้ของชุมชนขา้งเคียงต่าํ 
(09.0017.00 น. และ 21.00-06.00 น.) 

 
 
 

 
 
 

โครงการควบคุมการเติมนํ้าผา่นระบบลูกลอย  ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 4 

3. ติดตั้งสุขภณัฑป์ระหยดัน้าํ  ติดตั้งสุขภณัฑป์ระหยดัน้าํ  ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 4 

4. รณรงค/์ประชาสัมพนัธ์ให้พนกังาน ผูพ้กั
อาศยั ใชน้้าํอยา่งประหยดั 

 
 

รณรงค์/ประชาสัมพันธ์ให้พนักงาน ผู ้พัก
อาศยั ใชน้้าํอยา่งประหยดั 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 

5. หมัน่ตรวจสอบการร่ัวไหลของระบบน้าํ
ใช ้และบาํรุงรักษาใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

 
 

หมั่นตรวจสอบการร่ัวไหลของระบบน้าํใช้ 
และบาํรุงรักษาใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 4 

6. จดัให้มีฝาถงัเก็บน้าํใตดิ้น จาํนวน 2 ฝาก
ถงั เพื่อความสะดวกและปลอดภยัในการเขา้
ดูแลบาํรุงรักษาถงัเก็บน้าํ 
 

 
 

จัดให้มีฝาถังเก็บน้าํใต้ดิน จาํนวน 2 ฝากถงั 
เพื่อความสะดวกและปลอดภยัในการเขา้ดูแล
บาํรุงรักษาถงัเก็บน้าํ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 4 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 7. จดัใหมี้การเคลือบสารป้องกนัการกดั
กร่อนท่ีโครงสร้างเสาอาคาร ภายในถงัเก็บ
น้าํใช ้โดยตอ้งเป็นชนิดท่ีปลอดภยัต่อ
ส่ิงแวดลอ้ม และปลอดภยัต่อ การอุปโภค
ของผูพ้กัอาศยั 
 

 
 
 
 

โครงการจดัให้มีการเคลือบสารป้องกันการ
กดักร่อนท่ีโครงสร้างเสาอาคาร ภายในถงัเก็บ
น้ ํา ใ ช้  โ ด ย ต้อ ง เ ป็ น ช นิ ด ท่ี ป ล อ ด ภัย ต่ อ
ส่ิงแวดลอ้ม และปลอดภยัต่อ การอุปโภคของ
ผูพ้กัอาศยั 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 4 

8. ตรวจสอบโครงสร้างถงัเก็บน้าํใตดิ้น ให้
มีความมัน่คงแข็งแรง ไม่มีรอยร้าว และรอย
ร่ัว ท่ีจะทาํให ้

 
 

เจา้หน้าท่ีประจาํอาคารตรวจสอบโครงสร้าง
ถงัเก็บน้าํใตดิ้น 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 4 

9. เ กิ ด ก า ร ป น เ ป้ื อ น ข อ ง น้ ํา  แ ล ะ ส่ิ ง
แปลกปลอมภายนอกเขา้สู่ถงัเก็บน้าํ 

 
 

เจา้หน้าท่ีประจาํอาคารเกิดการปนเป้ือนของ
น้าํ และส่ิงแปลกปลอมภายนอกเขา้สู่ถงัเก็บ
น้าํ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 4 

10. ถังเก็บน้าํใช้ใต้ดิน มีฝาปิดบ่อมิดชิด 
และยกสูงจากพื้ น ดิน เพื่ อ ป้องกันการ
ปนเป้ือนของเศษดิน และน้าํภายนอกเขา้สู่
ถงัเก็บน้าํใช ้
  

 
 
 

ถงัเก็บน้าํใชใ้ตดิ้น มีฝาปิดบ่อมิดชิด และยก
สูงจากพื้นดิน เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนของ
เศษดิน และน้าํภายนอกเขา้สู่ถงัเก็บน้าํใช ้ 

 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 4 
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 11.กรณีท่ีอาคารโครงการมีการใช้สารเคมี 
เช่น การฉีดกาํจดัปลวก มด และแมลงสาบ 
ตอ้งดาํเนินการ อยา่งระมดัระวงั เพื่อป้องกนั
ไม่ให้สารเคมีปนเป้ือนลงไปในถงัเก็บน้าํใช้
ใตดิ้น 

 
 
 

โครงการไม่ใชส้ารเคมีอนัตรายบริเวณถงัเก็บ
นํ้าใชเ้ด็ดขาด 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 4 

12. ถา้มีการปนเป้ือนของน้าํในถงัเก็บน้าํใช้
ใตดิ้น ตอ้งจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีลา้งทาํความ
สะอาดโดยทนัที โดย ตอ้งแจง้กาํหนดวนั 
และเวลา ใหผู้พ้กัอาศยัทราบ ล่วงหนา้อยา่ง
นอ้ย 3 วนั 

 
 
 

ถา้มีการปนเป้ือนของน้าํในถงัเก็บน้าํใชใ้ตดิ้น 
ตอ้งจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีลา้งทาํความสะอาดโดย
ทนัที โดย ตอ้งแจง้กาํหนดวนั และเวลา ให้ผู ้
พกัอาศยัทราบ ล่วงหนา้อยา่งนอ้ย 3 วนั 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 4 

3.4 การกาํจดันํ้าเสีย
และส่ิงปฏิกลู 

1. ปริมาณน้าํฝนท่ีตอ้งกกัเก็บภายในพื้นท่ี
โครงการ แต่ละเฟส ดงัน้ี 

 - ปริมาณน้าํฝนท่ีตอ้งกกัเก็บภายในพื้นท่ี
โครงการ เฟส 1 เท่ากบั 27 ลูกบาศกเ์มตร 
ทั้งน้ีโครงการ จดัใหมี้บ่อหน่วงน้าํขนาด 72
ลูกบาศกเ์มตร เพียงพอต่อปริมาณต่อ
ปริมาณน้าํฝนท่ีตอ้งกกัเก็บไวใ้นโครงการ  

 
 

 

โครงการ เฟส 1 เท่ากบั 27 ลูกบาศกเ์มตร 
ทั้งน้ีโครงการ จดัใหมี้บ่อหน่วงน้าํขนาด 72
ลูกบาศกเ์มตร เพียงพอต่อปริมาณต่อปริมาณ
น้าํฝนท่ีตอ้งกกัเก็บไวใ้นโครงการ 

 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 4 
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 - ปริมาณน้าํฝนท่ีต้องกักเก็บภายในพื้นท่ี
โครงการ เฟส 2 เท่ากบั 21.26 ลูกบาศกเ์มตร 
ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน้าํขนาด 48 
ลูกบาศก์  เมตร เพียงพอต่อปริมาณต่อ
ปริมาณน้าํฝนท่ีตอ้งกกัเก็บไวใ้นโครงการ 
 

 
 
 

   

2. ตรวจเช็คเคร่ืองสูบน้าํอย่างน้อยปีละ 2 
คร้ัง หากพบว่าเคร่ืองสูบน้าํชํารุดเสียหาย
ตอ้งรีบแกไ้ขทนัที 
 

 
 

เจา้หนา้ท่ีโครงการตรวจเช็คเคร่ืองสูบน้าํอย่าง
น้อยปีละ 2 คร้ัง หากพบว่าเคร่ืองสูบน้าํชาํรุด
เสียหายตอ้งรีบแกไ้ขทนัที 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 4 

3. ทาํความสะอาดระบบท่อระบายน้าํ และ
บ่ อ พั ก น้ ํา ข อ ง โ ค ร ง ก า ร เ ป็ น ป ร ะ จํ า
โดยเฉพาะช่วงก่อนเขา้ฤดูฝน 

 
 

เจ้าหน้าท่ีโครงการทาํความสะอาดระบบท่อ
ระบายน้าํ และบ่อพักน้าํของโครงการเป็น
ประจาํ 
 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 5 

4. ติดตะแกรงดักขยะบนรางระบายน้าํฝน 
โดยรอบอาคารเพื่อป้องกันการอุดตันและ
กีดขวางการไหล ของน้าํ 

 
 

โครงการติดตะแกรงดักขยะบนรางระบาย
น้าํฝน โดยรอบอาคารเพื่อป้องกนัการอุดตนั
และกีดขวางการไหล ของน้าํ 
 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 5 
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3.5 การจดัการขยะมูล
ฝอย 

1. รณรงค์และประชาสัมพนัธ์ให้พนักงาน
และผูพ้กัอาศยัในโครงการคดัแยกประเภท
ของขยะ และทิ้งขยะลงในถังขยะตาม
ประเภทของขยะ 

 
 
 

เจา้หนา้ท่ีโครงการรณรงคแ์ละประชาสัมพนัธ์
ให้พนักงานและผูพ้ ักอาศัยในโครงการคัด
แยกประเภทของขยะ และทิ้งขยะลงในถงัขยะ
ตามประเภทของขยะ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 

2. โครงการมีการจดัการขยะมูลฝอยดงัน้ี 

- ขยะท่ีสามารถนาํกลบัไปใชใ้หม่จะขาย
ใหก้บัผูรั้บซ้ือของเก่า 

- ขยะแหง้ นาํไปเก็บไวท่ี้ห้องพกัขยะแหง้
ทัว่ไป เพื่อรอการจดัเก็บจากสาํนกังานเขต
คลองสาน 

- ขยะเปียก นาํไปไวใ้นท่ีหอ้งพกัขยะเปียก 
เพื่อ รอการจดัเก็บจากสาํนกังานเขตคลอง
สาน 

- ขยะอันตราย รวบรวมไปไวท่ี้อาคารพัก
ขยะ รวมส่วนพกัขยะอนัตราย เม่ือมีปริมาณ
มาก พอสมควรทางโครงการจะติดต่อให ้

 
 
 
 
 
 
 

เจ้าหน้าท่ีโครงการมีการจัดการขยะมูลฝอย
ตามรายละเอียดในมาตรการ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 7 
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 สาํนกังาน เขต คลองสานมารับไปกาํจดัตาม
ความเหมาะสมต่อไป 

 
 

   

3. จดัใหมี้ห้องพกัขยะประจาํชั้น โดยภายใน
หอ้งพกัขยะประจาํชั้นจะมีถงัขยะเปียก ถงั
ขยะแหง้ ถงัขยะอนัตราย และถงัขยะรี
ไซเคิล 

 
 
 

โครงการจดัให้มีห้องพกัขยะประจาํชั้น โดย
ภายในหอ้งพกัขยะประจาํชั้นจะมีถงัขยะเปียก 
ถังขยะแห้ง ถังขยะอันตราย และถังขยะรี
ไซเคิล 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 7 

 4. จดัใหมี้ห้องพกัมูลฝอยรวม ภายในแบ่ง
พื้นท่ีออกเป็น 4 ห้อง ไดแ้ก่ 

(1) หอ้งพกัมูลฝอยเปียก 

 (2) หอ้งพกัขยะมูลฝอยรีไซเคิล 

 (3) หอ้งพกัมูล ฝอยทัว่ไปและ 

 (4) หอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย ทั้งน้ี ส่วนพกั
มูลฝอยแต่ละประเภทของโครงการสามารถ
รองรับขยะไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 3 วนั มี
รายละเอียดดงัน้ี 

 

 
 

 
 
 
 
 

โครงการจัดให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมภายใน
โครงการ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 7 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 เฟส 1 ตั้งอยูบ่ริเวณชั้น 1 ของอาคาร B 
สาํหรับ รองรับขยะมูลฝอยจากอาคาร A , B, 
C ภายใน แบ่งเป็น 

 - หอ้งพกัมูลฝอยเปียก จดัให้ถุงสีดาํรองรับ 
มีขนาดพื้นท่ี 9.79 ตารางเมตร ความจุ 11.75 
ลูกบาศกเ์มตร (คิดท่ีระดบักกัเก็บ 1.2 เมตร) 
สามารถกกัเก็บมูลฝอยไดน้าน 3.58 วนั  

- หอ้งพกัมูลฝอยแหง้รีไซเคิล จดัใหมี้ถุงสี
ดาํ รองรับมีขนาดพื้นท่ี 7.72 ตารางเมตร 
ความจุ 9.26 ลูกบาศกเ์มตร (คิดท่ีระดบักกั
เก็บ 1.2 เมตร) สามารถกกัเก็บมูลฝอยได้
นาน 3.02 วนั  

- ห้องพกัมูลฝอยแห้งทัว่ไป จดัให้มีถุงสีดาํ 
รองรับมีขนาดพื้นท่ี 0.95 ตารางเมตร ความ
จุ 1.14 ลูกบาศกเ์มตร (คิดท่ีระดบักกัเก็บ 1.2 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
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ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 เมตร) สามารถกกัเก็บมูลฝอยไดน้าน 3.68 
วนั 

- ห้องพกัมูลฝอยอันตราย จัดให้มีถุงสีส้ม
รองรับ มีขนาดพื้นท่ี 2.27 ตารางเมตร ความ
จุ 2.72 ลูกบาศกเ์มตร (คิดท่ีระดบักกัเก็บ 1.2 
เมตร) สามารถกกัเก็บมูลฝอยไดน้าน 18.13 
วนั 

 

 
 

   

5. กาํหนดใหพ้นกังานทาํความสะอาดสวม
ถุงดาํ 2 ถุงซอ้นกนั หรือใชถุ้งขยะชนิดหนา
ไวด้า้นในของถงัขยะ 

 

 
 

กาํหนดให้พนกังานทาํความสะอาดสวมถุงดาํ 
2 ถุงซ้อนกนั หรือใช้ถุงขยะชนิดหนาไวด้า้น
ในของถงัขยะ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 7 

6. จดัใหมี้พนกังานรวบรวมขนยา้ยขยะใน
แต่ละชั้น มายงัหอ้งพกัขยะรวมวนัละ 1-2 
คร้ัง ตามความเหมาะสม 

 
 

จดัให้มีพนกังานรวบรวมขนยา้ยขยะในแต่ละ
ชั้น มายงัห้องพกัขยะรวมวนัละ 1-2 คร้ัง ตาม
ความเหมาะสม 
 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 7 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 7. การเก็บขยะในถุงเก็บขยะไม่ควรให้มี
ปริมาณหรือ น้าํหนกัมากเกินไปเพื่อป้องกนั
การฉีกขาดหรือ ชาํรุดของถุง มดัปากถุงให้ 

 
 

การเก็บขยะในถุงเก็บขยะไม่ควรให้มีปริมาณ
หรือ น้าํหนักมากเกินไปเพื่อป้องกันการฉีก
ขาดหรือ ชาํรุดของถุง มดัปากถุงให้ 
 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 7 

8. กาํหนดให้ห้องพกัขยะทุกหอ้งมีประตูปิด
มิดชิดป้องกันสัตว์เข้าไปคุ ้ยขยะ และส่ง
กล่ินรบกวน 

 
 

กําหนดให้ห้องพักขยะทุกห้องมีประตูปิด
มิดชิดป้องกนัสัตวเ์ขา้ไปคุย้ขยะ และส่งกล่ิน
รบกวน 
 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 7 

9. ประสานงานและอาํนวยความสะดวกใน
ขณะท่ี เจ้าหน้าท่ีของสํานักงานเขตคลอง
สานเขา้มาจดัเก็บขยะมูลฝอยไปกาํจดั 

 
 

ประสานงานและอํานวยความสะดวกใน
ขณะท่ี เจา้หนา้ท่ีของสํานกังานเขตคลองสาน
เขา้มาจดัเก็บขยะมูลฝอยไปกาํจดั 
 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 7 

10. ทาํความสะอาดห้องพกัขยะเป็นประจาํ
ทุกคร้ังหลังจากท่ีเจ้าหน้าท่ีจากสํานักงาน
เขตคลองสาน เข้ามาเก็บขนขยะไปกําจัด 
โดยน้าํเสียจากการลา้ง ทาํความสะอาดตอ้ง
ระบายเขา้สู่ระบบบาํบดัน้าํเสียของโครงการ 

 
 
 

เจ้าหน้าท่ีโครงการทําความสะอาดห้องพกั
ขยะเป็นประจาํทุกคร้ัง 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 7 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 11. โครงการจะติดตั้งพดัลมระบายอากาศ
ภายในห้องพกัมูลฝอยรวม อตัราการระบาย
อากาศ 80 ลูกบาศก์ฟุต/นาที แล้วต่อท่อ
ระบายอากาศ เช่ือมต่อกับบ่อกําจัดมีเทน 
เพื่อช่วยลดผลกระทบ ดา้นกล่ิน 

 
 
 

โครงการจะติดตั้งพดัลมระบายอากาศภายใน
หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 7 

3.6 ระบบไฟฟ้า 1. การติดตั้ งอุปกรณ์ไฟฟ้า และการจ่าย
ไฟฟ้าต้องเป็นไปด้วยความเรียบร้อยและ
ถูกตอ้งตามมาตรฐาน 

 
✓ 
 

การติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้า และการจ่ายไฟฟ้า
ต้องเป็นไปด้วยความเรียบร้อยและถูกต้อง
ตามมาตรฐาน 
 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 6 

2. จดัให้มีการรณรงค์ประชาสัมพนัธ์ ต่อผู ้
พักอาศัยและพนักงานให้มีการใช้ไฟฟ้า
อย่างประหยดัโดยการติดคาํขวญั ภาพ และ
ข่าวไวใ้นทุกโถงส่วนกลางและ/หรือบริเวณ
ทีเหมาะสม 

 
 
✓ 
 

จัดให้มีการรณรงค์ประชาสัมพนัธ์ ต่อผูพ้ ัก
อาศัยและพนักงานให้มีการใช้ไฟฟ้าอย่าง
ประหยดัโดยการติดคาํขวญั ภาพ และข่าวไว้
ในทุกโถงส่วนกลางและ/หรือบริ เวณที
เหมาะสม 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 

3. ตรวจสอบ และบาํรุงรักษา อุปกรณ์ไฟฟ้า 
และหลอดไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้
งาน 

 
✓ 
 

ตรวจสอบ และบาํรุงรักษา อุปกรณ์ไฟฟ้า และ
หลอดไฟฟ้าใหอ้ยูใ่นสภาพพร้อมใชง้าน 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 6 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
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ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 4. ตรวจสอบสภาพ และบํารุงรักษาหม้อ
แปลงไฟฟ้าอย่างสม่าํเสมอ เพื่อเป็นการ
ป้องกันอนัตราย ลดค่าความ เสียหาย และ
เพื่อประสิทธิภาพสูงสุดในการใชง้าน 

 
 
 

ตรวจสอบสภาพ และบาํรุงรักษาหมอ้แปลง
ไฟฟ้าอย่างสม่าํเสมอ เพื่อเป็นการป้องกัน
อันตราย  ลดค่ าความ เ สียหาย  และเพื่ อ
ประสิทธิภาพสูงสุดในการใชง้าน 
 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 6 

5. ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าให้สอดคล้องตา
ข้อกําหนดของการไฟฟ้านครหลวง และ
สมาคมวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยใน
พระบรมราชูปถมัภ ์

 
 
 

ติดตั้ งหม้อแปลงไฟฟ้า ให้ส อดคล้อ ง ตา
ข้อกําหนดของการไฟฟ้านครหลวง และ
สมาคมวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยใน
พระบรมราชูปถมัภ ์
 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 6 

6. ติดป้ายเตือน "อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ 
“เฉพาะเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งเท่านั้น” บริเวณ
ลานติดตั้งหมอ้ แปลงไฟฟ้าของโครงการให้
สามารถมองเห็นได ้ชดัเจน 

 
 
 

ติดป้ายเตือน  "อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ 
“เฉพาะเจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้งเท่านั้น” บริเวณ
ลานติดตั้งหมอ้ แปลงไฟฟ้าของโครงการให้
สามารถมองเห็นได ้ชดัเจน 
 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 6 
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3.7 การระบายอากาศ 1. จดัภูมิทศัน์ หรือภูมิสถาปัตยภ์ายในพื้นท่ี
ของโครงการ ทาํใหพ้ื้นท่ีภายในโครงการ
ร่มร่ืน และช่วยลดอุณหภูมิของอากาศ 
 

 
 
 

จดัภูมิทศัน์ หรือภูมิสถาปัตยภ์ายในพื้นท่ีของ
โครงการ ทาํใหพ้ื้นท่ีภายในโครงการร่มร่ืน 
และช่วยลดอุณหภูมิของอากาศ 

 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 1 

2. ประชาสัมพนัธ์และรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยั
ลา้งเคร่ืองปรับอากาศภายในหอ้งพกัเป็น
ประจาํทุก 1 เดือน 

 

 
 

ประชาสัมพนัธ์และรณรงค์ให้ผูพ้กัอาศยัลา้ง
เคร่ืองปรับอากาศภายในห้องพกัเป็นประจาํ
ทุก 1 เดือน 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 

3.8 การป้องกนัและ
ระงบัอคัคีภยั 
 

1. โครงการจดัใหมี้ระบบป้องกนัและระงบั
อคัคีภยั ดงัน้ี ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิง
ไหม ้ประกอบดว้ย 

1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิง
ไหม ้(Fire Alarm Control Panel: FcP) 
ติดตั้งอยู ่บริเวณห้องควบคุมอาคารท่ีชั้น 1 
ของอาคาร A, B และชั้น 2 ของอาคาร C, D 
และ E ทาํหนา้ท่ี เป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่ง 

 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและระงับ
อัคคีภัยโครงการติดตั้ งแผงควบคุมระบบ
สัญญาณแจ้ง เหตุ เพ ลิ งไ หม้  (Fire Alarm 
Control Panel: FcP) 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 
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 สัญญาณตรวจรับ โดย เม่ืออุปกรณ์ชุดแจ้ง
เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมทาํงาน จะ ส่งสัญญาณไป
ยัง แ ผ ง ค ว บ คุ ม  เ พื่ อ ใ ห้ เ จ้ า ห น้ า ท่ี ใ น 
ห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุ
เพลิง ไหม ้จะส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบ
ทัว่ทั้งอาคาร 

    

2 )  แ ผ ง  แ ส ด ง ผ ล  ( Annunciator Panel - 
ANN) ติดตั้งอยู่บริเวณห้องควบคุมอาคารท่ี
ชั้น 1 ของ อาคาร A, B และชั้น 2 ของอาคาร 
C, D และ E ทําหน้า ท่ีตรวจสอบและรับ
สัญญาณ ทั้งจาก อุปกรณ์ตรวจจบัเพลิงไหม้
โดยตรงหรือจากแผง ควบคุมย่อย เพื่อทาํ
หนา้ท่ีระบุตาํแหน่งท่ีเกิดเหตุ เพลิงไหม ้

 
 
 
 
 

โครงการติดตั้ งแผง แสดงผล (Annunciator 
Panel - ANN) 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 

3) อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือ (Fire Alarm 
Manual Station) จะทาํงานเม่ื อ มี ค น ก ต 
ปม สวิทซ์ สัญญาณจะส่งไปท่ีแผงควบคุม 
(FCP) ซ่ึงจะส่ง สัญ ญาณต่อไปยงัอุปกรณ์ 

 
 
 

โครงการติดตั้งอุปกรณ์แจ้งเหตุดว้ยมือ (Fire 
Alarm Manual Station) 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 
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 แจง้เหตุเพลิงไหม ้(Alarm Bell) ซ่ึงติดตั้งอยู่
กบัชุด 

เฟส 1 

อาคาร A : จะติดตั้งบริเวณชั้นท่ี 1 จาํนวน 7 
ตวั ส่วนชั้นท่ี 2 -8 จาํนวนชั้น ละ 2 ตวั โดย
ติดตั้งไวบ้ริเวณลานจอดรถ โถงทางเดินใกล ้
กบัลิฟทโ์ดยสาร หอ้งนิติบุคคล หอ้งซูดเพื่อ
การ พาณิชย ์(ร้านคา้) และบริเวณดา้นหนา้
บนัไดใน แต่ละชั้น  

อาคาร B : จะติดตั้งบริเวณชั้นท่ี 1 จาํนวน 3 
ตวั ส่วนชั้นท่ี 2-8 จาํนวนชั้นละ 2 ตวั โดย
ติดตั้งไว ้บริเวณลานจอดรถ โถงทางเดิน
ใกลก้บัลิฟท ์โดยสาร หอ้ง MDB และ
บริเวณดา้นหนา้บนัไดใน แต่ละชั้น 

อาคาร C : จะติดตั้งบริเวณชั้นท่ี 1-8 จาํนวน
ชั้น ละ 2 ตวั โดยติดตั้งไวบ้ริเวณลานจอดรถ  
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 โถง ทางเดินใกลก้บัลิฟทโ์ดยสาร และ
บริเวณดา้นหนา้ บนัไดในแต่ละชั้น 

เฟส 2 อาคาร D : จะติดตั้งบริเวณชั้นท่ี 1 
จาํนวน 3 ตวั ส่วนชั้น 2-8 จาํนวนชั้นละ 2 
ตวั โดยติดตั้ง ไวบ้ริเวณลานจอดรถ โถง
ทางเดินใกลก้บัลิฟท ์โดยสาร หอ้ง MDB 
และบริเวณดา้นหนา้บนัไดใน แต่ละชั้น
อาคาร E : จะติดตั้งบริเวณ ชั้นท่ี 1 จาํนวน 4 
ตวั ชั้นท่ี 2 จาํนวน 3 ตวั ส่วนชั้นท่ี 3-8 
จาํนวน ชั้นละ 2 ตวั โดยติดตั้งไวบ้ริเวณ
ลานจอดรถ โถง ทางเดินใกลก้บัลิฟท์
โดยสาร ห้องสมุด และ บริเวณดา้นหนา้
บนัไดในแต่ละชั้น 

    

4) กร่ิงสัญ ญาณเตือนเพลิงไหม ้(Fire Alarm 
Boll) เป็นกร่ิงสัญญาณเตือนภยั โดยจะติด
ตั้งอยูบ่ริเวณเดียวกบั Fire Alarm Manual 
Station 

 
 
 

โครงการติดตั้งกร่ิงสัญ ญาณเตือนเพลิงไหม ้
(Fire Alarm Bell) 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 
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 5) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) 
เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคาร และ ส่งสัญญาณ ไปยงั แผง
ควบคุม เพื่อให ้เจา้หนา้ท่ีหอ้งควบคุม
รับทราบ และส่งสัญญาณ แจง้เหตุใหท้ราบ
ทัว่ทั้งอาคาร รายละเอียดดงัน้ี 

เฟส 1 

อาคาร A : จะติดตั้งไวภ้ายในหอ้ง MDB 
หอ้งชุด เพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) ห้องนิติ
บุคคล หอ้ง จดหมาย หอ้งควบคุม หอ้งออก
กาํลงักาย หอ้งสมุด หอ้งเคร่ืองป้ัมน้าํโถง
ลิฟท ์บนัไดหนีไฟ โถงทางเดิน หอ้งนอน 
หอ้งอเนกประสงค ์

อาคาร B : จะติดตั้งไวภ้ายในหอ้ง MDB 
หอ้ง เคร่ืองป้ัมน้าํ โถงลิฟท ์บนัไดหนีไฟ 
โถงทางเดิน หอ้งนอน หอ้งอเนกประสงค์ 

 
 

 
 
 

โครงการติดตั้งเคร่ืองตรวจจับควนั (Smoke 
Detector) 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 
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 อาคาร C : จะติดตั้งไวภ้ายในหอ้ง MDB 
หอ้ง เคร่ืองป้ัมน้าํ ห้องจดหมาย โถงลิฟท ์
บนัไดหนีไฟ โถงทางเดิน ห้องนอน ห้อง
อเนกประสงค ์

เฟส 2  

อาคาร D : จะติดตั้งไวภ้ายในหอ้ง MDB 
หอ้ง เคร่ืองป้ัมน้าํ โถงลิฟท ์บนัไดหนีไฟ 
โถงทางเดิน หอ้งนอน หอ้งอเนกประสงค์  

อาคาร E : จะติดตั้งไวภ้ายในหอ้ง MDB 
หอ้งเคร่ืองป๊ัมน้าํ ห้องควบคุม หอ้งสมุด 
หอ้งออกกาํลงักาย โถงลิฟท ์บนัไดหนีไฟ 
โถง ทางเดิน หอ้งนอน หอ้งอเนกประสงค ์

    

6) เคร่ืองจบัความร้อน (Heat Detector) เป็น 
อุปกรณ์ตรวจจบัอตัราการเพิ่มของอุณหภูมิ 
เม่ือ อุณหภูมิเพิ่มขึ้นสูงเกินกวา่อตัราเกิด
ท่ีตั้งไวเ้คร่ืองจะทาํงานแจง้เหตุทนัที มีการ 

 
 
 
 

โครงการติดตั้ งเคร่ืองจับความร้อน (Heat 
Detector) 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 ติดตั้งบริเวณต่างๆ ของแต่ละอาคารดงัน้ี
เฟส 1  

อาคาร A : จะติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถและ
ทาง ว่ิงรถ หอ้งป๊ัมน้าํ  

อาคาร B : จะติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถและ
ทาง ว่ิงรถ หอ้งปมน้าํ หอ้งพกัขยะรวมเฟส 
1 บริเวณ ชั้น 1 ของอาคาร 

อาคาร C : จะติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถและ
ทางว่ิงรถ 

เฟส 2  

อาคาร D : จะติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถและ
ทาง ว่ิงรถ หอ้งป๊ัมนํ้า  

อาคาร E : จะติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถและ
ทาง ว่ิงรถ หอ้งป้ัมน้าํ ระบบน้าํดบัเพลิง 
ประกอบดว้ย 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 1) ระบบท่อยนื (Stand Pipe System) ใช้
ระบบท่อแหง้ (Dry Pipe System) ซ่ึงเป็น
ระบบท่ีไม่มี น้าํอยูภ่ายในท่อ ทาํหนา้ท่ีจ่าย
น้าํใหก้บัตู ้ดบัเพลิง (FHC; Fire Hose 
Cabinet) โดยท่อยนื ดงักล่าวจะต่อเขา้กบัตู ้
สายฉีดน้าํดบัเพลิง Fire Department 
Connection ของทุกชั้นในแต่ละ อาคาร และ
เส้นท่อบริเวณชั้นล่างของทุกอาคาร จะมีหวั
รับน้าํดบัเพลิง (Siamese Connection หรือ 
FDc: Fire Department Connection) เพื่อ รอ
เช่ือมต่อรับน้าํจากรถดบัเพลิงท่ีบริเวณชั้น
ล่าง จาํนวน 1 แห่ง/อาคาร คือ บริเวณดา้น
ทิศ ตะวนัตกของอาคาร A, B, C และบริเวณ
ดา้นทิศ ตะวนัออกของอาคาร D, E 

 

 

 

 
 

 

โครงการมีระบบท่อยืน (Stand Pipe System) 
ใชร้ะบบท่อแหง้ (Dry Pipe System) 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 2) ตูด้บัเพลิง (FHc; Fire Hose Cabinet) 
ติดตั้งบริเวณโถงลิฟทแ์ละทางเดินแต่ละชั้น
ของแต่ละ อาคาร ทั้งน้ี บริเวณท่ีติดตั้งจะมี
ระยะห่างจนถึงทางเดินจุดท่ีไกลท่ีสุดของ
อาคารไม่เกิน 45 เมตร  

 
 
 

โครงการติดตั้ งตู ้ดับเพลิง (FHc; Fire Hose 
Cabinet) 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 

3) เคร่ืองดบัเพลิง แบ บ มี อ ถื อ (Fire 
Extinguisher) ติดตั้งไวภ้ายในตูฉี้ดน้าํ
ดบัเพลิง (FHC) ซ่ึงตั้งอยูบ่ริเวณโถงลิฟท์
และทางเดินแต่ละชั้นของแต่ละอาคารในแต่
ละชั้นของอาคาร 

 
 
 

โครงการติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิง แบ บ มี อ ถื อ 
(Fire Extinguisher) 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 

4) บนัไดหลกั 

 เฟส 1  

อาคาร A, B (ST-01) บนัไดเช่ือมต่อชั้น 1 
ถึง ชั้น 8 ของอาคาร บนัไดมีความกวา้งสุทธิ
1.50 เมตร ลูกตั้งสูงเท่ากบั 0.168-0.171 
เมตร ลูก นอนกวา้ง 0.25 เมตร มีชานพกั 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
โครงการติดตั้งบนัไดหลกั บนัไดมีความกวา้ง
สุทธิ1.50 เมตร ลูกตั้งสูงเท่ากบั 0.168-0.171 
เมตร ลูก นอนกวา้ง 0.25 เมตร มีชานพกักวา้ง 
1.5 เมตร 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 กวา้ง 1.5 เมตร 

อาคาร C (ST-02) บนัไดเช่ือมต่อชั้น 1 ถึง
ชั้น 8 ของอาคาร บนัไดมีความกวา้งสุทธิ 
1.50 เมตร ลูกตั้งสูงเท่ากบั 0.168-0.171 
เมตร ลูกนอน กวา้ง 0.25 เมตร มีชานพกั
กวา้ง 1.5 เมตร 

เฟส 2 

 อาคาร D, E (ST-02) บนัไดเช่ือมต่อชั้น 1 
ถึง ชั้น 8 ของอาคาร บนัไดมีความกวา้งสุทธิ 
1.50 เมตร ลูกตั้งสูงเท่ากบั 0.168-0.171 
เมตร ลูก นอนกวา้ง 0.25 เมตร มีชานพกั
กวา้ง 1.5 เมตร 

    

5) บนัไดหนีไฟ (ST-03 และ ST-04) เฟส1 

อาคาร A (ST-03) ST-03 บนัไดท่ีเช่ือมต่อ
ชั้น 1 ถึง 8 ของอาคาร บนัไดมีความกวา้ง 
1.2 เมตร 

 
 
 

โครงการติดตั้งบนัไดหนีไฟ (ST-03 และ ST-
04) บนัไดท่ีเช่ือมต่อชั้น 1 ถึง 8 ของอาคาร 
บนัไดมีความกวา้ง 1.2 เมตร0.190-0.193เมตร
ลูกนอนกวา้ง0.25เมตรมีชานพกักวา้ง1.2เมตร  

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ)   
ประจ าเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2565 

 
99 

จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 อาคาร B (ST-04) บนัไดท่ีเช่ือมต่อชั้น 1 ถึง 
8 ของอาคาร บนัไดมีความกวา้ง 1.2 เมตร 
ลูกตั้ง สูง 0.190-0.193 เมตร ลูกนอนกวา้ง 
0.25 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.2 เมตร  

อาคาร C (ST-05) บนัไดท่ีเช่ือมต่อชั้น 1 ถึง 
8 ของอาคาร บนัไดมีความกวา้ง 1.2 เมตร 
ลูกตั้ง สูง 0.190-0.193 เมตร ลูกนอนกวา้ง 
0.25 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.2 เมตร เฟส 2  

อาคาร D (ST-06) บนัไดท่ีเช่ือมต่อชั้น 1 ถึง 
8 ของอาคาร บนัไดมีความกวา้ง 1.2 เมตร 
ลูกตั้ง 0.168-0.171 เมตร และลูกนอน 
เท่ากบั 0.25 เมตร  

อาคาร E (ST-07) บนัไดท่ีเช่ือมต่อชั้น 1 ถึง 
8 ของอาคาร บนัไดมีความกวา้ง 1.2 เมตร
ลูกตั้ง สูง 0.190-0.193 เมตร และลูกนอน 
เท่ากบั 0.25 เมตร 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 6) ป้ายบอกชั้น ติดตั้งบริเวณประตูเขา้-ออก 
และบนัไดหนีไฟของทุกชั้น 

 
 

โครงการติดตั้ งป้ายบอกชั้ น ติดตั้ งบริเวณ
ประตูเขา้-ออก และบนัไดหนีไฟของทุกชั้น 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 

7) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) 
ติดตั้งบริเวณหนา้บนัไดหนีไฟและบนัได
หลกั 

 
 
 

โครงการติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit 
Light) ติดตั้ งบริเวณหน้าบันไดหนีไฟและ
บนัไดหลกั 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 

8) ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) มีการ
ติดตั้งในพื้นท่ีบริเวณบนัไดหลกั บนัไดหนี
ไฟ และโถงลิฟตใ์นทุกชั้นของทุกอาคาร 

 
 
 

โครงการติดตั้งไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) 
มีการติดตั้งในพื้นท่ีบริเวณบนัไดหลกั บนัได
หนีไฟ และโถงลิฟตใ์นทุกชั้นของทุกอาคาร 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 

9) จุดรวมคน โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ี
ภายนอกอาคารแต่ละอาคารสําหรับใชเ้ป็น
จุดรวมพล สาํหรับผูพ้กัอาศยัและพนกังาน
ภายในโครงการ แบ่งเป็นจาํนวน 5 จุด ดงัน้ี 

 

 

 

 
 
 

อยู่ระหว่างการประสานงานเจา้ของโครงการ
ติดตั้งป้ายจุดรวมพลบริเวณพื้นท่ีท่ีมีการเสนอ
ไวใ้นแบบ EIA 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 เฟส 1  

- จุดรวมพล 1 อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศ 
ตะวนัออกของพื้นท่ีโครงการ มีขนาดพื้นท่ี 
สุทธิหกัพื้นท่ีลาํตน้ของไมย้นืตน้ 141.74 
ตารางเมตร สาํหรับรองรับผูพ้กัอาศยัของ 
อาคาร A ร้านคา้ และพนกังาน คิดเป็น
จาํนวน ประชากรทั้งหมด 545 คน คิดเป็น
พื้นท่ี 0.26 ตารางเมตร/คน  

- จุดรวมพล 2 อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศ 
ตะวนัตกของพื้นท่ีโครงการ มีขนาดพื้นท่ี
สุทธิ หกัพื้นท่ีลาํตน้ของไมย้นืตน้ 130.49 
ตาราง เมตร สาํหรับรองรับผูพ้กัอาศยัของ
อาคาร Bคิดเป็นจาํนวนประชากรทั้งหมด 5 
1 1 คน คิด เป็นพื้นท่ี 0.26 ตารางเมตร/คน 

-จุดรวมพล 3 อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศ 
ตะวนัตกของพื้นท่ีโครงการ มีขนาดพื้นท่ี 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 สุทธิ หกัพื้นท่ีลาํตน้ของไมย้นืตน้ 129.94 
ตาราง เมตร สาํหรับรองรับผูพ้กัอาศยัของ
อาคาร C คิดเป็นจาํนวนประชากรทั้งหมด 
480 คน คิด เป็นพื้นท่ี 0.27 ตารางเมตร/คน 

เฟส 2  

จุดรวมพล 4 อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศ 
เหนือของพื้นท่ีโครงการ มีขนาดพื้นท่ีสุทธิ
หกัพื้นท่ีลาํตน้ของไมย้นืตน้ 185.44 ตาราง
เมตร สาํหรับรองรับผูพ้กัอาศยัของอาคาร D 
คิด เป็นจาํนวนประชากรทั้งหมด 714 คน 
คิดเป็น พื้นท่ี 0.26 ตารางเมตร/คน 

จุดรวมพล 5 อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศ
ใต ้ของพื้นท่ีโครงการ มีขนาดพื้นท่ีสุทธิหกั
พื้นท่ี ลาํตน้ของไมย้นืตน้ 170.89 ตาราง
เมตร สาํหรับรองรับผูพ้กัอาศยัของอาคาร E 
และ พนกังาน คิดเป็นจาํนวนประชากร 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 ทั้งหมด 685 คน คิดเป็นพื้นท่ี 0.25 ตาราง
เมตร/คน 

    

2. จดัใหมี้แผนปฏิบติัการฉุกเฉินในกรณีเกิด
เพลิงไหม ้เพื่อเป็นแนวทางใหพ้นกังานและ
ผูพ้กัอาศยัในโครงการปฏิบติัเม่ือเกิดเพลิง
ไหม ้

 
 
 

จัดให้มีแผนปฏิบัติการฉุกเฉินในกรณีเกิด
เพลิงไหม ้เพื่อเป็นแนวทางให้พนกังานและผู ้
พกัอาศยัในโครงการปฏิบติัเม่ือเกิดเพลิงไหม ้

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 

3. จดัใหมี้การซอ้มอพยพตามแผนปฏิบติั
การฉุกเฉิน ร่วมกบัหน่วยงานราชการท่ี
เก่ียวขอ้งเป็นประจาํอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

 

 
 
 

จัดให้มีการซ้อมอพยพตามแผนปฏิบัติการ
ฉุกเฉิน ร่วมกบัหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้ง
เป็นประจาํอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 

4. หา้มนาํอุปกรณ์ ส่ิงของต่างๆ วางกีดขวาง
บริเวณทางเดิน โถงลิฟต ์บนัไดหนีไฟ และ
ถา้หากพบเห็นตอ้ง แจง้นิติบุคคลใหท้ราบ
ทนัที เพื่อความปลอดภยัในกรณีมีเหตุ
ฉุกเฉินเกิดขึ้น 

 

 
 
 
 

หา้มนาํอุปกรณ์ ส่ิงของต่างๆ วางกีดขวาง
บริเวณทางเดิน โถงลิฟต ์บนัไดหนีไฟ และถา้
หากพบเห็นตอ้ง แจง้นิติบุคคลใหท้ราบทนัที 
เพื่อความปลอดภยัในกรณีมีเหตุฉุกเฉิน
เกิดขึ้น 

 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 5. จดัใหมี้น้าํสาํรองไวใ้ชใ้นการดบัเพลิงไว้
ท่ีชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร (อาคาร A, B, 
C, D, E) ซ่ึงจะทาํ การเก็บน้าํสาํรองไว้
ดบัเพลิงของทั้งเฟส 1 (อาคาร A, B, C) 
ปริมาณ 10 ลบ.ม./อาคาร ใชไ้ดน้านมากกวา่ 
30 นาที และเฟส 2 (อาคาร D, E) ปริมาณ 
10 ลบ. ม./อาคาร ใชไ้ดน้านมากกวา่ 30 
นาที จ่ายน้าํสาํรอง ดบัเพลิงเขา้ท่อยนื
ดบัเพลิงภายในแต่ละอาคาร ซ่ึง เป็นชนิดท่อ
แหง้ ขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร 
จาํนวน 2 ท่อยนื/อาคาร เพื่อจ่ายน้าํต่อ ใหแ้ก่
อุปกรณ์ดบัเพลิง คือ หัวฉีดน้าํดบัเพลิง 
(FIRE HOSE CABINET: FHC) ท่ีมีอยูทุ่ก
ชั้นจาํนวน 2 ตู/้ชั้น ของอาคารพกัอาศยั 

 
 

 
 
 

โครงการจดัใหมี้น้าํสาํรองไวใ้ชใ้นการ
ดบัเพลิงไวท่ี้ชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร 
 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 4 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
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ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.9 การป้องกนั
แผน่ดินไหว 

1. ออกแบบอาคารตามกฎกระทรวง 
กาํหนดการรับ น้าํหนกั ความตา้นทาน 
ความคงทนของอาคาร และ พื้นดินท่ีรองรับ
อาคารในการตา้นทานแรงสั่นสะเทือน ของ
แผน่ดินไหว พ.ศ. 2550 

 
 
 

 

ออกแบบอาคารตามกฎกระทรวง กาํหนดการ
รับ น้าํหนัก ความตา้นทาน ความคงทนของ
อาคาร และ พื้นดินท่ีรองรับอาคารในการ
ต้านทานแรงสั่นสะเทือน ของแผ่นดินไหว 
พ.ศ. 2550 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 1 

2. จดัใหมี้แผนปฏิบติัการฉุกเฉินกรณีเกิด
แผน่ดินไหวโดยกาํหนดผูรั้บผิดชอบและ
ขั้นตอนการปฏิบติังาน 

 
 

จัดใ ห้ มี แผนป ฏิบัติการฉุก เ ฉินกรณี เ กิด
แผ่นดินไหวโดยกําหนดผู ้รับผิดชอบและ
ขั้นตอนการปฏิบติังาน 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 1 

3. จดัใหมี้การซอ้มอพยพตามแผนปฏิบติั
การฉุกเฉิน ร่วมกบัหน่วยงานทอ้งถ่ินเป็น
ประจาํอยา่งนอ้ย ปีละ 1 คร้ัง 

 
 

จัดให้มีการซ้อมอพยพตามแผนปฏิบัติการ
ฉุกเฉิน ร่วมกบัหน่วยงานทอ้งถ่ินเป็นประจาํ
อยา่งนอ้ย ปีละ 1 คร้ัง 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 

3.10 การอนุรักษ์
พลงังาน 

โครงการไดจ้ดัทาํคู่มืออนุรักษพ์ลงังาน
สาํหรับพนกังาน ของโครงการไวภ้ายใน
สาํนกังานของโครงการ และคู่มือ อนุรักษ์
พลงังานสาํหรับผูอ้ยูอ่าศยัแจกใหก้บัทุกหอ้ง
ชุด เพื่อเป็นการรณรงคแ์ละเป็นแนวทางให้ 

 
 
 

โครงการใช้วิ ธีประชาสัมพันธ์ เ ร่ืองก าร
อนุรักษ์พลังงานไว้ท่ีบอร์ดประชาสัมพันธ์
ภายในโครงการ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 แนวทางการอนุรักษพ์ลงังานสาํหรับ
โครงการ 

 
 

   

เลือกใช้อุปกรณ์
ประหยัดพลงังาน
ภายในอาคารโดยมี
เกณฑ์พจิารณา ดังนี้ 

(1) ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง เลือกใชอุ้ปกรณ์ท่ี
ให ้ประสิทธิภาพสูงสุด และประหยดั
พลงังาน ดงัน้ี  

- เลือกใชด้วงโคมชนิดท่ีมีแผ่นช่วยสะทอ้น
และกระจายแสงแบบอลูมิเนียม เพื่อให้
กระจาย แสงไดส้ม่าํเสมอทุกพื้นท่ีและได้
ประสิทธิภาพสูงสุด  

- การติดตั้งเป็นแบบฝังฝ่าและติดลอยตาม
พื้นท่ี ทาํงานหรือพื้นท่ีใชง้านต่างๆ โดยจดั
ใหไ้ด ้ความสวา่งตามมาตรฐานสากลและ
ประหยดัพลงังาน  

- เลือกใชห้ลอดไฟฟ้ารุ่นใหม่ชนิดประหยดั
พลงังาน และใหค้วามสวา่งของหลอดสูงสุด 
เลือกใช ้Ballast สาํหรับหลอด 

 
 

ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง เลือกใช้อุปกรณ์ท่ีให้ 
ประสิทธิภาพสูงสุด และประหยดัพลงังาน 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 6 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ)   
ประจ าเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2565 

 
107 

จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 ชนิด Low Loss เพื่อผลในการประหยดั 
พลงังาน 

-จดัวงจรแสงสวา่งใหเ้ขา้กลุ่มโดยไม่ขึ้นแก่
กนั ภายในบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางเพื่อความ 
เหมาะสมในการใชแ้สงสวา่งในแต่ละ
บริเวณ และกาํชบัใหเ้จา้หนา้ท่ีดูแลการใช้
ไฟฟ้าใน บริเวณพื้นท่ีส่วนกลางโดยปิดไฟ
ทุกคร้ังเม่ือ ไม่ตอ้งการใช ้แมจ้ะเป็นช่วงท่ี
ไม่ตอ้งการใชไ้ฟ ในระยะสั้นๆ 

- กาํชบัพนกังานใหท้าํความสะอาดหลอด
ไฟฟ้า และโคมไฟในบริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง
อยา่งสม่าํเสมอ 

 
 

   

(2) ระบบปรับอากาศ 

- เลือกใชเ้คร่ืองปรับอากาศใหมี้ขนาดท่ี 
เหมาะสมกบัขนาดพื้นท่ีห้องและเลือกสูง 

 
 
 

เ ลื อก ใ ช้ เค ร่ืองป รับ อากาศ ให้ มีขนาดท่ี  
เหมาะสมกบัขนาดพื้นท่ีห้องและเลือกเคร่ือง 
ปรับอากาศท่ีประสิทธิภาพในการประหยดัสูง
ท่ีสุด 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 6 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 เคร่ือง ปรับอากาศท่ีประสิทธิภาพในการ
ประหยดัสูงท่ีสุด 

- ทดสอบและปรับแต่งระบบอยา่งสมบูรณ์
เป็นคร้ังคราวตามขอ้กาํหนดของผูผ้ลิต
ตลอดอาย ุการใชง้าน เน่ืองจากส่วนใหญ่มี
การปรับแต่ง ระบบในคร้ังแรกเพียงคร้ัง
เดียวจะทาํใหป้ระสิทธิภาพของระบบลดลง
เร่ือยๆ 

- ทาํความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศเป็น
ประจาํอยา่งสม่าํเสมอ การทาํความสะอาด
คอยล ์จะ ทาํใหเ้คร่ืองปรับอากาศมี
ประสิทธิภาพกลบัคืนไปใกลเ้คียงกบัตอนท่ี
ติดตั้งใหม่ อีกคร้ัง 

-ใชเ้ทอร์โมสตทัชนิดอิเลคโทรนิคส์เทอร์
โมสตทั ซ่ึงใชค้วามตา้นทานในวงจรไฟฟ้า 
เป็น เคร่ืองวดัอุณหภูมิและสามารถควบคุม 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 อุณหภูมิในหอ้ง ปรับอากาศใหส้วิงไดไ้ม่
เกิน 1-2 องศาเซลเซียส จึงช่วยประหยดั
พลงังานและเพิ่มความสบายใหก้บัผูใ้ชง้าน 

-ปลูกตน้ไมร้อบอาคาร เพื่อบงัแสงแดด
ไม่ใหส่้องกระทบตวัอาคาร และพื้นถนน
ของ โครงการซ่ึงจะช่วยประหยดัพลงังาน 
และสร้าง สภาพแวดลอ้มให้ร่มร่ืนน่าอยู่
มากขึ้น 

-รณรงค ์ประชาสัมพนัธ์ใน กอาศยัประหยดั 
และอนุรักษพ์ลงังานไวต้ามป้ายประกาศ/
บอร์ดประชาสัมพนัธ์ของโครงการ – จดัทาํ
คู่มือการอนุรักษพ์ลงังานใหก้บัผูพ้กัอาศยั
ในโครงการ 

-ตรวจสอบสภาพและความสามารถใชง้าน
ของระบบไฟฟ้า แนวทางการอนุรักษ์
พลงังานสาํหรับผูพ้กัอาศยั 

 
 

   



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ)   
ประจ าเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2565 

 
110 

จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

รณรงค์ประชาสัมพนัธ์
ให้ผู้พกัอาศัย ปฏิบัติ
ตามแนวทางในคู่มือ
การอนุรักษ์พลงังาน
โครงการ โดยใน คู่มือ
อาจจัดให้มีข้อแนะนํา
การปฏิบัติเบื้องต้น 
ดังนี ้

1)ใช้อุปกรณ์ท่ีประหยัดพลงังาน 

-เสนอใหผู้พ้กัอาศยัเลือกซ้ืออุปกรณ์
เคร่ืองใชไ้ฟฟ้าชนิดท่ีมีฉลากเบอร์ 5 

 
 

ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัเลือกซ้ืออุปกรณ์
เคร่ืองใชไ้ฟฟ้าชนิดท่ีมีฉลากเบอร์ 5 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 

 (2) ใช้นํ้าอย่างประหยัด  

- ปิดก๊อกน้าํในระหวา่งแปรงฟัน สระผม 
หรือโกนหนวด 

 - หมัน่ดูแลท่อน้าํประปา และถงัพกัน้าํของ
ซกัโครก ถา้พบการชาํรุดหรือร่ัวให้รีบแจง้ 
เจา้หนา้ท่ีโครงการใหด้าํเนินการซ่อมแซม
แกไ้ข 

 

 
 
 

 
 
 

 
 

 
 

ประชาสัมพนัธ์ให้มีการประหยดัพลงังานนํ้ า
ภ า ย ใ น อ า ค า ร โ ค ร ง ก า ร ผ่ า น บ อ ร์ ด
ประชาสัมพนัธ์อยูเ่สมอ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 (3) การใช้หลอดไฟแสงสว่าง 

- ปิดไฟเม่ือไม่ใชง้าน เปิดไฟใหแ้สงสวา่ง
เท่าท่ี จาํเป็น และหมัน่ทาํความสะอาด
หลอดแสงสวา่งและโคมไฟ 

 
 
 

ประชาสัมพนัธ์ปิดไฟเม่ือไม่ใชง้าน เปิดไฟให้
แสงสว่างเท่าท่ี  จําเป็น และหมั่นทําความ
สะอาดหลอดแสงสวา่งและโคมไฟ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 

(4) การใช้ตู้เย็น 

 - ใชตู้เ้ยน็ท่ีมีฉลากประหยดัไฟเบอร์ 5 เป็น
แบบประตูเดียวเน่ืองจากใชไ้ฟฟ้านอ้ยกวา่
แบบ 2ประตู  

- ใชตู้เ้ยน็ขนาดใหเ้หมาะสมกบัครอบครัว 
เช่นครอบครัวขนาด 3-4 คน ควรใชตู้เ้ยน็
ขนาด4.5-6.0 คิวบิคฟุต 

 - ตั้งตูเ้ยน็ใหห่้างจากผนงัไม่นอ้ยกวา่ 15 
เซนติเมตร มีอากาศถ่ายเทไดดี้ และตั้งให้
ห่างจากแหล่งความร้อน 

 

 
 
 

 
 

 
 

 
 
 

ประชาสัมพนัธ์ใชตู้เ้ยน็ท่ีมีฉลากประหยดัไฟ
เบอร์ 5 เป็นแบบประตูเดียวเน่ืองจากใชไ้ฟฟ้า
นอ้ยกวา่แบบ 2ประตู ใชตู้เ้ยน็ขนาดให้
เหมาะสมกบัครอบครัว ตั้งตูเ้ยน็ใหห่้างจาก
ผนงัไม่นอ้ยกวา่ 15 เซนติเมตร มีอากาศถ่ายเท
ไดดี้ ตั้งสวิตซ์ควบคุมอุณหภูมิใหเ้หมาะสม 
ไม่เปิดตูเ้ยน็บ่อยหรือเปิดไวน้านๆ 

 

  
 
 
ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 - ตั้งสวิตซ์ควบคุมอุณหภูมิใหเ้หมาะสม เช่น 
ตั้งอุณหภูมิภายในตูเ้ยน็ 3-6 องศาเซลเซียส 
และในช่องแช่แขง็ระหวา่งลบ 15-18 องศา 
เซลเซียส เพื่อประหยดัพลงังาน  

-ไม่เปิดตูเ้ยน็บ่อยหรือเปิดไวน้านๆ ไม่นาํ
ของ ท่ียงัมีความร้อนเขา้ไปแช่ หมัน่ละลาย
น้าํแขง็ อยา่งสม่าํเสมอ และหมัน่ทาํความ
สะอาดแผงความร้อนท่ีอยูด่า้นหลงัของ
ตูเ้ยน็ 

 

 
 
 

   

(5) การใช้กระติกนํ้าร้อนไฟฟ้าหรือกาต้มนํ้า
ไฟฟ้า 

-ใส่น้าํใหพ้อเหมาะและถา้ตม้นํ้าต่อเน่ือง
ควรมีนํ้าบรรจุอยูเ่สมอ 

 

 
 
✓ 

 

ประชาสัมพนัธ์ใส่น้าํให้พอเหมาะและถา้ตม้
นํ้าต่อเน่ืองควรมีนํ้าบรรจุอยูเ่สมอ 

  
ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 (6) การใชเ้ตารีด  

- รวบรวมผา้ไวรี้ดคราวละมากๆ และพรม
น้าํใหห้มดทุกตวัก่อนรีดผา้ แต่ไม่พรมน้าํ
จนเปียก เพราะจะทาํใหต้อ้งรีดผา้นานขึ้น- 
ก่อนรีดผา้เสร็จใหดึ้งปลกก่อน เน่ืองจากยงั
มีความร้อนเหลืออยูพ่อท่ีจะรีดต่อไปได ้

- การตากผา้ตอ้งจดัรูปทรงผา้และดึงใหตึ้ง
เพื่อใหเ้ส้ือผา้ยบันอ้ยท่ีสุดจะทาํใหรี้ดง่าย 

 

 
 
 

ประชาสัมพันธ์รวบรวมผ้าไว้รีดคราวละ
มากๆ และพรมน้าํให้หมดทุกตัวก่อนรีดผา้ 
แต่ไม่พรมน้าํจนเปียก เพราะจะทาํให้ตอ้งรีด
ผา้นานขึ้น 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 

(7) การใชห้มอ้หุงขา้วไฟฟ้าอตัโนมติั 

- ใชข้นาดท่ีเหมาะสมกบัครอบครัว 

 - ไม่ควรใชเ้วลาในการอุ่นขา้วใหน้านเกิน
ควรและตอ้งถอดปลกัออกทนัทีท่ีเลิกใชง้าน 

 

 
 
 

ประชาสัมพันธ์ ใช้ขนาดท่ี เหมาะสม กับ
ครอบครัวไม่ควรใช้เวลาในการอุ่นข้าวให้
นานเกินควรและตอ้งถอดปลกัออกทนัทีท่ีเลิก
ใชง้าน 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 
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ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 (8) การใชโ้ทรทศัน์  

- เลือกใชโ้ทรทศัน์ท่ีเหมาะสม เช่น ไม่ใช้
โทรทศัน์ท่ีมีขนาดใหญ่เกินไปเพราะจะทาํ
ใหใ้ชไ้ฟฟ้าเพิ่มขึ้น  

- ปิดเม่ือไม่มีคนดู และไม่เสียบปลกัทิ้งไว ้

 
 
 
 

 

เลือกใชโ้ทรทศัน์ท่ีเหมาะสม เช่น ไม่ใช้
โทรทศัน์ท่ีมีขนาดใหญ่เกินไปเพราะจะทาํให้
ใชไ้ฟฟ้าเพิ่มขึ้น ปิดเม่ือไม่มีคนดู และไม่
เสียบปลกัทิ้งไว ้

 

  
ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 

(9) กรณีใชเ้คร่ืองซกัผา้  

- ไม่ใส่ผา้มากเกินกาํลงัของเคร่ือง หรือซกั
จาํนวนนอ้ยเกินไป  

- ไม่ใชเ้คร่ืองซกัผา้แบบท่ีมีเคร่ืองอบแหง้
ดว้ยไฟฟ้าในตวั เพราะส้ินเปลืองไฟฟ้า 

 

 
 

 
 
 

 
 

ประชาสัมพันธ์ไม่ใส่ผ้ามากเกินกําลังของ
เคร่ือง หรือซักจาํนวนนอ้ยเกินไปไม่ใชเ้คร่ือง
ซักผา้แบบท่ีมีเคร่ืองอบแห้งด้วยไฟฟ้าในตวั 
เพราะส้ินเปลืองไฟฟ้า 

  
 
ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 

(10) การใชเ้คร่ืองปรับอากาศ 

- เปิดหนา้ต่าง ประตู เพื่อระบายความร้อน 
ออกจากห้องก่อนเปิดเคร่ืองปรับอากาศ 

 
 
 

 
 
 

 

ประชาสัมพนัธ์เปิดหนา้ต่าง ประตู เพื่อระบาย
ความร้อน ออกจากห้องก่อนเปิด
เคร่ืองปรับอากาศตั้งอุณหภูมิท่ีพอเหมาะคือ 

  
ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 - ตั้งอุณหภูมิท่ีพอเหมาะคือ 25 องศา 
เซลเซียส  

- ลา้งทาํความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศเป็น
ประจาํอยา่งสม่าํเสมอ 

 เคร่ืองปรับอากาศตั้งอุณหภูมิท่ีพอเหมาะคือ 
25 องศา เซลเซียส ล้างทําความสะอาด
เคร่ืองปรับอากาศเป็นประจาํอยา่งสม่าํเสมอ 

  

3.11 การติดต่อส่ือสาร 1. โครงการตอ้งทาํหนงัสือแจง้ใหผู้พ้กัอาศยั
ในอาคาร/บา้นพกัอาศยัใกลเ้คียงโดยรอบ
โครงการทราบวา่ ใน กรณีท่ีอาคารของ
โครงการก่อใหเ้กิดผลกระทบดา้น การบด
บงัสัญญาณวิทยุโทรทศัน์ต่ออาคารขา้งเคียง 
โครงการตอ้งดาํเนินการพิจารณาชดเชย
ความ เสียหายท่ีเกิดขึ้นจากผลกระทบ
ดงักล่าวร่วมกบัผูเ้สียหายตามความ
เหมาะสม โดยมีระยะเวลาตั้งแต่ ช่วง
ดาํเนินการก่อสร้างจนกระทัง่จดัตั้งนิติ
บุคคล 

แลว้เสร็จเป็นระยะเวลา 1 ปี 

 จดัตั้งนิติบุคคลเพื่อรับเร่ืองร้องเรียน  ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 2 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ)   
ประจ าเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2565 

 
116 
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ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 2. จดัใหมี้การปรับแกจ้านรับสัญญาณ และ
ติดต่อบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งใหด้าํเนินการติดตั้ง
จุดขยาย สัญญาณในบริเวณท่ีไดรั้บแจง้วา่
เกิดการอบั สัญญาณ ทั้งน้ีโครงการจะเป็น
ผูรั้บผิดชอบค่าใชจ่้าย ท่ีเกิดขึ้นทั้งหมดจาก
การแกไ้ขใหรั้บสัญญาณไดต้ามเดิม 

 

 
 
 

จดัตั้งนิติบุคคลเพื่อรับเร่ืองร้องเรียน  ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 2 

 3. ในกรณีท่ีไม่สามารถหาขอ้ยติุเพื่อตกลง
ร่วมกบัผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบไดจ้ะตอ้งมีการ
ตกลงร่วมกนัท่ี ประกอบดว้ยบุคคล 3 ฝ่าย 
ไดแ้ก่ บริษทั ภทัรนนัท ์แอสเซท จาํกดั ผูท่ี้
ไดรั้บผลกระทบ และบุคคลหรือ หน่วยงาน
ท่ีทั้งสองฝ่ายยอมรับ เพื่อร่วมหาขอ้ยติุ และ
ใหเ้กิดความเป็นธรรมต่อทุกฝ่าย 

 

 
 
 

 
 
 

 

จดัตั้งนิติบุคคลเพื่อรับเร่ือง และประสานงาน 

 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 2 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

4.1 เศรษฐกจิ-สังคม 1. โครงการตอ้งมีการปฏิบติัตามมาตรการ
ป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
โดยเฉพาะในประเด็นขอ้ห่วงกงัวลอยา่ง
เคร่งครัด  

 
 
 

โครงการมีการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั 
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโดยเฉพาะ
ในประเด็นขอ้ห่วงกงัวลอยา่งเคร่งครัด  

 

  

2. จดัใหมี้การทาํประกนัภยัท่ีเกิดต่อชีวิต
ทรัพยสิ์นและร่างกาย สาํหรับชดเชยความ
เสียหายใหแ้ก่ผูท่ี้ อยูโ่ดยรอบพื้นท่ีโครงการ 

 
 

จดัใหมี้การทาํประกนัภยัท่ีเกิดต่อชีวิต
ทรัพยสิ์นและร่างกาย สาํหรับชดเชยความ
เสียหายใหแ้ก่ผูท่ี้ อยูโ่ดยรอบพื้นท่ีโครงการ 

  
 
 

3. จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีรับผิดชอบในการ
ประสานงานกบั เพื่อนบา้น ในการให้
ข่าวสารโครงการ รับฟังปัญหา เดือดร้อน 
และดาํเนินการแกไ้ขปัญหาโดยเร็วตลอด
ระยะเวลาดาํเนินการ 

 
 
 

จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีรับผิดชอบในการ
ประสานงานกบั เพื่อนบา้น ในการใหข้่าวสาร
โครงการ รับฟังปัญหา เดือดร้อน และ
ดาํเนินการแกไ้ขปัญหาโดยเร็วตลอด
ระยะเวลาดาํเนินการ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 2 

4. กาํหนดใหมี้ระเบียบปฏิบติัควบคุมการอยู่
อาศยัของผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

 

 
 
 

กาํหนดใหมี้ระเบียบปฏิบติัควบคุมการอยู่
อาศยัของผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 2 
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ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 - ตอ้งดูแลรักษาห้องชุดและทรัพยส่์วนกลาง
ใหอ้ยู ่ในสภาพดี และไม่กระทาํการใดๆ ท่ี
ไม่เหมาะสม ใหเ้ป็นอนัตราย เดือดร้อน น่า
รังเกียจ ไม่สุภาพ ก่อความรําคาญ ส่งเสียง
ดงัรบกวนความสงบสุข และไม่กระทาํการ
ใดๆ ท่ีไม่เหมาะสม ใหเ้ป็นอนัตราย 
เดือดร้อน น่ารังเกียจ ไม่สุภาพ ก่อความ
รําคาญ ส่งเสียงดงัรบกวนความสงบสุข และ
ขดัต่อกฎระเบียบขอ้บงัคบั ศีลธรรมอนัดีใน 
การอยูอ่าศยัร่วมกนั 

- หา้มกระทาํการใดๆ ท่ีมีผลกระทบ
กระเทือนต่อ โครงสร้างรูปลกัษณ์แบบทั้ง
ภายในและภายนอก อาคาร หรือทศันียภาพ
โดยรวมของอาคาร 

- หา้มเทน้าํหรือทิ้งเศษอาหาร ขยะหรือ
ส่ิงของ ต่างๆ ออกไปนอกระเบียงหอ้งชุด 
และหา้มทิ้งน้าํปูน เศษวสัดุตกแต่งก่อสร้าง  
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 ผา้อนามยั น้าํท่ีเป็น ตะกอนจบัแขง็ฯ ลงใน
ท่อระบายน้าํทิ้ง โถสุขภณัฑ ์โดยเด็ดขาด 
เพราะจะทาํใหท้่อตนัได ้

- หา้มปัดกวาดเศษฝุ่ นผง หรือนาํขยะวางไว้
หอ้งและบริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง โดยควร
จดัเก็บ บรรจุใส่ถุงแยกประเภทขยะและมดั
ปากถุงใหมิ้ดชิด ก่อนนาํไปทิ้งในถงัขยะ 

- หา้มจบัจองพื้นท่ีส่วนกลาง หรือ
ครอบครองทรัพยส่์วนกลางทุกชนิดเพื่อใช้
ประโยชน์ส่วนตวัและไม่ นาํอุปกรณ์ส่ิงของ
ต่างๆ วางกีดขวางทางเดินร่วม บริเวณโถง
ลิฟต ์บนัไดหนีไฟ หากพบเห็นตอ้ง แจง้ฝ่าย
จดัการฯใหท้ราบทนัที เพื่อความปลอดภยั
ในกรณีมีเหตุฉุกเฉินเกิดขึ้น 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
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ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 - ไม่อนุญาตใหน้าํสัตวส่ี์เทา้ สัตวปี์ก
สัตวเ์ล้ือยคลาน เขา้มาเล้ียงภายในหอ้งชุด
และไวภ้ายในบริเวณอาคาร 

- ปฏิบติัตามกฎระเบียบจราจร การนาํรถ
เขา้-ออกภายในอาคารชุดอยา่งเคร่งครัด 

    

4.2 การสาธารณสุข 
1)การบริการด้าน
สาธารณสุข 

ไม่มีมาตรการ     

2)ผลกระทบต่อสุขภาพ
กาย 
-โรคระบบทางเดิน
หายใจ 

ผลกระทบจากมลสารภายในโครงการ 

1. ฉีดลา้งทาํความสะอาดถนนและทางว่ิง
ภายในโครงการอยา่งสม่าํเสมอ 

 
 

 
 
 

ฉีดลา้งทาํความสะอาดถนนและทางว่ิงภายใน
โครงการอยา่งสม่าํเสมอ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 9 

2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ 
เช่น ป้าย จาํกดัความเร็ว สันนูนลดความเร็ว 
เพื่อไม่ใหเ้กิดการ ฟุ้งกระจายของฝุ่ นบนผิว
ถนน 

 
 
 

อยูร่ะหวา่งประสานงานกบัทางเจา้ของ
โครงการเพื่อติดตั้งป้ายจราจรภายในโครงการ 
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เอกสารอา้งอิง 

 3. ออกแบบใหบ้ริเวณพื้นท่ีจอดรถมีการ
ถ่ายเทอากาศ ไดอ้ยา่งสะดวก ตลอดเวลา มิ
ใหเ้กิดการสะสมของ มลพิษ (โดยมีอตัรา
การระบายอากาศเป็นไปตาม กฎกระทรวง
ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 

 
 

ออกแบบใหบ้ริเวณพื้นท่ีจอดรถมีการถ่ายเท
อากาศ ไดอ้ยา่งสะดวก ตลอดเวลา มิใหเ้กิด
การสะสมของ มลพิษ 

 

 

 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 3 

4. ติดตั้งป้ายหา้มติดเคร่ืองยนตทิ์้งไวบ้ริเวณ
ท่ีจอดรถภายในโครงการ ให้เห็นไดอ้ยา่ง
ชดัเจนและทัว่ถึง 

 
 
 

อยูร่ะหวา่งประสานงานกบัทางเจา้ของ
โครงการเพื่อติดตั้งป้ายจราจรภายในโครงการ 

 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 3 

5. จดัทาํป้ายและสัญลกัษณ์จราจรบนพื้น
ทางใหช้ดัเจนและไม่ก่อใหเ้กิดความสับสน
ของผูข้บัขี่ ทาํใหก้าร เคล่ือนตวัของรถ
ภายในโครงการ และบริเวณ ทางเขา้-ออก
โครงการทาํไดอ้ยา่งสะดวก และไม่ติดขดั 

 
 
 

. จดัทาํป้ายและสัญลกัษณ์จราจรบนพื้นทาง
ใหช้ดัเจนและไม่ก่อใหเ้กิดความสับสนของผู ้
ขบัขี่ 

 

 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 3 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 6. จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อ
ช่วยในการลดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง 
และช่วยดูดซบั มลพิษท่ีเกิดจากยานพาหนะ
ท่ีเขา้-ออกโครงการ 

 
 
 

จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วย
ในการลดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 10 

 ผลกระทบจากการปรับอากาศของโครงการ 

1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายใน
อาคารไม่ใหมี้ส่ิงกีดขวางการระบายอากาศ 
ระบบเคร่ืองปรับ อากาศในพื้นท่ีส่วนกลาง
ของอาคาร  

 
 
 
 

 
 

ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร
ไม่ใหมี้ส่ิงกีดขวางการระบายอากาศ ระบบ
เคร่ืองปรับ อากาศในพื้นท่ีส่วนกลางของ
อาคาร  

  
ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 1 

2. นิติบุคคลอาคารชุดตอ้งจดัใหมี้การลา้ง
แผน่กรองอากาศของเคร่ืองปรับอากาศ 
อยา่งนอ้ยเดือนละ 1คร้ังและลา้ง
เคร่ืองปรับอากาศแบบเตม็ระบบ 

 
 
 

นิติบุคคลอาคารชุดตอ้งจดัให้มีการลา้งแผน่
กรองอากาศของเคร่ืองปรับอากาศ อยา่งนอ้ย
เดือนละ 1คร้ัง 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 6 

3. เป็นประจาํสม่าํเสมอ ทุกๆ 6 เดือน เพื่อ
ป้องกนัการเป็นแหล่งสะสมของเช้ือโรค 

 
 

ลา้งเคร่ืองปรับอากาศ. เป็นประจาํสม่าํเสมอ 
ทุกๆ 6 เดือน 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 6 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 4.ประชาสัมพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัภายใน
โครงการลา้งแผน่กรองอากาศของ
เคร่ืองปรับอากาศในหอ้งพกัอยา่งนอ้ยเดือน
ละ 1 คร้ัง 

 
 
 

ประชาสัมพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการ
ลา้งแผน่กรองอากาศของเคร่ืองปรับอากาศใน
หอ้งพกัอยา่งนอ้ยเดือนละ 1 คร้ัง 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 

โรคผิวหนัง การแพร่กระจายเช้ือโรคจากถังเกบ็นํ้าใช้ 

กาํหนดใหมี้การลา้งทาํความสะอาดถงัเก็บ
นํ้าเพื่อลา้งตะกอนและคราบสกปรกท่ีเกาะ
ตามผนงัหรือซอกมุมของถงัท่ีนํ้าไม่มีการ
หมุนเวียน โดยมีความถี่ในการลา้งทาํความ
สะอาดปีละ 2 คร้ัง 

 
 

 
 
 

 

กาํหนดใหมี้การลา้งทาํความสะอาดถงัเก็บนํ้า
เพื่อลา้งตะกอนและคราบสกปรกท่ีเกาะตาม
ผนงัหรือซอกมุมของถงัท่ีนํ้าไม่มีการ
หมุนเวียน โดยมีความถี่ในการลา้งทาํความ
สะอาดปีละ 2 คร้ัง 

  
ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 4 

การแพร่กระจายเช้ือโรคจากระบบบําบัดนํ้า
เสีย 

1. จดัใหมี้ระบบบาํบดัน้าํเสียรวม จาํนวน 1 
ชุด/อาคาร เป็นระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูป
ชนิดเติมอากาศ ชนิดเติมอากาศแบบ 
ผิวสัมผสั (Contaction Aeration Biofliter)  

 
 
 
 

 
 

 
 

 
 
 

จดัให้มีระบบบาํบดัน้าํเสียรวม จาํนวน 1 
ชุ ด / อ า ค า ร  เ ป็ น ร ะ บ บ บํา บัด น้ ํา เ สี ย
สําเร็จรูปชนิดเติมอากาศ ชนิดเติมอากาศ
แบบ ผิวสัมผสั (Contaction Aeration  

  
 
 
ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 5 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 ออกแบบให้รองรับน้าํเสียจาก โครงการได้
อยา่งเพียงพอ และสามารถบาํบดัน้าํ เสียให้
ไดคุ้ณภาพตามมาตรฐานน้าํทิ้งฯ ก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน้าํสาธารณะริมซอย
เจริญนคร 22 

 
 
 

Biofliter) ออกแบบใหร้องรับน้าํเสียจาก 
โครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ 

  

2. จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ ความชาํนาญ 
ดูแลรักษาและควบคุมระบบบาํบดัน้าํเสียให้
ทาํงานได ้อยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

 
 

จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ ความชาํนาญ ดูแล
รักษาและควบคุมระบบบาํบดัน้าํเสียให้
ทาํงานได ้อยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 5 

การแพร่กระจายเช้ือจากระบบระบายนํ้า 

1. จดัใหมี้ระบบท่อระบายน้าํรองรับน้าํ
หลากภายในโครงการ เพื่อไม่ใหท้่วมขงั
ภายในพื้นท่ีโครงการ 

 
 
 

 

จดัใหมี้ระบบท่อระบายน้าํรองรับน้าํหลาก
ภายในโครงการ เพื่อไม่ใหท้่วมขงัภายใน
พื้นท่ีโครงการ 

  
ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 5 

2. ตรวจสอบดูแลบ่อพกัของระบบระบายน้าํ
เป็นประจาํทุก6 เดือน เพื่อป้องกนัไม่ใหมี้
การสะสม ของตะกอนดินในบ่อพกัท่ีเป็น
สาเหตุใหเ้กิดการอุดตนัซ่ึงเป็นอุปสรรค์ 

 
 
 
 

ตรวจสอบดูแลบ่อพกัของระบบระบายน้าํเป็น
ประจาํทุก6 เดือน 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 5 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ)   
ประจ าเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2565 

 
125 

จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 ในการระบายน้าํ     

โรคท่ีมีสัตว์เป็นพาหะ
นําโรค 

1. จดัใหมี้การทาํลายแหล่งเพาะพนัธุ์สัตว์
พาหะนาํโรคเช่น การกาํจดัลูกน้าํยงุลาย 
ภายในพื้นท่ีโครงการ 

 
 

จดัใหมี้การทาํลายแหล่งเพาะพนัธุ์สัตวพ์าหะ
นาํโรคเช่น การกาํจดัลูกน้าํยุงลาย ภายใน
พื้นท่ีโครงการ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 9 

2. ทาํความสะอาดท่อน้าํทิ้งไม่ใหมี้เศษ
อาหารคา้งหรืออุดตนัใชต้ะแกรงครอบตาม
รูท่อระบายน้าํทั้งภายในและภายนอกอาคาร
ประสานกบั 

 
 
 

ทาํความสะอาดท่อน้าํทิ้งไม่ใหมี้เศษอาหาร
คา้งหรืออุดตนัใชต้ะแกรงครอบตามรูท่อ
ระบายน้าํทั้งภายในและภายนอกอาคาร
ประสานกบั 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 5 

3. หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งใหม้ากาํจดัสัตวท่ี์
เป็นพาหะนาํโรคใหก้บัโครงการ เช่น ฉีด
พ่นยากาํจดัยงุ เป็นตน้ 

 
 

หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งใหม้ากาํจดัสัตวท่ี์เป็น
พาหะนาํโรคใหก้บัโครงการ เช่น ฉีดพ่นยา
กาํจดัยงุ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 9 

4. จดัใหมี้ถงัขยะมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไว ้ตั้ง
ภายใน หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น และตาม
จุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจดัใหมี้
พนกังานทาํความ สะอาดจดัเก็บมูลฝอยไป
ยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

 
 
 
 

จดัใหมี้ถงัขยะมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไว ้ตั้งภายใน 
หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น และตามจุดต่างๆ 
ภายในอาคาร พร้อมทั้งจดัให้มีพนกังานทาํ
ความ สะอาดจดัเก็บมูลฝอยไปยงัหอ้งพกัมูล
ฝอยรวมของโครงการ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 7 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 5. หอ้งพกัขยะมูลฝอยตอ้งปิดมิดชิด เปิด
เฉพาะช่วงท่ีมีเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น เพื่อ
ป้องกนัการเกิดแหล่ง เพาะพนัธุ์สัตวพ์าหะ
นาํโรค เช่น หนู แมลงวนัแมลงสาบ เป็นตน้ 

 
 
 

หอ้งพกัขยะมูลฝอยตอ้งปิดมิดชิด เปิดเฉพาะ
ช่วงท่ีมีเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกนัการ
เกิดแหล่ง เพาะพนัธุ์สัตวพ์าหะนาํโรค เช่น 
หนู แมลงวนัแมลงสาบ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 7 

6. ทาํความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอย ดว้ยน้าํยา
ฆ่าเช้ือโรคทุกคร้ัง 

 
 

ทาํความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอย ดว้ยน้าํยาฆ่า
เช้ือโรคทุกคร้ัง 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 7 

7. จดัใหมี้พนกังานคอยดูแลรักษาความ
สะอาดบริเวณ ทางเดินภายในอาคาร 
หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น และอาคารพกั
ขยะมูลฝอยรวมอยา่งสม่าํเสมอ 

 

 
 
 

จดัใหมี้พนกังานคอยดูแลรักษาความสะอาด
บริเวณ ทางเดินภายในอาคาร หอ้งพกัมูลฝอย
ประจาํชั้น และอาคารพกัขยะมูลฝอยรวมอยา่ง
สม่าํเสมอ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 7 

อุบัติเหตุ 1. จดัใหมี้พนกังานรักษาความปลอดภยัคอย
อาํนวย ความสะดวกในการเดินรถภายใน
โครงการ และ บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 
เพื่อใหเ้กิดความปลอดภยัในการเดินรถ 

 

 
 
 

จดัใหมี้พนกังานรักษาความปลอดภยัคอย
อาํนวย ความสะดวกในการเดินรถภายใน
โครงการ และ บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 
เพื่อใหเ้กิดความปลอดภยัในการเดินรถ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 2 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 2. จดัทาํเคร่ืองหมายจราจรบนพื้นทางแบ่ง
ช่องจราจรการเดินรถ รวมทั้งป้ายต่าง ๆ 
ภายในโครงการให ้ชดัเจน เพื่อไม่ใหผู้ข้บัขี่
เกิดความสับสน ทาํใหส้ามารถเดินรถได้
อยา่งปลอดภยั 

 
 
 

จดัทาํเคร่ืองหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่อง
จราจรการเดินรถ รวมทั้งป้ายต่าง ๆ ภายใน
โครงการให ้ชดัเจน เพื่อไม่ใหผู้ข้บัขี่เกิดความ
สับสน ทาํใหส้ามารถเดินรถไดอ้ยา่งปลอดภยั 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 3 

3. จดัทาํสันนูนชะลอความเร็ว เพื่อควบคุม
การใชค้วามเร็วท่ีไม่เหมาะสม ซ่ึงอาจ
ก่อใหเ้กิด อนัตรายได ้

 
 

อยูร่ะหว่างประสานงานกบัทางเจา้ของโครงการเพื่อ
จดัหาอุปกรณ์ติดตั้งตามแบบแปลนท่ีเสนอในเล่ม
รายงาน EIA 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 3 

4.  หา้มแขวน หรือวางกระถางตน้ไมบ้ริเวณ
ริม ระเบียง เพราะอาจพลดัตกลงดา้นล่าง ทาํ
ใหเ้กิด อนัตรายต่อผูอ่ื้น 

 
 

ประชาสัมพนัธ์หา้มแขวน หรือวางกระถาง
ตน้ไมบ้ริเวณริม ระเบียง เพราะอาจพลดัตกลง
ดา้นล่าง ทาํใหเ้กิด อนัตรายต่อผูอ่ื้น 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 1 

ผลกระทบด้าน
สุขภาพจิต 

1. นิติบุคคลอาคารชุดตอ้งจดัใหมี้มาตรการ
ควบคุม การอยู่อาศยั และใหผู้พ้กัอาศยั
ปฏิบติัตามอยา่ง เคร่งครัด ซ่ึงจะทาํให้การ
อยูอ่าศยัร่วมกนัเป็นไป อยา่งราบร่ืน 
ปราศจากขอ้ขดัแยง้และเสียงดงั ซ่ึงอาจ 

 
 
 
 

นิติบุคคลอาคารชุดตอ้งจดัให้มีมาตรการ
ควบคุม การอยู่อาศยั และใหผู้พ้กัอาศยัปฏิบติั
ตามอยา่ง เคร่งครัด ซ่ึงจะทาํใหก้ารอยู่อาศยั
ร่วมกนัเป็นไป อยา่งราบร่ืน ปราศจากขอ้
ขดัแยง้และเสียงดงั 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 รบกวนทั้งผูพ้กัอาศยัภายในโครงการเอง 
และ ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงโครงการ 

 
 

   

2. จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อ
เป็นท่ีพกัผอ่นหยอ่นใจ และทาํใหเ้กิดความ
ผอ่นคลาย 

 
 

จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นท่ี
พกัผอ่นหยอ่นใจ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 10 

3. ดูแลสภาพพื้นท่ีสีเขียวของโครงการให้
สวยงามและ มีความสมบูรณ์อยูต่ลอดเวลา 

 
 

ดูแลสภาพพื้นท่ีสีเขียวของโครงการให้
สวยงามและ มีความสมบูรณ์อยูต่ลอดเวลา 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 10 

4. ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผู ้
พกัอาศยั และพนกังาน มิใหเ้กิดทศันียภาพท่ี
ไม่ดีต่อ ผูพ้บเห็น 

 

 
 

ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูพ้กั
อาศยั และพนกังาน มิใหเ้กิดทศันียภาพท่ีไม่ดี
ต่อ ผูพ้บเห็น 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 1 

4.3 สุนทรียภาพและ
ความเป็นส่วนตัว 
1) สถาปัตยกรรมและ
องค์ประกอบของ
อาคาร 

 

 

ออกแบบอาคารโครงการโดยเลือกใชสี้
อาคารท่ีมี ความเรียบเนน้โทนสีธรรมชาติ  

 
 
 
 
 

 

 

ออกแบบอาคารโครงการโดยเลือกใชสี้อาคาร
ท่ีมี ความเรียบเนน้โทนสีธรรมชาติเพื่อให้เกิด 

  
 
 
ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 1 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 (Earth Tone) เพื่อใหเ้กิดความสบายตาและ
ลดความขดัแยง้ทาง ทศันียภาพ 

 
 

ความสบายตาและลดความขดัแยง้ทาง 
ทศันียภาพ 

  

2)การบดบังแสงแดด 1. โครงการตอ้งทาํหนงัสือแจง้ใหผู้พ้กัอาศยั
ในอาคาร ใกลเ้คียงโดยรอบโครงการทราบ
วา่ในกรณีท่ีอาคาร ของโครงการก่อใหเ้กิด
ผลกระทบดา้นการบดบงั แสงแดด ต่อ
อาคารขา้งเคียง โครงการตอ้ง ดาํเนินการ
พิจารณาชดเชยค่าเสียหายท่ีเกิดขึ้นจาก
ผลกระทบดงักล่าวร่วมกบัผูเ้สียหายตาม
ความ 

 

 
 

 
 
 

โครงการจดัตั้งนิติบุคคลเพื่อรับเร่ืองร้องเรียน
และปัญหา เพื่อเป็นผูป้ระสานงานแกไ้ข
ปัญหาดงักล่าว 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 2 

2. เหมาะสม โดยมีระยะเวลาตั้งแต่ช่วง
ดาํเนินการก่อสร้างจนภายหลงัจากจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารซูดแลว้เสร็จเป็น
ระยะเวลา 1 ปี 

 

 
 
 

โครงการจดัตั้งนิติบุคคลเพื่อรับเร่ืองร้องเรียน
และปัญหา เพื่อเป็นผูป้ระสานงานแกไ้ข
ปัญหาดงักล่าว 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 2 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 3. ในกรณีท่ีไม่สามารถหาขอ้ยติุเพื่อตกลง
ร่วมกบัผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบไดจ้ะตอ้งมีการ
ตกลงร่วมกนัใน ลกัษณะไตรภาคีท่ี
ประกอบดว้ยบุคคล 3 ฝ่าย ไดแ้ก่ นิติบุคคล 
ผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบ และบุคคลหรือ 
หน่วยงานท่ีทั้งสองฝ่ายยอมรับ เพื่อร่วมหา
ขอ้ยติุ และใหเ้กิดความเป็นธรรมต่อทุกฝ่าย  

 
 
 

 
 

โครงการจดัตั้งนิติบุคคลเพื่อรับเร่ืองร้องเรียน
และปัญหา เพื่อเป็นผูป้ระสานงานแกไ้ข
ปัญหาดงักล่าว 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 2 

3)การบดบังทิศทางลม 1.โครงการตอ้งทาํหนงัสือแจง้ใหผู้พ้กัอาศยั
ในอาคาร ใกลเ้คียงโดยรอบโครงการทราบ
วา่ในกรณีท่ีอาคาร ของโครงการก่อใหเ้กิด
ผลกระทบดา้นการบดบงัลม ต่ออาคาร
ขา้งเคียง โครงการตอ้งดาํเนินการ พิจารณา
ชดเชยค่าเสียหายท่ีเกิดขึ้นจากผลกระทบ
ดงักล่าวร่วมกบัผูเ้สียหายตามความ
เหมาะสมโดยมี ระยะเวลาตั้งแต่ช่วง
ดาํเนินการก่อสร้างจนภายหลงั จากจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเป็นเวลา 1 ปี 

 
 

 
 
 

โครงการจดัตั้งนิติบุคคลเพื่อรับเร่ืองร้องเรียน
และปัญหา เพื่อเป็นผูป้ระสานงานแกไ้ข
ปัญหาดงักล่าว 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 2 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 2. ในกรณีท่ีไม่สามารถหาขอ้ยติุเพื่อตกลง
ร่วมกบัผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบไดจ้ะตอ้งมีการ
ตกลงร่วมกนัใน ลกัษณะไตรภาคีท่ี
ประกอบดว้ยบุคคล 3 ฝ่าย ไดแ้ก่ บริษทั 
ภทัรนนัท ์แอสเซท จาํกดั ผูท่ี้ไดรั้บ 
ผลกระทบ และบุคคลหรือหน่วยงานท่ีทั้ง
สองฝ่าย ยอมรับ เพื่อร่วมหาขอ้ยติุ และให้
เกิดความเป็น ธรรมต่อทุกฝ่าย 

 
 
 

 
 
 

โครงการจดัตั้งนิติบุคคลเพื่อรับเร่ืองร้องเรียน
และปัญหา เพื่อเป็นผูป้ระสานงานแกไ้ข
ปัญหาดงักล่าว 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 2 

4)พื้นท่ีสีเขียว 1. จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการแต่ละ
เฟส ดงัน้ี 

- เฟส 1 มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 1,561.04 
ตาราง เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1,536 ตารางเมตร) 
คิดเป็น อตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั 
1.02ตารางเมตร/คน 

- เฟส 2 มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 1,415.01 
ตาราง เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1,399 ตารางเมตร)  

 
 

 
 

จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการแต่ละเฟส 

เฟส 1 มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 1,561.04 ตาราง 
เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1,536 ตารางเมตร) คิดเป็น 
อตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั1.02ตาราง
เมตร/คน 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 10 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 คิดเป็น อตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั 
1.01ตารางเมตร/คน 

 
 

   

2. บาํรุงรักษาและดูแลพื้นท่ีสีเขียวใหมี้
ความสวยงามอยา่งสม่าํเสมอ 

 
 

บาํรุงรักษาและดูแลพื้นท่ีสีเขียวใหมี้ความ
สวยงามอยา่งสม่าํเสมอ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 10 

3. ดูแล ตดัแต่งทรงพุ่มและก่ิงกา้นของ
ตน้ไมเ้ป็นประจาํ เพื่อความสวยงาม และ
ไม่ใหย้ืน่ล้าํเขา้ไปใน เขตท่ีดินบุคคลอ่ืน 

 
 

ดูแล ตดัแต่งทรงพุ่มและก่ิงกา้นของตน้ไม้
เป็นประจาํ เพื่อความสวยงาม และไม่ใหย้ืน่ล้าํ
เขา้ไปใน เขตท่ีดินบุคคลอ่ืน 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 10 

5)ความเป็นส่วนตัว 1. บุคคลภายนอกผูท่ี้มาติดต่อจะตอ้งแลก
บตัร ณ จุดแลกบตัรทุกคร้ังท่ีเขา้-ออก จาก
โครงการ 

 
 

บุคคลภายนอกผูท่ี้มาติดต่อจะตอ้งแลกบตัร ณ 
จุดแลกบตัรทุกคร้ังท่ีเขา้-ออก จากโครงการ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 2 

2. จดัใหมี้ร้ิวถาวรโดยรอบเขตท่ีดินของ
โครงการ และปลูกไมย้นืตน้บริเวณแนวเขต
ท่ีดินของโครงการ เพื่อเป็นแนวป้องกนั
ผลกระทบดา้นทศันียภาพ และความเป็น
ส่วนตวัต่อพื้นท่ีท่ีมีเขตท่ีดินติดต่อ กบั
โครงการผลกระทบดา้นทศันียภาพ และ 

 
 

โครงการจดัใหมี้ร้ัวถาวรโดยรอบเขตท่ีดิน
ของโครงการ และปลูกไมย้นืตน้บริเวณแนว
เขตท่ีดินของโครงการ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 1 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 ความเป็นส่วนตวัต่อพื้นท่ีท่ีมีเขตท่ีดินติดต่อ 
กบัโครงการ 

    

6)การบริหารจัดการ
อาคารชุด และรายการ
ทรัพย์ส่วนกลาง 

1. ประชาสัมพนัธ์แจง้ใหผู้ซ้ื้อโครงการ
ทราบก่อนทาํสัญญาซ้ือขายในขอบพื้นท่ีดิน
โครงการท่ีเจา้ของ ร่วมมีกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 
และพื้นท่ีภาระจาํยอมท่ี โครงการนาํมายืน่
ร่วมเพื่อใหมี้ทางเขา้-ออกสู่ สาธารณะ 
รวมถึงผูรั้บผิดชอบในการดูแล บาํรุงรักษา
ถนนภาระจาํยอม 

 
 
 
 

ประชาสัมพนัธ์แจง้ใหผู้ซ้ื้อโครงการทราบ
ก่อนทาํสัญญาซ้ือขายในขอบพื้นท่ีดิน
โครงการท่ีเจา้ของ ร่วมมีกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 
และพื้นท่ีภาระจาํยอมท่ี โครงการนาํมายืน่
ร่วมเพื่อใหมี้ทางเขา้-ออกสู่ สาธารณะ รวมถึง
ผูรั้บผิดชอบในการดูแล บาํรุงรักษาถนนภาระ
จาํยอม 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 

2. เม่ือโครงการฯ เฟส 1 (อาคาร A, อาคาร 
B และ อาคาร C) และโครงการฯ เฟส 2 
(อาคาร D และ อาคาร E) จดทะเบียนนิติ
บุคคลอาคารชุดเรียบร้อย แลว้ จะตอ้งแจง้
ในท่ีประชุมใหญ่ เก่ียวกบัการจดัตั้ง กองทุน
เงินส่วนกลางสาํหรับซ่อมบาํรุงถนน 
ส่วนกลางท่ีเป็นกรรมสิทธ์ิร่วมกนัทั้ง 2 นิติ
บุคคล อาคารชุด 

 
 

 
 

โครงการฯ เฟส 1 (อาคาร A, อาคาร B และ 
อาคาร C) และโครงการฯ เฟส 2 (อาคาร D 
และ อาคาร E) จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด
เรียบร้อย แลว้ จะตอ้งแจง้ในท่ีประชุมใหญ่ 
เก่ียวกบัการจดัตั้ง กองทุนเงินส่วนกลาง
สาํหรับซ่อมบาํรุงถนน ส่วนกลาง 

 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 3. ในช่วงท่ีโครงการฯ เฟส 1 (อาคาร A, 
อาคาร B และอาคาร C) และโครงการฯ เฟส 
2 (อาคาร D และอาคาร E) ยงัไม่ได้
ดาํเนินการจดทะเบียนนิติ บุคคลอาคารชุด 
บริษทั ภทัรนนัท ์แอสเซท จาํกดั ในฐานะ
เจา้ของโครงการจะเป็นผูดู้แลบริหารจดัการ 
และจดัการเร่ืองค่าใชจ่้ายในการซ่อมบาํรุง
ถนน ภาระจาํยอม จนกวา่จะมีการจด
ทะเบียนอาคารชุด ทั้ง 2 นิติแลว้เสร็จ 

 
 
 

 
 
 

ในช่วงท่ีโครงการฯ เฟส 1 (อาคาร A, อาคาร 
B และอาคาร C) และโครงการฯ เฟส 2 
(อาคาร D และอาคาร E) ยงัไม่ไดด้าํเนินการ
จดทะเบียนนิติ บุคคลอาคารชุด บริษทั เสนา 
ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั(มหาชน) ในฐานะ
เจา้ของโครงการจะเป็นผูดู้แลบริหารจดัการ 
และจดัการเร่ืองค่าใชจ่้ายในการซ่อมบาํรุง
ถนน ภาระจาํยอม จนกวา่จะมีการจดทะเบียน
อาคารชุด ทั้ง 2 นิติแลว้เสร็จ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 

4. ในเอกสารประชาสัมพนัธ์หรือการ
โฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุด และสัญญา
ซ้ือขายหอ้งชุด โครงการจะระบุรายละเอียด
ขอบพื้นท่ีดินโครงการท่ี เจา้ของร่วมการ
บริหารจดัการและรับผิดชอบในท่ีดิน และ
พื้นท่ีภาระจาํยอมท่ีโครงการนาํมายืน่ร่วม 
เพื่อใหมี้ทางเขา้-ออกสู่สาธารณะ รวมถึง 
ผูรั้บผิดชอบในการดูแลบาํรุงรักษาถนน 

 
 

 
 
 
 

ในเอกสารประชาสัมพนัธ์หรือการโฆษณา
ขายหอ้งชุดในอาคารชุด และสัญญาซ้ือขาย
หอ้งชุด โครงการจะระบุรายละเอียดขอบพื้น
ท่ีดินโครงการท่ี เจา้ของร่วมการบริหาร
จดัการและรับผิดชอบในท่ีดิน 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 5. ในกรณีท่ีมีการทาํการโฆษณาขายหอ้งชุด
ในอาคารชุด ตอ้งเก็บสาํเนาขอ้ความหรือ
ภาพท่ีโฆษณา หรือ หนงัสือชกัชวนท่ีนาํ
ออกโฆษณาแก่บุคคลทัว่ไปไม่ วา่จะทาํใน
รูปแบบใดไวใ้นสถานท่ีทาํการจนกวา่จะ มี
การขายหอ้งชุดหมด และตอ้งส่งสาํเนา
เอกสาร ดงักล่าวใหนิ้ติบุคคลอาคารชุด
จดัเก็บไวอ้ยา่งนอ้ย หน่ึงชุด และสัญญาจะ
ซ้ือจะขายหอ้งชุดตอ้งทาํตาม แบบสัญญาท่ี
รัฐมนตรีประกาศกาํหนดสัญญาจะซ้ือ จะ
ขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุด (แบบ อช.22) 
เพื่อใหเ้ป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของ
พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ.
2551  

 
 
 

 

นิติบุคคลโครงการ ในกรณีท่ีมีการทาํการ
โฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุด ตอ้งเก็บ
สาํเนาขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือ 
หนงัสือชกัชวนท่ีนาํออกโฆษณาแก่บุคคล
ทัว่ไปไม่ วา่จะทาํในรูปแบบใดไวใ้นสถานท่ี
ทาํการจนกวา่จะ มีการขายห้องชุดหมด 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 
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2.2 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ตามท่ีนิติบุคคลอาคารชุด เฟล็กซ่ี สาธร-เจริญนครได้ศึกษาผลการติดตามตรวจสอบตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในช่วงระยะ

ด าเนินการระหว่างเดือน กรกฎาคม-ธันวาคม 2565 พร้อมทั้งจดัท ารายงานผลการตรวจสอบตามมาตรการฯ เสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ

และส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) โดยมีการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มดา้นคุณภาพน ้ าทิ้งในระยะด าเนินการซ่ึงมีวิธีการตรวจวดั วิธีการวิเคราะห์และมาตรฐานในการตรวจ

วิเคราะห์ พร้อมทั้งแสดงรูปประกอบการปฏิบติัตามมาตรการ ดงัแสดงรายละเอียดในตารางท่ี 2-2 
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ตารางท่ี 2-2 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มโครงการ นิช เฟลก็ซ่ี สาธร-เจริญนคร เฟส1 

ดชันีผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ดชันีท่ีตรวจวดั/ 
วิธีการจดัการ 

จุดเก็บตวัอยา่ง/ 
สถานท่ีตรวจสอบ 

ความถี่ในการตรวจวดั ผลการปฏิบติัตามมาตราการฯ เอกสารอา้งอิง 

1. ระบบน ้าใช ้ • ความสะอาดของถงัเก็บน ้าใช ้ • ถงัเก็บน ้าใชใ้ตดิ้นและถงั
เก็บน ้าใชช้ั้นดาดฟ้า 
 

• ทุก 6 เดือนสลบักนัท า
ความสะอาดคร้ังละ 1 ถงั 

• ยงัไม่ถึงก าหนดการด าเนินการ ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 4 

• สี กล่ิน และ E.Coli • ความสะอาดของน ้าในถงั
เก็บน ้าใชใ้ตดิ้น 
 

• ทุก 3 เดือนตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

• ตรวจสอบเป็นประจ าทุก 3 เดือน ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 4 

2. การจดัการขยะมูล
ฝอยและส่ิงปฏิกูล 

• ความเพียงพอในการรองรับ
ขยะ 

• ชั้นพกัขยะมูลฝอยประจ า
ชั้นและห้องพกัขยะรวม 

• ตลอดระยะเวลาด าเนินการ • โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีแมบ่า้น
ด าเนินการตรวจสอบปริมาณขยะ
และด าเนินการจดัการขยะไม่ให้
ตกคา้งทุกวนั 

ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 7 

3. ระบบบ าบดัน ้า
เสีย 
- คุณภาพน ้าทิ้ง 

• PH, BOD, SS, Fat 
Oil&Grease, TKN , Sulfide 
Total Colifrom Bacteria เละ 
Fecal colifrom Bacteria 

• บ่อพกัน ้าสุดทา้ยก่อน
ระบายลงท่อระบายน ้า
สาธาณะ 
 

• ทุก 1 เดือนตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

• จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีจากบริษทัท่ีไดรั้บ
อนุญาติเขา้เก็บตวัอยา่งน ้าไปตรวจ
วิเคราะห ์

บทท่ี 3 หวัขอ้ 3.1 

• ประสิทธิภาพการบ าบดั • ตรวจสอบการท างานของ
ระบบบ าบดัน ้าเสีย โดย 

 

• ทุก 1 เดือนตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

• ตรวจสอบตามแผนบ ารุงรักษา
ประจ าเดือน โดยเจา้หนา้ท่ีช่าง
อาคารประจ าโครงการ 

ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 5 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มโครงการนิช เฟลก็ซ่ี สาธร-เจริญนคร เฟส1 

ดชันีผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ดชันีท่ีตรวจวดั/ 
วิธีการจดัการ 

จุดเก็บตวัอยา่ง/ 
สถานท่ีตรวจสอบ 

ความถี่ในการตรวจวดั ผลการปฏิบติัตามมาตราการฯ เอกสารอา้งอิง 

  บนัทึกขอ้มูลการใชไ้ฟฟ้า
ของระบบบ าบดัน ้าเสีย 

   

• เคร่ืองสูบน ้า เคร่ืองเติม
อากาศ และอุปกรณ์อื่นๆท่ี
เก่ียวขอ้งกบัระบบบ าบดัน ้า
เสีย 

• บริเวณจุดติดตั้งอุปกรณ์
ต่างๆ 

• จดัเกบ็สถิติและขอ้มูลผล
การท างานระบบบ าบดัน ้า
เสีย และบนัทึกขอ้มูลทุกวนั
ตามแบบ ทส.1 และจดัเกบ็
ไว ้ณ สถานท่ีตั้งระบบ
บ าบดัน ้าเสียพร้อมทั้ง
รายงานสรุปผลการท างาน
ของระบบบ าบดัน ้าเสียทุก
เดือน ตามแบบ ทส.2 และ
ส่งให้เจา้พนกังานภายใน
วนัท่ี 15 ของเดือนถดัไป 

• จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีประจ าอาคาร
ด าเนินการบนัทึกแบบ ทส.1 ทส.
2 ทุกเดือน 

 

ภาคผนวก ค 

4.การระบายน ้าและ
ป้องกนัน ้าท่วม 

• การอุดตนัของท่อระบายน ้า 
 

• ท่อระบายน ้า 
 

• ทุก 1 เดือนตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

 

• จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีประจ าอาคาร
ด าเนินการตรวจสอบทุก 1 เดือน 

ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 5 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มโครงการนิช เฟลก็ซ่ี สาธร-เจริญนคร เฟส1 

ดชันีผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ดชันีท่ีตรวจวดั/ 
วิธีการจดัการ 

จุดเก็บตวัอยา่ง/ 
สถานท่ีตรวจสอบ 

ความถี่ในการตรวจวดั ผลการปฏิบติัตามมาตราการฯ เอกสารอา้งอิง 

 • การท างานของเคร่ืองสูบน ้า • ประสิทธิภาพเคร่ืองสูบน ้า • ทุก 1 เดือนตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

• จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีประจ าอาคาร
ตรวจสอบการท างานของเคร่ือง
สูบน ้าตามแผนการบ ารุงรักษา
ประจ าทุก 1 เดือน 

ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 4 

5.ระบบปรับอากาศ • ความสะอาดของแผน่กรอง
อากาศแผงท่อท าความเยน็
พดัลมส่งลมและท าความ
เยน็และแผงท่อระบายความ
ร้อน 

• เคร่ืองปรับอากาศบริเวณ
พ้ืนท่ีส่วนกลางและพ้ืนท่ี
ส านกังาน 

• เดือนละ 1 คร้ัง ตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ 
 

• ทุก 6 เดือนตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ 

• จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีประจ าอาคาร
ด าเนินการลา้งแผน่กรองทุก 1 
เดือน 

• จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีอาคารลา้งท า
ความสะอาดระบบปรับอากาศทุก 
6 เดือน 

ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 6 

6. ระบบป้องกนั
อคัคีภยั 

• ประสิทธิภาพของอุปกรณ์
ดบัเพลิงและอปุกรณ์แจง้
เตือนเหตเุพลิงไหม ้

• อุปกรณ์ดบัเพลิง และ
อุปกรณ์แจง้เตือนเหตุเพลิง
ไหม ้
 

• ทุก 6 เดือนหรือตาม
ขอ้ก าหนดของผูผ้ลิต 

• จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคาร
ตรวจสอบประสิทธิภาพการท างาน
และความพร้อมของอปุกรณ์
ดบัเพลิงทุก 1 เดือน 

• และมีการตรวจสอบการท างานของ
ระบบใหญทุ่ก 6 เดือน 
 

ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มโครงการนิช เฟลก็ซ่ี สาธร-เจริญนคร เฟส1 

ดชันีผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ดชันีท่ีตรวจวดั/ 
วิธีการจดัการ 

จุดเก็บตวัอยา่ง/ 
สถานท่ีตรวจสอบ 

ความถี่ในการตรวจวดั ผลการปฏิบติัตามมาตราการฯ เอกสารอา้งอิง 

7. การจราจร • ป้ายจราจร 
• ปัญหาและอปุสรรคของ
การจราจรภายในโครงการ 

• ความเพียงพอของจ านวนท่ี
จอดรถ 

• ถนนทางเขา้-ออก
โครงการ 

• ทุก 6 เดือน หรือเป็นประจ า
ตามความเหมาะสม 

• จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีประจ าอาคาร
ตรวจสอบสภาพป้ายจราจรภายใน
โครงการ 

• จดัให้เจา้หนา้ท่ีประจ าโครงการ
บนัทึกขอ้มูล และตรวจสอบ
ปัญหาและอปุสรรคของ
การจราจรภายในโครงการ 

ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 3 

8. พื้นท่ีสีเขียว • การอยูร่อด และจ านวน
ตน้ไมย้ืนตน้ภายในโครงการ 

• พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ • เป็นประจ าตามความ
เหมาะสม 

• โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแล
พ้ืนท่ีสีเขียวประจ าโครงการดูแล
รักษาพ้ืนท่ีสีเขียว 

ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 10 

 

 

 

  


	ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
	ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม

