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 บทนํา 
 

1.1   ความเป็นมาของโครงการและการจัดทํารายงาน 
 

 โครงการ ดิ เอส อโศก บริหารจัดการโดยนิติบุคคลอาคารชุด ดิ เอส อโศก โครงการต้ังอยู่ ถนนอโศกมนตรี 
(ซอยสุขุมวิท 21) แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย จํานวน 1 
อาคาร ขนาดความสูง.55.ช้ัน.และช้ันใต้ดิน 2 ช้ัน เข้าข่ายโครงการท่ีต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม.(EIA).ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กําหนดประเภทและขนาด
โครงการหรือกิจการซ่ึงต้องจัดทํารายงานการ.วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบ
ปฎิบัติ และแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการ อาคารอยู่อาศัยรวม
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารท่ีมีจํานวนห้องพักต้ังแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนท่ีใช้สอยต้ังแต่ 4,000 
ตารางเมตรข้ึนไป 

ต่อมา โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม จากสํานักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ซ่ึงโครงการมีหน้าท่ีปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กําหนดไว้ในเงื่อนไขแนบท้ายหนังสือเห็นชอบ  
ทส 1009.5/3487.ลงวันท่ี 22 มีนาคม พ.ศ. 2559 แสดงดังภาคผนวกท่ี.1-1 และนําส่งรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ ให้สผ..และหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องทราบเป็นประจําปีละ.2.ครั้ง ในระยะดําเนินการ ดังนั้นนิติบุคคล      
อาคารชุด ดิ เอส อโศก จึงมอบหมายให้.บริษัท.แปซิฟิค.แลบอราตอรี่ จํากัด เป็นผู้จัดทํารายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีกําหนด
ไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่ งแวดล้อม  (EIA).ของโครงการ . เ พ่ือเสนอหน่วยงานพิจารณา  
โดยรายงานฯ ฉบับน้ีเป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม.ระยะดําเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 
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1.2  วัตถุประสงค์การจัดทํารายงาน 
 

  1) เพ่ือสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) 
โครงการ ดิ เอส อโศก ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 

 2) เพ่ือจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม                 

(ระยะดําเนินการ) โครงการ ดิ เอส อโศก ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 
 3) เพื่อนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่หน่วยงาน

ราชการกําหนด และนําไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมท้ังภายในโครงการ และพ้ืนที่โดยรอบ 
  4) เพ่ือสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพสิ่งแวดล้อม นําเสนอต่อผู้รับผิดชอบของโครงการ และหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง 
  5) เพื่อประเมินความเหมาะสมของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมสําหรับนําไปใช้
ในการปรับปรุงหรือเพ่ิมเติมประสิทธิภาพในการปฏิบัติตามต่อไป 

 
1.3 ขอบเขตการดําเนินงาน 
 

 ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ ดิ เอส อโศก ที่ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เมื่อวันที่ 22 มีนาคม พ.ศ. 2559 ที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและเอกสารข้อกําหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และทําการ
ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพิ่มเติมกรณีที่มีผลตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการดําเนินการของโครงการ
อาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 

1.4 วิธีการศึกษาและจัดทํารายงาน 
 

 การจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ ดิ เอส อโศก ได้ทําตามแนวทางการเสนอผลการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ท่ีกําหนดโดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
(สผ.) มีรายละเอียดดังน้ี 
 

1.4.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และข้อกําหนดเพ่ิมเติมโดยคณะกรรมการ
ผู้ชํานาญการส่ิงแวดล้อมของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) โดยบริษัท       

ท่ีปรึกษาจะตรวจสอบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่โครงการปฏิบัติเปรียบเทียบกับที่เสนอไว้
ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมอย่างละเอียด ดังน้ี 
   1) จัดทําตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ท่ีกําหนดไว้ใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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   2) เหตุผลที่ไม่สามารถปฏิบัติตามได้หรือไม่สามารถปฏิบัติได้อย่างครบถ้วน 
   3) เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบันที่ เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่ เสนอไว้ 
ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม    
   4) เสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในสภาพปัจจุบันท่ีเปลี่ยนแปลงไปจาก
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ท่ีกําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมพร้อม
ท้ังนําเสนอเหตุผลประกอบการเปลี่ยนแปลงมาตรการดังกล่าว 
 

1.4.2 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  โดยทําการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ ่งแวดล้อม พร้อมประเมินผลการตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อมต่างๆ ท่ีเสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างละเอียด ดังน้ี 

 

   1) แสดงจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก ่จุดตรวจวัดคุณภาพน้ํา โดยใช้แผนที่ประกอบ 
   2) แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะห์วิธีการเก็บตัวอย่างวิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามท่ีกําหนดไว้ใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม หรือมาตรการที่เป็นที่ยอมรับของหน่วยงานราชการไทย 
   3) สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบมาตรฐานคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการไทย 

 4) แสดงภาพถ่ายขณะการเก็บตัวอย่าง ภาพถ่ายเครื่องมือขณะตรวจวัด โดยการถ่ายภาพ 
จะเป็นการแสดงให้เห็นว่าเป็นการตรวจวัดตามสถานที่ท่ีกําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ของโครงการ 
 

1.5 แผนการดําเนินการของโครงการ 
 

 1.5.1 การตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 โครงการได้มอบหมายให้ บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด เป็นผู้ตรวจสอบการปฏิบัติตาม

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามเงื่อนไขของมาตรการที่กําหนดไว้ ในระยะดําเนินการระหว่าง
เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 พร้อมทั้ง รายงานผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไข และ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม และเสนอปัญหาอุปสรรคในการปฏิบัติตลอดจนเสนอแนะแนวทางแก้ไข
และการดําเนินการต่อไป แสดงดังตารางที่ 1.5-1 
 

1.5.2 การติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทางบริษัทที่ปรึกษาได้ดําเนินการตรวจสอบการ

ปฏิบัติตามติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมตามเงื่อนไขของมาตรการที่กําหนดไว้ ในระยะดําเนินการ
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 และดําเนินการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม และจัดทํารายงานผลการ
ตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม สําหรับการตรวจประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไข และติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามข้อกําหนดของการเห็นชอบในรายงานฯ ครั้งน้ี เพ่ือนําเสนอต่อคณะกรรมการ
กํากับกิจการพลังงาน และหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง ทราบทุก 6 เดือน แสดงดังตารางที่ 1.5-1 
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ตารางที่ 1.5-1 แผนการดําเนินงานติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมโครงการ ด ิเอส อโศก 

กิจกรรม 
ระยะเวลา ปีพ.ศ. 2565 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
การตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

- ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทาง
กายภาพ 

            

- ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทาง
ชีวภาพ 

            

- คุณค่าการใช้ประโยชน์             

- คุณค่าคุณภาพชีวิต             

การติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
- การบําบัดนํ้าเสีย             

- ระบบระบายน้ํา             

- การจัดการขยะมูลฝอย             

- ระบบป้องกันอัคคีภัยและ
ระบบสัญญาณเตือนภัย 

            

- น้ําใช้             

- การใช้ไฟฟ้า             

- การจราจร             

- อ า ชี ว อน า มั ย แ ล ะ ค ว า ม
ปลอดภัย 

            

- ทัศนียภาพ             

- ความแออัด             

- การสูญเสียความเป็นส่วนตัว             

- การจัดการและดูแลสระว่าย
น้ํา 

            

 
 
 

1.6 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 
 

1.6.1 ท่ีตั้ง และการคมนาคมเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ 
 

โครงการ ดิ เอส อโศก (ช่ือเดิม Asoke Condominium) ดําเนินการโดยบริษัท สิงห์ เอสเตท จํากัด 
(มหาชน) มี พ้ืนที่ โครงการต้ังอยู่ ท่ีถนนอโศกมนตรี (ซอยสุขุมวิท 21) แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา
กรุงเทพมหานคร อยู่ระหว่างแยกอโศกและแยกอโศกเพชร โดยอยู่ห่างจากแยกอโศกประมาณ 750 เมตร และแยก
อโศกเพชรประมาณ 620 เมตร โดยเส้นทางคมนาคมหลักที่ใช้เข้าและออกจากพ้ืนท่ีโครงการ คือ ถนนอโศกมนตรี 
(ซอยสุขุมวิท 21) ทั้งน้ีถนนอโศกมนตรี (ซอยสุขุมวิท 21) เช่ือมต่อกับถนนสายหลักที่สําคัญ คือ ถนนสุขุมวิท และ
ถนนเพชรบุรี สําหรับการเดินทางเข้าและออกจากพ้ืนที่โครงการมีรายละเอียดดังนี้ แสดงตําแหน่งที่ต้ังโครงการ     
ดังรูปท่ี 1.6-1 ถึง รูปท่ี 1.6-2 

หมายเหตุ : แผนการดําเนินงาน 
การดําเนินงาน 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม              ระยะดําเนินการ  
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ ด ิเอส อโศก กรกฎาคม-ธันวาคม 2565 
 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี ่จํากดั  1-5   บทท่ี 1 

1)  การเดินทางเข้าสู่พ้ืนที่โครงการ 

กรณีเดินทางมาจากถนนสุขุมวิทสามารถเล้ียวเข้าสู่ถนนอโศกมนตรี (ฝั่งเดียวกับโครงการ)    
ซ่ึงมีระยะห่างจากโครงการประมาณ 750 เมตร และมุ่งหน้าเข้าสู่พ้ืนที่โครงการ  

กรณีเดินทางมาจากถนนเพชรบุรีสามารเลี้ยวเข้าสู่ถนนอโศกมนตรี (ฝั่งครงข้ามโครงการ) และ
ว่ิงผ่านหน้าโครงการ แล้วเลี้ยวขวาเข้าซอยสุขุมวิท 21 ซอย 1 แล้ววนขวาออกซอยสุขุมวิท 21 ซอย 3 เพ่ือเลี้ยวเข้าสู่
ถนนอโศกมนตรีและมุ่งหน้าเข้าสู่พ้ืนที่โครงการ  

2)  การเดินทางออกจากพ้ืนที่โครงการ 

กรณีเดินทางจากพ้ืนท่ีโครงการไปยังถนนสุขุมวิท สามารถเล้ียวซ้ายเข้าสู่ถนนอโศกมนตรี     
(ฝั่งเดียวกับโครงการ) เลี้ยวขวาเข้าถนนเพชรบุรี (ห้ามเลี้ยวขวาในช่วงเวลา 6.00-9.00 น.) แล้วเลี้ยวซ้ายเข้าซอยมุ่งสู่
ถนนกําแพงเพชร 7 แล้วเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนอโศกมนตรี (ฝั่งตรงข้ามโครงการ) เพ่ือเข้าสู่ถนนสุขุมวิท  

 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม              ระยะดําเนินการ  
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ด ิเอส อโศก กรกฎาคม-ธันวาคม 2565 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที ่1.6-1 ตาํแหน่งที่ต้ังโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม              ระยะดําเนินการ  
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ด ิเอส อโศก กรกฎาคม-ธันวาคม 2565 
 

 
 
 
 

รูปที่ 1.6-2 การคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการ 
 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม              ระยะดําเนินการ  
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ ด ิเอส อโศก กรกฎาคม-ธันวาคม 2565 
 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี ่จํากดั  1-8   บทท่ี 1 

 กรณีเดินทางออกจากพ้ืนท่ีโครงการไปยังถนนสุขุมวิทในช่วงเวลา 6.00-9.00 น. สามารถเลี้ยวเข้าสู่ถนนอโศก
มนตรี (ฝั่งเดียวกับโครงการ) แล้วเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนเพชรบุรี มุ่งหน้าแยกมิตรสําพันธ์ แล้วเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนนานา
เหนือ เพ่ือเข้าสู่ถนนสุขุมวิท ดังรูปที่ 1.6-2 

 กรณีเดินทางออกจากพื้นที่โครงการไปยังถนนเพชรบุรี สามารถเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนอโศกมนตรี (ฝั่งเดียวกับ
โครงการ) เพ่ือเข้าสู่ถนนเพชรบุรี ซ่ึงมีระยะห่างจากโครงการประมาณ 750 เมตร ดังรูปท่ี 1.6-2.นอกจากนี้พ้ืนที่
โครงการยังสามารถเดินทางด้วยระบบรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน ได้แก่ รถไฟฟ้าบีทีเอส โดยสถานีท่ีอยู่ใกล้โครงการท่ีสุด 

คือ สถานีอโศก ซ่ึงเป็นจุดเช่ือมต่อกับรถไฟฟ้ามหานคร (รถไฟใต้ดิน) สถานีสุขุมวิท มีระยะห่างจากโครงการประมาณ 

595 เมตร และรถไฟฟ้ามหานคร (รถไฟใต้ดิน) สถานีเพชรบุรี มีระยะห่างจากโครงการประมาณ 650 เมตร อีกท้ังยัง
สามารถเดินทางด้วยเรือโดยสารคลองแสนแสบ สายนิด้า โดยท่าเรือที่อยู่ใกล้โครงการที่สุด คือ ท่าเรือสะพานอโศก     

ซ่ึงอยู่ห่างจากโครงการประมาณ 770 เมตร ดังรูปท่ี 1.6-2 
 
 1.6.2 เนื้อท่ีโครงการ และอาณาเขตติดต่อ 
 

  โครงการพัฒนาอยู่บนโฉนดที่ดินท้ังหมด 4 โฉนด ได้แก่ โฉนดท่ีดินเลขที่ 2654, 2655, 2653 และ 

2802 เลขที่ดิน 815, 816, 817 และ 818 ตามลําดับ คิดเป็นพ้ืนท่ีท้ังหมด 2-2-74.4 ไร่ หรือ 1,074.4 ตารางวา 

(4,297.6 ตารางเมตร) แสดงดังรูปท่ี 1.6-3 และ รูปท่ี 1.6-4 
 

ทิศเหนือ ติดต่อกับ - ถนนสาธารณประโยชน์ แนวเขตทางกว้างประมาณ 10.2-10.88 เมตร 
ทิศใต้ ติดต่อกับ - บริษัทไทยสมุทรประกันชีวิต สูง 7 ช้ัน 

- อาคาร OCEAN TOWER II สูง 40 ช้ัน 
ทิศตะวันออก ติดต่อกับ - ถนนอโศกมนตรี แนวเขตทางกว้างประมาณ 20.54-20.55 เมตร 
ทิศตะวันตก ติดต่อกับ - ท่ีจอดรถของโรงเรียนวัฒนาวิทยาลัย 

 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม                              ระยะดําเนินการ  
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รูปที่ 1.6-3 แผนที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 
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บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี ่จํากดั  1-10   บทท่ี 1 

  
  

  
  

  
  

 
 

รูปท่ี 1.6- 4 สภาพพ้ืนท่ีโครงการ  
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บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี ่จํากดั  1-11   บทท่ี 1 

1.6.3 รูปแบบอาคารและการจัดพื้นท่ีใช้สอย 
  โครงการ ประกอบด้วย อาคารอยู ่อาศัยรวมสูง  55 ชั ้น  และชั้นตึกใต้ดิน  2 ชั ้น  จํานวน           

1 อาคาร มีความสูงจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงระดับสูงสุดของอาคาร +236.75 เมตร และความสูงของชั้น
พักอาศัย (FLOOR TO FLOOR) 3.50-5.00 เมตรมีพื้นที่ใช้สอยของอาคารรวม 51,395 ตารางเมตร ดังแสดง
รายละเอียดดังตารางท่ี 1.6-1  
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ตารางที่ 1.6-1 สรุปรายละเอียดและพื้นที่ใช้สอยอาคารของโครงการ 

ชั้น 
พื้นที่จอดรถยนต์

และทางวิ่ง  
(ตร.ม.) 

ห้องพักอาศยั พื้นที่
สํานักงาน 
(ตร.ม.) 

พื้นที่ ห้องโถง  
ห้องประชุม  

(ตร.ม.) 

พื้นที่บันได ลิฟต์ ห้องเครื่อง 
เก็บของ ทางเดิน อื่นๆ  

(ตร.ม.)  

พื้นที่อาคาร
ขนาดใหญ่ 
(ตร.ม.) 

พื้นที่รวมคิด
ค่าธรรมเนียม

(ตร.ม.) 

พื้นที่ดาดฟ้านอก
หลังคา ติดตั้ง
เครื่องจักรกล 

(ตร.ม.) 

พื้นที่อาคารใช้คิด
อัตราส่วนกับ
พื้นที่ดิรน 
(ตร.ม.) 

จํานวน 
(ห้อง) 

พื้นที่ 
(ตร.ม.) 

ชั้นใต้ดินที่ 2 325 = = = = 310 310 635 = 635 
ชั้นใต้ดินที่ 1 1,380 = = = = 110 110 1,490 = 1,490 

ชั้นที่ 1 550 = = 36 36 524 825 1,375 = 1,375 
ชั้นที่ 1 M 298 = = = = 180 180 478 = 478 
ชั้นที่ 2 1,135 = = = = 60 60 1,195 = 1,195 
ชั้นที่ 3 1,380 = = = = 60 60 1,440 = 1,440 
ชั้นที่ 4 1,380 = = = = 60 60 1,440 = 1,440 
ชั้นที่ 5 1,380 = = = = 60 60 1,440 = 1,440 
ชั้นที่ 6 1,380 = = = = 60 60 1,440 = 1,440 
ชั้นที่ 7 1,380 = = = = 60 60 1,440 = 1,440 
ชั้นที่ 8 1,380 = = = = 60 60 1,440 = 1,440 
ชั้นที่ 9 1,380 = = = = 60 60 1,440 = 1,440 
ชั้นที่ 10 = 11 554 = = 819 1,373 1,373 = 1,373 
ชั้นที่ 11 = 12 601 = = 280 881 881 = 881 
ชั้นที่ 12 = 12 601 = = 280 881 881 = 881 
ชั้นที่ 13 = 12 601 = = 280 881 881 = 881 
ชั้นที่ 14 = 12 601 = = 280 881 881 = 881 
ชั้นที่ 15 = 12 601 = = 280 881 881 = 881 
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บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี ่จํากดั                                                                                       1-13                บทที่ 1 

ตารางที่ 1.6-1 (ต่อ) สรุปรายละเอียดและพื้นที่ใช้สอยอาคารของโครงการ 

ชั้น 
พื้นที่จอดรถยนต์

และทางวิ่ง  
(ตร.ม.) 

ห้องพักอาศยั พื้นที่
สํานักงาน 
(ตร.ม.) 

พื้นที่ ห้องโถง  
ห้องประชุม  

(ตร.ม.) 

พื้นที่บันได ลิฟต์ ห้องเครื่อง 
เก็บของ ทางเดิน อื่นๆ  

(ตร.ม.)  

พื้นที่อาคาร
ขนาดใหญ่ 
(ตร.ม.) 

พื้นที่รวมคิด
ค่าธรรมเนียม

(ตร.ม.) 

พื้นที่ดาดฟ้านอก
หลังคา ติดตั้ง
เครื่องจักรกล 

(ตร.ม.) 

พื้นที่อาคารใช้คิด
อัตราส่วนกับ
พื้นที่ดิรน 
(ตร.ม.) 

จํานวน 
(ห้อง) 

พื้นที่ 
(ตร.ม.) 

ชั้นที่ 16 = 12 601 = = 280 881 881 = 881 
ชั้นที่ 17 = 12 601 = = 280 881 881 = 881 
ชั้นที่ 18 = 12 601 = = 280 881 881 = 881 
ชั้นที่ 19 = 12 601 = = 280 881 881 = 881 
ชั้นที่ 20 = 12 601 = = 280 881 881 = 881 
ชั้นที่ 21 = 12 601 = = 280 881 881 = 881 
ชั้นที่ 22 = 12 601 = = 280 881 881 = 881 
ชั้นที่ 23 = 12 601 = = 280 881 881 = 881 
ชั้นที่ 24 = 12 601 = = 280 881 881 = 881 
ชั้นที่ 25 = 12 601 = = 280 881 881 = 881 
ชั้นที่ 26 = 12 601 = = 280 881 881 = 881 
ชั้นที่ 27 = 12 601 = = 280 881 881 = 881 
ชั้นที่ 28 = 12 601 = = 280 881 881 = 881 
ชั้นที่ 29 = 12 601 = = 280 881 881 = 881 
ชั้นที่ 30 = 12 601 = = 280 881 881 = 881 
ชั้นที่ 31 = 12 601 = = 280 881 881 = 881 
ชั้นที่ 32 = 12 601 = = 280 881 881 = 881 

ชั้นที่ 32 M = = = = = 75 75 75 = 75 
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ตารางที่ 1.6-1 (ต่อ) สรุปรายละเอียดและพื้นที่ใช้สอยอาคารของโครงการ 

ชั้น 
พื้นที่จอด

รถยนต์และทาง
วิ่ง  

(ตร.ม.) 

ห้องพักอาศัย พื้นที่
สํานักงาน 
(ตร.ม.) 

พื้นที่ ห้องโถง  
ห้องประชุม  

(ตร.ม.) 

พื้นที่บันได ลิฟต์ ห้อง
เครื่อง เก็บของ ทางเดิน 

อื่นๆ  
(ตร.ม.)  

พื้นที่
อาคาร

ขนาดใหญ่ 
(ตร.ม.) 

พื้นที่รวมคิด
ค่าธรรมเนียม

(ตร.ม.) 

พื้นที่ดาดฟ้านอก
หลังคา ติดตั้ง
เครื่องจักรกล 

(ตร.ม.) 

พื้นที่อาคารใช้
คิดอัตราส่วนกับ

พื้นที่ดิรน 
(ตร.ม.) 

จํานวน 
(ห้อง) 

พื้นที่ 
(ตร.ม.) 

ชั้นที่ 33 = = = = = 880 880 880 = 880 
ชั้นที่ 34 = 7  = = 250 632 632 = 632 
ชั้นที่ 35 = 9  = = 254 766 766 = 766 
ชั้นที่ 36 = 9  = = 254 766 766 = 766 
ชั้นที่ 37 = 9  = = 254 766 766 = 766 
ชั้นที่ 38 = 9  = = 254 766 766 = 766 
ชั้นที่ 39 = 9  = = 254 766 766 = 766 
ชั้นที่ 40 = 9  = = 254 766 766 = 766 
ชั้นที่ 41 = 9  = = 254 766 766 = 766 
ชั้นที่ 42 = 9  = = 289 801 801 = 801 
ชั้นที่ 43 = = = = 74 571 645 645 = 645 
ชั้นที่ 44 = 8  = = 180 615 615 = 615 
ชั้นที่ 45 = 8  = = 180 615 615 = 615 
ชั้นที่ 46 = 8  = = 180 615 615 = 615 
ชั้นที่ 47 = 8  = = 180 615 615 = 615 
ชั้นที่ 48 = 8  = = 180 615 615 = 615 
ชั้นที่ 49 = 8  = = 180 615 615 = 615 
ชั้นที่ 50 = 8  = = 180 615 615 = 615 
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ตารางที่ 1.6-1 (ต่อ) สรุปรายละเอียดและพื้นที่ใช้สอยอาคารของโครงการ 

ชั้น 
พื้นที่จอด
รถยนต์และ

ทางวิ่ง  
(ตร.ม.) 

ห้องพักอาศัย พื้นที่
สํานักงาน 
(ตร.ม.) 

พื้นที่ ห้อง
โถง  

ห้องประชุม  
(ตร.ม.) 

พื้นที่บันได ลิฟต์ ห้อง
เครื่อง เก็บของ 
ทางเดิน อื่นๆ  

(ตร.ม.)  

พื้นที่
อาคาร

ขนาดใหญ่ 
(ตร.ม.) 

พื้นที่รวมคิด
ค่าธรรมเนียม

(ตร.ม.) 

พื้นที่ดาดฟา้นอก
หลังคา ติดตั้ง
เครื่องจักรกล    

(ตร.ม.) 

พื้นที่อาคารใช้
คิดอัตราส่วน
กับพื้นที่ดิรน 

(ตร.ม.) 
จํานวน 
(ห้อง) 

พื้นที่ 
(ตร.ม.) 

ชั้นที่ 51 = 3 375 = = 262 637 637 = 637 

ชั้นที่ 52 = 3 309 = = 176 485 485 = 485 

ชั้นที่ 53 = 3 339 = = 162 501 501 = 501 

ชั้นที่ 54 = 2 316 = = 140 456 456 = 456 

ชั้นที่ 55 = = = = = 420 420 420 = 420 

ชั้นห้องเครื่องลิฟต์ = = = = = 38 38 38 = 38 

พื้นที่หนีไฟทาง

อากาศ 
= = = = = 150 150 150 100 50 

รวมพื้นที่อาคาร 13,348 421 22,6385 36 339 15,034 38,047 51,395 100 51,295 
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 การจัดพ้ืนท่ีใช้สอยอาคาร 
  รายละเอียดการจัดพ้ืนท่ีใช้สอยภายในอาคารโครงการ สรุปได้ดังน้ี 

- ช้ันใต้ดินท่ี B2 ท่ีจอดรถยนต์ ถังเก็บนํ้าใต้ดิน บ่อหน่วงน้ํา ห้องเครื่องป้ัม ห้องเก้บของทางเดิน 

ลิฟต์ และบันได 
- ช้ันใต้ดินท่ี B1 ท่ีจอดรถยนต์ ลิฟต์ และบันได 
- ช้ันท่ี 1 ท่ีจอดรถยนต์ ที่จอดรถจักรยานยนต์ ท่ีจอดรถจักรยาน ท่ีจอดรถสาธารณะ โถง

ทางเข้า ห้องนิติบุคคล ห้องพักขยะรวม ห้องงานระบบ ห้องเก็บของ PANTRY ห้อง ร.ป.ภ. 
ห้องซักรีด ห้องพักพนังงาน ห้องแม่บ้าน ทางเดิน ลิฟต์ และบันได 

- ช้ันท่ี 1 M TRANSFORMER ROOM, GRNERATOR ROOM, FAN ROOM ทางเดิน และ
บันได 

- ช้ันท่ี 2-9 ที่จอดรถยนต์ ทางเดิน ลิฟต์ และบันได 
- ช้ันท่ี 10 ห้องพักอาศัย ห้องขยะประจําช้ัน พ้ืนท่ีสีเขียว ทางเดิน ลิฟต์ และบันได 
- ช้ันท่ี 11-32 ห้องพักอาศัย ห้องขยะประจําช้ัน ทางเดิน ลิฟต์ และบันได 
- ช้ันท่ี 32 M PUMP ROOM, SURGE TANK, ทางเดิน และบันได 
- ช้ันที่ 33 สระว่ายน้ํา ห้องออกกําลังกาย, GOLF SIMULATION, ถังเก็บนํ้าดับเพลิง ห้อง

เครื่องป้ัมดับเพลิง พ้ืนท่ี สันทนาการ ห้องขยะประจําช้ัน ห้องเก็บของ ห้องนํ้า ทางเดิน ลิฟต์ 

และบันได 
- ช้ันท่ี 34-42 ห้องพักอาศัย ห้องขยะประจําช้ัน ทางเดิน ลิฟต์ และบันได 
- ช้ันท่ี 43 SKY LOUNGE, พ้ืนที่สีเขียว ห้องประชุม ห้องน่ังเล่น ห้องขยะประจําช้ัน ห้องเก็บ

ของ ห้องน้ํา ทางเดิน ลิฟต์ และบันได 
- ช้ันท่ี 44-50 ห้องพักอาศัย ห้องขยะประจําช้ัน ทางเดิน ลิฟต์ และบันได 
- ช้ันท่ี 51 ห้องพักอาศัย ห้องขยะประจําช้ัน พ้ืนท่ีสีเขียว ทางเดิน ลิฟต์ และบันได 
- ช้ันท่ี 52 ห้องพักอาศัย, MACHINE ROOM, ห้องขยะประจําช้ัน ทางเดิน ลิฟต์ และบันได 
- ช้ันท่ี 53-54 ห้องพักอาศัย ห้องขยะประจําช้ัน ทางเดิน ลิฟต์ และบันได 
- ช้ันท่ี 55 พ้ืนท่ีสีเขียว ทางเดิน และบันได 
- ช้ันห้องเครื่องลิฟต์ ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องป้ัมนํ้า ถังเก็บนํ้า ทางเดิน และบันได 
- ช้ันหนีไฟทางอากาศ พ้ืนท่ีสีเขียว พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ และบันได 

 
 

 รายละเอียดห้องพัก 
  โครงการมีจํานวนห้องพักอาศัยรวมทั้งหมด 421 ห้อง แบ่งเป็นห้อง ≤ 35 ตารางเมตร จํานวน 

46 ห้อง ห้องขนาด > 35 ตารางเมตร (1-2 ห้องนอน) จํานวน 364 ห้อง และห้องขนาด > 35 ตารางเมตร     

(3 ห้องนอน) จํานวน 11 ห้อง 
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1.6.4 ประเภท ขนาดโครงการ และจํานวนประชากร 
 

 ประเภทและขนาดโครงการ  
 โครงการฯ จัดเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) โดยขนาดของโครงการแบ่งตาม

เกณฑ์อ้างอิงที่ใช้พิจารณา ดังน้ี 
 1)   ใช้เกณฑ์จํานวนห้องพัก : โครงการมีจํานวนห้องพักอาศัยรวม 421 ห้อง เม่ือพิจารณาตาม

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เรื่องกําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าท้ิงจากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 อ้างอิงตามประเภทอาคารชุด จะจัดเป็นอาคารประเภท ข เน่ืองจากมี
จํานวนห้องพักต้ังแต่ 100 ห้อง แต่ไม่ถึง 500 ห้อง 
  2)   ใช้เกณฑ์ความสูงของอาคาร : อาคารพักอาศัยของโครงการ มีความสูงจากระดับพ้ืนดินที่
ก่อสร้างถึงระดับสูงสุดของอาคาร +236.75 เมตร เม่ือพิจารณาคํานิยามในกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 จัดเป็นอาคารสูง เน่ืองจากมีความสูงมากกว่า 23 
เมตร 
  3)   ใช้เกณฑ์พื้นท่ีใช้สอย : พ้ืนท่ีใช้สอยของอาคารพักอาศัย 51,395 ตารางเมตร เม่ือพิจารณา
ตามคํานิยามในกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่พิเศษ เน่ืองจากพ้ืนท่ีใช้สอยรวมกันทุกช้ันมากกว่า 10,000 ตารางเมตร 
 

 จํานวนประชากรของโครงการ 
 จํานวนประชากรของโครงการโดยการประเมินจากจํานวนห้องพัก และพนักงานโครงการคาดว่า

จะมีจํานวนรวม 2,034 คน แยกเป็นผู้พักอาศัย 2,024 คนและพักนักงานของโครงการ 10 คน ดังตารางท่ี 1.6-2 
 
ตารางท่ี 1.6-2 จํานวนประชากรของโครงการ 
 

แหล่งกําเนิดประชากร จํานวน (ห้อง) ประชากร/หน่วย (คน) ประชากรรวม (คน) 
1. ห้องพักอาศัย 
- ห้องพักอาศัยขนาด ≤ 35 ตร.ม. 46 3 138 
- ห้องพักอาศัยขนาด > 35 ตร.ม. 

(1-2 ห้องนอน) 
364 5 1,820 

- ห้องพักอาศัยขนาด > 35 ตร.ม. 
(3 ห้องนอน) 

11 6 66 

2.พนักงาน - - 10 
รวมทั้งโครงการ 421 -  
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 1.6.5 ระยะห่างของบันไดหนีไฟ 
 ข้อกําหนดท่ีเก่ียวข้อง 
ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 4 บัดไดและบันไดหนีไฟ 

  ข้อ 44 ตําแหน่งท่ีต้ังบันไดหนีไฟ ยกเว้นอาคารตามข้อ 43 ต้องมีระยะห่างระหว่างประตูห้อง
สุดท้ายด้านทางเดินท่ีเป็นทางตันไม่เกิน 10 เมตร  
  ระยะห่างระหว่างบันไดหนีไฟตามทางเดินต้องไม่เกิน 60 เมตร 
  ต้องมีบันไดหนีไฟจากช้ันสูงสุดหรือดาดฟ้าสู่พ้ืนดินถ้าเป็นบันไดหนีไฟภายในอาคารและถึงพ้ืนช้ัน
สองถ้าเป็นบันไดหนีไฟภายนอกอาคาร 

 การออกแบบระยะห่างของบันไดหนีไฟ 
  โครงการออกแบบระยะห่างระหว่างบันไดหนีไฟกับประตูห้องสุดท้ายด้านทางเดินท่ีเป็นทางตันมี
ระยะห่างไม่เกิน 10 เมตร และระยะห่างระหว่างบันไดหนีไฟ ST-01 และ ST-02 ไม่เกิน 60 เมตร ดังรูปที่ 1.6.5-1 
ถึงรูปที่ 1.6.5-8 ซ่ึงสอดคล้องตามข้อกําหนดของข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครดังกล่าวข้างต้น 
 

1.6.6 การออกแบบโครงสร้างอาคารเพื่อรองรับแรงแผ่นดินไหว 
  จากข้อกําหนดกระทรวง “กําหนดการรับน้ําหนัก ความต้านทาน ความคงทนของอาคาร และ
พ้ืนที่รองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหว” พ.ศ. 2550 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา  
(30 พฤศจิกายน 2550) ข้อ 2 พ้ืนท่ีต้ังของโครงการต้ังอยู่ในกรุงเทพมหานคร จัดอยู่ในบริเวณที่ 1 ซ่ึงหมายความ
ถึงพ้ืนท่ีหรือบริเวณที่เป็นดินอ่อนมากท่ีอาจได้รับผลกระทบจากแผ่นดินไหวระยะไกล และลักษณะอาคารโครงการ 
ได้แก่ อาคารอยู่อาศัยรวมสูง 55 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร จัดเป็นอาคารที่มีความสูงต้ังแต่ 50 เมตรขึ้นไป (ข้อ 3)    
ทําให้ต้องออกแบบโครงสร้างอาคารให้สามารถรับแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวได้ โดยโครงการมีการออกแบบ
โครงสร้างอาคารที่รองรับแผ่นดินไหวโดยอ้างอิงตามข้อกําหนดตามมาตรฐานประกอบการออกแบบอาคาร       
เพ่ือต้านทานการส่ันสะเทือนของแผ่นดินไหว มยผ.1302 (2552) กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย 
พ้ืนที่โครงการต้ังอยู่ในแอ่งกรุงเทพมหานครจึงจัดอยู่ในโซน 5 โดยกําหนดพารามิเตอร์ในการออกแบบ ดังนี้ 
  - สเปกตรัมผลการตอบสนองสําหรับการออกแบบ 
   Short Period  SDS  =  0.126 
      SDT  =  0.158 
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ชั้นที่ 35-41 
รูปที่ 1.6-5 (ต่อ) ผังแสดงเส้นทางหนีไฟ 
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ชั้นที่ 44-50 
รูปที่ 1.6-5 (ต่อ) ผังแสดงเส้นทางหนีไฟ 
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ชั้นที่ 51 
รูปที่ 1.6-5 (ต่อ) ผังแสดงเส้นทางหนีไฟ 
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ชั้นที่ 52 
รูปที่ 1.6-5 (ต่อ) ผังแสดงเส้นทางหนีไฟ 
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ชั้นที่ 53 
รูปที่ 1.6-5 (ต่อ) ผังแสดงเส้นทางหนีไฟ 
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ชั้นที่ 54 
รูปที่ 1.6-5 (ต่อ) ผังแสดงเส้นทางหนีไฟ 
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ชั้นที่ 55 
รูปที่ 1.6-5 (ต่อ) ผังแสดงเส้นทางหนีไฟ 
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 - ตัวประกอบความสําคัญของอาคาร 
  ประเภทความสําคัญ = II (ปกติ) 
  ตัวประกอบความสําคัญ   = 1.00 
 - ระบบโครงสร้างแบบผสมท่ีมีโครงสร้างต้านทานแรงดัดท่ีมีความเหนียวร่วมกับกําแพงรับแรงเฉือนแบบ
ธรรมดา 
  ค่าตัวประกอบปรับผลตอบสนอง   R = 5.5 
  ตัวประกอบกําลังส่วนเกิน  Ω = 2.5 
  ตัวประกอบขยายค่าการโก่งตัว     Cd = 4.5 
 - ค่า ส.ป.ส. ผลตอบสนองแรงแผ่นดินไหว 
   Cs = SDS I/R = 0.005 
            CSMIN = 0.010 
       Use Cs   = 0.101 
 - แรงเฉือนที่ฐานอาคารไม่น้อยกว่า 85% ของแรงเฉือนที่ฐานอาคารจากวิธีแรงสถิตเทียบเท่าโดยแรงเฉือน
ท่ีฐานอาคารด้วยวิธีสถิตเทียบเท่า V = CsW  
 
1.7 ระบบสาธารณูปโภคและโครงสร้างพ้ืนฐานต่างๆ ภายในโครงการ 
 

 โครงการได้จัดให้มีระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่างๆ ไว้อํานวยความสะดวกสบายแก่ผู้พัก
อาศัยภายในโครงการและผู้ท่ีเข้ามาติดต่อดังน้ี 
 

 1.7.1 ระบบการจราจรของโครงการ 
         1) ทางเข้า-ออกถนนภายในโครงการ 
    โครงการออกแบบทางเข้า-ออกกว้าง 6 เมตร เช่ือมกับถนนอโศกมนตรี ด้านหน้าโครงการ (ทิศ
ตะวันออก) ซ่ึงเป็นถนนสาธารณะ มีความกว้าเขตทางประมาณ 20.54-20.55 เมตร 
    สําหรับถนนภายในโครงการและทางว่ิงภายในที่จอดรถออกแบบให้มีความกว้างอย่างน้อย       
6 เมตร และจัดให้มีทิศทางการเดินรถท้ังแบบทิศทางเดียวและสองทิศทาง นอกจากนี้ได้จัดให้มีทางเดินท่ีแยกจาก
ผิวถนนเช่ือมจากตัวอาคารไปยังถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการ เพ่ือให้เกิดความปลอยภัยของผู้พักอาศัยและไม่
ขีดขวางการจราจรบนถนนภายในโครงการ ดังผังการจัดระบบจราจรภายในโครงการแสดงดังรูปท่ี 1.7-1 
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รูปที่ 1.7-1 ผงัการจัดระบบจราจรภายในโครงการ 
 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม              ระยะดําเนินการ      
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ ด ิเอส อโศก กรกฎาคม-ธันวาคม 2565 
 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี ่จํากดั  1-29   บทท่ี 1 

  2) จํานวนที่จอดรถ 
      การจัดที่จอดรถยนต์ของโครงการจะพิจารณาตามความในข้อ 3 ข้อย่อย (1) วรรค (ซ) ของ
กฎกระทรวงฉบับที่ 7 พ.ศ. 2517 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2479 ท่ีกําหนดให้อาคาร
ขนาดใหญ่ ได้แก่ อาคารที่สร้างขึ้นเพ่ือใช้พ้ืนที่ส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารเป็นท่ีประกอบกิจการประเภทเดียวหรือ
หลายประเภท โดยมีความสูงจากระดับถนนต้ังแต่ 15 เมตรขึ้นไป และมีพ้ืนที่รวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันเกิน 
1,000 ตารางเมตร หรือมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันหรือช้ันหนึ่งช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ต้องจัดให้มีที่
จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร เศษของ 120 ให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร ท้ังน้ีให้
ถือที่จอดรถยนต์จํานวนท่ีมากกว่าเป็นเกณฑ์  
       อาคารโครงการมีพ้ืนท่ีใช้สอยอาคาร 51,395 ตารางเมตร มีพ้ืนท่ีจอดรถยนต์และทางว่ิง 
13,348 ตารางเมตร จึงมีพ้ืนท่ีใช้สอยไม่นับรวมท่ีจอดรถและทางว่ิง 38,047 ตารางเมตร ต้องจัดให้มีท่ีจอดรถไม่ตํ่า
กว่า (38,047/120) 318 คัน โดยโครงการจัดให้มีที่จอดรถจํานวน 391 คัน (รวมท่ีจอดรถสาธารณะจํานวน 4 คัน) 
คิดเป็นร้อยละ 92.9 ของจํานวนห้องพัก ซ่ึงท่ีจอดรถของโครงการอยู่ภายในอาคารท่ีช้ันใต้ดินท่ี B2, ช้ันใต้ดินท่ี B1, 
และช้ันที่ 1 ถึงช้ันที่ 9 อีกทั้งจัดให้มีท่ีจอดรถขยะอีกจํานวน 1 คัน ซ่ึงเพียงพอและสอดคล้องกับข้อกําหนดของ    
กฎกระทรวงฯ นอกจากนี้ยังจัดให้มีท่ีจอดรถจักรยานยนต์ และรถจักรยานไว้บริเวณช้ันล่างของอาคารด้วย  
  

1.7.2 ระบบประปาและน้ําใช้  
  1) แหล่งน้ําใช้ แหล่งน้ําใช้ท่ีจะจ่ายให้กับโครงการ ได้แก่ การประปานครหลวง สํานักงานประปา
สาขาสุขุมวิท  
  2) ปริมาณน้ําใช้ (รายการคํานวณแสดงในภาคผนวก ค-1) 
                       -   ปริมาณน้ําใช้อุปโภค-บริโภค: ประเมินตามจํานวนผู้ใช้นํ้าและกิจกรรมการใช้น้ําโดยพบว่า
มีปริมาณน้ําใช้รวมทั้งโครงการเท่ากับ 409.90 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดเป็นปริมาณน้ําใช้เฉลี่ย (คิดชั่วโมงการใช้น้ํา
เฉลี่ย 24 ช่ัวโมง/วัน) เท่ากับ 17.08 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง และปริมาณนํ้าใช้สูงสุด (Peak Factor = 2) เท่ากับ 
34.16 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ปริมาณนํ้าใช้จากการประเมินแสดงในตารางที่ 1.7-1 
      -   ปริมาณน้ําใช้เพ่ือการดับเพลิง: ปริมาณนํ้าสํารองดับเพลิงที่จัดเตรียมไว้คิดเป็นปริมาณน้ํา
ใช้สําหรับโครงการ เท่ากับ 265 ลูกบาศก์เมตร สามารถใช้ดับเพลิงได้เป็นเวลานานประมาณ 30 นาที  
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ตารางท่ี 1.7-1 ปริมาณนํ้าใช้อุปโภค-บริโภคของโครงการ 
 

แหล่งใช้น้ํา จํานวนผู้ใช้น้ํา อัตราการใช้น้าํ ปริมาณน้ําใช้ 

 ห้องชุดพักอาศัย (พื้นท่ีน้อยกว่า 35 ตร.ม.) 
จํานวน 46 ห้อง 

138 คน 
(3 คน/ห้อง) 

200 ล./คน/วัน(1) 27.60 ลบ.ม. 

 ห้องชุดพักอาศัย (พื้นท่ีมากกว่า 35 ตร.ม.) 
จํานวน 364 ห้อง 

1,820 คน 
(5 คน/ห้อง) 

200 ล./คน/วัน(1) 364.00 ลบ.ม. 

 ห้องชุดพักอาศัย (พื้นท่ีมากกว่า 35 ตร.ม.) 
 มีห้องนอน 3 ห้อง จํานวน 11 ห้อง 

66 คน 
(6 คน/ห้อง) 

200 ล./คน/วัน(1) 13.20 ลบ.ม. 

 เจ้าหน้าท่ีโครงการ 10 คน 50 ล./คน/วัน(2) 0.50 ลบ.ม. 
 ห้องออกกําลังกาย 100 คน 30 ล./คน/วัน(1) 3.00 ลบ.ม. 
 ห้องพักขยะรวม (11.60 ตร.ม.) - 1.5 ล./คน/วัน(3) 0.0174 ลบ.ม. 
 สระว่ายนํ้า (อัตราระเหยนํ้า) - - 1.60 ลบ.ม. 

ปริมาณน้ําใช้รวมของโครงการ 409.90 ลบ.ม./วัน 
 
ท่ีมา : (1) แนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการบริการชุมชนและท่ีพักอาศัย สํานักวิเคราะห์ 
           ผลกระทบสิ่งแวดล้อม สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พฤษภาคม 2556  
         (2) คู่มือการออกแบบระบบระบายนํ้าเสียและนํ้าฝน รศ.ดร.ธงชัย พรรณสวัสดิ์ 2538 
          (3) วิศวกรรมประปา รศ.ดร.เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์  

 
 3) ระบบจ่ายน้ําและการสํารองน้ํา 
     (1) ระบบจ่ายน้ํา: โครงการจัดให้มีระบบการจ่ายน้ํา แยกเป็น 2 ส่วน คือระบบจ่ายน้ําอุปโภค-บริโภค 
และระบบจ่ายน้ําดับเพลิง มีรายละเอียดดังนี้ 
                  - ระบบจ่ายน้ําอุปโภค-บริโภค: จะต่อท่อรับน้ําประปาจากท่อเมนของการประปาฯ บริเวณถนน
อโศกมนตรี (ซอยสุขุมวิท 21) ผ่านมิเตอร์นํ้าและท่อประปาไปเก็บกักไว้ภายในถังเก็บน้ําใต้ดิน และในถังเก็บน้ําใต้
ดินจะติดต้ังลูกลอยควบคุมการทํางานโดยอัตโนมัติของเตร่ืองสูบน้ําเพ่ือสูบนํ้าไปยังถังเก็บนํ้าดาดฟ้าของโครงการ 
สําหรับการกระจายน้ําเข้าสู่ห้องพักของโครงการจะปล่อยนํ้าจากถังเก็บนํ้าดาดฟ้า ด้วยหลักแรงโน้มถ่วงของโลก
ตามท่อแนวด่ิง ท้ังนี้การจ่ายนํ้าต้ังแต่ช้ันท่ี 45 ลงมาทุกๆ 3-5 ช้ัน จะติดต้ังวาล์วลดความดัน (Pressure Reducing 
Valve) ก่อนกระจ่ายน้ําเข้าเข้าสู่ห้องพักในแต่ละช้ัน ส่วนช้ันท่ี 52 ถึงช้ันท่ี 54 ของโครงการจะมีปัญหาเรื่องแรงดัน
ในการจ่ายน้ําน้อย ทางโครงการได้ติดต้ัง Booster Pump (PBS) ช่วยเพ่ิมแรงดันในการจ่ายน้ําแสดงแผนภูมิของ
ระบบประปาในรูปท่ี 1.7-2  
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                  - ระบบจ่ายน้ําดับเพลิง: จะจ่ายผ่านท่อยืนหลักสําหรับดับเพลิง 3 ท่อยืน เพ่ือจ่ายน้ําให้กับอุปกรณ์
ดับเพลิง ได้แก่ ตู้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet: FHC) และระบบหัวจ่ายนํ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler 
System) ที่มีอยู่ทุกช้ัน ซ่ึงเป็นระบบจ่ายข้ึน โดยอาศัยชุดเครื่องสูบนํ้าดับเพลิงประกอบด้วยเคร่ืองสูบนํ้าดับเพลิง  
2 ชุด ท่ีขับเครื่องด้วยเครื่องยนต์ดีเซล ทํางานได้ในกรณีไฟฟ้า และมีเครื่องสูบนํ้ารักษาแรงดัน (Jockey Pump)  
2 ชุด เพ่ือให้ระบบดับเพลิงมีแรงดันสมํ่าเสมอในระบบพร้อมใช้งานทันทีที่เกิดไฟไหม้ โดยจะสูบนํ้าท่ีสํารองไว้ในถัง
เก็บสํารองน้ําช้ันใต้ดิน ขึ้นไปจ่ายให้กับอุปกรณ์ดับเพลิงในช้ันต่างๆ ของ Low Zone ส่วน High Zone จะใช้นํ้าที่
สํารองไว้ในถังเก็บนํ้าช้ันที่ 33 ท้ังนี้แสดงรายละเอียดการแบ่งเป็นพ้ืนที่การจ่ายน้ํา ขนาดเครื่องสูบน้ําดับเพลิงและ
เครื่องสูบนํ้ารักษาแรงดัน (Jockey Pump) ดังน้ี 

 Low Zone (ช้ัน B2 ถึงช้ัน 35) ใช้เครื่องสูบน้ําดับเพลิงท่ีมีประสิทธิภาพความสามารถ
สูบน้ําได้ 1,000 แกลลอน/นาที (63 ลิตร/วินาที) แรงดันเท่ากับ 274 ปอนด์/ตารางน้ิว (189 เมตร) และเครื่องสูบ
นํ้ารักษาแรงดัน (Jockey Pump) มีประสิทธิภาพความสามารถสูบนํ้าได้ 15 แกลลอน/นาที (0.95 ลิตร/วินาที) 
แรงดันเท่ากับ 274 ปอนด์/ตารางน้ิว (192 เมตร) 

 High Zone (ช้ันท่ี 36 ถึงช้ันห้องเครื่องลิฟต์) ใช้เครื่องสูบนํ้าดับเพลิงท่ีมีประสิทธิภาพ
ความสามารถสูบนํ้าได้ 1,000 แกลลอน/นาที (63 ลิตร/วินาที) แรงดันเท่ากับ 200 ปอนด์/ตารางน้ิว (138 เมตร) 
และเคร่ืองสูบน้ํารักษาแรงดัน (Jockey Pump) มีประสิทธิภาพความสามารถสูบน้ําได้ 15 แกลลอน/นาที (0.95 
ลิตร/วินาที) แรงดันเท่ากับ 205 ปอนด์/ตารางนิ้ว (141 เมตร) 

            นอกจากน้ีบริเวณด้านล่างอาคารจะติดต้ังหัวรับนํ้าดับเพลิง (Fire Department Connection) 
สําหรับรับน้ําดับเพลิงจากรถดับเพลิงในกรณีเพลิงไหม้ แต่อย่างไรก็ตามหากเกิดเหตุฉุกเฉินสามารถใช้นํ้าจากถัง
สํารองน้ําใต้ดินในส่วนที่สํารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค และถังเก็บนํ้าดาดฟ้าของโครงการสําหรับช่วยในการ
ดับเพลิงได้อีกทางหน่ึงด้วย แสดงแผนภูมิระบบจ่ายน้ําดับเพลิงในรูปท่ี 1.7-3 
     (2) การสํารองน้ํา: โครงการจัดถังสํารองนํ้า โดยมีสํารองนํ้าแบ่งเป็น 2 ส่วน คือ 
                  - น้ําสํารองใช้อุปโภค-บริโภค: จัดสํารองไว้ในถังเก็บน้ําใต้ดิน โดยถังสํารองน้ําใต้ดินมีความจุ 
764.10 ลูกบาศก์เมตร (ใช้สํารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 608.45 ลูกบาศก์เมตร และใช้สํารองดับเพลิง 155.65 
ลูกบาศก์เมตร) นอกจากน้ีได้จัดสํารองนํ้าใช้ไว้ในถังสํารองน้ําช้ันดาดฟ้ามีความจุ 120 ลูกบาศก์เมตร รวมมีปริมาณ
นํ้าสํารองใช้อุปโภค-บริโภคทั้งสิ้น 728.45 ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถสํารองนํ้าใช้ได้ไม่น้อยกว่า 1.77 วัน (ปริมาณ
นํ้าใช้ต่อวันของโครงการเท่ากับ 409.90 ลูกบาศก์เมตร/วัน) หรือสํารองนํ้าใช้ในช่ัวโมงสูงสุดได้ถึง 21.32 ช่ัวโมง 
(อัตราการใช้นํ้าในช่ัวโมงการใช้นํ้าสูงสุด 34.16 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง) เพียงพอตามข้อกําหนดสําหรับอาคารสูง
และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 
ต้องจัดให้มีการสํารองน้ําใช้ในช่ัวโมงสูงสุดได้ไม่ตํ่ากว่า 2 ช่ัวโมง หรือสามารถสํารองได้ไม่น้อยกว่า 1 วัน 
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รูปที ่1.7-3 แผนภมูิระบบดับเพลิง 
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                  - น้ําสํารองใช้ดับเพลิง: จัดถังสํารองนํ้าใต้ดินรองกับน้ําสํารองใช้อุปโภค-บริโภค และถังสํารองน้ํา
ดับเพลิงช้ัน 33 โดยมีปริมาตรนํ้าสํารองใช้ดับเพลิงรวม 305.65 ลูกบาศก์เมตร (ถังสํารองนํ้าใต้ดินมีความจุ 
155.65 ลูกบาศก์เมตร และถังสํารองนํ้าช้ัน 33 มีความจุ 150 ลูกบาศก์เมตร) สามารถใช้ในการดับเพลิงได้นาน
ประมาณ 32 นาที เพียงพอตามข้อกําหนดสําหรับอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตามกฎหมายควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ปริมาณนํ้าสํารองดับเพลิงท่ีจัดเตรียมไว้จะต้องสามารถใช้
ดับเพลิงได้ไม่น้อยกว่า 30 นาท ี

  แสดงตําแหน่งถังเก็บนํ้าใต้ดิน ถังเก็บน้ําดับเพลิงช้ัน 33 และถังเก็บน้ําช้ันดาดฟ้า แสดงดังรูปที่ 
1.7-4 
  

 1.7.3   ระบบไฟฟ้า 
  1) ระบบไฟฟ้าของอาคาร 
      โครงการจะรับพลังงานไฟฟ้าผ่านสายเมนของการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตยโดยระบบจ่าย
ไฟฟ้าของโครงการ ประกอบด้วย 2 ส่วนหลัก คือ ระบบไฟฟ้าปกติและระบบไฟฟ้าสํารอง ซ่ึงสามารถทํางานได้โดย
อัตโนมัติเม่ือระบบไฟฟ้าปกติหยุดทํางาน  
     ระบบไฟฟ้าปกติ จะติดต้ังหม้อแปลงชนิด Dry Type จํานวน 4 ชุด ได้แก่  

 หม้อแปลงชุดที่ 1 จ่ายโหลดในส่วนพักอาศัย และส่วนกลาง (Sanitary System, 
Electrical System และ MVAC System) มีความต้องการใช้กําลังไฟฟ้าในส่วนพักศักอาศัยประมาณ  
375,618 VA และในส่วนกลางประมาณ 1,300,000 VA (คิด Demand Factor สําหรับโหลดไฟฟ้าส่วนกลาง
เท่ากับ 0.8) รวมมีปริมาณโหลดไฟฟ้าท้ังหมด 1,415,618 VA ดังน้ันเลือกใช้หม้อแปลงชุดที่ 1 ขนาด 1,600 KVA 

 หม้อแปลงชุดที่ 2 จ่ายโหลดในส่วนพักอาศัย และส่วนกลาง (Electrical System และ 
MVAC System) มีความต้องการใช้กําลังไฟฟ้าในส่วนพักศักอาศัยประมาณ 457,650 VA และในส่วนกลาง
ประมาณ 1,150,000 VA (คิด Demand Factor สําหรับโหลดไฟฟ้าส่วนกลางเท่ากับ 0.8) รวมมีปริมาณโหลด
ไฟฟ้าท้ังหมด 1,377,650 VA ดังน้ันเลือกใช้หม้อแปลงชุดที่ 2 ขนาด 1,600 KVA 

 หม้อแปลงชุดที่ 3 จ่ายโหลดในส่วนพักอาศัย และส่วนกลาง (Electrical System และ 
MVAC System) มีความต้องการใช้กําลังไฟฟ้าในส่วนพักศักอาศัยประมาณ 490,842 VA และในส่วนกลาง
ประมาณ 1,057,650 VA (คิด Demand Factor สําหรับโหลดไฟฟ้าส่วนกลางเท่ากับ 0.8) รวมมีปริมาณโหลด
ไฟฟ้าท้ังหมด 1,336,962 VA ดังน้ันเลือกใช้หม้อแปลงชุดที่ 3 ขนาด 1,600 KVA 
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รูปที่ 1.7-4 ตาํแหน่งถังเก็บน้ําใต้ดิน 
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 หม้อแปลงชุดที่ 4 จ่ายโหลดในส่วนพักอาศัย และส่วนกลาง (Sanitary System, 
Electrical System, MVAC System และ Auxiliary System) มีความต้องการใช้กําลังไฟฟ้าในส่วนพักศักอาศัย
ประมาณ 395,613 VA และในส่วนกลางประมาณ 1,275,000 VA (คิด Demand Factor สําหรับโหลดไฟฟ้า
ส่วนกลางเท่ากับ 0.8) รวมมีปริมาณโหลดไฟฟ้าท้ังหมด 1,415,613 VA ดังนั้นเลือกใช้หม้อแปลงชุดท่ี 1 ขนาด 
1,600 KVA 
                       ระบบไฟฟ้าสํารอง จัดให้มีเคร่ืองกําเนิดไฟฟ้าสํารอง (Generator) ขนาด 600 KVA จํานวน 1 
ชุด สามารถทํางานได้โดยอัตโนมัติทันที เม่ือระบบไฟฟ้าปกติจากการไฟฟ้านครหลวงหยุดทํางาน 
      สําหรับตําแหน่งของหม้อแปลงไฟฟ้าท่ีติดต้ังไว้ด้านในตัวอาคารมีระยะห่างระหว่างหม้อแปลง
กับผนังไม่น้อยกว่า 1 เมตร ซ่ึงเป็นไปตามมาตรฐานงานติดต้ังไฟฟ้าทั่วไป มยผ.4501-51 กรมโยธาธิการและ       
ผังเมือง กระทรวงมหาดไทย, 2551 กําหนดว่า ระยะห่างระหว่างหม้อแปลงกับผนังหรือประตูห้องหม้อแปลง    
ต้องไม่น้อยกว่า 1 เมตร 
  2) การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน 
      อาคารโครงการประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวมสูง 55 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอย
อาคาร 51,395 ตารางเมตร ดังน้ันการออกแบบอาคารจงึยึดถือตามกฎกระทรวงกําหนดประเภท หรือขนาดอาคาร 
และมาตรฐานหลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 โดยใน
กฎกระทรวงน้ี กําหนดให้อาคารประเภทสถานพยาบาล สถานศึกษา สํานักงานอาคารชุด โรงมหรสพ โรงแรม 
สถานบริการ และศูนย์การค้า ท่ีมีพ้ืนท่ีต้ังแต่ 2,000 ตารางเมตรข้ึนไป ต้องมีการออกแบบเพ่ือการอนุรักษ์พลัง โดย
มาตรฐานและหลังเกณฑ์ในการออกแบบอาคารของโครงการมีความสอดคล้องกับการออกแบบอาคารตาม
กฎกระทรวงฯ ซ่ึงสรุปได้ดังตารางที่ 1.7-2 ดังนี้ 
 
ตารางท่ี 1.7-2 ความสอดคล้องกับการออกแบบอาคารโครงการตามกฎกระทรวงกําหนด 
 

ข้อกําหนด 
ค่าการออกแบบ 
ของโครงการ 

(วัตต์ต่อตารางเมตร) 

ค่าท่ีกําหนด 
ตามกฎกระทรวงฯ 

(วัตต์ต่อตารางเมตร) 

ความ
สอดคล้อง 

ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมผนังด้านนอกของ
อาคารใน ส่วน ท่ี มีการป รับอากาศ  (Overall 
Thermal Transfer Value, OTTV) 

26.415 <30 / 

ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมหลังคาอาคารในส่วนท่ี
มี ก า รป รับอากาศ  ( Roof.Thermal. Transfer 
Value, RTTV) 

5.38 <10 / 

 
 1.7.4   ระบบป้องกันอัคคีภัย 
  โครงการได้ออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัยให้สอดคล้องตามข้อกําหนดในกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 
(พ.ศ. 2535) ซ่ึงมีแก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) กฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และ
กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมทั้ง
ข้อกําหนดของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม รายละเอียดและตําแหน่งติดต้ัง
ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ สรุปดังตารางท่ี 1.7-3  
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ตารางท่ี 1.7-3 รายละเอียดและตําแหน่งติดต้ังระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ  
 

ระบบป้องกันอัคคีภัย รายละเอียด ตําแหน่ง 
1.ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
1.1 แผงควบคุมระบบสัญญาณ
แจ้งเหตุเพลิงไหม้ (FCP : Fire 
Alarm Control Panel) 
 
 

 
ทําหน้าท่ีตรวจสอบและรับสัญญาณท่ังจาก
อุปกรณ์ตรวจจับเพลิงไหม้โดยตรงหรือจาก
แผงควบคุมย่อย และทําหน้าท่ีส่ังการไปยัง
ระบบเตือนภัย ระบบไฟฟ้าและระบบส่อง
สว่างฉุกเฉินเพื่อให้ทํางาน 

 
 ชั้นท่ี 1 ติดต้ังไว้ภายในห้องงานระบบจํานวน 

1 ชุด 

1.2 แผงควบคุมแสดงสัญญาณ
ตําแหน่งหรือพ้ืนท่ีท่ีเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ (ANN : Graphic 
Annunciator) 

ทําหน้าท่ีตรวจสอบและรับสัญญาณท้ังจาก
อุปกรณ์ตรวจจับเพลิงไหม้โดยตรงหรือจาก
แผงควบคุมย่อย เพ่ือทําหน้าท่ีระบุตําแหน่ง
ท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม้  

 ชั้นท่ี 1 ติดต้ังไว้ภายในห้องงานระบบจํานวน 
1 ชุด 

1.3 อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้
แบบใช้มือ (F : Manual Pall 
Station) 

เป็นชนิดแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงพร้อมช่อง
เสียบกุญแจสําหรับส่งสัญญาณเตือนภัย 
(W/Key Operated Switch) 

 ชั้นใต้ดินท่ี B2 ติดตั้งบริเวณทางเข้าหน้า
บันไดหลัก (ST-1) และบันไดหนีไฟ (ST-2) 
และภายในห้องเครื่องปั้ม 

 ชั้นใต้ดินท่ี B1, ชั้นท่ี 1-32 และชั้นท่ี 34-
55 ติดตั้งบริเวณทางเข้าหน้าบันไดหลัก  
(ST-1) และบันไดหนีไฟ (ST-2) 

 ชั้นท่ี 1M ติดต้ังบริเวณทางเข้าหน้าบันได
หลัก (ST-1) และบันไดหนีไฟ (ST-2) ภายใน
ห้องโถงลิฟต์ ดับเพลิง  และภายในห้อง 
GANERATOR  

 ชั้นท่ี 32M ติดตั้งบริเวณทางเข้าบันไดหนีไฟ 
(ST-2) และภายในห้อง PUPM 

 ชั้นท่ี 33 ติดตั้งบริเวณทางเข้าหน้าบันได
หลัก (ST-1) และบันไดหนีไฟ (ST-2) และ 
ภายในห้องเคร่ืองปั๊บดับเพลิง 

 ชั้นห้องเคร่ืองลิฟต์ ติดต้ังภายในห้องเคร่ือง
ลิฟต์ 

1.4 โทรศัพท์ฉุกเฉิน (T : 
Fireman Telephone Jack) 

เป็นระบบโทรศัพท์ท่ีใช้สําหรับติดต่อกับ
เจ้าหน้าที่แผงควบคุมแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
หรือศูนย์ส่ังการฯ เพื่อประสานงานดับเพลิง 

 ชั้นใต้ดินท่ี B2 ติดตั้งภายในห้องเครื่องปั้ม 
และภายในโถงลิฟต์ดับเพลิง 

 ชั้นใต้ดิน B2 และช้ันท่ี 2-9 ติดตั้งภายใน
โถงลิฟย์โดยสาร 

 ชั้นท่ี 1, ชั้นท่ี 10-51 และชั้นท่ี 53-54 
ติดต้ังภายในโถงลิฟต์ดับเพลิง 

 ชั้นท่ี 52 ติดตั้งภายในโถงลิฟต์ดับเพลิง และ
ภายในห้อง MACHINE 

 ชั้นห้องเคร่ืองลิฟต์ ติดต้ังภายในห้องเคร่ือง
ลิฟต์ 

 
 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม              ระยะดําเนินการ  
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ ด ิเอส อโศก กรกฎาคม-ธันวาคม 2565 

 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี ่จํากดั  1-39   บทท่ี 1 

ตารางท่ี 1.7-3 (ต่อ) รายละเอียดและตําแหน่งติดต้ังระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ  
 

ระบบป้องกันอัคคีภัย รายละเอียด ตําแหน่ง 
1.5 อุปกรณืส่งเสียงและแสง
สัญญาณเพื่อแจ้งเหตุไฟไหม้ 
(SL : Strobe Light With 
Speaker) 

ทําหน้าท่ีส่งสัญญาณเสียงและแสงในตัว
เดียวกัน เพื่อเตือนภัยให้คนท่ีอยู่ในอาคาร
ทราบ โดยเฉพาะผู้ท่ีมีปํญหาด้านการได้
ยิน 

 ชั้นใต้ดินที่ B2 ติดตั้งบริเวณทางเข้าหน้า
บันไดหลัก (ST-1) และบันไดหนีไฟ (ST-2) 
บริเวณทางวิ่งรถ และภายในโถงลิฟต์ดับเพลิง 

 ชั้นใต้ดินท่ี B1, ชั้นท่ี 2 ติดตั้งบริเวณทางวิ่ง
รถ และภายในโถงลิฟต์โดยสาร 

 ชั้นท่ี1 ติดตั้งบริเวณโถงทางเข้าภายในห้องนิติ
บุคคล โถงลิฟต์โดยสาร และบริเวณทางเดิน
ด้านหน้าห้องซักรีด 

 ชั้นที่ 1M ติดตั้งบริเวณทางเดินด้านหน้า
ทางเข้าบันไดหนีไฟ (ST-2) และภายในห้อง 
TRANSFORMER 

 ชั้นท่ี 3, ชั้นท่ี 6, ชั้นท่ี 9 ติดต้ังบริเวณทางวิ่ง
รถ ภายในโถงลิฟต์โดยสาร และภายในบันได
หลัก (ST-1) บันไดหนีไฟ (ST-2) 

 ชั้นท่ี 4-5, ชั้นท่ี 7-8 ติดตั้งบริเวณทางวิ่งรถ 
ภายในโถงลิฟต์โดยสาร 

 ชั้นที่ 10 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินด้านหน้า
ห้องพักอาศัย และบริเวณพื้นท่ีอเนกประสงค์ 

 ชั้ น ท่ี  11 -32 ติดตั้ งบ ริ เ วณโถงทาง เดิน 
ด้านหน้าห้องพักอาศัย ภายในบันไดหลัก (ST-
1) เฉพาะชั้น 12, 15, 18, 21, 24, 27, 31 
ติดตั้งเพิ่มเติมภายในบันไดหนีไฟ (ST-2) 

 ชั้นท่ี 32M ติดต้ังบริเวณโถงทางเด 
 ชั้นท่ี 33 ติดต้ังบริเวณพ้ืนท่ีสันทนาการภายใน

ห้องนํ้าชายและห้องนํ้าหญิง บริเวณโถงลิฟต์
โดยสาร ภายในห้องออกกําลังกาย และภายใน
บันไดหลัก (ST-1) บันไดหนีไฟ (ST-2) 

 ชั้นที่ 34 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินด้านหน้า
ห้องพักอาศัย  และด้านหน้าบันไดหนีไฟ  
(ST-2) 

 ชั้นท่ี 35-42 และชั้นที่ 44-50 ติดต้ังบริเวณ
โถงทางเดินด้านหน้าห้องพักอาศัย และภายใน
บันไดหลัก (ST-1) และบันไดหนีไฟ (ST-2) 

 ชั้นท่ี 43 ติดต้ังบริเวณโถงลิฟต์โดยสารภายใน
ห้องประชุม และภายใน SKY LOUNGE 

 ชั้นที่ 51-53 ติดตั้งบริเวณทางเดินด้านหน้า
ทางเข้าโถงลิฟต์ดับเพลิง และบริเวณโถงลิฟต์
โดยสาร 

 ชั้นท่ี 54 ติดต้ังบริเวณโถงลิฟต์โดยสาร 
 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม              ระยะดําเนินการ  
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ ด ิเอส อโศก กรกฎาคม-ธันวาคม 2565 

 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี ่จํากดั  1-40   บทท่ี 1 
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ระบบป้องกันอัคคีภัย รายละเอียด ตําแหน่ง 
1.6 อุปกรณืตรวจจับความร้อน 
(H : Heat Detector) 

ใช้ตรวจสอบความร้อนของวัตถุท่ีถูกไฟ
ไหม้และความร้อนจากการเผาไหม้ของ
วัตถุ 

 ชั้นใต้ดินท่ื B2-B1 และชั้นท่ี 2-9 ติดต้ังบริเวณ
ท่ีจอดรถยนต์ 

 ชั้นท่ี 1 ติดตั้งภายในห้องนํ้าชายและหญิง และ
ภายในห้องซักรีด 

 ชั้นท่ี 10-32, ชั้นท่ี 34-42 และช้ันท่ี 44-54 
ติดตั้งภายในห้องพักอาศัยทุกห้อง 

 ชั้นท่ี 33 ติดตั้งภายในห้องนํ้าชายและหญิง 
 ชั้นท่ี 43 ติดตั้งภายในห้องนํ้าชายและหญิง 

และภายในห้องน่ังเล่น 
1.7 อุปกรณ์ตรวจจับควัน  
(S : Smoke Detector) 

ทําหน้าท่ีตรวจจับอนุภาคของควันโดย
อัตโนมัติ 

 ชั้นใต้ดินท่ี B2 ติดตั้งภายในห้องเครื่องปั้ม ห้อง
พัดลม บริเวณทางเดิน ภายในโถงลิฟต์ดับเพลิง 
และภายในห้องไฟฟ้า 

 ชั้นใต้ดินท่ี B1 ติดตั้งภายในห้องพัดลม ภายใน
โถงลิฟต์โดยสาร และห้องไฟฟ้า 

 ชั้นท่ี 1 ติดตั้งบริเวณโถงทางเข้า ภายในห้อง
เก็บของ ห้องนิติบุคคล ห้องแม่บ้าน ห้องพัก
พนักงาน ห้องพักขยะเปียก ห้องพักขยะแห้ง 
ห้องพักขยะอันตราย ห้องไฟฟ้า ห้อง ร.ป.ภ. 
ห้องงานระบบ บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์
ดับเพลิง และโถงลิฟต์โดยสาร 

 ชั้นที่ 1M ติดต้ังบริเวณทางเดินภายในห้อง 
TRANSFORMER ห้อง GENERATOR และห้อง
โถงลิฟต์ดับเพลิง 

 ชั้นท่ี 2-5 และช้ันท่ี 7-8 ติดตั้งภายในโถงลิฟต์
โดยสาร และห้องไฟฟ้า 

 ชั้นที่ 6และช้ันที่ 9 ติดตั้ งภายในโถงลิฟต์
โดยสาร ห้องไฟฟ้า บันไดหลัก (ST-1) และ
บันไดหนีไฟ (ST-2) 

 ชั้นท่ี 10 ติดตั้งภายในห้องพักอาศัยทุกห้อง 
บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์
ดับเพลิง และพื้นที่อเนกประสงค์ 

 ชั้นท่ี 11-32 ติดต้ังภายในห้องพักอาศัยทุกห้อง 
บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์
ดับเพลิง ภายในห้องไฟฟ้า เฉพราะช้ัน 12, 15, 
18, 21, 24, 27, 31 ติดตั้งเพ่ิมเติมภายในบันได
หลัก (ST-1) และบันไดหนีไฟ (ST-2) 

 ชั้นท่ี 34 ติดตั้งภายในห้องพักอาศัยทุกห้อง 
บริเวณโถงทางเดิน ภายในโถงลิฟต์โดยสาร โถง
ลิฟต์ดับเพลิง และภายในห้องไฟฟ้า 
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ระบบป้องกันอัคคีภัย รายละเอียด ตําแหน่ง 
   ชั้นท่ี 35-41 ติดต้ังภายในห้องพักอาศัยทุกห้อง 

บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์
ดับเพลิง ภายในห้องไฟฟ้า เฉพราะชั้น 36-39 
ติดตั้งเพ่ิมเติมภายในบันไดหลัก (ST-1) และ
บันไดหนีไฟ (ST-2) 

 ชั้นท่ี 42, ชั้นท่ี 51, และชั้นท่ี 53-54 ติดตั้ง
ภายในห้องพักอาศัยทุกห้อง บริเวณโถงทางเดิน 
โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง ภายในห้อง
ไฟฟ้า 

 ชั้นท่ี 43 ติดตั้งภายในห้องประชุม ห้องเก็บของ 
บริเวณ SKY LOUNGE บริเวณโถงทางเดิน โถง
ลิฟต์โดยสาร และลิฟต์ดับเพลิง 

 ชั้นท่ี 44-50 ติดต้ังภายในห้องพักอาศัยทุกห้อง 
บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์
ดับเพลิง ภายในห้องไฟฟ้า และภายในบันได
หลัก (ST-1) เฉพราะช้ัน 45, 48 ติดต้ังเพิ่มเติม
ภายในบันไดหนีไฟ (ST-2) 

 ชั้นท่ี 52 ติดตั้งภายในห้องพักอาศัยทุกห้อง 
บริเวณโถงทางเดิน ภายในโถงลิฟต์โดยสาร โถง
ลิฟต์ ดับเพลิง  ภายในห้องไฟฟ้า และห้อง 
MACHINE 

 ชั้นห้องเคร่ืองลิฟต์ ติดตั้งภายในห้องเครื่อง
ลิฟต์ ห้องปั้มนํ้า และบริเวณทางเดน 

2.ระบบป้องกันฟ้าฝ่าและสาย
ดิน 

เ ป็ น ร ะ บ บ ดั้ ง เ ดิ ม  ( Convention 
System) ประกอบด้วย หลักล่อฟ้า 
สายล่อฟ้า สายตัวนํา สายตัวนําลงดิน 
และหลักสายดิน ท่ี เ ช่ือมโยงกันเป็น
ระบบ  โดยสายตั ว นํ าลงดิน ใ ช้สาย
ทองแดง และมีตัวช่วยกระจายประจุ
ไฟฟ้า เป็นตั ว นํ า ไฟฟ้า ท่ี ใ ช้ เ ช่ือม ต่อ
ระหว่างตัวนําลงดินแต่ละแนวให้มีความ
ต่อเน่ืองทางไฟฟ้า 

 ติดตั้งระบบป้องกันฟ้าผ่า และสายดินไว้ท่ีช้ันใต้
ดินท่ี B2, ช้ันท่ี 1, 1M, 10, 17, 24, 31, 33, 
36, 43, 50, 51, 55 และช้ันพื้นท่ีหนีไฟทาง
อากาศ โดยติดตั้งหลักล่อฟ้าไว้ใน 
ตําแหน่งศูงสุดของอาคารเพ่ือเช่ือมโยงการ
ทํางานเป็นระบบกับอุปกรณ์อ่ืนๆ ท่ีติดตั้งไว้ใน
ช้ันต่างๆ 
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ระบบป้องกันอัคคีภัย รายละเอียด ตําแหน่ง 
3. ระบบผจญเพลิงและทาง
หนีไฟ 
  3.1 ระบบสํารองนํ้าดับเพลิง 

 
 
โครงการจัดเตรียมนํ้าสํารองดับเพลิงท่ี
สามารถจ่ายนํ้าสํารองดับเพลิงได้เป็นเวลา
ไม่น้อยกว่า 30 นาที 

 
 
 โครงการจัดถังสํารองนํ้าใต้ดินรวมกับน้ําสํารอง

ใช้อุปโภค-บริโภค และถังสํารองนํ้าดับเพลิง
ช้ันท่ี 33 โดยมีปริมาตรนํ้าสํารองใช้ดับเพลิง
รวม 295 ลูกบาศก์เมตร (ถังสํารองนํ้าใต้ดินมี
ความจุ 145 ลูกบาศก์เมตร และถังสํารองน้ํา
ช้ัน 33 มีความจุ 150 ลูกบาศก์เมตร) สามารถ
ใช้ในการดับเพลิงได้นานประมาณ 30 นาที 
นอกจาก น้ี ห า ก เ กิ ด เ ห ตุ เ พ ลิ ง ไ ห ม้ และ
รถดับเพลิงไม่สามารถมาถึงโครงการได้ภายใน
ระยะเวลา 30 นาที สามารถใช้นํ้าจากถัง
สํารองนํ้าใต้ดินในส่วนท่ีสํารองเพ่ือใช้ในการ
อุปโภค-บริโภค และถังสํารองน้ํ าดาดฟ้า 
สําหรับช่วยในการดับเพลิงได้อีกทางหน่ึงด้วย 

  3.2 หัวกระจายน้ําดับเพลิง 
  (Sprinkle System) 

เป็นระบบท่ีทําการดับเพลิงท่ีเกิดขึ้นทันที
อย่างอัตโนมั ติ เป็นการดับไฟท่ีบริ เวณ
ต้นเหตุของเพลิง ทําให้เพลิงดับลงอย่าง
รวดเร็วเป็นการยับย้ังการเกิดควันไฟและ
ความร้อนไม่ ให้กระจายตัวไปยัง พ้ืน ท่ี
ข้างเคียง หัวกระจ่ายน้ําดับเพลิงที่ติดต้ังมี  
2 ชนิด ได้แก่ หัวกระจายนํ้าแบบหงายและ
หัวกระจายน้ําแบบช่อนฝ้า ติดตั้งในห้อง
ต่างๆ บริเวณทางเดิน และพื้นท่ีท่ัวไป 

 ทุกชั้น ติดตั้งกระจ่ายครอบคลุมท่ัวท้ังพื้นท่ีใน
แต่ละช้ัน 

  3.3 ระบบลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ ดั บ เพ ลิ ง  มี ขนาดบรรทุก  1 ,600 
กิโลกรัม ความเร็ว 240 เมตร/นาที  
(4 เมตร/วินาที) ภายในโถงลิฟต์ดับเพลิง
ติดตั้งตู้สายฉีดนํ้าดับเพลิงจํานวน 1 ตู้ต่อ
ช้ัน 

 ทุกชั้น จัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจํานวน 1 ชุด จอด
รับผู้โดยสารทุกช้ัน โดยเป็นลิฟต์ดับเพลิงใช้
สําหรับพนักงานดับเพลิงปฏิบัติงานเมื่อเกิด
เหตุ เพลิงไหม้ และสามารถใช้โดยสารใน
ช่วงเวลาปกติได้ 
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ระบบป้องกันอัคคีภัย รายละเอียด ตําแหน่ง 
  3.4 ตู้ดับเพลิง (Fire Hose 
Cabinet : FHC) 

- โครงการจัดให้มีตู้ดับเพลิงแบบมาตรฐาน
รับนํ้าจากระบบท่อยืนภายในประกอบด้วย 
สายส่งนํ้าดับเพลิง และถังดับเพลิงแบบมือ
ถือ โดยสายส่งนํ้าดับเพลิงเป็นสายยางสี
แดงขนาดไม่ต่ํากว่า 1 น้ิว ยาว 100 ฟุต 
(30 เมตร) เสริมให้แข็งแรงด้วยโครงสร้าง
เส้นใยถักมีอุปกรณ์ประกอบ คือ หัวฉีดนํ้า
อ ลู มิ เ นี ย ม . Aluminum. Alloy. Nozzle 
Jet/Fog/Spray วาล์วควบคุมอัตโนมัติ และ
เครื่องดับเพลิงมือถือ (Fire Extinguishers) 

 ชั้นใต้ดินท่ี B2 ติดต้ัง 2 ชุดได้แก่ ภายในห้อง
โถงลิฟต์ และบริเวณท่ีจอดรถยนต์ 

 ชั้นใต้ดินท่ี B1 ติดต้ัง 2 ชุดได้แก่ ภายในห้อง
โถงลิฟต์ดับเพลิง/โดยสาร และบริเวณแนว
อาคารใกล้กับทางลงจากช้ัน B1B 

 ชั้นท่ี 1 ติดตั้ง 3 ชุดได้แก่ ภายในห้องโถงลิฟต์
ดับเพลิง โถงลิฟต์โดยสาร และด้านหน้า
ทางเข้าบันไดหนีไฟ (ST-2) 

 ชั้นท่ี 1M ติดตั้ง 2 ชุดได้แก่ ภายในโถงลิฟต์
ดับเพลิง และภายในบันไดหนีไฟ (ST-2) 

 ชั้นท่ี 2 ติดต้ัง 2 ชุด ได้แก่ ภายในห้องโถง
ลิฟต์ดับเพลิง/ลิฟต์โดยสาร และด้านหน้า
ทางเข้าบันไดหนีไฟ (ST-2) 

 ชั้นท่ี 3-9 ติดตั้ง 2 ชุด/ช้ัน ได้แก่ ภายในห้อง
โถงลิฟต์ดับเพลิง/ลิฟต์โดยสาร และบริเวณ
แนวอาคารใกล้กับทางขึ้นไปท่ีจอดรถชั้นที่ 4-8 

 ชั้นท่ี 10-32 ติดต้ัง 3 ชุด/ช้ัน ได้แก่ ภายใน
โถงลิฟต์ดับเพลิง ด้านข้างบันไดหลัก (ST-1) 
และบริเวณทางเดินใกล้กับบันไดหนีไฟ (ST-2) 

 ชั้นท่ี 33-50 ติดต้ัง 2 ชุด/ช้ัน ได้แก่ ภายใน
โถงลิฟต์ดับเพลิงและด้านข้างบันไดหลัก  
(ST-1) 

 ชั้นท่ี 51-54 ติดต้ัง 1 ชุด/ช้ัน ได้แก่ ภายใน
โถงลิฟต์ดับเพลิง 

  3.5 ระบบท่อยืน ระบบท่อยืนของโครงการเป็นระบบท่อยืน
แบบเปียก จํานวน 3 ท่อ ซ่ึงทุกท่อมีน้ําอยู่
ภายในท่อท่ีมีความดันพร้อมใช้งานได้
ตลอดเวลาเป็นท่อโลหะขนาด 6 น้ิว ทํา
หน้าท่ีจ่ายน้ําให้กับตู้ดับเพลิงและหัวจ่ายน้ํา
ดับเพลิงที่ติดต้ังไว้ในช้ันต่างๆ โดยจ่ายนํ้า
จากเค ร่ือง สูบ นํ้าดับเพลิง  และท่อยืม
ดังกล่าวจะต่อเข้ากับหัวรับนํ้าดับเพลิงนอก
อ า ค า ร . Fire. Deprtment. Connection 
(FDC) ท่ีบริเวณช้ันล่างด้วย 

 ชั้นท่ี 1 ติดตั้งจํานวน 4 ชุด บริเวณพื้นท่ีสี
เขียวด้านหน้าโครงการ 
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ระบบป้องกันอัคคีภัย รายละเอียด ตําแหน่ง 
  3.7 เคร่ืองสูบนํ้าดับเพลิง 
(Fire Pump) 

เคร่ืองสูบนํ้าดับเพลิงประกอบด้วยเครื่องสูบ
นํ้ าดั บ เพ ลิ ง  2  ชุ ด  ท่ี ขั บ เ ค ล่ื อนด้ ว ย
เครื่องยนต์ดีเซล ทํางานได้ในกรณีไม่มี
ไฟฟ้า และมี เคร่ืองสูบนํ้ารักษาแรงดัน 
( Jockey. Pump) . 2 . ชุ ด  เ พื่ อ ใ ห้ ร ะ บบ
ดับเพลิงมีแรงดันสม่ําเสมอในระบบพร้มใช้
งานทันทีท่ีเกิดไฟไหม้ โยจะสูบนํ้าท่ีสํารอง
ไว้ในถังเก็บสํารองนํ้าช้ันใต้ดิน ขึ้นไปจ่าย
ให้กับอุปกรณ์ดับเพลิงในช้ันต่างๆ ของ 
Low Zone ส่วน High Zone จะใช้น้ําท่ี
สํารองไว้ในช้ัน 33 ท้ังนี้แสดงรายละเอียด
การแบ่งเป็นพื้นท่ีการจ่ายนํ้า ของเคร่ืองสูบ
นํ้าดับเพลิงและเคร่ืองสูบนํ้ารักษาดันแรง 
(Jockey Pump) ดังน้ี  
- Low Zone (ช้ัน B2 ถึงช้ัน 35) ใช้

เคร่ืองสูบนํ้าดับเพลิงท่ีมีประสิทธิภาพ
ค ว า ม ส า ม า ร ถ สู บ นํ้ า ไ ด้  1 ,000 
แกลลอน/นาที  (63 ลิตร/ วินาที ) 
แรงดันเท่ากับ 274 ปอนด์/ตารางน้ิว 
(189 เมตร) และเครื่องสูบนํ้ารักษา
แรงดัน.(Jockey.Pump) มีประสิทธิภาพ
ความสามารถสูบนํ้าได้ 15 แกลลอน/
นาที (0.95 ลิตร/วินาที) แรงดันเท่ากับ 
274 ปอนด์/ตารางนิ้ว (192 เมตร) 

- High Zone (ช้ันท่ี 36 ถึงช้ันห้อง
เคร่ืองลิฟต์) ใช้เคร่ืองสูบนํ้าดับเพลิงท่ี
มีประสิทธิภาพความสามารถสูบนํ้าได้ 
1,000 แกลลอน/นาที (63 ลิตร/
วินาที) แรงดันเท่ากับ 200 ปอนด์/
ตารางนิ้ว (138 เมตร) และเครื่องสูบ
นํ้ารักษาแรงดัน (Jockey Pump) มี
ประสิทธิภาพความสามารถสูบน้ําได้ 
15 แกลลอน/นาที (0.95 ลิตร/วินาที) 
แรงดันเท่ากับ 205 ปอนด์/ตารางน้ิว 
(141 เมตร) 

 ติดต้ังเคร่ืองสูบนํ้าดับเพลิง 2 ชุด และมีเคร่ือง
สูบนํ้ารักษาแรงดัน (Jockey Pump) 2 ชุด 
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ระบบป้องกันอัคคีภัย รายละเอียด ตําแหน่ง 
3.8 เคร่ืองดับเพลิงมือถือ - ถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้ง 

ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ (4.5 กก.) โดย
ติดตั้งในส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจาก
ระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร 
- ถังดับเพลิงแบบมือถือชนิด CO2 ขนาด 
10 ปอนด์ โดยติดตั้งในส่วนบนสุดของ
ตัวเคร่ืองสูงจากระดับพื้นอาคารไม่เกิน 
1.50 เมตร 

 ชั้นใต้ดินท่ี B2 –ชั้นท่ี 54 ติดต้ังถังดับเพลิงผง
เคมีแห้งชนิด ABC ไว้ภายในตู้ดับเพลิง (FHC) 
1 ถัง/ตู้ และติดตังชนิด CO2 เพิ่ม บริเวณช้ันที่ 
1 ภายในห้องงานระบบ ช้ันท่ี 1M ภายในห้อง 
TRANSFORMER ช้ันท่ี 33 ภายในห้อง เครื่อง 
ปั๊บดับเพลิง และช้ันห้องเคร่ืองลิฟต์  

  3.9 พื้นท่ีว่างโดยรอบอาคาร  - ถังกว้าง 6 เมตร เพ่ือให้เจ้าหน้าท่ีสามารถ
เข้ าระวัง เห ตุภายในพ้ืน ท่ี โครงการไ ด้
ครอบคลุมทุกจุด 

 ชั้น ท่ี  1 มีถนนกว้างไม่ น้อยกว่า  6 เมตร 
โดยรอบอาคาร 

  3.10 ลานหนีไฟทางอากาศ จัดให้มีพื้นท่ีโล่งและว่างเพ่ือใช้เป็นลานหนี
ไฟทางอากาศ 

 ชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ จัดลานหนีไฟทาง
อากาศไว้ ขนาด 10n X 10u เมตร  
จํานวน 1 แห่ง 

  3.11 จุดรวมคนในโครงการ จัดให้มีจุดรวมคนภายในโครงการ ในกรณี
เกิดเหตุอัคคีภัยสําหรับตรวจรับพนักงาน
ก่อนเคร่ืองย้ายออกนอกพื้นท่ีโครงการสู่จุด
ปลอดภัย ในสัดส่วนพ้ืนท่ีต่อประขากรของ
โครงการไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน 

 ชั้นท่ี 1 จัดให้มีพื้นท่ีจุดรวมคนของโครงการ มี
ตําแหน่งอยู่บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวด้านหน้าอาคาร 
มีขนาดพื้นท่ีเท่ากับ 517.64 ตร.ม. (พื้นท่ีสุทธิ
หักพื้นท่ีลําต้นของต้นไม้ ยืนต้น )  สามารถ
รองรับผู้พักอาศัยและพนักงานท้ังหมดของ
โครงการ จํานวน 2,034 คน หรือ คิดเป็น
สัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมคนต่อจํานวนประชากร
ท้ังหมดของโครงการเท่ากับ 0.25 ตาราง
เมตร/คน 

  3.12 บันไดหนีไฟ บันไดหนีไฟภายในอาคาร มีขนาดความ
กว้ าง ไ ม่ น้อยกว่ า  1  เมตร  ผนังบันได
ก่อสร้างด้วยผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก ซ่ึง
เป็นวัสดุทนไฟบันไดมีความลาดเอียงไม่เกิน 
45 องษา และมีชานพักทุกช้ัน และสามารถ
ใช้บันไดหลักร่วมในการหนีไฟ ความกว้าง
บันได 1.5 เมตร 

 ทุกชั้น จัดให้มีบันไดภายในอาคารจํานวน  
2 ตัว (ST-1 และ ST-2) โดยบันได ST-1 มี
ความกว้างบันได 1.5 เมตร ชเช่ือมกับช้ันใต้
ดินท่ี 2 ถึงช้ันพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ และ
บันได ST-2 มีความกว้างบันได 1.2 เมตร 
เช่ือมจากช้ันใตดินท่ี 2 ถึงช้ันท่ี 55   
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ระบบป้องกันอัคคีภัย รายละเอียด ตําแหน่ง 
  3.13 ป้ายบอกทางหนีไฟ 
(ไฟทางออก) และไฟสํารอง
ฉุกเฉิน  

โครงการได้จัดให้มีป้ายบอกทางหนีไฟด้วย
ตัวอักษร ขนาดความสูงไม่น้อยกว่า 10 
เซนติเมตร อยู่ในตําแหน่งท่ีมองเห็นได้
ชัดเจนตลอดเวลา และจัดให้มีไฟสํารอง
ฉุกเฉินเป็นชนิดท่ีใช้พลังงานจากแบตเตอร่ี 
2 x 9 W สามารถสํารองไฟได้นาน 2 ชม. 
ในกรณีไฟดับ เครื่องจะทํางานโดยอัตโนมัติ 
เพื่อส่องแสดงให้สามารถมองเห็นทางได 

 ชั้นใต้ดินที่ B2 ติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ
บริเวณด้านหน้าทางเข้าบันไดหลัก (ST-1) 
บันไดหนีไฟ (ST-2) บริเวณทางเดิน และทาง
รถวิ่ ง ส่วนไฟสํารองฉุกเฉินติดตั้ งบริ เวณ
ทางเดิน บริเวณท่ีจอดรถยนต์ภายในห้องพัด
ลม ห้องเคร่ืองปั้ม ห้องไฟฟ้า ภายในโถงลิฟต์
ดับเพลิง บันไดหลัก (ST-1) และบันไดหนีไฟ 
(ST-2) 

 ชั้นใต้ดินที่ B2 ติดตั้ งป้ายบอกทางหนีไฟ
บริเวณด้านหน้าทางเข้าบันไดหลัก (ST-1) 
บันไดหนีไฟ (ST-2) บริเวณทางวิ่งรถ ส่วนไฟ
สํารองฉุกเฉินติดตั้ งบริเวณท่ีจอดรถยนต์
ภายในห้องพัดลม ห้องเคร่ืองปั้ม ห้องไฟฟ้า 
ภายใน โถง ลิฟ ต์ดั บ เพ ลิง / ลิฟต์ โดยสาร 
ด้านหน้าและภายในบันไดหลัก (ST-1) และ
บันไดหนีไฟ (ST-2) 

 ชั้นท่ี 1 ติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ ภายในโถง
บันไดหลัก (ST-1) และบันไดหนีไฟ (ST-2) 
ส่วนไฟสํารองฉุกเฉินติดตั้งห้องงานระบบ ห้อง
นิติบุคคล ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์โดยสาร โถง
ลิฟต์ดับเพลิง บันไดหลัก (ST-1) และบันไดหนี
ไฟ (ST-2) 

 ชั้นท่ี M1 ติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ ภายใน
โถงบันไดหลัก (ST-1) และบันไดหนีไฟ (ST-2) 
ส่ วน ไฟ สํารองฉุ ก เฉิ น ติด ต้ั งภายในห้ อ ง 
GENERATOR ห้อง TRANSFORMER โถงลิฟต์
ดับเพลิง โถงบันไดหลัก (ST-1) และบันไดหนี
ไฟ (ST-2) 
ชั้นที่ 2-9 ติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ ภายใน
โถงบันไดหลัก (ST-1) และบันไดหนีไฟ (ST-2) 
ส่วนไฟสํารองฉุกเฉินติดตั้งภายในโถงลิฟต์
ดับเพลิง/ ลิฟต์โดยสาร ภายในห้องไฟฟ้า 
บริเวณที่จอดรถยนต์ ด้านหน้าและภายใน
บันไดหลัก (ST-1) และบันไดหนีไฟ (ST-2) 

 ชั้นท่ี 10 ติดตั้งภายบอกทางหนีไฟบริเวณโถง
ทางเดิน และบรอเวณด้านหน้าและภายใน
บันไดหลัก (ST-1) และบันไดหนีไฟ (ST-2) 
ส่วนไฟสํารองฉุกเฉินติดต้ังภายในห้องไฟฟ้า 
โถงลิฟต์ดับเพลิง ภายในโถงบันไดหลัก (ST-1) 
และบันไดหนีไฟ (ST-2) 
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ระบบป้องกันอัคคีภัย รายละเอียด ตําแหน่ง 
   ชั้นท่ี 11-32, ชั้นท่ี 34-51, ชั้นท่ี 54 ติดตั้ง

ป้ายบอกทางหนีไฟบริเวณด้านหน้าทางเข้า
บันไดหลัก (ST-1) บันไดหนีไฟ (ST-2) บริเวณ
ทางวิ่งรถ ส่วนไฟสํารองฉุกเฉินติดต้ังภายใน
ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์ดับเพลิง ภายในโถงบันได
หลัก (ST-1) และบันไดหนีไฟ (ST-2) 

 ชั้นท่ี 32M ติดต้ังป้ายบอกทางหนีไฟบริเวณ
ด้านหน้าทางเข้าบันไดหนีไฟ (ST-2) ส่วนไฟ
สํารองฉุกเฉินติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน ภายใน
ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์ดับเพลิง ภายในโถงบันได
หลัก (ST-1) และบันไดหนีไฟ (ST-2) 

 ชั้นท่ี 33 ติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟบริเวณ
พื้นท่ีสันทนาการ และด้านหน้าทางเข้าบันได
หลัก (ST-1) บันไดหนีไฟ (ST-2) ส่วนไฟ
สํารองฉุกเฉินติดตั้ งภายในห้องเครื่องปั้ม
ดับเพลิง ห้องไฟฟ้า ภายในโถงลิฟต์ดับเพลิง 
โถงบันไดหลัก (ST-1) และบันไดหนีไฟ (ST-2) 

 ชั้นท่ี 52 ติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟบริเวณ
ด้านหน้าทางเข้าบันไดหลัก (ST-1) บันไดหนี
ไฟ (ST-2) ส่วนไฟสํารองฉุกเฉินติดตั้งภายใน
ห้อง MACHINE ห้องไฟฟ้า ภายในโถงลิฟต์
ดับเพลิง โถงบันไดหลัก (ST-1) และบันไดหนี
ไฟ (ST-2) 
ชั้นท่ี 53 ติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟบริเวณ
ด้านหน้าทางเข้าบันไดหลัก (ST-1) บันไดหนี
ไฟ (ST-2) ส่วนไฟสํารองฉุกเฉินติดตั้งภายใน
ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์ดับเพลิง ภายในโถงบันได
หลัก (ST-1) และบันไดหนีไฟ (ST-2) 

 ชั้นท่ี 55 ติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟบริเวณ
ด้านหน้าทางเข้าบันไดหลัก (ST-1) บันไดหนี
ไฟ (ST-2) ส่วนไฟสํารองฉุกเฉินติดตั้งภายใน
โถงบันไดหลัก (ST-1) และบันไดหนีไฟ (ST-2) 

 ชั้นห้องเคร่ืองลิฟต์ ติดตั้งไฟสํารองฉุกเฉิน
ภายในห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องเครื่องปั้ม และ
ภายในบันไดหลัก (ST-1) 
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 1.7.5 การบําบัดน้ําเสีย 
        1) ปริมาณน้ําเสียของโครงการ 
            การประเมินนํ้าเสียท่ีเกิดขึ้นท้ังหมดภายในโครงการ จะประเมินจากจํานวนห้องชุดพักอาศัย 
เจ้าหน้าที่โครงการ ห้องออกกําลังกาย และห้องพักขยะ ซ่ึงจะประเมินอัตราการเกิดน้ําเสียเท่ากับ 80% ของ
จํ านวนปริ ม าณ นํ้ า ใ ช้ทั้ ง หมด ดั ง น้ั น โค ร งก า ร มีปริ ม าณ นํ้ า เ สี ยทั้ ง หมดจากกา รประ เ มิน เ ท่ ากั บ 
326.66 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยรายละเอียดปริมาณน้ําเสียของโครงการแสดงดังตารางท่ี 1.7-4 
 
ตารางท่ี 1.7-4 รายละเอียดปริมาณนํ้าเสียของโครงการ 

แหล่งกําเนิดน้ําเสีย ปริมาณน้ําใช้ (ลบ.ม./วัน) 
ปริมาณน้ําเสียกิจกรรมต่างๆ 

(ลบ.ม./วัน) 
- ห้องชุดพักอาศัย (พื้นท่ีน้อยกว่า 35 ตร.ม.) 

จํานวน 46 ห้อง 
27.60 22.08 

- ห้องชุดพักอาศัย (พื้นท่ีมากกว่า 35 ตร.ม.) 
จํานวน 364 ห้อง 

364.00 
 

291.20 

- ห้องชุดพักอาศัย (พื้นท่ีมากกว่า 35 ตร.ม.) 
มีห้องนอน 3 ห้อง จํานวน 11 ห้อง 

13.20 10.56 

- เจ้าหน้าท่ีโครงการ 0.50 0.40 
- ห้องออกกําลังกาย 3.00 2.40 
- ห้องพักขยะรวม (11.60 ตร.ม.) 0.02 0.016 

ปริมาณน้ําเสียรวมของโครงการ 
326.656 
~ 326.66 

 
        2) ระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการและข้ันตอนการบําบัด 
  การรวบรวมน้ําเสียจากห้องพักอาศัยและส่วนอ่ืนๆ มายังระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการนั้น     
นํ้าเสียจะถูกรวบรวมด้วยท่อระบายนํ้าเสียแนวด่ิงซ่ึงประกอบด้วย ท่อนํ้าโสโครก (ท่อ SP) ท่ีรองรับน้ําเสียจากห้อง
ส้วม ท่อน้ําทิ้ง (ท่อ WWP) ซ่ึงรองรับนํ้าท้ิงจากการอาบล้างหรืออ่ืนๆ และท่อนํ้าท้ิงจากส่วนครัว ห้องพักอาศัย 
และห้องขยะ (ท่อ KWP) จากนั้นจะรวบรวมมายังระบบบําบัดนํ้าเสีย โดยน้ําทิ้งจากส่วนครัว ห้องพักอาศัย และ
ห้องขยะ  ท่ อKWP)  จะผ่ าน เข้ าถั ง ดั ก ไข มันก่ อน ไหลไปรวมกับ นํ้ า เสี ยจาก ท่อน้ํ า โส โครก  ( ท่อSP)  
ท่ีถังแยกตะกอน 1 จากน้ันน้ําเสียจากถังแยกตะกอน 1 จะไหลไปรวมกับนํ้าเสียจากท่อน้ําท้ิง (ท่อ WWP) ที่ถังแยก
ตะกอน 2 จากน้ันนํ้าเสียจากถังแยกตะกอน 2 จะถูกส่งต่อไปยังถังปรับสภาพน้ํา และส่วนอ่ืนๆของระบบบําบัด    
นํ้าเสียต่อไป ดังแบบแสดงตําแหน่งระบบบําบัดนํ้าเสียในรูปที่ 1.7-5 
 

  ระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการใช้ระบบําบัดนํ้าเสียชนิดเติมอากาศตะกอนเวียนกลับ            
โดยออกแบบให้สามารถรองรับนํ้าเสียได้สูงสุดเท่ากับ 330 ลบ.ม./วัน ซ่ึงมากกว่านํ้าเสียท่ีเกิดขึ้นจากการประเมิน 
(326.66 ลูกบาศก์เมตร/วัน) แบบขยายและรูปตัดของระบบบําบัดน้ําเสียแสดงในรูปท่ี 1.7-9 ถึงรูปท่ี 1.7-10 และ
มีแผนภาพแสดงรายละเอียดขั้นตอนการบําบัดนํ้าเสียแสดงไว้ในรูปท่ี 1.7-11 ซ่ึงทางโครงการได้ออกแบบให้
เหมาะสมกับปริมาณนํ้าเสียของโครงการน้ืโดยมีค่า BOD ของนํ้าเสียเข้าระบบบําบัดน้ําเสีย ส่วนถังเติมอากาศ 
เท่ากับ 184 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพในการบําบัดรวม ร้อยละ 89.13 ทําให้นํ้าท้ิงที่ผ่านการบําบัดจะมี
ค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิตร/ลิตร โดยการเปรียบเทียบค่าท่ีใช้ในการออกแบบระบบบําบัดนํ้าเสียขั้นต้นและขั้นที่
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สองกับเกณฑ์ของแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและเอกสารอื่นท่ีเกี่ยวข้อง แสดง
ดังตารางที่ 1.7-5 ซ่ึงพบได้ว่าค่าท่ีใช้ในการออกแบบต่างๆ อยู่ในเกณฑ์กําหนด ส่วนขั้นตอนต่างๆ ในการบําบัดมี
รายละเอียดดังนี้ 
1. ถังดักไขมัน ใช้สําหรับแยกไขมัน และเศษอาหาร ที่ปะป่นกับน้ําเสียจากท่อน้ําท้ิงจากส่วนครัว  

(ท่อ KWP) และนํ้าเสียจากห้องพักขยะ ก่อนท่ีจะผ่านกระบวนการบําบัดน้ําเสียในขั้น
ต่อไป และน้ําเสียท่ีออกจากถังดักไขมันจะมีค่า BOD ไม่เกิน 325.49 มิลลิกรัม/ลิตร 
ส่วนกากไขมันและเศษอาหารจะนํามากําจัดทุกๆ วัน โดยนํามาใส่ภาชนะด้านล่างมีการ
รองด้วยกระดาษทิชชู่และทําการตากแดดให้แห้ง ก่อนนําไปทิ้งรวมกับขยะมูลฝอยอื่นๆ 
ท่ีห้องพักขยะแห้งเพ่ือรอสํานักงานเขตนําไปกําจัดต่อไป 

2. ถังแยกตะกอน 1 ทําหน้าที่เป็นถังบําบัดแบบไร้อากาศที่รับน้ําเสียจากถังดักไขมันและท่อนํ้าโสโครก  
(ท่อ SP) ซ่ึงสารอินทรีย์จะถูกย่อยสลายกลายเป็นก๊าซกับน้ํา และกากตะกอนในปริมาณ
ท่ีน้อย จึงทําให้ถังไม่เต็มได้ง่ายและนํ้าเสียที่ออกจากถังแยกตะกอน 1 จะมีค่า BOD 
เท่ากับ 378 มิลลิกรัม/ลิตร  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม                               ระยะดําเนินการ 
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ด ิเอส อโศก      กรกฎาคม-ธันวาคม 2565 
 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี ่จํากดั                                                                                1-50                บทที่ 1 

 
 

รูปที่ 1.7-5 แบบแสดงตําแหน่งระบบบําบัดน้ําเสียและแนวท่อรวบรวมน้ําเสีย 
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3. ถังแยกตะกอน 2 รับนํ้าเสียจากถังแยกตะกอน 1 และท่อนํ้าทิ้ง (ท่อ WWP) และนํ้าเสียท่ีออกจากถังแยก
ตะกอน 2 จะมีค่า BOD เท่ากับ 184 มิลลิกรัม/ลิตร 

4. ถังปรับสภาพ   ทําหน้าที่ปรับนํ้าเสียให้มีลักษณะสมบัติใกล้เคียงกันตลอดเวลา และสูบนํ้าเสียเข้าสู่การ
บําบัดขั้นต่อไปได้ด้วยอัตราที่กําหนดไว้ 

5. ถังเติมอากาศ ถังน้ีจะทําหน้าที่เติมอากาศเพ่ือเลี้ยงจุลินทรีย์ท่ีแขวนลอยอยู่ในนํ้าเสีย และให้เกิดการ
หมุนเวียน โดยจุลินทรีย์จะย่อยสลายสารอินทรีย์เป็นอาหารสารอินทรีย์ท่ีถูกย่อยสลาย
แล้วจุลินทรีย์จะนําไปใช้ในการสร้างเซลล์ที่เกิดใหม่ 

6. ถังตกตะกอน นํ้าเสียที่ผ่านการบําบัดจากถังเติมอากาศ อาจจะมีตะกอนจุลินทรีย์หลุดติดไปกับนํ้าเสีย 
จุลินทรีย์เหล่าน้ีจะตกลงสู่ก้นถังของส่วนตะกอนด้วยการกําหนดค่าอัตราการไหลและ
ระยะเวลาในการกักพักที่เหมาะสมกับการตกตะกอนจุลินทรีย์ น้ําท่ีผ่านหน่วยบําบัดนี้
เรียกว่า “น้ําทิ้ง” มีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงโครงการจัดเป็นอาคาร
ประเภท ข. (อาคารชุดที่มีจํานวนห้องพัก ต้ังแต่ 100 ถึง 500 ห้อง) กําหนดให้นํ้าทิ้งมี
ค่า BOD ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร โดยตะกอนจากถังตกตะกอนจะระบายไปยังถังพัก
ตะกอนและจะถูกสูบไปเก็บไว้ในถังเก็บตะกอนต่อไป 

7. ถังเก็บตะกอน ทําหน้าท่ีเป็นถังสําหรับกักเก็บตะกอนส่วนเกินที่ถูกสูบระบายมาจากถังพักตะกอน      
ซ่ึงตะกอนจะถูกกักเก็บไว้ท่ีส่วนน้ีและถูกสูบไปกําจัดทุกๆ 30 วัน 

8. ถังนํ้าใส ทําหน้าที่รับน้ําส่วนใสท่ีผ่านการบําบัดแล้วหรือที่ เรียกว่า นํ้าทิ้ง ถูกส่งไปบ่อดักขยะ
ก่อนท่ีจะระบายนํ้าท้ิงลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะ นํ้าท้ิงที่ผ่านการบําบัดบางส่วนจะมี
การนํากลับไปใช้ประโยชน์ในการรดนํ้าต้นไม้และพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 

 

        3) การกําจัดก๊าซเรือนกระจกและ Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบําบัดน้ําเสีย 
  (1)   การกําจัดก๊าซเรือนกระจก 
         ก๊าซเรือนกระจกเกิดขึ้นจากกระบวนการบําบัดนํ้าเสีย ได้แก่ ส่วนแยกกาก ซ่ึงเป็นส่วนที่
ไม่ได้เติมอากาศ (ออกซิเจน) และในการย่อยสลายสารอินทรีย์ของแบคทีเรียชนิดไม่ใช้อากาศจะทําให้เกิดก๊าซเรือน
กระจก (ก๊าซมีเทน 60-70% ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ 28-38% ก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ (ก๊าซไข่เน่า) และก๊าซอ่ืนๆ 
ประมาณ 2%) ดังน้ันทางโครงการจึงทําการกําจัดก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นเนื่องจากเป็นปริมาณก๊าซส่วนใหญ่ท่ีทําให้เกิด
ก๊าซเรือนกระจก โดยมีปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจากระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ 4.83 ลูกบาศก์เมตรมีเทน/
วัน) ซ่ึงทางโครงการจะใช้การบําบัดด้วยวิธีทางชีวภาพ (Biological Oxidation) คือการบําบัดด้วยปุ๋ยหมักพร้อม  
ใช้งาน (Mature Compost) เพ่ือให้จุลินทรีย์กลุ่มเมทาโนโทรฟ (Methanotroph) ในปุ๋ยหมักช่วยย่อยสลายก๊าซ
มีเทน ท่ีเกิดขึ้นของโครงการซ่ึงจุลินทรีย์ชนิดนี้สามารถเปลี่ยนรูปก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นไปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์    
นํ้า พลังงาน และเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย์โดยจุลินทรีย์ Methanotrophs สามารถจัดแบ่งย่อยออกเป็น 2 ประเภท    
ตามกระบวนการออกซิไดซ์มีเทน ดังน้ี 
 Type I Methanotrophs 
 Ribulose monophosphate pathway (RuMP): 
 CH4 + 1.5O2 + 0.118NH4+             0.118(C4H8O2N) + 0.529CO2 + 1.71H2O + H+ 

 Type II Methanotrophs 
 Serine pathway: 
 CH4 + 1.57O2 + 0.102NH4+             0.102(C4H8O2N) + 0.593CO2 + 1.75H2O + 0.102H+ 
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   และจากการศึกษาพบว่า จุลินท รี ย์ ในดินสามารถกํ า จัด ก๊าซ มี เทนไ ด้  2 ,400             
ลิตร/ตารางเมตร-วัน ของดินที่ใช้ (อ้างอิงจาก J.Nikiema.R.Brzeinki.M.Heitz, Elimination of methane 
generated from landfills by biofiltration, Tble 2-3, P.266,268) 
   ท้ังน้ีทางโครงการจะทําการต่อท่อระบายก๊าซ เพ่ือนําก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบําบัดน้ํา
เสียของโครงการการไปยังพ้ืนที่บําบัดก๊าซมีเทนขนาด 3 ตารางเมตร (ปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบําบัด
นํ้าเสียต้องใช้พ้ืนท่ีบําบัดเท่ากับ 2.01 ตารางเมตร) ที่ทางโครงการจัดเตรียมเพ่ือใช้ในการบําบัดก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้น 
และการปลูกต้นไม้ไว้ด้านบนของพ้ืนท่ีบําบัดก๊าซมีเทน ท้ังนี้ในการว่างท่อระบายก๊าซในพ้ืนท่ีบําบัดก๊าซมีเทนจะปิด
คลุมด้วนตาข่ายไนลอน เพ่ือป้องกันปัญหาอุดตันในเส้นท่อ จากน้ันจะกลบแนวท่อด้วยปุ๋ยมักพร้อมใช้งาน 
(Mature Compost) และการปลูกต้นไม้ไว้ด้านบนของพ้ืนท่ีบําบัดก๊าซมีเทนต่อไป โดยมีรายละเอียดแนวทางการ
ติดต้ังท่อระบายก๊าซดังแสดงในรูปท่ี 1.7-6 

  (2) การกําจัดละอองนํ้าเสีย. (Aerosol).ในระบบบําบัดนํ้าเสียเกิดจากการเติมอากาศใน       
ระบบบําบัดนํ้าเสียจะทําให้เกิดละอองน้ําขนาดเล็กท่ีป่นเป้ือนเช่ือโรค (Aerosol) ที่อยู่ในนํ้าเสียฟุ้งกระจาย        
ในระบบบําบัดนํ้าเสีย ถ้าระบายอากาศส่วนน้ีออกจากถังเติมอากาศละอองน้ําขนาดเล็กท่ีป่นเป้ือนเช่ือโรคก็จะ  
กระจ่ายในบรรยากาศและส่งผลกระทบต่อสุขภาพอนามัยของผู้ปฏิบัติงานหรือผู้ ท่ีอยู่อาศัย ซ่ึงปริมาณ                
ละอองนํ้าเสีย (Aerosol) ที่เกิดจากระบบบําบัดน้ําเสีย เท่ากับ 60.65 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง หรือเท่ากับ         
1.01 ลูกบาศก์เมตร/นาที ทางโครงการจึงทําการติดต้ังถังดักละอองนํ้าเสีย (FILTER SCRUBBER) ขนาด 2.30 
ลูกบาศก์เมตร (แสดงตําแหน่งติดต้ังถังดักละอองน้ําเสีย (FILTER SCRUBBER) ดังรูปท่ี 1.7-12) ซ่ึงถังดักละออง
นํ้าเสียจะทําหน้าท่ีดักละอองนํ้าขนาดเล็กที่ป่นเป้ือนเชื่อโรคจากอากาศท่ีระบายออกมาจากระบบบําบัดนํ้าเสีย โดย
การหมุนเวียนอากาศเข้าสู่ถังดักละอองน้ําเสีย ซ่ึงจะมีแผ่นกรองสําหรับดักละอองนํ้าเสียและเชื้อโรคให้ตกสู่ก้นถัง
และไหลไปยังระบบบําบัดน้ําเสียก่อนท่ีจะระบายอากาศสู่สิ่งแวดล้อม แบบขยายถังดักละอองนํ้าเสียแสดงดัง      
รูปท่ี 1.7-6 นอกจากน้ียังมีวิธีการบํารุงดูแลรักษา ดังน้ี 

  1. ตรวจสอบการรั่วซึมของท่อรวบรวมก๊าซทุก 1 เดือน 
  2. ล้างกากภายในระบบเดือนละ 1 ครั้งด้วยการโปรยนํ้าเข้าสู่ระบบ 
  3. การทํางานของเคร่ืองดูอากาศ Air ring blower ต้องได้รับการตรวจสอบสมํ่าเสมอ 
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รูปที่ 1.7-6 ผังแสดงระบบบําบัดก๊าซมีเทนและละอองน้ําเสีย
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 1.7.6 การระบายน้ําและป้องกันน้ําท่วม 
          โครงการได้ออกแบบระบบระบายนํ้าตามหลักวิชาการและข้อกําหนดท่ีเกี่ยวข้อง โดยจัดให้มีการ
ชะลอนํ้าฝนภายในบ่อหน่วงน้ํา เพ่ือป้องกันผลกระทบด้านการระบายน้ําสาธารณะริมถนนอโศกมนตรี (ซอย
สุขุมวิท 21) ด้านหน้าโครงการ รายละเอียดของระบบระบายนํ้าของโครงการสรุปได้ดังน้ี 
  1)  ระบบระบายน้ําของโครงการ 
               ท่อระบายน้ําเสีย : นํ้าเสียท่ีเกิดจากการใช้น้ําของห้องพักอาศัย และพ้ืนท่ีอ่ืนๆ ของโครงการ 
โดยจะระบายผ่านท่อสุขาภิบาลแนวด่ิง ดังรูปท่ี 1.7-7 ซ่ึงประกอบด้วย ท่อน้ําโสโครก (ท่อ SP) ท่ีรองรับนํ้าเสีย
จากห้องส้วม ท่อนํ้าทิ้ง (ท่อ WWP) ซ่ึงรองรับนํ้าท้ิงจากการอาบล้างและอ่ืนๆ และท่อน้ําท้ิงจากส่วนครัว     
ห้องพักอาศัย และห้องขยะ (ท่อ KWP) จากน้ันจะถูกรวบรวมมายังระบบบําบัดนํ้าเสีย โดยนํ้าทิ้งจากส่วนครัว 
ห้องพักอาศัย และห้องขยะ (ท่อ KWP) จะผ่านเข้าถังดักไขมัน ก่อนไหลไปรวมกับนํ้าเสียจากท่อน้ําโสโครก  
(ท่อ SP) ท่ีถังแยกตะกอน 1 จากนั้นนํ้าเสียจากถังแยกตะกอน 1 จะไหลไปรวมกับน้ําเสียจากท่อน้ําท้ิง (ท่อ WWP) 
ท่ีถังแยกตะกอน 2 จากน้ันน้ําเสียจากถังแยกตะกอน 2 จะถูกส่งต่อไปยังถังปรับสภาพนํ้า และส่วนอ่ืนๆ ของระบบ
บําบัดนํ้าเสียต่อไป สําหรับนํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดจนมีคุณภาพเป็นไปตามค่ามาตรฐานน้ําทิ้งฯ แล้วน้ําทิ้งบางส่วน
จะถูกนํากลับมาใช้ประโยชน์ในการรดน้ําต้นไม้บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการชั้นท่ี 1 ส่วนน้ําท้ิงท่ีเหลือจากการใช้
ประโยชน์ จะระบายนํ้าทิ้งสู่ท่อระบายน้ําภายนอกโครงการ โดยจะรวมกับน้ําฝนของโครงการไปยังบ่อหน่วงน้ํา 
และบ่อดักขยะ จากนั้นจึงระบายนํ้าท้ังหมดของโครงการลงสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะริมถนนอโศกมนตรี  
(ซอยสุขุมวิท 21) ด้านหน้าโครงการ 
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รูปที่ 1.7-7 ท่อสุขาภิบาลแนวดิ่ง 
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                 ท่อระบายน้ํา : การระบายนํ้าของพ้ืนท่ีโครงการท้ังหมดเป็นท่อคอนกรีตเสริมเหล็ก ท้ังนี้จัด
ให้มีบ่อพักนํ้าเป็นระยะๆ สําหรับเป็นช่องตรวจสอบการระบายนํ้าและให้น้ําฝนไหลเข้าท่อระบายนํ้า จากน้ําน้ํา
ท้ังหมดจะถูกรวบรวมตามท่อระบายน้ําของพ้ืนที่โครงการไปยังบ่อหน่วงน้ํา สําหรับการระบายนํ้าออกจากโครงการ
จะระบายน้ําออกด้วยวิธีการสูบระบาย ซ่ึงจะใช้เครื่องสูบนํ้าในการทําหน้าท่ีสูบระบายนํ้าจากบ่อหน่วงน้ําผ่านไปยัง
บ่อดังขยะ และระบายลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะริมถนนอโศกมนตรี (ซอยสุขุมวิท 21) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
0.60 เมตร ด้านหน้าโครงการ ดังแสดงผังการระบายนํ้าของโครงการในรูปท่ี 1.7-16 แบบแสดงค่าระดับท่อระบาย
นํ้าภายในโครงการ แสดงในรูปท่ี 1.7-7 และแบบแสดงจุดเช่ือมต่อท่อระบายนํ้าของโครงการกับท่อระบายน้ํา
สาธารณะ ดังรูปท่ี 1.7-8  
 

  2)  การป้องกันน้ําท่วม 
      โครงการจัดให้มีการชะลอน้ําฝนท่ีตกลงพ้ืนท่ีโครงการไว้ในบ่อหน่วงน้ําก่อนที่จะระบายน้ํา
ออกนอกโครงการด้วยอัตราการระบายนํ้าก่อนพัฒนาโครงการ ซ่ึงมีปริมาตรท่ีสามารถหน่วงไว้ภายในโครงการ
เท่ากับ 420 ลูกบาศก์เมตร มากกว่าปริมาณน้ําที่ต้องชะลอไว้ภายในโครงการในช่วงท่ีเกิดฝนตกจากการคํานวณ 
(367 ลูกบาศก์) โดยในขณะที่ฝนตกโครงการจะทยอยสูบระบายน้ําออกจากบ่อหน่วงนํ้าลงสู่ท่อระบายน้ําสาธรณะ
ริมถนนอโศกมนตรี (ซอยสุขุมวิท 21) ด้วยอัตราการระบายนํ้า 1.67 ลูกบาศก์เมตร/นาที ซ่ึงไม่เกิดอัตรา          
การระบายนํ้าเดมก่อนพัฒนาโครงการ (1.68 ลูกบาศก์เมตร/นาที) ลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะริมถนนอโศกมนตรี 
(ซอยสุขุมวิท 21) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.60 เมตร ด้านหน้าโครงการ สรุปได้ว่าโครงการมีการจัดการระบบการ
ระบายนํ้าไว้อย่างดี จึงทําให้สามารถลดผลกระทบท่ีอาจจะเกิดขึ้นต่อพ้ืนท่ีบริเวณไกล้เคียงลงได้  

ท้ังนี้บริเวณพ้ืนท่ีโครงการหรือบริเวณริมถนนอโศกมาตรี (ซอยสุขุมวิท 21) ด้านหน้าโครงการ
ไม่ได้อยู่ในพ้ืนท่ีเสี่ยงน้ําท่วมของสํานักงานเขตวัฒนา แต่ในกรณีท่ีมีฝนตกหนักติดต่อกันเป็นเวลานานๆ อาจจะมีน้ํา
ท่วมขังประมาณ 0.10-0.40 เมตร โดยจะถ่วมขังประมาณเวลา 1-3 ช่ัวโมง หลังจากฝนหยุดตก ส่วนเหตุการณ์น้ํา
ท่วมที่เกิดขึ้นครั้งล่าสุดในปี พ.ศ. 2554 พ้ืนท่ีในโครงการไม่ได้รับผลกระทบแต่อย่างใด  
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รูปที่ 1.7-8 ผังการระบายน้ําของโครงการ 
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 1.7.7 การจัดการขยะมูลฝอย 
         1)     ลักษณะและปริมาณขยะมูลฝอย 
                 ขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการจะแยกออกได้เป็น 3 ประเภทหลัก ได้แก่ 
         (1) ขยะทั่วไป ประกอบด้วย ขยะเปียก เช่น เศษอาหาร ผัก ผลไม้ และขยะแห้ง เช่น เศษ
กระดาษ ถุงพลาสติก 
         (2) ขยะอันตราย เช่น หลอดไฟ ขวดนํ้ายาล้างห้องนํ้า เป็นต้น 
         (3) ขยะรีไซเคิล เช่น แก้ว กระดาษ โลหะ พลาสติก เป็นต้น 
         ปริมาณขยะมูลฝอยท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นจากผู้พักอาศัย และเจ้าหน้าท่ีประจําโครงการ 
ประเมินจากอัตราการเกิดขยะมูลฝอยแต่ละประเภท และจํานวนประชากรโครงการ โดยสรุปปริมาณขยะมูลฝอย
ของโครงการในแต่ละแปลงท่ีดินได้ดังตารางท่ี 1.7-5 
 
ตารางท่ี 1.7-5 สรุปปริมาณขยะมูลฝอยแต่ละประเภทของโครงการ 

ประเภทขยะ 
จํานวนผูกพัก 
อาศัย/พนักงาน 

อัตราการเกิดขยะ ปริมาณขยะ 

1.ขยะอันตราย 
- ผู้พักอาศัย 2,024 คน 

0.003 กก./คน/วัน(1) 6.07 กก./วัน 
- พนักงานโครงการ 10 คน 0.03 กก./วัน 
รวมขยะอันตราย 6.10 กก./วัน 

2. ขยะทั่วไป 
- ผู้พักอาศัย 2,024 คน 3 ลิตร/คน/วัน(2) หรือ  

1 กก./คน/วัน(2) 
6.07 ลบ.ม./วัน 

- พนักงานโครงการ 10 คน 0.03 ลบ.ม./วัน 

รวมขยะทั่วไป (ขยะท่ีนํากลับมาใช้ใหม่ได้+ขยะเปียก+ขยะแห้ง) 
6.10 ลบ.ม./วัน  

หรือ 2,034 กก./วัน 
 2.1 ขยะที่นํากลับมาใช้ใหม่ได้ 22% ของปริมาณขยะท่ัวไปท้ังหมด(3)  1.34 ลบ.ม./วัน 
 2.2 ขยะเปียก 50% ของปริมาณขยะท่ัวไป 

 หลังหักปริมาณขยะที่นํากลับมาใช้ใหม่ได้ 
2.38 ลบ.ม./วัน 

 2.3 ขยะแห้ง  50% ของปริมาณขยะท่ัวไป 
 หลังหักปริมาณขยะที่นํากลับมาใช้ใหม่ได้ 

2.38 ลบ.ม./วัน 

ที่มา : (1) การศึกษา สํารวจ วิเคราะห์ และจัดทําแนวทางการบริหารและจัดการกําจัดของเสียอันตรายชุมชน. กรมควบคุมมลพิษ, มีนาคม 2541 
(2) แนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบและสิ่งแวดล้อม โครงการบริการชุมชน และที่พักอาศัย ของสํานักงานนโยบายแผน 
    ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, พฤษภาคม 2556 

 (3) คู่มือแนวทางการลด คัดแยก และใช้ประโยชน์ขยะมูลฝอย. กรมควบคุมมลพิษ, 2551 

 
         2)     การเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยของโครงการ 

- บริเวณส่วนพักอาศัย : จัดให้มีห้องพักขยะในช้ันท่ี 10-54 ของอาคาร โดยอยู่ ภายในโถง
ลิฟต์ดับเพลิงบริเวณช้ันท่ี 10-50 อยู่ติดกับบันไดหนีไฟ (ST-02B) บริเวณช้ันท่ี 51-53 โดยอยู่ภายในโถงลิฟต์
ดับเพลิงบริเวณช้ันท่ี 10-50 อยู่ติดกับบันไดหนีไฟ (ST-02B) บริเวณช้ันที่ 51-53 และอยู่ติดกับลิฟต์ดับเพลิง
บริเวณช้ันท่ี 54 ซ่ึงได้จัดต้ังถังรองรับขยะ 4 ประเภท ได้แก่ ถังสีเขียวสําหรับขยะเปียก ถังสีนํ้าเงินสําหรับขยะแห้ง 
ถังสีแดงสําหรับขยะอันตราย และถังสีเหลืองสําหรับขยะที่นํากลับมาใช้ใหม่ได้ (ตําแหน่งห้องพักขยะประจําช้ัน 
แสดงดังรูปท่ี 1.7-9) ซ่ึงโครงการจะกําหนดขนาดถังขยะท้ัง 4 ประเภท เป็นถังขยะขนาด 240 ลิตร ประเภทละ   
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1 ถัง หรือขนาดอ่ืนท่ีสามารถรองรับปริมาณขยะที่เกิดขึ้นอย่างน้อย 1 วัน เพ่ือให้ผู้พักอาศัยน้ํา ขยะมาทิ้งรวมกันไว้ 
โดยพนักงานทําความสะอาดของอาคารจะรวบรวมขยะท่ีเกิดขึ้นในแต่ละช้ันลงมาช้ันล่าง.เพ่ือขนขยะไปยังห้องพัก
ขยะรวมเป็นประจําทุกวัน.จึงไม่มีขยะตกค้างภายในถังพักขยะรวมทั้งจัดให้มีการระบายอากาศภายในห้องพักขยะ
ในแต่ละช้ันเพ่ือลดกลิ่นเหม็นรบกวนต่อผู้พักอาศัย  

- ห้องพักขยะรวม : ตําแหน่งห้องพักขยะรวมอยู่ท่ีช้ัน 1 ของอาคาร แบ่งเป็น ห้องพักขยะ
แห้ง ห้องพักขยะเปียก และห้องพักขยะอันตราย ดังรูปท่ี 1.7-9 โดยห้องพักขยะแห้งและ ห้องพักขยะเปียกอยู่
บริเวณด้านทิศตะวันตกของอาคาร มีขนาดเท่ากัน คือ กว้าง 1.70 เมตร ยาว 3.45 เมตร ปริมาตรในการกักเก็บ
ขยะประมาณ 8.80 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงในการกักเก็บที่ 1.5 เมตร) สามารถ รองรับปริมาณขยะมูลฝอย
ท้ังหมดที่เกิดขึ้นจากโครงการได้ประมาณ.3.7.วัน.(8.80/2.38).และทั้งน้ีภายในห้องพักขยะแห้งจะต้ังถังรองรับขยะ
ท่ีนํากลับมาใช้ใหม่ได้ (ถังสีเหลือง) ขนาด 240 ลิตร จํานวน 1 ถัง ส่วน ห้องพักขยะอันตราย อยู่บริเวณด้านทิศใต้
ของอาคารมีขนาดพ้ืนที่ .233.ตารางเมตร  ปริมาตรในการกักเก็บขยะประมาณ  3.50.ลูกบาศก์เมตร  
(ศีดความสูงในการกักเก็บที่ 15 เมตร) ภายในห้องพักขยะออกแบบให้มี ท่อรองรับการระบายน้ําจากการล้าง
ห้องพักขยะเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการมีการระบายอากาศผ่านหน้าต่างบานเกล็ด  

สําหรับจุดจอดรถเก็บขนขยะของสํานักงานเขตวัฒนา สามารถจอดรถบริเวณจุดจอด      
รถขยะท่ีโครงการจัดไว้อยู่บริเวณด้านหน้าของห้องพักขยะอันตราย ดังนั้นจึงไม่เป็นการ รบกวนและกีดขวาง
การจราจรของรถยนต์ผู้พักอาศัย ท้ังน้ีสํานักงานเขตวัฒนาจะเข้าเก็บขนขยะให้โครงการ 1 รอบ/วัน ในช่วงเวลา 
03.30-06.00 น. หรือจะกําหนดให้เหมาะสมตามปริมาณขยะที่เกิดขึ้นจริงและ ตามท่ีโครงการได้ประสานกับ
สํานักงานเขตให้เข้ามาจัดเก็บเพ่ือไม่ให้รบกวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
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บริเวณชั้นที่ 10-50 
รูปที่ 1.7-9 ตาํแหน่งห้องพกัขยะประจําชั้น  
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บริเวณชั้นที่ 51-53 และบริเวณชั้นที่ 54 
รูปที่ 1.7-9 (ต่อ) ตําแหน่งห้องพักขยะประจําชั้น  
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รูปที่ 1.7-9 (ต่อ) ตําแหน่งห้องพักขยะประจําชั้น  
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1.7.8 ระบบระบายอากาศ และปรับอากาศภายในอาคาร  

       1)     ระบบระบายอากาศ ระบบระบายอากาศของอาคารโครงการมีท้ังระบบระบายอากาศทาง
ธรรมชาติและระบบระบายอากาศทางกลมีหลักเกณฑ์ท่ีใช้ในการระบายอากาศตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 7 ข้อ 64 ถึงข้อ 67  

        2)     ระบบอัดอากาศในโถงลิฟต์ดับเพลิงและบันไดหนีไฟ  
                วิศวกรของโครงการได้คํานวณปริมาณลมสําหรับระบบอัดอากาศภายในโถงลิฟต์ดับเพลิง

บริเวณช้ันใต้ดินท่ี 2 ถึงขั้นท่ี 9 พบว่า บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงจะใช้พัดลมอัดอากาศ 1 ชุด.โดยท่ีมีอัตราการอัด
อากาศรวมกันไม่น้อยกว่า 18,600.ลูกบาศก์ฟุตต่อนาที และมีความดันลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 3.86                 
ปาสกาลเมตร ทํางานโดยอัตโนมัติขณะเกิดเพลิงไหม้ ส่วนบันไดหนีไฟ (ST-1 และ ST-2) บริเวณ ช้ันใต้ดินที่ 2    
ถึงช้ันท่ี 1M จะใช้พัดลมอัดอากาศ 1 ชุด โดยท่ีมีอัตราการอัดอากาศรวมกันไม่น้อยกว่า 15,800 ลูกบาศก์ฟุตต่อ
นาที และมีความดันลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 3,86 ปาสกาลเมตร ทํางานโดยอัตโนมัติขณะเกิดเพลิงไหม้  

3)     ระบบปรับอากาศ  
                 ระบบปรับอากาศภายในอาคารของโครงการทั้งบริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลาง เช่น โถงทางเข้า โถง

ลิฟต์.สํานักงานนิติบุคคล.ห้องประชุม.ห้องควบคุม.ฯลฯ.และบริเวณห้องพักอาศัย.จะใช้เครื่องปรับอากาศแบบ         
แยกส่วน (Split.Type.Air.Conditioning.Unit) ท้ังหมดโดยกําหนดขนาดเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมกับขนาด
พ้ืนที่ห้อง  
 

1.7.9 การจัดพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ  
       โครงการออกแบบให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมด.2,048.95.ตารางเมตร.โดยไม่นําพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีมีขนาด

ความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร มาคิดรวมเป็นพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ คิดเป็นสัดส่วนของพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมดต่อ
ประชากรของโครงการจะเท่ากับ 1.01 ตารางเมตรต่อคน (ประชากรของโครงการท้ังหมด 2,034 คน) โดยจัดให้อยู่
บริเวณช้ันล่างภายนอกอาคาร และจัดไว้บนอาคาร  
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1.7.10 การจัดการสระว่ายน้ําของโครงการ  
         โครงการมีสระว่ายนํ้าจํานวน 1 สระ เพ่ือให้บริการเฉพาะผู้พักอาศัยภายในโครงการ อยู่บริเวณช้ัน

ท่ี 33 ของอาคารดังรูปท่ี 1.7-27 โดยโครงการมีการจัดการสระว่ายน้ําให้เป็นไปตาม คําแนะนําของคณะกรรมการ
สาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ํา หรือกิจการอ่ืนๆ ในทํานองเดียวกัน 
ลงวันที่ 20 มกราคม 2550 
 

1.7.11 ระบบลิฟต์  
         โครงการได้ออกแบบระบบลิฟต์ ของอาคารตามตามข้อกําหนดในกฎกระทรวงฉบับที่.33  

(พ.ศ.2535) หมวด 6 ท่ีระบุให้ลิฟต์โดยสารและลิฟต์ดับเพลิงแต่ละชุดท่ีใช้กับอาคารสูงต้องมีขนาดมวล บรรทุกไม่
น้อยกว่า 630 กิโลกรัม โดยระบบลิฟต์ดับเพลิงต้องจอดได้ทุกขั้นของอาคาร บริเวณห้องโถงหน้า ลิฟต์ดับเพลิงทุก
ช้ันต้องติดต้ังตู้สายฉีดน้ําดับเพลิงและอุปกรณ์ดับเพลิงอ่ืนๆ ห้องโถงหน้าลิฟต์ดับเพลิง ต้องมีผนังหรือประตูทําด้วย
วัสดุทนไฟปิดกั้นมิให้เปลวไฟหรือควันเข้าได้ มีหน้าต่างเปิดออกสู่ภายนอกได้ โดยตรง หรือมีระบบอัดลมภายใน
ห้องโถงหน้าลิฟต์ดับเพลิงท่ีมีความดันลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 3.86 เมกะปาสคาลมาตร ท่ีทํางานได้โดยอัตโนมัติ
เม่ือเกิดเพลิงไหม้ โดยลิฟต์ต้องมีระยะเวลาเคลื่อนท่ีอย่าง ต่อเน่ืองระหว่างช้ันล่างและช้ันบนสุดของอาคารไม่เกิน  
1 นาที และใช้พลังงานไฟฟ้าจากเครื่องกําเนิดไฟฟ้า ที่จ่ายไฟฟ้าได้ตลอดเวลา โดยโครงการมีระบบจ่ายพลังงาน
ไฟฟ้าสําหรับลิฟต์ดับเพลิงแยกเป็นอิสระจาก วงจรทั่วไป และต่อโดยตรงจากแผงสวิทซ์ประธาน  

           โครงการมีลิฟต์ทั้งหมด 6 ชุด แบ่งเป็น ลิฟต์โดยสาร 5 ชุด และฟต์ดับเพลิง 1 ชุด มีรายละเอียด
ดังนี้  

- ลิฟต์โดยสาร 5 ชุต (L.1-1.5) ขนาดบรรทุก 1,250 กิโลกรัม ความเร็วของลิฟต์ 5 เมตร/ วินาที 
(300 เมตร/นาที) โดยลิฟต์โดยสาร L1-L3 สามารถหยุดจอดต้ังแต่ช้ันใต้ดินท่ี 1 ถึงช้ันที่ 54 และลิฟต์ โดยสาร  
L4-L5 สามารถหยุดจอดตั้งแต่ช้ันใต้ดินท่ี 1 ถึงช้ันท่ี 51  

- ลิฟต์ดับเพลิง 1 ชุต (FL/SL) ขนาดบรรทุก 1,600 กิโลกรัม ความเร็วของสิฟต์ 4 เมตร/ วินาที 
(240 เมตร/นาที) สามารถหยุดจอดได้ทุกขั้น คือ ต้ังแต่ช้ันใต้ดินท่ี 2 ถึงช้ันท่ี 54 และจะติดต้ังตู้สาย ฉีดน้ําดับเพลิง 
(FHC) ไว้บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงทุกช้ัน  

ส่วนในกรณีไฟฟ้าดับหรือขัดข้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารองของอาคารจะทําการสับถ่าย จ่ายไฟ
ฉุกเฉินให้กับลิฟต์ เพ่ือให้ลิฟต์สามารถใช้งานได้ต่อไปในขณะไฟฟ้าดับ 

 
1.8  การรักษาความปลอดภัย  
 เพ่ือความปลอดภัยของผู้พักอาศัยในโครงการ จึงจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยประจํา โครงการ
ตลอด 24 ช่ัวโมง เพ่ือดูแลและอํานวยความสะดวกการผ่านเข้า-ออกของผู้พักอาศัยและผู้มาติดต่อ นอกจากนี้
โครงการยังมีมาตรการในการรักษาความปลอดภัยให้กับผู้พักอาศัยเพ่ิมเติมโดยการควบคุมการ เข้า-ออกแต่ละ
อาคารด้วยระบบ Key Card มีระบบล็อคช้ันในลิฟต์โดยสาร มีระบบทีวีวงจรปิด หรือ CCTV และระบบ Net 
Work (ศูนย์รับแจ้งเหตุฉุกเฉิน) เม่ือมีเหตุการณ์ฉุกเฉินเกิดขึ้น เจ้าหน้าท่ีโครงการจะโทร แจ้งไปยังศูนย์รับแจ้งเหตุ 
และศูนย์ฯ จะทําการติดต่อหน่วยงานฉุกเฉิน เช่น สถานีตํารวจ หน่วยงานดับเพลิง และโรงพยาบาล เป็นต้น     
เพ่ือเข้ามาช่วยเหลือและบรรเทาเหตุ ผังตําแหน่งติดต้ังระบบ Key Card และ CCTV 
 


