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บทที ่2  

รำยละเอยีดของโครงกำรโดยสังเขป 
 
2.1 ทีต่ั้งและอำณำเขตของโครงกำร  
 2.1.1 ทีต่ั้งโครงกำร 

              โครงการ เฟล็กซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส 1 (FLEXI Sathon-Charoennakorn Phase 1) และ
โครงการ เฟล็กซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส 2 (FLEXI Sathon-Charoennakorn Phase 2) (ช่ือเดิม โครงการพกั
อาศยัรวม 8 ชั้น เจริญนคร 22 เฟส 1 และ โครงการพกัอาศยัรวม 8 ชั้น เจริญนคร 22 เฟส 2 ) ตั้งอยูบ่ริเวณ
บริเวณซอยเจริญนคร 22 แขวงบางล าภูล่าง เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร (ดงัรูปที่ 2.1-1) ด าเนินการโดย
บริษทั เสนา เอชเอชพี 22 จ  ากดั (ช่ือเดิม บริษทั ภทัรนนัท ์แอสเซท จ ากดั )โดยโครงการประกอบดว้ยอาคาร
ชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ  านวน 5 อาคาร (อาคาร A, B. C, D, E) มีจ  านวนหอ้งชุดรวมทั้งส้ิน 919 หอ้ง (แบ่งเป็น
หอ้งชุดพกัอาศยั 917 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 2 หอ้ง) ซ่ึงบริเวณพื้นท่ีโครงการมีอาณาเขต
ติดต่อโดยรอบพื้นท่ีตั้งโครงการในทิศต่างๆ ดงัน้ี 
 

อาณาเขตติดต่อโดยรอบพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 
ทิศเหนือ         ติดต่อกบั        พื้นท่ีวา่งของบุคคลอ่ืน ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั 2 ชั้น จ  านวน                                             
                                             28 หลงั บา้นพกัอาศยั 3 ชั้น จ  านวน 3 หลงั และอพาร์ทเมนท ์
                                             สูง 4 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 
ทิศใต ้             ติดต่อกบั       พื้นท่ีวา่งของบุคคลอ่ืน บา้นพกัอาศยั 1 ชั้น จ านวน 3 หลงั                      
                                             และบา้นพกัอาศยั 2 ชั้น จ  านวน 2 หลงั 
ทิศตะวนัออก  ติดต่อกบั      ซอยเจริญนคร 22 เขตทางกวา้ง 6.07-9.15 เมตร และทาง 
                                             สาธารณประโยชน์ ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย ์สูง 4 ชั้น      
                                             จ  านวน 1 หลงั และอาคารพาณิชย ์สูง 3 ชั้น จ  านวน 10 หลงั 
ทิศตะวนัตก    ติดต่อกบั       พื้นท่ีวา่งของบุคคลอ่ืน ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั 2 ชั้น จ  านวน                 
                                             2 หลงั  
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รูปที ่2.1-1 แผนท่ีแสดงท่ีตั้งโครงการตามแผนท่ีของกรมแผนท่ีทหาร 
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2.1.2 กำรเดินทำงเข้ำ-ออก พืน้ทีโ่ครงกำร 
 (1) การเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ มี 6 เส้นทางหลกัดงัน้ี 
  - เส้นทำงที่ 1 จากถนนมไหสวรรย ์ทิศทางจากแยกมไหสวรรย ์มุ่งหน้า
แยกบุคคโล เล้ียวซ้ายท่ีแยกบุคคโลเขา้สู่ถนนเจริญนคร เดินรถตรงมาตามเส้นทางถนนเจริญนคร ระยะทาง
ประมาณ 2.4 กิโลเมตร แล้วเล้ียวซ้ายเขา้ซอยเจริญนคร 22 จากนั้นเดินรถไปตามทางซอยเจริญนคร 22 
ระยะทางประมาณ 180 เมตร จะพบพื้นท่ีตั้ งโครงการอยู่ริมถนนฝ่ังซ้ายมือสามารถเล้ียวซ้ายเข้าสู่พื้นท่ี
โครงการแต่ละส่วนได ้
  - เส้นทำงที่ 2 จากถนนพระราม 3 ทิศทางจากแยกถนนตก ข้ามแม่น ้ า
เจา้พระยา มุ่งหน้าแยกบุคคโล เล้ียวขวาท่ีแยกบุคคโลเขา้สู่ถนนเจริญนคร เดินรถตรงมาตามเส้นทางถนน
เจริญนคร ระยะทางประมาณ 2.4 กิโลเมตร แลว้เล้ียวซ้ายเขา้ซอยเจริญนคร 22 จากนั้นเดินรถไปตามทาง
ซอยเจริญนคร 22 ระยะทางประมาณ 180 เมตร จะพบพื้นท่ีตั้งโครงการอยู่ริมถนนฝ่ังซ้ายมือ สามารถเล้ียว
ซา้ยเขา้สู่พื้นท่ีโครงการแต่ละส่วนได ้
  - เส้นทำงที่ 3 จากถนนเจริญนคร มุ่งหน้าแยกบุคคโล ให้ตรงผ่านแยก              
บุคคโลเขา้ถนนเจริญนคร เดินรถตรงมาตามเส้นทางถนนเจริญนคร ระยะทางประมาณ 2.4 กิโลเมตร เล้ียว
ซ้ายเขา้ซอยเจริญนคร 22 จากนั้นเดินรถไปตามทางซอยเจริญนคร 22 ระยะทางประมาณ 180 เมตร จะพบ
พื้นท่ีตั้งโครงการอยูริ่มถนนฝ่ังซา้ยมือ สามารถเล้ียวซา้ยเขา้สู่พื้นท่ีโครงการแต่ละส่วนได ้
  - เส้นทำงที ่4 จากถนนกรุงธนบุรี มุ่งหนา้แยกเจริญนครใต ้เล้ียวขวาท่ีแยก
เจริญนครใตเ้ขา้สู่ถนนเจริญนคร เดินรถตรงตามเส้นทางถนนเจริญนคร ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร แลว้
กลบัรถท่ีจุดกลบัรถบริเวณปากซอยเจริญนคร 28 จากนั้นเดินรถตรงมาประมาณ 350 เมดร แลว้เล้ียวซา้ยเขา้
ซอยเจริญนคร 22 ระยะทางประมาณ 180 เมตร จะพบพื้นท่ีตั้งโครงการอยู่ริมถนนฝ่ังซ้ายมือ สามารถเล้ียว
ซา้ยเขา้สู่พื้นท่ีโครงการแต่ละส่วนได ้
  - เส้นทำงที่ 5 จากถนนกรุงธนบุรี ข้ามแม่น ้ าเจ้าพระยา มุ่งหน้าแยก                   
เจริญนครใต ้เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนเจริญนคร เดินรถตรงตามเส้นทางถนนเจริญนคร ระยะทางประมาณ 700 
เมตร แลว้กลบัรถท่ีจุดกลบัรถบริเวณปากซอยเจริญนคร 28 จากนั้นเดินรถตรงมาประมาณ 350 เมตร แลว้
เล้ียวซ้ายเขา้ซอยเจริญนคร 22 ระยะทางประมาณ 180 เมตร จะพบพื้นท่ีตั้งโครงการอยู่ริมถนนฝ่ังซ้ายมือ 
สามารถเล้ียวซา้ยเขา้สู่พื้นท่ีโครงการแต่ละส่วนได ้

  - เส้นทำงที ่6 จากถนนเจริญนคร ทิศทางจากแยกคลองสาน มุ่งหนา้แยก                        
เจริญนครใต้ ให้ตรงผ่านแยกเจริญนครใต้เข้าสู่ถนนเจริญนคร เดินรถตรงตามเส้นทางถนนเจริญนคร 
ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตรแล้วกลบัรถท่ีจุดกลบัรถบริเวณปากซอยเจริญนคร 28 นั้นเดินรถตรงมา
ประมาณ 350 เมตร แลว้เล้ียวซา้ยเขา้ซอยเจริญนคร 22 ระยะทางประมาณ  180 เมตร จะพบพื้นท่ีตั้งโครงการ
อยูริ่มถนนฝ่ังซา้ยมือ สามารถเล้ียวซา้ยเขา้สู่พื้นท่ีโครงการแต่ละส่วนได ้
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  (2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 6 เส้นทางหลกัดงัน้ี 
  - เส้นทำงที่ 1 จากโครงการเดินรถตรงตามซอยเจริญนคร ระยะทาง
ประมาณ 180 เมตร เล้ียวซ้ายออกสู่ถนนเจริญนคร มุ่งตรงไปยงัแยกเจริญนครใต ้ระยะทาง 650 เมตร เล้ียว
ซ้ายเขา้ซอยเจริญนคร 14 ออกถนนกรุงธนบุรี มุ่งหนา้แยกเจริญนครใต ้ระยะทางประมาณ 250 เมตร เล้ียว
ขวาท่ีแยกเจริญนครใด้เข้าสู่ถนนเจริญนคร มุ่งหน้าแยกบุคคโล ระยะทาง 3 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยก               
บุคคโลขา้มสะพานพระราม 3 ออกแยกถนนตก ซ่ึงเป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตาม
แนวเส้นทางถนพระราม 3 ไดอ้ยา่งสะดวก 

- เส้นทำงที ่2 จากโครงการเดินรถตรงตามซอยเจริญนคร ระยะทาง 
ประมาณ 180 เมตร เล้ียวซ้ายออกสู่ถนนเจริญนคร มุ่งตรงไปยงัแยกเจริญนครใต ้ระยะทาง 650 เมตร เล้ียว
ซ้ายเขา้ซอยเจริญนคร 14 ออกถนนกรุงธนบุรี มุ่งหนา้แยกเจริญนครใต ้ระยะทางประมาณ 250 เมตร เล้ียว
ขวาท่ีแยกเจริญนครใดเ้ขา้สู่ถนนเจริญนคร มุ่งหนา้แยกบุคคโล ระยะทาง 3 กิโลเมตร เล้ียวขวาท่ีแยกบุคคโล 
ออกถนนมไหศวรรยไ์ปยงัแยกมไหศวรรย์ ซ่ึงเป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปถนนรัชดาภิเษก 
ถนนสมเด็จพระเจา้ตากสินไดอ้ยา่งสะดวก 

- เส้นทำงที ่3 จากโครงการเดินรถตรงตามซอยเจริญนคร ระยะทาง 
ประมาณ 180 เมตร เล้ียวซ้ายออกสู่ถนนเจริญนคร มุ่งตรงไปยงัแยกเจริญนครใต ้ระยะทาง 650 เมตร เล้ียว
ซ้ายเขา้ซอยเจริญนคร 14 ออกถนนกรุงธนบุรี มุ่งหนา้แยกเจริญนครใต ้ระยะทางประมาณ 250 เมตร เล้ียว
ขวาท่ีแยกเจริญนครใตเ้ขา้สู่ถนนเจริญนคร มุ่งหนา้แยกบุคคโล ระยะทาง 3 กิโลเมตร ตรงผา่นแยกบุคคโล 
ซ่ึงเป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนราษฎร์บูรณะไดอ้ยา่งสะดวก 

-เส้นทางท่ี 4 จากโครงการเดินรถตรงตามซอยเจริญนคร ระยะทาง 
ประมาณ180 เมตร เล้ียวซ้ายออกสู่ถนนเจริญนคร มุ่งตรงไปยงัแยกเจริญนครใต ้ระยะทาง 350 เมตร เล้ียว
ซ้ายท่ีแยกเจริญนครไต ้ออกถนนกรุงธนบุรี ซ่ึงเป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปถนนสมเด็จ
เจา้พระยา และถนนราชพฤกษไ์ดอ้ยา่งสะดวก 

- เส้นทำงที ่5 จากโครงการเดินรถตรงตามซอยเจริญนคร ระยะทาง 
ประมาณ 180 เมตรเล้ียวซ้ายออกสู่ถนนเจริญนคร มุ่งตรงไปยงัแยกเจริญนครใต ้ระยะทาง 650 เมตร เล้ียว
ซ้ายท่ีแยกเจริญนครใดอ้อกถนนกรุงธนบุรี เพื่อขา้มสะพานสมเด็จพระเจา้ตากสินไปทางฝ่ังกรุงเทพ ซ่ึงเป็น
เส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนสาทรเหนือไดอ้ยา่งสะดวก 

- เส้นทำงที ่6 จากโครงการเดินรถตรงตามซอยเจริญนคร ระยะทาง 
ประมาณ 180 เมตรเล้ียวซ้ายออกสู่ถนนเจริญนคร มุ่งตรงไปยงัแยกเจริญนครใต ้ระยะทาง 650 เมตร ตรง
ผ่านแยกเจริญนครได้มุ่งหน้าแยกคลองสาน ซ่ึงเป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัถนน                  
สมเด็จเจา้พระยา และถนนลาดหญา้ไดอ้ยา่งสะดวก 
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นอกจากการเดินทางโดยรถยนต์ส่วนบุคคลแลว้ บริเวณพื้นท่ีตั้งโครงการ นับได้ว่ามีระบบ
ขนส่งมวลชนครอบคลุม โดยสามารถเดินทางโดยใชร้ถโดยสารประจ าทาง (ขสมก.) รวมทั้งการเดินทางโดย
ใชบ้ริการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน ไดแ้ก่ รถไฟฟ้าบีทีเอสสายสีลม (BTS) โดยสถานีรถไฟฟ้าท่ีตั้งอยูใ่กลพ้ื้นท่ี
โครงการ คือสถานีกรุงธนบุรี ซ่ึงตั้งอยูท่างดา้นทิศตะวนัตกเฉียงเหนือ มีระยะห่างประมาณ 450 เมตร จึงท าให้
การเดินทางมีความสะดวกรวดเร็วยิง่ข้ึน 

 
2.2  ประเภท ขนำด และกำรจัดพืน้ทีใ่ช้สอยโครงกำร 
 2.2.1  ประเภทและขนำดโครงกำร 
  โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 5 อาคาร (อาคาร A, 
B, C, D, E) โดยแต่ละอาคารมีความสูงวดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า 22.95 เมตร มี
จ านวนหอ้งชุดรวมทั้งส้ิน 919 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดพกัอาศยั 917 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 
2 หอ้ง) โดยแบ่งออกเป็น 2 เฟส มีรายละเอียดดงัน้ี 

  (1)  เฟส 1 ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 3 อาคาร (อาคาร 
A, B, C) มีความสูงวดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า 22.95 เมตร มีจ านวนห้องชุดรวม
ทั้งส้ิน 484 ห้อง(แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยั 482 ห้องและห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 2 ห้อง) โดยมี
รายละเอียดแต่ละอาคารดงัน้ี 

   - อาคาร A เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูงวดัจากระดบั
พื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า 22.95 เมตร ความสูงชั้นพกัอาศยั (Floor to floor) เท่ากบั 2.85 เมตร 
มีจ านวนหอ้งชุดรวมทั้งส้ิน จ านวน 163 หอ้ง แบ่งเป็นหอ้งชุดพกัอาศยัขนาดนอ้ยกวา่ 35 ตารางเมตร จ านวน 
140 หอ้ง และหอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 35 ตารางเมตรข้ึนไป จ านวน 21 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชยกรรม 
(ร้านค้า) ขนาด 35 ตารางเมตรข้ึนไป จ านวน 2 ห้อง คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอยอาคารรวมทั้งส้ิน 8,984.34                      
ตารางเมตร 

   - อาคาร B เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูงวดัจากระดับ
พื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า 22.95 เมตร ความสูงชั้นพกัอาศยั (Floor to floor) เท่ากบั 2.85 เมตร 
มีห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน จ านวน 161 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยัขนาดน้อยกว่า 35 ตารางเมตร 
จ านวน 147 ห้อง และห้องชุดพกัอาศยัขนาด 35 ตารางเมตรข้ึนไป จ านวน 14 ห้อง คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอย
อาคารรวมทั้งส้ิน 7,751.78 ตารางเมตร 

   - อาคาร C เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูงวดัจากระดับ
พื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า 22.95 เมดร ความสูงชั้นพกัอาศยั (Floor to floor) เท่ากบั 2.86 เมตร 
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มีจ  านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน 160 ห้อง แบ่งเป็นห้องพกัอาศยัขนาดนอ้ยกวา่ 35 ตารางเมตร จ านวน 160 
หอ้งมีพื้นท่ีใชส้อยอาคารรวมทั้งส้ิน 5,969.99 ตารางเมตร 

  (2)  เฟส 2  ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้ น จ  านวน 2 อาคาร                   
(อาคาร D, E) มีความสูงวดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า 22.95 เมตร มีจ านวนห้องชุด
พกัอาศยัทั้งส้ิน 435 หอ้ง โดยมีรายละเอียดแต่ละอาคารดงัน้ี 

   - อาคาร D เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น มีความสูงวดัจากระดบั
พื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า 22.95 เมตร ความสูงชั้นพกัอาศยั (Floor to floor) เท่ากบั 2.85 เมตร 
มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน 224 ห้อง แบ่งเป็นห้องพกัอาศยัขนาดนอ้ยกวา่ 35 ตารางเมตร จ านวน 203 
หอ้ง และหอ้งพกัอาศยัขนาด 35 ตารางเมตรข้ึนไป จ านวน 21 หอ้ง มีพื้นท่ีใชส้อยอาคารรวมทั้งส้ิน 8418.47 
ตารางเมตร 

   - อาคาร E เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น มีความสูงวดัจากระดบั
พื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า 22.95 เมตร ความสูงชั้นพกัอาศยั (Floor to floor) เท่ากบั 2.85 เมตร 
มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน 211 ห้อง แบ่งเป็นห้องพกัอาศยัขนาดนอ้ยกวา่ 35 ตารางเมตร จ านวน 190 
ห้อง และห้องพกัอาศัยขนาด 35 ตารางเมตรข้ึนไป จ านวน 21 ห้อง มีพื้นท่ีใช้สอยอาคารรวมทั้ งส้ิน                  
9,757 .82 ตารางเมตร สรุปรายละเอียดแต่ละอาคารของโครงการแสดงดงัตำรำงที ่2.2-1 

ตำรำงที ่2.2.1-1 สรุปรำยละเอยีดแต่ละอำคำรของโครงกำร 

 
 

เฟส อำคำร จ ำนวนช้ัน 
จ ำนวนห้องชุดพกัอำศัย

(ห้อง) 
จ ำนวนห้องชุดเพ่ือกำรพำณิชย์ (ร้ำนค้ำ)       

(ห้อง) 

เฟส 1 

A 8 161 2 
B 8 161 - 
C 8 160 - 

รวม 482 2 

เฟส 2 
D 8 224 - 
E 8 211 - 

รวม 445 - 

รวมทั้งโครงกำร 927 2 
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 2.2.2  กำรจัดพืน้ทีใ่ช้สอยอำคำร 
  โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ  านวน 5 อาคาร (อาคาร A, B, C, D, E) 
แต่ละอาคารมีความสูงวดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า 22.95 เมตร มีจ านวนห้องชุด
รวมทั้งส้ิน 919 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยั 917 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 2 ห้อง) โดย
แบ่งออกเป็น 2 เฟส มีรายละเอียดการจดัการพื้นท่ีใชส้อยแต่ละชั้นแสดงดงัตำรำงที ่2.2-1 
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ตำรำงที ่2.2.2-1 รำยละเอยีดกำรจัดพืน้ทีใ่ช้สอยในแต่ละช้ันของอำคำรอยู่อำศัยรวม 

อำคำร การจดัพ้ืนท่ีใชส้อย 
เฟส 1 

- อำคำร A  
ชั้น 1 ท่ีจอดรถ ทางวิง่ พ้ืนท่ีบนัได ลิฟต ์หอ้งเคร่ือง ทางเดิน หอ้งจดหมาย หอ้งชุดเพื่อการพาณิชยกรรม

(ร้านคา้) และส านกังานนิติบุคคล (เฟส 1) 

ชั้น 2 พ้ืนท่ีพกัอาศยั พ้ืนท่ีบนัได ลิฟต ์ห้องเคร่ือง ห้องพกัขยะประจ าชั้น สระวา่ยน ้ า ห้องออกก าลงักาย 
พ้ืนท่ีสีเขียว หอ้งสมุด และทางเดิน 

ชั้น 3 ถึงชั้น 8 พ้ืนท่ีพกัอาศยั พ้ืนท่ีบนัได ลิฟต ์หอ้งเคร่ือง หอ้งพกัขยะประจ าชั้น และทางเดิน 

ชั้นดาดฟ้า ถงัเก็บน ้ าใช ้หอ้งเคร่ือง พ้ืนท่ีบนัได และทางเดิน 

- อำคำร B  
ชั้น 1 ท่ีจอดรถ ทางวิง่ พ้ืนท่ีบนัได ลิฟต ์หอ้งเคร่ือง หอ้งพกัขยะรวม และทางเดิน 
ชั้น 2 ถึงชั้น 8 พ้ืนท่ีพกัอาศยั พ้ืนท่ีบนัได ลิฟต ์หอ้งเคร่ือง หอ้งพกัขยะประจ าชั้น และทางเดิน 
ชั้นดาดฟ้า ถงัเก็บน ้ าใช ้หอ้งเคร่ือง พ้ืนท่ีบนัได และทางเดิน 
- อำคำร C  
ชั้น 1 ท่ีจอดรถ ทางวิง่ พ้ืนท่ีบนัไต ลิฟต ์หอ้งจดหมาย และทางเดิน 
ชั้น 2 ถึงชั้น 8 พ้ืนท่ีพกัอาศยั พ้ืนท่ีบนัได ลิฟต ์หอ้งเคร่ือง หอ้งพกัขยะประจ าาชั้น และทางเดิน 
ชั้นดาดฟ้า ถงัเก็บน ้ าใช ้หอ้งเคร่ือง พ้ืนท่ีบนัได และทางเดิน 
เฟส 2 
- อำคำร D  
ชั้น 1 ท่ีจอดรถ ทางวิง่ พ้ืนท่ีบนัไต ลิฟต ์หอ้งเคร่ือง หอ้งพกัขยะรวม และทางเดิน 
ชั้น 2 ถึงชั้น 8 พ้ืนท่ีพกัอาศยั พ้ืนท่ีบนัได ลิฟต ์หอ้งเคร่ือง หอ้งพกัขยะประจ าชั้น และทางเดิน 
ชั้นดาดฟ้า ถงัเก็บน ้ าใช ้หอ้งเคร่ือง พ้ืนท่ีบนัได และทางเดิน 
- อำคำร E  
ชั้น 1 ท่ีจอดรถ ทางวิง่ พ้ืนท่ีบนัได ลิฟต ์หอ้งเคร่ือง ส านกังานนิติบุคคล (เฟส 2) และทางเดิน 
ชั้น 2 พ้ืนท่ีพกัอาศยั พ้ืนท่ีบนัได ลิฟต ์หอ้งเคร่ือง หอ้งพกัขยะประจ าชั้น สระวา่ยน ้ า หอ้งออกก าลงักาย 
ชั้น 3 ถึงชั้น 8 พ้ืนท่ีสีเขียว หอ้งสมุด และทางเดิน 
ชั้นดาดฟ้า พ้ืนท่ีพกัอาศยั พ้ืนท่ีบนัได ลิฟต ์หอ้งเคร่ือง หอ้งพกัขยะประจ าชั้น และทางเดิน 
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 2.2.3 รำยละเอยีดห้องพกัอำศัย 
 การจดัขนาดหอ้งชุดพกัอาศยัของโครงการจะมีขนาดพื้นท่ี 25.2-43.01 ตารางเมตร โดยสรุปไดด้งัน้ี 

 ㆍ เฟส 1 (อาคาร A, B, C) มีจ  านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 484 ห้อง แบ่งเป็นห้องพกัอาศยัขนาดนอ้ย
กว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 447 ห้อง และห้องพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีตั้งแต่ 35 ตารางเมตรข้ึนไป จ านวน                   
35 ห้อง รวมมีห้องพกัอาศยัทั้งส้ิน 482 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชยกรรม (ร้านคา้) ขนาดพื้นท่ีตั้งแต่               
35 เมตรข้ึนไป 2 หอ้ง โดยรูปแบบการจดัขนาดหอ้งพกัอาศยัมีทั้งส้ิน 10 รูปแบบ  

 ㆍ เฟส 2 (อาคาร D, E) มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน 435 หอ้ง แบ่งเป็นหอ้งพกัอาศยัขนาดน้อย
กว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 393 ห้อง และห้องพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีตั้งแต่ 35 ตารางเมตรข้ึนไป จ านวน                 
42 หอ้ง รวมมีหอ้งพกัอาศยัทั้งส้ิน 435 หอ้ง โดยรูปแบบการจดัขนาดหอ้งพกัอาศยัมีทั้งส้ิน 5 รูปแบบ  
 
2.3  จ ำนวนผู้พกัอำศัยและเจ้ำหน้ำทีป่ระจ ำโครงกำร 
 การประเมินจ านวนประชากรของโครงการ บริษทัท่ีปรึกษาฯ ประเมินตามเกณฑ์ของส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) โดยในส่วนของผูพ้กัอาศยัจะพิจารณาจากพื้นท่ี
ใช้สอยในแต่ละห้องชุด คือ กรณีพื้นท่ีใช้สอยน้อยกว่า 35 ตารางเมตร คิดผูพ้กัอาศยั 3 คนห้อง ส่วนกรณี
พื้นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 35 ตารางเมตรข้ึนไป คิดผูพ้กัอาศยั 5 คน/หอ้ง 

 ทั้งน้ีโครงการมีจ านวนห้องพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีไม่ถึง 35 ตารางเมตร จ านวน 840 ห้อง คิดเป็น
จ านวนผูพ้กัอาศยัรวม 2,520 คน และจ านวนห้องพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีตั้งแต่ 35 ตารางเมตรข้ึนไป จ านวน             
79 หอ้งคิดเป็นจ านวนผูพ้กัอาศยัรวม 395 คน และเม่ือรวมกบัพนกังานประจ าโครงการจ านวน 20 คน ดงันั้น      
จึงมีจ านวนประชากรของโครงการรวมทั้งส้ิน 2,935 คนแสดงรายละเอียดดงัตำรำงที ่2.4-1 
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ตำรำงที ่2.4.1 จ ำนวนประชำกรของโครงกำร 

 
รายละเอียด 

จ านวนหอ้งชุด (หอ้ง) รวมจ านวน
หอ้งชุด          
(หอ้ง) 

จ านวน
ประชากร     
(คน) 

อาคาร A อาคาร B อาคาร C 

เฟส 1 
(อำคำร 
A,B,C) 

1. ห้องชุดเพ่ือกำรพกัอำศัย      
- หอ้งชุดขนาดพ้ืนท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตารางเมตร 140 147 160 447 1,341 
- หอ้งชุดขนาดพ้ืนท่ีตั้งแต่ 35 ตารางเมตรข้ึนไป 21 14 - 35 175 
2. ห้องชุดเพ่ือกำรพำณิชย์ (ร้ำนค้ำ)      
- หอ้งชุดขนาดพ้ืนท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตารางเมตร - - - - - 
- หอ้งชุดขนาดพ้ืนท่ีตั้งแต่ 35 ตารางเมตรข้ึนไป 2 - - 2 10 
3. พนักงำน 10 10 10 

รวมจ ำนวนประชำกรทั้งหมด เฟส 1 (คน) 1,536 

  อาคาร D อาคาร E   

เฟส 2 
(อำคำร 
D,E) 

1. ห้องชุดเพ่ือกำรพกัอำศัย     
หอ้งชุดขนาดพ้ืนท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตารางเมตร 203 190 393 1,179 
- หอ้งชุดขนาดพ้ืนท่ีตั้งแต่ 35 ตารางเมตรข้ึนไป 21 21 42 210 
2. พนักงำน 10 10 10 

รวมจ ำนวนประชำกรทั้งหมด เฟส 2 (คน) 1,399 

รวมจ ำนวนประชำกรทั้งโครงกำร (คน) 2,935 

 
2.4 แนวอำคำรและระยะถอยร่นของอำคำร 
 ระยะถอยร่นระหวา่งแนวอาคารโครงการกบัแนวเขตท่ีดินในทิศทางต่างๆ สรุปไดด้งัตำรำงที ่2.5-1 
ตำรำงที ่2.5-1 ระยะถอยร่นระหว่ำงแนวอำคำรกบัแนวเขตทีด่ินในทิศทำงต่ำงๆ 

ทศิ อำณำเขตตดิต่อ 
ระยะถอยร่นจำกแนวอำคำร              
กบัแนวเขตทีด่นิ (เมตร) 

ทิศเหนือ พ้ืนท่ีวา่งของบุคคลอ่ืน 2.46-3.45 

ทิศใต ้
พ้ืนท่ีวา่งของบุคคลอ่ืน บา้นพกัอาศยั 1 ชั้น จ านวน 2 หลงั และบา้นพกั
อาศยั 2 ชั้น จ านวน 2 หลงั 

3.22-12.52 

ทิศตะวนัออก 
อาคารพาณิชย ์สูง 4 ชั้น จ านวน 7 หลงั และอาคารพาณิชย ์สูง 3 ชั้น จ านวน 
1 หลงั ทางสาธารณประโยชน์ มีเขตทางกวา้ง 2 เมตร และซอยเจริญนคร 
22 มีความกวา้งเขตทาง 6.07-9.15 เมตร 

3.26-14.19 

ทิศตะวนัตก พ้ืนท่ีวา่งของบุคคลอ่ืน 3.19-3.53 
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2.5 ระบบสำธำรณูปโภค 
 2.5.1 ระบบจรำจรภำยในโครงกำร 
  1) ทำงเข้ำ-ออก ของโครงกำร 
                                การจดัระบบการจราจร ทางโครงการไดจ้ดัให้มีทางเขา้-ออกเช่ือมออกสู่ซอยเจริญนคร 
22 เป็นถนนขนาด 2 ช่องจราจร ขาเขา้โครงการจ านวน 1 ช่องจราจร และขาออกโครงการจ านวน 1 ช่อง
จราจร มีความกวา้งช่องจราจรถะ 3.00 เมตร โดยจดัระบบการจราจรบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ เป็นแบบ
เดินรถสองทาง (Two-Way Traffic) ซ่ึงจากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (2517) ออกตามความในพระราชบญัญติั
ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 ระบุวา่ ทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร ในกรณีท่ี
จดัให้มีรถยนต์วิ่งให้ทางเดียว ทางเขา้ทางออกตอ้งกวา้งไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร ซ่ึงทางโครงการไดท้  าทาง
เช่ือมเขา้ออกสอคคลอ้งตามขอ้ก าหนดดงักล่าว  
              2) ถนนภำยในโครงกำร 
                                เส้นทางสัญจรภายในโครงการ จดัใหมี้เส้นทางเดินรถภายในอาคารหลกัและเส้นทางเขา้
สู่ช่องจอดเป็นแบบเดินรถทางเดียว (One-Way Traffic) สอดคลอ้งกบัเส้นทางเดินรถ โดยออกแบบให้ถนน
ภายในโครงการทุกช่วง มีความกวา้งของทางสัญจรไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร เช่นกนั ซ่ึงจากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 
(2517) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 ระบุวา่ การจดัเส้นทางเดินรถ
ภายในอาคารเป็นแบบเดินรถทางเดียว จะตอ้งมีความกวา้งของทางสัญจรไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร ซ่ึงทาง
โครงการไดท้  าทางสัญจรกวา้ง 3.5-6 เมตร ซ่ึงกวา้งสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดดงักล่าวทั้งน้ี จะมีการติดตั้งป้าย
และลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนถนนภายในโครงการบริเวณต่างๆ อยา่งชดัเจน  
              3) จ ำนวนทีจ่อดรถยนต์ 
                               การจดัท่ีจอดรถยนต์ของโครงการจะพิจารณาตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 ข้อ 84 โดยการจดัท่ีจอดรถยนตข์องโครงการมีวธีิการค านวณ  

- เฟส 1 คิดจำกพืน้ทีใ่ช้สอยรวม (ไม่รวมพืน้ทีจ่อดรถและทำงวิง่) มีขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ 
                               ข้อ 84 (16) อาคารขนาดใหญ่ ใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร หรือให้
มีท่ีจอดรถตามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่
นั้นรวมกนั ทั้งน้ี ใหถื้อท่ีจอดรถจ านวนท่ีมากกวา่เป็นเกณฑบ์งัคบั 
                               จากขอ้ก าหนดดงักล่าวสามารถค านวณท่ีจอดรถยนตไ์ดด้งัน้ี 

- อาคาร A มีพื้นท่ีอาคาร 7,788.77 ตารางเมตร (ไม่นบัรวมท่ีจอดรถและทางวิง่) ดงันั้น 
โครงการตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 65 คนั (7,798. 77/120) 

- อาคาร B มีพื้นท่ีอาคาร 6,818.72 ตารางเมตร (ไม่นบัรวมท่ีจอดรถและทางวิง่) ดงันั้น 
โครงการตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 57 คนั (6,832.88/120) 
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- อาคาร C มีพื้นท่ีอาคาร 5,278.31 ตารางเมตร (ไม่นบัรวมท่ีจอดรถและทางวิง่) ดงันั้น 
โครงการตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 44 คนั (5,278.31/120) 

                               ซ่ึงหมายถึงโครงการตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถไม่นอ้ยกวา่ 166 คนั ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีท่ี
จอดรถรวมทั้งส้ิน 166 คนั อยู่บริเวณชั้น 1 ดังน้ัน กำรจัดที่จอดรถของโครงกำรจึงมีควำมเพียงพอและ
สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับดังกล่ำวข้ำงต้น ทั้งในกรณีพิจำรณำตำมประเภทอำคำรและพิจ ำรณำตำม
ขนำดพืน้ทีใ่ช้สอย 

- เฟส 2 คิดจำกพืน้ทีใ่ช้สอยรวม (ไม่รวมพืน้ทีจ่อดรถและทำงวิง่) มีขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ 
                               ข้อ 84 (16) อาคารขนาดใหญ่ ใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร หรือให้
มีท่ีจอดรถตามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่
นั้นรวมกนั ทั้งน้ี ใหถื้อท่ีจอดรถจ านวนท่ีมากกวา่เป็นเกณฑบ์งัคบั 
                               จากขอ้ก าหนดดงักล่าวสามารถค านวณท่ีจอดรถยนตไ์ดด้งัน้ี 

- อาคาร D มีพื้นท่ีอาคาร 7,423.99 ตารางเมตร (ไม่นบัรวมท่ีจอดรถและทางวิง่) ดงันั้น 
โครงการตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 62 คนั (7,432.03/120) 

- อาคาร E มีพื้นท่ีอาคาร 8,200.43 ตารางเมตร (ไม่นบัรวมท่ีจอดรถและทางวิง่) ดงันั้น 
โครงการตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 69 คนั (8,200.43/120) 
                               ซ่ึงหมายถึงโครงการตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถไม่นอ้ยกวา่ 131 คนั ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีท่ี
จอดรถรวมทั้งส้ิน 131 คนั อยู่บริเวณชั้น 1 ดังน้ัน กำรจัดที่จอดรถของโครงกำรจึงมีควำมเพียงพอและ
สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับดังกล่ำวข้ำงต้น ทั้งในกรณีพิจำรณำตำมประเภทอำคำรและพิจำรณำตำม
ขนำดพืน้ทีใ่ช้สอย 
              4) ขนำดทีจ่อดรถยนต์ 
                               ขอ้ก าหนดเก่ียวกบัขนาดของช่องจอดรถพิจารณาตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ขอ้ 84 ตามขอ้ 86 ท่ีจอดรถ 1 กนั ตอ้งเป็นพื้นท่ีส่ีเหล่ียมผืนผา้ และตอ้งมีลกัษณะ 
ดงัน้ี 
                               (1) ในกรณีท่ีจอดรถตั้งฉากกบัแนวทางเดินรถ ให้มีความกวา้งไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร 
และความยาวไม่นอ้ยกวา่ 5 เมตร 
                               (2) ในกรณีท่ีจอดรถขนานกบัแนวทางเดินรถ หรือท ามุมกบัทางเดินรถนอ้ยกวา่ 30 องศา 
ใหมี้ความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 2.40 เมตร และความยาวไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร      
                               (3) ในกรณีท่ีจอดรถท ามุมกบัทางเดินรถตั้งแต่ 30 องศาข้ึนไป ให้มีความกวา้งไม่น้อย
กวา่ 2.40 เมตร และความยาวไม่นอ้ยกวา่ 5.50 เมตร 
                                ท่ีจอดรถตอ้งท าเคร่ืองหมายแสดงลกัษณะและขอบเขตท่ีจอดรถแต่ละดนัไวใ้ห้ปรากฏ
บนท่ีจอดรถนั้น และตอ้งมีทางเดินรถเช่ือมต่อโดยตรงกบัทางเขา้ออกของรถและท่ีกลบัรถ 
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                                ส าหรับท่ีจอดรถของโครงการเฟส 1 และเฟส 2 มีลกัษณะตั้งฉากกบัแนวทางเดินรถ โดย
โครงการจดัให้มีขนาดช่องจอดรถความกวา้ง 2.40 เมตร และความยาว 5.00 เมตร รวมทั้งทางโครงการ
ก าหนดให้มีเคร่ืองหมายแสดงลกัษณะและขอบเขตท่ีจอดรถไวใ้ห้ปรากฏบนพื้นอยา่งชดัเจน และมีทางเดิน
รถเช่ือมต่อโดยตรงกบัทางเขา้ออกของรถและท่ีกลบัรถ 
 2.5.2 ระบบน ำ้ใช้ 
  1) ปริมำณน ำ้ใช้ของโครงกำร 
  การประเมินปริมาณน ้าใชข้องโครงการ จะประเมินตามจ านวนผูใ้ชน้ ้ า และกิจกรรมการใช้
น ้ าในอาคารโครงการ โดยคาดวา่จะมีความตอ้งการใชน้ ้ ารวม เท่ากบั 585.09 ลูกบาศก์เมตร/วนั ส าหรับการ
ประเมินปริมาณการใช้น ้ าสูงสุด จะคิดปริมาณการใช้น ้ าท่ี 2.25 เท่าของปริมาณน ้ าใช้เฉล่ีย ซ่ึงสามารถ
ค านวณไดด้งัน้ี 

- เฟส 1 
   (1) อำคำร A มีปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย 10.82 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง (ประเมินปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย
ท่ี 10 ชัว่โมงวนั) ดงันั้นจึงมีปริมาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุด 24.35 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง (10.82x2.25) 
   (2) อำคำร B มีปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย 10.23 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง (ประเมินปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย 
ท่ี 10 ชัว่โมงวนั) ดงันั้นจึงมีปริมาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุด 23. 02 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง (10.23x2.25) 
   (3) อำคำร C มีปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย 9.6 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง (ประเมินปริมาณน ้ าใชเ้ฉล่ียท่ี 
10 ชัว่โมง/วนั) ดงันั้นจึงมีปริมาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุด 21.6 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง (9.6x2.25) 

- เฟส 2 
   (1) อำคำร D มีปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย 14.36 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง (ประเมินปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย
ท่ี 10 ชัว่โมง/วนั) ตงันั้นจึงมีปริมาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุด 32.31 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง (14.36x2.25) 
   (2) อำคำร E มีปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย 13.57 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง (ประเมินปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย 
ท่ี 10 ชัว่โมงวนั) ดงันั้นจึงมีปริมาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุด 30.53 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง (13.57x2.25) 
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  2) แหล่งน ำ้ใช้และระบบกำรจ่ำยน ำ้ 
  โครงการจะใช้น ้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาตากสิน ซ่ึงมีท่อ
น ้าประปาขนาด 150 มิลลิเมตร วางผา่นดา้นหนา้โครงการ และโครงการจะต่อท่อประปาจากการประปาส่วน
ภูมิภาคผ่านมิเตอร์ เพื่อน าน ้ ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคาร A, B, C, D, E) 
จากนั้นจะสูบข้ึนไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่าง ๆ ภายในอาคารโดยอาศยัแรงโนม้
ถ่วงของโลก โดยโครงการแต่ละเฟสจะจดัให้มีการส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น
และถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาของแต่ละอาคาร โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 

- เฟส 1 
  (1) อำคำร A 

 ถังเกบ็น ำ้ใต้ดินอำคำร A อยูบ่ริเวณใตอ้าคารของโครงการ มีจ านวน 2 ถงั 
ปริมาตรความจุถงัละ 30 ลูกบาศก์เมตร คิดเป็นปริมาตรความจุรวม 60 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการ
อุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติตตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ท างาน 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัรา
การสูบเคร่ืองละ 16.02 ลบ.ม./ชัว่โมง ท่ี TDH 25 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร 

 ถังเกบ็น ำ้ช้ันดำดฟ้ำอำคำร A มีจ  านวน 2 ถงั แต่ละถงัมีปริมาตรความจุถงัละ 25 
ลูกบาศก์เมตร คิดเป็นปริมาตรความจุรวม 50 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดย
จะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าเพิ่มแรงดนั Booster Pump จ านวน 3 เคร่ือง (ท างาน 2 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการ
สูบเคร่ืองละ 29.7 ลบ.ม./ชัว่โมง ท่ี TDH 45 เมตร เพื่อเพิ่มแรงดนัในการจ่ายน ้ ามายงัส่วนต่างๆ ของอาคาร
ต่อไป 
  (2) อำคำร B 

 ถังเกบ็น ำ้ใต้ดินอำคำร B อยูบ่ริเวณใตอ้าคารของโครงการ มีจ านวน 2 ถงั ปริมาดร 
ความจุถงัละ 30 ลูกบาศก์เมตร คิดเป็นปริมาตรความจุรวม 60 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-
บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ท างาน 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบ
เคร่ืองละ 16.02 ลบ.ม./ชัว่โมง ท่ี TDH 25 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร 

 ถังเกบ็น ำ้ช้ันดำดฟ้ำอำคำร B มีจ านวน 2 ถงั ปริมาตรความจุถงัละ 25 ลูกบาศก ์
เมตร คิดเป็นปริมาตรความจุรวม 50 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง
เคร่ืองสูบน ้ าเพิ่มแรงดนั Booster Pump จ านวน 3 เคร่ือง (ท างาน 2 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบ
เคร่ืองละ 29.7 ลบ.ม./ชัว่โมง ท่ี TDH 45 เมตร เพื่อเพิ่มแรงดนัในการจ่ายน ้ามายงัส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป 
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  (3) อำคำร C 

 ถังเกบ็น ำ้ช้ันดำดฟ้ำอำคำร C มีจ  านวน 2 ถงั แต่ละ ปริมาตรความจุถงัละ 50  
ลูกบาศกเ์มตร คิดเป็นปริมาตรความจุรวม 100 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดย
จะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ท างาน 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบเคร่ืองละ 18.9                    
ลบ.ม./ชัว่โมง ท่ี TDH 25 เมตร เพื่อสูบน ้าจากถงัเก็บน ้าอาคาร A และ B ไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร 
และท่ีถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าจะดิดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าเพิ่มแรงดนั Booster Pump จ านวน 3 เคร่ือง (ท างาน 2 เคร่ือง
ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบเคร่ืองละ 25.74 ลบ.ม./ชัว่โมง ท่ี TDH 45 เมตร เพื่อเพิ่มแรงดนัในการจ่ายน ้ า
มายงัส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป 

- เฟส 2 
  (1) อำคำร D 

 ถังเกบ็น ำ้ใต้ดินอำคำร D อยูบ่ริเวณใตอ้าคารของโครงการ มีจ านวน 2 ถงั ปริมาตร 
ความจุถงัละ 45 ลูกบาศก์เมตร คิดเป็นปริมาตรความจุรวม 90 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-
บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า จ  านวน 2 เคร่ือง (ท างาน 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบ 
เคร่ืองละ 18 ลบ.ม./ชัว่โมง ท่ี TDH 25 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร 

 ถังเกบ็น ำ้ช้ันดำดฟ้ำอำคำร D มีจ านวน 2 ถงั ปริมาตรความจุถงัละ 45 ลูกบาศก ์
เมตร คิดเป็นปริมาตรความจุรวม 90 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง 
เคร่ืองสูบน ้าเพิ่มแรงดนั Booster Pump จ านวน 3 เคร่ือง (ท างาน 2 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบ 
เคร่ืองละ 27 ลบ.ม./ชัว่โมง ท่ี TDH 45 เมตร เพื่อเพิ่มแรงดนัในการจ่ายน ้ามายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคารต่อไป 
  (2) อำคำร E 

 ถังเกบ็น ำ้ใต้ดินอำคำร E มีต าแหน่งอยูบ่ริเวณใตท้างวิง่รถชั้นใตดิ้น มีจ านวน 2 ถงั 
มีปริมาตรความจุถงัละ 45 ลูกบาศก์เมตร คิดเป็นปริมาตรความจุรวม 90 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการ
อุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ท างาน 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัรา
การสูบเคร่ืองละ 18 ลบ.ม./ชัว่โมง ท่ี TDH 25 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร 

 ถังเกบ็น ำ้ช้ันดำดฟ้ำอำคำร E มีจ  านวน 2 ถงั ปริมาตรความจุถงัละ 45 ลูกบาศก ์
เมตร คิดเป็นปริมาตรความจุรวม 90 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง
เคร่ืองสูบน ้ าเพิ่มแรงดนั Booster Pump จ านวน 3 เคร่ือง (ท างาน 2 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบ
เคร่ืองละ 27 ลบ.ม./ชัว่โมง ท่ี TDH 45 เมตร เพื่อเพิ่มแรงดนัในการจ่ายน ้ามายงัส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป 
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  3) กำรส ำรองน ำ้ใช้ 
  จากขอ้มูลปริมาณน ้ าใช้ และรายละเอียดขนาดถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของแต่ละอาคารดงักล่าว
ขา้งตน้สามารถสรุปรายละเอียดการส ารองปริมาณน ้ าใช้ของแต่ละอาคารภายในโครงการได้ดงัตำรำงที่ 
2.5.2-1 ซ่ึงพบว่า ถังเก็บน ้ าท่ีโครงการจดัเตรียมไวส้ามารถส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค ได้อย่าง
เพียงพอ 
 
ตำรำงที ่2.5.2-1 กำรส ำรองปริมำณน ำ้ใช้ของแต่ละอำคำรภำยในโครงกำร 

อำคำร 
ปริมำณ                   
น ำ้ใช้                

(ลบ.ม./วนั) 

ปริมำณน ำ้
ใช้สูงสุด                           
(ลบ.ม./
ช่ัวโมง) 

กำรส ำรองน ำ้ รวม
ปริมำณ
น ำ้ส ำรอง 
(ลบ.ม.) 

ระยะเวลำ
ส ำรองน ำ้ 
(วนั) 

ถังเกบ็น ำ้ใช้ 
ช้ันใต้ดิน 
(ลบ.ม.) 

ถังเกบ็น ำ้ใช้ 
ช้ันดำดฟ้ำ 
(ลบ.ม.) 

เฟส 1 
- อาคาร A 108.23 24.35 60 50 110 1.02 
- อาคาร B 102.25 23.02 60 50 110 1.08 
- อาคาร C 96.02 21.06 - 100 100 1.04 

รวมโครงกำรเฟส 1 306.04 68.97 120 200 320 3.14 

เฟส 2 
- อาคาร D 143.6 32.31 60 9 150 1.04 
- อาคาร E 135.74 30.53 60 90 150 1.11 

รวมโครงกำรเฟส 2 279.34 62.84 120 180 300 2.15 

รวมทั้งโครงการ 585.09 131.65 240 380 620 5.29 

 
2.5.3 กำรจัดกำรน ำ้เสีย 

2.5.3.1 ปริมำณน ำ้เสียของโครงกำร 
  น ้ าเสียจากโครงการจะแบ่งออกเป็น 3 ประเภทหลกั ๆ คือ น ้ าเสียจากห้องส้วม น ้ าเสียจาก
หอ้งครัว และน ้าเสียจากส่วนอ่ืน ๆ ไดแ้ก่ น ้าเสียจากการอาบน ้า ซกัลา้ง โดยเม่ือโครงการเปิดด าเนินการคาด
วา่จะมีปริมาณน ้ าเสียประมาณ 467.76 ถูกบาศก์เมตร/วนั (คิดปริมาณน ้ าเสียท่ีร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช้
ทั้งหมด ยกเวน้น ้าเสียท่ีเกิดจากการลา้งหอ้งพกัขยะจะคิดท่ี 100% ของปริมาณน ้าใช ้ 
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    2.5.3.2 ระบบบ ำบัดน ำ้เสียของโครงกำร 
  โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการเป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติม
อากาศแบบผิวสัมผสั (Contaction Aeration Biofilter) มีต าแหน่งติดตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของแต่ละอาคาร
ภายในระบบบ าบดั มีส่วนประกอบของถงัท่ีเป็นส่วนเติมอากาศ ไดแ้ก่ ส่วนกรองเติมอากาศแบบผิวสัมผสั 
(Contact aeration chamber) ท าหนา้ท่ีในการบ าบดัน ้ าเสียโดยใชส่ื้อชีวภาพ (Biomedia) เป็นตวักลางเพื่อให้
จุลินทรียช์นิดใชอ้ากาศ (Aerobic Bacteria) ช่วยในการยอ่ยสลายสารอินทรียย์ดึเกาะเป็นฟิล์มชีวภาพ ภายใน
ถงัมีการเพิ่มอากาศเพื่อให้ออกซิเจนแก่จุลินทรีย ์และเป็นการกวนผสมให้จุลินทรียส์ัมผสักบัน ้ าเสียไดอ้ยา่ง
ทัว่ถึงช่วยให้ปฏิกิริยาเกิดข้ึนอย่างสมบูรณ์ แสดงรายละเอียดส่วนกรองเติมอากาศแบบผิวสัมผสั (Contact 
aeration chamber) ของระบบบ าบดัน ้าเสียแต่ละอาคารดงัน้ี 
 
  (1) เฟส 1 

- อำคำร A จดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศแบบผวิสัมผสั  
(Contaction Aeration Biofilter) จ  านวน 1  ชุด  ออกแบบให้สามารถในการรอง รับน ้ า เ สี ยได้  90                          
ลูกบาศกเ์มตร/วนั มากกวา่ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากอาคาร ซ่ึงเท่ากบั 86.22 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

- อำคำร B จดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศแบบผวิสัมผสั  
(Contaction Aeration Biofilter) จ  านวน 1  ชุด  ออกแบบให้สามารถในการรอง รับน ้ า เ สี ยได้  90                          
ลูกบาศกเ์มตร/วนั มากกวา่ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากอาคาร ซ่ึงเท่ากบั 81.81 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

- อำคำร C จดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศแบบผวิสัมผสั  
(Contaction Aeration Biofilter) จ  านวน 1  ชุด  ออกแบบให้สามารถในการรอง รับน ้ า เ สี ยได้  80                         
ลูกบาศกเ์มตร/วนั มากกวา่ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากอาคาร ซ่ึงเท่ากบั 76.82 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  
  (2) เฟส 2 

- อำคำร D จดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศแบบผวิสัมผสั      
(Contaction Aeration Biofilter) จ  านวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถในการรองรับน ้ าเสียได้ 120 ลูกบาศก์
เมตร/วนั มากกวา่ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากอาคาร ซ่ึงเท่ากบั 114.89 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- อำคำร E จดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศแบบผวิสัมผสั      
(Contaction Aeration Biofilter) จ  านวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถในการรองรับน ้ าเสียได้ 120 ลูกบาศก์
เมตร/วนั มากกวา่ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากอาคาร ซ่ึงเท่ากบั 108.02 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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  ส าหรับรายละเอียดและส่วนประกอบต่างๆ ของระบบบ าบดัน ้ าเสียแต่ละชุด สามารถสรุป
ไดด้งัน้ี 

  1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ท  าหน้าท่ีแยกน ้ ามนัและไขมนัพร้อมทั้งเศษอาหาร
บางส่วนออก โดยน ้ ามนัและไขมนัจะลอยตวัอยูท่ี่ผิวหนา้ของน ้ าเสีย เศษอาหารจะจมอยูท่ี่พื้นถงั น ้ าลน้จาก
ถงัดกัไขมนัจะเขา้สู่ถงัแยกกากตะกอนต่อไป 

  2) ระบบบ ำบัดน ้ำเสียชนิดเติมอำกำศแบบผิวสัมผัส (Contac Aeration Biofilter) ของแต่
ละอาคาร ประกอบดว้ยส่วนต่างๆ ดงัน้ี 

- ส่วนแยกกำกตะกอน (Separation chamber) ท  าหนา้ท่ีตกตะกอนของแขง็ท่ีปนเป้ือน 

อยูใ่นน ้ าเสีย ในขณะเดียวกนัก็จะปรับคุณภาพน ้ าเสียให้มีคุณภาพสม ่าเสมอ เพื่อให้ระบบมีประสิทธิภาพใน
การบ าบดัสูงสุด 

- ส่วนกรองเติมอำกำศแบบผวิสัมผสั (Contact aeration chamber) ท าหนา้ท่ีในการ 

บ าบดัน ้ าเสียโดยใช้ส่ือชีวภาพ (Biomedia) เป็นตวักลางเพื่อให้จุลินทรียช์นิดใช้อากาศ (Aerobic Bacteria) 
ช่วยในการยอ่ยสลายสารอินทรียย์ดึเกาะเป็นฟิลม์ชีวภาพ 

- ส่วนตกตะกอน (Sedimentation chamber) ท  าหนา้ท่ีแยกตะกอนจุลินทรียอ์อกจากน ้า 

ท่ีบ  าบดัแลว้ซ่ึงส่งมาจากส่วนเติมอากาศ โดยตะกอนจะถูกกกัอยูใ่นถงัน้ีช่วงเวลาหน่ึง น ้ าส่วนใสจะไหลลน้
ไปส่วนตะกอนท่ีอยูก่น้ถงัส่วนหน่ึงจะถูกสูบกลบัไปยงัส่วนแยกกากตะกอนอีกคร้ัง ส่วนน ้ าใสจะไหลออก
จากระบบ เพื่อน ามาใชป้ระโยชน์ในการรดน ้าตน้ไม ้

  ทั้งน้ี ถงับ าบดัน ้าเสียของโครงการมีต าแหน่งติดตั้งอยูบ่ริเวณใตท่ี้จอดรถ ดงันั้นจึง
ออกแบบถงับ าบดัน ้าเสียของโครงการใหมี้การเสริมขอบรับแรงกดเพื่อช่วยเสริมความแขง็แรงใหส้ามารถ
ติดตั้งภายใตท่ี้จอดรถได ้และเพื่อใหเ้กิดความสะดวก และความปลอดภยัในช่วงท่ีมีการซ่อมบ ารุงหรือเก็บ
ตวัอยา่งคุณภาพน ้าเสีย โดยไม่ใหก้ระทบต่อการพกัอาศยัและการจราจร 

    2.5.3.4 กำรก ำจัดกำรน ำ้ทิง้ 
  น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัจากระบบบ าบดัน ้ าเสียจนมีคุณภาพผ่านเกณฑ์มาตรฐานจะถูก
น ากลบักลบัมาใชป้ระโยชน์ โดยการน ามาใหน้ ้าบริเวณพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง มีรายละเอียดดงัน้ี 
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 เฟส 1 โครงการจดัพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างไวข้นาดพื้นท่ี 1 ,436.96 ตารางเมตร  
ออกแบบให้ใช้ระบบรดน ้ าตน้ไมด้ว้ยวิธีซึมดิน โดยปริมาณน ้ าทิ้งท่ีสามารถน ามาใช้ให้น ้ าตน้ไมส้ามารถ
ค านวณไดด้งัน้ี 
  ความตอ้งการใชน้ ้าของพืชช่วงวกิฤต =      อตัราการระเหยน ้าจากถาดวดัมาตรฐาน x 
                                                                                                         ค่าสัมประสิทธ์ิของถาดวดัการระเหย x 
                                                                                                         ค่าสัมประสิทธ์ิของถาดวดัการระเหย 
  ปริมาณการใชน้ ้าของพืช                     =      ความตอ้งการใชน้ ้าของพืชช่วงวกิฤต x 
                                                                                                         พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 
  ก าหนดค่าตวัแปรท่ีใชใ้นสมการ ดงัน้ี 
  -กรุงเทพมหานคร มีอตัราการระเหยน ้าจากถาดวดัมาตรฐานเฉล่ียทั้งปี = 4.33 มิลลิเมตร/วนั  
  -ค่าสัมประสิทธ์ิของถาดวดัการระเหย         =  0.8 
  -ค่าสัมประสิทธ์ิของพืช                               =  0.8 
  แทนค่าสมการ 
  ความตอ้งการใชน้ ้าของพืชช่วงวกิฤดิ          =  4.33 x 0.8 x 0.8 
                                                                      =  2.77          มิลลิเมตร/วนั 
  ปริมาณการใชน้ ้าของพืช                             = 2.77 x 1,436.96 
                                                                      =  3,980.38   มิลลิเมตร/วนั 
                                                                      =  3.98          ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
  ทั้งน้ี เม่ือใหน้ ้าแก่ตน้ไมบ้ริเวณพื้นท่ีสีเขียวจะมีน ้าบางส่วนท่ีเหลือจากท่ีตน้ไมน้ าไปใช ้ซ่ึง
ดินจะอุม้น ้าส่วนน้ีไว ้ 
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 เฟส 2  โครงการจดัพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างไวข้นาดพื้นท่ี 954.33 ตารางเมตร ออกแบบ 
ให้ใช้ระบบรดน ้ าตน้ไมด้ว้ยวิธีซึมดิน โดยปริมาณน ้ าทิ้งท่ีสามารถน ามาใช้ให้น ้ าตน้ไมส้ามารถค านวณได้
ดงัน้ี 
  ความตอ้งการใชน้ ้าของพืชช่วงวกิฤต          =       อตัราการระเหยน ้าจากถาดวดัมาตรฐาน x 
                                                                                ค่าสัมประสิทธ์ิของถาดวดัการระเหย x 
                              ค่าสัมประสิทธ์ิของพืช 
  ปริมาณการใชน้ ้าของพืช                             =        ความตอ้งการใชน้ ้าของพืชช่วงวกิฤต x 
                                                                                                          พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ    
  ก าหนดค่าตวัแปรท่ีใชใ้นสมการ ดงัน้ี 
  -กรุงเทพมหานคร มีอตัราการระเหยน ้าจากถาดวดัมาตรฐานเฉล่ียทั้งปี = 4.33 มิลลิเมตร/วนั  
  -ค่าสัมประสิทธ์ิของถาดวดัการระเหย         =  0.8 
  -ค่าสัมประสิทธ์ิของพืช                               =  0.8 
  แทนค่าสมการ 
  ความตอ้งการใชน้ ้าของพืชช่วงวกิฤต          =  4.33 x 0.8 x 0.8 
                                                                      =  2.77           มิลลิเมตร/วนั 
  ปริมาณการใชน้ ้าของพืช                             =  2.77 x 954.33  
                                                                      = 2,643.49    มิลลิเมตร/วนั 
                                                                                               =  2.64           ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
  ทั้งน้ี เม่ือใหน้ ้าแก่ตน้ไมบ้ริเวณพื้นท่ีสีเขียวจะมีน ้าบางส่วนท่ีเหลือจากท่ีตน้ไมน้ าไปใช ้ซ่ึง
ดินจะอุม้น ้าส่วนน้ีไว ้
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 2.5.4  กำรระบำยน ำ้และกำรป้องกนัน ำ้ท่วม 
1) ระบบระบำยน ำ้เสียและส่ิงปฏิกูลภำยในอำคำร 
    น ้ าเสียท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภณัฑ ์ห้องน ้ า ห้องส้วม ของห้องพกัและจากส่วนอ่ืนๆ 

ของอาคารจะถูกรวบรวมไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 
- ท่อระบำยน ำ้เสียจำกห้องครัว (kitchen pipe) ในแต่ละอาคารจะประกอบดว้ยท่อระบายน ้าจาก 

ห้องครัวในแนวด่ิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 2 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้ าเสียจากการท าอาหารและซกัลา้ง ลงสู่
ท่อระบายน ้ าจากห้องครัวในแนวนอน ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 8 น้ิว ก่อนจะไหลเขา้สู่ส่วนดกัไขมนัและ
ส่วนเกรอะของระบบบ าบดัน ้าเสียเพื่อท าการบ าบดัต่อไป 

- ท่อระบำยน ำ้เสีย (waste pipe) ในแต่ละอาคารจะประกอบดว้ยท่อระบายน ้าเสียในแนวด่ิงขนาด 
เส้นผ่านศูนยก์ลาง 2 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากการอาบและซกัลา้ง ลงสู่ท่อระบายน ้ าเสียในแนวนอน 
ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 8 น้ิว ก่อนจะไหลเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียเพื่อบ าบดัรวมกบัน ้ าเสียจากส่วนอ่ืนๆ 
ต่อไป 

- ท่อระบำยน ำ้โสโครก (soil pipe) ในแต่ละอาคารจะประกอบดว้ยท่อระบายน ้าโสโครกใน 
แนวด่ิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิวท าหนา้ท่ีระบายน ้าโสโครกจากหอ้งน ้าของห้องพกัอาศยั และหอ้งน ้า 
ส่วนกลางต่าง ๆ ลงสู่ท่อระบายน ้ าโสโดรกในแนวนอน ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 10 น้ิว ่ก่อนจะไหลเขา้สู่
ระบบบ าบดัน ้าเสียเพื่อบ าบดัรวมกบัน ้าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ต่อไป 

- ท่อระบำยอำกำศ (vent pipe) ในแต่ละอาคารจะประกอบดว้ยท่อ ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง                     
2 น้ิว เป็นท่อท่ีใช้ส าหรับให้อากาศผ่านเข้าหรือออกจากระบบห่อระบายน ้ าเสียและน ้ าโสโครก โดยมี
วตัถุประสงคเ์พื่อรักษาความดนัภายในระบบท่อระบายน ้ าให้มีการเปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุด นอกจากน้ี ยงัช่วย
ใหมี้อากาศหมุนเวยีนอยูภ่ายในท่อระบายน ้าเพื่อดกักล่ิน (trap seal) จากเคร่ืองสุขภณัฑเ์อาไว ้

น ้าเสียจากอาคารเม่ือไหลลงสู่ชั้นล่างจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการเพื่อเขา้สู่ 
กระบวนการบ าบดัน ้าเสีย เม่ือน ้าเสียทั้งหมดผา่นการบ าบดัจนมีคุณภาพตามมาตรฐานน ้าทิ้งส าหรับอาคาร 
ประเภท ข. แลว้ ส่วนหน่ึงจะถูกน าไปให้น ้ าบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้ า
ริมถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการต่อไป 

2) ระบบระบำยน ำ้ฝนของอำคำร 
     การระบายน ้ าฝนของอาคารประกอบดว้ย หัวรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง  

4 น้ิว ท าหนา้ท่ีรับน ้าฝนบริเวณชั้นดาดฟ้า และบริเวณระเบียงห้องแต่ละหอ้ง แลว้ระบายลงมาตามท่อระบาย
น ้าฝนแนวด่ิง (RL) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว ลงสู่ท่อระบายน ้ารอบ ๆ โครงการ 
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3) กำรป้องกนัน ำ้ท่วม 
 เฟส 1 
- กรณปีกติ (ช่วงฝนไม่ตก) : การระบายน ้าภายในโครงการกรณีในช่วงฝนไม่ตก จะมี 

เฉพาะน ้าทิ้งซ่ึงผา่นการบ าบดัตวัยระบบบ าบดัน ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบผวิสัมผสั (Contaction Aeration 
Biofilter) มีป ริมาตรประมาณ 244 .85  ลูกบาศก์ เมตร/ว ัน  ทั้ ง น้ี  น ้ า ทิ้ งบางส่วนประมาณ 31 .47                          
ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะน าไปรดน ้ าบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ดงันั้นมีปริมาณน ้ าทิ้งส่วนเกินอีก 213.38 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั หรือประมาณ 0.0025 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาที จะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ ซ่ึงเป็น
ท่อคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.6 เมตร ริมถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการต่อไป 

- กรณฝีนตก: น ้าฝนทั้งหมดบนพื้นท่ีโครงการจะไหลเขา้สู่ระบบท่อระบายน ้าฝนภายใน 
โครงการ และระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนนสาธารณะ ร่วมกบัน ้ าทิ้งซ่ึงผ่านการบ าบดัด้วย
ระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศแบบผิวสัมผสั (Contaction Aeration Biofilter) โดยเฟส 1 มี
ขนาดพื้นท่ี 5,887.2 ตารางเมตร ซ่ึงในช่วงท่ีฝนตกอตัราการระบายน ้ าออกจากพื้นท่ีโครงการ จะไม่เกิน     
อตัราการระบายน ้ าสูงสุดก่อนพฒันาโครงการคือ 0.061 ลูกบาศก์เมตร/วินาที และมีปริมาณน ้ าหลากท่ี
จะตอ้งเกบ็กกัไวใ้นบ่อหน่วงน ้าประมาณ 27 ลูกบาศกเ์มตร 

ทั้งน้ี ภายในโครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ าจ  านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 5 เมตร ความยาว 7.2 เมตร และ
ความลึกประสิทธิผล 2 เมตร คิดเป็นความจุประมาณ 72 ลูกบาศกเ์มตร (ไม่นอ้ยกวา่ 27 ลูกบาศกเ์มตร) 

 เฟส 2 
- กรณปีกติ (ช่วงฝนไม่ตก) : การระบายน ้าภายในโครงการกรณีในช่วงฝนไม่ตก จะมี 

เฉพาะน ้ าทิ้งซ่ึงผ่านการบ าบดัด้วยระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบผิวสัมผสั (Contaction Aeration 
Biofilter) มีปริมาตรประมาณ 222.91 ลูกบาศก์เมตร/วนั ทั้งน้ี น ้ าทิ้งบางส่วนประมาณ 20.9 ลูกบาศก์เมตร/
วนัจะน าไปรดน ้ าบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ดงันั้นมีปริมาณน ้ าทิ้งส่วนเกินอีก 202.01 ลูกบาศก์เมตร/
วนัหรือประมาณ 0.0023 ลูกบาศก์เมตร/วินาที จะระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ ซ่ึงเป็นห่อคอนกรีต
เสริมเหล็ก ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.6 เมตร ริมถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการต่อไป 

- กรณฝีนตก: น ้าฝนทั้งหมดบนพื้นท่ีโครงการจะไหลเขา้สู่ระบบห่อระบายน ้าฝนภายใน 
โครงการ และระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนนสาธารณะ ร่วมกบัน ้ าทิ้งซ่ึงผ่านการบ าบดัด้วย
ระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศแบบผิวสัมผสั (Contaction Aoration Biofilter) โดยเฟส 2 มี
ขนาดพื้นท่ี 4,528.8 ตารางเมตร ซ่ึงในช่วงท่ีฝนตกอตัราการระบายน ้าออกจากพื้นท่ีโครงการ จะไม่เกินอตัรา
การระบายน ้าสูงสุดก่อนพฒันาโครงการคือ 0.0476 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาที และมีปริมาณน ้าหลากท่ีจะตอ้งเก็บ
กกัไวใ้นบ่อหน่วงน ้าประมาณ 21.26 ลูกบาศกเ์มตร 

ทั้งน้ี ภายในโครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ าจ  านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 5 เมตร ความยาว 4.8 เมตร และ
ความลึกประสิทธิผล 2 เมตร คิดเป็นความจุประมาณ 48 ลูกบาศกเ์มตร (ไม่นอ้ยกวา่ 21.26 ลูกบาศกเ์มตร) 
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2.5.5 กำรจัดกำรมูลฝอย 
 (1) ประเภทของขยะมูลฝอย 

ขยะท่ีเกิดจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการจ าแนกออกเป็น 4 ประเภท ดงัน้ี 
- ขยะมูลฝอยย่อยสลำยได้หรือขยะเปียก เช่น เศษผกั เปลือกผลไม ้เศษอาหารท่ีเหลือจากการ 

รับประทานอาหาร และจากการประกอบอาหาร เป็นตน้ มีสัดส่วนร้อยละ 64 ของปริมาณขยะทั้งหมดจะ
รวบรวมใส่ถุงพลาสติกสีด า มดัปากถุงใหมิ้ดชิด แลว้น าไปเก็บรวบรวมไวท่ี้หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ 

- ขยะมูลฝอยทัว่ไปหรือขยะแห้ง เช่น ถุงพลาสติก กล่องโฟม ซองบะหม่ีส าเร็จรูป กระดาษท่ี 
ปนเป้ือน และขยะท่ีนอกเหนือจากขยะประเภทอ่ืน มีสัดส่วนร้อยละ 3 ของปริมาณขยะทั้งหมด จะรวบรวม
ใส่ถุงพลาสติกสีด า มดัปากถุงใหแ้น่น แลว้น าไปเก็บรวบรวมไวท่ี้หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ 

- ขยะมูลฝอยรีไซเคิล เช่น แกว้ เศษกระดาษ เศษพลาสติก และกล่องเคร่ืองด่ืม ซ่ึงเป็นขยะท่ี 
สามารถน ากลบัมาใช้ใหม่ได ้มีสัดส่วนร้อยละ 30 ของปริมาณขยะทั้งหมด จะคดัแยกจากขยะทัว่ไปแล้ว
น าไปเก็บรวบรวมไวท่ี้หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ 

- ขยะมูลฝอยอนัตรำย เช่น ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี หลอดไฟฟลูออเรสเซนต ์และขวดน ้ายา 
ลา้งท าความสะอาด มีสัดส่วนร้อยละ 3 ของปริมาณขยะทั้งหมด จะคดัแยกออกจากขยะทัว่ไป และเก็บ
รวบรวมไวท่ี้หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ 

(2) ปริมำณขยะมูลฝอย 

ขยะท่ีเกิดจากโครงการมีปริมาณประมาณ 2,935 กิโลกรัมวนั (ดงัตารางท่ี 2.6.5-1) ประกอบดว้ยมูล
ฝอยเปียก มูลฝอยแหง้รีไซเคิล มูลฝอยแหง้ทัว่ไป และมูลฝอยอนัตราย (ดงัตารางท่ี 2.6.5-2) โดยใชอ้ตัราการ
เกิดมูลฝอยตามท่ีก าหนดไวใ้นแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการหรือ
กิจการดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม, 2560 ท่ีก าหนดใหอ้ตัราการเกิดมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วนั หรือ 3 ลิตร/คน/วนั 
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ตำรำงที ่2.5.5-1 ปริมำณมูลฝอยของโครงกำร 

กจิกรรม จ ำนวน (คน) 
อตัรำกำรเกดิมูลฝอย 

(กก./คน/วนั) 
ปริมำณมูลฝอย 

(กก./วนั) 

เฟส 1  
อำคำร A มีหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 163 หอ้ง 
- ผูพ้กัอาศยั 535 1 535 
- พนกังานโครงการ 10 1 10 

รวมปริมำณมูลฝอยของอำคำร A 545 
อาคาร B มีหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 161 หอ้ง 
- ผูพ้กัอาศยั 511 1 511 

รวมปริมำณมูลฝอยของอำคำร B 511 
อาคาร C มีหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 161 หอ้ง 
- ผูพ้กัอาศยั 480 1 480 

รวมปริมำณมูลฝอยของอำคำร C 480 

รวมปริมำณมูลฝอยของเฟส 1 1,536 

เฟส 2  
อำคำร D  มีหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 224 หอ้ง 
- ผูพ้กัอาศยั 714 1 714 

รวมปริมำณมูลฝอยของอำคำร D 714 
อาคาร E มีหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 211 หอ้ง 
- ผูพ้กัอาศยั 675 1 675 
- พนกังานโครงการ 10 1 10 

รวมปริมำณมูลฝอยของอำคำร E 685 

รวมปริมำณมูลฝอยของเฟส 2 1,399 

รวมปริมำณมูลฝอยทั้งหมด 2,935 
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ตำรำงที ่2.5.5-2 ปริมำณขยะของโครงกำรจ ำแนกตำมประเภทมูลฝอย 

ประเภทมูลฝอย 
สัดส่วนของ
ขยะทัง่หมด(1) 

ควำม
หนำแน่น
(กก./วนั)(1) 

ปริมำณขยะ ปริมำตรส่วน  
กกัเกบ็ขยะ

(ลูกบำศก์เมตร) 

ควำมสำมำรถใน
กำรกกัเกบ็ขยะ

(วนั) 
กโิลกรัม/วนั ลูกบำศก์เมตร/วนั 

เฟส 1  
มูลฝอยเปียก 64% 300 983.04 3.28 11.75 3.58 
มูลฝอยแหง้รีไซเคิล 30% 150 460.8 3.07 9.26 3.02 
มูลฝอยแหง้ทัว่ไป 3% 150 46.08 0.31 1.14 3.68 
มูลฝอยอนัตราย 3% 300 46.08 0.15 2.72 18.123 

รวมปริมำณมูลฝอย เฟส 1 1,536.00 6.81 24.87 - 

เฟส 2 
มูลฝอยเปียก 64% 300 895.36 2.98 9.07 3.04 
มูลฝอยแหง้รีไซเคิล 30% 150 419.7 2.80 8.40 3.00 
มูลฝอยแหง้ทัว่ไป 3% 150 41.97 0.28 0.84 3.00 
มูลฝอยอนัตราย 3% 300 41.97 0.14 2.11 15.07 

รวมปริมำณมูลฝอย เฟส 2 1,399.00 6.20 20.42 - 

รวมปริมำณมูลฝอยทั้งหมด 2,935 13.01 - - 

 
             (3) กำรเกบ็รวบรวมขยะมูลฝอย 

ภายในโครงการไดมี้การคดัแยกตามประเภทของขยะตามแหล่งก าเนิด โดยทางโครงการจดัใหมี้ถงั 
ขยะตามต าแหน่งต่างๆ ดงัน้ี 

 พืน้ทีโ่ถงต้อนรับ/ส ำนักงำน จดัใหมี้ถงัขยะแหง้ ขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถงั ประกอบดว้ย 
ถงัขยะแหง้และถงัขยะเปียก 

 พืน้ทีพ่กัอำศัย (ช้ัน 2-8) ในแต่ละชั้นของอาคารไดจ้ดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น โดย 
ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นของอาคาร A มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 2.19 ตารางเมตร อาคาร B มีขนาดพื้นท่ี
ประมาณ 2.19 ตารางเมตร อาคาร C มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 1.74 ตารางเมตร อาคาร D มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 
1.63 ตารางเมตรและอาคาร E มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 1.62 ตารางเมตร โดยภายในห้องมูลฝอยประจ าชั้นมี
การจดัวางถงัขยะขนาด 240 ลิตร จ านวน 4 ถงั คือ ถงัขยะเปียก ถงัขยะแห้ง ถงัขยะรีไซเคิล และถงัขยะ
อนัตราย 

ทั้งน้ีในแต่ละวนัผูพ้กัอาศยัจะรวบรวมขยะมาทิ้งยงัหอ้งพกัมูลฝอยในแด่ละชั้นของอาคาร ซ่ึงภายใน
ถงัขยะจะมีถุงพลาสติกด าสวมอยู่ดา้นในเพื่อดวามสะดวกในการเก็บขนรวมทั้งป้องกนัการแตกร่ัว โดยใน
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แต่ละวนัพนกังานท าความสะอาดของโครงการจะเก็บรวบรวมขยะจากห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ส านกังาน
และพื้นท่ีโถง โดยดึงถุงพลาสติกจากถงัขยะออกมามดัปากถุงใหมิ้ดชิด แลว้น าถุงพลาสติกใบใหม่สวมแทน
ก่อนน าถุงขยะดงักล่าวไปพกัเก็บท่ีห้องพกัมูลฝอยรวมของแต่ละเฟส ส่วนถงัขยะก าหนดให้มีการท าความ
สะอาดเป็นระยะตามความเหมาะสม  

อน่ึง ในการจดัเก็บมูลฝอยจะก าหนดใหพ้นกังานแยกประเภทมูลฝอยใส่ถุงมูลฝอยแต่ละประเภท 
และติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้นๆ โดยในการรวบรวมมูลฝอยจะให้พนกังานขนยา้ยโดยใช้ถงัมูล
ฝอยท่ีมีลอ้เล่ือนเพื่อป้องกนักรณีน ้ าชะมูลฝอยร่ัวไหลลงพื้น และขนยา้ยโดยใช้ลิฟท์ในการขนลงมาชั้น 1 
เพื่อน าไปเก็บรวบรวมไวห้อ้งพกัมูลฝอยรวมของแต่ละเฟส และด าเนินการดงัน้ี 

1. มูลฝอยเปียก ให้พนักงานน ามูลฝอยเปียก มารวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยเปียก เพื่อรอรถเก็บขน              
มูลฝอยส านกังานเขตคลองสานรับไปก าจดัต่อไปทุกวนั 

2. มูลฝอยแห้ง/มูลฝอยที่ไม่สำมำรถน ำกลับมำใช้ประโยชน์ได้อีก (มูลฝอยทั่วไป) เช่น เศษผง 
กระดาษท่ีปนเป้ือน ให้พนกังานน ามูลฝอยแห้งไปไวย้งัห้องพกัมูลฝอยแห้งทัว่ไป เพื่อรอรถเก็บขนมูลฝอย 
ส านกังานเขตคลองสานรับไปก าจดัต่อไปทุกวนั 

3. มูลฝอยที่สำมำรถน ำกลับมำใช้ได้ เช่น เศษกระดาษ แกว้ เศษพลาสติก ให้พนกังานน ามูลฝอย        
รีไซเคิลไปไวย้งัหอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล เพื่อใหร้้านรับซ้ือของเก่ามาเก็บขนต่อไป โดยโครงการจะประสาน 
ใหม้ารับซ้ือต่อไป 

4. มูลฝอยอันตรำย (Hazardous Wast) เช่น ถ่านไฟฉาย แบดเดอร่ี หลอดไฟฟลูออเรสเซนต์                 
โครงกรให้พนักงานน ามูลฝอยอนัตราย ไปไวย้งัห้องพกัมูลฝอยอนัตราย โดยโครงการจะประสานให้
ส านกังานเขตคลองสานมาจดัเก็บมูลฝอยอนัตรายไปก าจดั 

 ห้องพกัมูลฝอยรวม โครงการจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมแยกแต่ละเฟส โดยภายในแบ่ง 
พื้นท่ีออกเป็น 4 ห้อง ไดแ้ก่ (1) ห้องพกัมูลฝอยเปียก (2) ห้องพกัขยะมูลฝอยรีไซเคิล (3) ห้องพกัมูลฝอย
ทัว่ไป และ (4) ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย ทั้งน้ีส่วนพกัมูลฝอยแต่ละระเภทของโครงการสามารถรองรับขยะ
ไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 3 วนั 
            (4) กำรเกบ็ขนและกำรจ ำกดัมูลฝอย 

การเก็บขนขยะมูลพื้นท่ีโครงการอยูใ่นความรับผิดชอบในการเก็บขนขยะมูลฝอยของส านกังานเขต
คลองสาน รถเก็บขนมูลฝอยสามารถจอดรถบริเวณด้านหน้าห้องพกัมูลฝอยรวมได้อย่างสะดวก โดย
ส านกังานเขตคลองสานจะเขา้มาด าเนินการเก็บขนทุกวนั โดยในช่วงเวลาเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจดัให้
มีพนักงานคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรส าหรับรถเก็บขนมูลฝอย รวมทั้งโครงการจะล้างพื้น
บริเวณจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยทุกคร้ัง เพื่อป้องกนัปัญหาน ้ าชะมูลฝอยท่ีอาจส่งกล่ินรบกวนผูอ้ยู่อาศยั
ขา้งเคียง นอกจากน้ีโครงการะควบคุมไม่ให้พนกังานน ามูลฝอยมากองไวเ้พื่อรอการเก็บขนจากส านักงาน
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เขตคลองสาน เน่ืองจากการกระท าดงักล่าวอาจก่อให้เกิดผลกระทบดา้นทศันียภาพและอาจส่งกล่ินรบกวนผู ้
พกัอาศยัขา้งเคียง 

2.5.6 ระบบไฟฟ้ำ 

ท่ีตั้งโครงการอยูใ่นเขตใหบ้ริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตยานนาวา โดยภายในโครงการมี 
ความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งส้ิน 2,595.3 KVA มีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ระบบไฟฟ้ำปกติ 
โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าผา่นสายเมนของการไฟฟ้านครหลวงเขตยานนาวา โดยมีความ 

ตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมแต่ละอาคารดงัน้ี 
- เฟส 1 : อาคาร A มีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวม 565.32 KVA อาคาร B มีความ 

ตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวม 504.11 KVA และอาคาร C มีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวม 384.93 KVA 
- เฟส 2: อาคาร D มีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวม 565.71 KVA และอาคาร E มีความ 

ตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวม 575.37 KVA 
ทั้งน้ี ในการค านวณหาขนาดหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการจะคิดเผื่อโหลด 

ส าหรับอนาคต 1.25 เท่าของโหลดไฟฟ้าท่ีค านวณได ้ซ่ึงโครงการมีการติดตั้งเสารับไฟฟ้าแรงสูงจากการ
ไฟฟ้าฯ แล้วเดินสายเข้าสู่หม้อแปลงไฟฟ้า ชนิด Oil Type โดยอาคาร A ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าขนาด                 
800 KVA จ านวน 1 ชุด อาคาร B ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 800 KVA จ านวน1 ชุด อาคาร C ติดตั้งหมอ้
แปลงไฟฟ้าขนาด 630 KVA จ านวน 1 ชุด อาคาร D ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 800 KVA จ านวน 1 ชุด 
และอาคาร E ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 800 KVA จ านวน 1 ชุด ส าหรับจ่ายไฟฟ้าไปยงัส่วนต่าง ๆ ของ
แต่ละอาคารต่อไป  

(2) ระบบไฟฟ้ำส ำรอง 
ภายในอาคารโครงการ มีการติดตั้งระบบส ารองไฟส่องสวา่งฉุกเฉิน และป้ายบอกทางหนีภยัท่ีเป็น

อิสระจากระบบอ่ืน ท างานดว้ยแบตเตอร่ี พร้อมอุปกรณ์อดัประจุไฟอตัโนมติั สามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้าได้
อย่างน้อย 2 ชัว่โมง โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ ภายในชั้น
ต่างๆ ของแต่ละอาคาร 
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             2.5.7 ระบบปรับอำกำศและระบบระบำยอำกำศ 
        1. ระบบปรับอำกำศ ระบบปรับอากาศของโครงการ จะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split 

Type) ติดตั้งในส่วนของห้องนอน ห้องรับแขกในห้องพกัอาศัยแต่ละห้อง และพื้นท่ีส่วนกลาง ได้แก่ 
ส านกังาน โถงพกัคอย โถงลิฟต ์เป็นตน้ โดยมีภาระการท าความเยน็ของอาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 5 อาคาร                       
(อาคาร A, B,C, D, E) เท่ากบั 1,497.25 ตนัความเยน็ แบ่งเป็น 

- อาคาร A มีปริมาณความเยน็การปรับอากาศ 283 ตนัความเยน็ 
- อาคาร B มีปริมาณความเยน็การปรับอากาศ 257.25 ตนัความเยน็ 
- อาคาร C มีปริมาณความเยน็การปรับอากาศ 240 ตนัความเยน็ 
- อาคาร D มีปริมาณความเยน็การปรับอากาศ 339.5 ตนัความเยน็ 
- อาคาร E มีปริมาณความเยน็การปรับอากาศ 377.5 ตนัความเยน็ 

        2. ระบบระบำยอำกำศ ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 
                          (1) ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ บริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนงัดา้นนอกอยา่งนอ้ยหน่ึงดา้นมี
ช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โดรงการจะจดัใหมี้อตัราการระบายอากาศ และพื้นท่ีของช่องเปิด
เหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

            (2) ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีกล โครงการจะจดัให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกลดว้ย
ติดตั้งพดัลมระบายอากาศ บริเวณพื้นท่ีส่วนต่างๆ ภายในอาคาร ไดแ้ก่ ห้องควบคุม ห้องเคร่ืองป๊ัม ห้องน ้ า                    
หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า เป็นตน้  
              2.5.8 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

              โครงการ เฟล็กซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส 1 (FLEXI Sathon-Charoennakorn Phase 1) และ
โครงการ เฟล็กซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส 2 (FLEXI Sathon-Charoennakorn Phase 2) ประกอบดว้ยอาคารชุด
พกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ  านวน 5 อาคาร (อาคาร A, B, C, D, E) เม่ือเปิดด าเนินโครงการและมีการจดัตั้งนิติบุคคล
อาคารชุด จ านวน 1 เฟส 1 นิติบุคคล รวมทั้งมีร้ัวลอ้มรอบแนวเขตท่ีดินของแต่ละเฟสแยกออกจากกนัอยา่ง
ชดัเจน มีรายละเอียดแต่ละเฟส ดงัน้ี 

เฟส 1 ประกอบด้วยอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 3 อาคาร (อาคาร A, B, C)                       
มีความสูงวดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า 22.95 เมตร มีพื้นท่ีใชส้อยอาคาร A เท่ากบั
8,984.34 ตารางเมตร พื้นท่ีใช้สอยอาคาร B เท่ากบั 7,751.75 ตารางเมตร พื้นท่ีใช้สอยอาคาร C เท่ากบั
5,969.99 ตารางเมตร 

เฟส 2 ประกอบตวัยอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร (อาคาร D, E) มีความ 
สูงวดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า 22.95 เมตร มีพื้นท่ีใชส้อยอาคาร D เท่ากบั 8,481.47 
ตารางเมตร และพื้นท่ีใชส้อยอาคาร E เท่ากบั 9,757.82 ตารางเมตร 
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              2.5.8.1 ระบบสัญญำณแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 

ระบบสัญญำณเตือนเพลงิไหม้ ภายในโครงการจดัใหมี้ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้ซ่ึงประกอบดว้ย 

1) แผงควบคุมระบบสัญญำณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel : FCP) ติดตั้ งอยู่
บริเวณห้องควบคุมอาคาร ท่ีชั้น 1 ของอาคาร A, B และชั้น 2 ของอาคาร C, D และ E ท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนย์
รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีดิดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผง
ควบคุม เพื่อให้เจา้หน้าท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ จะส่งสัญญาณแจง้เหตุให้
ทราบทัว่ทั้งอาคาร 

2) แผงแสดงผล (Annunciatorl Panel : ANN) ติดตั้งอยูบ่ริเวณหอ้งควบคุมอาคาร ท่ีชั้น 1 ของ
อาคาร A, B และชั้น 2 ของอาคาร C, D และ E ท าหนา้ท่ีตรวจสอบและรับสัญญาณทั้งจากอุปกรณ์ตรวจจบั
เพลิงไหมโ้ดยตรงหรือจากแผงควบคุมยอ่ย เพื่อท าหนา้ท่ีระบุด าแหน่งท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม ั

3) อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Fire Alarm Manual Station) จะท างานเม่ือมีคนกดปุ่มสวติซ์สัญญาณ
จะส่งไปท่ีแผงควบคุม (FCP) ซ่ึงจะส่งสัญญาณต่อไปยงัอุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหม ั(Alarm Bell) ซ่ึงติดตั้งอยู่
กบัชุดกดแจง้เหตุ  
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2.5.8.2  ระบบดับเพลงิ 
  ภายในโครงการมีระบบดบัเพลิง ประกอบดว้ย 

1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe System) ใช้ระบบท่อแห้ง (Dry Pipe System) ซ่ึงเป็นระบบท่ีไม่มีน ้ า
อยูภ่ายในท่อ ท าหนา้ท่ีจ่ายน ้ าให้กบัตูด้บัเพลิง (FHC; Fire Hose Cabinet) โดยท่อยืนดงักล่าวจะต่อเขา้กบัตู้
สายฉีดน ้าดบัเพลิง Fire Department Connection ของทุกชั้นในแต่ละอาคาร โดยท่อยนืของโครงการมีจ านวน 
2 ท่อยืนอาคาร เป็นท่อโลหะขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร โดยโครงการไดจ้ดัให้มีน ้ าส ารองไวใ้ช้
ในการดบัเพลิงไวท่ี้ชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร 

2) ตู้เก็บสำยฉีดน ้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) รับน ้ าจากระบบท่อยืน
ภายในประกอบดว้ยสายส่งน ้ าดบัเพลิงและถงัดบัเพลิงแบบมือถือ โดยสายส่งน ้ าดบัเพลิงเป็นสายยางสีแดง
ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร ยาว 100 ฟุต (30 เมตร) เสริมให้แข็งแรงตวัยโครงสร้างเส้นใยถกัมี
อุปกรณ์ประกอบ คือ หัวฉีดน ้ าอะลูมิเนียม Adjustable Nozzle วาล์วควบคุมแบบอัตโนมัติ และเคร่ือง
ดบัเพลิงมือถือ (Portable Fire Extinguishers) โดยมีต าแหน่งติดตั้งบริเวณโถงลิฟทแ์ละทางเดินแต่ละชั้นของ
แต่ละอาคาร จ านวน 2 ตู/้ชั้น ทั้งน้ี บริเวณท่ีติดตั้งจะมีระยะห่างจนถึงทางเดินจุดท่ีไกลท่ีสุดของอาคารไม่เกิน
45 เมตร 

3)  เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) โครงการได้ติดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือ
ชนิดผงเคมีแห้งขนาดบรรจุ 4.50 กิโลกรัม (ไม่น้อยกว่า 4 กิโลกรัม) ไวภ้ายในอาคารของโครงการทุกชั้น
จ านวนชั้นละ 2 ถงั ซ่ึงมีระยะห่างกนัไม่เกิน 45 เมตร โดยติดตั้งไวภ้ายในตูฉี้ดน ้ าดบัเพลิง (FHC) ซ่ึงตั้งอยู่
บริเวณโถงลิฟทแ์ละทางเดินในแต่ละชั้นของอาคาร (อาคาร A, B, C, D และ E) โดยติดตั้งใหส่้วนบนสุดของ
ตวัเคร่ืองสูงจากระดบัพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร และสามารถน าไปใชง้านไดโ้ดยสะดวก 

4) น ้ำส ำรองดับเพลิง โครงการไดจ้ดัให้มีน ้ าส ารองไวใ้ช้ในการดบัเพลิงไวท่ี้ชั้นดาดฟ้าของแต่ละ
อาคาร (อาคาร A,B,C,D,E) ซ่ึงจะท าการเก็บน ้าส ารองไวด้บัเพลิงของเฟส  1 (อาคาร A,B,C) ปริมาณ 10 ลบ.
ม./อาคาร ใชไ้ดน้านมากกวา่ 30 นาที และเฟส 2 (อาคาร D,E) ปริมาณ 10 ลบ.ม./อาคาร ใชไ้ดน้านมากกวา่ 
30 นาที 
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2.5.8.3 ทำงหนีไฟ 
1) บันไดหลกั แต่ละอาคารของโครงการ ออกแบบใหมี้บนัไดหลกั 1 บนัได  

 เฟส 1 
- อำคำร A, B (ST-01) 

ST-01 บนัไดเช่ือมต่อชั้น 1 ถึงชั้น 8 ของอาคาร บนัไดมีความกวา้ง 1.50 เมตร                 
ลูกตั้งสูงเท่ากบั 0. 168-0.171 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.5 เมตร 

- อำคำร C (ST-02) 
ST-02 บนัไดเช่ือมต่อชั้น 1 ถึงชั้น 8 ของอาคาร บนัไดมีความกวา้ง 1.50 เมตร           

ลูกตั้งสูงเท่ากบั 0.168-0.171 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.5 เมตร 
 เฟส 2 

- อำคำร D, E (ST-02) 
ST-02 บนัไดเช่ือมต่อชั้น 1 ถึงชั้น 8 ของอาคาร บนัไดมีความกวา้ง 1.50 เมตร               

ลูกตั้งสูงเท่ากบั 0. 168-0.171 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.5 เมตร 
2) บันไดหนีไฟ แต่ละอาคารของโดรงการ ออกแบบให้มีบนัไดหนีไฟ 1 บนัได โดยมีรายละเอียด

ดงัน้ี 
 เฟส 1 

- อำคำร A (ST-03) 
ST.03 บนัไดท่ีเช่ือมต่อชั้น 1 ถึง 8 ของอาคาร บนัไดมีความกวา้ง 12 เมตร                

ลูกตั้งสูง0.190-0.193 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.2 เมตร 
- อำคำร B (ST-04) 

ST-04 บนัไดท่ีเช่ือมต่อชั้น 1 ถึง 8 ของอาคาร บนัไดมีความกวา้ง 1.2 เมตร                     
ลูกตั้งสูง0. 190-0.193 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.2 เมตร 

- อำคำร C (ST-05) 
ST-05 บนัไดท่ีเช่ือมต่อชั้น 1 ถึง 8 ของอาคาร บนัไดมีความกวา้ง 1.2 เมตร              

ลูกตั้งสูง0.190-0.193 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.2 เมตร 
 เฟส 2 

- อำคำร D (ST-06) 
ST-06 บนัไดท่ีเช่ือมต่อชั้น 1 ถึง 8 ของอาคาร บนัไดมีความกวา้ง 1.2 เมตร                      

ลูกตั้งสูงเท่ากบั 0.168-0.171 เมตร และลูกนอน เท่ากบั 0.25 เมตร 
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- อำคำร E (ST-07) 
ST-06 บนัไดท่ีเช่ือมต่อชั้น 1 ถึง 8 ของอาคาร บนัไดมีความกวา้ง 1.2 เมตร                      

ลูกตั้งสูง 0. 190-0.193 เมตร และลูกนอน เท่ากบั 0.25 เมตร 
โดยมีการติดตั้งประตูหนีไฟกวา้ง 0.9 เมตร และสูง 2.1 เมตร สามารถเปิดประตูออกสู่ภายนอกและ

ติดตั้งอุปกรณ์บงัคบัใหบ้านประตูปิดเองได ้ 
             3) ป้ำยบอกช้ัน มีลกัษณะเป็นตวัอกัษรมีความสูง 10 เซนติเมตร จะติดตั้งบริเวณประตูเขา้-ออก และ

บนัไดหนีไฟของทุกชั้น                                                                                                                                                                                                              

4) ป้ำยบอกทำงหนีไฟ (Fire Exit Light) เป็นกล่องป้ายพลาสติกเรืองแสงมีตวัอกัษร “Fire Exit” สูง                   

15 เซนติเมตร ซ่ึงจะเปล่งแสงสะทอ้นใหเ้ห็นชดัเจนเม่ือไฟดบั 

             5) ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) เป็นชนิดท่ีใชพ้ลงังานจากแบตเตอร่ี สามารถส ารองไฟไดน้าน 2 
ชัว่โมง กรณีท่ีไฟดบั เคร่ืองจะท างานโดยอตัโนมติั ส่องแสงให้สามารถเห็นทางเดิน มีการติดตั้งในพื้นท่ี
บริเวณบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และโถงลิฟตใ์นทุกชั้นของทุกอาคาร 
             6) จุดรวมพล โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีภายนอกอาคารแต่ละอาคารส าหรับใชเ้ป็นจุดรวมพลส าหรับ

ผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายในโครงการแบ่งเป็นจ านวน 5 จุด ดงัน้ี 

 เฟส 1 
- จุดรวมพล 1 อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศตะวนัออกของพื้นท่ีโครงการ  
- จุดรวมพล 2 อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศตะวนัตกของพื้นท่ีโครงการ 
- จุดรวมพล 3 อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศดะวนัตกของพื้นท่ีโครงการ  

 เฟส 2 
- จุดรวมพล 4 อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศเหนือของพื้นท่ีโครงการ มีขนาดพื้นท่ีสุทธิ 

หักพื้นท่ีล าตนัของไมย้ืนตน้ 185.44 ตารางเมตร ส าหรับรองรับผูพ้กัอาศยัของอาคาร D คิดเป็นจ านวน
ประชากรทั้งหมด 714 คน คิดเป็นพื้นท่ี 0.26 ตารางเมตร/คน 

- จุดรวมพล 5 อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศใตข้องพื้นท่ีโครงการ มีขนาดพื้นท่ีสุทธิหกั 
พื้นท่ีล าตน้ของไมย้นืตนั 170.89 ตารางเมตร ส าหรับรองรับผูพ้กัอาศยัของอาคาร E และพนกังาน คิดเป็น 
จ านวนประชากรทั้งหมด 685 คน คิดเป็นพื้นท่ี 0.25 ตารางเมตร/คน 
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2.6   พืน้ทีสี่เขียว 
 โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวอยู่บริเวณภายนอกอาคารทั้งหมด 2,976.05 ตารางเมตร (ไม่นบัรวม
พื้นท่ีสีเขียวอยู่ใต้อาคาร ฟ้ืนท่ีสีเขียวท่ีมีความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร และพื้นท่ีสีเขียวท่ีอยู่บนระบบ
สาธารณูปโภคต่าง ๆ ท่ีอยูใ่ตดิ้น) โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ขนาดพื้นท่ี 1,695.66 ตารางเมตร และพื้นท่ีไม้
พุ่มและไมค้ลุมดินขนาดพื้นท่ี 2,958 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้จะน ามาปลูก ไดแ้ก่ กระโดน ขานาง แคนา 
มะฮอกกานี ไทรเกาหลี จัง๋จัน่ เป็นตน้ โดยมีรายละเอียดพื้นท่ีสีเขียวแต่ละเฟส ดงัน้ี 

                  -  เฟส 1 โครงการออกแบบใหมี้พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 1,561.04 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1,536               
ตารางเมตร) คิดเป็นอตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั 1.02 ตารางเมตร/คน (เฟส 1 มีประชากร 1,536 คน) 
โดยแบ่งเป็นพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่าง 1,436.96 ตารางเมตร พื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้น 2 อาคาร A ขนาดพื้นท่ี 
100.3 ตารางเมตร พื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้น 2 ของอาคาร B ขนาดพื้นท่ี 15.81 ตารางเมตร และพื้นท่ีสีเขียว 
บริเวณชั้น 2 ของอาคาร C ขนาดพื้นท่ี 7.97 ตารางเมตร 

ส าหรับพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างจดัให้มีพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้น (พื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืน) ขนาดพื้นท่ี 897.46          
ตารางเมตร ชนิดพนัธ์ุไมย้ืนต้นท่ีปลูกประกอบดว้ยกระโดน ขานาง แคนา และมะฮอกกานี ส่วนไมพุ้่มและ
ไมค้ลุมดิน ไดแ้ก่ ไทรเกาหลี จัง๋จัน่ หนวดปลาหมึกแคระ พวงทองตน้ ล้ินกระบือ โกฐจุฬา เปปเปอร์โรเนีย 
และหญ้ามาเลเซีย ส่วนพื้นท่ีสีเขียวชั้นบนของอาคาร จดัให้มีไม้พุ่มและไม้คลุมดินขนาดพื้นท่ี 124.08        
ตารางเมตร ชนิดพนัธ์ุไมพุ้่มและไมค้ลุมดินท่ีปลูกบริเวณพื้นท่ีสีเขียวชั้นบนของอาคาร ไดแ้ก่ กระดาดด า    
จัง๋จัน่ เดหลีใบกลว้ย เฟิร์นฮาวาย พิโลเซลลอม และจัง๋ลาว  

- เฟส 2 โครงการออกแบบใหมี้พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 1,415.01 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1,399                    
ตารางเมตร) คิดเป็นอตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั 1.01 ตารางเมตร/คน (เฟส 2 มีประชากร 1,399 คน)
โดยแบ่งเป็นพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่าง 954.33 ตารางเมตร พื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้น 2 ของอาคาร D ขนาด
พื้นท่ี 34.22 ตารางเมตร และพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้น 2 ของอาคาร E ขนาดพื้นท่ี 426.46 ตารางเมตร  

ส าหรับพื้นท่ีสีเขียวชั้ นล่างจัดให้มีพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้น (พื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืน) ขนาดพื้นท่ี 798.2              
ตารางเมตร ชนิดพนัธ์ุไมย้นืตน้ท่ีปลูกประกอบดว้ยขานาง กระถินเทพา แคนา และสะเดา ส่วนไมพุ้ม่และไม ้
คลุมดิน ไดแ้ก่ ไทรเกาหลี จกัจัน่ หนวดปลาหมึกแคระ พวงทองตน้ ล้ินกระบือ และโกฐจุฬา ส่วนพื้นท่ีสี
เขียวชั้นบนของอาคาร จดัให้มีไมพุ้่มและไมค้ลุมดินขนาดพื้นท่ี 460.68 ตารางเมตร โดยชนิดพนัธ์ุไมพุ้่มไม้
คลุมดินท่ีปลูกบริเวณพื้นท่ีสีเขียวชั้นบนของอาคาร ได้แก่ กระดาดด า จัง๋จัน่ เดหลีใบกล้วย เฟิร์นฮาวาย       
พิโลเซลลอม จัง๋ลาว พรมออสเตรเลีย เฟิร์นนกนารี และหญา้มาเลเซีย  
 
 
 


