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บทท่ี 2  
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม  
ได้รับมอบหมายให้ด าเนินการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ ที่ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Reserve 
Sukhumvit 61 เฟส 1 จากคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านอาคารการจัดสรร
ที่ดิน และการบริการชุมชน ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ตามหนังสือเลขที่ ทส 
1009.5/16356 ลงวันที่ 27 ธันวาคม 2560 โดยคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม
ด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และการบริการชุมชน จากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พร้อมทั้ง
ให้ด าเนินการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะด าเนินการ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องทราบ 

ทั้งนี้ ผลการปฏิบัติตามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ของโครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ ครั้งที่ 1/2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 

2565) มีรายละเอียดแสดงดังตารางที่ 2- และ รูปที่ 2-1 ถึง รูปที่ 2-53 
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ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ คร้ังที่ 2/2565) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏบิัตติามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบตัิ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

อ้างอิง 

1. ทรัพยากรกายภาพ  
 
- โครงการดูแลรักษาสภาพแวดล้อมของโครงการและพื้นที่โดยรอบ 
ให้มีสภาพดี รักษาความสะอาดให้เรียบร้อยอยู่เสมอ 

 
 
- 

 

1.1 สภาพภูมปิระเทศ  

ดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการให้มีความสะอาด 
และเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

รูปที่ 2-1  

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 
(1) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว 
ไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง เพื่อไม่ให้เกิดความฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

 
 
- เนื่องจากโครงการมีทางเดินรถ เฉพาะลานระหว่างอาคาร A และ B  
- ผู้พักอาศัยในโครงการจะขับรถผ่านวงเวียนเพื่อน ารถเข้ามาเพื่อลงจอด

ในที่จอดรถยนต์เป็นระยะทางสั้นๆ จึงไม่มีการใช้ความเร็วเกินกว่า  
30 กม./ชม. 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-52 

(2) หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนนเป็นคร้ังคราว 
เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องจากการสัญจรบนผิวถนน 

-  โ ค ร ง ก า ร ห มั่ น ดู ท า ค ว า ม ส ะ อ า ด บ ริ เ ว ณ ถ น น ไ ม่ ใ ห้ มี ฝุ่ น 
ฟุ้งกระจาย 

- รูปที่ 2-4 

(3) ดูแลรักษาสภาพถนนทางเดินรถ และป้ายจราจรในโครงการให้สะอาด 
และมีสภาพดีอยู่เสมอ กรณีที่พบว่า ถนน ทางเดินรถ และป้ายจราจร 
มีการช ารุด ให้ด าเนินการซ่อมแซมหรือปรับเปลี่ยนใหม่โดยทันที 

- โครงการดูแลรักษาสภาพถนนทางเดินรถ และป้ายจราจรในโครงการให้
สะอาดและมีสภาพดีอยู่เสมอ  

- รูปที่ 2-4 

2) มลพิษทางอากาศ 
(1) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณลานจอดรถให้สามารถ

สังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

 
- โครงการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ 

 
- 

 
- 
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ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

(2) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 983 ตร.ม. โดยชนิดพันธุ์ไม้ยืนต้นที่ปลูก ได้แก่ 
ทองหลางด่าง หางนกยูงฝรั่ง เป็นต้น ซ่ึงสามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิด
จากโครงการได้ทั้งหมด (จากการค านวณปริมาณการดูดซับคาร์บอนมอนนอกไซด์
จากพื้นที่สีเขียวภายในโครงการอ้างอิงการค านวณจากงานวิจัยภาควิชาวนวัฒน
วิทยา คณะวิทยาศาสตรม์หาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์, 2543) 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 983 ตร.ม. และ
บ ารุงรักษาให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

- รูปที่ 2-2 และ  
รูปที่ 2-3 

(3) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/
ชั่วโมง เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

-  เนื่องจากโครงการมีทางเดินรถ เฉพาะลานระหว่างอาคาร A และ 
B ผู้พักอาศัยในโครงการจะขับรถผ่าน วงเวียนเพื่อน ารถเข้ามา
เพื่อลงจอดในที่จอดรถยนต์เป็นระยะทางสั้นๆ จึงไม่มีการใช้
ความเร็วเกินกว่า 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง 

- รูปที่ 2-52 

(4) หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนนเป็นครั้งคราวเพื่อป้องกันการฟุ้ง
กระจายของฝุน่อันเนื่องจากถนน 

- โครงการจัดให้มีคนงานท าความสะอาดบริเวณถนน - รูปที่ 2-4 

1.3 เสียงและความสั่นสะเทือน 
ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพื้นที่โครงการ เช่น ติดป้ายจ ากัดความเร็ว จะ
ช่วยลดระดับเสียงที่เกิดจากการแล่นของรถยนต์ลดลงไปด้วย 

 
- เนื่องจากโครงการมีทางเดินรถ เฉพาะลานระหว่างอาคาร A และ 

B ผู้พักอาศัยในโครงการจะขับรถผ่าน วงเวียนเพื่อน ารถเข้ามาเพื่อ
ลงจอดในที่จอดรถยนต์เป็นระยะทางสั้นๆ จึงไม่มีการใช้ความเร็ว
เกินกว่า 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง 

 
 
- 

 
 
- 

1.4 คุณภาพน้ า 
(1) จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียแบบตะกอน

เร่ง (Conventional Activated Sludge System) จ านวน 2 ชุด โดยออกแบบให้
สามารถรับน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลได้รวม 180 ลบ.ม./วัน สามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้
คุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข. ซ่ึงก าหนดให้มีค่า BOD ไม่เกิน 
30 มก./ล.  

 
- โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการเป็น

ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Conventional Activated 
Sludge System) จ านวน 2 ชุด โดยออกแบบให้สามารถรับน้ า
เสียและสิ่งปฏิกูลได้รวม 180 ลบ.ม./วัน และด าเนินการตรวจสอบ
ประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียอยา่งต่อเนื่อง รวมถึงโครงการ

 
- 

 
รูปที่ 2-6 ถึง  

รูปที่ 2-8 
ภาคผนวก ค-5 
ภาคผนวก ค 18 
ภาคผนวก ค-19 
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ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

ได้ติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งจากระบบบ าบัดน้ าเสียเป็น
ประจ าทุกเดือน โดยผลการติดตามตรวจสอบระหว่างเดือน
กรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 พบว่า มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 
2548) เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.)  

(2)  โครงการได้ออกแบบให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทน โดยการต่อท่อระบายอากาศเพื่อ
รวบรวมก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน้ าเสียไปยังบ่อดินบ าบัดก๊าซมีเทน ซ่ึงบ าบัดด้วย
วิธี  Biological Oxidation โดยแบคที เรียกลุ่มเมทาโนโทรฟ (Methanotroph 
Bacteria) ซ่ึงเป็นแบคทีเรียประเภทใช้อากาศในการออกซิไดซ์ก๊าซมีเทน เพื่อใช้เป็น
สารอาหารและผลิตก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ขึ้นมาแทน ดังนั้น ภายในบ่อดินโครงการ
จึงใช้ดินร่วนกับปุ๋ยอินทรีย์โดยโครงการได้จัดเตรียมบ่อดินขนาด 2.25 ตร.ม. จ านวน 
1 บ่อ/อาคาร ซ่ึงสามารถก าจัดก๊าซมีเทนได้เพียงพอต่อปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น 
โดยที่ก้นหลุมจะใช้ดินทรายรองไว้เพื่อป้องกันน้ าท่วม ทั้งนี้ภายในบ่อก าจัดมีเทนเดิน
ท่อ PVC และปล่อยให้ก๊าซมีเทนระเหยผ่านดิน โดยจะปิดปากท่อก๊าซด้วยผ้าไนลอน 
เพื่อป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตัน จากนั้นจะกลบ  ท่อด้วยดินร่วนและปุ๋ยที่
เตรียมไว้ และปลูกต้นไม้บริเวณดังกล่าว เพื่อให้มีความชื้นตลอดเวลา 

- โครงการจัดให้มีบ าบัดก๊าซมีเทน โดยการต่อท่อระบายอากาศเพื่อ
รวบรวมก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน้ าเสียไปยังบ่อดินเพื่อบ าบัดก๊าซ
มีเทนร่วมกับการบ าบัดละอองน้ าเสีย  

- รูปที่ 2-9 

(3)  โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดละอองน้ าเสียด้วยวิธีกรอง     ด้วยดิ น โดยให้มี
ระยะเวลาในการสัมผัสดินอย่างน้อย 10 วินาที และปล่อยละอองน้ าเสียออกที่ความ
ลึกจากผิวดิน 0.4 ม. ซ่ึงปริมาณละอองน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 
อาคาร 1 และอาคาร 2 เท่ากับ 0.02 และ 0.03 ลบ.ม./วินาที ตามล าดับ ต้องการ
พื้นที่ที่ต้องการใช้บ าบัดละอองน้ า เสีย 0.50 และ 0.75 ตร.ม. ตามล าดับ โดย

- โครงการจัดให้มีบ าบัดก๊าซมีเทน โดยการต่อท่อระบายอากาศเพื่อ
รวบรวมก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน้ าเสียไปยังบ่อดินเพื่อบ าบัดก๊าซ
มีเทนร่วมกับการบ าบัดละอองน้ าเสีย 

- รูปที่ 2-9 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ ครั้งที่ 2/2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565) 
บริษัท ไนท์ แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

  

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด  
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 2-5 

ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI และ DSS 

ตารางที่ 2-1(ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ คร้ังที่ 2/2565  
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏบิัตติามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบตัิ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

โครงการจัดเตรียมพื้นที่ไว้ส าหรับบ าบัดละอองน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้ า
เสียขนาด 1 ตร.ม./อาคาร  ซ่ึงเพียงพอต่อการบ าบัดละอองน้ าเสียที่เกิดขึ้น 

(4) จัดให้มีเจ้าหน้าที่มีความรู้ความช านาญดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้
ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่มีความรู้ความช านาญดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ า เสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ค-5 

(5) ประสานให้ส านักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บไขมันจากถงัดักไขมันของระบบบ าบัดน้ าเสยี
ไปก าจัดตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- โครงการได้มีการประสานให้ส านักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บไขมัน
จากถังดักไขมันของระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัด 

- - 

(6) ประสานบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น บริษัท เบต
เตอร์ เวิลล์กรีน จ ากัด (มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต์ แมนเน็จเม้นท์ จ ากัด เป็น
ต้น มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัดเดือนละ 1 ครั้ง เพื่อน าไป
ก าจัดอย่างถูกวิธีต่อไป 

- โครงการได้มีการประสานบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากกรม
โรงงานอุตสาหกรรม มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสีย
ไปก าจัดเดือนละ 1 คร้ัง 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 
ไม่มีการสูบตะกอน 

- 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อม ทางนิเวศวิทยา    

2.1 นิเวศวิทยาทางบก 
ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกะทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทาง
กายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่า
การใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

 
- โครงการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ

ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ  ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง
และความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด 

 
- 

 
- 

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ า 
(1)  ดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการให้สามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่มีความรู้ความช านาญดูแลรักษาและ

ควบคุมระบบบ าบัดน้ า เสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ 

 
- 

 
รูปที่ 2-6 ถึง รูปที่ 2-8 

ภาคผนวก ค-5 
ภาคผนวก ค-18 
ภาคผนวก ค-19 
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ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI และ DSS 

ตารางที่ 2-1(ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ คร้ังที่ 2/2565  
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏบิัตติามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบตัิ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

(2) ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ 
คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด 

- โครงการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง
และความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด 

- - 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    

3.1 การใช้น้ า 
(1)  จัดให้มีการส ารองน้ าประปาไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน และถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า รวม 

295.52 ลบ.ม. ส ารองเพื่อใช้อุปโภคและบริโภคได้ 1.57 วัน  

 
- โครงการจัดให้มีการส ารองน้ าประปาไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน และถัง

เก็บน้ าชั้นดาดฟ้า รวม 295.52 ลบ.ม. ส ารองเพื่อใช้อุปโภคและ
บริโภคได้ 1.57 วัน ตามที่ก าหนด ตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 

 
- 

 
ภาคผนวก ค-20 

(2)  จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี หากพบว่า
ช ารุดให้ด าเนินการซ่อมแซมทันที 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่
ในสภาพดี 

- ภาคผนวก ค-4 

(3)  ล้างถังส ารองน้ าใช้ของโครงการ ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ - เนื่องจากเป็นช่วงที่มีการแพร่ระบาดของโรคโควิด 19 โครงการ
ตระหนักถึงสุขภาพอนามัยของผู้พักอาศัยเป็นส าคัญ และมีความ
จ าเป็นต้องงดการล้างท าความสะอาด ถังส ารองน้ าใช้เป็นการ
ชั่วคราว เพื่อป้องกันและลดความเส่ียงของการแพร่ระบาดของเช้ือ
โควิด-19    

- - 

(4)  รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น้ าอย่างประหยัด - โครงการจะแจ้งประกาศ ประชาสัมพันธ์ และรณรงค์ผ่านบอร์ด
อิเล็กทรอนิกส์ในลิฟต์ ตามนโยบาย Paper Less 

- - 

(5)  ผู้ออกแบบได้เสนอมาตรการป้องกันโดยการทาวัสดุกันซึมภายในถังเก็บน้ าใต้ดินและ
เสาที่อยู่ในถังเก็บน้ าใต้ดินทั้งหมด 

- โครงการมีการทาวัสดุกันซึมภายในถังเก็บน้ าใต้ดินและเสาที่อยู่ใน
ถังเก็บน้ าใต้ดินทั้งหมดตามที่ผู้ออกแบบเสนอ ตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 

- - 

(6)  โครงการออกแบบให้มีฝาถังเก็บน้ าใต้ดินเพื่อให้สามารถเข้าไปท าความสะอาดถึงเก็บ
น้ าส ารอง โดยล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าส ารอง อย่างน้อยทุก 6 เดือน 

- โครงการจัดให้ให้มีฝาถังเก็บน้ าใต้ดินเพื่อให้สามารถเข้าไปท าความ
สะอาดถึงเก็บน้ าส ารอง ตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 

- - 
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ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI และ DSS 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏบิัตติามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบตัิ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
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(7) ใช้สีรองพื้นและทับหน้าด้วยสีอีพ็อกซ่ีเพื่อป้องกันน้ าในถังเก็บน้ าใต้ดินไม่ให้ปนเปื้อน
และปลอดภัยส าหรับการบริโภค 

- โครงการเลือกใช้สีรองพื้นและทับหน้าด้วยสีอีพ็อกซ่ีที่มีคุณภาพ
เพื่อป้องกันน้ าในถังเก็บน้ าใต้ดินไม่ให้ปนเปื้อน ตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 

- - 

3.2 การบ าบัดน้ าเสีย 
(1)  จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียแบบ

ตะกอนเร่ง (Conventional Activated Sludge System) จ านวน 2 ชุด โดย
ออกแบบให้สามารถรับน้ าเสียและสิ่งปฏกิูลได้รวม 180 ลบ.ม./วัน สามารถบ าบัดน้ า
เสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้ง  จากอาคารประเภท ข. ซ่ึงก าหนดให้มีค่า 
BOD ไม่เกิน 30 มก./ล. 

 
- โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการเป็น

ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Conventional Activated 
Sludge System) จ านวน 2 ชุด โดยออกแบบให้สามารถรับน้ า
เสียและสิ่งปฏิกูลได้รวม 180 ลบ.ม./วัน และด าเนินการตรวจสอบ
ประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียอยา่งต่อเนื่อง รวมถึงโครงการ
ได้ติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งจากระบบบ าบัดน้ าเสียเป็น
ประจ าทุกเดือน โดยผลการติดตามตรวจสอบระหว่างเดือน
กรกฎาคม-ธันวาคมพ.ศ. 2565 พบว่า มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 
2548) เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.)  

 
- 

 
รูปที่ 2-6 ถึง  

รูปที่ 2-8 
ภาคผนวก ค-5 
ภาคผนวก ค-18 
ภาคผนวก ค-19 

(2)  โครงการได้ออกแบบให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทน โดยการต่อท่อระบายอากาศเพื่อ
รวบรวมก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน้ าเสียไปยังบ่อดินบ าบัดก๊าซมีเทน ซ่ึงบ าบัดด้วย
วิธี  Biological Oxidation โดยแบคทีเรียกลุ่มเมทาโนโทรฟ (Methanotroph 
Bacteria) ซ่ึงเป็นแบคทีเรียประเภทใช้อากาศในการออกซิไดซ์ก๊าซมีเทน เพื่อใช้เป็น
สารอาหารและผลิตก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ขึ้นมาแทน ดังนั้น ภายในบ่อดิน
โครงการจึงใช้ดินร่วนกับปุ๋ยอินทรีย์โดยโครงการได้จัดเตรียมบ่อดินขนาด 2.25 ตร.
ม. จ านวน 1 บ่อ/อาคาร ซึ่งสามารถก าจัดก๊าซมีเทนได้เพียงพอต่อปริมาณก๊าซมีเทน
ที่เกิดขึ้น โดยที่ก้นหลุมจะใช้ดินทรายรองไว้เพื่อป้องกันน้ าท่วม ทั้งนี้ ภายในบ่อ

-  โครงการจัดให้มีบ าบัดก๊าซมีเทน โดยการต่อท่อระบายอากาศเพื่อ
รวบรวมก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน้ าเสียไปยังบ่อดินเพื่อบ าบัดก๊าซ
มีเทนร่วมกับการบ าบัดละอองน้ าเสีย 

- รูปที่ 2-9 
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โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ ครั้งที่ 2/2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565) 
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ก าจัดมีเทนเดินท่อ PVC และปล่อยให้ก๊าซมีเทนระเหยผ่านดิน โดยจะปิดปากท่อ
ก๊าซด้วยผ้าไนลอน เพื่อป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตัน จากนั้นจะกลบท่อดว้ย
ดินร่วนและปุ๋ยที่ เตรียมไว้ และปลูกต้นไม้บริเวณดังกล่าว เพื่อให้มีความชื้น
ตลอดเวลา 

(3)  โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดละอองน้ าเสียด้วยวิธีกรองด้วยดิน โดยให้มีระยะเวลาใน
การสัมผัสดินอย่างน้อย 10 วินาที และปล่อยละอองน้ าเสียออกที่ความลึกจากผวิดนิ 
0.4 ม. ซ่ึงปริมาณละอองน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้ าเสีย อาคาร 1 และ
อาคาร 2 เท่ากับ0.02 และ 0.03 ลบ.ม./วินาที ตามล าดับ ต้องการพื้นที่ที่ต้องการใช้
บ าบัดละอองน้ าเสีย 0.50 และ 0.75 ตร.ม. ตามล าดับ โดยโครงการจัดเตรียมพื้นที่
ไว้ส าหรับบ าบัดละอองน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากระบบ าบัดน้ าเสียขนาด 1 ตร.ม./อาคาร 
ซ่ึงเพียงพอต่อการบ าบัดละอองน้ าเสียที่เกิดขึ้น 

-  โครงการจัดให้มีบ าบัดก๊าซมีเทน โดยการต่อท่อระบายอากาศเพื่อ
รวบรวมก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน้ าเสียไปยังบ่อดินเพื่อบ าบัดก๊าซ
มีเทนร่วมกับการบ าบัดละอองน้ าเสีย 

- รูปที่ 2-9 

(4) จัดให้มีเจ้าหน้าที่มีความรู้ความช านาญดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้
ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

-  โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่มีความรู้ความช านาญดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ า เสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ค-5 
ภาคผนวก ค-18 
ภาคผนวก ค-19 

(5) ประสานให้ส านักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บไขมันจากถงัดักไขมันของระบบบ าบัดน้ าเสยี
ไปก าจัดตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

-  โครงการได้มีการประสานให้ส านักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บไขมัน
จากถังดักไขมันของระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัด 

- - 

(6) ประสานบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น บริษัท เบต
เตอร์ เวิลล์กรีน จ ากัด (มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต์ แมนเน็จเม้นท์ จ ากัด เป็น
ต้น มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัดเดือนละ 1 ครั้ง เพื่อน าไป
ก าจัดอย่างถูกวิธีต่อไป 

- โครงการได้มีการประสานบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากกรม
โรงงานอุตสาหกรรม มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสีย
ไปก าจัดเดือนละ 1 คร้ัง 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 
ไม่มีการสูบตะกอนสว่นเกิน 

- 

(7) จัดเตรียมแผนการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบบ าบัด   น้ าเสียล่วงหน้า โดยระบุวัน
และเวลาที่จะท างานอย่างชัดเจน และจัดให้มีการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมในช่วงวัน

-  โครงการมีแผนการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ าเสีย 
โดยระบุวันและเวลาที่จะท างานล่วงหน้า อย่างชัดเจน และจัดให้

- ภาคผนวก ค-5 
ภาคผนวก ค-11 
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จันทร์-วันศุกร์ เวลา 9.00-15.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไป
ท างาน 

มีการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมในช่วงวันจันทร์ -วันศุกร์ เวลา 
9.00-15.00 น.  

(8)  ประชาสัมพันธ์ก าหนดการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ าเสียล่วงหน้า ให้ผู้
พักอาศัยได้รับทราบอย่างทั่วถึง 

-  โครงการจะมีประชาสัมพันธ์ก าหนดการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซม
ระบบบ าบัดน้ าเสียล่วงหน้าทางบอร์ดประชาสัมพันธ์ภายในลิฟต์
โดยสาร ให้ผู้พักอาศัยได้รับทราบอย่างทั่วถึง และเป็นการลดการ
ใช้กระดาษ 

- - 

(9)  จัดวางป้ายแจ้งก าหนดการท างานล่วงหน้าบริเวณทางวิ่งรถที่จะมีการกั้นบริเวณพื้นที่
ท างาน และจัดเตรียมเส้นทางการเดินรถภายในโครงการในระหว่างการซ่อม
บ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสีย ซ่ึงจะไม่กระทบต่อการเดินรถของผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ 

-  โครงการจะมีประชาสัมพันธ์ก าหนดการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซม
ระบบบ าบัดน้ าเสียล่วงหน้าทางบอร์ดประชาสัมพันธ์ภายในลิฟต์
โดยสาร ให้ผู้พักอาศัยได้รับทราบอย่างทั่วถึง และเป็นการลดการ
ใช้กระดาษและจัดเตรียมเส้นทางการเดินรถภายในโครงการใน
ระหว่างการซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสีย ซ่ึงจะไม่กระทบ
ต่อการเดินรถของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

- - 

(10)ในระหว่างการท างานจัดให้มีการกั้นบริเวณพื้นที่ที่เกี่ยวข้องกับการซ่อมบ ารุงรักษา
ระบบบ าบัดน้ าเสียและด าเนินการภายในขอบเขตที่วางไว้อย่างเคร่งครัด 

- ในระหว่างการท างานซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียโครงการ
จัดให้มีการกั้นบริเวณพื้นที่ที่เกี่ยวข้องกับการซ่อมบ ารุงรักษา
ระบบบ าบัดน้ าเสียและด าเนินการภายในขอบเขตที่วางไว้อย่าง
เครง่ครัด 

- - 

(11)จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียน รวมทั้งให้ข้อมูลข่าวสารแก่         ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ ในกรณีที่เกิดความไม่สะดวกในการเดินรถ 

-  โครงการจัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียน รวมทั้งให้ข้อมูลข่าวสารแก่ผู้
พักอาศัยภายในโครงการ ในกรณีที่เกิดความไม่สะดวกในการเดิน
รถ โดยสามารถแจ้งได้ที่ส านักงานนิติบุคคล 

- - 

3.3 การระบายน้ า    
(1) หมั่นตรวจสอบท่อระบายน้ า และบ่อพักน้ าเป็นประจ า เมื่อพบว่าภายในท่อระบาย

น้ าหรือบ่อพักน้ ามีสิ่งอุดตันที่เกิดจากการสะสมตัวของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอื่นๆ 
- โครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบท่อระบายน้ า และบ่อพักน้ าเป็น

ประจ า 
- ภาคผนวก ค-6 
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ซ่ึงจะไปกีดขวางการระบายน้ า ให้ด าเนินการท าความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดนิ
ตะกอนที่ตกค้างภายในท่อระบายน้ าและบ่อพักน้ าออกให้หมด โดยเฉพาะก่อนถึง  
ฤดูฝน 

(2) เมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ตรวจสอบการระบายน้ า หากพบว่ามีการอุดตันให้รีบ
ด าเนินการท าความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนที่ตกค้างอยู่ภายในท่อ
ระบายน้ าและบ่อพักน้ า 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบท่อระบายน้ า และ บ่อพักน้ าเป็น
ประจ า 

- ภาคผผนวก ค-6 

(3) จัดให้มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน้ าออกจากโครงการ - โครงการมีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน้ าออกจากโครงการ - - 

(4) ออกแบบให้มีการหน่วงน้ าในบ่อหน่วงน้ าของโครงการเพื่อชะลอการไหลของน้ า
ส่วนเกิน โดยพื้นที่อาคารพักอาศัย ออกแบบให้มีความจุ 115.50 ลบ.ม. ซ่ึงเพียงพอ
ในการชะลอน้ าฝนที่ต้องกักเก็บไว้ 111.90 ลบ.ม. ไว้ภายในโครงการก่อนระบาย
ออกภายนอกโครงการ และควบคุมอัตราการระบายหลังพัฒนาโครงการให้มีค่าไม่
เกินอัตราการระบายน้ าก่อนการพัฒนาโครงการ (0.037 ลบ.ม./วินาที) 

- โครงการมีบ่อหน่วงน้ าเพื่อชะลอการไหลของน้ าส่วนเกิน ความจุ 
115.50 ลบ.ม. และควบคุมอัตราการด้วยเครื่องสูบน้ าเพื่อระบาย
น้ าออกนอกพื้นที่ในอัตราควบคุม 

- รูปที่ 2-10 และ 
รูปที่ 2-11 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
(1) จัดถังรองรับมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 4 ถัง (ขยะแห้ง ขยะเปียก ขยะรีไซเคิล 

และขยะอันตราย) แบบมีฝาปิดมิดชิดพร้อมสวมถุงด ารองรับไว้ในทุกชั้นที่มีห้องพัก 
และจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอย คัดแยกมูล
ฝอย น าไปรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อให้รถขนมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนา
มาจัดเก็บต่อไป 

 
- โครงการมีถังรองรับมูลฝอยแบบมีฝาปิดมิดชิดไว้ในห้องพักขยะทุก

ชั้น และจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากถัง
รองรับมูลฝอย คัดแยก มูลฝอย น าไปรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม 
เพื่อให้รถขนมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บต่อไป 

 
- 

 
รูปที่ 2-12 

(2) จัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 100 ล. จ านวน 1 ถังต้ังไว้ในห้องพักมูลฝอยประจ า
ชั้น โดยให้พนักงานท าความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยอันตรายจากถังมูลฝอยดังกล่าว
วันละ 1 ครั้ง จากนั้นน ามูลฝอยอันตรายไปไว้ยังถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ล. 
จ านวน 4 ถัง ที่ตั้งอยู่ภายในห้องพักมูลฝอยรวม (บริเวณส่วนพักอันตราย) 

- โครงการมีถังรองรับมูลฝอยแบบมีฝาปิดมิดชิดไว้ในห้องพักขยะ 
ทุกชั้น และจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากถัง
รองรับมูลฝอย คัดแยกมูลฝอย น าไปรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม 
เพื่อให้รถขนมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บต่อไป 

- รูปที่ 2-12 
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(3)  รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยแยกขยะตั้งแต่ต้นทาง โดยน ามาใส่ถังมูลฝอยแต่ละประเภท - โครงการมีป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยแยกขยะตั้งแต่ต้นทาง โดย
น ามาใส่ถังมูลฝอยแต่ละประเภท 

- - 

(4) การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือน้ าหนักมากเกินไป โดยบรรจุปริมาณ
มูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง  

- โครงการก าหนดให้แม่บ้านท าการเก็บรวบรวมมูลฝอยในถุง โดย
บรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง และต้องมัดปากถุง
ให้แน่น 

- รูปที่ 2-16 

(5) ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยของโครงการต้องมัดปากถุง
ให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวกต่อการขนย้าย 

- โครงการก าหนดให้แม่บ้านท าการเก็บรวบรวมมูลฝอยในถุง โดย
บรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง และต้องมัดปากถุง
ให้แน่น 

- รูปที่ 2-16 

(6) ห้องพักขยะรวมของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณชั้นล่างของแต่ละอาคาร ก าหนดให้
ทางเข้า-ออกของรถเก็บขนขยะบริเวณซอยสุขุมวิท 61 ห้องพักขยะรวมของแต่ละ
อาคารมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบส าหรับ
ปิด-เปิด แบ่งออกเป็น 4 ห้องตามประเภทของขยะ ได้แก่ ห้องพักขยะแห้ง ห้องพัก
ขยะเปียก ห้องพักขยะรีไซเคิล และห้องพักขยะอันตราย ความจุรวม 22.2 ลบ.ม. 
ซ่ึงรองรับมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน  

- โครงการมีห้องพักขยะรวมของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณชั้นล่างของ
แต่ละอาคาร ก าหนดให้ทางเข้า-ออกของรถเก็บขนขยะบริเวณ
ซอยสุขุมวิท 61 ห้องพักขยะรวมของแต่ละอาคารมีลักษณะเป็น
ห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบส าหรับปิด-
เปิด แบ่งออกเป็น 4 ห้องตามประเภทของขยะ ได้แก่ ห้องพักขยะ
แห้ง ห้องพักขยะเปียก ห้องพักขยะรีไซเคิล และห้องพักขยะ
อันตราย ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน 

- รูปที่ 2-13 และ รูปที ่
2-14 

(7) ก าหนดจุดจอดรถขยะชั่วคราวบริเวณที่ว่างภายในโครงการใกล้กับห้องพักขยะ เมื่อ
รถเก็บขยะของส านักงานเขตวัฒนาเข้ามาในพื้นที่โครงการ สามารถจอดรอเพื่อเก็บ
ขนขยะโดยจอดบริเวณที่ใกล้กับห้องพักขยะได้ ซ่ึงพนักงานเก็บขนขยะสามารถขน
ขยะมายังรถเก็บขนขยะได้เลยโดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

- โครงการก าหนดจุดจอดรถขยะชั่วคราวบริเวณที่ว่างภายใน
โครงการใกล้กับห้องพักขยะ และมีประตูเปิด-ปิด ให้เฉพาะรถเก็บ
ขยะของส านักงานเขตวัฒนาเข้ามาในพื้นที่โครงการ สามารถจอด
รอเพื่อเก็บขนขยะโดยจอดบริเวณที่ใกล้กับห้องพักขยะได้ ซ่ึง
พนักงานเก็บขนขยะสามารถขนขยะมายังรถเก็บขนขยะได้เลยโดย
ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

- รูปที่ 2-15 
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(8) โครงการออกแบบให้มีการน าอากาศจากห้องพักขยะไปรวมกับก๊าซมีเทนซ่ึงเกิดจาก
ระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยออกแบบให้มีการดูดอากาศที่อัตรา 1.42 ลบ.ม./นาที จาก
ห้องพักขยะมาเชื่อมกับระบบ Biofilter เพื่อน าก๊าซมีเทนที่ได้ไปบ าบัด ซ่ึงจะเป็น
การช่วยเพิ่มประสิทธิภาพให้กับระบบ Biofilter และลดปัญหาเรื่องกลิ่นในห้องพัก
ขยะ โดยโครงการได้จัดเตรียมบ่อดินในการบ าบัดขนาด 2.25 ตร.ม. จ านวน 1 บ่อ/
อาคาร 

-  โครงการจัดให้มีการน าอากาศจากห้องพักขยะไปรวมกับการบ าบัด
ก๊าซมีเทนและการบ าบัดละอองน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสีย  โดย
การต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมไปยังบ่อดิน 

- รูปที่ 2-14 และ รูปที ่
2-16 

(9) ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่างสม่ าเสมอ สัปดาห์ละ 1 ครั้งเพื่อป้องกันการ
เพาะตัวของเช้ือโรค 

- โครงการจัดให้มีแม่บ้านท าความสะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอยแต่
ละชั้นและห้องพกัมูลฝอยรวมอยา่งสม่ าเสมอ 

- - 

(10)  ห้องพักมูลฝอยจะต้องมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัยและ
ชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยเปิดเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

- ห้องพักมูลฝอยของโครงการมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็ก
และมีประตูเหล็กชนิดบานทึบส าหรับปิด-เปิด  

- รูปที่ 2-13 

(11)  บริเวณพื้นห้องพักมูลฝอยรวมจะต้องจัดให้มีท่อรวบรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูล
ฝอยเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

- ห้องพักมูลฝอยของโครงการมีท่อรวบรวมน้ าเสียเข้าสู่ระบบบ าบัด
น้ าเสีย 

- รูปที่ 2-14 

(12)  จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้นและ
ห้องพักมูลฝอยรวม 

- โครงการจัดให้มีแม่บ้านท าความสะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอยแต่
ละชั้นและห้องพกัมูลฝอยรวมอยา่งสม่ าเสมอ 

- - 

(13)  จัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยมายังรถเก็บขนมูลฝอย เพื่อ
อ านวยความสะดวกในการเก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการ 

- โครงการจัดให้มีแม่บ้านขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยมายัง
ห้องพักมูลฝอยรวม  

- - 

(14)  ควบคุมพนักงานไม่ให้น ามูลฝอยมากองไว้รอการเก็บขน - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมการขนย้ายไม่มีมีการกองรอ
ภายนอกห้องพักมูลฝอย 

- - 

(15)  ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนาให้มาเก็บมูลฝอย
จากโครงการอย่างสม่ าเสมอทุกวันโดยไม่มีการตกค้าง 

- โครงการประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนาให้
มาเก็บมูลฝอยสม่ าเสมอทุกวัน 

 

- - 
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อ้างอิง 

3.5 การใช้ไฟฟ้า 
รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 

 
- โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 

 
- 

 
- 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย 
(1) จัดให้มีระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ดังนี้ 
-    แผงควบุคมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (FCP) ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง 

สัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุเริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยังแผง
ควบคุมเพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่ง
สัญญาณแจงเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

- อุปกรณ์แจ้งเหตุอัตโนมัติ ได้แก่ 
1) เครื่องตรวจจับควัน ตรวจจับอนุภาคที่เกิดจากการเผาไหม้ ทั้งชนิดที่มองเห็นด้วยตา

เปล่าและที่ไม่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า 
2) เครื่องตรวจจับความร้อน ท างานเมื่อมีอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิเปลี่ยนแปลงไป

ตั้งแต่ 10oC ใน 1 นาที 
- ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ เป็นอุปกรณ์ที่ใช้แจ้งเหตุโดยคน

ที่พบเห็นเหตุการณ์ 
- อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ เป็นสัญญาณแบบกริ่ง (Alarm Bell) ส าหรับแจ้ง

เหตุให้มีการอพยพ 

 
 
-  โครงการติดตั้งระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุ เพลิงไหม้ตามที่

ก าหนดในมาตรการฯ เรียบร้อยแล้วในระยะก่อสร้างโครงการ 
 

 
 
- 
 
 
 
 
 
 
- 
 
 
 
 

 
 
- 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2-18 และ 
รูปที่ 2-19 

 
 
 
 

รูปที่ 2-20 

(2) จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัย ดังนี้ 
-    หัวรับน้ าดับเพลิง ส าหรับรับน้ าจากรถดับเพลิง ซ่ึงติดตั้งบริเวณด้านหน้าอาคาร 1 

จ านวน 1 จุด และบริเวณด้านหน้าอาคาร 2 จ านวน 1 จุด โดยมีหัวรับน้ า 2 หัว เป็น

ชนิดข้อต่อสวมเร็วมีฝาครอบและโซ่ เป็นหัวรับน้ าแบบ 2 ทาง ขนาด  6 x 2-1/2 
x 2-1/2 นิ้ว 

 
-  โครงการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยตามที่ก าหนดในมาตรการฯ 

เรียบร้อยแล้วในระยะก่อสร้างโครงการ 

 
- 

 
รูปที่ 2-21 
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-    ระบบท่อจ่ายน้ าดับเพลิงของโครงการมีขนาด  6 นิ้วจ านวน 1 ท่อ/อาคาร รับน้ า
จากหัวรับน้ าดับเพลิงน้ าจากถังเก็บน้ าใด้ดินและชั้นดาดฟ้า ซ่ึงจะต่อเข้ากับตู้เก็บ
สายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) ซ่ึงติดตั้งจ านวนอย่างน้อย 2 จุด/
ขั้น/อาคาร ซ่ึงครอบคลุมพื้นที่ทุกส่วนของอาคาร และมีระยะไม่เกิน 30 ม. โดยดิด
ดั้งอยู่บริเวณโถงลิฟต์และบันไดของอาคาร ซ่ึงภายในตู้เก็บสายฉีดน้ าตับเพลิง
ประกอบด้วยชุดสายฉีดน้ าตับเพลิงขนาด 2.5 นิ้ว ยาว 30 ม. และวาล์วขนาด 65 
มม. และถังดับเพลิงแบบมือถือเป็นแบบผงเคมีแห้ง 

(3.) บันไดหนีไฟ 
 -   จัดให้มีบันไดหนีไฟ 2 แห่ง ได้แก่ บันได ST-01และ บันได ST-02 และให้บริการ

ตั้งแต่ชั้นล่างสุดจนถึงชั้นดาดฟ้า สามารถล าเลียงคนจากชั้นสูงสุดออกสู่ภายนอก
อาคารได้ภายในเวลา 9 นาที 

-    บันไดหนีไฟมีผนังกันไฟโดยรอบ และมีการติดตั้งไฟส่องสว่างฉุกเฉินบริเวณผนังชาน
พักบันได 

-    ติดต้ังป้ายบอกทางหนีไฟ ซ่ึงจะแสดงให้เห็นได้ ชัดเจนป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้ค าว่า 
"Exit ทางออก" และ"Fire Exit ทางหนีไฟ" ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร 
และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ซ่ึงจะ
ติดต้ังไว้ที่บริเวณทางเข้า-ออก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และทางเดิน 

-    ประตูหนีไฟของโครงการ มีความกว้าง 0.9 ม. สูง 2 ม.  ท าด้วยวัสดุทนไฟได้ไม่น้อย
กว่า 2 ชั่วโมง 

 
-  โครงการก่อสร้างบันไดหนีไฟตามที่ก าหนดในมาตรการฯ 

เรียบร้อยแล้วในระยะก่อสร้างโครงการ 

 
- 

 
รูปที่ 2-22 

(4.) จัดให้มีจุดรวมพล 
     จุดรวมพลของโครงการได้ก าหนดบริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ มีขนาดพื้นที่รวม 

259 ตร.ม. (รูปที่ 19) โดยมีจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ 911 คน คิด

 
-  โครงการก าหนดพื้นที่จุดรวมพลไว้บริเวณโถงและพื้นที่  สีเขียว

ด้านหน้าโครงการ-โครงการจัดให้มีแม่บ้านท าความสะอาดบริเวณ

 
- 

 
รูปที่ 2-27 
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เป็นสัดส่วนพื้นที่รวมพลต่อจ านวนผู้พักอาศัยเท่ากับ 0.28 ตร.ม /คน (259 /911 = 
0.28 ตร.ม.) ซ่ึงไม่น้อยกว่า 0.25 ตร.ม/คน โดยมีการจัดการบริเวณจุดรวมพล ดังนี้ 

-  เก็บกวาดขยะ กิ่งก้าน และใบไม้ ที่ร่วงหล่นในบริเวณจุดรวมพลให้เรียบร้อยทุกวัน 
-  ตัดแต่งกิ่งกา้นและทรงพุ่มต้นไม้ให้เรียบร้อยตลอดเวลา 

จุดรวมพลและบริเวณโดยรอบทุกวัน และจัดให้มีคนงานเก็บกวาด
ขยะ กิ่งก้าน และใบไม้ ที่ร่วงหล่นในบริเวณจุดรวมพลให้เรียบร้อย
ทุกวัน รวมถึงการตัดแต่งกิ่งก้านและทรงพุ่มต้นไม้ให้เป็นระเบียบ
เรียบร้อย 

(5) จัดให้ให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการ
แก้ไขทันที 

 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและดูแลระบบป้องกันและ

เตือนอัคคีภัยให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ  

 
- 

 
ภาคผนวก ค-10 และ 

ค-12 

(6) จัดให้ให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย 
     ปรากฏดังหน้า 141 ถึงหน้า 152 

 
-  โครงการมีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย 

 
- 

 
ภาคผนวก ค-14 

(7) จัดอบรมและซ้อมการอพยพ 
-  เพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงคลองเตยให้

มาจัดอบรมและชักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 
-  จัดให้มีระบบ Gas Detector ในที่จอดรถยนต์อัตโนมัติ 
-  ก าหนดมาตรการให้รถติดแก๊สหลีกเล่ียงการเข้าจอดที่ชั้นจอดรถใต้ดิน 
- จัดให้มีระบบดับเพลิงภายในที่จอดรถอัตโนมัติของโครงการ 

 
-  โครงการประสานงานสถานีดับเพลิงคลองเตยให้มาจัดอบรมและ

ชักซ้อมแผนอพยพหนีไฟ  
- โครงการมีระบบ Gas Detector ในที่จอดรถยนต์อัตโนมัต ิ
- โครงการก าหนดมาตรการให้รถติดแก๊สหลีกเลี่ยงการเข้าจอดที่ชั้น

จอดรถใต้ดิน 
- โครงการจัดให้มีระบบดับเพลิงภายในที่จอดรถอัตโนมัติของ

โครงการ ตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 

 
- 
 
 
- 
- 
- 

 
 
 

รูปที่ 2-29 
- 
 
 

รูปที่ 2-30 

3.7 ระบบระบายอากาศ 
(1)  ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอโดยจะ

ตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มีสิ่งกีดขวางกั้น 

 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ

ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอและไม่มี สิ่งกีดขวางกั้นช่องเปิดต่างๆ  

 
- 

 
ภาคผนวก ค-7 

(2)  ติดดั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่าง
ชัดเจนและทั่วถึง   

- โครงการมีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่
จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ ครั้งที่ 2/2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565) 
บริษัท ไนท์ แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

  

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด  
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 2-16 

ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI และ DSS 

ตารางที่ 2-1(ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ คร้ังที่ 2/2565  
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏบิัตติามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบตัิ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

(3)  จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการขนาดพื้นที่รวม 983 ตร.ม. - โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการขนาดพื้นที่ รวม 
983 ตร.ม. ตั้งแต่ช่วงก่อสร้างและมีการบ ารุงรักษาให้อยู่ในสภาพ
ดีอยู่เสมอ 

- รูปที่ 2-2 และ  
รูปที่ 2-3 

(4)  มีช่องระบายอากาศบริเวณชานพักบันไดหนีไฟแต่ละชั้นโดยช่องระบายอากาศแต่
ละชั้นมีขนาดตั้งแต่ 1.4 ตร.ม.ขึ้นไป 

- โครงการจัดให้มีช่องระบายอากาศบริเวณชานพักบันไดหนีไฟแต่
ละชั้นโดยช่องระบายอากาศแต่ละชั้นตั้งแต่ช่วงระยะก่อสร้าง 

- รูปที่ 2-26 

(5) การระบายอากาศบริเวณห้องโถงหน้าลิฟต์ดับเพลิงทุกชั้นติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ า
ดับเพลิง หัวต่อ และอุปกรณ์อื่นๆ และมีระบบอัดลมภายในห้องโถงลิฟต์ดับเพลิงที่มี
ความดันลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลเมตร ท างานได้โดยอัดโนมัติเมื่อ
เกิดเพลิงไหม้ 

- โครงการจัดให้มีการระบายอากาศบริเวณห้องโถงหน้าลิฟต์ และมี
ระบบอัดลมภายในห้องโถงลิฟต์ดับเพลิงตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 

- - 

3.8  การจราจร 
(1)  จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกบริเวณทางเข้า - ออกโครงการบริเวณถนน

ซอยสุขุมวิท 61 ไว้ตลอดเวลา 

 
- โครงการจัดให้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวย

ความสะดวกบริเวณทางเข้า- ออกโครงการบริเวณถนนซอย
สุขุมวิท 61 ตลอดเวลา 

 
- 

 
- 

(2) จัดท าสติ๊กเกอร์/บัตรอนุญาตผ่านเข้า-ออกโครงการติดด้านหน้ารถของผู้ที่พักอาศัยใน
โครงการ เพื่อให้สะดวกใน การตรวจสอบ และรวดเร็วในการผ่านเข้า-ออกโครงการ 
ไม่เกิดการกีดขวางการจราจร 

-  โครงการจัดให้มี บัตรอนุญาตผ่านเข้า-ออกโครงการส าหรับผู้ที่พัก
อาศัยในโครงการ เพื่อให้สะดวกในการตรวจสอบ และรวดเร็วใน
การผ่านเข้า-ออกโครงการ ไม่เกิดการกีดขวางการจราจร 

- รูปที่ 2-31 

(3)  จัดท าป้ายและสัญญาณจราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของ
ผู้ขับขี่ ท าให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ
สามารถท าได้อย่างดี และปลอดภัย 

-  โครงการจัดให้มีป้ายและสัญญาณจราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน - รูปที่ 2-28 

(4)  ติดต้ังป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเข้า - ออกโครงการ ที่สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ในระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน เพื่อเข้าสู่

-  โครงการติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณ
ทางเข้า- ออกโครงการที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- รูปที่ 2-28 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ ครั้งที่ 2/2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565) 
บริษัท ไนท์ แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

  

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด  
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 2-17 

ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI และ DSS 

ตารางที่ 2-1(ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ คร้ังที่ 2/2565  
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏบิัตติามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบตัิ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

โครงการได้อย่างปลอดภัยและลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสมอันเป็นสาเหตุ
ของปัญหาจราจรและอุบัติเหตุบริเวณทางเข้า-ออกโครงการได้  

(5)  ติดต้ังกระจกโค้งจราจร บริเวณทางโค้งและทางแยก เช่น  บริเวณทางโค้งมมุอาคาร 
หรือทางขึ้น-ลงชั้นจอดรถ เป็นต้น  เพื่อให้ผู้ขับขี่มองเห็นรถที่วิ่งสวนทางได้ง่ายขึ้น 

-  โครงการติดตั้งกระจกโค้งจราจร บริเวณทางโค้งมุมอาคาร หรือ
ทางขึ้น-ลงชั้นจอดรถ เพื่อให้ผู้ขับขี่มองเห็นรถที่วิ่งสวนทางได้ง่าย
ขึ้น 

- รูปที่ 2-32 

(6)  ติดด้ังไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการให้สามารถมองเห็นรถที่เข้า
และออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

-  โครงการติดตัง้ไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกให้สามารถ
มองเห็นรถที่เข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลา
กลางคืน 

- - 

(7)  ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการเพื่อให้เกิดความคล่องตัวใน
การเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจากโครงการ 

-  โครงการมีการติดตั้งป้ายห้ามจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของ
โครงการและมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยอ านวยความสะดวก
การจราจรตลอดเวลา 

- - 

(8)  ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้ระบบขนส่งมวลชนให้มากขึ้น เนื่องจากต าแหน่งที่ตั้ง
ของโครงการอยู่ใกล้กับสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส สถานีเอกมัย 

-  โครงการจัดให้มีรถรับส่งผู้พักอาศัยไปบีทีเอส สถานีเอกมัย - รูปที่ 2-33 

(9)  จัดให้มีที่จอดรถจ านวน 176 คัน และใช้ระบบที่จอดรถเป็นแบบอิสระสามารถเข้า
จอดได้เมื่อที่ว่างซ่ึงจะท าให้มีที่จอดรถหมุนเวียนภายในโครงการเพิ่มมากขึ้นกว่า
แบบก าหนดที่จอดรถประจ า 

-  โครงการจัดให้มีที่จอดรถจ านวน 176 คัน และใช้ระบบที่จอดรถ
เป็นแบบอิสระสามารถเข้าจอดได้เมื่อที่ว่างซ่ึงจะท าให้มีที่จอดรถ 

- รูปที่ 2-34 และ รูปที ่
2-35 

(10) ผู้ที่มาติดต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยจะแจกบัตร
จอดรถชั่วคราวให้ โดยให้จอดได้ ไม่เกิน 2 ซม. หลังจากนั้นให้เสียค่าที่จอดรถ 

-  โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยแจกบัตรจอดรถ
ชั่วคราวให้แก่ผู้มาติดต่อ โดยให้จอดได้  ไม่เกิน 2 ซม. หลังจาก
นั้นให้เสียค่าที่จอดรถ  

- - 

(11) ห้ามรถนอกโครงการเข้ามาจอดค้างคืนภายในโครงการ -  โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตรวจสอบไม่ให้รถ
ภายนอกเข้ามาจอดรถค้างคืนภายในโครงการ 

- - 
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(12) ก าหนดให้รถติดแก๊สเข้าจอดบริเวณที่จอดรถบนลานก่อ (ชั้นใต้ดิน อาคาร 2) และ
หลีกเล่ียงการเข้าจอดที่จอดรถอัตโนมัติใต้ดิน (ขั้นใต้ดิน อาคาร 1) 

-  โครงการก าหนดให้รถติดแก๊สต้องเข้าจอดที่ชั้นใต้ดิน อาคาร 2 - - 

(13) จัดเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยซ่ึงมีความรู้เรื่อง การจราจรของระบบประจ ายัง
อาคารจอดรถยนต์อัตโนมัติเพื่อคอยอ านวยความสะดวกให้แก่ผู้ใช้รถยนต์ของ
โครงการในการเข้าจอด 

-  โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยซ่ึงมีความรู้เรื่อง
ระบบจอดรถยนต์อัตโนมัติเพื่อคอยอ านวยความสะดวกให้แก่ผู้ใช้
รถยนต ์

- - 

(14) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอ านวยความสะดวก บริเวณทางเข้า -ออก เพื่อ
ป้ อ งกั นรถติ ดบริ เ วณด้ านหน้ า โครงการ  ทั้ งของ โครงการ THE RESERVE 
SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) และโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 2) 
โดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วน 

-  โครงการจัดให้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกบริเวณทางเข้า- ออกโครงการบริเวณถนนซอย
สุขุมวิท 61 ตลอดเวลา 

- - 

(15) จัดให้มีการอบรมเจ้าหน้าที่ในด้านการจัดการจราจรกับต ารวจจราจรภายในพื้นที่
เพื่อเพิ่มเติมประสิทธิภาพในการจัดการจราจรให้มากขึ้น 

-  โครงการจัดให้มีการอบรมความรู้ด้านการจราจรให้แก่เจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัย 

- - 

(16) ติดต้ังป้ายแสดงทางเข้า-ออก ในระยะที่สามารถมองเห็นได้ายก่อนเขา้สู่พื้นที่
โครงการทั้งสองเพื่อให้ผู้ขับขี่ยานพาหนะที่จะเลี้ยวเขา้สู่โครงการ ชะลอรถและ
เตรียมพร้อมก่อนเข้าโครงการ 

- โครงการติดตั้งป้ายแสดงทางเข้า-ออก ในระยะที่สามารถมองเห็น
ได้ชัดเจน 

- - 

(17)ด าเนินการควบคุมการปล่อยรถออกจากโครงการทั้งสอง โดยให้เจ้าหน้าที่จัดจราจร
ของโครงการปล่อยรถออกจากโครงการปล่อยรถออกจากโครงการต่อเนื่องสูงสุดไม่
เกิน 10 คันต่อครั้งต่อโครงการและให้ผู้ขับขี่ใช้ช่องจราจรซ้าย ในขณะออกสู่ถนน
ซอยสุขุมวิท 61ในกรณีมุ่งหน้าออกโครงการเพื่อความปลอดภัยของผู้ขับขี่รถยนต์ 
ของโครงการความปลอดภัยของผู้สัญจรไปมาผ่านหน้าโครงการเพื่อลดปัญหาการ
ชะลอตัวของยวดยานบนถนนซอยสุขุมวิท 61 เนื่องจากโครงการ โดยส าหรับการ
ควบคุมการจราจรขาออกจากโครงการนั้น ก าหนดให้ทางโครงการ THE RESERVE 
SUKHUMVIT 61 (เฟส 2) ปล่อยรถออกจากโครงการในจังหวะที่ไม่มีรถยนต์ออก

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยด าเนินการควบคุม
การปล่อยรถออกจากโครงการทั้งสองตลอดเวลา 

- - 
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จากโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) หรือหากมีรถออกจาก
โครงการ  THE SUKHUMVIT  61  (เฟส 1)ให้ควบคุมรถที่จะออกจากโครงการ 
THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 2) ให้จอดรถภายในพื้นที่โครงการก่อน
จนกว่ารถยนต์ที่ออกจากโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) จะ
เลี้ยวออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 61 ไปแล้วถึงจะปล่อยรถออกจากโครงการ THE 
RESERVE   SUKHUMVIT61 (เฟส 2) เพื่อป้องกันไม่ให้รถยนต์ของโครงการไป
บล็อครถถยนต์ที่ออกจากโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) ซ่ึง
จะท าให้เกิดการชะตัวของปริมาณการจราจรบนถนนภาระจ ายอมและถนนซอย
สุขุมวิท 61 

จากการประเมินค่าบ ารุงรักษาระบบจอดรถอัตโนมัติของโครงการ เพื่อให้นิติบุคคล
อาคารชุดใช้เป็นข้อมูลในการบริหารจัดการระบบฯ ของนิติบุคคลอาคารชุดใน
อนาคตบริษัทปาร์คพลัส จ ากัด จะดูแลรักษาอุปกรณ์ทั้งหมด (ค่าแรงและค่าอะไหล่
ที่ต้องเปลี่ยนทั้งหมด) ในระยะเวลา 5  ปีแรกหลังจากนั้น บริษัท พฤกษา เรียล
เอสเตท จ ากัด (มหาขน) (เจ้าของโครงการ) เป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการดูแล
รักษาอุปกรณ์ทั้งหมดล่วงหน้า (ค่าแรง และค่าอะไหล่ที่ต้องเปลี่ยนทั้งหมด) ใน
ระยะเวลา5 ปี (ปีที่ 6 ถึงปีที่ 10) โดยจะส่งมอบแบงค์การันตีให้กับทางนิติบุคคล
โครงการ เป็นระยะเวลาดูแลระบบที่จอดรถอัตโนมัติรวม ทั้งสิ้น 5 ปี (ปีที่ 6 ถึงปีที่ 
10) เป็นเงิน 3,300,000 บาท ซ่ึงตั้งแต่ปีที่ 6-10 เป็นต้นไปจะมีการขอคืนแบงค์กา
รันตี 1 คร้ังปี แบ่งเป็นสัดส่วนค่าบ ารุงรักษารายปี และบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท 
จ ากัด(มหาชน)จะเข้าไปดูแลระบบที่จอดรถอัตโนมัติจนครบ 10 ปีโดยจะระบุ
รายละเอียดค่าจอดรถยนต์อัตโนมัติไว้ในโบรชัวร์และแนบไว้นโบรชัวร์และแนบไว้ใน
สัญญาจัดซื้อจัด 

- นิติบุคคลอาคารชุดเป็นผู้ดูแลรับผิดชอบการบ ารุงรักษาระบบจอด
รถอัตโนมัติของโครงการ 

- ภาคผนวก ค-8 
ภาคผนวก ค-9 
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3.9 การใช้ที่ดิน 
ก าชับให้ผู้รับเหมาก่อสร้างควบคุมการก่อสร้างให้้พื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินไม่เกินตาม
ข้อก าหนด 

 
- โครงการได้ก าชับให้ผู้รับเหมาก่อสร้างควบคุมการก่อสร้างให้้พื้นที่

อาคารรวมต่อพื้นที่ดินไม่เกินตามข้อก าหนดตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 

 
- 

 
- 

บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) จะด าเนินการขั้นตอนการซ้ือขายห้องชุด
พักอาศัยโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT(เฟส 1) โดยแจ้งรายละเอียดเกี่ยวกับ
ถนนภาระจ ายอมไว้เป็นเง่ือนไขแนบท้ายสัญญา พร้อมระบุในสัญญาจะซ้ือจะขายให้กับผู้
ซ้ือเพื่อเป็นข้อมูลในการตัดสินใจซ้ือโดยในระยะก่อสร้างและด าเนินการช่วงแรก บริษัท 
พฤกษาเรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) หน้าที่บ ารุงรักษาซ่อมแชม ถนนภาระจ ายอมให้คง
สภาพดังเช่นที่ได้จัดท าและจะไม่ท าการใดอันเป็นเหตุให้ประโยชน์ของถนนภาระจ ายอม
ลดลง ซ่ึงทางบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) จะรับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการ
บ ารุงรักษาทั้งหมดโดยหลังเปิดด าเนินการกรณีโครงการยกถนนภาระจ ายอมให้เป็นถนน
สาธารณะจะต้องด าเนินการจัดให้มีสาธารณูปโภค เช่น ท่อ รางระบายไฟส่องสว่าง เป็น
ต้น ให้พร้อมใช้งานก่อนการยกให้เป็นสาธณประโยชน์กรณีโครงการโอนให้เป็นทรัพย์
ส่วนกลางของนิติบุคคลให้ระบุในมาตรการให้ชัดเจนโดยก าหนดความรับผิดชอบให้บรษิทั 
พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) เป็นผู้รับผิดชอบ 
กรณีโครงการไม่ยกถนนภาระจ ายอมให้เป็นทรัพย์ส่วนกลางของนิติบุคคลอาคารขุด
บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตทจ ากัด (มหาขน) ต้องรับผิดชอบในการดูแลรักษาซ่อม
ตลอดไปและไม่ให้เป็นภาระแก่นิติบุคคลอาคารชุด 

-  บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จากัด (มหาชน) ได้ด าเนินการใน
ขั้นตอนการซ้ือขายห้องชุดพักอาศัย โครงการ THE RESERVE 
SUKHUMVIT 61 (เฟส1) โดยแจ้งรายละเอียดเกี่ยวกับถนนภาระ
จายอมไว้เป็นเง่ือนไขแนบท้ายสัญญา 

- บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จากัด (มหาชน) ยกถนนภาระจ ายอม
ให้เป็นถนนสาธารณะ 

- บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จากัด (มหาชน) เป็นผู้รับผิดชอบ
ค่าใช้จ่ายในการโอน 

- 
 
 
 
- 

- 
 
 
 
- 

 

3.10 พื้นที่สีเขียว  
(1)  ตรวจสอบพันธุ์ไม้ในโครงการให้มีสภาพสมบูรณ์ตามที่ระบุไว้ในรายงานหากพบว่ามี

การตายจะด าเนินการปลูกต้นเดิมทันที 
 (2)  จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลต้นไม้ภายในโครงการเป็นประจ า 

 
-  โครงการมีการตรวจสอบและดูแลรักษาพันธุ์ไม้ในโครงการให้มี

สภาพสมบูรณ์ 

 
 

- 

 
รูปที่ 2-2 และ 

รูปที่ 2-3 
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3.11 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน 
(1) มาตรการโดยเจ้าของโครง 
-    ติดต้ังอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้ารวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้าสื่อสารต่างๆ ให้เป็นไปด้วย

ความเรียบร้อยถูกต้องตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 
 
-     ติดต้ังอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพกัแบบประหยัดพลังงานและมีอายุใช้งานยาวนาน 

เช่น หลอดประหยัดไฟ เป็นต้น 
 
-    ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าส ารองและสายไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอตาม

คู่มือของผู้ผลิต 
-    จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 983 ตร.ม. ทั้งนี้ เพื่อช่วยลดปริมาณความร้อนที่

สะสมของพื้นที่ที่เป็นลานคอนกรีต และจะถ่ายเทสู่ตัวอาคารเวลากลางคืน 
-    ติดต้ังระบบไฟฟ้าในพื้นที่สีเขยีวและทางเดินเป็น 2 ระบบเพื่อปิดไฟแสงสวา่งบาง

บริเวณที่ไม่จ าเป็นในเวลาดึก โดยเปิดเฉพาะไฟทางเดินไว้ให้แก่ผูพ้ักอาศัย 
-    ประชาสัมพันธว์ิธกีารประหยัดพลังงาน อาทิจัดท าแผ่นพับป้ายแสดงวิธกีารประหยัด

พลังงาน เป็นต้น 
-    ใช้กระจกในห้องพกัเพื่อเป็นช่องรับแสงจากธรรมชาต ิ
 
-    ออกแบบตัวอาคารให้มีพื้นที่เปิดรับแสงสว่างจากภายนอกและจัดให้มกีารระบาย

อากาศโดยวธิีธรรมชาติมากที่สุดเพื่อลดการใช้พลังงานให้แสงสว่างและ
เครื่องปรับอากาศ 

 

 
 
- โครงการติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้ารวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้า

สื่อสารต่างๆ ให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อยถูกต้องตามมาตรฐาน
ของการไฟฟ้านครหลวง ตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 

- โครงการติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพักแบบประหยัดพลังงาน
และมีอายุใช้งานยาวนาน ตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 

 
-  ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าส ารองและสายไฟฟ้าให้อยู่ใน

สภาพดีอยู่เสมอตามคู่มือของผู้ผลิต ตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 
-  โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 983 ตร.ม. ตั้งแต่

ระยะก่อสร้าง 
-  โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้าในพื้นที่สีเขียวและทางเดินเป็น 2 ระบบ 

ตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 
-  โครงการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน ผ่านสื่อ

ประชาสัมพันธ์ในลิฟต์ เพื่อลดการใช้กระดาษ 
-  โครงการติดตั้งกระจกในห้องพักเพื่อเป็นช่องรับแสงจากธรรมชาติ 

ตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 
-  โครงการออกแบบตัวอาคารให้มีพื้นทีเ่ปิดรับแสงสว่างจาก

ภายนอกและจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธธีรรมชาติมากที่สุด
เพื่อลดการใช้พลังงานให้แสงสว่างและเครื่องปรับอากาศ ตั้งแต่
ระยะกอ่สร้าง 

 
 
- 
 
 
 
- 
 
- 
 
- 
 
- 
 
- 
 
- 
 
- 
 
 
 

 
 
- 
 
 
 
- 
 

ภาคผนวก ค-13 
 

รูปที่ 2-2 และ 
รูปที่ 2-3 

- 
 

รูปที่ 2-36 
 

รูปที่ 2-37 
 
- 
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-    เลือกใช้อปุกรณ์/เครื่องใช้ไฟฟ้าแบบประหยัดไฟโดยเฉพาะเครื่องปรับอากาศที่มีค่า
สัมประสิทธิ์การท างาน(COP) หรืออัตราส่วนประสิทธภิาพพลังงาน(EER)รวมถงึ
สอดคล้องกับค่าการออกแบบและลักษณะใช้งาน 

 
-     เลือกใช้อุปกรณ์ให้แสงสวา่งชนิดประหยัดพลังงาน (LED)ในบริเวณพื้นที่โครงการใน

ส่วนกลางและหอ้งพักอาศัย 
 
-     เลือกใช้โคมไฟแบบมีแผ่นสะทอ้น เพื่อช่วยให้แสงสว่างจากหลอดไฟกระจายได้อย่าง

เต็มประสิทธิภาพ 

-  โครงการเลือกใช้อุปกรณ์/เครื่องใช้ไฟฟ้าแบบประหยัดไฟ 
โดยเฉพาะเครื่องปรับอากาศที่มีค่าสัมประสิทธิ์การท างาน(COP) 
หรืออัตราส่วนประสิทธิภาพพลังงาน (EER) รวมถึงสอดคล้องกับ
ค่าการออกแบบและลักษณะใช้งานตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 

-  โครงการเลือกใช้อุปกรณ์ให้แสงสว่างชนิดประหยัดพลังงาน 
(LED)ในบริเวณพื้นที่โครงการในส่วนกลางและห้องพักอาศัย 
ตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 

- ใช้โคมไฟแบบมีแผ่นสะท้อน ตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 

- 
 
 
 
- 
 
 
- 

- 
 
 
 
- 
 
 
- 

(2)  มาตรการโดยเจ้าของโครงการแจ้งผู้พักอาศัยให้ปฏิบัติ 
 -   ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงานส าหรับผู้พักอาศัยโดยการจัดท าคู่มือการ

ประหยัดพลังงานส าหรับแจกให้ผู้พักอาศัยทุกห้อง 
 -   รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยใช้ไฟฟา้อยา่งประหยัด 
 -   ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยควรปรับระดับอุณหภูมิภายในห้องให้พอเหมาะประมาณ 

25-26 องศาเซลเซียส และณรงค์ให้มีการใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 

 
-  โครงการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน ผ่านสื่ อ

ประชาสัมพันธ์ในลิฟต์ เพื่อลดการใช้กระดาษ 

 
- 

 
- 

3.12 ความปลอดภยัในชีวติและทรัพยส์ิน 
(1)  ติดต้ังระบบกล้องวงจรปิดทั้งภายในอาคารพักอาศัยบริเวณโดยรอบอาคาร 

 
-  ติดต้ังระบบกลอ้งวงจรปิดทั้งภายในอาคารพักอาศัยบริเวณ

โดยรอบอาคาร  

 
- 

 
รูปที่ 2-38 

(2)  จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความปลอดภัย เพื่ออ านวยความสะดวกด้านจราจร และ
ดูแลความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของผู้พักอาศัยและโครงการ 

-  โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความปลอดภัย เพื่ออ านวย
ความสะดวกด้านจราจร และดูแลความปลอดภัยในชีวิตและ
ทรัพย์สินของผู้พักอาศัยและโครงการ 

- - 
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3.13 ผลกระทบต่อสถานทูตตามพระราชบัญญัติว่าด้วยเอกสิทธิและความคุ้มกันทาง
ทูต พ.ศ. 2527 

(1)  เฝ้าระวังดูแลและควบคุมความประพฤติของพนักงานและผู้มาติดต่ออย่างเข้มงวด
ไม่ให้บุกรุกก่อปัญหาหรือท าความรบกวนต่อความสงบสุขของชุมขนใกล้เคียง
ตลอดจนสถานทูต 

 
 
-  โครงการมีการเฝ้าระวังดูแลและควบคุมความประพฤติของ

พนักงานและผู้มาติดต่ออย่างเข้มงวดไม่ให้บุกรุกก่อปัญหาหรือท า
ความรบกวนต่อความสงบสุขของชุมขนใกล้เคียงตลอดจน
สถานทูต 

 
 
- 

 
 
- 

(2)  ติดตั้งดูแลและบ ารุงรักษาระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการได้แก่ระบบ
ควบคุมการเข้า-ออก (Access Control) และระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 
ให้ใช้งานได้อย่างสมบูรณ์และมีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ 

-  โครงการได้มีการติดตั้งดูแลและบ ารุงรักษาระบบรักษาความ
ปลอดภัยของโครงการ 

- ภาคผนวก ค-11 

(3)  จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลและประสานงานและรับเรื่องร้องเรียนเพื่อประสานงานกับ
พื้นที่ข้างเคียงที่ได้รับผลกระทบรวมถึงสถานทูตและด าเนินการแก้ไขโดยทันที 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลและประสานงาน และรับเรื่อง
ร้องเรียน 

- - 

(4)  จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย - - 

(5)  จัดท ารั้วล้อมรอบพื้นที่โครงการตลอดจนปลูกไม้ยืนต้นตามแนวเขตที่ดิน - โครงการจัดท ารัว้ล้อมรอบพื้นทีโ่ครงการตลอดจนปลูกไม้ยืนต้น - รูปที่ 2-3 

(6)  ติดต้ังระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการ - โครงการมีการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการ - รูปที่ 2-39 

(7)  จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลและประสานงานกับตัวแทนของสถานทูตเพื่อจัดการเรื่องข้อ
ร้องเรียนต่างๆที่เกิดจากการเปิดด าเนินการโครงการและด าเนินการแก้ไขโดยเร็ว
ที่สุด 

-  โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลและประสานงานกับตัวแทนของ
สถานทูต 

- - 

 (8) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประสานงานสถานทูตโดยตรงและหากมปีัญหาเร่ืองสัญญาณการ
สื่อสารให้โครงการตรวจสอบและประสานงานเพื่อตกลงเรื่องลักษณะการชดเชยที่
เหมาะสมเป็นกรณีไปโดยมีก าหนดระยะเวลาให้แจ้งกับโครงการตั้งแต่ช่วงการ
ด าเนินการก่อสร้างถึงภายหลังเปิดด าเนนิการแล้ว 1 ปี 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประสานงานสถานทูตโดยตรงและหากมี
ปัญหาเรื่องสัญญาณการสื่อสารให้โครงการตรวจสอบ และ
ประสานงาน 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ ครั้งที่ 2/2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565) 
บริษัท ไนท์ แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

  

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด  
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 2-24 

ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI และ DSS 

ตารางที่ 2-1(ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ คร้ังที่ 2/2565  
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏบิัตติามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบตัิ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวติ 
4.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม 
(1)  ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านการจราจร ด้านสุขภาพ 

ด้านการบ าบัดน้ าเสียด้านการจัดการมูลฝอยและต้านการบดบังแสงแดดและทิศทาง
ลมอย่างเคร่งครัด 

 
 
-  โครงการได้มีการดาเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบด้านต่างๆอย่างเคร่งครัด 

 
 
- 

 
 
- 

(2)  จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนกรณีเกิดผลกระทบกับ ผู้อยู่อาศัยบริเวณโดยรอบ
โครงการ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเร่ืองร้องเรียน - - 

4.3 สุขภาพ 
1) ด้านสุขภาพกายโรคระบบทางเดินหายใจ 
1. การระบายมลสารทางอากาศ 
(1)  ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการอย่างสม่ าเสมอ 

 
 
 
-  โครงการจัดให้มกีารท าความสะอาดถนนและทางวิ่งภายใน

โครงการให้ดูสะอาดเรียบร้อยอยู่สม่ าเสมอ 

 
 
 

- 

 
 
 

รูปที่ 2-40 

(2)  ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็วเพื่อลดความเร็วเพือ่
ไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- โครงการได้มีการควบคุมความเร็วภายในโครงการ  - - 

(3)  ออกแบบให้มีระบบระบายอากาศจากชั้นจอดรถ   - โครงการได้จัดให้มีเจ้าหนา้ที่ที่มีความรู้ความช านาญในการ
ออกแบบ ตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 

- รูปที่ 2-41 

(4)  ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณที่จอดรถภายในโครงการที่จอดรถภายใน
โครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึงจัด 

- โครงการได้มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้  - รูปที่ 2-41 

(5)  จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจนและไม่ก่อให้เกิดความสับสน
ของผู้ขับขี่ท าให้มีการเคลื่อนตัวของรถภายในโครงการและบริเวณทางเข้า -ออก
โครงการท าได้อย่างสะดวก และไม่ติดขัด 

-  โครงการได้จัดให้จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้
ชัดเจน 

- รูปที่ 2-28 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ ครั้งที่ 2/2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565) 
บริษัท ไนท์ แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

  

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด  
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 2-25 

ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI และ DSS 

ตารางที่ 2-1(ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ คร้ังที่ 2/2565  
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏบิัตติามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบตัิ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

(6) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง
และช่วยดูดซับมลพิษที่เกิดจากยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการ 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ - รูปที่ 2-2 และรูปที ่2-
3 

2. ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ 
(1)  ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการระบายอากาศ 

 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอยู่เสมอ 

 
- 

 
ภาคผนวก ค-11 

(2)  ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของอาคารนิดิบุคคลอาคารชุดตอ้งจัดให้มี
การล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ อยา่งน้อยเดือนละ 1 คร้ัง และลา้ง
เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจ าสม่ าเสมอทกุๆ 6 เดือน เพื่อป้องกันการ
เป็นแหล่งสะสมของเช้ือโรค 

- โครงการมีการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ อย่างน้อย
เดือนละ 1 ครั้งและล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจ า
สม่ าเสมอทุกๆ 6 เดือน 

- ภาคผนวก ค-7 

(3)  ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่นกรองอากาศของอากาศของ
เครื่องปรับอากาศในห้องพักอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง โดยใช้น้ าฉีดแรงๆบริเวณ
ด้านหลังเพื่อให้ฝุ่นและสิ่งสกปรกหลุดออกและในแต่ละปีควรล้างเครื่องปรับอากาศ
แบบเต็มระบบซ่ึงจะช่วยขจัดเอาฝุ่นละอองและเชื้อโรคที่เกาะติดอยู่กับส่วนต่างๆ 
ของเครื่องปรับอากาศ 

-  โครงการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน ผ่านสื่อ
ประชาสัมพันธ์ในลิฟต์ เพื่อลดการใช้กระดาษ 

- - 

โรคผิวหนัง 
1. การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากถังเก็บน้ าใช้ 
(1)  ล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าเพื่อล้างตะกอน สนิม และคราบสกปรกที่เกาะตามผนัง

หรือชอกมุมของถังที่น้ าไม่มีการหมุนเวียน ซ่ึงจะปิดท าความสะอาดครั้งละถังเพื่อ
ไม่ให้ผลกระทบต่อการใช้น้ าของผู้พักอาศัยโดยมีความถี่ในการล้างท าความสะอาดปี
ละ 2 คร้ัง (6 เดือน/คร้ัง) 

 
 
- โครงการมีแผนล้างท าความสะอาดถังเกบ็น้ า ปีละ 2 คร้ัง (6 

เดือน/ครั้ง)  

 
 
เนื่องจากสถานการณ์การแพร่ระบาด
ของโรคติดเชื้อโคโรนา 2019 ท าให้
โครงการงดแผนการล้างท าความสะอาด
ถังในปี 2565 เพื่อป้องกันมิให้น้ าใช้
ภายในโครงการได้รับการปนเปื้อน  

 
 

- 

(2)  ออกแบบถังเก็บน้ าใต้ดินให้มีฝาถัง 2 ฝา/ถังเพื่ออ านวยความสะดวกในการท าความ
สะอาดและดูแลรกัษา 

-  โครงการจัดให้ถังเก็บน้ าใต้ดินให้มีฝาถัง 2 ฝา/ถัง   เพื่ออ านวย
ความสะดวกในการล้างท าความสะอาดถัง ตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 

- ภาคผนวก ค-4 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ ครั้งที่ 2/2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565) 
บริษัท ไนท์ แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

  

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด  
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 2-26 

ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI และ DSS 

ตารางที่ 2-1(ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ คร้ังที่ 2/2565  
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏบิัตติามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบตัิ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

(3)  ทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผัสกับน้ าเพื่อป้องกันการปนเปื้อนเข้าสู่ถังเก็บน้ า -  โครงการทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ า เพื่อป้องกันการ
ปนเปื้อนเข้าสู่ถังเก็บน้ า ตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 

- - 

2. การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบบ าบดัน้ าเสยี  
(1)  จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศ ออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้อย่างเพียงพอ

และสามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข 
ซ่ึงก าหนดให้มีค่า BOD ในน้ าทิ้งไม่เกิน 30 มก/ล. ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ า
ริมถนนสาธารณะ 

 
- โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศ ที่สามารถ

รองรับน้ าเสียได้อย่างเพียงพอและสามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้
คุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข ซ่ึงก าหนดให้มี
ค่า BOD ในน้ าทิ้งไม่เกิน 30 มก/ล. ก่อนระบายออกสู่ท่อระบาย
น้ าริมถนนสาธารณะ ตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 

 
- 

 
รูปที่ 2.6 ถึง  

รูปที่ 2.8 
ภาคผนวก ค-5 
ภาคผนวก ค 18 
ภาคผนวก ค-19 

(2)  จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบดัน้ าเสีย
ให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

-  โครงการจัดให้มีเจา้หนา้ที่ที่มีความรู้ ความช านาญดแูลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ค-5 
ภาคผนวก ค 18 
ภาคผนวก ค-19 

3. การแพร่กระจายเชื้อโรคและระบบระบายน้ า 
(1)  จัดให้มีการหน่วงน้ าไว้ในระบบท่อระบายน้ าภายในโครงการเพื่อมิให้ท่วมขังภายใน

พื้นที่โครงการ 

 
- โครงการจัดให้มีการหนว่งน้ าไว้ในระบบท่อระบายน้ าภายใน

โครงการเพื่อมิให้ท่วมขังภายในพื้นที่โครงการ 

 
- 

 
รูปที่ 2-10 และรูปที่ 

2-11 

(2)  ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ าเป็นประจ าทุกๆเดือน เพื่อป้องกันมิให้มี
การสะสมตะกอนดินในบ่อฟักที่เป็น สาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซ่ึงเป็นอุปสรรคในการ
ระบายน้ า 

-  โครงการจัดให้มีเจา้หนา้ที่ตรวจสอบดแูลบ่อพักของระบบระบาย
น้ าเป็นประจ าทกุๆเดือน  

- ภาคผนวก ค-6 

โรคที่เกิดจากสัตวท์ี่เป็นพาหะน าโรค 
(1)   ท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค เช่น การก าจัดลกูน้ ายุงลาย เป็นต้น 

ภายในพื้นทีโ่ครงการ 

 
- โครงการมีการประสานส านกังานเขตวฒันาให้เข้ามาด าเนินการ

ท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค ภายในพื้นที่โครงการ 

 
- 

 
- 

(2)  ท าความสะอาดทอ่น้ าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน -  โครงการมีแม่บ้านคอยท าความสะอาดท่อน้ าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหาร
ค้างหรืออุดตัน 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ ครั้งที่ 2/2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565) 
บริษัท ไนท์ แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

  

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด  
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 2-27 

ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI และ DSS 

ตารางที่ 2-1(ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ คร้ังที่ 2/2565  
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏบิัตติามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบตัิ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

(3)  ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าทิ้งทั้งภายในและภายนอกอาคาร      -  โครงการใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าทิ้งทั้งภายในและ
ภายนอกอาคาร  

- - 

(4)  ประสานส านักงานเขตวัฒนาให้มาก าจัดสัตว์ที่เป็นพาหะน าโรคให้กับโครงการ เช่น 
ฉีดพ่นยาก าจัดยุง เป็นต้น 

-  โครงการมีการประสานส านักงานเขตวัฒนาให้มาก าจัดสัตว์ที่เป็น
พาหะน าโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจัดยุง เป็นต้น 

- - 

(5)   จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ตั้งภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และตามจุดต่างๆ
ภายในอาคาร พรอ้มทั้งจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

-  โครงการจัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ตั้งภายในห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้น และตามจุดต่างๆภายในอาคาร พร้อมทั้งจัดเก็บมูล
ฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

- รูปที่ 2-12 
รูปที่ 2-13 
รูปที่ 2-16 

(6)  ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะชว่งที่มีการขนมูลฝอยเท่านั้น เพือ่ป้องกัน
การเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว ์

-  โครงการห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีการขน
มูลฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์ 

- รูปที่ 2-13 
 

(7)  ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยยาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้งหลังจากส านักงานเขต
วัฒนามาเก็บขนมูลฝอยไปแล้ว 

-  โครงการจัดให้มแีม่บ้านความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยยาฆ่า
เช้ือโรคทุกครั้งหลังจากส านักงานเขตวฒันามาเก็บขนมูลฝอยไป
แล้ว 

- - 

(8) จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายในอาคาร   -  โครงการจัดให้มพีนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ทางเดินภายในอาคาร   

- รูปที่ 2-42 

(9)  ประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอ เพื่อไม่ให้มีมูลฝอย
ตกค้าง 

-  โครงการประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่าง
สม่ าเสมอ เพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกคา้ง 

- - 

2) ด้านสุขภาพจติ 
(1)  นิติบุคคลอาคารชุดต้องมีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัยและให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติตาม

อย่างเคร่งครัด 

 
- นิติบุคคลอาคารชุดต้องมีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัยและให้ผู้

พักอาศัยปฏิบัติตามอยา่งเคร่งครัด 

 
- 

 
ภาคผนวก ค-16 
ภาคผนวก ค-17 

(2)  จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจท าให้เกิดคว่ามผ่อน
คลาย 

-  โครงการจัดให้มพีื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อน
หย่อนใจ 

- รูปที่ 2-2 
รูปที่ 2-42 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ ครั้งที่ 2/2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565) 
บริษัท ไนท์ แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

  

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด  
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 2-28 

ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI และ DSS 

ตารางที่ 2-1(ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ คร้ังที่ 2/2565  
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏบิัตติามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบตัิ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

(3)  ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา -  โครงการมกีารดูแลสภาพพื้นที่สีเขยีวของโครงการให้สวยงามและ
มีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

- รูปที่ 2-2 และรูปที ่2-3 
รูปที่ 2-43 

(4)  ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงานมีให้เกิดทัศนียภาพ
ที่ไมด่ีต่อผู้พบเห็น 

-  โครงการมกีารควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย
และพนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- รูปที่ 2-44 

4.4 สระว่ายน้ า 
1) คุณภาพน้ าในสระว่ายน้ า 
(1)  จัดให้มีอุปกรณ์เครื่องมือส าหรับใช้ท าความสะอาดสระว่ายน้ าโดยเฉพาะไว้ประจ า

สระว่ายน้ า เช่น เครื่องดูดตะกอน เป็นต้น 

 
 
-  โครงการจัดให้มีอุปกรณ์เครื่องมือส าหรับใช้ท าความสะอาดสระ

ว่ายน้ าโดยเฉพาะไว้ประจ าสระว่ายน้ า  

 
 
- 

 
 
- 

(2)  จัดให้มีอ่างล้างมือบริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ า -  โครงการจัดให้มีห้องน้ าบริเวณสระว่ายน้ าเพื่อเปลี่ยนเสื้อผ้า ท า
ความสะอาดร่างกายก่อนลงสระว่ายน้ า 

- รูปที่ 2-45 
รูปที่ 2-46 

(3)  จัดให้มีห้องเปลี่ยนเส้ือผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บรองเท้า ส าหรับผู้ใช้บริการ -  โครงการจัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บ
รองเท้า ส าหรับผู้ใช้บริการ 

- รูปที่ 2-45 
รูปที่ 2-46 

(4)  จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ที่มาใช้บริการติดไว้ ในบริเวณสระวา่ยน้ าให้
มองเห็นชัดเจน อาทิเช่น 
  -  ต้องสวมชุดว่ายน้ าที่สะอาด 

 - ต้องช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 
- ห้ามน าสัตว์เล้ียงเข้ามาในบริเวณสระวา่ยน้ า 
- ห้ามปัสสาวะ บัวนน้ าลาย หรือสั่งน้ ามูกลงในน้ า 
- ห้ามน าอาหาร และเครื่องดื่มหรือขวดแก้วเข้าภายในพื้นที่สระว่ายน้ า 
- เด็กอายุต่ ากว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครองหรือผู้ฝึกสอนดูแล 
- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ า 

-  โครงการจัดให้มปี้ายแสดงข้อปฏบิัติส าหรับผู้ที่มาใช้บริการติดไว้ 
ในบริเวณสระว่ายน้ าให้มองเห็นชัดเจน 

- รูปที่ 2-47 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ ครั้งที่ 2/2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565) 
บริษัท ไนท์ แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

  

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด  
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 2-29 

ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI และ DSS 

ตารางที่ 2-1(ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ คร้ังที่ 2/2565  
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏบิัตติามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบตัิ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

- ไม่ปล่อยสิ่งคัดหลัง เช่น น้ ามูก และน้ าลาย ลงสระว่ายน้ า เพื่อลดโอกาสการน า
เช้ือโรคลงสู่สระน้ า 

- ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน้ าหนวก โรคอุจจาระร่วง หรือ
โรคติดต่ออื่นๆ ห้ามลงเล่นในสระว่ายน้ า 

(5)  จัดให้มีห้องน้ าและหอ้งส้วมในบริเวณสระว่ายน้ า -  โครงการจัดให้มหี้องน้ าและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน้ า - รูปที่ 2-45 
รูปที่ 2-46 

(6)  ขัดถูท าความสะอาดพื้นสระ และบริเวณรอบๆ เป็นระยะ -  โครงการจัดให้มีแม่บ้านคอยขัดถูท าความสะอาดพื้นสระและ
บริเวณรอบๆ เป็นระยะ 

- รูปที่ 2-48 

(7)  ถ้าเห็นความสกปรก คราบ ตะไคร่ หรือเมื่อกจับพื้นควรท าความสะอาดทันที -  โครงการจัดให้มีแม่บ้านความสะอาดสระน้ า และบริเวณรอบๆ 
เป็นประจ า 

- รูปที่ 2-48 

2.) โครงสร้างและความปลอดภัยบริเวณสระว่ายน้ า 
(1)  โครงสร้างสระว่ายน้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น้ าซึมไม่ได้พื้นและผนังเรียบอยู่ใน

สภาพดีและท าความสะอาดได้ง่าย 

 
-  โครงการได้ก่อสร้างโครงสร้างสระว่ายน้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก 

น้ าซึมไม่ได้พื้นและผนังเรียบอยู่ในสภาพดีและท าความสะอาดได้
ง่าย ตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 

 
- 

 
รูปที่ 2-49 

(2)  ก าหนดจุดบริเวณที่กระเบื้องแตก ร้าว หรือหลุด นั้นให้เป็นจุดอันตราย แสดง
ต าแหน่งพื้นที่นั้นให้ชัดเจน เช่น    ทุ่นลอยเป็นต้น และห้ามว่ายน้ าเข้าไปบริเวณนั้น 

-  โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบและบ ารุงรักษาให้สระน้ า
อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานเป็นประจ าหากพบความช ารุดบกพร่อง
ต้องรีบด าเนินการแก้ไขโดยทันที 

- รูปที่ 2-48 
รูปที่ 2-49 

ภาคผนวก ค-15 

(3)  ติดประกาศแจ้งเตือนให้ผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ าทราบ เช่น บริเวณบอร์ดประกาศ
หน้าห้องแต่งตัว เป็นต้น 

-  โครงการมีการติดประกาศแจ้งเตือนให้ผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ า
ทราบ 

- รูปที่ 2-47 

(4)  จัดให้มีรางระบายน้ าลันมีฝาปิด แขง็แรง ท าความสะอาดง่ายอยู่ในสภาพดี และไม่มี
น้ าล้นออกจากราง 

-  โครงการจัดให้มีรางระบายน้ าลันมีฝาปิด แข็งแรงตั้งแต่ระยะ
ก่อสร้าง และมีแม่บ้านท าความสะอาดง่ายอยู่ในสภาพดี และไม่มี
น้ าล้นออกจากราง 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ ครั้งที่ 2/2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565) 
บริษัท ไนท์ แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

  

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด  
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 2-30 

ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI และ DSS 

ตารางที่ 2-1(ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ คร้ังที่ 2/2565  
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏบิัตติามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบตัิ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

(5)  จัดให้มีป้ายบอกความลกึของสระวา่ยน้ าในให้อยู่ในสภาพดีและสามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน 

-  โครงการจัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ าในให้อยูใ่นสภาพ
ดีและสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- - 

(6)  จัดท าพื้นทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็นผิวหยาบหรือเป็นพื้นหินล้างเพื่อป้องกัน
การลื่นล้ม 

-  โครงการจัดท าพื้นทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็นผิวหยาบหรือ
เป็นพื้นหินล้างเพื่อป้องกันการลื่นล้ม ตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 

- รูปที่ 2-50 

(7)  จัดให้มีแถบกันลื่นไว้บริเวณบันไดส าหรับขึ้นจากสระวา่ยน้ า หรอืทางขึ้นลงต่างระดับ
ในบริเวณสระว่ายน้ าจัดให้มีแถบกันลื่นไว้บริเวณบันไดส าหรับขึ้นจากสระวา่ยน้ า 
หรือทางขึ้นลงต่างระดับในบริเวณสระว่ายน้ า 

-  โครงการจัดให้มีแถบกันลื่นไว้บริเวณบันไดส าหรับขึ้นจากสระว่าย
น้ า หรือทางขึ้นลงต่างระดับในบริเวณสระว่ายน้ า ตั้งแต่ระยะ
ก่อสร้าง 

- - 

(8)  ติดตั้งไฟส่องสว่างอย่างทั่วถึงครอบคลุมบริเวณสระว่ายน้ า เพื่อเพิ่มความปลอดภัย
ของผู้ใช้บริการสระว่ายน้ า 

-  โครงการติดตั้งไฟส่องสว่างอย่างทั่วถึงครอบคลุมบริเวณสระว่าย
น้ า ตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 

- รูปที่ 2-51 

(9)  ติดป้ายประชาสัมพันธ์ห้ามวิ่งเล่นบริเวณรอบสระว่ายน้ า -  โครงการติดป้ายประชาสัมพันธ์ห้ามวิ่งเล่นบริเวณรอบสระว่ายน้ า - รูปที่ 2-47 

(10) ก าหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่น าเด็กอายุต่ ากว่า 10 ปี หรือที่ยังว่ายน้ าไม่เป็น 
และผู้สูงอายุที่ไม่สามารถดูแลตัวเองได้มาใช้บริการ 

-  โครงการติดป้ายประชาสัมพันธ์ก าหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่
น าเด็กอายุต่ ากว่า 10 ปี หรือที่ยังว่ายน้ าไม่เป็น และผู้สูงอายุที่ไม่
สามารถดูแลตัวเองได้มาใช้บริการ 

- รูปที่ 2-47 

(11) จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน้ า เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไม้ช่วยชีวิต
และชุดปฐมพยาบาล ให้อยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจ าสระว่าย
น้ าและอยู่ในบริเวณที่ใกล้ที่สุด 

-  โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน้ า เช่น โฟมช่วย
ชีวิต ห่วงชูชีพ ไม้ช่วยชีวิตและชุดปฐมพยาบาล ให้อยู่ในสภาพที่
พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจ าสระว่ายน้ าและอยู่ในบริเวณที่
ใกล้ที่สุด 

- - 

(12)  อุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคลหรือสถานที่ส าคัญๆโรงพยาบาล และสถานี
ต ารวจเพื่อขอ ความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินและต้องปิดประกาศหมายเลข
โทรศัพท์ของสถานีดังกล่าวไว้ในที่เห็นได้ชัดเจนและเป็นข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ 

-  โครงการจัดเตรียมอุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคลหรือ
สถานที่ส าคัญๆโรงพยาบาล และสถานีต ารวจเพื่อขอ ความ
ช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินและต้องปิดประกาศหมายเลข
โทรศัพท์ของสถานีดังกล่าวไว้ในที่เห็นได้ชัดเจนและเป็นข้อมูล
ปัจจุบันอยู่เสมอ 

- รูปที่ 2-47 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ ครั้งที่ 2/2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565) 
บริษัท ไนท์ แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

  

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด  
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 2-31 

ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI และ DSS 

ตารางที่ 2-1(ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ คร้ังที่ 2/2565  
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏบิัตติามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบตัิ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

(13) จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ า เพื่อให้มองเห็นไต้ชัดเจน กรณีที่เปีด
ใช้สระในเวลากลางคืน 

-  โครงการจัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ า เพื่อให้
มองเห็นไต้ชัดเจน กรณีที่เปีดใช้สระในเวลากลางคืน 

- รูปที่ 2-51 

(14) ติดต้ังป้ายแสดงเขตพื้นที่สระว่ายน้ าส าหรับเด็กเล็กและผู้ใหญ่ให้ชัดเจน -  โครงการติดตั้งป้ายแสดงเขตพื้นที่สระว่ายน้ าส าหรับเด็กเล็กและ
ผู้ใหญ่ให้ชัดเจน 

- - 

(15 )หากพบสภาพสระว่ายน้ า และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่สมบูรณ์ ช ารุดเสียหาย
ให้รีบซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันที 

-  โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบและบ ารุงรักษาให้สระน้ า
อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานเป็นประจ าหากพบความช ารุดบกพร่อง
ต้องรีบด าเนินการแก้ไขโดยทันที 

- ภาคผนวก ค-15 

 
 

-  โครงการติดตั้งป้ายแจ้งให้ผู้ใช้บริการทราบต าแหน่งติดตั้งอุปกรณ์
ช่วยชีวิต 

- - 

4.5 สุนทรียภาพ และทัศนียภาพ 
1) ทัศนียภาพ  
(1)  จัดให้มีพื้นที่สีเขียวรวม 983 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่ สีเขียวต่อผู้พักอาศัย

ประมาณ 1.08 ตร.ม/คน โดย เป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 749 ตร.ม. ซ่ึงพันธุ์ไม้ที่น ามา 
ปลูก ได้แก่ อโศกอินเดีย เป็นต้นนึ่งต้นไม้จะสามารถดูดซับบคาร์บอนมอนอกไซต์ที่
เกิดจากโครงการได้หมด 

 
 
-  โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวรวม 983 ตร.ม. ตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 

และมีการดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมี
ความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-2 
รูปที่ 2-3 
รูปที่ 2-43 

(2) ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมี ความสมบูรณ์อยู่ดลอดเวลา - โครงการมีการดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และ
มีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

- รูปที่ 2-2และรูปที่ 2-3 
รูปที่ 2-43 

(3)  ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย มีให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบ
เห็น 

-  โครงการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน ผ่านสื่อ
ประชาสัมพันธ์ในลิฟต์ เพื่อลดการใช้กระดาษ 

- - 

(4)  จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. -  โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. - - 

(5)  จัดท ารั้วล้อมรอบพื้นที่โครงการตลอดจนปลูกไม้ยืนต้นตามแนวเขตที่ดิน -  โครงการจัดท ารั้วล้อมรอบพื้นที่โครงการตลอดจนปลูกไม้ยืนต้น
ตามแนวเขตที่ดิน 

- รูปที่ 2-3 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ ครั้งที่ 2/2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565) 
บริษัท ไนท์ แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

  

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด  
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 2-32 

ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI และ DSS 

ตารางที่ 2-1(ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ คร้ังที่ 2/2565  
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏบิัตติามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบตัิ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

(6)  ติดต้ังระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการ -  โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการ -  รูปที่ 2-39 

(7)  จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลและประสานงานกับตัวแทนของแหล่งโบราณสถานเพื่อจัดการ
เรื่องข้อร้องเรียนต่างๆที่เกิดจากการเปิดด าเนินการโครงการและด าเนินการแก้ไข
โดยเร็วที่สุด 

- โครงการมิได้ก่อให้เกิดผลกระทบต่อโบราณสถาน - - 

2.) บดบังแสงแดด  
ก าหนดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดต่อผู้พักอาศัยที่อยู่
ใกล้เคียงที่อาจได้รับผลกระทบโดยโครงการจะก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอัน
เนื่องมาจากอาคารโครงการในช่วงเริ่มก่อสร้างอาคารจนถึงเปิดด าเนินการซ่ึงโครงการจะ
ท าหนังสือแจ้ง   ผู้พักอาศัยที่อาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการในรัศมี 100 
ม. ณ วันที่เริ่มก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่
จะเป็นผู้รับเรื่อง ซ่ึงผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดยเง่ือนไข
ในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัทพฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) ใน
ฐานะผู้พัฒนาโครงการจะเป็นผู้รับผิดขอบผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการบดบังแสงแดดของ
โครงการต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง 
อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดดอาจได้รับผลกระทบไม่
เท่ากันและลักษณะผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกันดังนั้น หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการ
ชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหายให้
เป็นไปตามซ้ือตกลงระหว่างผู้ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัทพฤกษา เร่ียล
เอสเดท จ ากัด (มหาชน) แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถดกลงร่วมกันได้จะจัดตั้ง
คณะกรรมการร่วมแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการเพื่อเจรจาหาข้อดกลงร่วม ซ่ึง
เง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการด่างๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดย
ความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

 
-  โครงการไม่เคยได้รับเรื่องร้องเรียนเกี่ยวกับการบดบังแสงแดด 

 
- 

 
- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ ครั้งที่ 2/2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565) 
บริษัท ไนท์ แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

  

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด  
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ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI และ DSS 

ตารางที่ 2-1(ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ คร้ังที่ 2/2565  
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ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3.) การบดบังทิศทางลม  
(1) ขั้นตอนของการออกแบบ ทางโครงการได้ออกแบบ รูปทรงอาคาร ความสูง ระยะ

ถอยร่น และวัสดุที่ใช้ โดยค านึงการประหยัดพลังงานและลดแรงต้านทางลม ซ่ึงเป็น
มาตรการลดผลกระทบที่ส าคัญ 

 
-  โครงการมีการออกแบบ รูปทรงอาคาร ความสูง ระยะถอยร่น 

และวัสดุที่ใช้ โดยค านึงการประหยัดพลังงานและลดแรงต้านทาง
ลม ตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 

 
- 

 
- 

(2)  โครงการจะก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจากอาคารโครงการ
ในช่วงเริ่มก่อสร้างอาคารจนถึงเปิดด าเนินการ ซ่ึงโครงการจะท าหนังสือแจ้งผู้พัก
อาศัยที่อาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการใน รัศมี 100 ม. ณ วันที่เร่ิม
ก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวระบุชื่อและระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคล
ที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ซ่ึงผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถดิดต่อกับโครงการได้โดยดรง โดย
เง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการ ดังกล่าว บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั 
(มหาชน) ฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการบด
บังทิศทางลมของโครงการต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง 

อย่างไรก็ตามเนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังทิศทางลมอาจได้รับผลกระทบ
ไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเง่ือนไขใน
การขดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับความ
เสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัท 
พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถดกลงร่วมกันได้จะ
จัดตั้งคณะกรรมการร่วมแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการเพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วม
เง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดย
ความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 
 
 

- โครงการไม่ได้รับเรื่องร้องเรียน และปัจจุบันความรับผิดชอบของ
โครงการสิ้นสุดลงแล้ว 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ ครั้งที่ 2/2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565) 
บริษัท ไนท์ แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

  

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด  
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ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

4.) การบดบังคลื่นวิทยุโทรทัศน์ 
ก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจากโครงการ โดยท าหนังสือแจ้งผู้พัก
อาศัยที่อาจเป็นผู้ได้รับผลกระทบในรัศมี 100 ม. ณ วันที่เริ่มก่อสร้างโครงการ โดยใน
หนังสือดังกล่าวจะระบุ ชื่อ หมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ที่ผู้ได้รับ
ผลกระทบสามารถติดต่อใต้โดยตรงโดยเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการตังกล่าว 
บริษัท พฤกษาเรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) ในฐานะผู้พัฒนาโครงการจะเป็น
ผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้น 
อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังคลื่นวิทยุและโทรทัศน์ อาจ
ได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์
และเง่ือนไขในการขดเซยค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่
ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าว
กับบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) แต่หากทั้ง 2ฝ่าย ไม่สามารถตกลง
ร่วมกันได้ จะจัดตั้งคณะกรรมการร่วมแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการเพื่อเจรจาหา
ข้อตกลงร่วม ซ่ึงเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆโครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบ
ค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

 
- โครงการไม่ได้รับเรื่องร้องเรียน และปัจจุบันความรับผิดชอบของ

โครงการสิ้นสุดลงแล้ว 

 
- 

 
- 

5.) การประชาสัมพันธ์โครงการ 
(1)  จัดท ากล่องรับความคิดเห็นต่อโครงการ ติดตั้งบริเวณ ป้อมยามหน้าโครงการ 

 
- โครงการก าหนดจุดรับเรื่องร้องเรียนบริเวณส านักงานนิติบุคคล

อาคารชุด 

 
- 

 
- 

(2)  จัดให้มีการติดตามผลการประชาสัมพันธ์โครงการ โดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่ อง
ร้องเรียนที่อาจเกิดจากการด าเนิน โครงการซ่ึงหากมีเรื่องร้องเรียนต้องจัดเจ้าหน้าที่
ตรวจสอบและประสานนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อแก้ไขปัญหาที่พบโดยทันที 

-  หากมีเรื่องร้องเรียน นิติบุคคลอาคารชุด มีการติดตามผลการ
ประชาสัมพันธ์โครงการ เพื่อแก้ไขปัญหาที่พบโดยทันที 

- - 
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อ้างอิง 

(3)  จัดให้มีจุดติดประกาศรายละเอียดของมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมที่โครงการต้องปฏิบัติอย่าง เคร่งครัดไว้บริเวณด้านหน้าโครงการ ซ่ึงเป็น
ต าแหน่งที่บุคคล ทั่วไปสามารถมองเห็นได้อย่างซัดเจนตลอดระยะเวลาก่อสร้าง
โครงการ 

- รยะด าเนินโครงการ ได้มีการติดประกาศรายละเอียดมาตรการ
ป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่โครงการต้องปฏิบัติ
อย่างเคร่งครัดไว้ที่ส านักงานนิติบุคคล 

- - 

(4)  โครงการจัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนในช่วงระยะ ด าเนินการการชดเชยหรือเยียวยา
ผลกระทบที่เกิดขึ้นจาก กิจกรรมการก่อสร้างเบื้องต้น ก่อนการชดเชยหรือการเคลม
ประกันกับบริษัทประกันภัยที่โครงการได้จัดให้มีการประกนัภัยไว้เพื่อรับผิดชอบตาม
กฎหมายต่อชีวิตร่างกาย และทรัพย์สิน ของบุคคลภายนอกและผู้ใด้รับผลกระทบ
จากการก่อสร้างโครงการ 

-  โครงการก าหนดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนในช่วงระยะ ด าเนินการ
ได้ทีส่ านักงานนิติบุคคลอาคารชุด  

- - 

6.) การมีส่วนร่วมของประชาชน  
-   ส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคมก่อนทุกครั้งที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการ 

 
- โครงการจะด าเนินการส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคมก่อนทุก

ครั้งที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการ แต่ณ ปัจจุบันโครงการยังไม่เคย
มีการเปลี่ยนแปลงโครงการแต่อย่างใด 

 
- 

 
- 

7.) การรับเรื่องร้องเรียน 
-    จัดให้มีแผนการรับเรื่องร้องเรียนในการด าเนินการก่อสร้างอาคารโครงการ 5 

ช่องทาง ได้แก่ กล่องรับเรื่องร้องเรียนบริเวณป้อมยามโทรศัพท์ โทรสารส านักงาน
บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) และส านักงานเขตวัฒนา พร้อม
ขั้นตอนการร้องเรียนดังแสดงในรูปที่ 2 

 
โครงการมีแผนการรับเรื่องร้องเรียนในการด าเนินการก่อสร้างอาคาร
โครงการ 5 ช่องทาง ได้แก่ กล่องรับเรื่องร้องเรียนบริเวณป้อมยาม
โทรศัพท์ โทรสารส านักงานบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด 
(มหาชน) และส านักงานเขตวัฒนา พร้อมขั้นตอนการร้องเรียน 

 
- 

 
- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ ครั้งที่ 2/2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565) 
บริษัท ไนท์ แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด  
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 2-36 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI และ DSS 

รูปภาพประกอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม2565  

 

  
 

รูปที่ 2-1 สภาพแวดล้อมของโครงการในปัจจุบนั 
 

  
 

รูปที่ 2-2 พ้ืนที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ 
 

  
 

รูปที่ 2-3 ต้นไม้ตามแนวร้ัวโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ ครั้งที่ 2/2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565) 
บริษัท ไนท์ แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด  
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 2-37 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI และ DSS 

รูปภาพประกอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม2565  

 

  

รูปที่ 2-4 สภาพพ้ืนถนนบริเวณทางเข้า-ออก และถนนภายในโครงการ 
 

  
 

รูปที่ 2-5 ป้ายและสัญญาณจราจร 
 

  
 

รูปที่ 2-6 ตู้ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย รูปที่ 2-7 ระบบบ าบัดน้ าเสีย อาคาร A 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ ครั้งที่ 2/2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565) 
บริษัท ไนท์ แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด  
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 2-38 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI และ DSS 

รูปภาพประกอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม2565  

 

  
 

รูปที ่2-8 ระบบบ าบัดน้ าเสียอาคาร B 

 
รูปที่ 2-9 บ่อดินส าหรับบ าบัดละอองน้ าเสีย  

และก าจัดมีเทน 

  
 

รูปที่ 2-10 บ่อหน่วงน้ าใต้ดิน อาคาร A 

 

รูปที่ 2-11 บ่อหน่วงน้ าใต้ดิน อาคาร B 
 

  
 

รูปที่ 2-12 ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 

 

รูปที่ 2-13 ห้องพักรวมมูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ ครั้งที่ 2/2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565) 
บริษัท ไนท์ แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด  
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 2-39 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI และ DSS 

รูปภาพประกอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม2565  

 

  
 

รูปที่ 2-14 ท่อระบายน้ าจากห้องพักขยะ 

 
รูปที่ 2-15 ทางเข้า-ออกรถเก็บขนมูลฝอย 

 

  
รูปที่ 2-16 ท่อระบายอากาศในห้องพักขยะ 

 

รูปที่ 2.17 เคร่ืองตรวจจับควัน 

  
 

รูปที่ 2-18 หัวรับน้ าดับเพลิง อาคาร A 

 

รูปที่ 2-19 หัวรับน้ าดับเพลิง อาคาร B 

21/5/65 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ ครั้งที่ 2/2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565) 
บริษัท ไนท์ แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด  
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 2-40 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI และ DSS 

รูปภาพประกอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม2565  

 

  
 

รูปที่ 2-20 อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ รูปที่ 2-21 ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง 
 

  
 

รูปที่ 2-22 บันไดหนีไฟ  
 

 

รูปที่ 2-23 ป้ายบอกทางหนีไฟ 
 

  
 

รูปที่ 2-24 ประตูหนีไฟ รูปที่ 2-25 ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน 

21/5/65 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ ครั้งที่ 2/2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565) 
บริษัท ไนท์ แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด  
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 2-41 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI และ DSS 

รูปภาพประกอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม2565  

 

 
 

 

รูปที่ 2-26 ช่องระบายอากาศ รูปที่ 2-27 จุดรวมพล 
 

 
 

 

 

รูปที่ 2-28 ป้ายและสัญญาณจราจรบนพื้นทาง 
 

  
 

รูปที่ 2-29 ระบบ Gas Detector ในที่จอดรถยนต์อัตโนมัติ รูปที่ 2-30 ระบบดับเพลิงภายในที่จอดรถอัตโนมัติ 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ ครั้งที่ 2/2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565) 
บริษัท ไนท์ แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด  
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 2-42 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI และ DSS 

รูปภาพประกอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม2565  

 

  
 

รูปที่ 2-31 ใช้ระบบบัตรอนุญาตผ่านเข้า-ออกโครงการ รูปที่ 2-32 ติดต้ังกระจกโค้งจราจร 
 

  
 

รูปที่ 2-33 รถรบัส่งผู้พักอาศัยไปบีทีเอส รูปที่ 2-34 ที่จอดรถอัตโนมัติอาคาร B 
 

  
 

รูปที่ 2-35 ที่จอดรถอาคาร A รูปที่ 2-36 ติดต้ังกระจกในห้องพักเพ่ือรับแสงธรรมชาติ 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ ครั้งที่ 2/2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565) 
บริษัท ไนท์ แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด  
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 2-43 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI และ DSS 

รูปภาพประกอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม2565  

 

  
 

รูปที่ 2-37 ออกแบบตัวอาคารให้มีพ้ืนที่รับแสงสว่างจาก
ภายนอกและจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

รูปที่ 2-38 ติดต้ังระบบกล้องวงจรปิดทั้งภายในอาคารพัก
อาศัยบริเวณโดยรอบอาคาร 

  

  
 

รูปที่ 2-39 การติดต้ังระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบ รูปที่ 2-40 ท าความสะอาดถนนและทางวิ่งภายใน
โครงการให้ดูสะอาดเรียบร้อยอยู่สม่ าเสมอ 

  
รูปที่ 2-41 การระบายอากาศในอาคารจอดรถอัตโนมัติ รูปที่ 2-42 การดูแลรักษาความสะอาด 

ทางเดินภายในอาคาร  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ ครั้งที่ 2/2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565) 
บริษัท ไนท์ แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด  
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 2-44 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI และ DSS 

รูปภาพประกอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม2565  

 

  
 

รูปที่ 2-43 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ เพ่ือเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ 
 

  
 

รูปที่ 2-44 การควบคุมดูแลมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

  
 

รูปที่ 2-45 โถงคอยบริเวณสระว่ายน้ า และอุปกรณ์
ช่วยชีวิต  

รูปที่ 2-46 ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้าและห้องน้ าบริเวณสระว่าย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ ครั้งที่ 2/2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565) 
บริษัท ไนท์ แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด  
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 2-45 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI และ DSS 

รูปภาพประกอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม2565  

 

  
รูปที่ 2-47 ป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ที่มาใช้บริการ

สระว่ายน้ า 
รูปที่ 2-48 บริเวณสระน้ าได้รับการดูแลให้สะอาด

เรียบร้อย 
 

  
รูปที่ 2-49 โครงสร้างสระว่ายน้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก 

น้ าซึมไม่ได้พ้ืนและผนังเรียบ 
รูปที่ 2-50 พ้ืนทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเปน็ผิวหยาบ

หรือเป็นพื้นหินล้างเพ่ือป้องกันการลื่นล้ม 

  
รูปที่ 2-51 ไฟส่องสว่างอย่างทั่วถึงครอบคลุม 

บริเวณสระว่ายน้ า 
รูปที่ 52 พ้ืนที่ทางรถวิ่งภายในโครงการ  

 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ระยะด าเนินการ ครั้งที่ 2/2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565) 
บริษัท ไนท์ แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 

 

 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด  
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 2-46 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025:2017 by TISI และ DSS 

รูปภาพประกอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม2565  

 

  
  

  
  

รูปที่ 53 การบ ารุงรักษาระบบป้องกันอัคคีภัย 
 


