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บทที่ 2 
รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.1 ที่ตั้งและอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ 

โครงการโรงแรมชนาลัย การ์เด้น รีสอร์ท (Chanalai Garden Resort) ของบริษัท ชนาลัย การ์เด้น  
รีสอร์ท จ ากัด ตั้งอยู่ที่ถนนโคกโตนด ต าบลกะรน อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต (แผนที่ตั้งโครงการโดยสังเขป
ดังรูปที่ 2.1-1) บนโฉนดที่ดินเลขที่ 36397 เลขที่ดิน 1 มีเนื้อที่ 7-3-86.50 ไร่ หรือ 12,746 ตารางเมตร 
(ส าเนาโฉนดที่ดินดังภาคผนวก 1)  

สภาพพ้ืนที่โครงการบางส่วนเป็นพื้นที่ราบและบางส่วนเป็นที่ลาดเชิงเขา มีความสูงจากระดับน้ าทะเล
ปานกลางประมาณ 5-58 เมตร ปัจจุบันภายในโครงการมีจ านวน 16 อาคาร ดังนี้  

- อาคารชั้นเดียว   จ านวน 7 อาคาร  
- อาคาร 2 ชั้น   จ านวน 1 อาคาร 
- อาคาร 3 ชั้น   จ านวน 1 อาคาร 
- 2 ชั้นดาดฟ้า   จ านวน 2 อาคาร 
- อาคาร 4 ชั้น   จ านวน 3 อาคาร 
- อาคาร 5 ชั้นใต้ดิน   จ านวน 2 อาคาร 

มีจ านวนห้องพักทั้งหมด 209 ห้อง สระว่ายน้ า จ านวน 3 สระ มีจ านวนที่จอดรถทั้งหมด 24 คัน  
และมีที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 10 คัน มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 14,857.50 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคาร
ปกคลุมดินประมาณ 5,893 ตารางเมตร (สภาพพ้ืนที่โครงการปัจจุบัน ดังรูปที่ 2.1-2) และมีอาณาเขตติดต่อ
กับพ้ืนที่ข้างเคียงดังนี ้รูปที่ 2.1-3 
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 ทิศเหนือ   ติดกับ  ถนนโคกโตนด มีความกว้าง 7 เมตร และที่ดินบุคคลอ่ืน ปัจจุบันเป็น
ถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก กว้าง 3 เมตร  

 ทิศใต้      ติดกับ    โรงแรม เดอะซิส กะตะ ภูเก็ต  
 ทิศตะวันออก   ติดกับ    ที่ดินบุคคลอ่ืน ปัจจุบันเป็นที่ว่าง และโรงแรม อันดามัน คาเนเซีย  

รีสอร์ท แอนด์ สปา  
 ทิศตะวันตก ติดกับ  ล ารางสาธารณประโยชน์ กว้างไม่เกิน 10 เมตร และที่ดินบุคคลอ่ืน 

ปัจจุบันเป็นที่ว่าง 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.1-1 แผนที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 
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รูปที่ 2.1-2 สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบัน  
 

บริเวณโถงต้อนรับ บริเวณห้องอาหาร 

บริเวณสระว่ายน้้าอาคาร A บริเวณสระว่ายน้้าอาคาร A 

บริเวณทางเดินหน้าอาคาร 2 บริเวณหน้าอาคาร 1 และ 2 

อาคาร 1  
อาคาร 2  

อาคาร 5  

บริเวณหน้าอาคาร 5 บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

อาคาร 5 

อาคารห้องประชุม 
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ทิศตะวันตก : ติดกับ ล ำรำงสำธำรณประโยชน์ กว้ำงไม่เกิน 10 เมตร 
                      และที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเปน็ที่ว่ำง 

ทิศใต้ ติดกับ โรงแรม เดอะซิส กะตะ ภูเก็ต 

 

ทิศเหนือ : ถนนโคกโตนด กว้ำง 7 เมตร และที่ดินบุคคลอื่น  
ปัจจุบันเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก กว้ำง 3 เมตร 

ทิศตะวันออก : ที่ดิน
บุคคลอื่ น  ปัจจุบัน เป็น 
ที่ ว่ ำ ง  แ ล ะ โ ค ร ง ก ำ ร  
อั น ด ำ มั น  ค ำ เ น เ ซี ย  
รีสอร์ท แอนด์ สปำ 

รูปที่ 2.1-3 อำณำเขตติดต่อกับพื้นที่ข้ำงเคียง 
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2.2 ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้องกับการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

2.2.1 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554  
 พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) หมายเลข 2.36  
ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 และฉบับแก้ไขเพ่ิมเติม พ.ศ.2558  
ดังรูปที่ 2.2.1-1 รายละเอียดดังนี้  

 ข้อ 8 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อยปานกลาง (สีส้ม) ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัย 
การท่องเที่ยว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดิน
เพ่ือกิจการอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละห้าสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต 

ที่ดินประเภทนี้ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนดดังต่อไปนี้ 
(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงานเว้นแต่โรงงานที่ประกอบกิจการโดยไม่ก่อ

เหตุร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่า
ด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

(2) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ ามันเชื้อเพลิง เพ่ือการจ าหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่
บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่าตามกฎหมายว่า
ด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพ่ือการค้า 

(5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน 
(6) โรงฆ่าสัตว์ 
(7) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(8) ก าจัดมูลฝอย 
(9) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

 ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการสงวนและคุ้มครองดูแลรักษา
หรือบ ารุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ า ล าธาร และทรัพยากรธรรมชาติอ่ืนๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมาย
เกี่ยวกับการป่าไม ้การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 
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ความสอดคล้องของโครงการ 
โครงการโรงแรม ชนาลัย การ์เด้น รีสอร์ท (Chanalai Garden Resort) จ านวน 209 ห้องพัก 

ประกอบด้วยอาคาร จ านวน 16 อาคาร ดังนี้ 
1) อาคารชั้นเดียว  จ านวน 7 อาคาร มีความสูงตั้งแต่ 3.10-5.15 เมตร 
2) อาคาร 2 ชั้น  จ านวน 1 อาคาร มีความสูง 7.50 เมตร 
3) อาคาร 2 ชั้นดาดฟ้า  จ านวน 2 อาคาร มีความสูงตั้งแต่ 10.80-11.95 เมตร 
4) อาคาร 3 ชั้น   จ านวน 1 อาคาร มีความสูง 11.90 เมตร 
5) อาคาร 4 ชั้น    จ านวน 3 อาคาร มีความสูงตั้งแต่ 11.30-11.95 เมตร 
6) อาคาร 5 ชั้น   จ านวน 2 อาคาร มีความสูงตั้งแต่ 14-14.75 เมตร 

 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 14,857.50 ตารางเมตร เป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการ
ท่องเที่ยว จึงมีความสอดคล้องกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงให้บังคับใช้ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต  
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      ที่มา : แผนที่แนบท้ายหนังสือส านกังานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดภูเกต็ ที่ ภก 0022.2/2370 ลงวันที่ 2 พฤศจิกายน 2564 

รูปที่ 2.2.1-1 ท่ีตั้งโครงการในแผนที่แนบท้ายกฎกระทรวงให้บังคับใช้ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 
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2.2.2 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560  

พ้ืนที่ โครงการตั้ งอยู่ ในบริ เวณที่  2 บริ เวณที่  3 และบริ เวณที่  6 ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 ดังรูปที่ 2.2.2-1 มีรายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 4 ให้จ าแนกพ้ืนที่ที่ให้ใช้มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามข้อ 3 เป็น 9 บริเวณ ตามแผนที่ท้าย
ประกาศหมายเลข 1/2 โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

บริเวณที่ 2 ได้แก่ พ้ืนที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 1 เข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 150 
เมตร เว้นแต่พ้ืนที่บริเวณท่ี 5 บริเวณท่ี 6 และบริเวณท่ี 7 

บริเวณที่ 3 ได้แก่ พื้นที่ท่ีก าหนดให้เป็นศูนย์ราชการตามมติของคณะรัฐมนตรี และพ้ืนที่ในบริเวณ
ที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 2 เข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 200 เมตร เว้นแต่พ้ืนที่บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และ
บริเวณท่ี 7 

บริเวณที่ 6 ได้แก่ พ้ืนที่ที่มีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางตั้งแต่ 40 เมตร ถึง 80 เมตร 
ข้อ 7 ในพ้ืนที่ตามข้อ 4 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ 

ดังต่อไปนี้ 
(3) พื้นที่บริเวณที่ 2 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 12 เมตร และต้องมี 

(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทบ้านเดี่ยว 
บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

(ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภท 
ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

(4) พื้นที่บริเวณที่ 3 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 16 เมตร และต้องมี 
(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภท 

บ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 
(ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทห้องแถว 

ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
(7) พื้นที่บริเวณที่ 6 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 8 เมตร และต้องมี 

(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทบ้านเดี่ยว 
บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

(ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทห้องแถว 
ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
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ความสอดคล้องของโครงการ 
การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม จ านวน 209 ห้องพัก ภายในประกอบด้วยอาคาร จ านวน 

16 อาคาร มีความสูงตั้งแต่ 3.10 – 14.75 เมตร (ผังแบ่งพ้ืนที่โครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต ดังรูปที่ 
2.2.2-2)  

ทั้งนี้ อาคารที่ตั้งอยู่ในพ้ืนที่บริเวณที่ 2 มีจ านวน 9 อาคาร มีความสูงอยู่ระหว่าง 3.10-11.95 เมตร 
ซึ่งไม่เกิน 12 เมตร และมีพ้ืนที่ว่างคิดเป็นร้อยละ 56 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต ซึ่งไม่น้อยกว่า   ร้อยละ 30 
ส่วนอาคารที่ตั้งอยู่ในพื้นท่ีบริเวณท่ี 3  มีจ านวน 10 อาคาร มีความสูงอยู่ระหว่าง 3.20-14.75 เมตร ซึ่งไม่เกิน 
16 เมตร และมีพ้ืนที่ว่าง คิดเป็นร้อยละ 45.58 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต ซึ่งไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ส าหรับ
บริเวณที่ 6 โครงการจัดให้เป็นพ้ืนที่สีเขียว ไม่มีการก่อสร้างอาคารแต่อย่างใด คิดเป็นพ้ืนที่ว่างร้อยละ 100 
ดังนั้น การด าเนินโครงการจึงมีความสอดคล้องกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 
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  ที่มา : แผนที่แนบท้ายหนังสือส านักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต ที่ ภก 0014.2/5310 ลงวันที่ 26 ตุลาคม 2564 
 

รูปที่ 2.2.2-1  ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขต
พื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 
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2.2.3 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  

พ้ืนที่ โครงการตั้งอยู่  บริเวณที่  2 และบริเวณที่ 3 ตามกฎกระทรวงฉบับที่  20 (พ.ศ.2532)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดังรูปที่ 2.2.3-1 มีระยะห่างจากชายฝั่งทะเล
ประมาณ 65 เมตร และมีระยะไกลสุดจากจากชายฝั่งทะเลประมาณ 155 เมตร ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 1 ในกฎกระทรวงนี้ 
“บริเวณที่ 2” หมายความว่า พ้ืนที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 1 ด้านที่อยู่บนแผ่นดิน

ออกไปอีกเป็นระยะ 150 เมตร ตลอดแนว 
“บริเวณที่ 3” หมายความว่า พ้ืนที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 2 ออกไปอีกเป็นระยะ 

300 เมตร ตลอดแนว  
ข้อ 2 ให้ก าหนดพ้ืนที่ในท้องที่ต าบลไม้ขาว ต าบลสาคู ต าบลเชิงทะเล อ าเภอถลาง ต าบลกมลา ต าบล

ป่าตอง อ าเภอกะทู้ และต าบลกะรน ต าบลราไวย์ อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ตภายในบริเวณแนวเขตตาม
แผนที่ท้ายกฎกระทรวงนี้ เป็นบริเวณห้ามก่อสร้างอาคารชนิดและประเภทดังต่อไปนี้ 

(ข) ภายในบริเวณที่ 2 ห้ามมิให้บุคคลใดก่อสร้างอาคาร ดังต่อไปนี้ 
(1) อาคารที่มีความสูงเกิน 12 เมตร 
(2) โรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงานที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 100 ตาราง

เมตร 
(3) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการป้องกันภยันตรายอันเกิดแต่การเล่นมหรสพ 
(4) สถานีขนส่งตามกฎหมายว่าด้วยการขนส่งทางบก 
(5) อาคารเลี้ยงสัตว์ทุกชนิดที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกัน หรือหลายหลังเกิน 10 ตาราง

เมตร 
(6) อาคารขนาดใหญ่ที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร 
(7) ตลาดที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือหลายหลังเกิน 300 ตารางเมตร  หรือ

ตลาดที่มีระยะห่างจากตลาดอื่นน้อยกว่า 50 เมตร 
(8) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานที่เก็บก๊าซ และสถานีบริการตามกฎหมายว่าด้วยการบรรจุก๊าซ

ปิโตรเลียมเหลว 
(9) สถานีบริการน้ ามันเชื้อเพลิงตามกฎหมายว่าด้วยการเก็บรักษาน้ ามันเชื้อเพลิง 
(10) สถานพยาบาลที่มีเตียงส าหรับผู้ป่วยค้างคืนเกิน 5 เตียง 
(11) ศาสนสถานและสถานศึกษา 
(12) ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้ายทุกชนิด เว้นแต่ป้ายบอกชื่อสถานที่ที่มีความ

สูงไม่เกิน 12 เมตร 
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(13) อาคารที่สร้างด้วยวัสดุไม่ถาวรหรือไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่ เว้นแต่เป็นอาคารประเภทบ้าน
เดี่ยวชั้นเดียวที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร และต้องมีระยะห่างจากอาคารอ่ืนโดยรอบไม่น้อย
กว่า 5 เมตร 

(14) เพิงหรือแผงลอย 
(15) อาคารที่มีที่ว่างในที่ดินแปลงที่ก่อสร้างอาคารน้อยกว่าร้อยละ 50 ของเนื้อที่ดินที่ขอ

อนุญาตก่อสร้างอาคารนั้น 
(16) ห้องแถวหรือตึกแถว 
(17) ฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมสุสานและฌาปนสถาน 
(18) อาคารเก็บสินค้า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่มีลักษณะในท านองเดียวกันที่ใช้

เป็นที่เก็บ พัก หรือขนถ่ายสินค้าหรือสิ่งของเพ่ือประโยชน์ทางการค้าหรืออุตสาหกรรม 
(19) โรงก าจัดมูลฝอย 

(ค) ในบริเวณที่ 3 ห้ามมิให้บุคคลใดก่อสร้างอาคาร ดังต่อไปนี้ 
(1) อาคารตาม (ข) (2) และ (5) 
(2) อาคารตาม (ข) (18) ที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือหลายหลังเกิน 200 ตาราง

เมตร 
(3) อาคารที่มีที่ว่างในที่ดินแปลงที่ก่อสร้างอาคารน้อยกว่าร้อยละ 30 ของเนื้อที่ดินที่ขอ

อนุญาตก่อสร้างอาคารนั้น 
 ความสอดคล้องของโครงการ 

 การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม จ านวน 209 ห้องพัก ภายในประกอบด้วยอาคาร จ านวน 
16 อาคาร มีความสูงตั้งแต่ 3.10 – 14.75 เมตร โดยบริเวณที่ 2 ประกอบด้วยอาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 3.10-
11.90 เมตร และมีพ้ืนที่ว่างร้อยละ 56 ของเนื้อที่ดินที่ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร  และบริเวณที่ 3  
ประกอบด้วยอาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 3.20-14.75 เมตร และมีพ้ืนที่ว่างร้อยละ 51.83 ของเนื้อที่ดินที่ขอ
อนุญาตก่อสร้างอาคาร ดังนั้น การด าเนินโครงการจึงมีความสอดคล้องกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงฯ 
ดังกล่าว (ผังแบ่งพ้ืนที่โครงการตามกฎกระทรวงฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดังรูปที่ 2.2.3-2) 
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    ที่มา : แผนที่ท้ายกฎกระทรวง ฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

รูปที่ 2.2.3-1 ที่ตั้งโครงการในแผนที่แนบท้ายกฎกระทรวงฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความ 
 ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

 

 

ที่ตั้งโครงการ 
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2.3  ประเภทและขนาดโครงการ 

 โครงการโรงแรม ชนาลัย การ์เด้น รีสอร์ท เป็นโครงการประเภทโรงแรม จัดอยู่ในโรงแรมประเภท 3 
(โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือสถานที่ส าหรับประกอบอาหาร 
และสถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการหรือห้องประชุมสัมมนา) ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 มีเนื้อที่ทั้งหมด 7-3-86.50 ไร่ หรือ 12,746 ตารางเมตร
ปัจจุบันภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 16 อาคาร มีจ านวนห้องพักทั้งหมด 209 ห้องพัก มีพ้ืนที่
ใช้สอยรวมทั้งหมด 14,857.50 ตารางเมตร รายละเอียดดังนี้ 

1) อาคาร 1 (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) มีความสูง 11.30 เมตร  จ านวน 1 อาคาร 
2) อาคาร 2 (อาคารห้องพัก 4 ชั้น)  มีความสูง  11.95 เมตร  จ านวน 1 อาคาร 
3) อาคาร 3 (อาคารห้องพัก 5 ชั้น) มีความสูง  14.75 เมตร  จ านวน 1 อาคาร 
4) อาคาร 4 (อาคารห้องพัก 5 ชั้น)   มีความสูง  14 เมตร  จ านวน 1 อาคาร 
5) อาคาร 5 (อาคารห้องพัก 4 ชั้น)  มีความสูง  11.90 เมตร  จ านวน 1 อาคาร 
6) อาคารต้อนรับ (3 ชั้น)  มีความสูง  11.90 เมตร  จ านวน 1 อาคาร 
7) อาคารห้องประชุม (2 ชั้น)  มีความสูง  7.50 เมตร  จ านวน 1 อาคาร 
8) อาคารสระว่ายน้ า A (2 ชั้นดาดฟ้า)  มีความสูง  10.80 เมตร  จ านวน 1 อาคาร 
9) อาคารสระว่ายน้ า B (2 ชั้นดาดฟ้า)  มีความสูง  11.95 เมตร  จ านวน 1 อาคาร 
10) อาคารเก็บของ Storage A (2 ชั้น)  มีความสูง   6.40 เมตร  จ านวน 1 อาคาร 
11) อาคารเก็บของ Storage B (2 ชั้น)  มีความสูง   6.40 เมตร  จ านวน 1 อาคาร 
12) อาคารเก็บของ Storage C (ชั้นเดียว)  มีความสูง  5.15 เมตร  จ านวน 1 อาคาร 
13) อาคารเก็บของช่าง (ชั้นเดียว)  มีความสูง  3.20 เมตร  จ านวน 1 อาคาร 
14) อาคารเก็บผ้า (ชั้นเดียว)  มีความสูง  4.60 เมตร  จ านวน 1 อาคาร 
15) อาคารไฟฟ้า (ชั้นเดียว) มีความสูง  3.70 เมตร  จ านวน 1 อาคาร 
16) อาคารป้อมยาม (ชั้นเดียว)  มีความสูง   3.10 เมตร  จ านวน 1 อาคาร 
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2.4 รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง 

ภายในโครงการจะประกอบด้วยอาคาร จ านวน 16 อาคารมีความสูง 3.10-14.75 เมตร มีจ านวน
ห้องพักทั้งหมด 209 ห้องพัก มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 24 คัน ที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 10 คัน ถนน
ภายในโครงการ และพ้ืนที่สีเขียว มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 14,857.50 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุม
ดินประมาณ 5,893 ตารางเมตร รายละเอียดผังบริเวณแสดงระยะถอยร่นของโครงการ ดังรูปที่ 2.4-1 โดยมี
รายละเอียดการใช้ประโยชน์ภายในอาคาร ดังนี้ 

(1) อาคาร 1 มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 4 ชั้น มีความสูง 11.30 เมตร ห้องพักทั้งหมด 
32 ห้อง มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 1,644 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 503 ตาราง
เมตร  

(2) อาคาร 2 มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 4 ชั้น มีความสูง 11.95 เมตร มีห้องพัก
ทั้งหมด 18 ห้องพัก มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ  1,172 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 
459 ตารางเมตร 

(3) อาคาร 3 มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 5 ชั้น มีความสูง 14.75 เมตร มีห้องพัก
ทั้งหมด 76 ห้องพัก มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 3,866.75 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 
1,120 ตารางเมตร 

(4) อาคาร 4 มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 5 ชั้น มีความสูง 14 เมตร มีห้องพักทั้งหมด 
44 ห้องพัก มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 1,988 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 624 ตาราง
เมตร 

(5) อาคาร 5 มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 4 ชั้น มีความสูง 11.90 เมตร มีห้องพัก
ทั้งหมด 39 ห้องพัก มี พ้ืนที่ ใช้สอยประมาณ 1 ,995.30 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคาร 
ปกคลุมดิน 695 ตารางเมตร 

(6) อาคารต้อนรับ มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 3 ชั้น มีความสูง 11.90 เมตร  
มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 1,179.45 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 502 ตารางเมตร 

(7) อาคารห้องประชุม มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 ชั้น มีความสูง 7.50 เมตร  
มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 348 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 209 ตารางเมตร 

(8) อาคารสระว่ายน้ า A มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 ชั้นดาดฟ้า มีความสูง 10.80 
เมตร มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 1,446 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 939 ตารางเมตร 

(9) อาคารสระว่ายน้ า B มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 ชั้นดาดฟ้า มีความสูง 11.95 
เมตร มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 841 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 438 ตารางเมตร 

(10) อาคารเก็บของ Storage A มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 ชั้น มีความสูง 6.40 
เมตร มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 117 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 82 ตารางเมตร 
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(11) อาคารเก็บของ Storage B มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 ชั้น มีความสูง 6.40 
เมตร มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 88 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 70 ตารางเมตร 

(12) อาคารเก็บของ Storage C มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว มีความสูง 5.15 
เมตร  มี พ้ืนที่ ใช้ สอยประมาณ 47 ตาราง เมตร  และมี พ้ืนที่ อาคารปกคลุมดิน 68  
ตารางเมตร 

(13) อาคารเก็บของช่าง มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว มีความสูง 3.20 เมตร  
มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 32.50 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 59 ตารางเมตร 

(14) อาคารเก็บผ้า มีลักษณะเป็นอาคารไม้ มีความสูง 4.60 เมตร มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 59 
ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 80 ตารางเมตร 

(15) อาคารไฟฟ้า มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว มีความสูง 3.70 เมตร  
มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 30 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 35 ตารางเมตร  

(16) อาคารป้อมยาม มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว มีความสูง 3.10 เมตร  
มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 3.50 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 10 ตารางเมตร 

(17) พื้นที่จอดรถ มีที่จอดรถยนต์ทั้งหมดจ านวน 24 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 10 คัน 
อยู่บริเวณลานจอดรถทั้งหมด 

(18) พื้นที่สีเขียว จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว 3,402.20 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ 
3,282.20 ตารางเมตร (ไมค่ิดพ้ืนที่สีเขียวที่มีพ้ืนที่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร และพ้ืนที่สีเขียวที่อยู่
ใต้แนวหลังคาปกคลุม ซึ่งมีพ้ืนที่ 120 ตารางเมตร) เป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น 569.64 ตารางเมตร 
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2.5 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

2.5.1 การใช้น้ า 
1) ปริมาณน้ าใช้   

 ภายในโครงการทั้งสิ้นประมาณ 175.44 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

2) แหล่งน้ าใช้ และระบบจ่ายน้ า 

 ระบบน ้ำใช้ภำยในโครงกำร  
แหล่งน้ าใช้หลักของโครงการมาจากบ่อดาล จ านวน 1 บ่อ ซึ่งปัจจุบันโครงการได้ด าเนินการเจาะ

บาดาลเรียบร้อยแล้ว อยู่บริเวณใกล้กับอาคารเก็บของช่าง ใบอนุญาตเจาะเลขที่ 31-40463-0218 ออกให้เมื่อ
วันที่ 10 เดือน เมษายน พ.ศ.2563 และใบอนุญาตใช้น้ าบาดาลเลขที่ 31 -50463-0510 ออกให้เมื่อวันที่ 8 
ธันวาคม พ.ศ.2563 สิ้นอายุ วันที่ 7 ธันวาคม พ.ศ.2568 โดยมีความลึก 90 เมตร ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 
มิลลิเมตร และมีอัตราการสูบน้ าประมาณ 1,960 ลูกบาศก์เมตร/เดือน หรือประมาณ 2.72 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
(ใบอนุญาตเจาะน้ าบาดาล และใบอนุญาตใช้น้ าบาดาล ดังภาคผนวก 3)  

ส าหรับโครงการจัดให้มีบ่อเก็บน้ าใช้ ประกอบด้วย บ่อเก็บน้ าดิบ ปริมาตร 100 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 บ่อ บ่อเก็บน้ าดี ปริมาตร 200 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 บ่อ รวมปริมาตร 500 ลูกบาศก์เมตร 
สามารถส ารองน้ าได้นาน 2.85 วัน ซึ่งโครงการจะสูบน้ าดิบจากบ่อบาดาลเข้าสู่บ่อเก็บน้ าดิบ ปริมาตร 100 
ลูกบาศก์เมตร ซึ่งอยู่บริเวณหลังอาคาร 3 โดยน้ าดิบจะผ่านระบบปรับปรุงคุณภาพน้ า เข้าสู่บ่อเก็บน้ าดี 1 
ปริมาตร 200 ลูกบาศก์เมตร และบ่อเก็บน้ าดี 2 ปริมาตร 200 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งอยู่ติดกับบ่อเก็บน้ าดิบ แล้ว
ส่งจ่ายน้ าโดยใช้เครื่องสูบน้ า (Cold Water Pump) จ านวน 2 เครื่อง (ใช้ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) เพ่ือช่วย
เพ่ิมแรงดันในการจ่ายน้ าไปยังส่วนต่างๆ ของโครงการ (ผังแสดงระบบน้ าใช้ของโครงการ ดังรูปที่ 2.5.1-1 และ
ไดอะแกรมระบบน้ าใช้ภายในโครงการ ดังรูปที่ 2.5.1-2)  

 แหล่งน ้ำใช้ส้ำรอง   
แหล่งน้ าใช้ส ารองของโครงการในกรณีฉุกเฉินซึ่งอาจประสบปัญหาปริมาณน้ าบาดาล 

ไม่เพียงพอ โครงการจะซื้อน้ าดิบจากเอกชนที่จ าหน่ายในพ้ืนที่ต าบลกะรน และพ้ืนที่ใกล้เคียง โดยจัดให้มีท่อ
รับน้ าจากรถบรรทุกเอกชนเข้าสู่บ่อเก็บน้ าดิบ ขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ และเข้าสู่ระบบน้ าใช้
ภายในโครงการเช่นเดียวกับแหล่งน้ าใช้หลัก  

 ระบบปรับปรุงคุณภำพน ้ำ  
ระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าของโครงการเป็นระบบที่ใช้ส าหรับปรับปรุงคุณภาพน้ าดิบจากแหล่ง

น้ าผิวดิน สามารถปรับปรุงน้ าบาดาล และน้ าดิบที่ซื้อจากรถบรรทุกเอกชน ได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยมี
ส่วนประกอบหลัก ดังนี้ 
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1) ถัง Sand Filter เป็นเครื่องกรองที่ภายในบรรจุด้วย กรวดทรายที่คัดขนาด เป็นชั้นๆ 
ตั้งแต่ขนาดเล็ก ลงมาใหญ่ วัตถุประสงค์เพ่ือกรองความขุ่น และสารแขวนลอยในน้ า เมื่อกรองไปได้สักระยะ
หนึ่ง (ขึ้นอยู่กับความขุ่นของน้ า) จะต้องท าการล้างกลับ (Back washing) โดยให้น้ าสวนทางกับการกรองเพ่ือ
พาสิ่งสกปรกที่ตกค้างบนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะท างานได้อีกตามเดิม 

2) ถัง Activate Carbon เป็นเครื่องกรองทรงกระบอกแนวตั้งที่ภายในบรรจุด้วย สารกรอง
คาร์บอน (Carbon) ที่อยู่ชั้นบน และ กรวดคัดขนาด รองพ้ืนเป็นชั้นๆ ตั้งแต่ขนาดเล็กลงมาใหญ่ วัตถุประสงค์
เพ่ือกรองความขุ่น สารแขวนลอย สารอินทรีย์ กลิ่น คลอรีน และสีในน้ า เมื่อกรองไปได้สักระยะหนึ่ง (ขึ้นอยู่
กับความขุ่นของน้ า) จะต้องท าการล้างกลับ (Back washing) โดยให้น้ าสวนทางกับการกรอง เพ่ือพาสิ่งสกปรก
ที่ตกค้างบนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะท างานได้อีกตามเดิม 

3) ถัง RASIN FILTER เป็นระบบผลิตน้ าอ่อนด้วยสารกรองเรซิ่น (Ion Exchange Resin)       
มีคุณสมบัติใช้ส าหรับกรองความกระด้างออกจากน้ า เช่น หินปูน แคลเซียม และแมกนีเซียม ซึ่งเป็นสาเหตุของ
ตะกรัน ที่จับตัวอยู่ในอุปกรณ์แลกเปลี่ยนความร้อน ช่วยท าให้น้ าที่มีความกระด้างเป็นน้ าอ่อน ซึ่งเป็นการก าจัด
ต้นเหตุของตะกอนออกโดยตรง ภายในจะมีสารกรอง Resin อยู่ภายใน และล้างคืนรูปสารกรองด้วยน้ าเกลือ  
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2.5.2 ระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 

1) ปริมาณน้ าเสีย 
น้ าเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการ ส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมในชีวิตประจ าวันของผู้ใช้บริการมาจาก

ห้องน้ า ห้องส้วม และการล้างท าความสะอาด โดยในช่วงเปิดด าเนินการจะมีปริมาณน้ าเสียทั้งหมดประมาณ 
138.31 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

2) การบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
โครงการได้จัดให้มีถังดักไขมัน ขนาด 3 ลูกบาศก์เมตร โดยติดตั้งบริเวณห้องครัวของอาคาร 

สระว่ายน้ า B จ านวน 1 ชุด เพื่อรวบรวมน้ าเสียจากอ่างล้างจานและส่วนประกอบอาหาร สามารถรองรับบีโอดี
เข้าระบบ 1,200 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ าเสียที่ออกจากถังดักไขมันมีค่าบีโอดี (BOD5) ออกไม่เกิน 840 
มิลลิกรัม/ลิตร  

ส าหรับการบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ปัจจุบันได้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศ
เลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 200 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 
1 ชุด อยู่บริเวณใกล้อาคารไฟฟ้า ซึ่งสามารถรองรับน้ าเสียปริมาณ 138.31 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 
ทั้งนี ้ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการสามารถบ าบัดน้ าเสียจากส้วม น้ าอาบ และซักล้าง ได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
โดยน้ าทิ้งหลังจากบ าบัดจะมีค่าบีโอดี (BOD5) ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยไม่เกิน 30 
มิลลิกรัม/ลิตร จะเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้งก่อนรวบรวมเข้าสู่บ่อเก็บน้ าทิ้ง ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 
1 บ่อ เพ่ือน ากลับมารดน้ าต้นไม้ ส่วนน้ าทิ้งที่เหลือจะเข้าสู่บ่อดักมูลฝอย และระบายออก  สู่ท่อระบายน้ า
สาธารณะริมถนนโคกโตนดต่อไป (ผังต าแหน่งระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการ ดังรูปที่ 2.5.2-1 ไดอะแกรม
รวบรวมน้ าเสียของโครงการ ดังรูปที่ 2.5.2-2 ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของโครงการดังรูปที่ 2.5.2-3) 

3) ระบบการน าน้ าทิ้งกลับมาใช้ประโยชน์ 
โครงการมีการน าน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วมาใช้รดน้ าต้นไม้ โดยจะเก็บไว้ในบ่อเก็บน้ าส าหรับรด

น้ าต้นไม้ ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ ซ่ึงโครงการได้จัดให้มีปั้มสูบน้ า เพ่ือสูบน้ าทิ้งเข้าสู่ระบบท่อรด
น้ าต้นไม้ ไปยังพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ โดยใช้ก๊อกน้ าพร้อมสายยางกระจายทั่วพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ  
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บ่อตรวจคณุภาพน้ าท้ิง  
(น้ าทิ้งมีค่า BOD <20 มิลลิกรัมตอ่ลิตร) 

บ่อเก็บเก็บน้ าท้ิง ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร 

บางส่วนระบายออกสู่ท่อระบายน้ า 
ริมถนนสาธารณประโยชน์ (ถนนโคกโตนด) 

 

รดน้ า
ต้นไม้ 

ถังตกตะกอนน้ าใส 
ปริมาตรถัง 18.96 ลูกบาศก์เมตร  
ระยะเวลาเก็บกัก 2.28 ช่ัวโมง 

ตะกอนส่วนเกิน 

ถังเติมอากาศ 
ปริมาตรถัง 53.22 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกัก 6.25 ช่ัวโมง 

ค่าความเข้มข้นตะกอนจลุินทรีย์ในถังเติมอากาศ (MLSS) 3,200 มิลลิกรมั/ลิตร
ค่าสัดส่วนอาหารต่อปริมาณจลุินทรีย์ (F/M Ratio)  

0.30 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน 

สูบตะกอนไปก าจัดทุก 2 เดือน  
ครั้งละ 0.21 ลูกบาศก์เมตร  

ถังแยกกาก-ปรับสภาพสมดุล 
ปริมาตรถัง 51.15 ลูกบาศก์เมตร  

ระยะเวลาเก็บกัก 4 ช่ัวโมง 

ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ  
ขนาด 200 ลูกบาศก์เมตร 

บีโอดี (BOD) 250 มิลลิกรัม/ลิตร 

 

รูปที่ 2.5.2-3 ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลีย้งตะกอนเวียนกลับ
(Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 200 ลูกบาศก์เมตร 

สูบตะกอนเวียนกลับ 

ถังเก็บตะกอนและย่อยตะกอนส่วนเกิน 
ปริมาตรถัง 20.35 ลูกบาศก์เมตร  

ปริมาณตะกอน 0.21 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ระยะเวลาการเก็บตะกอนไปก าจัด 2 เดือน/ครั้ง 

ปริมาณก๊าซมเีทน  
5.85 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

เผา 
ปริมาณ Aerosal  

19.67 ลูกบาศก์เมตร/ชม. 

FILTER SCRUBBER 
0.59 ลูกบาศก์เมตร 
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2.5.3 ระบบระบายน้ า และการป้องกันน้ าท่วม 

 ระบบระบายน้ าของโครงการเป็นระบบระบายน้ าแยกระหว่างน้ าฝนและน้ าทิ้ง รายละเอียด ดังนี้ 
1) ระบบระบายน้ าทิ้ง 

น้ าเสียจากอาคารแต่ละอาคารที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่า  BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และ
สารแขวนลอยไม่ เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ าทิ้ งที่ออกจากระบบบ าบัดน้ าเสียจะเข้าสู่บ่อตรวจ 
คุณภาพน้ า จากนั้นจะรวบรวมเข้าสู่บ่อเก็บน้ าทิ้ง ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ เพ่ือน ากลับมาใช้
ประโยชน์ ในการรดต้นไม้ต่อไป ส่วนน้ าทิ้ งบางส่วนที่ เหลือจะเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้ ง อีกครั้ ง  
ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะริมถนนโคกโตนด หน้าพ้ืนที่โครงการ โดยไม่เข้าสู่บ่อหน่วงน้ าของ
โครงการแต่อย่างใด 

2) ระบบระบายน้ าฝน 
ระบบระบายน้ าฝนของโครงการ แบ่งเป็นระบบระบายน้ าฝนจากอาคาร (น้ าฝนที่ตกบนหลังคา

อาคาร) และระบบระบายน้ าฝนบนพื้นดินภายในบริเวณโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
- ระบบระบายน้ าฝนจากอาคาร ประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (RD) ขนาด ø3 นิ้ว ท าหน้าที่รับ

น้ าฝนบริเวณชั้นหลังคา โดยจะระบายลงมาตามท่อระบายน้ าฝนแนวดิ่ง (RL) ขนาด ø4 นิ้ว และไหลไปตามท่อ
ระบายน้ าฝนรอบอาคาร เพ่ือรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝนต่อไป  

- ระบบระบายน้ าฝนภายในพ้ืนที่โครงการ น้ าฝนที่เกิดขึ้นบริเวณพ้ืนที่โครงการบางส่วนจะซึม
ลงดินตามธรรมชาติ และบางส่วนจะไหลไปตามท่อรวบรวมน้ าฝน ซึ่งป็นท่อ ค.ส.ล. ชนิดอัดแรง (ท่อ RCP) 
ขนาด ø0.40 เมตร ความลาดชัน 1 : 200 ที่มีบ่อพักน้ า (MH) ขนาด 0.60 x 0.60 เมตร พร้อมฝาปิดที่มีการ
ติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยอยู่รอบพ้ืนที่โครงการ และรวบรวมน้ าเข้าสู่หน่วงน้ าฝนต่อไป (ผังระบบระบายน้ าฝน 
และต าแหน่งบ่อหน่วงน้ าฝนของโครงการ ดังรูปที่ 2.5.3-1) 

3) การป้องกันน้ าท่วม 
สภาพพ้ืนที่ โครงการบางส่ วนเป็น พ้ืนที่ ราบและบางส่ วนเป็นที่ ลาดเชิ ง เขา มีความสู ง 

จากระดับน้ าทะเลปานกลางประมาณ 5-58 เมตร ซึ่งปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีบ่อหน่วงน้ าฝน ขนาด 170 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 บ่อ ตลอดจนระบบรวบรวมน้ าในพ้ืนที่โครงการอย่างเพียงพอ และระบายน้ าฝนริมถนน
โคกโตนด ต่อไป 
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2.5.4  การเก็บรวบรวมและก าจัดมูลฝอย 

1) ปริมาณและลักษณะของมูลฝอย 
ในช่วงเปิดด าเนินการมีผู้ใช้บริการ และพนักงานสูงสุด 558 คน/วัน แบ่งเป็นผู้ใช้บริการห้องพัก

จ านวน 418 คน เจ้าหน้าที่และพนักงาน จ านวน 140 คน ซึ่งไม่พักในโครงการ ทั้งนี้ มูลฝอยที่เกิดขึ้นในอาคาร 
ส่วนใหญ่เกิดจากกิจกรรมการใช้ชีวิตประจ าวันของผู้ใช้บริการภายในโครงการ และบางส่วนเกิดจากกิจกรร ม
ของเจ้าหน้าที่ และพนักงาน รายละเอียดการค านวณปริมาตรมูลฝอย ดังตารางท่ี 2.5.4-1 

ตารางที่ 2.5.4-1 ปริมาตรของมูลฝอยแต่ละประเภทของโครงการ 

ประเภทมูลฝอย 
อัตราส่วน1/ 
(ร้อยละ) 

ปริมาณมูลฝอย 
(กก./วัน) 

ความหนาแน่น2/ 

(กก./ลบ.ม.) 
ปริมาตรมูลฝอย 

(ลบ.ม./วัน) 
มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลาย 64.98 471.36 300 1.57 
มูลฝอยรีไซเคลิ 21 152.33 150 1.02 
มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้ง) 14 101.56 150 0.68 
มูลฝอยอันตราย 0.02 0.15 150 0.001 

รวม 100 725.40 - 3.27 
ที่มา : 1/  กรมส่งเสริมคุณภาพสิ่งแวดล้อม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

2/  รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการก าจัดมูลฝอยมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ , 2550 ยกเว้นมูลฝอย
เปียกก าหนดให้ใช้ค่าความหนาแน่น 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพื่อให้ครอบคลุมกรณีการคัดแยก มูลฝอยไม่ดีพอมีมูลฝอยทั่วไปปน
ในมูลฝอยอินทรีย์ 

2) ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ  
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการจัดไว้บริเวณชั้น 2 ของอาคารสระว่ายน้ า B ใกล้ทางเข้า-ออก 

(ทางเซอร์วิสและมีระดับเท่ากับถนน) เพ่ือความสะดวกในการเข้าเก็บขนของเจ้าหน้าที่ มีพ้ืนที่ประมาณ 9.75 
ตารางเมตร และมีความสูง 5.20 เมตร ภายในห้องพักมูลฝอยรวมแบ่งเป็น 2 ห้อง (บน-ล่าง) ได้แก่ ห้องพัก 
มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ (ล่าง) ห้องพักมูลฝอยทั่วไป (บน)  
 ส าหรับมูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตรายโครงการได้จัดไว้ในห้องเครื่องบริเวณชั้น 2 ของ
อาคารสระว่ายน้ า B โดยภายในจัดมีตะแกรงส าหรับพักมูลฝอยรีไซเคิลและมูลฝอยอันตราย มีความกว้าง 1 
เมตร ยาว 1.70 เมตร และสูง 1.10 เมตร จ านวน 4 ตะแกรง รายละเอียดดังนี้  

- ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้  มีขนาด 9.75 ตารางเมตร และสูง 
2.50 เมตร หรือปริมาตร 11.70 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บ 1.20 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอย
อินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ ปริมาณ 1.57 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นานประมาณ 7.45 วัน  
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- ห้องพักมูลฝอยทั่วไป มีขนาด 9.75 ตารางเมตร และสูง 2.60 เมตร หรือปริมาตร 11.70 
ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บ 1.20 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยทั่วไป ปริมาณ 0.68 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ได้นานประมาณ 17.20 วัน  

- ทีพั่กมูลฝอยรีไซเคิล จัดไว้ในห้องเครื่องบริเวณชั้น 2 ของอาคารสระว่ายน้ า B โดยภายในห้อง
จัดให้มีตะแกรงรองรับมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาด 1x1.70x1.10 เมตร จ านวน 2 ตะแกรง ปริมาตร 1.87  
ลูกบาศก์เมตร/ตะแกรง รวมปริมาตร 3.74 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 0.91 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นานประมาณ 3.67 วัน  

- ที่พักมูลฝอยอันตราย จัดไว้ในห้องเครื่องบริเวณชั้น 2 ของอาคารสระว่ายน้ า B  
โดยภายในห้องจัดให้มีตะแกรงรองรับมูลฝอยอันตรายประเภทหลอดไฟและแบตเตอรี่ จ านวน 1 ตะแกรง  
มีขนาด 1x1.70x1.10 เมตร คิดเป็นพ้ืนที่ประมาณ 1.70 ตารางเมตร หรือปริมาตร 1.87 ลูกบาศก์เมตร  
(คิดความสูงกักเก็บ 1.10 เมตร) และตะแกรงรองรับมูลฝอยอันตรายประเภทกระป๋องสเปรย์ จ านวน  
1 ตะแกรง ขนาด 1x1.70x1.10 เมตร คิดเป็นพ้ืนที่ประมาณ 1.70 ตารางเมตร หรือปริมาตร 1.87 ลูกบาศก์เมตร 
(คิดความสูงกักเก็บ 1.10 เมตร) รวมปริมาตร 2 ตะแกรง 3.74 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอย
อันตรายได ้ปริมาณ 0.001 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นานประมาณ 1,870 วัน  
 ส าหรับการดูแลรักษาความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม และห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล โครงการจัด
ให้มีพนักงานล้างท าความสะอาดทุกครั้งที่มีการเก็บขนมูลฝอย ในส่วนของน้ าเสียที่เกิดจากการล้างท าความ
สะอาดห้องพักมูลฝอยประมาณ 0.09 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียเพ่ือบ าบัด
ต่อไป ทั้งนี้ โครงการไดจ้ัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมที่มปีระตูปิดอย่างมิดชิด เพ่ือป้องกันน้ าชะมูลฝอย กลิ่นเหม็น 
และสัตว์ที่เป็นพาหะน าโรค ที่อาจส่งผลกระทบต่อพ้ืนที่ข้างเคียง (ผังเส้นทางการเก็บขนมูลฝอยจากอาคารไป
ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ดังรูปที่ 2.5.4-1) 
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2.5.5 ระบบไฟฟ้า 

1) ระบบไฟฟ้า 
ระบบไฟฟ้าของโครงการเป็นระบบไฟฟ้าบนดิน ซึ่งโครงการได้ขอใช้บริการจากการไฟฟ้า 

ส่วนภูมิภาคป่าตอง ด้วยก าลังส่ง 33 kV  โดยได้ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิด Oil Immersed 
Transformer ขนาด 800 kVA จ านวน 1 ชุด เพ่ือลดแรงดันไฟฟ้าเป็นระบบไฟฟ้าแรงต่ า 33 kV/400-230 V  
และเดินสายไฟฟ้าแรงต่ าไปยังแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (MDB : Main Distribution Board) เพ่ือจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับ
ส่วนต่างๆ ของโครงการ (ผังต าแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้าโครงการ ดังรูปที่ 2.5.5-1 และไดอะแกรมระบบไฟฟ้าของ
โครงการ ดังรูปที่ 2.5.5-2) 

2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
  โครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าส ารองจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ขนาด 315 kVA จ านวน 1 ชุด 
อยู่ภายในอาคารไฟฟ้า ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดับหรือระบบไฟฟ้าหลักขัดข้อง เครื่องส ารองไฟจะจ่าย
กระแสไฟฟ้าให้แก่ระบบที่มีความส าคัญ เช่น ระบบแสงสว่างทางเดิน ระบบป้องกันเพลิงไหม้และระบบสื่อสาร 
เป็นต้น ซึ่งสามารถจ่ายไฟฟ้าได้ไม่น้อยกว่า 8 ชั่วโมง 
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ELECTRICAL SYSTEM SINGE LINE DIAGRAM (MDB/EMDB) 
SCALE NTS.
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2.5.6 ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบการสื่อสาร 

 ระบบรักษาความปลอดภัย  
โครงการออกแบบให้อาคารมีระบบรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ รายละเอียดดังนี้ 
 กล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) โครงการจัดให้มีการติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิดทั้งหมด 

122 จุด ครอบคลุมพ้ืนที่ทั้งภายในอาคารและภายนอกอาคาร รายละเอียดดังนี้ 
- ภายนอกอาคาร ติดตั้งบริเวณทางเข้า-ออก ทางเดินระหว่างอาคาร บริเวณสระว่ายน้ า 

ลานจอดรถ และบริเวณแนวเขตที่ดินที่อยู่ติดกับล ารางสาธารณประโยชน์ จ านวน 18 จุด  
- ภายในอาคาร ติดตั้งทั้งหมดจ านวน 104 จุด รายละเอียดดังนี้ 

- อาคาร 1 (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน จ านวน 3 จุด/ชั้น รวมติดตั้ง
ทั้งหมด จ านวน 12 จุด 

- อาคาร 2 (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน จ านวน 2 จุด/ชั้น ยกเว้นชั้น 1 
ติดตั้ง จ านวน 5 จุด รวมติดตั้งท้ังหมด จ านวน 11 จุด 

- อาคาร 3 (อาคารห้องพัก 5 ชั้น) ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โดยชั้น 1 ติดตั้งจ านวน  
2 จุด ชั้น 2-4 ติดตั้งจ านวน 6 จุด/ชั้น และชั้น 5 ติดตั้งจ านวน  5 จุด รวมติดตั้งท้ังหมด จ านวน 25 จุด 

- อาคาร 4 (อาคารห้องพัก 5 ชั้น) ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โดยชั้น 1 ติดตั้งจ านวน  
1 จุด ชั้น 2-4 ติดตั้งจ านวน 3 จุด/ชั้น และชั้น 5 ติดตั้งจ านวน  2 จุด รวมติดตั้งท้ังหมด จ านวน 12 จุด 

- อาคาร 5 (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โดยชั้น 1-3 ติดตั้งจ านวน  
4 จุด/ชั้น และชั้น 4 ติดตั้งจ านวน  2 จุด รวมติดตั้งท้ังหมด จ านวน 14 จุด 

- อาคารต้อนรับ (อาคาร 3 ชั้น) ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โดยชั้น 1 ติดตั้งจ านวน  
4 จุด ชั้น 2 ติดตั้งจ านวน  5 จุด และชั้น 3 ติดตั้งบริเวณร้านอาหาร จ านวน 4 จุด รวมติดตั้งทั้งหมด จ านวน 
13 จุด 

- อาคารห้องประชุม (อาคาร 2 ชั้น) ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน จ านวน 2 จุด/ชั้น รวม
ติดตั้งทั้งหมดจ านวน 4 จุด 

- อาคารสระว่ายน้ า A (อาคาร 2 ชั้นดาดฟ้า) โดยชั้น 1 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน และห้อง
ประชุม จ านวน 3 จุด และชั้น 2 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน และห้องเก็บของ จ านวน 2 จุด รวมติดตั้งทั้งหมด
จ านวน 5 จุด 

- อาคารสระว่ายน้ า B (อาคาร 2 ชั้นดาดฟ้า) โดยชั้น 1 ติดตั้งบริเวณห้องส านักงาน 
จ านวน 2 จุด ชั้น 2 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน จ านวน 4 จุด และชั้นดาดฟ้า ติดตั้งบริเวณระเบียงสระว่ายน้ า 
จ านวน 2 จุด รวมติดตั้งท้ังหมดจ านวน 8 จุด 
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 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย จ านวน  
2 คน แบ่งเป็น 2 กะ กะละ 1 คน ประจ าบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพ่ือคอยดูแลความสงบเรียบร้อย  
ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของผู้ใช้บริการภายในโครงการ ตลอดจนอ านวยความสะดวกให้แก่
ยานพาหนะของผู้ใช้บริการภายในโครงการ และผู้ที่สัญจรผ่านหน้าพ้ืนที่โครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

 ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าอาคาร โครงการได้ออกแบบให้อาคารมีระบบป้องกัน
อันตรายจากฟ้าผ่าอาคาร ทั้งฟ้าผ่าตัวอาคารโดยตรง และระบบการต่อลงดิน (Grounding System) ซึ่งการ
ติดตั้งจะยึดตามมาตรฐานการป้องกันฟ้าผ่าของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ระบบล่อฟ้า โดยโครงการจัด
ให้มีระบบป้องกันฟ้าผ่าติดตั้งบริเวณหลังคาของอาคาร ประกอบด้วย ตัวล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตัวน า สายน าลง
ดิน และหลักสายดิน รวมติดตั้งท้ังหมด จ านวน 124 จุด รายละเอียดดังนี้ 

- อาคาร 1 (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) ติดตั้งจ านวน 13 จุด  
- อาคาร 2 (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) ติดตั้งจ านวน 10 จุด  
- อาคาร 3 (อาคารห้องพัก 5 ชั้น) ติดตั้งจ านวน 33 จุด  
- อาคาร 4 (อาคารห้องพัก 5 ชั้น) ติดตั้งจ านวน 15 จุด  
- อาคาร 5 (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) ติดตั้งจ านวน 21 จุด  
- อาคารต้อนรับ (อาคาร 3 ชั้น) ติดตั้งจ านวน 8 จุด  
- อาคารห้องประชุม (อาคาร 2 ชั้น) ติดตั้งจ านวน 6 จุด   
- อาคารสระว่ายน้ า A (อาคาร 2 ชั้นดาดฟ้า) ติดตั้งจ านวน 8 จุด  
- อาคารสระว่ายน้ า B (อาคาร 2 ชั้นดาดฟ้า) ติดตั้งจ านวน 4 จุด  
- อาคารเก็บของ Storage A (อาคาร 2 ชั้น) ติดตั้งจ านวน 2 จุด  
- อาคารเก็บของ Storage B (อาคาร 2 ชั้น) ติดตั้งจ านวน 2 จุด  
- อาคารเก็บของ Storage C (อาคารชั้นเดียว) ติดตั้งจ านวน 2 จุด  

 ระบบการสื่อสาร 
โครงการจะจัดให้มีระบบติดต่อสื่อสารเพ่ืออ านวยความสะดวกให้แก่ผู้ใช้บริการ เจ้าหน้าที่  

    และพนักงานของโครงการ เพ่ือใช้ในการติดต่อสื่อสารทั้งภายในและภายนอกโครงการ ดังนี้  
- ระบบโทรศัพท์ จัดระบบโทรศัพท์ต่อเข้าสู่ห้องพักทุกห้อง รวมทั้งภายในอาคาร เพ่ือให้การ

ติดต่อประสานงานภายในโครงการเป็นไปอย่างสะดวกรวดเร็ว ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ  
- ระบบสายอากาศโทรทัศน์และวิทยุรวม และติดตั้งจานรับสัญญาณผ่านดาวเทียม 
- ระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ต โครงการจัดให้มีระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ตทุกห้อง  
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2.6 ระบบการป้องกันอัคคีภัยและดับเพลิง 

โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537)  
และกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดังนี้ 

2.6.1 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้  
ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ มีหน้าที่ตรวจจับการเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยตรวจจับควันไฟ ความร้อนเปลวไฟ 

หรือท าการแจ้งเตือน โดยมีผู้พบเห็นและท าการส่งสัญญาณเตือนในรูปแบบของเสียงและแสงแล้วส่งสัญญาณ
ไปยังตู้ควบคุมหรือแผนกดับเพลิง ส่วนประกอบของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ มีดังนี้ 

 แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับส่ง
สัญญาณตรวจรับ โดยการท างาน คือ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน ส่งสัญญาณไปที่แผงควบคุม จะ
มีสัญญาณที่แผงควบคุมจนกว่าจะมีเจ้าหน้าที่มาปิดสวิทซ์เพ่ือตัดเสียง โดยโครงการติดตั้งไว้ในอาคารไฟฟ้า   

 อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Call Point : M) เป็นอุปกรณ์เริ่มส่งสัญญาณโดยใช้
มือดึงหรือกด จากบุคคลที่เห็นเหตุการณ์ ซึ่งโครงการได้ติดตั้งอุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Call Point : 
MCP) ทั้งหมด จ านวน 52 จุด รายละเอียดดังนี้ 

- อาคาร 1 (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) ติดตั้งบริเวณโถงจ านวน 1 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 4 จุด 
- อาคาร 2 (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) ติดตั้งบริเวณโถงจ านวน 1 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 4 จุด 
- อาคาร 3 (อาคารห้องพัก 5 ชั้น) ติดตั้งบริเวณโถง โดยชั้น 1 ติดตั้งจ านวน 1 จุด ชั้น  

2-4 ติดต้ังจ านวน 4 จุด/ชั้น และชั้น 5 ติดต้ังจ านวน 3 จุด รวมทั้งหมด 16 จุด 
- อาคาร 4 (อาคารห้องพัก 5 ชั้น) ติดตั้งบริเวณโถง โดยชั้น 1 ติดตั้งจ านวน 1 จุด ชั้น  

2-4 ติดต้ังจ านวน 2 จุด/ชั้น และชั้น 5 ติดต้ังจ านวน 1 จุด รวมทั้งหมด 8 จุด 
- อาคาร 5 (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) ติดตั้งบริเวณโถงจ านวน 1 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 4 จุด 
- อาคารต้อนรับ (อาคาร 3 ชั้น) โดยชั้นใต้ดิน ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน จ านวน 2 จุด ชั้น 

1 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน และส่วนต้อนรับ จ านวน 3 จุด และชั้น 2 ติดตั้งบริเวณร้านอาหาร จ านวน 2 จุด 
รวมติดตั้งทั้งหมด 7 จุด 

- อาคารห้องประชุม (อาคาร 2 ชั้น) ติดตั้งบริเวณโถงจ านวน 1 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 2 จุด 
- อาคารสระว่ายน้ า A (อาคาร 2 ชั้นดาดฟ้า) โดยชั้น 1-2 ติดตั้งบริเวณโถงจ านวน 1 จุด/

ชั้น รวมทัง้หมด 2 จุด 
- อาคารสระว่ายน้ า B (อาคาร 2 ชั้นดาดฟ้า) ติดตั้งบริเวณโถง โดยชั้น 1 ติดตั้ง จ านวน 1 

จุด และชั้น 2 ติดตั้ง จ านวน 3 จุด รวมทั้งหมด 4 จุด 
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 อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียง (Alarm Bell : B) เมื่อได้รับสัญญาณจากระบบแจ้ง
เหตุด้วยมือ อุปกรณ์ส่งสัญญาณชนิดกริ่งจะส่งสัญญาณเตือนเพ่ือให้ผู้พักอาศัยทราบ ซึ่งอุปกรณ์ชนิดนี้จะติดตั้ง
คู่กับอุปกรณ์แจ้งเหตุแบบมือดึง (Manual Pull Station : M) รวมติดตั้งทั้งหมด 52 จุด 

 อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) มีหน้าที่ตรวจสอบอนุภาคของควัน 
โดยอัตโนมัติ ซึ่งส่วนใหญ่การเกิดเพลิงไหม้จะเกิดควันไฟก่อน จึงท าให้อุปกรณ์ตรวจจับควันสามารถตรวจการ
เกิดเพลิงไหม้ได้ในระยะแรก ซึ่งโครงการได้ติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) ติดตั้ง
ทั้งหมดจ านวน 311 จุด รายละเอียดดังนี้  

- อาคาร 1 (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) ติดตั้งภายในห้องพักทุกห้อง จ านวน 1 จุด/ห้อง/ชั้น  
ห้องเก็บของ 1 จุด/ชั้น และห้องไฟฟ้า 1 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 40 จุด 

- อาคาร 2 (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) โดยชั้น 1 ติดตั้งภายในห้องออกก าลังกาย จ านวน 3 จุด 
ชั้น 2-4 ติดตั้งภายในพักทุกห้อง จ านวน 1 จุด/ห้อง/ชั้น และห้องไฟฟ้า 1 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 24 จุด 

- อาคาร 3 (อาคารห้องพัก 5 ชั้น) ติดตั้งภายในห้องพักทุกห้อง ห้องไฟฟ้า และห้องเก็บของ
โดยชั้น 1 ติดตั้งจ านวน 3 จุด ชั้น 2 ติดตั้งจ านวน 20 จุด ชั้น 3-4  ติดตั้งจ านวน 21 จุด/ชั้น และชั้น 5 ติดตั้ง
จ านวน 17 จุด รวมทั้งหมด 82 จุด 

- อาคาร 4 (อาคารห้องพัก 5 ชั้น) ติดตั้งภายในห้องพักทุกห้อง ห้องไฟฟ้า และห้องเก็บ
ของโดยชั้น 1 ติดตั้งจ านวน 4 จุด ชั้น 2-4 ติดตั้งจ านวน 12 จุด/ชั้น และชั้น 5 ติดตั้งจ านวน 8 จุด รวมทั้งหมด 
48 จุด 

- อาคาร 5 (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) ติดตั้งภายในห้องพักทุกห้อง ห้องไฟฟ้า และห้องเก็บของ
โดยชั้น 1-3 ติดตั้งจ านวน 12 จุด/ชั้น ยกเว้นชั้น 4 ติดตั้งจ านวน 7 จุด รวมทั้งหมด 43 จุด 

- อาคารต้อนรับ (อาคาร 3 ชั้น) โดยชั้นใต้ดิน ติดตั้งภายในห้องส านักงาน ห้องประชุม ห้อง
เก็บของ ห้องน้ าผู้หญิง และห้องน้ าผู้ชาย จ านวน 14 จุด ชั้น 1 ติดตั้งภายในห้องส านักงาน ส่วนต้อนรับ  
ห้องปฐมพยาบาล และห้องน้ าผู้หญิง จ านวน 10 จุด และชั้น 2 ติดตั้งบริเวณร้านอาหาร จ านวน 10 จุด  
รวมทั้งหมด 34 จุด 

- อาคารห้องประชุม (อาคาร 2 ชั้น) ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน และห้องประชุม โดยชั้น 1 
ติดตั้ง จ านวน 6 จุด และชั้น 2 ติดตั้งจ านวน 4 จุด รวมติดตั้งทั้งหมด 10 จุด 

- อาคารสระว่ายน้ า A (อาคาร 2 ชั้นดาดฟ้า) โดยชั้น 1 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน  
ห้องประชุม และห้องเก็บของ จ านวน 3 จุด และชั้น 2 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน และห้องเก็บของ จ านวน 5 จุด 
รวมทั้งหมด 8 จุด 

- อาคารสระว่ายน้ า B (อาคาร 2 ชั้นดาดฟ้า) โดยชั้น 1 ติดตั้งบริเวณห้องส านักงาน จ านวน 
2 จุด และชั้น 2 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โรงอาหาร ห้องน้ า และส านักงาน จ านวน 7 จุด รวมทั้งหมด 12 จุด 

- อาคารเก็บของ Storage A (อาคาร 2 ชั้น) ติดตั้งจ านวน 1 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 2 จุด 
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- อาคารเก็บของ Storage B (อาคาร 2 ชั้น) ติดตั้งจ านวน 2 จดุ/ชั้น รวมทั้งหมด 4 จุด 
- อาคารเก็บของ Storage C (อาคารชั้นเดียว) ติดตั้งจ านวน 1 จุด 
- อาคารเก็บของช่าง (อาคารชั้นเดียว) ติดตั้งจ านวน 1 จุด 
- อาคารเก็บผ้า (อาคารชั้นเดียว) ติดตั้งจ านวน 1 จุด 
- อาคารไฟฟ้า (อาคารชั้นเดียว) ติดตั้งจ านวน 1 จุด 

 อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat Detector : H) เป็นอุปกรณ์เริ่มสัญญาณ (Initiating 
Devices) เมื่ออุณหภูมิมีการเปลี่ยนแปลงเพ่ิมสูงขึ้น ติดตั้งบริเวณห้องครัว ชั้น 2 ของอาคารสระว่ายน้ า B จ านวน 5 
จุด 

 ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) โครงการจัดให้มีระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน
ภายในอาคาร ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน บริเวณบันไดหลัก และบริเวณโถงบันไดหนีไฟ ซึ่งเป็นระบบแยกอิสระ
ที่มีแบตเตอรี่ใช้งานได้นานไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง การออกแบบและการติดตั้งระบบไฟฟ้าฉุกเฉินให้เป็นไปตาม
มาตรฐานของ วสท. ติดตั้งทั้งหมดจ านวน 162 จุด รายละเอียดดังนี้ 

- อาคาร 1 (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) ติดตั้งจ านวน 4 จุด/ชั้น โดยติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน 
จ านวน 2 จุด บริเวณโถงบันไดหลัก จ านวน 1 จุด และบริเวณบันไดหนีไฟ จ านวน 1 จุด รวมติดตั้งทั้งหมด  
16 จุด 

- อาคาร 2 (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) ติดตั้งจ านวน 4 จุด/ชั้น โดยติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน 
จ านวน 2 จุด บริเวณโถงบันไดหลัก จ านวน 1 จุด และบริเวณบันไดหนีไฟ จ านวน 1 จุด รวมติดตั้งทั้งหมด  
16 จุด 

- อาคาร 3 (อาคารห้องพัก 5 ชั้น) ติดตั้งบริเวณทางเดิน บริเวณบันไดหลัก และบริเวณบันได
หนีไฟ โดยชั้น 1 ติดตั้งจ านวน 3 จุด ชั้น 2-4 ติดตั้งจ านวน 9 จุด/ชั้น และชั้น 5 ติดตั้งจ านวน 7 จุด รวมติดตั้ง
ทั้งหมด 37 จุด 

- อาคาร 4 (อาคารห้องพัก 5 ชั้น) ติดตั้งบริเวณทางเดิน บริเวณบันไดหลัก และบริเวณบันได
หนีไฟ โดยชั้น 1 ติดตั้งจ านวน 2 จุด ชั้น 2-4 ติดตั้งจ านวน 5 จุด/ชั้น และชั้น 5 ติดตั้งจ านวน 3 จุด  
รวมทั้งหมด 20 จุด 

- อาคารต้อนรับ (อาคาร 3 ชั้น) โดยชั้นใต้ดิน ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน ห้องส านักงาน 
ห้องล็อกเกอร์ ห้องน้ าผู้หญิง และห้องน้ าผู้ชาย จ านวน 9 จุด ชั้น 1 ติดตั้งบริเวณโถงทางดเดิน ภายในห้อง
ส านักงาน ส่วนต้อนรับ และห้องน้ าผู้หญิง จ านวน 5 จุด และชั้น 2 ติดตั้งบริเวณร้านอาหาร จ านวน 5 จุด  
รวมทัง้หมด 19 จุด 

- อาคารห้องประชุม (อาคาร 2 ชั้น) ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน และห้องประชุม จ านวน  
3 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 6 จุด 
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- อาคารสระว่ายน้ า A (อาคาร 2 ชั้นดาดฟ้า) โดยชั้น 1 ติดตั้งบริเวณบันไดหลัก และห้อง
ประชุม จ านวน 2 จุด และชั้น 2 ติดตั้งบริเวณบันไดหลัก และห้องเก็บของ จ านวน 3 จุด รวมทั้งหมด 5 จุด 

- อาคารสระว่ายน้ า B (อาคาร 2 ชั้นดาดฟ้า) โดยชั้น 1 ติดตั้งบริเวณห้องส านักงาน จ านวน 
5 จุด และชั้น 2 บริเวณโรงอาหาร ห้องเครื่อง ส านักงาน และโถงทางเดิน 7 จุด รวมทั้งหมด 12 จุด 

- อาคารเก็บของ Storage A (อาคาร 2 ชั้น) ติดตั้งจ านวน 1 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 2 จุด 
- อาคารเก็บของ Storage B (อาคาร 2 ชั้น) ติดตั้งจ านวน 2 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 4 จุด 
- อาคารเก็บของ Storage C (อาคารชั้นเดียว) ติดตั้งจ านวน 1 จุด 
- อาคารเก็บของช่าง (อาคารชั้นเดียว) ติดตั้งจ านวน 1 จุด 
- อาคารเก็บผ้า (อาคารชั้นเดียว) ติดตัง้จ านวน 1 จุด 
- อาคารไฟฟ้า (อาคารชั้นเดียว) ติดตั้งจ านวน 1 จุด  

 ป้ายทางออกฉุกเฉิน (Emergency Exit Signs) จัดให้มีป้ายบอกทางออกฉุกเฉินบริเวณ
โถงทางเดินของแต่ละอาคาร รวมทั้งหมดจ านวน 135 จุด รายละเอียดดังนี้ 

- อาคาร 1 (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน จ านวน 4 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 
16 จุด 

- อาคาร 2 (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โดยชั้น 2-4 จ านวน 4 จุด/ชั้น 
รวมทั้งหมด 12 จุด 

- อาคาร 3 (อาคารห้องพัก 5 ชั้น) ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โดยชั้น 1 ติดตั้งจ านวน 2 จุด 
ชั้น 2-4 ติดตั้งจ านวน 10 จุด/ชั้น และชั้น 5 ติดตั้งจ านวน 9 จุด รวมทั้งหมด 41 จุด 

- อาคาร 4 (อาคารห้องพัก 5 ชั้น) ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โดยชั้น 1 ติดตั้งจ านวน 1 จุด 
ชั้น 2-4 ติดตั้งจ านวน 5 จุด/ชั้น และชั้น 5 ติดตั้งจ านวน 4 จุด รวมทั้งหมด 20 จุด 

- อาคาร 5 (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โดยชั้น 1-3 ติดตั้งจ านวน  
5 จุด/ และชั้น 4 ติดตั้งจ านวน 2 จุด รวมทั้งหมด 17 จุด 

- อาคารต้อนรับ (อาคาร 3 ชั้น) ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โดยชั้นใต้ดิน ติดตั้งจ านวน  
3 จุด และชั้น 1-2 ติดตั้งจ านวน 4 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 11 จุด 

- อาคารห้องประชุม (อาคาร 2 ชั้น) ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โดยชั้น 1 ติดตั้งจ านวน  
3 จุด และชั้น 2  ติดตั้งจ านวน 2 จุด รวมทั้งหมด 5 จุด 

- อาคารสระว่ายน้ า A (อาคาร 2 ชั้นดาดฟ้า) ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โดยชั้น 1 ติดตั้ง
จ านวน 2 จุด และชั้น 2  ติดตั้งจ านวน 1 จุด รวมทั้งหมด 3 จุด 

- อาคารสระว่ายน้ า B (อาคาร 2 ชั้นดาดฟ้า) โดยชั้น 1 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน จ านวน  
2 จุด ชั้น 2  

- อาคารเก็บของ Storage A (อาคาร 2 ชั้น) ติดตั้งจ านวน 1 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 2 จุด 
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- อาคารเก็บของ Storage B (อาคาร 2 ชั้น) ติดตั้งจ านวน 1 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 2 จุด 
- อาคารเก็บของ Storage C (อาคารชั้นเดียว) ติดตั้งจ านวน 1 จุด 
- อาคารเก็บของช่าง (อาคารชั้นเดียว) ติดตั้งจ านวน 1 จุด 
- อาคารเก็บผ้า (อาคารชั้นเดียว) ติดตั้งจ านวน 1 จุด 
- อาคารไฟฟ้า (อาคารชั้นเดียว) ติดตั้งจ านวน 1 จุด 

2.6.2 ระบบดับเพลิงภายในโครงการ  

 หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอก (Fire Department Connection : FDC) ประกอบด้วย หัวต่อ
พร้อมข้อต่อสวมเร็วตัวผู้มีฝาครอบและโซ่ประกอบครบชุดส าหรับรับน้ าดับเพลิงจากแหล่งน้ าภายนอกโดยต่อ
ผ่านสายส่งน้ าของรถดับเพลิงเพ่ือส่งเข้าไปในระบบดับเพลิงของอาคาร หัวรับน้ าดับเพลิงจะติดตั้งร่วมกันกับ
ระบบท่อดับเพลิงภายในอาคาร และระบบท่อดับเพลิงภายนอกอาคาร ส าหรับเติมน้ าเข้าระบบท่อภายในเพ่ือ
ช่วยในการดับเพลิงเพ่ือจ่ายน้ าไปยังอาคารต่างๆ ซึ่งติดตั้งบริเวณใกล้ระบบบ าบัดน้ าเสีย จ านวน 1 จุด  
(ผังต าแหน่งหัวรับน้ าดับเพลิงและต าแหน่งจุดจอดรถดับเพลิงภายในโครงการ ดังรูปที่ 2.6.2-1) 

 ตู้สายฉีดน้ าดับเพลิง (FIRE HOSE CABINET : FHC) โครงการจัดให้มีตู้ดับเพลิง  
ซึ่งภายในประกอบด้วย หัวฉีดน้ าดับเพลิง (Hose Valve) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2.50 นิ้ว และสายฉีด 
น้ าดับเพลิง (Hose Reel) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1 นิ้ว และถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้งขนาด 10 
ปอนด ์รวมติดตั้งท้ังหมด 33 จุด รายละเอียดดังนี้ 

- อาคาร 1 (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินใกล้ห้องไฟฟ้า จ านวน 1 จุด/
ชั้น รวมจ านวน 4 จุด 

- อาคาร 2 (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินใกล้ห้องไฟฟ้า โดยชั้น 2-4 
ติดตั้งจ านวน 1 จุด/ชั้น รวมจ านวน 3 จุด 

- อาคาร 3 (อาคารห้องพัก 5 ชั้น) ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินใกล้ห้องไฟฟ้า โดยชั้น 1 ติดตั้ง
จ านวน 1 จุด และชั้น 2-5 ติดตั้งจ านวน 3 จุด/ชั้น รวมจ านวน 13 จุด 

- อาคาร 4 (อาคารห้องพัก 5 ชั้น) ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินใกล้ห้องไฟฟ้า จ านวน 1 จุด/
ชั้น รวมจ านวน 5 จุด 

- อาคาร 5 (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินใกล้ห้องไฟฟ้า จ านวน 2 จุด/
ชั้น รวมจ านวน 8 จุด 
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 ถังดับเพลิงชนิดผงเคมี ABC ขนาด 10 ปอนด์ เป็นถังดับเพลิงชนิดเคมีแห้ง ความจุสารเคมี 
10 ปอนด์ ติดตั้งทั้งหมด 15 จุด (ไม่รวมถังดับเพลิงที่อยู่ในตู้สายฉีดน้ าดับเพลิง (FIRE HOSE CABINET : FHC) 
ซึ่งผู้ใช้บริการและพนักงานสามารถอ่านคู่มือการใช้งานได้จากป้ายบริเวณจุดที่ตั้งหรือข้างถัง รายละเอียดดังนี้ 

- อาคาร 2 (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) ติดตั้งบริเวณหน้าห้องออกก าลังกาย จ านวน 1 จุด 
- อาคารต้อนรับ (อาคาร 3 ชั้น) โดยชั้นใต้ดิน ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน จ านวน 2 จุด  

ชั้น 1 ติดตั้งบริเวณหน้าห้องส านักงาน และหน้าน้ าผู้พิการ จ านวน 2 จุด และชั้น 2 ติดตั้งบริเวณร้านอาหาร 
จ านวน 2 จุด รวมจ านวน 6 จุด 

- อาคารสระว่ายน้ า A (อาคาร 2 ชั้นดาดฟ้า) โดยชั้น 1 ติดตั้งบริเวณบันไดหลัก จ านวน  
1 จุด และชั้น 2 ติดตั้งบริเวณใกล้ห้องน้ าผู้หญิง และห้องเก็บของ จ านวน 3 จุด รวมจ านวน 4 จุด 

- อาคารสระว่ายน้ า B (อาคาร 2 ชั้นดาดฟ้า) โดยชั้น 1 ติดตั้งบริเวณใกล้ห้องน้ าผู้ชาย 
จ านวน 1 จุด และชั้น 2 ติดตั้งบริเวณใกล้ห้องรับประทานอาหารส าหรับพนักงาน ห้องครัว และห้องน้ าผู้หญิง 
จ านวน 3 จุด รวมจ านวน 4 จุด 

2.6.3 บันไดหนีไฟ และพื้นที่จุดรวมพล 

 บันไดหนีไฟ ภายในโครงการประกอบด้วย 16 อาคาร ซึ่งอาคารที่เข้าข่ายต้องจัดให้มีบันได
หนีไฟ มีจ านวน 5 อาคาร ได้แก่ อาคาร 1 ถึง อาคาร 5 เนื่องจากเป็นอาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 4 ชั้นขึ้นไป  
โดยแต่ละอาคารได้จัดให้มีบันไดหนีไฟแยกออกจากบันไดหลักอาคารละ 1 จุด มีความกว้าง 1.03 เมตร  
มีประตูเป็นแบบผลักออกสู่ภายนอก ซึ่งสามารถอพยพหนีไฟได้อย่างสะดวก ตลอดจนได้จัดให้มีป้ายบอกทาง
หนีไฟ (Fire Exit Sign Luminaries) เป็นป้ายพลาสติกเรืองแสง ขนาดตัวอักษร 15 เซนติเมตร ติดตั้งบริเวณ
โถงทางเดินทุกชั้นของอาคาร ทั้งนี้ โครงการสามารถล าเลียงบุคคลทั้งหมดออกสู่ภายนอกอาคารได้ภายใน
ระยะเวลา 2.27-4.06 นาที ซึ่งไม่เกิน 1 ชั่วโมง ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) ข้อ 5(1) ที่บันไดหนี
ไฟต้องสามารถล าเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอกอาคารได้ภายใน 1 ชั่วโมง 

 จุดรวมพล ภายในโครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่รวมพล จ านวน 3 จุด รวมพ้ืนที่ทั้งหมด 350 
ตารางเมตร รายละเอียด ดังนี้ 

- จุดรวมพลที่ 1 อยู่บริเวณลานจอดรถ มีพ้ืนที่ 110 ตารางเมตร รองรับผู้ใช้บริการจาก
อาคาร 5 ซึ่งมีจ านวน 78 คน และพนักงานที่อยู่ในอาคารต้อนรับ อาคารห้องประชุม อาคารเก็บผ้า อาคาร
ไฟฟ้า และอาคาร Storage C จ านวน 130 คน รวมจ านวนทั้งหมด 208 คน คิดสัดส่วนของพ้ืนที่จุดรวมพลต่อ
ผู้ใช้บริการ 0.52 ตารางเมตร/คน 

- จุดรวมพลท่ี 2 อยู่บริเวณหน้าอาคาร 3 มีพ้ืนที่ 190 ตารางเมตร รองรับผู้ใช้บริการจาก
อาคาร 1 อาคาร 2 และอาคาร 3 (ส่วนที่ 2) ซึ่งมีจ านวน 172 คน คิดสัดส่วนของพ้ืนที่จุดรวมพลต่อผู้ใช้บริการ 
1.10 ตารางเมตร/คน ซ่ึงผู้ใช้บริการสามารถอพยพได้จริง เนื่องจากบริเวณจุดรวมพลดังกล่าวเป็นพ้ืนที่ราบ 
และมีค่าเท่ากับทางเข้าอาคาร 1 
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- จุดรวมพลที่ 3 อยู่บริเวณบริเวณหน้าสระว่ายน้ า A มีพ้ืนที่ 50 ตารางเมตร รองรับ
ผู้ใช้บริการจากอาคาร 3 (ส่วนที่ 1) อาคาร 4 พนักงานที่อยู่ในอาคาร Storage A และอาคาร Storage B  
ซึ่งมีจ านวน 178 คน คิดสัดส่วนของพ้ืนที่จุดรวมพลต่อผู้ใช้บริการ 0.28 ตารางเมตร/คน 

ดังนั้น เมื่อรวมพ้ืนที่จุดรวมพลทั้ง 3 จุด จะเท่ากับ 350 ตารางเมตร และคิดสัดส่วนของ
พ้ืนที่จุดรวมพลต่อผู้ ใช้บริการภายในโครงการ จะเท่ากับ 0.63 ตารางเมตร/คน (350/558= 0.63)  
ซึ่งเป็นไปตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดไว้   
ไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน ซึ่งต้องมีพ้ืนที่จุดรวมพลไม่น้อยกว่า 139.50 ตารางเมตร (ผังต าแหน่งจุดรวม
พล เส้นทางอพยพหนีไฟและต าแหน่งจุดจอดรถดับเพลิง ดังรูปที่ 2.6.3-1)  

 แผนการซ้อมหนีไฟและดับเพลิง โครงการได้จัดให้มีแผนซ้อมการหนีไฟอย่างน้อยปีละครั้ง 
เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในโครงการมีความรู้ความเข้าใจ และมีความพร้อมในกรณีที่เกิดเพลิงไหม้โดยร่วมกับหน่วยงาน
ท้องถิ่นหรือส่วนราชการในพ้ืนที่ ทั้งนี้ โครงการไดจ้ัดท าผังเส้นทางหนีไฟจากจุดต่างๆ ไปยังจุดรวมพล ติดไว้ใน
ห้องพักทุกห้อง และบริเวณโถงลิฟต์ เพ่ือให้ผู้ใช้บริการทราบถึงต าแหน่งบันไดหนีไฟและเส้นทางอพยพไปยังจุด
รวมพลได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว 
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2.7 ระบบจราจร 

ส าหรับทางเข้า-ออก โครงการ มีจ านวน 2 จุด โดยเชื่อมต่อกับถนนสาธารณประโยชน์ (ถนนโคกโตนด) 
ที่มีความกว้าง ประมาณ 7 เมตร ดังนี้  

- จุดที่ 1 อยู่บริเวณใกล้อาคารป้อมยาม มีความกว้าง 18.91 เมตร ซึ่งเป็นเส้นทางเข้า-ออกหลักของ
ผู้ใช้บริการภายในโครงการ  

- จุดที่ 2 อยู่ติดกับที่ดินบุคคลอ่ืน (ถนนคอนกรีต) มีความกว้าง 6.50 เมตร มีแนวรั้วสูงประมาณ 2-
2.50 เมตร ระหว่างแนวที่ดินโครงการกับที่ดินบุคคลอ่ืน โดยใช้เป็นทางเซอร์วิสส าหรับพนักงาน
เท่านั้น  

ทั้งนี้ ถนนภายในโครงการมีความกว้าง 6-11.80 เมตร มีการจัดการเดินรถแบบ 2 ทิศทาง มีที่จอด
รถยนต์จ านวน 24 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 10 คัน (ผังระบบการจราจร และต าแหน่งที่จอดรถ
ภายในโครงการ ดังรูปที่ 2.7-1)  

2.8 พื้นที่สีเขียว 

 โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 3,402.20 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ 3,282.20  
ตารางเมตร (ไมค่ิดพ้ืนที่สีเขียวที่มีพ้ืนที่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร และพ้ืนที่สีเขียวที่อยู่ใต้แนวหลังคาปกคลุม ซึ่งมี
พ้ืนที่ 120 ตารางเมตร) โดยมีองค์ประกอบของพันธุ์ไม้มีทั้งไม้ยืนต้น ไม้ดอก ไม้ประดับ ไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน 
ได้แก่ ต้นพญาสัตบรรณ หมากนวล ปาล์มชวา เตยทะเล ยางนา หมาก มะพร้าว หมากเขียว หมากแดง หว้า  
สนมังกร ลีลาวดี จันผา ปาล์มหางกระรอก กระทิง สนฉัตร ส าโรง หางนกยูง กล้วย ทองอุไร เฮลิโคเนีย โมก 
ชาฮกเกี้ยน เข็มปัตตาเวีย สับปะรดสี ปาล์มพัด จั๋ง เถาลิ้นเสือ เตยหอม เข็มแดง เงินไหลมา ดอนญ่าขาว 
เฟ่ืองฟ้า ไทรเกาหลี ว่านกาบหอย เอ้ืองหมายนา พลูด่าง แก้ว เฟิร์นบอสตัน กระดุมทองเลื้อย หญ้าหลิวเลื้อย 
และหญ้ามาเลเซีย ซึ่งให้ประโยชน์ทั้งในด้านนิเวศน์และนันทนาการ โดยโครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวบนดิน
ทั้งหมดประมาณ 3,282.20 ตารางเมตร และเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 569.64 ตารางเมตร และคิดเป็น
อัตราส่วนพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้ใช้บริการ และพนักงานภายในโครงการ 5.88 ตารางเมตร/คน (ผู้ใช้บริการ และ
พนักงานทั้งหมด 558 คน) (ผังต าแหน่งพ้ืนทีส่ีเขียวภายในโครงการ ดังรูปที่ 2.8-1) 
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