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บทที่ 1    
รายละเอียดโครงการ 

 
1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

โครงการ รีเจ้นท์ โฮม บางซ่อน เฟส 28 ตั้งอยู่ ถนนกรุงเทพ-นนทบุรี แขวงบางซื่อ เขตบางซื่อ 
กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษัท รีเจ้นท์ กรีน เพาเวอร์ จ ากัด (ปัจจุบันได้โอนให้นิติบุคคลอาคารชุดแล้ว) ซึ่ง
โครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) มีจ านวนห้องชุด 4,974 ห้อง (ห้องชุดเพ่ือการพักอาศัย 4,920 
ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) 54 ห้อง) ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัยจ านวน 1 อาคาร 4 ทาว
เวอร์ (4 ทาวเวอร์ เชื่อมต่อกันชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 3 เป็นเป็นทาวเวอร์ A ทาวเวอร์ B มีขนาดความสูง 29 ชั้น ทาว
เวอร์ C และทาวเวอร์ D มีขนาดความสูง 27 ชั้น) และอาคารห้องพักมูลฝอยรวม จ านวน 1 อาคาร พ้ืนที่โครงการ
ขนาด 19-0-16.7 ไร่ (30,466.8 ตารางเมตร) 

ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่ง
ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางการ
จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไปหรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้อง
จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) เพ่ือด าเนินการพิจารณาให้ความเห็นในชั้นขออนุญาตก่อสร้างโครงการ ซึ่งโครงการได้ด าเนินการ
จัดท าตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผู้ช านาญการ พิจารณารายงานฯ มีมติ
เห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/1325 ลงวันที่ 2 กุมภาพันธ์ 2560 (เอกสารแนบ 1) ทั้งนี้ตาม
หนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้ทางโครงการด าเนินการจัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด รีเจ้นท์ โฮม บางซ่อน เฟส 28 ซึ่งได้ตระหนักถึงความส าคัญของการปฏิบัติ
ตามมาตรการด้านสิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และเพ่ือให้การ
ด าเนินการตามมาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้ บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการจัดท า
รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โครงการ รีเจ้นท์ โฮม บางซ่อน เฟส 28 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2565 
เพ่ือเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อ งเพ่ือ
พิจารณาทุก 6 เดือน  
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1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

ชื่อโครงการ  : โครงการ รีเจ้นท์ โฮม บางซ่อน เฟส 28 
สถานที่ตั้งโครงการ  : ถนนกรุงเทพ-นนทบุรี แขวงบางซื่อ เขตบางซื่อ กรุงเทพมหานคร (ภาพที่ 

1.2-1) มีอาณาเขตติดในทิศทางต่างๆ ดังนี้  
ทิศเหนือ    ติดกับ รีเจ้นท์ โฮม บางซ่อน เฟส 27 
ทิศใต ้   ติดกับ กลุ่มบ้านพักอาศัย ความสูง 1-2 ชั้น ถัดไปเป็นถนนส่วนบุคคลความกว้าง 6  

   เมตร 
ทิศตะวันออก ติดกับ บ้านพักอาศัย ความสูง 2 ชั้น ถนนภาระจ ายอม เขตทางกว้าง 12 เมตร ถัดไป 

เป็นถนนกรุงเทพ-นนทบุรี เขตทางกว้างประมาณ 25 เมตร และอาคาร
พาณิชย์ ความสูง 3 ชั้น จ านวน 5 คูหา 

ทิศตะวันตก   ติดกับ คลองบางซ่อน ความกว้างประมาณ 7-8 เมตร ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัย ความ 
  สูง 2 ชั้น จ านวน 2 หลัง 
เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด รีเจ้นท์ โฮม บางซ่อน เฟส 28 (เอกสารแนบ 2) 
สถานที่ติดต่อ  : ถนนกรุงเทพ-นนทบุรี แขวงบางซื่อ เขตบางซ่ือ กรุงเทพมหานคร 
โทรศัพท์   : 093-9536926 
อีเมล   :  regenthomebangson28@gmail.com 
จัดท ารายงานโดย  : บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด 
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  : ทส 1009.5/1325 ลงวันที่ 2 กุมภาพันธ์ 2560 
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเม่ือ  : กรกฎาคม 2565 
ประเภทโครงการ  :  อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 
สภาพปัจจุบัน :  โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค
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ภาพที่ 1.2-1 แสดงที่ตั้งพ้ืนที่โครงการ 

 
1.3 รายละเอียดโครงการตามที่ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการด าเนินการ

จริง 
1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ  

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการมีเนื้อที่ทั้งหมด 19 ไร่ 16.7 ตารางวา หรือ 30,466.8 ตารางเมตร ประกอบด้วย อาคาร  2 

อาคาร แบ่งเป็น 
(1) อาคารชุดพักอาศัย จ านวน 1 อาคาร 4 ทาวเวอร์ (ทั้ง 4 ทาวเวอร์เชื่อมต่อกันที่ชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 

3) แบ่งเป็น 
(1.1) ทาวเวอร์ A เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 29 ชั้น ความสูง 87.65 เมตร (ความสูงวัดถึง

ระดับพ้ืนชั้นดาดฟ้า) มีจ านวนห้องชุดพักอาศัย 1,404 ห้อง 
(1.2) ทาวเวอร์ B  เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 29 ชั้น ความสูง 87.65 เมตร (ความสูงวัดถึง

ระดับพ้ืนชั้นดาดฟ้า) มีจ านวนห้องชุดพักอาศัย 1,508 ห้อง 
(1.3) ทาวเวอร์ C เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 27 ชั้น ความสูง 81.75 เมตร (ความสูงวัดถึง

ระดับพ้ืนชั้นดาดฟ้า) มีจ านวนห้องชุดพักอาศัย 996 ห้อง 

พ้ืนที่โครงการ 
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(1.4) ทาวเวอร์ D เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 27 ชั้น ความสูง 81.75 เมตร (ความสูงวัดถึง
ระดับพ้ืนชั้นดาดฟ้า) มีจ านวนห้องชุดพักอาศัย 1,012 ห้อง 

ทั้งนี้ อาคารชุดพักอาศัยมีห้องชุดทั้งสิ้น 4,974 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดเพ่ือการพักอาศัย จ านวน 4,920 
ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 54 ห้อง) และที่จอดรถยนต์จ านวนทั้งสิ้น 1,598 คัน (แบ่งเป็น 
ที่จอดรถยนต์ภายนอกอาคาร จ านวน 282 กัน และท่ีจอดรถยนต์ภายในอาคาร จ านวน 1,316 คัน) 

(2) อาคารห้องพักมูลฝอยรวม จ านวน 1 อาคาร ขนาดชั้นเดียว ความสูง 2.83 เมตร (วัดถึงส่วนที่สูง
ที่สุดของอาคาร) 

โครงการมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 12,208 ตารางเมตร และพ้ืนที่เปิดโล่ง/พ้ืนที่นอกอาคาร 
18,258.8 ตารางเมตร ซึ่งใช้ประโยชน์เป็นพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ ที่จอดรถและพ้ืนที่อ่ืนๆ เช่น ทางเดิน ถนน 
เป็นต้น โดยอาคารของโครงการมีระยะถอยร่นจากแนวเขตที่ดินประมาณ 6.3-130 เมตร 

 ผลการด าเนินการจริง 
โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) มีจ านวนห้องชุด 4 ,974 ห้อง (ห้องชุดเพ่ือการพักอาศัย 

4,920 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) 54 ห้อง) ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัยจ านวน 1 อาคาร 4 
ทาวเวอร์ (4 ทาวเวอร์ เชื่อมต่อกันชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 3 เป็นเป็นทาวเวอร์ A ทาวเวอร์ B มีขนาดความสูง 29 ชั้น ทาว
เวอร์ C และทาวเวอร์ D มีขนาดความสูง 27 ชั้น) และอาคารห้องพักมูลฝอยรวม จ านวน 1 อาคาร รายละเอียด
การใช้พ้ืนที่ภายในอาคารส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 
2.2-1) 

ปัจจุบันโครงการอยู่ภายใต้การบริหารจัดการโครงการนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่งที่ตั้งของส านักงานนิติ
บุคคลอาคารชุดจะอยู่ที่ชั้น 1 ของแต่ละทาวเวอร์ โดยจะมีการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลางอย่างชัดเจน 

 
1.3.2 การจัดพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการได้ พิ จารณ าการจัด พ้ืนที่ สี เขียวให้ มี ตามเกณ ฑ์ ของส านั กงานนโยบายและแผ น

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมที่ได้ก าหนดให้โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวในสัดส่วน
ไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัดไว้ที่บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียว
ทั้งหมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่าง และตามแผนปฏิบัติการเชิง
นโยบายด้านการ จัดการพ้ืนที่สีเขียวชุมซนเมืองอย่างยั่งยืน (2550) โครงการต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนไม่น้อย
กว่าร้อยละ 50ของพ้ืนที่ว่างที่โครงการต้องจัดให้มีตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ทั้งนี้ พ้ืนที่โครงการปัจจุบันมีต้นไม้เดิมอยู่ภายในโครงการเล็กน้อย โดยต้นไม้เดิม ได้แก่ หมากเขียว  
หูกวาง ราชพฤกษ์ สนประดิพัทธ์ อโศกอินเดีย เป็นต้น ต าแหน่งต้นไม้เดิมภายในพื้นที่โครงการ ทั้งนี้ ต้นไม้ดังกล่าว 
โครงการจะท าการรื้อถอนออกทั้งหมด และก าหนดให้เป็นหน้าที่ของผู้รับเหมาของโครงการเป็นผู้ด าเนินการขนย้าย
ต้นไม้ที่รื้อถอนแล้วออกจากพ้ืนที่โครงการ 
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อนึ่ง โครงการมีจ านวนประซากรรวมพนักงานทั้งหมด 14,908 คน ดังนั้น ต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวอย่าง
น้อย 14,908 ตารางเมตร โดยต้องเป็นพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่า 7,454 ตารางเมตร และ พ้ืนที่สีเขียวชั้นล่าง
ต้องปลูกไม้ยืนต้น ไม่น้อยกว่า 3,727 ตารางเมตร โดยโครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด14,915.41 ตารางเมตร 
(คิดเป็นสัดส่วนของพ้ืนที่สีเขียว 1.0 ตารางเมตรต่อประชากร 1 คน) ดังรายละเอียดในตารางที่ 2.7-1 โดยจัดพ้ืนที่
สีเขียวไว้บริเวณพ้ืนที่ชั้นล่าง ขั้นที่ 4 และชั้นดาดฟ้าของทาวเวอร์ A B C และ D โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

- ชั้นที่ 1 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่ 7 ,664.87 ตารางเมตร เป็นไม้ยืนต้น 5,599.32 ตารางเมตร 
คิดเป็นร้อยละ 95 ของพ้ืนที่สีเขียวบนดิน ทั้งนี้ พ้ืนที่ปลูกที่มีความกว้างน้อยที่สุดจะไม้น้อยกว่า 1 เมตร โดยพันธุ์ไม้
ที่น ามาปลูก ได้แก่ แคนา สาระ ต้นปีบ ไทรเกาหลี ตีนเป็ดน ้า สีลาวดี พิกุล อโศกอินเดีย และหญ้ามาเลเซีย เป็น
ต้น 

- ชั้นที่ 4 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่ 1,230.48 ตารางเมตร 
- ชั้นดาดฟ้าทาวเวอร์ A จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่ 1,635.02 ตารางเมตร 
- ชั้นดาดฟ้าทาวเวอร์ B จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่ 1,793.98 ตารางเมตร 
- ชั้นดาดฟ้าทาวเวอร์ C จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่ 1,303.06 ตารางเมตร 
- ชั้นดาดฟ้าทาวเวอร์ D จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่ 1,288 ตารางเมตร 
ผลการด าเนินการจริง 
โครงการได้มีการจัดพ้ืนที่สีเขียวไว้ที่บริเวณชั้น 1 รอบพ้ืนที่โครงการ บริเวณชั้น 5 รอบพื้นที่สระว่ายน ้า 

และบริเวณชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร ตามท่ีระบุไว้ในมาตรการฯ (ภาพที่ 2.2-2) 
 

1.3.3 ระบบน ้าใช้  
ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 1) แหล่งน ้าใช้ 
โครงการได้ขอรับบริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาประชาชื่น ทั้งนี้ 

โครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้าจากท่อประธานผ่านท่อขนาด 2 นิ้ว เพ่ือรับน ้าเข้าสู่โครงการและจ่ายน ้าไปยั งถังเก็บ
น ้าส ารองใต้ดินของแต่ละทาวเวอร์ จากนั้นจะท าการสูบน ้าจากถังเก็บน ้าใต้ดินไปยังถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของแต่ละ
ทาวเวอร์ โดยน ้าจากถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าดังกล่าวจะถูกจ่ายเข้าสู่ระบบจ่ายน ้าใช้ภายในพ้ืนที่แต่ละชั้นของแต่ละ
ทาวเวอร์ต่อไป รวมปริมาตรน ้าภายในถังส ารองน ้าของโครงการเท่ากับ3,074.99 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถรองรับ
ปริมาณน ้าใช้แต่ละทาวเวอร์ได้อย่างเพียงพอ 

2) ระบบการจ่ายน ้าของโครงการ 
ระบบการจ่ายน ้าของโครงการเป็นระบบการจ่ายน ้าเย็น (Cold Water Supply System) โดยที่ระบบ

การจ่ายน ้าของแต่ละทาวเวอร์จะใช้เครื่องสูบน ้า เพ่ือสูบน ้าจากถังเก็บน ้าใต้ดินไปยังถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของแต่ละ
ทาวเวอร์ เพ่ือจ่ายน ้าให้กับพ้ืนที่ใช้สอยส่วนต่าง ๆ ของทาวเวอร์ โดยแต่ละถังจะติดตั้ง Booster Pump จ านวน 2 
เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตราสูบ 390 แกลลอนต่อนาที ที่ TDH 30 เมตร เพ่ือเพ่ิมแรงดันในการจ่ายน ้าไปยังส่วนต่าง 
ๆ ของแต่สะทาวเวอร์ ทั้งนี้ ถังเก็บน ้าส ารองของทุกทาวเวอร์ที่ตั้งอยู่ใต้ดินนั้น จะตั้งอยู่บนฐานรากอาคารและมี
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โครงสร้างเสาอยู่ภายในถังเก็บน ้าใต้ดิน ซึ่งภายในถังเก็บน ้าเคลือบสารป้องกันการปนเปื้อนสารพิษจากคอน กรีต
โครงสร้างสารเคลือบที่ใช้จะเลือกใช้ชนิดที่ปลอดภัยต่อการอุปโภคบริโภค และโครงการจะก าหนดให้ล้างถังเก็บน ้า
ส ารองของโครงการปีละ 1 ครั้ง โดยสลับกันล้างระหว่างถังเก็บน ้าชั้นใต้ดิน และถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า เพ่ือไม่ให้
ส่งผลกระทบต่อการใช้น ้าของผู้พักอาศัยในโครงการ 

ผลการด าเนินการจริง 
โครงการรับน ้าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาประชาชื่น โดยจะต่อท่อผ่านมิเตอร์ 

เพ่ือน ามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดินของแต่ละทาวเวอร์ จากนั้นจะท าการสูบน ้าจากถังเก็บน ้าใต้ดินไปยังถังเก็บน ้าชั้น
ดาดฟ้าของแต่ละทาวเวอร์ โดยน ้าจากถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าดังกล่าวจะถูกจ่ายเข้าสู่ระบบจ่ายน ้าใช้ภายในพ้ืนที่แต่ละ
ชั้นของแต่ละทาวเวอร์ต่อไป ตามท่ีระบุไว้ในมาตรการฯ (ภาพที่ 2.2-6) 

 
1.3.4 ระบบการจัดการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 1) รายละเอียดระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียแบบส าเร็จรูปแบบเติมอากาศ โดยในการออกแบบระบบบ าบัด
น ้าเสียในแต่ละส่วนของแต่ละอาคาร ตลอดจนรายการค านวณระบบบ าบัดน ้าเสีย จะออกแบบให้สามารถใช้ได้จริง
ในทางปฏิบัติ และออกแบบให้สามารถรับอัตราการไหลของน ้าเสียได้ประมาณ 300 ลูกบาศก์เมตร/วั น/ชุด ซึ่งมี
การจัดให้มีระบบบ าบัดแต่ละทาวเวอร์ ดังนี้ 

- ทาวเวอร์ A จัดให้มีระบบบ าบัดส าเร็จรูปแบบเติมอากาศ จ านวน 3 ชุด รองรับน ้าเสียได้รวม 900 
ลูกบาศก็เมตร/วัน สามารถรองรับปริมาณน ้าเสียจากทาวเวอร์ A เท่ากับ 677.12 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 

- ทาวเวอร์ B จัดให้มีระบบบ าบัดส าเร็จรูปแบบเติมอากาศ จ านวน 3 ชุด รองรับน ้าเสียได้รวม 900 
ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถรองรับปริมาณน ้าเสียจากทาวเวอร์ B เท่ากับ 727.2 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 

- ทาวเวอร์ C จัดให้มีระบบบ าบัดส าเร็จรูปแบบเติมอากาศ จ านวน 2 ชุด รองรับน ้าเสียได้รวม 600 
ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถรองรับปริมาณน ้าเสียจากทาวเวอร์ C เท่ากับ 479.76 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 

- ทาวเวอร์ D จัดให้มีระบบบ าบัดส าเร็จรูปแบบเติมอากาศ จ านวน 2 ชุด รองรับน ้าเสียได้รวม 600 
ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถรองรับปริมาณน ้าเสียจากทาวเวอร์ D เท่ากับ 486.7 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 

ทั้งนี้ ระบบบ าบัดน ้าเสียถูกออกแบบให้บ าบัดน ้าเสียที่มีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เข้าระบบ
ที่ 250 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งระบบบ าบัดน ้าเสียจะมีประสิทธิภาพในการก าจัดปริมาณความสกปรกในรูป BOD เท่ากับ
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ร้อยละ 92 ท าให้ BOD ที่ออกจากระบบฯ มีค่าเท่ากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร ตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคาร 
ประเภท ก 

2) การน าน ้าเสียที่ผ่านการบ าบัดกลับมาใช้ประโยชน์ 
น ้าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วมีปริมาตร 2,371 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/

ลิตร จะรวบรวมเข้าสู่บ่อพักน ้าทิ้งรดน ้าต้นไม้ ปริมาตร 6.2 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ ก่อนน าน ้าไปใช้รดน ้า
ต้นไม้ภายในพ้ืนที่โครงการทั้งหมด โดยจะใช้ระบบก๊อกน ้าครอบคลุมพื้นที่สีเขียวของโครงการทั้งหมด  

3) ระบบก าจัดละอองลอย (Aerosol) และก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 
 - ระบบก าจัดละอองลอย (Aerosol) โครงการได้จัดให้มีการก าจัดละอองน ้าเสียโดยติดตั้งระบบ

บ าบัด Aerosol ซึ่งเป็นอุปกรณ์บ าบัดก๊าซ Aerosol ที่ออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย โดยใช้หลักการบ าบัดแบบ 
Filter Scrubber ซึ่งเป็นระบบการกรองอนุภาคโดยใช้ตัวกลาง Media โดยระบบที่ติดตั้งเป็นถังบ าบัด Aerosol 
จ านวน 1 ชุด/ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

 - ระบบก าจัดก๊าซมีเทน โครงการได้จัดให้มีระบบก าจัดก๊าซมีเทนที่อาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน ้า
เสียของโครงการ เพ่ือลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอันเนื่องมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง  
ปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการมีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นประมาณ 12.8 ลบ.ม/
วัน/ชุด โดยโครงการได้จัดเตรียมบ่อดินในบริเวณพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ จ านวน 1 บ่อ/ระบบบ าบัดน ้าเสีย  
ขนาดพ้ืนที่ 5.36 ตารางเมตร ปริมาตร 5.4 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถก าจัดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นในแต่ละวันได้อย่าง
เพียงพอ 
 ผลการด าเนินการจริง 
 โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียแบบส าเร็จรูปแบบเติมอากาศ แบ่งเป็น ทาวเวอร์ A จ านวน 3 ชุด 
ทาวเวอร์ B จ านวน 3 ชุด ทาวเวอร์ C จ านวน 2 ชุด และทาวเวอร์ D จ านวน 2 ชุด ฝังอยู่ใต้ดินบริเวณทางเดินรถ
รอบโครงการ เพ่ือรองรับน ้าเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการ และท าการบ าบัดน ้าเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน ้าทิ้ง
จากอาคาร ก่อนปล่อยออกนอกโครงการ (ภาพที่ 2.2-5) 
 
1.3.5 การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 1) ระบบระบายน ้า 
 การออกแบบระบบระบายน ้าของโครงการ แบ่งเป็น ระบบระบายน ้าเสีย และระบบระบายน ้าฝน 
โดยแต่ละระบบมีรายละเอียด ดังนี้ 
 (1.1) ระบบระบายน ้าฝน โครงการได้ออกแบบให้ท่อระบายน ้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 400 
มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1:200 มีบ่อพักการระบายตลอดแนวท่อระบายน ้า ท าหน้าที่รวบรวมน ้าฝนที่ตกลงบน
พ้ืนที่โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน ้าที่ได้จัดเตรียมไว้ ซึ่งเมื่อโครงการเปิดด าเนินการจะมีปริมาณน ้าฝนที่ต้องหน่วงไว้
ภายในโครงการปริมาณ 2,066.30 ลูกบาศก์เมตร โดยบ่อหน่วงหน่วงน ้าที่จัดเตรียมไว้มีจ านวน 1 บ่อ ความจุ 
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2,514.2ลูกบาศก์เมตร และระบายน ้าออกจากโครงการด้วยเครื่องสูบน ้า อัตราการสูบ 0.003 ลูกบาศก์เมตร/วินาที
เพ่ือสูบน ้าไปยังบ่อพักน ้าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะก่อนระบายน ้าออกลงส่งคลองบางซ่อนด้านทิศตะวันตกของ
โครงการต่อไป  
 (1.2) ระบบระบายน ้าทิ้ง น ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วจากระบบบ าบัดน ้าเสียปริมาณ 2,373 
ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกระบายผ่านท่อระบายน ้าไปยังบ่อพักน ้าทิ้งใช้รดน ้าตันไม้ เพ่ือน าไปใช้รดน ้าต้นไม้ภายใน
โครงการต่อไป ในกรณีฤดูฝนโครงการจะระบายลงสู่บ่อพักน ้าสุดท้ายซึ่งติดตั้งตะแกรงดักขยะ จากนั้นจะระบาย
ออกสู่ท่อระบายน ้าบนถนนภาระจ ายอมด้านหน้าโครงการ จากนั้นระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนกรุงเทพ -
นนทบุรีต่อไป 
 2) ระบบป้องกันน ้าท่วม 
 โครงการจัดให้มีการหน่วงน ้าเพ่ือเก็บน ้าฝนส่วนเกินโดยหน่วงน ้าไว้ภายในบ่อหน่วงน ้าซึ่งสามารถ
หน่วงน ้าได้ประมาณ 2,514.2 ลูกบาศก์เมตร และมีการควบคุมอัตราการระบายน ้าออกจากพ้ืนที่โครงการด้วย
อัตราที่ไม่เกินอัตราการไหลของน ้าผิวดินก่อนพัฒนาโครงการ  
 ทั้งนี้ ปริมาณน ้าที่โครงการจะต้องหน่วงเอาไว้มีปริมาณ 2,066.30 ลูกบาศก์เมตร โดยได้ออกแบบ
ให้มีบ่อหน่วงน ้าความจุ 2,514.2 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเพียงพอในการชะลอน ้าไว้ภายในโครงการก่อนระบายออกสู่
ภายนอกโครงการ โดยโครงการจะระบายน ้าออกจากโครงการที่อัตราไม่เกินอัตราการระบายน ้าก่อนการพัฒนา
โครงการซึ่งมีค่าเท่ากับ 0.003 ลูกบาศก์เมตร/วินาที (อัตราการระบายน ้าก่อนการพัฒนาโครงการเท่ากับ 0.053 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 
 3) ระบบระบายน ้าที่ผ่านการบ าบัด 

 น ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วจากระบบบ าบัดน ้าเสียปริมาณ 2,373 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกระบาย
ผ่านท่อระบายน ้าไปยังบ่อพักน ้าทิ้งใช้รดน ้าต้นไม้ เพ่ือน าไปใช้รดน ้าต้นไม้ภายในโครงการต่อไป ในกรณีฤดูฝน
โครงการจะระบายลงสู่บ่อพักน ้าสุดท้ายซึ่งติดตั้งตะแกรงดักขยะ จากนั้นจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าบนถนนภาระ
จ ายอมด้านหน้าโครงการ จากนั้นระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนกรุงเทพ-นนทบุรีต่อไป 

ผลการด าเนินการจริง 
โครงการจัดให้มีระบบระบายน ้าของโครงการแบ่งเป็น ระบบระบายน ้าเสีย และระบบระบายน ้าฝน 

โดยที่ระบบระบายน ้าฝน โครงการได้ออกแบบให้มีท่อระบายน ้าพร้อมทั้งบ่อพักการระบายตลอดแนวท่อระบายน ้า 
ท าหน้าที่รวบรวมน ้าฝนที่ตกลงบนพ้ืนที่โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน ้า เพ่ือสูบน ้าไปยังบ่อพักน ้าสุดท้ายพร้อมตะแกรง
ดักขยะก่อนระบายน ้าออกลงส่งคลองบางซ่อนด้านทิศตะวันตกของโครงการต่อไป และในส่วนของระบบระบายน ้า
ทิ้ง น ้าที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะถูกระบายผ่านท่อระบายน ้าไปยังบ่อพักน ้าทิ้งใช้รดน ้าตันไม้ เพ่ือน าไปใช้รดน ้าต้นไม้
ภายในโครงการต่อไป ในส่วนที่เหลือจะระบายลงสู่บ่อพักน ้าสุดท้ายซึ่งติดตั้งตะแกรงดักขยะ จากนั้นจะระบายออก
สู่ท่อระบายน ้าบนถนนภาระจ ายอมด้านหน้าโครงการ จากนั้นระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนกรุงเทพ -นนทบุรี
ต่อไป (ภาพที่ 2.2-8) 
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1.3.6 การจัดการมูลฝอย 
ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยชั่วคราวบริเวณชั้นพักอาศัยชั้นละ 1 แห่งของแต่ละทาวเวอร์ ภายใน

ห้องพักมูลฝอยชั่วคราวจะมีถังรองรับมูลฝอยขนาด 150 ลิตร แยกประเภทมูลฝอย ได้แก่ 
- ถังรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
- ถังรองรับมูลฝอยแห้ง สีฟ้า ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
- ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล สีเหลือง ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
- ถังรองรับมูลฝอยอันตราย สีส้ม ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอันตราย 
นอกจากนี้ ยังมีภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไว้บริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ 

และโถงพักคอย เป็นต้น โดยจะจัดภาชนะรองรับมูลฝอยให้เพียงพอกับปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นจริง 
การเข้าเก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั้นของแต่ละทาวเวอร์ เป็นหน้าที่ของพนักงานท าความสะอาดของ

โครงการ ซึ่งจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวันละ 1 ครั้ง ในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. มูลฝอยเหล่านี้จะถูกรวบรวมใส่ถุง
แยกสีจ าแนกตามประเภทและมัดปากถุงให้แน่น จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอยเพ่ือป้องกันการปนเปื้อน
หรือการรั่วไหลของน ้าชะขยะจากมูลฝอย โดยมีรถเข็นส าหรับขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นจะให้
พนักงานขนไปทั้งถัง โดยใช้ลิฟต์ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการซึ่งตั้งอยู่บริเวณด้านทิศตะวันตกของโครงการ 
ซึ่งรถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตบางซื่อสามารถจอดรถได้ที่บริเวณด้านหน้าห้องพักมูลฝอยรวมได้  

ห้องพักมูลฝอยของโครงการตั้งอยู่บริเวณด้านทิศตะวันตกของโครงการ แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอย ดังนี้ 
- ห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาดความจุ 63.66 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บขยะ 1.5 เมตร) 
- ห้องพักมูลฝอยทั่วไป ขนาดความจุ 12.56 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บขยะ 1.5 เมตร) 
- ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ขนาดความจุ 58.58 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บขยะ 1.5 เมตร) 
- ห้องพักมูลฝอยอันตราย ขนาดความจุ 5.10 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บขยะ 1.5 เมตร) 
ทั้งนี้ ห้องพักมูลฝอยของโครงการมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูส าหรับปิด -เปิด 

ห้องพักมูลฝอยแห้ง ห้องพักมูลฝอยเปียก ห้องมูลฝอยรึไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตราย สามารถรองรับมูลฝอย
ที่เกิดจากกิจกรรมต่าง ๆ ของโครงการได้ประมาณ 3 วัน 

นอกจากนี้ โครงการได้จัดให้มีมาตรการให้พนักงานท าความสะอาดน ามูลฝอยแต่ละประเภทจาก
ห้องพักมูลฝอยชั่วคราวประจ าชั้นที่พักอาศัย มาเก็บยังห้องพักมูลฝอยรวมบริเวณด้านทิศตะวันตกของโครงการ  
โดยท าการคัดแยกประเภทมูลฝอยอีกครั้งและมัดปากถุงให้แน่น เพ่ือให้พนักงานเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขต
เก็บขนได้ง่ายและสะดวก นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีพนักงานคอยอ านวยความสะดวกในด้านการจราจรใน
ขณะที่มีการจัดเก็บมูลฝอยเป็นประจ า เพ่ือให้การเก็บขนเป็นไปด้วยความรวดเร็ว 

ผลการด าเนินการจริง 
 โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยชั่วคราวบริเวณชั้นพักอาศัยชั้นละ 1 แห่งของแต่ละทาวเวอร์  โดย
ภายในจะตั้งถังมูลฝอยจ านวน 1 ถัง โดยโครงการจัดให้มีแม่บ้านรวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นและ
พ้ืนที่ส่วนกลางต่างๆ ไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการเป็นประจ าวันละ 2 ครั้ง ช่วงเวลา 09.00 น. และ 
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14.00 น. และมีการประสานงานให้ส านักงานเขตบางซื่อเข้ามาเก็บมูลฝอยภายในโครงการทุกวัน โดยที่วันอังคาร-
พฤหัสบดี จะเข้ามาเก็บก่อน 8.30 น. และวันจันทร์ ศุกร์ เสาร์ และอาทิตย์ จะเข้ามาเก็บหลัง 13.00 น. เป็นต้นไป 
(ภาพที่ 2.2-9) 
 
1.3.7 ระบบไฟฟ้า 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) ระบบไฟฟ้าหลัก 

แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน โดยโครงการมีความ
ต้องการใช้ไฟฟ้าของโครงการประมาณ 10,907 KVA รายละเอียด 

(1) ทาวเวอร์ A จะติดตั้ง Transformer ชนิด Oil Immersed ขนาด 1,600 KVA จ านวน 2 ชุด  
แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ โดยทาวเวอร์ A จะมีความต้องการใช้
ไฟฟ้ารวมประมาณ 3,133 KVA 

(2) ทาวเวอร์ B จะติดตั้ง Transformer ชนิด Oil Immersed ขนาด 2,000 KVA จ านวน 2 ชุด  
แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ โดยทาวเวอร์ B จะมีความต้องการใช้
ไฟฟ้ารวมประมาณ 3,324 KVA 

(3) ทาวเวอร์ C จะติดตั้ง Transformer ชนิด Oil Immersed ขนาด 1,250 KVA จ านวน 2 ชุด  
แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ โดยทาวเวอร์ C จะมีความต้องการใช้
ไฟฟ้ารวมประมาณ 2,231 KVA 

(4) ทาวเวอร์ D จะติดตั้ง Transformer ชนิด Oil Immersed ขนาด 1,250 KVA จ านวน 2 ชุด  
แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ โดยทาวเวอร์ D จะมีความต้องการใช้
ไฟฟ้ารวมประมาณ 2,219 KVA 

โดยโครงการจะมีแผงจ่ายไฟหลัก (Main Distribution Board, MDB) เมื่อผ่าน MDB แล้วจะไปที่แผง
ควบคุมย่อย (Sub Panel Distribution, SPD) ในแต่ละชั้นเพ่ือจ่ายไฟให้แก่ส่วนต่างๆ ในทาวเวอร์ต่อไป ทั้งนี้ เพ่ือ
ป้องกันเหตุเพลิงไหม้ โครงการจะได้ติดตั้งระบบป้องกันไฟฟ้าสัดวงจรและระบบป้องกันไฟฟ้าเกินปริมาณที่ก าหนด
แบบตัดวงจรอัตโนมัติ (Circuit Breaker) ไว้ด้วย 

2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์อันมีผลท าให้จากไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับ

ระบบไฟฟ้าหลักของโครงการได้นั้น ทางโครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าส ารองจะท างานทันทีเมื่อไฟฟ้าในโครงการดับ 
ทั้งนี้ระบบไฟฟ้าส ารองในโครงการจะจ่ายไฟในสภาวะฉุกเฉินต่อเนื่องของแต่ละทาวเวอร์ไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง และ
จัดให้มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส าหรับแบ่งจ่าย ทาวเวอร์ A กับทาวเวอร์ B และทาวเวอร์ C กับทาวเวอร์ D ขนาด 200 
KVA จ านวน 2 ชุด สามารถส ารองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง รองรับระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้  ระบบไฟฟ้าแสง
สว่างฉุกเฉินและป้ายบอกทางออกและหนีไฟ ระบบดับเพลิง ระบบควบคุมทางเข้า ระบบเครื่องสูบน ้า ระบบ
ระบายอากาศและอัดอากาศ เป็นต้น 
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ผลการด าเนินการจริง 
โครงการรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตสามเสน โดยระบบไฟฟ้าของโครงการจะแบ่ง

ออกเป็น 2 ระบบ (ภาพที่ 2.2-10) ได้แก่ 
1) ระบบไฟฟ้าหลัก รับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตสามเสน ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด 

Oil Immersed ทาวเวอร์ละ 2 ชุด แล้วจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของโครงการ 
2) ระบบไฟฟ้าส ารอง ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์อันมีผลท าให้จากไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ไม่สามารถ

จ่ายไฟฟ้าให้กับระบบไฟฟ้าหลักของโครงการได้ ทางโครงการจึงจัดให้มีระบบไฟฟ้าส ารองจะท างานทันทีเมื่อไฟฟ้า
ในโครงการดับ โดยจะส ารองไฟแต่ละทาวเวอร์ไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง และจัดให้มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส าหรับแบ่งจ่าย 
ทาวเวอร์ A กับทาวเวอร์ B และทาวเวอร์ C กับทาวเวอร์ D ขนาด 200 KVA จ านวน 2 ชุด สามารถส ารองไฟได้
นาน 8 ชั่วโมง 

 
1.3.8 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง โดยเฉพาะตาม พรบ. 

ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆได้รับการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท.  
ประกอบด้วยอุปกรณ์และลักษณะการท างาน ดังนี้ 

1) ระบบส่งสัญญาณและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
โครงการจัดให้มีระบบส่งสัญญาณและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ มีรายละเอียดดังนี้ 

 - แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel) ตั้งอยู่ที่ห้อง MDB 
ชั้นที่ 1 ของอาคาร โดยมีหลอดไฟแสดงการท างานของระบบ ได้แก่ Fire Alarm Control Lame, Zone Lamp 
เพ่ือแสดงจุดที่ เกิดเหตุเพลิงไหม้ Common Fault Lamp แสดงสถานะระบบขัดข้อง และ Power Supply 
Trouble แสดงสภาวะแหล่งจ่ายไฟขัดข้อง 

 - อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพ่ือให้หนีไฟเป็นสัญญาณแบบกริ่ง (Alarm bell) ที่สามารถส่งเสียงหรือ
สัญญาณให้คนที่อยู่ในอาคารได้ยินหรือทราบอย่างทั่วถึง โดยติดตั้งไว้บริเวณทางเข้า-ออกของบันไดและลิฟต์แต่ละ
ชั้นของทาวเวอร์ 

 - ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual station) ติดตั้งไว้บริเวณทางเข้า-ออกของบันไดและลิฟต์แต่
ละชั้น 

 - เครื่องตรวจจับควัน (Smoke  Detector) จะท างานเมื่อมีการหักเหแสง เนื่องจากอนุภาคควันเข้า
ไปถูกล าแสง ติดตั้งไว้ในห้องพักทุกห้อง 

 - เครื่องตรวจจับความร้อน (Head Detector) ติดตั้งไว้บริเวณส่วนประกอบอาหารภายในห้องชุด
พักอาศัย 
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2) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
โครงการจัดให้มีระบบป้องกันเพลิงไหม้ของแต่ชั้นของทุกอาคาร ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ มี

รายละเอียด ดังนี้ 
 - เครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) ติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) อัตราการสูบ 1,000 

แกลลอน/นาที หรือ 3.785 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 160 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน ้า
รักษาความดันน ้าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ0.057 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 165 เมตร 
จ านวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบน ้าดับเพลิงจากถังเก็บน ้าดับเพลิงใต้ดินไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร  

 - ท่อยืน (Stand Pipe) จัดให้มีท่อยืนในส่วนของทาวเวอร์ A และ B ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว 
จ านวน 3 ท่อ ส าหรับทาวเวอร์ C และทาวเวอร์ D ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จ านวน 3 ท่อ รับน ้าดับเพลิง
จากสถานีดับเพลิงบางโพ เพ่ือส่งน ้าไปตามท่อยืนและจ่ายน ้าไปตามท่อยืนและจ่ายน ้าไปยังท่อน ้าดับเพลิงที่ต่อกับตู้
สายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในแต่ละชั้นของแต่ละทาวเวอร์ต่อไป 

 - ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) แต่ละจุดติดตั้งใกล้ท่อน ้า
ดับเพลิง (Stand Pipe) อุปกรณ์ภายในตู้ ประกอบด้วย สายฉีดน ้าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร 
(1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร หัวต่อแบบสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.50 นิ้ว) พร้อมฝาครอบ
และโซ่ โดยติดตั้งตู้ FHC ไว้ทุกชั้นของแต่ละทาวเวอร์ บริเวณที่ติดตั้งมีระยะห่างจนถึงทางเดินจุดที่ไกลที่สุดของ
อาคารไม่เกิน 45 เมตร 

 - หัวรับน ้าดับเพลิง (Fire Department Connection) ติดตั้งบริเวณด้านหน้าของแต่ละทาวเวอร์ 
ส าหรับรับน ้าจากรถดับเพลิงที่มีท่อดับเพลิงชนิดข้อต่อสวมเร็วแบบมีเขี้ยวและมีลิ้นกันน ้ากลับ เพ่ือให้บริการกับ
พ้ืนที่อาคารและจ่ายให้กับถังเก็บน ้าชั้นใต้ดิน ลักษณะของหัวรับน ้าดับเพลิงของโครงการเป็นอลูมิเนียมผสม
ทองเหลือง ชนิดข้อต่อสวมเร็ว จ านวน 4 ตัว (1ตัว/ทาวเวอร์) ขนาด 65 มิลลิเมตร ส าหรับเชื่อมต่อกับระบบ
ดับเพลิงและถังเก็บน ้าส ารองของแต่ละทาวเวอร์ 

 - ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียกมีน ้าอยู่ในท่อ
ตลอดเวลา ซึ่งสามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิ
ท างาน ฉีดน ้าบริเวณที่เกิดเหตุครอบคลุมพ้ืนที่ 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งไว้ทุกชั้นของอาคารบริเวณที่จอด
รถและทางวิ่งห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด โถงต้อนรับ ห้องเก็บของ ห้องเครื่องสูบน ้า ห้องชุดพักอาศัยห้องน ้า 
ห้องออกก าลังกาย และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร เป็นต้น 

 - ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด/ทาวเวอร์ ซึ่งมีคุณสมบัติตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.  2540) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ทั้งนี้ พ้ืนที่จุดรวมพลทั้งหมดของโครงการคิดเป็น 4 ,140 ตารางเมตร โดยหักพ้ืนที่ไม้ยืนต้นและไม้พุ่ม
ออกแล้ว คิดเป็นอัตราพ้ืนที่รวมพล 0.27 ตารางเมตรต่อคน (ไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตรต่อคน) โครงการจะจัด
ให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
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ผลการด าเนินการจริง 
โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ ประกอบด้วย แผงควบคุมระบบสัญญาณ

แจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพ่ือให้หนีไฟเป็นสัญญาณแบบครึ่ง (Alarm 
bell) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) และเครื่องตรวจจับความร้อน (Head Detector) และติดตั้งระบบ
ระบบป้องกันเพลิงไหม้ภายในโครงการ ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe) เครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) ตู้
เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์  (Fire Hose Cabinet : FHC) หัวรับน ้ าดับเพลิง (Fire Department 
Connection) และระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System)ในพ้ืนที่โครงการ นอกจากนี้ทาง
โครงการยังจัดให้มีการจัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ ปีละ 1 ครั้ง (ภาพที่ 2.2-11) 

 
1.3.9 ระบบระบายอากาศ 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดังนี้ 
1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติบริเวณ

พ้ืนที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะมีอัตราการระบาย
อากาศ และพ้ืนที่ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น นอกจากนี้ ระบบระบายอากาศภายใน
ช่องบันไดหนีไฟทุกบันไดของโครงการจะใช้การระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคาร
ขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 

2) การระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบปรับอากาศภายในห้องพักทุกห้องโดย
ใช้ เครื่องปรับอากาศแบบแยกส่ วน  (Spilt type  air conditioning) โดยมีขนาดความเย็น  8 ,866 ตัน 
ซึ่งเครื่องปรับอากาศชุดหนึ่งประกอบด้วย ชุดคอยล์เย็น (Fan coil unit) และคอยล์ร้อน (Condensing unit)  
ซึ่งคอยล์เย็นจะท าการแลกเปลี่ยนความร้อนภายในห้องและควบคุมความขึ้นภายในห้องให้คงที่ หรือสามารถปรับ
ระดับความชื้นของห้องด้วยการปรับ Mode การท างานของเครื่องได้ที่ชุดควบคุมระยะไกลอัตโนมัติ  (Remote 
control) เมื่อคอยล์เย็นแลกเปลี่ยนความร้อนแล้ว จะน าความร้อนเหล่านั้นไปถ่ายเทที่คอนเดนซิ่งซึ่งอยู่ภายนอก
อาคาร ส่วนของการติดตั้งระบบปรับอากาศจะท าการรองเครื่องปรับอากาศด้ วยขาเหล็กมีลูกยางกันกระเทือน
รองรับชิ้นส่วนที่เป็นเหล็ก เพ่ือป้องกันการสั่นสะเทือน 

ผลการด าเนินการจริง 
โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติบริเวณพ้ืนที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านที่มี

ช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง และมีการติดตั้งระบบปรับอากาศภายในห้องพักทุกห้องโดยใช้
เครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วน (Spilt type  air conditioning)   (ภาพที่ 2.2-4)  
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม  
โครงการ รีเจ้นท์ โฮม บางซ่อน เฟส 28 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 
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1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ รีเจ้นท์ โฮม บางซ่อน เฟส 28 ได้ก าหนดให้มี
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือบรรเทาและพ้ืนฟูสภาพแวดล้อม ที่เกิด
จากการด าเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ท่ีอาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพ่ือเป็นการ
ทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้น าเสนอรายงานดังบทที่ 2  

 
 

1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ระหว่าง
เดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2565 ประกอบด้วย การตรวจติดตามคุณภาพอากาศ การใช้น ้า การใช้ไฟฟ้าและการ
อนุรักษ์พลังงาน การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล คุณภาพน ้าที่ผ่านการบ าบัด สระว่ายน ้า การระบายน ้าและ
ป้องกันน ้าท่วม การป้องกันอัคคีภัย สุนทรียภาพ การจราจร การบดบังแสงแดด ทิศทางลม และสัญญาณวิทยุและ
โทรทัศน์ ดังตารางท่ี 1.5-1  

ตารางท่ี 1.5-1  แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การด าเนินงาน 
เดือนที่ด าเนินงาน 
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