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(ระยะเปิดด าเนินการ)   

ฉบับประจ าเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2565 

2 
จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ความเป็นมาของโครงการ 

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบ

คุณภาพส่ิงแวดล้อม โครงการ นิช ไพรด์ เตาปูน-อินเตอร์เชนจ์ แขวงบางซ่ือ เขตบางซ่ือ กรุงเทพมหานคร 

ประจ าเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2565 ไดด้ าเนินนโยบายในการตรวจสอบและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มควบคู่กบั

การด าเนินการกิจการของโครงการฯ เพื่อตอบสนองพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ 

พ.ศ.2535 ทางโครงการฯจึงไดด้ าเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามแนวทางในหนงัสือแจง้ผลการ

พิจารณารายงานท่ี ทส.1009.5/4695 ลงวนัท่ี 10 เมษายน 2561 ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ

และส่ิงแวดลอ้ม โดยทางโครงการฯไดด้ าเนินการติดตามตรวจสอบและจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของ

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม เพื่อน าเสนอ

ส านกังานฯพิจารณาเป็นประจ าทุก 6 เดือน 

 

รายละเอยีดโครงการฯโดยสังเขป 

ช่ือโครงการ                      นิช ไพรด ์เตาปูน-อินเตอร์เชนจ ์

สถานท่ีตั้งโครงการ          556 ถนนประชาราษฎร์ 2 แขวงบางซ่ือ เขตบางซ่ือ กรุงเทพมหานคร 

ช่ือเจา้ของโครงการ          บริษทั เสนา ฮนัคิว 1 จ ากดั 

จดัท าโดย                          บริษทั วิคตอร่ีแมเนจเมน้ทเ์ซอร์วิส จ ากดั 

โครงการผา่นการพิจจารณาของคณะกรรมการผูช้  านาญการเม่ือ เมษายน 2561 
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 รายละเอยีดโครงการ 

ลกัษณะ/ประเภทโครงการ โครงการอาคารชุดพกัอาศยัสูง 1 อาคาร สูง 38 ชั้น มีหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 742 

ยูนิต และห้องชุดเพื่อพาณิชย(์ร้านคา้) จ านวน 8 ห้อง และอาคารสูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร เพื่อเป็นห้องชุดะเพื่อ

อาคารพาณิชย ์(ร้านคา้) 2 หอ้ง และท่ีจอดรถยนต ์318 คนั ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์40  คนัโครงการเป็นอาคารประเภท 

ก. ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์เทคโนโลยแีละส่ิงเป็นลอ้ม เร่ืองก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจาก

อาคาร บางประเภทบางขนาด (พ.ศ.2537) 

       ปัจจุบนัโครงการไดเ้ปิดด าเนินการแลว้ มีผูพ้กัอาศยัท่ีอยู่ประจ าประมาณร้อยละ 64.15% ของห้องพกัทั้งหมด 

(ห้องชุดทั้งหมด 742 หอ้งชุด เขา้อยู่แลว้ 157 ห้องชุด แบ่งเป็นอยู่เอง 133  ห้องชุด และเช่า 24 ห้องชุด โดยนิติบุคคล

อาคารชุด นิช ไพรด ์เตาปูน-อินเตอร์เชนจ์  จดัจา้งบริษทั วิคตอร่ีแมเนจเมน้ทเ์ซอร์วิส จ ากดั เป็นผูบ้ริหารจดัการดูแล

ทรัพยส่์วนกลางทั้งหมดให้อยู่ในสภาพท่ีเจ้าของร่วมสามารถใช้ประโยชน์ได้อย่างมีประสิทธิภาพ พร้อมทั้งจัด

ประชุมเพื่อรับฟังความคิดเห็นขอ้เสนอแนะ และความตอ้งการต่าง  ๆเก่ียวกบัการอยู่อาศยัของผูพ้กัอาศยัรวมทั้งท า

หนา้ท่ีติดต่อประสานงานกบัหน่วยงานราชการต่าง ๆเพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยในการอยูอ่าศยั 

 

พื้นท่ีโครงการ มีอาณาเขตติดต่อดงัน้ี 

ทิศเหนือ                                                     ถนนประชาราษฎร์สาย 2 ความกวา้ง 25 เมตร และรถไฟฟ้ามหานคร  

     (MRT) สายสีม่วง สถานีเตาปูน 

ทิศใต ้                                                         บา้นพกัอาศยัสูง 2-3 ชั้น และท่ีวา่ง 

ทิศตะวนัออก                                             อาคารพาณิชยก่ึ์งอาศยั สูง 3 ชั้น และบา้นพกัอาศยั สูง 2 ชั้น 

ทิศตะวนัตก                                               รถไฟฟ้ามหานคร (MRT) สถานีเตาปูน 
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แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ 

 

อาคารชุดพกัอาศยั 38 ชั้น ขนาดพื้นท่ีใชส้อย 

- ชั้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งเคร่ืองสูบน ้า และถงัเก็บน ้า คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 42 ตารางเมตร 

- ชั้น 1 ใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีห้องชุดเพื่ออาคารพาณิชย ์(ร้านคา้ 8 ห้อง) ท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 12 คนั และ

ทางเดินรถ โถงทางเข้า โถงพกัคอย ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องซักผา้ ห้องน ้ า ชาย-หญิง 

ห้องควบคุม Mail Box ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องพกัพนักงานรักษาความปลอดภยั และแม่บา้น ห้องเคร่ือง

ก าเนิดไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 1,700 ตารางเมตร 

-  ชั้น ลอย ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 23 คนัทางเดินรถ ห้องส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด  โถง

ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสารและบนัได คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 969.0 ตารางเมตร 

- ชั้น 2-4 ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถยนต ์51 คนั/ชั้น และทางเดินรถ โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และ

บนัได คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 1,518.0 ตารางเมตร/ชั้น 

- ชั้น 5-6 ใช้ประโยชน์เป็นท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 42 คนั/ชั้น และทางเดินรถ โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์

โดยสาร และบนัได คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 1,318.0 ตารางเมตร/ชั้น 

- ชั้น 7 ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 41 คนั และทางเดินรถ โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และ

บนัได คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 1,116.0 ตารางเมตร/ชั้น 

- ชั้น 8 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 28 หอ้ง โถงพกัผอ่นส่วนกลาง หอ้งพกัมูลฝอยชัว่คราว หอ้ง

เคร่ืองระบบสุขาภิบาลและระบบไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 
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1,261.0 ตารางเมตร 

- ชั้น 9,13,17และ21 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 28 หอ้ง โถงพกัผอ่นส่วนกลาง หอ้งพกัมูลฝอย

ชัว่คราว หอ้งเคร่ืองระบบสุขาภิบาลและระบบไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได คิดเป็น

พื้นท่ีใชส้อย 1,225.0 ตารางเมตร/ชั้น 

- ชั้น 10,14,18 และ22 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 28 ห้อง โถงพกัผ่อนส่วนกลาง ห้องพกัมูล

ฝอยชัว่คราว หอ้งเคร่ืองระบบสุขาภิบาลและระบบไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได คิด

เป็นพื้นท่ีใชส้อย 1,223.0 ตารางเมตร/ชั้น 

- ชั้น 11,15,19 และ23 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 28 ห้อง โถงพกัผ่อนส่วนกลาง ห้องพกัมูล

ฝอยชัว่คราว หอ้งเคร่ืองระบบสุขาภิบาลและระบบไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได คิด

เป็นพื้นท่ีใชส้อย 1,242.0 ตารางเมตร/ชั้น 

- ชั้น 12,16 และ20 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 28 ห้อง โถงพกัผ่อนส่วนกลาง ห้องพกัมูลฝอย

ชัว่คราว หอ้งเคร่ืองระบบสุขาภิบาลและระบบไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได คิดเป็น

พื้นท่ีใชส้อย 1,261.0 ตารางเมตร/ชั้น 

- ชั้น 24 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 21 ห้อง โถงพกัผ่อนส่วนกลาง ห้องพกัมูลฝอยชัว่คราว 

ห้องเคร่ืองระบบสุขาภิบาลและระบบไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร บนัได และพื้นท่ีสีเขียว คิด

เป็นพื้นท่ีใชส้อย 1,225.0 ตารางเมตร 

- ชั้น 25 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 21 ห้อง โถงพกัผ่อนส่วนกลาง ห้องพกัมูลฝอยชัว่คราว 

ห้องเคร่ืองระบบสุขาภิบาลและระบบไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได คิดเป็นพื้นท่ีใช้

สอย 931.0 ตารางเมตร 

- ชั้น 26,30,31 และ36 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 21 ห้อง โถงพกัผ่อนส่วนกลาง ห้องพกัมูล

ฝอยชัว่คราว หอ้งเคร่ืองระบบสุขาภิบาลและระบบไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได คิด

เป็นพื้นท่ีใชส้อย 929.0 ตารางเมตร/ชั้น 

- ชั้น 27,32 และ37  ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 21 ห้อง โถงพกัผ่อนส่วนกลาง ห้องพกัมูลฝอย

ชัว่คราว หอ้งเคร่ืองระบบสุขาภิบาลและระบบไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได คิดเป็น

พื้นท่ีใชส้อย 947.0 ตารางเมตร/ชั้น 

- ชั้น 28 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 21 ห้อง โถงพกัผ่อนส่วนกลาง ห้องพกัมูลฝอยชัว่คราว 

ห้องเคร่ืองระบบสุขาภิบาลและระบบไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได คิดเป็นพื้นท่ีใช้

สอย 966.0 ตารางเมตร 
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- ชั้น 29 และ34  ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 21 ห้อง โถงพกัผ่อนส่วนกลาง ห้องพกัมูลฝอย

ชัว่คราว หอ้งเคร่ืองระบบสุขาภิบาลและระบบไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได คิดเป็น

พื้นท่ีใชส้อย 931.0 ตารางเมตร/ชั้น 

- ชั้น 33  ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 21 ห้อง โถงพกัผ่อนส่วนกลาง ห้องพกัมูลฝอยชัว่คราว 

ห้องเคร่ืองระบบสุขาภิบาลและระบบไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได คิดเป็นพื้นท่ีใช้

สอย 966.0 ตารางเมตร 

- ชั้น 35  ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 21 ห้อง โถงพกัผ่อนส่วนกลาง ห้องพกัมูลฝอยชัว่คราว 

ห้องเคร่ืองระบบสุขาภิบาลและระบบไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได คิดเป็นพื้นท่ีใช้

สอย 929.0 ตารางเมตร 

- ชั้นพื้นถงัเก็บน ้า ใชป้ระโยชน์เป็นบนัได คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 58.0 ตารางเมตร 

- ชั้น 38 ใชป้ระโยชน์เป็นสระว่ายน ้ า ห้องออกก าลงักาย พื้นท่ีสีเขียว ห้องเก็บอุปกรณ์ ห้องน ้ าชาย-หญิง โถง

ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 949.0 ตารางเมตร 

- ชั้นหอ้งเคร่ืองลิฟต ์ใชป้ระโยชน์เป็นห้องเคร่ืองลิฟต ์หอ้งเคร่ืองสูบน ้า ถงัเก็บน ้า และบนัได คิดเป็นพื้นท่ีให้

สอย 225.0 ตารางเมตร 

- ชั้นหลงัคา ใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีสีเขียว พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ      

 

 อาคารสูง 2 ชั้น ขนาดพื้นท่ีใชส้อย 

- ชั้น 1 ใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีอาคารห้องพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 1 ห้อง ห้องน ้ าและโถงทางเดินเข้า                                                     

คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 186.0 ตารางเมตร 

- ชั้น 2 ใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีอาคารห้องพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 1 ห้อง ห้องน ้ า  คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 120.0 

ตารางเมตร 

- อาคารสโมสรสูง 1 ชั้น  

- ชั้น 1 จดัเป็นโถงตอ้นรับ ส านักงานนิติบุคคล ห้องน ้ าชาย-หญิง สระว่ายน ้ า ฟิตเน็ตบนัไดหลกัและศาลา     

108.0  ตารางเมตร 

  

 ทางโครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 2,509.00 ตารางเมตร แบ่งเป็นพื้นท่ีชั้นล่างโครงการ  1,616.00 

ตารางเมตร โดยจดัให้พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนชั้นล่าง 977.00 ตารางเมตร แบ่งเป็นส่วนพื้นท่ีสีเขียวบนอาคาร 893.00 

ตารางเมตร   
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ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

1.ระบบน ้าใช้ 

1.1.แหล่งน ้าใช้ 

โครงการไดข้อรับบริการน ้ าประปาจากส านกัการประปาสาขาประชาช่ืน ซ่ึงมีแนวท่อประธานวาง

เลียบถนนประชาราษฎร์สาย 2 ซ่ึงเป็นถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้ า 

จากท่อประธานผา่นท่อโครงการเขา้สู่ถงัเก็บน ้าใตดิ้นของอาคารสูง 38 ชั้น ของโครงการ โดยไม่ไดใ้ชเ้คร่ือง

สูบน ้ าจากท่อประธานโดยตรง จากนั้นโครงการจะสูบ น ้ าจากถงัเก็บชั้นใตดิ้นขึ้นไปเก็บท่ีถงัเก็บน ้ าชั้น

หลงัคา เพื่อสูบจ่ายไปยงัพื้นท่ีใช้ประโยชน์ส่วนต่าง ๆ  ของอาคารสูง 38 ชั้น และอาคารสูง 2 ชั้น ต่อไป 

ส าหรับรายละเอียดการส ารองน ้ าใช้ของโครงการแสดงในตาราง 1-1 โครงการจดัให้มีการส ารองน ้ าใช้

ประมาณ 492 ลูกบาศก์เมตร และน ้ าส ารองดับเพลิงประมาณ 108 ลูกบาศก์เมตร รวมการส ารองน ้ าใน

โครงการประมาณ 600 ลูกบาศกเ์มตร 

รายละเอียดถงัส ารองน ้าของโครงการ 

ถังส ารองน ้า ส ารองน ้าใช้ (ลบ.ม) ส ารองดับเพลงิ (ลบ.ม) รวม (ลบ.ม) 
ถงัเก็บน ้าใตดิ้น 292 108 400 

ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า 200 - 200 
รวม 492 108 600 

 

1.1.1 การประเมินปริมาณน ้าใช ้ 

- น ้าใชเ้พื่ออุปโภคและบริโภค 

กิจกรรมท่ีก่อให้เกิดการใชน้ ้ าของโครงการ มาจากการใชน้ ้ าในส่วนการซักลา้ง และน ้ าชกั

โครกของพนกังานในอาคารส่วนใหญ่ 

- น ้าใชเ้พื่อการดบัเพลิง 

ปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิงตอ้งเพียงพอต่อการท างานสูบจ่ายน ้าของเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงได้

ไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที 
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1.1.2 ระบบการจ่ายน ้าโครงการ 

 ระบบการจ่ายน ้ าโครงการจะเป็นระบบการจ่ายน ้ าเยน็ (Cold Water Supply System) โดยท่ี

ระบบการจ่ายน ้ าของโครงการจะใช้เคร่ืองสูบน ้ า ท าการสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นไปยงัถงั

เก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของ อาคารสูง 38 ชั้น เพื่อจ่ายให้กับพื้นท่ีใช้สอยส่วนต่าง ๆ ไปยงัห้อง

เคร่ืองสุขภณัฑ ์ในแต่ละชั้นของอาคาร 

 

อย่างไรก็ดี ถงัเก็บน ้ าส ารองของโครงการท่ีตั้งอยู่ใตดิ้นของตวัอาคารและมีแนวเสาของตวั

อาคารบางส่วนอยู่บริเวณของถงัเก็บน ้ า ดว้ยเหตุน้ี โครงการจดัใหมี้มาตรการเพื่อป้องกนัปัญหาดา้น

สุขภาพอนามยัของพนกังาน เจา้หนา้ท่ีและผูใ้ห้บริการในโครงการ อีกทั้ง โครงการไดอ้อกแบบถงั

เก็บน ้าใหส้ามารถท าความสะอาดไดโ้ดยสะดวกดงัน้ี 

1. ก าหนดให้ภายในถังเก็บน ้ าเคลือบสารป้องกันการปนเปือนสารพิษจากคอนกรีต

โครงสร้างสารเคลือบท่ีใชจ้ะเลือกใชช้นิดท่ีปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภค 

2. ก าหนดใหถ้งัเก็บน ้ามีฝาถงัเพื่อใหส้ามารถเขา้ไปท าความสะอาดถงัไดโ้ดยสะดวกทุกถงั 

 

 

 ผังระบบท่อเมนประปา 
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2. ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏกิูล 

2.1 การประเมิณปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

  แหล่งก าเนิดน ้ าเสียหลงัโครงการมาจากกิจกรรมต่าง ๆ ของส่วนห้องพกั ไดแ้ก่ น ้ าซักลา้ง น ้ าชกั

โครก เป็นตน้ นอกนั้นเป็นน ้ าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของพนกังานโครงการ และส่วนอ านวยความสะดวกอ่ืน 

ๆ ปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลประเมินไดจ้ากปริมาณน ้าใช ้โดยน ้าเสียจากจะคิดท่ีอตัราการเกิดน ้าเสียเทากบั 

ร้อยละ 80 ของอตัราการใชน้ ้าของโครงการ รายละเอียดการประเมิน แสดงในตารางท่ี 1-2 

 

ปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลในโครงการ 

กิจกรรมก่อให้เกิดน ้าเสีย 
ปริมาณน ้า

ใช้ 
(ลบ.ม/วัน) 

ปริมาณน ้าเสีย 
(ลบ.ม/วัน) 

รวมปริมาณน ้า
เสีย 

(ลบ.ม/วัน) 

ชนิดระบบบ าบัดน ้า
เสีย 

อาคารสูง 38 ช้ัน (ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดท่ี1) 
การใชน้ ้าส่วนผูพ้กัอาศยั 
ห้องชุดพกัอาศยัพ้ืนท่ี 35 ตร.ม 
(จ านวน 680 ห้อง) 

408.0 326.4 

389.2 

ระบบบ าบดัน ้าเสียชิด 
ตะกอนเร่ง 

(Activated Sludge 
Completely Mix) 

การใชน้ ้าส่วนผูพ้กัอาศยั 
ห้องชุดพกัอาศยัพ้ืนท่ีเกิน 35 ตร.ม 
(จ านวน 62 ห้อง) 

62.0 49.6 

การใชน้ ้าส่านห้องชุดเพ่ือพาณิชย ์
(จ านวน 8 ห้อง) 

8.0 6.4 

การใชน้ ้าส่วนห้องออกก าลงักาย 3.0 2.4 
การใชน้ ้าส่วนสระว่ายน ้า 4.0 3.2 
การใชน้ ้าส่วนพนกังานโครงการ 1.50 1.2 
อาคารสูง 2 ช้ัน (ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดท่ี1) 

การใชน้ ้าส่านห้องชุดเพ่ือพาณิชย ์
(จ านวน 2 ห้อง) 

2.0 1.6 1.6 

ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
ส าเร็จรูปชนิดเกรอะ-

กรองไร้อากาศ และระบบ
ส่ือสัมผสัเติมอากาศ 

(Septic-Anaerobic Filter 
and Contact Aeration 

System) 

รวม 390.8  
หมายเหตุ * ปริมาณน ้าเสียในอตัราร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช ้ตามแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการหรือ

กิจการดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน (ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม,2556) 
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2.2 ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

 ภายในอาคารน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากแหล่งก าเนิดน ้ าเสีย จะถูกระบานเขา้สู่ระบบท่อ

รวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีอยูบ่ริเวณใตท้างเดินรถรอบอาคารดา้น

ทิศตะวนัออกของโครงการ ส าหรับระบบรวบรวมน ้าเสียของโครงการประกอบดว้ยท่อชนิดต่าง ๆ ดงัน้ี 

1. ท่อรวบรวมน ้ าเสีย (Waste Pipe : W ) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากการซักลา้ง เพื่อเขา้สู่ระบบ

บ าบดัน ้าเสียโครงการ 

2. ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe : S ) ท าหน้าท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภณัฑ์ต่าง ๆ ใน

อาคารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมโครงการ 

3. ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe : V ) ท าหนา้ท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล

เพื่อรักษาความดนัในระบบท่อระบายน ้ าให้มีการเปล่ียนแปลงน้องท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยให้มี

อากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายนน ้าเพื่อรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้

4. ท่อรวบรวมน ้ าเสียจากส่วนครัว (Kitchen Pipe : KW ) ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากส่วนครัว ซ่ึง

จะถูกรวบรวมเขา้สู่ถงัดกัไขมนัก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียต่อไป 

 

2.3 รายละเอยีดระบบบ าบัดน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

  บริเวณท่ีตั้งโครงการตั้งอยู่ในพื้นท่ีให้บริการของศูนยก์ารศึกษาและอนุรักษ์ส่ิงแวดลอ้มบางซ่ือ 

อย่างไรก็ตามโครงการได้จดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียภายในโครงการเพื่อบ าบดัน ้ าเสียจากโครงการให้มี

คุณภาพตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจาดอาคารประเภท ก. ก่อนระบายออกสู่ระบบระบายน ้ าสาธารณะริมถนน

ประชาราษฎร์สาย2  บริเวณด้านหน้าโครงการ โดยน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลจากกิจกรรมต่าง ๆ  จะผ่านท่อ

รวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียจ านวน 2 ชุด ไดแ้ก่ 

  ระบบบ าบดัน ้ าเสียชุดท่ี 1  รับรองน ้ าเสียจากอาคารสูง 38 ชั้น เป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบตะกอน

เร่ง(Activated Sludge, Completely Mix) ขนาด 400 ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถรองรับปริมาณน ้ าเสียจาก

อาคารสูง 38 ชั้นอตัราประมาณ 389.2 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ ประกอบดว้ยหน่วยบ าบดัน ้ าเสีย

ดงัน้ี 

1.1) บ่อดกัไขมนั  (Grease Trap Tank)  น ้ าเสียท่ีมีไขมนัปนเป้ือนจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อ

ดกัไขมนั โดยบ่อดกัไขมนัมีปริมาณ 6.04 ซม. ส าหรับน ้ ามนัหรือไขมนัท่ีแยกตวัออกจากน ้ าเสีย

จะประสานงานเจ้าหน้าท่ีส านักงานเขตบางซ่ือ สูบกากไขมนัเดือนละ 1 คร้ัง หรือตามความ

เหมาะสมต่อไป 
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1.2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) น ้ าเสียจากส้วมของอาคารจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อท าหน้าท่ี

แยกตะกอนหนักและตะกอนเบา ตะกอนเบาบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรียท่ี์ไม่ใช้

ออกซิเจน บ่อเกรอะของอาคารมีปริมาณเท่ากบั  41.60ลูกบาศก์เมตร  ถูกออกแบบให้มีเวลากกั

เก็บน ้าเสียประมาณ 6.40 ซม. 

1.3) บ่อสูบและปรับสภาพน ้าเสีย (Pump Sump & Equalization Tank) น ้าเสียจากบ่อเกรอะและบ่อดกั

ไขมันของอาคารจะถูกรวบรวม เข้าสู่บ่อสูบและปรับสภาพน ้ าเสียรวม ซ่ึงท าหน้าท่ีปรับ

คุณสมบติัของน ้าเสียจากทุกแหล่งใหส้มดุลคงท่ีและปรับอตัราการไหลให้เขา้บ่อเติมอากาศอย่าง

ต่อเน่ือง 

1.4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) บ่อเติมอากาศมีปริมาณสุทธิเท่ากับ 103.60 ลูกบาศก์เมตร มี

ระยะเวลาเก็บกกัน ้าเสียประมาณ 6.25 ซม. น ้าเสียจากบ่อสูบและปรับสภาพน ้ าเสียจะถูกสูบเขา้สู่

บ่อเติมอากาศ จุลินทรีย์ในถังเติมอากาศจะย่อยสลายอินทรีย์ในน ้ าเสียให้เปล่ียนรูปเป็น

คาร์บอนไดออกไซด ์น ้า และพลงังานและเซลลใ์หม่ของจุลินทรีย ์

1.5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) ถงัตกตะกอนท าหน้าท่ีแยกตะกอนจุลินทรียจ์ากบ่อเติม

อากาศออกจากส่วนน ้ าโดยอาศยัแรงโนม้ถ่วงของโลก ตะกอนท่ีจมตวัลงกน้บ่อจะส่งผ่านไปยงั

บ่อสูบตะกอน 

1.6) บ่อสูบตะกอน (Sludge Holding Tank) บ่อสูบตะกอนจะสูบตะกอนเข้าสู่บ่อเก็บตะกอนและ

ตะกอนบางส่วนจะหมุนเวียนเขา้สู่บ่อเติมอากาศ 

1.7) บ่อเก็บตะกอน (Excess Sludge Tank) ท าหนา้ท่ีเก็บตะกอนเพื่อรอการสูบออกไปทิ้งนอกระบบ 

โดยสามารถกกัเก็บตะกอนไดน้านประมาณ 41.47 วนั อย่างไรก็ตาม ตะกอนส่วนเกินจะได้รับ

การก าจดัโดยรถสูบส่ิงปฏิกูลของส านกังานเขตบางซ่ือเดือนละ 1 คร้ัง หรือตามความเหมาะสม 

1.8) บ่อน ้ าใส  (Effluent Tank) ท าหน้าท่ีในการกกัเก็บน ้ าใสท่ีผ่านตะกอนแลว้เพื่อระบายออกจาก

ระบบบ าบดัน ้าเสีย โดยใชรดน ้าตน้ไมใ้นโครงการ 

 

ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 2 รองรับน ้าเสียของอาคาร สูง 2 ชั้น เป็นระบบถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป ชนิด

เกรอะ-กรองไร้อากาศและระบบส่ือสัมผัสเติมอากาศ (Septic and Contact Aeration System) ขนาด 2.20 

ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถรองรับน ้ าเสียจากอาคารสูง 2 ชั้น อตัรา 1.60 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ 

ประกอบดว้ยดงัน้ี 

1.1) ส่วนเกรอะและแยกกากตะกอน (Septic and Separation Chamber) ท าหน้าท่ีแยกตะกอนหนัก

และตะกอนเบา ตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรียท่ี์ไม่ใชอ้อกซิเจน ปริมาตรเก็บ
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กกัเท่ากบั 1.047 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสีย 11.4 ซม. BOD ท่ีเขา้ระบบ 250 มก./ล. 

และ BOD ท่ีออกจากส่วนเกรอะและแยกกากตะกอน 175 มก./ล. 

1.2) ส่วนบ าบดักรองไร้อากาศ (Anaerobic Filter Chamber) ปริมาตรกกัเก็บเท่ากบั 0.515 ลูกบาศก์

เมตร ระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสีย 5.6 ซม. BOD ท่ีเขา้ระบบ 175 มก./ล. และBOD ท่ีออกจากส่วน

บ าบดักรองไรอากาศ 140 มก./ล. 

1.3) ส่วนเติมอากาศ (Contact Aeration Chamber) รองรับน ้ าเสียจากส่วนบ าบดักรองไร้อากาศ BOD 

ท่ีเขา้ระบบเท่ากบั           140 มก./ล. มีปริมาตรกกัเก็บเท่ากบั 0.525 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากกั

เก็บน ้ าเสีย 5.7 ซม. ใช้วสัดุกรอง(Plastic Media) มีพื้นท่ีผิว 102 ตารางเมตร/ลูกบาศก์เมตร 

ปริมาตรของวสัดุกรองในส่วนเติมอากาศ 0.26 ลูกบาศก์เมตร โดยมีค่า Organic Loading 0.0116 

กก.BOD/ตารางเมตร-วนั จุลินทรียใ์นส่วนเติมอากาศ จะสลายสารอินทรียใ์นน ้าเสียให้เปล่ียนรูป

เป็นคาร์บอนไดออกไซ น ้ าพลงังานและเซลลใ์หม่ของจุลินทรีย ์ภายในถงัมีการติดตั้งเคร่ืองเติม

อากาศ จ านวน 1 ชุด อตัราการเติมอากาศ 60 ลิตร/นาที 

1.4) ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) ท าหน้าท่ีแยกตะกอนจุลินทรียจ์ากส่วนเติมอากาศ

ออกจากส่วนน ้าใส โดยอาศยัแรงโนม้ถ่วงของโลก และBOD ท่ีออกจากระบบเท่ากบั 20 มก./ล.  

 

2.4 ระบบก าจัดก๊าซมีเทนและละอองน ้าเสียโครงการ 

 จดัให้มีระบบก าจดัก๊าซมีเทนและละอองน ้ าเสีย (Aerosol) ท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ 

เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรงและผลกระทบ

ต่อสุขภาพของเจ้าหน้าท่ีและผู ้ท่ีเข้ามาใช้บริการในโครงการจาก เช่ือโรคท่ีปะปนมากับละอองลอย ซ่ึงมี

รายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

2.4.1 ระบบก าจดัละอองลอย (Aerosol) 

ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการเป็น Activated Sludge System (Completely)ซ่ึงการเดินระบบบ าบดั

น ้ าเสียดงักล่าวอาจก่อให้เกิดละอองลอย (Aerosol)  ท่ีจะส่งผลกระทบต่อสุขภาพของผูท่ี้สัมผสัละอองลอย

ได ้โครงการไดจ้ดัไดมี้การก าจดัละอองน ้ าเสีย โดยใช้หลกัการก าจดัมลพิษทางอากาศโดยใช้พืช ดิน และ

จุลินทรียท่ี์อาศยัอยูใ่นดิน ซ่ึงอาศยักระบวนการทางชีวภาพในการก าจดัเช่ือโรคท่ีมาจากละอองน ้าเสีย 

2.4.2 ระบบก าจดัก๊าซมีเทน 

โครงการไดจ้ดัให้มีระบบก าจดัก๊าซมีเทนท่ีอากเกิดขนัจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ เพื่อลด

ผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง โดยจะท าการต่อ

ท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากถงัแยกตะกอน 
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2.4.3 ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม 

โครงการ ตั้งอยู่ใตท้างเดินรถทางดา้นหน้าอาคารสูง 38 ชั้น หรือทางทิศเหนือของโครงการ ทั้งน้ีใน

ระหว่างการซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมจะมีการปิดกั้นทางเดินรถบริเวณทิศเหนือของโครงการ

ชั่วคราว และก าหมดในทิศทางการเดินรถภายในโครงการเปล่ียนเป็นเดินรถสองทาง (To-Way Traffic) 

เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัใชท้างเดินรถเฉพาะดา้นทิศใตเ้ป็นการชัว่คราว พร้อมกนัน้ีไดก้ าหนดมาตรการป้องกนัและ

แกไ้ขผลกระทบจากการปรับเส้นทางเดินรถในช่วงซ่อมบ ารุงรักษาบ าบดัน ้าเสียดงัน้ี 

1. ก าหนดมาตรการระหวา่งปิดซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้าเสีย  

2. ก าหนดให้มีเจา้หนา้ท่ีอ านวยความสะดวกดา้นการเดินรถตลอดเวลาการปิดซ่อมบ ารุงระบบ

บ าบดัน ้าเสีย 

 

3. การระบายน ้า และป้องกนัน ้าท่วม 

3.1 ระบบระบายน ้าฝน 

ระบบระบายน ้ าภายในโครงการจะเป็นระบบท่อรวมระหว่างน ้ าฝนและท่อระบายน ้ าเสียการออกแบบ

ระบบระบายน ้าฝนโครงการ คิดท่ีคาบอุบติั (Return Period) 5 ปี ความเขม้ของปริมาณน ้าฝน (Rainfall Intensity) 

โดยโครงการได้ก าหนดค่าสัมประสิทธ์ิการไหลนอง (C) ใช้ค่าเฉล่ียสภาพพื้นท่ีโครงงการพฒันาโครงการ 

เท่ากบั 0.30 ส าหรับภายหลงัพฒันาโครงการ พื้นท่ีจะเปล่ียนแปลงไปเป็นอาคารชุด พื้นท่ีถนน และพื้นท่ีสีเขียว 

จึงท าให้ค่าสัมประสิทธ์ิการไหลนอง (C) ภายหลงัพฒันาโครงการมีค่าสูงกว่าก่อนพฒันาโครงการ ซ่ึงมีค่าเฉล่ีย

เท่ากบั 0.71 ส่งผลใหอ้ตัราการระบายน ้าออกจากพื้นท่ีโครงการภายหลงัพฒันาโครงการแลว้เสร็จมีค่าสูงกว่าใน

ปัจจุบนั โดยน ้าฝนท่ีตกลงบริเวณพื้นท่ีถนน ท่ีจอดรถ พื้นท่ีสีเขียว และหลงัอาคาร จะไหลสู่ลงท่อระบายน ้า 

3.2 ระบบระบายน ้าท่ีผ่านการบ าบัด 

น ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัแลว้จากระบบระบายน ้าเสียและน ้าฝนจากหลงัคาและพื้นท่ีคอนกรัตภายในโครงการ 

จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบรระบายน ้าของโครงการ เพื่อเขา้สู่บ่อพกัน ้าสุดทา้ยซ่ึงติดตั้งตะแกรงดกัมูลฝอย ก่อนท่ี

จะระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนประชาราษฎร์สาย 2  ดา้นหนา้โครงการ จ านวน 1 จุด ต่อไป 

3.3 ระบบป้องกนัน ้าท่วม 

จากการสอบถามขอ้มูลน ้ าท่วมบริเวณพื้นท่ีโครงการจากส านกังานเขตบางซ่ือ (2560) จะเกิดน ้ าท่วมขงัใน

ช่วงเวลาท่ีเกิดฝนตกหนัง โดยมีพื้นท่ีท่ีไดรั้บผลกระทบน ้ าท่วม ไดแ้ก่ บริเวณถนนประชาราษฎร์สาย 2 ตั้งแต่

แยกประชาช่ืนถึงแยกบางโพ ซ่ึงพื้นท่ีท่ีระดบัน ้ าท่วมสูงสุด คือ บริเวณแยกเตาปูน มีความสูงประมาณ 10-20 

ซม. ซ่ึงเป็นบริเวณท่ีตั้งโครงการ อยา่งไรก็ตามโครงการออกแบบค่าระดบัภายในโครงการ เพื่อป้องกนัไม่ไห้น ้ า

ท่วมขงัระหวา่งเกิดฝนตกหนงัเข่าสู่อาคารโครงการ 
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โครงการไดต้ระหนกัถึงผลกรพทบในกรณีท่ีเกิดการระบายน ้าไม่ทนั ดั้งนั้น จึงไดจ้ดัใหมี้มาตรการป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบดา้นการระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม ดงัน้ี 

1) ก าหนดให้มีบ่อหน่วงน ้ าความจุ 453 ลบ.ม ภายในโครงการเพื่อชะลอน ้ าฝนไวใ้นพื้นท่ีโครงการระบาย

ออก 

2) หมัน่ตรวจสอบท่อระบายน ้ าและบ่อพกัน ้ าเป็นประจ า เม่ือพบว่าภายในท่อระบายน ้าหรือบ่อพกัน ้ ามีส่ิง

อุดตนัท่ีเกิดจากการสะสมของดินตะกอนหรือเศษวสัดุอ่ืน ๆซ่ึงจะไปกีดขวางระบายน ้ า ไดด้ าเนินการ

ท าความสะอาดท่อระบายน ้ าและบ่อพกัน ้ า โดยเฉพาะช่วงก่อนฤดูฝน ให้ท าความสะอากเก็บขยะและ

ดินตะกอนท่ีตกคา้งออกให้หมดเม่ือฝนหยุดตกแลว้ท าให้ความสะอาดไม่ไห้มีดินตะกอนหรือเศษวสัดุ

ต่าง ๆตกคา้งอยูภ่ายในท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้า  

3) จดัให้มีประตูระบายน ้ า (Sluice Gate) ท่ีบ่อพกัสุดทา้ยท่ีเช่ือมต่อกบัท่อระบายน ้ าสาธารณะดา้นหนา้น

โครงการ ในกรณีท่ีเกิดน ้ าท่วมให้ปิดประตูระบายน ้ าเพื่อไม่ให้น ้ าจากท่อระบายน ้ าของโครงการไหล

เขา้สู่พื้นท่ีขา้งเคียง 

4. การจัดการมูลฝอย 

4.1 แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผูใ้ช้บริการในส่วนต่าง ๆไดแ้ก่ ห้องพกัอาศยั และ

ส่วนนนัทนการ เป็นตน้ มูลฝอยชุมชน ส่วนใหญ่ประกอบดว้ย พลาสติก กระดาษ และเศษอาหารสด ปนิมาณ

มูลฝอยของโครงการประเมินได้จากเกณฑ์อัตราการเกิดมูลฝอยท่ีอัตรา 1 กก./คน/วนั 3 ลติร /คน/วนั ตาม

แนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการหรือกิจการดา้นอาคาร   การจดัสรรท่ีดิน 

และบริการชุมชน ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 

4.2 การเกบ็รวบรวมมูลฝอยของโครงการ 

โครงการไดจ้ดัใหมี้หอ้งมูลฝอยรวมบริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร ภายในจะมีถงัรองรับมูลฝอย ไดแ้ก่ 

- ถงัรองรับมูลฝอยเปียก (สีเขียว) ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 

- ถงัรองรับมูลฝอยแหง้ทัว่ไป (สีฟ้า) ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 

- ถงัรับมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่หรือรีไซเคิล (สีเหลียง) ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 

- ถงัรับมูลฝอยอตัราย (สีแดง) ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
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ผังต าแหน่งท่ีตั้งห้องพกัมูลฝอยรวมและท่ีจอดรถเก็บขนมลูฝอย 

4.3 ห้องพกัมูลฝอยและการก าจัดมูลฝอย 

โครงการไดจ้ดัให้มีมาตรการใหพ้นกังานท าความสะอาดน ามูลฝอยแต่ละประเภทมาเก็บยงัห้องพกัมูลฝอย

รวมบริเวณชั้น 1 ของอาคารโดยท าการคดัแยกประเภทมูลฝอยอีกคร้ังและมดัปากถุงใหแ้น่นเพื่อใหพ้นกังานเก็บ

ขนมูลฝอยของส านกังานเขตบางซ่ือเขา้เก็บขนไดง้่ายและสะดวกและจะประสานงานส านกังานเขตบางงซ่ือให้

เขา้เก็บขนมูลฝอบทุกวนัช่างเวลา 21.00 – 05.00 น. และเขา้เก็บขนมูลฝอยอัตราทุก 15 วนั หรือตามความ

เหมาะสมต่อไป  ส่วนมูลฝอยรีไซเคิล ไวภ้ายใมห้องพกัมูลฝอยแห้งของโครงการ และประสานร้านรับซ้ือของ

เก่าเขา้ท าการคา้-ขาย 3 วนั หรือตามความเหมาะสมต่อไป 
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5. ระบบไฟฟ้า 

5.1 ระบบไฟฟ้าหลกั 

แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะไดจ้ากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตสานแสนผ่านระบบ

ไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 KV ซ่ึงโครงการมีปริมาณการใชไ้ฟฟ้าทั้งหมดประมาณ 2,303.89 kVA โดยโครงการจะ

ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง (Dry Type) ขนาด 1,600 kVA จ านวน 2 ชุด เช่ือมต่อระบบจ่ายไฟฟ้าของ การ

ไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) โดยมีแผงจ่ายไฟหลกั (Main Distribution Board; MDB) เม่ือผ่าน MDB แลว้จะไปท่ี

แผงควบคุมย่อย (Sub Panel Distribution; SPD)  ในแต่ละชั้นเพื่อจ่ายไฟให้แก่ส่วนต่าง ๆในอาคารต่อไป ทั้งน้ี 

เพื่อป้องกนัเหตุเพลิงไหม ้โครงการจะไดติ้ดตั้งรับบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกนัไฟฟ้าเกินปริมาณท่ี

ก าหนดแบบตวัวงจรอตัโนมติั (Circuit Breaker) ไวด้ว้ย 

5.2 ระบบไฟฟ้าส ารอง 

ในกรณีท่ีเกิดเกตุการณ์อนัมีผลท าให้การไฟฟ้านครหลวงไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กลัป์ระบบไฟฟ้าหลกั

ของโครงการได้นั้น โครงการไดจ้ดัเตรียมเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าขนาด 300 kVA ติดตั้งภายในห้องเคร่ืองไฟฟ้า

ส ารองบริเวณชั้น1 ของโครงการ โดยระบบไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืนและ

สามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยดุท างาน โดยจ่ายไฟฟ้าไม่นอ้ยกวา่ 2 ชม. ทั้งน้ีระบบ

ไฟฟ้าส ารองในโครงการจะรับรองระบบสัญญาณเตือนภยั (Fire Alarm system) ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน 

(Emergency Light) ป้ายบอกทางออกหนีไฟ (Exit sing) และระบบดบัเพลิง เป็นตน้ 

 

6. ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

โครงการไดจ้ดัให้มีระบบป้องกันอคัคีภยั ตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง โดยเฉพาะตาม พ.ร.บ. ควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิงต่าง ๆไดรั้บการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. ประ

กอปดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการท างาน ดงัน้ี 

6.1 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 

ระบบตรวจสอบแลแจง้เหตุเพลิงไหมข้องโครงการเป็นระบบอตัโนมติั สามารถตรวจจบัและแจง้เหตุเพลิง

ไหมใ้นลกัษณะจุด หรือพื้นท่ีเกิดเหตุให้ผูรั้บแจง้ได้รับทราบ ระบบประกอบด้วยอุปกรณ์และลกัษณะการ

ท างานดงัน้ี 

- แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel; FCP) ท าหน้าท่ีเป็นศูนยร์วมการรับส่ง

สัญญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจง้สัญญาณชนิดตางๆ  
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- เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector; SD) เป็นการตรวจจบัอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม ้ทั้งควนัชนิด

ท่ีสามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า และท่ีไม่สามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า ท าให้สามารถตรวจจบัการเกิด

อคัคีภยัไดใ้นระยะเร่ิมตน้ 

- เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector; H) เคร่ืองตรวจจบัความร้อนแจง้สัญญาณเม่ือตรวจพบความ

ร้อนสูงเกินกวา่ 135 °F 

- อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Devices) ติดตั้งบริเวณบนัไดหนีไฟและโถงลิฟต์

ดบัเพลิงทุกชั้นของอาคาร โดยจะติดตั้งคู่กับปุ่ มกดแจง้สัญญาณอคัคีภยั อุปกรณ์จะส่งเสียงสัญญาณ

ครอบคลุมทั้งชั้นท่ีเกิดเหตุ และชั้นบน/ชั้นลา้งถดัไปอีก 2 ชั้น เสียงสัญญาณจะไม่หยุดดงัจนกว่าจะมีผู ้

ควบคุมกดสวิทซ์ตดัเสียง 

6.2 ระบบผจญเพลงิ 

ตามมาตรฐานป้องกนัอคัคีภยัของ วสท. และ NFPA โครงการจดัอยู่ในกลุ่มประเภทอาคารท่ีเส่ียงต่อการ

เกิดอคัคีภยัไม่รุนแรงหรืออนัตรายนอ้ย (Light Hazard Occupancies) กล่าวคือ เป็นพื้นท่ีท่ีมีลกัษณะการใชง้านท่ี

มีวสัดุเผาไหมไ้ดว้างอยูภ่ายในพื้นท่ีปริมาฯต ่า ไม่มีการจดัเก็บวสัดุหรือสินคา้ในเชิงภาณิชยส์ าหรับการออกแบบ

และการติดตั้งอุปกรณ์ในระบบผจนเพลิงของโครงการ จึงยดึถือตามมาตรฐานดงักล่าวอยา่งเคร่งครัด ดงัน้ี 

- ระบบน ้ าส ารองดบัเพลิงอละเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire Water Reserve and Fire Pump) ปริมาณส ารอง

น ้าดบัเพลิงไวไ้ม่นอ้ยกวา่ 30 นาที แหล่งน ้าดบัเพลิงของโครงการมาจากถงัเก็บน ้าส ารองดบัเพลิงชั้นใต้

ดินความจุรวม 108 ลบ.ม ซ่ึงเม่ือเกิดเพลิงไหม ้น ้าดบัเพลิงจะถูกสูบจ่ายไปยงัส่วนต่าง ๆของอาคาร ดว้ย

เคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง 

- ระบบท่อน ้ า ดบัเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) เป็นแบบท่อเปียกโลหะเรียบจ านวน 3 ท่อ ขนาด

เส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 น้ิว ครอบคลุมการท างานทัว่ทัง่อาคารสูง 38 ชั้น 

- ระบบหัวกระจายน ้ าดบัเพลิง (Sprinkler System) ระบบหัวกระจายน ้ าดบัเพลิงทั้งหมดจะท างานโดยให้

น ้าฉีดกระจายทนัทีท่ีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท่ีก าหนดท่ี 155°F หรือประมาณ 68 °C 

- หัวรับน ้ าดับเพลิง (Fire Department Connection; FDC) ส าหรับรับน ้ าจารรถดับเพลิงท่ีมีท่อดับเพลิง

ชนิดขอ้ต่อวสมเร็วแบบมีลิ้นกนัน ้ากลบั 

- ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet; FHC)  ติดตั้งให้มีระยะเขา้พื้นท่ีทุกส่วนในแต่ละชั้นของ

อาคารไม่เกิน 30 ม. โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตช์ั้นจอดรถ และหนา้บนัไดหนีไฟ 

ซ่ึงแต่ละจุดติดตั้งใกลก้บัท่อยนื (Stand Pipe) อุปกรณ์ภายในตู ้
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ผังต าแหน่งหัวรับน ้าดับเพลิงและจุดจอดรับดับเพลงิ 

 

 

 

6.3 ระบบลฟิต์ดับเพลงและทางหนีไฟ 

6.3.1 ลิฟตด์บัเพลิง 

โครงการจดัให้มีลิฟต์ดบัเพลิงของอาคาร จ านวน 1 ชุด ความเร็วลิฟต์ 2.50 ม./วินาที ให้บริการตั้ง

แต่งชั้นท่ี 1 ถึงขั้นบนสุด คิดเป็นความสูง 124.60 ม. มีระยะเวลาในการเคล่ือนท่ีอย่างต่อเน่ืองระหว่างชั้น

ล่างถึงชั้นบนสุดประมาณ 52.97 วินาที (ไม่เกิน 1 นาที) นอกจากน้ีไดอ้อกแบบในโถงลิฟต์ดบัเพลิงท่ีก า

หมดใหผ้นงัหอ้งโถงลิฟตด์บัเพลิงท าดว้ยพสัดุทนไฟ และติดตั้งตูด้บัเพลิงอยู่ประจ าในแต่ละชั้นของอาคาร 

ภายในโถงลิฟตด์บัเพลิงทุกชั้นก าหมดใหมี้ช่องเปิดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตร.ม/ชั้น 

6.3.2 บนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

โครงการจดัให้มีบนัไดหนีไฟจ านวน 2 ชุด เป็นบนัไดหนีไฟภายในอาคาร ซ่ึงให้บริการตั้งแต่ชั้น

ล่างสุดจนถึงชั้นบนสุด รายละเอียดมีดงัน้ี 

- บนัได ST-1 ใหบ้ริการตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นหลงัคา บนัไดกวา้ง 1.50 ขนาดความกว่างของชานพกั 

1.50 ม. ลูกตั้งขนาด 15.3-18.8 ซม. ลูกนอน ขนาด 25 ซม. ทั้งน้ีก าหนดใหภ้ายในชุดบนัไดตั้งแต่

ชั้นท่ี 1-ชั้นท่ี7 ใชร้ะบบอดัอากาศดว้ยพดัลมอดัอากาศอตัรา 15,000 ลบ.ฟุต/นาที โดยมีความดนั
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ผังแสดงต าแหน่งบนัไดหนีไฟและลิฟต์ดบัเพลิง 

ลมขณะใชง้านไม่นอ้ยกว่า 3.86 ปาสกาลมตรา ท างานอตัโนมติัเม่ือเกิดเพลิงไหม ้และตั้งแต่ชั้น 

8- ชั้นท่ี 38 จดัใหมี้ช่องเปิดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตร.ม/ชั้น 

- บนัได ST-2 ให้บริการตั้งแต่ชั้นท่ี 1ถึงชั้นหลงัคา บนัไดกวา้ง 1.20 ม. ขนาดความกวา้งของชาน

พกั 1.2-1.3 ม. ลูกตั้งขนาด 25.0 ซม. ภายในห้องชุดบนัไดจดัให้มีช่องเปิดพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 

ตร.ม/ชั้น 

 ทั้งน้ีประตูบนัไดหนีไฟทุกชั้นก าหนดใหเ้ป็นประตูเหลก็ กนัไฟนานไม่นอ้ยกวา่ 2 ซม. ภายในติดตั้ง

ลูกบิดประตูเพื่อให้ผูอ้พยพหนีไฟท่ีอยภูายในช่องบนัไดสามารถกลบัเขา้สู่ภานในอาคาร (Re-Entry) ไดทุ้ก

ชั้น 

 ส าหรับระยะห่างของบนัไดหนีไฟแต่ละชุด ได้ออกแบบไม่เกิน 60 ม. สอดคลอ้งกับขอ้บัญญัติ

กรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ 2544 

 

   

6.3.3 พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ 

พื้นท่ีหนีไฟทางกาศของโครงการตั้งอยู่ท่ีชั้นหลงัคาของอาคารจ านวน 1 แห่ง มีขนาด กวา้ง x ยาว 

เท่ากบั 10 x 10 ม. คิดเป็นพื้นท่ีประมาณ 100 ตร.ม พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศของโครงการจะมีทางเดินเช่ือต่อ

กบับนัไดหนีไฟ ซ่ึงเป็นไปตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ 2522 ส าหรับพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ

โครงการไม่ไดอ้อกแบบใหมี้พื้นท่ีจอดเฮลิคอปเตอร์แต่อยา่งใด ดั้งนั้นในการอพยพช่วยเหลือผูค้นออกจาก
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ผังแสดงต าแหน่งพื้นที่หนีไฟทางอากาศ 

โครงการจะตอ้งด าเนินการดว้ยความระมะดระวงั และอยูภ่ายใตค้วามดูแลและการตดัสินใจของผูเ้ช่ียวชาญ 

เช่น ผูเ้ช่ียวชาญดา้นการอพยพหนีไฟทางอากาศของกองบิลกรมต ารวจเท่านั้น 

 

 

7. มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกดิอคัคีภัย 

โครงการได้จดัให้มีมาตรการ/แผนป้องกันและระงบัอคัคีภยั และอพยพผูค้นออกจากอาคาร จะอยู่ในความ

รับผิดชอบของทีมฉุกเฉิน (Emergency Team) ซ่ึงจะจัดตั้ วขึ้ นมาโดยมีผูอ้  านวยการดับเพลิง/ผูอ้  านวยการผ่าย

ปฏิบติัการ ท าหนา้ท่ีสั่งการ ควบคุมการปฏิบติัการตามแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัและประสานงานกบัหน่วยงาน

บรรเทาสาธารณภยัภายนอก ตลอดจนโครงการจะจดัใหมี้การซอ้มอพยพหนีไฟเป็นประจ าปีละ 1 คร้ัง 

ในการอพยพผูค้นออกจากอาคาร ท่ีฉุกเฉินของโครงการจะด าเนินการตามมาตรการปฏิบติัในการอพยพผูค้น

ออกจากอาคาร(Evacuation Procedure) โดยโครงการจะจดัให้มีจุดรวมพล (Point Assembly) จ านสน 2 จุด ขนาด

พื้นท่ีรวม 618 ตร.ม (หักพื้นท่ีโคนตน้ไม)้ ซ่ึงโดยปกติจะใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีสีเขียวเม่ือคิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีรวม

พลต่อจ านวนผูอ้พยพหนีไฟจะเท่ากบั 0.26 ตร.ม/คน (จ านวนประชากรภายในโคงการรวม 2,420 คน) ซึงสอดคลอ้ง

ตามแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการหรือกิจการดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน 

และบริการชุมชน ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ( พ.ศ. 2560 ) ท่ีก าหนดให้มี

สัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมคนต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ไม่นอ้ยกวา่ 0.25 ตร.ม ต่อ 1 คน 
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แผนผังแสดงต าแหน่งจุดรวมพล 

 

 

 

8. ระบบรักษาความปลอดภัย 

โครงการจดัใหมี้ระบบรักษาความปลอดภยัดงัน้ี 

8.1 ระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 

โครงการจะติดตั้งกลอ้งวงจรปิด บริเวณทางเขา้-ออก โครงการ ทางเดินรถรอบอาคาร โถงทางเขา้โถงลิฟต์

โดยสาร และภายในลิฟต์ทุกตวั โถงบนัได บริเวณชั้นจอดรถ และทางเดิน เป็นตน้ เช่ือมต่อสัญญาณไปยงั

ห้องควบคุมบริเวณชั้นท่ี 1 ส าหรับเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัตรวจสอบเหตุการณ์ภายในโครงการตลอด 24 

ชม. 

8.2 ระบบบัตรผ่านเข้า-ออก (Access Control) 

โครงการก าหนดให้มีระบบรักษาความปลอดภยัโดยจ ากดัให้ผูท่ี้จะเขา้สู่พื้นท่ีพกัอาศยัจะตอ้ง มีบตัรผ่าน

เขา้-ออก (Key Card) เท่านั้น โดยก าหนดจุดติดตั้งชุดอ่านบตัรท่ีโถงทางเขา้ และลิฟตโ์ดยสาร 

ส าหรับพื้นท่ีส่วนกลางท่ีตั้งอยูใ่กลก้บัโถงลิฟตโ์ดยสาร ในชั้นหอ้งชุดพกัอาศยัทุกชั้นตั้งแต่ชั้นท่ี 8 ถึงชั้นท่ี 

37 ก าหนดใหมี้ประตูกั้นระหว่างพื้นท่ีส่วนกลางกบัพื้นท่ีส่วนห้องชุดพกัอาศยั ดา้นหนา้ประตูดงักล่าว จะติดตั้ง

เคร่ืองทาบบตัรเพื่อป้องกนัไม่ใหผู้ท่ี้ไม่ไดมี้หอ้งพกัในชั้นนั้นๆ สามารถเขา้สู่พื้นท่ีส่วนหอ้งชุดพกัอาศยัได ้
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พร้อมกนัน้ีโครงการไดป้ระสานงานเพื่อแจง้แผนพฒันาโครงการต่อส านกังานต ารวจนครบาล เตาปูน ซ่ึงมี

หนา้ท่ีรับผิดชอบดูแลบริเวณพื้นท่ีโครงการ 

 

9. ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

9.1 ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะใชป้ระกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล ดั้งน้ี 

9.1.1 การระบายอากาสโดยวิธีธรรมชาติ  โครงการจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณ

พื้นท่ีมีผนังดา้นนอกอย่างน้อยหน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะมีอตัราการ

ระบายอากาศและพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 

( พ.ศ 2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 9 โดยโครงการก าหนดให้มี

ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติในพื้นท่ีบางส่วนของอาคาร เช่น ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องแม่บา้น ห้องน ้ า

ส่วนกลาง และโถงลิฟต ์เป็นตน้ 

9.1.2 การระบายอากาศโดยวิธีกล การระบายอากาศโดยใช้พัดลมดูดอากาศและการเติดอากาศจาก
ภายนอกในพื้นท่ีมีการปรับภาวะอากาศดว้ยเคร่ืองปรับอากาศ ทั้งน้ีการน าอากาศบริสุทธ์ิจากภายนอกเขา้สู่

อาคาร จะใหต้ าแหน่งดูดอากาศเขา้อยูห่่างจากซ่องระบายอากาศออกไมน้อ้ยกวา่ 5 ม. และสูงจากพื้นท่ีดินไม่

นอ้ยกวา่ 1.5 ม. 

 ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type) ติดตั้งในพื้นท่ีใช้

ประโยชน์ภายในอาคาร เช่น ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด โถงพกัคอย หอ้งควบคุม โถงลิฟตโ์ดยสาร หอ้ง

ออกก าลงักาย หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย(์ร้านคา้) และหอ้งชุดพกัอาศยั เป็นตน้ 

 

10. ระบบการจราจรและพื้นท่ีจอดรถ 

โครงการไดก้ าหนดให้มีทางเขา้-ออก 1 แห่ง ช่ือมต่อกบัถนนประชาราษฎร์สาย 2 ห้างโครงการ ทางเขา้-ออก

กวา้ง 6 ม. แบ่งเป็นทางเขา้ 1 ช่องทาง และทางออก 1 ช่องทาง โดยระบบจราจรชั้นล่างก าหนดให้เดินรถทางเดียว 

(One-way Traffic) ส าหรับทางเดินรถบริเวณท่ีจอดรถจดัให้เดินรถสองทาง (Two-way Traffic) เพื่อเขา้สู่ท่ีจอดรถบน

อาคาร นอกจากโครงการจดัใหต้ าแหน่งควบคุมรถเขา้-ออก ทั้งน้ีโครงการจะมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสัญญาจราจร 

ไฟแสงสว่างติดตั้งอยู่ตามความเหมาะสม รวมทั้งมีเจา้หนา้ท่ีอ านวยความสะดวกบริเวณทาง เขา้-ออก ตลอด 24 

ชม. 
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 ผังระบบจราจรของโครงการ ช้ัน 1 
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24 
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 ผังระบบจราจรของโครงการ ช้ัน 2-4 

ผังระบบจราจรของโครงการ ชั้นลอย 
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ผังระบบจราจรของโครงการ ชั้น 5-6 

ผังระบบจราจรของโครงการ ชั้น 7 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
(ระยะเปิดด าเนินการ)   

ฉบับประจ าเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2565 

26 
จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

11. การจัดพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 

โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อเป็นพื้นท่ีส าหรับพกัผ่อนหย่อนใจ และให้ความร่มร่ืนสวยงามกบัโครงการ 

พื้นท่ีสีเขียวโครงการคิดเป็นพื้นท่ีประมาณ 2,509 ตร.ม แบ่งเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างประมาณ 1,616 ตร.ม โดยจดัให้มี

พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืล่างประมาณ 977 ตร.ม และส่วนพื้นท่ีสีเขียวบนอาคารประมาณ 893 ตร.ม 
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ส าหรับพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างดา้นทิศใต ้2 แห่งนั้น โครงการไดอ้อกแบบโดยเนน้พื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ และจดัให้

มีมุมท่ีนัง่ซ่ึงเป็นเฟอร์นิเจอร์ชนิดลอยตวั เพื่อให้เกิดความร่มร่ืน ดึงดูดให้ผูพ้กัอาศยัเขา้ไปใชป้ระโยชน์พื้นท่ีบริเวณ

ดงักล่าว 

 

12. การจัดการสระว่ายน ้าภายในโครงการ 

โครงการจดัให้มีสระว่ายน ้ าและพื้นท่ีจดัสวนเพื่อให้บริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการบริเวณชั้นท่ี 38 ของ

อาคารสูง 38 ชั้น โดยสระว่ายน ้ าแบ่งเป็นสระว่ายน ้ าส าหรับผูใ้หญ่มีความลึกประมาร 1.2 ม. และสระว่ายน ้ าเด็กมี

ความลึกประมาณ 0.5 ม. ซ่ึงผูพ้กัอาศยัภายในโครงการสามารถเขา้ใชป้ระโยชน์ได้ 
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28 
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ดา้นโครงสร้างสระวา่ยน ้า 

1. โครงสร้างสระวา่ยน ้า พื้น ผนงัไมใ้หมี้รอยแตกหรือรอยร่ัวซึม และอยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

2. จดัใหมี้รางระบายน ้าส้มใหมี้ฝาปิด แขง็แรงอยูใ่นสภาพดี และไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 

3. จดัใหมี้หลอดไฟ/แสงสวา่งใหเ้พียงพอทัว่บริเวณสระวา่ยน ้า เพื่อใหม้องเห็นไดช้ดัเจน ในกรณีท่ีมีการเปิดใช้

สระในเวลากลางคืน 

ดา้นความปลอดภยัและอุบติัเหตุจากการจมน ้าบริเวณสระวา่ยน ้า 

1. จดัให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้ า เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไมช่้วยชีวิตและชุดปฐมพยาบาล ให้

อยูใ่นสถานท่ีพร้อมใชง้านไดต้ลอดเวลาไว ้

2. ก าหนดใหมี้เจา้หนา้ท่ีประจ าสระวา่ยน ้าตลอดเวลาท่ีเปิดใหบ้ริการ เพื่อควบคุมดูแลและใหค้วามช่วยเหลือใน

กรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ทั้งน้ี เจา้หนา้ท่ีประจ าสระวา่ยน ้ าตอ้งมีความรู้เก่ียวกบัการปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ไดอ้ย่าง

ถูกวิธี 

3. ก าหนดใหมี้ขอ้ปฏิบติัส าหรับผูท่ี้มาใชบ้ริการติดไวใ้นบริเวณสระวา่ยน ้าใหม้องเห็นชดัเจน อาทิเช่น 

- ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้าท่ีสะอาด 

- ตอ้งช าระร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง 

- ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนงั เป็นหวดั หูน ้าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืน ๆหา้มลงเล่นสระวา่ยน ้า 

- หา้มน าสัตวเ์ล้ียงเขา้มาในบริเวณสระวา่ยน ้า 

- หา้มน ้าอาหาร และเคร่ืองด่ืม หรือขวดแกว้ เขา้ภายในพื้นท่ีสระวา่ยน ้า  

- เด็กอายตุ ่ากวา่ 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองหรือผูฝึ้กสอนคอยดูแล 

- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 

ดา้นคุณภาพน ้าในสระวา่ยน ้า 

1. จดัให้อุกรณ์ เคร่ืองมือส าหรับใชท้ าความสะอาดสระว่ายน ้ า ไดแ้ก่ เคร่ืองดูดตะกอน แปรงขดัสระชนิดลวด

ทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้งตะแกรงชอ้นวสัดุแขวงลอย 

2. ตรวจสอบและท าสะอาดสระวา่ยน ้าและพื้นท่ีโดยรอบอยา่งสม ่าเสมอ 

3. จดัให้มีผูค้วบคุมดูแล ซ่ึงผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน ้ าในสระว่านน ้ าตามสุขาภิบาลส่ิงแวดล้อม 

เพื่อใหมี้ความรู้เก่ียวกบัการควบคุมคุณภาพน ้าและการดูแลรักษาสระวา่ยน ้า 
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29 
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นอกจากน้ี โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้ าภายในสะว่ายน ้ าจ านวน 2 จุด โดยมีการ

ตรวจวดัดงัน้ี 

1) ตรวจวดัความเป็นกรด-ด่าง ( pH ) ทุกวนั วนัละ 2 คร้ัง 

2) ตรวจวดัปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Chlorine) ทุกวนั 

3) ตรวจวดัดชันีต่อไปน้ีทุก 1 เดือน ไดแ้ก่ 

- ปริมาณโคลิฟอร์มแบคทีเรียทั้งหมด(Total Coliform Bacteria) 

- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์แบคทีเรีย (Fecal Coliform Bacteria) 

- จุลินทรีย์หรือตัวบ่งช้ีจุลินทรีย์ท่ีท าให้เกิดโรค ได้แก่ Escherichia coli, Staphylococcus aureus และ 

Pseudomonas aeruginosa 

 

แผนการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ

ส่ิงแวดล้อม 

โครงการไดด้ าเนินการติดตามตรวจสอบแหล่งน ้ าใช ้การจดัการมูลฝอย ระบบระบายน ้าเสีย/น ้ าฝน และคุณภาพ

น ้าทิ้ง ทั้งน้ีการก าหนดดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มท่ีด าเนินการตรวจวิเคราะห์อา้งอิงจากรายงานผลการศึกษาผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้มโครงการ นิช ไพรด ์เตาปูน-อินเตอร์เชนจ ์

 

 

 

 


