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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 
 
รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการ เดอะนิช  ไพรด์ ทองหล่อ – เพชรบุรี ได้ด าเนินนโยบายในการ
ตรวจสอบและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มควบคู่กับการด าเนินกิจการของโครงการ เพื่อตอบสนองพระราชบัญญัติ
ส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ทางโครงการจึงไดด้ าเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มตามแนวทางในหนงัสือแจง้ผลการพิจารณารายงาน ท่ี ทส.1009.5/9747 ลงวนัท่ี 18 สิงหาคม 2558 ของ
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยทางโครงการไดด้ าเนินการติดตามตรวจสอบ
และจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม เพื่อน าเสนอพิจารณาเป็นประจ าทุก 6 เดือน 
 
รายละเอยีดโครงการ 

 
ช่ือโครงการ    เดอะนิช  ไพรด ์ทองหล่อ – เพชรบุรี 
 
สถานท่ีตั้งโครงการ   2384 ถนนเพชรบุรีตดัใหม่ แขวงบางกะปิ เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 
 
เจ้าของโครงการ    บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
 
สถานท่ีติดต่อ 448 อาคาร ธญัลกัษณ์ภาคย ์ ถนนรัชดาภิเษก ซอยรัชดาภิเษก 26 แขวงสามเสนนอก

เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 
 
จัดท าโดย   บริษทั วิคตอร่ีแมเนจเมน้ทเ์ซอร์วิส จ ากดั 
 
ลกัษณะ/ประเภทโครงการ  อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 อาคาร ประกอบด้วยอาคารชุดพกัอาศยัสูง 33 ชั้น 

จ านวน 1 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 667 หอ้ง และอาคารชุดเพื่อการพาณิชย์
สูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 4 ร้าน และท่ีจอดรถ 
280 คนั  
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

พื้นท่ีโครงการ มีอาณาเขตติดต่อกบัพื้นท่ีใกลเ้คียง ดงัน้ี 
 

 ทิศเหนือ ติดกบั ถนนเพชรบุรีตดัใหม่ ท่ีท าการไปรษณียเ์พชรบุรีตดัใหม่และ 
   ศูนยบ์ริการโตโยตา้ (บริษทั วรจกัร์ยนต ์จ ากดั เพชรบุรีตดัใหม่) 

 ทิศใต ้ ติดกบั คลองแสนแสบ 
 ทิศตะวนัออก ติตกบั ติมีเทอร์ เรสซิเดนซ์ สวีท (Demeter Residences Sites) สูง 5 ชั้น  
    และพื้นท่ีวา่งเปล่า 
 ทิศตะวนัตก ติดกบั บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น และพื้นท่ีวา่งเปล่า 

 

แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

 อาคารชุดพกัอาศยัสูง 33 ชั้น 

 อาคารชุดพกัอาศยัสูง 33 ชั้น มีความสูงจากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้าของอาคาร 

ประมาณ 108.80 เมตร ประกอบดว้ยห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 667 ห้อง มีพื้นท่ีใชส้อยรวม 40,248.40 ตาราง

เมตร โดยชั้นพกัอาศยัมีความสูงจากพื้นถึงพื้นประมาณ 3.2 เมตร  

ซ่ึงรายละเอียดการจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ภายใน อาคารสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

•  ชั้นท่ี 1 ใชป้ระโยชน์เป็นโถงตอ้นรับ ห้องนิติบุคคล ห้องประชุม ห้องน ้ า ห้องควบคุม ห้องป่ันไฟฟ้า

ห้องพกัมูลฝอยรวม ท่ีจอดรถจ านวน 94 คนั ท่ีจอดรถจกัรยานยนตแ์ละจกัรยาน จ านวน 14 คนั คิดเป็น

พื้นท่ีใชส้อย 2,484.40 ตร.ม.  

•  ชั้นท่ี 2 ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถจ านวน 62 คนั และหอ้งน ้า คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 2,058 ตร.ม.  

•  ชั้นท่ี 3 ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถจ านวน 62 คน้ หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง และ

หอ้งน ้า คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 2,190 ตร.ม.  

•  ชั้นท่ี 4 ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถจ านวน 62 คนั และหอ้งน ้า คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 1,819 ตร.ม. 

•  ชั้นท่ี 5 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 19 ห้อง ห้องฟิตเนส ห้องโยคะ สระว่ายน ้ า พื้นท่ีสี

เขียว หอ้งพกัมูลฝอยชัว่คราว และหอ้งไฟฟ้า คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 2,162 ตร.ม.  

•  ชั้นท่ี 6 - ชั้นท่ี 16 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 26 หอ้ง/ชั้น หอ้งพกัมูลฝอยชัว่คราว และ

หอ้งไฟฟ้า คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 1,160 ตร.ม./ชั้น  

•  ชั้นท่ี 17 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 22 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยชัว่คราว และห้องไฟฟ้า 

คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 1,030 ตร.ม.  

•  ชั้นท่ี 18 - ชั้นท่ี 27 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 22 ห้อง/ชั้น ห้องพกัมูลฝอย ชัว่คราว 

และหอ้งไฟฟ้า คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 1,014 ตร.ม./ชั้น 

•  ชั้นท่ี 28 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 20 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยชัว่คราว ห้องไฟฟ้า และ

พื้นท่ีสีเขียว คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 945 ตร.ม.  

•  ชั้นท่ี 29 - ชั้นท่ี 33 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 20 ห้อง/ชั้น ห้องพกัมูลฝอยชัว่คราว 

และหอ้งไฟฟ้า คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 932 ตร.ม/ชั้น  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
(ระยะเปิดด าเนินการ)   

ฉบับประจ าเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2565 

5 
 

จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

•  ชั้นดาดฟ้า ใช้ประโยชน์เป็นท่ีตั้งถงัเก็บน ้ า ห้องระบายอากาศ ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องเคร่ืองป๊ัม พื้นท่ี

หนีไฟทางอากาศ และพื้นท่ีสีเขียว คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 555 ตร.ม. 

 อาคารชุดเพื่อการพาณิชยสู์ง 2 ชั้น 1 

 อาคารชุดเพื่อการพาณิชยสู์ง 2 ชั้น มีความสูงจากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้าของ อาคาร

ประมาณ 9.05 ม. ประกอบดว้ยห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 4 ห้อง มีพื้นท่ีใช้สอยรวม 282 ตร.ม. ซ่ึง

รายละเอียดการจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ภายในอาคารสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

•  ชั้นท่ี 1 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 1 หอ้ง มีพื้นท่ีใชส้อย 120 ตร.ม.  

•  ชั้นท่ี 2 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 3 หอ้ง คิดเป็นพื้นท่ีประมาณ 162 ตร.ม. 
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ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

 แหล่งน ้าใช้ 

โครงการได้ขอรับบริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวงสาขาพญาไท ซ่ึงมีโครงข่ายท่อ

ประธาน วางเสียบถนนทางสาธารณะดา้นหนา้โครงการ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้ า จากท่อประธาน

ผ่านท่อของโครงการเขา้สู่ถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้นของโครงการ โดยไม่ใชเ้คร่ืองสูบน ้ าจากท่อน ้ าประปาโดยตรง

แต่อย่างใด จากนั้นโครงการจะสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นขึ้นไปเก็บท่ีถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคา เพื่อสูบจ่ายไปยงั

พื้นท่ีใช้ประโยชน์ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร ความจุของถงัเก็บน ้ าใตดิ้น 574 ลบ.ม. และถงัเก็บน ้ า ชั้นดาดฟ้า 

158 ลบ.ม. 

 

ระบบการจ่ายน ้าของโครงการ 

   ระบบการจ่ายน ้ าของโครงการจะเป็นระบบการจ่ายน ้ าเย็น (Cold Water Supply System) โดยท่ี 

ระบบการจ่ายน ้ าของโครงการจะใช้เคร่ืองสูบน ้ า ท าการสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้ไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า

ของอาคาร เพื่อจ่ายน ้ าให้กบัพื้นท่ีใชส้อยส่วนต่างๆ ของอาคารดว้ยแรงโน้มถ่วงของโลก ซ่ึงไดติ้ดตั้งวาล์ว

ปรับแรงดนั เพื่อลดแรงดนัของน ้ าก่อนผ่านเขา้สู่ท่อย่อยขนาดต่างๆไปยงัเคร่ืองสุขภณัฑ์ในแต่ละชั้นของ

อาคาร 

   อย่างไรก็ดี ถังเก็บน ้ าส ารองของโครงการท่ีตั้ งอยู่ใต้ดินของตัวอาคารจะมีแนวเสาของอาคาร

บางส่วนอยู่บริเวณริมขอบถงัเก็บน ้ า ดว้ยเหตุน้ีโครงการจึงจดัให้มีมาตรการเพื่อป้องกนัปัญหาดา้นสุขภาพ

อนามยัของผูพ้กัอาศยัในโครงการ อีกทั้ง โครงการได้ออกแบบถงัเก็บน ้ าให้สามารถท าความสะอาดได้

โดยสะดวก ดงัน้ี 

1) ก าหนดให้ภายในถงัเก็บน ้ าเคลือบสารป้องกนัการปนเป้ือนสารพิษจากคอนกรีตโครงสร้าง

สารเคลือบท่ีใชจ้ะเลือกใชช้นิดท่ีปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภค 

2) ก าหนดใหถ้งัเก็บน ้ามีช่องเปิดเพื่อระบายอากาศ 2 แห่ง ทุกถงั 
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ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

การประเมินปริมาณน า้เสียและส่ิงปฏิกลู 

 แหล่งก าเนิดน ้ าเสียหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมต่างๆ ของส่วนทอ้งพกั ไดแ้ก่ น ้ าอาบ น ้ าชกั

ลา้ง น ้ าชกัโครก เป็นตน้ นอกนั้นเป็นน ้ าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของพนกังานโครงการและส่วนย่านวยความ

สะดวก อ่ืนๆ ปริมาณน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลประเมินไดจ้ากปริมาณน ้ าใช้ ส าหรับน ้ าเสียจากอาคารพกัอาศัย

รวมจะคิดท่ี อตัราการเกิดน ้ าเสียเท่ากบัร้อยละ 80 ของอตัราใช้น ้ าของอาคารชุดพกัอาศยัประมาณ 412.58 

ลบ.ม./วนั (ไม่รวมน ้ าเดิมสระว่ายน ้ า) คิดเป็นอตัราน ้ าเสียเท่ากบั 330.06 ลบ.ม./วนั และอตัราการใช้น ้ าของ

อาคารชุดเพื่อ การพาณิชยป์ระมาณ 4 ลบ.ม. และคิดเป็นอตัราน ้าเสียประมาณ 3.2 ลบ.ม./วนั 

 

ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร 

 น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภณัฑ์ ห้องน ้ า และอุปกรณ์อ่ืนๆ ท่ีใช้น ้ าของแต่ละ 

อาคาร จะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล ไปยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีอยู่

ชั้น ใตดิ้น ระบบรวบรวมน ้าเสียของโครงการประกอบดว้ยท่อชนิดต่างๆ ดงัน้ี 

1) ท่อรวบรวมน ้ าเสีย (Waste Pipe: W) ทา้หนา้ท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากการช าระลา้งร่างกาย และการซัก

ลา้ง และท่อรวบรวมน ้าเสียจากหอ้งพกัมูลฝอย เพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

2) ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกล (Soil Pipe: S) ท าหนา้ท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภณัฑต่์างๆ ในอาคาร

เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ  

3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหน้าท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลเพื่อ

รักษาความดันภายในระบบท่อระบายน ้ าให้มีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยให้ มี

อากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน ้าเพื่อรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้

รายละเอียดระบบบ าบัดน า้เสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

 น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลจากกิจกรรมต่างๆ จากอาคารชุดพกัอาศยัจะผ่านท่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดั

น ้าเสียรวมของโครงการ โดยน ้าเสียจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ทั้งน้ี ระบบบ าบดัน ้ า

เสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Slude, AS) ตั้งอยู่บริเวณใตท่ี้จอดรถทางทิศใตบ้ริเวณชั้นท่ี 1 ขนาด 350 ลบ.

ม. สามารถรองรับน ้ าเสียของโครงการประมาณ 330.06 ลบ.ม./วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ ระบบบ าบดัน ้ าเสียของ 

โครงการถูกออกแบบให้รองรับน ้าเสียท่ีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขา้ระบบท่ี 250 มก./ล. โดยระบบ 
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บ าบดัน ้าเสีย จะมีประสิทธิภาพในการคา้จดัปริมาณความสกปรกในรูป ROD ท าใหน้ ้าเสียท่ีผ่านการบ าบดัมี

ค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. รายละเอียดหน่วยบ าบดัของระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการมีดงัน้ี 

1) ถงัดกัไขมนั (Grease Trap Tank) รองรับน ้ าเสียท่ีมีไขมนัปนเป้ือนจากห้องครัวของห้องชุดพกั

อาศัยอัตรา 213.50 ลบ.ม./วนั บ่อดักไขมันมีปริมาตรกักเก็บเท่ากับ 56.16 ลบ.ม. และมี 

ระยะเวลาเก็บกกั 6.31 ชม. น ้ ามนัหรือไขมนัท่ีแยกตวัออกจากน ้ าสียจะถูกคกัทุกสัปดาห์หรือ 

ตามความเหมาะสม รวบรวมไส่ถุงรองรับมูลฝอย และประสานงานเจา้หน้าท่ีส านักงานเขต

หว้ยขวางเก็บขนพร้อมมูลฝอยเปียกต่อไป 

2) ถงัเกรอะ (Septic Tank) รองรับน ้าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ของอาคารซ่ึง EOD ท่ีเขา้ระบบเท่ากบั 250 

มก./ล. ท าหน้าท่ีแยกตะกอนหนักและตะกอนเบา ตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดย

จุลินทรียท่ี์ไม่ใชอ้อกซิเจน มีปริมาตรกกัเก็บเท่ากบั 35.75 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกกั 6.29 ชม. 

3) ถงัปรับสมดุล (Equalization Tark) น ้ าเสียจากถงัดกัไขมนัและถงัเกรอะจะถูกรวบรวมเขา้สู่ถงั

ปรับสภาพน ้ าเสีย ซ่ึงท าหน้าท่ีปรับคุณสมบติัของน ้ าเสียจากทุกแหล่งให้สมดุลคงท่ีและปรับ

อตัรา การไหลใหเ้ขา้ระบบเติมอากาศอยา่งต่อเน่ือง โดยใชเ้คร่ืองสูบน ้ า Submersible Pump ถงั

ปรับสมดุลมีปริมาตรกกัเก็บ 65.49 ลบ.ม. และระยะเวลาเก็บกกัประมาณ 4.49 ชม. 

4) ถงัเติมอากาศ (Aeration Tank) รองรับน ้ าเสียจากถงัปรับสมดุลซ่ึงมีค่า EOD เขา้ถงัเติมอากาศ

เท่ากบั 200 มก./ล. มีปริมาตรกกัเก็บน ้ าเสีย 91.76 ลบ.ม. เวลากกัเก็บน ้ าเสีย 6.29 ชม. จุลินทรีย ์

ในส่วนเติมอากาศจะสลายสารอินทรียใ์นน ้ าเสียให้เปล่ียนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น ้ า 

พลงังาน และเซลลใ์หม่ของจุลินทรีย ์ภายในบ่อมีการติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศชนิด Submersible 

Ejector จ านวน 3 ชุด ปริมาณออกซิเจนท่ีใช ้2.20 กก. ออกซิเจน/ชม./เคร่ือง ก าหนดอตัราส่วน 

EM เท่ากบั 0.28 และ MISS เท่ากบั 2,800 มก./ล. โดย BOD ท่ีออกจากระบบเท่ากบั 20 มก/ล. 

5) ถงัตกตะกอน (Sedimentation Tank) มีปริมาตรเท่ากบั 42.38 ลบ.ม. พื้นท่ีผิวในการตกตะกอน

เท่ากบั 18.65 ตร.ม. อตัราน ้ าลน้ผิว 18.77 ลบ.ม./ตร.ม./วนั เวลากกัเก็บน ้ าเสีย 2.91 ชม. ท า 

หนา้ท่ีแยกตะกอนจุลินทรียจ์ากถงัเติมอากาศออกจากส่วนน ้าใสโดยอาศยัแรงโนม้ถ่วงของโลก 

โดยตะกอนบางส่วนจะถูกสูบเวียนกลบัไปส่วนเติมอากาศ ตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยงัถงั

เก็บตะกอนและน ้าใสดา้นบนจะเขา้สู่ถงัพกัน ้าทิ้งต่อไป 

6) ถงัเป็นตะกอน (Slude Tank) ถงัเก็บตะกอนรองรับตะกอนส่วนเกินจากถงัตกตะกอน อตัราการ

เกิดตะกอน 2.08 ลบ.ม./วนั ถงัเก็บตะกอนมีปริมาตรกกัเก็บ 37.94 ลบ.ม. โดยมีระยะเวลาเก็บ 

ดกัตะกอนประมาณ 55 วนั โดยจะประสานงานเจา้หน้าท่ีส านักงานเขตฯ เก็บขนตะกอนทุก

เดือน หรือตามความเหมาะสมต่อไป 
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7) ถงัเก็บน ้ าใส (Effluent Tank) ท าหนา้ท่ีในกกัเก็บน ้ าใสท่ีผ่านการตกตะกอนแลว้ เพื่อรอระบาย

ออกจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย มีปริมาตรกกัเก็บ 13.86 ลบ.ม. เวลากกัเก็บน ้ าเสีย 57.02 นาที น ้ าท่ี

ผา่นการบ าบดัเส่วนหน่ึงจะน าไปใชร้ดน ้ าตน้ไมภ้ายในโครงการ ส าหรับส่วนท่ีเหลือจะระบาย 

ออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนเพชรบุรีตดัใหม่บริเวณดา้นหนา้โครงการ 

  
  หน่วยบ าบดัน ้ าเสียต่างๆ ได้รับการออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรมท่ีเป็นท่ี
ยอมรับ น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก. ซ่ึงจะมีปริมาณความ
สกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก./ล. จะระบายผ่านระบบท่อระบายน ้ าของโครงการก่อนออกสู่
ท่อระบายน ้ าสาธารณะ และบางส่วนจะน าไปใชร้ดน ้ าตน้ไมภ้ายในโครงการ นอกจากน้ีทางโครงการจะท า
การติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าในส่วนของระบบบ าบดัน ้าเสียเพื่อติดตามตรวจสอบการเดินระบบบ าบดัน ้าเสีย 
  นอกจากน้ี น ้าเสียจากอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์ซ่ึงมีหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 4 ร้าน 

นั้น โครงการไดจ้ดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียแยกจากอาคารชุดพกัอาศยั โดยใชถ้งับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิด

เติมอากาศสามารถบ าบดัน ้ าเสียได้ 3.20 ลบ.ม./วนั เพียงพอท่ีจะรองรับน ้ าเสียจากอาคารชุดพกัเพื่อการ

พาณิชยไ์ด ้ทั้งน้ี ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการถูกออกแบบให้รองรับน ้ าเสียท่ีปริมาณความสกปรกในรูป 

BOD เขา้ระบบท่ี 250 มก./ล. โดยระบบบ าบดัน ้ าเสีย จะมีประสิทธิภาพในการคา้จดัปริมาณความสกปรกใน

รูป BOD ท าใหน้ ้าเสียท่ีผา่นการบ าบดัมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. รายละเอียดหน่วยบ าบดัน ้าเสียมีดงัน้ี 

− ส่วนเกรอะแยกกาก ท าหนา้ท่ีแยกตะกอนหนกัและตะกอนเบา ตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไป 

โดยจุลินทรียท่ี์ไม่ใชอ้อกซิเจน ส่วนเกรอะแยกกากมีปริมาตรสุทธิเท่ากนั 1.602 ลบ.ม. ถูกออกแบบ 

ใหมี้เวลากกัเก็บน ้าเสียไม่นอ้ยกวา่ 12.02 ชัว่โมง  

− ส่วนกรองไร้อากาศ เป็นส่วนบ าบดัน ้ าเสียท่ีใช้จุลินทรียช์นิดท่ีไม่ตอ้งการใช้อากาศ (Anaerobic 

Bacteria) ในการยอ่ยสลายสารอินทรีย ์เพื่อลดค่าความสกปรกของน ้ าเสีย ซ่ึงภายในถงัจะบรรจุวสัดุ 

กรองท่ีมีพื้นท่ีผิวจ านวนมาก เพื่อให้จุลินทรียไ์ดย้ึดเกาะ ส่วนกรองไร้อากาศมีปริมาตรสุทธิเท่ากบั 

0.625 ลบ.ม. ถูกออกแบบใหมี้เวลากกัเก็บน ้าเสียไม่นอ้ยกวา่ 4.890 ชัว่โมง  

− ส่วนบ าบดัแบบเติมอากาศ เป็นส่วนบ าบดัน ้ าเสียท่ีใช้จุลินทรียช์นิดตอ้งการออกซิเจน (Aerobic 

Bacteria) ในการย่อยสลายการอินทรีย ์ส่วนบ าบดัแบบเติมอากาศมีปริมาตรสุทธิเท่ากบั 0.75 ลบ.ม. 

ถูกออกแบบใหมี้เวลากกัเก็บน ้าเสียไม่นอ้ยกวา่ 5.63 ชัว่โมง  

− ส่วนตกตะกอนจุลินทรีย ์ท าหนา้ท่ีแยกตะกอนจุลินทรียจ์ากส่วนบ าบดัแบบเติมอากาศออกจากส่วน 

น ้ าใสโดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก ตะกอนท่ีจมตวัลงกนับ่อจะส่งกลบัไปยงัส่วนบ าบดัแบบเดิม 

อากาศ ส่วนน ้ าใสจะถูกระบายทิ้ง ส่วนตกตะกอนจุลินทรียมี์ปริมาตรสุทธิเท่ากบั 0.292 ลบ.ม. ถูก

ออกแบบใหมี้เวลากกัเก็บน ้าเสียไม่นอ้ยกวา่ 2.19 ชัว่โมง 
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  ทั้งน้ี โครงการประกอบดว้ยอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก สูง 33 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ประกอบดว้ย

หอ้งชุดพกัอาศยัรวม 667 หอ้ง และอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์สูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ประกอบดว้ยหอ้งชุด

เพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 4 ร้าน จดัเป็นแหล่งก าเนิดมลพิษท่ี ถูกควบคุมการปล่อยน ้ าเสียออกสู่ส่ิงแวดลอ้ม

นอกเซตท่ีตั้ง ตามมาตรา 69 แห่งพระราชบญัญติัส่งเสริมและ รักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 

จึงเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งด าเนินการตามกฎกระทรวง เร่ือง ก าหนด หลกัเกณฑ ์วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและ

ขอ้มูล การจดัท าบนัทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้ าเสีย พ.ศ. 2555 โดย

ก าหนดรายละเอียดในมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ  

  นอกจากน้ี ทางโครงการมีมาตรการน าน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบตัมาใชป้ระโยชน์โดยน าน ้าทิ้งกลบัมารด

น ้ าตน้ไมใ้นพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงโครงการจะติดตั้งก๊อกสนามล็อคกุญแจส าหรับรดน ้ าตน้ไมใ้นโครงการ โดย

น ้ าทิ้งจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการจะถูกป๊ัมผ่านระบบท่อเพื่อไปใช้รดน ้ าตน้ไมใ้นพื้นท่ีสีเขียวของ

โครงการ น ้ าทิ้งดงักล่าวจะไม่ส่งกล่ินเหม็นรบกวนต่อผูพ้กัอาศยั เน่ืองจากไดผ้่านการบ าบดัจนมีคุณภาพอยู่

ในมาตรฐานแลว้ จึงไม่มีกล่ินเหมน็รุนแรง และทางโครงการเลือกเวลาในการรดน ้าตน้ไมใ้นช่วงเชา้และช่วง

บ่ายคลอ้ย จึงคาดวา่จะไม่รบกวนผูพ้กัอาศยั อีกทั้งโครงการจะปิดป้ายประกาศท่ีบริเวณก็อกน ้าวา่เป็น “น ้าทิ้ง

ท่ีผา่นการบ าบตัมาใชป้ระโยชน์เพื่อการรดน ้าตน้ไมเ้ท่านั้น ทั้งน้ี โครงการไดค้  านวณหาปริมาณน ้าทิ้งท่ีใชร้ด

น ้าตน้ไม ้โดยมีอตัราการรดน ้าตน้ไมเ้ท่ากบั 1.7 ลิตร/ตรม./วนั  

ระบบก าจัดก๊าซมีเทนและละอองน า้เสีย 

 โครงการจดัให้มีระบบก าจดัก๊าซมีเทนและละอองน ้ าเสีย (Aerosol) ท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบดั 

น ้ าเสียของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอันเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่

บรรยากาศ โดยตรงและผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยัในโครงการจากเช้ือโรคท่ีปะปนมากบัละออง

ลอย ซ่ึงมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

1) ระบบก าจดัละอองลอย (Aerosol)  

ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการเป็นชนิดตะกอนเร่ง (Activated Sludge, AS) ซ่ึงการเดินระบบ 

บ าบดัน ้าเสียดงักล่าวอาจก่อใหเ้กิดละอองลอย (Aerosol) ซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพของผูไ้ดรั้บ

สัมผสัละอองลอยได ้ดว้ยเหตุน้ีโครงการจึงจดัให้มีการบ าบตัละอองลอย (Aerosol) ท่ีเกิดจากระบบ

บ าบดัน ้ าเสีย ดงักล่าวอตัรา 135 ลบ.ม./ชม. โดยเลือกใชวิ้ธีการบ าบดัโดยผ่านชั้นดินตวักลางความ

หนา 0.4 เมตร พื้นท่ีดินตวักลางไม่นอ้ยกวา่ 2.82 ตร.ม. เพื่อบ าบดัละอองลอยดงักล่าว ทั้งน้ีโครงการ
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จดัเตรียมพื้นท่ีบริเวณพื้นท่ีสีเขียวความลึก 0.4 เมตร พื้นท่ี 4 ตร.ม. ซ่ึงเพียงพอท่ีจะบ าบดัละอองลอย

ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

2) ระบบก าจดัก๊าซมีเทน 

โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบก าจดัก๊าซมีเทนท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการเพื่อ

ลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง โดยจะ

ท าการต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากถงัเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) ซ่ึงจะมี

ปริมาณก๊าซมีเทน เกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้ าเสียโครงการประมาณ 8.88 ลบ.ม./วนั โครงการจึงได้

เลือกใช้การบ าบดัก๊าซมีเทนดว้ย Biological Oxidation ซ่ึงจากการศึกษาตวักลางหลากหลายชนิด 

และคุณลกัษณะของตวักลางพบว่าการใชปุ้๋ ยหมกัพร้อมใชง้าน (Mature Compost) ซ่ึงจะมีจุลินทรีย์

สามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปล่ียนรูปไปเป็นคาร์บอนไดออกไซด ์น ้ า พลงังานและเซลล์ใหม่

ของจุลินทรีย ์ 

ทั้งน้ีโครงการจะจดัเตรียมพื้นท่ีดินตวักลางซ่ึงเป็นปุ๋ ยหมกัพร้อมใชง้านบริเวณดา้นหลงัอาคาร 

พื้นท่ีประมาณ 4 ตร.ม. (> 3.70 ตร.ม.) เพื่อบ าบดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ

ไดอ้ยา่งเพียงพอซ่ึงเพียงพอ 

 

การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

 

ระบบระบายน า้ฝน 
  การออกแบบระบบระบายน ้ าฝนของโครงการ คิตท่ีคาบยอ้นกลบั (Return Period) 5 ปี ความเขม้ 

ของปริมาณน ้ าฝน (Rainfall Intensity) (อ้างอิงจากเอกสารความสัมพนัธ์ระหว่างความเข้มฝน-ช่วงเวลา 

ความถ่ีฝนของภาคต่างๆในประเทศไทย โดยส านักอุทกวิทยาและบริหารน ้ า กรมชลประทาน, 2542) ค่า 

สัมประสิทธ์ิการไหลนอง (C) ก่อนพฒันาโครงการ ซ่ึงเต็มพื้นท่ีโครงการเคยเป็นท่ีตั้งของสถานบริการอาบ

อบนวดบางกอก โคซ่ี (Bangkok Cozy) พื้นท่ีส่วนใหญ่มีอาคารคอนกรีตปกคลุมค่าสัมประสิทธ์ิการไหลนอง  

(C) ก่อนพฒันาโครงการเท่ากบั 0.85 ทั้งน้ี เม่ือมีการพฒันาโครงการโดยเปล่ียนจากพื้นท่ีอาคารปกคลุมเกือบ

เต็ม พื้นท่ี ไปเป็นอาคารพักอาศัย ลานจอดรถ พื้นท่ีถนน และพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ จึงท าให้ค่า

สัมประสิทธ์ิการไหลนอง  (C)  ภายหลงัพฒันาโครงการมีค่าต ่ากวา่ก่อนพฒันาโครงการ โดยค่าสัมประสิทธ์ิ

การไหลนอง (C) ภายหลงัพฒันาโครงการมีค่าเท่ากบั 0.73 ดงันั้น อตัราการระบายหลงัการพฒันาโครงการ 

จึงต ่ากว่าอตัราการระบายน ้ าก่อนพฒันาโครงการ โครงการจึงไม่ไดจ้ดัให้มีการหน่วงน ้ าไวภ้ายในโครงการ

แต่อยา่งใด  
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 ตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544  

 “ขอ้ 69 อาคารท่ีก่อสร้างหรือตดัแปลงตอ้งมีการระบายน ้ าฝนท่ีเหมาะสมและเพียงพอ การระบายน ้ าฝนจาก

อาคารอาจด าเนินการระบายลงสู่แหล่งรองรับน ้ าทิ้งโตยตรงก็ได ้ในกรณีท่ีจดัให้มีทางระบายน ้ าเพื่อระบาย

น ้ าสู่แหล่งรองรับน ้ าทิ้ง ตอ้งมีส่วนลาดเอียงไม่ต ่ากว่า 1 ใน 200 ถา้เป็นทางระบายน ้ าทิ้งแบบท่อปิดตอ้งมี

เส้นผ่าศูนยก์ลางภายในไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร โดยตอ้งมีบ่อ พกัส าหรับตรวจการระบายน ้ าทุกมุมเล้ียว

และทุกระยะไม่เกิน 12 เมตร ถา้ท่อปีตนั้นมีขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง ภายในตั้งแต่ 60 เซนติเมตรขึ้นไป ตอ้งมี

บ่อพกัดงักล่าวทุกมุมเล้ียวและทุกระยะไม่เกิน 24 เมตร ในกรณีท่ีเป็น ทางระบายน ้ าทิ้งแบบอ่ืนตอ้งมีความ

กวา้งภายในขอบบนสุดไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และให้มีบ่อตรวจ คุณภาพน ้ าทิ้งท่ีเจา้หนา้ท่ีสามารถเขา้

ตรวจไดส้ะดวก” 

  น ้าฝนท่ีตกลงบริเวณพื้นท่ีถนน ลานจอดรถ พื้นท่ีสีเขียว หลงัคาอาคาร และพื้นท่ีวา่ง จะไหลลงสู่ท่อ 

ระบายน ้ าฝนขนาด Ø 0.30 ม. 0.40 ม. และ 0.60 ม. ท่ีความลาดชัน 1:200 โดยมีบ่อพกัตรวจการระบาย 

(Manhole) ทุกระยะ ซ่ึงบ่อพกัตรวจการระบายจะมีฝาตะแกรงเหล็กส าหรับตรวจสอบการไหลของน ้ า และ

บ่อสุดทา้ยก่อนระบายน ้ าออกจากโครงการจะเป็นบ่อดกัเศษขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ าก่อนระบายน ้ าออก

สู่ท่อระบายน ้าสาธารณะดา้นหนา้โครงการ ทั้งน้ี อตัราการระบายน ้าออกจากโครงการเท่ากบั 0.0413 ลบ.ม./

วินาที ซ่ึงไม่เกินอตัราการระบายน ้าก่อนการพฒันาโครงการ ซ่ึงเท่ากบั 0.0480 ลบ.ม/วินาที โดยท่อระบายน ้ า

ทิ้งของโครงการจะต่อเช่ือมกบัท่อระบายน ้าบนถนนสาธารณะบริเวณดา้นหนา้โครงการ จ านวน 1 จุด 

 

ระบบระบายน า้ท่ีผ่านการบ าบัด 

  น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จากระบบบ าบดัน ้ าเสียจะถูกระบายผ่านท่อระบายน ้ าก่อนออกสู่ระบบ 

ระบายน ้ าสาธารณะและบางส่วนจะถูกน าไปใช้รดน ้ าตน้ไม ้โดยโครงการจะติดตั้งท่อส าหรับรับน ้ าท่ีผ่าน 

การบ าบดัจากระบบบ าบดัน ้าเสียเพื่อน าไปรดตน้ไมท่ี้อยูบ่ริเวณโดยรอบอาคาร และลงสู่บ่อพกัน ้าสุดทา้ยซ่ึง 

ติตตั้งตะแกรงตกัมูลฝอย ก่อนท่ีจะระบายลงสู่ท่อระบายน ้าทิ้งสาธารณะท่ีบริเวณดา้นหนา้โครงการ 

 

ระบบป้องกันน า้ท่วม 
  จากสถิติขอ้มูลระดบัน ้ าท่วมบริเวณพื้นท่ีโครงการของส านกัการระบายน ้า กรุงเทพมหานครในช่วง

ปี พ.ศ. 2533-2556 พบว่า ถนนเพชรบุรีตดัใหม่มีน ้ าท่วมขงัมีความสูงประมาณ 5-30 ซ.ม. จากระดับถนน 

เป็น ระยะเวลาประมาณ 35-45 นาที (ส านกัการระบายน ้ า, 2557) ทั้งน้ี การเกิดน ้ าท่วมขงับริเวณดงักล่าวเกิด

จากฝนตกหนกัและการระบายน ้ าไม่ทนั ท าให้เกิดการท่วมขงัเป็นคร้ังคราว และระดบัน ้ าจะลดภายหลงัฝน

หยุดตก แลว้โดยไม่ใตท้่วมขงัเป็นระยะยาวแต่อย่างใด ทั้งน้ีก าหนตระดับถนนเพชรบุรีตัดใหม่ บริเวณ
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ดา้นหนา้โครงการ มีค่าระดบัอยู่ท่ี +0.00 ม. โดยท่ีระดบัพื้นถนนโครงการบริเวณดา้นหนา้อาคารอยู่ท่ี +0.75 

ม. เม่ือเทียบกบัระดบัน ้ าท่วมจากสถิติของส านกัการระบายน ้ า กรุงเทพมหานคร ท่ีระดบัประมาณ +0.20 ม. 

ดงันั้น ระดบัถนน ของโครงการอยูสู่งกวา่สถิติระดบัน ้าท่วมสูงสุดบนถนนเพชรบุรีตดัใหม่ประมาณ 0.55 ม. 

  อย่างไรก็ดี โครงการไดต้ระหนกัถึงผลกระทบในกรณีท่ีเกิดการระบายน ้ าไม่ทนั ดงันั้น จึงไดจ้ดัให้

มีมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นการระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม ดงัน้ี 

1) หมัน่ตรวจสอบท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้าเป็นประจ า เม่ือพบวา่ภายในท่อระบายน ้าหรือบ่อพกั

น ้ ามีส่ิงอุดตนัท่ีเกิดจากการสะสมตวัของดินตะกอนหรือเศษวสัดุอ่ืนๆ ซ่ึงจะไปกีดขวางการ

ระบายน ้ า ให้ด าเนินการท าความสะอาดท่อระบายน ้ าและบ่อพกัน ้ า โดยเฉพาะช่วงก่อนถึงฤดู

ฝนใหท้ าความสะอาดเก็บขยะและตินตะกอนท่ีตกคา้งออกใหห้มด 

2) เม่ือฝนหยุดตกแลว้ให้ท าความสะอาดไม่ให้มีดินตะกอนหรือเศษวสัดุต่างๆ ตกคา้งอยู่ภายใน

ท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้า 

 

การจัดการขยะมูลฝอย 

แหล่งก าเนิดขยะมูลฝอย 

แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผูใ้ช้บริการในส่วนต่าง  ๆ ได้แก่ 

หอ้งพกัอาศยั ส่วนนนัทนาการ และหอ้งออกก าลงักาย เป็นตน้ โดยมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจะมีลกัษณะเป็น

มูลฝอยชุมชน ซ่ึงส่วนใหญ่จะประกอบไปดว้ย เศษอาหาร กระดาษ พลาสติก แกว้ โลหะ ยางหรือ

หนงั ผา้ เศษไมแ้ละใบไม ้หิน กระเบ้ือง และอ่ืน ๆ 

การเกบ็รวบรวมขยะมูลฝอย 

โครงการไดจ้ดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยชัว่คราวบริเวณชั้นพกัอาศยัชั้นละ 1 แห่ง ภายในหอ้งพกั

มูลฝอยชัว่คราวจะมีถงัรองรับมูลฝอยแยกประเภทมูลฝอย ไดแ้ก่ 

− ถงัรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 

− ถงัรองรับมูลฝอยแหง้ สีฟ้า ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 

− ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล สีเหลือง ภายในมีถุงสีต ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 

− ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย สีแดง ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอนัตราย 

ส าหรับการเขา้เก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหนา้ท่ีของพนกังานท าความ

สะอาดของโครงการ ซ่ึงจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวนัละ 1 คร้ัง ในช่วงเช้า มูลฝอยเหล่าน้ีจะถูก
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รวบรวมใส่ถุงแยกสีจ าแนกตามประเภทและมดัปากถุงใหแ้น่น จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูล

ฝอย เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนหรือการร่ัวไหลของน ้าชะขยะจากมูลฝอย โดยมีรถเขน็ส าหรับขนยา้ย

มูลฝอยผ่านลิฟตโ์ดยสารจากท่ีพกัมูลฝอยชัว่คราว ไปยงัห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการซ่ึงตั้งอยู่

ชั้นท่ี 1 ของอาคาร 

ห้องพักมูลฝอยและการก าจัดมูลฝอย 

  ห้องพกัมูลฝอยของโครงการตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร แบ่งเป็นห้องพกัมูลฝอยแห้ง

ทัว่ไปและหอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย มีพื้นท่ี 4 ตร.ม. ความจุ 6 ลบ.ม. หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิลพื้นท่ี 5.3 

ตร.ม. ความจุ 7.95 ลบ.ม. และหอ้งพกัมูลฝอยเปียกพื้นท่ี 92 ตร.ม. ความจุ 13.8 ลบ.ม. (คดิท่ีความสูง

กกัเก็บ 1.5 ม.) ทั้งนั้น ปริมาตรหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการจะมีความจุรวมเท่ากบั 27.75 ลบ.ม. 

โดยมีลกัษณะเป็นหอ้งคอนกรีตเสริมเหลก็และมีประตูส าหรับปิด-เปิด และสามารถรองรับมูลฝอยท่ี

เกิดจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการไดไ้ม่ต ่ากวา่ 3 วนั (27.75/6.89 = 4.02 วนั) 

  อย่างไรก็ดี โครงการได้จัดให้มีมาตรการให้พนักงานท าความสะอาดน ้ ามูลฝอยแต่ละ

ประเภทจาก ห้องพกัมูลฝอยชัว่คราวประจ าชั้นท่ีพกัอาศยั มาเก็บยงัห้องพกัมูลฝอยรวมบริเวณชั้น

ล่างของอาคาร โดยท าการ คดัแยกประเภทมูลฝอยอีกคร้ังและมดัปากถุงให้แน่น เพื่อให้พนักงาน

เก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตฯ เก็บ ขนได้ง่ายและสะดวก และจะประสานงานเจ้าหน้าท่ี

ส านกังานเขตฯ ใหเ้ขา้เก็บขนมูลฝอยทุกวนัหรือตามความ เหมาะสม และเขา้เก็บขนมูลฝอยอนัตราย

ทุก 1 เดือนหรือตามความเหมาะสมต่อไป ส่วนมูลฝอยรีไซเคิล โครงการจะจตัพนกังานรับผิดชอบ

คดัแยกและรวบรวมมูลฝอยรีไซเคิลไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอยแห้งของ โครงการ และประสานร้าน

รับซ้ือของเก่าเขา้ท าการซ้ือ-ขายทุก 1 เดือนหรือตามความเหมาะสมต่อไป นอกจากน้ี โครงการจะ

จัดให้มีพนักงานคอยอ านวยความสะดวกในด้านการจราจรในขณะท่ีมีการจัดเก็บ มูลฝอยของ

ส านกังานเขตฯ เป็นประจ า เพื่อใหก้ารเก็บขนเป็นไปดว้ยความรวดเร็ว 

  นอกจากน้ี โครงการยงัไดป้ลูกไมพุ้่มบริเวณห้องพกัมูลฝอยรวม เพื่อป้องกนัผลกระทบใน

ดา้นกล่ิน และทศันอุจาดท่ีจะเกิดขึ้นต่อผูอ้ยูอ่าศยับริเวณใกลเ้คียง 
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ระบบไฟฟ้า 

ระบบไฟฟ้าหลัก 

  แหล่งใหบ้ริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะไดจ้ากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบางกะปิ ผา่น

ระบบไฟฟ้าแรงสูงขนาด 65 W ซ่ึงโครงการมีปริมาณการใช้ไฟฟ้าทั้งหมดประมาณ 2,087.52 kVA โดย 

โครงการจะติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดน ้ ามนั ขนาด 1,500 kVA จ านวน 2 ชุด เช่ือมต่อกบัระบบจ่ายไฟฟ้า

ของ กฟน. โดยมีแผงจ่ายไฟหลกัไปท่ีแผงควบคุมย่อยในแต่ละชั้นเพื่อจ่ายไฟให้แก่ส่วนต่างๆ ในอาคาร

ต่อไป ทั้งน้ีเพื่อป้องกนัเหตุเพลิงไหม ้โครงการจะไดติ้ดตั้งระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกนั

ไฟฟ้าเกินปริมาณท่ีก าหนดแบบ ตดัวงจรอตัโนมติัไวด้ว้ย 

ระบบไฟฟ้าส ารอง 

  โครงการไดจ้ดัเตรียมเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 250 kVA ติดตั้งภายในหอ้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า

ส ารองบริเวณชั้นท่ี 3 ของอาคาร โดยระบบไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจาก ระบบอ่ืนและ

สามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยดุท างาน โดยจ่ายไฟฟ้าไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 2 ซม. ทั้งน้ี

ระบบไฟฟ้าส ารองในโครงการจะรองรับระบบสัญญาณเตือนภยั (Fire Alarm System) ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง

ฉุกเฉิน (Emergency Light) ป้ายบอกทางออกและหนีไฟ (Exit sign) ระบบอดัอากาศและระบบดบัเพลิง เป็น

ตน้ 

  

 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

 โครงการไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยั ตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง โดยเฉพาะตาม พ.ร.บ. 

ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิงต่าง ๆ ไดรั้บการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. 

ประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการท างาน ดงัน้ี 

ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม 

ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องโครงการเป็นระบบอตัโนมติั สามารถตรวจจบัและแจง้

เหตุ เพลิงไหมใ้นลกัษณะจุด หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุให้ผูรั้บแจง้ไดรั้บทราบ ระบบประกอบดว้ยอุปกรณ์และ

ลกัษณะการท างาน ดงัน้ี 

• แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel; FCP) โดยท่ีแผงควบคุมหลกัจะ

ติดตั้งอยูบ่ริเวณหอ้งควบคุมชั้นท่ี 1 ของอาคาร  
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• เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector; H) เป็นแบบชนิดลอยบนเพดาน สามารถดกัจบัความ

ร้อนครอบคลุมพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 90 ตร.ม. ท่ีความสูง ไม่เกิน 3 ม. ติดตั้งท่ี ห้องเคร่ืองก าเนิด

ไฟฟ้าส ารอง และหอ้งพกัมูลฝอยรวม เป็นตน้  

• เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector, SD) เป็นการตรวจจบัอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม ้ทั้ง 

ควนัชนิดท่ีสามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า และท่ีไม่สามารถมองเห็นดว้ยตา ติดตั้งบริเวณโถง

ตอ้นรับ โถงลิฟต์ ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องส านักงานนิติบุคคล ห้องประชุม ภายในห้องชุด พกั

อาศยั (ยกเวน้ส่วนครัว) และทางเดินส่วนกลางภายในชั้นพกัอาศยั เป็นตน้  

• อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Devices) ประกอบดว้ยอุปกรณ์ส่งเสียง 

สัญญาณแบบกระด่ิงสัญญาณชนิตติดลอย (Alarm Bell) ซ่ึงจะติดตั้งทุกชั้นบริเวณโถงบนัได คู่

กับ ปุ่ มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) ซ่ึงเป็นชนิดแบบกดปุ่ ม โดยมี

กระจกป้องกนักดในสภาวะปกติ  

การท างานของระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือความร้อนใน 

ระดบัท่ีจะก่อให้เกิดเพลิงไหมไ้ด ้อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอตัโนมติัเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจง้เหตุ ซ่ึงจะแจง้

เหตุเพลิงไหมพ้ร้อมทั้งโซนท่ีเกิดเหตุดว้ยไฟสัญญาณกระพริบขึ้นท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้พร้อมทั้งมีเสียง

สัญญาณเฉพาะท่ีแผงควบคุมหลกั จนกว่าผูค้วบคุมจะกดสวิทซ์ตดัเสียง แต่หลอดไฟสัญญาณยงัคงติดอยู่

จนกวา่ระบบจะกลบัสู่เหตุการณ์ปกติ และถา้ไม่มีผูใ้ดกดสวิทซ์ตดัเสียงภายในระยะเวลาท่ีตั้งไว ้ระบบจะส่ง

สัญญาณไปยงัโซนหรือชั้นท่ีเกิดเพลิงไหมแ้ละชั้นอ่ืนท่ีอยู่ชั้นบนและชั้นล่างลงมาจ านวน 2 ชั้น รวมเป็น

สัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมท้ั้งหมด 5 ชั้น และเวลาถดัไปอีก 5-10 นาที (เวลาสามารถตั้งไดภ้ายหลงั) ให้เกิด

สัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมท้ัว่ทั้งอาคาร (General Alarm) 

ระบบผจญเพลิง 

ตามมาตรฐานการป้องกนัอคัคีภยัของ วสท. และ NFPA โครงการจดัอยู่ในกลุ่มประเภทอาคารท่ี

เส่ียง ต่อการเกิดอคัคีภยัไม่รุนแรงหรืออนัตราย ส าหรับการออกแบบและติดตั้งอุปกรณ์ในระบบผจญเพลิง

ของโครงการ จึงยดึถือตามมาตรฐานดงักล่าวอยา่ง เคร่งครัด ดงัน้ี 

• ระบบน ้าส ารองดบัเพลิงและเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง (Fire Water Reserve and Fire Pump) ซ่ึงเม่ือ

เกิดเพลิงไหม ้น ้าดบัเพลิงจะถูกสูบจ่ายไปยงัส่วนต่างๆของอาคาร ดว้ยเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงเพื่อ

จ่ายน ้าใหก้บัท่อยนืของโครงการ  
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• ระบบท่อน ้ าดบัเพลิงหรือท่อยนื (Standpipe System) เป็นแบบท่อเปียกผิวโลหะเรียบขนาด150 

มม. (6 น้ิว) มีจ านวนทั้งหมด 4 ท่อ ครอบคลุมการท างานทัว่ทั้งอาคาร เพื่อเป็นแหล่งน ้าดบัเพลิง

ของโครงการ 

• ระบบหัวกระจายน ้ าดับ เพลิง  (Sprinkler System) ชนิต Pendent Sprinkler และ Upright 

Sprinkler ติดตั้ งครอบคลุมพื้นท่ีใช้ประโยชน์ทุกส่วนของอาคาร ซ่ึงระบบหัวกระจายน ้ า

ดบัเพลิงทั้งหมดจะท างานโดยเปิดให้น ้ าฉีดกระจายทนัท่ีท่ีมีความร้อน สูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท่ี

ก าหนดท่ี 55-77°C 

• หัวรับน ้ าดบัเพลิง (Fire Department Connection) ติดตั้งบริเวณดา้นหน้าอาคาร ส าหรับรับน ้ า 

จากรถดบัเพลิงท่ีมีท่อดบัเพลิงชนิดขอ้ต่อสวมเร็วแบบมีเขี้ยวและมีลิ้นกนัน ้ากลบั  

• ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ติดตั้งให้มีระยะเขา้ถึงพื้นท่ีทุกส่วนในแต่ละชั้น 

ของอาคารไม่เกิน 30 ม. อุปกรณ์ภายในตู ้ประกอบดว้ย  

- สายฉีดน ้ าดบัเพลิง (Fire Hose Reel) ขนาด 25 มม. ยาว 100 ฟุต (30 ม.) และหัวต่อแบบ

สวมเร็วขนาด 865 มม. พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย จ านวน 1 ชุด  

- ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมี ABC ขนาด 10 ปอนด์ 

จ านวน 1 ถงั/ตู ้

ระบบลิฟต์ดับเพลิงและทางหนีไฟ 

1) ลิฟตด์บัเพลิง 

โครงการจดัใหมี้ลิฟตด์บัเพลิงของอาคาร จ านวน 1 ชุด ให้บริการตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า 

ทั้งน้ีก าหนดใหผ้นงัหอ้งโถงลิฟตด์บัเพลิง ท าดว้ยวสัดุทนไฟ และไดติ้ดตั้งตูด้บัเพลิงอยูป่ระจ าในแต่

ละชั้นของอาคาร ภายในโถงลิฟตด์บัเพลิง 

2) บนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

บนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) ของโครงการเป็นบนัไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบันได 

ซ่ึง ให้บริการตั้งแต่ชั้นล่างสุดจนถึงชั้นบนสุด โดยไดจ้ดัให้บนัไดขึ้น-ลง ของอาคารเป็นบนัไดหนี

ไฟ มีทั้งหมด 3 ชุด รายละเอียดมีดงัน้ี 

• บนัไดหลกั ST-1 ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า มีความกวา้ง 1.5 ม.  

• บนัได ST-2 ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า มีความกวา้งประมาณ 1.2 ม. 

• บนัได ST-3 ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า บนัไตมีความกวา้งประมาณ 90 ซม.  
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ทั้งน้ีบริเวณบนัไดหนีไฟทุกชุดไดติ้ดตั้งป้ายแสดงทางหนีไฟทั้งดา้นในและดา้นนอกของ

ประตูใหม้องเห็นไดช้ดัเจน และมีเคร่ืองใหแ้สงสวา่งฉุกเฉิน ท่ีสามารถใหแ้สงสวา่งไดอ้ยา่งต่อเน่ือง

ประมาณ 2 ชม. ติดตั้งในทุกชั้นของบนัได 

3) พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ 

พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศของโครงการตั้งอยูช่ั้นห้องเคร่ืองลิฟตข์องอาคารจ านวน 1 แห่ง มีขนาด 

กวา้งxยาว เท่ากบั 10x10 ม. คิดเป็นพื้นท่ีเท่ากบั 100 ตร.ม. พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศของโครงการจะมี

ทางเดิน เช่ือมต่อกบับนัไดหนีไฟ ซ่ึงเป็นไปตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ส าหรับ

พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ของโครงการไม่ไดอ้อกแบบให้มีพื้นท่ีจอดเฮลิคอปเตอร์แต่อย่างใด ดงันั้น

ในการอพยพช่วยเหลือผูค้นออกจาก โครงการจะตอ้งด าเนินการดว้ยความระมดัระวงั และอยูภ่ายใต้

ความดูแลและการตดัสินใจของผูเ้ช่ียวชาญ เช่น ผูเ้ช่ียวชาญดา้นการอพยพหนีไฟทางอากาศของ

กองบินกรมต ารวจเท่านั้น 

 

มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย 

โครงการไดจ้ดัให้มีมาตรการ/แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั และอพยพผูค้นออกจากอาคารจะ

อยูใ่นความรับผิดชอบของทีมฉุกเฉิน (Emergency Team) โดยมีผูจ้ดัการนิติบุคคลของโครงการเป็น

ผูอ้  านวยการดับเพลิง/ผูอ้  านวยการฝ่ายปฏิบติัการ ท าหน้าท่ีสั่งการควบคุมการปฏิบติัการตามแผน

ป้องกนัและระงบัอคัคีภยั และประสานงานกบัหน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัภายนอก ในการอพยพ

ผูค้นออกจากอาคาร ทีมฉุกเฉินของโครงการจะด าเนินการตามมาตรการปฏิบติัในการอพยพผูค้น

ออกจากอาคาร (Evacuation Procedure) โดยโครงการได้จัดให้มีจุดรวมพล (Point of Assembly) 

จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ พื้นท่ี 170 ตร.ม. และ 405 ตร.ม. (หก้พื้นท่ีโคนตน้ไม)้ รวมศิตเป็นพื้นท่ีรวมพล

ของโครงการ 575 ตร.ม. โดยปกติใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีสีเขียว เม่ือคิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีรวมพลต่อ

จ านวนผูอ้พยพหนีไฟ 0.27 ตร.ม./คน (จ านวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานภายในโครงการรวม 2,089 

คน) ซ่ึงไม่น้อยกว่า 0.25 ตร.ม./คน สอดคล้องตาม แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ตา้นโครงการท่ีพกัอาศยั บริการชุมชน และ สถานท่ีพกัตากอากาศ (พ.ศ. 

2556) ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 

นอกจากน้ีโครงการก าหนดใหมี้การซอ้มอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอยา่งปีละ 1 คร้ัง 
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ระบบการติดต่อส่ือสาร 

ระบบการติดต่อส่ือสารของโครงการประกอบดว้ย ระบบโทรศพัท ์และระบบโทรทศัน์ ซ่ึงจะติดตั้ง

ใน พื้นท่ีห้องพกัทุกห้อง นอกจากน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ส าหรับให้ รปภ. 

ตรวจสอบเหตุการณ์และรักษาความปลอดภยัภายในโครงการ โดยจะติดตั้งบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 

บริเวณชั้นท่ีจอดรถภายในอาคารจะติดตั้งไวบ้ริเวณทางเดินรถทุกชั้น ส่วนบริเวณชั้นพกัอาศยัจะติดตั้งไว ้

บริเวณโถงลิฟต ์และโถงทางเดินภายในอาคาร ครอบคลุมจุดท่ีเป็นมุมอบัทั้งหมด 

 

ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดงัน้ี 

1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะจดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณ 

พื้นท่ีมีผนังด้านนอกอย่างน้อยหน่ึงด้าน ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง นอกจากน้ี ระบบ

ระบาย อากาศภายในช่องบนัไดหนีไฟทุกบนัไดของโครงการจะใชก้ารระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ โดย

มีช่องเปิดสู่ ภายนอกอาคาร 

2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ไดแ้ก่ การระบายอากาศโดยใชพ้ดัลมดูดอากาศ และการเติมอากาศ จาก

ภายนอกดว้ยเคร่ืองปรับอากาศ ซ่ึงพื้นท่ีท่ีใชร้ะบบปรับอากาศ ไดแ้ก่ ห้องนิติบุคคล ห้องออกก าลงักาย โถง 

ตอ้นรับ หอ้งสมุด และหอ้งนัง่เล่นและหอ้งนอนของหอ้งชุดพกัอาศยั เป็นตน้  

 

 ระบบการจราจรและพื้นท่ีจอดรถ 

โครงการไดก้ าหนดให้มีทางเขา้-ออก รถยนต์ 1 แห่ง เช่ือมต่อถนนเพชรบุรีตดัใหม่ ทางเขา้-ออก 

โครงการมีความกวา้ง 6 ม. แบ่งเป็นทางเขา้ 1 ช่องทาง และทางออก 1 ช่องทาง ถนนภายในโครงการกวา้ง 6 

ม. โดยรอบอาคารโครงการ โดยก าหนดการเดินรถแบบเดินรถทางเดียว (One-way Traffic) และแบบเดินรถ

สองทาง (Two-way Traffic) รอบอาคาร เพื่อเขา้สู่ท่ีจอดรถซ่ึงส่วนใหญ่อยู่ภายในอาคาร ส าหรับทางเดินรถ

ภายในอาคารตามชั้นท่ีจอดรถบนอาคารก าหนดเป็นเส้นทางเดินรถแบบทางเดียว (One-way Traffic) ทั้งน้ี 

โครงการจะมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร ไฟแสงสว่างติดตั้งอยู่ตามความเหมาะสม รวมทั้งมี

เจ้าหน้าท่ีอ านวยความสะดวกประจ าชั้นท่ีจอดรถแต่ละขั้นตลอดเวลา ทั้งน้ีโครงการได้จดัให้มีท่ีจอดรถ

ภายในโครงการ จ านวน 280 คนั ซ่ึงเพียงพอตามท่ีกฎหมายก าหนด 
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การจัดพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 

โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวเพื่อเป็นพื้นท่ีส าหรับพกัผ่อนหยอ่นใจ และใหค้วามร่มร่ืนสวยงาม 

กบัโครงการ พื้นท่ีสีเขียวของโครงการมีทั้งหมดประมาณ 2,175.63 ตร.ม. โดยพิจารณาการจดัพื้นท่ีสีเขียวให้

มี ตามเกณฑข์องส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มไดก้ าหนดให ้ 

 

อย่างไรก็ตาม โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างโดยรอบโครงการและไดจ้ดัให้มีกระบะ ปลูก

ตน้ไมริ้มขั้นจอดรถบนอาคารเพิ่มเติม เพื่อช่วยลดผลกระทบจากมลพิษทางอากาศท่ีเกิดขึ้นบริเวณชั้นจอดรถต่อกลุ่ม

บา้น/สถานประกอบการท่ีอยูติ่ตโครงการ  


