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         บทที่ 1 
          บทน ำ 
1.1 ทีม่ำโครงกำร 
 

โครงการ อาคารส านักงาน พาณิชยกรรม และสถานศึกษา Vanit Place Aree ด าเนินการโดย  
บริษัท แหลมทองเอ็นเตอร์ไพร์ส  จ ากัด ตั้ งอยู่ ท่ี  ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท 
กรุงเทพมหานคร ปัจจุบนัเป็นศูนยก์ลางธุรกิจ การคา้ การบริการ และมีการคมนาคมระบบขนส่งมวลชน
ขนาดใหญ่ เช่น รถไฟฟ้า BTS ซ่ึงมีความสะดวกในการเดินทาง ซ่ึงเป็นท าเลท่ีดึงดูดชาวไทยและชาวต่างชาติ 
ท่ีเขา้มาท่องเท่ียว และท างานในบริเวณน้ี  

โครงการ อาคารส านกังาน พาณิชยกรรม และสถานศึกษา Vanit Place Aree ด าเนินการเป็นอาคาร
ส านกังาน พาณิชยกรรม และสถานศึกษา เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 3 อาคาร ประกอบดว้ย
อาคาร A สูง 31 ชั้น กบั 2 ชั้นใตดิ้น, อาคาร B สูง 3 ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น และอาคาร C สูง 2 ชั้น กบั 1 ชั้น 
ใต้ดิน ท่ีจอดรถ 592 คนั (เป็นท่ีจอดรถผูพ้ิการ 9 คนั) และท่ีจอดรถยนต์บริการ 6 คนั และท่ีจอด
รถจกัรยานยนต์ 93 คนั และท่ีจอดรถจกัรยาน 16 คนั มีพื้นท่ีใช้สอยอาคารรวม 78,877.51 ตารางเมตร 
ประกอบด้วย พื้นท่ีส านักงาน 29,369.61 ตารางเมตร พื้นท่ีพาณิชย์ 2,859.40 ตารางเมตร และพื้นท่ี
สถานศึกษา 69.22 ตารางเมตร 

โครงการ อาคารส านักงาน พาณิชยกรรม และสถานศึกษา Vanit Place Aree ด าเนินการโดย  
บริษทั แหลมทองเอน็เตอร์ไพร์ส จ ากดั (บริษทัไดท้  าการเปล่ียนช่ือจากเดิมคือช่ือ โครงการ อาคารส านกังาน 
พาณิชยกรรม และสถานศึกษา Vanit Place @Ari เป็น โครงการ อาคารส านักงาน พาณิชยกรรม  
และสถานศึกษา Vanit Place Aree แลว้ตามหนงัสือ ท่ี ทส 1010.5/1083 ลงวนัท่ี 26 มกราคม 2564 ดงัแสดง
ในภำคผนวก ก) ส านกังานตั้งอยูเ่ลขท่ี 1126/1 อาคารวานิช ถนนเพชรบุรีตดัใหม่ แขวงมกักะสัน เขตราชเทว ี
กรุงเทพมหานคร 10400 โดยจดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ มีพื้นท่ีใช้สอยรวม 78,877.51 
ตารางเมตร ซ่ึงเข้าข่ายต้องจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ืองก าหนดประเภท และขนาดของโครงการ หรือกิจการท่ีต้อง 
มีรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบติั และแนวทางการจดัท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ประเภทโครงการอาคารท่ีใช้เป็นส านักงานหรือท่ีท าการ 
ของเอกชน ความสูงตั้งแต่ 23 เมตรข้ึนไป หรือมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือชั้นใดชั้นหน่ึงในหลงัเดียวกนั 
ตั้ งแต่ 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมในขั้นตอน 
ขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ลงวนัท่ี 11 พฤศจิกายน 2561 
และราชกิจจานุเบกษา เล่ม 136 ตอนพิเศษ 3ง ลงวนัท่ี 4 มกราคม 2562 
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ทั้ ง น้ี  โครงการได้รับความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ 
และส่ิงแวดล้อม (สผ.) แล้วตามหนังสือ ท่ี ทส 1010.5/17028 ลงวนัท่ี 9 ธันวาคม 2562 ดงัแสดงใน 
ภำคผนวก ข และไดใ้บรับหนงัสือแจง้การก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอนอาคาร ตามมาตรา 39 ตรี (แบบ ยผ.4) 
ดงัแสดงในภำคผนวก ค  
 โครงการ อาคารส านกังาน พาณิชยกรรม และสถานศึกษา Vanit Place Aree ต่อไปน้ีจะเรียกว่า 
“โครงการ” ไดว้า่จา้งหน่วยงานกลาง คือ บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการข้ึนทะเบียนห้องปฏิบติัการ
วิเคราะห์เอกชนกบักรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดงัแสดงในภำคผนวก ง ซ่ึงต่อไปน้ี 
จะเรียกวา่ “Third Party” เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรการ
ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในช่วงก่อสร้าง ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท ารายงานผลการปฏิบติัตาม
มาตรการฯ ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - กนัยายน พ.ศ. 2565 (ส้ินสุดระยะก่อสร้าง) เพื่อเสนอต่อหน่วยงาน
อนุญาต(กรุงเทพมหานคร), ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.)  
และส านกังานเขตพญาไทต่อไป  

ทั้ ง น้ี  โครงการได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มอย่างเคร่งครัด รวมถึงโครงการไดน้ าเสนอรายงาน 
ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ อย่างเคร่งครัด ซ่ึงคร้ังล่าสุดไดจ้ดัส่งเล่มรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565 (ช่วงก่อสร้าง) ต่อหน่วยงานอนุญาต (กรุงเทพมหานคร) 
เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภำคผนวก จ 
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1.2 รำยละเอยีดโครงกำร 
 
 1.2.1 ทีต่ั้งโครงกำร 
 

โครงการ อาคารส านกังาน พาณิชยกรรม และสถานศึกษา Vanit Place Aree ดงัแสดงในรูปที่ 1-1
ด าเนินการโดย บริษัท แหลมทองเอ็นเตอร์ไพร์ส จ ากัด ตั้ งอยู่ท่ี  ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน  
เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร ส าหรับพื้นท่ีโดยรอบโครงการในปัจจุบนัเป็นบา้นพกัอาศยั อาคารชุดพกัอาศยั 
อาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) สถานบริการน ้ ามัน อาคารส านักงาน ธนาคาร อาคารพาณิชย์ ร้านค้า  
และร้านอาหาร มีอาณาเขตติดต่อกบัพื้นท่ีโดยรอบ ดงัน้ี 

ทิศเหนือ           ติดกบั พื้นท่ีโครงการอาคารชุด Noble Around Ari สูง 39 ชั้น 4 ชั้นใตดิ้น  
   และสถานีบริการน ้ามนัคาลเทก็ซ์ ถดัไปเป็นอาคาร SME Bank Tower  
   สูงประมาณ 40 ชั้น 
ทิศใต ้            ติดกบั บริษทั เบคไทย กรุงเทพอุปกรณ์เคมีภณัฑ ์จ ากดั สูง 6 ชั้น ถดัไปเป็น 
   บา้นสุขจิต อพาร์ทเมน้ท ์และกลุ่มบา้นพกัอาศยั ภายในซอยพหลโยธิน 4 

 ทิศตะวนัออก   ติดกบั - อาคาร 5 ดาว 4 อพาร์ทเมน้ท ์สูง 5 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 
               - บา้นพกัอาศยัสูง 3 ชั้น เลขท่ี 7/2 จ านวน 1 หลงั 
               - บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น เลขท่ี 7/1 จ านวน 1 หลงั 
               - อาคารอยูอ่าศยัรวมส าเภาเจริญ สูง 4 ชั้น เลขท่ี 15 จ านวน 1 อาคาร 
              - บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น เลขท่ี 17 จ านวน 1 หลงั 
               - บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น เลขท่ี 19 จ านวน 1 หลงั 
               - อาคารอยูอ่าศยัรวม สูง 4 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 
               ถดัไปเป็นกลุ่มบา้นพกัอาศยัภายในซอยพหลโยธิน 4  
 ทิศตะวนัตก    ติดกบั  ธนาคารทหารไทย สาขาสนามเป้า และถนนพหลโยธิน  
    กวา้ง 32.00 - 35.00 เมตร ถดัไปเป็นกลุ่มอาคารพาณิชย ์สูง 4 ชั้น  
    และอาคาร PEARL BANGKOK สูง 25 ชั้น 
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1.2.2 กำรคมนำคมบริเวณพืน้ทีโ่ครงกำร 
 
 การคมนาคมเขา้สู่พื้นท่ีโครงการสามารถเดินทางได้ 3 เส้นทาง ได้แก่ การเดินทางด้วยระบบ
คมนาคมทางรถยนต์ ระบบขนส่งมวลขน (องค์การขนส่งมวลชนกรุงเทพ, ขสมก) และรถไฟฟ้า BTS  
ดงัแสดงในรูปที ่1-2 มีรายละเอียดดงัน้ี 

 1) กำรเดินทำงด้วยรถยนต์ 

 การเดินทางโดยรถยนตเ์พื่อมายงัพื้นท่ีโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี  

 เส้นทำงเพือ่เข้ำโครงกำร การเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการสามารถเขา้ได ้ดงัน้ี 

 -  ถนนพหลโยธิน ทิศทางมุ่งเหนือ ผา่นแยกพหลโยธิน 2 ตรงไปประมาณ 350 เมตร กลบัรถก่อน 
    ถึงสถานี BTS อารีย ์แลว้ตรงไปประมาณ 150 เมตร แลว้เล้ียวซา้ยเขา้โครงการ 

- ถนนพหลโยธิน ทิศทางมุ่งใต ้แล่นผ่าน BTS อารีย ์ประมาณ 250 เมตร สามารถเล้ียวซ้าย 
   เขา้โครงการได ้
- ซอยพหลโยธิน 5 ทิศทางมุ่งตะวนัออกเล้ียวซ้ายท่ีแยกราชครู ตรงไปประมาณ 200 เมตร  
   กลบัรถก่อนถึงสถานี BTS อารีย ์แลว้ตรงไปประมาณ 150 เมตร แลว้เล้ียวซา้ยเขา้โครงการ 

 - ซอยพหลโยธิน 2 ทิศทางมุ่งตะวนัตกเล้ียวซ้ายท่ีแยกพหลโยธิน 2 ตรงไปประมาณ 100 เมตร  
    เพื่อกลบัรถแลว้ขบัตรงไปประมาณ 500 เมตร กลบัรถอีกคร้ังก่อนถึงสถานี BTS อารีย ์แลว้ตรงไป
    ประมาณ 150 เมตร แลว้เล้ียวซา้ยเขา้โครงการ 

 เส้นทำงเพือ่ออกโครงกำร การเดินทางออกจากพื้นท่ีโครงการสามารถออกได ้ดงัน้ี 

 - การเดินรถออกจากโครงการไปยงัทิศเหนือ โดยการเล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนพหลโยธิน ตรงมาประมาณ 
   350 เมตร แลว้กลบัรถ เพื่อมุ่งไปยงัทิศเหนือบนถนนพหลโยธิน 

- การเดินรถออกจากโครงการไปยงัทิศใต ้โดยการเล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนพหลโยธิน ขบัรถต่อไปเร่ือยๆ  
   เพื่อมุ่งไปยงัทิศใตบ้นถนนพหลโยธิน 

- การเดินรถออกจากโครงการไปยงัทิศตะวนัตก โดยการเล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนพหลโยธิน ตรงมา 
   ประมาณ 350 เมตร แล้วกลบัรถ ขบัตรงไปประมาณ 300 เมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกราชครูเขา้สู่ 
   ถนนพหลโยธิน 5 แล้วตรงไปประมาณ 190 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนอารีย ์1 แลว้ตรงไปอีก  
   180 เมตร แลว้เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนพระราม 6 ซอย 30 เพื่อมุ่งหนา้ไปยงัทิศตะวนัตก 

- การเดินรถออกจากโครงการไปยงัทิศออก โดยการเล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนพหลโยธิน ตรงมาประมาณ 
  250 เมตร แลว้เล้ียวซา้ย เพื่อมุ่งไปยงัทิศเหนือบนซอยพหลโยธิน 2  
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2) ระบบขนส่งมวลชน (องค์กำรขนส่งมวลชนกรุงเทพ, ขสมก)  

มีจ  านวน 24 สาย โดยป้ายรถเมลท่ี์อยูใ่กลก้บัโครงการมากท่ีสุด ฝ่ังเดียวกบัโครงการจะตั้งอยูบ่ริเวณ
ดา้นหนา้โครงการ ส่วนฝ่ังตรงขา้มกบัโครงการจะตั้งอยู่บริเวณซอยพหลโยธิน 5 ไดแ้ก่ รถโดยสารประจ า
ทางสาย 8, ปอ.8, 26, 28, 29, 34, 38, 39, 54, 59, 63, 74, 77, 97, 157, 204, 502, 503, 509, 510, 547 และ A2 

3) กำรเดินทำงด้วยรถไฟฟ้ำ BTS 

 โครงการตั้งอยู่ใกล้กบัสถานีรถ BTS สถานีอารีย ์ซ่ึงมีระยะห่างจากพื้นท่ีโครงการประมาณ  
180 เมตร ผูใ้ชอ้าคารโครงการ สามารถเดินเทา้หรือใชบ้ริการรถจกัรยานยนตรั์บจา้ง เพื่อมายงัพื้นท่ีโครงการ
ไดโ้ดยสะดวก 
 
1.3 ประเภท ขนำด และรูปแบบของโครงกำร 
 
 1.3.1 ประเภทและขนำดของโครงกำร 
 
 โครงการ อาคารส านกังาน พาณิชยกรรม และสถานศึกษา Vanit Place Aree เป็นอาคารส านกังาน
พาณิชยกรรม และสถานศึกษา จ านวน 3 อาคาร ซ่ึงจัดเป็นอาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
ประกอบดว้ย อาคาร A สูง 31 ชั้น กบั 2 ชั้นใตดิ้น, อาคาร B สูง 3 ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น และอาคาร C สูง 2 ชั้น 
กบั 1 ชั้นใตดิ้น รายละเอียดดงัน้ี  

 อำคำร A สูง 31 ชั้น กบั 2 ชั้นใตดิ้น มีพื้นท่ีใชส้อย 75,585.10 ตารางเมตร ประกอบดว้ย 
    - พื้นท่ีส านกังาน 29,369.61 ตารางเมตร อยูบ่ริเวณชั้นท่ี 13-30 
    -พื้นท่ีพาณิชย ์  2,139.55   ตารางเมตร อยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1-2 และชั้นท่ี 11-12 
     -พื้นท่ีสถานศึกษา 69.22        ตารางเมตร อยูบ่ริเวณชั้นท่ี 2   

 อำคำร B สูง 3 ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น มีพื้นท่ีใชส้อย 1,425.33 ตารางเมตร ประกอบดว้ย 
   -พื้นท่ีพาณิชย ์  326.63      ตารางเมตร ชั้นท่ี 1-3 

 อำคำร C สูง 2 ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น มีพื้นท่ีใชส้อย 1,867.08 ตารางเมตร ประกอบดว้ย 
  -พื้นท่ีพาณิชย ์  393.22      ตารางเมตร  ชั้น B1 ถึงชั้นท่ี 3  

 พร้อมดว้ยจดัให้มีสวนหย่อมและท่ีจอดรถยนต์ 592 คนั (เป็นท่ีจอดรถผูพ้ิการ 9 คนั) และท่ีจอด
รถยนตบ์ริการ 6 คนั และท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์93 คนั และท่ีจอดรถจกัรยาน 16 คนั 
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รูปที ่1-1 ผงัแสดงทีต่ั้งโครงกำร 
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รูปที ่1-2 เส้นทำงเข้ำออกพืน้ทีโ่ครงกำร
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รูปที ่1-2 (ต่อ) เส้นทำงเข้ำออกพืน้ทีโ่ครงกำร
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 1.3.2 กจิกรรมกำรใช้สอยประโยชน์ของอำคำร 
 
 กิจกรรมการใช้สอยประโยชน์ของโครงการ เป็นอาคารส านักงาน พาณิชยกรรม สถานศึกษา  
และท่ีจอดรถยนต์ มีขนาดพื้นท่ีใช้สอยรวมท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน เท่ากบั 78,877.51 ตารางเมตร  
ดงัแสดงในตำรำงที ่1-1 ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 
 
ตำรำงที ่1-1 ขนำดพืน้ทีใ่ช้สอย และกจิกรรมกำรใช้สอยประโยชน์อำคำรโครงกำร 

ช้ันที่ กจิกรรมกำรใช้สอยประโยชน์อำคำร 
ขนำดพืน้ที่ใช้สอย 

คดิอตัรำส่วนกบัพืน้ที่ดนิ (ตร.ม.) 

อำคำร A (เป็นอำคำรส ำนักงำนให้เช่ำ และสถำนศึกษำ สูง 31 ช้ัน กบั 2 ช้ันใต้ดนิ 
ชั้น  B2 ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้า ทางเดิน และบนัได 247.52 
ชั้น B1 ทางว่ิง และท่ีจอดรถยนต ์35 คนั (ท่ีจอดรถปกติ 34 คนั และท่ีจอดรถผูพิ้การ  

1 คนั) และท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์75 คนั ห้องพดัลม ห้องไฟฟ้า ห้องน ้ าชาย 
ห้องน ้ าหญิง ลิฟท์โดยสาร โถงลิฟท์โดยสาร ลิฟท์ดบัเพลิง โถงลิฟท์ดบัเพลิง 
ลิฟทบ์ริการ โถงลิฟทบ์ริการ ลิฟทผ์ูพิ้การ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

2,559.44 

ชั้นท่ี 1 ทางว่ิง และท่ีจอดรถยนต์ 7 คนั (ท่ีจอดรถบริการ 6 คนั และท่ีจอดรถผูพิ้การ  
1 คนั) ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์18 คนั ท่ีจอดรถจกัรยาน 16 คนั ห้องโถงส านกังาน 
ประชาสัมพนัธ์ ห้องจดหมาย ห้องพดัลม ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ า ห้องเตรียมอาหาร 
ส านักงาน ห้องปฐมพยาบาล ห้อง IT ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง ห้องเก็บของ
บริเวณวางตูก้ด ATM ห้องเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร 
พ้ืนท่ีพาณิชยกรรม 474.10 ตร.ม. ลิฟทด์บัเพลิง โถงลิฟทด์บัเพลิง ลิฟทบ์ริการ 
โถงลิฟท์บริการ ลิฟท์โดยสาร Low Zone และลิฟท์โดยสาร High Zone  
โถงลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทผ์ูพิ้การ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

3,179.60 

ชั้นท่ี 2 ห้องพกัพนักงานชาย และหญิง ห้องน ้ าพนักงานชาย ห้องน ้ าพนักงานหญิง 
ส านักงาน ห้องเตรียมอาหาร ห้องขยะประจ าชั้น พ้ืนท่ีพาณิชยกรรม 263.82  
ตร.ม. พ้ืนท่ีสถานศึกษา 69.22 ตร.ม. ห้องไฟฟ้าและส่ือสาร ห้องน ้ าชาย-หญิง 
ทางเช่ือมอาคาร B ลิฟทด์บัเพลิง โถงลิฟทด์บัเพลิง ลิฟทบ์ริการ โถงลิฟทบ์ริการ 
ลิฟทโ์ดยสาร Low Zone โถงลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทผ์ูพิ้การ บนัไดหลกั และบนัได
หนีไฟ 

1,802.66 

ชั้นท่ี 3 ทางว่ิง และท่ีจอดรถยนต ์37 คนั (ท่ีจอดรถปกติ 36 คนั และท่ีจอดรถผูพิ้การ  
1 คนั) ห้องไฟฟ้า ห้องปรับอากาศ และหมุนเวียน ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ า 
ผูพิ้การ ลิฟทด์บัเพลิง โถงลิฟทด์บัเพลิง ลิฟท์บริการ ลิฟทโ์ดยสาร Low Zone 
โถงลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทผ์ูพิ้การ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

2,737.98 
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ตำรำงที ่1-1 (ต่อ) 

ช้ันที่ กจิกรรมกำรใช้สอยประโยชน์อำคำร 
ขนำดพืน้ที่ใช้สอย 

คดิอตัรำส่วนกบัพืน้ที่ดนิ (ตร.ม.) 

ชั้นท่ี 4-9 ทางว่ิง และท่ีจอดรถยนต ์78 คนั/ชั้น (ท่ีจอดรถปกติ 77 คนั/ชั้น และท่ีจอดรถ 
ผูพิ้การ 1 คนั/ชั้น) รวมเป็น 468 คนั ห้องไฟฟ้า ห้องปรับอากาศ และหมุนเวียน 
ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าผูพิ้การ ลิฟท์ดบัเพลิง โถงลิฟทด์บัเพลิง ลิฟท์บริการ 
ลิฟทโ์ดยสาร Low Zone โถงลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทผ์ูพิ้การ บนัไดหลกั และบนัได
หนีไฟ 

3,041.40 ตร.ม./ชั้น 
(รวมเท่ากบั 18,248.40) 

ชั้นท่ี 10 ทางว่ิง และท่ีจอดรถยนต์ 45 คนั ห้องไฟฟ้า ห้องปรับ และหมุนเวียนอากาศ 
ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าผูพิ้การ ลิฟท์ดบัเพลิง โถงลิฟทด์บัเพลิง ลิฟท์บริการ 
ลิฟทโ์ดยสาร Low Zone โถงลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทผ์ูพิ้การ บนัไดหลกั และบนัได
หนีไฟ 

1,386.18 

ชั้นท่ี 11 พ้ืนท่ีพาณิชยกรรม พร้อมห้องเก็บของ 400.04 ตร.ม. ห้องเคร่ืองไฟฟ้าส ารอง 
ห้องระบบระบายอากาศ ห้องระบายอากาศส าหรับระบบเคร่ืองส ารองไฟฟ้า
ทางเดิน ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้าส าหรับระบบปรับอากาศ ห้องเคร่ืองระบบปรับอากาศ 
Cooling Tower ลิฟท์ดับเพลิง โถงลิฟท์ดับเพลิง ลิฟท์บริการ บนัไดหลัก  
และบนัไดหนีไฟ 

3,048.36 

ชั้นท่ี 12 พ้ืนท่ีพาณิชยกรรม พร้อมห้องเก็บของ 1,001.59 ตร.ม. ห้องปรับ และหมุนเวียน
อากาศ ห้องไฟฟ้า ห้องเตรียมอาหาร ห้องขยะ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ า 
ผู ้พิการ ลิฟท์ดับเพลิง โถงลิฟท์ดับเพลิง  ลิฟท์บริการ โถงลิฟท์บริการ  
ลิฟท์โดยสาร Low Zone โถงลิฟท์โดยสาร ลิฟท์ผูพิ้การ บนัไดหลัก บนัได 
หนีไฟ และพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ ขนาด 10x10 ม. 

2,168.88 

ชั้นท่ี 13-20 พ้ืนท่ีส านกังานท่ีให้เช่า 1,600.71 ตร.ม./ชั้น (รวม 12,805.68 ตร.ม.) ห้องปรับ 
และหมุนเวียนอากาศ ห้องไฟฟ้า ห้องเตรียมอาหาร ห้องขยะ ห้องน ้ าชาย-หญิง 
ห้องน ้ าผู ้พิการ ลิฟท์ดับเพลิง โถงลิฟท์ดับเพลิง ลิฟท์โดยสาร Low Zone  
โถงลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทผ์ูพิ้การ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

2,183.63 ตร.ม. /ชั้น 
(รวมเท่ากบั 17,469.04) 

ชั้นท่ี 21 พ้ืนท่ีส านักงานให้เช่า 1,600.71 ตร.ม. ห้องปรับ และหมุนเวียนอากาศ  
ห้องไฟฟ้า ห้องเตรียมอาหาร ห้องขยะ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าผู ้พิการ  
ลิฟท์ดบัเพลิง โถงลิฟท์ดบัเพลิง ลิฟท์โดยสาร High Zone โถงลิฟท์โดยสาร 
ลิฟทผ์ูพิ้การ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

2,183.63 

ชั้นท่ี 22-30 พ้ืนท่ีส านกังานให้เช่า 1,662.58 ตร.ม. /ชั้น (รวม 14,963.22 ตร.ม.) ห้องปรับ 
และหมุนเวียนอากาศ ห้องไฟฟ้า ห้องเตรียมอาหาร ห้องขยะ ห้องน ้ าชาย-หญิง 
ห้องน ้ าผู ้พิการ ลิฟท์ดับเพลิง โถงลิฟท์ดับเพลิง ลิฟท์โดยสาร High Zone  
โถงลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทผ์ูพิ้การ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

2,232.74 ตร.ม./ชั้น 
(รวมเท่ากบั 20,094.66) 

ชั้นท่ี 31 ห้องปรับ และหมุนเวียนอากาศ ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ือง ลิฟท์ดบัเพลิง โถงลิฟท์
ดบัเพลิง บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ทางเดิน และพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศขนาด 
10x10 ม. 

379.46 

ชั้นดาดฟ้า และห้องเคร่ือง
วิศวกรรมระบบ 

ห้องเคร่ืองลิฟท์ ห้องเคร่ืองลิฟท์โดยสาร ห้องป๊ัมน ้ า บนัได และถังเก็บน ้ า 
ชั้นดาดฟ้า 

79.34 

รวมพืน้ที่ใช้สอยของอำคำร A (ที่ใช้คดิอตัรำส่วนกบัพืน้ดนิ) 75,585.10 
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ตำรำงที ่1-1 (ต่อ) 

ช้ันที่ กจิกรรมกำรใช้สอยประโยชน์อำคำร 
ขนำดพืน้ที่ใช้สอย 

คดิอตัรำส่วนกบัพืน้ที่ดนิ (ตร.ม.) 

อำคำร B (เป็นอำคำรพำณชิยกรรม สูง 3 ช้ัน กบั 1 ช้ันใต้ดนิ) 
ชั้น B1 ห้องงานระบบ ห้องเก็บของ 2 ห้อง ห้องพกัขยะรวมของโครงการ ทางเดิน  

และบนัได จ านวน 3 บนัได  
380.42 

ชั้นท่ี 1 ท่ีพกัรถขยะ Hydrolic lift ส าหรับขนยา้ยขยะ ห้องเก็บของ Gas Station  
ห้องส่ือสารและไฟฟ้า พ้ืนท่ีพาณิชยกรรม พร้อมห้องเก็บของ มีพ้ืนท่ี 74.44  
ตร.ม. ทางเดิน บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

339.39 

ชั้นท่ี 2 พ้ืนท่ีพาณิชยกรรม พร้อมห้องเก็บของ มีพ้ืนท่ี 117.14 ตร.ม. ห้องส่ือสาร 
และไฟฟ้า ห้องปรับอากาศ และหมุนเวียน ทางเช่ือมอาคาร A โถงทางเดิน 
บนัไดหลกั และหนีไฟ 

390.39 

ชั้นท่ี 3 พ้ืนท่ีพาณิชยกรรม พร้อมห้องเก็บของ มีพ้ืนท่ี 135.05 ตร.ม. ห้องส่ือสาร 
และไฟฟ้า ห้องปรับอากาศ และหมุนเวียน โถงทางเดิน และบนัได 

288.32 

ชั้นหลงัคา ดาดฟ้า และบนัได 26.81 
                            รวมพืน้ที่ใช้สอยของอำคำร B (ที่ใช้คดิอตัรำส่วนกบัพืน้ดนิ) 1,425.33 

อำคำร C (เป็นอำคำรพำณชิยกรรม สูง 2 ช้ัน กบั 1 ช้ันใต้ดนิ) 
ชั้น B1 ห้องงานระบบ พ้ืนท่ีพาณิชยกรรม พร้อมห้องเก็บของ มีพ้ืนท่ี 145.64 ตร.ม. 

ห้องน ้าชาย ห้องน ้าหญิง ทางเดิน โถงบนัได บนัได และบนัไดเล่ือน 
576.04 

ชั้นท่ี 1 พ้ืนท่ีพาณิชยกรรม พร้อมห้องเก็บของ มีพ้ืนท่ี 98.42 ตร.ม. ทางเดิน โถงบนัได 
บนัได และบนัไดเล่ือน 

635.24 

ชั้นท่ี 2 พ้ืนท่ีพาณิชยกรรม พร้อมห้องเก็บของ มีพ้ืนท่ี 149.16 ตร.ม. ทางเดิน โถงบนัได 
บนัได และบนัไดเล่ือน 

591.74 

ชั้นหลงัคา ห้องน ้าชาย-หญิง ห้องน ้าผูพิ้การ ลิฟทผ์ูพิ้การ ทางเดิน บนัไดหลกั และหนีไฟ 64.06 
                           รวมพืน้ที่ใช้สอยของอำคำร C (ที่ใช้คดิอตัรำส่วนกบัพืน้ดนิ) 1,867.08 

                      รวมพืน้ที่ใช้สอยของอำคำรทั้งหมด (ที่ใช้คดิอตัรำส่วนกบัพืน้ดนิ) 78,877.51 
 

ที่มำ: บริษทั แหลมทองเอน็เตอร์ไพร์ส จ ำกดั 
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1.4 กำรใช้น ำ้ 
 
 น ้ าใช้ในช่วงก่อสร้างจะรับบริการจากการประปานครหลวง สาขาพญาไท เพื่อใช้ในการก่อสร้าง 
หอ้งน ้าหอ้งส้วม การท าความสะอาดพื้นท่ีหลงัเลิกงาน และการอุปโภคบริโภคของคนงานก่อสร้าง  
 
1.5 กำรใช้ไฟฟ้ำ 
 
 ช่วงก่อสร้างโครงการไดข้อใช้ไฟฟ้าชัว่คราวจากการไฟฟ้านครหลวง เขตสามเสน เพื่อจ่ายไฟฟ้า
ใหก้บัเคร่ืองมือ อุปกรณ์ก่อสร้าง และส่องสวา่งในเวลากลางคืน และไดติ้ดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชัว่คราวส าหรับใช้
ในพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน สามารถให้บริการไฟฟ้าแก่โครงการในช่วง 
การก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 
  
1.6 ระบบบ ำบัดน ำ้เสียรวม 
 
 น ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมในช่วงก่อสร้าง จะได้รับการบ าบัดด้วยระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบ 
เกรอะ-กรองไร้อากาศจนได้มาตรฐานคุณภาพน ้ าทิ้ง ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะบนถนน
พหลโยธิน 
 
1.7 กำรระบำยน ำ้และกำรป้องกนัน ำ้ท่วม 
 
 การระบายน ้ าทิ้งและน ้ าฝนจากพื้นท่ีก่อสร้าง โครงการจดัให้มีทางระบายน ้ าชั่วคราวรอบบริเวณ
พื้นท่ีก่อสร้าง และจดัใหมี้บ่อพกัน ้าเพื่อดกัตะกอนก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนนพหลโยธิน 
 
1.8 กำรจัดกำรขยะ 
 
 การจัดการขยะในช่วงก่อสร้างโครงการได้จัดเตรียมถังขยะท่ีมีฝาปิดชิด และจัดให้มีคนงาน 
คอยตรวจสอบดูแลและคดัแยกขยะบริเวณถงัขยะอย่างสม ่าเสมอ และมีการติดต่อประสานให้ส านักงาน 
เขตพญาไทมารับเก็บขนไปก าจดัเป็นประจ าเพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกค้างในโครงการ จดัเตรียมพื้นท่ีเก็บ 
เศษวสัดุก่อสร้าง และเศษเหล็ก รวมถึงมีการขนยา้ยเศษวสัดุก่อสร้างไปก าจดัตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 
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1.9 พืน้ทีสี่เขียว 
 
 พื้นท่ีสีเขียวและพื้นท่ีส าหรับพกัผ่อนนันทนาการของโครงการ เป็นพื้นท่ีส่วนกลางท่ีผูใ้ช้อาคาร
สามารถเข้าไปใช้ประโยชน์ในการพักผ่อน ออกก าลังกาย การออกแบบพื้นท่ีสีเขียวทางโครงการ 
ได้หลีกเล่ียงต าแหน่งของการปลูกพรรณไมไ้ม่ให้ซับซ้อนทบักบัระบบท่อระบายน ้ า ระบบบ าบดัน ้ าเสีย 
และร้ัวของโครงการ โดยจดัให้เป็นสวนหย่อม บริเวณชั้นล่าง รวมมีพื้นท่ีสวนทั้งหมดประมาณ 1,291.14 
ตารางเมตร  
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1.10 สภำพปัจจุบันของโครงกำร 
 

ในช่วงการสร้าง โครงการไดใ้บรับหนังสือแจง้การก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอนอาคาร ตามมาตรา  
39 ตรี (แบบ ยผ.4) ดงัแสดงในภำคผนวก ค ตามแผนงานการก่อสร้างของโครงการ ดงัแสดงในภำคผนวก ฉ  
และแบบก่อสร้าง ดงัแสดงในภำคผนวก ช ซ่ึงปัจจุบนัโครงการไดด้ าเนินการก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยแลว้  
ดงัแสดงในรูปที่ 1-3 โดยได้รับใบรับรองการก่อสร้าง การดดัแปลง หรือการเคล่ือนยา้ยอาคารประเภท
ควบคุมการใช ้(แบบ อ.5) เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภำคผนวก ซ 

 

  

  

  

รูปที ่1-3 สภาพปัจจุบนัของโครงการ 
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รูปที ่1-3 (ต่อ) สภาพปัจจุบนัของโครงการ 


