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บทที ่2 
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ทีต่ั้งโครงการและการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 
 โครงการ One Phromphong (ว ัน  พ ร้อมพงษ์ ) ตั้ งอยู่ถนนซอยสุ ขุ มวิท  24 แขวงคลองตัน  
เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร (ดู รูปที่  2.1-1) ด าเนินการโดยบริษัท ออริจ้ิน ว ัน พร้อมพงษ์  จ  ากัด  
ซ่ึงโครงการจะเป็นอาคารโรงแรม-ส านกังาน-พาณิชยกรรม-พกัอาศยัรวม-ท่ีจอดรถ ขนาดความสูง 29 ชั้น และ
ชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ความสูง 122.20 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา คสล.) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพกั
รวมทั้งส้ิน 201 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกัส่วนโรงแรม จ านวน 75 ห้อง และห้องพกัส่วนพกัอาศยัรวม จ านวน  
126 หอ้ง) โดยจะก่อสร้างบนโฉนดท่ีดิน 2 แปลง “ขนาดพืน้ทีร่วม 1-2-51 ไร่ หรือ 2,604 ตารางเมตร” 
 ส าหรับการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต ์ซ่ึงโครงการจดัให้
มีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมกบัถนนซอยสุขุมวิท 24 โดยการเขา้-ออกโครงการใช้
เส้นทาง ดงัน้ี 

1) การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ มีจ  านวน 5 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
1.1)   เส้นทางที่ 1 จากทิศเหนือถนนอโศกมนตรี ทิศทางเดินรถมุ่งใต ้จากนั้นเล้ียวซ้ายท่ีแยก

อโศกเขา้สู่ถนนสุขุมวิท ตรงไปประมาณ 1.1 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวขวาเขา้สู่ถนนซอยสุขุมวิท 24 ตรงไป
ประมาณ 650 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

1.2)   เส้นทางที่  2 จากทิศตะวนัออก ถนนสุขุมวิท ทิศทางเดินรถมุ่งตะวนัตกเฉียงเหนือ  
เล้ียวซา้ยเขา้ซอยสุขมุวทิ 24 ตรงไปประมาณ 650 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

1.3)   เส้นทางที่ 3 จากทิศตะวนัตก ถนนรัชดาภิเษก ทิศทางเดินรถมุ่งทิศตะวนัออก จากนั้น 
เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยอรรถกวี เดินรถตรงไปเขา้ถนนสุขมุวิทซอย 24 ตรงไปประมาณ 350 เมตร จะพบพื้นท่ี
โครงการอยูด่า้นขวามือ 

1.4)   เส้นทางที่ 4 จากทิศใต ้ถนนเกษมราษฎ ์ทิศทางเดินรถมุ่งทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ จากนั้น
เล้ียวขวาท่ีแยกเกษมราษฎ ์ตรงไปประมาณ 100 เมตร แลว้เล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยอารีย ์(ถนนซอยสุขมุวทิ 26) 
ตรงไปประมาณ 150 เมตร แลว้เล้ียวซ้ายตรงไปประมาณ 300 เมตร จากนั้นเล้ียวขวาเขา้ถนนซอยสุขุมวิท 24 
ตรงไปประมาณ 350 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นขวามือ 

1.5)   เส้นทางที ่5 จากทิศตะวนัออก ถนนพระราม 4 ทิศทางเดินรถมุ่งทิศตะวนัตก จากนั้นเล้ียว
ขวาเขา้ถนนซอยอรรถกระว ีตรงไปประมาณ 100 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยอรรถกระว ี3 ระยะทาง
ประมาณ 540 เมตร เล้ียวขวาเพื่อเขา้ถนนซอยสุขุมวิท 24 จากนั้นตรงไปประมาณ 350 เมตร จะพบพื้นท่ี
โครงการอยูด่า้นขวามือ 
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2) การเดินทางออกจากโครงการ จ านวน 5 เส้นทาง ดงัน้ี 
2.1)  เส้นทางที่ 1 จากโครงการเล้ียวขวา เดินรถไปทางทิศเหนือ ไปตามถนนซอยสุขุมวิท 24 

ตรงไปประมาณ 650 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนสุขมุวทิ ตรงไปประมาณ 1.1 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยท่ีแยก
อโศก เพื่อออกสู่ถนนอโศกมนตรี 

2.2)  เส้นทางที ่2 จากโครงการเล้ียวขวา เดินรถไปทางทิศเหนือ ไปตามถนนซอยสุขมุวทิ 24 ตรง
ไปประมาณ 650 เมตร เล้ียวขวาออกถนนสุขมุวทิ ทิศทางเดินรถมุ่งไปทางทิศตะวนัออกเพื่อไปแยกทองหล่อ 

2.3)  เส้นทางที่ 3 จากโครงการเล้ียวซ้าย เดินรถไปทางทิศใต ้ไปตามถนนซอยสุขมุวิท 24 เล้ียว
ซ้ายออกถนนพระราม 4 ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร กลับรถถนนพระราม 4 มุ่งหน้าทิศตะวนัตก  
เพื่อสามารถเดินรถไปทางพิเศษเฉลิมมหานคร และถนนรัชดาภิเษกได ้

2.4)  เส้นทางที่ 4 จากโครงการเล้ียวซ้าย เดินรถไปทางทิศใต้ ไปตามถนนซอยสุขุมวิท 24  
เล้ียวซา้ยออกถนนพระราม 4 ตรงไปประมาณ 200 เมตร แลว้เล้ียวขวาท่ีแยกเกษมราษฎ ์เขา้ถนนเกษมราษฎ ์
สามารถเดินรถไปถนนอาจณรงคไ์ด ้

2.5)  เส้นทางที่ 5 จากโครงการเล้ียวซ้าย เดินรถไปทางทิศใต้ ไปตามถนนซอยสุขุมวิท 24  
เล้ียวซา้ยออกถนนพระรามท่ี 4 สามารถเดินรถไปแยกพระโขนงได ้
 ทั้ งน้ี นอกจากการเดินทางด้วยรถยนต์แล้ว สามารถใช้บริการระบบขนส่งสาธารณะอ่ืน ๆ เช่น 
รถจกัรยานยนต์รับจา้ง รถรับจา้งสาธารณะ (Taxi) เป็นตน้ เพื่อไปยงัสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (BTS) 
ไดแ้ก่ สถานีพร้อมพงษ ์ซ่ึงมีระยะห่างจากโครงการประมาณ 650 เมตร ท าใหก้ารเดินทางเขา้และออกพื้นท่ีมี
ความสะดวกและรวดเร็วยิ่งข้ึน อน่ึง ผูพ้กัอาศยัและผูม้าใช้บริการโครงการ ONE 24 (วนั 24) ปัจจุบนัอยู่
ระหวา่งการก่อสร้าง เม่ือก่อสร้างแลว้เสร็จและเปิดด าเนินการจะใชท้างเขา้-ออกร่วมกบัโครงการออกสู่ถนน
ซอยสุขมุวทิ 24 ต่อไป 
 ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณรอบพื้นท่ีโครงการ 
มีรายละเอียดดงัน้ี  
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ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั 
 

อาคารพกัอาศยัรวม (สหาย เพลส) ขนาดความสูง 8 ชั้น   
จ  านวน 1 อาคาร และพื้นท่ีก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศัย 
(โครงการ The Aramis Sukhumvit ของบริษัท อีส แอม
อาร์ จ  ากดั) 

ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั 
 

พื้นท่ีก าลงัก่อสร้างอาคารโรงแรม-พกัอาศยัรวม-ท่ีจอด
รถยนต์ (โครงการ ONE 24 (วนั 24) ของบริษทั ออริจ้ิน 
ว ัน  สุ ขุมวิท  24 จ ากัด  ) ถัดไป เป็นอาคารโรงแรม  
(โฟวว์งิส์) ขนาดความสูง 18 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 

ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกบั 
 

พื้นท่ีถนนและร้านอาหาร Seafood Market & Restaurant 
(ปัจจุบนัปิดกิจการอยูร่ะหวา่งการปรับปรุง) 

ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั 
 

ถนนซอยสุขุมวิท 24 ด้านหน้าโครงการมีความกวา้ง 12 
เมตร ถัดไปเป็นอาคารพกัอาศยั (The Grand Sethiwan) 
ขนาดความสูง 30 ชั้ น จ  านวน 2 อาคาร ทางเข้า-ออก 
โครงการ Park 24 Condominium (อาคารชุดพักอาศัย 
ขนาดความสูง 51 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร และขนาดความ
สูง 29 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร) 
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รูปที ่2.1-1 ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป และเส้นทางการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ
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2.2  ประเภทและขนาดโครงการ 
 โครงการเป็นอาคารโรงแรม-ส านกังาน-พาณิชยกรรม-พกัอาศยัรวม-ท่ีจอดรถ ขนาดความสูง 29 ชั้น 
และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ความสูง 122.20 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา คสล.) จ  านวน 1 อาคาร มีจ านวน
ห้องพกัรวมทั้งส้ิน 201 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกัส่วนโรงแรม จ านวน 75 ห้อง และห้องพกัส่วนพกัอาศยัรวม 
จ านวน 126 ห้อง) พื้นท่ีอาคารรวม 21,820.21 ตารางเมตร และพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 
21,655.00 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารดงัน้ี 

ช้ันห้องเคร่ือง : ส่วนทีใ่ห้ร่วมกนั ประกอบด้วย ห้องเคร่ืองสูบน ้ า โถงบันได ถังเก็บน ้ า 
ใตดิ้น ถงัเก็บน ้าดบัเพลิง บนัได และทางเดิน 

ช้ันใต้ดิน : ส่วนทีใ่ห้ร่วมกนั 
 
: ส่วนพาณชิยกรรม 

ประกอบดว้ย ห้องเก็บของ ห้องน ้าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับ
ผูพ้ิการฯ หอ้งไฟฟ้า ลิฟตด์บัเพลิง บนัได และทางเดิน 
ประกอบดว้ย พื้นท่ีร้านคา้ 

ช้ันที ่1 : ส่วนทีใ่ห้ร่วมกนั 
 
 
: ส่วนโรงแรม 
 
 
: ส่วนพกัอาศัยรวม 
 
: ส่วนพาณชิยกรรม 

ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต ์1 คนั ห้องส านกังาน ห้องไฟฟ้า 
ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ห้องพกัมูลฝอย
รวม ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตโ์ดยสาร บนัได และทางเดิน 
ประกอบด้วย ท่ีจอดรถยนต์ส าหรับผูพ้ิการฯ จ านวน  
2 คัน เคาน์เตอร์โรงแรม ห้องปฐมพยาบาล ห้องเก็บ
กระเป๋า ลิฟตโ์ดยสารส่วนโรงแรม 
ประกอบดว้ย เคาน์เตอร์ส่วนพกัอาศยั ลิฟตโ์ดยสารส่วน
พกัอาศยัรวม 
ประกอบดว้ย พื้นท่ีร้านคา้ 

ช้ันที ่2  : ส่วนทีใ่ห้ร่วมกนั 
 

 
: ส่วนโรงแรม 
: ส่วนพกัอาศัยรวม 
: ส่วนพาณชิยกรรม 

ประกอบดว้ย ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ ห้องน ้ าชาย-หญิง 
ห้องน ้ าส าหรับผู ้พิการฯ ลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์โดยสาร 
บนัได และทางเดิน 
ประกอบดว้ย ลิฟตโ์ดยสารส่วนโรงแรม 
ประกอบดว้ย ลิฟตโ์ดยสารส่วนพกัอาศยั 
ประกอบดว้ยพื้นท่ีร้านคา้ 

ช้ันที ่3-5 : ส่วนทีใ่ห้ร่วมกนั 
 
: ส่วนโรงแรม 
: ส่วนพกัอาศัยรวม 
: ส่วนพาณชิยกรรม 

ประกอบดว้ย ห้องไฟฟ้า ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับ 
ผูพ้ิการฯ ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตโ์ดยสาร บนัได และทางเดิน 
ประกอบดว้ย ลิฟตโ์ดยสารส่วนโรงแรม 
ประกอบดว้ยลิฟตโ์ดยสารส่วนพกัอาศยั 
ประกอบดว้ยพื้นท่ีร้านคา้ 
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ช้ันที ่6-7 : ส่วนทีใ่ห้ร่วมกัน 
 

: ส่วนโรงแรม 
: ส่วนพกัอาศัยรวม 
: ส่วนส านักงาน 

ประกอบดว้ย ห้องไฟฟ้า ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับ 
ผูพ้ิการฯ ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตโ์ดยสาร บนัได และทางเดิน 
ประกอบดว้ย ลิฟตโ์ดยสารส่วนโรงแรม 
ประกอบดว้ย ลิฟตโ์ดยสารส่วนพกัอาศยั 
ประกอบดว้ย พื้นท่ีส านกังาน และหอ้งปรับอากาศ 

ช้ันที ่8 : ส่วนทีใ่ห้ร่วมกนั 
 
 
 
: ส่วนโรงแรม 
: ส่วนพกัอาศัยรวม 

ประกอบดว้ย ห้องควบคุมไฟฟ้า ห้องไฟฟ้าส ารอง ห้อง
เคร่ืองท าน ้ าร้อน ห้องเก็บผา้ ห้องไฟฟ้า ส่วนสนบัสนุน
โครงการ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ 
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตโ์ดยสาร บนัได และทางเดิน 
ประกอบดว้ย ลิฟตโ์ดยสารส่วนโรงแรม 
ประกอบดว้ย ลิฟตโ์ดยสารส่วนพกัอาศยั 

ช้ันที ่9 : ส่วนทีใ่ห้ร่วมกัน 
 
 

 
: ส่วนโรงแรม 
: ส่วนพกัอาศัยรวม 

ประกอบด้วย สปา สันทนาการ พื้นท่ีสีเขียว ห้องเก็บ
ของ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผู ้พิการฯ ห้อง
แม่บา้น ห้องเคร่ืองปรับอากาศ ห้องไฟฟ้า ลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟตโ์ดยสาร บนัได และทางเดิน 
ประกอบดว้ย ลิฟตโ์ดยสารส่วนโรงแรม 
ประกอบดว้ย ลิฟตโ์ดยสารส่วนพกัอาศยั 

ช้ันที ่10-14 : ส่วนทีใ่ห้ร่วมกนั 
 
: ส่วนโรงแรม 

ประกอบด้วยห้องไฟฟ้า ห้องแม่บ้าน ลิฟต์ดับเพลิง และ
บนัได 
ประกอบด้วย ห้องพักขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 15 
ห้อง/ชั้น และเป็นห้องพกัคนพิการฯ จ านวน 1 ห้อง/ชั้น 
(รวม 5 ชั้น มีจ  านวนห้องพกั 75 ห้อง) ลิฟตโ์ดยสารส่วน
โรงแรม และทางเดิน 

ช้ันที ่15-28 : ส่วนทีใ่ห้ร่วมกนั 
 
: ส่วนพกัอาศัยรวม 

ประกอบดว้ย ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ลิฟต์
ดบัเพลิง และบนัได 
ประกอบดว้ย ห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 9 ห้อง/
ชั้ น  (รวม 14 ชั้ น  มีจ  านวนห้องพัก 126 ห้อง) ลิฟต์
โดยสารส่วนพกัอาศยัรวม และทางเดิน 
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           ช้ัน 29 และหนีไฟทางอากาศ 
 
 

 

: ส่วนทีใ่ห้ร่วมกนั 
 
 
: ส่วนโรงแรม 
: ส่วนพกัอาศัยรวม 

ประกอบดว้ย พื้นท่ีหนีไฟอากาศ ส่วนสันทนาการ พื้นท่ี
สีเขียว ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ห้อง
แม่บา้น หอ้งเก็บของ หอ้งไฟฟ้า ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 
ประกอบดว้ย หอ้งอาหาร ลิฟตโ์ดยสารส่วนโรงแรม 
ประกอบดว้ย ลิฟตโ์ดยสารส่วนพกัอาศยัรวม 

ช้ันห้องเคร่ือง : ส่วนทีใ่ห้ร่วมกนั ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองลิฟต ์ทางเดิน และบนัได 
 
2.3 แนวอาคารและระยะร่น 
 บริษทัท่ีปรึกษาจะน าเสนอการเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะร่นของอาคารโครงการกบักฎหมาย
ท่ีเก่ียวขอ้งต่าง ๆ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1) กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
บริษทัท่ีปรึกษาเปรียบเทียบการใชป้ระโยชน์ของท่ีดินของโครงการตามขอ้ก าหนดผงัเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความในพระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518 
2)   กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550)  

ออกตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
       บริษทัท่ีปรึกษาเปรียบเทียบแนวอาคารโครงการ ตามหมวดท่ี 4 เร่ือง แนวอาคารและระยะร่น
ต่าง ๆ ของอาคาร และเปรียบเทียบบนัไดหลกัภายในอาคาร ตามหมวดท่ี 2 เร่ือง ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 
 3)  กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่ม เติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ 2540)  
ออกตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
       บริษทัท่ีปรึกษาเปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะร่นของอาคารโครงการ ซ่ึงจดั เป็นอาคารสูง
และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตามหมวดท่ี 1 เร่ือง ลกัษณะอาคาร เน้ือท่ีวา่งภายนอกอาคาร และแนวอาคาร 
 4)  ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ออกตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522  
       บริษทัท่ีปรึกษาเปรียบเทียบแนวอาคารโครงการ ตามหมวดท่ี 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ 
 5)  กฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 ออกตาม
ความในพระราชบัญญตัิโรงแรม พ.ศ. 2547 
       อาคารโครงการมีพื้นท่ีส่วนท่ีเป็นโรงแรม มีจ านวนห้องพัก 75 ห้อง ซ่ึงบริษัทท่ีปรึกษา
ไดเ้ปรียบเทียบรายละเอียดการประกอบธุรกิจโรงแรมของโครงการ ตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภทและ
หลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 
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 6)  กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พกิารหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ. 2548 ออกตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
       โครงการเป็นอาคารโรงแรม-ส านักงาน-พาณิชยกรรม-พกัอาศยัรวม-ท่ีจอดรถ ขนาดความสูง  
29 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ความสูง 122.20 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ  านวน 1 อาคาร มีหอ้งพกั
รวมทั้งส้ิน 201 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกัส่วนโรงแรม จ านวน 75 ห้อง และห้องพกัส่วนอาศยัรวม จ านวน  
126 ห้อง) มีพื้นท่ีอาคารรวม 21,820.21 ตารางเมตร ซ่ึงมีพื้นท่ีส่วนโรงแรมเปิดให้บริการแก่บุคคลทัว่ไปเกิน 
2,000 ตารางเมตร จึงตอ้งจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ออกตาม
ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 7)  กฎรกระทรวงฉบับบที่ 63 (พ.ศ. 2551) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2522 
       โครงการเป็นอาคารโรงแรม-ส านกังาน-พาณิชยกรรม-พกัอาศยัรวม-ท่ีจอดรถ บริษทัท่ีปรึกษา
ไดป้ระเมินความเพียงพอของหอ้งน ้าส าหรับรองรับกิจกรรมดงักล่าวตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 2551) 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 
2.4 จ านวนคนในโครงการ  
 ในการค านวณจ านวนผูม้าใชบ้ริการ และผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ บริษทัท่ีปรึกษาจะแบ่งออกเป็น
ส่วนต่าง ๆ โดยมีรายละเอียดดงัแสดงในตารางที ่2.4-1 
ตารางที ่2.4-1 รายละเอียดจ านวนผูม้าใชบ้ริการ ผูพ้กัอาศยั และพนกังานภายในโครงการ 

อาคาร ประเภทและขนาดพื้นทีห้่องพกั 
จ านวนห้องพกั

(ห้อง)/ขนาดพ้ืนที่
(ตารางเมตร) 

อตัราการเข้าพกั*
(คน/ห้อง) 

จ านวนผู้พกัอาศัย
(คน)/พนกังาน

(คน) 
ส่วนโรงแรม - หอ้งพกัอาศยั ขนาด 1 หอ้งนอน 75 2 150 

- พนกังาน - - 30 
รวมจ านวนผู้มาใช้บริการ และพนักงานส่วนโรงแรม 75 - 180 

ส่วนพักอาศัย
รวม 

- ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน 
และพ้ืนท่ีใชส้อยมากกวา่ 35 ตารางเมตร 

126 5 630 

- พนกังาน - - 10 
รวมจ านวนผู้พกัอาศัย และพนักงานส่วนพกัอาศัยรวม 201 - 640 
ส่วนพาณิชยก
รรม 

- พนกังานประจ าร้าน - - 30 

 - พนกังานประจ าส่วนส านกังาน - -  
รวมจ านวนคนทั้งโครงการ 880 

หมายเหต ุ:*ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560 
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2.5 พืน้ทีสี่เขียว 
 โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวท่ีชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 9 และชั้นท่ี 29 ของอาคาร ขนาดพื้นท่ีรวม 894.43 
ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นท่ีสีเขียวบนดินท่ีมีพื้นท่ีปลูกกวา้งไม่น้อยกว่า 1 เมตร และพื้นท่ีสีเขียวท่ีอยู่บน
โครงสร้างและระบบสาธารณูปโภคใตดิ้น) รายละเอียดดงัน้ี  
 1) ช้ันที่ 1 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 753.77 ตารางเมตร (ซ่ึงอยู่ภายนอกอาคารปกคลุมดินทั้งหมด 
และมีความกวา้งพื้นท่ีปลูกมากกวา่ 1 เมตร) โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 394.68 ตารางเมตร และพื้นท่ีปลูก
ไม้คลุมดิน 359.09 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไม้ท่ีจะน ามาปลูก ได้แก่ พี้ จ ัน่ ปีบ ชงโค หูหนู จัง๋ญ่ีปุ่น หนวด
ปลาหมึกแคระ บุษบาฮาวาย และหญา้มาเลเซีย โดยปลูกลงดินโดยตรง 
      ส าหรับพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีพื้นท่ีปลูกกวา้งนอ้ยกวา่ 1 เมตร ขนาดพื้นท่ี 1.07 ตารางเมตร และพื้นท่ีสี
เขียวท่ีอยูบ่นโครงสร้างและระบบสาธารณูปโภคใตดิ้น ขนาดพื้นท่ี 17.57 ตารางเมตร รวมขนาดพื้นท่ี 18.64 
ตารางเมตร ไม่ไดน้ ามาคิดเป็นพื้นท่ีสีเขียวตามเกณฑแ์ต่อยา่งใด 
 2) ช้ันที่ 9 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 86.90 ตารางเมตร โดยพันธ์ุไม้ท่ีน ามาปลูก ได้แก่ หนวด
ปลาหมึกแคระ โดยพื้นท่ีปลูกไมพุ้ม่คลุมดิน จะมีความลึกดินปลูกไม่นอ้ยกวา่ 0.4 เมตร 
 3) ช้ันที ่29 จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวขนาด 53.76 ตารางเมตร โดยพนัธ์ุไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ บุษบาฮาวาย 
และหญา้มาเลเซีย โดยพื้นท่ีปลูกไมพุ้ม่คลุมดิน จะมีความลึกดินปลูกไม่นอ้ยกวา่ 0.4 เมตร 
 นอกจากน้ี ในการปลูกตน้ไมภ้ายในโครงการ จะไม่ปลูกซ้อนทบักบัต าแหน่งระบบสาธารณูปโภค
ต่าง ๆ โดยจะสามารถปลูกตน้ไมไ้ดจ้ริง รายละเอียดดงัน้ี 
 1) ถังเกบ็น า้ใต้ดิน จ านวน 3 ถงั ตั้งอยูใ่ตอ้าคาร ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ด ๆ 
 2) ระบบบ าบัดน ้าเสีย จ านวน 1 ชุด ตั้งอยูใ่ตท้างวิ่งรถดา้นทิศตะวนัออกของอาคารโครงการ ซ่ึงไม่
มีการปลูกตน้ไมใ้ด ๆ 
 3) บ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 ท่อ ตั้งอยู่ใตท้างวิ่งรถด้านทิศตะวนัตกของอาคารโครงการ ซ่ึงไม่มีการ
ปลูกตน้ไมใ้ด ๆ 
 4) ท่อระบายน า้และบ่อพักน า้ แนวท่อระบายน ้ าและบ่อพกัน ้ าจะอยูใ่ตท้างวิง่รถของโครงการ ซ่ึงไม่
มีการปลูกตน้ไมแ้ต่อยา่งใด 
 ส าหรับการจดัพื้นท่ีสีเขียวบนชั้นท่ี 9 และชั้นท่ี 29 ได้ประสานวิศวกรโครงสร้างเพื่อค านวณ
โครงสร้างอาคารท่ีจะรับน ้ าหนกัเหล่าน้ี โดยโครงสร้างดงักล่าวจะสามารถรองรับน ้ าหนกัท่ีเพิ่มข้ึนไดอ้ยา่ง
ปลอดภยั 
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2.6 รายละเอยีดสาธารณูปโภคภายในโครงการ  
 2.6.1 ระบบน า้ใช้ 
  1) แหล่งน า้ใช้ 
   โครงการจะใช้บริการน ้ าประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิทโดยจะต่อท่อ
ประปาจากการประปานครหลวงผา่นมิเตอร์ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร เพื่อน าน ้ ามาเก็บไวใ้น
ถังเก็บน ้ าใต้ดิน จากนั้ นจะสูบน ้ าไปเก็บยงัถังเก็บน ้ าชั้ นหลังคา แล้วจึงจ่ายลงมายงัส่วนต่าง ๆ โดยมี
รายละเอียดถงัเก็บน ้าภายในโครงการดงัน้ี  

 (1) ถังเกบ็น า้ใต้ดิน ประกอบดว้ย 
 (1.1) ถังเก็บน ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค จ านวน 2 ถัง ถังท่ี 1 มีความจุ 290.39 

ลูกบาศกเ์มตร และถงัท่ี 2 มีความจุ 294.37 ลูกบาศกเ์มตรรวมทั้ง 2 ถงัมีความจุ 584.76 ลูกบาศกเ์มตร โดยจะ
ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า 3 เคร่ือง (ใช้งานจริง 2 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 20 ลูกบาศก์
เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 120 เมตร เพื่อสูบน ้าไปเก็บยงัถงัเก็บน ้าใตห้ลงัคา 

 (1.2) ถังเก็บน ้าดับเพลิง จ านวน 1 ถงั มีความจุ 177.84 ลูกบาศก์เมตร โดยติดตั้ง
เคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire Pump) อตัราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 180 เมตร ท างานร่วมกบั
เคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดนัในน ้ าระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) อตัราการสูบ 0.11ลูกบาศก์เมตร/นาที  
ท่ี TDH 185 เมตร จ านวน 1 เคร่ือง เพื่อสูบน ้าไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

  (2) ถังเก็บน ้าช้ันหลงัคา จ านวน 2 ถงั แต่ละถงัมีความจุ 49.40 ลูกบาศก์เมตร รวมทั้ง 2 ถงั
มีความจุ 98.80 ลูกบาศก์เมตร ส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Package Booster Pump 
จ านวน 1 ชุด ประกอบดว้ยเคร่ืองสูบน ้าจ  านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมี
อตัราการสูบ 20 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 20 เมตร ท างานร่วมกบั Pressure Tank เพื่อสูบน ้ าไปยงัส่วน
ต่าง ๆ ของอาคารต่อไป 
   2) ปริมาณน า้ใช้ 
   การประเมินปริมาณใช้น ้ าของโครงการในแต่ละวนัสามารถประเมินไดจ้ากจ านวนผูพ้กั
อาศยั ผูม้าใชบ้ริการ พนกังาน และพื้นท่ีเพื่อท ากิจกรรม โดยสามารถประเมินการใชน้ ้าไดด้งัตารางที ่2.6.1-1 
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ตารางที ่2.6.1-1 สรุปปริมาณน ้าใชข้องโครงการ 

กจิกรรม หน่วย จ านวน อตัราการใช้น า้ 
ปริมาณน า้ใช้ 

(ลูกบาศก์เมตร/วนั) 
1. หอ้งพกัส่วนโรงแรม หอ้ง 75 750 ลิตร/หอ้ง/วนั1/ 56.25 
2. หอ้งพกัส่วนพกัอาศยัรวม คน 630 200 ลิตร/คน/วนั1/ 126.00 
3. พ้ืนท่ีส านกังาน ตารางเมตร 1,141.31 380 ลิตร/100 ตารางเมตร/วนั1/ 4.34 
4. พ้ืนท่ีร้านคา้ ตารางเมตร 1,999.97 8 ลิตร/ตารางเมตร/วนั3/ 16.00 
5. พนกังานประจ าทั้งหมดภายใน
โครงการ 

คน 100 50 ลิตร/คน/วนั2/ 5.00 

6. หอ้งสนัทนาการ คน 50 30 ลิตร/คน/วนั2/ 1.50 
7. หอ้งพกัมูลฝอยรวม ตารางเมตร 34.06 5 ลิตร/ตารางเมตร/วนั3/ 0.17 
8. น ้ ารดน ้ าต้นไม้ (พ้ืนท่ีสีเขียวทั้ งหมด 
รวมพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีมีความกวา้งน้อยกว่า  
1  เมตร และ พ้ื น ท่ี สี เขี ยวท่ี อยู่ บ น
โครงสร้างและสาธารณูปโภค รวมกับ
พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นท่ี 9 และ 29) 

ตารางเมตร 894.43 10 มิลลิลิตร/ตารางเมตร/วนั4/ 0.009 

9. น ้ าเติมระบบปรับอากาศ (Cooling 
Tower) (อ้างอิงจากรายงานการค านวณ
ผูอ้อกแบบ ) 

- - - 97.985/ 

รวมปริมาณน า้ใช้ของอาคารโครงการทั้งหมด ≈ 308 

ทีม่า    :  1/ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560 
 2/Metcalf & Eddy, 1979 
 3/เกรียงศกัด์ิ อุดมสินโรจน์, 2536 
 4/มัน่สิน ตณัฑุลเวศน์, 2542 
 5/บริษทั จีโอ ดีไซน์ แอนด ์เอน็จิเนียร่ิง คอนซลัแตนท ์จ ากดั, 2563 

   
  ส าหรับปริมาณการใช้น ้ าสูงสุดเทียบเท่าท่ี 2.25 เท่าของปริมาณน ้ าใช้เฉล่ีย (ปรีดา แยม้

เจริญวงศ,์ 2534) โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
  ปริมาณการใชน้ ้าสูงสุด   = 2.25 x ปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย 
  ปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย (10 ชัว่โมง/วนั) = 30.8 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
  ดงันั้น ปริมาณใชน้ ้าชัว่โมงสูงสุด  = 2.25 x 30.8 
       ≈ 70 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
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  3) การส ารองน า้ใช้ 
   โครงการจะจดัให้มีการส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค และเพื่อการดบัเพลิงไวใ้นถงั
เก็บน ้าใตดิ้น และถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
          (1) การส ารองน า้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค 
   ความตอ้งการน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค = 308 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
   ส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค  = 1 วนั 
   ดงันั้น ความตอ้งการน ้าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค =  308 x 1      
         =  308 ลูกบาศกเ์มตร 
   ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 2 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
         = 584.76 ลูกบาศกเ์มตร 
   ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา จ านวน 2 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

= 98.80 ลูกบาศกเ์มตร 
   รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค = 584.760 + 98.80 
         = 683.56 ลูกบาศกเ์มตร 
         > 308 ลูกบาศกเ์มตร(OK.) 
          (2) การส ารองน า้เพ่ือการดับเพลงิ 
   ประสิทธิภาพของเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง  = 2.84 ลูกบาศกเ์มตร/นาที 
   ระยะเวลาการส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง  = 30 นาที 
   ดงันั้น ปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง  = 2.84 x 30 
         = 85.20 ลูกบาศกเ์มตร 
   ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 1 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง 
         = 177.84 ลูกบาศกเ์มตร 
         > 85.20 ลูกบาศกเ์มตร(OK.) 
  จะเห็นไดว้่า ถงัเก็บน ้ าทั้งหมดท่ีโครงการจดัเตรียมไวส้ามารถส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-
บริโภคและเพื่อการดบัเพลิงไดอ้ย่างเพียงพอ ปัจจุบนัส านกังานประปาสาขาสุขุมวิท ไดมี้หนงัสือตอบขอ้
หารือมายงัโครงการ โดยแจง้วา่สามารถใหบ้ริการจ่ายน ้าประปาไดอ้ยา่งเพียงพอ  
 2.6.2 การบ าบัดน า้เสีย 
  1) ปริมาณน า้เสีย  
   น ้าเสียของโครงการประกอบดว้ย น ้ าโสโครกจากห้องส้วม น ้ าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืน 
ๆ และน ้ าเสียจากการประกอบอาหาร ซ่ึงจะมีปริมาณน ้ าเสียร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช้ (ไม่รวมน ้ ารด
ตน้ไม้ และน ้ าเสียส าหรับเติมระบบปรับอากาศ) ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า “โครงการมีปริมาณน ้าเสีย
ประมาณ 168 ลูกบาศก์เมตร/วนั” รายละเอียดดงัแสดงในตารางที ่2.6.2-1 
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ตารางที ่2.6.2-1 สรุปปริมาณน ้าเสียของโครงการ 

กจิกรรม 
ปริมาณน า้ใช้ 

(ลูกบาศก์เมตร/วนั) 
ปริมาณน า้เสีย* 

(ลูกบาศก์เมตร/วนั) 
1. หอ้งพกัส่วนโรงแรม มีหอ้งพกัจ านวน 75 หอ้ง 56.25 45.00 
2. ส่วนหอ้งพกัอาศยัรวม จ านวน 630 หอ้ง 126.00 100.8 
3. พ้ืนท่ีส านกังาน 4.34 3.47 
4. พ้ืนท่ีร้านคา้ 16.00 12.80 
5. พนกังานทั้งหมดภายในโครงการ 5.00 4.00 
6. หอ้งสนัทนาการ 1.5 1.20 
7. หอ้งพกัมูลฝอยรวม 0.17 0.17** 

รวมปริมาณน า้เสียของโครงการ ≈168 

หมายเหต ุ: *ปริมาณน ้ าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช ้
    **ปริมาณน ้ าเสียจากการลา้งหอ้งพกัมูลฝอยคิด 100% ของน ้ าใช ้
 

  2) รายละเอยีดและขั้นตอนการบ าบัดน า้เสีย 
   โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสีย จ  านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเต็มอากาศ
แบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ตั้ งอยู่ใต้ทางวิ่งรถด้านทิศตะวนัออกของโครงการ ออกแบบรองรับ 
น ้ าเสียปริมาณ 180 ลูกบาศก์เมตร/วนั เพื่อรองรับน ้ าเสียจากอาคารโครงการปริมาณ 168 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
ไดอ้ยา่งพียงพอ 
   โครงการจดัให้มีบ่อตรวจคุณภาพน ้ าทิ้ง ซ่ึงอยู่บริเวณด้านทิศตะวนัตกใกล้ทางเขา้-ออก
โครงการ จ านวน 2 บ่อ และจดัให้มีฝาตระแกรงเปิดดา้นบน เพื่อความสะดวกในการสังเกตสภาพน ้าทิ้ง ก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยสุขมุวทิ 24 ต่อไป 
 
 2.6.3 การระบายน า้และการป้องกนัน า้ท่วม 
  ระบบระบายน ้าของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 
  1) ระบบระบายน า้ฝนจากหลงัคา ประกอบดว้ย หวัรับน ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 
100 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีรับน ้ าฝนจากชั้นหลงัคาของอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้ าฝน (RL) ขนาด
เส้นผา่นศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร ซ่ึงจะไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบ ๆ อาคารต่อไป  
  2) ระบบระบายน า้ภายในอาคาร ประกอบดว้ย  
       (2.1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าเสีย ขนาดเส้นผา่น
ศูนยก์ลาง 80 และ 200 มิลลิเมตร ท าหนา้ท่ีระบายน ้าเสียจากการอาบลา้ง และอ่ืน ๆ ของอาคารเขา้สู่ส่วนแยก
กากตะกอนหนกัในระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการต่อไป 
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       (2.2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าโสโครก ขนาด
เส้นผา่นศูนยก์ลาง 200 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าส่วนต่าง ๆ ของอาคารเขา้สู่ส่วน
แยกกากตะกอนหนกัในระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการต่อไป 
       (2.3) ท่อระบายน ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste pipe) ภายในอาคารจะมีท่อ
ระบายน ้ าเสีย ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 110 มิลลิเมตร ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าเสียจากการประกอบอาหารเขา้สู่
ส่วนดกัไขมนัของโครงการต่อไป 
  3) ระบบระบายน า้ภายนอกอาคาร 
       (1) ระบบระบายน ้าฝน ระบบระบายน ้ าฝนภายนอกอาคาร ประกอบดว้ย ท่อระบายน ้ า
ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.4 เมตร ความลาดเอียง 1:200 ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าฝนท่ีตกลงบนพื้นท่ีโครงการ
เขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า จ  านวน 1 บ่อ ความจุ 217.80 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าจ  านวน 3 เคร่ือง  
(ใชง้านจริง 2 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราสูบ 0.014 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาที ซ่ึงไม่เกินอตัราการ
ระบายน ้ าก่อนพฒันาโครงการ (0.030 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) เพื่อสูบน ้ าระบายน ้ าจากโครงการออกสู่ท่อ
ระบายน ้าริมถนนซอยสุขมุวทิ 24 ต่อไป  
       (2) ระบบระบายน ้าทิ้ง น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัน ้ าเสียแลว้ทั้งหมด จะถูกสูบมาตามท่อ
ระบายน ้ าขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 110 มิลลิเมตร เขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าทิ้ง พร้อมตะแกรงดกัขยะ จากนั้น
จะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยสุขมุวทิ 24 เช่นกนั 
  4) การระบายน า้และการป้องกนัน า้ท่วม 
       โครงการตั้ งอยู่แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเมพมหานคร จากข้อมูลส านัก 
การระบายน ้า กรุงเทพมหานคร เร่ือง จุดอ่อนน ้าท่วมของพื้นท่ีเขตคลองเตย มี 7 จุด คือ 
       (1) บริเวณหมู่บา้นคลองเตยนิเวศน์ 
       (2) บริเวณชุมชนหวัโคง้ 
       (3) ชุมชน 70 ไร่ ถนนด ารงลทัธิพิพฒัน์ 
       (4) ชุมชนสวนออ้ย ถนนทางรถไฟปากน ้าเก่า 
       (5) บริเวณชุมชนซอยสุขมุวทิ 26 กลางซอย 
       (6) บริเวณหมู่บา้นมหาวงศ ์ซอยภูมิจิตร 
       (7) บริเวณชุมชนบา้นเปรมฤทยั 
       นอกจากน้ี จากการตรวจสอบพื้นท่ีโครงการเปรียบเทียบกับแผนท่ีความสูงจาก
ระดบัน ้าทะเลปานกลางของแต่ละพื้นท่ีในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลของกรมแผนท่ีทหาร พบวา่ พื้นท่ี
โครงการอยู่สูงจากระดับน ้ าทะเลปานกลาง 0.5 ถึง 1.0 เมตร หรืออยู่ท่ีระดับ +0.5 ถึง +1.0 เมตร จาก
ระดบัน ้าทะเลปานกลาง ซ่ึงจากเหตุการณ์มหาอุทกภยัปี 2554 ท่ีผา่นมา พื้นทีโ่ครงการไม่ได้อยู่ในเขตที่ได้รับ
ผลกระทบดังกล่าว ทั้งน้ีแมว้่าจากสถานการณ์มหาอุทกภยัท่ีผ่านมา โครงการจะไม่ได้รับผลกระทบจาก
เหตุการณ์น ้าท่วม อยา่งไรก็ตามโครงการจะจดัใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี 
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       (1) จดัให้มีประตูระบายน ้ าแบบมือหมุน (Sluice Gate Valve) บริเวณบ่อตรวจคุณภาพ
น ้าทิ้ง เพื่อไม่ใหน้ ้าจากภายนอกโครงการไหลยอ้นกลบัมาในพื้นท่ีโครงการ  
       (2) จดัให้มีการเฝ้าระวงั และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น ้ าท่วม หากมีแนวโน้มท่ีท า
ให้มีระดบัน ้ าท่วมสูง โครงการจะแจง้ผูอ้ยู่อาศยัภายในโครงการให้ทราบ และประชุมทีมฝ่ายอาคารเพื่อหา
แนวทางป้องกนัร่วมกนัต่อไป 
 
 2.6.4 การจัดการมูลฝอย 
  1) ปริมาณมูลฝอย 
       แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผูใ้ช้บริการ ผูพ้กัอาศยั พนักงาน 
ในส่วนต่าง ๆ ไดแ้ก่ ห้องพกั ร้านคา้ ส านกังาน เป็นตน้ มูลฝอยส่วนใหญ่ประกอบดว้ย พลาสติก กระดาษ 
และเศษอาหารสด จากการประเมินพบวา่ มีปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึน 5.93 ลูกบาศกเ์มตร/วนั รายละเอียดการ
ค านวณมีดงัน้ี 
       1.1) มูลฝอยส่วนโรงแรม และพักอาศัยรวม (ให้เช่า) รวมพนักงานประจ าทั้ งหมด  
การค านวณแสดงในตารางที ่2.6.4-1 
 
ตารางที ่2.6.4-1 สรุปปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

รายละเอยีด 
จ านวน 
(ห้อง) 

จ านวน 
(คน) 

อตัราการเกดิมูลฝอย* 
ปริมาณมูลฝอย 
(กโิลกรัม/วนั) 

1. หอ้งพกัส่วนโรงแรม 75 150 1 กิโลกรัม/คน/วนั 150 
2. หอ้งพกัส่วนพกัอาศยัรวม 126 630 1 กิโลกรัม/คน/วนั 630 
3. พนกังานประจ าทั้งหมด ภายในโครงการ - 100 1 กิโลกรัม/คน/วนั 100 
4. หอ้งสนัทนาการ - 50 1 กิโลกรัม/คน/วนั 50 

รวมปริมาณมูลฝอยทั้งโครงการ 930 

 หมายเหต ุ* ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560 

        
  โดยส ามารถแบ่ งป ริม าณ มูลฝอยออก เป็น  4  ประ เภท  (ส านัก งาน ส่ิ งแวดล้อม 

กรุงเทพมหานคร, 2556) ไดแ้ก่ 
     - มูลฝอยทัว่ไป คิดเป็นร้อยละ 17 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 

- มูลฝอยย่อยสลายได้ คิดเป็นร้อยละ 50 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 
- มูลฝอยรีไซเคิล หรือมูลฝอยที่สามารถน าไปขายได้ คิดเป็นร้อยละ 30 ของปริมาณมูล 

          ฝอยทั้งหมด 
- มูลฝอยอนัตราย คิดเป็นร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 
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ตารางที ่2.6.4-2 สรุปปริมาณมูลฝอยของส่วนโรงแรม พกัอาศยั และพนกังานประจ าทั้งหมด  
(แยกตามประเภทของมูลฝอย) 

ประเภท อตัราการเกดิมูลฝอย ปริมาณมูลฝอย 
(กโิลกรัม/วนั) 

มูลฝอยแหง้ 1. มูลฝอยทัว่ไป ร้อยละ 17 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 158.10 
2. มูลฝอยรีไซเคิล ร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 279.00 
3. มูลฝอยอนัตราย ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 27.90 

มูลฝอยเปียก 4. มูลฝอยยอ่ยสลายได ้(มูลฝอยเปียก) ร้อยละ 50 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 465.00 
รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ 930 

 
ตารางที่ 2.6.4-3 สรุปปริมาณมูลฝอยส่วนโรงแรม พกัอาศยั และพนกังานประจ าทั้งหมด แยกตามประเภท
มูลฝอย (ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 

ชนิดมูลฝอย ปริมาณมูลฝอย 
(กโิลกรัม/วนั) 

ความหนาแน่นของมูลฝอย 
(กโิลกรัม/ลูกบาศก์เมตร) 

ปริมาณมูลฝอย (ลูกบาศก์
เมตร/วนั) 

มูลฝอยทัว่ไป 158.10 150 1.06 
มูลฝอยรีไซเคิล 279.00 150 1.86 
มูลฝอยอนัตราย 27.90 150 0.19 
มูลฝอยเปียก 465.00 300 1.55 

รวม 4.66 

      1.2) มูลฝอยส่วนส านักงาน และพาณชิยกรรม 

       มูลฝอยส่ วนพื้ น ท่ี ส านักงาน  และพาณิ ชยกรรม  คิดจากอัตราการเกิดขยะ  

0.4 ลิตร/ตารางเมตร/วนั โดยพื้นท่ีส่วนส านกังานมีพื้นท่ีขนาด 1,141.31 ตารางเมตร และส่วนพาณิชยกรรม 

มีพื้นท่ีขนาด 1,999.97 ตารางเมตร รวมมีพื้นท่ี  3,141.28 ตารางเมตร ดังนั้ นอัตราการเกิดขยะเท่ากับ  

3,141.28 x 0.4 = 1,256.51 ลิตร/วนั หรือ 1.26 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงเม่ือรวมกบัปริมาณมูลฝอยภายในโครงการ

แยกตามประเภทของมูลฝอย (ลูกบาศกเ์มตร/วนั) จะมีปริมาณมูลฝอยรวมทั้งส้ิน 5.93 ลูกบาศกเ์มตร 

 2) การจัดการมูลฝอย 

      โครงการจดัใหมี้การจดัการมูลฝอย ดงัน้ี 

      (1) ส่วนโรงแรม จดัให้มีถงัมูลฝอยขนาด 8-10 ลิตร จ านวน 2 ถงั ตั้งไวภ้ายในห้องพกั

และหอ้งน ้ าในแต่ละห้องพกั โดยในแต่ละวนัจะมีพนกังานมาเก็บรวบรวมมูลฝอย และน าไปคดัแยกมูลฝอย 

จากนั้นน าไปเก็บรวบรวมไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมโครงการต่อไป 
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      (2) ส่วนพักอาศัย โครงการจะจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น จ  านวน 1 ห้อง/ชั้ น 

ตั้งแต่ชั้นท่ี 15-28 โดยตั้งอยูบ่ริเวณใกลก้บัลิฟตโ์ดยสารของแต่ละชั้น ภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละ

หอ้งจะตั้งจะตั้งถงัมูลฝอยแห้งขนาด 100 ลิตร จ านวน 1 ถงั ถงัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 100 ลิตร จ านวน 1 ถงั 

ถงัมูลฝอยรีไซเคิล ขนาด 50 ลิตร จ านวน 1 ถงั และถงัมูลฝอยเปียก ขนาด 100 ลิตร จ านวน 1 ถงั ซ่ึงจะ

รองรับมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในแต่ละชั้นไดอ้ยา่งเพียงพอ  

      (3) ส่วนส านักงานและส่วนพาณิชยกรรม โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยขนาด 

100 ลิตร ตั้งภายในหอ้งน ้าทุกจุดแต่ละชั้น 

      ทั้งน้ี ถงัมูลฝอยแต่ละประเภทจะรองรับดว้ยถุงมูลฝอยแต่ละประเภท โดยถงัมูลฝอยแห้ง

และเปียกรองรับดว้ยถุงด า ถงัมูลฝอยรีไซเคิลรองรับดว้ยถุงใส และถงัมูลฝอยอนัตรายรองรับดว้ยถุงสีส้ม 

โดยจะตอ้งมดัปากถุงใหแ้น่นและติดฉลากบอกประเภทมูลฝอยใหช้ดัเจน 

      อน่ึง ในการเก็บมูลฝอยในแต่ละจุดภายในอาคารโครงการ จะก าหนดให้พนกังานแยก

ประเภทมูลฝอยใส่ถุงมูลฝอยแต่ละประเภทมดัปากถุง และติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้น ๆ โดยใน

การรวบรวมมูลฝอยจากพื้นท่ีต่าง ๆ จะให้พนังงานขนยา้ยโดยใช้ถงัมูลฝอยท่ีมีล้อเล่ือนเพื่อป้องกนักรณี 

น ้ าชะมูลฝอยร่ัวไหลลงพื้น และขนยา้ยโดยใช้ลิฟต์ในการขนลงมาชั้นท่ี 1 ไปยงัห้องพักมูลฝอยรวม  

ซ่ึงโครงการจะก าหนดใหพ้นกังานด าเนินการในช่วงเวลา ดงัน้ี 

      - ส่วนโรงแรม ด าเนินการท าความสะอาดห้องพกัในช่วงเวลา 12.00-13.00 น. หรือทนัที

ท่ีผูม้าใชบ้ริการเช็คเอา้ทอ์อกจากหอ้งพกั 

      - ส่วนพักอาศัยรวม ด าเนินการขนยา้ยมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นในช่วงเวลา 

13.00-14.00 น. ท่ีเป็นช่วงเวลาท่ีรบกวนผูพ้กัอาศยัน้อยท่ีสุด เน่ืองจากผูพ้กัอาศยัส่วนใหญ่ออกไปท างาน

หรือไปปฏิบติัภารกิจขา้งนอก 

      - ส่วนส านักงาน ด าเนินการในช่วงเวลา 18.00-19.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาหลงัเลิกงาน 

และรบกวนพนกังานและผูม้าติดต่อของส านกังานภายในโครงการใหน้อ้ยท่ีสุด 

      - ส่วนพาณิชยกรรม  จดัให้มีพนกงานคอยดูแลความสะอาดตลอดเวลา และจดัเก็บ 

มูลฝอยจากถงัมูลฝอยทีนทีท่ีเตม็   
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 2.6.5 ระบบไฟฟ้า  

  โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งส้ิน 1,710.00 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจาก

การไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

  1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย 

ขนาด 24 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Dry Type ขนาด 1,000 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KV  

เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ และในการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างจะใช้

หลอดไฟ Ling Emitting Diode (LED) ทั้งบริเวณพื้นท่ีส่วนท่ีใช้ร่วมกนั ส่วนโรงแรม ส่วนพกัอาศยัรวม 

ส่วนพาณิชยกรรม ส่วนส านกังาน เพื่อประหยดัไฟภายในโครงการ โดยรายละเอียดความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า

ในแต่ละกิจกรรม แสดงไวใ้นตารางที ่2.6.5-1 

  2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ในกรณีการใชไ้ฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตยขดัขอ้ง โครงการจดัให้

มีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 600 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้าน 8 ชัว่โมง และมีการติดตั้ง

แบตเตอร์ร่ี ขนาด 12-24 V สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้าน 2 ชัว่โมง 
 

ตารางที ่2.6.5-1 สรุปความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าในแต่ละกิจกรรม 

ล าดบั กจิกรรม ปริมาณการใช้ไฟฟ้า 

KVA ร้อยละ 
1 กิจกรรมการใหแ้สงสวา่ 213.41 12.48 
2 การติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าส าหรับระบบใชน้ ้ า 33.34 1.95 
3 การติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าส าหรับระบบบ าบดัน ้ าเสีย 6.84 0.40 
4 การติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศ 684 40.00 
5 การเดินระบบลิฟตภ์ายในอาคาร 76.95 4.50 
6 การติดตั้งเคร่ืองใชไ้ฟฟ้า 688.62 40.27 
7 การติดตั้งเครืองสูบน ้ าส าหรับสูบน ้ าจากชั้นใตดิ้น 6.84 0.40 

 รวม 1,710.00 100 
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2.6.6 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 

  โครงการเป็นอาคารโรงแรม-ส านกังาน-พาณิชยกรรม-พกัอาศยัรวม-ท่ีจอดรถ ขนาดความ

สูง 29 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร โดยมีรายละเอียดระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ดงัต่อไปน้ี 

  1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

       (1) เคร่ืองสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) จดัให้มีเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิงขบัเคล่ือนด้วย

เคร่ืองยนต์ดีเซล จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 180 เมตร ท างานร่วมกบั

เคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดนัน ้ าให้คงท่ีตลอดเวลา อตัราการสูบ 0.11 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 185 เมตร 

จ านวน 1 เคร่ือง เพื่อสูบน ้าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

       อน่ึง ในการออกแบบเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงท่ีติดตั้งไดค้  านวณแรงดนัทั้งหมดท่ีเก่ียวขอ้ง 

พบว่า แรงดันน ้ าเน่ืองจากความสูง (Static Head) แรงดันสูญเสียทั้งหมด (Total Head loss) และแรงดันท่ี

ต้องการ (Pressure Required) มีแรงดันรวมเท่ากับ 173.86 เมตร ดังนั้ น แรงดันเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิงท่ี

ออกแบบไวเ้ท่ากบั 180 เมตร จึงเพียงพอท่ีจะสูบน ้าดบัเพลิงไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ  

       (2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) โครงการจะจัดให้มีท่อยืน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง  

150 มิลลิเมตร จ านวน 2 ท่อ รับน ้ าดับเพลิงจากถังเก็บน ้ าใต้ดิน ส ารองน ้ าดับเพลิงปริมาณรวม 177.84 

ลูกบาศกเ์มตร และรับน ้าดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัคลองเตย 

       (3) หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการ

จะติดตั้งหวัรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 150 x 65 x 65 มิลลิเมตร จ านวน 5 หวั พร้อม Check Valve  

ใกลก้บัทางเขา้-ออกของอาคารโครงการ ซ่ึงต าแหน่งดงักล่าวมีความสะดวกในการรับน ้ าจากรถดบัเพลิงของ

สถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัคลองเตย 

            (4 ) ตู้ เก็ บ ส าย ฉี ด น ้ าดั บ เพ ลิ งพ ร้อม อุ ป ก ร ณ์  (Fire Hose Cabinet :  FHC) 

ประกอบดว้ย 

   - สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 

   - หวัต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร 

(2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 

   - ถงัดบัเพลิงมือถือ ขนาด 10 ปอนด ์(4.5 กิโลกรัม) 

   - โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : 

FHC) ภายในอาคาร 
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  2) ระบบเตือนอคัคีภัย 

       (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวมการ

รับส่งสัญญาณตรวจจบั โดยเม่ืออุปกรณ์เร่ิมท างานจะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าท่ี

หอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 

       (2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหม ้

ภายในอาคารและส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หน้าท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณ 

แจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร  

       (3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม้

ภายในอาคาร และเคร่ืองส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม  

       (4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณเตือน

ภยั โดยจะติดตั้งไวท่ี้บริเวณบนัได ST-01 บนัได ST-02 และโถงทางเขา้ 

       (5) ล าโพงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Voice Tone Alarm Loudspeaker) ส าหรับส่งสัญญาณ

เตือนภยั โดยจะติดตั้งอยูบ่ริเวณเดียวกบั Fire Alarm Manual Station 

  3) การส ารองน า้ดับเพลงิ   

       โครงการจดัให้มีถงัเก็บน ้ าส ารองดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น ส ารองน ้ าดบัเพลิงได้

นานประมาณ 62 นาที เป็นไปตามข้อก าหนดกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตาม

กฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมี

รายละเอียดดงัน้ี 

       ปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิง   = 177.84   ลูกบาศกเ์มตร 

       เคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงขนาด   = 2.84   ลูกบาศกเ์มตร/นาที 

       สามารถส ารองน ้าดบัเพลิงไดน้าน = 177.84 / 2.84 

       ≈ 62 นาที 

       > 30    นาที (OK.)  
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  4) ทางหนีไฟ 

       โครงการจดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟ จ านวน 2 บนัได โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 

       (1) บันได ST-01 (บันไดหลกั และบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจากชั้นหอ้ง

เคร่ือง ถึงชั้ นท่ี 29 และทางหนีไฟอากาศ ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.50 เมตร  

ลูกตั้งสูง 0.140-0.150 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.28 เมตร ชานพกักวา้ง 1.515-1.620 เมตร มีราวบนัได 2 ด้าน 

ระบบระบายอากาศใชพ้ดัลมอดัอากาศ มีอตัราการอดัอากาศไม่นอ้ยกวา่ 16,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซ่ึงพดัลม

อดัอากาศแต่ละตวัมีความดนัลมขณะใชง้านไม่นอ้ยกวา่ 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานไดอ้ตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุ

เพลิงไหม ้

       (2) บันได ST-02 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจากชั้น 

ใต้ดินถึงชั้ นหนีไฟทางอากาศ ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.20 เมตร ลูกตั้ งสูง  

0.165-0.179 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 1.3 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น โดยจดัท าช่องทางเดิน

ดว้ยความกวา้งอยา่งนอ้ย 1.5 เมตร มีผนงักนัไฟต่อเน่ืองโดยตลอดจนถึงพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ระบบระบาย

อากาศใช้พดัลมอดัอากาศ มีอตัราการอดัอากาศไม่น้อยกว่า 16,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซ่ึงพดัลมอดัอากาศ 

แต่ละตวัมีความดนัลมขณะใชง้านไม่นอ้ยกวา่ 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานไดอ้ตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

  5) แผนป้องกนัและระงับอคัคีภัย 

       โครงการจะตอ้งจดัให้มีแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัท่ีอาจเกิดข้ึน เพื่อความปลอดภยั

ในการอยู่อาศยั แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ประกอบดว้ย การตรวจตรา การอบรม การรณรงค์ป้องกนั

อคัคีภยั การดบัเพลิง การอพยพหนีไฟ การบรรเทาทุกข ์และการปฏิรูปฟ้ืนฟู องคป์ระกอบของแผนดงักล่าว 

จะด าเนินการในภาวะต่างกนั คือ ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม ้ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้และหลงัจากเพลิงสงบแลว้ 

รายละเอียดดงัน้ี 

       1) ก่อนเกิดเพลิงไหม้ บริษทั ออริจ้ิน วนั พร้อมพงษ์ จ  ากัด ร่วมกบัผูบ้ริหารโรงแรม

ด าเนินการตรวจตราในส่วนรับผิดชอบของตน เป็นการออกแบบระบบป้องกนัต่าง ๆ ซ่ึงจะประกอบดว้ย

แผนป้องกนัอคัคีภยัต่าง ๆ ไดแ้ก่ แผนการอบรม แผนป้องกนัอคัคีภยั และแผนกรตรวจตรา 

       2) ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ ซ่ึงจะประกอบดว้ย แผนเก่ียวกบัการดบัเพลิง และลดความ

สูญเสีย โดยประกอบดว้ยแผนต่าง ๆ ไดแ้ก่ แผนการดบัเพลิง แผนการอพยพหนีไฟ และแผนบรรเทาทุกข ์

ส าหรับแผนบรรเทาทุกขจ์ะเป็นแผนท่ีมีการปฏิบติัต่อเน่ืองไปจนถึงหลงัเหตุเพลิงไหมส้งบลงแลว้ 

       3) หลงัเหตุเพลงิไหม้สงบลงแล้ว จะประกอบดว้ย แผนท่ีจะด าเนินการเม่ือเหตุเพลิงไหม้

สงบลงแลว้ ไดแ้ก่ แผนการบรรเทาทุกข ์ซ่ึงด าเนินการต่อเน่ืองจากภาวะเกิดเพลิงไหม ้และแผนปฏิรูปฟ้ืนฟู 
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 2.6.7 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

  1) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการ มีขนาดความเย็นรวม 1,783.3 ตนั

ความเยน็ ประกอบดว้ย 

       1.1) ส่วนโรงแรม ส่วนส านักงาน และส่วนพาณิชยกรรม ระบบปรับอากาศเป็นระบบ

รวมศูนยท่ี์ผลิตน ้ าเยน็จากส่วนกลาง ชนิดระบายความร้อนดว้ยน ้ า ประกอบดว้ย ระบบท่อน ้าเยน็ และระบบ

ท่อน ้ าระบายความร้อน ซ่ึงประกอบดว้ยหอระบายความร้อน ท่ีท าหนา้ท่ีระบายความร้อนโดยใชก้ารระเหย

ของน ้าในการดึงความร้อนของน ้าส่วนท่ีเหลือท าให้อุณหภูมิลดลง 

  2) ระบบระบายอากาศ  จะมีทั้ งระบบระบายอากาศโดยวิ ธีธรรมชาติ  และวิธีกล  

มีรายละเอียดดงัน้ี 

       (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบ

ธรรมชาติ ซ่ึงบริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนงัดา้นนอกอยา่งนอ้ย 1 ดา้นมีช่องเปิดออกสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง 

โดยมีช่องเปิดเหล่าน้ีไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 

       (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพดัลมอดัอากาศบริเวณโถงลิฟต์ดบัเพลิง 

และบนัไดห้นีไฟ 

 

 2.6.8 การจราจร 

  1) การเดินทางเข้า-ออกโครงการ  รายละเอียดไดก้ล่าวไวแ้ลว้ในหวัขอ้ 2.1 

  2) ถนนและทีจ่อดรถโครงการ  

       โครงการจดัให้มีถนนโดยรอบอาคาร ความกวา้ง 6 เมตร มีลูกศรบอกทิศทางการจราจร 

และป้ายสัญลกัษณ์ใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน 

       ส าหรับท่ีจอดรถ โครงการจดัเตรียมไวจ้  านวน 179 คนั โดยแบ่งเป็น 

       (1) ท่ีจอดรถบริเวณชั้น 1 จ  านวน 3 คนั 

       (2) ท่ีจอดรถภายในอาคารโครงการ จ านวน 176 คนั ดงัน้ี 

   - ชั้นลอย จ านวน 10 คนั 

   - ชั้นท่ี 2A-4A จ านวน 44 คนั/ชั้น (รวม 132 คนั) 

   - ชั้นท่ี 5A จ านวน 34 คนั 

 ส าหรับรายละเอียดขั้นตอนการก่อสร้างมี ดงัน้ี 
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 1) งานร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างเดิม 

 ขั้นตอนและวธีิการร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างเดิม 

    (1) ขั้นเตรียมการ  

  1.1) ส ารวจพื้นท่ีเพื่อวางแผนใหมี้ความปลอดภยั 

  1.2) วางกั้นแนวร้ัวท่ีจะร้ือถอน เพื่อป้องกนัอุบติัเหตุหรือฝุ่ น 

  1.3) ตรวจสอบ และจดัเตรียมพื้นท่ีการท างาน 

  1.4) ติดป้ายประกาศบริเวณโครงการ รวมทั้งระบุช่ือ ท่ีอยู ่หมายเลขโทรศพัท ์หรือสถานท่ี

ท่ีสามารถติดต่อไดเ้พื่อรับขอ้งร้องเรียนหรือขอ้เสนอแนะ 

  1.5) ปิดกั้นรอบบริเวณพื้นท่ีท างานดว้ยร้ัว Metal Sheet สูง 6 เมตร 

  1.6) ติดตั้งแผงกนัฝุ่ นและเศษวสัดุตกหล่นเท่าความสูงของอาคาร โดยใช้ผา้ใบกนัฝุ่ นชนิด

กนัไฟลาม  

    (2) ช่วงร้ือถอนส่วนตกแต่ง และระบบสาธารณูปโภค 

  (2.1) ขนยา้ยวสัดุท่ีสามารถขนยา้ยออกได ้

  (2.2) ร้ือถอนวสัดุท่ีแตกหกัง่าย เช่น กระจก 

  (2.3) ถอดวงกบประตู หนา้ต่าง  เฟอร์นิเจอร์ และส่วนประกอบท่ีท าจากไม ้

  (2.4) ร้ือถอนงานระบบ สุขาภิบาล ระบบไฟฟ้า ระบบสาธารณูปโภค ทั้ งภายในและ

ภายนอกอาคาร 

   (2.5) ขนยา้ยวสัดุท่ีเกิดจากการร้ือถอนออกนอกพื้นท่ีโครงการอยา่งสม ่าเสมอ 

     

(3) ร้ือถอนงานโครงสร้าง 

  (3.1) ท าการร้ือถอนอุปกรณ์ตกแต่ง ฝ้าเพดาน จนเหลือแต่โครงสร้างอาคารหลกั 

  (3.2) เร่ิมท าการร้ือถอนผนงัภายในทีละช้ินก่อนจนเหลือแต่พื้น และโครงสร้างหลกั 

  (3.3) เร่ิมท างานร้ือถอนพื้นและโครงสร้างหลกัโดยใช้เคร่ืองจกัรหนกั (PC200) และ Jack 

Hammer  

  (3.4) เม่ือท าการร้ือถอนพื้นและโครงสร้างหลักไปจนถึงพื้นชั้นล่างเสร็จ จากนั้นจะใช้

เคร่ืองจกัรหนกั (PC200 หรือ PC120) และ Jack Hammer ยอ่ยสกดัโครงสร้างท่ีเหลือ 

  (3.5) จดัให้มีพนักงานคอยกวาดเศษดิน ทราย ท่ีตกหล่นบริเวณพื้นท่ีข้างเคียงโดยรอบ  

โดยใชน้ ้าฉีดแลว้กวาดพื้นใหส้ะอาดทนัที 
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  (3.6) รถบรรทุกทุกคนั จะต้องคลุมผา้ใบกันเศษวสัดุตกหล่นให้มดชิดทุกคนั และต้อง 

ลา้งลอ้รถก่อนออกจากพื้นท่ีโครงการทุกคร้ัง 

  (3.7)ไม่น าเศษวสัดุจากการร้ือถอนไปทิ้งในพื้นท่ีสาธารณะ 

 (4) ส่งมอบพืน้ที่  

  ส าหรับมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนจากการร้ือถอนส่งปลูกสร้างเดิม 

มีรายละเอียดดงัน้ี 

  (4.1) สร้างร้ัวเป็นเขตร้ือถอน และจดัท าทางเขา้ออกของเคร่ืองจกัร และรถบรรทุก 

  (4.2) ติดป้ายโครงการ และป้ายเตือนโดยรอบพื้นท่ี 

  (4.3) จดัใหมี้การคลุมอาคารดว้ย Metal Sheet ป้องกนัฝุ่ นละออง จากการร้ือถอน 

  (4.4) มีการวางแผนการจดัการเศษวสัดุท่ีเกิดจากการร้ือถอนอยา่งเหมาะสมถูกตอ้ง 

  (4.5) ตรวจสอบและป้องกนัความเสียหายของเส้นทางการล าเลียงเศษวสัดุท่ีจะน าไปทิ้ง 

ตอ้งไม่สร้างความเดือดร้อนใหก้บัชุมชนหรือเส้นทาง 

  (4.6) หลีกเล่ียงการล าเลียงเศษวสัดุช่วงเวลาเร่งด่วน 

 2) งานปรับสภาพพืน้ที ่และท ารากฐาน  

 รายละเอียดขั้นตอนการก่อสร้าง มีดงัน้ี 

    (1) งานเสาเข็ม (Pilling) จะเป็นระบบเสาเข็มเจาะ โดยรากฐานอาคารใช้เสาเข็มเจาะขนาดเส้น

ผา่นศูนยก์ลาง 1.0 เมตร ความยาว 56 เมตร จ านวน 72 ตน้ และขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 1.2 เมตร ความยาว 

56 เมตร จ านวน 23 ตน้ 

    (2) งานรากฐานและโครงสร้างใต้ดิน (Foundation and Substructure Work) ไดแ้ก่ งานก่อสร้าง

ถงัเก็บน ้าใตดิ้น ระบบบ าบดัน ้าเสีย และบ่อหน่วงน ้า 

    การขุดดินในช่วงก่อสร้างโครงการตอ้งก าหนดให้ผูรั้บเหมาปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและ

แกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดจากการขนส่ง ดงัน้ี 

    (1) จดัท าป้ายประชาสัมพนัธ์โครงการขนาด (กวา้ง x ยาว) ไม่นอ้ยกวา่ 1 x 2 เมตร 

    (2) ใชผ้า้ใบคลุมรถบรรทุกท่ีใชข้นส่งดิน 

    (3) ควบคุมน ้าหนกัรถบรรทุกตามพิกดั และก าชบัใหผู้ข้บัรถขบัรถดว้ยความระมดัระวงั 

    (4) ฉีดพรมน ้าบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง หรือบริเวณท่ีท าใหเ้กิดฝุ่ น 

       (5) จดัใหมี้พนกังานท าความสะอาดเศษดิน ทราย ท่ีตกหล่นอยูน่อกร่ัวพื้นท่ีโครงการหรือบนถนน

ดา้นหนา้โครงการทุกวนั 
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    (6) ท าความสะอาดลอ้รถบรรทุก โดยใชน้ ้าฉีดทุกคร้ังก่อนออกสู่ถนนภายนอกโครงการ 

    (7) จดัหาแผ่นเหล็กอย่างหนา ปูภายในบริเวณพื้นท่ีโครงการท่ีจะมีรถวิ่งผ่าน เพื่อป้องกนัรถจม

โคลนในช่วงฝนตก 

    (8) ตรวจสอบเคร่ืองยนตข์องรถท่ีใชใ้นการขนดินใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

    (9) ติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรต่าง ๆ อาทิเช่น ป้ายชะลอความเร็ว เขตก่อสร้าง ทางช ารุด เป็นตน้ 

    (10) จดัใหมี้ป้ายช่ือโครงการ และลูกศรแสดงทิศทางเขา้โครงการอยา่งชดัเจน 

    (11) จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีดูแลความปลอดภยั เพื่ออ านวยความสะดวกดา้นการจราจร 

    (12) หากในการขนส่งดินท าใหถ้นนช ารุด จะตอ้งท าการซ่อมถนนดงักล่าวใหมี้สภาพดงัเดิม 

    (13) รักษาปรับปรุงเส้นทางคมนาคมใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีใชง้านไดดี้ตลอด 

    (14) จดัใหมี้พื้นท่ีจอดรถบรรทุกไวภ้ายในโครงการ 

    (15) รถขนส่งดินทั้งหมดขณะรอรับดินในพื้นท่ีโครงการจะตอ้งดบัเคร่ืองยนต ์

    (16) ก าหนดช่วงเวลาในการขนส่งของกรณีรถบรรทุกขนาด 6 ลอ้ ในช่วงเวลา 09.00-16.00 น. 

และกรณีใชร้ถ 10 ลอ้ ในช่วงเวลา 10.00-15.00 น. ซ่ึงอยูน่อกช่วงเวลาเร่งด่วน และเจา้พนกังานต ารวจทอ้งท่ี

อนุญาตใหร้ถบรรทุกสามารถสัญจรบริเวณโครงการได ้

    (17) ในการเทดินตอ้งไม่ใหก้ระบะเททา้ยกระแทรกกระบะขา้ง 

    (18) ไม่เร่งเคร่ืองยนตข์องรถขนส่งดินใหเ้กิดเสียงดงัรบกวน 

    (19) หา้มจอดรถเพื่อการขนส่งดินบนถนนซอยสุขมุวทิ 24 และถนนสาธารณะต่าง ๆ เด็ดขาด 

    (20) ติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นบริเวณป้อมยามดา้นหนา้โครงการเพื่อรับเร่ืองร้องเรียนท่ีอาจเกิด

จากการก่อสร้าง หากพบวา่มีเร่ืองร้องเรียนใหแ้กไ้ขทนัที 

    ส าหรับมาตรการป้องกันการพังทลายของดินจากการขุดดิน เพื่อท ารากฐานตลอดจนระบบ

สาธารณูปโภคต่าง ๆ ท่ี ฝ่ังอยู่ในดิน โครงการจะก่อสร้าง Sheet Pile และท าค ้ าย ัน เหล็ก (Bracing)  

เพื่อป้องกนัการพงัทลายของดิน โดยมีขั้นตอนการด าเนินการ ดงัน้ี 

    1) ในการกด Sheet Pile ต้องท าโดยใช้เคร่ืองมือท่ีไม่ก่อให้เกิดการสั่นสะเทือนมากเกินไป 

จนอาจจะท าใหอ้าคารขา้งเคียง เกิดวบิติัหรือสูญเสียแตกร้าวได ้

    2) ตอ้งใช้ Sheet Pile ความยาวไม่นอ้ยกวา่ท่ีระบุไวใ้นแบบ ถา้หากพิจารณาวา่มีความจ าเป็นตอ้ง

ใชค้วามยาวมากกวา่สามารถด าเนินการเปล่ียนแปลงได ้

    3) การกด Sheet Pile ตอ้งให้แต่ละแผ่นต่อเน่ืองกนั โดยจะตอ้งมีการล็อคทุกแผ่นยกเวน้บริเวณ 

มุมฉากแต่ตอ้งเสริมความแขง็แรงใหม้ากข้ึนตามหลงัวศิวกรรม 
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    4) การขุดดินจะท าได้ก็ต่อเม่ือท าการกด Sheet Pile และ Kingpost ได้ครบถ้วนตลอดพื้นท่ีแล้ว 

และการขดุดินตอ้งมีวศิวกรควบคุมตลอดเวลา 

    5) การขดุดินใหด้ าเนินการขดุลอกออกเป็นระดบัชั้น โดยมีความลึกไม่เกิน 50 เซนติเมตรในแต่ละชั้น 

    6) เม่ือมีการขุดดินในระดบัแรกแลว้ ให้ท าการ Bracing และตอ้ง Pre Load เพื่อไม่ให้ Sheet Pile  

มีการขยบัตวัโดยจะตอ้งท าการ Bracing ใหเ้รียบร้อยก่อนถึงจะท าการขดุต่อไปได ้

    7) การขนยา้ยดินตอ้งท าใหถู้กตอ้งตามกฎหมาย 

    ขั้นตอนการร้ือถอน Sheet Pile 

    1) ติดตั้ง Silent Piler พร้อมอุปกรณ์อ่ืนเพื่อท าการร้ือถอน 

    2) เม่ือติดตั้งอุปกรณ์เรียบร้อยแล้ว เร่ิมร้ือถอนโดยในระหว่างการถอนนั้นให้ท าการ Grouting 

Cement-Bentonite ไปตามท่อ Grount Hose อยา่งต่อเน่ืองจนลน้ถึงระดบัผวิดิน เพื่อไม่ใหมี้ช่องวา่ง 

    3) ท าการถอน Sheet Pile และ Grouting Cement-Bentonite ไปเร่ือย ๆ  จนถึงระยะ 2 เมตร 

หรือประมาณ 5 แผน่ แลว้จึงยา้ยต าแหน่ง Termine Pipe ไปยงัต าแหน่ง Sheet Pile ท่ีจะถอนต่อไป 

    งานปรับสภาพพื้นท่ี ชั้นใตดิ้น และท ารากฐาน จะใชร้ะยะวลาประมาณ 8 เดือน 

 (3) งานโครงสร้างอาคาร สถาปัตยกรรม และงานระบบสาธารณูปโภค 

    โครงการจะใช้นั่งร้านเหล็ก เพื่อให้เกิดความมั่นคงแข็งแรง ปลอดภัยแก่คนงานก่อสร้าง  

และก าหนดใหมี้มาตรการในการป้องกนัอนัตราย ท่ีอาจเกิดข้ึนระหวา่งการก่อสร้าง ไดแ้ก่ 

    (1) จดัเก็บอุปกรณ์ในเป็นหมวดหมู่อยา่งเป็นระเบียบ 

    (2) มีการเตรียมเคร่ืองมือ อุปกรณ์ป้องกันอันตรายท่ีอาจเกิดข้ึนในระหว่างการก่อสร้าง  

และเคร่ืองมือปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ 

    (3) ก าหนดเขตก่อสร้าง และเขตอนัตรายในระหวา่งการก่อสร้าง 

    (4) ควบคุมการกวาดแขน (Boom) ของเครนใหอ้ยูใ่นเฉพาะพื้นท่ีโครงการเท่านั้น 

    (5) ตรวจสอบเคร่ืองจกัรก่อนน ามาใชง้าน 

    ส าหรับระบบสาธารณูปโภค เม่ือท าฐานรากเสร็จเรียบร้อยแลว้ โครงการจะวางระบบทั้งภายใน

และภายนอกอาคาร ควบคู่ไปกบัการก่อสร้างอาคารส่วนอ่ืน ๆ 

    โครงสร้างอาคาร สถาปัตยกรรม และระบบงานสาธารณูปโภค จะใชเ้วลาการก่อสร้างประมาณ 20 เดือน 

 3) งานตกแต่งภายในและภายนอก และงานเกบ็ท าความสะอาด 

    โครงการจะวางระบบท่อระบายน ้ า งานถนนและงานจราจร ปลูกตน้ไม ้จดัสวน ซ่ึงส่วนน้ีใชเ้วลา 

ประมาณ 12 เดือน โดยจะท าควบคู่ไปกบังานตกแต่งภายในและภายนอก 
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 2.7.2 คนงานก่อสร้าง  

  ในการก่อสร้างโครงการใชค้นงานทั้งส้ินประมาณ 300 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยู่

ภายนอกโครงการ มีการจดัรถบริการรับ-ส่งคนงานระหว่างพื้นท่ีก่อสร้างกับบ้านพกัคนงาน โครงการตอ้ง

ก าหนดให้ผูรั้บเหมาก่อสร้างบ้านพกัคนงานตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั่วคราว ส าหรับคนงาน

ก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถมัภ์ (มาตรฐาน วสท. 1010-34) ทั้ งในเร่ือง

ขอ้ก าหนดผงับริเวณบา้นพกัคนงาน อาคารพกัอาศยัของคนงานก่อสร้าง หอ้งน ้า หอ้งส้วมคนงาน ฯลฯ 

     นอกจากน้ี โครงการตอ้งก าหนดใหผู้รั้บเหมาควบคุมและดูแลบา้นพกัอาศยัของคนงานให้

อยู่ในความสงบเรียร้อย โดยต้องก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและลดผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนต่อพื้นท่ี

ขา้งเคียง ดงัน้ี 

     (1) ติดตั้งป้ายประชาสัมพนัธ์บริเวณดา้นหนา้พื้นท่ีบา้นพกัคนงาน 

     (2) จดัให้มีหัวหน้าคนงาน คอยควบคุมดูแลคนงานไม่ให้ก่อความเดือดร้อนร าคาญต่อผูท่ี้

อยูข่า้งเคียง 

     (3) ออกกฎระเบียบการปฏิบติัภายในบา้นพกัคนงาน 

     (4) ก าหนดบทลงโทษท่ีชดัเจน และด าเนินการโดยเด็ดขาด ในกรณีท่ีมีผูฝ่้าฝืนกฎระเบียบต่าง ๆ 

 

2.7.3 น า้ใช้ 

    1) ปริมาณน า้ใช้ 

  น ้าใชส้ าหรับโครงการในช่วงก่อสร้างจะใชน้ ้ าจากการประปานครหลวง ส านกังานประปา

สาขาสุขุมวิท โดยโครงการมีความตอ้งการใชน้ ้ าในช่วงก่อสร้างรวม 20 ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถจ าแนก

ออกเป็น 2 ประเภทคือ 

  (1) น ้าใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง จ านวนคนก่อสร้าง 300 คน  

มีความตอ้งการใช้น ้ า 15 ลูกบาศก์เมตร/วนั ค านวณจากอตัราการใช้น ้ า 50 ลิตร/คน/วนั (Metcalf & Eddy 

Inc, 1979) 

  (2) น ้าใช้เพ่ือการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต ท าความสะอาดเคร่ืองมือ

เคร่ืองใชต่้าง ๆ เป็นตน้ โดบคาดวา่ในส่วนน้ีจะใชน้ ้าประมาณ 5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

    2) การจัดการน า้ใช้ 

  โครงการจดัใหมี้ถงัเก็บน ้าภายในพื้นท่ีก่อสร้าง ความจุไม่นอ้ยกวา่ 20 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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 2.7.4 การบ าบัดน า้เสีย 

  โครงการจะจดัให้มีห้องน ้ าชาย-หญิง ไวท่ี้บริเวณดา้นทิศใตข้องโครงการจ านวน 15 ห้อง 

และโครงการจะมีน ้ าเสียปริมาณ 12 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยโครงการจะใชถ้งับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเต็ม

อากาศ จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได้  15 ลูกบาศก์เมตร/วนัซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้ าเสียท่ี

เกิดข้ึน โดยระบบดังกล่าวสามารถบ าบดัน ้ าเสียให้มีค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัมต่อลิตร ก่อน

ระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยสุขมุวทิ 24 ต่อไป 

  ส าหรับน ้ าใชใ้นส่วนของการก่อสร้างส่วนใหญ่จะหมดไปกบัขั้นตอนการก่อสร้าง ส่วนท่ี

เหลือมีปริมาณเล็กนอ้ยปล่อยใหซึ้มลงดินและแหง้ไปตามธรรมชาติ 

 

 2.7.5 การระบายน า้ 

  ในช่วงการก่อสร้างโครงการท่ีฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้ าโดยจดัให้มีราง

ระบายน ้ าชัว่คราว ความกวา้ง 0.4 เมตร ความลึก 0.3 เมตร และความลาดเอียง 1 : 200 บริเวณโดยรอบพื้นท่ี

ก่อสร้าง และจดัให้มีบ่อดกัขยะเพื่อให้เศษตะกอนดิน หิน กรวด ทราย ท่ีไหลมากบัน ้ าฝนตกตะกอนก่อน

ระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยสุขมุวทิ 24 ต่อไป 

 

2.7.6 การจราจร 

  ในช่วงการก่อสร้างโครงการมีรถเขา้-ออกประมาณ 43 เท่ียว/วนั ดงัน้ี 

  (1) รถขนส่งดิน    ประมาณ 25 เท่ียว/วนั 

  (2) รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง   ประมาณ 5  เท่ียว/วนั 

  (3) รถคอนกรีตผสมเสร็จ   ประมาณ 3 เท่ียว/วนั 

  (4) รถรับ-ส่ง คนงานก่อสร้าง ประมาณ 10 เท่ียว/วนั 

  อน่ึง ในการขนส่งดินจะมีเฉพาะในช่วง 2 เดือนแรก ของการก่อสร้างโครงการเท่านั้น 
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2.7.7 การจัดการมูลฝอย 

  ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในการร้ือถอน และก่อสร้างสามารถแบ่งได ้2 ประเภท ดงัน้ี 

  1) มูลฝอยจากการร้ือถอน ในการร้ือถอนอาคารส านักงานขาย ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 

อาคารจากการค านวณวสัดุหลกัท่ีใชใ้นการก่อสร้างอาคาร ไดอ้ตัราผลิตเป็นของเสียจากการร้ือถอน 984.66 

กิโลกรัม/ตารางเมตร  

  ดงันั้น อาคารส านกังานขาย ขนาดชั้นเดียวจ านวน 1 อาคารมีพื้นท่ีอาคารรวม เท่ากบั 308 ตาราง

เมตร จึงมีปริมาณมูลฝอยจากการร้ือถอนรวมประมาณ 304 ตัน (ค านวณจาก 308 X 984.66 = 303,275.28 

กิโลกรัม) โดยสามารถประเมินองคป์ระกอบหลกัของมูลฝอยท่ีเกิดจากการร้ือถอนไดด้งัตารางที ่2.7.7-1 

ตารางที ่2.7.7-1 องคป์ระกอบหลกัของมูลฝอยท่ีเกิดจากการร้ือถอนอาคารส านกังาน ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร 

ชนิด อตัราการผลติของเสียจากการก่อสร้าง 
(คดิเป็นร้อยละของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

ปริมาณมูลฝอย (ตนั) 

1. คอนกรีต 73.0 304 X 0.73   =   221.92 
2. อิฐ 19.6 304 X 0.192   =   59.58 
3. เหลก็ 3.2 304 X 0.032   =   9.73 
4. กระเบ้ืองเซรามิก 2.1 304 X 0.021   =   6.38 
5. กระเบ้ืองหลงัคา 1.2 304 X 0.012   =   3.65 
6. ยปิซัม่บอร์ด 0.8 304 X 0.008   =   2.43 
8. ไม ้ 0.1 304 X 0.001   =   0.31 

รวม 304 

   2) มูลฝอยจากกจิกรรมการก่อสร้าง 

    อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าอยู่ในช่วง 45.28-67.18 กิโลกรัม/ตารางเมตร 

โดยมีค่าเฉล่ียเท่ากบั 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร 

    ดงันั้น โครงการซ่ึงมีพื้นท่ีอาคาร เท่ากบั 21,820.21 ตารางเมตร จึงมีปริมาณมูลฝอยจาก

การก่อสร้างรวม 1,227 ตนั (ค านวณจาก 21,820.21 X 56.23 = 1,226,950 กิโลกรัม) โดยสามารถประเมิน

องคป์ระกอบหลกัของมูลฝอยท่ีอาจเกิดข้ึนจากการก่อสร้างไดด้งัตารางที ่2.7.7-2 
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ตารางที ่2.7.7-2 องคป์ระกอบหลกัของมูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้าง  

ชนิด อตัราการผลติของเสียจากการก่อสร้าง 
(คดิเป็นร้อยละของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

ปริมาณมูลฝอย (ตนั) 

1. คอนกรีต 76.7 304 X 0.767 = 941.11    
2. อิฐ 13.73 304 X 0.1373 = 168.46    
3. เหลก็ 4.94 304 X 0.0494 = 60.61    
4. กระเบ้ืองเซรามิก 2.72 304 X 0.0272 = 33.40   
5. กระเบ้ืองหลงัคา 1.53 304 X 0.0153 = 18.77  
6. ยปิซัม่บอร์ด 0.33 304 X 0.0033 = 4.05    
8. ไม ้ 0.05 304 X 0.0005 = 0.60   

รวม 1,227 

    ทั้งน้ี ในการจดัการมูลฝอยแต่ละประเภท มีดงัน้ี 

    (1) มูลฝอยประเภทที่ไม่สามารถน ากลับมรใช้ประโยชน์ได้ โครงการจะก าหนดมาตรการ

ให้ผูรั้บเหมาเป็นผูรั้บผิดชอบน าวสัดุจากการก่อสร้าง (เฉพาะคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนงัอิฐมวลเบา ผนงัอิฐ

บล็อก ผนงัอิฐมอญ และผนงัปูน เท่านั้น) ส่งไปเขา้กระบวนการแปรรูปและน ากลบัมาใชใ้หม่ ท่ีศูนยก์  าจดั

และแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้าง ซ่ึงตั้งอยู่ท่ีศูนยก์  าจดัมูลฝอยอ่อนนุช โดยปฏิบติัตามเง่ือนไขของศูนย์

โดยกองก าจดัมูลฝอย ส านกังานส่ิงแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร 

    (2) มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้างที่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ซ ้าได้ มีการจดัการ

ดงัน้ี 

       (2.1) ไม้แบบ โดยทัว่ไปไมแ้บบจะถูกน ากลบัมาใชง้านซ ้ าไดเ้กือบทั้งส้ิน โดยการใชง้าน

ซ ้ าจะใชไ้ดห้ลายคร้ังหรือไม่ ส่วนใหญ่ข้ึนอยูก่บัการบริหารจดัการของโครงการ ซ่ึงถา้มีการวางแผนท่ีดีจะ

ช่วยลดตน้ทุนและปริมาณการเกิดมูลฝอยชนิดท่ีเป็นไมไ้ดม้าก 

       (2.2) เหล็กเส้น เศษเหล็กท่ีสามารถน าไปใชซ้ ้ าไดคื้อเหล็กเส้นท่ีตดัไปใช้งานแลว้เหลือ

เศษขนาดสั้นลง และจะเก็บรวบรวมไวส้ าหรับใชใ้นงานต่อไปท่ีตอ้งการใชเ้หล็กเส้นขนาดสั้น 

 3) มูลฝอยจากคนงานก่อสร้าง เช่น กระดาษ และถุงพลาสติก จะเกิดจากคนงานจ านวน  

300 คน คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 300 กิโลกรัม/วนั ค านวณจากอตัราการผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วนั 

(ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560) หรือคิดเป็น 1 ลูกบาศก์เมตร/วนั  

(ดูตารางที ่2.7.7-3 และ 2.7.7-4) 
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ตารางที ่2.7.7-3 ปริมาณมูลฝอยจากคนงานก่อสร้างแยกตามประเภทของมูลฝอย (กิโลกรัม/วนั) 

 
ปริมาณมูลฝอย 
(กโิลกรัม/วนั) 

  

ประเภทของมูลฝอย (กโิลกรัม/วนั) 

มูลฝอยทัว่ไป 
(มูลฝอยแห้ง) 

(ร้อยละ 17 ของปริมาณ
มูลฝอยทั้งหมด) 

มูลฝอยย่อยสลายได้ 
(มูลฝอยเปียก) 
(ร้อยละ 50 ของ
ปริมาณมูลฝอย

ทั้งหมด) 

มูลฝอยรีไซเคลิ 
(ร้อยละ 30 ของ
ปริมาณมูลฝอย

ทั้งหมด) 

มูลฝอยอนัตราย 
(ร้อยละ 3 ของ
ปริมาณมูลฝอย

ทั้งหมด) 

300 51 150 90 9 

 

ตารางที ่2.7.7-4 สรุปปริมาณมูลฝอยจากคนงานก่อสร้างแยกตามประเภทมูลฝอย (กิโลกรัม/วนั) 

ประเภทมูลฝอย ปริมาณมูลฝอย 
(กโิลกรัม/วนั) 

ความหนาแน่นของมูลฝอย 
(กโิลกรัม/ลูกบาศก์) 

ปริมาณมูลฝอย 
(ลูกบาศก์เมตร/วนั) 

1. มูลฝอยทัว่ไป 51 150 0.34 
2. มูลฝอยยอ่ยสลายได ้ 150 300 0.50 
3. มูลฝอยรีไซเคิลหรือขยะท่ีสามารถน าไปขายได ้ 90 150 0.60 
4. มูลฝอยอนัตราย 9 150 0.06 

รวมปริมาณมูลฝอย 300 - 1.5 

      ในการจดัการมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมของคนงาน โครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมา

ปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนด ดงัน้ี 

      (1) จดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยทัว่ไปขนาด 240 ลิตร จ านวน 9 ถงั (แบ่งเป็น ถงัมูลฝอย

แห้ง 2 ถงั ถงัมูลฝอยเปียก 3 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล 3 ถงั และถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั) วางไวบ้ริเวณพื้นท่ี

ก่อสร้าง 

      (2) ก าชบัใหค้นงานทิ้งมูลฝอยลงในภาชนรองรับท่ีไดเ้ตรียมไว ้

      (3) จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยตรวจสอบความสะอาดของท่ีตั้งมูลฝอย 

      (4) หากพื้นท่ีพกัขยะส่งผลกระทบดา้นกล่ินรบกวน โครงการตอ้งจดัหาวิธีหรือสารเคมี

ทางชีวภาพมาช่วยก าจดักล่ิน 

      (5) ควบคุมไม่ใหมี้สัตวพ์าหะน าโรคในพื้นท่ีโครงการ หากพบตอ้งก าจดัทนัที 

      (6) บริษทั ออริจ้ิน วนั พร้อมพงษ์ จ  ากดั จะน ารายละเอียดมาตรการป้องกนัและแกไ้ข

ผลกระทบท่ีไดรั้บความเห็นชอบประกาศบริเวณดา้นหนา้โครงการใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน 
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  2.7.8 การไฟฟ้า  

   ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะขอใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขต

คลองเตย โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชัว่คราว ส าหรับใชใ้นกิจกรรมก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวง

เขตคลองเตยจะสามารถใหบ้ริการไฟฟ้าไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 

  2.7.9 การป้องกนัอคัคีภัย 

   กิจกรรมการก่อสร้างอาจก่อให้เกิดอัคคีภยัจากการทิ้งบุหร่ี การอ๊อก การเช่ือม ซ่ึงเป็น

สาเหตุใหเ้กิดเพลิงไหมก่้อความเสียหายต่อชีวติและทรัพยสิ์น ดงันั้น โครงการต้องก าหนดให้มีมาตรการ

ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี  

   1) จดัใหมี้ถงัดบัเพลิงเคมีติดตั้งในพื้นท่ีก่อสร้าง โดยแบ่งเป็นแต่ละช่วงกิจกรรม 

        1.1) ในช่วงท าฐานราก ตอ้งติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมี ชนิด 4A5B ขนาด 10 ปอนด์ บริเวณ

แนวเขตท่ีดินดา้นทิศเหนือ และทิศตะวนัออก จ านวน 2 ถงั 

        1.2) ในช่วงท่ีข้ึนโครงสร้างและตกแต่ง จะต้องติดตั้งถังดบัเพลิง ชนิด 4A5B ขนาด  

10 ปอนด ์จ านวน 1 ถงั/ชั้น 

   2) ในระหว่าก่อสร้างต้องจดัให้มีจุดรวมพล โดยจะใช้พื้นท่ีว่างภายนอกอาคาร ได้แก่ 

บริเวณดา้นทิศเหนือของพื้นท่ีโครงการ ขนาดพื้นท่ีประมาณ 80 ตารางเมตร สามารถรองรับคนได ้320 คน 

เพียงพอต่อคนงาน 300 คน 

   3) โครงการจะต้องประสานสถานีดับเพลิงและกู้ภยัคลองเตย มาฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ 

เป็นประจ า อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

   4) โครงการตอ้งจดัให้มีแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในช่วงก่อสร้าง โดยแบ่งเป็นแผน

ป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 3 ช่วงหลกั ดงัน้ี 

      4.1) ระยะก่อนเกิดเหตุ จะประกอบดว้ยแผนป้องกนัอคัคีภยั 3 แผน คือ แผนการอบรม 

แผนการรณรงค์ป้องกนัอคัคีภยั และแผนการตรวจตราพื้นท่ี มีจุดประสงค์เพื่อลดอตัราความเส่ียงการเกิด

อคัคีภยั และเป็นการป้องกนัการเกิดเหตุอคัคีภยัเบ้ืองตน้ 

      4.2) ระยะเกิดเหตุ จะประกอบด้วยแผนทั้งหมด 3 แผน คือ แผนการดบัเพลิง แผนการ

อพยพหนีไฟ และแผนการบรรเทาทุกข ์ส าหรับแผนการบรรเทาทุกขจ์ะเป็นแผนท่ีมีการปฏิบติัต่อเน่ืองไป

จนถึงระยะหลงัเกิดเหตุ 
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      4.3) ระยะหลังเกิดเหตุ จะประกอบด้วยแผนทั้ งหมด 2 แผน คือ แผนบรรเทาทุกข ์ 

ซ่ึงด าเนินต่อเน่ืองจากภาวะเกิดอคัคีภยั และแผนปฏิรูปฟ้ืนฟู ซ่ึงด าเนินการเม่ือเหตุอคัคีภยัทุเลาลงแลว้ 

   5) โครงการตอ้งจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีความปลอดภยัท่ีไดรั้บการฝึกอบรม การซกัซ้อม กรณีเกิด

เหตุเพลิงไหม ้คอยควบคุมดูแลงานก่อสร้าง 

   6) โครงการจะตอ้งจดัใหมี้แผนผงัแสดงเส้นทางอพยพหนีไฟ 

   

2.8  การรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบ  

   โครงการ One Phromphong (วนั พร้อมพงษ์) ซ่ึงโครงการจะด าเนินการก่อสร้างอาคาร

โรงแรม-ส านกังาน-พาณิชยกรรม-พกัอาศยัรวม-ท่ีจอดรถ ขนาดความสูง 29 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ความ

สูง 122.20 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา คสล.) จ  านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพกัรวมทั้งส้ิน 201 ห้อง 

(แบ่งเป็น หอ้งพกัส่วนโรงแรม จ านวน 75 ห้อง และห้องพกัส่วนพกัอาศยัรวม จ านวน 126 ห้อง) โดยคาดวา่

จะใชเ้วลาการก่อสร้างทั้งส้ินประมาณ 29 เดือน (รวมระยะเวลาร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างเดิมในพื้นท่ี) 

   ทั้ งน้ี ในการจัดการโครงการทั้ งในช่วงร้ือถอน ช่วงการก่อสร้าง  และเปิดด าเนินการ 

โครงการจดัใหมี้ช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน และชดเชยเยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบ ดงัน้ี 

   1) การรับเร่ืองร้องเรียน 

       1.1) การรับเร่ืองร้องเรียนช่วงระยะก่อนก่อสร้าง (ร้ือถอน) และระยะก่อสร้าง 

              1) ช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน ก าหนดให้มีช่องทางการร้องเรียนไม่น้อยกว่า  

3 ช่องทาง 

    - ทางโทรศพัท์สามารถติดต่อไดท้างเบอร์โทรศพัท์ท่ีให้ไวจ้ากการเขา้พบในช่วง

ก่อนการก่อสร้าง, E-mail และ ID Line 

    - เขา้พบโดยตรงท่ีส านกังานประจ าโครงการ 

    - กล่องรับความคิดเห็นท่ีป้อมยามหนา้พื้นท่ีก่อสร้าง 

    - ป้ายประชาสัมพนัธ์โครงการ 

        2) ข้ันตอนกระบวนการ ระยะเวลา และผู้รับผดิชอบด าเนินการรับเร่ืองร้องเรียน 

    (1) ผูไ้ดรั้บผลกระทบร้องเรียนผา่นช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน 

    (2) จดัให้มีเจา้หน้าท่ีรับเร่ืองร้องเรียน ด าเนินการบนัทึก และรายงานขอ้ร้องเรียน

ใหเ้จา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง (ผูค้วบคุมงาน) ทราบทนัที 
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    (3) ผูค้วบคุมงานต้องประสานผูรั้บเหมาภายใน 1 ชั่วโมง โดยผูรั้บเหมาต้อง 

เขา้ตรวจสอบ ส ารวจ และประเมินความเสียหายทนัที 

          (3.1) หากปัญหานั้นแกไ้ขได ้ตอ้งแกไ้ขทนัที และแจง้ผลใหผู้เ้สียหายรับทราบ

ภายใน 24 ชัว่โมง 

           (3.2) หากปัญหาแกไ้ม่ไดผู้รั้บเหมาตอ้งแจง้ตวัแทนโครงการภายใน 3 ชัว่โมง 

และโครงการจะตอ้งด าเนินการแกไ้ขความเสียหาย และชดเชยเยียวยาผูเ้สียหายภายใน 7 วนั และแจง้ผลให้

ทราบทุก 7 วนัหากไม่แลว้เสร็จตามท่ีก าหนด 

        3) มาตรการฯ ไม่ให้เกิดซ ้า ถอดบทเรียนจากผลกระทบท่ีเกิดข้ึน โดยแจง้เจา้หน้าท่ีรับ

เร่ืองจะตอ้งบนัทึกเหตุการณ์ และจดัท ารายงานให้ผูบ้งัคบับญัชาและเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อก าหนดวธีิการ

ท างานและมาตรการป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน ไม่ใหเ้กิดเหตุการณ์ซ ้ า 

        4) การประสานเช่ือมโยงกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง โครงการจะตอ้งจดัให้มีรายงานผล

การปฏิบติัตามมาตรการท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) ต่อหน่วยงานอนุญาต  

ปีละ 2 คร้ัง และส าเนาแจ้งส านักส่ิงแวดล้อม กรุงเทพมหานคร และส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 

  2) การจัดการปัญหาและชดเชยเยยีวยา  

     2.1) การจัดการปัญหาและชดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบช่วงระยะก่อนก่อสร้าง  

(ร้ือถอน) และระยะก่อสร้าง 

       1) ข้ันตอนกระบวนการ ระยะเวลา และผู้รับผดิชอบ 

   เม่ือเจ้าหน้าท่ีของโครงการได้รับข้อร้องเรียน และได้ตรวจสอบความเสียหาย  

หากเป็นความเสียหายแกไ้ขไม่ได ้โครงการจะตอ้งด าเนินการดงัน้ี 

   1.1) แก้ไขความเสียหายเบ้ืองตน้ ซ่ึงโครงการตอ้งรับผิดชอบในการแกไ้ขปัญหา

ขอ้ร้องเรียนหรือความเสียหายเบ้ืองต้นโดยแจง้การแก้ไขให้ทราบทุก 7 วนั และโครงการจดัให้มีวงเงิน

ชดเชยเบ้ืองตน้ 15 ลา้นบาท เพื่อใชส้ ารองค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึนในการแกปั้ญหา 

   1.2) ในขณะเดียวกนัโครงการจะตอ้งประสานบริษทัประกนัพิสูจน์ความเสียหาย 

ท่ีเกิดข้ึนภายใน 24 ชัว่โมง หลงัจากทราบวา่แกไ้ขปัญหาไม่ได ้

    - กรณีตกลงกันได้ส ารวจความเสียหายพิจารณาค่าสินไหม และ

ด าเนินการแกไ้ขความเสียหายใหแ้ลว้เสร็จภายใน 1 เดือน หลงัจากไดข้อ้สรุปจากการส ารวจความเสียหาย 
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    - กรณีตกลงกันไม่ได้ ให้จัดตั้ งคณะกรรมการ 3 ฝ่าย ได้แก่ ตัวแทน

โครงการ ตวัแทนผูเ้สียหาย และตวัแทนบริษทัประกนั เพื่อส ารวจความเสียหายร่วมกนั หลงัจากไดรั้บแจง้

ปัญหาหลงัจากนั้นบริษทัประกนัพิจารณาค่าสินไหม และด าเนินการแกไ้ขความเสียหายให้แลว้เสร็จภายใน 

1 เดือน หลงัจากไดรั้บขอ้สรุปจากการส ารวจความเสียหาร่วมกนั 

       2) มาตรการไม่ให้เกดิซ ้า ถอดบทเรียนจากผลกระทบท่ีเกิดข้ึน โดยแจง้เจา้หนา้ท่ีรับเร่ือง

จะตอ้งบนัทึกเหตุการณ์ และจดัท ารายงานให้ผูบ้งัคบับญัชาและเจา้หน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อก าหนดวิธีการ

ท างานและมาตรการป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน ไม่ใหเ้กิดเหตุการณ์ซ ้ า 

       3) การประสานเช่ือมโยงกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง  โครงการจะตอ้งจดัให้มีรายงานผล

การปฏิบติัตามมาตรการท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) ต่อหน่วยงานอนุญาต  

ปีละ 2 คร้ัง และส าเนาแจ้งส านักส่ิงแวดล้อม กรุงเทพมหานคร และส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 


