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บทที่ 1 
 

บทน า 
 

1.1 ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 
 
 โครงการ One City Centre เขา้ข่ายโครงการท่ีตอ้งจดัท ารายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ดงันั้นจึงไดจ้ดัท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มยื่นต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.)              
ซ่ึงไดรั้บความเห็นชอบแลว้ตามหนงัสือส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 
ท่ี ทส 1010.5/17534 (ภาคผนวก ก-1, ก-5 และ ก-7) โครงการ One City Centre ของบริษทั อาร์ เอม็ แอล 
548 จ  ากดั (บริษทัไดท้ าการเปล่ียนช่ือจากเดิมคือช่ือ โครงการ 548 Ploenchit เป็น โครงการ One City 
Centre (วนั ซิต้ี เซนเตอร์) เม่ือวนัท่ี 18 กรกฎาคม พ.ศ. 2562 ท่ีผ่านมารายละเอียดดงัภาคผนวก ก-2) 
ตั้งอยูท่ี่ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการอาคารส านกังาน-พาณิช
ยกรรม ขนาดความสูง 51 ชั้น ชั้นใตดิ้น 4 ชั้น และชั้นลอย 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ภายในอาคาร
ประกอบดว้ยพ้ืนท่ีส านกังาน พาณิชยกรรม ร้านอาหาร และพ้ืนท่ีการศึกษา มีพ้ืนท่ีรวมกนั 116,199.00 
ตารางเมตร 

โครงการ One City Centre ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ไดว้่าจา้งหน่วยงานกลาง คือ บริษทั 
เอน็ไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการข้ึนทะเบียนหอ้งปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนกบักรมโรงงานอุตสาหกรรม 
เลขทะเบียน ว-156 ดงัหนงัสือเลขท่ี อก 0310/(1)13127 (ภาคผนวก ก-3) ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “Third 
Party” เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรการป้องกนัและ
แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะก่อสร้าง ตลอดจนเป็นผูจ้ ัดท ารายงานการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะก่อสร้าง ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 เพ่ือเสนอต่อ
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง 
อย่างไรก็ตามทางโครงการไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ระหว่างเดือนมกราคม - 
มิถุนายน พ.ศ. 2565 ต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และ
หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งแลว้ (ภาคผนวก ก-4) 
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1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 
 
  1.2.1 ที่ตั้งโครงการ 
 

โครงการ One City Centre ของบริษทั อาร์ เอ็ม แอล 548 จ  ากดั ตั้งอยู่ท่ีถนนเพลินจิต                   
แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 

 

 
 

รูปที่ 1-1 แผนผงัแสดงทีต่ั้งโครงการ One City Centre 
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1.2.2 สภาพปัจจุบันของพืน้ที่โครงการ 
 

สภาพพ้ืนท่ีโครงการปัจจุบนั (รูปท่ี 1-2)โดยมีอาณาเขตติดต่อโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการและ
การใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ (รูปท่ี 1-3) มีดงัน้ี 

ทิศเหนือ ติดกบั ถนนเพลินจิต เขตทางกวา้งประมาณ 29.25 เมตร ถดัไป 
  เป็นศนูยก์ารคา้เซ็นทรัล เอม็บาสซี ขนาดความสูง 45 ชั้น  
  จ  านวน 1 อาคาร โดยภายในแบ่งเป็นพ้ืนท่ีศนูยก์ารคา้  
  ขนาดความสูง 13 ชั้น และพ้ืนท่ีโรงแรมปาร์คไฮแอท  
  ขนาดความสูง 32 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ถดัไปเป็นสถาน 
  เอกอคัรราชทูตองักฤษ 
ทิศใต ้ ติดกบั บา้นพกัอาศยัเอกอคัรราชทูตสหรัฐอเมริกา ถดัไปเป็น 
  อาคารส านกังาน ขนาดความสูง 18 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 
ทิศตะวนัออก ติดกบั อาคารส านกังาน Krungsri Ploenchit Tower ขนาดความ 
  สูง 35 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร อาคาร 
  โรงแรม Grande Centre Point Ploenchit อาคารความสูง  
  27 ชั้น และชั้นใตดิ้น 4 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร และอาคารชุด 
  พกัอาศยั 98 Wireless ขนาดความสูง 25 ชั้น และชั้นใตดิ้น  
  5 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ถดัไปเป็นถนนวิทย ุเขตทางกวา้ง 
  ประมาณ 28.0 - 28.30 เมตร 
ทิศตะวนัตก ติดกบั พ้ืนท่ีตลาดเพลินจิต อาคารโรงแรมบลิสตนั สุวรรณ  
  พาร์ควิว ขนาดความสูง 20 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ถดัไป 
  เป็นถนนซอยตน้สน 

 

  
 

รูปที่ 1-2 สภาพพืน้ที่โครงการปัจจุบัน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม                        
โครงการ One City Centre (ส้ินสุดช่วงก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

 

บริษัท เอน็ไวร์โปร จ ากดั 1-4 

 

 
 

รูปที่ 1-3 อาณาเขตติดต่อโดยรอบพืน้ที่โครงการ One City Centre 
 

1.2.3 ประเภท และขนาดของโครงการ 
 

โครงการอาคารส านกังาน-พาณิชยกรรม ขนาดความสูง 51 ชั้น ชั้นใตดิ้น 4 ชั้น และชั้น
ลอย 2 ชั้ น จ  านวน 1 อาคาร ภายในอาคารประกอบด้วยพ้ืนท่ีส านักงาน พาณิชยกรรม ร้านค้า 
สถานศึกษา ภตัตาคาร และพ้ืนท่ีจอดรถยนต ์มีพ้ืนท่ีอาคารรวม 116,199.00 ตารางเมตร 

  
1.2.4 การใช้น ้า 

 

น ้าใชส้ าหรับโครงการในช่วงก่อสร้าง จะใชน้ ้าจากการประปานครหลวง ส านกังานประปา
สาขาแมน้ศรี โดยสามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ น ้ าใชเ้พ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงาน
ก่อสร้าง และน ้ าใชเ้พ่ือการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต ท าความสะอาดเคร่ืองมือ 
เคร่ืองใชต่้างๆ เป็นตน้  
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1.2.5 การบ าบัดน ้าเสีย 
 

โครงการจะจัดสร้างห้องส้วมชาย-หญิง ส าหรับคนงานก่อสร้างไวท่ี้บริเวณด้านทิศ
ตะวนัออกของโครงการ โดยโครงการใชร้ะบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเกรอะกรองเติมอากาศแบบ
ผิวสัมผสั จ  านวน 1 ชุด โดยระบบบ าบดัน ้าเสียดงักล่าวสามารถบ าบดัน ้าเสียใหมี้ค่า BOD ในน ้าท้ิงไม่
เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนเพลินจิตบริเวณดา้นหนา้โครงการ ซ่ึงจะ
ถูกรวบรวมเขา้สู่โรงควบคุมคุณภาพน ้ าดินแดงต่อไป ทั้ งน้ีจะไม่น าน ้ าใช้ในส่วนของกิจกรรมการ
ก่อสร้างมาคิดรวม เน่ืองจากส่วนใหญ่หมดไปกบัขั้นตอนการก่อสร้าง ส่วนท่ีเหลือมีปริมาณเล็กน้อย
ปล่อยใหซึ้มลงดินและแหง้ไปเองตามธรรมชาติ 

อน่ึง อาคารโครงการออกแบบใหมี้ส่วนพ้ืนท่ีส านกังาน (Tower) อยูบ่ริเวณดา้นทิศใตแ้ละ
ส่วนพ้ืนท่ีพาณิชยกรรม (Podium) อยู่บริเวณดา้นทิศเหนือ โดยในช่วงก่อสร้างโครงการไดจ้ดัวางผงั
ต าแหน่งต่างๆ ไดแ้ก่ ต าแหน่งท่ีกองวสัดุก่อสร้าง สโตร์ โรงอาหารคนงาน โรงงานคอนกรีต และ
ส านักงานโครงการ เป็นตน้ ซ่ึงอยู่ในต าแหน่งของพ้ืนท่ีก่อสร้างส่วนพาณิชยกรรม แต่ทั้ งน้ี ในการ
ก่อสร้างโครงการด าเนินการก่อสร้างในส่วนพ้ืนท่ีส านกังาน (Tower) ก่อน เน่ืองจากมีขนาดความสูง 51 
ชั้น แลว้จึงก่อสร้างในส่วนพ้ืนท่ีพาณิชยกรรม (Podium) ท่ีมีขนาดความสูง 4 ชั้น ดงันั้น พ้ืนท่ีกองวสัดุ
ก่อสร้าง สโตร์ โรงอาหารคนงาน โรงงานคอนกรีต และส านกังานโครงการต่างๆ จึงไม่ส่งผลกระทบต่อ
การก่อสร้างแต่อย่างใด ส าหรับในการเปิดใชอ้าคารโครงการนั้น โครงการจะก่อสร้างให้แลว้เสร็จทั้ง
ส่วนพ้ืนท่ีส านกังาน (Tower) และส่วนพ้ืนท่ีพาณิชยกรรม (Podium) ทั้งหมดก่อนจึงจะเปิดใชอ้าคาร
โครงการ 

 
1.2.6 การระบายน ้า 
 

ในช่วงการก่อสร้างโครงการ กรณีท่ีฝนตกโครงการจะควบคุมการระบายน ้ าโดยจดัให้มี
รางระบายน ้ าชัว่คราว โดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ ซ่ึงจุดทา้ยสุดของรางระบายน ้ าชัว่คราวจะมีบ่อดกัขยะ 
จ านวน 1 บ่อ เพ่ือให้ตะกอนดินหรือเศษหิน กรวด ทราย ท่ีไหลมากบัน ้าฝนตกตะกอน ก่อนระบายน ้ า
ออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนเพลินจิตต่อไป ทั้งน้ี โครงการไดดู้แลขดุลอกตะกอนท่ีสะสมในบ่อดกัขยะ
อย่างสม ่าเสมอ เพ่ือให้สามารถระบายน ้ าไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ ไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบายน ้ า
บริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ 

ส าหรับการระบายน ้าหลากท่ีอาจเกิดข้ึนในช่วงก่อสร้างชั้นใตดิ้น โครงการไดจ้ดัใหมี้ราง
ระบายน ้ารวบรวมน ้าหลากท่ีเกิดข้ึนจากชั้นใตดิ้นเขา้สู่บ่อพกัน ้า และใชเ้คร่ืองสูบน ้าสูบระบายน ้าออกสู่
รางระบายน ้าท่ีอยูโ่ดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ ทั้งน้ี โครงการไดดู้แลขดุลอกตะกอนท่ีสะสมในรางระบายน ้า
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และบ่อพกัน ้าอยา่งสม ่าเสมอ เพ่ือใหส้ามารถระบายน ้าไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพไม่ส่งผลกระทบต่อระบบ
ระบายน ้าของบริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ 

1.2.7 การจัดการมูลฝอย 
 

1)  มลูฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง 
ในการจดัการมลูฝอยประเภทท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ได ้เช่น เศษคอนกรีต 

เศษเหล็ก เศษปูน และเศษไม ้เป็นตน้ โครงการก าหนดให้ผูรั้บเหมาปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดให้
ผูรั้บเหมาเป็นผูรั้บผิดชอบน าวสัดุจากการก่อสร้างไปก าจดั  

 ส าหรับมลูฝอยอนัตรายท่ีเกิดในช่วงก่อสร้าง โครงการก าหนดใหผู้รั้บเหมารับไปก าจดั 
โดยจะระบุในสัญญาว่าจา้งให้ชดัเจน ซ่ึงผูรั้บเหมาตอ้งมีแหล่งก าจดัมูลฝอยอนัตรายท่ีถูกสุขลกัษณะ 
ทั้งน้ี โครงการจะก าหนดพ้ืนท่ีในการวางถงัมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถงั ตั้งไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีพกั
มลูฝอย ซ่ึงจะมีอกัษรพิมพอ์ยูข่า้งถงัวา่ “ถงัมลูฝอยอนัตราย” โดยภายในถงัจะรองดว้ยถุงพลาสติก 

2)  มลูฝอยจากกิจกรรมคนงานก่อสร้าง 
  มลูฝอยจากกิจกรรมคนงานก่อสร้าง เช่น กระดาษและถุงพลาสติก ผูรั้บเหมาจดัใหมี้ถงั
รองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 8 วางไวใ้นบริเวณก่อสร้างและในแต่ละวนัต้องจัดให้มี
ผูรั้บผิดชอบในการรวบรวมมูลฝอยตามจุดต่างๆ เพ่ือใหร้ถเก็บมูลฝอยของส านกังานเขตปทุมวนัมาเก็บ
ขนไปก าจดัต่อไป 

 
1.2.8 การใช้ไฟฟ้า 

 
ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะใชบ้ริการไฟฟ้า จากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย 

โดยตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชัว่คราว ส าหรับใชใ้นกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตยมี
ความสามารถในการใหบ้ริการไดอ้ยา่งทัว่ถึง ดงันั้น จึงสามารถบริการจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้บัโครงการ
ในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ  

 
1.2.9 การป้องกนัอคัคีภัย 

 
เน่ืองจากการก่อสร้างอาคารภายในโครงการ มีกิจกรรมการก่อสร้างท่ีอาจก่อใหเ้กิดอคัคีภยั

จากการท้ิงบุหร่ี การอ๊อก การเช่ือม ซ่ึงอาจก่อให้เกิดความเสียหายทั้ งต่อชีวิตและทรัพย์สิน ดงันั้น 
โครงการจึงก าหนดใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี 

(1) จดัให้มีถงัดบัเพลิงเคมีชนิดมือถืออย่างเพียงพอ เพ่ือเตรียมความพร้อมกรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหม ้



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม                        
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(2) ก าหนดพ้ืนท่ีสูบบุหร่ีให้เป็นสัดส่วน โดยติดป้ายเตือนห้ามสูบบุหร่ีในท่ีห้ามสูบอย่าง
ชดัเจน พร้อมก าหนดมาตรการบทลงโทษส าหรับผูฝ่้าฝืนอยา่งชดัเจน 

(3) จดัให้มีการตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ให้สามารถใชง้านไดอ้ยู่เสมอ 
หากพบวา่มีการเสียหายหรือใชก้ารไม่ไดใ้หรี้บด าเนินการแกไ้ขทนัที 

(4) ติดป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์แต่ละตวัไวบ้ริเวณท่ีอุปกรณ์ติดตั้งอยู ่เพ่ือใหผู้ท่ี้อยูใ่กลท่ี้
เกิดเหตุสามารถใชไ้ดท้นัที 

(5) จดัอบรมและซอ้มการอพยพคนกรณีเพลิงไหม ้โดยติดต่อประสานกบัสถานีดบัเพลิง
บ่อนไก่ให้มาอบรมและซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟให้กบัเจา้หนา้ท่ีและคนงานในโครงการ อยา่งนอ้ยปี
ละ 1 คร้ัง 

(6) จดัใหมี้การติดหมายเลขโทรศพัท์ของสถานีดบัเพลิงบ่อนไก่ โรงพยาบาลต ารวจ และ
สถานีต ารวจนครบาลลุมพินี ภายในพ้ืนท่ีก่อสร้างใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน เพ่ือใหผู้ท่ี้อยูใ่กลท่ี้เกิดเหตุสามารถ
แจง้หน่วยงานดงักล่าวไดท้นัที 

 


