
 
    

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทที่ 1 

บทน า 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 โครงการ พลัมคอนโด เอ็กซ์ตร้า พระราม 2 
บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) 

 

 

     
หน้า 1-1 

 

          จัดท าโดย 
          บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

บทที่ 1 
บทน า 

 
1.1 ความเป็นมาของโครงการ    

โครงการ พลัมคอนโด เอ็กซ์ตร้า พระราม 2 ตั้งอยู่ที่ถนนพระรามที่ 2 แขวงบางมด เขตจอมทอง กรุงเทพมหานคร 
มีขนาดพื้นที่ 2-0-12.4 ไร่ ด าเนินการโดย บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน)  ส านักงานตั้งอยู่เลขที่ 1177 ถนน
พหลโยธิน แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร ส าหรับการด าเนินโครงการ พลัมคอนโด เอ็กซ์ตร้า พระราม 2 มีลักษณะ
เป็นอาคารชุดพักอาศัย ความสูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร แต่ละอาคารมีความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นหลังคา) มี
จ านวนห้องชุดพักอาศัยทั้งส้ิน 252 ห้องพัก  

ซึ่งได้รับการพิจารณาเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม จากคณะกรรมการผู้ชำนาญการ ตามหนังสือ
เลขที่ ทส 1010.5/11991 ลงวันที่ 17 สิงหาคม 2564 (ภาคผนวกที่ 6) ในการนี้ บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด ได้
ด าเนินการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม ประจ าเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 (โครงการเปิดด าเนินการเดือนธันวาคม 2565 และมีการตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมเดือนธันวาคม 2565) เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม รับทราบผลการติดตาม
ตรวจสอบและพิจารณาให้ข้อคิดเห็นเพิ่มเติม เพื่อการปรับปรุงแก้ไขการปฏิบัติให้มีความถูกต้องเหมาะสมและก่อให้เกิดผลกระทบต่อ
คุณภาพสิ่งแวดล้อมน้อยที่สุดต่อไป 

การด าเนินการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อม มีวัตถุประสงค์ ดังนี้  

1) เพื่อติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
2) เพื่อน าเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
3) เพื่อน าเสนอมาตรการท่ีเปล่ียนแปลงและสภาพปัจจุบันของโครงการ 

 
1.2 รายละเอียดโครงการโดยสรุป  

1) ชื่อโครงการ  โครงการ พลัมคอนโด เอ็กซ์ตร้า พระราม 2 
2) สถานที่ตั้ง  ตั้งอยู่ที่ถนนพระรามที่ 2 แขวงบางมด เขตจอมทอง กรุงเทพมหานคร 
3) ชื่อเจ้าของโครงการ  บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) 
4) สถานที่ติดต่อ เลขที่ 1177 ถนนพหลโยธิน แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

  โทรศัพท์  02-080-1739  โทรสาร 02-080-1700 
  e-mail abuild.plumrama2@gmail.com 

5) จัดท าโดย บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
6) โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม  เมื่อวันที่ 17 สิงหาคม 2564 
7) โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้าย  เมื่อวันที่ 9 กรกฎาคม 2565 
8) รายละเอียดโครงการ    

- ประเภทโครงการ อาคารชุดพักอาศัย ความสูง 8 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร แต่ละอาคารมีความสูง 22.95 เมตร (ความ
สูงวัดถึงระดับพื้นชั้นหลังคา) มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยทั้งส้ิน 252 ห้องพัก 
 - ขนาดพื้นที่โครงการ 2-0-12.4 ไร่  

 - กิจกรรมในโครงการ 
 * โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียจ านวน 1 ชุด  
ระบบบ าบัดน้ าเสีย จ านวน 1 ชุด ฝังอยู่ใต้ทางวิ่งรถด้านทิศเหนือของอาคาร A ออกแบบให้สามารถรองรับน้ าเสียได้ปริมาณ 155 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับน้ าเสียจากอาคาร A ปริมาณ 152 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ และมีค่า BOD ที่ออกจาก
ระบบไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
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          จัดท าโดย 
          บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

 
 - สภาพพื้นที่โครงการในปัจจุบัน และสภาพแวดล้อมบริเวณแนวเขตติดต่อพื้นที่ โครงการ พลัมคอนโด เอ็กซ์ตร้า 

พระราม 2 ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) มีดังนี้ 
 
ทิศเหนือ  ติดต่อกับ   พื้นที่ภาระจ ายอมที่ตั้งอาคารสโมสรและพื้นที่ภาระจ ายอมเป็นถนนทางเข้า-ออก และทางเข้า-

ออกโครงการ (ทรัพย์ร่วม) 
ทิศตะวันออก  ติดต่อกับ   คลองนา ถัดไปเป็นพื้นที่โครงการเฟส 1 

 ทิศใต้   ติดต่อกับ   ล ารางสาธารณประโยชน์ ถัดไปเป็นหมู่บ้านจัดสรร (สินทวี บางมด) 
ทิศตะวันตก  ติดต่อกับ   พื้นที่โครงการ เฟส 2.2 ถัดไปเป็นพื้นที่ว่าง 
รายละเอียดพื้นที่ตั้งของโครงการแสดงดังรูปที่ 1.1 รายละเอียดผังแสดงการใช้ประโยชน์บริเวณพื้นที่โครงการและพื้นที่

ใกล้เคียงดังรูปที่ 1.2 และสภาพโครงการในปัจจุบันดังรูปที่ 1.3 
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

 

 
 

รูปที่ 1.1 พื้นที่ตั้งของโครงการ 
 

พ้ืนที่โครงการ 
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จัดท าโดย 
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ที่ตั้งอาคารสโมสร 

 

-  

ทางเข้า-ออกโครงการ 
 

 

 

คลองนา 

 

 

พื้นที่โครงการเฟส 1 

 

ทิศเหนือ ติดต่อกับ  พื้นที่ภาระจ ายอมที่ตั้งอาคารสโมสรและพื้นที่ภาระจ ายอมเป็นถนนทางเข้า-
ออก และทางเข้า-ออกโครงการ(ทรัพย์ร่วม) 

ทิศตะวันออก ติดต่อกับ  คลองนา ถัดไปเป็นพื้นที่โครงการเฟส 1 

 

 
ล ารางสาธารณประโยชน์ 

 

หมู่บ้านจัดสรร 
 

 
พื้นที่โครงการ เฟส 2.2 และพื้นที่ว่าง 

 

ทิศใต้ ติดต่อกับ  ล ารางสาธารณประโยชน์ ถัดไปเป็นหมู่บ้านจัดสรร (สินทวี บางมด) ทิศตะวันตก ติดต่อกับ  พื้นที่โครงการ เฟส 2.2 ถัดไปเป็นพื้นที่ว่าง 

รูปที่ 1.2 ผังแสดงการใช้ประโยชน์บริเวณพื้นที่โครงการและพื้นที่ใกล้เคียง 
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จัดท าโดย 
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รูปที่ 1.3 สภาพโครงการในปัจจุบัน 
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

1. น้ าใช ้  
จากข้อมูล รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการพลัมคอนโด เอ็กซ์ตร้า พระราม 2 ปีพ.ศ.2564 ระบุไว้ว่า

โครงการใช้บริการน้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปา สาขาตากสินโดยต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่าน
มิเตอร์ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 40 มิลลิเมตร เพื่อน าน้ ามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน จากนั้นสูบน้ าไปเก็บยังถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า แล้วจึง
จ่ายลงมายังส่วนต่าง ๆ จากรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) พ.ศ.2557 มีรายละเอียดถังเก็บน้ า ดังนี้ 

1.1 ถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 1 ถัง มีความจุ 138 ลูกบาศก์เมตร ถังมีความลึก 1.7 เมตร แบ่งเป็น ส ารองน้ าเพื่อการอุปโภค-
บริโภค ปริมาณ 121.78 ลูกบาศก์เมตร และส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิง 16.22 ลูกบาศก์เมตร โดยติดตั้งเครื่องสูบน้ า (Water Up 
Feed Pump) อัตราการสูบ 60 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 38 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) เพื่อ
สูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้าต่อไป อนึ่ง โครงการจัดให้มีเครื่องสูบน้ าดับเพลิงแบบหาบหาม (Portable Fire Pump) อัตราการสูบ 
0.78 ลูกบาศกเ์มตร/นาที แรงดัน 60 เมตร เพื่อสูบน้ าส ารองดับเพลิงจากถังเก็บน้ าใต้ดิน สามารถส ารองน้ าได้อย่างน้อย 15 นาที กรณี
เกิดเหตุเพลิงไหม้ 

1.2 ถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง ถังท่ี 1 มีความจุ 15 ลูกบาศก์เมตร ถังที่ 2 มี  ความจุ 15 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มี
ความจุ 30 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยติดตั้ง Booster Pump จ านวน 1 ชุด ประกอบด้วยเครื่องสูบ
น้ า จ านวน 3 เครื่อง (ท างานพร้อมกัน 2 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.41 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ system 
pressure 20 เมตร ท างานร่วมกับ Pressure Tank เพื่อสูบจ่ายน้ ามายังส่วนต่างๆของอาคารต่อไป 

 
2. การบ าบัดน้ าเสีย  

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Conventional Activated Sludge system) ระบบ
บ าบัดน้ าเสีย อาคาร A จ านวน 1 ชุด ฝังอยู่ใต้ทางวิ่งรถด้านทิศเหนือของอาคาร A โดยออกแบบให้สามารถรองรับน้ าเสียได้ปริมาณ 
155 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับน้ าเสียจากอาคาร A ปริมาณ 152 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ  
 

3. การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม   
จากข้อมูล รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการพลัมคอนโด เอ็กซ์ตร้า พระราม 2 ปีพ.ศ.2564 ระบุไว้ว่า

ระบบระบายน้ าของโครงการมีรายละเอียดดังนี้ 
1) ระบบระบายน้ าฝนจากดาดฟ้า ประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80 มิลลิเมตร ท าหน้าที่รับน้ าฝน

จากดาดฟ้า แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80 มิลลิเมตร ซึ่งจะไหลลงสู่ระบบท่อระบายน้ าชั้นล่าง
ต่อไป 

2) ระบบระบายน้ าภายในอาคาร ประกอบด้วย 
2.1) ท่อระบายน้ าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารมีท่อระบายน้ าเสีย ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร ท า

หน้าท่ีระบายน้ าเสียจากการอาบล้างและอื่นๆ ของอาคารเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการต่อไป 
2.2) ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารมีท่อระบายน้ าโสโครก ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร ท า

หนา้ที่ระบายน้ าโสโครกจากห้องน้ าในส่วนต่างๆ ของอาคารเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการต่อไป 
2.3) ท่อระบายน้ าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารมีท่อระบายน้ าเสีย ขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 80 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีรวบรวมน้ าเสียจากการประกอบอาหาร และรวบรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ
เข้าถังตักไขมันของระบบบ าบัดน้ าเสีย 

3) ระบบระบายน้ าภายนอกอาคาร 
3.1) ระบบระบายน้ าฝน ท าหน้าที่รวบรวมน้ าฝนที่ตกลงบนพื้นที่โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน้ า จ านวน 1 บ่อ ความจุ 88.20 

ลูกบาศก์เมตร ภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ าแบบ Submersible Pump จ านวน 3 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละ
เครื่องมีอัตราการสูบ 0.83 ลูกบาศก์เมตร/นาที แรงดัน 10 เมตรเพื่อสูบน้ าระบายออกสู่ท่อระบายน้ าเฟส 2.1 ออกท่อระบายน้ าริม
ถนนภาระจ ายอม และท่อริมทางเข้า-ออก(ทรัพย์ร่วม) และระบายน้ าออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนพระรามท่ี 2 ต่อไป  

3.2) ระบบระบายน้ าทิ้ง น้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบัดน้ าเสียแล้วท้ังหมด จะไหลมาตามท่อระบายน้ า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
110 มิลลิเมตร เข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ า ก่อนระบายออกพ่อระบายน้ าเฟส 2.1 ออกท่อระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอม และท่อริม
ทางเข้า-ออก(ทรัพย์ร่วม) และระบายน้ าออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนพระรามท่ี 2 ต่อไป  
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4. การจัดการมูลฝอย   
โครงการจัดให้มีการคัดแยกมูลฝอยภายในอาคาร โดยจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งแต่ชั้นที่ 1-8 โดยห้องพักมูลฝอย

ประจ าชั้นตั้งอยู่ติดกับห้องไฟฟ้า โดยภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้อง มีการตั้งถังมูลฝอยแยก 3 ประเภท ได้แก่ ถังมูลฝอย
ทั่วไป ถังมูลฝอยอันตราย ถังมูลฝอยเปียก ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยที่เกิดขึ้นในแต่ละชั้นได้อย่างเพียงพอ ทั้งนี้ โครงการจัดให้มี
พนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นและน ามูลฝอยแต่ละประเภทที่มีการมัดปากถุงเรียบร้อยแล้ว ท า
การขนย้ายไปรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการเฟส 2.1 โดยบรรจุในถังมูลฝอยแบบมีล้อเลื่อนและใช้ลิฟต์ในการขนย้ายมูลฝอย
จากชั้นบนลงสู่ชั้นที่ 1 และให้พนักงานขนย้ายไปทั้งถังเพื่อป้องกันน้ าชะมูลฝอยรั่วไหล โดยก าหนดให้พนักงานด าเนินการในช่วงเวลา 
13.00-14.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด เนื่องจากผูพ้ักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปท างานหรือปฏิบัติภารกิจนอกที่พัก 
และเมื่อน าถังมูลฝอยมายังห้องพักมูลฝอยรวมแล้ว โครงการจะมีการประสานส านักงานเขตจอมทองเข้ามารับขยะมูลฝอยไปก าจัด
ต่อไป 

 

5. ระบบไฟฟ้า 
โครงการรับกระแสไฟฟ้ามาจากไฟฟ้านครหลวงเขตราษฎร์บูรณะ ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง 

โดยระบบไฟฟ้าของโครงการ แบ่งออกเป็น 2 ระบบ ได้แก่ 
1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบจ่ายไฟฟ้าปกติประกอบด้วย สวิตซ์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์

บอร์ดแรงต่ า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Oil Type 
ขนาด 1,250 KVA จ านวน 1 ขุด แปลงไฟให้เป็น 240/416 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่างๆ และโครงการมีความต้องการใช้ก าลังไฟฟ้า 
1,206.33 KVA กระแสไฟฟ้าเข้าสู่ห้องพักแต่ละห้องขนาดห้องละ 40 แอมแปร์ 

2) ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง โครงการจัดให้มีแบตเตอรี่ ขนาด 24 V สามารถส ารองไฟฟ้า
ส่องสว่างได้นาน 2 ชั่วโมง 
 

6. ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย   
จากข้อมูล รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการพลัมคอนโด เอ็กซ์ตร้า พระราม 2 ปีพ.ศ.2564 ระบุไว้ว่า

โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร แต่ละอาคารมีความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้น
ชั้นหลังคา) มีพื้นที่อาคารน้อยกว่า 10,000 ตารางเมตร ซึ่งในการประเมินความสอดคล้องของอุปกรณ์ป้องกันและเตือนอัคคีภัยที่
โครงการจัดให้มีกับข้อกฎหมายที่เกี่ยวข้องกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) และข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ โครงการจะประสานขอความช่วยเหลือจากสถานีดับเพลิงและกู้ภัยดาวคะนอง ซึ่งเป็นหน่วยงานหลัก
ที่รับผิดชอบด้านอัคคีภัยบริเวณพื้นที่โครงการ มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยที่โครงการจัดเตรียม มีศักยภาพในการดับเพลิงให้กับ
โครงการ และโครงการมีการติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 65 x 65 x 150 มิลลิเมตร พร้อมข้อต่อชนิดสวมเร็ว 
จ านวน 2 ชุด พร้อมข้อต่อชนิดสวมเร็ว ส าหรับรับน้ าจากรถดับเพลิง ติดตั้งบริเวณต้านทิศเหนือของอาคารใกล้กับถนนเข้า-ออกของ
โครงการ (ทรัพย์ร่วม) ซึ่งต าแหน่งดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน้ าจากรถดับเพลิงและกู้ภัยดาวคะนอง เพื่อส่งน้ าดับเพลิงไปตามท่อ
ยืน และจ่ายไปยังท่อดับเพลิงที่ต่อเข้าตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารต่อไป ดังนั้นการด าเนินโครงการไม่
ส่งผลกระทบด้านอัคคีภัยต่อพื้นที่โดยรอบ 
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7. ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
ระบบระบายอากาศ มีท้ังระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และโดยวิธีทางกลมีรายละเอียดดังนี้ 
1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ   

โครงการมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติซึ่งบริเวณพื้นที่ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ 
เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจัดให้มีการระบายอากาศและพื้นที่ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่นั้น 

2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล  
โครงการจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณพื้นที่ที่ไม่มีการปรับอากาศของ

อาคาร ซึ่งมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรชองห้องนั้น 
 

8. การจราจร 
1) การเดินทางเข้า-ออกโครงการ 

การเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ ใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ โดยใช้ถนนพระรามที่ 2 ซึ่งสามารถขับตามทาง
คู่ขนานถนนพระรามท่ี 2 ฝ่ังขาออก โดยโครงการอยู่ริมทางฝั่งซ้ายมือ และใช้ทางเข้า-ออกโครงการ พลัมคอนโด เอ็กข์ตร้า พระราม 2 
ในการเข้า-ออกโครงการผ่านถนนทรัพย์ส่วนกลางรวมความกว้าง 6 เมตร เพื่อเข้าสู่พื้นที่โครงการ เฟส 2 ได้ 

2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 
โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนที่เป็นภาระจ ายอม และถนนทรัพย์

ส่วนกลางร่วม เพื่อออกสู่ถนนพระรามที่ 2 ส าหรับการจราจรภายในโครงการ ซึ่งถนนมีความกว้าง 3.5-6 เมตร และจัดการเดินรถ
ภายในโครงการส่วนใหญ่เป็นแบบทิศทางเดียว โดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน ส าหรับที่จอดรถยนต์มีการจัดเตรียมไว้
บริเวณชั้นที่ 1 ซึ่งสามารถจอดรถยนต์ได้ทั้งหมดจ านวน 75 คัน 
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1.3   แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไขผลกระทบ และติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ พลัมคอนโด เอ็กซ์ตร้า พระราม 2 บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) สามารถพิจารณารายละเอียดได้ดังตารางที่ 
1.1 ตารางที่ 1.2 และแผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ประจ าปี 2565 ดังตารางท่ี 1.3 
 
ตารางที่ 1.1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประจ าปี 2565 
 

มาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2565 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และ
แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทาง

กายภาพ 
 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทาง

ชีวภาพ 
 คุณค่าการใชป้ระโยชน์              

ของมนุษย์ 
 คุณค่าคุณภาพชีวิต 
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ตารางที่ 1.2 มาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนนิการ)  
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ ความถี่ในการด าเนินการ 
1. คุณภาพอากาศ 
1.1 ฝุ่นละออง 

 
- ถนนภายในพื้นที่โครงการ 

 
- ความสะอาด 

 
- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 - ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่โครงการ - เร่ืองร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับผลกระทบ - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
1.2 มลพิษทางอากาศ - ถนนภายในพื้นที่โครงการ - ความสะอาด - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
 - พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ - ความสมบูรณ์ของพันธุ์ไม้แต่ละชนิด - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
 - ป้ายและสัญลักษณ์ต่างๆ เช่น ป้าย

ห้ ามติด เค ร่ืองยนต์  ป้ ายจ ากัด
ความเร็ว เป็นต้น 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจนและไม่ลบเลือน - เดือนละ 1 คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 - ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่โครงการ - เร่ืองร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับผลกระทบ - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
2. เสียง - ป้ายและสัญลักษณ์ต่างๆ เช่น ป้าย

ห้ ามติด เค ร่ืองยนต์  ป้ ายจ ากัด
ความเร็ว เป็นต้น 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่ลบเลือน - เดือนละ 1 คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 - ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่โครงการ - เร่ืองร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับผลกระทบ - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
3. น้ าใช้ - เส้นท่อประปา - การแตกหรือร่ัวของท่อประปา - เดือนละ 1 คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
 - ถังเก็บน้ าใช้ - ความสะอาด - ปีละ 1 คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
 - วาล์วควบคุมการจ่ายน้ า - การปิดวาล์วในช่วง 07.00-10.00 น. และช่วงเวลา 19.00-

21.00 น. 
- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
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          จัดท าโดย 
          บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

ตารางที่ 1.2 มาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ ความถี่ในการด าเนินการ 

4. น้ าเสีย    
4.1 ประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ า    
(1) คุณภาพน้ าก่อนการบ าบัด - บ่อปรับสภาพของระบบบ าบัดน้ า

เสีย ได้แก่ บ่อปรับสภาพของระบบ
บ าบัดน้ าเสียของเฟส 2.1 อาคาร A 
(จ านวน 1 จุด) 

- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 
- Sulfide 
- Total Dissolved Solids 
- Fat, Oil & Grease 
- TKN 
- Total Coliform Bacteria 

- เดือนละ 1 คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

(2) คุณภาพน้ าทิ้งหลังการบ าบัด - บ่อพักน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัด ได้แก่ 
ถังพักน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัด ของ
เฟส 2.1 อาคาร A (จ านวน 1 จุด) 

- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 
- Sulfide 
- Total Dissolved Solids 
- Fat, Oil & Grease 
- TKN 
- Total Coliform Bacteria 

- เดือนละ 1 คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

4.2 การท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย - ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
ได้แก่ ระบบบ าบัดน้ าเสียของเฟส 
2.1 อาคาร A (จ านวน 1 ชุด) 

1. ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของระบบบ าบัดน้ าเสีย (หน่วย) 
 2. ปริมาณน้ าใช้ในทุกกิจกรรมของแหล่งก าเนิดมลพิษ 

(ลูกบาศก์เมตร) 
3. ปริมาณน้ าเสียที่เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย (ลูกบาศก์เมตร) 
4. การระบายน้ าทิ้งจากระบบบ าบัดน้ าเสีย (ระบาย/ไม่

ระบาย) 
 5. ปริมาณสารเคมีหรือสาร สกัดชีวภาพที่ใช้ (ชื่อ/ปริมาณ) 

- เก็บสถิติและข้อมูลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียทุกวัน และ
บันทึกรายละเอียดเก็บไว้ภายในพื้นที่โครงการเป็นระยะเวลา 2 ปี 
นับตั้งแต่วันที่มีการเก็บสถิติและข้อมูลนั้นและจัดท ารายงาน
สรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียในแต่ละเตือนและเสนอ
รายงานต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น (ผู้อ านวยการเขตจอมทอง) 
ภายในวันที่ 15 ของเดือนถัดไป 
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          จัดท าโดย 
          บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

ตารางที่ 1.2 มาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ ความถี่ในการด าเนินการ 

(ลิตรหรือกิโลกรัม) 
6. การท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย(ปกติ/ผิดปกติ) 
7. การท างานของเคร่ืองสูบน้ า (ปกติ/ผิดปกติ) 
8. การท างานของเคร่ืองเติมอากาศ(ปกติ/ผิดปกติ) 
9. เคร่ืองสูบตะกอน (ปกติ/ผิดปกติ) 
10. อื่น ๆ (ระบุ) (ปกติ/ผิดปกติ) 
11.ปริมาณตะกอนส่วนเกินที่เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้ าเสียที่

น าไปก าจัด(ลูกบาศก์เมตร) 
12.ปัญหาอุปสรรคและแนวทางแก้ไข 

5. การระบายน้ า - เคร่ืองสูบน้ าภายในบ่อหน่วงน้ า 
โครงการเฟส 2.1 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

- 3 เดือน/คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 - บ่อพักน้ าและท่อระบายน้ าภายใน
โครงการเฟส 2.1 

- การสะสมของตะกอนดินในบ่อพักและท่อระบายน้ า - เดือนละ 1 คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

6. มูลฝอย  - บริเวณที่ตั้งถังมูลฝอยห้องพักมูล
ฝอยประจ าชั้น และห้องพักมูลฝอย
รวมโครงการเฟส 2.1 

- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 - ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่โครงการ - กล่ิน และทัศนียภาพ - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
7. ระบบไฟฟ้า - หม้อแปลงไฟฟ้า ป้ายเตือนระวัง

อันตราย 
- สภาพดี มองเห็นได้ชัดเจน ไม่ลบเลือน - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 - อุปกรณ์ไฟฟ้า - สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

- 3 เดือน/คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

8. การอนุรักษ์พลังงาน - ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง 
- ระบบปรับอากาศ 

- เคร่ืองหมายแสดงประสิทธิภาพการประหยัดพลังงานที่ระบุ
มากับอุปกรณ์เคร่ืองใช้ไฟฟ้า 

- เดือนละ 1 คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 - เคร่ืองจักรอุปกรณ์ต่างๆ เช่น ลิฟต์ 
เคร่ืองสูบน้ า เป็นต้น 

- อายุการใช้งานของอุปกรณ์ไฟฟ้า - เดือนละ 1 คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 - จุดติดประกาศและป้าย
ประชาสัมพันธ์ 

- สภาพดี มองเห็นได้ชัดเจน ไม่ลบเลือน - เดือนละ 1 คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
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          จัดท าโดย 
          บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

ตารางที่ 1.2 มาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ ความถี่ในการด าเนินการ 

9. ระบบป้องกันอัคคีภัย - อุปกรณ์ ใ น ระบบป้ อ งกั นและ
สัญญาณเตือนอัคคีภัย 

- สภาพพร้อมใช้งาน - 3 เดือน/คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 - ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง - มีแบตเตอร่ีส ารองอยู่ตลอดเวลาและมีสภาพพร้อมใช้งาน - 3 เดือน/คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
 - ป้ายและเคร่ืองหมายแสดงการหนี

ไฟ และแผนผังเส้นทางหนีไฟ 
- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่ลบเลือน - 3 เดือน/คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 - อุปกรณ์ดับเพลิง หัวรับน้ าดับเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน 
- เข้าถึงได้สะดวก 
 

- 3 เดือน/คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 - สายฉีดน้ าดับเพลิงและตู้เก็บสาย
ฉีด(FHC) 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- เข้าถึงได้สะดวก 

- เดือนละ 1 คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 - ถังเก็บน้ าใช้และน้ าดับเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน 
 

- เดือนละ 1 คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 - เคร่ืองสูบน้ าดับเพลิงแบบเคล่ือนที่
ได้ 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
 

- เดือนละ 1 คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 - บันไดหนีไฟ เส้นทางในการหนีไฟ
และจุดรวมพลโครงการเฟส 2.1 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

- เดือนละ 1 คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

10. ระบบระบายอากาศ - ช่องระบายอากาศธรรมชาติ เช่น 
หน้าต่างและประตู 

- ไม่มีวัตถุหรือส่ิงกีดขวาง - เดือนละ 1 คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 - พัดลมระบายอากาศ - สภาพพร้อมใช้งาน - เดือนละ 1 คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
11. การจราจร - พื้ น ที่ โ ค ร ง ก า ร  มี ป้ า ย แ ล ะ

เคร่ืองหมายจราจรภายในโครงการ
และบริเวณทางเข้า-ออก โครงการ
เฟส 2.1 

 
 
 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่ลบเลือน - 3 เดือน/คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
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          จัดท าโดย 
          บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

ตารางที่ 1.2 มาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ ความถี่ในการด าเนินการ 

11. การจราจร (ต่อ) - ถนนภายในโครงการและบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการเฟส 2.1 

- สภาพความคล่องตัวในการเดินรถบริเวณทางเข้า -ออก
โครงการ 

- สภาพดีไม่ช ารุด 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 - ผู้พักอาศัยข้างเคียงโครงการ 
 
 
 

- เร่ืองร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับผลกระทบ - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

12. ความปลอดภัย - กรณี ที่ ภ าย ใน โค รง กา รมี ก า ร
ปรับปรุง/ซ่อมแซม เช่น การทาสี
ภายนอกอาคาร การซ่อมบ ารุงผิว
จราจร การขุดลอกท่อระบายน้ า 
เป็นต้น  

- ติดตั้งป้ายเตือนให้ระวัง บริเวณที่ปรับปรุง/ซ่อมแซม 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 - ต าแหน่งติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจร
ปิด (CCTV System) 

- สภาพความสมบูรณ์ของระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV 
System) 

- เดือนละ 1 คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 - ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่โครงการ - เร่ืองร้องเรียนจากผู้ได้รับผลกระทบ - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
13. ทัศนียภาพ - พื้นที่ สีเขียวภายในโครงการเฟส 

2.1 
- สภาพพ้ืนที่สีเขียวให้สวยงามและมีความสมบูรณ์ - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 - ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่โครงการ - เร่ืองร้องเรียนจากผู้ได้รับผลกระทบ - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
14. การบดบังแสงแดดและทิศทางลม - ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่โครงการ - เร่ืองร้องเรียนจากผู้ได้รับผลกระทบ - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
15. การบดบังคลื่นวิทยุ/โทรทัศน์ - ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่โครงการ - เร่ืองร้องเรียนจากผู้ได้รับผลกระทบ - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
16. การรับเร่ืองร้องเรียน - ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่โครงการ - ประเมินเร่ืองราวร้องทุกข์ ข้อเสนอแนะ และข้อคิดเห็น

ของผู้พักอาศัยข้างเคียงโครงการ 
- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
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          จัดท าโดย 
          บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนนิการ) ประจ าปี 2565 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ 
ผลการ
ปฏิบัติ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. คุณภาพอากาศ 
1.1 ฝุ่นละออง 

- ถ น น ภ า ย ใ น พื้ น ที่
โครงการ 

 

-  ความสะอาด แผน             
ผล             

 -  ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

-  เร่ืองร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับผลกระทบ แผน             
 ผล             
1.2 มลพิษทางอากาศ -  ถ น น ภ า ย ใ น พื้ น ที่

โครงการ 
-  ความสะอาด แผน             

 ผล             
 -  พื้ น ที่ สี เ ขี ย ว ภ า ย ใ น

โครงการ 
-  ความสมบูรณ์ของพันธุ์ไม้แต่ละชนิด แผน             

 ผล             
 -  ป้ายและสัญลักษณ์ต่างๆ 

เ ช่ น  ป้ า ย ห้ า ม ติ ด
เค ร่ืองยนต์  ป้ ายจ ากัด
ความเร็ว เป็นต้น 

-  สภาพดี มองเห็นชัดเจนและไม่ลบเลือน แผน             
ผล             

 -  ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

-  เร่ืองร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับผลกระทบ แผน             
 ผล             
2. เสียง  -  ป้ายและสัญลักษณ์ต่างๆ 

เ ช่ น ป้ า ย ห้ า ม ติ ด
เค ร่ืองยนต์  ป้ ายจ ากัด
ความเร็ว เป็นต้น 

-  สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่ลบเลือน แผน             
 ผล             

 -  ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

-  เร่ืองร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับผลกระทบ แผน             
 ผล             
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          จัดท าโดย 
          บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนนิการ) ประจ าปี 2565(ต่อ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ 
ผลการ
ปฏิบัติ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

3. น้ าใช ้ -  เส้นท่อประปา -  การแตกหรือร่ัวของท่อประปา แผน             
 ผล             
 -  ถังเก็บน้ าใช้ -  ความสะอาด /1 แผน             
 ผล             
 -  วาล์วควบคุมการจ่ายน้ า -  การปิดวาล์วในช่วง 07.00-10.00 น. และช่วงเวลา 

19.00-21.00 น. 
แผน             
ผล             

4. น้ าเสีย   แผน             
4.1 ป ร ะ สิ ท ธิ ภ า พข อ ง

ระบบบ าบัดน้ า 
(1) คุณภาพน้ าก่อน

การบ าบัด 

- บ่อปรับสภาพของระบบ
บ าบัดน้ าเสีย ได้แก่  
บ่อปรับสภาพของระบบ
บ าบัดน้ าเสียของเฟส 2.1 
อาคาร A (จ านวน 1 จุด) 

- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 
- Sulfide 
- Total Dissolved Solids 
- Fat, Oil & Grease 
- TKN 
Total Coliform Bacteria 

ผล         

   

 

(2) คุณภาพน้ าทิ้งหลัง
การบ าบัด 

- บ่อพักน้ าทิ้ งที่ ผ่านการ
บ าบัด ได้แก่ 

-  ถังพักน้ าทิ้ งที่ ผ่านการ
บ า บั ด  ข อ ง เ ฟ ส  2.1 
อาคาร A (จ านวน 1 จุด) 

- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 
- Sulfide 
- Total Dissolved Solids 
- Fat, Oil & Grease 
- TKN 
- Total Coliform Bacteria 

แผน             

ผล             
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          จัดท าโดย 
          บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนนิการ) ประจ าปี 2565(ต่อ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ 
ผลการ
ปฏิบัติ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

4. น้ าเสีย (ต่อ)   แผน             
4.2 การท างานของระบบ

บ าบัดน้ าเสีย 
- ระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการ ได้แก่ ระบบ
บ าบัดน้ าเสียของเฟส 2.1 
อาคาร A (จ านวน 1 ชุด) 

1.  ปริมาณการใช้ ไฟฟ้าของระบบบ าบัดน้ า เ สีย 
(หน่วย) 

 2. ปริมาณน้ าใช้ในทุกกิจกรรมของแหล่งก าเนิดมลพิษ 
(ลูกบาศก์เมตร) 

3. ปริมาณน้ าเสียที่เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย (ลูกบาศก์
เมตร) 

4. การระบายน้ าทิ้งจากระบบบ าบัดน้ าเสีย (ระบาย/
ไม่ระบาย) 

5.  ปริมาณสารเคมีหรือสาร สกัดชีวภาพที่ใข้ (ชื่อ/ 
ปริมาณ) (ลิตรหรือกิโลกรัม) 

6. การท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย(ปกติ/ผิดปกติ) 
7. การท างานของเคร่ืองสูบน้ า (ปกติ/ผิดปกติ) 
8. การท างานของเคร่ืองเติมอากาศ(ปกติ/ผิดปกติ) 
9. เคร่ืองสูบตะกอน (ปกติ/ผิดปกติ) 
10. อื่น ๆ (ระบุ) (ปกติ/ผิดปกติ) 
11. ปริมาณตะกอนส่วนเกินที่เกิดขึ้นจากระบบบ าบัด

น้ าเสียที่น าไปก าจัด(ลูกบาศก์เมตร) 
12. ปัญหาอุปสรรคและแนวทางแก้ไข 

ผล             
             

5. การระบายน้ า - เคร่ืองสูบน้ าภายในบ่อ
หน่วงน้ า โครงการเฟส 
2.1 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน    

แผน             
ผล             

 - บ่อพักน้ าและท่อระบาย
น้ าภายในโครงการเฟส 
2.1 

- การสะสมของตะกอนดินในบ่อพักและท่อระบายน้ า แผน             
ผล             



 โครงการ พลัมคอนโด เอ็กซ์ตร้า พระราม 2 
บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) 

 
 
 

 

 

     
หน้า 1-18 

    

          จัดท าโดย 
          บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนนิการ) ประจ าปี 2565(ต่อ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ 
ผลการ
ปฏิบัติ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

6. มูลฝอย  - บริเวณที่ตั้งถังมูลฝอย
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 
และห้องพักมูลฝอยรวม
โครงการเฟส 2.1 

- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 

แผน             
ผล             

 - ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 
 

 

- กล่ิน และทัศนียภาพ แผน             
ผล             

7. ระบบไฟฟ้า - หม้อแปลงไฟฟ้า ป้าย
เตือนระวังอันตราย 

- สภาพดี มองเห็นได้ชัดเจน ไม่ลบเลือน แผน             
ผล             

- อุปกรณ์ไฟฟ้า - สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

แผน             
ผล             

8. การอนุรักษ์พลังงาน - ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง 
ระบบปรับอากาศ 

- เคร่ืองหมายแสดงประสิทธิภาพการประหยัด
พลังงานที่ระบุมากับอุปกรณ์เครื่องใช้ไฟฟ้า 

แผน             
ผล             

 - เคร่ืองจักรอุปกรณ์ต่างๆ 
เช่น ลิฟต์ เคร่ืองสูบน้ า 
เป็นต้น 

- อายุการใช้งานของอุปกรณ์ไฟฟ้า แผน             
ผล             

 - จุดติดประกาศและป้าย
ประชาสัมพันธ ์

- สภาพดี มองเห็นได้ชัดเจน ไม่ลบเลือน แผน             
ผล             

9. ระบบป้องกันอัคคีภัย - อุปกรณ์ในระบบป้องกัน
แ ล ะ สั ญ ญ า ณ เ ตื อ น
อัคคีภัย 

- สภาพพร้อมใช้งาน   แผน             
ผล             

 - ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง - มีแบตเตอร่ีส ารองอยู่ตลอดเวลาและมีสภาพพร้อม
ใช้งาน 

แผน             
ผล             
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          จัดท าโดย 
          บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนนิการ) ประจ าปี 2565(ต่อ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ 
ผลการ
ปฏิบัติ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

9. ระบบป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

- ป้ายและเคร่ืองหมาย
แสดงการหนี ไฟ  และ
แผนผังเส้นทางหนีไฟ 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่ลบเลือน แผน             
ผล             

 - อุปกรณ์ดับเพลิง หัวรับ
น้ าดับเพลิง 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- เข้าถึงได้สะดวก 

แผน             
ผล             

 - สายฉีดน้ าดับเพลิงและตู้
เก็บสายฉีด(FHC) 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- เข้าถึงได้สะดวก 

แผน             
ผล             

 - ถังเก็บน้ าใช้และน้ า
ดับเพลิง 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
 

แผน             
ผล             

 - เคร่ืองสูบน้ าดับเพลิง
แบบเคล่ือนที่ได้ 

- สภาพพร้อมใช้งาน แผน             
ผล             

 - บันไดหนีไฟ เส้นทางใน
การหนีไฟและจุดรวมพล
โครงการเฟส 2.1 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

แผน             
ผล             

10. ระบบระบายอากาศ - ช่องระบายอากาศ
ธรรมชาติ เช่น หน้าต่าง
และประตู 

- ไม่มีวัตถุหรือส่ิงกีดขวาง แผน             
ผล             

 - พัดลมระบายอากาศ - สภาพพร้อมใช้งาน แผน             
ผล             

11. การจราจร - พื้นที่โครงการ มีป้ายและ
เคร่ืองหมายจราจรภายใน
โครงการและบริเวณ
ทางเข้า-ออก โครงการ
เฟส 2.1 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่ลบเลือน แผน             

ผล            

 
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          จัดท าโดย 
          บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนนิการ) ประจ าปี 2565(ต่อ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ 
ผลการ
ปฏิบัติ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

11. การจราจร (ต่อ) - ถนนภายในโครงการและ
บริเวณทางเข้า-ออก
โครงการเฟส 2.1 

- สภาพความคล่องตัวในการเดินรถบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ 

- สภาพดีไม่ช ารุด 

แผน             
ผล             

 - ผู้ พั ก อ า ศั ย ข้ า ง เ คี ย ง
โครงการ 

- เร่ืองร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับผลกระทบ แผน             
ผล             

12. ความปลอดภัย - กรณีที่ภายในโครงการมี
การปรับปรุง/ซ่อมแซม 
เช่น การทาสีภายนอก
อาคาร การซ่อมบ ารุงผิว
จราจร การขุดลอกท่อ
ระบายน้ า เป็นต้น  

- ติดตั้ งป้ ายเตือนให้ ระวั ง  บ ริ เวณที่ป รับป รุง /
ซ่อมแซม 

- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

แผน             
ผล             

 - ต าแหน่งติดตั้งระบบ
โทรทัศน์วงจรปิด (CCTV 
System) 

- สภาพความสมบูรณ์ของระบบโทรทัศน์วงจรปิด 
(CCTV System) 

แผน             
ผล             

 - ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

- เร่ืองร้องเรียนจากผู้ได้รับผลกระทบ แผน             
ผล             

13. ทัศนียภาพ - พื้นที่ สีเขียวภายใน
โครงการเฟส 2.1 

- สภาพพ้ืนที่สีเขียวให้สวยงามและมีความสมบูรณ์ แผน             
ผล             

 - ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

- เร่ืองร้องเรียนจากผู้ได้รับผลกระทบ แผน             
ผล             

14. การบดบังแสงแดด
และทิศทางลม 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

- เร่ืองร้องเรียนจากผู้ได้รับผลกระทบ แผน             
ผล             

15. การบดบังคลื่นวิทยุ/
โทรทัศน์ 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

- เร่ืองร้องเรียนจากผู้ได้รับผลกระทบ แผน             
ผล             
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          จัดท าโดย 
          บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนนิการ) ประจ าปี 2565(ต่อ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ 
ผลการ
ปฏิบัติ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

16. การรับเร่ืองร้องเรียน - ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

- ประเมินเ ร่ืองราวร้องทุกข์  ข้อเสนอแนะ และ
ข้อคิดเห็นของผู้พักอาศัยข้างเคียงโครงการ 

แผน             
ผล             

หมายเหตุ /1 = โครงการมีการดูแลท าความสะอาดถังเก็บน้ าใช้บริเวณชั้นใต้ดินปีละ 1 ครั้ง โดยในปีนี้มีการท าความสะอาดถังเก็บน้ าใช้บริเวณชั้นใต้ดินหลังจากก่อสร้างถังเก็บน้ าใช้เสร็จส้ินในเดือนกันยายน 2565  
เพื่อเตรียมพร้อมส าหรับการเปิดด าเนินการในเดือนธันวาคม 2565   


