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บทที่ 3 
ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 โครงการอาคารชุดพักอาศัย 31 ช้ัน สุขุมวิท 11 (ส่วนขยาย) ปัจจุบันด าเนินกิจการในช่ือ The Prime 11 
ตั้งอยู่ถนนสุขุมวิท 11 (ซอยไชยยศ) แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร เป็นอาคารประเภทอาคาร
ชุดพักอาศัย ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 31 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร ห้องชุดพักอาศัย 212 ห้อง 
และที่จอดรถจ านวน 174 คัน มีขนาดพื้นที่โครงการ 1-2-87 ไร่ โดยเจ้าของโครงการได้เล็งเห็นศักยภาพของพื้นที่
บริเวณโครงการ จึงมีความประสงค์ที่จะด าเนินโครงการให้เป็นที่อยู่อาศัยที่มีคุณภาพ เพื่อตอบสนองความต้องการของ
ผู้อยู่อาศัย ในด้านการคมนาคมที่สะดวกสบาย รวมถึงมีแหล่งซื้อขายสินค้าและบริการที่อยู่ใกล้เ คียงที่สามารถ
ตอบสนองการใช้ชีวิตประจ าวันได้เป็นอย่างดี ด้านสิ่งแวดล้อม โครงการ The Prime 11 ได้มีการตรวจสอบด้าน
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามเงื่อนไขที่เสนอไว้ ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ซึ่งได้รับความเห็นชอบ
จากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือเห็นชอบเลขที่ ทส 1000.5/2324 ลง
วันที่ 21 มีนาคม 2551 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้ทางโครงการด าเนินการจัดท ารายงานการปฏิบัติ
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ 
สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน   

ส าหรับรายงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการฉบับนี้ เป็นการ
รายงานผลการด าเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการซึ่งท าการตรวจวัดระหว่าง
เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 รายละเอียดดังต่อไปนี ้
 
3.2 วัตถุประสงค ์

 เพื่อตรวจสอบการท างานของระบบสาธารณูปโภค ระบบการสนับสนุน และวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมประเมินผลและจัดท าร้ายการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อมของ
โครงการ The Prime 11  
 
3.3  ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 
2565 ซึ่งประกอบด้วยการตรวจติดตามคุณภาพน้ าผิวดิน การคมนาคมขนส่ง การใช้ประโยชน์ที่ดิน และสวัสดิการ
และอาชีวอนามัยและความปลอดภัย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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3.4  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 

 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดล้อมโครงการ The Prime 11 ประกอบไปด้วย 
การติดตามคุณภาพน้ าผิวดิน การคมนาคมขนส่ง การใช้ประโยชน์ที่ดิน และสวัสดิการและอาชีวอนามัยและความ
ปลอดภัย ทั้งนี้ ตามหนังสือเห็นชอบรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้ก าหนดใหม้ีการตรวจสอบและทบทวน
การปฏิบัติตามมาตรการฯ เป็นประจ าทุก 6 เดือน  

ดังนั้น เพื่อเป็นการปฏิบัติตามข้อก าหนด โครงการจึงก าหนดให้มีการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ฉบับนี้ข้ึน 
เพื่อเป็นการรายงานผลการปฏิบัติระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้  
(ตารางท่ี 3.4-1) 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Prime 11 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-3 

ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Prime 11 (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. น้ าผิวดิน 1. ท าการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้งจากระบบบ าบัดน้ าเสีย โดย
จะต้องมีดัชนีที่ท าการตรวจวัดเป็นอย่างน้อย คือ pH, BOD, 
ตะกอนหนัก (Settleable Solids) , TKN, น้ ามันและไขมัน 
(Oil & Grease) และ Fecal Coliform จ านวน  2 จุด ของ
ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ได้แก่ 
   - น้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัด (น้ าที่ออกจากบ่อแยกกาก) 
   - น้ าทิ้งภายหลังการบ าบัดในบ่อพักน้ าทิ้ง (Effluent Tank) 
ระยะเวลาและความถี่ในการติดตามตรวจสอบ ท าการตรวจวัด
ทุกเดือนภายหลังเปิดด าเนินการ 

 - โครงการได้มีการเก็บตัวอย่างทิ้งภายหลังการบ าบัดในบ่อ
พักน้ าทิ้ง เพื่อน าไปตรวจวิเคราะห์ โดยมีพารามิเตอร์ที่ท าการ
วิ เคราะห์  ได้ แ ก่  pH,  BOD,  Total Suspended Solids, 
Total Dissolved Solids,  Settleable Solids,  Oil & 
Grease, Sulfide และ TKN ท าการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์ 
เดือนละ 1 ครั้ง โดยเริ่มตั้งแต่เดือนตุลาคม - ธันวาคม 2565 
แสดงผลการวิเคราะห์ดังตารางท่ี 3.5-2 

เอกสารแนบ 4 ตารางที่ 4.1-3 

2. ท าการสูบตะกอนในบ่อพักตะกอนส่วนเกินทุก 1.5เดือน/
ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ า
เสียไปก าจัด ปีละ 2 ครั้ง และจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบ
อยู่เสมอ หากพบว่ามีการสะสมของตะกอนในปริมาณมากจะ
ด าเนินการสูบออกไปก าจัดทันที 

เอกสารแนบ 3  

3. ตักไขมันจากบ่อดักไขมันทุกสัปดาห์ ✓ - โครงการจัดให้มีการสูบไขมันออกจากบ่อดักไขมัน ปีละ 2 
ครั้ง พร้อมกับการสูบตะกอนส่วนเกินของโครงการ 

เอกสารแนบ 3  

2. การคมนาคมขนส่ง 1. ตรวจติดตามการติดตั้งเครื่องหมายควบคุมการจราจร
ภายในโครงการให้มีอย่างครบถ้วน 

✓ - โครงการท าการติดตั้งลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทางเข้า -
ออกโครงการ และติดตั้งเครื่องหมายควบคุมการจราจร
ภายในโครงการอย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3  

2. ตรวจติดตามการบริหารจัดการของความพร้อมของ
เจ้าหน้าที่ควบคุมการจราจรภายในโครงการ 

✓ - โครงการมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกการจราจรบริเวณทางเข้า-ออก ตลอด 24 ชั่วโมง 

ภาพที่ 2.2-3  
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ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Prime 11 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2 .  การคมนาคมขนส่ ง 
(ต่อ) 

3. ตรวจติดตามการจัดท าป้ายและเครื่องหมายบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้ายชื่อโครงการและลูกศรแสดง
ทิศทางบริเวณทางเข้า-ออกโครงการอย่างชัดเจน เพื่อให้
ชะลอรถได้ทันก่อนเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-3  

4. ตรวจสอบแผนการประสานงานกับเจ้าหน้าที่ต ารวจจราจร
ในท้องที่ช่วงชั่วโมงเร่งด่วน 

✓ - โครงการมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการตลอด 24 
ชั่วโมง 

ภาพที่ 2.2-3  

5. ตรวจสอบการจัดให้มีสันนูนบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ X - โครงการยังไม่มีการติดตั้งสันนูนในพื้นที่โครงการ - ตารางที่ 4.1-3 
3. การใช้ประโยชน์ที่ดิน 1. มีกองทุนส ารองเพื่อให้ผู้ร้องเรียนได้รับผลตอบแทนกรณีที่มี

การเปลี่ยนแปลงพื้นที่โครงการ ส่งผลกระทบต่อชุมชนคิดเป็น
ร้อยละ 0.5 ของมูลค่าโครงการ 

✓ - ระยะด าเนินการดังกล่าวได้สิ้นสุดลงแล้ว -  

4. สวัสดิการและอาชีว 
อ น า มั ย แ ล ะ ค ว า ม
ปลอดภัย 

1. ติดตามแผนการด าเนินการตรวจสอบประสิทธิภาพของ
อุปกรณ์ ระบบดับเพลิงเป็นประจ าทุกเดือน 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าการตรวจสอบอุปกรณ์ระบบ
ดับเพลิงทุกวัน และท าการทดสอบประสิทธิภาพการท างาน
ของระบบดับเพลิงทุกๆ 3 เดือน 

เอกสารแนบ 3  

2. ตรวจติดตามแผนปฏิบัติการฉุกเฉิน โดยระบุวิธีอพยพผู้ที่อยู่
ภายในอาคารได้หมดภายใน 1 ชั่วโมง 

✓ - โครงการจัดให้มีแผนฉุกเฉินไว้ปฏิบัติเ ม่ือเกิดเหตุต่างๆ 
ภายในโครงการ พร้อมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกในกรณีที่มีการอพยพผู้พัก
อาศัยของโครงการ 

เอกสารแนบ 3  

3. ติดตามแผนการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่ที่เ ก่ียวข้องกับการ
ป้องกันอัคคีภัยของโครงการอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

✓ - โครงการก าหนดให้มีการอบรมเจ้าหน้าที่ของโครงการ
เก่ียวกับการป้องกันอัคคีภัยในเดือน ธันวาคม พ.ศ. 2565 

เอกสารแนบ 3  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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3.5  ผลการวิเคราะห์คณุภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Prime 11 ระบุให้มีการตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม จ านวน 1 ดัชนี คือ คุณภาพน้ าเสีย  

3.5.1  ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมของโครงการ The Prime 11 ระบุให้ด าเนินการตรวจวัด
คุณภาพน้ าทิ้ง ทั้งหมด 2 สถานี ประกอบด้วย น้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัด (น้ าที่ออกจากบ่อแยกกาก) และน้ าทิ้ง
ภายหลังการบ าบัดในบ่อพักน้ าทิ้ง (Effluent Tank) ความถ่ีเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ โดยมี
พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ จ านวนทั้งหมด 6 พารามิเตอร์ ได้แก่ คือ pH, BOD, Settleable Solids, TKN, Oil 
& Grease และ Fecal Coliform  

 
3.5.2  วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์ 

บริษัทผู้เก็บและวิเคราะหต์ัวอย่างจะน าตัวอย่างทั้งหมดแช่ในถังน้ าแข็งเพื่อรักษาสภาพก่อนน ามาวิเคราะห์
ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ช่ัวโมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด พร้อมทั้งจด
บันทึกข้อมูลในแบบก ากับตัวอย่าง ที่ใช้ควบคุมคุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ และน าส่งไปวิเคราะห์ยัง
ห้องปฏิบัติการ โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน้ าด าเนินตามมาตรฐานที่ก าหนดไว้ ใน Standard 
Method for the Examination of Water and Wastewater ฉบับปี ล่ าสุด  ของ  American Public Health 
Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธีการวิเคราะห์คุณภาพน้ าที่ได้รับการยอมรับกนัโดยทั่วไป ต าแหน่งการเก็บตัวอย่าง
และวิธีการตรวจวิเคราะห์น้ าทิ้ง แสดงดังตารางท่ี 3.5-1 และภาพท่ี 3.5-1 

ตารางท่ี 3.5-1 วิธีวิเคราะห์คุณภาพสิง่แวดล้อม 

จุดตรวจวัด ดัชนีท่ีวิเคราะห์วิธีการ  ตรวจวัดและวิเคราะห์ วันท่ีตรวจวัด 
- น้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัด  
(น้ าที่ออกจากบ่อแยกกาก)  
- น้ าทิ้งภายหลังการบ าบัดในบ่อพัก
น้ าทิ้ง (Effluent Tank) 

- pH 
- BOD 
- Settleable Solids 
- TKN 
- Oil & Grease 
- Fecal Coliform 

- Electrometric Method 
- 5 Day BOD Membrane Electrode 
- Volumetric Method 
- Macro-Kjeldahl Method 
- Partition - gravimetric method 
- MPN Method  

31/10/2565 
30/11/2565 
20/12/2565 
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ภาพท่ี 3.5-1 จุดเก็บน้ าตัวอย่างในพื้นที่โครงการ 
 

3.5.3 ผลการวิเคราะห์คณุภาพน้า้ท้ิง 

โครงการ The Prime 11 ท าการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้งในเดือนตุลาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 โดยมี
พารามิเตอร์ทั้งหมด 8 พารามิเตอร์ ได้แก่ คือ pH, BOD, Total Suspended Solids, Total Dissolved Solids, 
Settleable Solids, Oil & Grease, Sulfide และ TKN โดยมีการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง ทั้งหมด 1 สถานี ได้แก่ 
น้ าทิ้งภายหลังการบ าบัดในบ่อพักน้ าทิ้ง (Effluent Tank) ความถ่ีเดือนละ 1 ครั้ง โดยมีผลการวิเคราะห์แสดงดัง
ตารางท่ี 3.5-2 และภาพท่ี 3.5-2 

 
3.5.4 อภิปรายผลการวิเคราะห์คณุภาพน้า้ท้ิง 

 จากการวิเคราะห์คุณภาพน้ าเสียจากระบบบ าบัดน้ าทิ้งของโครงการ The Prime 11 พบว่า ผลการ
วิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง พารามิเตอร์ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ข.) 
ยกเว้นค่า BOD, Total Suspended Solids, Oil & Grease, Sulfide และ TKN  ในบางเดือน 

ตารางท่ี 3.5-2 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิง้จากระบบบ าบัดน้ าเสีย 

หมายเหตุ : * ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กาหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบาง
ขนาด ลงวันที่ 7 พฤศจิกายน 2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 122 ตอนที่ 125 ง วันที่ 29 ธันวาคม 2548 (ประเภท ข.)   

TSS   =   Total  Suspended Solid   TDS   =   Total Dissolved Solids   
 O&G   =   Fat Oil & Grease   Sett. S   =   Settleable Solids

สถานีตรวจวัด 
วันที่

ตรวจวัด 

ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้้าทิ้งของโครงการ 

pH 
BOD 

(mg/l) 
TSS 

(mg/l) 
TDS 

(mg/l) 
Sett. S 
(mg/l) 

O&G 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

น้ าท้ิงภายหลังการ
บ าบัดในบ่อพักน้ าท้ิง  

(Effluent Tank) 

31/10/2565 7.4 35 17 358 <0.1 <2.0 <0.30 45 

30/11/2565 7.0 131 40 422 <0.1 44 <0.3 56 

20/12/2565 6.9 90 41 396 <0.1 17 2.4 64 

มาตรฐาน* 5-9 30 40 500 0.5 20 1.0 35 

จุดเกบ็น้ าทิ้งภายหลงัการบ าบัดในบอ่พักน้ าทิง้ 
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น้ าทิ้งภายหลังการบ าบัดในบ่อพักน้ าทิ้ง 
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น้ าทิ้งภายหลังการบ าบัดในบ่อพักน้ าทิ้ง 

เกณฑ์ก าหนดใหอ้ยู่ในช่วง 5-9 

เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 500 mg/L 

เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 30 mg/L 
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น้ าทิ้งภายหลังการบ าบัดในบ่อพักน้ าทิ้ง 

เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 40 mg/L 
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น้ าทิ้งภายหลังการบ าบัดในบ่อพักน้ าทิ้ง 

เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 500 mg/L 
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ภาพท่ี 3.5-2 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครง 

เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 35 mg/L 
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Oil & Grease

น้ าทิ้งภายหลังการบ าบัดในบ่อพักน้ าทิ้ง 
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TKN

น้ าทิ้งภายหลังการบ าบัดในบ่อพักน้ าทิ้ง 

เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 20 mg/L 

เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 0.5 mg/L 
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Sulfide

น้ าทิ้งภายหลังการบ าบัดในบ่อพักน้ าทิ้ง 

เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 1.0 mg/L 


