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บทท่ี 1 

บทนำและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเปนมาของการจัดทำรายงาน 

  เน่ืองจากโครงการ The Reserve 61 Hideaway มีจำนวนหองรวม 205 หอง ซึ่งเขาขายตองจัดทำรายงานการวิเคราะห

ผลกระทบสิ่งแวดลอม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดประเภทและขนาดของโครงการ 

หรือกิจการท่ีตองมีรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม และหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทำ

รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ประเภทโครงการอาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ท่ีมี

จำนวนหองพักตั้งแต 80 หองข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใชสอยตั้งแต 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป และตองจัดทำรายงานการปฏิบัติตาม

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม ตามท่ีไดเสนอไวในรายงาน

การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ท่ีผานความเห็นชอบจากคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ ปจจุบันโครงการดำเนินการอยูใน

ระยะเปดดำเนินการ 

รายงานฉบับน้ีเปนรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ของโครงการ The Reserve 61 Hideaway ระหวางเดือนกันยายน-ธันวาคม พ.ศ.2565  ตาม

หนังสือเห็นชอบเลขท่ี ทส 1010.5/7072 ลงวันท่ี 23 พฤษภาคม 2562 ทางบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) เจาของ

โครงการ จึงไดมอบหมายใหบริษัท เอส.พี.เจ ไซแอนติฟค จำกัด จัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการฯ เพ่ือเสนอตอสำนักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมพิจารณาตอไป 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

 โครงการโครงการ The Reserve 61 Hideaway  ตั้ งอยู ท่ี ซอยสุ ขุม วิท  61 แขวงคลองตัน เห นือ เขต วัฒ นา 
กรุงเทพมหานคร ดำเนินการโดยบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) พ้ืนท่ีดินตามโฉนดท่ีดินจำนวน 7 แปลงขนาดพ้ืนท่ี
รวม 3-2-60 ไร หรือ 5,840 ตารางเมตร ประกอบดวยหองชุดพักอาศัย 205 หอง หองชุดเพ่ือการพาณิชย 1 หอง และมีท่ีจอด 
รถยนต 210 คัน มีระดับความสูงจากพ้ืนดินถึงพ้ืนช้ันหลังคาของอาคาร 3 และอาคาร 4 เทากับ 22.85 เมตร 

1.3       ขอบเขตการศึกษา 

 ศึกษาขอมูลรายละเอียดโครงการ The Reserve 61 Hideaway  ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) ท่ี
เสนอไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม และเอกสารขอกำหนดดานสิ่งแวดลอมของหนวยงานราชการท่ีเก่ียวของ 
และทำการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ การประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พรอมท้ังเสนอแนะมาตรการปองกัน
และลดผลกระทบเพ่ิมเติมกรณีท่ีผลการตรวจวัดมีแนวโนม การดำเนินกิจการของโครงการอาจกอใหเกิดผลกระทบตอคุณภาพ
สิ่งแวดลอม 
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1.4       พ้ืนท่ีโครงการ 

ตามรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมท่ีไดรับความเห็นชอบ โดยโครงการตั้งอยูซอยสุขุมวิท 61 แขวงคลองตัน
เหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร โครงการปลูกสรางบนพ้ืนท่ีดินตามโฉนดท่ีดิน จำนวน 7 แปลง ขนาดพ้ืนท่ีรวม 3-2-60 ไร หรือ 
5,840 ตาราง 

สภาพปจจุบันของพ้ืนท่ีโครงการเปนพ้ืนท่ีวางเปลาและสำนักงานขายของโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 
(เฟส 1) ตั้งอยูบริเวณซอยสุขุมวิท 61 ซึ่งเปนเสนทางหลักในการเดินทางเขา-ออก โครงการ ดังน้ัน สภาพแวดลอมของโครงการ
สวนใหญจะประกอบดวย กลุมบานพักอาศัย อาคารชุดพักอาศัย อาคาร พาณิชย อาคารสำนักงาน รานคา รานอาหาร และสถาน
ประกอบการตางๆ เรียงรายตามแนวถนนท้ัง 2 ฝงของ ถนนซอยสุขุมวิท 61 และยังไมไดกอสรางอาคารโครงการในบริเวณพ้ืนท่ี
โครงการแตอยางใด  

โดยมีอาณาเขตติดพ้ืนท่ีโครงการ และการใชประโยชนท่ีดินบริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ ดังน้ี 

ทิศเหนือ  ติดตอกับ  รางน้ำสาธารณประโยชน ถัดไปเปนบานพักอาศัย สูง 2 ช้ัน จำนวน 3 หลัง  
(เลขท่ี 250, 250/1 และ 250/3) 

ทิศใต  ติดตอกับ  พ้ืนท่ีกําลังกอสรางโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) และ 
ถนนภาระจำยอม กวาง 6.5 เมตร 

 ทิศตะวันออก  ติดตอกับ  บานพักอาศัย สูง 2 ช้ัน จำนวน 3 หลัง (เลขท่ี 75, 93, และ 93/1) 
ทิศตะวันตก  ติดตอกับ  บานพักอาศัย สูง 2 ช้ัน จำนวน 4 หลัง (เลขท่ี 98, 100, 102 และ 106, 106/1  

และ106/2 (อยูในรั้วเดียวกัน) และอาคาร สูง 8 ช้ัน 

1.5  ประเภทและขนาดโครงการ 

(1) การใชพ้ืนท่ีภายในอาคาร 

ในรายงานการการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมท่ีไดรับความเห็นชอบ โครงการประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัย 
สูง 7 ช้ัน และท่ีจอดรถอัตโนมัติใตดิน 2 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร (อาคาร 3) อาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ช้ัน และช้ันใตดิน 1 ช้ัน 
จำนวน 1 อาคาร (อาคาร 4) และอาคารจอดรถอัตโนมัติ สูง 1 ช้ัน และช้ันใตดิน 3 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร (อาคาร 5) มีหองชุดพัก
อาศัย 205 หอง หองชุดเพ่ือการพาณิชย 1 หอง และมีท่ีจอด รถยนต 210 คัน มีระดับความสูงจากพ้ืนดินถึงพ้ืนช้ันหลังคาของ
อาคาร 3 และอาคาร 4 เทากับ 22.85 เมตร 

ท้ังน้ี ในการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการน้ันจะมผีลทำใหจำนวนหองชุดและท่ีจอดรถของ โครงการเปลี่ยนแปลง 
กลาวคือ จะมีจำนวนหองชุดรวมท้ังหมด 164 หอง (ลดลง 41 หอง) หองชุดเพ่ือการ พาณิชย 1 หอง (คงเดิม) และท่ีจอดรถรวม
ท้ังหมด 162 คัน (ลดลง 48 คัน) และยกเลิกระบบท่ีจอดรถ อัตโนมัติโดยจะเปนระบบจอดรถบนนลานแทน รวมท้ังมีทางเช่ือม
ระหวางอาคาร 3 และอาคาร 4 ดังน้ัน หองชุดพักอาศัยและท่ีจอดรถท้ังหมดมีรายละเอียดโครงการภายหลังการเปลี่ยนแปลงดังน้ี 

1) อาคาร 3 เปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 7 ช้ัน และช้ันใตดิน 2 ช้ัน มีความสูง 22.85 เมตร (ระดับความ
สูงจากพ้ืนดินถึงพ้ืนช้ันหลังคา) การเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการมีจำนวนหองชุด พักอาศัย 80 หอง และหองชุดเพ่ือการ
พาณิชย 1 หอง (เดิมมีหองชุด 107 หอง แบงเปน หองชุดพักอาศัย 106 หอง และหองชุดเพ่ือการพาณิชย 1 หอง) หอง มีพ้ืนท่ี
อาคาร 9,936.45 ตารางเมตร (เดิมมีพ้ืนท่ีอาคาร 9,948 ตารางเมตร) มีพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน เทากับ 2,594 ตารางเมตร และได
ยกเลิกยกเลิกท่ีจอดรถ อัตโนมัติบริเวณช้ันใตดิน B2 และช้ันใตดิน B1 (จากเดิมมีท่ีจอดรถอัตโนมัติ จำนวน 75 คัน บริเวณช้ันใต
ดิน B2 จำนวน 37 คัน และท่ีจอดรถช้ันใตดิน B1 จำนวน 38 คัน) ลดลงเหลือท่ีจอดรถแบบปกติ (บนลาน) 4 คัน มีทางเช่ือม
ระหวางอาคาร 3 และอาคาร 4 และมีพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน เทากับ 1,494.52 ตารางเมตร 
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2) อาคาร 4 เปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 7 ช้ัน และช้ันใตดิน 1 ช้ัน มีความสูง 22.85 เมตร (ระดับความ
สูงจากพ้ืนดินถึงพ้ืนช้ันหลังคา) มีจำนวนหองชุดพักอาศัย 84 หอง (เดิมมีหองชุดพักอาศัย 99 หอง) ท่ีจอดรถ จำนวน 33 คัน (เดิม
มีท่ีจอดรถ จำนวน 55 คัน) มีพ้ืนท่ีอาคาร 9,011.46 ตารางเมตร (เดิมมีพ้ืนท่ีอาคาร 9,960 ตารางเมตร) มีทางเช่ือมระหวางอาคาร 
3 และอาคาร 4 และมีพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน เทากับ 1,225.53 ตารางเมตร 

3) อาคาร 5 (อาคารจอดรถ) เปนอาคารจอดรถ ขนาดความสูง 1 ช้ัน และช้ันใตดิน 3 ช้ัน มีความ สูง 3.65 เมตร 
(ระดับความสูงจากพ้ืนดินถึงพ้ืนช้ันหลังคา) มีท่ีจอดรถจำนวน 125 คัน (ท่ีจอดรถช้ันใตดิน B3 จำนวน 44 คัน ท่ีจอดรถช้ันใตดิน 
B2 จำนวน 44 คนั และท่ีจอดรถช้ันใตดิน B1 จำนวน 37 คัน) (เดิมมีท่ี จอดรถ จำนวน 80 คัน ท่ีจอดรถช้ันใตดิน B3 จำนวน 27 
คัน ท่ีจอดรถช้ันใตดิน B2 จำนวน 26 คัน และท่ี จอดรถช้ันใตดิน B1 จำนวน 27 คัน) มีพ้ืนท่ีอาคาร 5,055.69 ตารางเมตร (เดิมมี
พ้ืนท่ีอาคาร 1,997 ตารางเมตร) 

(2) การใชพ้ืนท่ีภายในโครงการ 

ในการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดภายในโครงการ ไมมีการเปลี่ยนแปลงขนาดพ้ืนท่ีดินโครงการ พ้ืนท่ี อาคารปกคลุมดิน
เพ่ิมข้ึน เทากับ 2,720.05 ตารางเมตร (จากเดิมพ้ืนท่ีปกคลุมดิน เทากับ 2,594 ตารางเมตร) และพ้ืนท่ีใชสออาคารแตละอาคาร 
รายละเอียดดังน้ี 

- อาคาร 3 พ้ืนท่ีใชสอยลดลง จากเดิมมีพ้ืนท่ีใชสอย เทากับ 9,948.90 ตารางเมตร พ้ืนท่ีใชสอย หลังเปลี่ยนแปลง
โครงการลดลง คงเหลือ 9,936.45 ตารางเมตร (ลดลง 12.45 ตารางเมตร) 

- อาคาร 4 พ้ืนท่ีใชสอยลดลง จากเดิมมีพ้ืนท่ีใชสอย เทากับ 9,960.00 ตารางเมตร พ้ืนท่ีใชสอย หลังเปลี่ยนแปลง
โครงการลดลง คงเหลือ 9,011.46 ตารางเมตร (ลดลง 948.54 ตารางเมตร) 

- อาคาร 5 (อาคารจอดรถ) พ้ืนท่ีใชสอยเพ่ิมข้ึน จากเดิมมีพ้ืนท่ีใชสอย เทากับ 1,997.00 ตารางเมตร พ้ืนท่ีใชสอยหลัง
เปลี่ยนแปลงโครงการเพ่ิมข้ึน เทากับ 5,005.69 ตารางเมตร (เพ่ิมข้ึน 3,008.69 ตารางเมตร) โดยรายละเอียดการคํานวณการใช
พ้ืนท่ีภายในโครงการตามท่ีประสงคขอเปลี่ยนแปลง มีดังน้ี 

1) การใชพ้ืนท่ีดินของโครงการ 
โครงการจะยังคงมีขนาดพ้ืนท่ีดิน 3-2-60 ไร หรือ 5,840 ตารางเมตร ตามรายงานฯ ท่ีไดรับความเห็นชอบ  

2) อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารตอแปลงท่ีดินของโครงการ (FAR) 
ในการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดภายในอาคาร 3 อาคาร 4 และอาคาร 5 จะทำใหพ้ืนท่ีอาคารท่ีใชคิดอัตราสวนกับพ้ืน

ท่ีดินเพ่ิมข้ึนจากเดิม เทากับ 21,905 ตารางเมตร ภายหลังเปลี่ยนแปลงรายละเอียด โครงการมีพ้ืนท่ีใชสอยอาคารเพ่ิมข้ึน เทากับ 
23,953.60 ตารางเมตร (เพ่ิมข้ึน 2,048.60 ตารางเมตร) โดยจะทำให อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารตอพ้ืนท่ีดินโครงการ (FAR) 
เปลี่ยนแปลงจากเดิม 3.75 : 1 เปน 4.10 : 1  

3) รอยละของท่ีวางปราศจากสิ่งปกคลุม 

การเปลี่ยนแปลงรายละเอียดภายในอาคาร 3 อาคาร 4 และอาคาร 5 (อาคารจอดรถ) ทำให พ้ืนท่ีวางปราศจากสิ่ง
ปกคลุมเพ่ิมข้ึนจากรายงานฯ ท่ีไดรับความเห็นชอบ โดยมีรอยละของท่ีวางปราศจากสิ่ง ปกคลุม เทากับ รอยละ 42.70 ของพ้ืนท่ี
โครงการ  

4) อัตราสวนท่ีวางตอพ้ืนท่ีอาคารรวม (OSR) 
ในการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดภายในโครงการจะทำใหพ้ืนท่ีอาคารรวมท้ัง 3 อาคาร เพ่ิมข้ึน จากรายงานฯ ท่ีไดรับ

ความเห็นชอบ เทากับ 21,905 ตารางเมตร หลังเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการพ้ืนท่ี ใชสอย เทากับ 23,953.60 ตารางเมตร 
(เพ่ิมข้ึน 2,048.60 ตารางเมตร) ซึ่งจะทำใหอัตราสวนท่ีวางตอพ้ืนท่ี อาคารรวม (CSR) เปลี่ยนแปลงจากเดิม รอยละ 14.82 เปน
รอยละ 13.02  
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5) พ้ืนท่ีน้ำซึมผานไดของโครงการ 
ในการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดภายในอาคาร 3 อาคาร 4 และอาคาร 5 (อาคารจอดรถ) ไมทำใหพ้ืนท่ีน้ำซึมผานได

ของโครงการลดลงจากรายงานฯ ท่ีไดรับความเห็นชอบ คิดเปนรอยละ 50.91 เปลี่ยนแปลง เปนรอยละ 50.10  

1.6       แนวอาคารและระยะถอยรน 

ในการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดภายในโครงการมีการเปลี่ยนแปลงพ้ืนท่ีปกคลุมดิน แนวของอาคาร มีระยะรนของผนัง
อาคารท่ีหางจากแนวเขตท่ีดินทุกดาน ดังน้ี  

ทิศเหนือ ติดตอกับ  รางน้ำสาธารณประโยชน ถัดไปเปนบานพักอาศัย สูง 2 ช้ัน จำนวน 3 หลัง  
(เลขท่ี 250, 250/1 และ 250/3) แนวอาคารหางจากเขตท่ีดิน นอยท่ีสุด  
3.28 เมตร 

ทิศใต  ติดตอกับ  พ้ืนท่ีกําลังกอสรางโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) และ 
ถนนภาระจำยอม กวาง 6.5 เมตร แนวอาคารหางจากเขตท่ีดิน นอยท่ีสุด  
3.20 เมตร 

ทิศตะวันออก  ติดตอกับ  บานพักอาศัย สูง 2 ช้ัน จำนวน 3 หลัง (เลขท่ี 75, 93, และ 93/1) แนวอาคาร 
หางจากเขตท่ีดินนอยท่ีสุด 7.89 เมตร 

ทิศตะวันตก  ติดตอกับ  บานพักอาศัย สูง 2 ช้ัน จำนวน 4 หลัง (เลขท่ี 98, 100, 102 และ 106, 106/1  
และ 106/2 (อยูในรั้วเดียวกัน) และอาคารสูง 8 ช้ัน แนวอาคาร หางจากเขต 
ท่ีดินนอยท่ีสุด 3.22 เมตร 

นอกจากน้ี เพ่ือความสะดวกสบายของผูพักอาศัยภายในโครงการ จึงออกแบบใหมีทางเช่ือมระหวางอาคาร 3 และอาคาร 
4 บริเวณช้ัน 3 โดยผูพักอาศัยภายในโครงการสามารถใชทางเช่ือมเพ่ือเขาถึงพ้ืนท่ีสวนกลางได เชน หองออกกําลังกาย เปนตน 
ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 66 (พ.ศ. 2559) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม อาคาร พ.ศ.2522 รายละเอียดดังน้ี 

ขอ 2. กําหนดใหเพ่ิมเติมขอ 32/1 ทางเดินเช่ือมระหวางอาคารของอาคารขนาดใหญ อาคารขนาดใหญ พิเศษ และ
อาคารสูง ใหมีลักษณะดังตอไปน้ี 

(1) มีความกวางของทางเดินเช่ือมไมนอยกวา 3 เมตร แตไมเกิน 6 เมตร และสูงจากระดับพ้ืนดินหรือ ถนนใตทางเดิน
เช่ือมถึงสวนท่ีต่ำท่ีสุดของโครงสรางท่ีไมใชเสาหรือฐานรากของทางเดินเช่ือม ไมนอยกวา 5.5 เมตร  

(3) วัสดุโครงสรางหลักตองเปนวัสดุทนไฟท่ีมีอัตราการทนไฟไมนอยกวา 2 ช่ัวโมง 

(4) ไมมีสิ่งกีดขวางหรือการใชประโยชนอยางอ่ืนท่ีเปนอุปสรรคตอการสัญจร 

ทางเช่ือมระหวางอาคารของโครงการ มีความกวาง 5.95 ม. (ไมนอยกวา 3 ม. และไมเกิน 6 ม.) สูงจาก ระดับพ้ืนถนนใต
ทางเดินเช่ือม 6.85 ม. (ไมนอยกวา 5.5 ม.) วัสดุโครงสรางหลักของทางเดินเช่ือมเปนวัสดุทนไฟท่ี มีอัตราการทนไฟไมนอยกวา 2 
ช่ัวโมง และบริเวณทางเขาออกระหวางอาคารกับทางเดินเช่ือมไมมีสิ่งกีดขวางหรือ การใชประโยชนอยางอ่ืนท่ีเปนอุปสรรคตอการ
สัญจร รวมท้ังประตูสามารถเปดไดตลอดเวลา ทางเช่ือมของ โครงการจึงสอดคลองกับกฎกระทรวง ฉบับท่ี 66 (พ.ศ. 2559) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ท้ังน้ี บริษัทท่ีปรึกษาจะนําเสนอการเปรียบเทียบการออกแบบอาคารโครงการ กับกฎหมายท่ีเก่ียวของ ตาง ๆ โดยมี
รายละเอียดดังน้ี 

1) กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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บริษัทท่ีปรึกษาเปรียบเทียบแนวอาคารโครงการ ตามหมวดท่ี 4 เรื่อง แนวอาคารและระยะรนตางๆของอาคาร ซึ่งมี
รายละเอียดดังแสดงในตารางท่ี 2.3-1 

2) ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
บริษัทท่ีปรึกษาเปรียบเทียบแนวอาคารโครงการ ตามหมวดท่ี 5 เรื่อง แนวอาคารและระยะตาง ๆ  

3) กฎกระทรวง ฉบับท่ี 66 (พ.ศ. 2559) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

บริษัทท่ีปรึกษาเปรียบเทียบแนวอาคารโครงการ ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 66 (พ.ศ. 2559) ออกตาม ความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

1.7       ผูพักอาศัยภายในโครงการ 

ในการคํานวณจำนวนผูพักอาศัยภายในโครงการ บริษัทท่ีปรึกษาจะคํานวณตามเกณฑข้ันต่ำท่ีกำหนด โดยสำนักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) กําหนดให “หองพักท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีหอง ไมเกิน 35 ตร.ม. ใชเกณฑ
จำนวนผูพักอาศัยหองละ3คนและหองพักท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีหองเกิน 35 ตร.ม. ใชเกณฑ จำนวนผูพักอาศัยหองละ 5 คน” 

ท้ังน้ี ในการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดอาคาร 3 อาคาร 4 และอาคาร 5 (อาคารจอดรถ) ซึ่งจะมีผลทำให จำนวนหอง
ชุดพักอาศัยและท่ีจอดรถของโครงการลดลง ดังน้ัน จำนวนผูพักอาศัยภายในโครงการลดลงจากเดิม จำนวน 996 คน (ตามรายงาน
ฯ ท่ีไดรับความเห็นชอบ) เหลือผูพักอาศัยภายหลังเปลี่ยนแปลงรายละเอียด จำนวน 833 คน โดยมีรายละเอียดจำนวนผูพักอาศัย
แตละอาคาร ดังน้ี 

1) อาคาร 3 จำนวนหอชุดพักอาศัย 80 หอง 
-  หองพักขนาดพ้ืนท่ีมากกวา 35 ตร.ม. จำนวน 80 หอง 

จำนวนผูพักอาศัยตอหอง   = 5   คน/หอง 
 จำนวนผูพักอาศัย    = 80 x 5  

= 400  คน 
จำนวนผูพักอาศัย อาคาร 3   = 400  คน 

2) อาคาร 4 จำนวนหอชุดพักอาศัย 84 หอง 
- หองพักขนาดพ้ืนท่ีมากกวา 35 ตร.ม. จำนวน 84 หอง 

จำนวนผูพักอาศัยตอหอง   = 5  คน/หอง 
จำนวนผูพักอาศัย    = 84 x 5 

= 420  คน 
จำนวนผูพักอาศัย อาคาร 4   = 420  คน 

รวมจำนวนผูพักอาศัยอาคาร 3 และ อาคาร 4 = 400 + 420 
= 820  คน 

3) พนักงานโครงการ     =  10   คน 

4) พนักรานคา     =  3   คน 

รวมท้ังโครงการจำนวน     =  833  คน 

 



โครงการ The Reserve 61 Hideaway  รายงานการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไข                                                                                                                                                                                  
(ระยะดำเนินการ)                                                                        ผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม                                                                                                        
บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน)   ระหวางเดือนกันยายน-ธันวาคม พ.ศ.2565 
 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                 1-6 

1.8       พ้ืนท่ีสีเขียว 

ในการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดภายในโครงการ ยังคงดำเนินการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร เปนไปตามแนว
ทางการจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ของสำนักงานนโยบายและแผน ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 
และจากแผนปฏิบัติการเชิงนโยบาย ดานการจัดการพ้ืนท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอยางยั่งยืน 

ท้ังน้ี ในการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดภายในโครงการพ้ืนท่ีสีเขียวเพ่ิมข้ึน เพ่ิมข้ึน 314.33 ตารางเมตร จากเดิมในรายงาน
ท่ีไดรับความเห็นชอบโครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด 1,170 ตารางเมตร เปน 1,484.33 ตารางเมตร และเน่ืองจากโครงการมี
จำนวนหองชุดพักอาศัยลดลง ทำใหจำนวนผูพักอาศัยใน โครงการลดลงจาก 996 คน (ตามรายงานฯ ท่ีไดรับความเห็นชอบ) เหลือ 
833 คน จึงทำใหอัตราสวนของพ้ืนท่ีสี เขียวตอจำนวนผูพักอาศัยเพ่ิมข้ึนจาก 1.17 ตร.ม./คน เปน 1.76 ตร.ม./คน  

 

1.9       รายละเอียดภายในโครงการ 

1.9.1 ระบบน้ำใช 

(1) ปริมาณนำ้ใช 

เมื่อโครงการดำเนินการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ จะมีปริมาณน้ำใชลดลง 20.85 ลบ.ม./วัน 
กลาวคือ “จากเดิมมีความตองการใชน้ำ 204.31 ลบ.ม./วัน จะมีความตองการน้ำใชลดลงเหลือประมาณ 183.46 ลบ.ม./วัน” โดย
สรุปการคํานวณปริมาณน้ำใชและการสํารองน้ำตามรายงานท่ีไดรับความเห็นชอบและ ตามท่ีจะขอเปลี่ยนแปลง  

(2) แหลงน้ำใชและการสํารองนำ้ใช 

น้ำใชภายในโครงการ ไดรับการจายมาจากการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขาสุขุมวิท โดยโครงการ
จะประสานงานขอใชบริการจากสำนักงานประปาสาขาสุขุมวิทในการเช่ือมทอน้ำประปาจากทอสงน้ำ ของการประปา ซึ่งทางการ
ประปานครหลวงสาขาสุขุมวิทมีความพรอมท่ีจะใหบริการจายน้ำประปาแกโครงการ 

โครงการจะเช่ือมตอทอน้ำประปาจากทอสงน้ำประปาริมถนนซอยสุขุมวิท 61 เขามาทางดานถนนภาระจำ
ยอม โดยใชทอประปาเสนผานศูนยกลาง 6 น้ิว สงน้ำประปาผานวาลวประตูน้ำและมาตรวัดไปเขาถังเก็บ น้ำของโครงการ  

จากเดิมจะมีออกแบบใหมีการเก็บกักและสํารองน้ำประปาเพ่ือใชสำหรับการอุปโภค-บริโภคและ สํารองเพ่ือ
การดับเพลิง โดยออกแบบใหมีถังเก็บน้ำสํารอง (ค.ส.ล.) ใตดิน จำนวน 2 ถัง มีขนาดความจุรวม 285.60 ลบ.ม. (แบงเปนสํารอง
เพ่ือการดับเพลิง ปริมาตร 64.26 ลบ.ม. สวนท่ีเหลือสํารอง เพ่ือการอุปโภคและ บริโภคของโครงการ ปริมาตร 221.34 ลบ.ม.) ถัง
เก็บน้ำสํารองบนช้ันดาดฟาของอาคาร 3 ขนาดความจุ 90 ลบ. ม. (สํารองเพ่ือการอุปโภคและบริโภคของโครงการ ปริมาตร 28.80 
ลบ.ม.) และถังเก็บน้ำสํารองบนช้ันดาดฟาของ อาคาร 4 มีขนาดความจุประมาณ 32.92 ลบ.ม. รวมสํารองน้ำใชเพ่ือการอุปโภค
และบริโภคของโครงการ 283.06 ลบ.ม. ซึ่งสามารถสํารองน้ำเพ่ือการอุปโภคและบริโภคไดประมาณ 1.39 วัน (283.06 / 204.31 
= 1.39 วัน) 

โดยโครงการไดเสนอเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการในครั้งน้ี ไดแก โครงการออกแบบถังเก็บน้ำสํารอง (ค.
ส.ล.) ใตดิน จำนวน 2 ถัง (รูปท่ี 2.6.1-4) มีขนาดความจุรวม 240.55 ลบ.ม. (แบงเปนสํารองเพ่ือการ ดับเพลิง ปริมาตร 86.40 
ลบ.ม. สวนท่ีเหลือสํารอง เพ่ือการอุปโภคและบริโภคของโครงการ ปริมาตร 154.15 ลบ.ม.) ถังเก็บน้ำสํารองช้ันดาดฟาของแตละ
อาคาร (รูปท่ี 2.6.1-5) มีปริมาตร 40.76 ลูกบาศกเมตร/อาคาร รวม มีความจุ 81.52 ลูกบาศกเมตร (สํารองเพ่ือการอุปโภค-
บริโภคท้ังหมด) รวมสํารองน้ำใชเพ่ือการอุปโภคและ บริโภคของโครงการ 235.67 ลบ.ม. (154.15 + 81.52 = 235.67) ซึ่ง
สามารถสํารองน้ำเพ่ือการอุปโภคและ บริโภคไดประมาณ 1.28 วัน (235.67 / 183.46 = 1.28 วัน) 
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(3) การจัดการถังเก็บนำ้ใตดิน 

โครงการมีมาตรการในการจัดการถังเก็บน้ำใตดินในดานตางๆ ดังน้ี 

(ก) การจัดการน้ำใชในถังเก็บน้ำ 

ผูออกแบบไดเสนอมาตรการปองกันโดยการหาวัสดุกันซึม ภายในถังเก็บน้ำใตดินและเสาท่ีอยูในถังเก็บน้ำ
ใตดินท้ังหมด โดยใชระบบกันซึมประเภท Modified-Polymer Cement เปนวัสดุกันซึม  

(ข) การทำความสะอาดถังเก็บน้ำสํารอง 

 โครงการจะจัดใหมีการทำความสะอาดถังเก็บน้ำสํารอง โดยลางทำความสะอาดถังเก็บน้ำสํารอง อยาง
นอยปละ 2 ครั้ง เพ่ือสุขภาพอนามัยท่ีดีของผูพักอาศัย จึงมีการเสนอมาตรการปองกันและแกไข ผลกระทบสิ่งแวดลอมและ
มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมในการลางทำความสะอาดถังเก็บน้ำ สํารอง โดยมีข้ันตอนและวิธีทำความสะอาดถัง
เก็บน้ำสํารองดังน้ี (ท่ีมา : การประปานครหลวง (2010), แหลงขอมูล : http://www.mwa.co.th/maintain.html) 

วิธีทำความสะอาดถังเก็บน้ำสํารอง : ใสน้ำใหเต็มถังเก็บน้ำ แลวใสคลอรีนน้ำหรือคลอรีนผง โดยใหใช
ปริมาณคลอรีนตอปริมาณน้ำ ตามสัดสวนดังน้ี 

-  คลอรีนชนิดน้ำ 5% ควรใชน้ำยาคลอรีน 100 ซี.ซี. ตอน้ำ 1 ลบ.ม. 

-  คลอรีนชนิดน้ำ 10% ควรใชน้ำยาคลอรีน 50 ซี.ซี. ตอ น้ำ 1 ลบ.ม. 

-  คลอรีนชนิดผง ควรใชประมาณ 8 กรัม ตอ น้ำ 1 ลบ.ม. 

หลังจากน้ัน กวนน้ำและคลอรีนใหเขากันเพ่ือใหคลอรีนทำปฏิกิริยากับน้ำอยางท่ัวถึง แชไวประมาณ 3 
ชม. แลวจึงปลอยน้ำคลอรีนออกจากถังเก็บน้ำสํารองใหหมด หลังจากน้ันกําจัดคลอรีนดวยถาน กัมมันต (Activated Carbon) ซึ่ง
มีประสิทธิภาพในการกําจัดอินทรียสารท่ีเปนตนเหตุของกลิ่น รส สี รวมถึง ปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือดวย โดยอัตราท่ีเหมาะสม
สำหรับการกําจัดคลอรีนอิสระท่ีหลงเหลือดวยถาน กัมมันต (Activated Carbon) คือ 20 Bed Volume/Hour และสามารถ
ตรวจสอบปริมาณคลอรีนอิสระท่ี หลงเหลือโดยใชโพแทสเซียมไอโอได (KI) โดยดูจากสีน้ำตาลของไอโอดีนท่ีเกิดข้ึน ซึ่งหากมีสี
น้ำตาลแสดงวายังมี คลอรีนหลงเหลืออยู ใหกําจัดดวยถานกัมมันต 20 Bed Volume/Hour อีกครั้ง 

ท้ังน้ีโครงการจัดใหมีฝาถังเก็บน้ำ ขนาด 0.8 x 0.8 ม. จำนวน 2 ฝาถัง เพ่ือใหสามารถเขาไป ทำความ
สะอาดถังเก็บน้ำไดสะดวก และเกิดความปลอดภัย  

(ค) ดานความปลอดภัยและการปนเปอนในถังเก็บน้ำใตดิน 

โครงการจัดใหมีการใชสีรองพ้ืน และทับหนาดวยสีอีพ็อกซี่ท่ีมีความหนาตอช้ันสูง มีการยึดเกาะดี ทนทาน 
ทนตอแรงกระแทก และการขูดขีด โดยน้ำในถังเก็บน้ำใตดินจะไมมีการปนเปอน และปลอดภัยเพียงพอสำหรับการบริโภค 

1.9.2 การจัดการนำ้เสียและสิ่งปฏิกูล 

(1) ปริมาณนำ้เสีย 

แหลงกำเนิดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการเกิดจากกิจกรรมประจำวันตางๆ ของผูพักอาศัยในอาคารเปน
สวนใหญ ประกอบไปดวย น้ำโสโครกจากหองสวม น้ำเสียจากการอาบน้ำ น้ำเสียจากครัว และน้ำเสีย จากการลางทำความสะอาด
ตางๆ ซึ่งเปนประเภทน้ำเสียชุมชนท่ัวไป การออกแบบระบบจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล ไดกําหนดใหปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลท่ี
เกิดข้ึนท้ังหมดรอยละ 80 ของปริมาณน้ำใช (ไมรวมน้ำจากสระวายน้ำ และน้ำสำหรับรดน้ำพ้ืนท่ีสีเขียว) ซึ่งจากการประเมินพบวา 
โครงการจะมีปริมาณน้ำเสียลดลงจากเดิม 18.65 ลบ.ม./วัน กลาวคือ “ปริมาณน้ำเสียลดลงจากเดิมมีปริมาณน้ำเสีย 160.51 ลบ.
ม./วัน เมื่อเปลี่ยนแปลง รายละเอียดโครงการปริมาณน้ำเสียลดลงเหลือ 141.86 ลบ.ม./วัน” 
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(2) ระบบรวบรวมนำ้เสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 

ภายหลังการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ จัดใหมีระบบบําบัดน้ำเสีย จำนวน 1 ชุด เปนระบบ บําบัดน้ำ
เสียเติมอากาศแบบระบบตะกอนเรง (Conventional Activated Sludge System) สามารถรองรับ น้ำเสียได 150 ลบ.ม./วัน ซึ่ง
ระบบบําบัดน้ำเสีย ประกอบดวย ถังดักไขมัน ถังแยกตะกอนหนัก 1 ถังปรับสภาพ สมดุล ถังเติมอากาศ ถังตกตะกอน ถังเก็บ
ตะกอน ถังเก็บและยอยตะกอนสวนเกิน และถังพักน้ำใส และน้ำท้ิงท่ีผานการบําบัดจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน้ำท้ิงจากอาคาร 
ประเภท ข. ซึ่งตองมีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไมเกิน 30 มก./ล.จะระบายออกสูทอระบายน้ำริม ถนนสุขุมวิท 
61 ดานหนาโครงการตอไป นอกจากน้ีโครงการจะติดตั้งมิเตอรไฟฟาเฉพาะในสวนระบบบําบัดน้ำเสีย เพ่ือใชติดตามตรวจสอบการ
เดินระบบบําบัดน้ำเสียในระยะดำเนินการ  

(3) การกําจัดกาซมีเทน (Methane) และละอองนำ้เสีย (Aerosol) 

โครงการจัดใหมีระบบกําจัดกาซมีเทน และละอองน้ำเสีย (Aerosol) ท่ีอาจเกิดข้ึนจากระบบบําบัดน้ำเสียและ
สิ่งปฏิกูลของโครงการเพ่ือลดผลกระทบตอภาวะโลกรอนอันเน่ืองมาจากการระบายกาซมีเทนออกสู บรรยากาศโดยตรง และ
ผลกระทบตอสุขภาพของผูพักอาศัยในโครงการจากเช้ือโรคท่ีปะปนมากับละอองน้ำเสีย  

1) ระบบกําจัดละอองน้ำเสีย (Aerosol) 

ข้ันตอนการบําบัดน้ำเสียของโครงการซึ่งมีการเติมอากาศอาจทำใหเกิดละอองน้ำ (Aerosol) ท่ีมีการ
ปนเปอนของเช้ือโรคผานทอระบายอากาศออกสูบรรยากาศภายนอก ดังน้ัน เพ่ือเปนการปองกันและ ไขผลกระทบท่ีอาจจะเกิดข้ึน
โดยโครงการจะบําบัด Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบําบัดน้ำเสียปริมาณ 80 ลบ.ม./ชม. โดยรวบรวมจากระบบบําบัดน้ำเสียของ
โครงการไปยังบอดินบําบัดละอองน้ำเสีย ออกแบบบอสำหรับบําบัดละอองน้ำเสีย ขนาด 2.5 ตารางเมตร (1.25 x 2) ลึก 1.2 เมตร 
ซึ่งสามารถกําจัดกาซมีเทนไดเพียงพอตอปริมาณละออง น้ำเสียท่ีเกิดข้ึน  

2) ระบบกําจัดกาซมีเทน (Methane) 

การบําบัดน้ำเสียทางชีวภาพท่ีไมตองเติมออกซิเจนลงไปในน้ำเสีย หรือระบบไรอากาศ สารอินทรียในน้ำ
เสียจะถูกยอยสลายโดยจุลินทรียกลุมท่ีไมใชออกซิเจนจนไดกาซคารบอนไดออกไซดและกาซ มีเทน โดยมีปริมาณ COD ท่ีถูกกําจัด
ในระบบบําบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล เทากับ 24,540 ก.COD/วัน หรือคิด เปนปริมาณกาซมีเทน 8,343.6 ลิตร/วัน  

โครงการไดออกแบบใหมีการบําบัดกาซมีเทน โดยการตอทอระบายอากาศเพ่ือรวบรวมกาซ มีเทนจาก
ระบบบําบัดน้ำเสียไปยังบอดินบําบัดกาซมีเทน ซึ่งบําบัดดวยวิธี Biological Oxidation สามารถกําจัดกาซมีเทนไดท่ีปริมาณกาซ
ชีวภาพ 2,400 ล ./ตร.ม./วัน โดยใช ปุ ยหมักพรอมใชงาน (Mature Compost) เปนตัวกลางชีวภาพ มีจุลินทรียกลุ ม 
Methanotrophs จะทำการออกซิไดซกาซมีเทนใหเปลี่ยนรูปเปนคารบอนไดออกไซด น้ำ พลังงาน และเซลลใหมของจุลินทรีย 
ออกแบบบอสำหรับบําบัดกาซมีเทน ขนาด 10 ตารางเมตร (1 x 10) ลึก 1.2 เมตร ซึ่งสามารถกําจัดกาซมีเทนไดเพียงพอตอ
ปริมาณกาซมีเทนท่ีเกิดข้ึน นอกจากน้ี โครงการออกแบบใหมีพัดลมดูดอากาศจากหองพักขยะเปยก โดยมีอัตราการระบายอากาศ 
4 เทา และ ระยะเวลาสัมผัสอากาศไมนอยกวา 60 วินาที มาบําบัดยังบอดินท่ีใชสำหรับบําบัดมีเทน 

 

1.9.3 การระบายนำ้และการปองกันน้ำทวม 

 โครงการตั้งอยูถนนซอยสุขุมวิท 61 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร โดยระบบระบาย น้ำของ
โครงการมีหนาท่ีรวบรวมน้ำฝนท่ีตกภายในพ้ืนท่ี และน้ำเสียท่ีผานการบําบัดแลว เพ่ือระบายน้ำดังกลาว ออกจากพ้ืนท่ี เขาสูระบบ
ระบายน้ำสาธารณะริมถนนซอยสุขุมวิท 61 โดยโครงการออกแบบใหมีบอหนวงน้ำไว ภายในพ้ืนท่ีโครงการจำนวน 1 บอ มี
ปริมาตร 157.5 ลบ.ม. เพ่ือทำใหอัตราการระบายน้ำออกจากพ้ืนท่ีหลัง พัฒนาโครงการไมมากกวาอัตราการระบายน้ำกอนการ
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พัฒนาโครงการ ซึ่งจะเปนการลดภาระระบบระบายน้ำ สาธารณะและปองกันผลกระทบตอชุมชนหรือพ้ืนท่ีรอบโครงการ โดยมี
รายละเอียดดังน้ี 

(1) ระบบระบายน้ำฝน 

 ปจจุบันการระบายน้ำฝนของโครงการเปนการระบายโดยการซึมลงพ้ืนดินเพราะสภาพพ้ืนท่ี ปจจุบันของ
โครงการเปนพ้ืนดินท่ีรกราง ซึ่งจะมีคาสัมประสิทธ์ิการไหลนองตำ่ เมื่อโครงการเกิดข้ึนพ้ืนดินท่ีรกราง จะแปรสภาพเปนอาคารพัก
อาศัย พ้ืนท่ีจอดรถ ถนน และพ้ืนท่ีสีเขียว จะทำใหน้ำฝนไหลออกสูพ้ืนท่ีภายนอกพ้ืนท่ี โครงการไดเร็วและมากกวากอนพัฒนา
โครงการ จึงตองมีการหนวงน้ำฝนไวภายในโครงการกอนระบายออกสูภายนอกโครงการ 

 ระบบการระบายน้ำฝนของโครงการ โดยน้ำฝนท่ีตกในพ้ืนท่ีอาคารจะถูกรวบรวมลงมาตามทอ ระบายน้ำ
ภายในโครงการเพ่ือระบายลงบอพัก (Manhole) ท่ีใกลท่ีสุด สวนน้ำฝนท่ีตกในสวนถนน พ้ืนท่ีสีเขียว รอบๆ อาคาร จะไหลลงสูบอ
พักดวยเชนกัน แลวน้ำจะระบายผานทอคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.60 ม. ดวยความลาดชัน 1:200 จากน้ันน้ำ
จากทอระบายน้ำฝนจะไหลรวมกันเขาสูบอดกัขยะ ท่ีติดตั้งตะแกรงอยูภายในเพ่ือดักเศษขยะและวัสดุขนาดใหญท่ีจะสงผลตอระบบ
ระบายน้ำสาธารณะไหลลงสูบอ หนวงน้ำของโครงการกอนระบายลงสูระบบระบายน้ำสาธารณะผานทอคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด
เสนผานศูนยกลาง 0.60 ม. ดวยอัตราการระบายน้ำท่ีนอยกวาอัตราการระบายน้ำกอนพัฒนาโครงการ 

 การออกแบบระบบระบายน้ำฝนของโครงการ คิดท่ีคาบยอนกลับ (Return Period) 5 ป ความเขมของ
ปริมาณน้ำฝน (Rainfall Intensity) (อางอิงจากเอกสารความสัมพันธระหวางความเขมฝนชวงเวลา ความถ่ีฝนของภาคตางๆ ใน
ประเทศไทย โดยสำนักอุทกวิทยาและบริหารน้ำ กรมชลประทาน, 2542) โดยมีรายละเอียดระบบระบายน้ำฝนของโครงการดังน้ี 

 การคํานวณอัตราการระบายน้ำออกจากพ้ืนท่ีโครงการของสภาพพ้ืนท่ีกอนและหลังการพัฒนาโครงการ เพ่ือ
ประเมินอัตราการระบายน้ำท่ีจะหนวงหรือกักเก็บไว โดยการประเมินใชวิธีหลักเหตุผล Rational Method 

เมื่อ  Q  = 0.278 x 10-6 CIA 

Q = อัตราการระบายน้ำ (ลบ.ม./วินาที) 

C = สัมประสิทธ์ิการไหลนองของพ้ืนท่ี 

| = ความเขมฝนท่ีคาบอุบัติ 5 ป (มม.ชม.) 

= [7,600/(tc + 40)] -34 

 

A = พ้ืนท่ีรับน้ำเพ่ือระบายน้ำออก (ตร.ม.) 

tc = เวลาการรวมตัวของน้ำ (นาที) 

 สามารถคํานวณหาคา C ของพ้ืนท่ีโครงการและเวลาการไหลรวมตัวของน้ำ สภาพกอนและหลังการพัฒนา
โครงการไดดังน้ี 

 1) คํานวณหาอัตราการระบายน้ำกอนพัฒนาโครงการ 

1.1) พ้ืนท่ีโครงการกอนการพัฒนา มีขนาดพ้ืนท่ี  = 5,840 ตร.ม. 

1.2) คา C กอนพัฒนาโครงการ (พ้ืนท่ีรกราง)   = 0.3 

1.3) เวลาการไหลรวมตวัของน้ำ (t)   = เวลาน้ำไหลบนพ้ืนท่ีระบายน้ำ +  

เวลาน้ำไหลในทอระบายน้ำ 
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กอนการพัฒนาโครงการเปนพ้ืนท่ีรกรางไมมีทอระบายน้ำ ดังน้ันเวลาการไหลรวมตัวของน้ำ(tc) หาไดจาก 

เวลาน้ำไหลบนพ้ืนท่ีระบายน้ำ (tc)   =  [(0.67nL) /(s0.5)]0.467 

เมื่อ  L = ระยะทางท่ีไกลสดุของพ้ืนท่ีระบายน้ำ 126 ม. (416 ฟุต) 

N = สัมประสิทธ์ิของการตานการไหล 

สำหรับ Impervious Surface = 0.1  

S  = ความลาดเอียงของผิวดิน 1:1,000 เทากับ 0.001 

ดังน้ัน เวลาการไหลรวมตัวของน้ำ (to)  =  [(0.67nL) /(s0.5)]0.467 

= 23.74  นาที 

1.4) คา Q น้ำฝนกอนพัฒนาโครงการ 

แทนคา  I = [7,600/(23.74 + 40)] -34 

= 85.2 มม./ชม. 

จากสูตร Q = 0.278 x 10-6 CIA 

= 0.278x10-6x0.3x85.2x5,840 

= 0.042 ลบ.ม./วินาที 

2) คำนวณหาอัตราการระบายน้ำหลังพัฒนาโครงการ 

  2.1) พ้ืนท่ีโครงการกอนการพัฒนา มีขนาดพ้ืนท่ี =5,840 ตร.ม. 

  2.2) คา C หลังพัฒนาโครงการ 

   - พ้ืนท่ีทางว่ิงรถภายนอกอาคาร (C = 0.8)  =  4,962.27 ตร.ม. 

   - พ้ืนท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร (C = 0.3)  =  877.73 ตร.ม. 

   ดังน้ัน คา C เฉลี่ย     =  [(0.8 x 4,962.27)  

+ (0.3 x 877.73)/ 5,840 

        = 0.72 

 2.3) เวลาการไหลรวมตัวของน้ำ (tc)   = เวลาน้ำไหลบนพ้ืนท่ีระบายน้ำ  

+เวลาน้ำไหลในทอระบายน้ำ 

เวลาน้ำไหลบนพ้ืนท่ีระบายน้ำ (tc)   = [(0.67nL)/(s0.5)]0.467 

สภาพพ้ืนท่ีระบายน้ำของโครงการสวนใหญคือพ้ืนท่ีปกคลมุอาคารและทางว่ิงรถภายนอกอาคาร 

เมื่อ  L  = ระยะทางท่ีไกลสดุของพ้ืนท่ีระบายน้ำ 10 ม. (33 ฟุต) 

N  = สัมประสิทธ์ิของการตานการไหล 

สำหรับ Impervious Surface = 0.02 

S  = ความลาดเอียงของพ้ืนถนน 1:1,000 เทากับ 0.001 
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ดังน้ัน เวลาการไหลรวมตัวของน้ำ (to) = [(0.67x0.02x33)/(0.0010.5)]0.467 

= 3.43 นาที 

เวลาน้ำไหลในทอระบายน้ำ 

ระยะทางจากจดุเริ่มตนทอระบายน้ำถึงจุดระบายน้ำไกลสดุ  = 162  ม. 

ทอระบายน้ำ ทอคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเสนผานศูนยกลาง  = 0.6 ม. 

คํานวณหาเวลาน้ำไหลในทอระบายน้ำ = 
ความยาวของทอระบายน้ำ 

ความเร็วการไหล
 

= 162/0.6 

= 4.50  นาที 

ดังน้ันเวลาการไหลรวมตัวของน้ำ (tc) หลังการพัฒนา 

= 3.43 + 4.50 

= 7.93  นาที 

 

ดังน้ันเวลาการไหลรวมตัวของน้ำ (tc) หลังการพัฒนา 

= 3.43 + 4.50 

= 7.93  นาที 

2.4)  คา Q น้ำฝนหลังการพัฒนาโครงการ 

 แทนคา  I = [7,600/(7.93 + 40)] -34 

= 124.56   มม./ซม. 

 จากสูตร  Q = 0.278 x 10-6 CIA 

   =  0.278 x 10-6 x 0.72 x 124.56 x 5,840 

   = 0.147   ลบ.ม./วินาที 

3) ปริมาณน้ำท่ีตองกักเก็บ 

ปริมาณน้ำท่ีตองกักเก็บ = (Qหลัง – Qกอน) x tcกอน 

    = (0.147 – 0.042) x 23.74 x 60 

    = 149.63  ลบ.ม. 

จากการคํานวณ พบวา อัตราการระบายน้ำหลังพัฒนาโครงการ (Qหลัง) มีคามากกวาอัตราการ ระบายน้ำกอนพัฒนา
โครงการ (Qกอน) เทากับ 0.105 ลบ.ม./วินาที (0.147 – 0.042 = 0.105 ลบ.ม./วินาที) ซึ่งทางโครงการจะควบคุมอัตราการระบาย
น้ำไมใหเกินอัตราการระบายน้ำกอนการพัฒนาโครงการ โดยโครงการ จะทำการหนวงน้ำในบอหนวงน้ำของโครงการ ซึ่งมีปริมาณ
น้ำท่ีตองกักเก็บปริมาตรรวม 149.63 ลบ.ม. จัดใหมี บอหนวงน้ำ ปริมาตร 157.50 ลบ.ม. (ไมนอยกวาปริมาณน้ำสวนเกินท่ี
ตองการกักเก็บ 149.63 ลบ.ม.) ซึ่งสามารถชะลอน้ำฝนกอนระบายสูทอระบายน้ำสาธารณะดานหนาโครงการ การระบายน้ำฝน
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ออกจากโครงการ โดยใชเครื่องสูบน้ำขนาด 70 ลบ.ม./ช่ัวโมง (จำนวน 2 ชุด ทำงาน 1 ชุด และสํารอง 1 ชุด) เพ่ือควบคุมอัตราการ 
ระบายน้ำไมใหเกินกอนการพัฒนา (0.042 ลบ.ม./วินาที) ดังน้ันอัตราการระบายน้ำหลังการพัฒนาจะไมมากกวา อัตราการระบาย
น้ำกอนพัฒนาโครงการ  

(2) ระบบระบายน้ำผานการบําบัด 

โครงการไดออกแบบระบบบําบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการใหสามารถรองรับน้ำเสียรวม 150 ลบ.ม./
วัน น้ำท้ิงท่ีผานการบําบัดแลวจากระบบบําบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลจะไหลตามทอไปยังบอดักขยะดานหนาโครงการกอนระบายลงสู
บอพักน้ำสาธารณะตอไป 

ท้ังน้ีระบบบําบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ไดถูกออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทาง วิศวกรรม 
โดยน้ำท้ิงท่ีผานการบําบัดจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน้ำท้ิงจากอาคารประเภท ข. มีปริมาณความสกปรก ในรูปบีโอดีระบายออกไม
เกิน 30 มก./ล. โดยโครงการจะบําบัดน้ำเสียใหมีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไมเกิน 20 มก./ล. 

1.9.4 การจัดการมูลฝอย 

 (1) ปริมาณมูลฝอย 

ในการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการจะมีการเปลี่ยนแปลงจำนวนหองพัก และท่ีจอดรถลดลงโครงการได
คํานวณปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการ โดยคํานวณจากแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 2560 ท่ีกําหนดใหปริมาณขยะมูลฝอยจากอาคารอยูอาศัยรวม 
ไมนอยกวา 3 ลิตร/คน/วัน หรือ 1 กิโลกรัม/คน/วัน โดยมูลฝอยท่ีเกิดจากการดำเนินโครงการ ประกอบดวย มูลฝอยเปยก ไดแก 
เศษอาหาร มูลฝอยแหง ไดแก เศษ กระดาษ และถุงพลาสติก มูลฝอยอันตราย ไดแก ถานไฟฉาย หลอดไฟ เปนตน ซึ่งเมื่อประเมิน
ปริมาณการเกิด ขยะมูลฝอยของโครงการ จากอัตราการเกิดขยะ 1 กิโลกรัม/คน/วัน พบวา “โครงการจะมีปริมาณฝอยรวม 833 
กิโลกรัม/วัน หรือ 4.17 ลูกบาศกเมตร/วัน”  

จากการประเมินพบวา เมื่อเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการจะมีปริมาณมูลฝอยเพ่ิมข้ึน 1.17 ลูกบาศกเมตร/วัน กลาวคือ “จาก
เดิมมีปริมาณมูลฝอย 3.00 ลบ.ม./วัน และเมื่อเปลี่ยนแปลงรายละเอียด โครงการมีปริมาณมูลฝอยเพ่ิมข้ึน 4.17 ลูกบาศกเมตร/
วัน” โดยสรุปการคํานวณปริมาณมูลฝอยตามท่ี 

นําเสนอในรายงานฯ ท่ีไดรับความเห็นชอบและตามรายงานท่ีจะขอเปลี่ยนแปลง (ตารางท่ี 2.6.4-4) 

 (2) ประเภทมูลฝอย 

มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการสามารถแบงได 4 ประเภทดังน้ี 

1) มูลฝอยเปยกหรือมูลฝอยสด หมายถึงมูลฝอยท่ียอยสลายไดงาย มีความช้ืนปนอยูมากกวา รอยละ 50 จึง
ติดไฟไดยาก สวนใหญไดแก เศษอาหาร เศษเน้ือ เศษผัก และผักผลไมขยะประเภทน้ีจะทำใหเกิด กลิ่นเนาเหม็น เน่ืองจาก
แบคทีเรียยอยสลายอินทรียสาร นอกจากน้ี ยังเปนแหลงเพาะเช้ือโรคโดยติดไปกับแมลง หนู และสัตว อ่ืนท่ีมาตอมหรือกินเปน
อาหาร 

2) มูลฝอยแหง หมายถึงขยะท่ัวไปขยะท่ียอยสลายไดยาก ซึ่งเนาเปอยยากหรืออาจไมเนาเปอย มีความช้ืน
นอยมากหรืออาจไมมีความช้ืน เชน ยาง เปนตน 

3) มูลฝอยรีไซเคิล หมายถึง มูลฝอยท่ีสามารถนํามาผานกระบวนการผลิตเพ่ือนำมาใชใหม เชน กระดาษ 
พลาสติก แกว โลหะ เปนตน 
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4) มูลฝอยอันตราย หมายถึงเปนมูลฝอยท่ีมีภัยตอคนและสิ่งแวดลอมอาจมีสารพิษ ติดไฟหรือ ระเบิดงาย 
ปนเปอนเช้ือโรค เชน ไฟแช็กแกส กระปองสเปรยถานไฟฉาย แบตเตอรี่ หรืออาจเปนพวกสำลีและ ผาพันแผลจากสถานพยาบาลท่ี
มีเช้ือโรค 

(3) การเก็บรวบรวมและการจัดการมูลฝอย 

โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย แยกประเภทสำหรับมูลฝอยแหง มูลฝอยเปยก มูลฝอย รีไซเคิล และมูล
ฝอยอันตราย ขนาด 100 ลิตร ซึ่งมีถุงดำสวมรองรบัและมีฝาปดมิดชิด ตั้งไวภายในหองพักมูล ฝอยประจำช้ันแตละช้ัน โดยกำหนด
สีของถังมูล ฝอยและท่ีตัวถังจะมีตัวอักษรแสดงประเภทถังรองรับมูลฝอยใหชัดเจน ดังน้ี 

- ถังรองรับมูลฝอยเปยก สีเขียว ภายในมีถุงสีดำรองรับมูลฝอยอีกช้ัน  

- ถังรองรับมูลฝอยแหง สีฟา ภายในมีถุงสีดำรองรับมูลฝอยอีกช้ัน  

- ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล สีเหลือง ภายในถุงสีดำรองรับมูลฝอยอีกช้ัน 

- ถังรองรับมูลฝอยอันตราย สีแดง ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอันตราย  

นอกจากน้ี ยังมีถังรองรับมูลฝอยตั้งไวบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลาง เชน บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต และ โถงรับรอง 
เปนตน โดยจะจัดภาชนะรองรับมูลฝอยใหเพียงพอกับปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจริง 

การเก็บรวบรวมขยะในแตละช้ันของอาคาร เปนหนาท่ีของพนักงานทำความสะอาดของโครงการ ซึ่งจะเก็บ
รวบรวมขยะวันละ 1 ครั้ง โดยจะใหพนักงานปฏิบัติงานในชวงเวลา 13.00 – 14.00 น. ซึ่งเปนเวลา ท่ีผูพักอาศัยออกไปปฏิบัติงาน 
ขยะจะถูกรวบรวมใสถุงดำ จําแนกประเภท มัดปากถุงใหแนน และติดฉลากบอก ประเภทของขยะน้ันๆ จากน้ันจะบรรจุใสภาชนะ
รองรับขยะ เพ่ือปองกันการปนเปอนหรือการรั่วไหลของน้ำ ชะขยะ ไปยังหองพักขยะรวมของโครงการ ซึ่งในระหวางการทำงาน
พนักงานจะใสผาปดจมูก ถุงมือยาง รองเทา เพ่ือปองกันการแพรกระจายของเช้ือโรค 

ในการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดจะเปนการเปลี่ยนแปลงจำนวนหองพักและท่ีจอดรถภายในโครงการลดลง ซึ่ง
โครงการไดจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจำช้ันและหองพักมูลฝอยรวม “ตามรายงานฯ ท่ีไดรับความเห็น ชอบ โครงการออกแบบ
หองพักมูลฝอยรวมอยูบริเวณช้ันลางของแตอาคาร 3 และอาคาร 4 และตามรายงานฯ ท่ีจะขอเปลี่ยนแปลงจำนวนหองพักและท่ี
จอดรถ โครงการออกแบบหองพักมูลฝอยรวมอยูบริเวณช้ันใตดิน B1 อาคาร 4 ของโครงการ” 

หองพักมูลฝอยรวม จัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมอยูบริเวณช้ันใตดิน B1 อาคาร 4 ของโครงการ ดานทิศ เหนือ 
ติดกับทางว่ิงรถ ขนาดพ้ืนท่ี 23.65 ตารางเมตร  ซึ่งโครงการไดแบงแยกหองพักมูลฝอยรวมใหสามารถรองรับมูลฝอยแตละประเภท
ใหเพียงพอแบงเปนหองพักมูลฝอยแหง หองพักมูลฝอยเปยก หองพักมูลฝอยรีไซเคิลและหองพักมูลฝอยอันตราย แยกกันอยาง
ชัดเจน โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

(1) หองพักมูลฝอยแหง มีพ้ืนท่ีขนาด 3.80 ตารางเมตร ความจุ 4.56 ลูกบาศกเมตร (คิดท่ีความสูงกองมูล
ฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแหงปริมาณ 0.94 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ ไมนอยกวา 4 วัน (4.56/0.94-4.85) 
ซึ่งโครงการจะประสานสำนักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บมูลฝอยไปกําจัดตอไป  

(2) หองพักมูลฝอยเปยก มีพ้ืนท่ีขนาด 8.80 ตารางเมตร ความจุ 8.80 ลูกบาศกเมตร (คิดท่ีความสูงของมูล
ฝอย 1 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยเปยกปริมาณ 1.39 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอไม นอยกวา 6 วัน (8.80/1.39-6.33) 
ซึ่งโครงการจะประสานสำนักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บมูลฝอยไปกําจัดตอไป 

(3) หองพักมูลฝอยรีไซเคิล มีพ้ืนท่ีขนาด 7.00 ตารางเมตร ความจุ 8.40 ลูกบาศกเมตร (คิดท่ีความสูงของมูล
ฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 1.67 ลูกบาศก เมตร/วัน ไดอยาง เพียงพอไมนอยกวา 5 วัน 
(8.40/1.67=5.03) ซึ่งโครงการจะประสานสำนักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บไปพรอมมูล ฝอยแหงและเปยก 
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(4) หองพักมูลฝอยอันตราย มีพ้ืนท่ีขนาด 4.05 ตารางเมตร ความจุ 4.86 ลูกบาศกเมตร (คิดท่ีความสูงกองมูล
ฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแหงปริมาณ 0.17 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยาง เพียงพอไมนอยกวา 28 วัน (4.86/0.17-
28.59) ซึ่งโครงการจะประสานสำนักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บมูลฝอยไป กาจัดสัปดาหละ 1 ครั้ง 

ดงัน้ัน หองพักมูลฝอยรวมของแตละอาคารจึงสามารถกักเก็บมูลฝอยไดไมนอยกวา 3 วัน ในกรณี ท่ีสำนักงาน
เขตวัฒนาไมสามารถใหบริการเก็บขนไดตามปกติก็จะไมมีขยะลนออกมากอใหเกิดกลิ่นเหม็นรบกวนแตอยางใด  

ในการดูแลรักษาหองพักขยะ จะจัดใหมีพนักงานทำความสะอาดลางทำความสะอาดทุกสัปดาหน้ำลางทำความ
สะอาดจะถูกรวบรวมผานทอรวบรวมน้ำเสียเพ่ือเขาสูระบบบําบัดน้ำเสียรวมเพ่ือบําบัดใหไดตาม มาตรฐานน้ำท้ิงจากอาคาร
ประเภท ข. กอนระบายท้ิงตอไป 

การจัดการมูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เชน หลอดไฟ ถานไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา และกระปอง
ยาฆาแมลง เปนตน โครงการจะจัดเก็บมูลฝอยอันตรายจากผูพักอาศัยและสำนักงานภายในอาคาร โครงการแยกจากมูลฝอยท่ัวไป 
จากน้ันนํามูลฝอยอันตรายแตละข้ันของอาคารไปพักไวยังถังรองรับมูลฝอย อันตราย ท่ีตั้งอยูภายในหองพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ (หองพักมูลฝอยอันตราย) เพ่ือใหสำนักงานเขตฯ มาจัดเก็บไปกําจัด และหากมีปริมาณมูลฝอยอันตรายเพ่ิมข้ึน โครงการ
จะจัดหาถังรองรับมูลฝอยเพ่ิมเติมใหเพียงพอ 

สำหรับมูลฝอยรีไซเคิลท่ีโครงการรวบรวมไดจากแตละช้ันของอาคารก็จะนํามาไวในหองพักมูลฝอยรวมของ
โครงการเชนกัน (หองพักมูลฝอยรีไซเคิล) ซึ่งทางโครงการจะประสานงานใหสำนักงานเขตฯ มาจัดเก็บไปกําจัดเชนเดียวกับการ
จัดเก็บมูลฝอยประเภทอ่ืน 

ท้ังน้ี โครงการจะมีมาตรการในการจัดเก็บขยะในระยะดำเนินการ เพ่ืออํานวยความสะดวกใหแก พนักงานเก็บ
ขนมูลฝอยของสำนักงานเขตวัฒนา และเพ่ือใหถูกหลักสุขาภิบาล ดังน้ี 

(1) จัดใหมีพนักงานของโครงการขนยายมูลฝอยจากหองพักมูลฝอยรวม มายังจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอย 

(2) จัดใหมีเจาหนาท่ีคอยอํานวยความสะดวกดานการจราจรใหกับผูพักอาศัยในโครงการ และรถเก็บขนมูลฝอย 

(3) โครงการจะตองลางทำความสะอาดจุดจอดรถมูลฝอยทันทีภายหลังจัดเก็บแลวเสร็จ 

(4) รณรงคใหผูพักอาศัยและพนักงานประจำสำนักงานโครงการมีการคัดแยกประเภทมูลฝอย โดยจะจัดใหมีถัง
รองรับมลูฝอยแยกประเภท ภายในหองพักมูลฝอยประจำช้ันพักอาศัย 

(5) จัดเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไวบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลาง เชน บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต โถงพักคอย 
และบริเวณช้ันจอดรถ เปนตน 

(6) จัดใหมีถังรองรับมูลฝอยอันตราย ขนาด 240 ลิตร จำนวน 2 ถัง ตั้งไวในหองพักมูลฝอยรวม ของโครงการ 
(สวนวางมูลฝอยอันตราย) ซึ่งจะมีตัวอักษรพิมพอยูขางถังวา “ถังรองรับมูลฝอยอันตราย” โดยภายในถังจะรองดวยถุงพลาสติกสี
สม/สีแดง สำหรับใสมูลฝอยอันตราย เพ่ือเก็บรวบรวมมูลฝอยอันตรายไว รอการเก็บขนไปกำจัดจากสำนักงานเขตฯ 

(7) จัดใหมีรางระบายน้ำภายในหองพักมูลฝอยรวม และเช่ือมทอน้ำชะมูลฝอยตอกับระบบบําบัด เพ่ือรวบรวม
น้ำชะมูลฝอยและน้ำลางทำความสะอาด กอนท่ีจะรวบรวมเขาสูระบบบําบัดน้ำเสียของโครงการ 

(8) กําหนดใหพนักงานโครงการจัดเก็บมูลฝอยจากท่ีพักขยะประจำช้ันพักอาศัยทุกวัน วันละ 1 ครั้ง โดย
รวบรวมใสถุงแยกตามประเภทมูลฝอยและมัดปากถังใหแนน จากน้ันบรรจุใสภาชนะรองรับมูลฝอย เพ่ือปองกันการปนเปอนหรือ
การรั่วไหลของน้ำชะมูลฝอยลงสูพ้ืน แลวรวบรวมไปเก็บไวท่ีเครื่องจัดเก็บมูลฝอยในหองพักมูลฝอยรวม 

(9) ลางทำความสะอาดหองพักมูลฝอยประจำช้ัน และหองพักมูลฝอยรวมของโครงการทุกสัปดาห 
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(10) จัดใหมีอุปกรณปองกันอันตรายสวนบุคคลสำหรับพนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการ ไดแก ผากันเปอน 
ผาปดปาก จมูก ถุงมือยางหนา และรองเทาบูท และออกกฎระเบียบบังคับอยางเขมงวดใหพนักงาน เก็บขนขยะของโครงการตอง
สวมใสอุปกรณปองกันอันตรายสวนบุคคล 

(11) จัดใหมีเจาหนาท่ีคอยควบคุมและอํานวยความสะดวกดานการจราจรเมื่อมีรถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงาน
เขตฯ เขามาในโครงการ เพ่ือเก็บขนมูลฝอยไปกําจัด 

1.9.5 ระบบไฟฟา 

โครงการมีความตองการใชไฟฟาลดลง จากเดิมตามรายงานฯ ท่ีไดรับความเห็นชอบ มีความตองการใช ไฟฟา
รวมท้ังโครงการประมาณ 2,194 kVA และเมื่อเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการมีความตองการใชไฟฟา 1,815 KVA (ลดลง 379 
KVA) โดยจะรับกระแสไฟฟามาจากการไฟฟานครหลวงเขตบางกะป ซึ่งเปนระบบ จําหนายไฟฟาแรงสูงของการไฟฟานครหลวง 
โดยมีรายละเอียดระบบไฟฟาของโครงการ ดังน้ี  

(1) ระบบไฟฟาปกติ 

อุปกรณหลักสำหรับระบบแจกจายไฟฟาปกติประกอบดวย สวิตซบอรดแรงสูงชนิดติดตั้งภาย ในอาคาร สวิตช
บอรดแรงต่ำ และหมอแปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟานครหลวงเขตบางกะป ผาน Transformer ชนิดแหง (Dry Type) ขนาด 
2,000 kVA จำนวน 1 ชุด (ไดอะแกรมเสนเดี่ยว และไดอะแกรมแนวตั้งระบบไฟฟา ดังแสดงในรูปท่ี 2.6.5-1 ถึงรูปท่ี 2.6.5-3) เพ่ือ
ลดแรงดันไฟฟาใหเปนระบบไฟฟาแรงต่ำสำหรับจายไปยัง Load ตางๆ ไดแก ระบบปรับอากาศ ระบบระบายอากาศ ระบบอัด
อากาศ ระบบสุขาภิบาล ลิฟต ระบบรักษาความ ปลอดภัย ระบบปองกันอัคคีภัย และระบบไฟฟาแสงสวางของโครงการ 

(2) ระบบไฟฟาสํารอง 

โครงการจัดเตรียมแบตเตอรี่ ขนาด 12-24 V สามารถสํารองไฟไดนาน 2 ชม. และจัดเตรียม เครื่องกำเนิด
ไฟฟาสํารองขนาด 350 KVA จำนวน 1 ชุด สามารถสํารองไฟไดนาน 8 ชม. เพ่ือสํารองไฟใหระบบ ไฟฟาแสงสวางฉุกเฉิน 
(Emergency Light) และปายบอกทางออกและทางหนีไฟ (Exit sign) ซึ่งแยกอิสระจาก ระบบไฟฟาอ่ืนๆ และสามารถทำงานได
โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจายไฟฟาปกติหยุดทำงาน 

(3) ระบบปองกันอันตรายจากการเกิดไฟฟาร่ัวและฟาผา 

โครงการจัดเตรียมระบบปองกันไฟฟารั่วโดยมีการจัดทำระบบสายดิน ซึ่งเช่ือมตอจากระบบสาย ดินของแผง
จายไฟฟาหลัก (Main Distribution Board, MDB) และจัดเตรียมระบบปองกันฟาผา โดยมีการติดตั้ง หลักลอฟา (Air Terminal) 
กระจายโดยท่ัวบนช้ันดาดฟาของอาคาร ซึ่งแตละหลักเช่ือมกันดวยตัวนําท่ีเปน ทองแดง (Copper Tape) จากน้ันตอลงพ้ืนดินช้ันท่ี 
1 เพ่ือกระจายกระแสไฟฟาลงสูดินดวยแทงกราวด (Ground Rod) และแผนทองแดง (CU Bar) ท่ีติดตั้งอยูใตดินรอบอาคาร โดย
สายนําลงดินน้ีเปนระบบท่ีแยกอิสระจากระบบสายดินของระบบไฟฟา 1  

(4) ระบบทีวีดิจิตอล 

ระบบพ้ืนฐานใหบริการการรับชมทีวีดิจิตอลใหกับผูอยูอาศัยในหองพัก เพ่ือเขาถึงการรับชมทีวีดิจิตอล โดย
ติดตั้งจานรับและตัดสัญญาณรบกวน แลวใชเครื่องขยายความแรงของสัญญาณไปยังหองพักอาศัย ซึ่งผูพักอาศัยเพียงนํากลองรับ
สัญญาณทีวีดิจิตอลมาติดตั้งหรือใชโทรทัศนระบบดิจิตอลตอสายสัญญาณภายใน หองก็สามารถรับชมได ทำใหผูพักอาศัยไมตอง
ติดตั้งเสาอากาศดวยตนเองในอาคาร 
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1.9.6 ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 

ในการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ จะเปลี่ยนแปลงรายละเอียดจำนวนหองพักและจำนวนท่ีจอดรถ ลดลง 
และยกเลิกท่ีจอดรถอัตโนมัติของโครงการ ซึ่งจะยังคงจัดใหมีระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย ตามหลักการเดิมท่ีนําเสนอในรายงาน
ฯ ท่ีไดรับความเห็นชอบ กลาวคือ จัดใหมีระบบปองกันและเตือนอัคคีภัยตามกฎหมาย/ ขอบังคับท่ีเก่ียวของ โดยเฉพาะตาม พรบ.
ควบคุมอาคาร อุปกรณปองกันอัคคีภัย ผจญเพลิงตางๆ ไดรับการ ออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. โดยจัดใหมีหัวรับน้ำ 
สำหรับรับน้ำจากรถดับเพลิง ซึ่งติดตั้งบริเวณ ดานหนาอาคาร 3 โดยเฉพาะตาม พรบ.ควบคุมอาคาร อุปกรณ ปองกันอัคคีภัย 
ผจญเพลิงตางๆ ไดรับการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. ประกอบดวยอุปกรณและลักษณะการทำงานดังน้ี 

(1) ระบบตรวจสอบและแจงเหตุเพลิงไหม 

ระบบตรวจสอบและแจงเหตุเพลิงไหมของโครงการเปนระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและแจง เหตเุพลิงไหม
ในลักษณะจดุ หรือพ้ืนท่ีท่ีเกิดเหตใุหผูรับแจงไดรับทราบ โดยมีอุปกรณและลักษณะการทำงาน ดังน้ี  

1) แผงควบคุมระบบแจงเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) 

แผงควบคุมระบบแจงเหตุอัคคีภัย หรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง ทำหนาท่ีเปนจุดศูนย รวมรับ-สง
สัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณชุดแจงเหตุ (เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึงกริ่งสัญญาณเตือนภัย เครื่องตรวจจับควัน และเครื่องตรวจ
จับความรอน) ท่ีติดตั้งไวเริ่มทำงาน จะสงสญัญาณไปยัง FCP เพ่ือให เจาหนาท่ีในหองควบคุมตรวจสอบ และหากเปนเหตุเพลิงไหม
ก็จะสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบท่ัวท้ังอาคาร 

2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector: S) 

เครื่องตรวจจับควันสามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยไดในระยะเริ่มตน เครื่องตรวจจับควันน้ีจะมีปฏิกิริยาไว
ตอกาซท่ีเกิดจากการลุกไหมและควัน โดยไมจำเปนตองมีเปลวไฟหรือความรอนเปนสิ่งกระตุนการ ทำงาน เครื่องตรวจจับควันน้ี
เปนชนิดติดลอยบนเพดาน ดักจับควันครอบคลุมพ้ืนท่ีไมนอยกวา 80 ตร.ม. ท่ีความ สูงไมเกิน 4 ม. และพ้ืนท่ีไมนอยกวา 75 ตร.ม. 
ท่ีความสูงไมเกิน 3 ม. สำหรับตำแหนงท่ีติดตั้งเครื่องตรวจจับควัน  ไดแก 

อาคาร 3 

ช้ันใตดิน 2   ติดตั้งบรเิวณ บันได 

ช้ันใตดิน 1   ติดตั้งบรเิวณ หองสำนักงานนิติบุคคล โถงทางเดิน บันได หองไฟฟา  

ช้ัน 1   ติดตั้งบรเิวณ หองพักอาศัย หองควบคุม หองไฟฟา หองน่ังเลน  
บันได โถงลิฟตโดยสาร โถงตอนรบั และโถงทางเดิน 

ช้ัน 2 ถึงช้ัน 7   ติดตั้งบรเิวณ หองพักอาศัย บันได โถงลิฟตโดยสาร และโถงทางเดิน 

อาคาร 4 

ช้ันใตดิน 1   ติดตั้งบรเิวณ หองแมบาน หองเก็บของ บันได โถงลิฟตโดยสาร และ  

โถงทางเดิน 

ช้ัน 1  ติดตั้งบรเิวณ หองพักอาศัย หองไฟฟา บันได โถงลิฟตโดยสาร โถง  

ตอนรับ และโถงทางเดิน 

ช้ัน 2 ถึงช้ัน 7   ติดตั้งบรเิวณ หองพักอาศัย หองไฟฟา บันได โถงลิฟตโดยสาร และ 

โถงทางเดิน 
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อาคาร 5 

ช้ันใตดิน 3 ถึงช้ันใตดิน 1  ติดตั้งบริเวณ บันได 

ช้ัน 1   ติดตั้งบริเวณ บันได และโถงทางเดิน 

3) เคร่ืองตรวจจับความรอน (Heat Detector: H) 

เครื่องตรวจจับความรอนจะทำงานเมื่อมอัีตราการเพ่ิมของอุณหภูมิเปลี่ยนแปลงไปตั้งแต 10 องศาเซลเซียส 
ในหน่ึงนาที ในสวนของตัวรับความรอนจะขยายตัวอยางรวดเร็วมากจนอากาศท่ีขยายไมสามารถออกมาในชองระบายทำใหเกิด
ความดันสูงจนไปดันแผนไดอะเฟรมใหดันขาคอนแทคแตะกัน ทำให อุปกรณตรวจจับความรอนน้ีสงสัญญาณไปยัง FCP เครื่อง
ตรวจจับความรอนสามารถดักจับความรอนครอบคลุม พ้ืนท่ีไมนอยกวา 90 ตร.ม. ท่ีความสูงไมเกิน 3 ม. สำหรับตำแหนงท่ีติดตั้ง
เครื่องตรวจจับความรอน ไดแก หองขยะประจำช้ัน หองพักขยะรวม หองน้ำ หอง GENERATOR ท่ีจอดรถ และหองชุดพักอาศัย 

อาคาร 3  

ช้ันใตดิน 2   ติดตั้งบริเวณ หองเครื่อง หองพักขยะประจำช้ัน 

ช้ันใตดิน 1   ติดตั้งบริเวณ หองน้ำ หองเปลี่ยนเสื้อผา หองพักขยะประจำช้ัน 

ช้ัน 1 ถึงช้ัน 7   ติดตั้งบริเวณ หองพักอาศัย หองพักขยะประจำช้ัน 

อาคาร 4 

ช้ันใตดิน 1   ติดตั้งบริเวณ ท่ีจอดรถ หองพักขยะรวม หองพักขยะประจำช้ัน 

ช้ัน 1 ถึงช้ัน 7   ติดตั้งบริเวณ หองพักอาศัย หองพักขยะประจำช้ัน 

อาคาร 5 

ช้ันใตดิน 3 ถึงช้ันใตดิน 1  ติดตั้งบริเวณ ท่ีจอดรถ 

4) ปุมกดแจงสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 

ปุมกดแจงสัญญาณอัคคีภัยเปนอุปกรณแจงเหตุดวยมือ (Manual Pull Station) แบบ Double Action 
โดยจะแจงสัญญาณเพลิงไหมแบบไมใชรหัส (Non-Code Signaling) จากการทำงานของสวิทชไฟฟา สวิทชแจงเหตุจะมีแทงแกว
หรือกระจกปองกันไมใหดึงหรือกดไดงายนัก มีปายแสดง “FIRE” และรหัสโซนแจงเหตุใหเห็นไดชัดเจน อุปกรณแจงสัญญาณ
อัคคีภัยจะเปนอุปกรณท่ีใชแจงเหตุโดยคนท่ีพบเห็นเหตุการณเพ่ือแจงใหเจาหนาท่ีรับทราบการติดตั้งปุมกดแจงสัญญาณอัคคีภัยจะ
ติดตั้งในตำแหนงบริเวณบันไดหนีไฟ และโถงตอนรับ  

5) อุปกรณสงเสียงสัญญาณแจงเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 

อุปกรณสงสัญญาณแจงเหตุแบบกริ่งสัญญาณ (Alarm Bell) จะติดตั้งในตำแหนงเดียวกับปุมกดแจง
สัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 

(2) ระบบปองกันอัคคีภัย 

 โครงการจัดใหมีระบบปองกันอัคคีภัยเพ่ือใชระงับเหตุท่ีเกิดอัคคีภัยไมใหเกิดความเสียหายตอชีวิต และ
ทรัพยสินของผูพักอาศัยและพนักงาน โดยมีรายละเอียดดังตอไปน้ี  

 1) หัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connection) 

สำหรับรับน้ำจากรถดับเพลงิ ซึ่งติดตั้งบริเวณดานหนาอาคาร โดยมีหัวรับน้ำ 3 หัว เปนชนิดขอตอสวมเร็วมี
ฝาครอบและโซ เปนหัวรับน้ำแบบ 2 ทาง ขนาด Ø 6 x 21

2�  x 21
2�  น้ิว 
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 2) ระบบทอจายนําดับเพลิงหรือทอยืน (Standpipe System) 

ระบบทอจายน้ำดับเพลิงของโครงการมีขนาด Ø 100 มม. รับน้ำจากหัวรับน้ำดับเพลิง น้ำจากถัง เก็บน้ำใต
ดินและช้ันดาดฟา ซึ่งจะตอเขากับตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) ซึ่งครอบคลุม พ้ืนท่ีทุกสวนของอาคาร 
และมีระยะไมเกิน 30 ม. โดยภายในตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงประกอบดวย  

- ชุดสายฉีด น้ำดับเพลิง (Fire Hose Reel) ขนาด 25 มม.ยาว 100 ฟุต สำหรับผูใชอาคาร 

- วาลวสายฉีดน้ำดับเพลิงขนาด 65 มม.สำหรับพนักงานดับเพลิง 

- เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ (Fire Extinguisher) เปนชนิดผงเคมีแหง ขนาดความจุ 4 กก. ติดตั้งไวรวม 
กับตูสายฉีดน้ำดับเพลิงทุกตู ซึ่งเครื่องดับเพลิงมือถือของโครงการท่ีติดตั้งใน บริเวณตางๆ จะติดตั้งสูง
จากพ้ืนไมเกิน 1.5 ม. 

 ท้ังน้ี ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (FHC) ของโครงการ ติดตั้งอยูบริเวณโถงลิฟทและบันไดของ อาคาร โดย
ไมไดติดตั้งอยูในหองหรือสวนท่ีเขาถึงไดยากแตอยางใด ซึ่งหากเกิดเหตุเพลิงไหม บริเวณดังกลาวเปน บริเวณท่ีสามารถเขาถึง และ
ใชอุปกรณดับเพลิงท่ีเก็บอยูภายในไดอยางสะดวกและรวดเร็ว โดยติดตั้งในแตละช้ัน แตละอาคาร รายละเอียดดังน้ี 

 

อาคาร 3  

ช้ันใตดิน 1  ติดตั้งจำนวน 2 จุด ไดแก บริเวณท่ีจอดรถ และบริเวณหนา 
บันได ST-1 

ช้ัน 1    ติดตั้งจำนวน 1 จุด ไดแก บริเวณโถงตอนรับ 

ช้ัน 2 ถึงช้ัน 7  ติดตั้งจำนวน 2 จุด/ช้ัน ไดแก บริเวณหนาหองไฟฟา และบริเวณหนา 
บันได ST-2 

 อาคาร 4 

 ช้ันใตดิน 1  ติดตั้งจำนวน 2 จุด ไดแก บริเวณท่ีจอดรถ จำนวน 2 จุด 

 ช้ัน 1 ถึงช้ัน 7  ติดตั้งจำนวน 2จุด/ช้ัน ไดแกบริเวณหนาบันได ST-2 และบริเวณหนา 
บันได ST-3 

   อาคาร 5 

   ช้ันใตดิน 3 ถึงช้ันใตดิน 1  ติดตั้งจำนวน 2 จุด ไดแก บริเวณบันได ST-3 จำนวน 2 จุด/ช้ัน 

   ช้ัน 1   ติดตั้งจำนวน 1 จุด ไดแก บริเวณบันได ST-2 

(3) การอพยพหนีไฟ 

1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

บันไดหนีไฟของโครงการเปนบันไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบันได โดยใหบริการตั้งแตข้ันลางสุด จนถึง
ข้ันบนสุดของอาคาร กรณีท่ีเกิดเพลิงไหม ระยะเวลาในการอพยพหนีไฟคนท้ังหมดออกนอกอาคาร สามารถคํานวณได ตาม
ขอกําหนดมาตรฐานความปลอดภัย (Life Safety Code) NFPA 101 Occupant Load Factor และ มาตรฐานการปองกัน
อัคคีภัย (ว.ส.ท.3002-51) โดยมีรายละเอียดดังน้ี 
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เกณฑในการออกแบบ 

- ความสามารถในการรับปริมาณคนของบันไดหนีไฟตอความกวาง 1.3 คน/วินาที /ความกวาง ของ
บันไดหนีไฟ 1 ม. (ตาม Fire Safety Codes Flow)  

- ความเร็วในการเดินของบุคคลในแนวราบ เทากับ 0.6 ม./วินาที  

- ความเร็วในการเดินของบุคคลในแนว Slope เทากับ 0.4 ม./วินาที 

 

โครงการจัดใหมีบันไดสำหรับใชเปนเสนทางหนีไฟ ดังน้ี 

อาคาร 3 

รายละเอียดของบันไดหนีไฟ 

- ความกวางของบันไดหนีไฟ 2 บันได  ST-01  =    1.50 ม. 

ST-02  =    1.2 ม. 

- ความสูงของลูกตั้งของบันไดหนีไฟ (เฉลี่ย) =     0.17 ม. 

- ความกวางของลูกนอนของบันไดหนีไฟ  = 0.25 ม. 

ระยะทางเดินจากสวนตางๆ ของอาคารจากบันไดหนีไฟ 

- ระยะทางเดินของบุคคลท่ีอยูหองไกลท่ีสุดจากบันไดหนีไฟมากท่ีสุด ไดแก หองนอนของหองพัก 

 ช้ัน 1-7 โดยจะอยูหางประมาณ 68.75 ม.  

- ระยะทางเดินเลี้ยวท่ีชานพัก ประมาณ 2.8 ม. 

- ระยะทางในการเดินของบุคคลจากบันไดหนีไฟท่ีอยูไกลสุดจนออกนอกอาคาร (จุดรวมคน) 

 ประมาณ 120 ม. 

การคำนวณหาระยะเวลาในการอพยพหนีไฟออกนอกอาคาร 

- ระยะเวลาในการเดินของบุคคลท่ีอยูหองไกลท่ีสุดจากบันไดหนีไฟ (T1) 

 ความเร็วในการเดินของบุคคลในแนวราบ = 0.6 ม./วินาที 

 ระยะทางเดินของบุคคลจากหองท่ีอยูหองไกลท่ีสุดจากบันไดหนีไฟ 

= 68.75 ม. 

 ระยะเวลาในการเดินทาง (T1)  = 68.75/0.6 วินาที 

= 114.58  วินาที 

- คํานวณหาระยะเวลาในการเดินของบุคคลท้ังหมดเขาสูบันไดหนีไฟ (T2) 

ความกวางของบันไดหนีไฟ   = (1.50 × 1) + (1.20 × 1) 

= 2.70  ม. 

จำนวนคนท้ังหมดในอาคาร   = 413  คน 
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ตามความสามารถในการรองรับคนของบันไดหนีไฟตอความกวาง 1.3 คน/วินาที/ม. 

ระยะเวลาในการลาเลียงบุคคลท้ังหมด (T2) = 413/(1.3 x 2.70) 

        = 117.66  วินาที 

- คำนวณหาระยะเวลาในการเลี้ยวบริเวณชานพัก (T3) 

ความเร็วในการเดินของบุคคลในแนวราบ = 0.6  ม./วินาที 

ระยะทางในการเลี้ยวบริเวณชานพัก  = 2.8  ม. 

จำนวนชานพักจากช้ัน 7 ถึงช้ันลาง   = 15  ชานพัก 

รวมเปนระยะการเลี้ยว   = 2.8 × 15  ม. 

= 42  ม. 

รวมระยะเวลาท่ีใชในการเลีย้วบริเวณชานพัก = 42/0.6   วินาที 

= 70  วินาที 

- คำนวณหาระยะเวลาในการลำเลยีงบุคคลจากช้ันบนสดุลงมาช้ันลาง (T4) 

ความเร็วในการเดินของบุคคลในแนว Slope = 0.4  ม./วินาที 

ความสูงของอาคาร จากช้ันลางถึงช้ัน 7  = 19.65  ม. 

ความเร็วในแนวดิ่ง(a)   = 0.22  ม./วินาที 

ระยะเวลาในการลําเลียงบุคคลออกจากข้ันท่ี 7 ลงมาช้ันลาง (T4) 

= 19.65/0.22  วินาที 

= 89.32  วินาที 

- คํานวณหาระยะเวลาในการเดินของบุคคลจากบันไดหนีไฟออกนอกอาคาร (T5) 

ความเร็วในการเดินของบุคคลในแนวราบ = 0.6  ม./วินาที 

ระยะทางในการเดินของบุคคลจากบันไดหนีไฟออกภายนอกอาคาร = 120 ม. 

ดังน้ัน ระยะเวลาในการเดินของบุคคลจากบันไดหนีไฟออกนอกอาคาร (T5) 

= 120/0.6  วินาที 

= 200  วินาที 

ดังน้ัน ระยะเวลาท้ังหมดท่ีใชในการลําเลียงคนออกนอกอาคาร 

= T1+T2+T3+T4+T5 

= 114.50+117.66+70+89.32+200 

= 591.48  วินาที 

= 10  นาที 
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อาคาร 4 

รายละเอียดของบันไดหนีไฟ 

- ความกวางของบันไดหนีไฟ 2 บันได  = 1.50  ม. 

- ความสูงของลูกตั้งฃองบันไดหนีไฟ (เฉลี่ย) = 0.17  ม. 

-  ความกวางของลูกนอนของบันไดหนีไฟ   = 0.25  ม. 

ระยะทางเดินจากสวนตางๆ ของอาคารจากบันไดหนีไฟ 

- ระยะทางเดินของบุคคลท่ีอยูหองไกลท่ีสุดจากบันไดหนีไฟมากท่ีสุด ไดแก หองนอนของหองพัก  

 ช้ัน 1-7 โดยจะอยูหางประมาณ 50.17 ม.  

- ระยะทางเดินเสี้ยวท่ีชานพัก ประมาณ 2.8 ม. 

- ระยะทางในการเดินของบุคคลจากบันไดหนีไฟท่ีอยูไกลสุดจนออกนอกอาคาร (จุดรวมคน) 

 ประมาณ 85 ม. 

การคํานวณหาระยะเวลาในการอพยพหนีไฟออกนอกอาคาร 

- ระยะเวลาในการเดินของบุคคลท่ีอยูหองไกลท่ีสดุจากบันไดหนีไฟ (T1) 

 ความเร็วในการเดินของบุคคลในแนวราบ  = 0.6  ม./วินาที 

 ระยะทางเดินของบุคคลท่ีอยูหองไกลท่ีสดุจากบันไดหนีไฟ 

      = 50.17  ม. 

 ระยะเวลาในการเดินทาง (T1)  = 50.17/0.6 วินาที 

- คํานวณหาระยะเวลาในการเดินของบุคคลท้ังหมดเขาสูบันไดหนีไฟ (T2) 

ความกวางของบันไดหนีไฟ   =  (1.20 x 1) + (1.20 × 1) 

= 2.40  ม. 

จำนวนคนท้ังหมดในอาคาร   = 420  คน 

ตามความสามารถในการรองรับคนของบันไดหนีไฟตอความกวาง 1.3 คน/วินาที/ม. 

ระยะเวลาในการลาเลียงบุคคลท้ังหมด (T2) =  420/(1.3 x 2.40) 

        = 136.62  วินาที 

 

- คํานวณหาระยะเวลาในการเลี้ยวบริเวณชานพัก (T3) 

ความเร็วในการเดินของบุคคลในแนวราบ = 0.6  ม./วินาที 

ระยะทางในการเลี้ยวบริเวณชานพัก  = 2.8  ม. 

จำนวนชานพักจากช้ัน 7 ถึงช้ันลาง   = 15  ชานพัก 

รวมเปนระยะการเลี้ยว   = 2.8 × 15  ม. 
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= 42  ม. 

รวมระยะเวลาท่ีใชในการเลีย้วบริเวณชานพัก = 42/0.6  วินาที 

= 70  วินาที 

- คํานวณหาระยะเวลาในการลําเลยีงบุคคลจากช้ันบนสดุลงมาช้ันลาง (T4) 

ความเร็วในการเดินของบุคคลในแนว Slope  = 0.4  ม./วินาที 

ความสูงของอาคาร จากช้ันลางถึงข้ัน 7  = 19.65  ม. 

ความเร็วในแนวดิ่ง(a)   = 0.22  ม./วินาที 

ระยะเวลาในการลำเลียงบุคคลออกจากช้ันท่ี 7 ลงมาช้ันลาง (T4) 

     = 19.65/0.22 วินาที 

     = 89.32  วินาที 

- คำนวณหาระยะเวลาในการเดินของบุคคลจากบันไดหนีไฟออกนอกอาคาร (T5) 

ความเร็วในการเดินของบุคคลในแนวราบ = 0.6  ม./วินาที 

ระยะทางในการเดินของบุคคลจากบันไดหนีไฟออกภายนอกอาคาร 

     = 85/0.6  วินาที 

     = 141.67  วินาที 

ดังน้ัน ระยะเวลาท้ังหมดท่ีใชในการลำเลียงคนออกนอกอาคาร 

     = T1+T2+T3+T4+T5 

     = 83.60+136.62+70+89.32+141.67 

     = 521.21  วินาที 

     = 9  นาที 

ท้ังน้ี บันไดหนีไฟของโครงการสามารถรองรับผูพักอาศัยและพนักงานของโครงการ จำนวน 833 คน โดย
มีระยะเวลาในการลําเลียงคนออกนอกอาคารประมาณ 9-10 นาที เปนไปตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ท่ีกําหนดใหระบบบันได หนีไฟตองแสดงการคํานวณใหเห็นวา ความสามารถใช
ลําเลียงบุคคลท้ังหมดในอาคารออกนอกอาคารได ภายใน 1 ซม. นอกจากน้ี บริเวณบันไดหนีไฟจะติดปายเรืองแสงแสดงทางหนีไฟ
ท้ังดานในและดานนอกของประตูใหมองเห็นไดชัดเจน และมีเครื่องใหแสงสวางฉุกเฉินติดตั้งในทุกช้ัน สามารถใหแสงสวางไดอยาง
ตอเน่ืองประมาณ 1 ซม. 

2) จุดรวมพล 

จุดรวมพลของโครงการไดกำหนดบริเวณท่ีวางดานหนาโครงการ มีขนาดพ้ืนท่ีรวม 224 ตร.ม. โดยมี
จำนวนผูพักอาศัยและพนักงานในโครงการ 833 คน คิดเปนสัดสวนพ้ืนท่ีรวมพลตอจำนวนผูพักอาศัยเทากับ 0.27 ตร.ม./คน (224 
/ 833 = 0.27 ตร.ม. ) ซึ่งไมนอยกวา 0.25 ตร.ม./คน ตามแนวทางการจัดทำรายงานการ วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมของ
สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) 

3) ระบบจายพลังงานสํารอง 
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โครงการจัดเตรียมแบตเตอรี่ ขนาด 12-24 V สามารถสํารองไฟไดนาน 2 ซม. และจัดเตรียม เครื่อง
กำเนิดไฟฟาสํารองขนาด 350 KVA จำนวน 1 ชุด สามารถสํารองไฟไดนาน 8 ซม. เพ่ือสํารองไฟใหระบบ สัญญาณเตือนภัย (Fire 
Alarm System) ระบบไฟฟาแสงสวางฉุกเฉิน (Emergency Light) และปายบอกทางออกและทางหนีไฟ (Exit sign) ซึ่งแยกอิสระ
จากระบบไฟฟาอ่ืนๆ และสามารถทำงานไดโดยอัตโนมัติเมื่อ ระบบจายไฟฟาปกติหยุดทำงาน 

4) ปายบอกทางหนีไฟ 

โครงการจะติดตั้งปายบอกทางหนีไฟใหเห็นไดชัดเจนและไมใชสีหรือรูปรางท่ีกลมกลืนกับการตกแตง
ปายอ่ืนๆท่ีติดไวใกลเคียง โดยปายบอกทางหนีไฟใชคําวา “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” ตัวอักษรสูงไมนอยกวา 10 
ซ.ม. ตัวอักษรใชสีเขียวบนพ้ืนสีขาวและมีไฟแสงสวางใหเห็นชัดตลอดเวลาท้ังภาวะ ปกติและภาวะฉุกเฉิน ซึ่งจะติดตั้งไวท่ีทางเขา-
ออก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต และทางเดิน 

5) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผูคนกรณีเกิดอัคคีภัย 

โครงการจะจัดใหมีการซักซอมการอพยพหนีไฟ เปนประจำอยางนอยปละ 2 ครั้ง โดยโครงการ จะ
จัดทำแผนผังเสนทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมแสดงใหผูพักอาศัยเห็น ไดอยางชัดเจน 
และติดตั้งไวท่ีบริเวณโถงบันไดหนีไฟของทุกข้ัน ซึ่งในการซักซอมอพยพหนีไฟ ผูพักอาศัยและ พนักงานของโครงการจะตองอพยพ
ออกจากอาคารมายังจุดรวมพลท่ีกำหนดไว เพ่ือเปนการฝกปฏิบัติในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเสนทางหนีไฟ สำหรับกรณีท่ีเกิดเหตุ
เพลิงไหมรุนแรงอาจมีความจำเปนตองใชพ้ืนท่ีทางเทาของ ถนนภายในโครงการเปนจุดรวมพล ท้ังน้ี การกำหนดจุดรวมพลสามารถ
ปรับเปลี่ยนตำแหนงไดตามความ เหมาะสมกับสภาพความเปนจริง เมื่อมีการซักซอมการหนีไฟกับหนวยงานท่ีเก่ียวของ 

ท้ังน้ี ในการออกแบบระบบปองกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ จะดำเนินการตามกฎกระทรวง 
ฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) กฎกระทรวงฉบับท่ี 47 (พ.ศ. 2540) และกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมถึงขอบัญญัติของกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 โดยมี
รายละเอียดผูออกแบบ ดังน้ี 

1) นายขจรพงษ สิทธิโสภาอาภรณ (สาขาวิศวกรรมเครื่องกล ระดับสามัญวิศวกร) 

2) นายธันวา ตันเสถียร (สาขาวิศวกรรมสิ่งแวดลอม ระดับสามัญวิศวกร) 

3) นายชัยวัฒน เหลืองอบอุน (สาขาวิศวกรรมไฟฟา ระดับสามัญวิศวกร) 

สำหรับในการออกแบบบันไดท่ีใชหนีไฟ และการคํานวณระยะเวลาท่ีใชอพยพหนีไฟ ดำเนินการโดย
นายธนพงศ วิชคาหาญ (สาขาสถาปตยกรรมหลัก ระดับสามัญสถาปนิก)  

อาคารของโครงการเปนอาคารขนาดใหญ จึงตองออกแบบระบบปองกันอัคคีภัยของโครงการ ตาม
แบบตรวจสอบระบบปองกันอัคคีภัยในอาคารขนาดใหญ (สปภ.2) ของสำนักปองกันและบรรเทาสาธารณภัย กรุงเทพมหานคร 
และโครงการจัดใหมีระบบ ปองกันและเตือนอัคคีภัย ตามขอกําหนดของกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ฉบับท่ี 47 (พ.ศ. 
2540) และ ฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมถึงขอบัญญัติของ 
กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 รายละเอียดใหครอบคลุมท้ัง 3 อาคาร  

1.9.7 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะไดรับการออกแบบใหสอดคลองกับกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 
ฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยใชเกณฑอัตราการ
ระบายอากาศตามพ้ืนท่ีใชสอย (ลูกบาศกเมตร/ช่ัวโมง/ตารางเมตร) และ จำนวนเทาของปริมาตรหองใน 1 ช่ัวโมง ระบบระบาย
อากาศของโครงการประกอบดวยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดังน้ี 
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(1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

โครงการจะจัดใหมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณหองในอาคารท่ีมีผนังดานนอก อยางนอยหน่ึง
ดาน ท่ีมีชองเปดสูภายนอกได เชน ประตู และหนาตาง เปนตน โดยมีพ้ืนท่ีของชองเปดไดไมนอย กวารอยละ 10 ของพ้ืนท่ีหอง 
(ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 พ.ศ. 2540 ขอ 9) ภายในโถงบันไดหนีไฟจะใชการ ระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ โดยมีชองระบาย
อากาศอยูบริเวณชานพักบันไดแตละช้ันโดยขนาดพ้ืนท่ีชอง ระบายอากาศแตละช้ันตั้งแต 1.4 ตร.ม.ข้ึนไป (ไมนอยกวา 1.4 ตาราง
เมตร ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 พ.ศ. 2540 ขอ 12) เพ่ือใหเกิดการหมุนเวียนและแลกเปลี่ยนอากาศระหวางพ้ืนท่ีภายในอาคาร
กับบรรยากาศ ภายนอกและบริเวณหองโถงหนาลิฟตดับเพลิงในทุกๆข้ันจะมีหนาตางเปดออกสูภายนอกเพ่ือใชระบายอากาศ และ
ควันไฟเมื่อเกิดอัคคีภัย (ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 พ.ศ. 2540 ขอ 14) 

(2) การระบายอากาศโดยวิธีกล 

อาคารโครงการจะมีพ้ืนท่ีใชสอยท่ีใชระบบปรับอากาศแบบแยกสวน ชนิดระบายความรอนดวย อากาศ (Air 
Cooled Split Type) โดยมีพ้ืนท่ีท่ีใชระบบปรับอากาศในอาคาร ไดแก โถงตอนรับ หองควบคุม สำนักงานนิติบุคคล หองเครื่อง 
และหองพักอาศัย โดยโครงการจัดใหมีอัตราการระบายอากาศ 4-6 ลูกบาศกเมตร/ช่ัวโมง/ตารางเมตร ซึ่งไมนอยกวาเกณฑอัตรา
การระบายอากาศตามพ้ืนท่ีใชสอย ตาม พรบ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

1.9.8 การจราจร 

1) ระบบการคมนาคมบริเวณเขตวัฒนา 

รายละเอียดของระบบการคมนาคมขนสงภายในเขตวัฒนา ซึ่งเปนเขตพ้ืนท่ีตั้งโครงการ มีดังตอไปน้ี 

- การคมนาคมขนสงทางถนน เสนทางถนนสายหลัก ในพ้ืนท่ีท่ีสำคัญ ไดแก ถนนสุขุมวิท ถนน 
เพชรบุรีตัดใหม ถนนสุขุมวิท 49 (ซอยกลาง) ถนนสุขุมวิท 55 (ทองหลอ) ถนนสุขุมวิท 63 (เอกมัย) และถนน สุขุมวิท 71 (ปรีดี
พนมยงค) สำหรับถนนสายรองและสายยอยในพ้ืนท่ีรอบท่ีตั้งโครงการประกอบไปดวย ซอยปรีดี พนมยงค 31 (เจริญชัย) ซอยปรีดี
พนมยงค 37 ซอยปรีดีพนมยงค 41 ซอยเยาวราช ซอยเอกมัย 5 และขอยเอก มัย 12 เปนตน โดยโครงการ THE RESERVE 61 
HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 61 ไฮดอะเวย) ตั้งอยูในซอยสุขุมวิท 61 (เศรษฐบุตร) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา 
กรุงเทพมหานคร นอกจากน้ียังมีเสนทางทางดวน พิเศษศรีรัช (ระบบทางดวนข้ันท่ี 2) ของการทางพิเศษแหงประเทศไทย พาดผาน
ใกลเคียงพ้ืนท่ีเขตวัฒนา ซึ่งมี ดานข้ึนลงท่ีสามารถเดินทางเขาสูโครงการไดสะดวก ไดแก ดานกลวยน้ำไทย และดานพระโขนง 
ปจจุบัน รูปแบบ การใหบริการดานการขนสงทางถนนภายในเขตวัฒนา ประกอบไปดวย รถโดยสารประจำทาง ซึ่งมีท้ังรถโดยสาร 
แบบธรรมดา และรถโดยสารปรับอากาศ รถสองแถว รถแท็กซี่โดยสาร รถตูโดยสาร รถซูบารุ และรถจักรยานยนตรับจาง 

- การคมนาคมขนสงทางราง ปจจุบันในพ้ืนท่ีเขตวัฒนา มีเสนทางระบบขนสงมวลชนดวย รถไฟฟา
ท้ังสิ้น 2 ระบบ ซึ่งไดแก ระบบรถไฟฟาใตดินของการรถไฟฟาขนสงมวลชนแหงประเทศไทย ภายใตการ ดูแลงานโดย บริษัท 
รถไฟฟากรุงเทพ จํากัด (มหาชน) หรือท่ีเรียกวา รถไฟฟาใตดิน (MRT) และระบบรถไฟฟาบีที เอส ของบริษัท ระบบขนสงมวลชน
กรุงเทพ จํากัด (มหาชน) สำหรับโครงการรถไฟฟาใตดิน มีสถานีใหบริการท่ี ครอบคลุมการใหบริการในเขตวัฒนาท้ังสิ้น 1 สถานี 
คือ สถานีสุขุมวิท ตั้งอยูหางจากโครงการประมาณ 3.80 กิโลเมตร สำหรับรถไฟฟาบีทีเอสน้ัน มีสถานีใหบริการท่ีครอบคลุมการ
ใหบริการในเขตวัฒนาท้ังสิ้น 7 สถานี ไดแก สถานีนานา สถานีอโศก สถานีพรอมพงษ สถานีทองหลอ สถานีเอกมัย สถานีพระ
โขนง และสถานีออนนุช โดยมี สถานีเอกมัยเปนสถานีท่ีตั้งอยูใกลโครงการมากท่ีสุด โดยอยูหางจากโครงการประมาณ 1.1 
กิโลเมตร 

2) สภาพการจราจรบริเวณโครงการ 

การศึกษาสภาพการจราจรบริเวณโครงการ จะพิจารณาจากโครงขายเสนทางคมนาคม ท้ังถนนสาย หลักท่ี
เช่ือมตอกับโครงการและถนนโครงขายอ่ืนๆ ท่ีสำคัญ โดยพิจารณาจากระดับการใหบริการของถนนท่ีทาง แยกสัญญาณไฟจราจร 
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(Level of Service; LOS) จากการนําคาความลาชา (Control Delay) ท่ีทางแยก และคา ความหนาแนนของปริมาณจราจรบน
ถนนมาเปรียบเทียบ ซึ่งทางบริษัทท่ีปรึกษาไดทำการสํารวจปริมาณจราจร เมื่อวันศุกรท่ี 8 มิถุนายน 2561 และวันเสารท่ี 9 
มิถุนายน 2561 ในชวงเวลา 07.00 - 19.00 น. เปนตัวแทน สภาพการจราจรรอบท่ีตั้งโครงการสำหรับกรณีเลวรายท่ีสุด (Worst 
Case) สำหรับแนวทางการวิเคราะหระดับ การใหบริการ จะทำการประเมินผลกระทบโดยพิจารณาจากระดับการใหบริการของ
ถนนบนชวงถนน (Level of Service at Intersection, LOS) ตามคำแนะนําของ The Transportation Research Board, TRB 
) โดย กำหนดจุดวิเคราะหระดับการใหบริการท่ีทางแยกรวม 2 จุด ไดแก แยกทองหลอ และแยกเอกมัย และจุดสํารวจ ปริมาณ
จราจรบนถนนเพ่ือวิเคราะหระดับการใหบริการบนชวงถนน รวมท้ังสิ้น 2 จุด 2 ทิศทาง โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

 

จุดสํารวจทางแยกท่ี แยกทองหลอ (ถนนสขุุมวิทตัดกับถนนซอยสขุุมวิท 55) 

จุดท่ี 1) ในทิศมุงใต (SB) เลี้ยวขวาได 2 ชองจราจร และเลี้ยวซายได 1 ชองจราจร  

จุดท่ี 2) ในทิศมุงตะวันออก (EB) เลี้ยวซายได 1 ชองจราจร และมุงตรงได 2 ชองจราจร  

จุดท่ี 3) ในทิศมุงตะวันตก (WB) มุงตรงได 2 ชองจราจร และเลี้ยวขวาได 1 ชองจราจร  

จุดสํารวจทางแยกท่ี แยกเอกมัย (ถนนสขุุมวิทตัดกับถนนซอยสขุมุวิท 63)  

จุดท่ี 4) ในทิศมุงใต (SB) เลี้ยวขวาได 2 ชองจราจร และเลี้ยวซายได 1 ชองจราจร  

จุดท่ี 5) ในทิศมุงตะวันออก (EB) เลี้ยวซายได 1 ชองจราจร และมุงตรงได 2 ชองจราจร  

จุดท่ี 6) ในทิศมุงตะวันตก (WB) มุงตรงได 2 ชองจราจร และเลี้ยวขวาได 1 ชองจราจร  

จุดสํารวจปริมาณจราจรบนชวงถนน (Mid Block Count) 

จุดท่ี7) ถนนซอยสุขุมวิท 61 ในทิศมุงเหนือ (NB) จำนวน 1 ชองจราจร  

จุดท่ี8) ถนนซอยสุขุมวิท 61 ในทิศมุงใต (SB) จำนวน 1 ชองจราจร 

สำหรับปริมาณจราจรท่ีไดจากการสํารวจจะนํามาปรับใหเปนคาปริมาณการจราจรเทียบเทารถยนตน่ังสวน
บุคคล โดยใชคาถวงน้ำหนัก (Passenger Car Equivalents, PCE) ปรับคาปริมาณการจราจรท่ีตรวจนับให อยูในคาของปริมาณ
รถยนตน่ังสวนบุคคล (Passenger Car Unit, PCU) กอนจะนําไปคํานวณหาคาความ หนาแนนเพ่ือวิเคราะหผลในรูปของระดับการ
ใหบริการของถนน โดยขอมูลท่ีจะนํามาประเมินสภาพการจราจรจะ ใชขอมูลรายช่ัวโมงท่ีมีปริมาณการจราจรสูงสุดในชวงเวลา
เรงดวนเชา และเรงดวนเย็น และนอกชวงเวลาเรงดวน สำหรับประเมินสภาพการจราจรในระหวางวัน จากขอมูลการสํารวจเมื่อวัน
ศุกรท่ี 8 มิถุนายน 2561 และวันเสาร ท่ี 9 มิถุนายน 2561 จะพบวาปริมาณการจราจรบนโครงขายถนนรอบท่ีตั้งโครงการจะมี
ปริมาณการจราจรท่ีมาก ในชวงเวลาเรงดวนเชาในชวงเวลา 07.00 น. – 09.00 น. และชวงเวลาเรงดวนเย็นจะมีปริมาณการจราจร
สูงในชวงเวลา 17.00 น. – 19.00 น. ของชวงวัน สำหรับนอกชวงเวลาเรงดวนจะเลือกใชปริมาณการจราจรในชวงเวลา 13.00 น. 
– 14.00 น. เปนตัวแทนในการประเมินสภาพการจราจรในชวงนอกเวลาเรงดวน โดยผลการสํารวจ ปริมาณจราจรในรูปของคา
ปริมาณรถยนตน่ังสวนบุคคลตอช่ัวโมง (Passenger Car Unit Per Hour, PCU/Hr.) บริเวณท่ีทางแยกและบนชวงถนน  

โดยปริมาณการจราจรในปจจุบันของถนนโครงขายบริเวณทางแยกสัญญาณไฟจราจรใกลพ้ืนท่ีโครงการ 
สามารถสรุปสภาพการจราจรท่ีไดจากการสํารวจไดดังตอไปน้ี 
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1. แยกทองหลอ (ถนนสุขมุวิท – ซอยสุขุมวิท 55) 

วันทำงานจันทรถึงศุกร (Weekday) 

บนถนนซอยสุขุมวิท 55 ในทิศมุงใต (SB) มีปริมาณรถเลี้ยวซายเขาถนนสุขุมวิทในชวงเชาจำนวน 536 คัน-
รถยนตน่ัง (PCU)/ชม. ในชวงเย็นจำนวน 654 คัน รถยนตน่ัง (PCU)/ชม. และมีปริมาณรถเลี้ยวขวาเขา ถนนสุขุมวิทในชวงเชา
จำนวน 798 คัน รถยนตน่ัง (PCU)/ชม. ในชวงเย็นจำนวน 657 คัน รถยนตน่ัง (PCU)/ชม.  

บนถนนสุขุมวิทในทิศมุงตะวันออก (EB) มีปริมาณรถทางตรงมุงหนาแยกเอกมัยใตในชวงเชา จำนวน 
3,062 คัน-รถยนตน่ัง (PCU)/ชม. ในชวงเย็นจำนวน 3,502 คัน รถยนตน่ัง (PCU)/ชม. สวนรถท่ีเลี้ยวซาย เขาซอยสุขุมวิท 55 
จำนวน 618 คัน รถยนตน่ัง (PCU)/ซม. ในชวงเชา และในชวงเย็นจำนวน 882 คัน รถยนตน่ัง (PCU)/ชม. 

บนถนนสุขุมวิทในทิศมุงตะวันตก (WB) มีปริมาณรถทางตรงมุงแยกอารีย ในชวงเชาจำนวน 3,850 คัน-
รถยนตน่ัง (PCU)/ชม. และ 2,809 คัน รถยนตน่ัง (PCU) / ชม. ในชวงเวลาเรงดวนเย็น สำหรับรถ ท่ีเลี้ยวขวาเขาซอยสุขุมวิท 55 
มีจำนวน 710 คัน รถยนตน่ัง (PCU)/ชม. ในชวงเวลาเรงดวนเชา และจำนวน 1,002 คัน-รถยนตน่ัง (PCU)/ชม. ในชวงเวลา
เรงดวนเย็น 

วันหยุดสุดสัปดาห (Weekend) 

บนถนนซอยสุขุมวิท 55 ในทิศมุงใต (SB) มีปริมาณรถเลี้ยวซายเขาถนนสุขุมวิทในชวงเชาจำนวน 324 คัน-
รถยนตน่ัง (PCU)/ชม. ในชวงเย็นจำนวน 576 คัน รถยนตน่ัง (PCU)/ชม. และมีปริมาณรถเลี้ยวขวาเขา ถนนสุขุมวิทในชวงเขา
จำนวน 216คัน รถยนตน่ัง (PCU)/ชม. ในชวงเย็นจำนวน 691 คัน รถยนตน่ัง (PCU)/ซม. 

บนถนนสุขุมวิทในทิศมุงตะวันออก (EB) มีปริมาณรถทางตรงมุงหนาแยกเอกมัยใตในชวงเชา จำนวน 643 
คัน รถยนตน่ัง (PCU)/ซม. ในชวงเย็นจำนวน 3,245 คัน รถยนตน่ัง (PCU)/ชม. สวนรถท่ีเลี้ยวซาย เขาซอยสุขุมวิท 55 จำนวน 
208 คัน รถยนตน่ัง (PCU)/ชม. ในชวงเชา และในชวงเย็นจำนวน 903 คัน รถยนตน่ัง (PCU)/ชม. 

บนถนนสุขุมวิทในทิศมุงตะวันตก (WB) มีปริมาณรถทางตรงมุงแยกอารีย ในชวงเชาจำนวน 732 คัน-
รถยนตน่ัง (PCU)/ซม. และ 2,735 คัน รถยนตน่ัง (PCU) / ชม. ในชวงเวลาเรงดวนเย็น สำหรับรถท่ีเลี้ยวขวาเขาซอยสุขุมวิท 55 มี
จำนวน 172 คัน รถยนตน่ัง (PCU)/ชม. ในชวงเวลาเรงดวนเชา และจำนวน 869 คัน-รถยนตน่ัง (PCU)/ชม. ในชวงเวลาเรงดวน
เย็น 

2. แยกเอกมัย (ถนนสุขุมวิทตัดกับซอยสุขุมวิท 63)  

วันทำงานจันทรถึงศุกร (Weekday) 

บนถนนสุขุมวิท 63 ในทิศมุงใต (SB) มีปริมาณรถเลี้ยวซายเขาถนนสุขุมวิท มุงหนาแยกออนนุช จำนวน 
513 PCU/ชม. และ 579 PCU/ชม. ในชวงเวลาเรงดวนเชาและเย็น ตามลำดับ และมีปริมาณรถเลี้ยวขวาเขา ถนนสุขุมวิทมุงหนา
แยกทองหลอ จำนวน 946 PCU/ชม. ในชวงเชาและในชวงเย็นมีจำนวน 784 PCU/ชม. 

บนถนนสุขุมวิทในทิศมุงตะวันออก (EB) มีปริมาณรถทางตรงมุงหนาแยกออนนุชจำนวน 3,325 PCU/ซม. 
และ 3657 PCU/ซม. ในชวงเวลาเรงดวนเขาและเย็น ตามลำดับ และมีปริมาณรถเลี้ยวซาย เขาถนนสุขุมวิท 63 จำนวน 1,143 
PCU/ชม. ในชวงเชาและในชวงเย็นมีจำนวน 946 PCU/ซม. 

บนถนนสุขุมวิทในทิศมุงตะวันตก (WB) มีปริมาณรถทางตรงมุงหนาแยกทองหลอจำนวน 3,794 PCU/ซม. 
ในชวงเชาและในชวงเย็นมีจำนวน 2,756 PCU/ชม. และมีปริมาณรถเลี้ยวขวาเขาถนนสุขุมวิท 63 จำนวน 746 PCU/ชม. ในชวง
เขาและในชวงเย็นมีจำนวน 623 PCU/ชม. 
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วันหยุดสุดสัปดาห (Weekend) 

บนถนนสุขุมวิท 63 ในทิศมุงใต (SB) มีปริมาณรถเลี้ยวซายเขาถนนสุขุมวิท มุงหนาแยกออนนุช จำนวน 
176 PCU/ซม. และ 499 PCU/ชม. ในชวงเวลาเรงดวนเชาและเย็น ตามลำดับ และมีปริมาณรถเลี้ยวขวา เขาถนนสุขุมวิทมุงหนา
แยกทองหลอ จำนวน 214 PCU/ซม. ในชวงเชาและในชวงเย็นมีจำนวน 714 PCU/ชม. 

บนถนนสุขุมวิทในทิศมุงตะวันออก (EB) มีปริมาณรถทางตรงมุงหนาแยกออนนุชจำนวน 714 PCU/ซม. 
และ 3,364 PCU/ชม. ในชวงเวลาเรงดวนเขาและเย็น ตามลำดับ และมีปริมาณรถเลี้ยวซาย เขาถนนสุขุมวิท 63 จำนวน 109 
PCU/ชม. ในชวงเชาและในชวงเย็นมีจำนวน 824 PCU/ซม. 

บนถนนสุขุมวิทในทิศมุงตะวันตก (WB) มีปริมาณรถทางตรงมุงหนาแยกทองหลอจำนวน 703 PCU/ชม. 
ในชวงเชาและในชวงเย็นมีจำนวน 2,419 PCU/ชม. และมีปริมาณรถเลี้ยวขวาเขาถนนสุขุมวิท 63 จำนวน 154 PCU/ชม. ในชวง
เชาและในชวงเย็นมีจำนวน 523 PCU/ซม. 

สำหรับปริมาณการจราจรในปจจุบันของถนนซอยสุขุมวิท 61 โครงขายใกลพ้ืนท่ีโครงการ สามารถสรุป
สภาพการจราจรไดดังตอไปน้ี 

วันทำงานจันทรถึงศุกร (Weekday) 

ในทิศมุงเหนือ (NB) มีปริมาณจราจรสูงสุด 391 และ 437 คัน รถยนตน่ัง (PCU)/ชม. ในชวงเวลา เรงดวน
เชาและเย็น ความเร็วเฉลี่ย 25,60-26.90 กม./ชม. นอกชวงเวลาเรงดวนมีความเร็วเฉลี่ย 36.70 กม./ชม. สำหรับในทิศมุงใต (SB) 
มีปริมาณจราจรสูงสุด 522 และ 512 คัน รถยนตน่ัง (PCU)/ซม. ในชวงเวลาเรงดวนเชา และเย็น ความเร็วเฉลี่ย 18.30-19.70 
กม./ชม. นอกชวงเวลาเรงดวนมีความเร็วเฉลี่ย 38.20 กม./ชม. 

วันหยุดสุดสัปดาห (Weekend) 

ในทิศมุงเหนือ (NB) มีปริมาณจราจรสูงสุด 92 และ 345 คัน รถยนตน่ัง (PCU)/ชม. ในชวงเวลาเรงดวนเชา
และเย็น ความเร็วเฉลี่ย 24.20-43,40กม./ชม. นอกชวงเวลาเรงดวนมีความเร็วเฉลี่ย 39.10 กม./ชม. สำหรับในทิศมุงใต (SB) มี
ปริมาณจราจรสูงสุด 154 และ 326 คัน รถยนตน่ัง (PCU)/ชม. ในชวงเวลาเรงดวนเขา และเย็น ความเร็วเฉลี่ย 23.90 -42.20 
กม./ชม. นอกชวงเวลาเรงดวนมีความเร็วเฉลี่ย 37.80 กม./ชม. 

ผลท่ีไดจากการสํารวจปริมาณจราจรบริเวณทางแยก (Turning Movement Count) และผลการ สํารวจ
ความลาชารวมท่ีทางแยกท่ีควบคุมดวยระบบสัญญาณไฟจราจร (Control Delay) สามารถนํามาประเมิน หาระดับการใหบริการ 
(Level of Service, LOS) บริเวณทางแยกสัญญาณไฟจราจร (Signalized Intersection) ของถนนโครงขาย โดยเกณฑการ
จําแนกระดับการใหบริการของถนน สามารถจําแนกระดับการใหบริการออกเปน 6 ระดับ ดังน้ี 

ระดับ A สภาพอิสระ (Free Flow) มีความเร็วสูง ปริมาณการจราจรนอย คนขับสามารถขับรถ  
เร็วไดตามใจชอบ ไมมีการติดขัด ลาขา 

ระดับ B สภาพอยูตัว (Stable Flow) สามารถเลือกใชความเร็วไดตามสมควร 

 
ระดับ C  อยูในสภาพอยูตัว (Stable Flow) แตอิสรภาพในการเลือกใชความเร็วถูกจํากัดลง การแซง 
 การเปลี่ยนชองทางการจราจร จํากัดอยูในระดับพอสมควร 
ระดับ D ใกลสภาพไมอยูตัว (Approach Unstable Flow) ผูขับจำเปนตองตามรถคันหนาไปดวย

ความเร็วต่ำ มีความสะดวกสบายตำ่ 

ระดับ E  สภาพไมอยูตัว (Unstable Flow) การจราจรมีการหยุดบางบางครั้ง ปริมาณการจราจร  
สูงเริ่มมีการติดขัด 
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ระดับ F  สภาพถูกบีบ (Force Flow) ความเร็วต่ำ มีการติดขัดเปนแถวยาวการเคลื่อนไหวเปนไป 
อยางชามาก 

โดยมีเกณฑในการประเมินระดับการใหบริการของทางแยกท่ีควบคุมดวยสัญญาณไฟจราจร (Signalized 
Intersection) และเกณฑในการประเมินระดับการใหบริการ 

ของถนนบนชวงถนน โดยคำแนะนําของ The Transportation Research Board ท่ีกำหนดไวใน The 
Highway Capacity Manual 2000 (HCM)  

จากการวิเคราะห พบวา ระดับการใหบริการบริเวณทางแยกสัญญาณไฟจราจร (Level Of Serviceat 
Signalized Intersection, LOS) บริเวณใกลเคียงท่ีตั้งโครงการมีระดับการใหบริการอยูในระดับ LOS F ท้ัง ในชวงเวลาเรงดวนเขา
และเย็น (Peak Hour) สภาพจราจรบริเวณทางแยกอยูในสภาวะถูกบีบ (Force Flow) รถ เคลื่อนท่ีดวยความเร็วต่ำ มีการติดขัด
เปนแถวยาวการเคลื่อนไหวเปนไปอยางชามาก สังเกตไดจากในแตละทิศทาง ของแยกจะมีแถวคอยคงคางหลังจากหมดจังหวะ
สัญญาณไฟเขียว โดยท่ีแยกทองหลอจะมีคาความลาชาท่ีทางแยก เฉลี่ยในแตละทิศทางอยูท่ีประมาณ 90-92 วินาทีตอคัน และมีคา 
V/C Ratio ท่ีทางแยกเฉลี่ยอยูท่ี 1.04 1.05 ซึ่ง แสดงใหเห็นวา แยกดังกลาวเกิดสภาวะจราจรติดขัดท่ีทางแยกในชวงเวลาเรงดวน
ท้ังชวงเชาและชวงเย็น และท่ี แยกเอกมัยจะมีคาความลาชาท่ีทางแยกเฉลี่ยในแตละทิศทางอยูท่ีประมาณ 101-104 วินาทีตอคัน 
และมีคา VIC Ratio ท่ีทางแยกเฉลี่ยอยูท่ี 1.08-1.10 ซึ่งแสดงใหเห็นวาแยกดังกลาวเกิดสภาวะจราจรติดขัดท่ีทางแยกในชวงเวลา
เรงดวนท้ังชวงเชาและชวงเย็น 

สำหรับระดับการใหบริการบริเวณทางแยก ในชวงนอกเวลาเรงดวนเชาและเย็น (Off Peak Hour) พบวา 
ระดับการใหบริการคอนขางดี โดยเฉลี่ยอยูในระดับ LOS D ทุกทางแยก สำหรับคาความลาชาท่ีทางแยก โดยเฉลี่ยในแตละทิศทาง
จะมีคาประมาณ 35 - 40 วินาทีตอคัน ซึ่งแสดงใหเห็นวายังคงมีระดับการใหบริการท่ี ทางแยกอยูในสภาพท่ีไมติดขัด ซึ่งสามารถ
รองรับปริมาณจราจรท่ีเขาสูทางแยกรวมท้ังสามารถจัดระบบการปลอยสัญญาณไฟสอดคลองกับปริมาณจราจรไดเปนอยางดี 

และจากการวิเคราะหระดับการใหบริการของถนนโครงขายในปจจุบัน พบวา ระดับการใหบริการ ของถนน
ซอยสุขุมวิท 61 ซึ่งเปนเสนทางเขา-ออกหลักของโครงการในช่ัวโมงเรงดวนเชาและเย็น อยูในชวง LOS C- LOS D สะทอนสภาพ
การจราจรในปจจุบันใหรูวา สภาพการจราจรบนถนนโครงขายซึ่งตั้งอยูใกลเคียงกับโครงการ อยูในสภาพท่ีอยูตัว (Stable Flow) 
จนถึงระดับใกลสภาพไมอยูตัว (Approach Unstable Flow) โดยผูขับข่ีมี อิสรภาพในการเลือกใชความเร็วจํากัด การแซง การ
เปลี่ยนชองทางการจราจร ถูกจํากัดอยูในระดับพอสมควร จน ในบางครั้งผูขับจำเปนตองตามรถคันหนาไปดวยความเร็วต่ำ มีความ
สะดวกสบายต่ำ โดยบริเวณซอยสุขุมวิท 61 ชวงถนนมุงหนาออกสูถนนสุขุมวิท จะมีสภาพจราจรติดขัดมากท่ีสุด ระดับการ
ใหบริการอยูในระดับ LOS D เน่ืองจากปริมาณรถยนตสะสมคอยออกจากซอยสุขุมวิท 61 และยังตองรอจังหวะรถบนถนนสุขุมวิท
บริเวณปาก ซอยสุขุมวิท 61 หยุดใหเคลื่อนผานออกจากซอย ทำใหระดับการใหบริการของถนนอยูในระดับต่ำท้ังในชวงเวลา 
เรงดวนเชาและเวลาเรงดวนเย็น และบางครั้งมีการจอดรถบนผิวทางตลอดเวลา ทำใหบางชวงของถนนผูขับข่ี จะตองใชเพียงแค 1 
เลนว่ิงสวนกัน ทำใหความเร็วโดยเฉลี่ยของผูขับข่ีในซอยดังกลาวลดลง สงผลใหระดับการใหบริการลดลงเชนกัน 

สำหรับนอกชวงเวลาช่ัวโมงเรงดวน พบวาถนนโครงขายรอบๆ พ้ืนท่ีตั้งโครงการมีสภาพการจราจรไม ติดขัด 
ระดับการใหบริการของถนนอยูในระดับ LOS 8 ท้ังสองทิศทาง อันเน่ืองมาจากปริมาณการจราจรนอก ช่ัวโมงเรงดวนบนถนน
โครงขายรอบท่ีตั้งโครงการมีไมสูงมาก ประกอบกับสภาพการจราจรของถนนสุขุมวิทยังไม ติดขัด ทำใหถนนซอยสุขุมวิท 61 ยัง
ไมไดรับผลกระทบจากปริมาณจราจรของถนนสายหลักรอบขาง 

และจากการวิเคราะหระดับการใหบริการท่ีทางแยก บริเวณ แยกทองหลอ และ แยกเอกมัย ซึ่งเปน ทาง
แยกหัวทายของถนนซอยสุขุมวิท 61 ในชวงวันหยุด พบวา สภาพการจราจรบริเวณทางแยกท้ังสองแยกซึ่ง หากเทียบกับชวงวัน
ทำงานจันทรถึงศุกร จะมีสภาพการจราจรเบาบางในชวงเชา หนาแนนในชวงกลางวัน และ ติดขัดในชวงเย็น โดยมีสภาพการจราจร
เบาบางกวาในชวงวันทำงานจันทรถึงศุกร โดยมีคาระดับการใหบริการท่ี ทางแยก (Level of service, LOS) อยูในระดับ LOS C 
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ท้ังสองทางแยกในชวงเชา อยูในระดับ LOS D ในชวง กลางวัน และในชวงเย็นอยูในระดับ LOS F โดยมีคาความลาชาท่ีทางแยก
บริเวณแยกทองหลอ เฉลี่ยในทุก ทิศทางในชวงเวลาเรงดวนเชาจะมีคาประมาณ 20 วินาทีตอคัน และในชวงเวลาเรงดวนเย็นจะมี
คาประมาณ 89 วินาทีตอคัน สำหรับแยกเอกมัย มีคาความลาชาโดยเฉลี่ยท่ีทางแยกทุกทิศทางในชวงเวลาเรงดวนเชาจะมี 
คาประมาณ 20 วินาทีตอคัน และในชวงเวลาเรงดวนเย็นจะมีคาประมาณ 101 วินาทีตอคัน หากพิจารณาจากคา ความลาชา 
(Delay) และแถวคอย จะพบวาท่ีบริเวณแยกทองหลอ จะมีสภาพการจราจรท่ีติดขัดนอยกวาท่ีแยกเอกมัยเล็กนอย 

และจากการวิเคราะหระดับการใหบริการของถนนซอยสุขุมวิท 61 ซึ่งเปนถนนท่ีตั้งโครงการพบวาใน
ปจจุบันในชวงวันหยุดสุดสัปดาห มีสภาพการจราจรเบาบางกวาในชวงวันทำงานจันทรถึงศุกร โดยพบวาใน ชวงเวลาเรงดวนเขา 
ระดับการใหบริการโดยเฉลี่ยอยูในระดับ LOS A ท้ังสองทิศทาง ในขณะชวงเวลาเรงดวนเย็น จะมีระดับการใหบริการเฉลี่ยอยูใน
ระดับ LOS C ท้ังสองทิศทาง โดยเมื่อเทียบกับในชวงวันทำงานจันทรถึงศุกร จะพบวา ปริมาณจราจรบนถนนโครงขายจะลด
นอยลงกวาในชวงวันทำงานจันทรถึงศุกร 

(2) ผลกระทบตอระบบการจราจร 

1) ระยะกอสราง 

ในระยะกอสรางผูรับเหมาจะขนสงเครื่องจักร/วัสดุอุปกรณกอสรางเขาสูโครงการ โดยใชเสนทางหลัก 
ผานถนนซอยสุขุมวิท 61 และถนนสุขุมวิท เพ่ือไปยังถนนโครงขายอ่ืนๆ โดยจะทำการขนสงระหวางวันใน ชวงเวลา 10.00-15.00 
น. ซึ่งอยูนอกชวงเวลาเรงดวน โดยในระยะกอสรางน้ีเปนระยะท่ีมีการใชรถขนสงวัสดุ อุปกรณ และเครื่องจักรเขาสูหนวยงาน
กอสราง โดยมีจำนวนเท่ียวของยานพาหนะท่ีใชขนสงสูงสุดจำนวน 35 เท่ียว/วัน ซึ่งไดแก รถกระบะเล็ก ขนสงเจาหนาท่ี (วิศวกร 
นายชาง ผูตรวจงาน) ของหนวยงาน : สูงสุด 4 เท่ียว/วัน รถกระบะ 6 ลอ ขนสงคนงานสูงสุด 6 เท่ียว/วัน รถบรรทุก 6 ลอใหญ 
ขนสงวัสดุกอสรางและขนดินสูงสุดจำนวน 25 เท่ียว/วัน  

 

จากตารางพบวา จะมีปริมาณจราจรเพ่ิมข้ึนเน่ืองจากยวดยานทุกประเภทเทากับ 50 คัน รถยนตน่ัง 
(PCU) ตอวัน โดยปริมาณจราจรดังกลาวจะกระจายปริมาณไปตามช่ัวโมงการทำงานในชวงเวลา 10.00-15.00 น. ซึ่งเปนชวงนอก
เวลาเรงดวน (Off Peak) โดยจะมีปริมาณจราจรท่ีเพ่ิมข้ึนจากโครงการในชวงนอกเวลาเรงดวน (Off Peak) สูงสุด 17 คัน รถยนต
น่ัง (PCU) /ชม. 

แตเน่ืองจากในชวงกอสราง โครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 61 ไฮด อะเวย) 
น้ัน จะเปนชวงเวลาเดียวกันกับท่ีกําลังมีการกอสราง โครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) ซึ่งท้ังสองโครงการ มี
แผนการใชรถขนสงในชวงกอสรางสูงสุดเทากัน คือ สูงสุดในชวงนอกเวลาเรงดวน (Off Peak) สูงสุด 17 คัน รถยนตน่ัง (PCU) /
ชม. ดังน้ัน การขนสงในชวงกอสรางของท้ังสองเฟสสูงสุด จะมีคาเทากับ 34 คัน-รถยนตน่ัง (PCU) /ชม. ซึ่งการวิเคราะหจะนํา
ปริมาณการจราจรท่ีเกิดข้ึนสูงสุดจากท้ังสองโครงการ ไปรวม กับปริมาณจราจรในชวงเวลาปกติบนโครงขายถนนรอบโครงการ 
สงผลใหถนนโครงขายรอบๆ พ้ืนท่ีกอสราง โครงการ มีปริมาณจราจรในชวงนอกเวลาเรงดวนเพ่ิมข้ึน สำหรับลักษณะการกระจาย
ตัวของปริมาณจราจรท่ีเกิด ในชวงการกอสราง 

การประเมินผลกระทบดานการจราจรในระยะกอสรางของโครงการ จะพิจารณาจากความลาชารวมท่ี
ทางแยกเน่ืองจากปริมาณจราจรท่ีเพ่ิมข้ึนจากโครงการ โดยใชคาระดับการใหบริการของถนน (LOS) เปนดัชนีช้ี วัด โดยใชขอมูล
จากการสํารวจสภาพการจราจรในปจจุบัน เมื่อวันศุกรท่ี 8 มิถุนายน 2561 และวันเสารท่ี 9 มิถุนายน 2561 เปนตัวแทนในการ
ประเมนิปริมาณและสภาพการจราจร ซึ่งจากการวิเคราะหพบวา ปริมาณ จราจรท่ีเพ่ิมข้ึนจากการกอสรางโครงการสงผลใหปริมาณ
จราจรในชวงนอกเวลาเรงดวนเพ่ิมข้ึน แตเน่ืองจาก ปริมาณจราจรท่ีเพ่ิมข้ึนน้ันนอย สงผลใหความลาชาท่ีทางแยก (Control 
Delay) ในแตละทิศทางเพ่ิมข้ึน เมื่อ วิเคราะหจากระดับการใหบริการบริเวณทางแยกใกลเคียงท่ีตั้งโครงการ พบวา ระดับการ
ใหบริการท่ีทางแยกไม เปลี่ยนแปลงไปจากเดิม  
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อยางไรก็ดี โครงการไดจดัใหมีมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบดานการจราจรในระยะกอสรางดังน้ี 

- กำหนดชวงเวลาการขนสงวัสดุกอสรางใหสอดคลองกับกฎหมายท่ีเก่ียวของ และไมทำการขนสงในชวงเวลาเรงดวน 

- ควบคุมน้ำหนักรถบรรทุกตามพิกัดของกรมการขนสงทางบก เพ่ือปองกันการชํารุดทรุดโทรมของเสนทางคมนาคม 

- จัดเตรียมจดุลางลอรถบรรทุกหนักในหนวยงานเพ่ือปองกันไมใหมีฝุน หิน ดิน และเศษวัสดุตดิลอรถยนตออกไปรวงหลน
บนผิวการจราจรบนถนนภายนอกโครงการ 

- จัดเตรียมพ้ืนท่ีสำหรับงานขนยายวัสดุกอสราง และพ้ืนท่ีสำหรับจอดรถบรรทุก และรถปูนซีเมนตภายในโครงการโดย
ไมใหจอดในผิวการจราจรของถนนสาธารณะภายนอกโครงการ 

- จัดใหมีแผนปายสะทอนแสงและธงสีบริเวณทายรถขนสงวัสดุกอสรางของโครงการ เพ่ือใหผูขับข่ี ยวดยานบนถนน 
สังเกตเห็นรถดังกลาวไดอยางชัดเจนเพ่ือปองกันการเฉ่ียวชน 

- จัดใหมีผาใบหรือวัสดุปดคลุมกระบะหลังรถใหมดิชิด เพ่ือปองกันการตกหลนของวัสดุกอสราง 

- จัดใหมีเจาหนาท่ีอํานวยความสะดวกดานการจราจรภายในพ้ืนท่ีโครงการ และบรเิวณทางเขา-ออก รวมท้ังจํากัด
ความเร็วของรถบรรทุกภายในพ้ืนท่ีโครงการไมใหเกิน 25 กม./ชม.  

- จัดใหมีมาตรการซอมแซมผิวถนน หรือความเสียหายใดๆ ท่ีเกิดจากกิจกรรมการขนสงวัสดุ กอสรางของโครงการ ถา
พิสูจนไดวาเกิดข้ึนจากกิจกรรมของโครงการ 

- หากติดปญหาเรื่องของรถยนตท่ีจอดกีดขวางริมถนนซอยสุขุมวิท 61 หรือเสนทางเขา-ออกโครงการซึง่อาจจะเปน
อุปสรรคตอการขนสงเขาออกโครงการและจะกอใหเกิดปญหาดานจราจรภายนอกพ้ืนท่ีโครงการ ทางโครงการจะรีบ
ประสานงานกับเจาหนาท่ีตำรวจฝายงานจราจรของ สถานีตำรวจนครบาลทองหลอ ซึ่งดูแลรับผิดชอบในพ้ืนท่ีตั้งของ
โครงการ ใหเขามาดูแลกวดขัน เก่ียวกับปญหาดังกลาว รวมถึงจะแจงชุมชนรอบขางใหทราบกอนลวงหนาท่ีจะมีการ
ขนสงในชวง กอสรางโครงการ 

- รถยนตของบริษัทผูรับเหมากอสรางทุกคันจะตองมีรายช่ือของบริษัท และเบอรโทรตดิตอบรเิวณ ดานขางหรือดานหลัง
ของรถ เพ่ือใหผูท่ีไดรับผลกระทบจากรถของโครงการ สามารถติดตอไดสะดวก 

ซึ่งมาตรการดังกลาว จะชวยลดผลกระทบตอการจราจรบนถนนโครงขายรอบพ้ืนท่ีโครงการในชวงดำเนินการกอสรางไดเปน
อยางดี 

2) ระยะดำเนินการ 

(1) ผลกระทบตอระบบการจราจรภายในโครงการ 

การจัดระบบการจราจรภายในโครงการท่ีไมเหมาะสม ขนาดของถนนภายใน และความกวางของ
ทางเขา-ออก ท่ีไมไดมาตรฐาน รวมถึงพ้ืนท่ีจอดรถไมเพียงพอ อาจทำใหเกิดสภาพความแออัดของการจราจร ภายในโครงการ และ
มลพิษทางอากาศท่ีอาจสงผลกระทบตอเน่ืองไปถึงสภาพการจราจรของถนนภายนอกไดโครงการจึงไดตระหนักถึงผลกระทบ
ดงักลาว และไดจัดใหระบบการจราจรภายในโครงการและพ้ืนท่ีจอดรถใหสอดคลองกับสภาพการจราจรภายนอกและเพียงพอกับ
ปริมาณยานพาหนะของผูมาใชบริการโครงการ โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

• ระบบถนนภายในโครงการและทางเขา-ออก 

การจัดระบบการจราจร ทางโครงการไดจัดใหมีทางเขา-ออกของโครงการเช่ือมตอกับพ้ืนท่ี ภาระจำ
ยอม บนโฉนดท่ีดินจำนวน 4 แปลง พ้ืนท่ีรวม 0-1-33.8 ไร หรือ 535.20 ตร.ม. เปนกรรมสิทธ์ิของบริษัท เกสร กอสราง จํากัด 
สำหรับใชเปนทางเขา-ออกของโครงการ ซึ่งมีความกวางมากกวา 6 ม. ตลอดแนวจนเช่ือม กับถนนซอยสุขุมวิท 61 โดยจัดระบบ
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การจราจรบริเวณทางเขา-ออกโครงการเปนแบบ เดินรถสองทาง (Two-Way Traffic) โดยถนนมีความกวางของทางสัญจรไมนอย
กวา 6 เมตร สำหรับเสนทาง สัญจรภายในโครงการ จัดการเดินรถแบบเดินรถสองทาง (Two-Way Traffic) โดยออกแบบใหถนนมี
ความกวางของทางสัญจรไมนอยกวา 6 เมตรเชนเดียวกัน ซึ่งจากกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ.2479 ระบุวา การจัดเสนทางเดินรถ ภายในอาคารเปนแบบเดินรถสองทาง จะตองมีความกวางของ
ทางสัญจรไมนอยกวา 6 เมตร ซึ่งสอดคลองกับขอกําหนดดังกลาว 

 

• ความเพียงพอของพ้ืนท่ีจอดรถ 

โครงการไดจัดใหมีท่ีจอดรถภายในอาคารรวมท้ังสิ้น 162 คัน ซึ่งจากกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (2517) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ. 2479 ขอ 3 (1) จำนวนท่ีจอดรถยนตใน อาคารประเภทตางๆ ในทองท่ี
กรุงเทพมหานคร กําหนดใหอาคารขนาดใหญใหมีท่ีจอดรถยนตตามจำนวนท่ีกำหนดของแตละประเภทของอาคารท่ีใชเปนท่ี
ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญน้ันรวมกัน หรือใหมีท่ีจอด รถยนตไมนอยกวา 1 คัน ตอพ้ืนท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร เศษของ
ตารางเมตรใหคิดเปน 120 ตารางเมตร โดย โครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 61 ไฮดอะเวย) มีพ้ืนท่ีอาคาร
ขนาดใหญเทากับ 19,183.64 ตารางเมตร ซึ่งตามขอกําหนดโครงการจะตองจัดเตรียมท่ีจอดรถไวอยางนอย 160 คัน ตามกฎหมาย 
อยางไรก็ตาม ทางโครงการไดจัดใหมีท่ีจอดรถไวจำนวน 162 คัน ซึ่งมากกวาขอกําหนดดังกลาว 

นอกจากน้ี ทางบริษัทท่ีปรึกษาฯ ไดทำการสํารวจและจัดทำสถิติจากจำนวนท่ีจอดรถท่ี โครงการไดจัดไวให 
และจำนวนท่ีจอดจากพฤติกรรมการใชงานจริงจาก โครงการ ไฮฟ สุขุมวิท 65 ของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และจาก
โครงการ พลัส 67 คอนโดมิเนียม ของ บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด ซึ่งเปนโครงการอาคารชุดพักอาศัยอยูใน
บริเวณใกลเคียงพ้ืนท่ีโครงการท่ีไดเปดดำเนินการ และมีผูอยูอาศัยเต็มโครงการ (รอยละ 100 ของจำนวนหองชุดท้ังหมด) โดยมี
ขอมูลการใชงานดังน้ี 

โครงการ ไฮฟ สุขุมวิท 65 มีจำนวนหองชุดพักอาศัยท้ังหมด 124 หอง มีจำนวนท่ีจอดรถ ท้ังหมด 57 คัน 
โดยมีจำนวนท่ีจอดรถยนตคิดเปนรอยละ 45.96 ของหองพักอาศัยท้ังหมดของโครงการ ปจจุบันมีการใชท่ีจอดรถจริงสูงสุด 57 คัน 
(เต็มทุกชองจอด) หรือคิดเปนรอยละ 45.96 ของหองพักอาศัยท้ังหมดของโครงการ 

โครงการ พลัส 67 คอนโดมิเนียม มีจำนวนหองชุดพักอาศัยท้ังหมด 121 หอง มีจำนวนท่ี จอดรถท้ังหมด 67 
คัน โดยมีจำนวนท่ีจอดรถยนตคิดเปนรอยละ 55.37 ของหองพักอาศัยท้ังหมดของโครงการ ปจจุบันมีการไขท่ีจอดรถจริงสูงสุด 67 
คัน (เต็มทุกชองจอด) หรือคิดเปนรอยละ 55.37 ของหองพักอาศัยท้ังหมด ของโครงการ (ท่ีมา: สํารวจพฤติกรรมการใชท่ีจอด
รถยนตตลอดท้ังสัปดาหในชวงวันท่ี 4 - 10 มิถุนายน 2561 โดยคาท่ีนําเสนอคือคาปริมาณการใชรถยนตสูงสุดซึ่งเกิดในวันศุกรท่ี 8 
มิถุนายน 2561) 

ดังน้ันจะนําคาเฉลี่ยท่ีไดรอยละ 50.67 ดังกลาว นําไปใชในการประเมินพฤติกรรมการจอด รถของโครงการ 
THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 61 ไฮดอะเวย)  

• ขนาดของท่ีจอดรถยนต 

จากสถิติขอมูลจำนวนท่ีจอดรถ และพฤติกรรมการใชงานจริงของโครงการซึ่งมีลักษณะของ โครงการและ
ตำแหนงท่ีตั้งของโครงการใกลเคียงกับโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 61 ไฮดอะเวย) ซึ่งมีการใชท่ีจอดรถ
จริงเฉลี่ยประมาณรอยละ 50.67 ของจำนวนหองชุดพักอาศัย จึงประเมินการใชท่ีจอดรถของโครงการไดดังน้ี 

รอยละท่ีจอดรถท่ีใชจริงตอจำนวนหองชุด  =  50.67 % 

จำนวนหองชุดของโครงการ   = 165 หอง 
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∴ จำนวนท่ีจอดรถท่ีใชจริงของโครงการฯ = (165 ×50.67 )/100 

= 84 คัน 

ดังน้ันจากการประเมินความเพียงพอของท่ีจอดรถจากสถิติการใชงานจริงของโครงการ THE 
RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 61 ไฮดอะเวย) ในปจจุบัน พบวาโครงการ จะมีการใชงานท่ีจอดรถ สูงสุดประมาณ 84 
คัน โดยท่ีทางโครงการไดจัดใหมีท่ีจอดรถท้ังสิ้น 162 คัน ซึ่งเพียงพอกับความตองการท่ีจอดรถของโครงการ  

และหากเปรียบเทียบรอยละของท่ีจอดรถยนตท่ีทางโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ 
รีเซิรฟ 61 ไฮดอะเวย) ไดจัดใหมีคิดเปนจำนวนท่ีจอดรถยนตรอยละ 98.18 ซึ่งจัดไวมากกวาของท้ังโครงการ ไฮฟ สุขุมวิท 65 และ
จากโครงการ พลัส 67 คอนโดมิเนียม ท่ีไดนํามาศึกษาเปรียบเทียบ 

อยางไรก็ดีทางโครงการไดตระหนักในผลกระทบในกรณีท่ีท่ีจอดรถในพ้ืนท่ีโครงการไมเพียงพอ ดังน้ัน 
จึงไดจัดเตรียมมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบท่ีจะเกิดข้ึน ซึ่งไดแก 

- ใชระบบท่ีจอดรถเปนแบบอิสระ สามารถเขาจอดไดเมื่อมีท่ีวาง สวนการเขาไปในพ้ืนท่ี จอดรถภายในอาคาร จะสงวน
สิทธ์ิเฉพาะผูพักอาศยัภายในโครงการเทาน้ัน บุคคลภายนอกไมสามารถใชบริการได โดยจะใชระบบบัตรผานเพ่ือเขา
พ้ืนท่ีจอดรถ  

- ประชาสมัพันธไมใหผูพักอาศัยจอดรถริมถนนซอยสุขุมวิท 61 บริเวณหนาโครงการรวมถึงถนนสาธารณะอ่ืนๆใกลเคียง 

- โครงการจะตองแจงใหลูกคาท่ีมาซื้อหองพักทราบวามีท่ีจอดรถจํากัด จำนวน 162 คัน และไมเปนท่ีจอดรถประจำสำหรับ
หองพัก เพ่ือเปนขอมูลในการตัดสนิใจซื้อของลูกคา  

- รถของบุคคลภายนอกโครงการ เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภยัจะแจกบัตรจอดรถ ช่ัวคราวให โดยใหจอดไดไมเกิน 1 
ช่ัวโมง หลังจากน้ันกําหนดใหเสียคาท่ีจอดรถ และ หามเขามาจอดคางคืนภายในโครงการ 

- ติดปายหามจอดรถบนถนนสาธารณะและประสานงานตำรวจจราจรในการกวดขันการปฏบัิติตาม 

- จัดใหมีบริการเรียกรถรับจางเขามารับเพ่ืออํานวยความสะดวก  

- จัดใหมีการประชาสัมพันธแกผูใชบริการโครงการ ดังน้ี 

• หลีกเลี่ยงเสนทางจราจรท่ีมีปญหาติดขัด รวมท้ังประชาสมัพันธเสนทางลัดรอบๆ พ้ืนท่ีโครงการใหผูพักอาศัยทราบ 

• ประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยใชรถยนตสวนตัวเดินทางนอกชวงเวลาเรงดวนในชวงเชาและเย็น (ชวง 07.00-09.00 น. 
และ 17.00-19.00 น.) เพ่ือหลีกเลี่ยงการจราจรท่ีติดขัด  

• ประชาสัมพันธใหผูใชอาคารใชระบบขนสงมวลชนใหมากข้ึน โดยจากโครงการ สามารถใชบริการรถไฟฟาไดท่ีสถานี 
เอกมัย ซึ่งเปนสถานีท่ีอยูใกลเคียงโครงการมาก ท่ีสุดหางจาก โครงการ 1.1 กิโลเมตร โดยในซอยสุขุมวิท 61 มีวิน
รถจักรยานยนตซึ่ง ชวยใหเขาถึงรถไฟฟาไดสะดวกมากยิ่งข้ึน ท้ังน้ี เพ่ือลดปริมาณการใชรถยนตสวนตัว ของผูพัก
อาศัยในโครงการ 

 

(2) ผลกระทบตอโครงขายเสนทางคมนาคมรอบโครงการ 

การประเมินผลกระทบจากการจราจรของโครงการท่ีมีตอโครงขายถนนรอบโครงการ จะพิจารณา
จากความสามารถของโครงขายถนนใกลเคียง และความลาชาควบคุมท่ีทางแยกในการรองรับปริมาณการจราจรท่ีเพ่ิมข้ึนจาก
โครงการในระยะดำเนินการเปรียบเทียบกับปจจุบัน โดยพิจารณาจากคาระดับการ ใหบริการของถนน (LOS) เปนดัชนีช้ีวัด โดยใช
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ขอมูลจากการสํารวจสภาพการจราจรในปจจุบัน (ชวงช่ัวโมง เรงดวน) เมื่อวันท่ี ศุกรท่ี 8 มิถุนายน 2561 และวันเสารท่ี 9 
มิถุนายน 2561 ซึ่งใชเปนตัวแทนในการประเมินสภาพการจราจร 

(2.1) การคาดการณปริมาณจราจรท่ีเกิดจากการดำเนินโครงการ 

ปริมาณการจราจรท่ีเกิดข้ึนจากโครงการ สามารถคาดการณไดจากอัตราสวนปริมาณจราจรท่ีเขา-ออกโครงการ
ตอจำนวนหองพัก ของโครงการท่ีมีลักษณะคลายคลึงกัน เพ่ือใชคํานวณหาปริมาณ จราจรท่ีจะเกิดข้ึนจากการพัฒนาโครงการ 
(Trip Rate) โดยพิจารณาปริมาณจราจรท่ีจะเขา-ออกโครงการ ในชวงช่ัวโมงเรงดวนเปนหลัก 

จากขอมูลการสํารวจของท่ีปรึกษาซึ่งไดดำเนินการสํารวจอาคารประเภทท่ีพักอาศัยท่ี อยูใกลเคียงกับโครงการ 
THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 61 ไฮดอะเวย) ซึ่งไดแก โครงการ ไฮฟ สุขุมวิท 65 ของบริษัท แสนสิริ จํากัด 
(มหาชน) และจากโครงการ พลัส 67 คอนโดมิเนียม ของ บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด เน่ืองจากโครงการท้ังสอง
โครงการ มีขนาดของโครงการ รูปแบบของโครงการ และท่ีตั้งของโครงการใกลเคียงและคลายคลึงกับโครงการ THE RESERVE 61 
HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 61 ไฮด อะเวย) ซึ่งจากการสํารวจพบวา มีสัดสวนของปริมาณจราจรท่ีเขา-ออกโครงการเฉลี่ยของท้ัง
สองโครงการ  

(2.2) การกระจายของปริมาณจราจรท่ีเขาและออกจากโครงการในระยะดำเนินการ 

จากผลการวิเคราะหปริมาณการจราจรท่ีเกิดข้ึนจาก โครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 
61 ไฮดอะเวย) ซึ่งคาดวาจะมีปริมาณรถเขา-ออกในชวงเวลาเรงดวนจากพ้ืนท่ีโครงการ ประมาณ 32 คัน รถยนตน่ัง (PCU) /ชม. 
และ 38 คัน รถยนตน่ัง (PCU) /ชม. ตามลำดับน้ัน สามารถวิเคราะห สัดสวนการกระจายการเดินทางในทิศทางตางๆ จากท่ีตั้งของ
โครงการไปยังพ้ืนท่ีตางๆโดยรอบได โดยเปรียบเทียบ กับสัดสวนของการเดินทางบนถนนโครงขายในปจจุบัน 

ในสวนของการวิเคราะหสัดสวนการเขา-ออกของรถท่ีคาดวาจะเกิดข้ึนภายหลังจากโครงการเปดดำเนินการแลว
น้ัน ทางท่ีปรึกษาไดทำการประเมินปริมาณการจราจรท่ีคาดวาจะเกิดข้ึนจากโครงการในอนาคตโดยใชวิธี Trip rate ของโครงการ
อาคารพักอาศัยอ่ืนๆท่ีมีรูปแบบการใหบริการ ระดับของกลุมลูกคา ลักษณะท่ีตั้งโครงการคลายคลึงกัน และพ้ืนท่ีตั้งอยูใกลเคียงกัน 
มาทำการวิเคราะหปริมาณการจราจรเขาออกจาก โครงการในอนาคตโดยพบวา ภายหลังโครงการเปดดำเนินการแลวน้ันจะมี
ปริมาณการจราจรเกิดข้ึนโครงการ โดยคาดวาจะมีปริมาณรถยนตเทียบเทาเขา-ออกโครงการในชวงเวลาเรงดวนประมาณ 32 คัน 
รถยนตน่ัง (PCU) /ซม. และ 38 คัน รถยนตน่ัง (PCU)/ชม. ตามลำดับ ไดจากการคํานวณรอยละของปริมาณการจราจรของรถยนต
ท่ีสัญจรผานบริเวณทางแยกและถนนโครงขายรอบท่ีตั้งโครงการ จากขอมูลการสํารวจจราจรของโครงการ ซึ่งมีสมมติฐานการ
เดินทางของผูพักอาศัยของโครงการวา แนวโนมการเดินทางไปในพ้ืนท่ีตางๆจะเปนไปตามสัดสวนการเดินทางระหวางพ้ืนท่ีแตละ 
Zone ของกรุงเทพมหานครในปจจุบัน (Trip production and attraction) โดยสามารถแจกแจงการกระจายการ เดินทางไปใน 
Zone ตางๆ ในทิศมุงเหนือ ทิศมุงใต ทิศมุงตะวันออกและทิศมุงตะวันตก ดังน้ี 

ขาเขาโครงการ  

ท่ีแยกทองหลอ 

- ปริมาณจราจรมุงจาก Zone ดานทิศเหนือของแยกคิดเปนรอยละ 8  

- ปริมาณจราจรมุงจาก Zone ดานทิศตะวันตกของแยกคิดเปนรอยละ 46 ท่ีแยกเอกมัย 

- ปริมาณจราจรมุงจาก Zone ดานทิศเหนือของแยกคิดเปนรอยละ 10 

- ปริมาณจราจรมุงจาก Zone ดานทิศตะวันออกของแยกคิดเปนรอยละ 36 

ขาออกโครงการ 

ท่ีแยกทองหลอ 
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- ปริมาณจราจรจากโครงการมุง Zone ดานทิศเหนือของแยกคิดเปนรอยละ 8  

- ปริมาณจราจรจากโครงการมุง Zone ดานทิศตะวันตกของแยกคดิเปนรอยละ 42  

ท่ีแยกเอกมัย 

- ปริมาณจราจรจากโครงการมุง Zone ดานทิศเหนือของแยกคิดเปนรอยละ 13  

- ปริมาณจราจรจากโครงการมุง Zone ดานทิศตะวันออกของแยกคิดเปนรอยละ 37 

ซึ่งจากขอมูลรอยละของการเดินทางดังกลาวสามารถนําไปคํานวณการกระจายการเดินทางเขา-ออกพ้ืนท่ี
โครงการภายหลังโครงการเปดดำเนินการได 

โดยอธิบายเสนทางการเขา-ออกโครงการไดดังน้ี 

กรณีรถยนตออกจากโครงการ 

จะมีปรมิาณรถเขาสูโครงการในชวงเวลาเรงดวนสูงสดุประมาณ 32 คัน รถยนตน่ัง (PCU) /ชม. โดยแยกสัดสวน
การเขาสูโครงการดังน้ี 

- เสนทางท่ี 1 จากแยกเอกมัยจะมีปริมาณรถยนตท่ีมาจากถนนเอกมัยและเลี้ยวขวาเขาถนนสุขุมวิท มุงหนาเขา
สูโครงการจำนวน 4 คัน รถยนตน่ัง (PCU) /ชม. และจากแยกพระโขนงจะมีปริมาณ รถยนตใชเสนทางถนนสุขุมวิท มุงหนาเขาสู
โครงการผานแยกเอกมัย จำนวน 11 คัน รถยนตน่ัง (PCU) /ชม. รวม เปนปริมาณรถยนตท่ีมาจากแยกเอกมัย จำนวน 15 คัน 
รถยนตน่ัง (PCU) /ชม. โดยปริมาณรถยนตท้ังหมดจะตรง ไปเพ่ือเลี้ยวขวาเขาซอยสุขุมวิท 61 เพ่ือมุงหนาเขาสูโครงการตอไป 

- เสนทางท่ี 2 จากแยกทองหลอจะมีปริมาณรถยนตใชเสนทางถนนสขุุมวิท 55 และ เลี้ยวซายเขาถนนสุขุมวิท 
มุงหนาเขาสูโครงการจำนวน 2 คัน รถยนตน่ัง (PCU) /ซม. และจากแยกพรอมพงษจะมีปรมิาณรถยนตใชเสนทางถนนสุขุมวิท มุง
หนาเขาสูโครงการผานแยกทองหลอ อีกจำนวน 15 คัน รถยนตน่ัง (PCU) /ชม. รวมเปนปริมาณรถยนตท่ีจากมาจากแยกทองหลอ 
รวมท้ังสิ้น 17 คัน-รถยนตน่ัง (PCU) /ชม. จากน้ันปรมิาณรถยนตดงักลาวจะเลี้ยวซายเขาซอยสุขุมวิท 61 เพ่ือเขาสูโครงการตอไป 

กรณีรถยนตออกจากโครงการ 

จะมีปรมิาณรถออกจากโครงการในชวงเวลาเรงดวนสูงสุดประมาณ 38 คัน รถยนตน่ัง (PCU) /ชม. โดยแยก
สัดสวนการออกจากโครงการดังน้ี 

- เสนทางท่ี 1 จากโครงการจะมีปริมาณรถยนตเลี้ยวออกสูถนนซอยสุขุมวิท 61 เพ่ือ ตรงไปยังถนนสุขุมวิท และ
เลี้ยวซายมุงหนาแยกเอกมัย จำนวนท้ังสิ้น 19 คัน รถยนตน่ัง (PCU) /ซม. จากน้ัน ปริมาณรถดังกลาวจะเลี้ยวซายเขาถนนสุขุมวิท 
63 (เอกมัย) มุงหนาออกถนนเพชรบุรีตัดใหม จำนวน 5 คัน รถยนตน่ัง (PCU) /ซม. และ สำหรับปริมาณรถยนตมุงตรงผานแยก
เอกมัย เพ่ือมุงหนาไปยังแยกพระโขนง จำนวน 14 คัน-รถยนตน่ัง (PCU) /ชม. ตอไป 

- เสนทางท่ี 2 จากโครงการจะมีปริมาณรถยนตเลี้ยวออกสูถนนซอยสุขุมวิท 61 เพ่ือ ตรงไปยังถนนสุขุมวิท และ
เลี้ยวขวาออกถนนสุขุมวิทเพ่ือตรงไปมุงหนาแยกทองหลอ จำนวนท้ังสิ้น 19 คัน รถยนตน่ัง (PCU) /ชม. จากน้ันปริมาณรถดังกลาว
จะเลี้ยวขวาเขาถนนสุขุมวิท 55 (ทองหลอ) มุงหนาออกถนน เพชรบุรีตัดใหม จำนวน 3 คัน รถยนตน่ัง (PCU) /ชม. และ สำหรับ
ปริมาณรถยนตมุงตรงผานแยกทองหลอ เพ่ือ มุงหนาไปยังแยกพรอมพงษ จำนวน 16 คัน รถยนตน่ัง (PCU) /ชม. 

สำหรับปริมาณการจราจรท่ีเกิดข้ึนบนถนนโครงขายในชวงโครงการเปดดำเนินการน้ัน จาก การวิเคราะหพบวา 
โครงการจะเริ่มเปดดำเนินการไดในชวงเดือน มกราคม พ.ศ. 2564 หรืออีก 3 ปขางหนา ซึ่งจาก การพิจารณา อัตราการเติบโต 
(Annual Growth Rate) ของปริมาณจราจรในเขตกรุงเทพมหานครจากขอมูลการ สํารวจปริมาณการจราจรในชวงป พ.ศ. 2549 - 
พ.ศ. 2559 (10ป) ของกลุมสถิติการขนสง กองแผนงาน กรมการ ขนสงทางบก (Transport Statistics Sub-Division, Planning 
Division, Department of Land Transport) พบวา ในชวง 10 ปท่ีผานมา กรุงเทพมหานคร มีอัตราการเพ่ิมข้ึนของปริมาณรถท่ี
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จดทะเบียนทุกประเภทเพ่ิมข้ึน เฉลี่ย รอยละ 5.38 ดังน้ัน แนวทางการวิเคราะหปริมาณการจราจรในปอนาคตน้ัน จะมีพิจารณา
แยกออกเปน 2 กรณี ไดแก กรณีท่ี 1. สภาพการจราจรในปอนาคตกรณีไมมีโครงการเกิดข้ึน และ กรณีท่ี 2. สภาพการจราจรในป
อนาคต กรณีกรณีมีการพัฒนาโครงการเกิดข้ึน เพ่ือเปรียบเทียบผลกระทบทางดานการจราจรเน่ืองจากปริมาณการจราจรของ
โครงการ 

ดังน้ันการวิเคราะหสภาพการจราจรในปอนาคตรวมถึงคาระดับการใหบริการของถนนโครงขายในปอนาคตเมื่อมี
โครงการน้ันสามารถพิจารณาดังน้ี 

(2.3) การคาดการณสภาพจราจรบริเวณโครงการในอนาคต 

กรณีไมมีโครงการ 

เน่ืองจากโครงการมีแผนจะกอสรางแลวเสร็จและเปดใหบริการในป พ.ศ. 2564 การวิเคราะหผลกระทบดาน
จราจรจึงจำเปนตองมีการคาดการณปริมาณจราจรของถนนโครงขายในปอนาคต เพ่ือเปน การเปรียบเทียบสภาพการจราจรบรเิวณ
รอบท่ีตั้งโครงการในปท่ีโครงการเปดดำเนินการในกรณีท่ีไมมีการดำเนินการ กับกรณีท่ีมีโครงการเปดดำเนินการ โดยเทคนิคการ
วิเคราะหปริมาณจราจรในปอนาคต ไดคาดการณปริมาณจราจรโดยอาศัยอัตราการเติบโต (Annual Growth Rate) ของปริมาณ
จราจรในเขตกรุงเทพมหานครจาก ขอมูลการสํารวจปริมาณการจราจรในชวงป พ.ศ. 2549 - พ.ศ. 2559 (10ป) ของกลุมสถิติการ
ขนสง กองแผนงาน กรมการขนสงทางบก (Transport Statistics Sub-Division, Planning Division, Department of Land 
Transport) พบวา ในชวง 10 ปท่ีผานมา กรุงเทพมหานคร มีอัตราเพ่ิมข้ึนของปริมาณรถท่ีจดทะเบียนทุกประเภทเพ่ิมข้ึนเฉลี่ย 
รอยละ 5.38 ตอป 

กรณีมีโครงการเกิดขึ้น 

เน่ืองจากโครงการมีแผนจะกอสรางแลวเสร็จและเปดใหบริการในป พ.ศ. 2564 การวิเคราะหผลกระทบดาน
จราจรจึงจำเปนตองมีการคาดการณปริมาณจราจรเน่ืองจากโครงการท่ีจะเกิดข้ึนและการกระจายปริมาณจราจรดังกลาวเขาสู
โครงขายถนนรอบท่ีตั้งโครงการ จากโมเดลการคาดการณปริมาณจราจร  

(2.4) ผลกระทบตอโครงขายถนนรอบโครงการในระยะดำเนินการ 

สามารถแยกผลกระทบท่ีเกิดกับโครงขายถนนรอบๆพ้ืนท่ีโครงการไดใน 2 กรณีคือ 

กรณีท่ี 1 ผลกระทบตอสภาพการจราจรในกรณีรถยนตเขาสูโครงการ 

ในกรณีรถยนตเขาสูโครงการ คาดการณวาจะมีปริมาณจราจรท่ีเขาสูโครงการในช่ัวโมงเรงดวนสูงสุด (Peak 
Volume) อยูท่ี 32 PCU/ชม. ซึ่งจะทำใหปริมาณการจราจรบนสุขุมวิท ถนนซอยสุขุมวิท 55 ถนนซอยสุขุมวิท 63 และถนนซอย
สุขุมวิท 61 มีปริมาณจราจรสูงข้ึน สงผลใหความลาชาท่ีทางแยกรวม (Control Delay) เพ่ิมข้ึน เมื่อวิเคราะหจากระดับการ
ใหบริการของทางแยก พบวา ระดับการใหบริการท่ีทางแยกไมลดลงไป 

จากเดิม เน่ืองจากระดับการใหบริการท่ีทางแยกในปจจุบัน อยูในระดับต่ำ (LOS F) อยูแลว และสำหรับระดับ
การ ใหบริการของถนนโครงขายพบวาปริมาณจราจรจากโครงการทำใหความหนาแนนของการจราจรเพ่ิมข้ึน แตความ หนาแนนท่ี
เพ่ิมข้ึนยังไมสงผลทำใหระดับการใหบริการของถนนเปลี่ยนแปลงไปจนถึงระดับติดขัดเน่ืองจากปริมาณจราจรของโครงการ 

กรณีท่ี 2 ผลกระทบตอสภาพการจราจรในกรณีรถยนตออกจากโครงการ 

ในกรณีรถยนตออกจากโครงการ ซึ่งคาดการณวาจะมีปริมาณจราจรท่ีออกจากโครงการ ในช่ัวโมงเรงดวนสูงสุด 
(Peak Volume) อยูท่ี 38 PCU/ชม. ซึ่งจะทำใหปริมาณการจราจรบนสุขุมวิท ถนนซอย สุขุมวิท 55 ถนนซอยสุขุมวิท 63 และ
ถนนซอยสุขุมวิท 61 มีปริมาณจราจรสูงข้ึน สงผลใหความลาชาท่ีทางแยก รวม (Control Delay) เพ่ิมข้ึน เมื่อวิเคราะหจากระดับ
การใหบริการของทางแยก พบวา ระดับการใหบริการท่ี ทางแยกไมลดลงไปจากเดิม เน่ืองจากระดับการใหบริการท่ีทางแยกใน
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ปจจุบัน อยูในระดับตำ่(LOS F) อยูแลว และสำหรับระดับการใหบริการของถนนโครงขายพบวาปริมาณจราจรจากโครงการทำให
ความหนาแนนของการจราจรเพ่ิมข้ึน แตความหนาแนนท่ีเพ่ิมข้ึนยังไมสงผลทำใหระดับการใหบริการของถนนเปลี่ยนแปลงไปจนถึง
ระดับติดขัดเน่ืองจากปริมาณจราจรของโครงการ 

ซึ่งผลการเปรยีบเทียบระดับการใหบริการของถนนโครงขายระหวางชวงท่ีไมมีโครงการ 

และชวงภายหลังโครงการเปดดําเนินงานในชวงนอกเวลาเรงดวน 

ปริมาณการจราจรท่ีเกิดข้ึนจากโครงการ จากการประเมินดังกลาวเปนการประเมินปริมาณรถยนตของโครงการ
เขา-ออกสูงสุดในชวงเวลาเรงดวนเชาและเย็น โดยคาดการณจากโครงการท่ีมีขนาด รูปแบบการใหบริการและท่ีตั้งของโครงการอยู
ใกลเคียงโครงการ ผลจากการประเมินระดับการใหบริการท่ีทาง แยก (Level of service, LOS) ของถนนโครงการเมื่อโครงการ
เปดดำเนินการพบวา ระดับการใหบริการของถนน โครงขายรอบโครงการไมเปลี่ยนแปลงไปจากเดิม เน่ืองจากระดับการใหบริการท่ี
ทางแยกเดิมอยูในระดับต่ำสุด (LOS F) ของการประเมินระดับการใหบริการทางดานวิศวกรรมจราจร 

อยางไรก็ตาม เพ่ือปองกันปญหาผลกระทบทางดานการจราจรและเพ่ิมประสิทธิภาพใน การจัดการระบบ
การจราจรของถนนโครงขาย โครงการไดจัดเตรยีมมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบดานการจราจรในระยะดำเนินการโครงการ
ไวดังน้ี 

- ออกแบบถนนภายในใหมีการเช่ือมโยงกันเปนโครงขาย เพ่ือใหการจราจรภายในมีความคลองตัว สามารถเช่ือมโยงกับ
โครงขายถนนภายนอกพ้ืนท่ีโครงการ  

- จัดเตรียมจำนวนท่ีจอดรถไวอยางเพียงพอ ท้ังรถสวนบุคคล รวมถึงรถขนสงประเภท อ่ืนๆ ท่ีมีกิจกรรมเก่ียวของกับทาง
โครงการ ซึ่งไดแก รถขนขยะ รถแท็กซี่สาธารณะรวมถึงรถดับเพลิง โดยมีการออกแบบเสนทางสัญจรภายในโครงการ 
รวมท้ังจัดเตรียมความกวางของชองทางในการเลี้ยวและกลับรถ โดยเฉพาะอยางยิ่งรถขนาดใหญ และจัดเตรียมของจอด
รถของรถแตละประเภทใหเหมาะสมไวอยางชัดเจน เพ่ือไมใหเกิดการกีดขวางชองทางเขา-ออกของโครงการ ซึ่งท้ังหมด
เปนปจจัยท่ีสำคัญอัน อาจจะสงผลกระทบไปสูการจราจรภายนอก 

- ออกแบบพ้ืนท่ีจอดรถในสวนตาง ๆ ใหมีการเช่ือมตอถึงกัน ท้ังน้ี ตองเอ้ือประโยชน ในการใชท่ีจอดรถรวมกัน หรือการ
วางแผนจัดการจราจร กรณีท่ีตองการระบายรถ จากพ้ืนท่ีหรือจุดท่ีมีการจราจรหนาแนน ไปยังจุดท่ีมีการจราจรเบาบาง
กวาได อันจะชวยในการกระจายปริมาณรถเขา-ออกจากพ้ืนท่ีโครงการไดดียิ่งข้ึน 

- พิจารณาใหใชสติ๊กเกอรติดหนารถหรือระบบบัตรอิเล็กทรอนิกส (Key Card) สำหรับรถยนตของพนักงานของอาคาร โดย
ไมมีการแลกบัตรผานเขา-ออกแตอยางใด ท้ังน้ี เพ่ือลดระยะเวลาในการเขา-ออกโครงการ และปองกันการเกิดระยะ
แถวคอยของรถยนตภายในโครงการสงผลกระทบตอการจราจรบนถนนภาระจำยอมหนาโครงการ 

- จัดทำปายจราจรภายในโครงการ เพ่ือแนะนําการใชเสนทางไดอยางเหมาะสมและชัดเจน 

- จัดใหมีเจาหนาท่ีคอยควบคุมและอํานวยความสะดวกบริเวณทางเขา-ออก เพ่ือปองกันรถติดและชะลอตัวบริเวณ
ดานหนาโครงการ โดยเฉพาะในชวงเวลาเรงดวน 

- ปาดขอบถนนทางเขา-ออกโครงการใหบานมากข้ึน เพ่ือรองรับรัศมีของรถท่ีจะเลี้ยว เขา-ออก โครงการ ซึ่งจะทำใหผูขับข่ี
รถยนตเขา-ออกโครงการขับข่ีรถยนตไดสะดวก และปลอดภัยมากยิ่งข้ึน 

- ใชระบบท่ีจอดรถเปนแบบอิสระ สามารถเขาจอดไดเมื่อมีท่ีวาง สวนการเขาไปใน พ้ืนท่ี จอดรถภายในอาคาร จะสงวน
สิทธ์ิเฉพาะผูพักอาศัยภายในโครงการเทาน้ัน บุคคลภายนอกไมสามารถนํารถยนตสวนตัวมาใชบริการจอดแบบประจำได 
โดยจะ ใชระบบบัตรผานเพ่ือเขาพ้ืนท่ีจอดรถเปนสิ่งแสดงกรรมสิทธ์ิในการเขาจอดรถภายในอาคาร 
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- ประชาสัมพันธหามไมใหผูรถยนตของโครงการจอดรถริมถนนซอยสุขุมวิท 61 และ บริเวณทางเขา-ออกโครงการ หรือ
ถนนสาธารณะอ่ืนๆรอบโครงการ โดยจะติดปาย หามจอดรถบนถนนสาธารณะและประสานตำรวจจราจรในการกวดขัน
การปฏิบัติตาม 

- รถของบุคคลภายนอกโครงการ เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยจะแจกบัตรจอดรถ ช่ัวคราวให โดยใหจอดรถยนตไดไม
เกิน 1 ช่ัวโมง หลังจากน้ันกําหนดใหเสียคาท่ีจอดรถ และหามเขามาจอดคางคืนภายในโครงการ หากเปนรถยนต
สาธารณะอนุญาตให เขามาจอดช่ัวคราวเพ่ือรับ-สงผูใชบริการของอาคารไดครั้งละไมเกิน 15 นาที  

- จัดใหมีบริการเรียกรถรับจางเขามารับผูมาใชบริการของอาคารเพ่ืออํานวยความสะดวก และเปนระเบียบ 

- ดำเนินการควบคุมการปลอยรถออกจากโครงการโดยใหเจาหนาท่ีจัดจราจรของโครงการปลอยรถออกจากโครงการ
ตอเน่ืองสูงสุดไมเกิน 10 คันตอครั้ง ในชวงช่ัวโมง เรงดวนเพ่ือปองกันรถจากโครงการไปขวาง (Block) รถบนถนนซอย
สุขุมวิท 61 ดานหนา ทางเขา-ออกโครงการและลดปญหาการชะลอตัวของยวดยานบนถนน ดังกลาวเน่ืองจากโครงการ 

- จัดใหมีการประชาสัมพันธแกผูใชบริการโครงการ ดังน้ี 

• ประชาสัมพันธเสนทางจราจรท่ีมีปญหาติดขัดใหผู ใชอาคารทราบ เพ่ือหลีกเลี่ยง เสนทาดังกลาว รวมท้ัง
ประชาสัมพันธเสนทางลัดรอบๆ พ้ืนท่ีโครงการ  

• ประชาสัมพันธใหผูใชอาคารใชระบบขนสงมวลชนใหมากข้ึน ท้ังน้ี ตำแหนงท่ีตั้ง ของโครงการอยูใกลกับระบบ
รถไฟฟาบีทีเอส โดยมีสถานีเอกมัย เปนสถานีท่ี ตั้งอยูใกลโครงการมากท่ีสุด โดยอยูหางจากโครงการเพียง 1.2 
กิโลเมตร ซึ่งสามารถเดินเทาเขาสูสถานีรถไฟฟาดังกลาวไดอยางสะดวก โดยการใชระบบขนสงมวลชน จะชวยทำให
ผูใชรถยนตของโครงการลดปริมาณการใชรถยนตลง เน่ืองจากบริการของระบบขนสงมวลชน มีความสะดวกสบาย มี
ระยะเวลาการเดินทางท่ีรวดเร็วและแนนอนกวาการใชรถยนตสวนตัวในเขตเมือง อีกท้ังมี คาใชจายท่ีต่ำกวาการใช
รถยนตสวนตัว โดยบริเวณถนนซอยสุขุมวิท 61 ใกลท่ีตั้งโครงการมีบริการรถจักรยานยนตรับจางท่ีจะทำใหการเขาถึง
ระบบขนสงมวลชนมีความสะดวกมากยิ่งข้ึน 

(3) การประเมินผลกระทบดานจราจรรวมกับโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1)  

เน่ืองจากท่ีตั้งของโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 61 ไฮดอะเวย) อยู ติดกับโครงการ 
THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) ซึ่งในอนาคตภายหลังโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 61 ไฮด
อะเวย) และ โครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) เปดดำเนินการ แลว อาจจะกอใหเกิดผลกระทบตอสภาพ
การจราจรโดยรอบพ้ืนท่ีตั้งโครงการ รวมท้ังผลกระทบตอโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) ซึ่งตั้งอยูติดกัน 
ดังน้ันจึงไดทำการประเมินผลกระทบดานการจราจรรวมระหวางโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 61 ไฮด
อะเวย) และโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) ดังน้ี 

3.1 ผลกระทบในชวงกอสรางระหวางโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 61 ไฮด
อะเวย) และโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) 

ในชวงท่ีโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 61 ไฮดอะเวย) เริ่มดำเนินการกอสรางจะ
เปนชวงเวลาท่ีโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) กําลังดำเนินการ กอสราง ดังน้ันในการประเมินผลกระทบจาก
การขนสงในชวงการกอสรางของโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 61 ไฮดอะเวย) จะตองนําขอมูลผลการ
คาดการณการจราจรท่ีจะเกิดข้ึนในชวงกอสราง จากโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) มาประเมินรวมดวยเพ่ือ
วิเคราะหผลกระทบในกรณี เลวรายท่ีสุด (Worst Case) การจราจร ในระยะกอสราง 

3.2 ผลกระทบในระยะเปดดำเนินการของโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 61 ไฮด
อะเวย) และโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) 



โครงการ The Reserve 61 Hideaway  รายงานการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไข                                                                                                                                                                                  
(ระยะดำเนินการ)                                                                        ผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม                                                                                                        
บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน)   ระหวางเดือนกันยายน-ธันวาคม พ.ศ.2565 
 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                 1-38 

เน่ืองจากในอนาคตเมื่อโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 61 ไฮด อะเวย) เปดให
ดำเนินการโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) ก็จะเปดใหบริการในอนาคตเชนกัน ดังน้ันทางโครงการ THE 
RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 61 ไฮดอะเวย) จึงไดทำการประเมินผลกระทบ การจราจรรวมกับโครงการ THE 
RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) โดยจากขอมูลของโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) จะพบวาภายหลังท่ี
โครงการดังกลาวเปดดำเนินการแลว จะทำใหเกิด ปริมาณจราจรเน่ืองจากโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) 
สูงสุด (Worst Case) เขาสูโครงการ ในชวงช่ัวโมงเรงดวนจำนวน 36 คัน รถยนตน่ัง (PCU) /ชม. และออกจากโครงการในชวง
ช่ัวโมงเรงดวนจำนวน 44 คัน-รถยนตน่ัง (PCU) /ซม. ตามลำดับ (ท่ีมา: รายงานผลกระทบดานการจราจรในรายงานการวิเคราะห 
ผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) โดยบริษัท เอิรธ แอนด ซัน จํากัด) 

ดังน้ันหากนําขอมูลปริมาณจราจรของโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) มาวิเคราะห
รวมกับปริมาณจราจรของโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 61 ไฮดอะเวย) จะพบวาจะกอใหเกิดปริมาณ
จราจรจากท้ังสองโครงการในชวงเขาสูงสุดจำนวน 82 คัน รถยนตน่ัง (PCU) /ชม. และ ปริมาณจราจรสูงสุดในชวงเย็นจำนวน 68 
คัน รถยนตน่ัง (PCU) /ชม. 

ซึ่งผลจากการประเมินสภาพการจราจรภายหลังอาคารท้ังสองเปดดำเนินการแสดงใหเห็นวา ปริมาณ
การจราจรจากท้ังสองโครงการสงผลกระทบตอสภาพการจราจรของถนนโครงขายภายนอกโครงการไมมากเน่ืองจากระดับการ
ใหบริการของถนนโครงขายเปลี่ยนแปลงไปจากเดิมเมื่อเทียบกับปอนาคตท่ีไม มีโครงการ เฉพาะในชวงเชาของวันหยุดสุดสปัดาห 
โดยถนนซอยสุขุมวิท 61 มีระดับการใหบริการลดลงจากระดับ LOS A เปน LOS B ซึ่งยังคงเปนระดับการบริการท่ีดี สำหรับระดับ
การใหบริการบริเวณทางแยกใกลเคียงท่ีตั้ง โครงการพบวายังอยูในระดับเดิมกอนจะมีโครงการท้ังสองในอนาคต  

อยางไรก็ตาม เพ่ือปองกันปญหาผลกระทบทางดานการจราจรและเพ่ิมประสิทธิภาพในการ จัดการระบบ
การจราจรของถนนโครงขาย โครงการไดจัดเตรยีมมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบดานการจราจรในระยะดาเนินการโครงการ
ของท้ังสองโครงการไวดังน้ี 

- จัดใหมีเจาหนาท่ีคอยควบคุมและอํานวยความสะดวกบริเวณทางเขา-ออก เพ่ือปองกัน รถติดบริเวณดานหนาโครงการ 
ท้ังของโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รี เซิรฟ 61 ไฮดอะเวย ) และโครงการ THE RESERVE 
SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) โดยเฉพาะ ในชวงเวลาเรงดวน 

- จัดใหมีการอบรมเจาหนาท่ีในดานการจัดการจราจรกับตำรวจจราจรภายในพ้ืนท่ีเพ่ือเพ่ิมเติมประสิทธิภาพในการจัดการ
จราจรใหมากข้ึน 

- ติดตั้งปายแสดงทางเขา-ออก ในระยะท่ีสามารถมองเห็นไดงายกอน เขาสูพ้ืนท่ีโครงการ ท้ังสองเพ่ือใหผูขับข่ียานพาหนะ
ท่ีจะเลี้ยวเขาสูโครงการ ชะลอรถและเตรียมพรอมกอนเขาโครงการ และไมเกิดความสับสนในการสัญจรเขา-ออกจากท้ัง
สองโครงการ 

- ดำเนินการควบคุมการปลอยรถออกจากโครงการท้ังสอง โดยใหเจาหนาท่ีจัดจราจรของ โครงการปลอยรถออกจาก
โครงการตอเน่ืองสูงสุดไมเกิน 10 คันตอครั้งตอโครงการและ ใหผูขับข่ีใชชองจราจรซายในขณะออกสูถนนซอยสุขุมวิท 
61 ในกรณีมุงหนาออกจาก โครงการ เพ่ือความปลอดภัยของผูขับข่ีรถยนตของโครงการ ความปลอดภัยของผูสัญจร ไป
มาผานหนาโครงการและเพ่ือลดปญหาการชะลอตัวของยวดยานบนถนนซอยสุขุมวิท 61 เน่ืองจากโครงการ โดยสำหรับ
การควบคุมการจราจรขาออกจากโครงการน้ันกําหนดใหทางโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 61 
ไฮดอะเวย) ปลอยรถออกจากโครงการในจังหวะท่ีไมมีรถยนตออกจากโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 
1) หรือหากมีรถออกจากโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) ใหควบคุมรถท่ีจะออกจากโครงการ THE 
RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 61 ไฮดอะเวย) ใหจอดรถภายในพ้ืนท่ีโครงการกอนจนกวารถยนตท่ีออกจาก 
โครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) จะเลี้ยวออกสูถนนซอยสุขุมวิท 61 ไปแลวถึงจะปลอยรถออกจาก
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โครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 61 ไฮดอะเวย) เพ่ือปองกันไมใหรถยนตของโครงการไปบล็อค
รถยนตท่ีออกจากโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) ซึ่งจะทำใหเกิดการซะตัวของปริมาณการจราจร 
บนถนนภาระจายอมและถนนซอยสุขุมวิท 61 

1.9.9 การออกแบบโครงสรางอาคารรองรับแรงแผนดินไหว 

การออกแบบโครงสรางอาคารของโครงการ ไดออกแบบโดยคำนึงถึงโครงสรางในการตานแรงแผนดินไหว และ
ความปลอดภัยเก่ียวกับแผนดินไหวไวแลว ซึ่งมีรายละเอียดในการออกแบบโครงสรางอาคารท่ีสอดคลองกับ กฎกระทรวงฉบับท่ี 49 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และอางถึงประกาศในราช กิจจานุเบกษา เลม 124 ตอนท่ี 86 ก หนา 
20 ขอ 6 ถึง ขอ 12 ประกาศเมื่อวันท่ี 30 พฤศจิกายน พ.ศ. 2550 เก่ียวกับกฎกระทรวงเรื่อง การกําหนดการรับน้ำหนัก ความ
ตานทาน ความคงทนของอาคาร และพ้ืนดินท่ีรองรับ อาคารในการตานทานแรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหว ท้ังน้ี โครงการได
ออกแบบโครงสรางอาคารรองรับแรง แผนดินไหว โดยใชวิธีการคํานวณตาม “มาตรฐานการออกแบบอาคารตานการสั่นสะเทือน
ของแผนดินไหว (มยผ.1302) ของกรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย ป พ.ศ. 2552” เปนหลัก โดยจะดำเนินการให
เสร็จกอนการยื่นขออนุญาตกอสรางโครงการ 

1.9.10 การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษพลังงาน 

โครงการไดออกแบบใหสอดคลองตาม กฎกระทรวง กำหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ มาตรฐาน 
หลักเกณฑ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษพลังงาน พ.ศ. 2552 โดยผลการ ประเมินคาศักยภาพการใชพลังงาน
รวมของอาคารผานเกณฑการอนุรกัพลังงานของอาคารควบคุม ออกตาม ความในพระราชบัญญัติการสงเสริมการอนุรักษพลังงาน 
(ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2550 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 126 ตอนท่ี 120 วันท่ี 20 กุมภาพันธ 2552  

จากขอมูลดังแสดงในตาราง พบวา คาการถายเทของผนังดานนอกของแตละอาคาร (OTTV) มคีา 29.432 – 29.90 วัตต/ตร.ม. 
(คามาตรฐานไมเกิน 30 วัตต/ตร.ม.) และคาการถายเทความรอนของช้ันหลังคา (RTTV) มีคา 9.60 วัตต/ตร.ม. (คามาตรฐานไม
เกิน 10 วัตต/ตร.ม.) (รายการคํานวณในการออกแบบอาคาร เพ่ืออนุรักษพลังงาน แสดงดังภาคผนวก ค.7) 

1.9.11 ทัศนียภาพ 

1) ภาพเชิงซอนกอนและหลังพัฒนาโครงการ 

การเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ แตความสูงอาคารจะยังคงเทาเดิม โดยลักษณะการใชพ้ืนท่ี โดยรอบ
โครงการมีสภาพเปนกลุมบานพักอาศัย อาคารชุดพักอาศัย อาคารพาณิชย อาคารสำนักงาน รานคา รานอาหาร และสถาน
ประกอบการตางๆ ท่ีเกาะตัวตามแนวเสนทางคมนาคม เดิมบริเวณพ้ืนท่ีโครงการเปนพ้ืนท่ี รกรางวางเปลา เมื่อโครงการไดรับการ
พัฒนาพ้ืนท่ีเปนอาคารชุดพักอาศัยรวม โดยโครงการออกแบบอาคารชุด พักอาศัย สูง 7 ช้ัน และท่ีจอดรถอัตโนมัติใตดิน 2 ช้ัน 
จำนวน 1 อาคาร (อาคาร 3) และอาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ช้ัน และช้ันใตดิน 1 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร (อาคาร 4) มีความสูงอาคาร
จากระดับพ้ืนดินท่ีกอสรางถึง ระดับหลังคา เทากับ 22.85 เมตร มีระยะถอยรนอาคารจากแนวเขตท่ีดินรอบโครงการนอยท่ีสุด 
1.22 เมตร (ผนังทึบ ช้ันใตดิน อาคาร 5) มีระยะถอยรนอาคารจากแนวเขตท่ีดินรอบโครงการนอยท่ีสุด 3.11 เมตร (บริเวณช้ัน 2 
อาคาร 4) และจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ จึงเกิดความรมรื่นและสวยงาม เพ่ือให การประเมินดานทัศนียภาพของ
โครงการสมบูรณยิ่งข้ึน บริษัทท่ีปรึกษาไดแบงการประเมินดังน้ี 

(1) แหลงโบราณสถานและแหลงทรัพยากรธรรมชาติท่ีควรคาแกการอนุรักษ 

จากการตรวจสอบแหลงโบราณสถาน ของกองโบราณคดี กรมศิลปากร พบวามีวัดท่ีมีประวัติการสราง
เกาแก จำนวน 1 แหง คือ วัดธาตุทอง ซึ่งมีระยะหางจากโครงการ ประมาณ 991 เมตร ดังแสดง ภาพเชิงซอนมุมมองจากวัดธาตุ
ทองมายังพ้ืนท่ีโครงการ และหนังสือตรวจสอบแหลง โบราณสถานจากกรมศลิปากร  
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การประเมินผลกระทบดานทัศนียภาพของโครงการตอวัดธาตุทอง โดยพิจารณาจากภาพมุมมอง กอน
และหลังพัฒนาโครงการจากวัดธาตุทอง จะเห็นไดวาเมื่อมีการพัฒนาโครงการ เปนอาคารอยูอาศัยรวม สูง 7 ช้ัน จำนวน 2 อาคาร 
จะเห็นวามุมมองจากวัดธาตุทอง ไมสามารถมองเห็นอาคารโครงการได จึงคาดวาการการพัฒนาโครงการจะไมสงผลกระทบตอดาน
ทัศนียภาพของวัดธาตุทองแตอยางใด 

(2) ตำแหนงท่ีต้ังของโครงการ  

สภาพกอนการพัฒนาโครงการเปนพ้ืนท่ีรกรางวางเปลา โดยมีการใชประโยชนท่ีดินโดยรอบโครงการมี
ดังน้ี 

ทิศเหนือ   ติดตอกับ  รางน้ำสาธารณประโยชน ถัดไปเปนบานพักอาศัย สูง 2 ช้ัน  
จำนวน : 3 หลัง (เลขท่ี 250, 250/1 และ 250/3) 

ทิศใต   ติดตอกับ  พ้ืนท่ีกําลังกอสรางโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT  
     61 (เฟส 1) และถนนภาระจำยอม กวาง 6.5 เมตร 

ทิศตะวันออก  ติดตอกับ  บานพักอาศัย สูง 2 ช้ัน จำนวน 3 หลัง (เลขท่ี 75, 93,  
และ 93/1) 

ทิศตะวันตก   ติดตอกับ  บานพักอาศัย สูง 2 ช้ัน จำนวน 4 หลัง (เลขท่ี 98, 100,  
102 และ 106,106/1 และ106/2 (อยูในรั้วเดียวกัน) และ
อาคาร สูง 8 ช้ัน 

บริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการในปจจุบันมีการใชประโยชนท่ีดินเพ่ือเปนอาคารพักอาศัยช้ันเดียวและ 2 
ช้ัน สรางดวยคอนกรีต อาคารชุดพักอาศัย เกาะตัวตามแนวเสนทางสัญจรสายหลัก ไดแก ถนนสุขุมวิท 61 สวนการใชประโยชน
ท่ีดินประเภทอ่ืน พบกระจายตัวอยูโดยรอบท่ีตั้งโครงการในรัศมี 1 กิโลเมตร เชน กลุมบานพักอาศัย อาคารชุดพักอาศัย อาคาร
พาณิชย อาคารสำนักงาน รานคา รานอาหาร และสถาน ประกอบการตางๆ ท่ีเกาะตัวตามแนวเสนทางคมนาคม เดิมบริเวณพ้ืนท่ี
โครงการเปนพ้ืนท่ีรกรางวางเปลา เมื่อโครงการไดรับการพัฒนาพ้ืนท่ีเปนอาคารชุดพักอาศัยรวม จึงเปนการเปลี่ยนรูปแบบและ
ลักษณะการใชท่ีดิน ไปจากเดิมและโครงการไดจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณดานหนาโครงการ และภายในโครงการ ทำใหอาคารมี
ความกลมกลืนสภาพแวดลอมโดยรอบดังน้ัน จึงคาดวาไมสงผลกระทบตอตำแหนงท่ีตั้งของโครงการ 

(3) โครงสรางทางสถาปตยกรรม 

 โครงการตั้งอยูท่ีถนนสุขุมวิท 61 ซึ่งเมื่อพิจารณาจากภาพเชิงซอนกอน และหลังพัฒนาโครงการ พบวา 
อาคารโครงการมีความโดดเดนแตกตางไปจากสภาพแวดลอม ขางเคียง อยางไรก็ตาม เพ่ือลดผลกระทบในดานทัศนียภาพ อาคาร
โครงการเลือกใชโทนสีออน และจัดใหมีพ้ืนท่ีปลูกไมยืนตนโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือสรางทัศนียภาพท่ีดีตอบริเวณขางเคียง
โดยรอบ 

2) การบดบังแสงแดดและทิศทางลม 

(1) การบดบังแสงแดด 

 ผลกระทบดานการบดบังแสงแดดของอาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ช้ัน และท่ีจอดรถช้ันใตดิน 2 ช้ัน จำนวน 
1 อาคาร (อาคาร 3) และอาคารชุดพักอาศัยสูง 7 ช้ัน และช้ันใตดิน 1 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร (อาคาร 4) และความสูงอาคารจาก
ระดับพ้ืนดินท่ีกอสรางถึงระดับหลังคาเทากับ 22.85 เมตร และอาคารจอดรถ สูง 1 ช้ัน และช้ันใตดิน 3 ช้ัน (อาคาร 5) โดยการ
ประเมินผลกระทบในชวงเวลาตางๆ ใชวิธีการประมวลผลจากโปรแกรม SKETCH UP ซึ่งเปนโปรแกรมชวยในการออกแบบ
ทางดานสถาปตยกรรม โดยจําลองการทอดเงาของแสงแดด ในชวงฤดูรอน ฤดูฝน และฤดูหนาว ในชวงเวลา 6.00 - 18.00 น. 
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 ท้ังน้ี หากอาคารโครงการกอสรางแลวเสร็จอาจทำใหเกิดผลกระทบดานการบดบังแสงตอพ้ืนท่ี ใกลเคียง 
ไดแก บานพักอาศัย 2-3 ช้ัน ถนนซอยสุขุมวิท 61 อาคารพักอาศัย โรงเรียนอนุบาลคิรากีรา คิดส นานาชาติ ซึ่งเงาของอาคารท่ี
ทอดตัวไปยังพ้ืนท่ีดังกลาว อาจเปนอุปสรรค ตอกิจกรรมตางๆ ท่ีตองมีการใชแสงอาทิตย โดยสามารถสรุปพ้ืนท่ีอาคารและบานพัก
อาศัยท่ีอาจไดรับผลกระทบ จากการบดบังแสงแดดตามชวงเวลาตางๆ ดังน้ี 

(1.1) ผลกระทบจากการบดบังแสงท่ีเกิดจากเงาอาคารของโครงการ ในฤดูรอน 

การบดบังแสงท่ีเกิดจากเงาอาคารของโครงการในฤดูรอน แสดงรายละเอียด ดังน้ี 

- เวลา 6.00- 7.00 น. ในชวงเวลาน้ีแสงแดดมีความเขมแสงต่ำและดวงอาทิตยอยูในแนวระนาบ
เดียวกับแผนดิน ทำใหไมเกิดเงาอาคารทอดตัวไปทางดานทิศตะวันตกยาวประมาณ 90-1,180 ม. พ้ืนท่ีท่ีถูกบดบังแสง ไดแก ท่ีจอด
รถ ถนน และพ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการ บานพักอาศัยสูง 2-3 ช้ัน ถนนซอยสุขุมวิท 61 และพ้ืนท่ีบางสวนของโรงเรียนอนุบาลคิราคีรา 
คิดส นานาชาติ 

- เวลา 8.00 - 9.00 น. ในชวงเวลาน้ีความเขมของแสงเริ่มมากข้ึน โดยดวงอาทิตยทำมุมตำ่กับทองฟา 
ทำใหเกิดเงาอาคารทอดตัวไปทางดานทิศตะวันตกยาวประมาณ 26-43 ม. พ้ืนท่ีท่ีถูกบดบังแสงแดด ไดแก ท่ีจอดรถ ถนน และ
พ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการ อาคารพักอาศัยสูง 2-3 ช้ัน ถนนซอยสุขุมวิท 61 และพ้ืนท่ี บางสวนของโรงเรียนอนุบาลคิรากีรา คิดส 
นานาชาติ 

- เวลา 10.00 - 11.00 น. ชวงเวลาน้ีเงาของอาคาร ทอดตัวไปทางทิศตะวันตก ทำให เกิดเงาอาคาร
ทอดตัวยาวประมาณ 8-16 ม. พ้ืนท่ีท่ีถูกบดบังแสง ไดแก ถนน และพ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการและถนนซอยสุขุมวิท 61 

- เวลา 12.00-13.00 น. ชวงเวลาน้ีพระอาทิตยทำมุมเกือบตั้งฉากกับทองฟา ทำใหเกิด เงาอาคาร
ทอดตัวยาวประมาณ 4-6 ม. พ้ืนท่ีท่ีถูกบดบังแสง ไดแกถนน และพ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการ 

- เวลา 14.00-15.00 น. อาคารโครงการกอใหเกิดผลกระทบดานการบดบังแสงทางดานทิศตะวันออก 
โดยเงาอาคารในชวงเวลาน้ีมีความยาวประมาณ 12-20 ม. พ้ืนท่ีท่ีถูกบดบังแสง ไดแก ถนน 4 พ้ืนที สีเขียวในโครงการ อาคารพัก
อาศัยสูง 8 ช้ัน (กําลังกอสราง) และบานพักอาศัยสูง 2-3 ช้ัน 

- เวลา 16.00-18.00 น. อาคารโครงการกอใหเกิดผลกระทบดานการบดบังแสงทางดานทิศตะวันออก 
โดยเงาอาคารในชวงเวลาน้ีมีความยาวประมาณ 33-152 ม. พ้ืนท่ีท่ีถูกบดบังแสง ไดแกถนน และ พ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการ ถนนซอย
สุขุมวิท 61 อาคารพักอาศัยสูง 8 ช้ัน (กําลังกอสราง) และบานพักอาศัยสูง 2-3 

(1.2) ผลกระทบจากการบดบังแสงท่ีเกิดจากเงาอาคารของโครงการ ในฤดูฝน  

การบดบังแสงท่ีเกิดจากเงาอาคารโครงการในฤดฝูน แสดงรายละเอียด ดังน้ี 

- เวลา 7.00 น. ในชวงเวลาน้ีแสงแดดมีความเขมแสงตำ่และดวงอาทิตยอยูในแนว ระนาบเดียวกับ
แผนดิน ทำใหไมเกิดเงาอาคารทอดตัวไปทางดานทิศตะวันตกยาวประมาณ 109 ม. พ้ืนท่ีท่ีถูกบด บังแสง ไดแก ถนน และพ้ืนท่ีสี
เขียวในโครงการ บานพักอาศัยสูง 2-3 ช้ัน ถนนซอยสุขุมวิท 61 และพ้ืนท่ีของ โรงเรียนอนุบาลคริากีรา คิดส นานาชาต ิ

- เวลา 8.00 - 9.00 น. ในชวงเวลาน้ีความเขมของแสงเริ่มมากข้ึน โดยดวงอาทิตยทำมุม ต่ำกับ
ทองฟา ทำใหเกิดเงาอาคารทอดตัวไปทางดานทิศตะวันตกยาวประมาณ 26-47 ม. พ้ืนท่ีท่ีถูกบดบังแสงแดด ไดแก ถนน และพ้ืนท่ี
สีเขียวในโครงการ อาคารพักอาศัยสูง 2-3 ช้ัน ถนนซอยสุขุมวิท 61 และพ้ืนท่ีบางสวนของ โรงเรียนอนุบาลคิรากีรา คิดส 
นานาชาติ 

- เวลา 10.00 - 11.00 น. ชวงเวลาน้ีเงาของอาคาร ทอดตัวไปทางทิศตะวันตก ทำให เกิดเงาอาคาร
ทอดตัวยาวประมาณ 9-16 ม. พ้ืนท่ีท่ีถูกบดบังแสง ไดแก ถนน และพ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการและถนน ซอยสุขุมวิท 61 
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- เวลา 12.00-13.00 น. ชวงเวลาน้ีพระอาทิตยทำมุมเกือบตั้งฉากกับทองฟา ทำใหเกิด เงาอาคาร
ทอดตัวยาวประมาณ 6-8 ม. พ้ืนท่ีท่ีถูกบดบังแสง ไดแกถนน และพ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการ 

- เวลา 14.00-15.00 น. อาคารโครงการกอใหเกิดผลกระทบดานการบดบังแสงทางดาน ทิศ
ตะวันออก โดยเงาอาคารในชวงเวลาน้ีมีความยาวประมาณ 14-23 ม. พ้ืนท่ีท่ีถูกบดบังแสง ไดแก ถนน พ้ืนท่ี สีเขียวในโครงการ 
อาคารพักอาศัยสูง 8 ช้ัน (กําลังกอสราง)และบานพักอาศัยสูง 2-3 ช้ัน 

- เวลา 16.00-18.00 น. อาคารโครงการกอใหเกิดผลกระทบดานการบดบังแสงทางดานทิศตะวันออก 
โดยเงาอาคารในชวงเวลาน้ีมีความยาวประมาณ 38-76 ม. พ้ืนท่ีท่ีถูกบดบังแสง ไดแกถนน และพ้ืนท่ีสี เขียวในโครงการ ถนนซอย
สุขุมวิท 61 อาคารพักอาศัยสูง 8 ช้ัน (กําลังกอสราง) และบานพักอาศัยสูง 2-3 ช้ัน 

(1.3) ผลกระทบจากการบดบังแสงท่ีเกิดจากเงาอาคารของโครงการ ในฤดูหนาว  

การบดบังแสงท่ีเกิดจากเงาอาคารโครงการในฤดูหนาว แสดงรายละเอียด ดังน้ี  

- เวลา 7.00 น. ในชวงเวลาน้ีแสงแดดมีความเขมแสงต่ำและดวงอาทิตยอยูในแนวระนาบเดียวกับ
แผนดิน ทำใหไมเกิดเงาอาคารทอดตัวไปทางดานทิศตะวันตกยาวประมาณ 314 ม. พ้ืนท่ีท่ีถูกบดบังแสง ไดแก ถนน และพ้ืนท่ีสี
เขียวในโครงการ บานพักอาศัยสูง 2-3 ช้ัน ถนนซอยสุขุมวิท 61 และโรงเรียนอนุบาลคิราคีรา คิดส นานาชาติ 

- เวลา 8.00 - 9.00 น. ในชวงเวลาน้ีความเขมของแสงเริ่มมากข้ึน โดยดวงอาทิตยทำมุม ต่ำกับ
ทองฟา ทำใหเกิดเงาอาคารทอดตัวไปทางดานทิศตะวันตกยาวประมาณ 41-75 ม. พ้ืนท่ีท่ีถูกบดบังแสงแดดไดแก ถนน และพ้ืนท่ีสี
เขียวในโครงการ อาคารพักอาศัยสูง 2-3 ช้ัน ถนนซอยสุขุมวิท 61 และพ้ืนท่ีบางสวนของ โรงเรียนอนุบาลคิราคีรา คิดส นานาชาติ 

- เวลา 10.00 - 11.00 น. ชวงเวลาน้ีเงาของอาคาร ทอดตัวไปทางทิศตะวันตก ทำให เกิดเงาอาคาร
ทอดตัวยาวประมาณ 15-22 ม. พ้ืนท่ีท่ีถูกบดบังแสง ไดแก ถนน และพ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการและ ถนนซอยสุขุมวิท 61 

- เวลา 12.00-13.00 น. ชวงเวลาน้ีพระอาทิตยทำมุมเกือบตั้งฉากกับทองฟา ทำใหเกิด เงาอาคาร
ทอดตัวยาวประมาณ 18-20 ม. พ้ืนท่ีท่ีถูกบดบังแสง ไดแก ถนน พ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการถนนซอย สุขุมวิท 61 และบานพักอาศัยสูง 
2-3 ช้ัน 

- เวลา 14.00-15.00 น. อาคารโครงการกอใหเกิดผลกระทบดานการบดบังแสงทางดานทิศตะวันออก 
โดยเงาอาคารในชวงเวลาน้ีมีความยาวประมาณ 24-33 ม. พ้ืนท่ีท่ีถูกบดบังแสง ไดแก ถนน พ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการ อาคารพัก
อาศัยสูง 8 ช้ัน (กําลังกอสราง)และบานพักอาศัยสูง 2-3 ช้ัน 

- เวลา 16.00-18.00 น. อาคารโครงการกอใหเกิดผลกระทบดานการบดบังแสงทางดานทิศตะวันออก 
โดยเงาอาคารในชวงเวลาน้ีมีความยาวประมาณ 54-122 ม. พ้ืนท่ีท่ีถูกบดบังแสง ไดแก ถนน และพ้ืนท่ี สีเขียวในโครงการ ถนน
ซอยสุขุมวิท 61 อาคารพักอาศัยสูง 8 ช้ัน (กําลังกอสราง) และบานพักอาศัยสูง 2-3 ช้ัน 

ท้ังน้ี อาคารโครงการอาจมีการบดบังแสงจากอาคารตอพ้ืนท่ีขางเคียงในชวงเวลา 07.00-09.00 น. และ 
16.00-17.00 น. ซึ่งเปนชวงเวลาท่ีแสงแดดมีลักษณะเปนแสงแดดออนๆ ซึ่งมีความรอนจะไมมากนัก และมีความ เขมของแสงต่ำ
ดังน้ันผลกระทบจากการบดบังแสงแดดท่ีสงผลตอพ้ืนท่ีขางเคียงจึงมีไมมากนัก สำหรับผลจากการ บดบังแสงแดดตอการใช
ชีวิตประจำวันของผูอยูอาศัยในบริเวณท่ีไดรบัผลกระทบซึ่งเกิดเฉพาะชวงเวลา 1-2 ช่ัวโมง ทำใหยังคงมีแสงสวางเพียงพอตอการทำ
กิจกรรมท่ีตองใชแสงสวาง เชน การอานหนังสือ ดู โทรทัศน ทําอาหาร และทำความสะอาดหอง ซึ่งยังสามารถทำไดอยางปกติ 

โครงการไดกําหนดใหมีมาตรการในการแกไขผลกระทบดานการบดบังแสงแดดตอผูพักอาศัยท่ีอยู
ใกลเคียงท่ีอาจไดรับผลกระทบ โดยโครงการจะกำหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเน่ืองมาจากอาคารโครงการในชวงเปด
ดำเนินการซึ่งโครงการจะทำหนังสือแจงผูพักอาศัยท่ีอาจเปนผูท่ีไดรับผลกระทบจากอาคาร โครงการ ณ วันท่ีเริ่มกอสราง โดยใน
หนังสือดังกลาวระบุช่ือและหมายเลขโทรศัพทของบุคคลท่ีจะเปนผูรับเรื่อง ซึ่งผูท่ีไดรับผลกระทบสามารถติดตอกับโครงการได
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โดยตรง โดยเง่ือนไขในการดำเนินการตามมาตรการดังกลาว บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) ในฐานะผูพัฒนา
โครงการ จะเปนผูรับผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดข้ึน จากการบดบังแสงแดดของโครงการตอพ้ืนท่ีขางเคียง 

อยางไรก็ตาม ผูท่ีไดรับผลกระทบดานการบดบังแสงแดดอาจไดรับผลกระทบไมเทากัน และลักษณะ 
ผลกระทบท่ีไดรับแตกตางกัน ดังน้ัน หลักเกณฑและเง่ือนไขในการชดเชยคาเสียหายหรือการแกไขผลกระทบ ใหกับบุคคล ท่ีไดรับ
ความเสียหายใหเปนไปตามขอตกลงระหวางผูไดรับความเสียหายกับบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) แตหากท้ัง 2 
ฝาย ไมสามารถตกลงรวมกันได จะจัดตั้งคณะกรรมการประสานการ แกไขปญหาจากการพัฒนาโครงการ เพ่ือเจรจาหาขอตกลง
รวม ซึ่งเง่ือนไขในการดำเนินการตามมาตรการตางๆ โครงการจะเปนผูรับผิดชอบคาใชจาย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลง
หลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแลวเสร็จ 1 ป 

3) การบดบังทิศทางลม 

การประเมินผลกระทบจากการบดบังกระแสลมของอาคารโครงการตอบานพักอาศัยโดยรอบโดยโครงการจะ
ใชขอมูลทิศทางลมท่ีพัดผานพ้ืนท่ีตามสถิติขอมูลภูมิอากาศในคาบ10 ป (ระหวางปพ.ศ. 2550-2559) ของสถานีกรุงเทพมหานคร 
(กรมอุตุนิยมวิทยา) เปรียบเทียบกับสภาพพ้ืนท่ีท่ีมีอาณาเขตติดตอกับพ้ืนท่ีโครงการ ในแตละดานสามารถประเมินผลกระทบท่ีจะ
เกิดข้ึนตามทิศทางลมในชวงเดือนตางๆ ไดดังน้ี 

1) ชวงเดือนมีนาคม - เมษายน ลมจะพัดมาจากทางทิศใต อาคารของโครงการจะบดบังทิศทางลม ท่ีจะพัด
ไปยังบานพักอาศัยสูง 2-3 ทางทิศเหนือ 

2) ชวงเดือนพฤษภาคม-ตุลาคม ลมจะพัดมาจากทางทิศตะวันตกเฉียงใต อาคารของโครงการจะ บดบัง
ทิศทางลมท่ีจะพัดไปยังบานพักอาศัยสูง 2-3 ทางทิศตะวันออกเหนือ 

3) ชวงเดือนเดือนพฤศจิกายน-กมุภาพันธ ลมจะพัดมาจากทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือ อาคาร ของ
โครงการจะบดบังทิศทางลมท่ีจะพัดไปยังบานพักอาศัยสูง 2-3 ช้ัน โรงเรียนอนุบาลคริากีรา คดิส นานาชาติ 

สรุปไดวา อาคารโครงการจะการบดบังทิศทางลมในบางชวงเวลาเทาน้ัน โดยจะมีการเปลี่ยนแปลงไป ตาม
ฤดูกาล พ้ืนท่ีท่ีอาจไดรับผลกระทบจากการบดบังทิศทางลม ไดแก บานพักอาศัยสูง 2-3 ช้ัน และโรงเรียน อนุบาลคริาคีรา คดิส 
นานาชาติดังน้ันผลกระทบดานการบดบังทิศทางลมตอพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการจึงมีนอย 

อยางไรก็ตาม โครงการไดจัดใหมมีาตรการเพ่ือปองกันและลดผลกระทบจากการบดบังทิศทางลม ดังน้ี 

- ในข้ันตอนการออกแบบอาคาร โครงการไดออกแบบรูปทรงอาคาร ความสูง ระยะถอยรน วัสดุท่ี ใช 
และพ้ืนท่ีสีเขียว โดยคำนึงถึงการประหยัดการใชพลังงานภายในอาคาร และการลดแรงตานหรือบดบังทิศทาง ลมหลักท่ีพัดผาน
พ้ืนท่ีโครงการ เปนสำคัญ 

- ผูท่ีไดรับผลกระทบดานการบดบังทิศทางลมอาจไดรับผลกระทบไมเทากัน และลักษณะผลกระทบท่ี
ไดรับแตกตางกัน ดังน้ัน หลักเกณฑและเง่ือนไขในการชดเชยคาเสยีหายหรือการแกไขผลกระทบ ใหกับบุคคล ท่ีไดรับความเสียหาย
ใหเปนไปตามขอตกลงระหวางผูไดรับความเสียหายกับบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) แตหากท้ัง 2 ฝาย ไมสามารถ
ตกลงรวมกันได จะจัดตั้งคณะกรรมการประสานการ แกไขปญหาจากการพัฒนาโครงการ เพ่ือเจรจาหาขอตกลงรวม ซึ่งเง่ือนไขใน
การดำเนินการตามมาตรการตางๆ โครงการจะเปนผูรับผิดชอบคาใชจาย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียน
อาคารชุดแลวเสร็จ 1 ป 
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1.10 ผลการตรวจวัดและประเมินคุณภาพสิ่งแวดลอมในปจจุบัน 

1.10.1 ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอมในปจจุบัน 

บริษัทท่ีปรึกษาไดดำเนินการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม จำนวน 3 วันตอเน่ือง บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ โดย
ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพอากาศและเสียง เมื่อวันท่ี 24-27 พฤษภาคม 2561 โดยบริษัท แปซิฟค แลบอราตอรี่ จํากัด ซึ่งบริเวณ
พ้ืนท่ีโครงการในชวงเวลาดังกลาวเปนสำนักงานขายของโครงการ THE RESERVE SUHUMVIT 61 (เฟส 1) (เดอะ รีเซิรฟ สุขุมวิท 
61 (เฟส 1)) โดยการติดตั้งเครื่องมือตรวจวัดคุณภาพอากาศและเสียงบริเวณ พ้ืนท่ีโครงการมีหลักเกณฑ ดังน้ี  

ในการเลือกตำแหนงจุดตรวจวัดคุณภาพอากาศและเสียง จะพิจารณาตามคูมือการตรวจวัดฝุนละอองใน 
บรรยากาศ สำนักจัดการคุณภาพอากาศและเสียง กรมควบคุมมลพิษ เรื่องหลักเกณฑท่ัวไปในการเลือกจุดติดตั้งเครื่อง เก็บ
ตัวอยาง TSP มีดังน้ี 

1. ควรติดตั้งเครื่องมือเก็บตัวอยางใหหางจากกันสาดอยางนอย 2 เมตร และอยางนอย 10 เมตร กรณมีีตนไมเปน
สิ่งกีดขวาง 

2. ชวงทางเขาอากาศของเครื่องเก็บตัวอยางควรอยูหางจากสิ่งกีดขวาง เชน อาคาร อยางนอย 2 เทาของความสูง
ของสิ่งกีดขวางท่ีโผลเหนือชองทางเขาอากาศน้ัน 

3. ในรัศมี 270 เมตร รอบชองทางเขาอากาศ ตองไมมีอะไรกีดขวางการไหลของอากาศ 

ท้ังน้ี สภาพแวดลอมโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ มรีายละเอียดดังน้ี 

 

ทิศเหนือ   ติดตอกับ  รางน้ำสาธารณประโยชน ถัดไปเปนบานพักอาศัย สูง 2 ช้ัน จำนวน 3  
หลัง (เลขท่ี 250, 250/1 และ 250/3) 

ทิศใต   ติดตอกับ  พ้ืนท่ีกําลังพัฒนาเปนโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61  
(เฟส 1) และถนนภาระจำยอม กวาง 6.5 ม. 

ทิศตะวันออก  ติดตอกับ  บานพักอาศัย สูง 2 ช้ัน จำนวน 3 หลัง (เลขท่ี 75, 93, และ 93/1)  

ทิศตะวันตก  ติดตอกับ  บานพักอาศัย สูง 2 ช้ัน จำนวน 4 หลัง (เลขท่ี 98, 100, 102 และ  
106, 106/1 และ106/2 (อยูในรั้วเดียวกัน)) และอาคารกําลังกอสราง 
สูง 8 ช้ัน 

ดังน้ัน บริษัทท่ีปรึกษาจึงไดเลือกจดุติดตั้งเครื่องมือตรวจวัดคณุภาพอากาศและเสียงบรเิวณดานทิศ ตะวันออก 
ซึ่งใกลกับบานพักอาศัย สูง 2 ช้ัน (ดานทิศตะวันออก) ซึ่งอยูใกลกับพ้ืนท่ีโครงการมากท่ีสุด รายละเอียดดังน้ี 

1. การติดตั้งเครื่องตรวจวัดเสียง กำหนดหางจากแนวท่ีดินของโครงการ ดานทิศตะวันออกใกลกับ บานพักอาศัย 
สูง 2 ช้ัน ในพ้ืนท่ีดังกลาวเปนท่ีโลง ไมมีสิ่งกีดขวางอยูใกลในระยะ 3.5 เมตร ท่ีอาจจะทำใหเกิด เสียงสะทอน ดังน้ันจุดท่ีกำหนดไว
จึงเปนตัวแทนของการตรวจวัดเสยีงท่ีด ี

2. การติดตั้งเครื่องตรวจวัดอากาศ มีระยะหางจากจุดตรวจวัดเสยีง 10 เมตร เพ่ือไมใหเสยีงจาก มอเตอรเครื่อง
ตรวจวัดอากาศไปเพ่ิมระดับเสียงของเครื่องตรวจวัดเสียง และจุดท่ีตั้งเปนท่ีโลง ไมมีตนไมหรือสิ่งท่ี เปนรมเงาบังลม นอกจากน้ี จุด
ตรวจวัดอากาศอยูใกลกับบานพักอาศัย สูง 2 ช้ัน จึงเปนตัวแทนของคุณภาพ : อากาศในพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการได 
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1.10.2 การประเมินคุณภาพสิ่งแวดลอม 

เน่ืองจากพ้ืนท่ีโครงการมีอาคารสำนักงานขายของโครงการท่ีตองรื้อถอน มีลักษณะเปนอาคารสูงช้ันเดียว โดยจะ
ทำการรื้อถอนกอนท่ีจะมีการสรางอาคารของโครงการ บริษัทท่ีปรึกษาไดประเมินผลกระทบในชวงการ รื้อถอนในดานตางๆ เชน 
ผลกระทบดานคุณภาพอากาศ เสียง และความสั่นสะเทือน เปนตน 

บริษัทท่ีปรึกษาไดพิจารณานําขอมูลผลการติดตามตรวจสอบ (Monitoring) คุณภาพอากาศ ฝุน เสียง ความ
สั่นสะเทือน ของการกอสรางโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) ท่ีกําลังดำเนินการกอสราง ในปจจุบัน มารวมใช
ในการประเมินผลกระทบดานตางๆ ในการกอสรางโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 61 ไฮดอะเวย) 
เน่ืองจากแผนงานการกอสรางของท้ัง 2 โครงการ เปลี่ยนแปลงไปจากเดิม โดยคาด วาในชวงท่ีโครงการ THE RESERVE 
SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) กอสรางแลวเสร็จและมีคนเขาอยู จะเปนชวงท่ี โครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 
61 ไฮดอะเวย) อยูในข้ันตอนการข้ึนโครงสราง โดยจะ พนในชวงท่ีทําฐานรากแลว ดังน้ัน ในประเมินผลกระทบดานคุณภาพอากาศ 
และเสียง ในกรณี  Worst case จะนําผลการติดตามตรวจสอบ (Monitoring) ของการกอสรางโครงการ THE RESERVE 
SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) ท่ีกําลังดำเนินการกอสรางในปจจุบัน มารวมใชในการประเมินผลกระทบท้ังในระยะรื้อ ถอนและระยะ
กอสรางดวย รายละเอียด ดังน้ี 

(1) การประเมินคุณภาพอากาศ จะคํานวณโดยการใช Box Model และพิจารณาความเร็วและทิศทางลม 
(Wind Rose) ซึ่งประเมินคุณภาพอากาศในกรณีวิกฤต (Worst Case) ท้ังน้ี การคํานวณจะคํานวณในกรณีวิกฤต (Worst Case) 
โดยพิจารณาใชความเร็วลมในกรณีลมเบาสุด คือ ความเร็วลม 1 นอต หรือ 0.5 เมตร/วินาที และ เลือกใชทิศท่ีความกวางของท่ีดิน
แคบท่ีสุด (ทิศตะวันออก) โดยจะนําผลการตรวจวัดคุณภาพอากาศจากการกอสราง โครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 
(เฟส 1) และขอมูลท่ีตรวจวัดโดยบริษัท แปซิฟค แลบอราตอรี่ จํากัด เมื่อ วันท่ี 24-27 พฤษภาคม 2561 ซึ่งเปนขอมูลคุณภาพ
อากาศในปจจุบันมาประเมินรวมดวย 

การคํานวณจะพิจารณาใน 2 ชวงเวลา ดังน้ี 

1. ชวงเริ่มกอสรางโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 61 ไฮดอะเวย) จะเปน ชวงท่ี
โครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) อยูในข้ันตอนการข้ึนโครงสรางและตกแตง ดังน้ัน ผลกระทบดานคุณภาพ
อากาศตอผูท่ีอยูขางเคียงโครงการ จะคํานวณโดยการนําผลการตรวจวัดคุณภาพอากาศ จากการกอสรางโครงการ THE RESERVE 
SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) ซึ่งเปนขอมูลระดับเสียงในปจจุบันมาคํานวณรวมดวย 

2. ชวงท่ีโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) กอสรางแลวเสร็จและมีคนเขาอยู จะเปนชวงท่ี
โครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 61 ไฮดอะเวย) อยูในข้ันตอนการข้ึนโครงสราง ดังน้ัน ผลกระทบดาน
คุณภาพอากาศตอท่ีท่ีอยูขางเคียงโครงการ จะคํานวณโดยการนําผลการตรวจวัดคุณภาพ อากาศในปจจุบันท่ีตรวจวัดโดยบริษัท 
แปซิฟค แลบอราตอรี่ จํากัด เมื่อวันท่ี 24-27 พฤษภาคม 2561 มาคํานวณรวมดวย โดยกําหนดให 

(2) การประเมินระดับเสียง แหลงกำเนิดเสียงในระยะกอสรางมาจากการทำงานของเครื่องจักรกล อุปกรณและ
เครื่องมือในกิจกรรมตางๆ ซึ่งทำใหเกิดเสียงรบกวนตอชุมชนขางเคียง โดยเสียงท่ีเกิดจากกิจกรรมใน งานกอสรางในข้ันตอนตางๆ 
ไดแก งานเตรียมพ้ืนท่ี (Site Preparation) งานทำฐานราก (Foundation) (เสาเข็ม เจาะ) งานโครงสราง (Erection) และงาน
ตกแตงและเก็บงาน (Finishing) การประเมินผลกระทบท่ีเกิดจาก กิจกรรมกอสรางของโครงการ โดยประเมินผลกระทบท่ีเกิดจาก
การกอสรางท่ีระดับความสูงช้ันตางๆ ของอาคารใน โครงการ โดยการประเมินแบงเปนระดับเสียงปจจุบัน ระดับเสียงท่ัวไป และ
ระดับเสียงรบกวน 
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การคํานวณจะพิจารณาใน 2 ชวงเวลา ดังน้ี 

1. ชวงท่ีเริ่มกอสรางโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 61 ไฮดอะเวย) จะเปนชวงท่ี
โครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) อยูในข้ันตอนการข้ึนโครงสรางและตกแตง ดังน้ัน ผลกระทบดานระดับเสียง
ตอท่ี ท่ีอยูขางเคียงโครงการ จะคํานวณโดยการนําผลการตรวจวัดระดับเสียงจากการ กอสรางโครงการ THE RESERVE 
SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) ในปจจุบันซึ่งเปนขอมูลระดับเสียงในปจจุบันมาคํานวณรวมดวย 

2. ชวงท่ีโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) กอสรางแลวเสร็จและมีคนเขาอยู จะเปนชวงท่ี
โครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 61 ไฮดอะเวย) อยูในข้ันตอนการข้ึนโครงสราง ดังน้ัน ผลกระทบดาน
ระดับเสียงตอท่ีท่ีอยูขางเคียงโครงการ จะคํานวณโดยการนําผลการตรวจวัดระดับเสียงใน ปจจุบันท่ีตรวจวัดโดยบริษัท แปซิฟค แล
บอราตอรี่ จํากัด เมื่อวันท่ี 24-27 พฤษภาคม 2561 มาคํานวณรวมดวย โดยกําหนดใหผูพักอาศัยท่ีอยูในโครงการ THE RESERVE 
SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) เปนผูรับผลกระทบท่ีใกลท่ีสุดดวย 

(3) การประเมินความสั่นสะเทือน ผลกระทบดานความสั่นสะเทือนจากกิจกรรมในชวงกอสรางมาจาก การทำ
ฐานรากเปนหลัก ชวงท่ีเริ่มทำฐานรากโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 61 ไฮด อะเวย) จะเปนชวงท่ี
โครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) อยูในข้ันตอนการข้ึนโครงสรางและ ตกแตง ซึ่งพนชวงฐานรากไปแลว และ
ชวงท่ีโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) มีคนเขาอยู โครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 61 
ไฮดอะเวย) จะอยูในข้ันตอนการข้ึนโครงสรางและ ตกแตง ซึ่งพนชวงฐานรากไปแลวเชนกัน ดังน้ัน ผลกระทบดานความสั่นสะเทือน
จะประเมินจากกิจกรรมชวงทํา ฐานรากของโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 61 ไฮดอะเวย) ตอพ้ืนท่ี
ขางเคียงและตอตัว อาคารโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) โครงการไดกําหนดใหมีการกอสรางฐานราก โดยใช 
เสาเข็มเจาะ ขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.6-0.8 ม. ซึ่งจะมีผลกระทบตอบริเวณรอบขางท้ังดานเสียงและความ สั่นสะเทือนนอยกวา
การทำฐานรากดวยเสาเข็มตอก 

ในการคํานวณความสั่นสะเทือนในดานทิศใต จะแบงออกเปน 2 สวน ไดแก 

1. ผลกระทบตอตัวอาคาร โครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) ซึ่งจะไดรับ ผลกระทบในชวง
ตั้งแตเริ่มทําฐานรากโครงการ THE RESERVE 61 HIDEAWAY (เดอะ รีเซิรฟ 61 ไฮดอะเวย) 

2. ผลกระทบตอผูพักอาศัยภายในโครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) จะประเมิน ความ
สั่นสะเทือนในชวงท่ีโครงการดําเนินการกิจกรรมอ่ืนๆ ไดแก งานเจาะ งานขนสงวัสดุ เปนตน และกําหนดให ผูพักอาศัยท่ีอยูใน
โครงการ THE RESERVE SUKHUMVIT 61 (เฟส 1) เปนผูรับผลกระทบท่ีใกลท่ีสุดดวย 

รายละเอียดการประเมินในเรื่องฝุนละออง เสียง และความสั่นสะเทือน ท้ังในระยะรื้อถอน ระยะกอสราง 

1.11 การประเมินผลกระทบดานสุขภาพตอผูพักอาศัยโดยรอบโครงการ และการประเมินกระทบดานอาชีวอนามัยตอ 
 คนงานกอสราง 

1.11.1 การรองรับดานสาธารณสุข 

โครงการตั้งอยู ในพ้ืนท่ีเขตวัฒนา โดยมีสถานบริการดานสาธารณสุขในพ้ืนท่ีเขตวัฒนา จำนวน 5 แหง 
รายละเอียดดังน้ี 

1. ศูนยบริการสาธารณสุข จำนวน 1 แหง คือ 

1.1 ศูนยบริการสาธารณสุข 21 (วัดธาตุทอง) 

2. โรงพยาบาล จำนวน 4 แหง คือ 

2.1 โรงพยาบาลบํารุงราษฎร  
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2.2 โรงพยาบาลสมิติเวช สุขุมวิท  

2.3 โรงพยาบาลคามิลเลียน  

2.4 โรงพยาบาลสุขุมวิท 

สำหรับโรงพยาบาลท่ีตั้งอยูใกลโครงการมากท่ีสุดคือ โรงพยาบาลสมิติเวช สุขุมวิท ตั้งอยูหางจากโครงการไป
ทางดานทิศตะวันตกเฉียงเหนือ ตามระยะกระจัดประมาณ 999 เมตร เปนโรงพยาบาลเอกชน ขนาด 270 เตียง พรอมดวยสิ่ง
อํานวยความสะดวกครบครัน 

ท้ังน้ี พ้ืนท่ีโครงการต้ังอยูในเขตพ้ืนท่ีรับผิดชอบของศูนยบริการสาธารณสุข 21 วัดธาตุทอง ต้ังอยูหาง จาก
พ้ืนท่ีโครงการไปทางดานทิศใต ระยะทางประมาณ 1.1 กิโลเมตร โดยในป 2560 เขตวัฒนา มีประชากร รวมท้ังสิ้น 84,967 คน 
ซึ่งพ้ืนท่ีสวนใหญมีลักษณะเปนอาคารพาณิชย สถานศึกษา สถานพยาบาล บานพัก อาศัย และอาคารชุดพักอาศัย ท้ังน้ี จากการ
คาดการณประชากรในเขตวัฒนา ป 2564 คาดวามีแนวโนมจะมี จำนวน 90,084 คน โดยโครงการมีผูพักอาศัยประมาณ 833 คน 
คิดเปนรอยละ 0.9 ของประชากรในปเปด ดำเนินการ ซึ่งเปนจำนวนไมมาก เมื่อเปรียบเทียบกับจำนวนประชากรท้ังเขต 

โดยศูนยบริการสาธารณสุข 21 วัดธาตุทอง เปนหนวยงานบริการสรางเสริมสุขภาพท่ีไดมาตรฐาน และ มุงมั่น
พัฒนาโดยการมีสวนรวมของทุกภาคสวน สำหรับการบริการดานการรักษาพยาบาล สำหรับผูปวยท่ีประสบ อุบัติเหตุหรือผูปวย
ฉุกเฉินท่ีเขามาใชบริการ ทางศูนยบริการสาธารณสุขจะใหบริการปฐมพยาบาลเบ้ืองตน ในกรณี ผูปวยมีอาการไมรุนแรง เพ่ือให
ผูปวยสามารถเดินทางตอไปยังโรงพยาบาลท่ีผูปวยมีสิทธิรักษาพยาบาล เชน สิทธ์ิ บัตรทองของภาครัฐ หรือสิทธ์ิประกันสังคมของ
ผูประกันตนเขารับการรักษาในโรงพยาบาลเอกชน ซึ่งโรงพยาบาล เอกชนใกลเคียง ไดแก โรงพยาบาลสมิติเวช เปนตน 

สวนในกรณีผูปวยมีอาการรุนแรง ทางศูนยบริการสาธารณสุขจะประสานงานใหกับหนวยงานสงตอฉุกเฉิน เชน 
มูลนิธิปอเต็กตึ๊ง หรือสถานบันการแพทยฉุกเฉินแหงชาติ (สายดวน 1669) เปนตน เพ่ือสงตัวผูปวยไปยัง โรงพยาบาลใกลเคียง หรือ
โรงพยาบาลท่ีผูปวยมีสิทธิรักษาพยาบาล อยางไรก็ตาม ในกรณีท่ีผูปวยประสบอุบัติเหตุ หรือเจ็บปวยฉุกเฉินวิกฤต สามารถเขารับ
การรักษายังโรงพยาบาลท่ีอยูใกลท่ีสุด ณ จุดเกิดเหตุได รวมถึง โรงพยาบาลเอกชน แมจะไมไดอยูภายใตระบบหลักประกันสุขภาพ
ก็ตาม จากนโยบาย “เจ็บปวยฉุกเฉินวิกฤต มีสิทธิทุกท่ี” (Universal Coverage for Emergency Patients : UCEP) ตาม
ประกาศกระทรวงสาธารณสุข เรื่อง หลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขการกำหนดคาใชจายในการดำเนินการผูปวยฉุกเฉินวิกฤต เมื่อ
วันท่ี 1 เมษายน 2560 ซึ่งระบุสิทธิการรักษาตามนโยบายรัฐ เพ่ือคุมครองผูปวยฉุกเฉินวิกฤต ใหสามารถเขารับการรักษา ใน
โรงพยาบาลทุกแหงท่ีใกลท่ีสุดได โดยไมตองเสียคาใชจายจนพนวิกฤตและสามารถเคลื่อนยายไดอยางปลอดภัย แตไมเกิน 72 
ช่ัวโมง 

บริษัทท่ีปรึกษาไดติดตอสอบถามระบบการสงตอผูปวยของโรงพยาบาล กรณีเรงดวนอุบัติเหตุวิกฤติ ฉุกเฉินเกิน
ศักยภาพ และการเจ็บปวยอ่ืนๆ ระหวางโรงพยาบาล กับสถานพยาบาลอ่ืนๆ ท้ังภาครัฐและเอกชน รวมท้ังการรับผูปวยกลับจาก
สถานพยาบาลอ่ืนท่ีสงตัวไปรับการรักษากรณีเกินศักยภาพ และกรณีผูปวยหรือญาติมี ความประสงคขอยายกลับมารับรักษาท่ี
โรงพยาบาลโดยระบบสงตอผูปวยของโรงพยาบาล โดยมีหลักท่ัวไป คลายคลึงกันกับโรงพยาบาลอ่ืน ๆ ดังน้ี 

แผนผังกระบวนการรับสงตอผูปวย (Refer in) 

- ติดตอศูนย refer / หนวยงานท่ีกำหนด เพ่ือประสานงานกับสถานพยาบาล/ผูปวย-ญาติ ท่ีจะ Refer in/
ตรวจสอบสิทธิการรักษา 

- ประสานแพทยเพ่ือพิจารณาการรับผูปวยท่ีขอ Refer in 

- จองเตียง 

- แจงหอผูปวย ประสานงานขอใชรถพยาบาล (กรณีตองไปรับผูปวย) 
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- เตรียมเอกสาร เตรียมรถ เตรียมอุปกรณทางการแพทย และเตรียมบุคลากรทางการแพทยท่ีจะไปรับ ผูปวย 
(กรณีตองไปรับผูปวย) 

- รับผูปวยจากโรงพยาบาลท่ีขอ Refer in บันทึกขอมูลรายละเอียดการ Refer พรอมเหตุการณไมพึงประสงคใน
ระบบคอมพิวเตอร 

- ประเมินอาการเบ้ืองตนและประสานงานหนวยงานท่ีเก่ียวของเตรียมความพรอมในการรับผูปวย สงไปหอผูปวย
บันทึกอาการ สัญญาณชีพ ระหวางเคลื่อนยาย 

แผนผังกระบวนการสงตอผูปวยไปยังสถานพยาบาลอ่ืน (Refer Out) 

- ติดตอศูนย Refer/หนวยงานท่ีกำหนด สื่อสารกับผูปวย/ญาติท่ีจะ Refer out และตรวจสอบสิทธิและออก
หนังสือรับรองสิทธิ 

- ประสานแพทย โรงพยาบาลเก่ียวของ 

- เตรียมการเคลื่อนยายผูปวยท่ีจะ Refer out และประสานงานขอใชรถพยาบาล 

- เตรียมเอกสารประกอบการ Refer out เตรียมรถ เตรียมอุปกรณทางการแพทย และเตรียมบุคลากรทาง
การแพทยท่ีจะไปกับผูปวย 

- ไปสงผูปวยท่ีสถานท่ีนัดหมาย บันทึกอาการ สัญญาณชีพระหวางนําสง และบันทึกขอมูลรายละเอียด การ 
Refer พรอม เหตุการณไมพึงประสงคในระบบคอมพิวเตอร 

ท้ังน้ี ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินทางโครงการจะติดตอประสานกับโรงพยาบาลใกลเคียงในการสงตอผูปวยจาก พ้ืนท่ี
โครงการ และประสานขอใชรถพยาบาล (กรณีตองไปรับผูปวยฉุกเฉิน) โดยในกรณีท่ีมีผูปวยเกินขีด ความสามารถท่ีทางโรงพยาบาล
จะรับได จะมีการประสานสงตอผูปวยไปยังโรงพยาบาลพ้ืนท่ีใกลเคียง  

และในสวนของศูนยบริการสาธารณสุข จากการสอบถามเจาหนาท่ีไดรับแจงวาระบบสงตอผูปวยกรณีตอง สงตอ
ผูปวยจะทำการตรวจสอบสิทธิการรักษาและออกหนังสือรับรองสิทธิ จากน้ันทางศูนยบริการสาธารณสุขทำการประสานกับทาง
โรงพยาบาลในการสงตอผูปวย 

1.11.2 การประเมินผลกระทบดานสุขภาพตอผูพักอาศัยโดยรอบโครงการ 

บริษัทท่ีปรึกษาไดประเมินผลกระทบดานสุขภาพตอผูพักอาศัยโดยรอบโครงการใหครอบคลุมระยะรื้อถอนและ
เนนโรคและอุบัติเหตุท่ีเก่ียวเน่ืองกับโครงการ พรอมเสนอมาตรการท่ีเหมาะสม  

1.11.3 การประเมินกระทบดานอาชีวอนามัยตอคนงานกอสราง 

ในชวงการดำเนินการรื้อถอนสำนักงานขายและการกอสรางโครงการ จะมีคนงานกอสรางประมาณ 300 คน เขามาในพ้ืนท่ี
โครงการ บริษัทท่ีปรึกษาไดประเมินกระทบดานอาชีวอนามัยตอคนงานกอสรางครอบคลุมระยะ รื้อถอนและระยะกอสราง เนนโรค
และอุบัติเหตุท่ีเก่ียวเน่ืองกับกิจกรรม พรอมเสนอมาตรการท่ีเหมาะสม  

 

1.12 รายการทรัพยสวนกลางและการบริหารจัดการ 

การบริหารจัดการดูแลรักษาอาคารชุดเปนอำนาจหนาท่ีของนิติบุคคลอาคารชุดภายใตขอบังคับใน พระราชบัญญัติอาคาร
ชุด โดยการแตงตั้งผูจดัการนิติบุคคลอาคารชุดเพ่ือเปนผูแทนของนิติบุคคลอาคารชุดเปนไป ตามมติท่ีประชุมใหญเจาของรวม ตาม
มาตรา 35/2 ของพระราชบัญญัตอิาคารชุดฉบับท่ี 4 พ.ศ. 2551 เพ่ือเขามา ทำหนาท่ีดูแลบำรุงรักษาทรัพยสวนกลาง ซึ่งเปนทรัพย
ท่ีมีไวเพ่ือใชประโยชนรวมกันสำหรับเจาของหองชุดทุกหอง ใหสามารถใชงานไดตามปกติ และอยูในสภาพพรอมใชงานตลอดเวลา 
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จัดใหมีการดูแลรักษาความปลอดภัยหรือ ความสงบเรยีบรอยภายในอาคาร รวมถึงการใหบริการผูพักอาศัยรวมกันเพ่ือใหเกิดความ
เปนระเบียบเรียบรอย โดยไมขัดตอผลประโยชนและไมละเมดิสิทธิของผูพักอาศัยทานอ่ืน เปนตน 

โครงการประกอบดวยอาคาร 3 อาคาร คือ อาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ช้ัน และช้ันใตดิน 2 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร (อาคาร 
3) อาคารชุดพักอาศัยสูง 7 ช้ัน และช้ันใตดิน 1 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร (อาคาร 4) และอาคาร สูง 1 ข้ัน และช้ันใตดิน 3 ช้ัน จำนวน 
1 อาคาร (อาคาร 5) มีหองชุดพักอาศัย 164 หอง หองชุดเพ่ือการพาณิชย 1 หอง และท่ีจอดรถยนต 162 คัน โดยโครงการ
วางแผนในการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล โดยหองสำนักงานนิติบุคคลตั้งอยูบริเวณอาคาร 3 ช้ันใตดิน 1  

สวนใหญทรัพยสวนกลางของโครงการยังคงเดิม ยกเวน ขนาดหอง สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด จากเดิมขนาด 20 ตร.ม. 
ในรายงานการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ มีขนาด 20.13 ตร.ม. และจะไมมีระบบจอดรถอัตโนมัติ ท้ังน้ี จะตองมีการแจงผู
ซื้อในรายละเอียดทรัพยสวนกลางตางๆ เพ่ือประกอบการตัดสินใจของผูซื้อ 

โดยการบริหารจัดการดูแลรักษาอาคารชุดเปนอำนาจหนาท่ีของนิติบุคคลอาคารชุดภายใตขอบังคับใน พระราชบัญญัติ
อาคารชุด โดยการแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดเพ่ือเปนผูแทนของนิติบุคคลอาคารชุดเปนไป ตามมติท่ีประชุมใหญเจาของ
รวม ตามมาตรา 35/2 ของพระราชบัญญัติอาคารชุดฉบับท่ี 4 พ.ศ. 2551 เพ่ือเขามา ทำหนาท่ีดูแลบำรุงรักษาทรัพยสวนกลาง ซึ่ง
เปนทรัพยท่ีมีไวเพ่ือใชประโยชนรวมกันสำหรับเจาของหองชุดทุกหอง ใหสามารถใชงานไดตามปกติ และอยูในสภาพพรอมใชงาน
ตลอดเวลา จัดใหมีการดูแลรักษาความปลอดภัยหรือ ความสงบเรียบรอยภายในอาคาร รวมถึงการใหบริการผูพักอาศัยรวมกัน
เพ่ือใหเกิดความเปนระเบียบเรียบรอย โดยไมขัดตอผลประโยชนและไมละเมิดสิทธิของผูพักอาศัยทานอ่ืน เปนตน 

1.13 สรุปผลกระทบ มาตรการปองกันและแกไข และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

1.13.1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

จากการศึกษาและประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมท่ีอาจเกิดข้ึน อันเน่ืองมาจากการดำเนินโครงการท้ัง ในชวงรื้อ
ถอน กอสรางและดำเนินการ และการสํารวจทัศนคติของประชาชนกลุมตัวอยางในรัศมี 1 กม. จากพ้ืนท่ี โครงการ พบวา การ
ดําเนินงานของโครงการกอใหเกิดผลกระทบตอสิ่งแวดลอมในระดับตางๆ กัน ดังน้ัน เพ่ือให การดำเนินโครงการฯ กอใหเกิด
ผลกระทบตอสิ่งแวดลอมนอยท่ีสุด ทางคณะผูศึกษาจึงไดนําขอมูลท่ีไดจากการ ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ขอวิตกกังวลและ
ขอคิดเห็นตางๆ ไปผนวกในการกำหนดมาตรการ นําเสนอ มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม เพ่ือลดผลกระทบท่ี
คาดวาจะเกิดข้ึนจากการดำเนินโครงการ โดยแบงเปน 3 ระยะ คือ ระยะรื้อถอน ระยะกอสราง และระยะดำเนินการ  

1.13.2 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมเปนสิ่งสำคัญท่ีจะชวยตรวจประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมในดานตางๆ หากผลจากการ ปฏิบัติตามมาตรการปองกันฯ เหลาน้ันเปนไปอยางสมบูรณ
จะสงผลใหคุณภาพสิง่แวดลอมโดยรอบพ้ืนท่ี โครงการฯ มีสภาพดีข้ึน แตถาหากคุณภาพสิ่งแวดลอมท่ีตรวจสอบมผีลไมตางจากเดิม
หรือคุณภาพเลวลง ผูปฏิบัติ สามารถนําผลไปปรับเปลี่ยนหรือแกไขมาตรการท่ีเสนอไวไดใหมใหสอดคลองกับผลกระทบท่ี เกิดข้ึน 
โดยท่ีมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการฯ แบงออกเปน 2 ชวงดำเนินการ ไดแก มาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมในระยะกอสราง และมาตรการติดตามตรวจสอบ ผลกระทบสิ่งแวดลอมในระยะดำเนินการ  
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1.14 สถานภาพของโครงการในปจจุบัน 

 สถานภาพของโครงการในปจจุบันแสดงสถานภาพโครงการในปจจุบันดังรูปท่ี 1-1 
 

 
 

 

 

 
 

 

รูปท่ี 1-1 สภาพภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
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