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จัดท าโดย 

บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

บทที่ 4 
บทสรุปและข้อเสนอแนะ 

  
จากผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ บ้านภัสสร 19 (ระยะด าเนินการ) 

ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) ประจ าเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 เพื่อน าเสนอต่อส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พร้อมทั้งหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เพื่อพิจารณาผลการด าเนินงานของโครงการ พบว่า
โครงการสามารถปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้อย่างต่อเนื่อง ส่วนผลการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อมในด้านปัจจัยทางส่ิงแวดล้อมที่ส าคัญคือ 

 
- คุณภาพน้ า 
- การระบายน้ า 
- ความปลอดภัย 
 
การตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าของโครงการ บ้านภัสสร 19 (PS19) (ระยะเปิดด าเนินการ) บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท 

จ ากัด (มหาชน) มีการก าหนดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ า จ านวน 8 จุด มีรายการตรวจวัดดังนี้  
จุดที่ 1 และจุดที่ 2 คือ บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน้ า ก่อนเข้าระบบบ าบัดน้ าเสียของ เฟสท่ี 1 และ เฟสที่ 2 มีพารามิเตอร์

ที่ตรวจวิเคราะห์ ได้แก่ pH, BOD, TKN, TSS, Settleable Solids, FCB, Sulfide, TDS, TCB และ Oil and Grease 
จุดที่ 3 และจุดที่ 4 บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน้ า หลังผ่านการบ าบัดของเฟสที่ 1 และเฟสที่ 2 มีพารามิเตอร์ที่ตรวจ

วิเคราะห์ ได้แก่ pH, BOD, TKN, TSS, Settleable Solids, FCB, TDS, TCB, Residual Chlorine, Sulfide และ Oil and 
Grease 

จุดที่ 5 บริเวณคลองจระเข้โพล้ง และจุดที่ 6 บริเวณคลองเต้าปูน ก่อนผ่านท่อระบายน้ าทิ้งของโครงการบ้านภัสสร 19 
ประมาณ 50 เมตร จากปากท่อ มีพารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ ได้แก่ pH, DO, BOD, TSS, FCB, TCB, Nitrate-Nitrogen, 
Ammonia และ Oil and Grease 

จุดที่ 7 บริเวณคลองจระเข้โพล้งและจุดที่ 8 บริเวณคลองเต้าปูน หลังผ่านท่อระบายน้ าทิ้งของโครงการบ้านภัสสร 19 
ประมาณ 50 เมตร จากปากท่อ มีพารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ ได้แก่ pH, DO, BOD, TSS, FCB, TCB, Nitrate-Nitrogen, 
Ammonia และ Oil and Grease 
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จัดท าโดย 

บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

สรุปผลการตรวจติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
1. คุณภาพน้ า 

การตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าของโครงการ บ้านภัสสร 19 (PS19) (ระยะเปิดด าเนินการ) บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท 
จ ากัด (มหาชน) มีการก าหนดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ า จ านวน 8 จุด คือ จุดที่ 1 บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน้ า ก่อนเข้า
ระบบบ าบัดน้ าเสียของ เฟสท่ี 1 จุดที่ 2 บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน้ า ก่อนเข้าระบบบ าบัดน้ าเสียของ เฟสที่ 2 มีพารามิเตอร์ที่ตรวจ
วิเคราะห์ ได้แก่ pH, BOD, TKN, TSS, Settleable Solids, FCB, Sulfide, TDS, TCB, และ Oil and Grease และจุดที่ 3 
บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน้ า หลังผ่านการบ าบัดของเฟสท่ี 1 จุดที่ 4 บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน้ า หลังผ่านการบ าบัดของ เฟสที่ 2 มี
พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ ได้แก่ pH, BOD, TKN, TSS, Settleable Solids, FCB, TDS, TCB, Residual Chlorine และ Oil 
and Grease จุดที่ 5 บริเวณคลองจระเข้โพล้ง ก่อนผ่านท่อระบายน้ าทิ้งของโครงการบ้านภัสสร 19 ประมาณ 50 เมตร จากปาก
ท่อ, จุดที่ 6 คลองเต้าปูน ก่อนผ่านท่อระบายน้ าทิ้งของโครงการบ้านภัสสร 19 ประมาณ 50 เมตร จากปากท่อ , จุดที่ 7 บริเวณ
คลองจระเข้โพล้ง หลังผ่านท่อระบายน้ าทิ้งของโครงการบ้านภัสสร 19 ประมาณ 50 เมตร จากปากท่อ และจุดที่ 8 คลองเต้าปูน 
หลังผ่านท่อระบายน้ าทิ้งของโครงการบ้านภัสสร 19 ประมาณ 50 เมตร จากปากท่อ มีพารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ ได้แก่ pH, 
DO, BOD, TSS, FCB, TCB, Nitrate-Nitrogen , Ammonia และ Oil and Grease ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ า พบว่า 

จุดที่ 1 และจุดที่ 2 บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน้ า ก่อนเข้าระบบบ าบัดน้ า เสียของ เฟสที่ 1 และเฟสที่ 2 ในช่วงเดือน
กรกฎาคม-ธันวาคม 2565 ค่า pH, BOD, TKN, TSS, Settleable Solids, FCB, Sulfide, TDS, TCB และ Oil and Grease ยัง
ไม่มีมาตรฐานก าหนดไว้เพื่อควบคุม  

จุดที่ 3 และจุดที่ 4 บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน้ า หลังผ่านการบ าบัดของ เฟสที่ 1 และเฟสที่ 2 ในช่วงเดือนกรกฎาคม-
ธันวาคม 2565 ผลการวิเคราะห์ค่า pH, BOD, TKN, TSS, TDS, Sulfide และ Oil and Grease มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
ก าหนดตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานคุณภาพการระบายน้ าทิ้งจากที่ดิน
จัดสรร พ.ศ. 2564 ส าหรับ TCB, FCB, Settleable Solids และ Residual Chlorine ยังไม่มีมาตรฐานก าหนดไว้เพื่อควบคุม  

จุดที่ 5 บริเวณคลองจระเข้โพล้ง ก่อนผ่านท่อระบายน้ าทิ้งของโครงการบ้านภัสสร 19 ประมาณ 50 เมตร จากปากท่อ 
เฟสที่ 1 ในช่วงเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 พบว่า ผลการวิเคราะห์ค่า pH, และ DO มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนดตาม
ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 8 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติส่งเสริม และรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 เร่ือง ก าหนดมาตรฐานคุณภาพน้ าในแหล่งน้ าผิวดิน Nitrate-Nitrogen ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์
มาตรฐานก าหนด ยกเว้นเดือนพฤศจิกายน และเดือนธันวาคม 2565 มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐานก าหนด BOD เดือนตุลาคม 2565 มี
ค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด เดือนกรกฎาคม-กันยายน 2565 และพฤศจิกายน-ธันวาคม 2565 มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐาน
ก าหนด และ Ammonia ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ยกเว้นเดือนกันยายน 2565 มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 
ส าหรับ FCB, TCB, TSS และ Oil and Grease ยังไม่มีมาตรฐานก าหนดไว้เพื่อควบคุม 

จุดที่ 6 บริเวณคลองเต้าปูน ก่อนผ่านท่อระบายน้ าทิ้งของโครงการบ้านภัสสร 19 ประมาณ 50 เมตร จากปากท่อเฟสที่ 
2 ในช่วงเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 พบว่า ผลการวิเคราะห์ค่า pH, และ DO มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนดตามประกาศ
คณะกรรมการส่ิงแวดล้อมแหง่ชาติ ฉบบัท่ี 8 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัตส่ิงเสริม และรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อม
แห่งชาติ พ.ศ. 2535 เรื่อง ก าหนดมาตรฐานคุณภาพน้ าในแหล่งน้ าผิวดิน Nitrate-Nitrogen ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
ก าหนด ยกเว้นเดือนพฤศจิกายน และเดือนธันวาคม 2565 มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐานก าหนด BOD เดือนตุลาคม และเดือน
พฤศจิกายน 2565 มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด เดือนกรกฎาคม เดือนสิงหาคม และเดือนธันวาคม 2565 มีค่า เกินเกณฑ์
มาตรฐานก าหนด และ Ammonia ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ยกเว้นเดือนกรกฎาคม และเดือนสิงหาคม 2565 มี
ค่าเกินเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ส าหรับ FCB, TCB, TSS และ Oil and Grease ยังไม่มีมาตรฐานก าหนดไว้เพื่อควบคุม 
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จัดท าโดย 

บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

จุดที่ 7 บริเวณคลองจระเข้โพล้ง หลังผ่านท่อระบายน้ าทิ้งของโครงการบ้านภัสสร 19 ประมาณ 50 เมตร จากปากท่อ 
เฟส 1 ในช่วงเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 พบว่า ผลการวิเคราะห์ค่า pH, Ammonia และ DO มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
ก าหนดตามประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 8 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติส่ งเสริม และ
รักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 เรื่อง ก าหนดมาตรฐานคุณภาพน้ าในแหล่งน้ าผิวดิน BOD เดือนตุลาคม และเดือน
พฤศจิกายน 2565 มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด เดือนกรกฎาคม เดือนสิงหาคม และเดือนธันวาคม 2565 มีค่าเกินเกณฑ์
มาตรฐานก าหนด Nitrate-Nitrogen ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ยกเว้นเดือนพฤศจิกายน 2565 มีค่าเกินเกณฑ์
มาตรฐานก าหนด ส าหรับ FCB, TCB, TSS และ Oil and Grease ยังไม่มีมาตรฐานก าหนดไว้เพื่อควบคุม  

จุดที่ 8 บริเวณคลองเต้าปูน หลังผ่านท่อระบายน้ าทิ้งของโครงการบ้านภัสสร 19 ประมาณ 50 เมตร จากปากท่อ เฟส 2
ในช่วงเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 พบว่า ผลการวิเคราะห์ค่า pH, DO และ Ammonia มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนดตาม
ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 8 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติส่งเสริม และรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 เรื่อง ก าหนดมาตรฐานคุณภาพน้ าในแหล่งน้ าผิวดิน BOD เดือนตุลาคม และเดือนพฤศจิกายน 
2565 มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด เดือนกรกฎาคม-กันยายน และเดือนธันวาคม 2565 มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐานก าหนด และ 
Nitrate-Nitrogen ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ยกเว้นเดือนกันยายน และเดือนพฤศจิกายน 2565 มีค่าเกินเกณฑ์
มาตรฐานก าหนด ส าหรับ FCB, TCB, TSS และ Oil and Grease ยังไม่มีมาตรฐานก าหนดไว้เพื่อควบคุม 

 

ข้อเสนอแนะ  
1. โครงการควรท าการเฝ้าระวังและติดตามผลการตรวจวัดอย่างต่อเนื่อง เพื่อป้องกันไม่ให้การด าเนินการของโครงการ

ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมและชุมชนโดยรอบ 

2. หมั่นตรวจสอบสภาพระบบบ าบัดน้ าเสีย และเฝ้าระวังคุณภาพน้ าทิ้งอย่างต่อเนื่อง เพื่อป้องกันไม่ให้การด าเนินการ

ของโครงการส่งผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมและชุมชนโดยรอบ 

 
2.  การระบายน้ า 

ระบบการระบายน้ าถูกระบายลงสู่ท่อระบายน้ าภายในโครงการ เป็นระบบระบายน้ าฝนร่วมกับระบบระบายน้ าเสีย 

โดยฝังอยู่ใต้ดินขนานไปกับแนวถนนทุกสาย และมีช่องเปิดส าหรับระบายน้ าฝนจากถนนลงสู่ท่อระบายน้ าบริเวณบ่อพักน้ า ซึ่งบ่อ

พักน้ าทุกบ่อจะมีตะแกรงดักขยะเพื่อป้องกันเศษขยะและเศษวัสดุต่างๆ ตกลงสู่ท่อระบายน้ าเพื่อเป็นการป้องกันท่อระบายน้ าอุด

ตัน โดยในภาวะปกติที่ฝนไม่ตก น้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดจากระบบบ าบัดส าเรจจรูปประจ าแต่ละแปลงพักอาศัยจะถูกระบายลง

ระบบรวบรวมและแบ่งน้ า และจะถูกสูบเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียส่วนกลางของโครงการในแต่ละเฟส ซึ่งระบบบ าบัดน้ าเสีย

ส่วนกลางของโครงการในแต่ละเฟสเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียชนิด Complete Mix Aeration Activated Sludge โดยน้ าหลังผ่าน

การบ าบัดจะระบายไปยังอาคารควบคุมน้ าทิ้งและจะระบายลงสู่คลองสาธารณะต่อไป โดยโครงการได้จัดให้มีการตรวจสอบการ

อุดตันของท่อระบายน้ าภายในปีละ 1 ครั้ง และตรวจสอบปริมาณขยะบริเวณตะแกรงดักมูลฝอยในบ่อเกจบน้ าสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

เพื่อมิให้มีมูลฝอยตกค้างอุดตันท่อระบายน้ า 

 
3.  ความปลอดภัยและการป้องกันอัคคีภัย 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจตราและดูแลความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของผู้ที่
พักอาศัยภายในโครงการ โดยมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจ าทางเข้า-ออกโครงการทั้ง 2 แห่ง ตลอด 24 ชั่วโมง และมี
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จัดท าโดย 

บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

เจ้าหน้าที่ที่คอยตรวจตราภายในโครงการ ซึ่งการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยจะแบ่งออกเป็น 2 ผลัด คือ ผลัด
เช้าเริ่มตั้งแต่เวลา 07.00 – 19.00 น. และผลัดกลางคืนเริ่มตั้งแต่เวลา 19.00 – 07.00 น. รวมทั้งติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด 
เพื่อใช้ในการตรวจสอบและบันทึกภาพบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ เพื่อให้ผู้พักอาศัยมีความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน
บุคคลภายนอกพื้นที่โครงการจึงได้เตรียมพร้อมทั้งทางด้านการป้องกันและรักษาความปลอดภัยภายในโครงการเป็นอย่างดี เพื่อ
ป้องกันไม่ให้ผู้พักอาศัยและชุมชนข้างเคียงได้รับความเดือดร้อน พื้นที่โครงการอยู่ในเขตความรับผิดชอบของสถานีต ารวจนคร
บาลคันนายาว โดยสถานีต ารวจนครบาลคันนายาวได้จัดให้มีรถยนต์และจักรยานยนต์สายตรวจออกตรวจพื้นที่ตลอด 24 ชั่วโมง 
อีกทั้งทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก และตามทางแยกต่างๆ ของโครงการตลอด 24 
ชั่วโมง ส่วนในด้านการป้องกันเหตุอัคคีภัยบริเวณพื้นที่โครงการอยู่ในเขตความรับผิดชอบของศูนย์อาสาสมัครป้องกันภัยฝ่ายพล
เรือน (อปพร.) ซึ่งอยู่ห่างจากโครงการประมาณ 2.5 กิโลเมตร สามารถเข้าถึงโครงการในกรณีเกิดเหตุอัคคีภัยได้ในระยะเวลาไม่
เกิน 5 นาที อีกทั้งโครงการยังได้จัดให้มีการฝึกซ้อมดับเพลิงอยู่เป็นประจ า และจัดให้มีการตรวจสอบสภาพการใช้งานอุปกรณ์
ดับเพลิง ให้มีพร้อมใช้งานเดือนละ 1 ครั้ง นอกจากนี้ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ลุกลามทางศูนย์ดังกล่าวยังสามารถขอความ
ช่วยเหลือไปยังหน่วยงานที่อยู่ในพื้นที่ใกล้เคียง ได้แก่ สถานีดับเพลิงบางเขน ส่วนในด้านการป้องกันอัคคีภัยภายในพื้นที่โครงการ 
ทางโครงการได้ติดตั้งหัวจ่ายน้ าดับเพลิงกระจายอยู่ทั่วพื้นที่โครงการ โดยมีจ านวนทั้งหมด 6 แห่ง ซึ่งนอกจากจะใช้น้ าจากระบบ
ประปาในการดับเพลิงแล้ว ยังสามารถใช้น้ าจากบ่อหน่วงน้ าภายในโครงการ เป็นแหล่งน้ าส ารองที่ใช้ในการดับเพลิงได้เช่นกัน 
รวมทั้งถนนภายในพื้นที่โครงการซึ่งมีความกว้างมากกว่า 9 เมตร โดยรถดับเพลิงสามารถเข้าดับเพลิงได้อย่างทั่วถึงทุกพื้นที่ของ
แปลงจัดสรร 
 
 


