
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะ เบส เพชรบุรี-ทองหล่อ ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-1 

 บทที่ 2  
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2.1  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เดอะ เบส เพชรบุรี-ทองหล่อ (ช่ือเดิมโครงการ PBT) ตั้งอยู่ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวงบางกะปิ 
เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดย บริษัท สิริ สมาร์ท ทรู จ ากัด (ปัจจุบันได้โอนอาคารให้แก่นิติบุคคล
แล้ว) โดยโครงการดังกล่าวได้ออกแบบให้มีลักษณะเป็นอาคารประเภทอาคารพักอาศัยรวม (อาคารชุด) 
ประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยขนาดความสูง 37 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร อาคารสโมสร สูง 2 ช้ัน จ านวน 1 ห้อง ห้อง
ชุดพักอาศัย 496 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์จ านวน 2 ห้อง รวมทั้งสิ้น 498 ห้อง ที่จอดรถจ านวน 225 คัน 
และที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 6 คัน มีขนาดพื้นที่โครงการ 2-1-54 ไร่ หรือ 3,816 ตารางเมตร จึงเข้าข่ายที่
จะต้องจัดท ารายงานตามกฎหมายดังกล่าวโดยเจ้าของโครงการได้ว่าจ้าง บริษัท เอิร์ธ แอนด์ ซัน จ ากัด ซึ่งเป็นนิติ
บุคคลข้ึนทะเบียนเป็นผู้มีใบอนุญาตในการจัดท ารายงานฯ เป็นผู้ศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมของโครงการ รวมไปถึงได้มีการน าเสนอรายงานฯ เข้าสู่กระบวนการพิจารณาของส านักงานน โยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เป็นที่เรียบร้อยแล้ว โดยผลการพิจารณารายงานของ
คณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1010.5/7483 ลง
วันที่ 15 มิถุนายน 2561 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้ทางโครงการท าการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และรายงานผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน  

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส เพชรบุรี-ทองหล่อ ได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส 
เพชรบุรี-ทองหล่อ เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 ตามที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพ
เพอร์ตี้ จ ากัด ได้ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ 
และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามตามมาตรการฯ 
 
2.2    ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 แสดงดังตารางท่ี 2.2-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส เพชรบุรี-ทองหล่อ ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-2 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ 

1.1 สภาพภูมิประเทศ 1. ดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการให้มีความ
สะอาดและเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าความสะอาดและจัดภูมิทัศน์ภายใน
โครงการให้มีความสะอาดอยู่เสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย
จ ากัดความเร็วไม่เกิน 25 กิโลเมตร/ชั่วโมง เพื่อไม่ให้เกิด
การฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

X - โครงการยังไม่มีการติดตั้งป้ายก าจัดความเร็วภายในโครงการ 
เน่ืองจากโครงการพึ่งเปิดด าเนินการ ทั้งน้ี นิติบุคคลอาคารชุดก าลัง
ศึกษาข้อมูลและจะเร่งด าเนินการติดตั้งให้เร็วที่สุด 

- ตารางที่ 4.1-2 

2. หม่ันดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้าง
ถนนเป็นครั้งคราว เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่น
อันเน่ืองจากการสัญจรบนถนน 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการท าความสะอาดบริเวณ
ถนนภายในโครงการอย่างสม่ าเสมอ เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของ
ฝุ่นอันเน่ืองจากการสัญจรบนถนน 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ดูแลรักษาสภาพถนนทางเดินรถ และป้ายจราจรใน
โครงการให้สะอาดและมีสภาพดีอยู่เสมอ กรณีที่พบว่า 
ถนน ทางเดินรถ และป้ายจราจรมีการช ารุด  ให้
ด าเนินการซ่อมแซมหรือปรับเปลี่ยนใหม่โดยทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการท าการตรวจสอบถนน และ
ป้ายจราจรในโครงการให้สะอาดและมีสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่ามี
การช ารุดจะด าเนินการซ่อมแซมทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

2) มลพิษทางอากาศ 1. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณลาน
จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

X - โครงการยังไม่มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายใน
โครงการ เน่ืองจากโครงการพึ่งเปิดด าเนินการ ทั้งน้ี นิติบุคคล
อาคารชุดก าลังศึกษาข้อมูลและจะเร่งด าเนินการติดตั้งให้เร็วที่สุด 

- ตารางที่ 4.1-2 

2. จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน รวมถึง
การควบคุมการปฏิบัติตามของผู้พักอาศัย 

✓ - โครงการก าหนดให้การเดินรถในโครงการเป็นแบบทางเดียว (One 
Way) และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยควบคุมระบบ
จราจรภายในโครงการให้เป็นระเบียบอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส เพชรบุรี-ทองหล่อ ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-3 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2) มลพิษทางอากาศ 
(ต่อ) 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวกด้านการจราจร
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ตลอด 24 
ชั่วโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

4. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 1,709.45 ตร.ม. 
โดยชนิดพันธ์ุไม้ยืนต้นที่ปลูก คือ มะฮอกกานีใบเล็ก 
ลีลาวดีชงโค ปีบ แคนา และราชพฤกษ์ ซ่ึงสามารถดูด 
ซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการได้ทั้งหมด 
(จากการค านวณปริมาณการดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ 
จากพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ อ้างอิงการค านวณจาก 
งานวิจัยภาควิชาวนวัฒนวิทยา คณะวิทยาศาสตร์
มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์, 2543)  

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง, ชั้นที่ 6 และชั้นดาดฟ้า 
เพื่อช่วยดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการ โดยชนิด
พันธ์ุไม้ที่ใช้จะเลือกตามความเหมาะสม 

ภาพที่ 2.2-2 - 

5. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย
จ ากัดความเร็วไม่เกิน 25 กิโลเมตร/ชั่วโมง เพื่อไม่ให้เกิด
การฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

X - โครงการยังไม่มีการติดตั้งป้ายก าจัดความเร็วภายในโครงการ 
เน่ืองจากโครงการพึ่งเปิดด าเนินการ ทั้งน้ี นิติบุคคลอาคารชุดก าลัง
ศึกษาข้อมูลและจะเร่งด าเนินการติดตั้งให้เร็วที่สุด 

- ตารางที่ 4.1-2 

6. หม่ันดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้าง
ถนนเป็นครั้งคราวเพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอัน
เน่ืองจากถนน 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการท าความสะอาดบริเวณ
ถนนภายในโครงการอย่างสม่ าเสมอ เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของ
ฝุ่นอันเน่ืองจากการสัญจรบนถนน 

เอกสารแนบ 3 - 

7. ดูแลบริเวณพื้นที่โครงการให้มีความสะอาด และเป็น
ระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าความสะอาดและจัดภูมิทัศน์ภายใน
โครงการให้มีความสะอาดอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 3 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส เพชรบุรี-ทองหล่อ ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-4 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1 . 3  เ สี ย ง แ ล ะ ค ว า ม
สั่นสะเทือน 

1. ควบคุมความเร็วของการใช้รถในพื้นที่โครงการ เช่น 
ติดป้ายจ ากัดความเร็ว จะช่วยลดระดับเสียงที่เกิดจาก
การแล่นของรถยนต์ลดลงไปด้วย 

X - โครงการยังไม่มีการติดตั้งป้ายก าจัดความเร็วภายในโครงการ 
เน่ืองจากโครงการพึ่งเปิดด าเนินการ ทั้งน้ี นิติบุคคลอาคารชุดก าลัง
ศึกษาข้อมูลและจะเร่งด าเนินการติดตั้งให้เร็วที่สุด 

-- ตารางที่ 4.1-2 

1.4 คุณภาพน้ า 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศเลี้ยง
ตะกอน (AS) ออกแบบให้สามารถรองรับน้ าเสียและสิ่ง
ปฏิกูลได้ 280 ลบ.ม./วัน โดยสามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้
คุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข. โดย
จะมีค่า BOD ไม่เกิน 30 มก./ล. 

✓ - โครงการจัดให้มีติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศเลี้ยง
ตะกอน (AS) ไว้ในโครงการจ านวน 1 ชุด เพื่อรองรับน้ าเสียที่เกิดขึ้น
ภายในโครงการ โดยน้ าที่ผ่านการบ าบัดอยู่ในเกณฑ์ตามที่มาตรฐาน
ก าหนด 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษา
และควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละชุด ให้ท างานได้
อย่างต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการตรวจสอบ ดูแล ระบบ
บ าบัดน้ าเสียให้ท างานอย่างมีประสิทธิอยู่เสมอ และมีการอบรมให้
ความรู้เก่ียวกับระบบบ าบัดน้ าเสียแก่เจ้าหน้าที่ที่รับผิดชอบทุกคน 

ภาพที่ 2.2-5 - 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการหม่ันตรวจสอบปริมาณ
กากไขมันอย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีการสูบกากไขมันออกพร้อมกับการสูบตะกอน
ส่วนเกิน แต่จัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการท าการตรวจสอบปริมาณ
กากไขมันอย่างสม่ าเสมอ หากพบว่ามีการสะสมที่มากจะด าเนินการ
ตักออกทันที 

- - 

4. ประสานงานให้ส านักงานเขตห้วยขวางมาสูบกาก
ไขมันจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการไปก าจัดเป็น
ประจ าทุกเดือนหรือตามความเหมาะสม 

✓ - ปัจจุบันโครงการพึ่งเปิดด าเนินการ จึงยังไม่มีการสูบตะกอน
ส่วนเกินในพื้นที่โครงการ ทั้งน้ี ทางนิติบุคคลอาคารชุดได้เตรียม
แผนการสูบตะกอนส่วนเกินในปี พ.ศ. 2566 

- - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส เพชรบุรี-ทองหล่อ ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-5 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.4 คุณภาพน้ า (ต่อ) 

  
   

5. ประสานงานบริษัทเอกชน เช่น บริษัท เบตเตอร์ 
เวิลล์กรีน จ ากัด (มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต์ 
แมน เนจเม้นท์ จ ากัด เป็นต้น หรือบริษัทเอกชนอ่ืนๆ ที่
ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรมมาสูบ
ตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัดเดือน
ละ 1 ครั้ง 

✓ - ปัจจุบันโครงการพึ่งเปิดด าเนินการ จึงยังไม่มีการสูบตะกอน
ส่วนเกินในพื้นที่โครงการ ทั้งน้ี ทางนิติบุคคลอาคารชุดได้เตรียม
แผนการสูบตะกอนส่วนเกินในปี พ.ศ. 2566 

- - 

6. จัดให้มีพื้นที่ส าหรับบ าบัดก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบ
บ าบัดน้ าเสีย โดยต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซ
มีเทนจากถังแยกกากตะกอนไปยังบ่อดินบ าบัด ก๊าซ
มีเทนซ่ึงใช้การบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological 
Oxidation 

X - โครงการไม่มีการติดตั้งท่อเพื่อปล่อยก๊าซมีเทนผ่านลงบ่อดินที่
เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการ แต่จัดให้มีการต่อท่อ
เพื่อระบายก๊าซที่เกิดขึ้นไปยังชั้นดาดฟ้าของอาคาร และติดตั้งท่อ
เติมอากาศเพื่อผสมอากาศเข้าไปท าให้ก๊าซมีเทนเจือจางก่อนปล่อย
ออกสู่ภายนอก  

- ตารางที่ 4.1-2 

7. จัดระบบบ าบัด Aerosol ด้วยกระบวนกรองผ่าน
ถ่าน Activated Carbon จะติดที่ปลายท่อเป็นลักษณะ 
กระบอกบรรจุถ่านเป็นตัวดูดซับ และมีประสิทธิภาพใน
การบ าบัด Aerosol ในแต่ละวัน 

X - โครงการไม่มีการจัดพื้นที่ส าหรับก าจัดละอองน้ าเสีย (Aerosol) 
ที่เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 
โดยทางโครงการก าลังศึกษารายละเอียดดังกล่าว และจะเร่ง
ด าเนินการปฏิบัติให้เร็วที่สุด 

- ตารางที่ 4.1-2 

8. จัดให้มีการบ าบัดอากาศเสียจากห้องเก็บขยะมูลฝอย
รวมของโครงการ โดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็น 
ตัวดูดซับและตรึงมลพิษที่ เ กิดจากอากาศเสีย เพื่อ 
ควบคุมไม่ให้อากาศเสียจากห้องขยะส่งผลกระทบต่อ
สิ่งแวดล้อมภายนอกและผู้พักอาศัย 

 - โครงการจัดให้มีให้มีการน าอากาศจากห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการไปบ าบัดด้วยระบบบ าบัดมีเทน เน่ืองจากทางโครงการยัง
ไม่ทราบต าแหน่งที่แน่ชัดของระบบบ าบัดก๊าซมีเทน แต่ทาง
โครงการมีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้ภายในห้องพักมูลฝอย
เพื่อให้อากาศภายในห้องมีการหมุนเวียน 

ภาพที่ 2.2-6 ตารางที่ 4.1-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส เพชรบุรี-ทองหล่อ ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-6 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.4 คุณภาพน้ า (ต่อ) 
 

9. ในกรณีที่ต้องมีการบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสีย
ของโครงการ ต้องมีมาตรการ ดังน้ี 

- โครงการต้องมีการเตรียมแผนในการบ ารุงรักษา
ระบบบ าบัดน้ าเสียล่วงหน้าอย่างชัดเจน ระบุช่วงวัน
และเวลาที่จะท าการบ ารุงรักษา 

✓ - โครงการมีการก าหนดแผนการซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน้ าเสียไว้ใน
ปี พ.ศ. 2566 ซ่ึงจะระบุช่วงวันและเวลาอย่างชัดเจน 

เอกสารแนบ 3 - 

- ต้องมีการประชาสัมพันธ์ ช่วงเวลาที่จะมีการ
บ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียล่วงหน้าให้ผู้พักอาศัยใน
โครงการได้รับทราบอย่างทั่วถึง 

✓ - กรณีที่มีการบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสีย ทางโครงการจะ
ด าเนินการแจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้า 

ภาพที่ 2.2-12 - 

- จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนรวมทั้ง ให้ข้ อ มูล
ข่าวสารแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ ในกรณีที่เกิด
ความสะดวกในการเดินรถ 

✓ - โครงการก าหนดให้นิติบุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับเรื่องร้องเรียนจาก
ผู้พักอาศัยภายในโครงการ และท าการประชาสัมพันธ์ข้อมูล
ข่าวสารต่างๆ ให้ผู้พักอาศัยทราบไว้บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์
บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง และบริเวณลิฟต์ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

- มีป้ายบอกอย่างชัดเจน รวมทั้งมีการก้ันบริเวณ
พื้นที่ที่เก่ียวข้องกับการบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสีย 
และด าเนินการภายในขอบเขตที่วางไว้อย่างเคร่งครัด 

✓ - กรณีที่มีซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ าเสีย ทางโครงการจะท าการตั้ง
กรวยก้ันพื้นที่ดังกล่าว เพื่อความสะดวกและปลอดภัยต่อผู้พักอาศัย 

- - 
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(ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-7 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางนิเวศวิทยา 

2.1 นิเวศวิทยาทางบก 1. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 
ต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพ 
อากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และ
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการได้ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 
ต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพ อากาศ เสียง
และความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด 

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ า 1. ดูแลรักษาระบบบ าบัด น้ าเสียของโครงการ ให้
สามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการตรวจสอบ ดูแล ระบบ
บ าบัดน้ าเสียให้ท างานอย่างมีประสิทธิอยู่เสมอ และมีการอบรมให้
ความรู้เก่ียวกับระบบบ าบัดน้ าเสียแก่เจ้าหน้าที่ที่รับผิดชอบทุกคน 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพ
อากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ าและ
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการได้ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง
และความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ าและคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด 

- - 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 

3.1 การใช้น้ า 1. จัดให้มีถังเก็บน้ าใต้ดิน และถังเก็บส ารองน้ าชั้น
ดาดฟ้าเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยมีปริมาตรเก็บกัก
น้ ารวม 360 ลบ.ม. 

✓ - โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ าใต้ดินและถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า เป็นถัง
คอนกรีตเสริมเหล็ก เพื่อส ารองน้ าไว้ในอุปโภค-บริโภคในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-4 - 

2. ทาวัสดุกันซึมภายในถังเก็บน้ าใต้ดินและเสาที่อยู่ใน
ถังเก็บน้ าใต้ดินทั้งหมด 

✓ โครงการจัดให้มีการทาวัสดุกันซึมภายในถังเก็บน้ าใต้ดินและเสาที่
อยู่ในถังเก็บน้ าใต้ดิน เพื่อป้องกันการรั่วซึมของน้ าออกสู่ภายนอก
และป้องกันน้ าไม่ให้ซึมเข้าไปในเสาซ่ึงอาจท าให้เกิดการปนเปื้อน
จากการเกิดสนิมจากโครงสร้างของเสาได้ 

ภาพที่ 2.2-4 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส เพชรบุรี-ทองหล่อ ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-8 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.1 การใช้น้ า (ต่อ) 3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปา
ให้อยู่ในสภาพดี หากพบว่าช ารุดให้ด าเนินการซ่อมแซม
ทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างของโครงการคอยตรวจสอบเส้นท่อประปาให้
อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่ามีการช ารุดจะด าเนินการซ่อมแซม
ทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

4. ล้างถังส ารองน้ าใช้ของโครงการ ทุก 6 เดือน ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ - ปัจจุบันโครงการพึ่งเปิดด าเนินการ จึงยังไม่มีการล้างถังส ารองน้ า
ใช้ในพื้นที่โครงการ ทั้งน้ี ทางนิติบุคคลอาคารชุดได้เตรียมแผนการ
ล้างถังส ารองน้ าใช้ในปี พ.ศ. 2566 

- - 

5. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น้ าอย่างประหยัด ✓ - โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น้ าอย่างประหยัด ภาพที่ 2.2-12 - 

6. ผู้ออกแบบได้เสนอมาตรการป้องกันโดยการทาวัสดุ
กันซึม ภายในถังเก็บน้ าใต้ดินและเสาที่อยู่ในถังเก็บน้ า
ใต้ดินทั้งหมด 

✓ โครงการจัดให้มีการทาวัสดุกันซึมภายในถังเก็บน้ าใต้ดินและเสาที่
อยู่ในถังเก็บน้ าใต้ดิน เพื่อป้องกันการรั่วซึมของน้ าออกสู่ภายนอก
และป้องกันน้ าไม่ให้ซึมเข้าไปในเสาซ่ึงอาจท าให้เกิดการปนเปื้อน
จากการเกิดสนิมจากโครงสร้างของเสาได้ 

ภาพที่ 2.2-4 - 

7. โครงการออกแบบให้มีฝาถังเก็บน้ าใต้ดิน เพื่อให้
สามารถเข้าไปท าความสะอาดถังเก็บน้ าส ารองอย่าง
น้อยทุก 6 เดือน 

✓ - โครงการมีการออกแบบให้ถังเก็บน้ าใต้ดินมีฝาถัง 2 ฝา เพื่อ
เพื่อให้สามารถเข้าไปท าความสะอาดได้อย่างสะดวก 

ภาพที่ 2.2-4 - 

8. ใช้สีรองพื้นและทับหน้าด้วยสีอีพ็อกซ่ีเพื่อป้องกันน้ า
ในถังเก็บน้ าใต้ดินไม่ให้ปนเปื้อนและปลอดภัยส าหรับ
การบริโภค 

✓ โครงการจัดให้มีสีรองพื้นและทับหน้าด้วยสีอีพ็อกซ่ีเพื่อป้องกันน้ า
ในถังเก็บน้ าใต้ดินไม่ให้ปนเปื้อน 

ภาพที่ 2.2-4 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส เพชรบุรี-ทองหล่อ ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-9 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 การบ าบัดน้ าเสีย 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศเลี้ยง
ตะกอนเวียนกลับ (AS) ออกแบบให้สามารถรองรับน้ า
เสียและ สิ่งปฏิกูลได้ 280 ลบ.ม./วัน โดยสามารถบ าบัด
น้ าเสีย ให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคาร
ประเภท ข. โดยจะมีค่า BOD ไม่เกิน 30 มก./ล. 

✓ - โครงการจัดให้มีติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศเลี้ยง
ตะกอน (AS) ไว้ในโครงการจ านวน 1 ชุด เพื่อรองรับน้ าเสียที่
เกิดขึ้นภายในโครงการ โดยน้ าที่ผ่านการบ าบัดอยู่ในเกณฑ์ตามที่
มาตรฐานก าหนด 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญดูแลรักษา
และควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละชุดให้ท างานได้
อย่างต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการตรวจสอบ ดูแล ระบบ
บ าบัดน้ าเสียให้ท างานอย่างมีประสิทธิอยู่เสมอ และมีการอบรมให้
ความรู้เก่ียวกับระบบบ าบัดน้ าเสียแก่เจ้าหน้าที่ที่รับผิดชอบทุกคน 

- - 

3. ประสานงานให้ส านักงานเขตห้วยขวางมาสูบกาก
ไขมันจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการไปก าจัดเป็น
ประจ าทุกเดือนหรือตามความเหมาะสม 

✓ - โครงการจัดให้มีการสูบกากไขมันออกพร้อมกับการสูบตะกอน
ส่วนเกิน แต่จัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการท าการตรวจสอบ
ปริมาณกากไขมันอย่างสม่ าเสมอ หากพบว่ามีการสะสมที่มากจะ
ด าเนินการตักออกทันที 

- - 

4. ประสานงานบริษัทเอกชน เช่น บริษัท เบตเตอร์ 
เวิลล์กรีน จ ากัด (มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต์ 
แมนเน็จ เม้นท์ จ ากัด เป็นต้น หรือบริษัทเอกชนอ่ืนๆ ที่
ได้รับ อนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม มาสูบ
ตะกอน ส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัดเดือน
ละ 1 ครั้ง 

✓ - ปัจจุบันโครงการพึ่งเปิดด าเนินการ จึงยังไม่มีการสูบตะกอน
ส่วนเกินในพื้นที่โครงการ ทั้งน้ี ทางนิติบุคคลอาคารชุดได้เตรียม
แผนการสูบตะกอนส่วนเกินในปี พ.ศ. 2566 

- - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส เพชรบุรี-ทองหล่อ ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-10 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 การบ าบัดน้ าเสีย (ต่อ) 5. ประสานให้ส านักงานเขตห้วยขวางมาสูบตะกอน
ส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปไปก าจัดเป็น
ประจ าทุกเดือนหรือตามความเหมาะสม 

✓ - ปัจจุบันโครงการพึ่งเปิดด าเนินการ จึงยังไม่มีการสูบตะกอน
ส่วนเกินในพื้นที่โครงการ ทั้งน้ี ทางนิติบุคคลอาคารชุดได้เตรียม
แผนการสูบตะกอนส่วนเกินในปี พ.ศ. 2566 

- - 

6. จัดให้มีพื้นที่ส าหรับบ าบัดก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบ
บ าบัดน้ าเสีย โดยต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซ 
มีเทนจากถังแยกกากตะกอน ไปยังบ่อดินบ าบัดก๊าซ 
มีเทน ซ่ึงใช้การบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological 
Oxidation 

X - โครงการไม่มีการติดตั้งท่อเพื่อปล่อยก๊าซมีเทนผ่านลงบ่อดินที่
เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการ แต่จัดให้มีการต่อท่อ
เพื่อระบายก๊าซที่เกิดขึ้นไปยังชั้นดาดฟ้าของอาคาร และติดตั้งท่อ
เติมอากาศเพื่อผสมอากาศเข้าไปท าให้ก๊าซมีเทนเจือจางก่อนปล่อย
ออกสู่ภายนอก  

ภาพที่ 2.2-5 ตารางที่ 4.1-2 

7. จัดระบบบ าบัด Aerosol ด้วยกระบวนกรองผ่าน
ถ่าน Activated Carbon จะติดที่ปลายท่อเป็นลักษณะ 
กระบอกบรรจุถ่านเป็นตัวดูดซับ และมีประสิทธิภาพใน 
การบ าบัด Aerosol ในแต่ละวัน 

X - โครงการไม่มีการจัดพื้นที่ส าหรับก าจัดละอองน้ าเสีย (Aerosol) 
ที่เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 
โดยทางโครงการก าลังศึกษารายละเอียดดังกล่าว และจะเร่ง
ด าเนินการปฏิบัติให้เร็วที่สุด 

- ตารางที่ 4.1-2 

8. จัดให้มีการบ าบัดอากาศเสียจากห้องเก็บขยะมูลฝอย 
รวมของโครงการ โดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็น 
ตัวดูดซับและตรึงมลพิษที่ เ กิดจากอากาศเสีย เพื่อ 
ควบคุมไม่ให้อากาศเสียจากห้องขยะส่งผลกระทบต่อ 
สิ่งแวดล้อมภายนอกและผู้พักอาศัย 

 - โครงการจัดให้มีให้มีการน าอากาศจากห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการไปบ าบัดด้วยระบบบ าบัดมีเทน เน่ืองจากทางโครงการยัง
ไม่ทราบต าแหน่งที่แน่ชัดของระบบบ าบัดก๊าซมีเทน แต่ทาง
โครงการมีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้ภายในห้องพักมูลฝอย
เพื่อให้อากาศภายในห้องมีการหมุนเวียน 

ภาพที่ 2.2-6 ตารางที่ 4.1-2 
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สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
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ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 การบ าบัดน้ าเสีย (ต่อ) 9. ในกรณีที่ต้องมีการบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสีย
ของโครงการ ต้องมีมาตรการ ดังน้ี 

-  จัดเตรียมแผนการบ ารุ งรักษาหรือซ่อมแซม
ล่วงหน้า โดยระบุวันและเวลาที่ชัดเจน และจัดให้มีการ
ท างาน ในช่วงวันจันทร์-ศุกร์ เวลา 9.00 - 15.00 น. ซ่ึง
เป็น ช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยออกไปท างาน 

✓ - โครงการมีการก าหนดแผนการซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน้ าเสียไว้ใน
ปี พ.ศ. 2566 ซ่ึงจะระบุช่วงวันและเวลาอย่างชัดเจน 

เอกสารแนบ 3 - 

- ประชาสัมพันธ์เพื่อแจ้งก าหนดการบ ารุงรักษาหรือ
ซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ าเสียล่วงหน้า ให้ผู้พักอาศัยได้ 
รับทราบอย่างทั่วถึง 

✓ - กรณีที่มีการบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสีย ทางโครงการจะ
ด าเนินการแจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้า 

เอกสารแนบ 3 - 

- จัดวางป้ายแจ้งก าหนดการท างานล่วงหน้าบริเวณ
จุดจอดรถที่จะมีการก้ันบริเวณพื้นที่ท างานหรือทาง 
เลี่ยงส าหรับสัญจรของผู้พักอาศัยในโครงการ 

✓ - กรณีที่มีการบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสีย ทางโครงการจะ
ด าเนินการแจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้า และจะท าการตั้งกรวย
ก้ันพื้นที่ดังกล่าว เพื่อความสะดวกและปลอดภัยต่อผู้พักอาศัย 

เอกสารแนบ 3 - 

- ในระหว่างการท างานจัดให้มีป้ายแสดงเส้นทาง
เลี่ยง และมีการก้ันบริเวณพื้นที่ที่เก่ียวข้องกับการซ่อม 
บ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียและด าเนินการภายใน 
ขอบเขตที่วางไว้อย่างเคร่งครัด 

✓ - กรณีที่มีการบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสีย ทางโครงการจะ
ด าเนินการแจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้า และจะท าการตั้งกรวย
ก้ันพื้นที่ดังกล่าว และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย
อ านวยความสะดวกด้านการจราจรแก่ผู้พักอาศัย 

เอกสารแนบ 3 - 

- จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียน รวมทั้งให้ข้อมูล
ข่าวสารแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ ในกรณีที่เกิด
ความไม่สะดวกในการเดินรถ 

✓ - โครงการก าหนดให้นิติบุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับเรื่องร้องเรียนจาก
ผู้พักอาศัยภายในโครงการ และท าการประชาสัมพันธ์ข้อมูล
ข่าวสารต่างๆ ให้ผู้พักอาศัยทราบไว้บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์
บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง และบริเวณลิฟต์ 

ภาพที่ 2.2-12 - 
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แนวทางแก้ไข 

3.3 การระบายน้ า 1. หม่ันตรวจสอบท่อระบายน้ า และบ่อพักน้ าเป็น
ประจ าเม่ือพบว่าภายในท่อระบายน้ าหรือบ่อพักน้ ามีสิ่ง
อุดตันที่เกิดจากการสะสมตัวของดินตะกอนหรือเศษ
วัสดุอ่ืนๆ ซ่ึงจะไปกีดขวางการระบายน้ า ให้ท าความ 
สะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนที่ตกค้างภายใน 
ท่อระบายน้ าและบ่อพักน้ าออกให้หมด โดยเฉพาะก่อน
ถึงฤดูฝน 

✓ - เน่ืองจากโครงการพึ่งเปิดด าเนินการจึงยังไม่มีการล้างท่อระบาย
น้ าและท่อพักน้ า แต่จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอย่างสม่ าเสมอ
เพื่อไม่ให้มีการอุดตันของตะกอนดิน 

ภาพที่ 2.2-7 - 

2. เม่ือฝนหยุดตกแล้วให้ตรวจสอบการระบายน้ า หาก
พบว่ามีการอุดตันให้รีบด าเนินการท าความสะอาดเก็บ 
ขยะและขุดลอกดินตะกอนที่ตกค้างอยู่ภายในท่อ
ระบายน้ า และบ่อพักน้ า 

✓ - เน่ืองจากโครงการพึ่งเปิดด าเนินการจึงยังไม่มีการล้างท่อระบาย
น้ าและท่อพักน้ า แต่จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอย่างสม่ าเสมอ
เพื่อไม่ให้มีการอุดตันของตะกอนดิน 

ภาพที่ 2.2-7 - 

3. จัดให้มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน้ าออกจาก
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งตะแกรงดักขยะไว้บริเวณท่อระบายน้ า
ก่อนระบายน้ าออกจากโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

4. ออกแบบให้มีการหน่วงน้ าในบ่อหน่วงน้ าเพื่อชะลอ
การไหลของน้ าส่วนเกิน ซ่ึงเพียงพอในการชะลอน้ าฝน 
ที่ต้องกักเ ก็บไว้ภายในโครงการก่อนระบายออก
ภายนอกโครงการ และควบคุมอัตราการระบายหลัง 
พัฒนาโครงการให้มีค่าไม่เกินอัตราการระบายน้ า ก่อน 
การพัฒนาโครงการ (0.041 ลบ.ม./วินาที) 

✓ - โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าส าหรับรองรับน้ าฝนที่ไหลสู่พื้นที่
โครงการ ก่อนระบายออกนอกพื้นที่โครงการ ซ่ึงจะท าการควบคุม
อัตราการระบายน้ าให้ไม่เกินอัตราการระบายน้ าก่อนการพัฒนา
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
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อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 1. จัดถังรองรับมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 4 ถัง 
ถังรองรับขยะเปียก (ถังสีเขียว) ภายในมีถุงสีด ารองรับ
ขยะ ถังรองรับขยะแห้ง (ถังสีฟ้า) ภายในมีถุงสีด า
รองรับขยะ ถังรองรับขยะรีไซเคิล (ถังสีเหลือง) ภายใน
มีถุงสีใสรองรับขยะ ถังรองรับขยะอันตราย (ถังสีแดง) 
ภายในมีถุงสีแดงหรือสีส้มรองรับขยะแบบมีฝาปิดมิดชิด
ไว้ในทุกชั้นที่มีห้องพัก และจัดให้มีพนักงานท าความ
สะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอย คัดแยกมูล
ฝอย น าไปรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อให้รถขนมูล
ฝอยส านักงานเขตห้วยขวาง มาจัดเก็บต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีการตั้งถังรองรับมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 
2 ถัง ส าหรับรองรับขยะรีไซเคิลและขยะเปียก และถังรองรับมูล
ฝอยขนาด 60 ลิตร จ านวน 2 ถัง ส าหรับรองรับขยะอันตรายและ
ขยะทั่วไป และจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดท าการขนย้ายมูล
ฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นมายังห้องพักมูลฝอยรวมทุกวัน
ในช่วงบ่าย เพื่อให้รถขนมูลฝอยส านักงานเขตมาจัดเก็บต่อไป 

ภาพที่ 2.2-6 - 

2. จัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย จ านวน 1 ถัง ตั้งไว้ใน
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น โดยให้พนักงานท าความ 
สะอาด จัดเก็บมูลฝอยอันตรายจากถังมูลฝอยดังกล่าว
วันละ 1 ครั้ง จากน้ันน ามูลฝอยอันตรายไปไว้ยังถังมูล 
ฝอยอันตราย จ านวน 2 ถัง ที่ตั้งอยู่ภายในห้องพักมูล
ฝอยรวม (บริเวณส่วนพักขยะอันตราย) 

✓ - โครงการจัดให้มีการตั้งถังรองรับมูลฝอยอันตรายขนาด 60 ลิตร 
จ านวน 1 ถัง ไว้ในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และจัดให้มีพนักงาน
ท าความสะอาดท าการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น
มายังห้องพักมูลฝอยรวมทุกวันในช่วงบ่าย เพื่อให้รถขนมูลฝอย
ส านักงานเขตมาจัดเก็บต่อไป 

ภาพที่ 2.2-6 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

3. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยแยกขยะตั้งแต่ต้นทาง โดยน ามา
ใส่ถังมูลฝอยแต่ละประเภท 

✓ - โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยแยกขยะก่อนน ามาทิ้ง และได้
ก าหนดให้พนักงานท าความสะอาดท าการแยกประเภทของมูลฝอย
อีกครั้งหลังเก็บขนจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นมายังห้องพักมูล
ฝอยรวมอยู่แล้ว   

ภาพที่ 2.2-6 - 

4. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือน้ าหนัก
มากเกินไป โดยบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 
ของถุง 

✓ - โครงการก าชับให้พนักงานท าความสะอาดท าการเก็บมูลฝอยใน
ถุงด าให้ปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง เพื่อสะดวกต่อ
การมัดปากถุงและการขนย้าย 

ภาพที่ 2.2-6 - 

5. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังห้องพักมูล
ฝอยของโครงการต้องมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันมูล
ฝอยกระจัดกระจายและสะดวกต่อการขนย้าย 

✓ - โครงการจัดให้มีก าชับให้พนักงานท าความสะอาดท าการมัดปาก
ถุงขยะให้แน่นก่อนท าการขนย้าย เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัด
กระจายและสะดวกต่อการขนย้าย 

ภาพที่ 2.2-6 - 

6. ห้องพักขยะรวมของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 
ก าหนดให้ทางเข้า-ออกของรถเก็บขนขยะบริเวณถนน 
หน้าโครงการ ห้องพักขยะรวมของโครงการมีลักษณะ 
เป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็กชนิดบาน 
ทึบส าหรับปิด-เปิด แบ่งออกเป็น 4 ส่วน ตามประเภท 
ของขยะ ได้แก่ ห้องพักขยะแห้ง ห้องพักขยะอันตราย 
ห้องพักขยะเปียก และห้องพักขยะรีไซเคิลรองรับมูล 
ฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3-15 วัน 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวมของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 
ของอาคารพักอาศัย โดยห้องพักขยะรวมของโครงการมีลักษณะ
เป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบส าหรับ
ปิด-เปิด แบ่งออกเป็น 4 ส่วน ตามประเภทของขยะ ได้แก่ ห้องพัก
ขยะแห้ง ห้องพักขยะเปียก และห้องพักขยะรีไซเคิล ซ่ึงเพียงพอต่อ
การรองรับมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-6 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส เพชรบุรี-ทองหล่อ ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-15 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

7. ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่างสม่ า เสมอ 
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด ท าความสะอาดห้องพัก
มูลฝอยทุกๆ 2 วัน หลังจากที่ส านักงานเขตเข้ามาเก็บขน เพื่อ
ป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค และป้องกันการเกิดกลิ่นที่ไม่พึง
ประสงค์  

- - 

8. ห้องพักมูลฝอยจะต้องมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกัน
กลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดย
เปิดประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่าน้ัน 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยจะต้องมีประตูปิดมิดชิด เพื่อ
ป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยเปิด
ประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่าน้ัน 

ภาพที่ 2.2-6 - 

9. บริเวณพื้นห้องพักมูลฝอยรวมจะต้องจัดให้ มีท่อ
รวบรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบ
บ าบัดน้ าเสีย 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งท่อรวบรวมน้ าจากการล้างบริเวณพื้น
ห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อรวบรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอยเข้า
สู่ระบบบ าบัดน้ าเสียโครงการ  

ภาพที่ 2.2-6 - 

10. จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้นและห้องพักมูลฝอยรวม 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด ดูแลรักษาความสะอาด
บริเวณห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้นและห้องพักมูลฝอยรวม ไม่ให้มีมูล
ฝอยตกค้างภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-6 - 

11. จัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอย
มายังรถเก็บขนมูลฝอย เพื่ออ านวยความสะดวกในการ
เก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดขนมูลฝอยจากห้องพัก
มูลฝอยรวมมายังรถเก็บขนมูลฝอย เพื่ออ านวยความสะดวกให้
เจ้าหน้าที่ของส านักงานในการเก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการ 

- - 

12. ควบคุมพนักงานไม่ให้น ามูลฝอยมากองไว้รอการ
เก็บขน 

✓ - โครงการมีการก าชับพนักงานท าความสะอาดไม่ให้น ามูลฝอยมา
กองไว้รอการเก็บขน โดยจะให้ขนมูลฝอยออกมาจากห้องพักมูล
ฝอยเม่ือรถของส านักงานเขตมาเก็บขนมูลฝอยเท่าน้ัน 

ภาพที่ 2.2-6 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส เพชรบุรี-ทองหล่อ ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-16 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

13. ติดตามประสานงานการจัดเ ก็บมูลฝอยของ
ส านักงานเขตห้วยขวางให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการ
อย่างสม่ าเสมอทุกวันโดยไม่มีการตกค้าง 

✓ - โครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตเข้ามาเก็บมูลฝอย
จากโครงการทุกๆ 2 วัน ในช่วงดึก 

- - 

14. ประสานกับร้านซ้ือของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้เข้า
มารับซ้ือมูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานกับร้านซ้ือของเก่าบริเวณ
ใกล้เคียงให้เข้ามารับซ้ือมูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้อีก
โดยตรง 

ภาพที่ 2.2-6 - 

15. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานประจ าส านักงาน
โครงการมีการคัดแยกประเภทขยะ โดยจะจัดให้มีถัง 
รองรับขยะแยกประเภท ภายในห้องพักขยะประจ าช้ัน
พักอาศัย 

✓ - โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยแยกขยะก่อนน ามาทิ้ง และได้
ก าหนดให้พนักงานท าความสะอาดท าการแยกประเภทของมูลฝอย
อีกครั้งหลังเก็บขนจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นมายังห้องพักมูล
ฝอยรวมอยู่แล้ว   

ภาพที่ 2.2-6 - 

16. จัดเตรียมภาชนะรองรับขยะตั้งไว้บริเวณพื้นที่
ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ โถงพักคอย 
และชั้นจอดรถ เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีการตั้งถังรองรับมูลฝอยขนาด 100 ลิตร ไว้
บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ โถงพัก
คอย และชั้นจอดรถ เป็นต้น เพื่อรองรับมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายใน
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-6 - 

17. จัดให้มีถังขยะอันตราย ตั้งไว้ในห้องพักขยะรวม
ของโครงการ (ส่วนวางขยะอันตราย) ซ่ึงจะมีตัวอักษร
พิมพ์อยู่ข้างถังว่า “ถังขยะอันตราย” โดยภายในถังจะ
รองด้วยถุงพลาสติกสีส้ม/สีแดง ส าหรับใส่ขยะอันตราย 
เพื่อเก็บรวบรวมขยะอันตรายไว้รอการเก็บขนไปก าจัด
จากส านักงานเขตฯ 

✓ - โครงการจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยอันตรายตั้งในห้องพักมูลฝอย
รวม จ านวน 2 ถัง และมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า “ถังขยะ
อันตราย” โดยภายในถังจะรองด้วยถุงพลาสติกสีด า เพื่อเก็บ
รวบรวมขยะอันตรายไว้รอการเก็บขนไปก าจัดจากส านักงานเขต
ต่อไป 

ภาพที่ 2.2-6 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส เพชรบุรี-ทองหล่อ ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-17 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

18. จัดให้มีรางระบายน้ าภายในห้องพักขยะรวม และ
เชื่อมท่อน้ าชะขยะต่อกับระบบบ าบัด เพื่อรวบรวมน้ า 
ชะขยะและน้ าล้างท าความสะอาดก่อนที่จะรวบรวมเข้า
สู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งท่อรวบรวมน้ าจากการล้างบริเวณพื้น
ห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อรวบรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอยเข้า
สู่ระบบบ าบัดน้ าเสียโครงการ  

ภาพที่ 2.2-6 - 

19. ก าหนดให้พนักงานโครงการจัดเก็บขยะจากที่พัก
ขยะประจ าชั้นพักอาศัยทุกวัน วันละ 1 ครั้ง โดย
รวบรวมใส่ถุงแยกตามประเภทขยะและมัดปากถุงให้
แน่น จากน้ันบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะเพื่อป้องกันการ 
ปนเปื้อนหรือการรั่วไหลของน้ าชะขยะลงสู่พื้น แล้ว
รวบรวมไปเก็บไว้ที่เครื่องจัดเก็บขยะในห้องพักขยะรวม 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดท าการขนย้ายมูลฝอย
จากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นมายังห้องพักมูลฝอยรวมทุกวันในช่วง
บ่าย เพื่อให้รถขนมูลฝอยส านักงานเขตมาจัดเก็บต่อไป 

- - 

20. ล้างท าความสะอาดห้องพักขยะประจ าชั้น และ
ห้องพักขยะรวมของโครงการทุกสัปดาห์ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด ท าความสะอาดห้องพัก
มูลฝอยทุกๆ 2 วัน หลังจากที่ส านักงานเขตเข้ามาเก็บขน เพื่อ
ป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค และป้องกันการเกิดกลิ่นที่ไม่พึง
ประสงค์  

- - 

21. จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลส าหรับ
พนักงานเก็บขนขยะของโครงการ ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน 
ผ้า ปิดปาก-จมูก ถุงมือยางหนาและรองเท้าบูท และ
ออก กฎระเบียบบังคับอย่างเข้มงวดให้พนักงานเก็บขน
ขยะของโครงการต้องสวมใส่อุปกรณ์ป้องกันอันตราย
ส่วนบุคคล 

✓ - โครงการจัดให้มี อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลส าหรับ
พนักงานเก็บขนขยะของโครงการ ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน ผ้าปิดปาก-
จมูก ถุงมือยางหนา และรองเท้าบู๊ท ให้กับพนักงานท าความสะอาด 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส เพชรบุรี-ทองหล่อ ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ)   
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

22. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอ านวยความสะดวก
ด้านการจราจรเม่ือมีรถเก็บขนขยะของส านักงานเขตฯ 
เข้ามาในโครงการ เพื่อเก็บขนขยะไปก าจัด 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดขนมูลฝอยจากห้องพัก
มูลฝอยรวมมายังรถเก็บขนมูลฝอย เพื่ออ านวยความสะดวกให้
เจ้าหน้าที่ของส านักงานในการเก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการ 

- - 

23. โครงการได้เพิ่มเติมการก าหนดมาตรการควบคุม
ปัญหาด้านกลิ่นจากห้องพักขยะมูลฝอยโดยใช้ Biofilter 
โดยโครงการได้จัดให้มีการบ าบัดอากาศเสีย จากห้องพัก
ขยะรวม โดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับและ
ตรึงมลพิษที่เกิดจากอากาศเสีย โดยก าหนดให้อากาศที่
ระบายออกจากห้องพักขยะมีการ สัมผัสกับดินไม่น้อยกว่า 
60 วินาที เพื่อควบคุมไม่ให้อากาศเสียจากห้องพักขยะ
ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 

 - โครงการจัดให้มีให้มีการน าอากาศจากห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการไปบ าบัดด้วยระบบบ าบัดมีเทน เน่ืองจากทางโครงการยัง
ไม่ทราบต าแหน่งที่แน่ชัดของระบบบ าบัดก๊าซมีเทน แต่ทาง
โครงการมีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้ภายในห้องพักมูลฝอย
เพื่อให้อากาศภายในห้องมีการหมุนเวียน 

ภาพที่ 2.2-6 ตารางที่ 4.1-2 

24. ห้องพักขยะรวมของโครงการมีอัตราการระบาย
อากาศ 0.01 ลบ.ม./วินาที โครงการได้จัดให้มีบ่อบ าบัด
อากาศเสียจากห้องพักขยะพื้นที่ 3.75 ตร.ม. ลึก 1.5 
เมตร คิดเป็นปริมาตรบ่อ 5.625 ลบ.ม. และมีปริมาตร
ช่องว่างอากาศภายในบ่อ 2.81 ลบ.ม. (ความพรุนของปุ๋ย 
เท่ากับ ร้อยละ 50) ดังน้ันจึงมีระยะเวลาที่อากาศสัมผัส
กับดินเท่ากับ 281 วินาที (2.81/0.01) ซ่ึงไม่น้อยกว่า 60 
วินาที เพียงพอต่อต่อปริมาณอากาศเสียที่ระบายออกจาก
ห้องพักขยะรวม 

 - โครงการจัดให้มีให้มีการน าอากาศจากห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการไปบ าบัดด้วยระบบบ าบัดมีเทน เน่ืองจากทางโครงการยัง
ไม่ทราบต าแหน่งที่แน่ชัดของระบบบ าบัดก๊าซมีเทน แต่ทาง
โครงการมีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้ภายในห้องพักมูลฝอย
เพื่อให้อากาศภายในห้องมีการหมุนเวียน 

ภาพที่ 2.2-6 ตารางที่ 4.1-2 
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(ระยะด าเนินการ)   
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.5 การใช้ไฟฟ้า 1. เลือกใช้อุปกรณ์ประหยัดพลังงานเป็นหลัก เช่น หลอด 
LED ทั้งพื้นที่ส่วนกลางและส่วนบุคคล เพื่อประหยัด
พลังงานและช่วยลดค่าไฟฟ้าของโครงการ 

✓ - โครงการท าการเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ เป็นแบบประหยัด
พลังงาน รวมทั้งเลือกใช้หลอดไฟแบบ LED เพื่อประหยัดพลังงาน
ในพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

2. ตรวจตราดูแลระบบไฟส่องสว่างทั้งในห้องพักทางเดิน
ภายในอาคารและบริเวณพื้นที่รอบโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าการตรวจสอบระบบไฟส่องสว่าง
บริเวณทางเดินภายในอาคารและบริเวณพื้นที่รอบโครงการให้
สามารถใช้งานได้ดีอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

3. ด าเนินการตามมาตรการอนุรักษ์พลังงานดังน้ี 
ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
-  ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพักเที่ ยงส าหรับพื้ นที่

ส านักงานแยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทน
การใช้หน่ึงตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 

- ดูแลท าความสะอาดหรือบ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้า
แสงสว่างอย่างต่อเน่ืองและสม่ าเสมอ  

- เลือกขนาดสายไฟฟ้าให้มีความสูญเสียต่ าระบบท า
ความเย็นปรับอากาศ  

- ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุด ในบริเวณ
พื้นที่ว่าง ซ่ึงไม่ใช่ถนนและทางว่ิงเพื่อลดภาระการท างาน
ของเครื่องปรับอากาศ ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศ 
ให้เหมาะสมคือ 25˚C ปิดเครื่องปรับอากาศในช่วงเวลา 

✓ - โครงการท าการเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ เป็นแบบประหยัด
พลังงาน เพื่อประหยัดพลังงานในพื้นที่โครงการ และมีการก าหนด
ช่วงเวลาในเปิด-ปิดเครื่องปรับอากาศและไฟฟ้าส่วนกลางต่างๆ 
นอกจากน้ียังจัดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการคอยท าความสะอาด
เครื่องใช้ไฟฟ้าต่างๆ ให้สามารถใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่
เสมอ และก าหนดให้ มีการล้างเครื่องปรับอากาศของพื้นที่
ส่วนกลางปีละ 1 ครั้ง   

ภาพที่ 2.2-9 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.5 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) พักเที่ยงส าหรับห้องส านักงานให้ใช้ วิธีการลดการ
ท างานของคอมเพรสเซอร์ โดยปรับเทอร์โมสตัสให้อยู่ที่ 
อุณหภูมิสูงสุด เพื่อให้คอมเพรสเซอร์หยุดท างาน 

- เปิดเครื่องระบายอากาศอย่างสม่ าเสมอ 
- บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ าเสมอ 
- ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและ 

แผ่นระบายความร้อนทุกเดือน  
- เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูง และ 

ประหยัดพลังงาน  
- ติดป้ายประชาสัมพันธ์ ให้ล้างแอร์เป็นประจ า  

สม่ าเสมอ พร้อมระบุติดต่อช่างซ่อม/ล้างแอร์ เพื่อ
อ านวยความสะดวกผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

    

4. ประชาสัมพันธ์เพื่อให้ผู้พักอาศัยมีส่วนร่วมในการ
อนุรักษ์พลังงาน และเพื่อเป็นการส่งเสริมให้ผู้พักอาศัย 
ช่ วย กันประหยัดพลั ง งาน โครงการจะติดป้ า ย 
ประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการ โดยมีข้อความ 
ดังน้ี  

- ปิดไฟทุกครั้งเมื่อไม่มีการใช้งาน 
- ใช้พลังงานอย่างประหยัด เม่ือเลิกใช้ควรปิดทันที 

เพื่อลดการสูญเสียพลังงานอย่างเปล่าประโยชน์ 

✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยของโครงการดูแล
เครื่องใช้ ไฟฟ้าภายในห้องพั กให้ สามารถใช้ง านได้ อย่ า ง มี
ประสิทธิภาพอยู่เสมอ ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศที่ 25˚C ปิดไฟ
ดวงที่ไม่ใช้ทุกครั้งก่อนออกจากห้องพัก และล้างเครื่องปรับอากาศ
ภายในห้องพักอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง โดยทางนิติบุคคลจะมีเบอร์
โทรของช่างล้างแอร์ให้ทางผู้พักอาศัยได้เลือกใช้บริการ 

ภาพที่ 2.2-9 - 
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3.5 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) - ตั้งอุณหภูมิของเครื่องปรับอากาศที่เหมาะสม คือ
25˚C  

- ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับ 
อากาศทุกเดือน และล้างเครื่องปรับอากาศเต็ม รูปแบบ 
2 ครั้ง/ปี  

- หม่ันดูแลท าความสะอาดหลอดไฟ เพราะจะช่วย 
เพิ่มความสว่างโดยไม่ต้องใช้พลังงานมากขึ้น  

- ติดตั้งโคมไฟที่โต๊ะท างานหรือติดตั้งเฉพาะจุด แทน
การเปิดไฟทั้งห้องเพื่อท างาน  

- หลีกเลี่ยงการติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าที่ต้องมีการ 
ปล่อยความร้อน เช่น กาต้มน้ า หม้อหุงข้าว ไว้ในห้องที่
มีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศ  

- ซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพที่ใช้งานได้
และหม่ันความสะอาดเครื่องใช้ไฟฟ้าอยู่เสมอเพื่อลด
การใช้พลังงาน 

    

3.6 การป้องกันอัคคีภัย 1. จัดให้มีอุปกรณ์ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิง
ไหม้ ได้แก่ แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire 
Alarm Control Panel: FCP) เครื่ องตรวจ จับค วัน 
(Smoke Detector: SD) เครื่องตรวจจับความร้อน 
(Heat Detector: H) ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire  

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
ได้แก่ แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control 
Panel: FCP) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD) ปุ่มกด
แจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) และอุปกรณ์
ส่งสัญญาณแจ้งเหตุแบบกริงสัญญาณ (Alarm Bell) ตามที่ระบุไว้ 

ภาพที่ 2.2-8 - 
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3.6 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

Alarm Manual Station) และอุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้ง
เหตุแบบกริงสัญญาณ (Alarm Bell) 

 ในมาตรการฯ   

2. จัดให้มีระบบจ่ายน้ าดับเพลิงจากเครื่องสูบน้ าอัตรา
การจ่ายน้ าไม่น้อยกว่า 750 GPM หรือ 47.32 ลิตร/ 
วินาที (ไม่น้อยกว่า 45 ลิตร/วินาที) ระยะเวลาที่ส ารอง
น้ าได้ 66 นาที (ที่อัตราการจ่ายน้ า 47.32 ลิตร/วินาที) 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบจ่ายน้ าดับเพลิงจากเครื่องสูบน้ า เพื่อสูบ
จ่ายน้ าในกรณีที่มีเหตุเพลิงไหม้ในพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

3. จัดให้มีระบบท่อจ่ายน้ าดับเพลิงจะแยกเป็นอิสระ
จากท่อจ่ายน้ าดีของอาคาร โดยจ่ายน้ าให้กับตู้เก็บสาย
ฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) และหัวกระจาย
น้ าอัตโนมัติ (Sprinkler) 

✓ - โครงการท าการติดตั้งระบบท่อจ่ายน้ าดับเพลิงแยกเป็นอิสระจาก
ท่อจ่ายน้ าดีของอาคาร โดยจ่ายน้ าให้กับตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง 
(Fire Hose Cabinet) และหัวกระจายน้ าอัตโนมัติ (Sprinkler) 

ภาพที่ 2.2-8 - 

4. จัดให้มีหัวรับน้ าดับเพลิง 3 ชุด เป็นหัวรับน้ าแบบ 2 
ทางต่อเข้าระบบจ่ายน้ าดับเพลิงของโครงการ 

✓ - โครงการท าการติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิง 3 ชุด เป็นหัวรับน้ าแบบ 
2 ทาง ต่อเข้าระบบจ่ายน้ าดับเพลิงของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

5. จัดให้มีบันไดส าหรับหนีไฟ สามารถรองรับผู้พัก
อาศัยและพนักงานจ านวน 1,692 คน โดยมีระยะเวลา
ในการล าเลียงคนออกนอกอาคารประมาณ 2 นาที 
(น้อยกว่า 60 นาที) 

✓ - โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟภายในพื้นที่โครงการจ านวน 2 แห่ง 
ซ่ึงสามารถรองรับผู้พักอาศัยและพนักงานกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม้
ได้ 

ภาพที่ 2.2-8 - 
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3.6 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

6. ก าหนดให้มีจุดรวมพลที่บริเวณพื้นที่สีเขียวของ
โครงการจ านวน 2 จุด โดยมีขนาดพื้นที่รวม 426.42 
ตร.ม. (หักพื้นที่โคนต้นไม้แล้ว) โดยพื้นที่จุดรวมพล
สามารถรองรับ จ านวนคนได้ 1,705 คน (0.25 ตร.ม./
คน) ซ่ึงเพียงพอต่อผู้ใช้อาคาร จ านวน 1,692 คน หรือ
คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่ จุดรวมพลต่อจ านวนใช้อาคาร 
0.252 ตร.ม./คน 

 - โครงการจัดให้มีจุดรวมพลบริเวณถนนด้านทิศตะวันตกของ
โครงการ จ านวน 2 จุด 

ภาพที่ 2.2-8 ตารางที่ 4.1-2 

7. จัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่าง
น้อยปีละ 2 ครั้ง โดยจะประสานให้วิทยากรจากสถานี 
ดับเพลิงในพื้นที่มาฝึกอบรมให้เป็นประจ า โดยโครงการ 
จะจัดท าแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟและจุดรวมพล
เบื้องต้นของโครงการ เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้พัก
อาศัยเห็นได้อย่างชัดเจน และติดตั้งไว้ที่บริเวณโถง
บันไดหลักและบันไดหนีไฟของแต่ละอาคารทุกชั้น 

 - เน่ืองจากโครงการพึ่งเปิดด าเนินการกลางปี พ.ศ. 2565 จึงยังไม่มี
แผนในการซ้อมดับเพลิงในปีดังกล่าว แต่ทางโครงการได้เตรียม
แผนที่จะด าเนินการในปี พ.ศ. 2566 

- ตารางที่ 4.1-2 

8. จัดให้มีทางหนีไฟทางอากาศ มีพื้นที่ขนาด 10x10 ม. 
1 แห่ง 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศในพื้นที่โครงการจ านวน 1 
แห่ง 

ภาพที่ 2.2-8 - 
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3.6 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ)  

9. ทั้งน้ีโครงการได้จัดให้มีแผนการป้องกันและระงับ
อัคคีภัยในระยะด าเนินการของโครงการ  

✓ - โครงการจัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยในระยะด าเนินการ
ของโครงการ เพื่อเป็นแนวทางในการปฏิบัติกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน
เกิดขึ้น 

เอกสารแนบ 3 - 

3.7 ระบบระบายอากาศ 1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถ
ใช้งานได้อยู่เสมอโดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มี
สิ่งกีดขวางก้ัน 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่โครงการท าการตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้
ระบายอากาศไม่ให้มีสิ่งกีดขวาง และสามารถใช้งานได้อยู่เสมอ  

ภาพที่ 2.2-8 - 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่
จอดรถ ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

X - โครงการยังไม่มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายใน
โครงการ เน่ืองจากโครงการพึ่งเปิดด าเนินการ ทั้งน้ี นิติบุคคล
อาคารชุดก าลังศึกษาข้อมูลและจะเร่งด าเนินการติดตั้งให้เร็วที่สุด 

- ตารางที่ 4.1-2 

3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวม
1,709.45 ตร.ม. โดยมีปริมาณการดูดซับคาร์บอนของ
ต้นไม้ในโครงการ 459.91 โมล/วัน 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเ วณชั้นล่าง, ชั้นที่ 6 และชั้น
ดาดฟ้า เพื่อช่วยดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการ โดย
ชนิดพันธ์ุไม้ที่ใช้จะเลือกตามความเหมาะสม 

ภาพที่ 2.2-2 - 

4) ติดตั้งพัดลมระบายอากาศภายในห้องที่ไม่ มีการ
ติดตั้งระบบปรับภาวะอากาศ เช่น ห้องพักขยะรวม  
โถงต้อนรับ โถงลิฟต์ ห้องน้ า ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า
ส ารอง ห้องเครื่องปั๊มน้ า และห้องหม้อแปลงไฟฟ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศในห้องห้องพักขยะ
รวม โถงต้อนรับ โถงลิฟต์ ห้องน้ า ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 
ห้องเครื่องปั๊มน้ า และห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ตามที่ระบุไว้ใน
มาตรการ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

5. มีระบบอัดอากาศภายในห้องโถงหน้าลิฟต์ดับเพลิง
และท างานได้โดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม้ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบอัดอากาศภายในห้องโถงหน้า
ลิฟต์ดับเพลิง ซ่ึงจะท างานอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม้ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส เพชรบุรี-ทองหล่อ ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-25 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.7 ระบบระบายอากาศ 
(ต่อ) 

6. จัดให้มีระบบควบคุมการแพร่กระจายของควันเม่ือ
เกิดเหตุเพลิงไหม้ เน่ืองจากอาคารโครงการมีโถงภายใน 
อาคารที่มีช่องเปิดทะลุพื้นอาคารตั้งแต่สองชั้นขึ้นไป 

✓ - โครงการมีการติดตั้งระบบควบคุมการแพร่กระจายของควันเม่ือ
เกิดเหตุเพลิงไหม้ภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

3.8 การจราจร 1. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอ านวยความสะดวก
บริเวณทางเข้า-ออก เพื่อป้องกันรถติดและลดการเกิด
อุบัติเหตุบนถนนเพชรบุรีตัดใหม่ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า -
ออกโครงการ คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณหน้า
โครงการ เพื่อป้องกันการเกิดอุบัติเหตุที่อาจเกิดขึ้นจากการเข้า-
ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2 .  จั ดท า สติ๊ ก เ ก อร์ ติ ด ห น้ า ร ถ หรื อ ร ะบ บ บั ต ร
อิเล็กทรอนิกส์ (Key Card) ส าหรับรถยนต์ของผู้พัก 
อาศัยของอาคารเพื่อให้สะดวกในการตรวจสอบและ
รวดเร็วในการผ่านเข้า-ออกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการท าสติ๊กเกอร์ติดหน้ารถ และระบบบัตร
อิเล็กทรอนิกส์ (Key Card) ส าหรับรถยนต์ของผู้พักอาศัยของ
อาคาร เพื่อให้สะดวกในการตรวจสอบและรวดเร็วในการผ่านเข้า-
ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. โครงการจะจัดท าป้ายและสัญญาณจราจรบนพื้นทาง
ให้ชัดเจนและไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ท าให้
การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการสามารถท าได้อย่างดีและปลอดภัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางอย่าง
ชัดเจน เพื่อป้องกันไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ท าให้การ
เคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

4. ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณ
ทางเข้าออกโครงการ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
และอยู่ในระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน เพื่อ
เข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัยและลดการเดินรถที่ ใช้
ความเร็วไม่เหมาะสม 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้ายชื่อโครงการ และลูกศรแสดงทิศทาง
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
เพื่อให้รถเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส เพชรบุรี-ทองหล่อ ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-26 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.8 การจราจร (ต่อ) 5.ติดตั้ ง ไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า -ออก
โครงการให้สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออกโครงการ
ได้อย่างชัดเจน 

✓ - โครงการท าการติดตั้งไฟส่องสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
โครงการให้สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออกโครงการได้อย่าง
ชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

6. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของ
โครงการ เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และ 
ไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจาก
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-
ออกของโครงการ เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่
กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจากโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

7) จัดให้มีที่จอดรถจ านวน 225 คัน ตามข้อก าหนดใน 
กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (2517) ซ่ึงจากสถิติข้อมูลจ านวน
ที่จอดรถและพฤติกรรมการใช้งานจริงของโครงการ
อ่ืนๆ ที่ มีลักษณะและต าแหน่งที่ตั้งของโครงการ
ใกล้เคียงกัน พบว่า โครงการจะมีปริมาณที่จอดรถ
เพียงพอกับความต้องการของผู้พักอาศัยในโครงการ 

✓ -  โครงการ จัด ให้ มีที่ จอดรถยนต์  จ านวน 218 คัน  และ
รถจักรยานยนต์ จ านวน 10 คัน ซ่ึงเพียงพอกับความต้องการของผู้
พักอาศัยในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

8) ประชาสัมพันธ์ห้ามไม่ให้ผู้รถยนต์ของโครงการจอด
รถริมถนนเพชรบุรีตัดใหม่ทางเข้า-ออกโครงการ หรือ 
ถนนสาธารณะอ่ืนๆรอบโครงการ โดยจะติดป้ายห้าม 
จอดรถบนถนนสาธารณะและประสานต ารวจจราจรใน
การกวดขันการปฏิบัติตาม 

✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ไม่ให้ผู้พักอาศัยน ารถยนต์ไปจอดไว้
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการริมถนนเพชรบุรีตัดใหม่ และจัดให้มี
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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(ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-27 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.8 การจราจร (ต่อ) 9) ใช้ระบบที่จอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้าจอดได้
เม่ือมีที่ว่าง ส่วนการเข้าไปในพื้นที่จอดรถภายในอาคาร 
จะสงวนสิทธ์ิเฉพาะผู้พักอาศัยของโครงการเท่า น้ัน 
บุคคลภายนอกไม่สามารถน ารถยนต์ส่วนตัวมาใช้
บริการจอดแบบประจ าได้ โดยจะใช้ระบบบัตรผ่านเพื่อ
เข้าพื้นที่จอดรถเป็นสิ่งแสดงกรรมสิทธ์ิในการเข้าจอด
รถภายในอาคาร 

✓ - โครงการก าหนดให้ที่จอดรถภายในโครงการเป็นระบบที่จอดรถ
เป็นแบบอิสระ สามารถเข้าจอดได้เม่ือมีที่ว่าง โดยจะสงวนสิทธ์ิ
เฉพาะผู้พักอาศัยของโครงการเท่าน้ัน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

10. รถของบุคคลภายนอกโครงการ เจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยจะแจกบัตรจอดรถชั่วคราวให้ โดยให้
จอดรถยนต์ได้ไม่เกิน 1 ชม. หลังจากน้ันก าหนดให้เสีย
ค่าที่จอดรถและห้ามเข้ามาจอดค้างคืนภายในโครงการ 
หากเป็นรถยนต์สาธารณะอนุญาตให้ เข้ ามาจอด
ชั่วคราวเพื่อรับ-ส่งผู้ใช้บริการของอาคารได้ครั้งละไม่
เกิน 15 นาที 

✓ - โครงการก าหนดให้ผู้ที่มาติดต่อภายในโครงการท าการแลกบัตร
จอดรถชั่วคราวจากเจ้าหน้าที่รักษาความปลดอภัย โดยที่ตอนคืน
บัตรจอดรถจะต้องท าการประทับตราจากนิติบุคคลหรือเจ้าของ
บ้านทุกครั้ง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

11. จัดให้มีป้ายเตือนผู้ขับขี่รถยนต์สาธารณะให้ระวัง
คนข้ามถนน เพื่อความปลอดภัยของผู้ใช้ทางเดินเท้า 
โดยติดตั้งไว้บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

X - โครงการยังไม่มีการติดป้ายเตือนผู้ขับขี่รถยนต์สาธารณะให้ระวัง
คนข้ามถนนบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ แต่จัดให้มีเจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัยคอยประจ าอยุ่บริเวณดังกล่าวเพื่ออ านวย
ความสะดวกในการเข้า-ออกโครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

- ตารางที่ 4.1-2 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส เพชรบุรี-ทองหล่อ ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-28 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.8 การจราจร (ต่อ) 12. จัดให้มีป้ายเตือนผู้ใช้ทางเดินเท้าในการข้ามถนน
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ให้ระมัดระวังรถก่อนข้าม
ถนน โดยมีข้อความระบุว่า “ระวังรถซ้าย-ขวา” 

X - โครงการยังไม่มีการติดป้ายเตือนผู้ใช้ทางเดินเท้าในการข้ามถนน
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ให้ระมัดระวังรถก่อนข้ามถนน แต่จัด
ให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยประจ าอยุ่บริเวณดังกล่าว
เพื่ออ านวยความสะดวกในการเข้า-ออกโครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

- ตารางที่ 4.1-2 

13. จัดให้มีแผงก้ันส าหรับที่จอดรถเก็บขนมูลฝอย ซ่ึงแผง
ก้ันดังกล่าวจะสามารถเคลื่อนย้ายได้โดยพนักงานของ
โครงการ และเจ้าหน้าที่เก็บขนมูลฝอย 

✓ - โครงการจัดให้มีแผงก้ันส าหรับที่จอดรถเก็บขนมูลฝอย โดยแผง
ก้ันดังกล่าวจะสามารถเคลื่อนย้ายได้ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

14. ประชาสัมพันธ์ช่วงเวลาที่จะมีการบ ารุงรักษาระบบ 
บ าบัดน้ าเสียล่วงหน้า ให้ผู้พักอาศัยในโครงการได้รับทราบ 

✓ - กรณีที่มีการบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสีย ทางโครงการจะ
ด าเนินการแจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้า 

เอกสารแนบ 3 - 

15 .  จัด ให้ มีป้ าย เตื อนและก้ันบริ เ วณพื้ นที่ ในการ
บ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียอย่างชัดเจน 

✓ - กรณีที่มีซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ าเสีย ทางโครงการจะท าการตั้ง
กรวยก้ันพื้นที่ดังกล่าว เพื่อความสะดวกและปลอดภัยต่อผู้พักอาศัย 

เอกสารแนบ 3 - 

16. จัดให้มีการรับรับเรื่องร้องเรียนในกรณีที่เกิดความไม่
สะดวกในการเดินรถ 

✓ - โครงการก าหนดให้นิติบุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับเรื่องร้องเรียนจาก
ผู้พักอาศัยภายในโครงการ  

- - 

17 จัดให้มีบริการเรียกรถรับจ้างเข้ามารับผู้มาใช้บริการ
ของอาคารเพื่ออ านวยความสะดวก และเป็นระเบียบ จัด
ให้มีการประชาสัมพันธ์แก่ผู้ใช้บริการโครงการ ดังน้ี 

• ประชาสัมพันธ์เส้นทางจราจรที่มีปัญหาติดขัดให้ผู้ใช้
อาคารทราบ เพื่อหลีกเลี่ยงเส้นทางดังกล่าว รวมทั้ง
ประชาสัมพันธ์เส้นทางลัดรอบๆ พื้นที่โครงการ  

✓ - โครงการจัดให้มีรถรับ-ส่งของโครงการ เพื่อบริการแก่ผู้พักอาศัย 
โดยจะแจ้งตารางเวลาในการเดินรถผ่านแอพพลิเคชั่นของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3  

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส เพชรบุรี-ทองหล่อ ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-29 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.8 การจราจร (ต่อ) • ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยหลีกเลี่ยงการใช้
รถยนต์ส่วนตัวในช่วงเวลาเร่งด่วนเพื่อหลีกเลี่ยงปัญหา
การจราจรที่ติดขัด 

    

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านแสงจากชั้น 
จอดรถของโครงการ 
1. ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ดับไฟหน้ารถในขณะที่จอด
รถภายในโครงการ 

X - โครงการยังไม่มีการติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ให้ดับไฟหน้ารถใน
ขณะที่จอดรถภายในโครงการ เน่ืองจากโครงการพึ่งเปิดด าเนินการ 
ทั้งน้ี นิติบุคคลอาคารชุดก าลังศึกษาข้อมูลและจะเร่งด าเนินการ
ติดตั้งให้เร็วที่สุด 

- ตารางที่ 4.1-2 

2. หม่ันดูแลรักษาระบบไฟส่องสว่างในอาคารให้ใช้การ
ได้ดีอยู่เสมอหากมีการช ารุดต้องมีการเปลี่ยนทดแทน
ทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลไฟส่องสว่างในอาคารให้ใช้การได้ดี
อยู่เสมอ หากพบว่ามีการช ารุดจะด าเนินการซ่อมแซมหรือเปลี่ยน
ใหม่ทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ไม่หันไฟส่องสว่างในอาคารออกด้านนอกโครงการ 
เพื่อลดผลกระทบต่อพื้นที่ข้างเคียง 

✓ - โครงการมีการก าชับพนักงานไม่หันไฟส่องสว่างในอาคารออก
ด้านนอกโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อพื้นที่ข้างเคียง 

- - 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านเสียงจาก
ชั้น จอดรถของโครงการ 
1. ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพื้ นที่
โครงการ เช่น ติดป้ายจ ากัดความเร็ว จะช่วยลดระดับ
เสียงที่เกิดจากการแล่นของรถยนต์ลดลงไปด้วย 

X - โครงการยังไม่มีการติดตั้งป้ายก าจัดความเร็วภายในโครงการ 
เน่ืองจากโครงการพึ่งเปิดด าเนินการ ทั้งน้ี นิติบุคคลอาคารชุดก าลัง
ศึกษาข้อมูลและจะเร่งด าเนินการติดตั้งให้เร็วที่สุด 

- ตารางที่ 4.1-2 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณลาน
จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

X - โครงการยังไม่มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายใน
โครงการ เน่ืองจากโครงการพึ่งเปิดด าเนินการ ทั้งน้ี นิติบุคคล
อาคารชุดก าลังศึกษาข้อมูลและจะเร่งด าเนินการติดตั้งให้เร็วที่สุด 

- ตารางที่ 4.1-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส เพชรบุรี-ทองหล่อ ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-30 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.8 การจราจร (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านมลพิษ
อากาศ จากชั้นจอดรถของโครงการ 
1. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณชั้น
จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

X - โครงการยังไม่มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายใน
โครงการ เน่ืองจากโครงการพึ่งเปิดด าเนินการ ทั้งน้ี นิติบุคคลอาคาร
ชุดก าลังศึกษาข้อมูลและจะเร่งด าเนินการติดตั้งให้เร็วที่สุด 

- ตารางที่ 4.1-2 

2. จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน รวมถึง
การควบคุมการปฏิบัติตามของผู้พักอาศัย 

✓ - โครงการก าหนดให้การเดินรถในโครงการเป็นแบบทางเดียว (One 
Way) และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยควบคุมระบบ
จราจรภายในโครงการให้เป็นระเบียบอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวกด้านการจราจร
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

4. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 1,709.45 ตร.ม. 
โดยชนิดพันธ์ุไม้ยืนต้นที่ปลูก ได้แก่ มะฮอกกานีใบเล็ก 
ชงโค ลีลาวดี แคนา ปีบ และราชพฤกษ์ เป็นต้น ซ่ึง
สามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการ
ได้ทั้งหมด 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง, ชั้นที่ 6 และชั้นดาดฟ้า 
เพื่อช่วยดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการ โดยชนิดพันธ์ุไม้
ที่ใช้จะเลือกตามความเหมาะสม 

ภาพที่ 2.2-2 - 

5. ดูแลบริเวณพื้นที่โครงการให้มีความสะอาดและเป็น
ระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าความสะอาดและจัดภูมิทัศน์ภายใน
โครงการให้มีความสะอาดอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-1
ภาพที่ 2.2-2 

- 

6. ดูแลรักษาสภาพถนนทางเดินรถ และป้ายจราจรใน 
โครงการให้สะอาดและมีสภาพดีอยู่เสมอกรณีที่พบว่า
ถนน ทางเดินรถ และป้ายจราจรมีการช ารุด  ให้
ด าเนินการ ซ่อมแซมหรือปรับเปลี่ยนใหม่โดยทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการท าการตรวจสอบถนน และ
ป้ายจราจรในโครงการให้สะอาดและมีสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่ามี
การช ารุดจะด าเนินการซ่อมแซมทันที 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส เพชรบุรี-ทองหล่อ ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
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3.9 การใช้ที่ดิน 1 .  ท า ง โ ค ร ง ก า ร จ ะ ด า เ นิ น ก า ร คั ด เ ลื อ ก
ผู้รับเหมาก่อสร้างที่มีประวัติการท างานที่ดี ทั้งน้ีใน
สัญญาว่าจ้างผู้รับเหมาโครงการจะก าหนดเงื่อนไข
ต้องให้ผู้รับเหมาก่อสร้างปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแ ก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อมและ
มาตรการติดตามตรวจสอบ ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่
เ สนอไ ว้ ในรายงานการ วิ เคร าะห์ผ ลกร ะทบ
สิ่ งแวดล้อม และก าชับผู้ รั บ เหมาก่อสร้ าง ให้  
ป ฏิ บั ติ ง า น ต า ม ข้ อ บั ง คั บ ผั ง เ มื อ ง ร ว ม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 อย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการได้ด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการฯ ที่ก าหนดไว้อย่าง
เคร่งครัด 

- - 

3.10 พื้นที่สีเขียว 1. ตรวจสอบพันธ์ุไม้ในโครงการให้มีสภาพสมบูรณ์
ตามที่ระบุไว้ในรายงาน หากพบว่ามีการตายจะ
ด าเนินการปลูกทดแทนต้นเดิมทันที 

✓ - โครงการมีการจัดจ้างบริษัทเอกชนให้ดูแลพื้นที่สี เขียวภายใน
โครงการสมบูรณ์อยู่เสมอ หากพบว่ามีการตายจะด าเนินการปลูก
ทดแทนทันที 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลต้นไม้ภายในโครงการเป็น
ประจ า 

✓ - โครงการมีการจัดจ้างบริษัทเอกชนให้ดูแลพื้นที่สี เขียวภายใน
โครงการสมบูรณ์อยู่เสมอ หากพบว่ามีการตายจะด าเนินการปลูก
ทดแทนทันที 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 
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3.11 การใช้ไฟฟ้าและการ
อนุรักษ์พลังงาน 

1. มาตรการโดยเจ้าของโครงการ 
- ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณ

ทางไฟฟ้าสื่อสารต่างๆ ให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อย 
ถูกต้องตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 

- ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพัก แบบประหยัด 
พลังงาน และมีอายุใช้งานยาวนาน เช่น หลอดประหยัด 
ไฟ เป็นต้น  

- ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าส ารอง และ 
สายไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอตามคู่มือของผู้ผลิต 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 1 ,709.45  
ตร.ม. ทั้งน้ีเพื่อช่วยลดปริมาณความร้อนที่สะสมของ
พื้นที่ที่เป็นลานคอนกรีต และจะถ่ายเทสู่ตัวอาคารเวลา 
กลางคืน  

- ติดตั้งระบบไฟฟ้าในพื้นที่สีเขียวและทางเดินเป็น 2 
ระบบ เพื่อปิดไฟแสงสว่างบางบริเวณที่ไม่จ าเป็นใน
เวลาดกึ โดยเปิดเฉพาะไฟทางเดินไว้ให้แก่ผู้พักอาศัย 

- ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ จัดท า
แผ่น พับ ป้ายแสดงวิธีการประหยัดพลังงาน เป็นต้น  

-  ใช้กระจกในห้องพักเพื่อเป็นช่องรับแสงจาก
ธรรมชาติ  

✓ - โครงการท าการเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ เป็นแบบประหยัด
พลังงาน เพื่อประหยัดพลังงานในพื้นที่โครงการ และมีการก าหนด
ช่วงเวลาในเปิด-ปิดเครื่องปรับอากาศและไฟฟ้าส่วนกลางต่างๆ 
นอกจากน้ียังจัดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการคอยท าความสะอาด
เครื่องใช้ไฟฟ้าต่างๆ ให้สามารถใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่
เสมอ และก าหนดให้ มีการล้างเครื่องปรับอากาศของพื้นที่
ส่วนกลางปีละ 1 ครั้ง   

ภาพที่ 2.2-9 - 
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3.11 การใช้ไฟฟ้าและการ
อนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) 

- ออกแบบตัวอาคารให้มีพื้นที่เปิดรับแสงสว่างจาก 
ภายนอก และจัดให้ มีการระบายอากาศโดย วิ ธี
ธรรมชาติมากที่สุด เพื่อลดการใช้พลังงานให้แสงสว่าง
และ เครื่องปรับอากาศ 

- เลือกใช้อุปกรณ์/เครื่องใช้ไฟฟ้าแบบประหยัดไฟ
โดยเฉพาะเครื่องปรับอากาศที่ มีค่าสัมประสิท ธ์ิการ 
ท างาน (COP) หรืออัตราส่วนประสิทธิภาพพลังงาน 
(EER) สูงรวมถึงสอดคล้องกับค่าการออกแบบและ
ลักษณะใช้งาน  

- เลือกใช้อุปกรณ์ให้แสงสว่างชนิดประหยัดพลังงาน 
(LED) ในบริเวณพื้นที่โครงการทั้งในส่วนกลางและ
ห้องพักอาศัย  

- เลือกใช้โคมไฟแบบมีแผ่นสะท้อน เพื่อช่วยให้แสง
สว่างจากหลอดไฟกระจายได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 

    

2. มาตรการโดยเจ้าของโครงการแจ้งผู้พักอาศัยให้
ปฏิบัติ  

– ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงานส าหรับผู้
พักอาศัย โดยการจัดท าคู่มือการประหยัดพลังงาน
ส าหรับแจกให้ผู้พักอาศัยทุกห้อง 

- รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 

✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยของโครงการดูแล
เครื่องใช้ ไฟฟ้าภายในห้องพั กให้สามารถใช้ง านได้ อย่ าง มี
ประสิทธิภาพอยู่เสมอ ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศที่ 25˚C ปิดไฟ
ดวงที่ไม่ใช้ทุกครั้งก่อนออกจากห้องพัก และล้างเครื่องปรับอากาศ
ภายในห้องพักอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง โดยทางนิติบุคคลจะมีเบอร์
โทรของช่างล้างแอร์ให้ทางผู้พักอาศัยได้เลือกใช้บริการ 

เอกสารแนบ 3 - 
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  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
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3.11 การใช้ไฟฟ้าและการ
อนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) 

- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยควรปรับระดับ
อุณหภูมิภายในห้องให้พอเหมาะประมาณ 25-26 
องศาเซลเซียส และรณรงค์ให้มีการใช้ไฟฟ้าอย่าง
ประหยัด 

- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการท า
ความสะอาดเครื่องปรับอากาศ โดยเฉพาะที่คอยล์
ร้อน คอยล์เย็น ตัวกรองอากาศ และครีบระบาย
อากาศไม่ให้มีฝุ่นเกาะหนามากเกินไป เพื่อเป็นการ
ประหยัดพลังงานไฟฟ้า 

    

3.12 ความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพย์สิน 

1. ติดตั้งระบบกล้องวงจรปิดทั้งภายในอาคารพัก
อาศัยและชั้นจอดรถ และบริเวณโดยรอบอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบกล้องวงจรปิดทั้งภายในอาคารพัก
อาศัยและชั้นจอดรถ และบริเวณโดยรอบอาคาร 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความปลอดภัย เพื่อ
อ านวยความสะดวกด้านการจราจร และดูแลความ
ปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของผู้พักอาศัยและ
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ และดูแลความ
ปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของผู้พักอาศัยและโครงการตลอด 24 
ชั่วโมง  

ภาพที่ 2.2-3 - 
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ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

4.1 สภาพเศรษฐกิจและ
สังคม 

1. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ด้านการจราจร ด้านสุขภาพ ด้านการบ าบัดน้ าเสีย ด้าน
การจัดการมูลฝอย และด้านการบดบังแสงแดดและ
ทิศทางลมอย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการได้ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ด้านการจราจร ด้านสุขภาพ ด้านการบ าบัดน้ าเสีย ด้านการจัดการ
มูลฝอย และด้านการบดบังแสงแดดและทิศทางลมอย่างเคร่งครัด 

- - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียน กรณีเกิดผล
กระทบกับผู้อยู่อาศัยบริเวณโดยรองโครงการ 

✓ - โครงการก าหนดให้นิติบุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับเรื่องร้องเรียน 
กรณีเกิดผลกระทบกับผู้อยู่อาศัยบริเวณโดยรองโครงการ 

- - 

3. กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงภายหลังด าเนินการให้ท า
การส ารวจสภาพเศรษฐกิจ สังคม และความคิดเห็นของ
ประชาชน ผู้ น าชุ มชน สถานประกอบการและ
หน่วยงานที่ เ ก่ี ย วข้ องทุ กครั้ งทั้ ง ในแง่ภาวะการ
เปลี่ยนแปลง ปัญหาและความเดือดร้อน ตลอดจน
ความต้องการ รวมทั้งผลกระทบจากโครงการในพื้นที่
บริเวณบ้าน/อาคารระยะประชิด บ้าน/อาคารในพื้นที่
โดยรอบ และพื้นที่อ่อนไหวและพื้นที่ส าคัญต่างๆ ใน
รัศมีระยะ 1 กิโลเมตร ก่อนที่ มีการเปลี่ยนแปลง
โครงการ ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ โดยวิธีการ
และสุ่มตัวอย่างตามหลักวิชาการและหลักสถิติ พร้อม
ทั้งแสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 

✓ - ปัจจุบันโครงการยังไม่มีการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ 
หากมีการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการในอนาคตทางโครงการ
จะด าเนินการศึกษา ส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคม รวมทั้ง
ด าเนินงานการมีส่วนร่วมของประชาชนก่อนทุกครั้งที่ มี การ
เปลี่ยนแปลงโครงการตามหลักวิชาการและหลักสถิติ พร้อมทั้งการ
แสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 

- - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.3 สุขภาพ 
1) ด้านสุขภาพกาย 

-  โรคระบบทางเดิน
หายใจ 

ผลกระทบจาการจราจรภายในโครงการ 
1. ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทาง ว่ิงภายใน
โครงการอย่างสม่ าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการท าความสะอาดบริเวณ
ถนนภายในโครงการอย่างสม่ าเสมอ เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นอันเน่ืองจากการสัญจรบนถนน 

เอกสารแนบ 3 - 

2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย
จ ากัดความเร็ว สันนูนลดความเร็ว เพื่อลดความเร็ว 
เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

X - โครงการยังไม่มีการติดตั้งป้ายก าจัดความเร็ว หรือสันนูนลด
ความเร็วภายในโครงการ เน่ืองจากโครงการพึ่งเปิดด าเนินการ ทั้งน้ี 
นิติบุคคลอาคารชุดก าลังศึกษาข้อมูลและจะเร่งด าเนินการติดตั้งให้
เร็วที่สุด 

- ตารางที่ 4.1-2 

3. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่จอดรถ
ภายในโครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

X - โครงการยังไม่มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายใน
โครงการ เน่ืองจากโครงการพึ่งเปิดด าเนินการ ทั้งน้ี นิติบุคคล
อาคารชุดก าลังศึกษาข้อมูลและจะเร่งด าเนินการติดตั้งให้เร็วที่สุด 

- ตารางที่ 4.1-2 

4. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการ
ลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษ
ที่เกิดจากยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง, ชั้นที่ 6 และชั้น
ดาดฟ้า เพื่อช่วยในการลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง และช่วย
ดูดซับมลพิษที่เกิดจากยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ 
1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีสิ่ง 
กีดขวางการระบายอากาศ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่โครงการตรวจสอบช่องระบายอากาศ
ภายในอาคารไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการระบายอากาศอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-11 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

-  โรคระบบทางเดิน
หายใจ (ต่อ) 

2. ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของอาคาร 
นิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดให้ มีการล้างแผ่นกรอง 
อากาศของเครื่องปรับอากาศ อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 
และล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นแหล่ง
สะสมของเชื้อโรค  

✓ - โครงการจัดให้มีการล้างเครื่องปรับอากาศของพื้นที่ส่วนกลางปี
ละ 1 ครั้ง  

เอกสารแนบ 3 - 

3. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่น
กรองอากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพักอย่างน้อย 
เดือนละ 1 ครั้ง โดยใช้น้ าฉีดแรงๆ บริเวณด้านหลัง 
เพื่อให้ฝุ่นและสิ่งสกปรกหลุดออก และในแต่ละปีควร 
ล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ ซ่ึงจะช่วยขจัด 
เอาฝุ่นละอองและเชื้อโรคที่เกาะติดอยู่กับส่วนต่างๆ 
ของเครื่องปรับอากาศ 

✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยของโครงการล้าง
เครื่องปรับอากาศภายในห้องพักอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง โดยทางนิติ
บุคคลจะมีเบอร์โทรของช่างล้างแอร์ให้ทางผู้พักอาศัยได้เลือกใช้
บริการ 

เอกสารแนบ 3 - 

- โรคผิวหนัง การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากถังเก็บน้้าใช้ 
1. ล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าเพื่อล้างตะกอนสนิม 
และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังที่
น้ า ไม่มีการหมุนเวียน ซ่ึงจะปิดท าความสะอาดครั้งละ
ถัง เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ าของผู้พักอาศัย
โดยมีความถี่ในการล้างท าความสะอาดปีละ 2 ครั้ง  
(6 เดือน/ครั้ง) 

✓ - ปัจจุบันโครงการพึ่งเปิดด าเนินการ จึงยังไม่มีการล้างถังส ารองน้ า
ใช้ในพื้นที่โครงการ ทั้งน้ี ทางนิติบุคคลอาคารชุดได้เตรียมแผนการ
ล้างถังส ารองน้ าใช้ในปี พ.ศ. 2566 

- - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

-  โ ร ค ผิ ว ห นั ง 
(ต่อ) 

2. ออกแบบถังเก็บน้ าใต้ดินให้มีฝาถัง 2 ฝา/ถัง เพื่อ
อ านวยความสะดวกในการท าความสะอาดและดูแล รักษา 

✓ - โครงการมีการออกแบบให้ถังเก็บน้ าใต้ดินมีฝาถัง 2 ฝา เพื่อ
เพื่อให้สามารถเข้าไปท าความสะอาดได้อย่างสะดวก 

ภาพที่ 2.2-4 - 

3. ทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ าเพื่อป้องกันการ
ปนเปื้อนเข้าสู่ถังเก็บน้ า 

✓ โครงการจัดให้มีสีรองพื้นและทับหน้าด้วยสีอีพ็อกซ่ีเพื่อป้องกันน้ า
ในถังเก็บน้ าใต้ดินไม่ให้ปนเปื้อน 

ภาพที่ 2.2-4 - 

การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบบ้าบัดน้้าเสีย 
1. จัดให้มีพื้นที่ส าหรับบ าบัดก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบ
บ าบัดน้ าเสีย โดยต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซ
มีเทนจากถังแยกกากตะกอน ไปยังบ่อดินบ าบัดก๊าซมีเทน 
ซ่ึงใช้การบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีBiological Oxidation 

X - โครงการไม่มีการติดตั้งท่อเพื่อปล่อยก๊าซมีเทนผ่านลงบ่อดินที่
เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการ แต่จัดให้มีการต่อท่อ
เพื่อระบายก๊าซที่เกิดขึ้นไปยังชั้นดาดฟ้าของอาคาร และติดตั้งท่อ
เติมอากาศเพื่อผสมอากาศเข้าไปท าให้ก๊าซมีเทนเจือจางก่อนปล่อย
ออกสู่ภายนอก  

ภาพที่ 2.2-5 ตารางที่ 4.1-2 

2. จัดให้มีการบ าบัด Aerosol ด้วยกระบวนกรองผ่านถ่าน 
Activated Carbon จะติ ด ที่ ป ล ายท่ อ เป็น  ลั กษณ ะ
กระบอกบรรจุถ่าน ขนาดเส้นผ่านศูนย์ 200 มม. เพื่อ
กรองอากาศที่ปลายท่ออากาศของถังปรับสมดุลถังเติม
อากาศ และถังเก็บตะกอนส่วนเกิน 

X - โครงการไม่มีการจัดพื้นที่ส าหรับก าจัดละอองน้ าเสีย (Aerosol) ที่
เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 
โดยทางโครงการก าลังศึกษารายละเอียดดังกล่าว และจะเร่ ง
ด าเนินการปฏิบัติให้เร็วที่สุด 

- ตารางที่ 4.1-2 

3. จัดให้มีการบ าบัดอากาศเสียจากห้องเก็บขยะมูลฝอย 
รวมของโครงการ โดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็น ตัว
ดูดซับและตรึงมลพิษที่เกิดจากอากาศเสีย เพื่อ ควบคุม
ไม่ให้อากาศเสียจากห้องขยะส่งผลกระทบต่อ สิ่งแวดล้อม
ภายนอกและผู้พักอาศัย 

 - โครงการจัดให้มีให้มีการน าอากาศจากห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการไปบ าบัดด้วยระบบบ าบัดมีเทน เน่ืองจากทางโครงการยัง
ไม่ทราบต าแหน่งที่แน่ชัดของระบบบ าบัดก๊าซมีเทน แต่ทาง
โครงการมีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้ภายในห้องพักมูลฝอย
เพื่อให้อากาศภายในห้องมีการหมุนเวียน 

ภาพที่ 2.2-6 ตารางที่ 4.1-2 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-39 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- โรคผิวหนัง (ต่อ) 4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญดูแลรักษา
และควบคุมระบบบ าบัด น้ าเสียให้ท างานได้ อย่ าง 
ต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ  

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการดูแลระบบบ าบัดน้ าเสียให้
ท างานอย่างมีประสิทธิอยู่เสมอ และมีการอบรมให้ความรู้เก่ียวกับ
ระบบบ าบัดน้ าเสียแก่เจ้าหน้าที่ที่รับผิดชอบทุกคน 

เอกสารแนบ 3 - 

การแพร่กระจายของเชื้อโรคและระบบระบายน้้า 
- ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ าเป็นประจ า 
ทุกๆ เดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมตะกอนดินใน 
บ่อพักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซ่ึงเป็นอุปสรรคใน 
การระบายน้ า 

✓ - เน่ืองจากโครงการพึ่งเปิดด าเนินการจึงยังไม่มีการล้างท่อระบาย
น้ าและท่อพักน้ า แต่จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอย่างสม่ าเสมอ
เพื่อไม่ให้มีการอุดตันของตะกอนดิน 

ภาพที่ 2.2-7 - 

- โรคที่เกิดจากสัตว์
ที่ เ ป็ นพาหะน า
โรค  

1. ท าลายแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์พาหะน าโรค เช่น การ
ก าจัดลูกน้ ายุงลาย เป็นต้น ภายในพื้นที่โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าลายแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์พาหะน า
โรคภายในพื้นที่โครงการอย่างสม่ าเสมอ 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

2. ท าความสะอาดท่อน้ าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรือ
อุดตัน 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการท าความสะอาดท่อน้ าทิ้ง
ไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตันทุกวัน 

- - 

3. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าทิ้งทั้งภายในและ 
ภายนอกอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าทิ้งทั้ง
ภายในและภายนอกอาคาร เพื่อป้องกันเสษก่ิงไม้หรือขยะหล่นลง
ไปยังท่อระบายน้ า 

ภาพที่ 2.2-7 
เอกสารแนบ 3 

- 

4. ประสานส านักงานเขตห้วยขวางให้มาก าจัดสัตว์ที่
เป็นพาหะน าโรคให้กับโครงการ เช่น พ่นยาก าจัดยุง 
เป็นต้น  

✓ - โครงการมีการจัดจ้างให้บริษัทเอกชนเข้ามามาก าจัดสัตว์ที่เป็น
พาหะน าโรคให้กับโครงการ เช่น พ่นยาก าจัดยุง ปลวก เป็นประจ า
ทุกเดือน 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส เพชรบุรี-ทองหล่อ ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ)   
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- โรคที่เกิดจากสัตว์
ที่ เ ป็ นพาหะน า
โรค (ต่อ) 

5. จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูล
ฝอยประจ าชั้น และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อม
ทั้งเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการตั้งถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ภายในห้องพักมูล
ฝอยประจ าชั้นและตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัดให้มี
พนักงานท าความสะอาดท าการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้นและจุดต่างๆ ภายในอาคารมาายังห้องพักมูลฝอยรวมทุก
วันในช่วงบ่าย 

ภาพที่ 2.2-6 - 

6. ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีการ
ขนมูลฝอยเท่าน้ัน เพื่อป้องกันแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์ 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยจะต้องมีประตูปิดมิดชิด เพื่อ
ป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยเปิด
ประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่าน้ัน 

ภาพที่ 2.2-6 - 

7. ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยยาฆ่าเชื้อโรคทุก
ครั้งหลังจากส านักงานเขตห้วยขวางมาเก็บขนมูลฝอย
ไปแล้ว 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด ท าความสะอาดห้องพัก
มูลฝอยด้วยยาฆ่าเชื้อโรคทุกๆ 2 วัน หลังจากที่ส านักงานเขตเข้ามา
เก็บขน เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค และป้องกันการเกิด
กลิ่นที่ไม่พึงประสงค์  

- - 

8. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ทางเดินภายในอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ทางเดินภายในอาคารเป็นประจ าทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 3 

- 

9. ประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่าง
สม่ าเสมอ เพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

✓ - โครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตเข้ามาเก็บมูลฝอย
จากโครงการทุกๆ 2 วัน ในช่วงดึก 

- - 
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(ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-41 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.4 สระว่ายน้ า 
1. คุณภาพน้ าในสระ

ว่ายน้ า 

1. จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรับใช้ท าความสะอาด
สระว่ายน้ าโดยเฉพาะไว้ประจ าสระว่ายน้ า เช่น 
เครื่องดูดตะกอน เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือ ส าหรับใช้ท าความสะอาดสระ
ว่ายน้ าโดยเฉพาะไว้ประจ าสระว่ายน้ า เช่น เครื่องดูดตะกอน 
กระชอนตักใบไม้ เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-10 - 

2. จัดให้มีอ่างล้างมือบริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ า  ✓ - โครงการจัดให้มีอ่างล้างมือบริเวณห้องอาบน้ า ภาพที่ 2.2-10 - 

3. จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือ
เก็บรองเท้าส าหรับผู้ใช้บริการ 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บ
รองเท้าส าหรับผู้ใช้บริการ 

ภาพที่ 2.2-10 - 

4. จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ที่มาใช้บริการติด
ไว้ในบริเวณสระว่ายน้ าให้มองเห็นชัดเจน อาทิเช่น 

- ต้องสวมชุดว่ายน้ าที่สะอาด  
- ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง  
- ห้ามน าสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ า  
- ห้ามปัสสาวะ บ้วนน้ าลาย หรือสั่งน้ ามูกลงในน้ า  
- ห้ามน าอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้วเข้า 
ภายในพื้นที่สระว่ายน้ า  
- เด็กอายุต่ ากว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครองหรือผู้

ฝึกสอนดูแล  
- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ า  
- ไม่ปล่อยสิ่งคัดหลัง เช่น น้ ามูก และน้ าลาย ลงสระ

ว่ายน้ า เพื่อลดโอกาสการน าเชื้อโรคลงสู่สระน้ า 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ที่มาใช้
บริการติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ าให้มองเห็นชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-10 - 
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(ระยะด าเนินการ)   
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. คุณภาพน้ าในสระ
ว่ายน้ า (ต่อ) 

- ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน้ าหนวก
โรคอุจจาระร่วง หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ ห้ามลงเล่นในสระ
ว่ายน้ า 

    

5. จัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน้ า ✓ - โครงการจัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน้ า ภาพที่ 2.2-10 - 

6. ขัดถูท าความสะอาดพื้นสระ และบริเวณรอบๆ เป็น
ระยะ 

✓ - โครงการก าหนดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการ ท าความสะอาดพื้น
สระ และบริเวณรอบๆ เป็นประจ าทุกวันก่อนสระเปิดให้บริการ 

ภาพที่ 2.2-10 
เอกสารแนบ 3 

- 

7. ถ้าเห็นความสกปรก คราบ ตะไคร่ หรือเมือกจับพื้น
ควรท าความสะอาดทันที 

✓ - โครงการก าหนดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการ ท าความสะอาดพื้น
สระ และบริเวณรอบๆ เป็นประจ าทุกวันก่อนสระเปิดให้บริการ 

ภาพที่ 2.2-10 
เอกสารแนบ 3 

- 

2 .  โครงสร้ าง  และ
ความปลอดภัยบริเวณสระ
ว่ายน้ า 

1. โครงสร้างสระว่ายน้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น้ าซึม
ไม่ได้ พื้นและผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและท าความ
สะอาดได้ง่าย 

✓ - โครงการจัดให้มีโครงสร้างสระว่ายน้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก 
น้ าซึมไม่ได้ พื้นและผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและท าความสะอาดได้
ง่าย 

ภาพที่ 2.2-10 - 

2. ก าหนดจุดบริเวณที่กระเบื้องแตก ร้าว หรือหลุด น้ัน
ให้เป็นจุดอันตราย แสดงต าแหน่งพื้นที่ น้ันให้ชัดเจน 
เช่น ทุ่นลอย เป็นต้น และห้ามว่ายน้ าเข้าไปบริเวณน้ัน  

✓ - กรณีที่มีจุดบริเวณที่กระเบื้องแตก ร้าว หรือหลุด โครงการจะติด
ป้ายแสดงต าแหน่งพื้นที่ น้ันให้ชัดเจน และด าเนินการซ่อมแซม
โดยเร็วที่สุด 

- - 

3. ติดประกาศแจ้งเตือนให้ผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ า  
ทราบ เช่น บริเวณบอร์ดประกาศหน้าห้องแต่งตัว  
เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดประกาศแจ้งเตือนเรื่องต่างๆ ให้ผู้มาใช้
บริการสระว่ายน้ าทราบอย่างทั่วถึง 

- - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2 .  โครงสร้ าง  และ
ความปลอดภัยบริเวณสระ
ว่ายน้ า (ต่อ) 

4. จัดให้มีรางระบายน้ าล้นมีฝาปิดแข็งแรงท าความ
สะอาดง่าย อยู่ในสภาพดีและไม่มีน้ าล้นออกจากราง 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งรางระบายน้ าล้นมีฝาปิดแข็งแรง ท า
ความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดีและไม่มีน้ าล้นออกจากราง 

ภาพที่ 2.2-10 - 

5. จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ าในให้อยู่ใน
สภาพดี และสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ าที่ระดับ
ความลึก 0.5 เมตร และ 1.20 เมตร บริเวณพื้นที่สระว่ายน้ า 

ภาพที่ 2.2-10 - 

6. จัดท าพื้นทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็นผิวหยาบ
หรือเป็นพื้นหินล้างเพื่อป้องกันการลื่นล้ม 

✓ - โครงการจัดท าพื้นทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็นผิวหยาบเพื่อ
ป้องกันการลื่นล้ม 

ภาพที่ 2.2-10 - 

7. จัดให้มีแถบกันลื่นไว้บริเวณบันไดส าหรับขึ้นจากสระ
ว่ายน้ า หรือทางขึ้นลงต่างระดับในบริเวณสระว่ายน้ า 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งแถบกันลื่นไว้บริเวณบันไดส าหรับขึ้น
จากสระว่ายน้ า 

ภาพที่ 2.2-10 - 

8. ติดตั้งไฟส่องสว่างอย่างทั่วถึงครอบคลุมบริเวณสระ
ว่ายน้ า เพื่อเพิ่มความปลอดภัยของผู้ใช้บริการสระว่าย
น้ า 

✓ - โครงการท าการติดตั้งไฟส่องสว่างบริเวณรอบสระว่ายน้ า เพื่อเพิ่ม
ความปลอดภัยของผู้ใช้บริการสระว่ายน้ าในช่วงเวลากลางคืน 

ภาพที่ 2.2-10 - 

9. ติดป้ายประชาสัมพันธ์ห้ามว่ิงเล่นบริเวณรอบสระ
ว่ายน้ า 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ที่มาใช้
บริการติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ าให้มองเห็นชัดเจน ซ่ึงระเบียบ
ดังกล่าวอยู่ในระเบียบการใช้สระว่ายน้ าแล้ว 

ภาพที่ 2.2-10 - 

10. ก าหนดให้ มีผู้ดูแลมาด้วยกรณีที่ น า เด็ กอายุ 
ต่ ากว่า 10 ปี หรือที่ยังว่ายน้ าไม่เป็นและผู้สูงอายุที่ไม่
สามารถดูแลตัวเองได้มาใช้บริการสระว่ายน้ า  

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ที่มาใช้
บริการติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ าให้มองเห็นชัดเจน ซ่ึงระเบียบ
ดังกล่าวอยู่ในระเบียบการใช้สระว่ายน้ าแล้ว 

ภาพที่ 2.2-10 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2 .  โคร งสร้ าง  และ
ความปลอดภัยบริเวณสระ
ว่ายน้ า (ต่อ) 

11. จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน้ า เช่น  
โฟมช่วยชี วิต ห่วงชูชีพ ไม้ช่วยชี วิตและชุดปฐม 
พยาบาล ให้อยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้
ประจ าสระว่ายน้ าและอยู่ในบริเวณที่ใกล้ที่สุด 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งห่วงชูชีพไว้บริเวณสระว่ายน้ า เพื่อให้
พร้อมใช้งานอยู่เสมอ และจัดเตรียมชุดปฐมพยาบาลเบื้องต้นไว้ที่
ส านักงานนิติบุคคล 

ภาพที่ 2.2-10 - 

12. อุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคลหรือสถานที่
ส าคัญๆ เช่น โรงพยาบาล และสถานีต ารวจเพื่อขอ 
ความช่วยเหลือเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉินและต้องปิดประกาศ
หมายเลขโทรศัพท์ของสถานีดังกล่าวไว้ในที่เห็นได้
ชัดเจนและเป็นข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ 

✓ - โครงการท าการประชาสัมพันธ์เบอร์โทรฉุกเฉินของสถานที่ส าคัญ
ไว้ในแอพพลิเคชั่นของโครงการ และติดไว้ตามบอร์ดบริเวณพื้นที่
ส่วนกลางต่างๆ  

ภาพที่ 2.2-12 - 

13. จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ า  
เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน กรณีที่เปิดใช้สระในเวลา
กลางคืน 

✓ - โครงการท าการติดตั้งไฟส่องสว่างบริเวณรอบสระว่ายน้ า เพื่อเพิ่ม
ความปลอดภัยของผู้ใช้บริการสระว่ายน้ าในช่วงเวลากลางคืน 

ภาพที่ 2.2-10 - 

14. ติดตั้งป้ายแสดงเขตพื้นที่สระว่ายน้ าส าหรับเด็กเล็ก
และผู้ใหญ่ให้ชัดเจน 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ าที่ระดับ
ความลึก 0.5 เมตร และ 1.20 เมตร บริเวณพื้นที่สระว่ายน้ า เพื่อ
แสดงเขตพื้นที่สระว่ายน้ าส าหรับเด็กเล็กและผู้ใหญ่ให้ชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-10 - 

15. หากพบสภาพสระว่ายน้ า และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ใน
สภาพไม่สมบูรณ์ช ารุดเสียหายให้รีบซ่อมแซมหรือ
ปรับปรุงทันที 

✓ - กรณีที่มีสระว่ายน้ า และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่สมบูรณ์
ช ารุดเสียหาย ทางโครงการจะด าเนินการซ่อมแซมโดยเร็วที่สุด 

- - 

16. แจ้งให้ผู้ใช้บริการทราบต าแหน่งติดตั้งอุปกรณ์
ช่วยชีวิต 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งห่วงชูชีพไว้บริเวณสระว่ายน้ า เพื่อให้
พร้อมใช้งานอยู่เสมอ  

ภาพที่ 2.2-10 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.5 ทัศนียภาพ 1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวรวม 1,709.45 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วน
พื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัยประมาณ 1.06 ตร.ม./คน โดยเป็น
พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 660.57 ตร.ม. ซ่ึงพันธ์ุไม้ที่น ามาปลูก 
ได้แก่ มะฮอกกานีใบเล็ก แคนา ปีบชงโค และราชพฤกษ์ เป็น
ต้น ซ่ึงต้นไม้จะสามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจาก
โครงการได้หมด 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง, ชั้นที่ 6 และชั้นดาดฟ้า 
เพื่อช่วยดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการ โดยชนิดพันธ์ุ
ไม้ที่ใช้จะเลือกตามความเหมาะสม 

ภาพที่ 2.2-2 - 

2. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความ
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

✓ - โครงการมีการจัดจ้างบริษัทเอกชนให้ดูแลพื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการสมบูรณ์อยู่เสมอ หากพบว่ามีการตายจะด าเนินการปลูก
ทดแทนทันที 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย มิให้เกิด
ทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบีบยการพักอาศัยของโครงการ ให้ผู้พักอาศัย
ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

เอกสารแนบ 3 - 

4. ก าหนดให้ผู้รับเหมาเลือกใช้สีของอาคารให้เป็นไปตามที่
ออกแบบไว้ เพื่อลดการดูดกลืนแสงและแผ่ความร้อนเข้าสู่
อาคาร และเพื่อความกลมกลืนกับธรรมชาติ 

✓ - โครงการเลือกใช้สีเทาเข้มในการทาสีตัวอาคาร ซ่ึงเป็นไปตามที่
ออกแบไว้ เพื่อลดการดูดกลืนแสงและแผ่ความร้อนเข้าสู่อาคาร 

ภาพที่ 2.2-1 - 

5. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวรวม 1,709.45 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วน
พื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัยประมาณ 1.06 ตร.ม./คน โดยเป็น
พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 660.57 ตร.ม. ซ่ึงพันธ์ุไม้ที่น ามาปลูก 
ได้แก่ มะฮอกกานีใบเล็ก แคนา ปีบ ชงโค และราชพฤกษ์ เป็น
ต้น ซ่ึงต้นไม้จะสามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจาก
โครงการได้หมด 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง, ชั้นที่ 6 และชั้นดาดฟ้า 
เพื่อช่วยดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการ โดยชนิดพันธ์ุ
ไม้ที่ใช้จะเลือกตามความเหมาะสม 

ภาพที่ 2.2-2 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส เพชรบุรี-ทองหล่อ ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-46 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.5 ทัศนียภาพ (ต่อ) 6. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมี
ความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

✓ - โครงการมีการจัดจ้างบริษัทเอกชนให้ดูแลพื้นที่สีเขียวภาย ใน
โครงการสมบูรณ์อยู่เสมอ หากพบว่ามีการตายจะด าเนินการปลูก
ทดแทนทันที 

ภาพที่ 2.2-2 - 

7. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย มิ
ให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบีบยการพักอาศัยของโครงการ ให้ผู้พักอาศัย
ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

 - 

4.6 การบดบังแสงแดด 1. ก าหนดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบด้านการ
บดบังแสงแดดต่อผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงที่อาจได้รับ
ผลกระทบ โดยโครงการจะก าหนดมาตรการชดเชยความ
เสียหายอันเน่ืองมาจากอาคารโครงการในช่ วงเริ่ม
ก่อสร้างอาคารจนถึงเปิดด าเนินการ ซ่ึงโครงการจะท า
หนังสือแจ้งผู้ พักอาศัยที่อาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบจาก
อาคารโครงการ ในรัศมี 100 ม. ณ วันที่เริ่มก่อสร้าง โดย
ในหนังสือดังกล่าว ระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของ
บุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่องซ่ึงผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถ
ติดต่อกับโครงการได้ โดยตรง โดยเงื่อนไขในการ
ด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท สิริ สมาร์ท ทู 
จ ากัด ในฐานะผู้พัฒนาโครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบ
ผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการบดบังแสงแดดของโครงการ
ต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียงอย่างไรก็ตาม  

✓ - เจ้าของโครงการได้ด าเนินการท าหนังสือแจ้งมาตรการและการ
ชดเชยค่าความเสียหายต่อผู้พักอาศัยบริเวณพื้นที่โครงการเป็นที่
เรียบร้อยแล้ว หากอยู่พักอาศัยในบริเวณดังกล่าวได้รับผลกระทบ
จากการบดบังแสงแดดที่เกิดขึ้นจากอาคารโครงการ สามารถแจ้ง
เรื่องร้องทุกข์มายังนิติบุคคลอาคารชุดได้ โดยความรับผิดชอบจะ
สิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี  โดยทาง
โครงการด าเนินการจดทะเบียนอาคารชุดเม่ือวันที่ 27 ธันวาคม พ.ศ. 
2564 

เอกสารแนบ 2 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส เพชรบุรี-ทองหล่อ ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ)   
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.6 การบดบังแสงแดด 
(ต่อ) 

เน่ืองจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบด บังแสงแดดอาจ
ได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบที่ได้รับ
แตกต่างกัน ดังน้ัน หลักเกณฑ์และ เงื่อนไขในการชดเชย
ค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับ
บุคคลที่ ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลง
ระหว่างผู้ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัท 
สิริ สมาร์ท ทู จ ากัด แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลง
ร่วมกันได้จะจัดตั้งคณะกรรมการร่วมแก้ไขปัญหาจากการ
พัฒนาโครงการเพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วม ซ่ึงเงื่อนไขใน
การด าเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะ เป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลง 
หลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

    

4.7 การบดบังทิศทางลม 1. ขั้นตอนของการออกแบบทางโครงการได้ออกแบบ
รูปทรงอาคาร ความสูง ระยะถอยร่น และวัสดุที่ใช้ โดย
ค านึงถึงการประหยัดพลังงานและลดแรงต้านทางลม ซ่ึง 
เป็นมาตรการลดผลกระทบที่ส าคัญ 

✓ - โคงการมีการออกแบบรูปทรงอาคาร ความสูง ระยะถอยร่น และ
วัสดุที่ใช้ เป็นไปตามที่กฎหมายก าหนด 

ภาพที่ 2.2-1 - 

2. โครงการจะก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอัน 
เน่ืองมาจากอาคารโครงการในช่วงเริ่มก่อสร้างอาคาร
จนถึงเปิดด าเนินการ ซ่ึงโครงการจะท าหนังสือแจ้งผู้พัก  

✓ - เจ้าของโครงการได้ด าเนินการท าหนังสือแจ้งมาตรการและการ
ชดเชยค่าความเสียหายต่อผู้พักอาศัยบริเวณพื้นที่โครงการเป็นที่
เรียบร้อยแล้ว หากอยู่พักอาศัยในบริเวณดังกล่าวได้รับผลกระทบ
จากการบดบังทิศทางลมที่เกิดขึ้นจากอาคารโครงการ สามารถแจ้ง 

เอกสารแนบ 2 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส เพชรบุรี-ทองหล่อ ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ)   

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-48 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.7 การบดบังทิศทาง
ลม (ต่อ) 

อาศัยที่อาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการในรัศมี 
100 ม. ณ วันที่เริ่มก่อสร้างโดยในหนังสือดังกล่าวระบุชื่อและ
หมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ซ่ึงผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดยเงื่อนไขใน
การด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท สิริ สมาร์ท ทู 
จ ากัด ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบ
ที่เกิดขึ้นจากการบดบังทิศทางลมของโครงการต่อบ้านพัก 
อาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง 
  อย่างไรก็ตาม เน่ืองจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบด บัง
ทิศทางลมอาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะ
ผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังน้ัน หลักเกณฑ์และเงื่อนไขใน
การชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบ
ให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตาม ข้อตกลง
ระหว่างผู้ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับ บริษัท สิริ 
สมาร์ท ทู จ ากัด แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ 
จะจัดตั้งคณะกรรมการร่ วมแก้ไขปัญหาจากการพัฒนา
โครงการเพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วม ซ่ึงเงื่อนไขในการ
ด าเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบ
ค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียน
อาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

 เรื่องร้องทุกข์มายังนิติบุคคลอาคารชุดได้ โดยความรับผิดชอบจะ
สิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี  โดยทาง
โครงการด าเนินการจดทะเบียนอาคารชุดเม่ือวันที่ 27 ธันวาคม 
พ.ศ. 2564 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.8 การบดบังคลื่นวิทยุ
โทรทัศน์ 

1. ก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเน่ืองมาจาก
โครงการ โดยท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อาจเป็นผู้ได้รับ
ผลกระทบ ในรัศมี 100 ม. ณ วันที่เริ่มก่อสร้างโครงการ โดย
ในหนังสือดังกล่าวจะระบุ ชื่อ หมายเลขโทรศัพท์ของบุคคล
ที่จะเป็นผู้รับเรื่องที่ผู้ ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อได้
โดยตรง โดยเงื่อนไขในการดeเ นินการตามมาตรการ 
ดังกล่าว บริษัท สิริ  สมาร์ท ทู จ ากัด ในฐานะผู้พัฒนา
โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้น 

อย่างไรก็ตาม เน่ืองจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบด 
บังคลื่นวิทยุและโทรทัศน์ อาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และ
ลักษณะผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังน้ันหลักเกณฑ์และ
เงื่อนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไข
ผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตาม
ข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับ
บริษัท สิริ สมาร์ท ทู จ ากัด แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตก
ลงร่วมกันได้ จะจัดตั้งคณะกรรมการร่วมแก้ไขปัญหาจาก
การพัฒนาโครงการเพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วม ซ่ึงเงื่อนไขใน
การด า เ นินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายโดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลง
หลังจากจดทะเบียนอาคารชุด แล้วเสร็จ 1 ปี 

✓ - เจ้าของโครงการได้ด าเนินการท าหนังสือแจ้งมาตรการและการ
ชดเชยค่าความเสียหายต่อผู้พักอาศัยบริเวณพื้นที่โครงการเป็นที่
เรียบร้อยแล้ว หากอยู่พักอาศัยในบริเวณดังกล่าวได้รับผลกระทบ
จากการบดบังคลื่นวิทยุโทรทัศน์ที่เ กิดขึ้นจากอาคารโครงการ 
สามารถแจ้งเรื่องร้องทุกข์มายังนิติบุคคลอาคารชุดได้ โดยความ
รับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 
โดยทางโครงการด าเนินการจดทะเบียนอาคารชุดเม่ือวันที่ 27 
ธันวาคม พ.ศ. 2564 

เอกสารแนบ 2 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.9 การประชาสัมพันธ์
โครงการ 

1. จัดท ากล่องรับความคิดเห็นต่อโครงการติดตั้งบริเวณป้อม
ยามหน้าโครงการ  

✓ - กรณีที่มีข้อเสนอแนะหรือเรื่องร้องเรียน ผู้พักอาศัยของโครงการ
หรือผู้พักอาศัยรอบพื้นที่โครงการ สามารถแจ้งเรื่องต่างๆ ผ่านทาง
นิติบุ คคลอาคารชุดได้ โดยตรง หรื อสามาร ถแ จ้งผ่านทาง
แอพพลิเคชั่นของโครงการได้ทันที 

- - 

2. จัดให้มีการติดตามผลการประชาสัมพันธ์โครงการ โดยจัด
ให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนที่อาจเกิดจากการด า เ นิน
โครงการ ซ่ึงหากมีเรื่องร้องเรียนต้องจัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ
และประสานนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อแก้ไขปัญหาที่พบโดย
ทันที 

✓ - กรณีที่มีข้อเสนอแนะหรือเรื่องร้องเรียน ผู้พักอาศัยของโครงการ
หรือผู้พักอาศัยรอบพื้นที่โครงการ สามารถแจ้งเรื่องต่างๆ ผ่านทาง
นิติบุ คคลอาคารชุดได้ โดยตรง  หรื อสามารถแ จ้งผ่านทาง
แอพพลิ เคชั่นของโครงการ โดยทางนิติบุคคลอาคารชุดจะ
ด าเนินการแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้นโดยทันที 

- - 

3. โครงการจัดให้ มีการรับเรื่องร้องเรียนในช่วงระยะ
ด าเนินการ 

✓ - กรณีที่มีข้อเสนอแนะหรือเรื่องร้องเรียน ผู้พักอาศัยของโครงการ
หรือผู้พักอาศัยรอบพื้นที่โครงการ สามารถแจ้งเรื่องต่างๆ ผ่านทาง
นิติบุ คคลอาคารชุดได้ โดยตรง หรื อสามารถแ จ้งผ่านทาง
แอพพลิเคชั่นของโครงการได้ทันที 

- - 

4.10 การมีส่วนร่วม
ของประชาชน 

1. ด าเ นินงานการมีส่วนร่วมของประชาชนทุกครั้ ง ให้
ครอบคลุมทุกกลุ่มผู้ที่ มีส่วนได้เสียจากโครงการในพื้นที่
โครงการ พื้นที่บริเวณบ้าน/อาคารระยะประชิด บ้าน/อาคาร
ในพื้นที่ โดยรอบและพื้นที่ อ่อนไหวและพื้นที่ส าคัญต่างๆ 
ก่อนที่จะมีการเปลี่ยนแปลงโครงการตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ โดยวิธีการให้เป็นไปตามแนวทางของส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) 
และตามหลักวิชาการ 

✓ - ปัจจุบันโครงการยังไม่มีการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ 
หากมีการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการในอนาคตทางโครงการ
จะด าเนินการศึกษา ส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคม รวมทั้ง
ด าเ นินงานการมีส่วนร่วมของประชาชนก่อนทุกครั้ งที่ มีการ
เปลี่ยนแปลงโครงการตามหลักวิชาการและหลักสถิติ โดยวิธีการให้
เ ป็ น ไ ป ต า ม แ น ว ท า ง ข อ ง ส า นั ก ง า น น โ ย บ า ย แ ล ะ แ ผ น
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และตามหลักวิชาการ 

- - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ เดอะ เบส เพชรบรุี-ทองหล่อ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.11 การรับเรื่องร้องเรียน 1. จัดให้มีแผนการรับเรื่องร้องเรียนในการด าเนินการ
ก่อสร้างอาคารโครงการ 5 ช่องทาง ได้แก่ กล่องรับ 
เรื่องร้องเรียนบริเวณด้านหน้าพื้นที่ก่อสร้างโครงการ 
โทรศัพท์ โทรสาร ส านักงานบริษัท สิริ สมาร์ท ทู จ ากัด 
และส านักงานเขตห้วยขวาง พร้อมขั้นตอนการร้องเรียน 

✓ - กรณีที่มีข้อเสนอแนะหรือเรื่องร้องเรียน ผู้พักอาศัยของโครงการ
หรือผู้พักอาศัยรอบพื้นที่โครงการ สามารถแจ้งเรื่องต่างๆ ผ่านทาง
นิติบุคคลอาคารชุด ได้ โดยตรง หรือสามารถแ จ้งผ่ านทาง
แอพพลิเคชั่นของโครงการได้ทันที 

- - 

2. จัดให้มีนโยบายการรับผิดชอบและชดใช้ความ
เสียหายที่เกิดขึ้น หากมีบุคคลใดได้รับผลกระทบจาก
การก่อสร้างโดยโครงการจะเข้าไปแก้ไขและให้ความ 
ช่วยเหลือในทันที โดยมีการจัดให้มีระบบประกันภัย 
และเงินชดเชยเบื้องต้น ซ่ึงหากทั้ง 2 ฝ่าย (บริษัท สิริ 
สมาร์ท ทู จ ากัด ในฐานะเจ้าของโครงการ และผู้พัก 
อาศัยข้างเคียงที่ได้รับผลกระทบ) ไม่สามารถตกลงกัน 
ได้จะจัดตั้งคณะกรรมการประสานการแก้ไขปัญหาจาก
การพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาข้อตกลงร่วมกัน ซ่ึง
เงื่อนไขในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการ
จะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายตลอดระยะเวลาก่อสร้าง  

✓ - ปัจจุบันโครงการอยู่ในระยะด าเนินการ โดยมาตรการดังกล่าว
สิ้นสุดลงตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 

- - 
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ภาพที่ 2.2-1 สภาพพ้ืนที่ปัจจุบัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียว 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-53 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียว (ต่อ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-3 ระบบจราจรภายในโครงการ 

พ้ืนที่จอดรถยนต์ พ้ืนที่จอดรถส าหรับผู้มาติดต่อ พ้ืนที่จอดรถจักรยานยนต์ 

ป้อมยาม สัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง พ้ืนที่จอดรถส าหรับผู้มาติดต่อ 

ป้ายบอกทาง ป้ายจ ากัดความสูงรถ ไมก้ั้นจราจร 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-54 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-3 ระบบจราจรภายในโครงการ (ต่อ) 

ป้ายบอกทาง 

ป้ายบอกทาง บัตรส าหรับผู้มาติดต่อ ระเบียบการจอดรถ 

เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย Parking Systems Bluetooth แผงกั้นจราจร 

กระจกนูน รถรับส่งของโครงการ สติ๊กเกอร์ติดรถยนต์ 

กล้องวงจรปิด 

USER
Rectangle
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-55 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-4 ระบบน้ าใช้ภายในโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-5 ระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการ 

 

 

ถังเก็บน้ าชั้นใต้ดิน Jockey Pump ถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า 

Booster Pump 

ระบบบ าบัดน้ าเสีย ตู้ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย ท่อเติมอากาศระบบบ าบัดน้ า

เสีย 

ท่อระบายอากาศ 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-56 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-6 ห้องพักมูลฝอยภายในโครงการ 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-7 การระบายน้ าภายในโครงการ 

 

ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล 

พัดลมระบายอากาศ ก๊อกน้ าและท่อระบายน้ า อุปกรณ์ท าความสะอาด 

ถังขยะบริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง ป้ายรณรงค์การคัดแยกมูลฝอย กล่องทิ้งขยะอิเล็กทรอนิกส์ 

รางระบายน้ ารอบโครงการ รางระบายน้ าบนอาคาร 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-57 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-7 การระบายน้ าภายในโครงการ (ต่อ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

 

ตะแกรงดักขยะบริเวณท่อระบายน้ า ท่อระบายน้ าบนอาคาร บ่อหน่วงน้ า 

ตู้ควบคุมปั๊มบ่อหน่วงน้ า 

Fire Alarm Manual Station ถังดับเพลิง ประตูหนีไฟ 

เครื่องสูบน้ าดับเพลิง จุดรวมพล 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-58 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ภาพที่ 2.2-8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 

โทรศัพท์ฉุกเฉิน เบอร์โทรฉุกเฉิน Graphic Annunciator Fire Alarm System 

ป้ายบอกเลขชั้น หัวรับน้ าดับเพลิง Fireman Lift 

ผังแสดงเส้นทางหนีไฟ ป้ายบอกทางหนีไฟ Fire Alarm Indicator Lamp 

Smoke Detector Sprinkle Fire Alarm Bell 

ไฟส ารองฉุกเฉิน บันไดหนีไฟ 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-59 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-9 ระบบไฟฟ้าภายในโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-10 สระว่ายน้ าของโครงการ 

 

สระว่ายน้ า รางระบายน้ าล้น ห่วงช่วยชวีิต 

ตู้ปฐมพยาบาลเบื้องต้น ถังเก็บน้ าสระว่ายน้ า ไฟส่องสว่างบริเวณสระว่ายน้ า 

MDB Room Generator Room ป้ายเตือนอันตราย 

เครื่องปรับอากาศ สวิตช์ไฟแยกแต่ละส่วน หลอดไฟ LED 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-60 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-10 สระว่ายน้ าของโครงการ (ต่อ) 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-11 การระบายอากาศภายในโครงการ 

 

 

ป้ายบอกความลึก แถบกันลื่นบริเวณทางลงสระว่ายน้ า 

ระเบียบการใช้สระว่ายน้ า ระบบกรองน้ าสระว่ายน้ า ห้องเก็บสารเคมี 

ถังเก็บน้ าสระว่ายน้ า อ่างล้างมือ ห้องน้ าบริเวณสระว่ายน้ า 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-61 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-12 การประชาสัมพันธ์ 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-13 การก าจัดสัตว์และแมลงในโครงการ 

 

 

 

 


