
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ สุขุมวิท พลัส ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 

 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 1-1 

บทที่ 1  
รายละเอียดโครงการ 

 

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

โครงการ สุขุมวิท พลัส ตั้งอยู่ที่ถนนสุขุมวิท (ใกล้แยกพระโขนง) แขวงพระโขนง เขตคลองเตย 
กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดย บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี้ พาร์ทเนอร์ จ ากัด โดยโครงการด าเนินการก่อสร้าง
อาคารพักอาศัยบนที่ดินเนื้อที่ 3-1-50 ไร่ (5,400 ตารางเมตร) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 16 ช้ัน สูง 54.70 
เมตร จ านวน 1 อาคาร (2 ทาวเวอร์) มีอาคารห้องพักของทาวเวอร์ A จ านวน 179 ห้อง และจ านวนห้องพักของ
ทาวเวอร์ B จ านวน 206 ห้อง รวมทั้งสิ้น 385 ห้อง 

ทั้งนี้ โครงการมีห้องชุดพักอาศัยทั้งหมดจ านวน 385 ห้องเข้าข่ายอาคารชุดพักอาศัยตามกฎหมายว่าด้วย
อาคารชุดที่มีจ านวนห้องชุดต้ังแต่ 80 ห้อง จัดเป็นการพัฒนาโครงการที่เข้าข่ายที่ต้องศึกษาและจัดท ารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งโครงการได้ด าเนินการจัดท าตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของ
คณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009/646 ลงวันที่ 
20 มกราคม 2547 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้ทางโครงการด าเนินการจดัท ารายงานการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
เสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน  

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด สุขุมวิท พลัส คอนโดมิเนียม ได้ตระหนักถึงด้านคุณภาพสิ่งแวดล้อมและ 

การใช้ประโยชน์ต่อคุณภาพชีวิตของผู้พักอาศัยทั้งในพื้นที่โครงการและพื้นที่ข้างเคียง จึงได้มอบหมายให้  

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด เป็นผู้จัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการสุขุมวิท พลัส (ระยะด าเนินการ) ระหว่าง

เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 เพื่อเสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องให้รับทราบต่อไป 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

ชื่อโครงการ  : โครงการ สุขุมวิท พลัส 
สถานท่ีตั้งโครงการ  :  1414 ถนน สุ ขุมวิท แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร  

(ภาพท่ี 1.2-1) 
ทิศเหนือ  ติดกับ  ถนนส่วนบุคคล ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์ และถนนสุขุมวิท  
ทิศใต้  ติดกับ  บ้านพักอาศัย 
ทิศตะวันออก  ติดกับ  ถนนส่วนบุคคล ถัดไปเป็นร้านค้า, อาคารพาณิชย ์ 
ทิศตะวันตก  ติดกับ  ร้านค้า อาคารพาณิชย์ ถัดไปเป็นถนนพระราม 4 
เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด สุขุมวิท พลัส คอนโดมิเนียม 
สถานท่ีติดต่อ  : 1414 ถนน สุขุมวิท แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 
จัดท ารายงานโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   : หนังสือที่ ทส 1009/646 ลงวันที่ 20 มกราคม 2547 (เอกสารแนบ 1) 
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ  :  กรกฎาคม พ.ศ. 2565 
ประเภทโครงการ  :  อาคารอยู่อาศัยรวม  
สภาพปัจจุบัน : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค

ทั้งหมด รายละเอียดการขออนุญาตก่อสร้าง และใบรับรองการก่อสร้าง 
(เอกสารแนบ 2) 

ขนาดพ้ืนท่ี   : 3-1-50 ไร่ (5,400 ตารางเมตร) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

พื้นท่ีโครงการ 

ภาพท่ี 1.2-1 สถานที่ตั้งโครงการ 
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1.3 รายละเอียดโครงการ 

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

โครงการ สุขุมวิท พลัส เป็นโครงการอาคารพักอาศัยรวมที่ประกอบด้วยอาคาร ค.ส.ล 16 ช้ัน สูง 54.70 
เมตร จ านวน 1 อาคาร (2 ทาวเวอร์) มีจ านวนห้องพักของทาวเวอร์ A จ านวน179 ห้อง และจ านวนห้องพักของ
ทาวเวอร์ B จ านวน 206 ห้อง รวมทั้งสิ้น 385 ห้อง รายละเอียด มีดังนี้ 

 
ช้ันใต้ดิน เป็นที่ตั้งถังเก็บน้าไต้ดิน และระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อหน่วงน้ า เป็นต้น 
ช้ันที่ 1 เป็นส านักงาน ร้านค้า สวนหย่อม ที่จอดรุยนต์ ทางข้ึน -ลง ทางว่ิงรถ ห้องเครื่อง  

โถงลิฟต์ 
ช้ันที่ 2 เป็นที่จอดรถ ทางว่ิงรถ ทางบันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และห้องน้ า 
ช้ันที่ 3 เป็นที่จอดรถ ทางว่ิงรถ บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์และห้องน้ า 
ช้ันที่ 4 เป็นห้องพักอาศัย 25 ห้อง ห้องออกก าลังกาย บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และโถงลิฟต์ 

ห้องเล่นเกมส์ ห้องอเนกประสงค์ สระว่ายน้ า 
ช้ันที่ 5-12 เป็นห้องพักช้ันละ 30 ห้อง รวม 240 ห้อง บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และ โถงลิฟต์ 
ช้ันที่ 13-16 เป็นห้องพักอาศัยช้ันละ 30 ห้อง รวม 120 ห้อง บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และ โถงลิฟต์ 
ช้ันหลังคา  พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ห้องเครื่อง ลิฟต์ ถังเก็บน้ าส ารอง และ ปั๊มน้ า 
 

1.3.2 พ้ืนท่ีสีเขียว 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการจะจัดให้มีพื้นที่สีเขียวไว้ภายในโครงการซึ่งจะมีอยู่ 2 บริเวณ คือ 
1) บริเวณช้ันล่าง พื้นที่ 974 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 18.04 ของพื้นที่โครงการ ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ร าเพยดอกแสด มีรูปทรงเป็นทรงแจกัน ความสูงประมาณ 2-3 เมตร มีขนาดทรงพุ่มประมาณ 2 
เมตร ล าต้นเป็นสีน้ าตาลอ่อน ใบสีเขียวเป็นมัน ดอกสีขาว เหลือง ส้ม ระยะปลูกประมาณ 1-1.5 เมตร 

(2) ยี่โถชมพูกอ มีรูปทรงแตกกอ แจกัน ความสูงประมาณ 2-3 เมตร ขนาดทรงพุ่ม 2 เมตร ล าต้น
เปลือกสีเทา ใบสีเขียว ดอกสีขาว แดง ชมพูอ่อน ชมพูเข้ม เหลือง นิยมปลูกเป็นแถว ระยะ 1.5 เมตร 

(3) มะฮอกกานี มีรูปทรงกระบอก ความสูงประมาณ 15-18 เมตร ขนาดทรงพุ่ม 5-6 เมตร ล าต้นสี 
น้ าตาลปนด า หลังใบสีเขียวเข้มเป็นมันท้องใบสีเขียวอ่อนกว่า เส้นกลางใบสีน้ าตาลแดงใบยาว 5 -6 เซนติเมตร 
กว้าง 2 2.5 เซนติเมตร ดอกสีเหลืองอมเขียว ระยะปลูกประมาณ 4 เมตร นิยมปลูกให้ร่มเงาแก่ลานจอดรถริมถนน 

(4) เฟื่องฟ้าสุมาลี มีขนาดเถาใหญ่แข็ง ล าต้นสีน้ าตาล ใบสีเขียว ดอกสีแดง ขาว ชมพูบานเย็น ม่วง 
แดง ระยะปลูกประมาณ 1.5 เมตร 
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(5) ประดู่เหลือง มีรูปทรงแผ่กว้าง ความสูง 20 เมตร ขนาดทรงพุ่ม 5-8 เมตร ล าต้นสีน้ าตาลแตกเป็น
ร่องตามยาว ใบสีเขียว ดอกสีเหลือง ระยะปลูกประมาณ 4-5 เมตร 

(6) โมก มีรูปทรงแจกัน มีความสูงประมาณ 4-5 เมตร ขนาดทรงพุ่ม 1.5 เมตร ล าต้นมีสีน้ าตาลด ามีจุด
ขาวเล็กๆ ใบมีสีเขียวทิ้งใบฤดูหนาว ดอกสีขาว มีทั้งดอกลา และดอกซ้อน มีกลิ่นหอม ระยะปลูกประมาณ 1.5-2 
เมตร 

(7) พญาสัตบรรณ มีรูปทรงไข่ มีความสูงประมาณ 20-30 เมตร ขนาดทรงพุ่ม 5-7 เมตร ล าต้นสี 
น้ าตาลอ่อนปนเทา มีน้ ายางมาก ใบเดี่ยวรูปหอก ออกตามข้อเรียงกันเป็นฉัตร 3-7 ใบ ดอกสีขาว ขาวอมเหลือง  
มีกลิ่นหอมเย็น ระยะปลูกประมาณ 4-5 เมตร นิยมปลูกประดับสวนเพราะแข็งแรง โตเร็ว พุ่มใบสวย และสามารถ
จัดหาต้นขนาดใหญ่ได้ง่าย 

(8) ปาล์ม มีรูปทรงปาล์ม มีความสูงประมาณ 15-20 เมตร ขนาดทรงพุ่ม 4-5 เมตร ล าต้นสีเทา ใบสี 
เขียวสด ดอกสีครีมเป็นมัน,ระยะปลูก 4 เมตร 

2) บริเวณช้ัน 4 พื้นที่ 452.2 ตารางเมตร ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 
(1) สารภี มีรูปทรงไข่ ความสูงประมาณ 10-15 เมตร ขนาดทรงพุ่มประมาณ 5-7 เมตร ล าต้นสีเทาปน

ด าแตกร่อนเป็นสะเก็ด ใบสีเขียวเป็นมัน ดอกสีขาว ก่อนโรยเปลี่ยนเป็นสีเหลือง มีกลิ่นหอมแรง ระยะปลูก 3-4 
เมตร 

(2) หมากเยอรมัน มีรูปทรงปาล์ม มีความสูงประมาณ 4-6 เมตร ขนาดทรงพุ่ม 1.5-2.5 เมตร ล าต้นสี
น้ าตาลอ่อนเห็นข้อชัดเจน ใบสีเขียวอ่อน กาบใบสีขาวนวล ไม่มีดอก ระยะปลูกประมาณ 2 เมตร 

(3) หมากเหลือง มีรูปแตกกอ ความสูงประมาณ 3-5 เมตร ขนาดพุ่ม 2-3.5 เมตร ล าต้นสีเขียวเห็นข้อ 
ชัด มีกาบใบสีเหลอืง แตกกอ ใบสีเหลืองอ่อนปนชมพูหรือสม้เล็กน้อย ไม่มีดอก ระยะปลูกประมาณ 1.5 เมตร นิยม 
ปลูกเป็นฉากกั้นหรือเป็นแนวขอบพื้นที่ 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียว 2 บริเวณ ซึ่งพันธ์ไม้ที่เลือกปลุกเป็นพันธ์ุไม้ที่เหมาะสมกับสภาพพื้นที่ และมี

คุณสมบัติดูดซับมลพิษ คือ บริเวณช้ันล่าง รอบพื้นที่โครงการ และบริเวณช้ันที่ 4 พร้อมทั้งจัดให้เป็นส่วนพื้นที่
สันทนาการ ประกอบไปด้วย สระว่ายน้ า ห้องสมุด ห้องออกก าลังกาย เป็นต้น (ภาพท่ี 2.2-2) 
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1.3.3 ระบบน้ าใช ้

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม 
1) แหล่งน้ าใช้  

โครงการจะใช้น้ าจากการประปานครหลวง (ส านักงานประปา สาขาสุขุมวิท) โดยทั้ง 2 ทาวเวอร์ จะต่อ
ท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อน ามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดินรวมของโครงการ และสูบน้ าข้ึน
ไปเก็บไว้ที่ถังเก็บช้ันหลังคาของแต่ละทาวเวอร์ โดยมีรายละเอียดของถังเก็บน้ า ดังนี้ 

(1) ถังเก็บน้ าช้ันใต้ดิน เป็นถังเก็บน้ ารวมส าหรับทั้ง 2 ทาวเวอร์ จ านวน1 ถัง มีขนาดกว้าง 7.6 เมตร 
ยาว 26.5 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.6 เมตร ความจุประมาณ 522 ลูกบาศก์เมตร ส ารองไว้เพื่อการอุปโภค -
บริโภค 402 ลูกบาศก์เมตร และส ารองเพื่อดับเพลิง 120 ลูกบาศก์เมตร โดยจะมีเครื่องสูบน้ าจ านวน 4 เครื่อง 
(ส ารอง 2 เครื่อง ใช้งานจริง 2 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 50 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 70 เมตร สูบน้ าข้ึน
ไปเก็บบนถังเก็บน้ าช้ัน หลังคาของทาวเวอร์ A และ ทาวเวอร์ B 

(2) ถังเก็บน้ าช้ันหลังคา จ านวน 2 ถัง แบ่งเป็น ถังเก็บน้ า ช้ันหลังคาทาวเวอร์ A และถังเก็บน้ าช้ัน
หลังคาทาวเวอร์ B มีขนาดเท่ากัน แต่ละถังมีขนาดกว้าง 3.2 เมตร ยาว 8.2 เมตร ลึกประสิทธิผล 2 เมตร ความจุ
ประมาณ 52 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค ทั้งหมด 

2) ปริมาณน้ าใช้  
ส าหรับการประเมินปริมาณน้ าใช้ของโครงการในแต่ละวันสามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานข้ันต่ าที่ 

ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ได้ก าหนดว่า “พื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย 
(ห้อง) น้อยกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 3 คน และพื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 
ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 5 คนข้ึนไป” ทั้งนี้ในการประเมินจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัท
ที่ปรึกษาจะค านึงถึงจ านวนห้องนอนในแต่ละห้องพักประกอบด้วย โดยก าหนดให้ห้องนอน 1 ห้องนอน จะมีผู้พัก
อาศัย 2 คน แต่หากพบว่าเมื่อประเมินแล้วจะมีผู้พักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ที่ก าหนดของส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ก็จะใช้ตามค่าที่ก าหนดแทน ซึ่งสามารถประเมินปริมาณน้ าใช้ได้ ดังนี้ 

(1) ทาวเวอร์ A 
- ส่วนพักอาศัย  163.8  ลบ.ม./วัน 
- ห้องออกก าลังกาย 4 ลบ.ม./วัน 
- ร้านค้า   1.37  ลบ.ม./วัน 
รวมปริมาณน้ าใช้ ทาวเวอร์ A 169.17 ลบ.ม./วัน 

(2) ทาวเวอร์ A 
- ส่วนพักอาศัย  185.6  ลบ.ม./วัน 
- ส านักงาน  0.68  ลบ.ม./วัน 
- ร้านค้า   1.37  ลบ.ม./วัน 

  รวมปริมาณน้ าใช้ ทาวเวอร์ B 169.17 ลบ.ม./วัน 
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(3) ส าเติมสระว่ายน้ า 41.5 ลบ.ม./วัน 
รวมปริมาณน้ าใช้อาคาร 398  ลบ.ม./วัน 

3) การส ารองน้ าใช้ 
ทางโครงการได้จัดให้มีน้ าส ารองเก็บไว้ในถังเก็บน้ าช้ันใต้ดิน จ านวน 1 ถัง ปริมาตร 522 ลบ.ม. และ  

ถังเก็บน้ าช้ันหลังคา จ านวน 2 ถัง (ทาวเวอร์ละ 1 ถัง ถังละ 52 ลบ.ม. รวม 104 ลบ.ม.) ส าหรับการส ารองน้ า
ดับเพลิง ไว้ ปริมาณ 120 ลบ.ม. ซึ่งเก็บรวมกับถังเก็บน้ าใต้ดิน 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
โครงการมีถังเก็บน้ าทั้งหมด 3 ถัง/อาคาร แบ่งเป็นถังเก็บน้ าช้ันใต้ดิน 1 ถัง และถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้า 2 ถัง 

ทั้งนี้พบว่าปัจจุบันโครงการมีการใช้น้ าภายในพื้นที่โครงการทั้งหมดเฉลี่ย 86.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งเพียงพอกับ
ปริมาณน้ าส ารองต่อวัน (ภาพท่ี 2.2-4) 
 

1.3.4 การบ าบัดน้ าเสีย 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม 
1) ปริมาณน้ าเสีย  

น้ าเสียจากโครงการจะแบ่งเป็น 2 ประเภท คือ น้ าเสียจากส้วมและจากส่วนอื่น ๆ ได้แก่ น้ าเสียจาก
การซักล้างและจากการประกอบอาหาร เมื่อโครงการเปิดด าเนินการคาดว่าจะมีปริมาณน้ าเสีย 80% ของปริมาณ 
น้ าใช้ ซึ่งมีปริมาณรวมเท่ากับ 285.4 ลูกบาศก์เมตร/วัน แบ่งเป็นน้ าเสียจากทาวเวอร์ A เท่ากับ 135.6 ลูกบาศก์
เมตร/วัน และจากทาวเวอร์ B เท่ากับ 149.8 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

โครงการจะใช้ระบบบ าบัดน้ าเสียเบื้องต้น 2 ชุด (โดยแยกเป็นทาวเวอร์ละ 1 ชุด) ซึ่งมีลักษณะเหมือนกัน 
ทุกประการ หลังจากนั้นน้ าเสียจึงจะไหลเข้าระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ ซึ่ งระบบบ าบัดน้ าเสียเบื้องต้นมี 
ประกอบด้วย บ่อดักไขมัน (Grease Trap), บ่อเกรอะ (Septic Tank) และบ่อปรับสภาพน้ าเสีย (Equalizing 
Tank) 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการเป็นระบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) แบบยืดเวลาการเติม

อากาศ (Extended Aeration) ซึ่งระบบบ าบัดน้ าเสียรวม ประกอบด้วย บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank)  
บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) ช่องดูดตะกอน บ่อย่อยสลายตะกอน (Sludge Digestion Tank) บ่อเก็บ
ตะกอน และบ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 2 ชุด (ทาวเวอร์ละ 1 ชุด) สามารถรองรับน้ าเสียจาก
โครงการจ านวน 285.4 ลูกบาศก์เมตร/วัน ปัจจุบันโครงการมีปริมาณน้ าเสียเข้าระบบบ าบัดน้ าเสียเฉลี่ย 82.2 
ลูกบาศก์เมตร/วัน (ภาพท่ี 2.2-5) 
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1.3.5 การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม 
ระบบระบายน้ าของโครงการ ประกอบด้วย 
1) ระบบระบายน้ าฝนจากหลังคาอาคาร ของแต่ละอาคารมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

ทาวเวอร์ A และทาวเวอร์ B จะประกอบด้วยหัวรับน้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ท า
หน้าที่รับน้ าฝนจากหลังคาอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว แล้วจึง
ไหลลงสู่ท่อ ระบายน้ ารอบๆ อาคารต่อไป 

2) ระบบระบายน้ าภายในอาคาร ของแต่ละอาคารมีรายละเอียดดังนี้ 
ระบบระบายน้ าภายในแต่ละทาวเวอร์ จะรวบรวมน้ าเสียและน้ าโสโครกจากส่วนต่างๆ ของแต่ละทาว

เวอร์ไหลลงมาตามท่อระบายน้ าเสียและท่อระบายน้ าโสโครก โดยน้ าเสียทั้งหมดจะไหลเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย 
เบื้องต้นของแต่ละทาวเวอร์ แล้วจึงเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการต่อไป 

3) ระบบระบายน้ าภายนอกอาคาร ของแต่ละอาคารมีรายละเอียดดังนี้ 
ประกอบด้วย ท่อระบายน้ าขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 0.4, 0.6, 0.8 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 โดยมี

บ่อพักการระบายตลอดแนวท่อระบายน้ า ซึ่งจะท าหน้าที่ในการระบายน้ าฝนจากหลังคาอาคาร ถนน และบริเวณ
ลานจอดรถภายในโครงการ โดยน้ าฝนจากส่วนต่างๆ ทั้งหมดจะไหลลงสู่ท่อระบายน้ าและเข้าสู่บ่อหน่วงน้ า ซึ่งมี
จ านวน 1 บ่อ ขนาดกว้าง 4 เมตร ยาว 7 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ปริมาตร 70 ลูกบาศก์เมตร ตั้งอยู่
ใต้ดินบริเวณลานจอดรถภายในอาคาร โดยการระบายน้ าจากบ่อหน่วงน้ าเมื่อฝนตก น้ าจะถูกจ ากัดการระบายด้วย
การท างานของเครื่องสูบน้ าในบ่อหน่วงน้ า ซึ่งได้ติดตั้งไว้ 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) ขนาด
ความสามารถของอัตราการสูบเครื่องละ 0.042 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดยน้ าในบ่อหน่วงน้ าจะถูกสูบออกจากบ่อ
หน่วงน้ าไปตามท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 เมตร ผ่านบ่อพักพร้อมตะแกรงดักขยะและไหลเข้าสู่ท่อระบายน้ า
ริมถนนส่วนบุคคลหน้าโครงการต่อไป 

ส าหรับหนังสือรับรองการอนุญาตให้ระบายน้ านั้น เนื่องจากโครงการไม่ได้ระบายน้ าออกสู่ท่อระบายน้ า 
สาธารณะโดยตรง แต่โครงการจะระบายน้ าออกสู่ริมถนนส่วนบุคคลด้านหน้าแล้วน้ าจะไหลออกสู่ท่อระบายน้ า 
สาธารณะต่อไป ซึ่งปัจจุบันท่อริมถนนส่วนบุคคลดังกล่าวจะมีการระบายออกสู่ท่อสาธารณะอยู่แล้ว ดั้งนั้น 
โครงการจึงไม่ได้ขออนุญาตระบายน้ ากับส านักงานเขตคลองเตยแต่อย่างใด 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ระบบระบายน้ าของโครงการแบ่งออกเป็น 3 ประเภท ประกอบด้วย 1. ระบบระบายน้ าฝนจากหลังคา 

โดยโครงการติดตั้งหัวรับน้ าบนอาคารให้ไหลลงมาตามท่อระบายน้ าฝน เพื่อระบายลงสู่รางระบายน้ ารอบพื้นที่
โครงการ 2. ระบบระบายน้ าภายในโครงการ จะรวบรวมน้ าเสียและน้ าโสโครกจากส่วนต่างๆ ของแต่ละทาวเวอร์
ไหลลงมาตามท่อระบายน้ าเสียและท่อระบายน้ าโสโครก โดยน้ าเสียทั้งหมดจะไหลเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียเบื้องตน้
ของแต่ละทาวเวอร์ แล้วจึงเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ และ 3. ระบบระบายน้ าภายนอกโครงการ ซึ่ง
จัดให้มีท่อระบายน้ าและบ่อพักการระบายตลอดแนวท่อระบายน้ า ซึ่งจะท าหน้าที่ในการระบายน้ าฝนจากหลังคา
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อาคารถนนและบริเวณลานจอดรถภายในโครงการ โดยน้ าฝนจากส่วนต่างๆ ทั้งหมดจะไหลลงสู่ท่อระบายน้ า และ
เข้าสู่บ่อหน่วงน้ า ซึ่งมีจ านวน 1 บ่อ โดยการระบายน้ าจากบอ่หน่วงน้ าเมื่อฝนตก น้ าจะถูกจ ากัดการระบายด้วยการ
ท างานของเครื่องสูบน้ าในบ่อหน่วงน้ าซึ่งได้ติดต้ังไว้ 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) โดยน้ าในบ่อ
หน่วงน้ าจะถูกสูบออกจากบ่อหน่วงน้ าไปตามท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 เมตร ผ่านบ่อพักพร้อมตะแกรงดัก
ขยะและไหลเข้าสู่ท่อระบายน้ าริมถนนส่วนบุคคลหน้าโครงการต่อไป (ภาพท่ี 2.2-7) 

 

1.3.6 การจัดการมลูฝอยและสิ่งปฏิกูล 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) ปริมาณมูลฝอย การประเมินมูลฝอยที่เกิดข้ึนภายในพื้นที่โครงการสามารถประเมินได้ ดังนี้ 

มูลฝอยที่เกิดจากการด าเนินกิจกรรมภายในโครงการประกอบด้วยมูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร  
มูลฝอยแห้ง ได้แก่ เศษกระดาษ และถุงพลาสติก เป็นต้น ส าหรับปริมาณมูลฝอยที่คาดว่าจะเกิดข้ึนสามารถ
ประเมินได้ ดังนี้ 

(1) ทาวเวอร์ A มีปริมาณขยะเท่ากับ 2,645.6 ลิตร คิดเป็น 873 กก./วัน หรือประมาณ 2.65 ลบ.ม/
วัน 

(2) ทาวเวอร์ B มีปริมาณขยะเท่ากับ 2,945.6 ลิตร คิดเป็น 965.12 กก./วัน หรือประมาณ 2.2 ลบ.ม/
วัน ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยที่เกิดข้ึนทั้งหมดภายในโครงการเท่ากับ 5,570.2 ลิตร/วัน คิดเป็น 1,838.17 กก./วัน 
หรือประมาณ 5.57 ลบ.ม./วัน 

2) การจัดการมูลฝอย  
ส าหรับวิธีการจัดการมูลฝอยทางโครงการจะจัดให้มีถังขยะขนาด 100 ลิตร วางไว้บริเวณบันไดทางข้ึน-

ลงของอาคารแต่ละช้ัน จ านวน 2 ถัง ช้ัน/ ทาวเวอร์ แยกเป็นถังขยะเปียกช้ันละ 1 ถัง และถังขยะแห้งช้ันละ1 ถัง 
ไว้ให้ผู้พักอาศัยน ามูลฝอยมาทิ้ง แล้วพนักงานรักษาความสะอาดจะรวบรวมมูลฝอยทั้งหมดใส่ถุงด า เพื่อน าไปไว้ที่ 
ห้องพักขยะบริเวณช้ันล่างด้านทิศตะวันออกของโครงการ ซึ่งมีความจุ 18.4 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ระดับความสูง 1.5 
เมตร) ซึ่งจะเห็นได้ว่า ห้องพักมูลฝอยของโครงการนั้น สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยทั้งหมดของโครงการได้อย่าง
เพียงพอ นอกจากนี้ในแต่ละวันจะมีรถเก็บมูลฝอยที่ทางโครงการได้ติดต่อให้ฝ่ายงานรักษาความสะอาดของ
ส านักงานเขตคลองเตยเข้ามาจัดการเก็บให้เพื่อน าไปก าจัด 

ส่วนขยะมีพิษ (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา กระป๋องยาฆ่าแมลง 
เป็นต้น โครงการจะจัดใหม้ีถังขยะรองรบัมูลฝอยอันตรายจ านวน1 ถัง ขนาด 100 ลิตร ซึ่งจะมีตัวอักษรพิมพ์อยูข้่าง
ถัง ว่า “ถังขยะอันตราย” และเพื่อป้องกันไม่ให้คนมาคุ้ยขยะซึ่งจะท าให้เกิดอันตรายได้ ทางโครงการจะเตรียมถัง
ขยะที่มีลักษณะเป็นช่องไว้ส าหรับดันเข้าไปเพื่อหย่อนขยะด้านข้างของตัวถังเท่าน้ัน ไม่สามารถยกฝาถังข้ึนเพื่อเปิด
หรือปิดได้อย่างสะดวกท าให้ผู้ที่จะมาคุ้ยขยะกระท าได้ล าบาก ซึ่งจะตั้งถังขยะนี้ไว้ที่บริเวณด้านหน้าห้องพักขยะ
รวมของโครงการ โดยภายในถังจะรองด้วยถุงพลาสติกสีส้มซึ่งเป็นถุงส าหรับใส่ขยะมีพิษ โดยเป็นถุงพลาสติกแบบ
เดียวกับถุงด าที่ใช้ส าหรับใส่มูลฝอยทั่วไป แต่จะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถุงว่า “ขยะอันตราย” พนักงานท าความ
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สะอาดของโครงการจะท าการจัดเก็บมูลฝอยวันละ 1 ครั้ง จากนั้นจะน ามูลฝอยอันตรายไปรวมไว้ยังห้องพักมูลฝอย
รวมของโครงการ ส าหรับการจัดการของเสียอันตรายน้ัน ทางส านักงานเขตคลองเตยจะเข้ ามาจัดเก็บทุกวันที่ 1 
และ 15 ของเดือน ซึ่งปริมาณขยะมีพิษที่เกิดข้ึนภายในโครงการจัดว่ามีปริมาณน้อยเมื่อเปรียบเทียบกับมูลฝอย
เปียกและมูลฝอยแห้งที่เกิดข้ึนภายในโครงการ โดยปริมาณขยะมีพิษที่เกิดข้ึนน้ันจะมาจากห้องพักภายในโครงการ 
ซึ่งประเภทขยะที่จัดเป็นขยะมีพิษตามที่กล่าวข้างต้น เป็นขยะที่ผู้พักอาศัยมิได้น ามาทิ้งทุกๆ วัน เนื่องจากขยะมีพิษ
ดังกล่าวเป็นขยะประเภทของใช้ที่มีอายุการใช้งานค่อนข้างนาน เช่น แบตเตอรี่ หลอดไฟ เป็นต้น ดังนั้นขนาดของ
ถังขยะที่จัดเตรียมไว้จึงสามารถรองรับปริมาณขยะมี พิษที่เกิดข้ึนในแต่ละวันได้อย่ างเพียงพอกล่าวได้ว่าปริมาณ
ขยะมีพิษจะไม่มีปัญหาต่อขนาดของถังขยะที่รองรับ มูลฝอยภายในอาคาร 

ส าหรับน้ าเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอย จะใช้บ่อเกรอะ-บ่อซึมในการบ าบัดน้ าเสีย ซึ่งตั้งอยู่บริเวณ
ห้องพักขยะ โดยบ่อเกรอะ-บ่อซึม มีขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 1.2 เมตร ความลึก 1.2 เมตร ปริมาตร 1.36 ลูกบาศก์
เมตร เท่ากัน ซึ่งทางโครงการจะล้างท าความสะอาดห้องพักขยะ 1 ครั้ง 2 สัปดาห์ โดยใช้น้ าในการล้างครั้งละ
ประมาณ 50 ลิตร 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีห้องพักขยะประจ าช้ัน 1 ห้อง/ช้ัน โดยในห้องพักขยะได้จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยไว้ 2 

ถัง ประกอบด้วย ถังขยะเหลือทิ้ง และถังขยะรีไซเคิล ส่วนขยะอันตรายทางโครงการได้ท าการขอความร่วมมือกับผู้
พักอาศัยในคัดแยกออกจากขยะทั่วไปตั้งแต่แรก แล้วน าไปทิ้งแยกกับขยะทั่วไปเพื่อง่ายต่อการคัดแยก และจัดให้มี
ห้องพักมูลฝอยรวมไว้บริเวณช้ัน 1 ส าหรับรวบรวมมูลฝอยจากช้ันพักอาศัย เพื่อให้ส านักงานเขตคลองเตยมารับไป
ก าจัด พร้อมทั้งมอบหมายให้แม่บ้านท าความสะอาดห้องพักขยะมูลฝอยประจ าช้ันและห้องพักขยะรวมทุกครั้งหลัง
เก็บขน (ภาพท่ี 2.2-6) 
 

1.3.7 ระบบไฟฟ้า 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการรบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสงูของ

การไฟฟ้านครหลวง มรีายละเอียดดงันี ้
1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วยสวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิด 

ติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต่ า และหม้อแปลงไฟฟ้าโดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 
12124 KV ผ่าน Transformer ชนิดจุ่มแช่ในน้ ามัน ขนาด 1,500 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟ 12/24 KV เป็น 
4161240 V เพื่อ จ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ และพบว่าโครงการมีความต้องการใช้ก าลังไฟฟ้าประมาณ 
2,198.74 KVA กระแสไฟฟ้าเข้าสู่ห้องพักแต่ละห้องโดยแบ่งเป็น 15 (45) A เฟสเดียวส าหรับห้องแบบสตูดิโอและ
แบบ 1 ห้องนอน 30 (100) A เฟสเดียวส าหรับห้องนอนแบบ 2 ห้องนอน 
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2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ในกรณีที่การไฟฟ้านครหลวง เขตคลองเตย ไม่สามารถให้บริการได้ ทางโครงการได ้
จัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองได้นาน 2 ช่ัวโมง ได้แก่ Battery ขนาด 1.2 V และเครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน
(Generator) ขนาด 400 KVA จ านวน 1 ชุด 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
โครงการรับกระแสไฟฟ้าการไฟฟ้านครหลวง เขตคลองเตย ผ่าน Transformer ชนิดจุ่มแช่ในน้ ามันขนาด 

1,500 KVA จ านวน 2 ชุด เพื่อแปลงไฟจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ ส าหรับระบบไฟฟ้าฉุกเฉินโครงการได้
ติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง Generator ขนาด 400 KVA จ านวน 1 ชุด และ Battery ขนาด 1.2 V กรณีที่การ
ไฟฟ้านครหลวง เขตคลองเตย ไม่สามารถให้บริการได้ (ภาพท่ี 2.2-9) 

 

1.3.8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม 
ทางโครงการได้ออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัย และจัดเตรียมอุปกรณ์ เครื่องมือในการป้องกันและเตือน

อัคคีภัย โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

ระบบการป้องกันอัคคีภัยของโครงการมีรายละเอียด ดังนี ้
(1) ระบบท่อยืนและสายฉีดน้ าดับเพลิง  

ทาวเวอร์ A และ B จะประกอบด้วยท่อยืน (Stand Pipe) ที่มีเส้น ผ่านศูนย์กลางขนาด 6 นิ้ว และ
ในแต่ละช้ันจะติดตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ซึ่งประกอบด้วย หัวต่อสาย
ฉีดน้ าดับเพลิง พร้อมสายฉีดน้ าดับเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) และ หัวต่อสายฉีดน้ า
ดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อยติดไว้ทุก
ระยะห่างกันไม่เกิน 64.00 เมตร โดย ทาวเวอร์ A และ B จะมีตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 
Cabinet : FHC) ช้ันละ 2 ตู้ รวมทาวเวอร์ละ 32 ตู้ ซึ่งเมื่อใช้สายฉีดน้ าดับเพลิงยาวไม่เกิน 30.00 เมตร ต่อจากตู้ 
เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง แล้วสามารถน าไปใช้ดับเพลิงในพื้นที่ทั้งหมดในช้ันน้ันได้  

ส าหรับหัวรับน้ าดับเพลิงที่ติดตั้งภายนอกอาคารจะใช้ชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาด ขนาด 4 นิ้ว x 2 ½
นิ้ว x 2 ½ นิ้ว จ านวน 2 ชุด ซึ่งสามารถรับน้ าจากรถดับเพลิงที่มีข้อต่อสวมเร็ว แล้วสามารถน าไปใช้ดับเพลิงใน
อาคารได้ โดยตั้งอยู่บริเวณทางเข้าออกโครงการ 

(2) ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) ไว้ทุกช้ันของอาคาร ประกอบด้วยที่จอดรถร้านค้า 
ห้อง ออกก าลังกาย ส่วนส านักงาน ห้องพักอาศัย และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร 

(3) ถังดับเพลิงเคมีอเนกประสงค์ ชนิด A-B-C ขนาด 10 ปอนด์ ซึ่งจะติดตั้งไว้ภายในตู้ FHC ทุกตู้ ๆ ละ 
1 ถัง และจะกระจายอยู่ทั่วไปบริเวณลานจอดรถ 
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(4) ลิฟต์ดับเพลิง ทางโครงการได้จัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงอย่างน้อยทาวเวอร์ละ 1 ชุด ซึ่งมีคุณสมบัติตาม 
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแก้ไขเพิ่มเตมิ
ตาม กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
ทางโครงการ ได้จัดเตรียมอุปกรณ์ เครื่องมือ ในการเตือนอัคคีภัยภายในแต่ละทาวเวอ ร์ ซึ่งมี

รายละเอียดดังนี้ 
(1) Smoke Detector เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากอัคคีภัยที่มีกลุ่มควันมากติดตั้งทั่วอาคาร 
(2) Heat Detector เป็นเครื่องจับความร้อน จะติดตั้งอยู่ทั่วบริเวณภายในอาคาร 
(3) Alarm Bell เป็นกริ่งสัญญาณเตือนภัย เมื่อมีผู้กดสัญญาณ และติดตั้งอยู่ ในทุก ๆ ช้ัน 
(4) Fire Alarm Manual Station เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง พร้อมช่องเสียบกุญแจส าหรบัสง่สญัญาณ 

เตือนไฟ จะติดตั้งทั่วบริเวณภายในอาคาร 
3) ทางหนีไฟ 

โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉินไว้บริเวณทางหน้าห้องโถงลิฟต์ เพื่อออกสู่บันไดข้ึน-ลงของ 
อาคาร และติดตั้งไว้บริเวณทางออกสู่บันไดหนีไฟในแต่ละช้ัน ซึ่งแต่ละทาวเวอร์จะมีทางออกสู่บันไดหนีไฟอยู่ทุก
ช้ัน ช้ันละ 2 จุด เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ผู้อยู่อาศัยในโครงการจะสามารถออกสู่ตัวอาคารได้อย่างรวดเร็ว 

4) การส ารองน้ าดับเพลิง 
โครงการได้จัดให้มีน้ าส ารองเพื่อใช้ในการดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยจะเก็บไว้ในถังส ารองน้ าช้ันใต้ดิน 

กว้าง 7.6 เมตร ยาว 26.5 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.6 เมตร ความจุประมาณ 522 ลูกบาศก์เมตร ส ารองเพื่อ
ดับเพลิง 120 ลูกบาศก์เมตร โดยจะมีเครื่องสูบน้ าดับเพลิงจ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 750 แกลอนนาทีที่ TDH 
330 ฟุต และ เครื่องสูบน้ าช่วย (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 50 แกลอนนาที ที่ TDH 340 ฟุต 
โดยได้รับการออกแบบ ให้สามารถส ารองน้ าใช้เพื่อการดับเพลิงได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที ตามข้อก าหนดใน
กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
โครงการได้ออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัย และจัดเตรียมอุปกรณ์เครือ่งมือในการปอ้งกันและเตือนอัคคีภัย

ภายในโครงการ ประกอบด้วย หัวรับน้ าดับเพลิงด้านนอกโครงการ จ านวน 2 ชุด ระบบท่อยืนและสายฉีดน้ า
ดับเพลิง , ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ , ถังดับเพลิงเคมีอเนกประสงค์ , ลิฟต์ดับเพลิง Smoke Detector, Heat 
Detector Alarm Bell, Fire Alarm Manual Station และทางหนีไฟ/บันไดหนีไฟ มีจ านวน 2 ทาง/ทาวเวอร์ 
พร้อมทั้งโครงการยังด าเนินการติดตั้งแผนผังแสดงเส้นทางและอุปกรณ์ดับเพลิงไว้ประจ าช้ันพักอาศัย และมีป้าย
ระบุทางหนีไฟอย่างชัดเจน พร้อมกันนี้ทางโครงการได้จัดให้มีระบบส ารองเพื่อการดับเพลิงและเครื่องสูบน้ า
ดับเพลิงจ านวน 1 เครื่อง เพื่อใช้ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ (ภาพท่ี 2.2-8) 
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1.3.9 ระบบระบายอากาศ 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม 
ระบบระบายอากาศของโครงการมรีายละเอียดดงัต่อไปนี ้
1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

โครงการจะมีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ บริเวณพื้นที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านที่มีช่อง
เปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง หรือบานเกล็ด โดยทางโครงการได้จัดให้พื้นที่ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อย
กว่า ร้อยละ 10 ของพื้นที่นั้น 

2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
ส าหรับการระบายอากาศโดยวิธีกลนั้นทางโครงการได้จัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกล บริเวณบันได

หนีไฟในอาคาร, ลิฟต์ 
(1) บริเวณบันไดหนีไฟในอาคาร ทางโครงการได้ติดต้ังพัดลมอัดอากาศ (Pressurized Fan) ซึ่งมีความ

ดันลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 3.86 เมกะปาสกาลมาตร ที่ท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 
(2) บริเวณลิฟต์ มีการใช้อุปกรณ์ขับเคลื่อนอากาศช่วยในการน าอากาศจากภายนอกเข้าบริเวณลิฟต์ ซึ่ง

มีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 30 เท่าของปริมาตรห้องลิฟต์ใน 1 ช่ัวโมง 
การด าเนินการในปัจจุบัน 
ระบบระบายอากาศของโครงการแบ่งออกเปน็ 2 ระบบ ได้แก่ ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติจะเปน็

การระบายอากาศโดยช่องเปิดสู่ภายนอก เช่น ประตู หน้าต่าง และระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยโครงการได้
ติดตั้งพัดลมอัดอากาศ (Pressurized Fan) บริเวณบันไดหนีไฟ ซึ่งจะท างานอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลงไหม้และพัดลม
ระบายอากาศบริเวณลิฟต์ เป็นต้น (ภาพท่ี 2.2-11) 

 

1.3.10 การจราจร 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม 
1) การคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการ 

การคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการ จะใช้ 2 เส้นทาง คือ 
(1) ถนนสุขุมวิท จากแยกพระโขนง ไปตามเส้นถนนสุขุมวิทกลับรถใต้สะพานข้ามคลองพระโขนง ระยะ

ประมาณ 200 เมตร และเลี้ยวซ้ายเข้าสู่พื้นที่โครงการบริเวณทางเข้าโครงการ จุดที่ 1 
(2) ถนนพระราม 4 จากแยกพระโขนงไปตามถนนพระราม 4 ระยะทางประมาณ 9 เมตร และเลี้ยวซ้าย

เข้าสู่โครงการบริเวณทางเข้าโครงการจุดที่ 2 
2) ถนนและที่จอดรถโครงการ 

การจราจรภายในโครงการมีลักษณะการเดินรถทางเดียว โดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรพร้อมป้าย 
สัญลักษณ์บอกการจราจรอย่างชัดเจน ส าหรับที่จอดนั้นทางโครงการได้จัดเตรียมไว้อย่างเพียงพอ โดยจัดให้มีที่
จ านวนที่จอดรถภายในโครงการบริเวณช้ันที่ 1 ถึงช้ันที่ 3 มีจ านวนที่จอดรถทั้งสิ้น 214 คัน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
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ช้ันที่ 1 มีที่จอดรถ 53 คัน 

ช้ันที่ 2 มีที่จอดรถ 70 คัน 

ช้ันที่ 3 มีที่จอดรถ 91 คัน 

 
การด าเนินการในปัจจุบัน 
การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการสามารถเดินทางได้ 2 เส้นทาง ได้แก่ ถนนสุขุมวิท และถนนพระราม 4 หรอื

เส้นทางรถฟ้ามหานคร BTS พระโขนง เป็นต้น ส่วนระบบการจราจรภายในพื้นที่โครงการจัดให้เป็นระบบการเดิน
รถ 2 ทิศทาง (Two way) โดยมีการติดตั้งเครื่องหมาย ทิศทางการจราจร ไว้อย่างชัดเจน พร้อมทั้งจัดให้มีพืน้ทีจ่อด
รถจ านวน 258 คัน อย่างเพียงพอ (ภาพท่ี 2.2-3) 

 

1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ สุขุมวิท พลัส ได้ก าหนดให้มีมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อบรรเทาและฟื้นฟูสภาพแวดล้อม ที่เกิดจากการด าเนินการ
ของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้นเพื่อเป็นการทบทวน/ติดตาม
ตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้วโครงการจึงได้น าเสนอรายงานดังบทท่ี 2  

 

1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนระหว่างเดือนกรกฎาคม 
- ธันวาคม พ.ศ. 2565 ประกอบด้วย คุณภาพน้ า น้ าใช้ ขยะมูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ และ 
คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย ดังตารางท่ี 1.5-1 
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 

การด าเนินงาน 
เดือนท่ีด าเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม             

1.1 คุณภาพน้ า             

1.2 น้ าใช ้             
1.3 ขยะมูลฝอย             

1.4 ระบบป้องกันอัคคีภัย             

1.5 ระบบระบายอากาศ             

1.6 คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้อยู่
อาศัย 

            

2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             

3. การเสนอรายงาน             
หมายเหตุ   :           ด าเนินการตรวจวัด 1 ครั้ง/เดือน   ด าเนินการตรวจตลอดระยะเวลาด าเนินการ 
       ด าเนินการตรวจวัด 3 เดือน/ครั้ง   ด าเนินการตรวจวัดทุกๆ 4 เดือน 
          ด าเนินการตรวจสอบ 2 ครั้ง/ปี            ด าเนินการเสนอรายงานปี 2565 
  ด าเนินการเสนอรายงานปี 2566 
 
 


