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บทที ่1 
บทน ำ 

 
1.1         ควำมเป็นมำของโครงกำร 

โครงการ 66 TOWER (อาคารส านักงาน ถนนสุขุมวิท) (เอกสำรเปลี่ยนช่ือโครงกำร ดังภำคผนวกที่ 4) 
ตั้งอยู่ในเขตเมืองชั้นนอกของกรุงเทพมหานคร มีศกัยภาพด้านเศรษฐกิจ แหล่งการค้า การบริการ แหล่งท่ีอยู่
อาศยัค่อนขา้งหนาแน่นมากข้ึนตามแนวรถไฟฟ้า รวมถึงการมีโครงสร้างพื้นฐานท่ีต่อเน่ืองกนัและส่งผลให้การ
ใช้ประโยชน์ท่ีดินมีการพฒันาอย่างรวดเร็ว และมีการขยายและมีความพร้อมทางด้านสาธารณูปการท่ีจดัไดว้่า 
มีความครบครันแห่งหน่ึงในกรุงเทพมหานคร ท่ีมีความหลากหลายในการใช้ประโยชน์ของพื้นท่ีไม่ว่าจะเป็น
อาคาร ห้างสรรพสินคา้ อาคารพกัอาศยั สถานบนัเทิง ร้านคา้/ร้านอาหาร และสถานประกอบการต่างๆ ซ่ึงเป็น
แหล่งซ้ือ-ขายสินคา้และบริการ ระบบขนส่งสาธารณะ ระบบโครงข่ายการคมนาคม หรือระบบขนส่งมวลชน
กรุงเทพมหานครหลายประเภท ระบบรถไฟฟ้ามหานคร (รถไฟฟ้า BTS) ท่ีใกลพ้ื้นท่ีโครงการมากท่ีสุด ได้แก่ 
สถานีอุดมสุข อยู่บนถนนสุขุมวิทห่างจากพื้นท่ีโครงการไปทางทิศใต ้ระยะทางประมาณ 160 เมตร ซ่ึงเป็นอีก
ทางเลือกหน่ึงท่ีช่วยให้การเดินทางเขา้-ออกโครงการมีความสะดวกรวดเร็วมากข้ึน และก่อให้เกิดความคล่องตวั
ในการเดินทาง 

 โครงการไดม้อบหมายให ้บริษทั ไท-ไท วศิวกร จ ากดั เป็นผูจ้ดัท าและเสนอรายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดล้อมของ โครงการ 66 TOWER (อาคารส านักงาน ถนนสุขุมวิท) ของบริษัท เมืองไทย 
ประกนัชีวิต จ  ากดั (มหาชน) ให้ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มพิจารณาให้
ความเห็นชอบก่อนการด าเนินโครงการ ซ่ึงทางส านักงานฯ ได้แจ้งผลการพิจารณาของคณะกรรมการ
ผูช้  านาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการ
ชุมชน ในการประชุมคร้ังท่ี 52/2561 เม่ือวนัท่ี 24 กนัยายน 2561 คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติความ
เห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ 66 TOWER (อาคารส านกังาน ถนนสุขุมวิท) 
ของบริษทั เมืองไทยประกนัชีวิต จ  ากดั (มหาชน) โดยให้โครงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ อยา่ง
เคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1010.5/16254 ลงวนัท่ี 23 พฤศจิกายน 2561 หลงัจากก่อสร้างโครงการแลว้
เสร็จ โครงการไดเ้ปิดด าเนินการตั้งแต่เดือนธนัวาคม 2563 สถานภาพโครงการอยูใ่นระด าเนินการ 

 เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบผลการ
พิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ได้มอบหมายให้บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด ซ่ึงเป็น     
บริษทัฯ ในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์เซอร์วิส จากดั และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ี
ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว -118 เป็นผู ้ตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
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และจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม เพื่อน าเสนอผลการปฏิบัติงานต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง ได้รับทราบผลการติดตามตรวจสอบ 
และพิจารณาให้ขอ้คิดเห็นเพิ่มเติม อีกทั้งด าเนินการปรับปรุงแกไ้ขการปฏิบติัให้มีความถูกตอ้งเหมาะสม
และก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุดต่อไป 
 
1.2         วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

1)     เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ 
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ 66 TOWER  
(อาคารส านกังาน ถนนสุขมุวทิ)  ของบริษทั เมืองไทยประกนัชีวติ จ  ากดั (มหาชน) 

2)     เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ีหน่วย 
ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

3)     เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน 
โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

4)     เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่างๆ  
ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทั
เอง และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

 
1.3         ขอบเขตกำรศึกษำ 

ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ 66 TOWER (อาคารส านกังาน ถนนสุขมุวิท) 
ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีครอบคลุมในประเด็นต่างๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ 
คุณภาพอากาศโดยทัว่ไป ระดับเสียงโดยทัว่ไป ความสั่นสะเทือน การบ าบดัน ้ าเสีย การระบายและการ
ป้องกนัน ้ าท่วม การจดัการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั 
เป็นตน้ 

 
1.4         วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน 

การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีก าหนดโดย 
กองวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม  
มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 
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1.4.1     ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และขอ้ก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการ
ผู ้ช านาญการส่ิงแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการดาเนินงานดงัต่อไปน้ี 
     จดัท าตารางผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี

ก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
      เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
      เสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ในสภาพปัจจุบันท่ี

เปล่ียนแปลงไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอ
ไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมพร้อมให้เหตุผลประกอบการ
เปล่ียนแปลงดงักล่าว 

1.4.2     ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการ
ตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 
      แสดงดชันีในการตรวจวดั, วิธีการเก็บตวัอยา่ง, วธีิการวเิคราะห์ตวัอยา่งตามท่ี ก าหนด

ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ห รือมาตรการท่ี เป็นยอมรับ  
ของหน่วยงานราชการไทย 

      ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน 
คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 

      แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตวัอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย 
สถานท่ีตรวจวดั 

 
1.5         แผนกำรด ำเนินงำน 

รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ 66 TOWER (อาคารส านกังาน ถนนสุขุมวิท)  
ของบริษัท เมืองไทยประกันชีวิต จ ากัด (มหาชน) ผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมเม่ือเดือนพฤศจิกายน 2561 ทางบริษทั เมืองไทยประกนัชีวิต จ ากัด 
(มหาชน) จึงไดจ้ดัให้มีแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะด าเนินการ แสดงดงั ตำรำงที ่1.5-1
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ตำรำงที ่1.5-1  แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบประจ ำเดือนกรกฎำคม – ธันวำคม 2565 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. คุณภาพอากาศ        

1.1 ฝุ่ นละออง - ถนนภายในพ้ืนท่ีโครงการ       

1.2 มลพิษทางอากาศ - ถนนภายในพ้ืนท่ีโครงการ       

- พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ       

- ป้ายสญัลกัษณ์ต่างๆ อาทิเช่น ป้ายหา้มติดเคร่ืองยนต ์ป้าย
จ ากดัความเร็ว เป็นตน้ 

      

- อาคาร/บา้นพกัอาศยัขา้งเคียง       

2. เสียง - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ ป้ายสัญลกัษณ์ต่างๆ อาทิเช่น ป้าย
หา้มติดเคร่ืองยนต ์ป้ายจ ากดัความเร็ว เป็นตน้ 

      

3. น ้ าใช ้ - เสน้ท่อประปา       

- ถงัเก็บน ้ าใช ้       

- วาลว์ควบคุมการจ่ายน ้ า       

4. น ้ าเสีย  

      
4.1 ประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน ้ าเสีย  
(1) คุณภาพน ้ าท้ิงก่อนการบ าบดั - ถงัปรับอตัราการไหล 
(2) คุณภาพน ้ าท้ิงหลงัการบ าบดั - ถงัพกัน ้ าใส 

หมำยเหตุ :         ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 
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ตำรำงที ่1.5-2 (ต่อ)  แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบประจ ำเดือนกรกฎำคม – ธันวำคม 2565 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
(3) คุณภาพน ้ าท้ิงก่อนระบายออกสู่

ภายนอกโครงการ 
- บ่อตรวจคุณภาพน ้ า 

      

4.2 การท างานของระบบบ าบดัน ้าเสีย - ระบบบ าบดัน ้ าเสีย       

5.การระบายน ้ า - บ่อหน่วงน ้ า บ่อพกัน ้ า และท่อระบายน ้ าภายในโครงการ       

- เคร่ืองสูบน ้ าภายในบ่อตรวจคุณภาพน ้ าพร้อมตะแกรงดัก
ขยะของโครงการ 

      

6. มูลฝอย - พ้ืนท่ีโครงการไดแ้ก่ บริเวณท่ีตั้งถงัมูลฝอย และหอ้งพกัมูล
ฝอยรวมของโครงการ 

      

7. ระบบไฟฟ้า - ป้ายเตือนระวงัอนัตราย       

 - บริเวณโดยรอบหมอ้แปลงไฟฟ้า       

 - อุปกรณ์ไฟฟ้า       

8. การอนุรักษพ์ลงังาน - ระบบไฟฟ้าส่องสวา่งส่วนกลาง       

- ระบบไฟฟ้า ระบบปรับอากาศส่วนกลาง เคร่ืองจกัร และ
อุปกรณ์ต่างๆ 

      

- จุดติดประกาศ และป้ายประชาสมัพนัธ์       

9. ระบบป้องกนัอคัคีภยั - อุปกรณ์ในระบบป้องกนั และสญัญาณเตือนอคัคีภยั       

- ระบบจ่ายไฟส ารอง 
หมำยเหตุ :         ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 
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ตำรำงที ่1.5-2 (ต่อ)  แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบประจ ำเดือนกรกฎำคม – ธันวำคม 2565 

ก.ค. ก.ค. ก.ค. ก.ค. ก.ค. ก.ค. 
9. ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) - ป้าย และเคร่ืองหมายแสดงการหนีไฟ และแผนผงัเสน้ทาง

การหนีไฟ 
      

- ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ       
- หวัรับน ้ าดบัเพลิง       

 
- สายฉีดน ้ าดบัเพลิง และตูเ้ก็บสายฉีด (FHC)       

- ถงัเก็บน ้ าใช ้และน ้ าดบัเพลิง       

- ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั Sprinkler System       

 - เคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire Pump)       

 - บนัไดหนีไฟ เสน้ทางในการหนีไฟ และจุดรวมคนเบ้ืองตน้       

10. ระบบระบายอากาศ - ช่องระบายอากาศธรรมชาติ เช่น หนา้ต่าง และประต ู       

 - พดัลมระบายอากาศ/อดัอากาศ       

11. ระบบปรับอากาศ - ระบบหอผึ่งเยน็ซ่ึงมีจุดเก็บตวัอยา่งน ้ า คือ 
1. จุดท่ีน ้ าไหลเขา้มาเติมในระบบ 
2. ในอ่างรองรับน ้ า 
3. ท่อน ้ าท้ิงจากหอผึ่งเยน็แต่ละเคร่ือง 

      

12. การจราจร - ป้ายและเคร่ืองหมายการจราจร ภายในโครงการและบริเวณ
ทางเขา้-ออกโครงการ 

      

- ถนนภายในโครงการ และบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ       
หมำยเหตุ :         ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 
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ตำรำงที ่1.5-2 (ต่อ)  แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด านเนิการ) 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัประจ ำเดือนกรกฎำคม – ธันวำคม 2565 

ก.ค. ก.ค. ก.ค. ก.ค. ก.ค. ก.ค. 
13. อาชีวอนามยั และความปลอดภยั  - กรณีภายในอาคารมีการปรับปรุง/ซ่อมแซม เช่น การทาสี

ภายนอกอาคาร การซ่อมบ ารุงผิวจราจร การขดุลอกท่อ
ระบายน ้ า เป็นตน้ 

      

- ระบบกลอ้งวงจรปิด       

14. ทศันียภาพ - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง       

15. การบดบงัแสงแดด และทิศทางลม - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง       

16. การบดบงัคล่ืนวทิย/ุโทรทศัน์ - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง       

17. คุณภาพชีวิต และความพึงพอใจของผูอ้ยู่
อาศยัขา้งเคียง และการรับเร่ืองร้องเรียน 

- ผูม้าใชบ้ริการภายในโครงการ       

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง       

18. ศึกษาสภาพเศรษฐกิจสังคมและความ
คิดเห็นของประชาชนกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลง
ภายหลงัเปิดด าเนินการ 

- ส ารวจสภาพ เศรษฐกิจสั งคมและความคิด เห็นของ
ประชาชน ผูน้ าชุมชน สถานประกอบการและหน่วยงานท่ี
เก่ียวขอ้งทุกคร้ัง ทั้งในแง่ภาวะการเปล่ียนแปลง ปัญหาและ
ความเดือดร้อน ตลอดจนความตอ้งการ รวมทั้ งผลกระทบ
จากโครงการในพ้ืนท่ีบริเวณบา้น/อาคารระยะประชิด บา้น/
อาคารในพ้ืนท่ีโดยรอบ และพ้ืนท่ีอ่อนไหว และพ้ืนท่ีส าคญั
ต่างๆ ในรัศมีระยะ 1 กิโลเมตร ก่อนท่ีมีการเปล่ียนแปลง
โครงการตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

* * * * * * 

หมำยเหตุ :         ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 
* โครงการส ารวจสภาพเศรษฐกิจสงัคมและความคิดเห็นของประชาชนในรอบมกราคม-มิถุนายน 2565 
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ตำรำงที ่1.5-2 (ต่อ)  แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัประจ ำเดือนกรกฎำคม – ธันวำคม 2565 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
19. ศึกษาการมีส่วนร่วมของประชาชนกรณีท่ีมี
การเปล่ียนแปลงภายหลงัเปิดด าเนินการ 

ส ารวจด้านการมี ส่วน ร่วมของประชาชน ทุกค ร้ังให้
ครอบคลุมทุกกลุ่มผูท่ี้มีส่วนได้เสียจากโครงการในพ้ืนท่ี
โครงการ พ้ืนท่ีบริเวณบา้น/อาคารระยะประชิด บา้น/อาคาร
ในพ้ืนท่ีโดยรอบ และพ้ืนท่ีอ่อนไหวและพ้ืนท่ีส าคญัต่างๆ 
ก่อนท่ีมีการเปล่ียนแปลงโครงการ ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการโดยวิธีการให้เป็นไปตามแนวทางของส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 
และตามหลกัวชิาการ 

- - - - - - 

หมำยเหตุ :         ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 
- โครงการยงัไม่มีการเปล่ียนแปลงรายละเอียดโครงการภายหลงัจากการเปิดด าเนินการ 
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1.6         สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
สถานภาพการก่อสร้างของโครงการในปัจจุบนั เม่ือเดือนพฤศจิกายน 2565 พบว่า โครงการได้เปิด

ด าเนินการแลว้ โดยแสดงภาพโครงการในปัจจุบนัไดด้งั ภำพที ่1.6-1 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

ภำพที ่1.6-1 สถานภาพโครงการในปัจจุบนั 
 


