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บทที่ 2  
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2.1  การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพัทธ์) ตั้งอยู่เลขที่ 259 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท  
เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ้ง ทเวลฟ์ จ ากัด (ปัจจุบันได้โอนให้นิติบุคคล
อาคารชุดแล้ว) เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารพักอาศัย รวม 46 ช้ัน 
(อาคาร A) และอาคารสโมสรพาณิชย์ (ร้านค้า) สูง 2 ช้ัน (อาคาร B) รวม 2 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย 981 ห้อง  
ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 1 ห้อง ที่จอดรถ 468 คัน พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆ มีพื้นที่รวม 5-0-47.6 
ไร่ (8,190.40 ตร.ม.) โดยโครงการได้จัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และได้ผ่านการพิจารณา
เห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/14165 ลงวันที่ 22 พฤศจิกายน 2559 โดยหนังสือเห็นชอบได้
ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อ
เป็นแนวทางให้โครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ต่อหน่วยงานอนุญาต และ
หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง รวมทั้งส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 
 บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะไลน์พหลฯ-ประดิพัทธ์ ได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Line 
Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพัทธ์) (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2565 ตามที่ก าหนดไว้ใน
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through Survey 
พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ  
 
2.2    ผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพัทธ์) 
(ระยะด าเนินการ) ประกอบไปด้วย ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ คุณค่าการ
ใช้ประโยชน์ของมนุษย์ คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ทั้งนี้เพื่อเป็นการปฏิบัติตามข้อก าหนดดังที่กล่าวมาแล้ว โครงการจึง
ก าหนดให้มีการจัดท ารายงานฉบับนี้ โดยเป็นการตรวจสอบและทบทวนตามข้อก าหนดระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง 
ธันวาคม 2565  แสดงดังตารางท่ี 2.2-1 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้อง กันและแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดล้อมโครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์  ประดิ พัทธ์ )  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-2 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ 

1.1 สภาพภูมิประเทศ 1. จัดให้มีการดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการให้มี
ความสะอาดและเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานคอยดูแลพื้นที่ส่วนกลางภายใน
โครงการให้มีความสะอาดและเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอเป็น
ประจ าทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 3 

- 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเร็ว ไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง สันนูนลดความเร็ว เพื่อ
ไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายควบคุมความเร็วไว้บริเวณพื้นที่
จอดรถภายในโครงการ เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบน
ผิวถนน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. หม่ันดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน โดยฉีดล้างถนน
เป็นครั้งคราวเพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเน่ืองจาก
การสัญจรบนถนน 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าการฉีดล้างถนนภายในโครงอย่าง
สม่ าเสมอ เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเน่ืองจากการ
สัญจรบนถนน 

ภาพที่ 2.2-3 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. ดูแลรักษาสภาพถนนทางเดินรถ และป้ายจราจรใน
โครงการให้สะอาดและมีสภาพดีอยู่เสมอ กรณีพบว่าถนน
ทางเดินรถ และป้ายจราจรมีการช ารุด ให้ด าเนินการซ่อมแซม
หรือปรับเปลี่ยนใหม่โดยทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานดูแลถนนและป้ายจราจรต่างๆ ภายใน
พื้นที่โครงการให้มีความสภาพสมบูรณ์อยู่เสมอ หากพบว่ามีการ
ช ารุด จะด าเนินการซ่อมแซมให้เร็วที่สุด 

ภาพที่ 2.2-3 
เอกสารแนบ 3 

- 

2) มลพิษทาง
อากาศ 

1. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณลานจอด
รถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายใน
บริเวณลานจอดรถของโครงการ รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกการจราจร  ควบคุม
ความเร็ว และดูแลไม่ให้มีการติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในพื้นที่
โครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-3 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

 2. จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน รวมถึงการ
ควบคุมการปฏิบัติตามของผู้พักอาศัย 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบจราจรภายในโครงการอย่างชัดเจน และ
จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยควบคุมการจราจร
ภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

4. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 3,566.34 ตร.ม. ซ่ึง
สามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เ กิดจากโครงการได้
ทั้งหมด 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการตามที่ระบุไว้ใน
มาตรการฯ แต่ไม่ได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวชั้นหลังคา โดยทาง
โครงการได้ท าการเพิ่มพื้นที่สีเขียวบริเวณด้านทิศตะวันออกของ
ชั้นล่างเพิ่มเติม ซ่ึงสามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจาก
โครงการอย่างเพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

5. ดูแลบริเวณพื้นที่โครงการให้มีความสะอาดและเป็นระเบียบ 
เรียบร้อยอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มี เจ้าหน้าที่ของโครงการดูแลบริเวณพื้นที่
โครงการให้มีความสะอาดและเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 3 

- 

1.3 เสียงและความ
สั่นสะเทือน 

1. ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพื้นที่โครงการ เช่น 
ติดป้ายจ ากัดความเร็วจะช่วยลดระดับเสียงที่เกิดจากการแล่น
ของรถยนต์ลงไปด้วย 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็วไว้บริเวณลาน
จอดรถของโครงการ เพื่อช่วยลดระดับเสียงที่เกิดจากการแล่น
ของรถยนต์ลง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

1.4 คุณภาพน้ า 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอน 
(Aeration Activated Sludge Process) เป็นบ่ อคอนกรีต
เสริมเหล็กลงใต้ดิน ซ่ึงได้ถูกออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้ 750 
ลบ.ม./วัน โดยระบบบ าบัดน้ าเสียจะมีประสิทธิภาพ ร้อยละ 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศเลี้ยง
ตะกอน มีลักษณะเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็กอยู่ ใต้ดิน ซ่ึง
สามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้ งจาก
อาคาร 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-4 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

92 สามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้งจาก
อาคารประเภท ค. ซ่ึงก าหนดให้มีค่า BOD ไม่เกิน 40 มก./ล. 
2. ไขมันส่วนเกินที่ดักได้จากถังดักไขมัน ให้ตักออกไปตากแห้ง 
ก่อนที่จะใส่ถุ งด าไปทิ้ งรวมกับขยะมูลฝอยอ่ืนๆ เพื่อให้
หน่วยงานที่เก่ียวข้องน าไปก าจัดต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบถังดักไขมันเป็นระยะ
เพื่อไม่ให้ไขมันมีการสะสมมากเกินไป และก าหนดให้เจ้าหน้าที่
โครงการท าการตักไขมันออกจากถังดักไขมันเดือนละ 1 ครั้ง ใส่
ถุงด ามัดถังให้แน่นเพื่อให้ส านักงานเขตน าไปก าจัดต่อไป 

เอกสารแนบ 3 - 

3. โครงการได้ออกแบบให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธี 
Biological Oxidation โดยใช้ปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน (Nature 
Compost) ที่อยู่ใต้ดินร่วนซุยที่ชุ่มชื้น (Wet Soil) เป็นตัวกลาง
ชีวภาพมีจุลินทรีย์กลุ่ม Methanotrophs จะท าการออกซิไดซ์
ก๊าซมีเทนให้เปลี่ยนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น้ า และ
พลังงาน จากน้ันจะกลบท่อด้วยดินร่วนหรือปุ๋ยและปลูกต้นไม้
ไว้ด้านบน โดยโครงการได้จัดเตรียมพื้นที่บ าบัดก๊าซมีเทน 8 
ตร.ม. สามารถก าจัดก๊าซมีเทนได้ 31,200 ลิตร/วัน (มากกว่า 
30,815.60 ลิตร/วัน) ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณก๊าซ มีเทนที่
เกิดขึ้น 

✓ - โครงการ จัดให้การบ าบั ด ก๊าซ มี เทนด้วยวิ ธี  Biological 
Oxidation ภายในพื้นที่โครงการ 

- - 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้อง กันและแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดล้อมโครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์  ประดิ พัทธ์ )  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-5 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

 4. โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดละอองน้ าเสียที่ส่งผลเสียต่อ
สุขภาพและอนามัยของผู้ปฏิบัติงานและผู้อยู่อาศัย โดยใช้วิธี
กรองด้วยดิน ซ่ึงมีความเร็วในการไหลผ่านไม่เกิน 0.04 เมตร/
วินาที ระยะเวลาสัมผัสกับชั้นดินไม่น้อยกว่า 10 วินาที พื้นที่
ส าหรับใช้ในการก าจัดละอองน้ าเสีย 2.50 ตร.ม. 

✓ - โครงการจัดให้มีการบ าบัดละอองน้ าเสียที่ส่งผลเสียต่อสุขภาพ
และอนามัยของผู้ปฏิบัติงานและผู้อยู่อาศัย โดยใช้วิธีกรองด้วย
ดิน ซ่ึงมีความเร็วในการไหลผ่านไม่เกิน 0.04 เมตร/วินาที 
ระยะเวลาสัมผัสกับชั้นดินไม่น้อยกว่า 10 วินาที พื้นที่ส าหรับใช้
ในการก าจัดละอองน้ าเสีย 2.50 ตร.ม. 

- - 

5. น้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วส่วนหน่ึงน าไปใช้รดน้ าต้นไม้ใน
พื้นที่สีเขียวภายนอกอาคาร เพื่อลดปริมาณและค่าใช้จ่าย 
แทนการน าน้ าประปา โดยวางท่อน้ ารีไซเคิลรอบพื้นที่สีเขียว
นอกอาคารและให้น้ าต้นไม้โดยวิธีซึมลงดิน  

✓ - โครงการจัดให้มีการน าน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วมาผ่าน
ระบบกรองทราย จากน้ันน าไปใช้รดน้ าต้นไม้ในพื้นที่สี เขียว
ภายนอกอาคาร เพื่อลดค่าใช้จ่ายในส่วนของการน าน้ าประปามา
ใช้ 

- - 

6. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละชุดให้ท างานได้อย่างต่อเน่ือง
และมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ
อยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

7. ประสานให้ส านักงานเขตพญาไท มาสูบตะกอนส่วนเกิน
จากระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัดเป็นประจ าทุกเดือนตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานให้ส านักงานเขตพญาไท มาสูบ
ตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัดทุก 3 เดือน ทั้งน้ี 
ทางโครงการก าหนดให้เจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบระบบบ าบัดน้ า
เสียอยู่เสมอ หากพบว่ามีปริมาณตะกอนสะสมเป็นจ านวนมาก 
จะท าการประสานงานให้ทางส านักงานเขตเข้ามาสูบตะกอน
โดยเร็ว 

เอกสารแนบ 3 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้อง กันและแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดล้อมโครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์  ประดิ พัทธ์ )  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-6 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางนิเวศวิทยา 

2.1 นิเวศวิทยาทางบก 1. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ 
เสียงและความ สั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพ
อากาศ เสียงและความ สั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการ
ใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ า 1. ดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการให้สามารถ
ท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ
อยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

2. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ 
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ 
เสียง และความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้ 
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการจัดให้มีด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพ
อากาศ เสียง และความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการ
ใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

- - 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 

3.1 การใช้น้ า 1. โครงการจะจัดให้มีการส ารองน้ าประปาไว้ในถังเก็บน้ าใต้
ดินและถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า รวม 1,343 ลบ.ม. ส าหรับส ารอง 
เพื่อการดับเพลิง 3,300 ลบ.ม. และส ารองเพื่อใช้อุปโภค
บริโภค 1,013 ลบ.ม. ซ่ึงสามารถส ารองน้ าใช้เพื่อการอุปโภค-
บริโภคได้ 1.32 วัน 

✓ - โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ าภายในโครงการบริเวณชั้นใต้ดิน ชั้น
ที่ 35 และชั้นดาดฟ้า ซ่ึงสามารถส ารองน้ าไว้เพื่ออุปโภค-บริโภค 
ภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-6 - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่
ในสภาพดีหากพบว่าช ารุดให้ด าเนินการซ่อมแซมทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่
ในสภาพดีหากพบว่าช ารุดให้ด าเนินการซ่อมแซมทันที 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-7 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.1 การใช้น้ า (ต่อ) 3. ล้างถังส ารองน้ าใช้ของโครงการ ทุก 6 เดือน ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 - โครงการจัดให้มีการล้างถังเก็บน้ าใช้ ปีละ 1 ครั้ง  เพื่อล้าง
ตะกอน สนิม และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของ
ถังที่น้ าไม่มีการหมุนเวียน ซ่ึงจะปิดท าความสะอาดครั้งละถังเพื่อ
ไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ าของผูพ้ักอาศัย 

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4.1-2 

4. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น้ าอย่างประหยัด ✓ - โครงการท าการติดป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการใช้
น้ าอย่างประหยัด 

ภาพที่ 2.2-14 - 

3.2 การบ าบัดน้ าเสีย 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอน 
(Aeration Activated Sludge Process) เป็นบ่ อคอนกรีต
เสริมเหล็กฝังใต้ดิน ซ่ึงได้ถูกออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้ 750 
ลบ.ม./วัน โดยระบบบ าบัดน้ าเสียจะมีประสิทธิภาพ ร้อยละ 
92 สามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้งจาก
อาคารประเภท ค. ซ่ึงก าหนดให้มีค่า BOD ไม่เกิน 40 มก./ล. 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศเลี้ยง
ตะกอน มีลักษณะเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็กอยู่ ใต้ดิน ซ่ึง
สามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้ งจาก
อาคาร 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

2. ไขมันส่วนเกินที่ดักได้จากถังดักไขมัน ให้ตักออกไปตากแห้ง 
ก่อนที่จะใส่ถุ งด าไปทิ้ งรวมกับขยะมูลฝอยอ่ืนๆ เพื่อให้
หน่วยงานที่เก่ียวข้องน าไปก าจัดต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบถังดักไขมันเป็นระยะ
เพื่อไม่ให้ไขมันมีการสะสมมากเกินไป และก าหนดให้เจ้าหน้าที่
โครงการท าการตักไขมันออกจากถังดักไขมันเดือนละ 1 ครั้ง ใส่
ถุงด ามัดถังให้แน่นเพื่อให้ส านักงานเขตน าไปก าจัดต่อไป 

เอกสารแนบ 3 - 

3. โครงการได้ออกแบบให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธี 
Biological Oxidation โดยใช้ปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน (Nature 
Compost) ที่อยู่ใต้ดินรว่นซุยที่ชุ่มชืน้ (Wet Soil) เป็นตัวกลาง
ชีวภาพมีจุลินทรีย์กลุ่ม Methanotrophs จะท าการ 

✓ โครงการ จัด ให้ ก ารบ าบั ด ก๊าซ มี เ ทนด้ วย วิ ธี  Biological 
Oxidation ภายในพื้นที่โครงการ 

- - 
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ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-8 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 การบ าบัดน้ าเสีย 
(ต่อ) 

ออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปลี่ยนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น้ า 
และพลังงาน จากน้ันจะกลบท่อด้วย ดินร่วนหรือปุ๋ยและปลูก
ต้นไม้ไว้ด้านบน โดยโครงการได้จัดเตรียมพื้นที่บ าบัดก๊าซ
มีเทน 8 ตร.ม. สามารถก าจัดก๊าซมีเทนได้ 31 ,200 ลิตร/วัน 
(มากกว่า 30,815.60 ลิตร/วัน) ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณก๊าซ 
มีเทนที่เกิดขึ้น 

    

4. โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดละอองน้ าเสียที่ส่งผลเสียต่อ
สุขภาพและอนามัยของผู้ปฏิบัติงานและผู้อยู่อาศัย โดยใช้วิธี
กรองด้วยดิน ซ่ึงมีความเร็วในการไหลผ่านไม่เกิน 0.04 เมตร/
วินาที ระยะเวลาสัมผัสกับชั้นดินไม่น้อยกว่า 10 วินาที พื้นที่
ส าหรับใช้ในการก าจัดละอองน้ าเสีย 2.50 ตร.ม. 

✓ - โครงการจัดให้มีการบ าบัดละอองน้ าเสียที่ส่งผลเสียต่อสุขภาพ
และอนามัยของผู้ปฏิบัติงานและผู้อยู่อาศัย โดยใช้วิธีกรองด้วย
ดิน ซ่ึงมีความเร็วในการไหลผ่านไม่เกิน 0.04 เมตร/วินาที 
ระยะเวลาสัมผัสกับชั้นดินไม่น้อยกว่า 10 วินาที พื้นที่ส าหรับใช้
ในการก าจัดละอองน้ าเสีย 2.50 ตร.ม. 

- - 

5. น้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วส่วนหน่ึงน าไปใช้รดน้ าต้นไม้ใน
พื้นที่สีเขียวภายนอกอาคาร เพื่อลดปริมาณและค่าใช้จ่าย 
แทนการน าน้ าประปา โดยวางท่อน้ ารีไซเคิลรอบพื้นที่สีเขียว
นอกอาคารและให้น้ าต้นไม้โดยวิธีซึมลงดิน 

✓ - โครงการจัดให้มีการน าน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วมาผ่าน
ระบบกรองทราย จากน้ันน าไปใช้รดน้ าต้นไม้ในพื้นที่สี เขียว
ภายนอกอาคาร เพื่อลดค่าใช้จ่ายในส่วนของการน าน้ าประปา 
มาใช ้

- - 

6. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญดูแลรักษา และ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละชุดให้ท างานได้อย่างต่อเนือง
และมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ
อยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 การบ าบัดน้ าเสีย 
(ต่อ) 

7. ประสานให้ส านักงานเขตพญาไทมาสูบตะกอนส่วนเกินจาก 
ระบบบ าบัด น้ า เสียไปก าจัดเป็นประจ าทุกเดือนตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานให้ส านักงานเขตพญาไท มาสูบ
ตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัดทุก 3 เดือน ทั้งน้ี 
ทางโครงการก าหนดให้เจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบระบบบ าบัดน้ า
เสียอยู่เสมอ หากพบว่ามีปริมาณตะกอนสะสมเป็นจ านวนมาก 
จะท าการประสานงานให้ทางส านักงานเขตเข้ามาสูบตะกอน
โดยเร็ว 

เอกสารแนบ 3 - 

3.3 การระบายน้ า 1. หม่ันตรวจสอบท่อระบายน้ าและบ่อพักน้ าเป็นประจ า เม่ือ
พบว่าภายในท่อระบายน้ าหรือบ่อพักน้ ามีสิ่งอุดตันที่เกิดจาก
การสะสมตัวของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอ่ืนๆ ซ่ึงจะไปกีดขวาง
การระบายน้ าให้ด าเนินการท าความสะอาด เก็บขยะและขุด
ลอกดินตะกอนที่ตกค้างภายในท่อระบายน้ า และบ่อพักน้ า
ออกให้หมด โดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน  

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบรางระบายน้ าภายใน
โครงการไม่ให้มีเศษใบไม้หรือเศษดินมาอุดตันจนกีดขวางทางน้ า
อย่างสม่ าเสมอ และจัดจ้างบริษัทเอกชนเข้ามาท าการลอก
ตะกอนดินที่ตกข้างอยู่ในท่อระบายน้ ารอบโครงการ ปีละ 1 ครั้ง  

เอกสารแนบ 3 - 

2. เม่ือฝนหยุดตกแล้วให้ตรวจสอบการระบายน้ า หากพบว่ามี
การอุดตันให้รีบด าเนินการท าความสะอาดเก็บขยะและขุด
ลอกดินตะกอนที่ตกค้างอยู่ภายในท่อระบายน้ าและบ่อพักน้ า 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบรางระบายน้ าหลังฝน
หยุดตกแล้ว หากพบว่ามีการอุดตันให้รีบด าเนินการท าความ
สะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนที่ตกค้างอยู่ภายในท่อ
ระบายน้ าและบ่อพักน้ า 

  

3. จัดให้มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน้ าออกจากโครงการ ✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งตะแกรงดักขยะก่อนระบายน้ าออก
จากโครงการ 

ภาพที่ 2.2-8 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-10 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.3 การระบายน้ า 
(ต่อ) 

4. โครงการออกแบบให้มีการหน่วงน้ าในบ่อหน่วงน้ าเพื่อชะลอ
การไหลของน้ าส่วนเกินความจุรวม 663.60 ลบ.ม. ซ่ึงเพียงพอ
ในการชะลอน้ีฝนที่ต้องกักเก็บไว้ภายในโครงการก่อนระบาย
ออกภายนอกโครงการ และควบคุมอัตราการระบายหลัง
พัฒนาโครงการ ให้มีค่าไม่เกินอัตราการระบายน้ าก่อนการ
พัฒนาโครงการ (0.0890 ลบ.ม./วินาที) 

✓ - โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าเพื่อชะลอการไหลของน้ าฝนที่ตก
ในพื้นที่โครงการก่อนระบายออกภายนอกโครงการ และควบคุม
อัตราการระบายหลังพัฒนาโครงการให้มีค่าไม่เกินอัตราการ
ระบายน้ าก่อนการพัฒนาโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

3.4 การจัดการมูลฝอย 1. จัดถังรองรับมูลฝอยขนาด 120 ลิตร แบบมีฝาปิดมิดชิด 
พร้อมสวมถุงด ารองรับไว้ในทุกชั้นที่มีห้องพัก และจัดให้มี
พนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอย 
คัดแยกมูลฝอยน าไปรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อให้รถขน
มูลฝอยส านักงานเขตพญาไทมาจัดเก็บต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีการตั้งถังรองรับมูลฝอยขนาด 120 ลิตร 
จ านวน 2 ใบ รองรับขยะทั่วไปและขยะรีไซเคิล และถังรองรับมูล
ฝอยขนาด 60 ลิตร จ านวน 2 ใบ รองรับขยะเปียกและขยะ
อันตราย ตั้งอยู่ในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นของทุกชั้น  

ภาพที่ 2.2-9 - 

2. จัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถัง ตั้ง
ไว้ด้านหน้าห้องพักมูลฝอยแห้งของโครงการ เพื่อให้ผู้พักอาศัย
น ามูลฝอยอันตรายมาทิ้ง และจัดให้มีพนักงานรวบรวมมูลฝอย
อันตรายใส่ถุงสีส้มและน ามาไว้ยังถังมูลฝอยอันตรายที่ตั้งอยู่ใน
ห้องพักมูลฝอย รวมแยกจากมูลฝอยอ่ืนให้ชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีถังรองรับขยะอันตรายไว้ในถังพักมูลฝอย
ประจ าชั้น ส าหรับให้ผู้พักอาศัยน ามูลฝอยอันตรายมาทิ้ง และจัด
ให้มีแม่บ้านรวบรวมมูลฝอยอันตรายใส่ถุงด าและรวบรวมมาไว้ยัง
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

3. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือน้ าหนักมาก
เกินไป โดยบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

✓ - โครงการก าหนดให้แม่บ้านท าการเก็บมูลฝอยใส่ถุงด า โดย
บรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง  

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

4. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยของ 
โครงการต้องมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัด
กระจาย และสะดวกต่อการขนย้าย 

✓ - โครงการก าหนดให้แม่บ้านท าการมัดปากถุงด าให้แน่นก่อนท า
การขนย้ายมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อป้องกันการตก
หล่นบริเวณพื้นที่โครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

5. ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการพื้นที่ 31.04 ตร.ม. ความจุ 
46.56 ลบ.ม. ซ่ึงรองรับมูลฝอยได้ 4 วัน (ไม่น้อยกว่า 3 วัน) 
โดยจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยทั่วไป มูลฝอยอันตราย และ 
มูลฝอยรีไซเคิลในห้องพักขยะแห้งของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมภายในพื้นที่โครงการ โดย
แบ่งออกเป็น 4 ห้อง ได้แก่ ห้องพักขยะแห้ง ห้องพักขยะเปียก 
ห้องพักขยะรีไซเคิล และห้องพักขยะอันตราย ซ่ึงสามารถรองรับ
ขยะที่เกิดขึ้นภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ 

เอกสารแนบ 3 - 

6. ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่างสม่ าเสมอ สัปดาห์ละ 1 
ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

✓ - โครงการจัดให้มีแม่บ้านของโครงการท าความสะอาดห้องพัก
มูลฝอยรวมเป็นประจ าทุกวันหลังการเก็บขนขยะจากส านักงาน
เขต เพื่อป้องกันการสะสมของเชื้อโรค 

เอกสารแนบ 3 - 

7. ห้องพักมูลฝอยจะต้องมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่น
รบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยเปิดประตู
เฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่าน้ัน 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยที่มีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกัน
กลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยจะเปิด
ประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่าน้ัน 

ภาพที่ 2.2-9 - 

8. บริเวณพื้นห้องพักมูลฝอยรวมจะต้องจัดให้มีท่อรวบรวมน้ า
จากการล้างห้องพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย  

✓ - โครงการจัดให้มีท่อระบายในห้องพักมูลฝอยเพื่อรวบรวมน้ า
จากการล้างห้องพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

9. จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณห้องพัก
มูลฝอยแต่ละชั้นและห้องพักมูลฝอยรวม  

✓ - โครงการจัดให้มีแม่บ้านท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจ า
ชั้นทุกวันในช่วงเย็น และท าควาสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมทุกวัน 
หลังการเก็บขนขยะจากส านักงานเขต ด้วยน้ ายาฆ่าเชื้อโรคทุก
ครั้งเพื่อลดการสะสมของเชื้อโรค 

เอกสารแนบ 3 - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

10. จัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยมายัง
รถเก็บขนมูลฝอย เพื่ออ านวยความสะดวกในการเก็บขนมูล
ฝอยให้กับโครงการ 

✓ - โครงการก าหนดให้แม่บ้านท าการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพัก
มูลฝอยประจ าชั้นมายังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ เพื่อ
ความสะดวกในการเก็บขนของส านักงานเขต 

เอกสารแนบ 3 - 

11. จัดที่จอดรถที่ใกล้กับห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อเป็นที่จอดรถ
เก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตพญาไท 

✓ - โครงการจัดให้มีที่จอดรถส าหรับเก็บขนมูลฝอยจากส านักงาน
เขตไว้บริเวณด้านหน้าห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ เพื่อ
ความสะดวกในการขนย้าย  

- - 

12. ควบคุมพนักงานไม่ให้น้ ามูลฝอยมากองไว้รอการเก็บขน ✓ - โครงการก าชับให้แม่บ้านห้ามน ามูลฝอยออกมากองไว้บริเวณ
หน้าห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อรอการเก็บขนจากส านักงานเขต 

- - 

13. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขต
พญาไทให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอทุกวัน
โดยไม่มีการตกค้าง 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานให้ส านักงานเขตเข้ามาเก็บขนมูล
ฝอยภายในโครงการ ซ่ึงทางส านักงานจะเข้ามาท าการเก็บขนมูล
ฝอยทุกวัน เวลาประมาณ 03.00 – 04.00 น. 

เอกสารแนบ 3 - 

14. ประสานกับร้านซ้ือของเก่าบริเวณใกล้เคียง ให้มารับซ้ือมูล
ฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

✓ - โครงการจัดให้มีประสานงานร้านซ้ือของเก่าบริเวณใกล้เคียง 
เข้ามารับซ้ือขยะรีไซเคิล ซ่ึงเงินที่ได้จากการขายขยะรีไซเคิลจะ
ให้เป็นเงินส่วนกลางของแม่บ้านของโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

3.5 การใช้ไฟฟ้า -  -  - - 

3.6 การป้องกัน
อัคคีภัย 

1. จัดให้มีระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ดังนี้ 
- แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (FCP) ท าหน้าที่เป็นจุด

ศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ
เริ่มท างานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ใน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ไว้ในพื้นที่
โครงการ เพื่อแจ้งเหตุในกรณีที่ มีการเกิดเพลิงไหม้เกิดขึ้น 
ประกอบด้วย แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (FCP) เครื่อง
ตรวจจับควัน (smoke detector) เครื่องตรวจจับความร้อน  

ภาพที่ 2.2-11 - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 การป้องกัน
อัคคีภัย (ต่อ) 

ห้องควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่ง
สัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

- อุปกรณ์แจ้งเหตุอัตโนมัติ ได้แก่ 
1) เครื่องตรวจจับควันตรวจจับอนุภาคที่เกิดจากการเผา

ไหม้ ทั้งชนิดที่มองเห็นด้วยตาเปล่าและที่ไม่สามารถมองเห็น
ด้วยตาเปล่า 

2) เครื่องตรวจจับความร้อนท างานเม่ือมีอัตราการเพิ่ม
ของอุณหภูมิเปลี่ยนแปลงไปตั้งแต่ 10° C ใน 1 นาที 

- ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ เป็น 
อุปกรณ์ที่ใช้แจ้งเหตุโดยคนที่พบเห็นเหตุการณ์ 
- อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุเป็นสัญญาณแบบกริ่ง 
(Alarm Bell) ส าหรับแจ้งเหตุให้มีการอพยพ 

 (heat detector) อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (fire alarm manual 
station) และอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุเป็นสัญญาณแบบ
กริ่ง (Alarm Bell) 

  

2. จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยดังนี้ 
- จัดให้มีการส ารองน้ าเพื่อใช้ดับเพลิง 330 ลบ.ม. 
- ระบบจ่ายน้ าดับเพลิงด้วยเครื่องสูบน้ าแบบเครื่องยนต์ที่มี

อัตราการจ่ายน้ าสูงสุด 750 GPM (แกลลอนต่อนาที) แรงดัน
สูงสุด 250 PSI (ปอนด์ต่อตารางน้ิว) ซ่ึงระบบท่อจ่ายน้ า
ดับเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายน้ าดีของอาคาร โดยมี
ขนาดท่อ 150 มม. จ่ายน้ าให้กับตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire  

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยไว้ในพื้นที่
โครงการ เพื่อป้องกันการเกิดเหตุเพลิงไหม้ ประกอบด้วย ถัง
ส ารองน้ าดับเพลิงภายในโครงการ เครื่องสูบน้ าดับเพลิง ท่อยืน 
เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) หัวรับน้ าดับเพลิง 
ถังดับเพลิงมือถือ และ sprinkle fire 

ภาพที่ 2.2-11 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 การป้องกัน
อัคคีภัย (ต่อ) 

Hose Cabinet) บริ เ วณบันไดหนีไฟและหัวกระจาย น้ า
อัตโนมัติ (Sprinkler) ของแต่ละชั้น 

- ท่อยืนที่ติดตั้งภายในอาคารเป็นท่อยืนประเภทที่ 3 ตาม 
มาตรฐาน NFPA 14 ประกอบอยู่ในตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง 
(Fire Hose Cabinet) ซ่ึ งภายในตู้ เ ก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง 
ประกอบด้วยสายฉีดน้ าดับเพลิงขนาด 1 น้ิว ยาว 100 ม. และ 
วาล์วขนาด 2.5 น้ิว ซ่ึงติดตั้งให้มีระยะถึงพื้นที่ทุกส่วนของ
อาคารไม่เกิน 30 ม. โดยติดตั้งในชั้นจอดรถชั้นละ 4 จุด และ
ชั้นพักอาศัยชั้นละ 6 จุด บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง และบันได
หนีไฟ ซ่ึงภายในตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง 

- หัวรับน้ าดับเพลิง ซ่ึงติดตั้งบริเวณด้านหน้าโครงการ โดย
มีหัวรับน้ าดับเพลิง 4 หัว ซ่ึงต่อเข้าระบบจ่ายน้ าดับเพลิงใน
อาคาร 1 หัว และต่อเข้าถังส ารองน้ าดับเพลิงชั้นใต้ดิน 3 หัว 
ลักษณะของหัวรับน้ าดับเพลิงทั้ง 4 หัว เป็นชนิดข้อต่อสวมเร็ว
มีฝาครอบและโซ่เป็นหัวรับน้ า 2 ทาง ขนาด 65 มม. ทั้ง 2 
ทางเพื่อเชื่อมต่อกับระบบท่อน้ าขนาด 150 มม. 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 การป้องกัน
อัคคีภัย (ต่อ) 

3. บันไดหนีไฟ 
- อาคารโครงการมีบันไดหนีไฟ 3 แห่ง โดยมี 2 แห่ง ที่ 

ให้บริการตั้งแต่ชั้น 1 ถึงชั้นดาดฟ้า (ST-01 และ ST03) และ
อีก 1 แห่ง (ST-02) ให้บริการตั้งแต่ชั้น 1 ถึงชั้น 35 โดยการ
ประเมินการอพยพน้ีจะใช้บันไดหนีไฟ ST-01 และ ST-03  
เน่ืองจากให้บริการทุกชั้นในการอพยพผู้ใช้อาคาร 3,562 คน 
สามารถล าเลียงคนจากชั้นสูงสุดออกสู่ภายนอกอาคารได้
ภายในเวลา 48.50 นาที 

✓ - โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟ จ านวน 3 แห่งในพื้นที่โครงการ 
ซ่ึงบันไดหนีไฟมีผนังกันไฟโดยรอบและมีการติดตั้งไฟส่องสว่าง
ฉุกเฉินบริเวณผนังชานพักบันได นอกจากน้ียังติดตั้งป้ายบอกทาง
หนีไฟ ซ่ึงจะมีไฟแสงสว่างให้เห็นชัดเจนตลอดเวลาบริเวณ
ทางเดิน ทางเข้า-ออกบันไดหนีไฟ และโถงลิฟต์ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

- บันไดหนีไฟมีผนังกันไฟโดยรอบและมีการติดตั้งไฟส่อง
สว่างฉุกเฉินบริเวณผนังชานพักบันได 

- ติดทั้งป้ายบอกทางหนีไฟ ซ่ึงจะแสดงให้เห็นได้ชัดเจน 
ป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้ค าว่า “Exit ทางออก” และ “Fire 
Exit ทางหนีไฟ” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และมี
ไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลา ทั้งภาวะปกติและภาวะ
ฉุกเฉิน ซ่ึงจะติดตั้งไว้ที่บริเวณทางเข้า-ออก บันไดหนีไฟ  
โถงลิฟต์ และทางเดิน 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 การป้องกัน
อัคคีภัย (ต่อ) 

4. ลิฟต์ดับเพลิง 
- โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงและโถงลิฟต์ดับเพลิง 1 แห่ง 

เป็นลิฟต์โดยสารให้บริการทุกชั้น และมีระบบไฟฟ้าส ารอง
สามารถใช้งานเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้ หรือเกิดไฟฟ้าดับได้ 

- ห้องโถงหน้าลิฟต์ดับเพลิงทุกชั้น มีหน้าต่างเปิดออกสู่
ภายนอกเพื่อใช้ระบายอากาศและควันไฟเม่ือเกิดอัคคีภัย 

✓ - โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงและโถงลิฟต์ดับเพลิง 1 แห่ง และ
มีระบบไฟฟ้าส ารองสามารถใช้งานเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้หรือเกิด
ไฟฟ้าดับ และบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงทุกชั้น มีหน้าต่างเปิดออก
สู่ภายนอกเพื่อใช้ระบายอากาศและควันไฟเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

5. ทางหนีไฟทางอากาศ 
โครงการได้จัดให้มีลานหนีไฟทางอากาศบริเวณชั้นดาดฟ้า 

ความสูง 145.20 เมตร โดยมีพื้นที่ขนาด 10 X 10 ม. เป็นที่
โล่งและว่างเพื่อใช้เป็นทางหนีไฟทางอากาศโดยวิธีการโรยตัว
จากเฮลิคอปเตอร์มายังลานหนีไฟดังกล่าวเพื่อล าเลียง
ผู้ประสบภัยและมีบันไดหนีไฟให้บริการจนถึงชั้นดาดฟ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศบริเวณชั้นดาดฟ้าของ
โครงการ ซ่ึงเป็นที่โล่งและว่าง เพื่อใช้เป็นที่ล าเลียงผู้ประสบภัย
โดยเฮลิคอปเตอร์ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

6. จัดให้มีจุดรวมพล 
จุดรวมพลของโครงการได้ก าหนดไว้ 2 แห่ง คือบริเวณพื้นที่

หน้าโครงการ 915 ตร.ม. และ 375 ตร.ม. รวมพื้นที่จุดรวมพล 
1,290 ตร.ม. ซ่ึงสามารถรองรับจ านวนคนได้ 5,160 คน (0.25 
ตร.ม./คน) ซ่ึงเพียงพอต่อผู้พักอาศัย พนักงาน และผู้ใช้บริการ
ในโครงการ จ านวน 3,562 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่รวมคนต่อ
จ านวนผู้พักอาศัยเท่ากับ 0.36 ตร.ม/คน ทั้งน้ีจะต้องดูแล 

✓ - โครงการจัดให้มีจุดรวมพลภายในพื้นที่โครงการจ านวน 2 จุด 
บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านหน้าโครงการ ซ่ึงเพียงพอต่อผู้พักอาศัย 
พนักงาน และผู้ ใช้บริการในโครงการ  ทั้ ง น้ีทางโครงการ
ก าหนดให้พนักงานของโครงการคอยดูแลพื้นที่สีเขียวให้มีความ
สมบูรณ์อยู่ เสมอ และท าการเ ก็บกวาดใบไม้และก่ิงไม้ให้
เรียบร้อยอยู่ตลอดเวลา 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.6 การป้องกัน
อัคคีภัย (ต่อ) 

สภาพพื้นที่สีเขียวบริเวณที่ตั้งจุดรวมพลให้สะอาดสวยงาม มี
ความสมบูรณ์ สามารถใช้งานเพื่อการพักผ่อนและเป็นจุดรวม
พลไดต้ลอดเวลาดังน้ี 

- เก็บกวาดขยะ ก่ิงก้าน และใบไม้ ที่ร่วงหล่นในบริเวณจุด
รวมพลให้เรียบร้อยทุกวัน 

- ตัดแต่งก่ิงก้านและทรงพุ่มต้นไม้ให้เรียบร้อยตลอดเวลา 

    

7. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
    ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือ
ใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย
ให้สามารถใช้งานได้อยู่ เสมอเป็นประจ าทุกเดือน หากพบว่ามี
การเสียหายหรือใช้จะรีบด าเนินการแก้ไขทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

8. จัดอบรมและซ้อมการอพยพ 
จัดให้มีการอบรมและซักซ้อมแผนการอพยพคนกรณีเพลิง

ไหม้อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานี
ดับเพลิงและกู้ภัยดุสิตให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพ
หนีไฟให้กับโครงการ 

✓ - โครงการมีแผนการซ้อมดับเพลิงในโครงการปีละ 1 ครั้ง โดย
ติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงและกู้ภัยดุสิตให้มาจัดอบรม
และซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

- 

3.7 ระบบระบาย
อากาศ 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ ให้สามารถใช้งาน
ได้อยู่เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มีสิ่งกีดขวางก้ัน 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบาย
อากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ และตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ  
ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางทางระบายอากาศ 

ภาพที่ 2.2-4 - 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายใน
บริเวณลานจอดรถของโครงการ รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกการจราจร  ควบคุม
ความเร็ว และดูแลไม่ให้มีการติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในพื้นที่
โครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้อง กันและแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดล้อมโครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์  ประดิ พัทธ์ )  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-18 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.7 ระบบระบาย
อากาศ (ต่อ) 

3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 3,566.34 ตร.ม. ✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการตามที่ระบุไว้ใน
มาตรการฯ แต่ไม่ได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวชั้นหลังคา โดยทาง
โครงการได้ท าการเพิ่มพื้นที่สีเขียวบริเวณด้านทิศตะวันออกของ
ชั้นล่างเพิ่มเติม  

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

4. มีช่องระบายอากาศบริเวณชานพักบันไดหนีไฟแต่ละชั้น 
โดยช่องระบายอากาศแต่ละชั้นตั้งแต่ 1.4 ตร.ม. ขึ้นไป 

✓ - โครงการจัดให้มีช่องระบายอากาศบริเวณชานพักบันไดหนีไฟ
แต่ละชั้น โดยช่องระบายอากาศแต่ละชั้นตั้งแต่ 1.4 ตร.ม. ขึ้นไป 

ภาพที่ 2.2-4 - 

 5. จัดให้ด้านทิศตะวันตกบริเวณชั้น 2 ถึงชั้น 7 เป็นผนังทึบ
และติดตั้งพัดลมดูดอากาศเพื่อระบายอากาศบริเวณทิศเหนือ 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบอาคารโครงการด้านทิศตะวันตก
บริเวณชั้น 2 ถึงชั้น 7 โครงการจัดให้เป็นผนังทึบ และท าการ
ติดตั้งพัดลมดูดอากาศเพื่อระบายอากาศภายในอาคารบริเวณทิศ
เหนือของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-4 

- 

3.8 การจราจร 1. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย อ านวยความสะดวก
ด้านการจราจรให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า-ออกโครงการ โดย
เน้นให้รถสามารถเข้าโครงการได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว  

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ให้รถ
สามารถเข้า-ออกโครงการได้อย่างสะดวก 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. จัดท าสติ๊กเกอร์/บัตรอนุญาตผ่านเข้า-ออกโครงการ ติด
ด้านหน้ารถของผู้ที่พักอาศัยในโครงการ เพื่อให้สะดวกในการ
ตรวจสอบและรวดเร็วในการผ่านเข้า-ออกโครงการ ไม่เกิดการ
กีดขวางการจราจร 

✓ - โครงการจัดให้มีการท าสติ๊กเกอร์ติดรถส าหรับผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ และจัดท าบัตรบัตรอนุญาตเข้า-ออกโครงการ 
ส าหรับผู้มาติดต่อ เพื่อให้สะดวกในการตรวจสอบและรวดเร็วใน
การผ่านเข้า-ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

3. โครงการจะจัดท าป้ายและสัญญาณจราจรบนพื้นทางให้
ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การ
เคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้าออกโครงการ
สามารถท าได้อย่างดีและปลอดภัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายจราจรและสัญลักษณ์จราจรบน
พื้นทางภายในพื้นที่โครงการ เพื่อไม่ให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่
ภายในโครงการจนท าให้เกิดอุบัติเหตุขึ้นได้ 

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้อง กันและแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดล้อมโครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์  ประดิ พัทธ์ )  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-19 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.8 การจราจร (ต่อ) 4. ติดตั้งป้ายช่ือโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเข้า-

ออกโครงการที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ใน
ระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน เพื่อเข้าสู่โครงการได้
อย่างปลอดภัย และลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสม 
อันเป็นสาเหตุของปัญหาจราจร และอุบัติเหตุบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการได้ 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้ายชื่อโครงการ และลูกศรบอกทิศ
ทางการเดินรถบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ให้สามารถมองเห็น
ได้อย่างชัดเจน และมอบหมายให้พนักงานดูแลให้อยู่ในสภาพดี
อยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-3 

- 

 5. ติดตั้งกระจกโค้งจราจร บริเวณทางโค้งและทางแยก เ ช่น 
บริเวณทางโค้งมุมอาคาร หรือทางขึ้น-ลงชั้นจอดรถ เป็นต้น 
เพื่อให้ผู้ขับขี่มองเห็นรถที่ว่ิงสวนทางได้ง่ายขึ้น 

✓ - โครงการท าการติดตั้งกระจกโค้งจราจร บริเวณทางโค้งและ
ทางแยกภายในอาคาร เพื่อให้ผู้ขับขี่มองเห็นรถที่ว่ิงสวนทางได้
ง่ายขึ้น 

ภาพที่ 2.2-3 - 

6. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการให้ 
สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนใน
ช่วงเวลากลางคืน 

✓ - โครงการจัดให้มีติดตั้งไฟส่องสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
เพื่อให้ผู้ขับขี่สามารถเห็นทางได้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-12 - 

7. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ 
เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวาง
การจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจากโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยดูแลความ
เรียบร้อยบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ไม่ให้มีการจอดรถกีด
ขวางบริเวณด้านหน้าโครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

8. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้ระบบขนส่งมวลชนให้มาก
ขึ้น เ น่ืองจากต าแหน่งที่ตั้งของโครงการอยู่ ใกล้กับสถานี
รถไฟฟ้า BTS สถานีสะพานควาย 

✓ - โครงการจัดให้มีรถตู้รับ-ส่งผู้พักอาศัยภายในโครงการไปยัง
สถานีรถไฟฟ้าที่ใกล้เคียงโดยไม่คิดค่าบริการ เพื่อเป็นการรณรงค์
ให้ผู้พักอาศัยหันมาใช้ระบบขนส่งมวลชนมากขึ้น 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้อง กันและแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดล้อมโครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์  ประดิ พัทธ์ )  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-20 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.8 การจราจร (ต่อ) 9. จัดให้มีที่จอดรถจ านวน 468 คัน ไม่น้อยกว่าเกณฑ์ขั้นต่ าที่ 

ก าหนด (466 คัน) 
✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่จอดรถในพื้นที่โครงการส าหรับผู้พักอาศัย

จ านวน 467 คัน และที่จอดรถส าหรับรถขนขยะ 1 คัน ซ่ึงเป็นไป
ตามเกณฑ์ที่ก าหนด 

ภาพที่ 2.2-3 - 

10. ใช้ระบบที่จอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้าจอดได้เม่ือที่
ว่าง ซ่ึงจะท าให้มีที่จอดรถหมุนเวียนภายในโครงการเพิ่มมาก
ขึ้นกว่า แบบก าหนดที่จอดรถประจ า 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้ที่จอดรถในพื้นที่โครงการเป็น
แบบหมุนเวียน สามารถเข้าจอดได้เม่ือว่าง 

- - 

11. ผู้ที่มาติดต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ เจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยจะแจกบัตรจอดรถช่ัวคราวให้โดยให้จอดได้ไม่
เกิน 2 ชม. หลังจากน้ันให้เสียค่าที่จอดรถ 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้ผู้ที่มาติดต่อภายในโครงการ
สามารถจอดรถในพื้นที่โครงการได้ไม่เกิน 3 ชั่วโมง หากเกินเวลา
ที่ก าหนดต้องเสียค่าจอดตามอัตราที่โครงการได้ก าหนดไว้ 

ภาพที่ 2.2-3 
เอกสารแนบ 3 

- 

 12. ห้ามรถนอกโครงการเข้ามาจอดค้างคืนภายในโครงการ ✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบห้ามให้รถนอกโครงการเข้ามาจอดค้าง
คืนภายในโครงการ   

เอกสารแนบ 3 - 

13. ติดตั้งกล้อง CCTV ภายในพื้นที่จอดรถ ✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งกล้อง CCTV ไว้ทั่วทั้งพื้นที่โครงการ
รวมถึงบริเวณที่จอดรถของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

14. จัดให้ผนังดา้นทิศตะวันตกบริเวณชั้น 2 ถึงชั้น 7 เป็นผนัง
ทึบและติดตั้งพัดลมดูดอากาศเพื่อระบายอากาศบริเวณทิศ
เหนือ 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบให้อาคารโครงการด้านทิศ
ตะวันตกบริเวณชั้น 2 ถึงชั้น 7 โครงการจัดให้เป็นผนังทึบ และ
ท าการติดตั้งพัดลมดูดอากาศเพื่อระบายอากาศภายในอาคาร
บริเวณทิศเหนือของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-4 

- 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้อง กันและแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดล้อมโครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์  ประดิ พัทธ์ )  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-21 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.8 การจราจร (ต่อ) 15. จัดให้ท าตามข้อเสนอแนะจากส านักการจราจรและขนส่ง 

ดังน้ี 
- ให้ ร่ นแนวเขตที่ ดินท า เป็น ช่องจราจรด้ านถนน

ประดิพัทธ์บริเวณทางเข้ากว้าง 208 ม. ยาวประมาณ 20 ม. 
และด้านทางออกกว้าง 2.80 ม. ยาวประมาณ 8.00 ม. เพื่อให้
รถที่จะเข้าออกโครงการฯ มีพื้นที่รอเลี้ยวเข้าออกโดยไม่กีด
ขวางการจราจรในสายหลัก พร้อมจัดท าทางเท้าทดแทน และ
ยินยอมให้ประชาชนใช้สอยได้เหมือนเดิมน้ัน 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิด 
(CCTV) บริเวณภายในและภายนอกโครงการฯ พร้อมจัดตั้ง
ศูนย์ควบคุมระบบการจราจรภายในที่จอดรถยนต์ ด้วย
กล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อควบคุมแก้ไขปัญหาจราจร
ภ า ย ใ น แ ล ะ ภ า ย น อ ก โ ค ร ง ก า ร ฯ  แ ล ะ ยิ น ย อ ม ใ ห้
กรุงเทพมหานครต่อเชื่อมสัญญาณเพื่อประซาสัมพันธ์ให้
ประชาชนทราบ 

- ห้ามมีการจอดรถยนต์บริเวณทางเข้าออกจากพื้นที่  
โครงการฯ เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถยนต์ และไม่
กีดขวางการจราจรของรถยนต์ที่จะเข้าหรื อออกจากพื้นที่
โครงการฯ 

 
 
✓ 
 
 
 

 
 

✓ 
 
 
 
 
 

 
 

✓ 
 

 
 
- โครงการจัดให้มีการออกแบบระยะร่นแนวเขตที่ดินท าเป็นช่อง
จราจรด้านถนนประดิพัทธ์บริเวณทางเข้า เพื่อให้รถที่จะเข้าออก
โครงการมีพื้นที่รอเลี้ยวเข้า-ออก โดยไม่กีดขวางการจราจรใน
สายหลัก พร้อมจัดท าทางเท้าทดแทนและยินยอมให้ประชาชน
ใช้สอยได้เหมือนเดิม 
 
- โครงการจัดให้มีการติดตั้งกล้อง CCTV ไว้ทั่วทั้งพื้นที่โครงการ
รวมถึงบริเวณที่จอดรถของโครงการ เพื่อควบคุมแก้ไขปัญหา
จราจรภายในและภายนอกโครงการฯ 
 
 
 
 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยให้ความ
สะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ พร้อมทั้ง
คอยตรวจสอบมิให้มีรถยนต์จอดกีดขวางทางเข้า-ออกโครงการ 

 
 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 2 

 
 
 

 
ภาพที่ 2.2-12 

 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-12 
 

 

 
 
- 
 
 
 

 
 

- 
 
 
 
 
 
 
 
- 
 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้อง กันและแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดล้อมโครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์  ประดิ พัทธ์ )  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-22 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.8 การจราจร (ต่อ) - จัดท าป้ายและเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางภายใน

โครงการฯ ให้ชัดเจนไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้
การจราจรภายในพื้นที่โครงการฯ มีความปลอดภัย 

- ก าหนดมาตรการให้เฉพาะรถที่ อาศัยในโครงการฯ 
สามารถเข้าออกได้สะดวก โดยไม่ต้องมีการแลกบัตรเข้าออก 
เช่น มีการติดสติ๊กเกอร์ เป็นต้น และหากมีการติดตั้งจุดรับแลก
บัตรเข้าออกภายในโครงการฯ ส าหรับบุคคลภายนอก ให้
ติดตั้งห่างจากต าแหน่งทางเข้าออกรถยนต์เป็นระยะไม่น้อย
กว่า 30.00 ม. ทั้งน้ี ต้องจัดต าแหน่งที่จอดรถยนต์ไห้อยู่เลยจุด
รับแลกบัตรเข้าออกไปแล้ว เพื่อไม่ให้เกิดแถวคอยออกด้าน
นอกโครงการฯ 

- จัดให้มีที่จอดรถส าหรับให้รถรับจ้างสาธารณะเข้ามา
รับส่ง5 คัน (มากกว่า 4 คัน) ในบริเวณพื้นที่โครงการ เพื่อให้
อดคล้องกับ การจัดจ านวนที่จอดรถยนต์ของโครงการ และ
ติดตั้งสัญญาณไฟ พร้อมป้ายส าหรับเรียกรถรับจ้างสาธารณะ
ให้เข้ามาในพื้นที่โครงการฯ 

✓ 
 

 
✓ 
 
 
 
 
 

 
 
✓ 

- โครงการจัดท าป้ายเตือนและเครื่องหมายจราจรบนพื้นทาง
ภายในพื้นที่โครงการ ให้ผู้พักอาศัยไม่เกิดความสับสนในการขับขี่ 
 
- โครงการจัดให้มีการก าหนดให้ผู้พักอาศัยในโครงการติด
สติ๊กเกอร์ไว้ที่รถ เพื่อความสะดวกในการเข้า-ออกโครงการและ
จัดให้มีการแลกบัตรเข้า-ออก ส าหรับผู้ที่มาติดต่อภายใน
โครงการ 

 
 

 
 

โครงการจัดให้มีพื้นที่จอดรถส าหรับรถที่มาติดต่อ จ านวน 5 คัน 
ในบริเวณพื้นที่โครงการ และจัดให้มีรถตู้รับ-ส่งผู้พักอาศัยของ
โครงการฟรีไปยังสถานีรถไฟฟ้าที่อยู่ใกล้กับโครงการ เพื่อ
ส่งเสริมให้ผู้พักอาศัยหันมาใช้ระบบขนส่งสาธารณะมากขึ้น 

ภาพที่ 2.2-3 
 
 

ภาพที่ 2.2-3 
เอกสารแนบ 3 

 
 
 

 
 
 

ภาพที่ 2.2-5 

- 
 
 
- 
 
 
 
 

 
 
 
- 

3.9 การใช้ที่ดิน -  -  -  

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้อง กันและแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดล้อมโครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์  ประดิ พัทธ์ )  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-23 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.10 พื้นที่สีเขียว 1. ตรวจสอบพันธ์ุไม้ในโครงการให้มีสภาพสมบูรณ์ตามที่ระบุ

ไว้ในรายงาน หากพบว่ามีการตายจะด าเนินการปลูกหาแทน
ต้นเพิ่มทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สี เขียวและพันธ์ุไม้ตามที่ระบุ ไ ว้ใน 
รายงานฯ ให้มีสภาพสวยงามอยู่ เสมอ หากพบการตายจะ
ด าเนินการปลูกทดแทนทันที 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

3.11 การใช้ไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 

1. มาตรการโดยเจ้าของโครงการ 
- ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทาง

ไฟฟ้าสื่อสารต่างๆ ให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อยถูกต้องตาม
มาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 

 

✓ 
 

 
- โครงการจัดให้มีการเดินสายไฟฟ้าและสายสัญญาณสื่อสาร
ต่างๆ ด้วยความเรียบร้อยถูกต้องตามมาตรฐานของการไฟฟ้า
นครหลวง 

 
ภาพที่ 2.2-10 

 

 
- 
 

- ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพัก และพื้นที่ส่วนกลาง
ด้วยหลอดประหยัดไฟ (LED) 

✓ 
 

- โครงการเลือกใช้หลอดไฟประเภทหลอดประหยัดไฟ (LED) 
ติดตั้งทั่วทั้งพื้นที่โครงการ เพื่อเป็นการประหยัดพลังงาน 

- - 

- ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าส ารอง และสายไฟฟ้า
ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอตามคู่มือของผู้ผลิต 

✓ 
 

- โครงการจัดให้ เ จ้ าห น้าที่ ของ โครงการคอยตรวจสอบ
เครื่องใช้ไฟฟ้า ให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

เอกสารแนบ 3 
 

 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 3,566.34 ตร.ม. ทั้งน้ี 
เพื่อช่วยลดปริมาณความร้อนที่สะสมของพื้นที่ที่ เป็นลาน
คอนกรีต และจะถ่ายเทสู่ตัวอาคารเวลากลางคืน 

✓ 
 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 3,566.34 ตร.ม. 
เพื่อช่วยลดความร้อนที่สะสมบริเวณลานคอนกรีตในโครงการ 
 

ภาพที่ 2.2-2 
 

 

- ติดตั้งระบบไฟฟ้าในพื้นที่สีเขียวและทางเดินเป็น 2 ระบบ 
เพื่อปิดไฟแสงสว่างบางบริเวณที่ไม่จ าเป็นในเวลาดึก โดยเปิด
เฉพาะไฟทางเดินไว้ให้แก่ผู้พักอาศัย 

✓ 
 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบไฟฟ้าบริเวณพื้นที่สีเขียวและ
ทางเดินแยกออกจากกัน เพื่อปิดไฟส่องสว่างในบริเวณที่ไ ม่
จ าเป็น 

ภาพที่ 2.2-12 
 

 

- ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ จัดท าแผ่น
พับ ป้ายแสดงวิธีการประหยัดพลังงาน เป็นต้น 

✓ 
 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการประหยัดพลังงานไว้บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์บริเวณ
พื้นที่ส่วนกลาง 

ภาพที่ 2.2-14 
 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้อง กันและแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดล้อมโครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์  ประดิ พัทธ์ )  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-24 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.11 การใช้ไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 
(ต่อ) 

- ใช้กระจกในห้องพักเพื่อเป็นช่องรับแสงจากธรรมชาติ 
โดยเลือกใช้กระจกเขียวตัดแสงที่มีคุณสมบัติในการดูดซับ
พลังงานความร้อนต่ าและมีการสะท้อนแสงน้อย 

✓ 
 

- โครงการจัดให้มีการออกแบบอาคารให้มีการใช้กระจกใน
ห้องพักอาศัยและบริเวณต่างๆของพื้นที่ส่วนกลางเพื่อรับแสง
จากธรรมชาติ และจัดให้มีช่องระบายอากาศภายในห้อง เพื่อลด
การใช้พลังงานให้แสงสว่างและเครื่องปรับอากาศ 

ภาพที่ 2.2-1 
 

- 

- ออกแบบตัวอาคารให้ มีพื้นที่ เปิดรับแสงสว่างจาก
ภายนอก และจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติมาก
ที่สุด เพื่อลดการใช้พลังงานให้แสงสว่างและเครื่องปรับอากาศ 

✓ 
 

- โครงการเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าและเครื่องปรับอากาศที่มีขนาด
ที่เหมาะสมกับความต้องการของแต่ละห้อง เพื่อให้สอดคล้องกับ
การใช้งานและเป็นการประหยัดพลังงาน 

- - 

- เลือกใช้ อุปกรณ์/ เครื่ อง ใช้ ไฟฟ้ าแบบประหยัด ไฟ 
โดยเฉพาะเครื่องปรับอากาศทีมค่าสัมประสิทธ์ิการท างาน 
(COP) หรืออัตราส่วนประสิทธิภาพพลังงาน (EER) สูง รวมถึง
สอดคล้องกับค่าการออกแบบและลักษณะใช้งาน 

- เลือกใช้โคมไฟแบบมีแผ่นสะท้อน เพื่อช่วยให้แสงสว่าง
จากหลอดไฟกระจายได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งหลอดไฟแบบที่มีแผ่นสะท้อน เพื่อ
ช่วยให้แสงจากหลอดไฟกระจายได้อย่างเต็มประสิทธิภาพมาก
ขึ้น 

ภาพที่ 2.2-12 - 

2. มาตรการโดยเจ้าของโครงการแจ้งผู้พักอาศัยให้ปฏิบัติ 
- ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงานส าหรับผู้พักอาศัย 

โดยการจัดท าคู่มือการประหยัดพลังงานส าหรับแจกให้ผู้พัก
อาศัยทุกห้อง 

- รณรงค์ไห้ผู้อยู่อาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 
- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยควรปรับระดับอุณหภูมิ

ภายในห้องให้พอเหมาะประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส และ
รณรงค์ไห้มีการใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัด
พลังงาน การตั้งอุณหภูมิและการล้างเครื่องปรับอากาศ ให้ผู้พัก
อาศัยภายในโครงการทราบไว้บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์
บริเวณพื้นที่ส่วนกลางของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้อง กันและแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดล้อมโครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์  ประดิ พัทธ์ )  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-25 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.11 การใช้ไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 
(ต่อ) 

- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการท าความสะอาด 
เครื่องปรับอากาศ โดยเฉพาะที่คอยล์ร้อน คอยล์เย็นตัวกรอง
อากาศ และครีบระบายอากาศไม่ให้มีฝุน่เกาะหนามากเกินไป 
เพื่อเป็นการประหยัดพลังงานไฟฟ้า 

    

3.12 ความปลอดภัย
ในชีวิตและทรัพย์สิน 

1. การขึ้น-ลงลิฟต์โดยสารจะต้องใช้คีย์การ์ดสั่งงาน และลิฟต์
จะเปิดเฉพาะห้องที่ผู้พักอาศัยพักเท่าน้ัน และพื้นที่บริการ
ส่วนกลาง เช่น ชั้นสระว่ายน้ าและห้องออกก าลังกาย ชั้น 
จอดรถ เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีการใช้คีย์การ์ดในการขึ้น-ลงลิฟต์โดยสาร เพื่อ
ความปลอดภัยของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

2. ติดตั้งระบบกล้องวงจรปิดทั้งภายในอาคาร และบริเวณ
โดยรอบอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งกล้อง CCTV ไว้ทั่วทั้งพื้นที่โครงการ
รวมถึงบริเวณที่จอดรถของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความปลอดภัย เพื่ออ านวย
ความสะดวกด้านจราจร และดูแลความปลอดภัยในชีวิตและ
ทรัพย์สินของผู้พักอาศัยและโครงการ  

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าทีรักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกด้านจราจร และดูแลความปลอดภัยภายในพื้นที่
โครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจ
และสังคม 

1. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
การจราจรอย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบด้านการจราจรอย่างเคร่งครัด 

ภาพที่ 2.2-3 -  

2. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
สุขภาพอย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบด้านสุขภาพอย่างเคร่งครัด 

- - 

3. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
การบ าบัดน้ าเสียอย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบด้านการบ าบัดน้ าเสียอย่างเคร่งครัด 

ภาพที่ 2.2-5 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้อง กันและแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดล้อมโครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์  ประดิ พัทธ์ )  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-26 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.1 สภาพเศรษฐกิจ
และสังคม (ต่อ) 

4. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
การจัดการมูลฝอยอย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบด้านการจัดการมูลฝอยอย่างเคร่งครัด 

ภาพที่ 2.2-9 - 

5. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
การบดบังแสงแดดและทิศทางลมอย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดและทิศทางลมอย่างเคร่งครัด 

- - 

4.2 สาธารณสุข -  -   - 
4.3 สุขภาพ 

1) ด้านสุขภาพ
กาย 

- โรคระบบ
ทางเดินหายใจ 

การระบายมลสารทางอากาศ 
1. ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางว่ิงภายในโครงการ
อย่างสม่ าเสมอ 

 

✓ 

 
- โครงการจัดให้มีพนักงานของโครงการท าการล้างท าความ
สะอาดถนนภายในโครงการเดือนละ 1 ครั้ง เพื่อลดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

 
เอกสารแนบ 3 

 
- 

2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเร็ว สันนูน เพื่อลดความเร็วเพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้ ง
กระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายควบคุมความเร็วไว้บริเวณพื้นที่
จอดรถภายในโครงการ เพื่อไม่ให้เกิดการฟังกระจายของฝุ่นบน
ผิวถนน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. ติดตั้งพัดลมระบายอากาศให้พื้นที่ชั้นจอดรถแต่ละชั้นไม่
น้อยกว่า 6,000 ลบ.ม./นาที 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศให้พื้นที่ชั้นจอด
รถของโครงการทุกชั้น 

ภาพที่ 2.2-4 - 

4. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่จอดรถภายใน
โครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายใน
บริเวณลานจอดรถของโครงการ รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกการจราจร  ควบคุม
ความเร็ว และดูแลไม่ให้มีการติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในพื้นที่
โครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้อง กันและแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดล้อมโครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์  ประดิ พัทธ์ )  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-27 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- โรคระบบ
ทางเดินหายใจ 

5. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน และ
ไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การเคลื่อนตัวของ
รถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการท าได้
อย่างสะดวกและไม่ติดขัด 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายจราจรและสัญลักษณ์จราจรบน
พื้นทางภายในพื้นที่โครงการ เพื่อไม่ให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่
ภายในโครงการจนท าให้เกิดอุบัติเหตุขึ้นได้ 
 

ภาพที่ 2.2-5 - 

6. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการ
ฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษที่เกิดจาก
ยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลด
การฟุ้งกระจายของฝุ่น และช่วยดูดซับมลพิษที่เกิดจากการขับขี่
ยานพาหนะ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

ระบบปรับอากาศของโครงการ 
1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ให้มีสิ่งกีด
ขวางการระบายอากาศ 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบช่องระบายอากาศ
ภายในอาคารไม่ให้มีสิ่งกีดอยู่เสมอ 

 
ภาพที่ 2.2-4 

- 

2. ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของอาคารนิติ
บุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของ
เครื่องปรับอากาศอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง และล้าง
เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจ าสม่ าเสมอ ทุกๆ 
6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

✓ - โครงการจัดให้มีการล้างเครื่องปรับอากาศภายในพื้นที่ส่วนกลาง
ปีละ 2 ครั้ง เพื่อป้องกันการสะสมของเชื้อโรค 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่นกรอง
อากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพัก อย่างน้อยเดือนละ 
1 ครั้ง โดยใช้น้ าฉีดแรงๆ บริเวณด้านหลัง เพื่อให้ฝุ่นและสิ่ง
สกปรกหลุดออก และในแต่ละปีควรล้างเครื่องปรับอากาศ 

✓ - โครงการจัดให้ มีติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยล้ าง
เครื่องปรับอากาศภายในห้องพัก ไว้บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์
ของพื้นที่ส่วนกลาง 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้อง กันและแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดล้อมโครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์  ประดิ พัทธ์ )  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-28 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- โรคระบบทางเดิน
หายใจ (ต่อ) 

แบบเต็มระบบซ่ึงจะช่วยขจัดฝุ่นละอองและเชื้อโรคที่
เกาะติดอยู่กับส่วนต่าง ๆ ของเครื่องปรับอากาศ 

    

- โรคผิวหนัง การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากถังเก็บน้ าใช้ 
1. ล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าเพื่อล้างตะกอน สนิม และ
คราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังที่น้ าไม่มีการ
หมุนเวียน ซ่ึงจะปิดท าความสะอาดครั้งละถังเพื่อไม่ให้ส่งผล
กระทบต่อการใช้น้ าของผู้พักอาศัยโดยมีความถี่ในการล้างท า
ความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 

  
- โครงการจัดให้มีการล้างถังเก็บน้ าใช้ ปีละ 1 ครั้ง  เพื่อล้าง
ตะกอน สนิม และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถัง
ที่น้ าไม่มีการหมุนเวียน ซ่ึงจะปิดท าความสะอาดครั้งละถังเพื่อ
ไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ าของผู้พักอาศัย 

 
เอกสารแนบ 3 

 
ตารางที่ 4.1-2 

2. ออกแบบถังเก็บน้ าใต้ดินให้มีฝาถัง 2 ฝา/ถัง เพื่ออ านวย
ความสะดวกในการท าความสะอาดและดูแลรักษา 

✓ - โครงการจัดให้ฝาถังเก็บน้ าใต้ดินเป็นแบบ 2 ฝา เพื่อให้สะดวก
ในการท าความสะอาดและการบ ารุงรักษา 

ภาพที่ 2.2-6 - 

การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 
1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศออกแบบให้
รองรับน้ าเสียได้อย่างเพียงพอ และสามารถบ าบัดน้ าเสียให้
ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข. ซ่ึง
ก าหนดให้มีค่า BOD ในน้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนสาธารณะ 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศเลีย้งตะกอน 
มีลักษณะเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็กอยู่ใต้ดิน ซ่ึงสามารถบ าบัด
น้ าเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคาร 

 
ภาพที่ 2.2-5 

 
- 

2.จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษา และ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเน่ืองและมี
ประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการดูแล
รักษาและควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเน่ือง
และมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้อง กันและแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดล้อมโครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์  ประดิ พัทธ์ )  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-29 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- โรคผิวหนัง (ต่อ) 3. น าน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วมาใช้ในการรดน้ าต้นไม้ โดย
ออกแบบระบบรดน้ าต้นไม้ให้เป็นระบบซึมดิน เพื่อป้องกัน
ไม่ให้มีผู้ไปสัมผัสกับน้ าทิ้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีการน าน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วมาผ่านระบบ
กรองทราย จากน้ันน าไปใช้รดน้ าต้นไม้ในพื้นที่สีเขียวภายนอก
อาคาร เพื่อลดค่าใช้จ่ายในส่วนของการน าน้ าประปามาใช ้

- - 

การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบระบายน้ า 
1. จัดให้มีการหน่วงน้ าใช้ในระบบท่อระบายน้ าภายใน
โครงการ เพื่อมิให้ท่วมขังภายในพื้นที่โครงการ 

 

✓ 

 
- โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าเพื่อชะลอการไหลของน้ าฝนที่ตกใน
พื้นที่โครงการก่อนระบายออกภายนอกโครงการ และควบคุม
อัตราการระบายหลังพัฒนาโครงการให้มีค่าไม่เกินอัตราการ
ระบายน้ าก่อนการพัฒนาโครงการ 

 
ภาพที่ 2.2-5 

- 

2. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ าเป็นประจ าทุกๆ 

เดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมตะกอนดินในบ่อพักที่เป็น
สาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน้ า 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบรางระบายน้ าภายใน
โครงการไม่ให้มีเศษใบไม้หรือเศษดินมาอุดตันจนกีดขวางทางน้ า
อย่างสม่ าเสมอ และจัดจ้างบริษัทเอกชนเข้ามาท าการลอกตะกอน
ดินที่ตกข้างอยู่ในท่อระบายน้ ารอบโครงการ ปีละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

- โรคที่มีสัตว์เป็น
พาหะน าโรค 

1. ท าลายแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์พาหะน าโรค เช่น การก าจัด
ลูกน้ า ยุงลาย เป็นต้น ภายในพื้นที่โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการท าลายแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์พาหะน าโรคใน
พื้นที่โครงการอยู่เสมอ และมีการใช้กล่องดักสัตว์หนูวางไว้รอบ
พื้นที่โครงการ เพื่อป้องกันไม่ให้หนูเข้าไปในอาคารได้ 

เอกสารแนบ 3 - 

2. ท าความสะอาดท่อน้ าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน ✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบท่อน้ าทิ้งไม่ให้มีเศษ
อาคารมาอุดตันจนกีดขวางทางน้ า 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าทั้งภายในและ
ภายนอกอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีการใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าทั้ง
ภายในและภายนอกอาคาร เพื่อป้องกันไม่เศษใบไม้หรือตะกอน
ตกลงไปยังท่อระบายน้ าจ าเกิดการอุดตัน 

ภาพที่ 2.2-8 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้อง กันและแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดล้อมโครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์  ประดิ พัทธ์ )  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-30 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- โรคที่มีสัตว์เป็น 
พาหะน าโรค (ต่อ) 

4. ประสานงานส านักงานเขตพญาไท ให้มาก าจัดสัตว์ที่เป็น
พาหะน าโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจัดยุง เป็นต้น 

✓ - โครงการมรการประสานงานให้ส านักงานเขตเข้ามาพ่นยากันยุง
ปีละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

5. จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้นและตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัดให้มี
พนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอย
รวมของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการตั้งถังรองรับมูลฝอยขนาด 120 ลิตร จ านวน 
2 ใบ รองรับขยะทั่วไปและขยะรีไซเคิล และถังรองรับมูลฝอย
ขนาด 60 ลิตร จ านวน 2 ใบ รองรับขยะเปียกและขยะอันตราย 
ซ่ึงมีฝาปิดมิดชิดตั้งอยู่ในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นของทุกชั้น โดย
ที่แม่บ้านจะท าการมัดปากถุงด าให้แน่นก่อนท าการขนย้ายมูลฝอย
ไปยังห้องพักมูลฝอยรวม 

ภาพที่ 2.2-9 - 

6. ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บขนมูล
ฝอยเท่าน้ัน เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์ 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยที่มีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกัน
กลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยจะเปิด
ประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่าน้ัน 

ภาพที่ 2.2-9 - 

7. ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยน้ ายาฆ่าเชื้อโรคทุก
ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีแม่บ้านท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจ า
ชั้นทุกวันในช่วงเย็น และท าควาสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมทุกวัน 
หลังการเก็บขนขยะจากส านักงานเขต ด้วยน้ ายาฆ่าเชื้อโรคทุก
ครั้งเพื่อลดการสะสมของเชื้อโรค  

เอกสารแนบ 3 - 

8. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ทางเดินภายในอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลความสะอาดบริเวณทางเดิน 
และพื้นที่ส่วนกลางต่างๆ ภายในโครงการทุกวัน 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- โรคที่มีสัตว์เป็น 
พาหะน าโรค (ต่อ) 

9. ประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่าง
สม่ าเสมอ เพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานให้ส านักงานเขตเข้ามาเก็บขนมูล
ฝอยภายในโครงการ ซ่ึงทางส านักงานจะเข้ามาท าการเก็บขนมูล
ฝอยทุกวัน เวลาประมาณ 03.00 – 04.00 น. 

เอกสารแนบ 3 - 

2) ด้านสุขภาพจิต 
ได้แก่ ความเครียด 
ความวิตกกังวล เป็นต้น 

1. นิติบุคคลอาคารชุดต้องมีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัย
และให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด  

✓ - โครงการจัดให้มีการท าระเบียบการพักอาศัยแจกให้กับผู้พัก
อาศัยของโครงการเพื่อให้ปฏิบัติตามทุกห้อง 

เอกสารแนบ 3 - 

2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อน
หย่อนใจท าให้เกิดความผ่อนคลาย 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อให้เป็นที่
พักผ่อนของผู้พักอาศัยในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

3. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความ
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

✓ - โครงการจัดให้มีการจ้างบริษัทเอกชนให้เป็นผู้ดูแลพื้นที่สีเขียว
ของโครงการ ให้มีความสวยงามและความสมบูรณ์อยู่เสมอ หาก
พบว่ามีการตายจะด าเนินการปลูกทดแทนทันที 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและ
พนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

✓ - โครงการจัดให้มีการท าระเบียบการพักอาศัยแจกให้กับผู้พัก
อาศัยของโครงการเพื่อให้ปฏิบัติตามทุกห้อง 

เอกสารแนบ 3 - 

4.4 สระว่ายน้ า 
1) คุณภาพน้ าใน

สระว่ายน้ า 

1. จัดให้มีอุปกรณ์เครื่องมือส าหรับใช้ท าความสะอาดสระ
ว่ายน้ าโดยเฉพาะไว้ประจ าสระว่ายน้ า เช่น เครื่องดูดตะกอน  
เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีเครื่องมือส าหรับใช้ท าความสะอาดสระว่ายน้ า
เก็บไว้บริเวณห้องใต้สระว่ายน้ า 

- - 

2. จัดให้มีอ่างล้างมือบริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ า ✓ - โครงการจัดให้มีอ่างล้างมือและที่ล้างตัวไว้บริเวณสระว่ายน้ า ภาพที่ 2.2-13 - 

3. จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่ งของ ที่วางหรือเก็บ
รองเท้า ส าหรับผู้ใช้บริการ 

✓ - โครงการจัดให้มีหอ้งเปลี่ยนเสื้อผ้า และที่เก็บของส าหรับผู้มาใช้
บริการสระว่ายน้ า โดยแบ่งห้องส าหรับชาย-หญิงออกจากกัน
อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-13 - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1) คุณภาพน้ าใน
สระว่ายน้ า (ต่อ) 

4. จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ที่มาใช้บริการติดไว้ใน
บริเวณสระว่ายน้ าให้มองเห็นชัดเจน อาทิเช่น 

- ต้องสวมชุดว่ายน้ าที่สะอาด 
- ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 
- ห้ามน าสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ า 
- ห้ามปัสสาวะ บ้วนน้ าลาย หรือสั่งน้ ามูกลงในน้ า 
- ห้ามน าอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้วเข้าภายใน

พื้นที่สระว่ายน้ า 
- เด็กอายุต่ ากว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครองหรือผู้ฝึกสอน

ดูแล 
- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ า 
- ไม่ปล่อยสิ่งคัดหลัง เช่น น้ ามูก และน้ าลาย ลงสระว่าย

น้ า เพื่อลดโอกาสการน าเชื้อโรคลงลู่สระน้ า 
- ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หู น้ าหนวก 

โรคอุจจาระร่วง หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ ห้ามลงเล่นในสระว่าย
น้ า 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระเบียบส าหรับการใช้สระว่ายน้ าไว้
บริเวณทางเข้าอย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-13 - 

5. จัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน้ า ✓ - โครงการจัดให้มีห้องน้ าบริเวณสระว่ายน้ าแยกชาย-หญิงอย่าง
ชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-7 - 

6. ขัดถูท าความสะอาดพื้นสระและบริเวณรอบๆ เป็นระยะ ✓ - โครงการจัดให้มีแม่บ้านคอยท าความสะอาดพื้นบริเวณสระว่าย
น้ าทุกวัน 

เอกสารแนบ 3 - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1) คุณภาพน้ าใน
สระว่ายน้ า (ต่อ) 

7. ถ้าเห็นความสกปรก คราบ ตะไคร่ หรือเมือกจับพื้นท า
ความสะอาดทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีแม่บ้านคอยท าความสะอาดพื้นบริเวณสระว่าย
น้ าทุกวัน 

เอกสารแนบ 3 - 

2) โครงสรา้ง
ความ ปลอดภัยจาก
การใช้สระว่ายน้ า 

1. โครงสร้างสระว่ายน้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น้ าซึมไม่ได้ 
พื้นและผนังเรียบอยู่ในสภาพดีและท าความสะอาดได้ง่าย 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบโครงสร้างสระว่ายน้ าของโครงการ
เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก พื้นและผนังเรียบ น้ าซึมไม่ได้ อยู่ในสภาพ
ดีและท าความสะอาดได้ง่าย 

ภาพที่ 2.2-13 - 

2. ก าหนดจุดบริเวณที่กระเบื้องแตกร้าวหรือหลุดน้ันให้เป็น
จุด อันตราย แสดงต าแหน่งพื้นที่ น้ันให้ชัดเจน เช่น ทุ่นลอย  
เป็นต้น และห้ามว่ายน้ าเข้าไปบริเวณน้ัน 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้กรณีที่มีการแตก ร้าว หรือหักของ
กระเบื้อง ทางโครงการจะท าการท าการล้อมบริเวณดังกล่าวให้
ชัดเจน เพื่อป้องกันการเกิดอุบัติเหตุและเร่งด าเนินการซ่อมแซมให้
เร็วที่สุด 

- - 

3. ติดประกาศแจ้งเตือนให้ผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ าทราบ 
เช่น บริเวณบอร์ดประกาศหน้าห้องแต่งตัว เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายเตือนเรื่องต่างๆ ไว้บริเวณบอร์ด
ประชาสัมพันธ์บริเวณพื้นที่สระว่ายน้ า และในห้องแต่งตัว 

ภาพที่ 2.2-14 - 

4. จัดให้มีรางระบายน้ าล้นมีฝาปิด แข็งแรง ท าความสะอาด
ง่าย อยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ าล้นออกจากราง 

✓ - โครงการจัดให้มีรางระบายน้ าล้นที่มีฝาปิดแข็งแรงให้อยู่ในสภาพ
ดีอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

5. จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ าในให้อยู่ในสภาพ
ดี และสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกของสระว่ายน้ า จ านวน 
2 ระยะ คือ 0.5 เมตร และ 1.20 เมตร 

ภาพที่ 2.2-13 - 

6. จัดท าพื้นทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็นผิวหยาบ หรือ
เป็นพื้นหินล้างเพื่อป้องกันการลื่นล้ม 

✓ - โครงการจัดท าพื้นทางเดินรอบสระว่ายน้ าที่มีลักษณะเป็นผิว
หยาบ เพื่อป้องกันการลื่นล้ม 

ภาพที่ 2.2-13 - 

7. จัดให้มีแถบกันลื่นไว้บริเวณบันไดส าหรับขึ้นจากสระว่าย
น้ า หรือทางขึ้นลงต่างระดับในบริเวณสระว่ายน้ า 

✓ - โครงการจัดให้มีการใช้กระเบื้องที่มีลักษณะเป็นผิวหยาบบริเวณ
ทางขึ้น-ลงสระว่ายน้ า เพื่อป้องกันการลื่นล้ม 

ภาพที่ 2.2-13 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้อง กันและแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดล้อมโครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์  ประดิ พัทธ์ )  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-34 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2) โครงสรา้ง
ความ ปลอดภัยจาก
การใช้สระว่ายน้ า 
(ต่อ) 

8. ติดป้ายประชาสัมพันธ์ห้ามว่ิงเล่นบริเวณรอบสระว่ายน้ า ✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ห้ามไม่ให้ผู้ใช้บริการว่ิงเล่นบริเวณ
สระว่ายน้ า ซ่ึงระบุไว้ในระเบียบการใช้สระว่ายน้ า 

ภาพที่ 2.2-13 - 

9. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยประจ าสระ (Life guard) 
อย่างน้อย 1 คน โดยจะต้องเป็นผู้ที่มีความช านาญในการว่าย
น้ าและผ่านการอบรมการช่วยชีวิตคนจมน้ า สามารถให้การ
ปฐมพยาบาลได้ โดยต้องอยู่ประจ าสระว่ายน้ าตลอดเวลาที่
เปิดบริการ 

 - โครงการไม่ได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยประจ าสระ เพื่อ
ควบคุมดูแลพื้นที่ดังกล่าว แต่ทั้งน้ีจัดให้มีการติดตั้งกล้องวงจรปิด
บริเวณพื้นที่สระว่ายน้ าเพื่อดูแลความปลอดภัย หากเกิดเหตุ
ฉุกเฉินผู้พักอาศัยสามารถแจ้งเจ้าหน้าที่โครงการเพื่อขอความ
ช่วยเหลือได้ตลอดเวลา 

- ตารางที่ 4.1-2 

10. ก าหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วยกรณีที่น าเด็กอายุต่ ากว่า 10 ปี 
หรือที่ยังว่ายน้ าไม่เป็นและผู้สูงอายุที่ไม่สามารถดูแลตัวเอง
ได้มาใช้บริการสระว่ายน้ า 

✓ - โครงการมีข้อก าหนดให้เด็กที่อายุต่ ากว่า 15 ปี ต้องมีผู้ดูแลขณะ
เล่นน้ า ซ่ึงระบุไว้ในระเบียบการใช้สระว่ายน้ า 

ภาพที่ 2.2-13 - 

11. ก าหนดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ าพื้นที่สระว่ายน้ า  เพื่อ
ควบคุมดูแลและให้ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

 - โครงการไม่ได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยประจ าสระ เพื่อ
ควบคุมดูแลพื้นที่ดังกล่าว แต่ทั้งน้ีจัดให้มีการติดตั้งกล้องวงจรปิด
บริเวณพื้นที่สระว่ายน้ าเพื่อดูแลความปลอดภัย หากเกิดเหตุ
ฉุกเฉินผู้พักอาศัยสามารถแจ้งเจ้าหน้าที่โครงการเพื่อขอความ
ช่วยเหลือได้ตลอดเวลา 

- ตารางที่ 4.1-2 

12. จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน้ า เช่น โฟมช่วย
ชีวิต ห่วงชูชีพ ไม้ช่วยชีวิตและชุดปฐมพยาบาล ให้อยู่ใน
สภาพที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจ าสระว่ายน้ าและ
อยู่ในบริเวณที่ใกล้ที่สุด 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน้ า  
ได้แก่ ห่วงชูชีพ และจัดเตรียมชุดปฐมพยาบาลไว้บริเวณห้องนิติ
บุคคล เพื่อเตรียมความพร้อมกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

ภาพที่ 2.2-13 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้อง กันและแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดล้อมโครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์  ประดิ พัทธ์ )  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-35 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2) โครงสรา้ง
ความ ปลอดภัยจาก
การใช้สระว่ายน้ า 
(ต่อ) 

13. อุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคลหรือสถานที่
ส าคัญๆ เช่น โรงพยาบาล และสถานีต ารวจเพื่อขอความ
ช่วยเหลือเม่ือเกิดเหตุ ฉุกเฉิน และต้องปิดประกาศหมายเลข
โทรศัพท์ของสถานีดังกล่าวไว้ในที่เห็นได้ชัดเจน และเป็น
ข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้กรณีที่มีเหตุฉุกเฉินผู้พักอาศัย
สามารถติดต่อขอความช่วยเหลือหรือแจ้งเหตุได้ที่นิติบุคคลอาคาร
ชุดได้โดยตรง นอกจากน้ียังมีการติดประกาศเบอร์โทรสถานที่
ส าคัญๆ เพื่อขอความช่วยเหลือเม่ือเกิดเหตุ ฉุกเฉิน ไว้บริเวณ
บอร์ดประชาสัมพันธ์ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 - 

14. จัดให้มีหลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอทั่วบริเวณสระว่าย
น้ าเพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลา
กลางคืน 

✓ - โครงการท าการติดตั้งไฟส่องสว่างบริเวณพื้นที่สระว่ายน้ า ใน
กรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

ภาพที่ 2.2-13 - 

15. หากพบสภาพสระว่ายน้ าและอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพ
ไม่ สมบูรณ์ช ารุดเสียหายให้รีบซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้กรณีที่มีการแตก ร้าว หรือหักของ
กระเบื้อง ทางโครงการจะท าการท าการล้อมบริเวณดังกล่าวให้
ชัดเจน เพื่อป้องกันการเกิดอุบัติเหตุและเร่งด าเนินการซ่อมแซมให้
เร็วที่สุด 

- - 

3) อุบัติเหตุจาก
การจมน้ า 

1. จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ าให้อยู่ในสภาพดี 
และสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกของสระว่ายน้ า จ านวน 
2 ระยะ คือ 0.5 เมตร และ 1.20 เมตร 

ภาพที่ 2.2-13 - 

2. จัดท าพื้นทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็นผิวหยาบ หรือ
เป็นพื้นหินล้างเพื่อป้องกันการลื่นล้ม 

✓ - โครงการจัดท าพื้นทางเดินรอบสระว่ายน้ าที่มีลักษณะเป็นผิว
หยาบ เพื่อป้องกันการลื่นล้ม 

ภาพที่ 2.2-13 - 

3. จัดให้มีแถบกันลื่นไว้บริเวณบันไดส าหรับขึ้นจากสระว่าย
น้ า หรือทางขึ้นลงต่างระดับในบริเวณสระว่ายน้ า 

✓ - โครงการจัดให้มีการใช้กระเบื้องที่มีลักษณะเป็นผิวหยาบบริเวณ
ทางขึ้น-ลงสระว่ายน้ า เพื่อป้องกันการลื่นล้ม 

ภาพที่ 2.2-13 - 

4. ติดป้ายประชาสัมพันธ์ห้ามว่ิงเล่นบริเวณรอบสระว่ายน้ า ✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ห้ามไม่ให้ผู้ใช้บริการว่ิงเล่นบริเวณ
สระว่ายน้ า ซ่ึงระบุไว้ในระเบียบการใช้สระว่ายน้ า 

ภาพที่ 2.2-13 - 
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ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-36 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3) อุบัติเหตุจาก
การจมน้ า (ต่อ) 

5. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยประจ าสระ (Life guard) 
อย่างน้อย 1 คน โดยจะต้องเป็นผู้ที่มีความช านาญในการว่าย
น้ าและผ่านการอบรมการช่วยชีวิตคนจมน้ า สามารถให้การ
ปฐมพยาบาลได้ โดยต้องอยู่ประจ าสระว่ายน้ าตลอดเวลาที่
เปิดบริการ 

 - โครงการไม่ได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยประจ าสระ เพื่อ
ควบคุมดูแลพื้นที่ดังกล่าว แต่ทั้งน้ีจัดให้มีการติดตั้งกล้องวงจรปิด
บริเวณพื้นที่สระว่ายน้ าเพื่อดูแลความปลอดภัย หากเกิดเหตุ
ฉุกเฉินผู้พักอาศัยสามารถแจ้งเจ้าหน้าที่โครงการเพื่อขอความ
ช่วยเหลือได้ตลอดเวลา 

- ตารางที่ 4.1-2 

6. ก าหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วยกรณีที่น าเด็กอายุต่ ากว่า 10 ปี 
หรือที่ยังว่ายน้ าไม่เป็น และผู้สูงอายุที่ไม่สามารถดูแลตัวเอง
ได้มาใช้บริการสระว่ายน้ า 

✓ - โครงการมีข้อก าหนดให้เด็กที่อายุต่ ากว่า 15 ปี ต้องมีผู้ดูแลขณะ
เล่นน้ า ซ่ึงระบุไว้ในระเบียบการใช้สระว่ายน้ า 

ภาพที่ 2.2-13 - 

7. จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน้ า เช่น โฟมช่วย
ชีวิต ห่วงชูชีพ ไม้ช่วยชีวิตและชุดปฐมพยาบาล ให้อยู่ใน
สภาพที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจ าสระว่ายน้ าและ
อยู่ในบริเวณที่ใกล้ที่สุด 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน้ า  
ได้แก่ ห่วงชูชีพ และจัดเตรียมชุดปฐมพยาบาลไว้บริเวณห้องนิติ
บุคคล เพื่อเตรียมความพร้อมกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

ภาพที่ 2.2-13 - 

8. อุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคลหรือสถานที่ส าคัญๆ 
เช่น โรงพยาบาล และสถานีต ารวจเพื่อขอความช่วยเหลือ
เม่ือเกิดเหตุ ฉุกเฉิน และต้องปิดประกาศหมายเลขโทรศัพท์
ของสถานีดังกล่าวไว้ในที่ เห็นได้ ชัดเจน และเป็นข้อมูล
ปัจจุบันอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้กรณีที่มีเหตุฉุกเฉินผู้พักอาศัย
สามารถติดต่อขอความช่วยเหลือหรือแจ้งเหตุได้ที่นิติบุคคลอาคาร
ชุดได้โดยตรง นอกจากน้ียังมีการติดประกาศเบอร์โทรสถานที่
ส าคัญๆ เพื่อขอความช่วยเหลือเม่ือเกิดเหตุ ฉุกเฉิน ไว้บริเวณ
บอร์ดประชาสัมพันธ์ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 - 

9. จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ า เพื่อให้
มองเห็นได้ชัดเจน กรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

✓ - โครงการท าการติดตั้งไฟส่องสว่างบริเวณพื้นที่สระว่ายน้ า ใน
กรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

ภาพที่ 2.2-13 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3) อุบัติเหตุจาก
การจมน้ า (ต่อ) 

10. ติดตั้งป้ายแสดงเขตพื้นที่สระว่ายน้ าส าหรับเด็กเล็ก และ
ผู้ใหญ่ให้ชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกของสระว่ายน้ า จ านวน 
2 ระยะ คือ 0.5 เมตร และ 1.20 เมตร และแบ่งเขตสระว่ายน้ า
ส าหรับเด็กไว้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-13 - 

11. แจ้งให้ผู้ใช้บริการทราบต าแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิต ✓ - โครงการท าการติดตั้งห่วงชูชีพในต าแหน่งที่สามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-13 - 

4.5 สุนทรียภาพและ
ทัศนียภาพ 
1) ทัศนียภาพ  

1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวรวม 3,566.34 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วน
พื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัยประมาณ 1.01 ตร.ม./คน โดยเป็น
พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 1,976.29 ตร.ม. ซ่ึงพันธ์ุไม้ที่น ามาปลูก 
ได้แก่ ต้นแคนา ต้นกระพี้จ่ัน ต้นนางกวัก ต้นหมากเม่า ต้น
บุหงาส่าหรี ต้นสะเดา ต้นมะค่า ต้นสาธร และต้นเสี้ยวป่า
ตอกขาว เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการตามที่ระบุไว้ใน
มาตรการฯ แต่ไม่ได้ จัดให้มีพื้นที่สี เขียวชั้นหลังคา โดยทาง
โครงการได้ท าการเพิ่มพื้นที่สีเขียวบริเวณด้านทิศตะวันออกของ
ชั้นล่างเพิ่มเติม 

ภาพที่ 2.2-2 - 

2. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมี
ความ สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนดูแลพื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการให้มีความสวยงามและสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา หากพบว่ามี
การตายจะด าเนินการปลูกทดแทนทันที 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย มิให้
เกิด ทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

✓ - โครงการจัดท าระเบียบการพักอาศัยแจกให้กับผู้พักอาศัยของ
โครงการเพื่อ่ให้ปฏิบัติตามทุกห้อง 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2) การบดบัง
แสงแดด 

1. ก าหนดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบัง 
แสงแดดต่อผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงที่อาจได้รับผลกระทบ โดย 
โครงการจะก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหาย อัน
เน่ืองมาจากอาคารโครงการในช่วงเปิดด าเนินการ ซ่ึงโครงการ
จะท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบจาก
อาคารโครงการ ณ วันที่เริมก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวระบุ
ช่ือและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่ อง ซ่ึงผู้ที่
ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดย
เงื่อนไขในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท บีทีเอส 
แสนสิริ โฮลดิ้ง ทเวลฟ์ จ ากัด ในฐานะผู้พัฒนาโครงการจะเป็น
ผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการบดบังแสงแดดของ
โครงการต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง 

อย่างไรก็ตาม เน่ืองจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบัง 
แสงแดดอาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบที่
ได้รับแตกต่างกัน ดังน้ันหลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการชดเชย 
ค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่
ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ใด้รับความ
เสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัท แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย (บริษัท บี
ทีเอส แสนสิริ โฮลดิ้ง ทเวลฟ์ จ ากัด และผู้พักอาศัยข้างเคียงที่ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดส่งหนังสือแจ้งไปยังผู้อาศัยโดยรอบ
โครงการ เพื่อแจ้งให้รับทราบเก่ียวปัญหาก่อให้เกิดการบดบังแสง
อันเน่ืองมาจากอาคารของโครงการ และท าการชดเชยความ
เสียหายต่อผู้พักอาศัยในอาคารใกล้เคียงโครงการ นับตั้งแต่ระยะ
ก่อสร้างก่อนและสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้ว
เสร็จ 1 ปี  ซ่ึงมาตรการดังกล่าวได้สิ้นสุดลงเป็นที่ เรียบร้อย 
เน่ืองจากโครงการท าการจดทะเบียนอาคารชุดเม่ือวันที่ 24 
กันยายน 2562 

เอกสารแนบ 2 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2) การบดบัง
แสงแดด (ต่อ) 

ได้รับผลกระทบ) ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้  จะจัดตั้ ง
คณะกรรมการร่วมแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ เพื่อ
เจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน ซ่ึงเงื่อนไขในการด าเนินการตาม
มาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายโดยความ
รับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 
1 ปี 

    

3) การบดบัง
ทิศทางลม 

1. ขั้นตอนของการออกแบบทางโครงการได้ออกแบบรูปทรง 
อาคารความสูง ระยะถอยร่น และวัสดุที่ใช้ โดยค านึงถึงการ 
ประหยัดพลังงานและลดแรงต้านทางลม ซ่ึงเป็นมาตรการลด 
ผลกระทบที่ส าคัญ 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบอาคารโครงการในส่วนต่างๆ ทาง
วิศวกรได้ค านึงถึงการประหยัดพลังงานและลดแรงต้านทางลม 
ซ่ึงโครงการได้รับการตรวจสอบอาคารให้สอดคล้องกับข้อก าหนด
และกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

เอกสารแนบ 2 - 

2. โครงการได้เสนอมาตรการเบื้องต้นต่อบุคคลที่ได้รับความ 
เสียหายอันเน่ืองมาจากโครงการ หากสามารถพิสูจน์ได้ ว่า 
ผลกระทบที่เกิดขึ้นเกิดจากการด าเนินการของโครงการจริง  
โครงการจัดส่งจดหมายไปยังผู้อยู่อาศัยโดยรอบพื้นที่โครงการ 
โดยในหนังสือดังกล่าวระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคล
ที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ผู้ที่ ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อ กับ
โครงการได้โดยตรง โดยเงื่อนไขในการด าเนินการตามมาตรการ
ดังกล่าว บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ้ง ทเวลฟ์ จ ากัด ในฐานะ
ผู้พัฒนาโครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการ
บดบังลมของโครงการต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดส่งหนังสือแจ้งไปยังผู้อาศัยโดยรอบ
โครงการ เพื่อแจ้งให้รับทราบเก่ียวปัญหาก่อให้เกิดการบดบังลม
อันเน่ืองมาจากอาคารของโครงการ และท าการชดเชยความ
เสียหายต่อผู้พักอาศัยในอาคารใกล้เคียงโครงการ นับตั้งแต่ระยะ
ก่อสร้างก่อนและสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้ว
เสร็จ 1 ปี  ซ่ึงมาตรการดังกล่าวได้สิ้นสุดลงเป็นที่เรียบร้อย 
เน่ืองจากโครงการท าการจดทะเบียนอาคารชุดเม่ือ วันที่ 24 
กันยายน 2562 

เอกสารแนบ 2 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ The Line Pradipat (เดอะ ไลน์ ประดิพทัธ์) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3) การบดบัง

ทิศทางลม (ต่อ) 
อย่างไรก็ตาม เน่ืองจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังลม

อาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบที่ได้รับ
แตกต่างกัน ดังน้ัน หลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการชดเชยค่าเสียหาย
หรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ ได้รับความ
เสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ใด้รับความเสียหายจาก
เหตุดังกล่าวกับบริษัท แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย (บริษัท บีทีเอส แสนสิริ 
โฮลดิ้ง ทเวลฟ์ จ ากัด และผู้พักอาศัยข้างเคียงที่ได้รับผลกระทบ) 
ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้จะจัดตั้งคณะกรรมการร่วมแก้ไขปัญหา
จากการพัฒนาโครงการเพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน ซ่ึงเงื่อนไข
ในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบ
ค่าใช้จ่าย โดย ความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียน
อาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

    

4) การบดบัง
คลื่นวิทยุ 

ก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเน่ืองมาจากโครงการ 
โดยท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อาจเป็นผู้ใด้รับผลกระทบ ณ วันที่
เริ่มก่อสร้างโครงการ โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุ ช่ือ หมายเลข
โทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่องที่ผู้ได้รับผลกระทบสามารถ
ติดต่อได้โดยตรง โดยเงื่อนไขในการด าเ นินการตามมาตรการ
ดังกล่าว บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ้ง ทเวลฟ์ จ ากัด ในฐานะ
ผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้น อย่างไรก็
ตาม เน่ืองจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังคลื่นวิทยุและ
โทรทัศน์ อาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบที่ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดส่งหนังสือแจ้งไปยังผู้อาศัยโดยรอบ
โครงการ เพื่อแจ้งให้รับทราบเก่ียวปัญหาก่อให้เกิดการบดบัง
คลื่นวิทยุอันเน่ืองมาจากอาคารของโครงการ และท าการ
ชดเชยความเสียหายต่อผู้พักอาศัยในอาคารใกล้เคียงโครงการ 
นับตั้งแต่ระยะก่อสร้างก่อนและสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียน
อาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี ซ่ึงมาตรการดังกล่าวได้สิ้นสุดลงเป็นที่
เรียบร้อย เน่ืองจากโครงการท าการจดทะเบียนอาคารชุดเม่ือ
วันที่ 24 กันยายน 2562 

เอกสารแนบ 2 - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4) การบดบัง
คลื่นวิทยุ (ต่อ) 

ได้รับแตกต่างกัน ดังน้ัน หลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการชดเชย
ค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ ได้รับ
ความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับความเสียหาย
จากเหตุดังกล่าวกับบริษัท แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย (บริษัท บีทีเอส แสน
สิริ  โฮลดิ้ ง  ทเวลฟ์  จ ากัด และผู้พักอาศัยข้างเคียงที่ ได้รับ
ผลกระทบ) ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ จะจัดตั้งคณะกรรมการ
คณะกรรมการร่วมแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการเพื่อเจรจา
หาข้อตกลงร่วมกัน ซ่ึงเงื่อนไขในการด าเนินการตามมาตรการ
ต่างๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบ
จะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

    

5) ความเป็น
ส่วนตัว 

1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อสร้างทัศนียภาพที่ดีของ
โครงการ ป้องกันและลดผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัวระหว่าง
โครงการกับบริเวณโดยรอบโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สี เขียวภายในโครงการเพื่อสร้ าง
ทัศนียภาพที่ดีภายในโครงการ และช่วยป้องกันความเป็น
ส่วนตัวระหว่างโครงการกับบริเวณโดยรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

2. ก าหนดให้มีระเบียบควบคุมการอยู่อาศัยและการใช้ประโยชน์
อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงาน เพื่อลดผลกระทบต่อความเป็น
ส่วนตัวซ่ึงกันและกัน 

✓ - โครงการจัดให้มีการท าระเบียบการพักอาศัยแจกให้กับผู้พัก
อาศัยของโครงการเพื่อให้ปฏิบัติตามทุกห้อง 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ติดตั้งกระจกที่มีคุณสมบัติไม่สามารถมองเห็นจากด้านนอกเข้า
สู่อาคารและติดตั้งผ้าม่านหรือบังตาในแต่ละห้องเพื่อสามารถเปิด/
ปิดได้ตามความประสงค์ของผู้พักอาศัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งกระจกที่มีความสามารถในการ
กรองแสงและไม่สามารถมองเห็นได้จากภายนอกส าหรับ
ห้องพักและพื้นที่ส่วนกลางต่างๆ ซ่ึงในส่วนของห้องพักจะท า
การติดตั้งผ้าม่านเพื่อป้องกันความเป็นส่วนตัวของผู้พักอาศัย 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 2 

- 
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ภาพที่ 2.2-1 สภาพแวดล้อมรอบโครงการ 

 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 

ป้ายช่ือโครงการ 

ลักษณะอาคาร 

พื้นที่ส่วนกลาง รั้วรอบโครงการ 
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ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ (ต่อ) 
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ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ (ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-3 ป้ายสัญลักษณ์จราจรและพ้ืนที่จอดรถของโครงการ 

Parking Systems Bluetooth กระจกนูน กระจกนูน 

บัตรอนุญาตจอดรถช่ัวคราว ป้อม รปภ. และไม้กั้นจราจร ป้ายจ ากัดความเร็ว 

พื้นที่จอดรถ พื้นที่จอดรถ พื้นที่จอดรถ 

พื้นที่จอดรถยนต ์ รถตู้โครงการ สัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง 

USER
Rectangle

USER
Rectangle
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ภาพที่ 2.2-4 การระบายอากาศภายในโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-5 ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ภาพที่ 2.2-6 ระบบน้ าใช้ภายในโครงการ 

Pressurized fan ระบบระบายอากาศธรรมชาติ 

ตู้ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย ท่อระบายอากาศ บริเวณระบบบ าบัดน้ าเสีย 

บริเวณระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อหน่วงน้ า 

Booster pump jockey pump ตู้ควบคุม Booster pump 

ถังเก็บน้ าชัน้ใต้ดิน ถังเก็บน้ าชัน้ดาดฟ้า 
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ภาพที่ 2.2-7 สุขภัณฑ์ที่ใช้ภายในโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-8 ระบบระบายน้ าภายในโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-9 ห้องพักมูลฝอย 

ก๊อกน้ าและท่อระบายน้ าใน
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 

ก๊อกน้ าและท่อระบายน้ าใน
ห้องพักมูลฝอยรวม 

ถังมูลฝอยบริเวณพื้นทีส่่วนกลาง 
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ภาพที่ 2.2-9 ห้องพักมูลฝอย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-10 ระบบไฟฟ้าภายในโครงการ 
 
 
 

ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องพักมูลฝอยรวม 

Generator Room MDB Room 

MDB Room Transformer Room 

ป้ายระวังอันตรายจากไฟฟ้าแรงสูง ระบบ Solar cell 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-48 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

alarm bell fire alarm manual station fire hose cabinet 

fireman phone jack Graphic Annunciator Fire  
Alarm System 

heat detector 

smoke detector sprinkle fire เครื่องสูบน้ าดับเพลิง 

เครื่องสูบน้ าดับเพลิง โทรศัพท์ฉุกเฉิน ไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน 

จุดรวมพล ถังเก็บน้ าดับเพลิง ถังดับเพลิง 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-49 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-12 ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 

ถังดับเพลิง บันไดหนีไฟ ประตูทางหนีไฟ 

ป้ายจุดรวมพล ป้ายบอกเลขชั้นและ
แผนผังแสดงเส้นทางหนีไฟ 

ป้ายบอกทางหนีไฟ 

หัวรับน้ าดับเพลิง 

CCTV เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 

ไฟฟ้าส่องสว่าง 

USER
Rectangle



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-50 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-12 ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-13 สระว่ายน้ า 

 

 

ไฟฟ้าส่องสว่าง บัตรอนุญาตเข้าโครงการ ป้ายแจ้งการเก็บข้อมูล
บุคคลเข้า-ออกโครงการ 

ระเบียบการเข้าโครงการ ระบบคีย์การ์ดเข้า-ออกอาคาร ระบบคีย์การ์ดและสแกนหน้า 

ลิฟต์ระบบคีย์การ์ด ห้องควบคุม CCTV 

บริเวณสระว่ายน้ า   ป้ายเตือนบริเวณสระว่ายน้ า 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-51 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-13 สระว่ายน้ า (ต่อ) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพที่ 2.2-14 การประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่โครงการ 

 

ป้ายบอกความลึก ระเบียบการใช้สระว่ายน้ า 

อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน้ า 


