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บทที่ 3  
ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 โครงการ OKA HAUS ตั้งอยู่ที่ถนนพระรามสี่ แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการ

ประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) มีจ านวนห้องชุด 1,178 ห้อง ขนาดพื้นที่โครงการ 5-2-64.4 ไร่ ประกอบด้วย

อาคารอยู่อาศัยรวม สูง 47 ช้ัน จ านวน 1 อาคารโดยเจ้าของโครงการได้เล็งเห็นศักยภาพของพื้นที่บริเวณโครงการ จึง

มีความประสงค์ที่จ าด าเนินโครงการให้เป็นที่อยู่อาศัยที่มีคุณภาพ เพื่อตอบสนองความต้องการของผู้อยู่อาศัย ในด้าน

การคมนาคมที่สะดวกสบาย รวมถึงมีแหล่งซื้อขายสินค้าและบริการที่อยู่ใกล้เ คียงที่สามารถตอบสนองการใช้

ชีวิตประจ าวันได้เป็นอย่างดี ด้านสิ่งแวดล้อม โครงการ OKA HAUS ได้มีการตรวจสอบด้านผลกระทบสิ่งแวดล้อมตาม

เงื่อนไขที่เสนอไว้ ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EA) ซึ่งได้รับความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือเห็นชอบเลขที่ ทส 1009.5/16281 ลงวันที่ 25 ธันวาคม 2560 

ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้ทางโครงการด าเนินการจัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่

เกี่ยวข้องเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน  

ส าหรับรายงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการฉบับนี้ เป็นการ

รายงานผลการด าเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ซึ่งท าการตรวจวัด

ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 รายละเอียดดังต่อไปนี ้

3.2 วัตถุประสงค ์

 เพื่อตรวจสอบการท างานของระบบสาธารณูปโภค ระบบการสนับสนุน และวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมประเมินผลและจัดท ารายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อส านักงานนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อม

ของโครงการ OKA HAUS 

3.3  ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 

2565 ประกอบด้วย การใช้น้ า การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล คุณภาพน้ าที่

ผ่านการบ าบัดน้ าเสีย การระบายน้ าและป้องกันน้ าท่วม การป้องกันอัคคีภัย สระว่ายน้ า สุนทรียภาพ ความ

ปลอดภัยของผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดด าเนินการของโครงการ และการรับเรื่องร้องเรียนของประชาชน 
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3.4  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 

 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการ OKA HAUS ประกอบไปด้วย การใช้น้ า การใช้

ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล คุณภาพน้ าที่ผ่านการบ าบัดน้ าเสีย การระบายน้ า

และป้องกันน้ าท่วม การป้องกันอัคคีภัย สระว่ายน้ า สุนทรียภาพ ความปลอดภัยของผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิด

ด าเนินการของโครงการ และการรับเรื่องร้องเรียนของประชาชน ทั้งนี้ ตามหนังสือเห็นชอบรายงานวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้ก าหนดให้มีการตรวจสอบและทบทวนการปฏิบัติตามมาตรการฯ เป็นประจ าทุก 6 เดือน  

ดังนั้น เพื่อเป็นการปฏิบัติตามข้อก าหนด โครงการจึงก าหนดให้มีการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตาม

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

ฉบับนี้ข้ึน เพื่อเป็นการรายงานผลการปฏิบัติระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 โดยมีรายละเอียดดัง

ตารางท่ี 3.4-1 
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ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ OKA HAUS  

 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. การใช้น้ า 
 

พารามิเตอร์ 
- ระบบจ่ายน้ าประปา 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

วิธีการตรวจสอบ 
- การรั่ว ซึม หรือแตก ของท่อจ่าย
น้ าประปา 

บริเวณที่ตรวจสอบ 
- มิเตอร์น้ าประปา และระบบจ่าย
น้ าประปา 

✓ -  โครงการจัดให้ มีช่างเทคนิคประจ าอาคาร ท าหน้าที่
ตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ที่ใช้อย่างสม่ าเสมอ หากพบการ
รั่วซึมจะรีบซ่อมแซมทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

พารามิเตอร์ 
- ถังเก็บน้ าใต้ดิน 
ความถี่ 
- ทุก 6 เดือน ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

วิธีการตรวจสอบ 
- ตรวจสอบสภาพพื้นผิวของเสา
และสีที่ทาเคลือบผิววัสดุให้อยู่ใน
สภาพดี ไม่หลุดกร่อน 

- ท าความสะอาดทุก 6 เดือน 
บริเวณที่ตรวจสอบ 
- ถังเก็บน้ าใต้ดิน 

✓ - โครงการได้ด าเนินการล้างถังส ารองน้ าใช้ของโครงการ ปีละ 
1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

เอกสารแนบ 3 - 

2. การใช้ไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์
พลังงาน 

พารามิเตอร์ 
- ระบบไฟฟ้าโครงการ 
ความถี่ 
- ปีละ 2 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

วิธีการตรวจสอบ 
- ตรวจสอบการท างานของระบบ
ไฟฟ้าโครงการ 

บริเวณที่ตรวจสอบ 
- มิเตอร์ไฟฟ้า และอุปกรณ์ไฟฟ้า
ทั้งหมดภายในโครงการ 

✓ -โครงการมีการตรวจสอบการท างานของระบบไฟฟ้าโครงการ
ทุกๆ 3 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- - 
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ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ OKA HAUS (ต่อ) 

 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3. คุณภาพน้ าที่

ผ่านการบ าบัด
น้ าเสีย 

พารามิเตอร์ 
- pH 
- BOD 
- SS 
- Settleable Solid 

วิธีการตรวจสอบ 
- เก็บตัวอย่างและวิเคราะห์ด้วย
วิ ธี ม าต ร ฐ านต ามปร ะก า ศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนด 

✓ - โครงการก าหนดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้งก่อน
ระบายออกนอกโครงการ จ านวน 1 จุด คือ บ่อพักน้ าก่อน
ระบายน้ าออกจากโครงการลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะ ใน
เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 เพื่อเข้ามาตรวจวิเคราะห์ 
โดยมีพารามิเตอร์และผลการวิเคราะห์แสดงในตารางท่ี 3.5-2 

เอกสารแนบ 4 - 

4. การจัดการมูล
ฝอยและสิ่ง
ปฏิกูล 

พารามิเตอร์ 
- ปริมาณมูลฝอยและสภาพ
ห้องพักมูลฝอย 

ความถี่ 
อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

วิธีการตรวจสอบ 
- ตรวจสอบสภาพห้องพักมูลฝอย
ให้ถูกสุขลักษณะ และไม่ให้มีมูล
ฝอยตกค้าง 

- ตรวจสอบสภาพภาชนะรองรับ
มูลฝอย หากมีสภาพช ารุดให้
เปลี่ยนภาชนะรองรับใหม่ทันที 

บริเวณที่ตรวจสอบ 
ห้องพักมูลฝอยรวมและห้องพัก
มูลฝอยประจ าชั้น 

✓ - โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย
อย่างสม่ าเสมอ สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัว
ของเชื้อโรค 

เอกสารแนบ 3 - 

พารามิเตอร์ 
- ระบบดูดอากาศห้องพัก
ขยะเปียก 

ความถี่ 
อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

วิธีการตรวจสอบ 
- ตรวจสอบระบบดูดอากาศ
ห้องพักขยะเปียก 

บริเวณที่ตรวจสอบ 
ห้องพักขยะเปียก 

✓ โครงการก าหนดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการดูแลและรักษา
ระบบดูดอากาศให้สามารถใช้งานได้เป็นประจ า 

ภาพที่ 2.2-6 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ OKA HAUS ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 3-5 

ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ OKA HAUS  (ต่อ) 

 
 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

 - TDS 
- Sulfide 
- TKN 
- Oil & Grease 
ความถี่ 
เก็บตัวอย่างเดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะด าเนินการ 

มาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้ง
จากอาคารบางประเภทและบาง
ขนาด พ.ศ. 2548 
บริเวณที่ตรวจสอบ 
- บริเวณบ่อพักน้ าก่อนระบายน้ า
ออกจากโครงการลงสู่ท่อระบาย
น้ าสาธารณะในบริเวณ 

    

พารามิเตอร์ 
- ข้อมูล และสถิติผลการ
ท างานของระบบบ าบัดน้ า
เสีย 

ความถี่ 
- บันทึกข้อมูล และจัดท า
สถิ ติ ทุ ก วัน  ต ลอด ร ะยะ
ด าเนินการ 

วิธีการตรวจสอบ 
- ด าเนินการเก็บสถิติและข้อมูลซ่ึง
แสดงผลการท างานของระบบ
บ าบัดน้ าเสียในแต่ละวัน และ
จัดท าบันทึกรายละเอียดดังกล่าว
ตามแบบ ทส.1 เก็บไว้ภายใน
พื้นที่โครงการเป็นระยะเวลา 2 ปี 
นับตั้งแต่วันที่มีการเก็บสถิติและ
ข้อมูล 

บริเวณที่ตรวจสอบ 
- ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการเก็บข้อมูลการท างานของระบบบ าบัดน้ า
เสียในแต่ละวัน ตามแบบ ทส.1 เก็บไว้ภายในพื้นที่โครงการ
เป็นระยะเวลา 2 ปี นับตั้งแต่วันที่มีการเก็บสถิติและข้อมูล 
ตามที่ระบุไว้ในรายงานฯ 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ OKA HAUS ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 3-6 

ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ OKA HAUS  (ต่อ) 

องค์ประกอบ
ทางสิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

 พารามิเตอร์ 
- รายงานสรุปผลการท างานของ
ระบบบ าบัดในแต่ละเดือน 

ความถี่ 
- ทุกเดือน 

วิธีการตรวจสอบ 
- ด า เ นิ นการ จัด ท า ร า ย ง า น
สรุปผลการท างานของระบบ
บ าบัดน้ าเสียในแต่ละเดือนตาม
แบบ ทส.2 และเสนอรายงาน
ดั ง กล่ า วต่ อส า นั ก ง า น เ ข ต
คลองเตยภายในวันที่ 15 ของ
เดือนถัดไปหรือรายงานด้ วย
วิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์ ที่
อธิการบดีกรมควบคุมมลพิษ
ก าหนด 

บริเวณที่ตรวจสอบ 
- ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 

✓ - โครงการมิได้จัดให้มีการจัดท ารายงานสรุปผลการท างานของ
ระบบบ าบัดน้ าเสียในแต่ละเดือน ตามแบบ ทส.2 และเสนอ
รายงานดังกล่าวต่อส านักงานเขตคลองเตยภายในวันที่ 15 
ตามที่ระบุไว้ในรายงานฯ 

เอกสารแนบ 3 - 

พารามิเตอร์ 
- ตรวจสอบปริมาณไขมัน/น้ ามันที่
บ่อดักไขมันถ้ามีปริมาณมาก ให้
ประสาน งานส านักงานเขต
คลองเตยมาเก็บขนต่อไป 

ความถี่ 
- ทุกวันตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

วิธีการตรวจสอบ 
- ส่วนดักไขมัน 
บริเวณที่ตรวจสอบ 
- บ่อดักไขมัน 
 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าคอยตักไขมันออกจากบ่อดักไขมัน 
เดือนละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ OKA HAUS ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 3-7 

ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ OKA HAUS  (ต่อ) 

 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
5. การระบายน้ า

และป้องกันน้ า
ท่วม 

พารามิเตอร์ 
- รอยรั่วหรือรอยแตกหัก
ของท่อระบายน้ า 

ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ ง  ตลอด
ระยะเปิดด าเนินการ 

วิธีการตรวจสอบ 
- ตรวจสอบการรั่วซึมหรือแตกของ
ท่อระบายน้ า และประตูระบายน้ า
ของโครงการ 

บริเวณที่ตรวจสอบ 
ตรวจสอบการรั่วซึมหรือแตกของ
ท่อระบายน้ า 

✓ - โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ด้านเทคนิคคอยตรวจสอบการรั่วซึม
หรือรอยแตกของท่อระบายนอย่างสม่ าเสมอ เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

เอกสารแนบ 3 - 

6. การป้องกัน
อัคคีภัย 

พารามิเตอร์ 
- อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย 
ความถี่ 
- ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัยประมาณ 2 ครั้ง/
ปี 

อบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของ
ระบบป้องกันอัคคีภัย และ
ซ้อมแผนการหนีไฟ ปีละ 2 
ครั้ง 

วิธีการตรวจสอบ 
- ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย
ให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอและจัดให้
มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของ
ระบบป้องกันอัคคีภัย 

บริเวณที่ตรวจสอบ 
- อุปกรณ์ระบบป้องกันและระงับ
อัคคีภัย ระบบจ่ายไฟฟ้า ส ารอง 
ป้ า ย แสด งการห นี ไฟ  เ ค รื่ อง
ดับเพลิงมือถือ หัวรับน้ าดับเพลิง 
ตู้ FHC ผังเส้นทางการหนีไฟ และ
จุดรวมพล 

✓ - โครงการได้มอบหมายให้ช่างประจ าอาคาร ด าเนินการ
ตรวจเช็คการท างานของอุปกรณ์ในระบบป้องกันและสัญญาณ
เตือนอัคคีภัยทุกๆ 3 เดือน ให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ  

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ OKA HAUS ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 3-8 

ตารางท่ี 3.4-1 สรปุผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ OKA HAUS  (ตอ่) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

7. สระว่ายน้ า 
1) คุณภาพในสระ

ว่ายน้ าระบบ
เกลือ 

พารามิเตอร์ 
- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- ค ล อ รี น อิ ส ร ะ  ( Free 
Chlorine) 

ความถี่ 
- วันละ 2 ครั้ง ในช่วงก่อน
เปิด และหลังปิดบริการ 

วิธีการตรวจสอบ 
- กรด-ด่าง (pH) ใช้เครื่องมือตรวจ
วิเคราะห์ค่าความเป็นกรด-ด่าง ที่
สามารถตรวจวัดได้อย่างน้อยช่วง 3-
9  และสามาร ถ อ่ าน ค่ า ไ ด้ ช่ ว ง 
ละ 1 

- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) ใช้
เครื่องมือตรวจวิเคราะห์ปริ มาณ
คลอรีนที่สามารถตรวจวิเคราะห์ได้
ในช่วง 0.2-2 ส่วนในล้านส่วน   

ทั้งน้ีให้เป็นไปตามค าแนะน าของ
คณะกรรมการสาธารณสุขฉบับที่  
1 /2550 เ รื่ อง  การควบคุมการ
ประกอบกิจการสระว่ายน้ าหรือ
กิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกัน 

บริเวณที่ตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณ

ที่มีผู้ใช้บริการเบาบาง และหนาแน่น 
เก็บตัวอย่างน้ าเพื่อตรวจวัดขณะที่มี
ผู้ใช้บริการสระว่ายน้ ามากที่สุด 

✓ - โครงการจัดให้มีการตรวจวัดค่าความเป็นกรด-ด่าง และ
คลอรีน ในน้ าสระว่ายน้ าเป็นประจ าทุกวัน 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ OKA HAUS ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 3-9 

ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ OKA HAUS  (ต่อ) 

 

 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

 พารามิเตอร์ 
- ปริมาณโคลิฟอร์ม
ทั้งหมด (Total 
Coliform Bacteria) 

- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม 
(Fecal Coliform 
Bacteria) 

จุลินทรีย์หรือตัวบ่งชี้
จุลินทรีย์ที่ท าให้เกิดโรค 
ได้แก่ Escherichia Coli,  
Staphylococcus 
aureus และ 
Pseudomonas 
aeruginosa 
ความถี่ 
- ทุก 1 เดือน ตลอดระยะ
เปิดด าเนินการ 

วิธีการตรวจสอบ 
- ใช้ วิธี Multiple Tube Technique 
หรือเทียบเท่า และให้เป็นไปตาม
ค า แนะน า ของคณ ะกร รมการ
สาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง 
การควบคุมการประกอบกิจการสระ
ว่ายน้ าหรือกิจการอ่ืนๆ ในท านอง
เดียวกัน 

บริเวณที่ตรวจสอบ 
- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณที่
มีผู้ใช้บริการเบาบาง และหนาแน่น
เก็บตัวอย่างน้ าเพื่อตรวจวัดขณะที่มี
ผู้ใช้บริการสระว่ายน้ ามากที่สุด  

✓ - โครงการก าหนดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่าย
น้ า จ านวน 2 จุด คือ บริเวณจุดตื้น และบริเวณจุดลึก ในเดือน
กรกฎาคม - ธันวาคม 2565 เพื่อเข้ามาตรวจวิเคราะห์  โดยมี
พารามิเตอร์และผลการวิเคราะห์แสดงในตารางท่ี 3.5-2 

เอกสารแนบ 4 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ OKA HAUS ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 3-10 

ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ OKA HAUS  (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

 พารามิเตอร์ 
- คลอรีนทั้งหมด (Total 
Chlorine) 

- คลอไรด์ (Chloride) 
- แอมโมเนีย (Ammonia) 
- ไนเตรท (Nitrate) 
ความถี่ 
ทุก 1 ปี ตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

วิธีการตรวจสอบ 
- ใช้วิธี Multiple Tube Technique 
หรือเทียบเท่า และให้เป็นไปตาม
ค าแนะน าของคณะกรรมการ
สาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง 
การควบคุมการประกอบกิจการ
สระว่ายน้ าหรือกิจการ อ่ืนๆ ใน
ท านองเดียวกัน 

บริเวณที่ตรวจสอบ 
- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณที่
มีผู้ใช้บริการเบาบาง และหนาแน่น 
เก็บตัวอย่างน้ าเพื่อตรวจวัดขณะที่
มีผู้ใช้บริการสระว่ายน้ ามากที่สุด 

X - โครงการยังไม่ได้ด าเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพในสระ
ว่ายน้ าในพารามิเตอร์ที่ก าหนด 

- ตารางที่ 4.1-3 

2) โครงสร้าง และ
ความปลอดภัย
บริเวณสระว่าย
น้ า 

พารามิเตอร์ 
- ต ร ว จ ส อ บ ส ภ า พ
โครงสร้างสระว่ายน้ า 
พื้น ผนังไม่ให้มีรอยแตก
หรือรอยรั่วซึม โดยให้
สระว่ายน้ าอยู่ในสภาพดี
อยู่เสมอ 

วิธีการตรวจสอบ 
- ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่าย
น้ า และบริเวณโดยรอบสระว่ายน้ า
ทั้งหมด หากพบสภาพสระว่ายน้ า 
และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่
สมบู รณ์  ช า รุ ด เ สี ย หาย ให้ รี บ
ซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันที 

✓ - กรณีที่มีการแตก ร้าว หรือหลุด ของกระเบื้อง โครงการจะ
ท าสัญลักษณ์บริเวณต าแหน่งดังกล่าวให้ชัดเจนเพื่อป้องกัน
การเกิดอุบัติเหตุเกิดขึ้น 

ภาพที่ 2.2-10 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ OKA HAUS ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 3-11 

ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ OKA HAUS (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

 - ตรวจสอบรางระบายน้ าล้น
ให้มีฝาปิด แข็งแรงอยู่ ใน
สภาพดี และไม่มีน้ าล้นออก
จากราง 

- ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง 
ความถี่ 
- ทุก วัน ตลอดระยะ เปิ ด
ด าเนินการ 

- ตรวจสอบหลอดไฟ และระบบ
ไฟฟ้าส่องสว่าง 

บริเวณที่ตรวจสอบ 
- บริเวณสระว่ายน้ า และ
หลอดไฟ 

    

3) ความปลอดภัย
จากการจมน้ า 

พารามิเตอร์ 
- ป้ายเตือนการใช้สระว่ายน้ า 
- ป้ายบอกความลึกของสระ
ว่ายน้ า 

- หลอดไฟ/ระบบให้แสงสว่าง
ให้เพียงพอ 

- ความสะอาดห้องน้ า ใน
บริเวณสระว่าน้ า 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิต
ประจ าสระว่ายน้ า เช่น โฟ
มช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ และ
ชุดปฐมพยาบาล 

วิธีการตรวจสอบ 
- ตรวจสอบสภาพป้ายเตือนต่างๆ 
ให้ อยู่ ในสภาพดี  ตั วห นังสื อ
ชัดเจน 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ช่ ว ย ชี วิ ต
ประจ าสระว่ายน้ าให้อยู่ในสภาพ
พร้อมใช้งาน และรักษาความ
สะอาดบริเวณสระว่ายน้ า 

- ตรวจสอบหลอดไฟ และระบบ
ไฟฟ้าส่องสว่าง 

บริเวณที่ตรวจสอบ 
- บริเวณสระว่ายน้ า และหลอดไฟ 

✓ - โครงการจัดให้มีป้ายเตือนต่างๆ และอุปกรณ์ช่วยชีวิต
ประจ าสระว่ายน้ าที่พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-10 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ OKA HAUS ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 3-12 

ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ OKA HAUS  (ต่อ) 

 

 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

 - ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง 
ความถี่ 
ทุกวัน ตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

     

8. สุนทรียภาพ พารามิเตอร์ 
- ไม้ยืนต้น ไม้พุ่มและคลุม
ดิน 

ความถี่ 
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเปิดด าเนินการ 

วิธีการตรวจสอบ 
- ดูแลรักษาให้มีสภาพดี และตัด
ตกแต่งก่ิงไม้ไม่ให้ล้ าเขตที่ดิน 
หากพบว่าเกิดเสียหายจะมีการ
ปลูกทดแทนต้นเดิม 

บริเวณที่ตรวจสอบ 
- พื้นที่สีเขียวของโครงการ 

✓ - โครงการได้มีการดูแลพื้นที่สีเขียวให้สวยงาม และมีความ
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

- 

9. ความปลอดภัย
ของผู้ได้รับผลกระทบ
จากการเปิด
ด าเนินการของ
โครงการ 

พารามิเตอร์ 
- ผู้ได้รับผลกระทบจากการ
เ ปิ ด ด า เ นิ น ก า ร ข อ ง
โครงการ 

ความถี่ 
- ตลอดระยะเปดิด าเนินการ 

วิธีการตรวจสอบ 
- ติดตั้ งกล่ องรับความคิด เห็น
บริเวณป้อมยาม 

บริเวณที่ตรวจสอบ 
- บริเวณส านักงานของโครงการ
หรือนิติบุคคล 

✓ โครงการจัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนผ่านแอพพลิเคชั่นของ
โครงการ ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ OKA HAUS ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 3-13 

ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ OKA HAUS  (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

10. การรับเรื่อง
ร้องเรียนของ
ประชาชน 

พารามิเตอร์ 
- ความคิดเห็นของประชาชน 
ข้ อ วิ ต ก กั ง ว ล  แ ล ะ
ข้อเสนอแนะต่อโครงการ 

ความถี่ 
- ตลอดระยะเปดิด าเนินการ 

วิธีการตรวจสอบ 
- จัดให้ มีการรับเรื่องร้องเรียน
ในช่วงระยะด าเนินการ 

บริเวณที่ตรวจสอบ 
- บริเวณส านักงานของโครงการ
หรือนิติบุคคล 

✓ - โครงการจัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนผ่านแอพพลิเคชั่นของ
โครงการ ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ OKA HAUS ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 3-14 

 

3.5  ผลการวิเคราะห์คณุภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ OKA HAUS ระบุให้มีการตรวจ วิเคราะห์
คุณภาพสิ่งแวดล้อม จ านวน 2 ดัชนี คือ คุณภาพน้ าที่ผ่านการบ าบัดน้ าเสีย และ คุณภาพน้ าสระว่ายน้ า 

3.5.1 ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ก าหนดให้ด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ าที่

ผ่านการบ าบัดน้ าเสีย  1 จุด คือ บ่อพักน้ าก่อนระบายออกจากโครงการ ความถ่ีในการตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง โดย

มีพารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะหท์ั้งหมด 8 พารามิเตอร์ ได้แก่ pH , BOD , Suspended Solid , Settleable Solids 

, Total Dissolved Solids, Sulfide, TKN  และ Oil & Grease  

 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ก าหนดให้ด าเนินการตรวจวัด

คุณภาพน้ าสระว่ายน้ าทั้งหมด 2 จุด ได้แก่ 1. สระว่ายน้ าบริเวณส่วนตื้น 2. สระว่ายน้ าบริเวณส่วนลึก โดย

พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ มีทั้งหมด 11 พารามิเตอร์ แบ่งเป็น 1) ความถ่ีในการตรวจวัดทุกวัน วันละ 2 ครั้ง 

ก่อนเปิดและหลังปิดบรกิาร ได้แก่ pH และ Free Chlorine  2) ความถ่ีในการตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง ได้แก่ Total 

Coliform Bacteria, Fecal Coliform Bacteria และ จุลินทรีย์หรือตัวบ่งช้ีจุลินทรีย์ที่ท าให้ เกิดโรค ได้แก่   

Escherichia coli, Staphylococcus aureus, Pseudomonas aeruginosa และ 3) ความถ่ีในการตรวจวัดปลีะ 

1 ครั้ง ได้แก่ Total Chlorine , Chloride, Ammonia และ Nitrate  

 

3.5.2 วิธีตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์ 

บริษัทผู้เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่าง ได้ท าการเก็บตัวอย่างน้ าทั้งหมดจะแช่ในถังน้ าแข็งเพื่อรักษาสภาพก่อน

น ามาวิเคราะห์ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ช่ัวโมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด 

พร้อมทั้งจดบันทึกข้อมูลในแบบก ากับตัวอย่าง ที่ใช้ควบคุมคุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ และน าส่งไป

วิเคราะห์ยังห้องปฏิบัติการ โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน้ า ด าเนินตามมาตรฐานที่ก าหนดไว้ใน 

Standard Method for the Examination of Water and Wastewater ฉบับปีล่าสุด ของ American Public 

Health Association ซี่งเป็นมาตรฐานวิธีการวิเคราะห์คุณภาพน้ าที่ได้รับการยอมรับกันโดยทั่วไป ต าแหน่งการ

เก็บตัวอย่างและวิธีการตรวจวิเคราะห์ ดังตารางท่ี 3.5-1 และภาพท่ี 3.5-1 

 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ OKA HAUS ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 3-15 

ตารางท่ี 3.5-1 วิธีวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

จุดตรวจวัด ดัชนีวิเคราะห์ วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์ วันท่ีตรวจวัด 

- บ่อพักน้ าก่อนระบายออก
จากโครงการ 
 

- pH 
- BOD 
 
- Suspended Solid 
- Settleable Solids 
- TDS 
- Sulfide 
- TKN 
- Oil & Grease 

- Electrometric Method 
- 5 Day BOD Membrane 

Electrode 
- Dried at 103-105 °C 
- Volumetric Method 
- Dried at 103-105 °C 
- Iodometric Method 
- Macro-Kjeldahl Method 
- Partition - gravimetric Method 

20/7/2565 
9/8/2565 
22/9/2565 
28/10/2565 
21/11/2565 
13/12/2565 

- สระว่ายน้ าบริเวณส่วนลึก 
- สระว่ายน้ าบริเวณส่วนตื้น 

- pH 
- Free Chlorine 

- Test Kit 
- Test Kit 

ทุกวัน 

- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria  
- Escherichia coli 
- Staphylococcus aureus 
- Pseudomonas 
aeruginosa 

- MPN Method 
- MPN Method 
- MPN Method, Detection 
- Membrane Filtration Method 
- Membrane Filtration Method 

20/7/2565 
9/8/2565 
22/9/2565 
28/10/2565 
21/11/2565 
13/12/2565 

- Total Chlorine  
- Chloride 
- Ammonia  
- Nitrate 

- Iodometric Method 
- Argentometric Method 
- Direct-Nesslerization 
- Cadmium Reduction Method 

ยังไม่ได้ด าเนินการ
วิเคราะห์ 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
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บ่อพักน้ ากอ่นระบายออกจากโครงการ 

  

 

 

 

     สระว่ายน้ าบรเิวณส่วนตื้น   สระว่ายน้ าบริเวณส่วนลึก 

ภาพท่ี 3.5-1 จุดเก็บตัวอย่างน้ าในพื้นที่โครงการ 

 

3.5.3 ผลการตรวจวัดคณุภาพน า้ระบบบา้บัดน า้เสยี 

 ปัจจุบันโครงการมีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าที่ผ่านการบ าบัดน้ าเสีย ในเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 
พ.ศ. 2565 ยกเว้นเดือนมีนาคม 2565 เนื่องจากเป็นช่วงจัดหา Supplier เพื่อเข้ามาตรวจวิเคราะห์ จ านวน 1 จุด 
คือ บ่อพักน้ าก่อนระบายออกจากโครงการ โดยมีพารามิเตอร์ทั้งหมด 8 พารามิเตอร์ ได้แก่ pH, BOD, Suspended 
Solid, Settleable Solids, Total Dissolved Solids, Sulfide, TKN และ Oil & Grease มีผลการวิเคราะห์ดัง
ตารางท่ี 3.5-2  
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ OKA HAUS ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 
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3.5.4 อภิปรายผลการวิเคราะห์คณุภาพน า้เสีย 

 จากการวิเคราะห์คุณภาพน้ าเสียจากระบบบ าบดัน้ าเสียของโครงการ OKA HAUS พบว่า พารามิเตอร์ส่วน
ใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้ งจากอาคาร 
ประเภท ก. ยกเว้น ค่า BOD, Suspended Solid และ TKN ในบางเดือน 
 เมื่อเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้งบ่อพักน้ าก่อนระบายออกจากโครงการ OKA HAUS ในปี 
พ.ศ. 2564 - เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2565 พบว่า มีแนวโน้มเป็นไปตามเกณฑ์ค่ามาตรฐานตามประกาศ
กระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุม การระบายน้ าทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) แสดงดังตารางท่ี 3.5-3 และภาพท่ี 3.5-2 
 

ตารางท่ี 3.5-2  ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าเสียจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 

หมายเหตุ :  1)   ประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุม กรระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและ

บางขนาด (ประเภท ก) 
 TDS   =   Total Dissolved Solids  SS   =   Suspended Solid    
 Sett. Solids   =   Settleable Solids 

 

 

 

 

 

 

สถานีตรวจวัด วันท่ีตรวจวัด 

ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าระบบบ้าบัดน ้าเสียของโครงการ 

pH 
BOD 

(mg/l) 
TDS 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 

Sett. 
Solids 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

บ่อพักน้ าก่อน
ระบายออกจาก

โครงการ 

20/7/2565 6.9 127 378 23 <0.1 <2.0 0.39 22 

9/8/2565 7.2 78 348 13 <0.1 5.0 <0.30 44 

22/9/2565 6.9 155 290 16 <0.1 4.0 0.32 33 

28/10/2565 7.2 147 364 85 <0.1 <2.0 <0.30 36 

21/11/2565 6.5 100 434 40 <0.1 <2.0 <0.30 20 

13/12/2565 6.2 139 430 39 <0.1 <2.0 <0.30 29 

มาตรฐาน1) 5-9 20 500 30 0.5 20 1.0 35 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ OKA HAUS ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 
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ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าเสียจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 

หมายเหตุ :  1)   ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบาง

ขนาดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคาร ประเภท ก.      
  TDS   =   Total Dissolved Solids  SS   =   Suspended Solid    

 Sett. Solids   =   Settleable Solids         

 

 

 

 

สถานีตรวจวัด วันท่ีตรวจวัด 

ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าระบบบ้าบัดน ้าเสียของโครงการ 

pH 
BOD 

(mg/l) 
TDS 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 

Sett. 
Solids 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

บ่อพักน้ าก่อน
ระบายออกจาก

โครงการ 

6/1/2564 8.9 3 470 2 - 0.10 0.13 12 

18/6/2564 5.5 9.1 116 3.5 <0.1 12 <0.30 6.3 

7/7/2564 6.6 22 11 21 <0.1 6.7 <0.30 3.5 

4/8/2564 6.1 31 313 13 <0.1 7.4 <0.30 14 

14/9/2564 7.0 51 420 4.5 <0.1 6.8 <0.30 24 

5/10/2564 6.7 33 230 16 <0.1 13 <0.30 5.6 

11/11/2564 7.5 5.3 367 3.3 <0.1 7.0 <0.30 4.9 

8/12/2564 7.0 23 404 24 <0.1 3.0 <0.30 34 

12/1/2565 7.1 20 368 22 <0.1 3.1 <0.30 30 

2/2/2565 6.8 61 432 16 <0.1 3.3 0.9 12 

18/4/2565 7.3 100 274 45 <0.1 4.7 1.0 22 

12/5/2565 7.3 18 230 9.6 <0.1 <2.0 <0.30 41 

16/6/2565 7.0 28 332 16 <0.1 6.7 0.80 32 

20/7/2565 6.9 127 378 23 <0.1 <2.0 0.39 22 

9/8/2565 7.2 78 348 13 <0.1 5.0 <0.30 44 

22/9/2565 6.9 155 290 16 <0.1 4.0 0.32 33 

28/10/2565 7.2 147 364 85 <0.1 <2.0 <0.30 36 

21/11/2565 6.5 100 434 40 <0.1 <2.0 <0.30 20 

13/12/2565 6.2 139 430 39 <0.1 <2.0 <0.30 29 

มาตรฐาน1) 5-9 20 500 30 0.5 20 1.0 35 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ OKA HAUS ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 
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ภาพท่ี 3.5-2 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 

4

6

8

10 pH

บริเวณบ่อพักน้ าก่อนระบายออกจากโครงการ

เกณฑ์ก าหนดใหอ้ยู่ในช่วง 5-9 

0

40

80

120

160 BOD

บริเวณบ่อพักน้ าก่อนระบายออกจากโครงการ

เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 20 mg/L 

0
10
20
30
40
50
60
70
80
90 SS

บริเวณบ่อพักน้ าก่อนระบายออกจากโครงการ

เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 30 mg/L 

0

0.5

1

1.5 Sulfide

บริเวณบ่อพักน้ าก่อนระบายออกจากโครงการ

เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 1.0 mg/L 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ OKA HAUS ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 
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ภาพท่ี 3.5-2 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ (ต่อ) 

0

200

400

600 TDS

บริเวณบ่อพักน้ าก่อนระบายออกจากโครงการ

เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 500 mg/L 

0

10

20

30

40

50 TKN

บริเวณบ่อพักน้ าก่อนระบายออกจากโครงการ

เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 35 mg/L 

0

10

20

30 Oil & Grease

บริเวณบ่อพักน้ าก่อนระบายออกจากโครงการ

เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 20 mg/L 

0

0.2

0.4

0.6 Settleable Solids

บริเวณบ่อพักน้ าก่อนระบายออกจากโครงการ

เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 0.5 mg/L 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 
OKA HAUS ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 
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3.5.5 ผลการตรวจวัดคณุภาพสระว่ายน า้  
 โครงการ OKA HAUS ท าการวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ าในเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 ยกเว้น
เดือนมีนาคม 2565 เนื่องจากเป็นช่วงจัดหา Supplier เพื่อเข้ามาตรวจวิเคราะห์ จ านวน 5 พารามิเตอร์ คือ Total 
Coliform Bacteria, Fecal Coliform Bacteria และจุลินทรีย์หรือตัวบ่ ง ช้ีจุลินทรีย์ที่ ท า ให้ เกิ ดโรค ได้แก่   
Escherichia coli, Staphylococcus aureus, Pseudomonas aeruginosa ในบริเวณส่วนลึกและส่วนตื้น โดยมี
ผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางท่ี 3.5-4 

3.5.6 อภิปรายผลการวิเคราะห์คณุภาพน า้สระว่ายน า้ 
 จากการวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ าของโครงการ OKA HAUS พบว่า ทุกพารามิเตอร์อยู่ในเกณฑ์
มาตรฐานอ้างอิงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระ
ว่ายน้ าหรือกิจการอื่นๆ ในท านองเดียวกัน  
 เมื่อเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ าบริเวณส่วนลึกและบริเวณส่วนต้ืน จากโครงการ OKA 
HAUS พบว่า คุณภาพน้ าสระว่ายน้ าบริเวณส่วนลึกและบริเวณส่วนต้ืน มีแนวโน้มเป็นไปตามเกณฑ์ค่ามาตรฐานตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ าหรือกิจการ
อื่นๆ ในท านองเดียวกัน แสดงดังตารางท่ี 3.5-5 
 

ตารางท่ี 3.5-4 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ า 

 หมายเหตุ  : *  ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ าหรือกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกัน 
ND = Not Detected    TCB   =   Total Coliform Bacteria   
FCB   =   Fecal Coliform Bacteria   E. Coli   =   Escherichia coli       
S. aureus   =   Staphylococcus aureus  P. aeruginosa   =   Pseudomonas aeruginosa  

สถานีตรวจวัด วันที่ตรวจวัด 
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของโครงการ 

TCB 
(MPN/100ml) 

FCB 
(MPN/100ml) 

E. Coli 
(CFU/ml) 

S. aureus 
(CFU/ml) 

P. aeruginosa 
(in 100 ml) 

สระว่ายน้ า
บริเวณส่วนลึก 

20/7/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND 

9/8/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND 

22/9/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND 

28/10/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND 

21/11/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND 

13/12/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND 

สระว่ายน้ า
บริเวณส่วนตื้น 

20/7/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND 

9/8/2565 <18 <1.8 ND ND ND 

22/9/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND 

28/10/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND 

21/11/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND 

13/12/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND 

มาตรฐาน* 10 ND ND ND ND 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 
OKA HAUS ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 3-22 

ตารางท่ี 3.5-5 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ า 

หมายเหตุ  :  *    ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ าหรือกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกัน 
ND = Not Detected    TCB   =   Total Coliform Bacteria 
FCB   =   Fecal Coliform Bacteria   E. Coli   =   Escherichia coli 

        S. aureus   =   Staphylococcus aureus  P. aeruginosa   =   Pseudomonas aeruginosa 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สถานีตรวจวัด วันท่ีตรวจวัด 
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของโครงการ 

TCB 
(MPN/100ml) 

FCB 
(MPN/100ml) 

E. Coli 
(CFU/ml) 

S. aureus 
(CFU/ml) 

P. aeruginosa 
(in 100 ml) 

สระว่ายน้ า
บริเวณส่วนลึก 

6/01/64 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

18/06/64 <1.8 <1.8 N.D. N.D. N.D. 

07/07/64 <1.8 <1.8 ND ND ND 

04/08/64 <1.8 <1.8 ND ND ND 
14/09/64 <1.8 <1.8 ND ND ND 

05/10/64 <1.8 <1.8 ND ND ND 

11/11/64 <1.8 <1.8 ND ND ND 
08/12/64 <1.8 <1.8 ND ND ND 

12/1/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND 

2/2/2565 14 <1.8 ND ND ND 

18/4/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND 
12/5/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND 

16/6/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND 

20/7/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND 

9/8/2565 <18 <1.8 ND ND ND 
22/9/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND 

28/10/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND 

21/11/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND 
13/12/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND 

มาตรฐาน* 10 ND ND ND ND 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 
OKA HAUS ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 3-23 

ตารางท่ี 3.5-5 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ า (ต่อ) 

หมายเหตุ  :  *    ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ าหรือกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกัน 
ND = Not Detected    TCB   =   Total Coliform Bacteria 
FCB   =   Fecal Coliform Bacteria   E. Coli   =   Escherichia coli 

        S. aureus   =   Staphylococcus aureus  P. aeruginosa   =   Pseudomonas aeruginosa 
 

สถานีตรวจวัด วันท่ีตรวจวัด 
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของโครงการ 

TCB 
(MPN/100ml) 

FCB 
(MPN/100ml) 

E. Coli 
(CFU/ml) 

S. aureus 
(CFU/ml) 

P. aeruginosa 
(in 100 ml) 

สระว่ายน้ า
บริเวณส่วนตื้น 

6/01/64 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

18/06/64 <1.8 <1.8 N.D. N.D. N.D. 

07/07/64 <1.8 <1.8 ND ND ND 

04/08/64 <1.8 <1.8 ND ND ND 
14/09/64 <1.8 <1.8 ND ND ND 

05/10/64 <1.8 <1.8 ND ND ND 

11/11/64 <1.8 <1.8 ND ND ND 
08/12/64 <1.8 <1.8 ND ND ND 

12/1/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND 

2/2/2565 18 <1.8 ND ND ND 

18/4/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND 
12/5/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND 

16/6/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND 

20/7/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND 

9/8/2565 <18 <1.8 ND ND ND 
22/9/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND 

28/10/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND 

21/11/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND 
13/12/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND 

มาตรฐาน* 10 ND ND ND ND 


