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บทท่ี 1  
รายละเอียดโครงการ 

 
1.1 ความเป็นมาในการจัดทาํรายงาน 

โครงการ ปัญจทรัพย์ สวีท ตั้งอยู ่ที่ซอยโชคชัย 4/37 ถนนลาดพร้าว แขวงลาดพร้าว เขตลาดพร้าว 
กรุงเทพมหานคร ดําเนินการโดยบริษัท ปัญจทรัพย์ จํากัด (ปัจจุบันได้โอนให้นิติบุคคลอาคารชุดแล้ว) ซึ่งโครงการ
ประกอบด้วยอาคารขนาด 8 ชั้น ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น (22.95 เมตร) จํานวน 1 อาคาร จํานวนห้องพัก 156 ห้อง ขนาด
พ้ืนที่โครงการ 0-3-76 ไร่  

ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้อง
จัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางการจัดทํา
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่กําหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมอาคาร ที่มีจํานวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไปหรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดทํา
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) เพ่ือดําเนินการพิจารณาให้ความเห็นในช้ันขออนุญาตก่อสร้างโครงการ ซึ่งโครงการได้ดําเนินการ
จัดทําตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผู้ชํานาญการ พิจารณารายงานฯ มีมติ
เห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009/3920 ลงวันที่ 16 เมษายน 2547 (เอกสารแนบ 1) ทั้งนี้ตาม
หนังสือฉบับดังกล่าวได้กําหนดให้ทางโครงการดําเนินการจัดทํารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เก่ียวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 

ดังนั้น นิติบุคลอาคารชุด ปัญจทรัพย์ สวีท (เอกสารแนบ 2) ซึ่งได้ตระหนักถึงความสําคัญของการปฏิบัติ
ตามมาตรการด้านสิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และเพื่อให้การ
ดําเนินการตามมาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้ บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จํากัด เป็นผู้ดําเนินการจัดทํา
รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โครงการ ปัญจทรัพย์ สวีท (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2565 เพ่ือเสนอต่อ
สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพื่อพิจารณาทุก 6 
เดือน 
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1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

ชื่อโครงการ   :  โครงการ ปัญจทรัพย์ สวีท 
สถานที่ต้ังโครงการ  :  ซอยโชคช ัย  4/37 ถนนลาดพร ้าว  แขวงลาดพร ้าว  เขตลาดพร ้ าว 

กรุงเทพมหานคร ขนาดพื้นที่โครงการ 0-3-76 ไร่ มีอาณาเขตติดในทิศทาง
ต่างๆ ดังน้ี (ภาพท่ี 1.2-1) 

ทิศเหนือ ติดกับ ตําหนักพระแม่กวนอิม 
ทิศตะวันออก  ติดกับ โครงการโชคชัย ปัญจทรัพย์ 
ทิศใต้  ติดกับ บ้านพักอาศัย 
ทิศตะวันตก  ติดกับ บ้านพักอาศัย 
เจ้าของโครงการ  : นิติบุคลอาคารชุด ปัญจทรัพย์ สวีท  
สถานที่ติดต่อ  : 19/251 ซอยโชคชัย 4/37 ถนนลาดพร้าว แขวงลาดพร้าว เขตลาดพร้าว  

กรุงเทพมหานคร 
โทรศัพท์  :  081-421-5446 
อีเมล  :  yindee.yingfunny96@gmail.com 
จัดทํารายงานโดย  : บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จํากัด 
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 : ทส 1009/3920 ลงวันที่ 16 เมษายน 2547 
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเม่ือ  : กรกฎาคม 2565 
ประเภทโครงการ  :  ประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 
สภาพปัจจุบัน :  โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค 

ทั้งหมด  
ขนาดพื้นที่  :  ขนาดพื้นที่ 3 งาน 76 ตารางวา ตั้งอยู่ที่ซอยโชคชัย 4/37 ถนนลาดพร้าว  

แขวงลาดพร้าว เขตลาดพร้าว กรุงเทพมหานคร ประกอบด้วย อาคารขนาด 
8 ชั้น ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น (22.95 เมตร) จํานวน 1 อาคาร จํานวนห้องพัก 145 
ห้อง 
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      สัญลักษณ์ : 
 

                        พ้ืนที่โครงการ 

 
 
 
 
 
 
ภาพท่ี 1.2-1    แสดงที่ต้ังพ้ืนที่โครงการ 

พ้ืนที่โครงการ
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1.3 รายละเอียดโครงการตามท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการดําเนินการ
จริง 

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

ผลการดําเนินการจริง 
 โครงการ ปัญจทรัพย์ สวีท ตั้งอยู่ที ่ซอยโชคชัย 4/37 ถนนลาดพร้าว แขวงลาดพร้าว เขตลาดพร้าว 
กรุงเทพมหานคร ดําเนินการโดยบริษัท ปัญจทรัพย์ จํากัด (ปัจจุบันได้โอนให้นิติบุคคลอาคารชุดแล้ว) ซึ่งเป็น
โครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วยอาคารขนาด 8 ชั้น ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น (22.95 เมตร) 
จํานวน 1 อาคาร จํานวนห้องพัก 156 ห้อง ขนาดพ้ืนที่โครงการ 0-3-76 ไร่ (ภาพท่ี 2.2-1) 
 
1.3.2 คุณภาพนํ้า 

ผลการดําเนินการจริง 
 นํ้าเสียทั้งหมดทุกกิจกรรมภายในโครงการ จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียรวม ซึ่งเป็นระบบบําบัด
แบบ Activated Sludge เพื่อบําบัดนํ้าทิ้งให้ได้ตามมาตรฐานตามที่กําหนดในประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ 
เทคโนโลยีและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
พ.ศ. 2537 ซึ่งทางโครงการได้ดําเนินการประสานงานให้สํานักงานเขตเข้ามาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบําบัด 
นํ้าเสีย ปีละ 2 ครั้ง ในช่วงเดือนมีนาคม และเดือนกันยายน เพื่อไม่ให้เกิดการสะสมของตะกอนส่วนเกินมาก
จนเกินไป (ภาพท่ี 2.2-5) 
 
1.3.3 การระบายนํา้ 

 ผลการดําเนินการจริง 
 โครงการจัดให้มีบ่อสําหรับหน่วงนํ้าฝนที่ตกในพื้นที่โครงการ ความสามารถเก็บกักรวม 45 ลูกบาศก์เมตร 
และกรณีระบายออกนอกโครงการ จะควบคุมอัตราการระบายนํ้าไม่เกิน 1.012 ลูกบาศก์เมตร/นาที โดยโครงการ
จะทําการติดตั้งตะแกรงดักขยะที่อาจปนมากับนํ้า เพื่อป้องกันไม่ให้ขยะดังกล่าวเข้าไปอุดตันหรือไหลลงท่อระบาย
นํ้าสาธารณะ นอกจากนี้ทางโครงการจะดําเนินการขุดลอกตะกอนในบ่อหน่วงนํ้าและรางระบายนํ้าของโครงการ
ทุกๆ 1 เดือน เพ่ือป้องกันการสะสมของตะกอนในรางระบายน้ํา (ภาพท่ี 2.2-8) 
   
1.3.4 การคมนาคม 

 ผลการดําเนินการจริง 
โครงการมีการติดตั ้งโคมไฟให้แสงสว่างกําลังสูง และป้ายสัญญาณจราจร บริเวณทางเข้า-ออก  

ของแต่ละอาคารเพ่ือป้องกันอุบัติเหตุที่อาจเกิดขึ้น (ภาพท่ี 2.2-1 และภาพท่ี 2.2-3) 
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1.3.5 การรวบรวมมูลฝอย 

 ผลการดําเนินการจริง 
โครงการจัดให้มีห้องพักขยะประจําชั ้นทุกชั ้นของโครงการ แต่ปัจจุบันมีการงดใช้ชั ่วคราวในช่วง

สถานการณ์การแพร่ระบายของโควิด-19 แต่ได้มีการจัดให้มีพื้นที่ทิ้งขยะไว้ที่บริเวณบันไดหนีไฟของโครงการแต่ละ
ชั้น และทําการตั้งถังแยกขยะแต่ละประเภท โดยมีการสวมถุงดําไว้ในภาชนะรองรับขยะ พร้อมทั้งจัดให้มีพนักงาน
ของโครงการทําการเก็บขนขยะไปไว้บริเวณพื้นที่พักขยะรวมด้านหน้าโครงการทุกวัน วันละ 2 ครั้ง โดยมีการ
ประสานงานให้ทางสํานักงานเขตลาดพร้าวเข้ามาเก็บขนขยะในพ้ืนที่โครงการทุกวัน และหลังจากมีการเก็บขนขยะ
ของสํานักงานเขต พนักงานของโครงการจะตรวจสอบไม่ให้ขยะตกค้างและทําความสะอาดบริเวณดังกล่าวไม่ให้เกิด
ทัศนียภาพที่อุจาด (ภาพท่ี 2.2-9) 

 
1.3.6 ความปลอดภัย 

 ผลการดําเนินการจริง 
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยดูแลความเรียบร้อยในพื้นที่โครงการ และทําการติดต้ัง

กล้องโทรทัศน์วงจรปิดทั้งพ้ืนที่โครงการ นอกจากน้ีทางโครงการยังทําการติดต้ังระบบเตือนอัคคีภัยต่างๆ ไว้ในพ้ืนที่
โครงการเพื่อเตือนในกรณีการเกิดเพลิงไหม้ และทําการตรวจเช็คอุปกรณ์ดังกล่าวให้มีสภาพพร้อมใช้งานอยู่เสมอ 
พร้อมทั้งมีการจัดให้มีการซ้อมดับเพลิงในพ้ืนที่โครงการ ปีละ 1 ครั้ง เพ่ือให้พนังานและผู้พักอาศัยในโครงการทราบ
รายละเอียดและวิธีการในการปฏิบัติตนในกรณีที่เกิดเหตุดังกล่าว (ภาพท่ี 2.2-11 และภาพท่ี 2.2-12) 

 
1.3.7 สาธารณสขุ 

ผลการดําเนินการจริง 
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการตรวจสอบเรื่องการจัดการขยะมูลฝอย ระบบการบําบัดนํ้าเสีย การ

ระบายนํ้า ให้ระบบสามารถทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพได้ตามมาตรฐานและไม่ส่งผลกระทบต่อพื้นที่ข้างเคียง
อย่างเคร่งครัด (ภาพท่ี 2.2-5, ภาพท่ี 2.2-8 และภาพท่ี 2.2-9) 

 
1.4 แผนการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ปัญจทรัพย์ สวีท ของบริษัท ปัญจทรัพย์ จํากัด 
ได้กําหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื ่อบรรเทาและพื ้นฟู
สภาพแวดล้อม ที่เกิดจากการดําเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบ
รุนแรง ดังน้ัน เพ่ือเป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้นําเสนอรายงานดัง
บทที่ 2 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
โครงการ ปัญจทรัพย์ สวีท ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 (ระยะดําเนินการ) 
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1.5 แผนการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือน 
กรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2565 ประกอบด้วย การตรวจติดตามคุณภาพน้ํา ดังตารางที่ 1.5-1  

ตารางที่ 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การดําเนินงาน 
เดือนท่ีดําเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.
1. การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมคุณภาพนํ้าท้ิง    
2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ    
3. การจัดสง่รายงาน             

หมายเหตุ :   การตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดล้อม 4 เดือน/คร้ัง 
      การตรวจสอบการปฏิบัติการตามมาตรการฯ ปีละ 2 คร้ัง 

               การเสนอรายงานปี 2565 
  การเสนอรายงานปี 2566 

 


