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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม              ระยะดําเนินการ  

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ วิสซดอม สเตชั่น รัชดา ทาพระ กรกฎาคม – ธันวาคม 2565 

 

บรษิัท แปซิฟค แลบอราตอรี่ จํากัด  1-1   บทที่ 1 

 
 
 
 

 บทนํา 
 

1.1   ความเปนมาของโครงการและการจัดทาํรายงาน 
 

โครงการ วิสซดอม สเตชั่น รัชดา-ทาพระ บริหารจัดการโดยนิติบุคคลอาคารชุด วิสซดอม สเตชั่น  
รัชดา-ทาพระ โครงการตั้งอยูเลขท่ี 8 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดาวคะนอง เขตธนบุรี กรุงเทพมหานคร มีขนาดพื้นที่  
3-0-53.2 ไร หรือประมาณ 5,012.8 ตารางเมตร เปนประเภทโครงการอาคารชุดพักอาศัยประกอบดวย อาคารชุด
จํานวน จํานวน 1 อาคาร ขนาดความสูง 37 ชั้น ความสูงประมาณ 127.05 เมตร มีหองชุดพักอาศัยจํานวน  
696 หอง เขาขายโครงการที่ตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (EIA) ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการซึ่งตองจัดทํารายงานการ
วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม และหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห
ผลกระทบสิ่งแวดลอม ประเภทโครงการ อาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารที่มีจํานวน
หองพักตั้งแต 80 หองขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใชสอยตั้งแต 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป 

 

ดัง น้ัน บริษัท วิซดอม คลับ คอรปอเรชั่น จํา กัด จึงมอบหมายใหบริษัท ไท-ไท วิศวกร จํากัด  
เปนผูดําเนินการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม เสนอตอสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) พิจารณารายงาน ภายหลังเสนอรายงาน โครงการไดรับความเห็นชอบ 
เลขที่ ทส 1009.5/731 .ลงวันท่ี 21 มกราคม พ.ศ. 2559 แสดงดังภาคผนวกที่.1 ซึ่งตามหนังสือเห็นชอบรายงาน
การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการมีหนาที่ปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
และติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม พรอมทั้งจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอตอ
สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม.(สผ.).และหนวยงานท่ีเกี่ยวของเพื่อพิจารณาทุกๆ 
6 .เดือน.ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด วิสซดอม สเตชั่น รัชดา-ทาพระ ผูบริหารจัดการโครงการ วิสซดอม สเตชั่น  
รัชดา-ทาพระ แสดงดังภาคผนวกที่ 2-1.จึงมอบหมายให.บริษัท.แปซิฟค.แลบอราตอรี่ จํากัด เปนผูดําเนินการ
ตรวจสอบและจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ที่กําหนดไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (EIA).ของ
โครงการ.เพื่อเสนอหนวยงานพิจารณา โดยรายงานฯ ฉบับนี้เปนรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและ
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม.ระยะดําเนินการ ระหวางเดือน
กรกฎาคม – ธันวาคม 2565 
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1.2  วัตถุประสงคการจัดทํารายงาน 
 

1) เพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมที่ไดรับความเห็นชอบ 

2) เพื่อรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะดําเนินการ โครงการ วิสซดอม สเตชั่น รัชดา-ทาพระ บริหารจัดการโดย 
นิติบุคคลอาคารชุด วิสซดอม สเตชั่น รัชดา-ทาพระ 

3) เพื่อจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม พรอมทั้งเปรียบเทียบผลการตรวจวัดในชวงที่ผานมากับคามาตรฐาน และ
นําเสนอตอหนวยงานอนุญาต และหนวยงานที่เก่ียวของ 
 
1.3 ขอบเขตการดําเนินงาน 
 

 ศึกษาขอมูลรายละเอียดโครงการ.วิสซดอม สเตชั่น.รัชดา-ทาพระ..ที่ไดรับความเห็นชอบจากสํานักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่ ง แวดลอม (สผ . ) . เ มื ่อ ว ันที ่ 21  มกราคม  พ .ศ .  2559 
ท่ีเสนอไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมและเอกสารขอกําหนดดานสิ่งแวดลอมของหนวยงาน
ราชการท่ีเกี่ยวของ และทําการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

พรอมทั้งเสนอแนะมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมเพิ่มเติมกรณีที่มีผลตรวจวัดมีแนวโนมวา
การดําเนินการของโครงการอาจกอใหเกิดผลกระทบตอคุณภาพสิ่งแวดลอม 
 

1.4 วิธีการศึกษาและจัดทํารายงาน 
 

 การจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ วิสซดอม สเตชั่น รัชดา-ทาพระ ไดทําตามแนวทางการเสนอผล
การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ท่ีกําหนดโดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลอม (สผ.) มีรายละเอียดดังนี้ 
 

1.4.1 การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม และขอกําหนดเพิ่มเติมโดยคณะกรรมการ
ผูชํานาญการสิ่งแวดลอมของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) โดยบริษัทที่
ปรึกษาจะตรวจสอบมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมที่โครงการปฏิบัติเปรียบเทยีบกับท่ีเสนอไวใน
รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมอยางละเอียด ดังน้ี 
   1) จัดทําตารางเปรียบเทียบมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ที่กําหนดไวใน
รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
   2) เหตุผลท่ีไมสามารถปฏิบัติตามไดหรือไมสามารถปฏิบัติไดอยางครบถวน 
   3)  เสนอรายละเอียดของโครงการในปจจุ บันที่เปลี่ ยนแปลงจากรายละเอียดท่ีเสนอไว 
ในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม              ระยะดําเนินการ  

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ วิสซดอม สเตชั่น รัชดา ทาพระ กรกฎาคม – ธันวาคม 2565 
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   4) เสนอมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมในสภาพปจจุบันที่เปลี่ยนแปลงไปจาก
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ที่กําหนดไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมพรอม
ท้ังนําเสนอเหตุผลประกอบการเปลี่ยนแปลงมาตรการดังกลาว 
 

1.4.2 การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดลอมตามที่เสนอไวในรายงานการวิเคราะห
ผลกระทบสิ่งแวดลอม 

  โดยทําการตรวจวัดและวิเคราะหคุณภาพสิ ่งแวดลอม  พรอมประเมินผลการตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดลอมตางๆ ที่เสนอไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมอยางละเอียด ดังนี้ 

 

   1) แสดงจุดเก็บตัวอยางคุณภาพสิ่งแวดลอม โดยใชแผนที่ประกอบ 
   2) แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะหวิธีการเก็บตัวอยางวิธีการวิเคราะหตัวอยางตามที่กําหนดไวใน
รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม หรือมาตรการท่ีเปนที่ยอมรับของหนวยงานราชการ 
   3) สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม วิเคราะหผล และเปรียบเทียบมาตรฐานคุณภาพ
สิ่งแวดลอมของหนวยงานราชการ 

 4) แสดงภาพถายขณะการเก็บตัวอยาง ภาพถายเครื่องมือขณะตรวจวัด โดยการถายภาพ 
จะเปนการแสดงใหเห็นวาเปนการตรวจวัดตามสถานท่ีที่กําหนดไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม
ของโครงการ 
 

1.5 แผนการดําเนินการของโครงการ 
 

 1.5.1 แผนการดําเนินการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบ
สิ่งแวดลอม 

 โครงการไดมอบหมายให บริษัท แปซิฟค แลบอราตอรี่ จํากัด เปนผูตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมตามเง่ือนไขของมาตรการที่กําหนดไว ในระยะดําเนินการ 
ระหวางเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2565 พรอมทั้ง รายงานผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน 
แกไขและติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม และเสนอปญหาอุปสรรคในการปฏิบัติตลอดจนเสนอแนะแนว
ทางแกไขและการดําเนินการตอไป แสดงดังตารางที่ 1.5-1 
 

1.5.2 แผนการดําเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ทางบริษัทที่ปรึกษาไดดําเนินการตรวจสอบการ

ปฏิบัติตามติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมตามเงื่อนไขของมาตรการที่กําหนดไว ในระยะดําเนินการ 
ระหวางเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2565 และดําเนินการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม และจัดทํารายงานผลการ
ตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม สําหรับการตรวจประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน แกไข และติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ตามขอกําหนดของการเห็นชอบในรายงานฯ ครั้งนี้ เพื่อนําเสนอตอสํานักงาน
นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) และหนวยงานที่เก่ียวของ ทุก 6 เดือน แสดงดังตาราง
ที่ 1.5-1 
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ตารางที่ 1.5-1 แผนการดําเนินงานติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ
สิ่งแวดลอมโครงการ  วิสซดอม สเตช่ัน รัชดา-ทาพระ 

 

กิจกรรม 
ระยะเวลา (ป 2565) 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
การตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

- ทรพัยากรสิ่งแวดลอมทางกายภาพ             

- ทรพัยากรสิ่งแวดลอมทางชีวภาพ             

- คุณคาการใชประโยชน             

- คุณคาคุณภาพชีวิต             

การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

-  คุณภาพอากาศ              

-  เสียง             

-  น้ําใช             

-  สระวายนํ้า             

-  น้ําเสีย             

-  การระบายน้ํา             

-  มูลฝอย             

-  ระบบไฟฟา             

-  การอนุรักษพลังงาน             

-  ระบบปองกันอัคคภีัย             

-  ระบบระบายอากาศ             

-  การจราจร             

-  อาชีวอนามัยและความปลอดภัย             

-  ทัศนียภาพ             

-  การบดบังแสงแดดและทิศทางลม             

-  การบดบังคลื่นวิทยุ/โทรทัศน             

-  คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจ
ของผูพักอาศัยภายในโครงการ 

            

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนการดําเนินงาน หมายเหตุ : 

 การดําเนินงาน 
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1.6 รายละเอยีดโครงการโดยสังเขป 
 

1.6.1 ที่ตั้งของโครงการ  
  โครงการ  วิสซดอม สเตชั่น รัชดา-ทาพระ บริหารจัดการโดยนิติบุคคลอาคารชุด วิสซดอม สเตชั่น 
รัชดา-ทาพระ ตั้งอยูเลขที่ 8 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดาวคะนอง เขตธนบุรี กรุงเทพมหานคร ขนาดพื้นที่รวมทั้งสิ้น  
3-0-53.2 ไร หรือ 5,012.8 ตารางเมตร โดยโครงการเปนอาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง ขนาดความสูง 37 ชั้น 
และถังเก็บนํ้าใตดิน ความสูง 127.05 เมตร (ความสูงวัดตั้งแตระดับหลังคาหองเครื่องลิฟต) จํานวน 1 อาคาร มี
จํานวนหองชุดรวมท้ังสิ้น 696 หอง แบงเปนชุดหองพักอาศัย จํานวน 690 หอง และหองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) 
จํานวน 6 หองแสดงดังรูปที่ 1.6.1 
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และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ วิสซดอม สเตชั่น รัชดา ทาพระ                             กรกฎาคม – ธันวาคม 2565 
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1.6-1 แผนที่ตั้งโครงการ ณ ปจจุบัน 
 

ที่มา : แผนที่ทางอากาศ Google Earth Pro 2565 

พ้ืนที่ตั้งโครงการ 
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และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม กรกฎาคม – ธันวาคม 2565 
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1.6.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 
  โครงการเปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 37 ชั้น และชั้นถังเก็บน้ําใตดิน ความสูง 127.05 
เมตร (ความสูงวัดถึงระดับหลังคาหองเครื่องลิฟต) จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนหองชุดรวมท้ังสิ้น 696 หอง แบงเปน 
หองชุดพักอาศัย จํานวน 690 หอง และหองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) จํานวน 6 หอง มีพื้นที่อาคารรวม 
42,407 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารท่ีใชคดิอัตราสวนกับพื้นที่ดินเทากับ 42,104 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียด
การใชพื้นท่ีภายในอาคารแตละชั้น ดังนี้  

ชั้นถังเก็บนํ้าใตดิน เปนท่ีตั้งของถังเก็บน้ําใตดิน หองเครื่องสูบน้ํา บันได และทางเดิน 
ชั้นที่ 1 เปนพื้นที่จอดรถยนตและทางวิ่ง จํานวนที่จอดรถยนต 73 คัน (ในจํานวนนี้เปนที่ จอดรถ

คนพิการ จํานวน 2 คัน) และที่จอดรถจักรยานยนต จํานวน 12 คัน หอง ชุดเพื่อการพาณิชย จํานวน 2 หอง หอง
สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด หองน้ําชาย-หญิง-คนพิการ หองไฟฟา หองเครื่องไฟฟา หองควบคุม หองรับ
จดหมาย หองอุปกรณอินเตอรเนต โถงรบัรอง หองพักมูลฝอยรวม โถงลิฟต ลิฟต ทางเดินและบันได 

ช้ันที่ 2 เปนพื้นที่จอดรถยนตและทางว่ิง จํานวนที่จอดรถยนต 36 คัน หองชุดเพื่อการพาณิชย 
จํานวน 4 หอง หองน้ําชาย-หญิง-คนพิการ โถงลิฟต ลิฟต ทางเดิน และบันได 

ชั้นที่ 3 เปนพื้นที่จอดรถยนตและทางวิ่ง จํานวนที่จอดรถยนต 48 คัน โถงลิฟต ลิฟตทางเดิน 
และบันได 

ชั้นที่ 4 เปนพื้นที่จอดรถยนตและทางวิ่ง จํานวนที่จอดรถยนต 72 คัน โถงลิฟต ลิฟตทางเดินและ
บันได 

ชั้นที่ 5 เปนพื้นที่จอดรถยนตและทางวิ่ง จํานวนที่จอดรถยนต 64 คัน หองเครื่องกําเนิดไฟฟา 
และไฟฟาสํารอง โถงลิฟต ลิฟต ทางเดิน และบันได 

ชั้นที่ 6 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 19 หอง (แบงเปน หองชุดพัก
อาศยัแบบ Studio จํานวน 2 หอง หองชุดพักอาศัยแบบ 1 หองนอนจํานวน 16 หอง และหองชุดพักอาศัยแบบ 2 
หองนอน จํานวน 1 หอง) หองสันทนาการ สระวายน้ํา พื้นที่จัดสวน หองน้ําชาย-หญิง-คนพิการ หองไฟฟาหองพัก
มูลฝอยประจําชั้น โถงลิฟต ลิฟต ทางเดิน และบันได 

ชั้นที ่7 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 20 หอง (แบงเปนหองชุดพักอาศัย
แบบ Studio จํานวน 2 หอง หองชุดพักอาศัยแบบ 1 หองนอน จํานวน 17 หอง และหองชุดพักอาศัยแบบ 2 
หองนอน จํานวน 1 หอง) หองออกกําลังกาย หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจําชั้น โถงลิฟต ลิฟต ทางเดินและบันได 

ชั้นที่ 8-33 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 23 หอง/ชั้น รวม 26 ชั้นมี
จํานวนหองชุดพักอาศัย 598 หอง (แบงเปน หองชุดพักอาศัยแบบ Studio จํานวน 2 หอง/ชั้น หองชุดพักอาศัย
แบบ 1 หองนอน จํานวน 20 หอง/ชั้น และหองชุดพักอาศัยแบบ 2 หองนอน จํานวน 1 หอง/ชั้น) หองไฟฟา 
หองพักมลูฝอยประจําชั้น โถงลิฟต ลิฟต ทางเดิน และบันได 

ชั้นที่ 34 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 21 หอง (แบงเปนหองชุดพัก
อาศยัแบบ Studio จํานวน 2 หอง หองชุดพักอาศัยแบบ 1 หองนอนจํานวน 18 หอง และหองชุดพักอาศัยแบบ 2 
หองนอน จํานวน 1 หอง) หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจําชั้น พื้นท่ีจัดสวน โถงลิฟต ลิฟต ทางเดิน และบันได 

ชั้นที่ 35 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 21 หอง (แบงเปนหองชุดพัก
อาศยัแบบ Studio จํานวน 2 หอง หองชุดพักอาศัยแบบ 1 หองนอน จํานวน 18 หอง และหองชุดพักอาศัยแบบ 2 
หองนอน จํานวน 1 หอง) หองไฟฟา หองพักมูลฝอยประจําชั้น โถงลิฟต ลิฟต ทางเดนิ และบันได 

ชั้นที่ 36 เปนชั้นพักอาศัย ประกอบดวย หองชุดพักอาศัยแบบ 2 หองนอน จํานวน 11 หอง หอง
ไฟฟา หองพักมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน โถงลิฟต ลิฟต ทางเดิน และบันได 
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บริษัท แปซิฟค แลบอราตอรี่ จํากัด  1-8   บทที่ 1 

ชั้นที่ 37 เปนพื้นที่หนีไฟทางอากาศ หองสันทนาการ หองน้ําชาย-หญิง หองเครื่องสูบน้ําถังเก็บ
น้ํา พื้นที่จัดสวน โถงลิฟต ลิฟต ทางเดิน และบันได 

ชั้นหลังคา เปนพื้นที่หองเคร่ืองลิฟต หองเคร่ืองพัดลมอัดอากาศ บันได และหลังคา คสล. 
 
1.7 จํานวนผูพักอาศัยภายในโครงการ 
 ผูพักอาศัยภายในโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะใชคาตามมาตรฐานขั้นต่ําที่กําหนดโดยสํานักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ที่กําหนดให “พื้นที่ใชสอยแตละหนวย (หอง) ไมเกิน 35 ตารางเมตร 
ใชเกณฑจํานวนผูพักอาศยั 3 คน และพื้นที่ใชสอยแตละหนวย (หอง) มากกวา 35 ตารางเมตร ใชเกณฑผูพักอาศัย 
5 คนขึ้นไป” ทั้งนี้ ในการประเมินจํานวนผูพักอาศัยภายในโครงการบริษัทที่ปรึกษาจะคํานึงถึงจํานวนหองนอนใน
แตละหองชุดพักอาศัยประกอบดวย โดยกําหนดให 1 หองนอนมีผูพักอาศัย 2 คน แตหากพบวาเมื่อประเมินแลว.มี
ผูพักอาศัยนอยกวาเกณฑที่กําหนดของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมจะใชคา
ตามที่กําหนดแทนจากการประเมินพบวา “โครงการจะมีผูพักอาศยัและพนักงานภายในโครงการจํานวนรวมทั้งส้ิน 
2,334 คน ทั้งนี้ในปจจุบันมีผูพักอาศัยจํานวน 1,560 คน” มีรายละเอียดการประเมินดังแสดงในตารางที่ 1.7-1 
 

ตารางที่ 1.7-1 สรุปจํานวนผูพักอาศัยในโครงการ 
 

ประเภทและขนาดพ้ืนท่ีหองพัก 
จํานวนหองชดุพักอาศัย (หอง) 

อัตราการเขาพัก 
(คน/หอง)* 

จํานวนรวม 
(คน) 

ขอมูลในรายงาน ขอมูลปจจบัุน ขอมูลในรายงาน ขอมูลปจจบัุน 
1 ) ห อ ง ชุ ด พั ก อ า ศั ย แ บ บ 
Studio และหองชุดพักอาศัย 
แบบ 1 หองนอน  
- มีขนาดพื้นท่ีไมเกิน 35 ตาราง
เมตร 

593 593 3 1,779 1,000 

2) หองชุดพักอาศัย ขนาด 2 
หองนอน 
- ขนาดพ้ืนที่เกิน 35 ตารางเมตร 

97 97 5 485 500 

3) หองชุดเพ่ือการพาณิชย 
(รานคา) 

6 6 5 30 20 

4) จํานวนพนักงาน - - - 40 40 
รวม 696 696 - 2,334 1,560 

* สํานักวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดลอม, 2556 
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1.8 ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
 

 1.8.1 ระบบน้ําใช 
 

  1) แหลงน้ําใช 
โครงการจะใชบริการน้ําประปาจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาตากสิน

โดยจะตอทอประปาจากการประปานครหลวงผานมิเตอร ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว เพื่อนํานํ้ามาเก็บไวในถัง
เก็บน้ําใตดินของโครงการ จากนั้นจะสูบน้ําไปยังถังเก็บน้ําชั้นที่ 37 แลวจึงจายลงมายังสวนตาง ๆ ของอาคารโดยมี
รายละเอียดของถังเก็บน้ํา ดังนี้  

(1) ถังเก็บนํ้าใตดิน จํานวน 4 ถัง รายละเอียดดังนี้ 
(1.1) ถังเก็บนํ้าสํารองเพื่อการอุปโภค – บริโภค จํานวน 2 ถัง ฝงอยูใตอาคารโดยถัง

แรกมีความจุ 294 ลูกบาศกเมตร ถังที่ 2 มีความจุ 696 ลูกบาศกเมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 990 ลูกบาศกเมตร มี
ความลึกประสิทธิผล 3.5 เมตร โดยกนถังอยูที่ระดับ -3.80 เมตร (อางอิงคาระดับ ±0.00 เมตร ที่ถนนรัชดาภิเษก) 
ภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ํา จํานวน 3 เครื่อง (ใชงานจริง 2 เครื่อง และสํารอง 1 เครื่อง) มีอัตราการสูบเครื่องละ 
60.96 ลูกบาศกเมตร/นาที ที่ THD 150 เมตร เพื่อสูบน้ําไปยังถังเก็บน้ําชั้นที่ 37 ตอไป 

(1.2) ถังเก็บนํ้าสํารองเพื่อการดับเพลิง จํานวน 2 ถัง โดยถังแรกมีความจุ 164
ลูกบาศกเมตร ถังที่ 2 มีความจุ 189 ลูกบาศกเมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 353 ลูกบาศกเมตร ติดตั้งเครื่องสูบน้ํา
ดับเพลิง (Fire Pump) จํานวน 2 เครื่อง แตละเครื่องมีอัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศกเมตร/นาที ที่ TDH 270 เมตร 
ทํางานรวมกับเครื่องสูบน้ํารักษาความดันน้ําในระบบทอใหคงที่ (Jockey Pump) จํานวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 
0.057 ลูกบาศกเมตร/นาที ที่ TDH 270 เมตร เพื่อสูบน้ําดับเพลิงจากถังเก็บน้ําใตดิน ใชในการดับเพลิงกรณีเกิด
เหตุเพลิงไหม 

(2) ถังเก็บน้ําช้ันท่ี 37 จํานวน 1 ถัง ความจุ 30 ลูกบาศกเมตร สํารองน้ําเพื่อการอุปโภค-
บริโภคทั้งหมด โดยติดตั้ง Booster Pump จํานวน 3 เครื่อง (ใชงานจริง 2 เครื่อง และสํารอง 1 เครื่อง) แตละ
เครื่องมีอัตราการสูบ 0.25 ลูกบาศกเมตร/นาที ที่ TDH 20 เมตร เพื่อรักษาความดันในการจายน้ํามายังสวนตางๆ 
ของอาคาร นอกจากนี้ เพื่อความสะดวกและความปลอดภัยในการเขาไปดูแลบํารุงรักษาถังเก็บนํ้าแตละถัง 
โครงการออกแบบใหมีฝาถัง จํานวน 2 ฝา / ถัง  
 2) ปริมาณน้ําใช 
  การประเมินปริมาณน้ําใชของโครงการในแตละวัน สามารถประเมินไดจากคามาตรฐานขั้น
ต่ําที่กําหนดโดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ที่กําหนดวา “ที่พักอาศัย ตามที่
เกิดขึ้นจริงแตตองไมนอยกวา 200 ลิตร/คน/วัน” ทั้งนี้ กิจกรรมอ่ืนๆ.ท่ีมีภายในโครงการจะถูกนํามาคํานวณ
ปริมาณน้ําใชรวมดวย โดยอางอิงอัตราการใชน้ําจากแหลงขอมูลตางๆ.ท้ังนี้.จากการประเมิน.พบวา.“โครงการจะมี
ความตองการใชน้ํารวมประมาณ 462 ลูกบาศกเมตร/วัน” รายละเอียดแสดงดังตารางที่ 1.8-1 
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ตารางที่ 1.8-1 การคํานวณปริมาณนํ้าใชของโครงการ 
 

รายละเอียด อัตราการใชน้ํา ปริมาณน้ําใช (ลูกบาศกเมตร/วนั) 
1. หองชุดพักอาศัย จํานวน 690 หอง 

- จํานวนผูพักอาศัย 2,264 
200 ลิตร/คน/วัน1/ 452.8 

2. พนักงาน 
- จํานวนพนักงาน 40 คน 

50 ลิตร/คน/วัน2/ 2 

3. หองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) 6 ราน 
- จํานวนผูพักอาศัย 2,264 

50 ลิตร/คน/วัน2/ 1.5 

4. หองออกกําลังกาย 
- จํานวนผูพักอาศัย 2,264 

30 ลิตร/คน/วัน2/ 3.9 

5. หองสันทนาการ 
- ออกแบบรองรับ ผูมาใชบริการประมาณ 100 คน 

8 ลิตร/คน/วัน3/ 0.8 

6. น้ําลางหองพักมูลฝอยรวม 
- คํานวณจากพื้นท่ี 21 ตารางเมตร 

1.5 ลิตร/ 
ตารางเมตร/วัน 

0.032 

7. สระวายน้ํา 
- ขนาดพ้ืนที่ 21 ตารางเมตร 

4.8 มิลลิลติร/ตาราง
เมตร/วัน4/ 

0.86 

รวมปริมาณน้ําใชของโครงการในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม  
ป 2559 

462 

รวมปริมาณน้ําใชของโครงการ ณ ปจจุบัน 309 
ที่มา : 1/สํานักวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดลอม, 2556 

2/Metcalf & Eddy, 1979 
3/เกรียงศกัด อุดมสินโรจน, 2536 
4/กรมอุตุนิยมวิทยาสถานีตรวจอากาศทาเรือคลองเตย ในคาบ 21 ป (พ.ศ. 2537 - 2557) 

 
 

ปริมาณการใชน้ําสูงสุดเทียบเทาที่ 2.25 เทาของปริมาณน้ําใชเฉลี่ย (ปรีดา แยมเจริญวงศ, 2534) โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 

ปริมาณการใชน้ําสูงสดุ    = 2.25 x ปริมาณน้ําเฉลี่ย 
ปริมาณน้ําใชเฉลี่ย (10 ชั่วโมง/วัน)  = 46.2 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง 

   ปรมิาณน้ําใชในชั่วโมงสูงสุด   = 2.25 x 46.2 
        ≈104 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง 
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 3) การสํารองนํ้าใช 
  โครงการจัดใหมีการสํารองน้ําเพื่อการอุปโภค-บริโภค และเพื่อการดับเพลิงไวในถังเก็บน้ําใตดิน 
และถังเก็บน้ําชั้นที่ 37 โดยมีรายละเอียดดงันี้ 

(1) การสํารองน้ําเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
ความตองการน้ําใชเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

= 462  ลูกบาศกเมตร/วัน 
สํารองน้ําใชเพ่ือการอุปโภค-บริโภค  = 1  วัน 
ดังน้ัน ความตองการน้ําสาํรองเพื่ออุปโภค-บริโภค 

= 462 x 1 
= 462  ลูกบาศกเมตร 

ถังเก็บน้ําใตดิน สํารองนํ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
= 990  ลูกบาศกเมตร 

ถังเก็บน้ําชั้นที่ 37 สํารองน้ําเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
= 30  ลูกบาศกเมตร 

รวมปริมาณน้ําสํารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
= 990 + 30 
= 1,020 ลูกบาศกเมตร 

       > 462   ลูกบาศกเมตร  
(2) การสํารองน้ําเพื่อการดับเพลิง 

ประสิทธิภาพของเครื่องสูบน้ําดับเพลิง  = 2.84  ลูกบาศกเมตร/ นาที 
ระยะเวลาการสาํรองน้ําเพื่อการดับเพลิง  = 30  นาที 
ดังน้ัน ปริมาณน้ําสาํรองเพ่ือการดับเพลิง  = 2.84 x 30 

= 85.2 ลูกบาศกเมตร 
ถังเก็บน้ําใตดินสํารองเพ่ือการดับเพลิง  = 353 ลูกบาศกเมตร 

> 85.2 ลูกบาศกเมตร 
ดังน้ัน จะเห็นไดวาถังเก็บน้ําทั้งหมดท่ีโครงการจัดเตรียมไว สามารถสํารองนํ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค และ

เพื่อการดบัเพลิงไดอยางเพียงพอ โดยปจจุบันการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาตากสิน ไดมีหนังสืตอบ
ขอหารือมายังโครงการ โดยระบุวา “การประปานครหลวงสามารถใหบริการจายนํ้าประปา ในพื้นที่ดังกลาวได
อยางเพียงพอ”  
 
 
 1.8.2 การบําบัดน้ําเสีย 
 

 1) ปริมาณน้ําเสีย 
น้ําเสียของโครงการ ประกอบดวย น้ําโสโครกจากหองสวม น้ําเสียจากการอาบลางและอ่ืน ๆ 

และน้ําเสียจากการประกอบอาหารของแตละหองชุดพักอาศัย โดยปริมาณน้ําเสียคิดเปนรอยละ 80 ของปริมาณ
น้ําใช (ไมรวมน้ําเติมสระวายน้ํา) โดยจากการประเมินพบวา “โครงการจะมีปริมาณน้ําเสียประมาณ 246 ลูกบาศก
เมตร/วัน”  
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 2) รายละเอียดและข้ันตอนการบําบัดนํ้าเสีย 
โครงการจัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเรง (Activated Sludge)

จํานวน 1 ชุด โดยออกแบบใหสามารถรองรับปริมาณน้ําเสียได 400 ลูกบาศกเมตร/วัน ทําหนาท่ีรองรับน้ําเสีย
ทั้งหมด โดยน้ําเสียจากการประกอบอาหารจะถูกรวบรวมเขาสูถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) สวนนํ้าเสียจาก
การอาบลางและอื่นๆ.น้ําโสโครก.และจากการลางหองพักมูลฝอยรวมจะไหลลงสูถังปรับสมดุล (EquilzationTank) 
จากนั้นน้ําเสียทั้งหมดจะไหลเขาสูถังเติมอากาศ (Aeration Tank) โดยภายในจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศเพื่อเพ่ิม
ออกซิเจนใหกับจุลินทรียชนิดที่ตองการออกซิเจนอิสระเจริญเติบโต และทําการยอยสลายสารอินทรียตาง ๆ โดย
น้ําเสียที่ผานการเติมอากาศจะไหลเขาสูถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพื่อแยกเอาตะกอนจุลินทรียและ
สารแขวนลอยออกจากน้ําทิ้ง โดยตะกอนที่จมลงกนถังตกตะกอนบางสวนถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศ สําหรับ
ตะกอนสวนที่เหลือจะถูกสูบไปยังถังสูบตะกอนหมุนเวียน โครงการจะประสานใหรถสูบสิ่งปฏิกูลของเขตธนบุรีมา
สูบไปกําจัดตอไป สําหรับน้ําใสซึ่งอยูดานบนของถังตกตะกอนจะไหลเขาสูถังพักน้ําท้ิง (Effluent Tank) โดยน้ําท้ิง
ทั้งหมดจะไหลไปยังบอตรวจคุณภาพน้ํา และระบายออกสูทอระบายน้ําริมถนนรัชดาภิเษกบริเวณดานทิศ
ตะวันออกตอไป โดยมีรายละเอียดสวนประกอบระบบบําบัดน้ําเสีย ดังนี้ 

(1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) จํานวน 1 ถัง ความจุ 15.75 ลูกบาศกเมตร หนาที ่
รองรับนํ้าเสียจากประกอบอาหารของแตละหองชุดพักอาศัยกอนไหลเขาสูถังปรับสมดุล (Equilzation Tank)
ตอไป ทั้งนี้ โครงการจะจัดใหมีพนักงานตักไขมันจากถังดักไขมันทุก 2-3 วัน และจดบันทึกทุกครั้ง โดยนํากาก
ไขมันมาใสในกระถางที่มีกระดาษทิชชูรองที่กนกระถาง เพื่อใหสวนที่เปนน้ําซึมออกจากกากไขมัน และทิ้งไวจน
แหงเปนกอนกอนนําใสถุงดํา และนําไปทิ้งรวมกับมูลฝอยที่หองพักมูลฝอยแหงของโครงการเพื่อนําไปกําจัดตอไป 

(2) ถังปรับสมดุล (Equlization Tank) จํานวน 1 ถัง ความจุ 137 ลูกบาศกเมตรทํา
หนาท่ีรองรับน้ําเสียทั้งหมดของโครงการ เพื่อควบคุมอัตราการไหลของน้ําเสียกอนเขาถังเติมอากาศ เพื่อลดปญหา
การเปลี่ยนแปลงอัตราการไหล เชน Peak Flow หรือ Minimum Flow ซึ่งจะมีผลตอระยะเวลาในการบําบัดน้ํา
เสียของถังเติมอากาศและถังตกตะกอน และทําหนาที่ปรับสภาพน้ําเสียใหมีคณุสมบัติเทาเทียมกันทั้งหมด โดย
ภายในจะติดตั้งเครื่องสูบน้ํา จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง และสํารอง 1 เครื่อง) แตละเครื่องมีอัตราการ
สูบ 35 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 10 เมตร และมีการติดตั้งเครื่องเติมอากาศแบบจุมใตน้ํา (Submersible 
Ejector) จํานวน 1 เครื่อง มีอัตราการจายอากาศ 3.5 กิโลกรัมออกซิเจน/ชั่วโมง ที่ TDH 3.5 เมตร จากนั้นน้ําเสีย
จะไหลเขาสูถังเติมอากาศตอไปมของออกซิเจน/ ชั่วโมง ที่ TDH 3.5 เมตร จากนั้นน้ําเสียท่ีผานการเติมอากาศจะ
ไหลเขาสูถังตกตะกอนตอไป 

(3) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) จํานวน 1 ถัง ความจุ 196 ลูกบาศกเมตร ทําหนาที่
เปนบอเล้ียงจุลินทรียที่แขวนลอยอยูในน้ําเสียซึ่งสวนใหญเป นแบคทีเรีย นอกจากนั้นยังมีรา สาหราย และโปรโต
ซัวอีกบาง จุลินทรียเหลานี้ไดสารอาหารจากอินทรียสารและอนินทรียสารที่ละลายอยู และบางสวนแขวนลอยอยู
ในน้ําเสีย การกวนหรือการเติมอากาศเปนการเพิ่มออกซิเจนแกน้ําเสียและทําใหแบคทีเรียเจริญไดดีและสัมผัสกับ
อินทรียสารและอนินทรียสารในน้ําไดอยางทั่วถึง ไมตกตะกอนเร็วเกินไปกอนปฏิกิริยาการยอยสลายสมบูรณ
อินทรียสารและอนินทรียสารท่ีถูกยอยสลายแลว จะถูกแบคทีเรียนําไปใชในการสรางเซลลที่เกิดใหมอีกจํานวน
มากมาย ผลจากการกวนหรือเติมอากาศจะทําใหแบคทีเรียรวมทั้งจุลินทรียอ่ืน ๆ ที่มีอยูบางเล็กนอย จับตัวกันเปน
ตะกอนเรียกวา Floc ซึ่งมักมีสีน้ําตาลกระจัดกระจายกันทั่วไป และเมื่อ Floc ตกตะกอนรวมกันจะกลายเปน 
Sludge โดยภายในถังเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศแบบจุมใตน้ํา (Submersible Ejector) จํานวน 4 
เครื่อง (ใชงานจริง 3 เคร่ือง และสํารอง 1 เครื่อง) แตละเครื่องมีอัตราการจายอากาศ 3.5 กิโลกรัมของออกซิเจน/ 
ชั่วโมง ที ่TDH 3.5 เมตร จากนั้นน้ําเสียที่ผานการเติมอากาศจะไหลเขาสูถังตกตะกอนตอไป 
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(4) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) จํานวน 1 ถัง มีพื้นที่ผิวตกตะกอน 36.75 
ตารางเมตร และมีความจุถังตกตะกอนรวม 41 ลูกบาศกเมตร ทําหนาที่ตกตะกอนจุลินทรีย (Floc) ที่ปะปนมากับ
น้ําเสียเพื่อใหน้ําใส โดยน้ําเสียที่ผานการบําบัดจากถังเติมอากาศจะมีตะกอนจุลินทรียบางสวนปะปนมาดวยแลว
ไหลมายังถังตกตะกอน โดยตะกอนจะไหลไปยังถังสูบตะกอนหมุนเวียน (Return Sludge Tank) สําหรับน้ําใสจะ
ไหลเขาถังพักน้ําทิ้งตอไป 

(5) ถังสูบตะกอนหมุนเวียน (Return Sludge Tank) จํานวน 1 ถัง มีความจุ 23.8
ลูกบาศกเมตร ทําหนาที่รองรับตะกอนจากถังตกตะกอน จากนั้นตะกอนบางสวนจะถูกสูบกลับเขาสูถังเติมอากาศ 
และตะกอนสวนเกินจะถูกสูบไปยังถังเก็บตะกอน ดวยเครื่องสูบตะกอน จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง 
และสํารอง 1 เครื่อง) แตละเครื่องมีอัตราการสูบ 35 ลูกบาศกเมตร/ ชั่วโมง ที่ TDH 10 เมตร 

(6) ถังเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) จํานวน 1 ถัง ความจุ 194 ลูกบาศกเมตร 
ทําหนาที่รองรับปริมาณตะกอนจากถังสูบตะกอนหมุนเวียน.โดยโครงการจะประสานใหรถสูบสิ่งปฏิกูลของ
สํานักงานเขตธนบุรีมาสูบไปกําจัดตอไป 

(7) ถังพักน้ําทิ้ง (Effluent Tank) จํานวน 1 ถัง ความจุ 100 ลูกบาศกเมตร ทําหนาที่
รองรับน้ําใสจากถังตกตะกอน โดยภายในจะติดตั้งเครื่องสูบน้ํา จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง และสํารอง 
1 เครื่อง) อัตราการสูบ 35 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 12 เมตร และมีการติดตั้งเครื่องเติมอากาศแบบจุมใตน้ํา 
(Submersible Ejector) จํานวน 1 เครื่อง มีอัตราการจายอากาศ 3.5 กิโลกรัมออกซิเจน/ชั่วโมง ที่ TDH 3.5 
เมตร เพื่อสูบน้ําทิ้งไปยังบอตรวจคุณภาพน้ําของโครงการตอไป 

 
 1.8.3 การระบายนํ้าและการปองกันน้ําทวม 
 

  ระบบระบายน้ําของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
 
 

  1) ระบบระบายนํ้าฝนจากหลังคาอาคาร 
ประกอบดวย หัวรับน้ําฝน (RD) ขนาดเสนผานศนูยกลาง 4 และ 6 นิ้ว ทําหนาที่รับน้ําฝนจาก

ชั้นหลังคาของอาคาร แลวไหลลงมาตามทอระบายน้ําฝน (RL) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 และ 6 นิ้ว จากนั้นจึง
ไหลลงสูทอระบายน้ํารอบๆ อาคาร และจะถูกรวบรวมเขาสูระบบระบายน้ําของโครงการตอไป 

2) ระบบระบายนํ้าภายในอาคาร ประกอบดวย 
(1) ทอระบายนํ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีทอระบายน้ําเสีย ขนาดเสนผาน

ศูนยกลาง 4 6 และ 8 นิ้ว ทําหนาที่ระบายน้ําเสียจากการอาบลาง และน้ําเสียจากสวนอื่น ๆ เขาสูถังปรับสมดุล
ภายในระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการตอไป 

(2) ทอระบายน้ําโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีทอระบายน้ําโสโครก ขนาดเสน
ผานศูนยกลา 6 และ 8 นิ้ว ทําหนาที่ระบายน้ําโสโครกจากหองน้ําในสวนตาง ๆ ของอาคาร เขาสูถังปรับสมดุล
ภายในระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการตอไป 

(3) ทอระบายนํ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen.Pipe).ภายในอาคารจะมีทอ
ระบายน้ําเสียจากการประกอบอาหารแตละหองพัก ขนาดเสนผานศนูยกลาง 4 และ 6 นิ้ว ทําหนาที่ระบายน้ําเสีย
จากการประกอบอาหารของแตละหองพัก เขาสูถังดักไขมันภายในระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการตอไป 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม    ระยะดําเนินการ 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม กรกฎาคม – ธันวาคม 2565 

 

บริษัท แปซิฟค แลบอราตอรี่ จํากัด  1-14   บทที่ 1 

3) ระบบระบายน้ําภายนอกอาคาร ระบบระบายน้ําภายนอกอาคารเปนระบบรวมน้ําฝนและ 
น้ําเสียมีรายละเอียดดังนี้ ประกอบดวย ทอระบายน้ํา ขนาดเสนผานศูนยกลาง 300 400 และ 600 มิลลิเมตร
ความลาดเอียง 1 : 200 โดยมีบอพักการระบายตลอดแนวทอระบายนํ้า ทําหนาที่รวบรวมน้ําฝนท่ีตกลงพื้นที่
โครงการเขาสูบอหนวงน้ํา และบอพักน้ํากอนที่จะระบายออกสูภายนอกโครงการโดยโครงการจะจัดใหมีบอหนวง
น้ํา จํานวน 1 บอ ตั้งอยูใตดินบริเวณทางวิ่งรถดานทิศใตของโครงการ ความจุ 409 ลูกบาศกเมตร เปนโครงสราง
คอนกรีตเสริมเหล็ก มีความม่ันคงแข็งแรง ซึ่งทอระบายน้ําและบอหนวงน้ําสามารถรองรับปริมาณน้ําหลากของ
โครงการไดอยางเพียงพอ ในสวนของน้ําทิ้งที่ผานการบําบัดน้ําเสียแลวจะไหลเขาสูบอตรวจคุณภาพน้ํา จากนั้นจะ
ไหลเขาสูบอพักน้ําบอท่ี MH-1/17 แลวไหลเขาสูบอพักสุดทายบอที่ MH-3 กอนระบายออกสูทอระบายน้ําริมถนน
รัชดาภิเษกดานหนาโครงการตอไป  

- แนวทอที่ 1 เริ่มที่บอพักน้ําบอที่ MH-1/1 มีคาระดับทองทอ ณ จุดเริ่มตนอยูที่ -0.2 เมตร 
(อางอิงคาระดับ ± 0.00 เมตร ที่ถนนรชัดาภิเษกบริเวณดานหนาโครงการ) ไปสิ้นสุดที่บอพักน้ําบอที่ MH-1/9 ซึ่งมี
คาระดับทองทออยูที่ -0.351 เมตร จากนั้นน้ําจะไหลไปรวมกับแนวทอที่ 2 ที่บอพักน้ําบอที่ MH-1/10 ซึ่งมีคา
ระดับทองทออยูที่ -0.371 เมตร ตอไป 

- แนวทอที่ 2 เริ่มที่บอพักน้ําบอที่ MH-1/9 มีคาระดับทองทอ ณ จุดเริ่มตนอยูท่ี -0.531 
เมตร (อางอิงคาระดับ + 0.00 เมตร ที่ถนนรัชดาภิเษกบริเวณดานหนาโครงการ) ไปสิ้นสุดที่บอพักน้ําบอที่ MH-
1/16 ซึ่งมีคาระดับทองทออยูที่ -0.484 เมตร จากนั้นน้ําจะไหลไปรวมกับแนวทอที่ 3 ที่บอพักน้ําบอที่ MH-1/17 
ซึ่งมีคาระดับทองทออยูที่ -0.498 เมตร ตอไป 

- แนวทอที่ 3 เริ่มที่บอพักน้ําบอที่ MH-1/16 มีคาระดับทองทอ ณ จุดเริ่มตนอยูที่-0.484 
เมตร (อางอิงคาระดับ + 0.00 เมตร ที่ถนนรัชดาภิเษกบริเวณดานหนาโครงการ) ไปสิ้นสุดท่ีบอพักสุดทายเชื่อมตอ
เขากับระบบระบายน้ําสาธารณะ MH-3 ซึ่งมีคาระดับทองทออยูที่ -0.610 เมตร จากนั้นน้ําจะไหลออกสูทอระบาย
น้ําริมถนนรชัดาภิเษกดานหนาโครงการตอไป 

- แนวทอที่ 4 เริ่มที่บอพักน้ําบอที่ MH-2/1 มีคาระดับทองทอ ณ จุดเริ่มตนอยูที่-0.4 เมตร 
(อางอิงคาระดับ + 0.00 เมตร ท่ีถนนรัชดาภิเษกบริเวณดานหนาโครงการ) ไปสิ้นสุดที่บอหนวงน้ําของโครงการ 
ขนาดความจุ 409.5 ลูกบาศกเมตร จากนั้นจะไหลเขาสูบอพักสุดทายเชื่อมตอเขากับระบบระบายน้ําสาธารณะ 
MH-3 ซึ่งมีคาระดับทองทออยูที่ -0.610 เมตร จากนั้นน้ําจะไหลออกสูทอระบายน้ําริมถนนรัชดาภิเษกดานหนา
โครงการตอไป 

4) ระบบระบายนํ้าเสีย น้ําทิ้งที่ผานการบําบัดน้ําเสียแลวจะไหลเขาสูบอตรวจคุณภาพน้ําจากนั้น
จะไหลเขาสูบอพักน้ําบอที่ MH-1/17 กอนไหลเขาสูบอพักสุดทายบอที่ MH-3 แลวเชื่อมตอเขากับระบบระบายน้ํา
ริมถนนรัชดาภิเษกดานหนาโครงการตอไป 
 

 1.8.4 การจัดการขยะมูลฝอย 
 
  1) ปริมาณมูลฝอย 

มูลฝอยที่เกิดจากการดําเนินโครงการ ประกอบดวย มูลฝอยเปยก ไดแก เศษอาหาร มูลฝอย
แหง ไดแก เศษกระดาษและถุงพลาสติก เปนตน ซึ่งจากการประเมิน พบวา โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวม
ทั้งสิ้นประมาณ 5.5 ลูกบาศกเมตร/วัน สามารถจําแนกประเภทมูลฝอยออกเปน 4 ประเภท (กระทรวงมหาดไทย, 
ม.ป.ป. : 23) ไดดังตารางที่ 1.8-2  
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ตารางที ่1.8-2 มูลฝอยรวมของโครงการแยกประเภทของมูลฝอย 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                 *ที่มา : สํานักวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม, 2556

รายละเอียด 
อัตราการผลติมลูฝอย 

(ลิตร./คน/วัน) 

ปริมาณมูลฝอย 

ลิตร./วนั 

1. หองพักอาศัย 690 หอง 

   จํานวนผูพักอาศยั 2,264 คน 

3 6,792 

2. พนักงาน 

   จํานวน 40 คน 

3 120 

3. หองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) 
    6 ราน   

    จํานวน 30 คน 

3 90 

4. หองออกกําลังกาย 
   ออกแบบรองรับจํานวนผูมาใชบริการ   
   ประมาณ 130 คน 

3 390 

5. หองสันทนาการ 

   ออกแบบรองรับจํานวนผูมาใชบริการ   
   ประมาณ 100 คน 

3 300 

รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการในรายงานการวิเคราะห 
ผลกระทบสิ่งแวดลอม ป 2559 

7,692 

รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ ณ ปจจุบนั 5,520 
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2) การจัดการมูลฝอย 
     โครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจําชั้นตั้งแตชั้นที่ 6-36 ดังนี้ 

(1) ชั้นที่ 6 จัดใหมีหองพักมูลฝอยประจําชั้น จํานวน 2 หอง โดยหองพักมูลฝอยประจําชั้นหองท่ี 1    
มีความกวาง 1.9 เมตร ความยาว 3.69 เมตร ขนาดพื้นท่ี 7 ตารางเมตร และหองที่ 2 มีความกวาง 1.85 เมตร 
ความยาว 2.15 เมตร ขนาดพื้นที่ 3.97 ตารางเมตร  

(2) ชั้นที่ 7-36 จัดใหมีหองพักมูลฝอยประจําชั้น จํานวน 1 หอง/ ชั้น ตั้งอยูใกลกับโถงลิฟตและหอง
ไฟฟ าบริเวณสวนกลางของอาคาร มีความกวาง 1.85 เมตร ความยาว 2.15 เมตร ขนาดพื้นที่ 3.97 ตารางเมตร  

        ภายในหองพักมูลฝอยประจําชั้นแตละหอง โครงการจัดใหมีถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน  
2 ถัง/ชั้น (ภายในรองดวยถุงดําอีกชั้นหนึ่ง ถังมูลฝอยแหง และภายในรองดวยถุงสีสมอีกชั้นหนึ่ง ถังมูลฝอย
อันตราย) และ  ถังมูลฝอยขนาด 120 ลิตร ภายในรองดวยถุงสีดําอีกชั้นหนึ่ง จํานวน 2 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยเปยก 
และถังมูลฝอยรีไซเคิล) สําหรับภายในหองสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ตั้งอยูชั้นที่ 1) หองชุดเพื่อการพาณิชย 
(รานคา) หองออกกําลังกาย (ตั้งอยูชั้นที่ 7) และหองสันทนาการ (ตั้งอยูที่ชั้นที่ 6 และชั้นที่ 37) โครงการจัดใหมีถัง
มูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 4 ถัง/หอง (ถังมูลฝอยแหง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปยก 1 ถัง ถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง 
และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) ไวภายในแตละหองดังกลาว ทั้งนี้ โครงการไดจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู
บริเวณดานทิศใตของโครงการซึ่งมีประตูปดมิดชิด โดยแบงเปน 4 หอง ไดแก หองพักมูลฝอยทั่วไป หองพักมูลฝอย    
ยอยสลายได หองพักมูลฝอยรีไซเคิล และหองพักมูลฝอยอันตราย แยกกันอยางชัดเจน ซึ่งมีรายละเอียดดงันี้ 

- หองพักมูลฝอยทั่วไป ขนาดพื้นท่ี 3.24 ตารางเมตร ความจุ 4.86 ลูกบาศกเมตร (คิดความสูง
กองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยแหง ไดแก มูลฝอยทั่วไป ปริมาณรวมทั้งสิ้น 0.231 ลูกบาศกเมตร/วัน      
ไดอยางเพียงพอ 

- หองพักมูลฝอยรีไซเคิล ขนาดพื้นท่ี 7.96 ตารางเมตร ความจุ 11.95 ลูกบาศกเมตร (คิดความ
สูงกองมลูฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยรีไซเคลิ ปริมาณ 3.234 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ 

- หองพักมูลฝอยยอยสลายได ขนาดพื้นที่ 7.88 ตารางเมตร ความจุ 11.83 ลูกบาศกเมตร     
(คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยเปยก ไดแก มูลฝอยยอยสลายไดประมาณ 3.542 ลูกบาศก
เมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ 

- หองพักมูลฝอยอันตราย ขนาดพื้นที ่3.78 ตารางเมตร ความจุ 5.67 ลูกบาศกเมตร (คิดที่ความ
สูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยอันตราย ปริมาณ 0.693 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ 
 
 

 1.8.5   ระบบไฟฟา 
  โครงการมีความตองการใชไฟฟารวมท้ังสิ้นประมาณ 2,107 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟามาจาก
การไฟฟานครหลวงเขตยานนาวา ซึ่งเปนระบบจําหนายไฟฟาแรงสูงของการไฟฟานครหลวง โดยระบบไฟฟาของ
โครงการจะแบงออกเปน 2 ระบบ ไดแก  

1) ระบบไฟฟาปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟาโดยจําหนายไฟฟาแรงสูงผานหมอแปลง โดย
แปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟานครหลวง ขนาด 24 KV ผาน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 1,250 KVA 
จํานวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KV เปน 400 V เพื่อจายไปยัง Load ตาง ๆ ในภาวะปกติ และโครงการมีความตองการ
ใชไฟฟาประมาณ 2,107 KVA  

2) ระบบไฟฟาฉุกเฉิน โครงการจัดใหมีเครื่องกําเนิดไฟฟาฉุกเฉิน ขนาด 300 KVA จํานวน 1 ชุด 
สามารถสํารองไฟไดนาน 8 ชั่วโมง 
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 1.8.6 ระบบปองกันและเตือนอัคคภัีย 
  โครงการจะออกแบบระบบปองกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัยอาคารโครงการ โดยมีรายละเอียด
ดังน้ี 

1) ระบบปองกันอัคคีภัย มีรายละเอียดดังนี้ 
1.1) เครื่องสูบนํ้าดับเพลิง โครงการมีการติดตั้งเครื่องสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump) จํานวน 

1 เครื่อง อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 270 เมตร จํานวน 1 เครื่อง ทํางานรวมกับเครื่องสูบน้ํา
รักษาความดันนํ้าในระบบทอใหคงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.057 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 270 
เมตร จํานวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน้ําดับเพลิงไปยังสวนตาง ๆ ของอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม 

1.2) ระบบทอยืน (Stand Pipe) อาคารโครงการจัดใหมีทอยืน (Stand Pipe) ขนาดเสน
ผานศูนยกลาง 6 นิ้ว จํานวน 3 ทอ โดยจะรับน้ําดับเพลิงจากถังเก็บน้ําใตดิน จํานวน 2 ถัง สํารองนํ้าดับเพลิง
ปริมาณรวม 353 ลูกบาศกเมตร 

1.3) ระบบหัวกระจายนํ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เปนระบบทอเปยก มีน้ํา
อยูในทอตลอดเวลา ซึ่งสามารถทํางานไดทันทีเม่ือเกิดเพลิงไหมโดยสามารถเปดออกทันทีท่ีมีความรอนสูงข้ึนจนถึง
อุณหภูมิทํางาน ฉีดน้ําบริเวณที่เกิดเหตุครอบคลุมพื้นที่ 16 ตารางเมตร/จุด โดยติดตั้งไวทุกชั้นของอาคาร ไดแก 
บริเวณที่จอดรถและทางวิ่ง หองสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด โถงตอนรับ หองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) หอง
เครื่องสูบน้ํา หองรับจดหมาย หองควบคุม หองอุปกรณ อินเตอรเนต หองพักมูลฝอยรวม โถงลิฟต หองชุดพัก
อาศยั หองนํ้า หองออกกําลงักาย เลาจน และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร เปนตน 

1.4) หัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC)โครงการ
ติดตั้งหัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 2½ x 2½ x4 น้ิว พรอม 
Check Valve โดยจัดใหมีจํานวน 2 ชุด ตั้งอยูบริเวณดานทิศตะวันออก ของอาคารใกลกับทางเขา-ออกโครงการ 
ซึ่งตําแหนงที่ติดต้ังดังกลาวมีความสะดวกในการรับนํ้าจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงตลาดพลู .โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 

- หัวรับน้ําดับเพลิงสําหรับเติมนํ้าเขาถังเก็บนํ้าใตดิน จํานวน 1 ชุด จะทําหนาที่สงน้ํา
ดับเพลิงไปยังถังเก็บน้ํา เพื่อเขาสูระบบจายน้ําดับเพลิงภายในอาคารตอไป 

- หัวรับนํ้าดับเพลิงสําหรับเติมนํ้าเขาระบบทอยืน จํานวน 1 ชุด จะทําหนาที่สงน้ํา
ดับเพลิงไปยังทอยืนโดยตรง และจายไปยังทอดับเพลิงท่ีตอกับตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ (FHC) 
ภายในอาคาร 

1.5) ตูเก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดวย         
- สายฉีดน้าํดับเพลิง ขนาดเสนผานศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
- หัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิงชนิดหัวตอสวมเร็ว ขนาดเสนผานศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร 

(2.5 น้ิว) พรอมฝาครอบและโซรอย 
- ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด 

        ซึ่งโครงการไดมีติดตั้งตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet : 
FHC) ไวบริเวณบันได-1 บันได-2 โถงลิฟต และโถงลิฟตดับเพลิง ตั้งแตชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 5 จํานวนรวม 20 ตูโดยแต
ละตูมีระยะหางกันมากที่สุดประมาณ 41.5 เมตร (ไมเกิน 64 เมตร) และชั้นที่ 6-37 จะติดตั้งตูเก็บสายฉีดน้ํา
ดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไวบริเวณบันได-1 บันได-2 และโถงลิฟตดับเพลิงโดยแตละตู
มีระยะหางกันมากที่สุดประมาณ 38.8 เมตร (ไมเกิน 64 เมตร) 
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1.6) ลิฟตดับเพลิง อาคารโครงการจะจัดใหมีลิฟตดับเพลิง จํานวน 1 ชุด ตั้งอยูบริเวณกลาง
อาคารดานทิศใต ซึ่งมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 
(พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะทําหนาที่เปนจุดศูนยรวมการ

รับ - สงสญัญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณชุดแจงเหตุที่ติดตั้งไวเริ่มทํางาน จะสงสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให
เจาหนาท่ีในหองควบคุมตรวจสอบ และหากเปนเหตุเพลิงไหมจะสงสญัญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้งอาคาร 

2.2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เปนตัวรับกลุมควันที่เกิดจากเพลิงไหม
ภายในอาคาร และสงสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อใหเจาหนาที่ในหองควบคุมทราบ และสงสัญญาณแจงเหตุให
ทราบท่ัวทั้งอาคาร โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไวภายในหองชุดพักอาศัยทุกหอง หองสํานักงานนิติบุคคล
อาคารชุด โถงรับรอง หองเครื่องไฟฟา หองไฟฟา หองเครื่องสูบน้ํา หองชุดเพื่อการพาณิชย หองควบคุมหองรับ
จดหมาย หองอุปกรณอินเตอรเนต หองเครื่องกําเนิดไฟฟาและไฟฟาสํารอง หองออกกําลังกายหองสันทนาการ 
บันได-1 บันได-2 ทางเดิน โถงลิฟต และโถงลิฟตดับเพลิง 

2.3) เครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) เปนตัวจับความรอนท่ีเกิดจากเพลิงไหม
ภายในอาคารโครงการ และสงสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับความรอนไวภายในหองพัก
มูลฝอยรวม และหองนํ้า 

2.4) เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง (Manual Station) เปนตัวสงสัญญาณเตือนภัย โดยจะ
ติดตั้งไวบริเวณทางเดินตดิกับบันได-1 และบันได-2 

2.5) กร่ิงสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) โครงการจะติดตั้งไวบริเวณเดียวกับเคร่ือง
แจงเหตุโดยใชมือดึง (Manual Station) 

2.6) โทรศพัทฉุกเฉิน (Fire Alarm Telephone) จะติดตั้งไวบริเวณโถงบันได-1 บันได-2 
และโถงลิฟตดับเพลิง 

3) การสํารองนํ้าดับเพลิง 
โครงการจัดใหมีน้ําสํารองดับเพลิง โดยเก็บไวในถังเก็บน้ําใตดิน จํานวน 2 ถัง ปรมิาตรรวม 

353 ลูกบาศกเมตร สํารองน้ําดบัเพลิงไดนาน 124 นาที (ไมนอยกวา 30 นาที) เป นไปตามขอกําหนดกฎกระทรวง
ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

4) ทางหนีไฟ 
โครงการจัดใหมีบันไดที่สามารถใชหนีไฟได จํานวน 2 แหง โดยมีรายละเอียดดังน้ี 
 (1) บันได-1 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เปนบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นถังเก็บน้ํา

ใตดิน ถึงชั้นที่ 37 ตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวาง 1.5 เมตร ลูกนอนกวาง 0.275 เมตรลูกตั้งสูง 
0.170 – 0.177 เมตร มีชานพักกวาง 1.5 เมตร มีราวบันได 1 ดาน มีพื้นที่หนาบันได 1.5-1.75 เมตรและอีกดาน
หนึ่งกวาง 3.2 เมตร ซึ่งจัดใหมีระบบระบายอากาศเปนแบบวิธีกลตั้งแตชั้นใตดิน - ชั้นที่ 5 โดยใชพัดลมอัดอากาศ
ที่มีอัตราการอัดอากาศ 16,200 ลูกบาศกฟุต/นาที ทํางานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมสําหรับชั้นที่ 6 ถึงชั้นที่ 
37 ซึ่งจัดใหมีระบบระบายอากาศเปนแบบธรรมชาติ มีชองเป ดระบายอากาศพื้นที่ไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร 
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(2) บันได-2 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เปนบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้น
ที่ 37 ตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวาง 1.2 เมตร ลูกนอนกวาง 0.275 เมตร ลูกตั้งสูง 0.173–
0.177 เมตร มีชานพักกวาง 1.2 เมตร มีราวบันได 1 ดาน มีพื้นท่ีหนาบันได 1.2-1.5 เมตร และอีกดานหนึ่งกวาง 
2.7 เมตร ซึ่งจัดใหมีระบบระบายอากาศเปนแบบวิธีกลตั้งแตชั้นที่ 1 ถึง ชั้นที่ 5 โดยใชพัดลมอัดอากาศที่มีอัตรา
การอัดอากาศ 16,200 ลูกบาศกฟุต/นาที ทํางานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม สําหรับชั้นที่ 6 ถึงชั้นที่ 37 ซึ่ง
จัดใหมีระบบระบายอากาศเปนแบบธรรมชาติ มีชองเปดระบายอากาศพื้นที่ไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร 

 
1.8.7 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

1) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการเปนแบบแยกสวน (Air Cooled Split 
Type) ติดตั้งภายในอาคาร และภายในแตละหองชุด โดยมีขนาดความเย็นรวม 1,220 ตัน 

2) ระบบระบายอากาศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และระบบระบายอากาศ
โดยวิธีกล รายละเอียดดังนี้ 

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ
บริเวณพื้นที่ที่มีผนังดานนอกอยางนอยหนึ่งดานมีชองเป ดสูภายนอกได เชน ประตู หนาตาง บานเกล็ด โดยจะจัด
ใหมีอัตราการระบายอากาศ และพื้นที่ของชองเปดเหลานั้นไมนอยกวารอยละ 10 ของพื้นที่นั้น 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดใหมีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดย
ติดตั้งพัดลมระบายอากาศไวบริเวณตาง ๆของอาคาร ท้ังพื้นที่ไมปรับอากาศ เชน ชั้นจอดรถ โถงลิฟต หองไฟฟา 
หองเครื่องสูบนํ้า หองน้ํา หองพักมูลฝอยอันตราย หองพักมูลฝอยรีไซเคิล หองพักมูลฝอยท่ัวไป หองเครื่องกําเนิด
ไฟฟา เปนตน และพื้นที่ปรับอากาศ ไดแก หองรับจดหมาย หองควบคุม หองสํานักงาน หองพักมูลฝอยยอยสลาย
ได หองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) และหองชุดพักอาศัย เปนตนสําหรับระบบระบายอากาศโดยวิธีกลภายใน
บันไดที่ใชเพื่อการหนีไฟ โถงลิฟตเพื่อการหนีไฟ และชั้นถังเก็บน้ําใตดิน มีรายละเอียดดังนี้ 

(2.1) บันได-1 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) จัดใหมีระบบระบายอากาศเปบแบบวิธีกล
ตั้งแตชั้นถังเก็บน้ําใตดิน-ช้ันที่ 5 โดยใชพัดลมอัดอากาศท่ีมีอัตราการอัดอากาศ 16,200 ลูกบาศกฟุต/นาทีทํางาน
โดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม 

(2.2) บันได-2 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) จัดใหมีระบบระบายอากาศเปนแบบวิธีกล 
ตั้งแตชั้นที่ 1 ถึง ชั้นท่ี 5 โดยใชพัดลมอัดอากาศที่มีอัตราการอัดอากาศ 16,200 ลูกบาศกฟุต/นาท ีทํางานอัตโนมัติ
เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม 

(2.3) โถงลิฟตดับเพลิง ชั้นท่ี 1 ถึง ชั้นที่ 37 จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จํานวน 2 ชุดโดย
มีอัตราการอัดอากาศ 26,100 ลูกบาศกฟุต/นาที และมีความดันลมขณะใชงานไมนอยกวา 38.6 ปาสกามาตร
ทํางานโดยอัตโนมัติขณะเกิดเพลิงไหม 

(2.4) ชั้นใตดิน จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศที่มีอัตราการอัดอากาศ 16,200 ลูกบาศกฟุต/
นาทีระบายอากาศจากชั้นถังเก็บน้ําใตดินมาตามทอระบายอากาศ และออกสูชั้นที่ 1 บริเวณดานทิศใตของอาคาร 
 
 1.8.8 ระบบจราจร 

1) การคมนาคมเขา-ออกโครงการ 
สําหรับเสนทางในการเดินทางเขา-ออกพื้นที่โครงการ จะใชการคมนาคมทางบกโดยรถยนต

เปนหลัก ซึ่งจะมีทางเขา-ออก จํานวน 1 แหง ความกวาง 6 เมตร เชื่อมตอกับถนนรัชดาภิเษก รายละเอียดการ
เดินทางเขา-ออกโครงการ ดังนี้  
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1.1) การเดินทางเขาสูโครงการ มีจํานวน 6 เสนทางหลัก ดังน้ี 
(1) เสนทางที่ 1 ถนนราชพฤกษ จากแยกตากสินมุงหนาแยกตางระดับราชพฤกษ-กัลปพฤกษ 

เลี้ยวขวาเขาถนนรัชดาภิเษก มุงหนาแยกทาพระ ระยะทางประมาณ 650 เมตร กลับรถใตสะพานขามคลองบางกอก
ใหญ มุงหนาแยกรัชดา-ราชพฤกษ ระยะทางประมาณ 650 เมตร เลี้ยวขวาเขาถนนราชพฤกษมุงหนาแยกตางระดับ
ราชพฤกษ-กัลปพฤกษ ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลี้ยวซายเขาถนนซอยเทอดไท 33 ระยะทางประมาณ 450 
เมตร จากนั้นเลี้ยวซายเขาถนนซอยรัชดาภิเษก 15 ระยะทางประมาณ 180 เมตร เลี้ยวซายเขาถนนรัชดาภิเษก มุง
หนาแยกรัชดา-ราชพฤกษ ระยะทางประมาณ 150 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูทางดานซายมือ 

(2) เสนทางที่ 2 ถนนเพชรเกษม และถนนจรัญสนิทวงศ ผานแยกทาพระเขาถนนรัชดาภิเษก 
มุงหนาแยกรัชดา-ราชพฤกษ เลี้ยวขวาเขาถนนราชพฤกษ มุงหนาแยกตางระดับราชพฤกษ-กัลปพฤกษ เลี้ยวซาย
เขาถนนซอยเทอดไท 33 ระยะทางประมาณ 450 เมตร จากนั้นเลี้ยวซายเขาถนนซอยรัชดาภิเษก 15 ระยะทาง
ประมาณ 180 เมตร เลี้ยวซายเขาถนนรชัดาภิเษก มุงหนาแยกรัชดา-ราชพฤกษ ระยะทางประมาณ 150 เมตร จะ
พบพื้นที่โครงการอยูดานซายมือ 

(3) เสนทางที่ 3 ถนนราชพฤกษ มุงหนาแยกรัชดา-ราชพฤกษ กลับรถเขาถนนราชพฤกษมุง
หนาแยกตางระดับราชพฤกษ-กัลปพฤกษ.เลี้ยวซายเขาถนนซอยเทอดไท.33.ระยะทางประมาณ.450.เมตร.จากนั้น
เลี้ยวซายเขาถนนซอยรัชดาภิเษก 15 ระยะทางประมาณ 180 เมตร เลี้ยวซายเขาถนนรัชดาภิเษก มุงหนาแยก    
รัชดา-ราชพฤกษ ระยะทางประมาณ 150 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูดานซายมือ 

(4) เสนทางที่ 4 ถนนสมเด็จพระเจาตากสิน จากแยกดาวคะนองมุงหนาแยกมไหสวรรย เลี้ยว
ซายเขาถนนรัชดาภิเษก มุงหนาแยกรัชดา-ราชพฤกษ ระยะทางประมาณ 1.4 กิโลเมตร จะพบพื้นที่โครงการอยู
ดานซายมือ 

(5) เสนทางที่ 5 ถนนมไหสวรรยและถนนพระราม.3.มุงหนาแยกมไหสวรรยเขาถนน
รัชดาภิเษก มุงหนาแยกรัชดา-ราชพฤกษ ระยะทางประมาณ 1.4 กิโลเมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูดานซายมือ 

(6) เสนทางที่ 6 ถนนสมเด็จพระเจาตากสิน จากแยกตากสินมุงหนาแยกมไหสวรรยเลี้ยวขวาเขา
ถนนรัชดาภิเษกมุงหนาแยกรัชดา-ราชพฤกษ ระยะทางประมาณ 1.4 กิโลเมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูดานซายมือ 

1.2) การเดินทางออกจากโครงการ มีจํานวน 6 เสนทาง ดังนี้ 
(1) เสนทางที่ 1 จากโครงการเลี้ยวซายออกถนนรัชดาภิเษก มุงหนาแยกรัชดา-ราชพฤกษ 

ระยะทางประมาณ 170 เมตร เลี้ยวขวาเขาถนนราชพฤกษมุงหนาแยกตากสิน เปนเสนทางที่สามารถกระจายไปยัง
พื้นที่ตามแนวถนนราชพฤกษ และพื้นที่วงเวียนใหญไดโดยสะดวก 

(2) เสนทางที่ 2 จากโครงการเลี้ยวซายออกถนนรัชดาภิเษก มุงหนาแยกรัชดา-ราชพฤกษ 
ระยะทางประมาณ 170 เมตร ตรงผานแยกรัชดา-ราชพฤกษมุงหนาแยกทาพระ เปนเสนทางท่ีสามารถกระจายไป
ยังพื้นที่ตามแนวถนนเพชรเกษมและถนนจรัญสนิทวงศไดโดยสะดวก 

(3) เสนทางที่ 3 จากโครงการเลี้ยวซายออกถนนรัชดาภิเษก มุงหนาแยกรัชดา-ราชพฤกษ 
ระยะทางประมาณ 170 เมตร เลี้ยวซายออกถนนราชพฤกษมุงหนาแยกตางระดับราชพฤกษ-กัลปพฤกษ เปน
เสนทางท่ีสามารถกระจายไปยังพื้นที่ตามแนวถนนราชพฤกษ ถนนกัลปพฤกษ และถนนเพชรเกษมไดโดยสะดวก 

(4) เสนทางที่ 4 จากโครงการเลี้ยวซายออกถนนรัชดาภิเษก มุงหนาแยกมไหสวรรยใช
เสนทางขนานดานลาง กลับรถใตสะพานตรงผานแยกรัชดา-ราชพฤกษ เลี้ยวขวาที่แยกมไหสวรรย ออกถนนสมเด็จ
พระเจาตากสินมุงหนาแยกดาวคะนอง เปนเสนทางที่สามารถกระจายไปยังพื้นท่ีตามแนวถนนรัชดาภิเษกและถนน
สมเด็จพระเจาตากสินไดโดยสะดวก 
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(5) เสนทางที่ 5 จากโครงการเลี้ยวซายออกถนนรัชดาภิเษก มุงหนาแยกรัชดา-ราชพฤกษ 
ระยะทางประมาณ 170 เมตร ใชเสนทางขนานดานลางกลับรถใตสะพาน ไปยังแยกมไหสวรรยออกถนน 
มไหสวรรย และถนนพระราม 3 เปนเสนทางท่ีสามารถกระจายไปยังพื้นที่ตามแนวถนนรัชดาภิเษกถนนมไหสวรรย 
และถนนพระราม 3 ไดโดยสะดวก 

(6) เสนทางที่ 6 จากโครงการเลี้ยวซายออกถนนรัชดาภิเษก มุงหนาแยกรัชดา-ราชพฤกษ 
ระยะทางประมาณ 170 เมตร ใชเสนทางขนานดานลางกลับรถใตสะพาน ไปยังแยกมไหสวรรยเลี้ยวซายออกถนน
สมเด็จพระเจาตากสินมุงหนาแยกตากสิน เปนเสนทางที่สามารถกระจายไปยังพื้นที่ตามแนวถนนรัชดาภิเษก และ
ถนนถนนสมเด็จพระเจาตากสินไดโดยสะดวก 

นอกจากนี้ ในการเดินทางเขา-ออกพื้นที่โครงการสามารถใชบริการระบบรถไฟฟาขนสงมวลชน      
(รถไฟฟา BTS) โดยมีสถานีที่ใกลพื้นที่โครงการมากที่สุด คือ สถานีตลาดพลู ตั้งอยูบริเวณแยกรัชดา-ราชพฤกษ 
ซึ่งมีระยะหางจากพื้นที่โครงการไปทางทิศเหนือ ระยะทางประมาณ 200 เมตร ซึ่งอยูในระยะทางที่สามารถเดินได 
(Walking Distance) จึงเปนอีกทางเลือกหนึ่งท่ีชวยใหการเดินทางเขา-ออกโครงการสะดวกมากยิ่งขึ้น 

 
2) ถนนและที่จอดรถโครงการ 

โครงการจะจัดใหมีทางเขา-ออก จํานวน 1 แหง ความกวาง 6 เมตร เชื่อมตอกับถนนรัชดาภิเษกโดย
การจราจรภายในโครงการจะมีถนนโดยรอบอาคารความกวาง อยางนอย 6 เมตร การเดินรถเปนแบบทิศทางทาง
เดียว สําหรับการเดินรถเขาพื้นที่จอดรถภายในอาคาร จัดใหมีการเดินรถแบบทิศทางเดียว และสองทิศทางสวนกัน 
ความกวาง 6 เมตร โดยจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอยางชัดเจน โดยเมื่อเขาสูพื้นที่โครงการจะบังคับเลี้ยว
ซายและวนรอบอาคารตามเข็มนาฬิกา และเลี้ยวขวาเพื่อเขาสูท่ีจอดรถภายในอาคาร สําหรับการเดินรถออกจาก
โครงการ เมื่อลงจากทางลาดบนอาคารจะบังคับเลี้ยวขวาเพื่อเดินรถออกสูถนนรัชดาภิเษก ซึ่งโครงการจะจัดใหมี
ลูกศรแสดงทิศทางจราจรบนถนนอยางชัดเจน รวมถึงติดตั้งป ายจัดการเดินรถ ตลอดจนกระจกนูนบริเวณจุดเลี้ยว
รถโดยรอบโครงการเพ่ือเพิ่มทัศนวิสัยในการมองเห็นและเพื่อเพิ่มความปลอดภัยในการเดินรถ.พรอมทั้งติดตั้ง      
ปายหามเลี้ยวขวาบริเวณทางออกโครงการสําหรับที่จอดรถนั้น โครงการจัดเตรียมไวจํานวนรวมทั้งสิ้น 293 คัน 
และที่จอดรถจักรยานยนต จํานวน 12 คัน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

2.1) ที่จอดรถภายนอกอาคาร จํานวน 31 คนั แบงเปน 
- ที่จอดรถยนต จํานวน 31 คัน 

2.2) ที่จอดรถจักรยานยนตภายในอาคาร จํานวน 12 คัน 
2.3) ที่จอดรถภายในอาคาร จํานวน 262 คัน แบงเปน 

- ชั้นที่ 1 จํานวน 42 คัน (แบงเปนที่จอดรถปกติ จํานวน 40 คัน และที่จอดรถสําหรับผูพิการ
หรือทุพพลภาพและคนชรา จํานวน 2 คัน) 

- ชั้นที่ 2 จํานวน 36 คัน 
- ชั้นที่ 3 จํานวน 48 คัน 
- ชั้นที่ 4 จํานวน 72 คัน 
- ชั้นที่ 5 จํานวน 64 คัน 




