
บทที่ 2  

ผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอม 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด 

       หนา 2-1 

บทที ่2 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

2.1 การปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

บริษัท เคพีเอ็น กรุป คอรปอเรชั่น จำกัด (ปจจุบันไดโอนอำนาจการกำกับดูแลแกนิติบุคคลอาคารชุดเปนที่

เรียบรอยแลว) ดำเนินโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ มีลักษณะเปนอาคารชุดพักอาศัยคอนกรีตเสริมเหล็ก

สูง 28 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีหองชุดพักอาศัยทั้งหมด จำนวน 281 หอง และที่จอดรถ จำนวน 179 คัน ขนาดเนื้อที่

ประมาณ 2 ไร 21 ตารางวา หรือ 3,284 ตารางเมตร โครงการไดรับหนังสือเห็นชอบรายงาน EIA จากสำนักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ที่ ทส. 1009.5/8918 ลงวันที่ 11 กันยายน พ.ศ. 2555 หนังสือ

เห็นชอบไดกำหนดมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอม เพื่อเปนแนวทางใหโครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ตอหนวยงาน

อนุญาต และหนวยงานที่เก่ียวของ รวมทั้งสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) ทุก 6 

เดือนนั้น 
 

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะแคปปตอล เอกมัย-ทองหลอ ไดมอบหมายให บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด 

ซึ่งเปนนิติบุคคลและหองปฏิบัติการวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอมที่ขึ้นทะเบียนตอกรมโรงงานอุตสาหกรรมกระทรวง

อุตสาหกรรม ทะเบียนเลขที่ ว-190 ดำเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอมโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ชวงเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2565 ตามที่

กำหนดไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยเนื้อหาบทนี้จะเปนผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน

และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ซึ่งทางบริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ ทำการตรวจประเมินดวยวิธี Walk through Survey 

พรอมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานตางๆ และภาพถายประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ  
  

2.2 ผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม 
 

ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ ระหวาง

เดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2565 แสดงดังตารางที่ 2.2-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด        หนา 2-2 

 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนนิการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดลอมทางกายภาพ 

1.1 ล ั ก ษ ณ ะ ภ ู มิ

ประเทศ 

1) จัดใหมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 1,138.88 ตารางเมตร คิดเปนอัตราสวน

พื้นที่สีเขียว 1.01 ตารางเมตร ตอผูพักอาศัย 1 คน โดยมีพื้นที่สีเขียว ชั้นลาง 

571.09 ตารางเมตร คิดเปนรอยละ 50.49 ของพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีโครงการตองจัดใหมี

ตามเกณฑ แบงเปนพื้นที่ปลูกไมยืนตนหรือพื้นที่สีเขียวยั่งยืน 505.05 ตร.ม. คิด

เปนรอยละ 178.62 (>รอยละ 50) ของพื้นที่สีเขียวชั้นลางที่โครงการตองจัดใหมี

ตามเกณฑ และคิดเปนรอยละ 51.26 (>รอยละ 50) ของพื้นที่วางที่โครงการตอง

จัดใหมีตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 - ปจจุบันโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ มีพื ้นที ่สีเขียว

จำนวน ครอบคลุม 1,138.88 ตารางเมตร และมีการปลูกตนไม พืช

พรรณที่เหมาะสมในแตละบริเวณ รวมไปถึงมีการดูแล ซอมแซม 

บำรุงรักษาอยางตอเน่ืองโดยเจาหนาท่ีเรียบรอยแลว 

- ภาพที่ 2.2-1 พื ้นที ่สี

เขียว 

2) จัดใหมีการดูแลรักษาพื้นที ่จัดภูมิทัศนภายในโครงการใหมีความสวยงาม       

เปนระเบียบ 

 

 

 - นิติบุคคลอาคารชุด เดอะแคปปตอล เอกมัย-ทองหลอ มีนโยบาย

และวัตถุประสงคในการบริหารจัดการและดูแลรักษาพื้นที่สวนกลาง

ของโครงการเปนหนาที่หนึ่งที่นิติบุคคลฯ ซึ่งปจจุบันโครงการไดทำ

ตามบรรลุเปาหมาย เรียบรอยแลว 

- ภ า ค ผ น ว ก  ค - 1 

ข อบังค ับนิต ิบ ุคคล

อาคารชุด ฯลฯ 

ภาคผนวก ค-2 สัญญา

วาจางการดูแลสวน 

1.2 คุณภาพอากาศ 

 

1) ติดตั้งปายเตือน “หามติดเครื่องขณะจอดรถ” ในพื้นที่จอดรถของอาคารและ

กำชับใหเจาหนาท่ีควบคุมดูแลอยางเครงครัด 

 

 

 - ปจจุบันโครงการไมไดมีการติดตั้งปาย “หามติดเครื่องขณะจอด”          

ภายในพื้นที ่โครงการแตอยางใด ทั้งนี ้ตามคู มือการเขาพักอาศัย

โครงการ ขอท่ี 9 เรื่องการบริหารจัดการพ้ืนท่ีจอดรถ โดยมีขอความท่ี

สอดคลองตอมาตรการเรียบรอยแลว 

- ภาคผนวก ค-3 คูมือ

การพักอาศัย เดอะ 

แคปปตอล เอกมัย-

ทองหลอ  

2) จัดใหมีการระบายอากาศในพ้ืนท่ีจอดรถท่ีอัตราการระบายอากาศไมนอยกวาท่ี

กำหนดตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน พรบ.ควบคุม

อาคาร (พ.ศ.2522) 

 - โครงการมีระบบระบายอากาศ สามารถแยกระบบการระบาย

อากาศตามลักษณะการใชงานของเครื่องจักรได 2 ประเภท ไดแก 

การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล ซึ่งทั้งสองระบบไดรับ

การออกแบบใหสามารถระบายอากาศในอัตราท่ีระบุแลว 

 

- ภาพที ่ 2.2-2 ระบบ

ระบายอากาศ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด        หนา 2-3 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

 

1.2 คุณภาพอากาศ 

(ตอ) 

 

3) ตรวจสอบและดูแลรักษาชองเปดของอาคารไวไมใหมีวัตถุมากั้นเพื่อใหมีการ

ระบายอากาศไดดี 

 

 

 - ชองเป ดในพื ้นท ี ่บร ิ เวณตางๆ ของอาคารถ ูกสร างข ึ ้นเ พ่ือ

วัตถุประสงคในการระบายอากาศ จะไดร ับการตรวจสอบโดย

พนักงานทำความสะอาด ชางเทคนิคประจำอาคาร เจาหนาที่รักษา

ความปลอดภัย ฯลฯ เรียบรอยแลว 

- ภาพที ่ 2.2-2 ระบบ

ระบายอากาศ 

4) จัดใหมีการปลูกตนไมโดยรอบอาคารตามแนวเขตที่ดิน เพื่อใหเกิดความรมรื่น

และชวยลดความรอนรวมทั ้งด ูดซับกาซคารบอนไดออกไซด และจัดใหมี                     

การปลูกไมพุม เพ่ือชวยลดมลสารท่ีเกิดจากชั้นจอดรถของโครงการ 

 - ปจจุบันโครงการไดมีการปลูกตนไมโดยรอบพื้นที่โครงการ เพื่อให

พ้ืนท่ีบริเวณโดยรอบโครงการเกิดความรมรื่น และชวยลดมลพิษตางๆ 

ครบถวนตามมาตรการระบุเรียบรอยแลว 

- ภาพท ี ่  2 .2 -3 ร ั ้ ว /

กำแพง  และต นไม

โดยรอบ 

5) จัดใหมีระบบบำบัดมลสารทางอากาศจากชั้นจอดรถภายในอาคารดวยดิน       

โดยติดตั้งพัดลมดูดอากาศบริเวณชั้นที่จอดรถชั้นที่ 1-ชั้นที่ 6 เพื่อรวบรวมอากาศ

จากบริเวณชั้นท่ีจอดรถแตละชั้นเขาสูกระบะท่ีปลูกตนหนวดปลาหมึกแคระไว 

 - ปจจุบันพ้ืนท่ีจอดรถบริเวณชั้นท่ี 1-ชัน้ท่ี 6 มีการติดต้ังระบบระบาย

อากาศเรียบรอยแลว ทั ้งนี ้จากการสำรวจเบื ้องตน พบวาระบบ

ดังกลาวไดรับการกอสรางท่ีสอดคลองตอมาตรการระบุแลว 

- ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 4 

การจราจร 

6) ดูแลรักษาสภาพถนน ทางเดินรถ และปายจราจรภายในโครงการใหสะอาดและ

มีสภาพดีอยูเสมอในกรณีที่พบวาถนน ทางเดินรถ และปายจราจร มีการชำรุด ให

ดำเนินการซอมแซมหรือปรับเปล่ียนใหมโดยทันที เพ่ือปองกันการฟุงกระจายของ

ฝุนอันเน่ืองจากถนน  

 - สภาพถนน ทางเด ินรถ ปายจราจรในโครงการจะได ร ับการ

ตรวจสอบจากพนักงานทำความสะอาด เจ าหนาที ่ร ักษาความ

ปลอดภัย ชางเทคนิคประจำอาคาร รวมไปถึงผูอยูอาศัย ฯลฯ ซ่ึงหาก

พบความไมสมบูรณหรือเสียหาย ผูพบเห็นจะดำเนินการแจงนิติบุคคล

ทันที 

- ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 4 

การจราจร 

 

1.3 เสียงและความ

ส่ันสะเทือน 

 

1) ควบคุมความเร็วของยานพาหนะในบริเวณพื้นที่โครงการ เชน ติดปายจำกัด

ความเร็วหรือทำสันนูนเพื่อลดความเร็วและชวยลดระดับเสียงที่เกิดจากการแลน

ของรถยนตลดลงไปดวย 

 - ปจจุบันการควบคุมความเร็วของยานพาหนะในพื้นที่โครงการได

ติดตั ้งสันนูนลดความเร็วรอบโครงการ เพื ่อการสัญจรที ่สะดวก

เรียบรอยแลว  

- ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 4 

การจราจร 

 

2) กอสรางรั้วทึบโดยรอบโครงการ 

 

 

 - ปจจุบันโครงการไดรับการกอสรางในการทำรั ้วที ่มีลักษณะทึบ

บริเวณดานหนาโครงการที ่ประชิดถนนสาธารณะและโดยรอบ

โครงการ และมีการปลูกจตนไมเปนแนวกำบังสายตา เปนการสงเสริม

ประสิทธิภาพดานทัศนียภาพเรียบรอยแลว 

- ภาพท ี ่  2 .2 -3 ร ั ้ ว /

กำแพง  และต นไม

โดยรอบ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด        หนา 2-4 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

 

1.4 ทร ัพยากรดิน 

ธ ร ณ ี ว ิ ท ย า แ ล ะ

แผนดินไหว 

 

จัดใหมีการออกแบบโครงสรางอาคารที่สอดคลองตามกฎกระทรวงฉบับที่ 49       

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เรื่องการกำหนดการ

รับน้ำหนักความตานทานความคงทนของอาคารและพื้นดินที่รองรับอาคารในการ

ตานทานแรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหว พ.ศ. 2550 โดยใชวิธีการคำนวณตาม

มาตรฐานการออกแบบอาคารตานทานการสั ่นสะเทือนของแผนดินไหว (มยผ.

1302) ของกรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 2522 

 - ปจจุบันจากการสำรวจโครงการมีรูปแบบของสิ่งปลูกสราง การจัด

ผังบริเวณ บริเวณท่ีต้ังของระบบสาธารณูปโภค บริเวณท่ีต้ังของพ้ืนท่ี

สีเขียว และรูปแบบของส่ิงประกอบอาคารของโครงการไมไดแตกตาง

จากรูปแบบที่เสนอไวในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

จึงเปนเหตุใหโครงการยังคงดำรงความสอดคลองตอมาตรการระบุ 

- - 

1.5 ค ุ ณ ภ า พ น้ ำ         

ผิวดิน 

1) จัดใหมีการบำบัดน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการ ใหไดมาตรฐานคุณภาพน้ำท้ิง

จากอาคารประเภท ก. กอนระบายลงสูระบบระบายน้ำสาธารณะและควบคุมดูแล

การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการใหมีประสิทธิภาพตามมาตรฐาน

การออกแบบ 

 

 - โครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียท่ีไดรับการกอสรางเรียบรอยแลว ท้ังน้ี

ระหวางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 โครงการมีการตรวจ

วิเคราะหคุณภาพน้ำที่เกี่ยวของกับระบบบำบัดน้ำเสียจำนวน 5 จุด 

(ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง) ซ่ึงผลการวิเคราะหพบวาสวนใหญมีคาอยูใน

เกณฑมาตรฐานน้ำท้ิงจากอาคารประเภท ก. 

- ภาพที ่ 2.2-5 ระบบ

บำบัดน้ำเสีย 

ภาคผนวก ง -1 ผล

วิเคราะหคุณภาพน้ำ

ระบบบำบัด 

2) สงเสริมและประชาสัมพันธใหมีการประหยัดน้ำแกผูพักอาศัย และพนักงาน

ประจำโครงการ 

 - ปจจุบันโครงการมีการสงเสริมและประชาสัมพันธการประหยัดน้ำ

ภายในพ้ืนท่ีโครงการเรียบรอยแลว 

- ภาพท่ี 2.2-6 สุขภัณฑ

ประหยัดน้ำ 

3) จัดใหมีการติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยที่บอพักน้ำสุดทายกอนระบายออกนอก

โครงการ เพ่ือดักเศษส่ิงสกปรกท่ีอาจติดมากับน้ำท้ิง 

 - “ตะแกรงดักมูลฝอย” ไดรับการติดตั้งภายในพื้นที่โครงการเปนท่ี

เรียบรอยแลว 

- ภาพที ่ 2.2-7 ระบบ

ระบายน้ำ 

1.6 ค ุ ณ ภ า พ น้ ำ        

ใตดิน 

     

2. ทรัพยากรส่ิงแวดลอมทางชีวภาพ 

2.1 ท ร ั พ ย า ก ร

ชีวภาพบนบก 

 
 

-  - - - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด        หนา 2-5 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

 

2.2 ท ร ั พ ย า ก ร

ชีวภาพในแหลงน้ำ 

- ดูแลระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ ใหทำงานไดอย างตอเน ื ่องและมี

ประสิทธิภาพ 

 

 

 

 - ระบบเครื ่องจักรที ่มีใชงานในระบบบำบัดน้ำเสียจะไดร ับการ

ตรวจสอบโดยชางเทคนิคประจำอาคารเปนประจำทุกวัน และจะมี

การตรวจสอบจะดำเนินการตามขอกำหนดที ่ระบุใน ทส.1 และ 

check sheet ของโครงการเปนอยางต่ำ 

 

- ภ า ค ผ น ว ก  ค - 4 

Check Sheet ก า ร

ต ร ว จ ส อ บ ร ะ บ บ

สาธารณูปโภคตางๆ  

ภาคผนวก ค-5 ทส.1 

และ ทส.2 

3. คุณคาการใชประโยชนของมนุษย 

3.1 ก า ร ใ ช

ประโยชนที ่ดิน/ผัง

เมือง 

 

- จัดใหมีการออกแบบอาคาร การใชประโยชนพื้นที่ภายในและภายนอกอาคาร       

ใหสอดคลองกับกฎหมายที่เกี ่ยวของกับ เชน พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร           

พ.ศ. 2522 กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549       

และขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 เปนตน 

 

 - ปจจุบันจากการสำรวจโครงการมีรูปแบบของส่ิงปลูกสรางการจัดผัง

บริเวณ บริเวณที่ตั้งของระบบสาธารณูปโภค บริเวณที่ตั้งของพื้นที่สี

เขียว และรูปแบบของสิ่งประกอบอาคารของโครงการไมไดแตกตาง

จากรูปแบบที่เสนอไวในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม 

จึงเปนเหตุใหโครงการยังคงดำรงความสอดคลองตอมาตรการระบุ 

- - 

3.2 การจราจร 

 

 

 

 

 

 

 

 

1) ออกแบบถนนภายในใหมีการเช่ือมโยงกันเปนโครงขายเพ่ือใหการจราจรภายใน

มีความคลองตัว สามารถเช่ือมโยงกับโครงขายถนนภายนอกพ้ืนท่ีโครงการ 

 

 - ปจจุบันถนนและเสนทางการสัญจรภายในพื้นที่โครงการเชื่อมโยง

กันโดยรอบโครงการเรียบรอยแลว และสวนใหญพื ้นที ่โดยรอบ

โครงการจะถูกควบคุมดวยเจ าหนาที ่อำนวยความสะดวกดาน

การจราจรบริเวณดานหนา 

- ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 4 

การจราจร 

 

2) จัดใหมีจำนวนที่จอดรถ 179 คัน โดยตองประชาสัมพันธใหลูกคารับทราบ

ในชวงการขายโครงการ และไมมีการกำหนดที่จอดรถประจำ ซ่ึงจะทำใหมีการ

หมุนเวียนท่ีจอดรถไดมากกวาแบบกำหนดท่ีจอดรถ พรอมท้ังขอความรวมมือหาม

ไมใหนำรถไปจอดในพ้ืนท่ีสาธารณะขางเคียงโดยรอบโครงการ 

 

 - โครงการไดมีการจัดสรางพ้ืนท่ีสำหรับจอดรถยนตสำหรับผูพักอาศัย

และผูเขามาติดตอภายในพ้ืนท่ีโครงการอยางเพียงเรียบรอยแลว 

- ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 4 

การจราจร 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด        หนา 2-6 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

 

3.2 การจราจร (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3) สำหรับผูท่ีมาติดตอผูพักอาศัยในโครงการ โครงการจะแจกบัตรอนุญาตชั่วคราว 

และใหจอดรถไดไมเกิน 2 ชั่วโมง หากจอดนานเกินเวลาที่กำหนดจะคิดอัตราคา

จอดรถตามกฎเกณฑที่นิติบุคคลอาคารชุดของโครงการจะกำหนด เพื่อเปนการ

จำกัดรถของบุคคลภายนอกโครงการท่ีเขามาจอดรถในพ้ืนท่ีโครงการ 

 - บัตรอนุญาตชั่วคราว จะดำเนินการแจกแกผูท่ีมาติดตอต้ังแตบริเวณ

จุดตรวจความปลอดภัย โดยขอมูลในบัตรดังกลาวมีการระบุถึง

จำนวนเวลาที่ใหจอดไดไมเกิน 3 ชั่วโมง ซึ่งหากเกินกวาที่ระบุจะมี

การปรับในอัตราชั่วโมงละ 50 บาท ทั้งนี้ตามคูมือการเขาพักอาศัย

โครงการ ขอท่ี 9 เรื่องการบริหารจัดการพ้ืนท่ีจอดรถเรียบรอยแลว 

- ภาคผนวก ค-3 คูมือ

การพักอาศัย เดอะ 

แคปปตอล เอกมัย-

ทองหลอ 

4) พิจารณาใหใชระบบบัตรอิเล็กทรอนิกส สำหรับรถยนตของอาคาร โดยไมมีการ

แลกบัตรผานเขา-ออก แตอยางใด ทั ้งนี ้ เพื ่อลดระยะเวลาในการเขา-ออก 

โครงการ และปองกันการเกิดระยะแถวคอยของรถยนตภายในโครงการสงผล

กระทบตอการจราจรบนถนนเพชรบุรีตัดใหม 

 - ระบบบัตรอิเล ็กทรอนิกส (Key Card) ไดร ับการติดตั ้งเปนท่ี

เรียบรอยแลว 

- ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 4 

การจราจร 

 

5) จัดใหมีปายสัญญาณไฟเรียกรถรับจางสาธารณะ/รถแท็กซ่ี เพื่ออำนวยความ

สะดวกใหกับผูพักอาศัยท่ีจะใชบริการรถรับจางสาธารณะ 

 

 - ปจจุบันโครงการยังไมไดติดตั้ง ปาย “สัญญาณไฟเรียกรถรับจาง

สาธารณะ/รถแท็กซ่ี” บริเวณดานหนาโครงการแตอยางใด แต

โครงการมีเจาหนาท่ีบริการเรียกรถสาธารณะใหสำหรับผูพักอาศัย ซ่ึง

กิจกรรมดังกลาวเปนสวนหน่ึงท่ีทำใหวัตถุประสงคของการมีมาตรการ 

เพ่ืออำนวยความสะดวกใหกับผูพักอาศัยเรียบรอยแลว 

- ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 4 

การจราจร 
 

6) ออกแบบพื้นที ่จอดรถในสวนตางๆ ใหมีการเชื ่อมตอถึงกัน ทั้งนี ้ ตองเอื้อ

ประโยชนในการใชท่ีจอดรถรวมกัน หรือการวางแผนจัดการจราจร กรณีท่ีตองการ

ระบายรถจากพื้นที่หรือจุดที่มีการจราจรหนาแนน ไปยังจุดที่มีการจราจรเบาบาง

กวาได อันจะชวยในการกระจายปริมาณรถเขา-ออกจากพ้ืนท่ีโครงการไดดียิ่งขึ้น 

 - พื้นที่ๆ ใชประโยชนเปนพื้นที่จอดรถจะมีการเชื่อมถึงกันดวยถนน

เปนหลัก ทั้งนี้ดวยระบบการเดินรถภายนอกตัวอาคารจัดถือวาเปน

ระบบการเดินรถแบบทางเดียวจึงสามารถลดปญหาเร ื ่องความ

หนาแนนของการจราจรได 

- ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 4 

การจราจร 

7) จัดใหมีเสนแบงชองจราจรอยางชัดเจน เพื่อความเปนระเบียบในการจอดรถ

ภายในพ้ืนท่ีจอดรถของโครงการ 
 

 - เสนแบงชองจราจรสำหรับจอดรถไดรับการกอสรางโครงการเปนท่ี

เรียบรอยแลว ท้ังน้ีการบำรุงรักษาจะดำเนินการโดยเจาหนาท่ีของนิติ

บุคคลอาคารชุดเปนหลัก 

- ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 4 

การจราจร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด        หนา 2-7 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

 

3.2 การจราจร (ตอ) 

 

8) จัดทำปายจราจรภายในโครงการ เพื่อแนะนำการใชเสนทางไดอยางเหมาะสม

และชัดเจน 

 - ปายจราจรท่ีระบุคำแนะนำการเดินรถ ขอปฏิบัติ และคำเตือนไดรับ

การติดต้ังในบริเวณท่ีเหมาะสมเปนท่ีเรียบรอยแลว 

- ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 4 

การจราจร 

9) จัดใหมีเจาหนาที่คอยควบคุมและอำนวยความสะดวกบริเวณทางเขา-ออก      

ของโครงการเพื่อปองกันรถติดและชะลอตัวบริเวณดานหนาโครงการทั้งฝงขาเขา 

และฝงขาออกโครงการ โดยเฉพาะในชวงเวลาเรงดวน 

 - การอำนวยความสะดวกดานการจราจรบริเวณทางเขา-ออก ไดรับ

การบริหารจัดการโดยเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยของโครงการ

เรียบรอยแลว 

- ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 4 

การจราจร 

ภาคผนวก ค-6 สัญญา

วาจาง รปภ. 

10) จัดใหมีการประชาสัมพันธแกผูใชบริการโครงการ ดังน้ี 

- ประชาส ัมพ ันธ  เส นทางจราจรท ี ่ม ีป ญหาต ิดข ัดให ผ ู  ใช อาคารทราบ                       

เพื ่อหลีกเลี ่ยงเส นทางด ังกลาว รวมทั ้งประชาสัมพันธ เส นทางลัดรอบๆ                

พ้ืนท่ีโครงการ 

- ประชาสัมพันธใหผูใชอาคารใชระบบขนสงมวลชนใหมากขึ้น โดยสามารถใช

บริการของเรือบริการในคลองแสนแสบ ซึ่งสามารถเดินทางเชื่อมตอกับระบบ

ขนสงมวลชนสาธารณะได โดยลงเรือที่ทาเรือซอยทองหลอ ไปยังทาเรืออโศก       

เพ่ือตอรถไฟฟาใตดินไดท่ีสถานีเพชรบุรีโดยระยะเดินเทาจากโครงการไปยังทาเรือ

ซอยทองหลอเพียง 200 เมตร ทั้งนี้ เพื่อลดปริมาณการใชรถยนตสวนตัวของผูใช

อาคาร 

 - ปจจุบันโครงการมีการประชาสัมพันธ เรื่อง การจราจรตางๆ ไวใน

คูมือการพักอาศัยสอดคลองตามมาตรการะบบุไวเรียบรอยแลว 

- ภาคผนวก ค-3 คูมือ

การพักอาศัย เดอะ 

แคปปตอล เอกมัย-

ทองหลอ  

3.3 การใชน้ำ 

 

 

 

 

 

1) ในขั้นตอนการออกแบบและจัดหาเครื่องสุขภัณฑ สำหรับหองน้ำ/หองสวม      

ตองเลือกใชอุปกรณแบบประหยัดน้ำ 

 - การออกแบบกิจกรรมเกิดขึ ้นในชวงกอนกอสราง ซึ ่งผู พัฒนา

โครงการไดมีการปฏิบัติที่สอดคลองตอคุณลักษณะที่บัญญัติเปนท่ี

เรียบรอยแลว  

- ภาพท่ี 2.2-6 สุขภัณฑ

ประหยัดน้ำ 

2) ประชาสัมพันธ รณรงค ขอความรวมมือในการประหยัดน้ำแกผูใชบริการและ

พนักงานโครงการ โดยการจัดบอรดประชาสัมพันธ ติดปาย/คำขวัญในพื ้นท่ี

สวนกลางของอาคาร 

 - ปจจุบันโครงการมีการสงเสริมและประชาสัมพันธการประหยัดน้ำ

ภายในพ้ืนท่ีโครงการเรียบรอยแลว 

- ภาพท่ี 2.2-6 สุขภัณฑ

ประหยัดน้ำ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด        หนา 2-8 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

 

3.3 การใชน้ำ (ตอ) 3) กำหนดชวงเวลาในการปลอยใหน้ำประปาไหลจากทอประปาเมนหลักเขามาใน

ถังเก็บน้ำสำรองของโครงการเองในชวงเวลา 01.00-03.00 น. และ 13.00-15.00 

น. เพ่ือหลีกเล่ียงชวงเวลาท่ีมีการใชน้ำสูงสุด ซ่ึงจะชวยลดผลกระทบตอแรงดันน้ำ

ของชุมชนท่ีอยูโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ 

 - โครงการไมไดมีการกำหนดชวงเวลาตายตัวสำหรับการปลอยให

น้ำประปาไหลเขามาในถังเก็บน้ำสำรองของโครงการแตอยางใด ดวย

เพราะระบบดังกลาวสามารถตอบสนองตอความตองการใชน้ำได

ดีกวาระบบท่ีระบุในมาตรการแลว 

- ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 8 

เ จ  า ห น  า ท ี ่ ด ู แ ล

ต ร ว จ ส อ บ ร ะ บ บ

สาธารณูปโภคตางๆ  

4) ตรวจสอบรอยรั ่วของทอจายน้ำ บริเวณรอยตอและปมสูบน้ำ เพื ่อลดการ

สูญเสียน้ำอยางเปลาประโยชน 

 

 - โครงการจัดใหมกีารบำรุงรักษาทอจายน้ำบริเวณรอยตอและปมสูบ

น้ำ โดยชางเทคนิคประจำอาคารจะทำหนาท่ีตรวจสอบความสมบูรณ

ของทอจายน้ำและป มสูบน้ำเปนประจำ และทำการตรวจสอบ

ดังกลาวในรูปแบบการตรวจสอบแรงดัน รอยน้ำซึม ขอตอของทอใน

บริเวณท่ีสังเกตเห็นได 

- ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 8 

เ จ  า ห น  า ท ี ่ ด ู แ ล

ต ร ว จ ส อ บ ร ะ บ บ

สาธารณูปโภคตางๆ  

5) ลางถังเก็บน้ำสำรองของโครงการปละ 1 ครั้ง 

 

 - โครงการมีการลางถังเก็บน้ำสำรองของโครงการอยางนอยปละ 1 

ครั้ง โดยครั้งลาสุดดำเนินการ เรียบรอยแลว 

- ภาพที่ 2.2-9 ลางถัง

สำรองน้ำใช 

3.4 การ ใช  ไ ฟ ฟ า

และการอน ุ ร ั กษ

พลังงาน 

 

 

 

 

 

 

 

 

มาตรการอนุรักษพลังงานในสวนของเจาของโครงการ 

1) จัดใหมีการออกแบบหลังคาและผนังอาคารโดยใชวัสดุที่มีความสามารถในการ

ถายเทความรอนต่ำ (U-Value) หรือวัสดุที ่เปนฉนวนกันความรอน ซึ ่งจะชวย

ปองกันความรอนท่ีสงผานเขามาภายในอาคารได 

2) ใชกระจกในหองพักเพื่อเปนชองรับแสงจากธรรมชาติ โดยเลือกใชกระจกเขียว

ใส ท่ีมีคุณสมบัติในการดูดซับพลังงานความรอนต่ำ และมีการสะทอนแสงนอย  

3) ทาสีอาคารดวยสีโทนออนบริเวณสวนท่ีเปนคอนกรีต เพ่ือการสะทอนแสงท่ีดี 

4) ออกแบบตัวอาคารในแตละชั ้นใหมีพื้นที ่เปดโลงรับแสงสวางจากภายนอก            

และจัดใหมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติใหมากที่สุด เพื่อลดการใชพลังงาน

สำหรับใหแสงสวางและเครื่องปรับอากาศ 

5) เล ือกใช อ ุปกรณ  / เคร ื ่ องใช  ไฟฟ าแบบประหย ัดไฟโดยเฉพาะเล ือก

 - จากการสำรวจโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ มีการใช

ไฟฟาและการอนุรักษพลังงานของเจาของโครงการมาตรการระบุแลว

ท้ังหมด 

- ภาพที ่ 2.2-10 การ

อนุรักษพลังงาน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด        หนา 2-9 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

 

3.4 การ ใช  ไ ฟ ฟ า

และการอน ุ ร ั กษ

พลังงาน (ตอ)    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เคร ื ่องปร ับอากาศที ่ม ีค าส ัมประสิทธ ิ ์การทำงาน (COP) หร ืออ ัตราส วน

ประสิทธิภาพพลังงาน (EER) สูง รวมถึงสอดคลองกับคาการออกแบบและลักษณะ

การใชงาน 

6) ตั้งเทอรโมสแตทใหควบคุมอุณหภูมิที่พอเหมาะกับความสบาย (25.5-26.7O) 

และทำการบำรุงรักษาเครื่องปรับอากาศเปนประจำ 

7) ตรวจสอบและอุดรอยรั่วตามผนัง ฝาเพดาน ประตู หนาตาง หรืออืน่ๆ 

8) หลีกเลี ่ยงการเก็บเอกสารหรือวัสดุอื ่นใดที ่ไมจำเปนตองใชงานในพื ้นท่ี               

ท่ีใชระบบปรับอากาศ 

9) ทดสอบและปร ับแต งระบบให สมบ ูรณอย ู  เสมอ ตามกำหนดที ่ต ั ้ งไว                    

ตลอดอายุการใชงานของระบบ 

10) เล ือกใช อ ุปกรณ ให แสงสว างชน ิดประย ัดพล ังงาน เช น หลอดผอม                

หลอดตะเกียบ หรือหลอดคอมแพคทฟลูออเรสเซนท เปนตน โดยเลือกใชหลอดไฟ

ท่ีมีวัตตต่ำสำหรับพ้ืนท่ีท่ีมีความจำเปนตองเปดไฟตลอดเวลา 

11) เลือกใชโคมไฟแบบมีแผนสะทอนแสง เพื ่อชวยใหแสงสวางจากหลอดไฟ

กระจายไดอยางเต็มประสิทธิภาพ 

มาตรการอนุรักษพลังงานสำหรับการสงเสริมและประชาสัมพันธมาตรการ

ใหกับผูพักอาศัย 

1) จัดทำเอกสารเผยแพรวิธีการอนุรักษพลังงานใหแกผูพักอาศัยภายในโครงการ 

โดยมีเน้ือหาดังน้ี 

- เลือกใชอุปกรณไฟฟาท่ีมีฉลากประหยัดไฟเบอร 5 

- ปดเครื่องใชไฟฟาทุกครั้งเม่ือออกจากหองพัก 

- ติดตั้งผามานหรือมูลี่ที่หนาตางหรือประตูที่เปนกระจกเพื่อปองกันแสงแดดและ

 - โครงการมีการรณรงคการอนุร ักษพลังงานแกผู พักอาศัยตาม

มาตรการระบุแลวเรียบรอย 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด        หนา 2-10 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

 

3.4 การ ใช  ไ ฟ ฟ า

และการอน ุ ร ั กษ

พลังงาน (ตอ)    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ไมใหเครื่องปรับอากาศทำงานหนัก 

- หม่ันทำความสะอาดแผนกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ 

- ต้ังอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศท่ี 25 องศาเซลเซียส 

- ปดประตูและหนาตางใหสนิทขณะเปดเครื่องปรับอากาศ 

- ปดเครื่องปรับอากาศกอนจะออกจากหองพักอยางนอย 30 นาที ถึง 1 ชม. 

- เลือกใชหลอดไฟประหยัดพลังงาน อาทิเชน หลอดคอมแพคฟลูออเรสเซนต  

- หม่ันทำความสะอาดหลอดไฟและโคมไฟ 

- อยาเปดตูเย็นบอยหรือเปดไวนานๆ และปดตูเย็นใหสนิททุกครั้ง 

- ตรวจสอบขอบยางประตูตูเย็นไมใหเส่ือมสภาพ 

- ซักผาใหเต็มพิกัดเครื่องซักผาทุกครั้งท่ีใช 

- ตากผาดวยแสงแดดแทนการใชเครื่องอบผา 

- รวบรวมผาไวรีดคราวละมากๆ เพ่ือไมใหส้ินเปลืองพลังงาน 

- ต้ังอุณหภูมิเตารีดใหเหมาะสมกับชนิดผา และแบงผาประเภทเดียวกันไวดวยกัน 

เพ่ือหลีกเล่ียงการปรับเปล่ียนอุณหภูมิบอยครั้ง 

- ไมเปดเครื่องทำน้ำอุนไฟฟาตลอดเวลาขณะฟอกสบูหรือสระผม 

- ขึ้น-ลง ชั้นเดียวใหใชบันไดแทนการใชลิฟต 

- หม่ันตรวจสอบการรั่วไหลของน้ำ 

- ไมเปดน้ำท้ิงไวในระหวางการแปรงฟน สระผม หรือโกนหนวด 

- ปดกอกน้ำใหสนิท ไมปลอยใหน้ำไหลท้ิง 

- ลางผักและผลไมในภาชนะ 

- รวบรวมภาชนะจานชามไวลางครั้งละหลายๆ ใบ แทนการลางทีละใบ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด        หนา 2-11 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

 

3.4 การ ใช  ไ ฟ ฟ า

และการอน ุ ร ั กษ

พลังงาน (ตอ) 

- แยกประเภทมูลฝอย อาทิเชน มูลฝอยแหง มูลฝอยเปยก มูลฝอยอันตราย ตลอด

จนถึงมูลฝอยท่ีสามารถนำกลับไปใชใหมได และลดถุงพลาสติกโดยใชถุงผา 

3.5 ก า ร จ ั ด ก า ร         

ม ู ล ฝ อ ย แ ล ะ ส่ิ ง

ปฏิกูล 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1) รณรงคใหมีการคัดแยกประเภทมูลฝอย โดยจัดใหมีถังรองรับมูลฝอยแยก

ประเภท ภายในหองพักมูลฝอยชั่วคราวประจำชั้นพักอาศัย ที่ตัวถังมีตัวอักษร

แสดงประเภทถังรองรับมูลฝอยใหชัดเจน โดยกำหนดสีของถังรองรับมูลฝอย ดังน้ี 

- ถังรองรับมูลฝอยแหง สีฟา ภายในมีถุงสีดำรองรับมูลฝอยอีกช้ัน 

- ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล สีเหลือง ภายในมีถุงสีดำรองรับมูลฝอยอีกชั้น 

- ถังรองรับมูลฝอยเปยก สีเขียว ภายในมีถุงสีดำรองรับมูลฝอยอีกช้ัน 

- ถังรองรับมูลฝอยอันตราย สีแดง ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอันตราย 

 - จากการสำรวจภายในบริเวณพื้นที่สำหรับรองรับมูลฝอยประจำช้ัน 

พบวามีเพียงถังรองรับมูลฝอยขนาดประมาณ 120 ลิตร จำนวน 2 ถัง 

และม ีถ ังรองร ับม ูลฝอย ขนาด 50 ล ิตร จำนวน 1 ถ ัง  โดย

ประกอบดวย ถังรองรับมูลฝอยเปยก แหง/รีไซเคิล และอันตราย 

เรียบรอยแลว 

- ภาพท่ี 2.2-11 หองพัก

มูลฝอย 

2) จัดเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไวบริเวณพื้นที่สวนกลาง เชน บริเวณโถง

ทางเดิน โถงลิฟท โถงพักคอย เปนตน 

 - ถังรองรับมูลฝอยไดรับการตั้งในบริเวณที่พื้นที่สวนกลางที่มีการใช

งานของผูพักอาศัยจำนวนมากเรียบรอยแลว  

- ภาพท่ี 2.2-11 หองพัก

มูลฝอย 

3) จัดเจาหนาที่รวบรวมมูลฝอยสวนกลางและหองพักมูลฝอยชั่วคราวประจำช้ัน

พักอาศัยมาไวที่หองพักมูลฝอยรวม วันละ 1 ครั้ง ในตอนเชา และประสานงาน

เจาหนาท่ีจากสำนักงานเขตหวยขวางเขาเก็บขนทุกวัน 

 - ทางโครงการมีพนักงานทำความสะอาดทำหนาที่ในการเก็บขนมูล

ฝอยจากหองพักมูลฝอยประจำชั้นมายังหองพักมูลฝอยรวม 2 ครั้ง/

วัน (เวลาประมาณ 7.00 และ 14.00 น.) และโครงการไดประสานงาน

รถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตหวยขวาง เขามาดำเนินการเพ่ือ

นำไปกำจัดในความถี่ทุกๆ 3 วัน 

- ภาพท่ี 2.2-11 หองพัก

มูลฝอย 

ภาคผนวก ค-7 สัญญา

วาจางทำความสะอาด 

4) จัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมของโครงการโดยแบงเปนหองพักมูลฝอยเปยก         

มีปริมาตรเก็บกัก 20.76 ลบ.ม. สำหรับพักมูลฝอยเปยก และหองพักมูลฝอยแหง 

มีปริมาตรเก็บกัก 18.69 ลบ.ม. สำหรับพักมูลฝอยแหงและมูลฝอยอันตราย        

(คิดความสูงกักเก็บขยะ 1.5 ม.) รวมปริมาตรเก็บกักมูลฝอยของโครงการเทากับ 

39.45 ลบ.ม. หองพักมูลฝอยมีลักษณะเปนหองคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตู

 - โครงการไดจัดสรางหองพักมูลฝอยรวมในบริเวณตรงตามที่ระบุใน

รายละเอียดโครงการเรียบรอยแลว 

- ภาพท่ี 2.2-11 หองพัก

มูลฝอย 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด        หนา 2-12 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

 

3.5 ก า ร จ ั ด ก า ร         

ม ู ล ฝ อ ย แ ล ะ ส่ิ ง

ปฏิกูล (ตอ)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เหล็กชนิดบานมวนสำหรับปด-เปด หองพักมูลฝอยเปยกและหองพักมูลฝอยแหง

สามารถรองรับมูลฝอยที่เกิดจากกิจกรรมตางๆ ของโครงการไดไมต่ำกวา 3 วัน 

และหม่ันทำความสะอาดอยางนอยสัปดาหละครั้ง 

5) ประสานงานใหเจาหนาที ่จากสำนักงานเขตหวยขวางเขามาทำการเก็บขน      

มูลฝอยอันตราย เดือนละ 1 ครั้ง หรือตามความเหมาะสม 

 - มูลฝอยอันตราย ท่ีเกิดขึ้นภายในพ้ืนท่ีโครงการจะถูกสงใหสำนักงาน

เขตหวยขวางนำไปกำจัด โดยความถี่การกำจัดจะดำเนินการตาม

ความเหมาะสม และไมไดกำหนดชวงเวลาตายตัว 

- ภาพท่ี 2.2-11 หองพัก

มูลฝอย 

6) ประสานงานใหร านร ับซื ้อของเก าเข ามาทำการซื ้อขายมูลฝอยรีไซเคิล             

เดือนละ 1 ครั้ง หรือตามความเหมาะสม 

 

 - มูลฝอยรีไซเคิล ที่เกิดขึ้นภายในโครงการ จะมีพนักงานทำความ

สะอาดดำเนินการเก็บขนและประสานงานรานรับซื้อของเกาเขามา

ตามปริมาณของมูลฝอย 

- ภาพท่ี 2.2-11 หองพัก

มูลฝอย 

7) จัดใหมีรางระบายน้ำภายในหองพักมลูฝอยเชื่อมตอกับระบบบำบัดน้ำเสียของ

โครงการ เพ ื ่อรวบรวมน้ำชะมูลฝอย (ถ าม ี )  และน้ำล างทำความสะอาด             

กอนท่ีจะระบายออก 

 - ทอระบายน้ำของหองพักมูลฝอยรวมไดรับการกอสรางใหเชื่อมตอ

กับระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการเปนท่ีเรียบรอยแลว 

- ภาพท่ี 2.2-11 หองพัก

มูลฝอย 

8) กำชับใหพนักงานโครงการจัดเก็บมูลฝอยจากที่พักมูลฝอยชั่วคราวในแตละช้ัน

ทุกวัน วันละ 1 ครั้ง โดยตองรวบรวมใสถุงแยกตามประเภทมูลฝอยและมัดปากถุง

ใหแนน จากนั้นจะบรรจุใสภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อปองกันการปนเปอนหรือ

การรั่วไหลของน้ำ ชะมูลฝอยลงสูพื้น แลววางบนรถเข็นเพื่อรวบรวมไปยังหองพัก

มูลฝอย 

 - โครงการไดดำเนินการตามขอกำหนดที ่ม ีความสอดคลองตอ

มาตรการเปนท่ีเรียบรอยแลว 

- ภาพท่ี 2.2-11 หองพัก

มูลฝอย 

 

9) จัดใหมีอุปกรณปองกันอันตรายสวนบุคคลสำหรับพนักงานเก็บขนมูลฝอยของ

โครงการ ไดแก ผากันเป อน ผาปดปาก-จมูก ถุงมือยางหนา และรองเทาบูท        

โดยจะตองมีกฎระเบียบบังคับอยางเขมงวดใหพนักงานเก็บขนมูลฝอยของ

โครงการสวมใสอุปกรณปองกันอันตรายสวนบุคคลท่ีโครงการไดจัดไวให 

 - โครงการไดดำเนินการตามขอกำหนดใหมีอุปกรณปองกันอันตราย

สวนบุคคลสำหรับพนักงานเก็บขนมูลฝอยเรียบรอยแลว 

- ภาพท่ี 2.2-11 หองพัก

มูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด        หนา 2-13 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

 

3.5 ก า ร จ ั ด ก า ร         

ม ู ล ฝ อ ย แ ล ะ ส่ิ ง

ปฏิกูล (ตอ) 

10) จัดใหมีเจาหนาท่ีคอยควบคุมและอำนวยความสะดวกบริเวณท่ีจอดรถเก็บขน

มูลฝอยของสำนักงานเขตฯ ตลอดจนติดต้ังกรวยสีสม เพ่ือเปนสัญญาณแจงใหรถท่ี

ว่ิงผานมาทราบ และใหเพ่ิมความระมัดระวังในการขับขี ่

 - การควบคุมและอำนวยความสะดวกดานการจราจร ณ บริเวณท่ีถูก

จัดใหเปนพื้นที่เก็บขนมูลฝอย ถูกมอบหมายใหเจาหนาที่รักษาความ

ปลอดภัยเปนผูกระทำ ซ่ึงสอดคลองตามมาตรการระบุอยางครบถวน

แลว 

- ภาพท่ี 2.2-11 หองพัก

มูลฝอย 

3.6 ก า ร บ ำ บั ด         

น้ำเสีย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1) จัดใหมีระบบบำบัดน้ำเสีย 2 แหง ไดแก ระบบบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเรง

(Activated Sludge, AS) ขนาด 180 ลบ.ม. เพ่ือรองรับน้ำเสียจากอาคารสวนพัก

อาศัย ยกเวนน้ำ เสียจากหองน้ำสวนกลางชั ้นลางและน้ำลางหองพักขยะ             

และระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูป แบบถังเกรอะ-ถังบำบัดไรอากาศ และระบบเติม

อากาศ (Septic-Anaerobic filter & Immobilized aeration activated sludge 

process) ขนาด 3 ลบ.ม. เพื ่อรองรับน้ำเสียจากหองน้ำสวนกลางชั ้นลางและ      

น้ำลางหองพักขยะโดยน้ำเสียท่ีผานการบำบัดจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ     

ทุกแหงจะมีคา BOD ไมเกิน 20 มก./ล. 

 - ระบบบำบัดน้ำเสียทั้ง 2 แหงของโครงการไดรับการกอสรางท่ีไมได

แตกตางจากรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมแตอยางใด

เรียบรอยแลว  

- ภาพที ่ 2.2-5 ระบบ

บำบัดน้ำเสีย 

2) เลือกใชเครื่องเติมอากาศที่มีคาระดับเสียงเฉลี่ย 24 ชั่วโมง (Leq 24 hr) มีคา

ไม  เก ิน 70 เดซ ิเบล(เอ) ตามมาตรฐานระดับเส ียงในช ุมชนตามประกาศ

คณะกรรมการส่ิงแวดลอมแหงชาติ ฉบับท่ี 15 พ.ศ.2540 

 - ระบบบำบัดน้ำเสียเปนระบบที่อยูใตระดับพื้นดิน และเครื่องจักร

สวนใหญถูกจัดตั ้งในตำแหนงใตผิวน้ำ (น้ำเสีย) ทำใหโอกาสท่ี

กอใหเกิดผลกระทบดานเสียงอยูในระดับต่ำ  

- ภาพที ่ 2.2-5 ระบบ

บำบัดน้ำเสีย 

3) จัดใหมีเจาหนาที ่ที ่มีความรู ความชำนาญในการควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย       

เพ่ือควบคุมดูแลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ ใหบำบัดน้ำเสียได

ตามมาตรฐานการออกแบบ โดยน้ำทิ้งตองมีคาดัชนีตางๆ อยูในมาตรฐานน้ำท้ิง

จากอาคารประเภท ก. 

 - ปจจุบันโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ อยู ภายใตการ

บริหารจัดของของบริษัทใหบริการเกี่ยวกับการบริหารจัดการอาคาร

ชุดโดยตรง มีบุคลากร ความรูอความเชี่ยวชาญ ในการบริหารจัดการ

อาคารชุดพักอาศัย  

- - 

4) จัดใหมีระบบกำจัดกาซมีเทนที่อาจเกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

โดยจะทำการตอทอระบายอากาศเพื ่อรวบรวมกาซมีเทนจากถังแยกกาก             

ซึ่งจะมีปริมาณกาซมีเทนที่เกิดขึ้นประมาณ 2,283.58 ล./วัน หรือ 0.10 ลบ.ม./

 - จากการสำรวจเบื้องตนในบริเวณที่ตั้งของระบบกำจัดกาซมีเทน           

พบวาบริเวณดังกลาวไมไดมีลักษณะบงชี้ที่ชัดเจนวาเปนที ่ตั ้งของ

ระบบระบบบำบัดมีเทนแตอยางใด 

ตารางท่ี 4-2  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด        หนา 2-14 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

 

3.6 ก า ร บ ำ บั ด         

น้ำเสีย (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ชม. ซึ่งโครงการไดเลือกใชการบำบัดกาซมีเทนดวย Biological Oxidation ซึ่งได

จัดเตรียมบอดินขนาด 1.5×1.5 ม. หรือขนาด 2.25 ตรม. ความลึก 1 เมตร ซ่ึง

พ้ืนท่ีบอดินท่ีจัดเตรียมน้ัน สามารถกำจัดมีเทนท่ีเกิดขึ้นไดอยางเพียงพอ 

5) จัดใหมีการจัดการละอองน้ำเสีย (Aerosol) ที ่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสีย        

โดยที่ปลายทอ Vent จากถังเติมอากาศ และถังเก็บและยอยตะกอนสวนเกิน         

จะทำการติดต้ังทอ Vent ขนาด ⌀ 12 น้ิว ยาว 0.50 เมตร พรอมใสถานไวภายใน

เพื ่อกรองอากาศที ่ออกจากถังดังกลาว โดยทำการเปลี ่ยนถานทุก 2 เดือน           

โดยถานที่ใชแลวจะรวบรวมไวในถังรองรับมูลฝอยอันตราย ซึ่งภายในมีถุงสีแดง

รองรับมูลฝอยอันตราย โดยถังรองรับมูลฝอยอันตรายจะตั้งอยูภายในหองพัก         

มูลฝอยแหง โดยทางโครงการจะประสานงานกับสำนักงานเขตหวยขวาง                   

เขามาเก็บขนมูลฝอยอันตรายเดือนละ 1 ครัง้ 

 - จากการสำรวจเบ้ืองตนในบริเวณท่ีต้ังของระบบกำจัดละอองน้ำเสีย 

(Aerosol) พบวาบริเวณดังกลาวไมไดมีลักษณะบงชี้วาเปนท่ีต้ังระบบ

บำบัดน้ำเสียแตอยางใด 

ตารางท่ี 4-2  

6) ประสานงานใหรถสูบสิ ่งปฏิกูลของสำนักงานเขตฯ เขาสูบตะกอนออกจาก

ระบบบำบัดน้ำเสียทุกๆ เดือน หรือตามความเหมาะสม 

 - ปจจุบันกำหนดการสูบกากตะกอนจากระบบบำบัดน้ำเสียจะ

พิจารณาจากปริมาณตะกอนท่ีเกิดขึ้นเปนหลัก ทำใหความถี่ท่ีระบุใน

มาตรการไมไดมีความสอดคลองตอสถานการณปจจุบันมากนัก ทั้งน้ี 

โครงการกำหนดใหมีเจาหนาท่ีผูรับผิดชอบในการดูแล ตรวจสอบและ

บำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย ประจำเดือนเรียบรอยแลว 

- ภาพที ่ 2.2-5 ระบบ

บำบัดน้ำเสีย 

7) ตักไขมันในถังดักไขมันทุกวัน นำไปตากแหง รวบรวมใสถุง และประสานงานให

สำนักงานเขตฯ เก็บขนตอไป 

 - การตักไขมันเพ่ือไปกำจัดของโครงการดำเนินการ เรียบรอยแลว - ภาพที ่ 2.2-5 ระบบ

บำบัดน้ำเสีย 

8) ติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยที่บอพักน้ำ (Manhole) สุดทายกอนที่จะระบายน้ำ

ออกสูท่ีระบายน้ำสาธารณะ และหม่ันตรวจสอบ ตักมูลฝอยออกเปนประจำ 

 - “ตะแกรงดักมูลฝอย” ไดรับการติดตั้งภายในพื้นที่โครงการเปนท่ี

เรียบรอยแลว 

- ภาพที ่ 2.2-7 ระบบ

ระบายน้ำ 

9) น้ำที่ผานการบำบัดแลวจะนำมาใชประโยชนโดยรดน้ำตนไมบริเวณชัน้ลางของ

พ้ืนท่ีโครงการ 

 - โครงการไมไดมีการนำน้ำท้ิงภายหลังการบำบัดกลับมาใชประโยชน      

แตอยางใด ดวยเพราะความกังวลดานกล่ิน และทรรศนะอุจาด 

ตารางท่ี 4-2 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด        หนา 2-15 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

 

3.6 ก า ร บ ำ บั ด         

น้ำเสีย (ตอ) 

10) จัดเก็บสถิติปร ิมาณการใชไฟฟาที ่ใช เด ินระบบบำบัดน้ำเสียทุกเด ือน            

และสรุปผลในรายงานการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและ

แกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

 - โครงยังไมไดมีการติดตั้งมิเตอรไฟฟาแยกระบบบำบัดน้ำเสีย แต

อยางใด แตสถิติปริมาณการใชไฟฟาที่ใชเดินระบบบำบัดน้ำเสีย จะ

ไดรับการบันทึกลงในเอกสาร ทส. 2 เปนประจำทุกเดือน โดยชาง

ประจำอาคารของโครงการ 

- ภ า ค ผ น ว ก  ค - 5       

ทส.1 และ ทส.2 

3.7 การระบายน้ำ

และปองกันน้ำทวม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1) ใชทอระบายน้ำภายในโครงการขนาดเสนผานศูนยกลาง 1.0 ม. เพ่ือหนวงน้ำไว

ภายในระบบทอระบายน้ำของโครงการประมาณ 329.7 ลบ.ม. (ปริมาณน้ำฝนท่ี

โครงการจะตองหนวงเอาไวมีปริมาณ 254.81 ลบ.ม.) 

 - ระบบหนวงน้ำภายในเสนทอไดรับการจัดสรางเปนที่เรียบรอยแลว 

นับตั้งแตเปดดำเนินโครงการ น้ำทวมหรือน้ำรอการระบายยังไมเคย

เกิดขึ้นภายในพ้ืนท่ีโครงการ และพ้ืนท่ีโดยรอบใกลเคียงแตอยางใด  

- ภาพที ่ 2.2-7 ระบบ

ระบายน้ำ 

2) ใชป มในการสูบระบายออก เพื ่อชวยควบคุมอัตราการระบายน้ำออกจาก

โครงการประมาณ 0.0030 ลบ.ม./วินาที ซึ่งมีคาไมเกินอัตราการระบายน้ำกอน

การพัฒนาโครงการ (0.0222 ลบ.ม./วินาที) 

 - โครงการมีการใชปมน้ำในการควบคุมอัตราการระบายน้ำออกจาก

โครงการ ทั้งนี ้ความสมบูรณของป มน้ำและอุปกรณจะไดรับการ

ตรวจสอบจากช าง เทคน ิคประจำอาคารผ าน  Check Sheet 

ประจำวัน 

- ภ า ค ผ น ว ก  ค - 4 

Check Sheet ก า ร

ดูแลตรวจสอบระบบ

สาธารณูปโภคตางๆ 

3) หมั ่นตรวจสอบสิ่งอุดตันหรือกีดขวางทางไหลของน้ำในรางระบายน้ำและ

ภายในบอพักน้ำ และทำความสะอาดอยางนอยเดือนละครั้ง 

 

 - บอพักของระบบระบายน้ำจะไดรับการตรวจสอบจากชางเทคนิค

ประจำอาคารเปนประจำทุกเดือน ซึ ่งหากพบวามีการสะสมของ

ตะกอนดินในบอพัก โครงการจะดำเนินการขุดลอกทันที ทั ้งน้ี

นับต้ังแตเปดดำเนินโครงการมา การอุดตันของทอระบายน้ำยังไมเคย

เกิดขึ้น แตอยางใด 

- ภาพที ่ 2.2-7 ระบบ

ระบายน้ำ 

4) ติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยที่บอพักน้ำ (Manhole) สุดทายกอนที่จะระบายน้ำ

ออกสูทอสาธารณะ และหม่ันตรวจสอบ ตักมูลฝอยออกเปนประจำ 

 - “ตะแกรงดักมูลฝอย” ไดรับการติดตั้งภายในพื้นที่โครงการเปนท่ี

เรียบรอยแลว 

- ภาพที ่ 2.2-7 ระบบ

ระบายน้ำ 

5) เมื่อฝนหยุดตกแลวใหทำความสะอาดไมใหมีดินตะกอนหรือเศษวัสดุตางๆ 

ตกคางอยูภายในทอระบายน้ำและบอพักน้ำ 

 

 

 - ระบบระบายน้ำจะไดรับการดูแล ตรวจสอบ และบำรุงรักษาโดย

ชางประจำอาคาร โดยเจาหนาที ่จะทำการตรวจสอบปริมาณดิน

ตะกอนหรือเศษวัสดุตางๆ ภายในบอพักน้ำอยูเสมอ ทั้งนี้นับตั้งแต

- ภาพที ่ 2.2-7 ระบบ

ระบายน้ำ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด        หนา 2-16 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

 

3.7 การระบายน้ำ

และปองกันน้ำทวม 

(ตอ) 

 

เปดดำเนินโครงการมา การอุดตันในการระบายน้ำยังไมเกิดขึ้น แต

อยางใด  

6) ฝาบอระบบบำบัดน้ำเสียตองอยูท่ีระดับพ้ืนถนนโครงการไมไดอยูท่ีระดับใตดิน  - บริเวณที่เปนที่ตั ้งของฝาบอแตละบอของระบบบำบัดน้ำเสียไดรับ

การกอสรางใหอยูในระดับเดียวกันกับพ้ืนถนนเปนท่ีเรียบรอยแลว 

- ภาพที ่ 2.2-5 ระบบ

บำบัดน้ำเสีย 

3.8 อาช ีวอนามัย 

แ ล ะ ค ว า ม

ป ล อ ด ภ ั ย / ก า ร

ปองกันอัคคีภัย  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1) จัดใหมีอุปกรณปองกันอัคคีภัยเปนไปตามขอกำหนดท่ีเกี่ยวของ เชน 

- ระบบสัญญาณเตือนภัย เชน แผงควบคุมระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม เครื่อง

ตรวจจับความรอนเครื ่องตรวจจับควัน และอุปกรณสงเสียงสัญญาณแจงเหตุ

อัคคีภัย 

- ระบบปองกันอัคคีภัย/ผจญเพลิง เชน ระบบน้ำสำรองดับเพลิง ตูเก็บสายฉีดน้ำ

ดับเพลิง ถ ังดับเพลิง และทางหนีไฟ ตาม พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร            

และกฎหมาย/ขอบังคับอื่นๆ ท่ีเกี่ยวของ โดย อุปกรณ/เครื่องมือในระบบดังกลาว 

ตองไดรับการออกและติดตั้งใหมีประสิทธิภาพการทำงาน ตามมาตรฐานที่เปนท่ี

ยอมรับ 

 - อุปกรณที่ใชในระบบสัญญาณเตือนภัย และระบบปองกันอัคคีภัย

และผจญเพลิง ไดรับการติดต้ังภายในโครงการเรียบรอยแลว  

- ภาพที่ 2.2-12 ระบบ

ป  อ ง ก ั นและ ระ งั บ

อัคคีภัย 

2) จ ัดใหม ีมาตรการ/แผนฉุกเฉ ิน หรือแผนอพยพผู คน รวมถึงมาตรการ

ประสานงานขอความชวยเหลือจากหนวยงานบรรเทาสาธารณภัยภายนอกเพ่ือ

ความสะดวกรวดเร็วเมื่อเกิดเหตุการณฉุกเฉิน รวมถึงจัดใหมีการฝกซอมดับเพลิง 

และอพยพหนีไฟอยางนอยปละครั้ง 

 - มาตรการ/แผนฉ ุกเฉ ิน และมาตรการประสานงานขอความ

ชวยเหลือจากหนวยงานบรรเทาสาธารณภัย ไดรับการสรางเรียบรอย

แลว โดยมาตรการ/แผนฉุกเฉินดังกลาวไดมีการระบุไวใน “คูมือการ

เขาพักอาศัยฯ” สำหรับมาตรการประสานงานฯ 

- ภาคผนวก ค-3 คูมือ

การพักอาศัย เดอะ 

แคปปตอล เอกมัย-

ทองหลอ  

3) จัดตั ้งทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ และใหมีการฝกอบรมเจาหนาท่ี        

ภายในทีม รวมถึงเจาหนาที่ที่เกี่ยวของ ใหมีความรูความชำนาญในการปฏิบัติ         

ตามมาตรการ/แผนฉุกเฉิน 

 - ทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการไดรับการจัดตั ้งและฝกอบรม

เตรียมความพรอมในการปฏิบัติตามแผนฉุกเฉินของโครงการเปนท่ี

เรียบรอยแลว 

- ภาพที ่ 2.2-13 การ

ฝกซอมดับเพลิงและ

อพยพหนีไฟ 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด        หนา 2-17 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

 

3.8 อาช ีวอนามัย 

แ ล ะ ค ว า ม

ป ล อ ด ภ ั ย / ก า ร

ป  อ ง ก ั นอ ั คค ี ภั ย 

(ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบปองกันอัคคีภัยตางๆ เปนประจำตามที่ระบุ

ในคูมือใหพรอมใชงานอยูเสมอ 

 - ประสิทธิภาพความพรอมใชงานของอุปกรณในระบบระบบปองกัน

อัคคีภัยตางๆ จะไดรับการตรวจสอบเปนประจำ โดยชางประจำ

อาคารของโครงการ 

- ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 8 

เ จ  า ห น  า ท ี ่ ด ู แ ล

ต ร ว จ ส อ บ ร ะ บ บ

สาธารณูปโภคตางๆ  

5) ประชาสัมพันธใหความรูแกผูพักอาศัย และพนักงานโครงการทราบวิธีการ

ปฏิบัติตนเมื่อเกิดไฟไหม และการใชอุปกรณดับเพลิง โดยจัดใหมีคูมือฉุกเฉิน            

และติดตั้งแผนผังอาคารแสดงตำแหนงทางหนีไฟ และอุปกรณดับเพลิงประจำ

บริเวณโถงลิฟทของทุกชั ้น รวมทั ้งจัดทำปายเรืองแสงแสดงเสนทางหนีไฟ                

บอกเปนระยะๆ 

 - โครงการมีคู มือฉุกเฉินแจกสำหรับผู พักอาศัยภายในโครงการ                  

โดยเน ื ้ อหาส วนหน ึ ่ ง ในค ู  ม ือสอดคล องตามมาตรการระ บุ                               

สวนแผนผังอาคารแสดงตำแหนงทางหนีไฟ และอุปกรณดับเพลิงน้ัน            

จะไดรับการติดต้ังบริเวณโถงลิฟตและพ้ืนท่ีใกลเคียงเปนหลัก 

- ภาพที่ 2.2-12 ระบบ

ป  อ ง ก ั นและ ระ งั บ

อัคคีภัย 

ภาคผนวก ค-3 คูมือ

การพักอาศัย เดอะ 

แคปปตอล เอกมัย-

ทองหลอ 

6) จัดทำปายเตือนหรือสัญลักษณเตือนใหระวังอันตรายจากไฟฟาติดไวหนาหอง

เครื่องกำเนิดไฟฟา 

 - โครงการทำการติดตั ้ง “ปายเตือนหรือสัญลักษณเตือนใหระวัง

อันตรายจากไฟฟา” ไวหนาหองเครื่องกำเนิดไฟฟาเรียบรอยแลว 

- ภาพที่ 2.2-14 ระบบ

ไฟฟา 

7) จัดใหมีพ้ืนท่ีรวมพลบริเวณภายในโครงการจำนวน 1 แหง อยูดานหนาโครงการ 

โดยเชื่อมตอกับถนนภายในโครงการและสามารถออกสูถนนดานหนาโครงการได

โดยสะดวกโดยปกติใชประโยชนเปนพ้ืนท่ีสีเขียว พ้ืนท่ีรวมพลของโครงการมีขนาด 

310 ตรม. (หักพื ้นที ่โคนตนไม) สามารถรองรับผู อพยพหนีไฟไดไมนอยกวา         

1,240 คน คิดเปนสัดสวนพื้นที่รวมพลตอจำนวนผูอพยพหนีไฟ (ผูพักอาศัยรวม

พนักงานในโครงการเทากับ 1,131 คน) เทากับ 0.27 ตรม./คน 

 - ปจจุบันโครงการมีจุดรวมพลเบื ้องตนบริเวณดานหนาโครงการ 

เรียบรอยแลว 

 

- ภาพที่ 2.2-12 ระบบ

ป  อ ง ก ั นและ ระ งั บ

อัคคีภัย 

 

8) ติดต้ังหัวรับน้ำดับเพลิง จำนวน 3 ตัว ขนาด 4×2½×2 ½ น้ิว ไวบริเวณดานขาง

อาคาร ทางทิศตะวันออก 

 - หัวรับน้ำดับเพลิงของโครงการมีคุณลักษณะสอดคลองตอมาตรการ

และ ไดรับการติดต้ังในบริเวณดานขางอาคารเปนท่ีเรียบรอยแลว 

- ภาพที่ 2.2-12 ระบบ

ป  อ ง ก ั นและ ระ งั บ

อัคคีภัย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด        หนา 2-18 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

 

3.8 อาช ีวอนามัย 

แ ล ะ ค ว า ม

ป ล อ ด ภ ั ย / ก า ร

ป  อ ง ก ั นอ ั คค ี ภั ย 

(ตอ) 

9) บริเวณเครื่องกำเนิดไฟฟาสำรอง ติดปาย ชื่อ สถานที่ติดตอ หรือเบอรโทร

ติดตอ ในกรณีท่ีเกิดอุบัติเหตุ หรือกระแสไฟฟาขัดของ 

 - บริเวณที่ตั ้งของเครื่องกำเนิดไฟฟาสำรอง ไมปรากฏ “ปาย ชื่อ 

สถานที่ติดตอ หรือเบอรโทรติดตอ ในกรณีที ่เกิดอุบัติเหตุ หรือ

กระแสไฟฟาขัดของ” แตยอยางใด 

ตารางท่ี 4-2 - 

10) จัดใหมีการตรวจสอบความปลอดภัยของหมอแปลงไฟฟา อยางนอย ปละ 1 

ครั้ง 

 - ความปลอดภัยของหมอแปลงไฟฟาจะไดรับการตรวจสอบ อยาง

นอย ปละ 1 ครั้ง 

- ภาพที่ 2.2-14 ระบบ

ไฟฟา 

4. คุณคาตอคุณภาพชีวิต 

4.1 ส ภ า พ ท า ง

เศรษฐกิจ-สังคม 

 

 

1) จัดใหมีเวรยามรักษาความปลอดภัยประจำปอมดูแลความเรียบรอยบริเวณ

ทางเขา-ออก และภายในพ้ืนท่ีโครงการตลอดเวลา 

 - เวรยามรักษาความปลอดภัยประจำปอมบริเวณทางเขา-ออก และ

ภายในพ้ืนท่ีโครงการ ไดรับการจัดต้ังเปนท่ีเรียบรอยแลว  

- ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 4 

การจราจร 

2) จัดใหมีกลองวงจรปด (CCTV) บริเวณทางเขา-ออก โครงการ และบริเวณจุดอับ

ในทุกช้ันของอาคารโครงการ 

 - โครงการติดตั้งกลองวงจรปด (CCTV) ภายในบริเวณทางเขา-ออก         

และบริเวณท่ีเปนจุดอับเรียบรอยแลว 

- ภาพที่ 2.2-15 ระบบ

การติดตอส่ือสาร 

3) ดูแล และบำรุงรักษาระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการใหใชงานได           

อยางสมบูรณและมีประสิทธิภาพดีอยูเสมอ 

 - ระบบรักษาความปลอดภัย จะไดร ับการดูแล และบำรุงรักษา                       

จากชางประจำอาคารเปนประจำทุกวัน 

 

- ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 8 

เ จ  า ห น  า ท ี ่ ด ู แ ล

ต ร ว จ ส อ บ ร ะ บ บ

สาธารณูปโภคตางๆ  

4) จัดใหมีมาตรการชดเชยความเสียหายตอชุมชนโดยรอบในกรณีที่ตรวจสอบ

พบวาเกิดจากกิจกรรมการดำเนินในโครงการ 

 - ในกรณีท่ีโครงการไดรับการรองเรียนจากชุมชน และสามารถพิสูจน

ทราบไดวาความเดือดรอนน้ันเกิดจากกิจกรรมของโครงการ โครงการ

จะดำเนินการแกไขและชดเชยความเสียหายโดยทันที 

- - 

4.2 สุขภาพและการ

สาธารณสุข 

 

 

 

1) มาตรการในการจัดการระบบสาธารณูปโภคสุขาภิบาล และอนามัยส่ิงแวดลอม 

ไดแก 

- จัดระบบสุขาภิบาล และอนามัยสิ่งแวดลอมภายในโครงการใหถูกสุขลักษณะ 

และเพียงพอตอผูพักอาศัยและพนักงาน 

- จัดเตร ียมระบบการปฐมพยาบาล และอุปกรณตางๆ ที ่จำเปนเบื ้องตน             

 - ปจจุบันโครงการมี การจัดการระบบสาธารณูปโภคสุขาภิบาล และ

อนามัยส่ิงแวดลอมสอดคลองตามมาตรการระบุเรียบรอยแลว 

- ภาพท ี ่  2 .2 -16 ชุด

ปฐมพยาบาลของ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด        หนา 2-19 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

 

4.2 สุขภาพและการ

สาธารณสุข (ต อ)

  
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รวมท้ังพาหนะสำรองในกรณีฉุกเฉินท่ีตองนำสงสถานพยาบาล 

- ประสานงานกับสถานบริการทางสาธารณสุขท้ังรัฐและเอกชนในบริเวณใกลเคียง 

2) ตรวจสอบการสภาพทำงานของระบบสุขาภิบาลและอนามัยสิ่งแวดลอมใหมี

ประสิทธิภาพท่ีดีอยูเสมอ 

 

 - สภาพทำงานของระบบสุขาภิบาลและอนามัยสิ่งแวดลอมจะไดรับ

การตรวจสอบโดยชางประจำอาคารเปนประจำทุกวัน 

 

- ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 8 

เ จ  า ห น  า ท ี ่ ด ู แ ล

ต ร ว จ ส อ บ ร ะ บ บ

สาธารณูปโภคตางๆ  

3) ติดตั้งปายเตือน “หามติดเครื่องขณะจอดรถ” ในพื้นที่จอดรถของอาคารและ

กำชับใหเจาหนาท่ีควบคุมดูแลอยางเครงครัด 

 
 

 - ปจจุบันโครงการไมไดมีการติดตั้งปาย “หามติดเครื่องขณะจอด” 

ภายในพื้นที ่โครงการแตอยางใด ทั้งนี ้ตามคู มือการเขาพักอาศัย

โครงการ ขอท่ี 9 เรื่องการบริหารจัดการพ้ืนท่ีจอดรถ โดยมีขอความ

ท่ีสอดคลองตอมาตรการเรียบรอยแลว  

- ภาคผนวก ค-3 คูมือ

การพักอาศัย เดอะ 

แคปปตอล เอกมัย-

ทองหลอ 

4) จัดใหมีพื้นที่สีเขียวโดยรอบอาคารตามแนวเขตที่ดินเพื่อใหเกิดความรมรื่นและ

ชวยลดความรอน รวมท้ังดูดซับกาซคารบอนไดออกไซด 

 

 - พ้ืนท่ีสีเขียวโดยรอบอาคารตามแนวเขตท่ีดินไดรับการกอสรางเปนท่ี

เรียบรอยแลว ท้ังน้ีมีการปลูกตนไมและพืชพรรณท่ีเหมาะสมในแตละ

บริเวณ รวมไปถึงมีการดูแล ซอมแซม บำรุงรักษาอยางตอเน่ือง 

- ภาพที่ 2.2-1 พื ้นที ่สี

เขียว 
 

5) ประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยลางเครื่องปรับอากาศเดือนละครั้ง  - โครงการย ั ง ไม ม ีการประชาส ัมพ ันธ  ในเร ื ่ องของการล  า ง

เครื ่องปรับอากาศแกผู พักอาศัยภายในพื้นที ่โครงการแตอยางใด 

เนื ่องจากกิจกรรมดังกลาวเปนความรับผิดชอบสวนบุคคลของ

โครงการเทาน้ัน 

- ภาพที ่ 2.2-2 ระบบ

ระบายอากาศ 

6) กำหนดใหนิติบุคคลอาคารชุดลางแผนกรองของเครื่องปรับอากาศสวนกลาง 

เดือนละ 1 ครั้ง 

 - โครงการจัดใหชางประจำอาคารทำหนาที่ในการตรวจสอบ ดูแล            

และบำรุงรักษา ระบบปรับอากาศของโครงการเปนประจำ ซึ่งการ

ลางแผนกรองและทำความสะอาดเครื ่องปรับอากาศของพื ้นท่ี

สวนกลาง เปนสวนหน่ึงของกิจกรรมบำรุงรักษาดังกลาว 

- ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 8 

เ จ  า ห น  า ท ี ่ ด ู แ ล

ต ร ว จ ส อ บ ร ะ บ บ

สาธารณูปโภคตางๆ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด        หนา 2-20 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

 

4.2 สุขภาพและการ

สาธารณสุข (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

7) ควบคุมความเร็วของยานพาหนะภายในพื้นที ่โครงการ เชน ติดปายจำกัด

ความเร็ว หรือทำสันนูน 

 - ปจจุบันการควบคุมความเร็วของยานพาหนะในพื้นที่โครงการได

ติดตั ้งสันนูนลดความเร็วรอบโครงการ เพื ่อการสัญจรที ่สะดวก

เรียบรอยแลว 

- ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 4 

การจราจร 

8) จัดใหมีระบบบำบัดน้ำเสียท่ีสามารถรองรับน้ำเสียจากโครงการไดอยางเพียงพอ 

และมีประสิทธิภาพในการบำบัดน้ำเสียตามมาตรฐานน้ำท้ิงจากอาคารประเภท ก. 

 

 

 

 - โครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียที ่ไดรับการกอสรางเรียบรอยแลว             

ทั้งนี้ระหวางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 โครงการมีการตรวจ

วิเคราะหคุณภาพน้ำที่เกี่ยวของกับระบบบำบัดน้ำเสียจำนวน 5 จุด 

(ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง) ซ่ึงผลการวิเคราะหพบวาสวนใหญมีคาอยูใน

เกณฑมาตรฐานน้ำท้ิงจากอาคารประเภท ก. 

- ภาพที ่ 2.2-5 ระบบ

บำบัดน้ำเสีย 

ภาคผนวก ง -1 ผล

วิเคราะหคุณภาพน้ำ

ระบบบำบัด 

9) ประสานงานใหรถสูบสิ ่งปฏิกูลของสำนักงานเขตฯเขาสูบตะกอนออกจาก     

ระบบบำบัดน้ำเสียเดือนละ 1 ครั้ง 

 

 

 - ปจจุบันกำหนดการสูบกากตะกอนจากระบบบำบัดน้ำเสียจะ

พิจารณาจากปริมาณตะกอนท่ีเกิดขึ้นเปนหลัก ทำใหความถี่ท่ีระบุใน

มาตรการไมไดมีความสอดคลองตอสถานการณปจจุบันมากนัก ท้ังน้ี 

โครงการกำหนดใหมีเจาหนาที่ผู รับผิดชอบในการดูแล ตรวจสอบ

และบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย ประจำเดือนเรียบรอยแลว 

- ภาพที ่ 2.2-5 ระบบ

บำบัดน้ำเสีย 

10) ตักไขมันจากบอดักไขมันทุกวัน และนำมาตากใหแหงกอนประสานงานให

สำนักงานเขตฯ เก็บขนตอไป 

 - การตักไขมันเพ่ือไปกำจัดของโครงการดำเนินการ เรียบรอยแลว - ภาพที ่ 2.2-5 ระบบ

บำบัดน้ำเสีย 

11) ติดต้ังตะแกรงดักมูลฝอยท่ีบอพักน้ำสุดทายกอนจะระบายออกสูทอระบายน้ำ

สาธารณะ 

 - “ตะแกรงดักมูลฝอย” ไดรับการติดตั้งภายในพื้นที่โครงการเปนท่ี

เรียบรอยแลว 

- ภาพที ่ 2.2-7 ระบบ

ระบายน้ำ 

12) จัดใหมีหองพักมูลฝอยเปยก และมูลฝอยแหงสามารถกักเก็บมูลฝอยของ

โครงการไดไมนอยกวา 3 วัน 

 - โครงการไดประสานงานรถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตหวย

ขวาง เข ามาดำเน ินการเพื ่อนำไปกำจัดในความถ ี ่ท ุกๆ 3 วัน 

สอดคลองตามมาตรการระบุ 

- ภาพท่ี 2.2-11 หองพัก

มูลฝอย 

13) จัดใหมีการลางทำความสะอาดหองพักมูลฝอยทุกสัปดาห 

 

 - หองพักมูลฝอยของโครงการจะถูกทำความสะอาดภายหลังการเก็บ

ขนของสำนักงานเขตเปนประจำ โดยปกติจะดำเนินการทุก 3 วัน 

- ภาพท่ี 2.2-11 หองพัก

มูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด        หนา 2-21 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

 

4.2 สุขภาพและการ

สาธารณสุข (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

14) จัดใหมีเจาหนาที่ประจำทางเขา-ออก เพื่อควบคุมและอำนวยความสะดวก

โดยเฉพาะในชวงชั ่วโมงเรงดวนเพื ่อปองกันไมใหเกิดการกีดขวางการจราจร        

และการตัดชองทางจราจรบริเวณดานหนาโครงการ  

 - การอำนวยความสะดวกดานการจราจรบริเวณทางเขา-ออก                   

ไดร ับการบริหารจัดการโดยเจาหนาที ่ร ักษาความปลอดภัยของ

โครงการ 

- ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 4 

การจราจร 

15) ติดตั ้งปาย/สัญญาณจราจร บริเวณทางโคงและทางแยกของถนนภายใน

โครงการและท่ีจอดรถตามความเหมาะสม 

 - ปาย/สัญญาณจราจร ไดรับการติดตั้งในบริเวณที่เหมาะสมเปนท่ี

เรียบรอยแลว 

- ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 4 

การจราจร 

16) จัดใหมีอุปกรณปองกันอัคคีภัยเปนไปตามขอกำหนดท่ีเกี่ยวของอยางครบถวน 

เชน 

- ระบบแจงเหตุเพลิงไหม เชน แผงควบคุมระบบสัญญาณแจงเหตุเพลงไหม     

เครื่องตรวจจับควัน และอุปกรณสงเสียงสัญญาณแจงเหตุอัคคีภัย เปนตน 

- ระบบปองกันอัคคีภัย/ผจญเพลิง เชน ระบบน้ำสำรองดับเพลิง ตูเก็บสายฉีดน้ำ

ดับเพลิง ถังดับเพลิง และทางหนีไฟ เปนตน 

 - อุปกรณที่ใชในระบบสัญญาณเตือนภัย และระบบปองกันอัคคีภยั/          

ผจญเพลิง ไดรับการติดต้ังภายในโครงการเรียบรอยแลว 

- ภาพที่ 2.2-11 ระบบ

ป  อ ง ก ั นและ ระ งั บ

อัคคีภัย 

17) จ ัดใหม ีมาตรการ/แผนฉุกเฉ ิน หรือแผนอพยพผู คนรวมถึงมาตรการ

ประสานงานขอความชวยเหลือจากหนวยงานบรรเทาสาธารณภัยภายนอกเพ่ือ

ความสะดวกรวดเร็วเมื่อเกิดเหตุการณฉุกเฉิน รวมถึงจัดใหมีการฝกซอมดับเพลิง 

และอพยพหนีไฟอยางนอยปละครั้ง 

 - มาตรการ/แผนฉ ุกเฉ ิน และมาตรการประสานงานขอความ

ชวยเหลือจากหนวยงานบรรเทาสาธารณภัย ไดรับการสรางเรียบรอย

แลว โดยมาตรการ/แผนฉุกเฉินดังกลาวไดมีการระบุไวใน “คูมือการ

เขาพักอาศัยฯ” สำหรับมาตรการประสานงานฯ 

- ภาคผนวก ค-3 คูมือ

การพักอาศัย เดอะ 

แคปปตอล เอกมัย-

ทองหลอ 

18) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบปองกันอัคคีภัยตางๆ เปนประจำตามท่ีระบุ

ในคูมือใหพรอมใชงานอยูเสมอ 

 

 - ประสิทธิภาพความพรอมใชงานของอุปกรณในระบบระบบปองกัน

อัคคีภัยตางๆ จะไดรับการตรวจสอบเปนประจำ โดยชางประจำ

อาคารของโครงการ 

- ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 8 

เ จ  า ห น  า ท ี ่ ด ู แ ล

ต ร ว จ ส อ บ ร ะ บ บ

สาธารณูปโภคตางๆ  

19) จัดทำปายเตือนหรือสัญลักษณเตือนใหระวังอันตรายจากไฟฟา ติดไวหนาหอง

เครื่องกำเนิดไฟฟา 

 - โครงการทำการติดตั ้ง “ปายเตือนหรือสัญลักษณเตือนใหระวัง

อันตรายจากไฟฟา” ไวหนาหองเครื่องกำเนิดไฟฟาเรียบรอยแลว 

- ภาพที่ 2.2-14 ระบบ

ไฟฟา 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด        หนา 2-22 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

 

4.2 สุขภาพและการ

สาธารณสุข (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

20) ประชาสัมพันธใหความรูแกผูพักอาศัย และพนักงานโครงการทราบวิธีการ

ปฏิบัติตนเมื่อเกิดไฟไหม และการใชอุปกรณดับเพลิง โดยจัดใหมีคูมือฉุกเฉินและ

ติดตั้งแผนผังอาคารแสดงตำแหนงทางหนีไฟ และอุปกรณดับเพลิงประจำบริเวณ

โถงลิฟทของทุกช้ัน รวมท้ังจัดทำปายเรืองแสงแสดงเสนทางหนีไฟบอกเปนระยะๆ 

 

 - โครงการมีคูมือฉุกเฉินแจกสำหรับผูพักอาศัยภายในโครงการ โดย

เนื ้อหาสวนหนึ่งในคู มือสอดคลองตามมาตรการระบุ สวนแผนผัง

อาคารแสดงตำแหนงทางหนีไฟ และอุปกรณดับเพลิงน้ัน จะไดรับการ

ติดต้ังบริเวณโถงลิฟตและพ้ืนท่ีใกลเคียงเปนหลัก 

- ภาพที่ 2.2-12 ระบบ

ป  อ ง ก ั นและ ระ งั บ

อัคคีภัย  

ภาคผนวก ค-3 คูมือ

การพักอาศัย 

21) บริเวณเครื่องกำเนิดไฟฟาสำรอง ติดปาย ชื่อ สถานที่ติดตอ หรือเบอรโทร

ติดตอ ในกรณีท่ีเกิดอุบัติเหตุ หรือกระแสไฟฟาขัดของ 

 

 - บริเวณที่ตั ้งของเครื่องกำเนิดไฟฟาสำรอง ไมปรากฏ “ปาย ชื่อ 

สถานที่ติดตอ หรือเบอรโทรติดตอ ในกรณีที ่เกิดอุบัติเหตุ หรือ

กระแสไฟฟาขัดของ” แตอยางใด 

ตารางท่ี 4-2 - 

22) จัดใหมีการตรวจสอบความปลอดภัยของหมอแปลงไฟฟา อยางนอย ปละ 1 

ครั้ง 

 - ความปลอดภัยของหมอแปลงไฟฟาจะไดรับการตรวจสอบ อยาง

นอย ปละ 1 ครั้ง 

- ภาพที่ 2.2-14 ระบบ

ไฟฟา 

23) จัดใหมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให

สวยงาม และมีความสมบูรณอยูเสมอ เพื่อเปนที่พักผอนหยอนใจและนันทนาการ

ของผูพักอาศัย 

 - ปจจุบันโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ มีพื ้นที ่สีเขียว

จำนวน ครอบคลุม 1,138.88 ตารางเมตร และมีการปลูกตนไม พืช

พรรณที่เหมาะสมในแตละบริเวณ รวมไปถึงมีการดูแล ซอมแซม 

บำรุงรักษาอยางตอเน่ืองโดยเจาหนาท่ีเรียบรอยแลว 

- ภาพที่ 2.2-1 พื ้นที ่สี

เขียว 

24) โครงสรางสระวายน้ำเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก น้ำซึมไมได ผนังเรียบ              

อยูในสภาพดีและทำความสะอาดได 

 - สระวายน้ำของโครงการถูกสรางดวยคอนกรีตเสริมเหล็กเปนสวน

ใหญ ทั้งนี้โครงการจัดใหมีพนักงานทำความสะอาดและชางประจำ

อาคาร ดูแลในเรื่องของความสะอาดและความสมบูรณของสระวาย

น้ำเปนประจำเรียบรอยแลว 

- ภ า พ ท่ี  2.2-17  ส ร ะ

วายน้ำ 

25) จัดใหมีรางระบายน้ำลนมีฝาปดรอบสระวายน้ำ อยูในสภาพดี และไมมีน้ำลน

ออกจากราง 

 - รางระบายนำ้ลนไดรับการกอสรางสอดคลองตอขอบัญญัติที่ระบุใน

มาตรการทุกประการ 

- ภ า พ ท่ี  2.2-17  ส ร ะ

วายน้ำ 

26) จัดใหมีปายบอกความลึกของสระวายน้ำท่ีสามารถมองเห็นไดอยางชัดเจน  - ปจจุบันโครงการมีปายบอกความลึกอยู  1 ระดับ คือ 120 cm.             

โดยปายดังกลาวไดรับการติดต้ังในบริเวณท่ีเหมาะสมแลว 

- ภ า พ ท่ี  2.2-17  ส ร ะ

วายน้ำ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด        หนา 2-23 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

 

4.2 สุขภาพและการ

สาธารณสุข (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

27) จัดใหมีแสงสวางเพียงพอทั่วบริเวณสระวายน้ำ เพื่อใหมองเห็นไดชัดเจน         

ในกรณีท่ีมีการเปดใชสระในเวลากลางคืน 

 - ระบบไฟฟาสองสวางไดรับการติดตั ้งในบริเวณสระวายน้ำอยาง

เพียงพอและท่ัวถึงแลวในเวลากลางคืน 

- ภ า พ ท่ี  2.2-17  ส ร ะ

วายน้ำ 

28) กำหนดใหมีเจาหนาที่ประจำพื้นที่สระวายน้ำ เพื่อควบคุมดูแล และใหความ

ชวยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

 - โครงการมีเจ าหนาท่ีประจำพื ้นที ่สระวายน้ำ พรอมใหความ

ชวยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน โดยชางประจำอาคารและเจาหนาท่ี

รักษาความปลอดภัย 

- ภ า พ ท่ี  2.2-17  ส ร ะ

วายน้ำ 

29) จัดใหมีอางลางมือ ท่ีลางเทา และบริเวณลางตัวกอนลงสระวายน้ำ 

 

 - อางลางมือ บริเวณลางตัว ไดรับการกอสรางเรียบรอยแลว - ภ า พ ท่ี  2.2-17  ส ร ะ

วายน้ำ 

30) จัดใหมีหองเปลี ่ยนเสื ้อผา ตู เก็บสิ ่งของ ที ่วางหรือเก็บรองเทา สำหรับ

ผูใชบริการ 

 - บริเวณท่ีต้ังหองน้ำ (สระวายน้ำ) ยังไมไดมีพ้ืนท่ีสำหรับ หองเปล่ียน

เสื้อผา ตูเก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บรองเทา สำหรับผูใชบริการ แต

อยางใด มีเพียงแตหองน้ำชาย-หญิง เทาน้ัน 

ตารางท่ี 4-2 - 

31) จัดใหมีหองน้ำและหองสวมแยกจากกันใหบริการในบริเวณสระวายน้ำ 

 

 - โครงการมีหองน้ำและหองสวมแยกจากกันในบริเวณสระวายน้ำ - ภาพท่ี 2.2-6 สุขภัณฑ

ประหยัดน้ำ 

32) กำหนดใหมีขอปฏิบัติสำหรับผูที่มาใชบริการติดไวในบริเวณสระวายน้ำให

มองเห็นชัดเจน อาทิเชน 

- ตองสวมชุดวายน้ำท่ีสะอาด 

- ตองชำระลางรางกายกอนลงสระทุกครั้ง 

- ผูที่เปนโรคตาแดง โรคผิวหนัง เปนหวัด หูน้ำหนวก หรือโรคติดตออื่นๆ หามลง

เลนในสระวายน้ำ 

- หามนำสัตวเล้ียงเขามาในบริเวณสระวายน้ำ 

- หามนำอาหาร และเครื่องด่ืม หรือขวดแกว เขาภายในพ้ืนท่ีสระวายน้ำ 

- เด็กอายุต่ำกวา 10 ป ตองมีผูปกครองหรือผูฝกสอนคอยดูแล 

- วิธีการปฐมพยาบาลชวยคนจมน้ำ 

 - ปายแสดงขอปฏิบัติสำหรับผูที่มาใชบริการสระวายน้ำไดรับการ

ติดตั้งบริเวณขอบสระวายน้ำสอดคลองตามมาตรการระบุเรียบรอย

แลว 

- ภ า พ ท่ี  2.2-17  ส ร ะ

วายน้ำ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด        หนา 2-24 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

 

4.3 สุนทรียภาพ 

 

1) จัดใหมีพื ้นที ่ส ีเขียวภายในโครงการ 1,139.43 ตร.ม. คิดเปนอัตราสวน                   

พื ้นท ี ่ส ี เข ียว 1.01 ตารางเมตร/ผ ู พ ักอาศ ัย 1 คน โดยม ีพ ื ้นท ี ่ส ี เข ียว                              

ช้ันลาง 635.71 ตร.ม. คิดเปนรอยละ 55.79 ของพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีโครงการตองจัดให

มีตามเกณฑ แบงเปนพื้นที่ปลูกไมยืนตนหรือพื้นที่สีเขียวยั่งยืน 505.05 ตร.ม.       

คิดเปนรอยละ 89.31 (>รอยละ 50) ของพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นลางท่ีโครงการตองจัดใหมี

ตามเกณฑและคิดเปนรอยละ 51.26 (>รอยละ 50) ของพ้ืนท่ีวางท่ีโครงการ 

 - ปจจุบันโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ มีพื ้นที ่สีเขียว

จำนวน ครอบคลุม 1,138.88 ตารางเมตร และมีการปลูกตนไม พืช

พรรณที่เหมาะสมในแตละบริเวณ รวมไปถึงมีการดูแล ซอมแซม 

บำรุงรักษาอยางตอเน่ืองโดยเจาหนาท่ีเรียบรอยแลว 

- ภาพที่ 2.2-1 พื ้นที ่สี

เขียว 

2) ดูแลรักษา บำรุงพันธุ ไมในพื้นที ่จัดสวนใหงดงามอยู เสมอและรณรงคให              

ผูพักอาศัยปลูกตนไมบริเวณระเบียงหองพัก 

 - ปจจุบันโครงการใหมีพนักงานทำความสะอาด บำรุงรักษา ดูแล          

และซอมแซม ตนไมที ่ปลูกในบริเวณที ่ถูกจัดใหเปนพื ้นที ่สีเขียว            

เรียบรอยแลว  

- ภาพที่ 2.2-1 พื ้นที ่สี

เขียว 

4.4 ก า ร บ ด บั ง

แสงแดด 

 

1) จ ัดใหม ีมาตรการชดเชยความเสียหายตอชุมชนโดยรอบระยะ 200 ม.             

(จากการประเมินพบวาเงาของตัวอาคารจะสงผลกระทบตอผูพักอาศัยในรัศมี

ประมาณ 200 ม.) โดยโครงการจะมีหนังสือไปยังผูอยูอาศัยโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ

ในระยะ 200 ม. เพื่อใหรับทราบวาหากมีปญหาเรื่องผลกระทบจากการบดบัง

แสงแดด อันเนื่องมาจากอาคารของโครงการนั้น ใหดำเนินการแจงกับโครงการ      

ซ่ึงจะเจรจากับผูรองเรียนเพ่ือตกลงเรื่องลักษณะการชดเชยท่ีเหมาะสมเปนกรณีไป 

โดยมีกำหนดระยะเวลาใหแจงกับโครงการตั้งแตชวงการดำเนินการกอสรางจนถึง 

1 ปแรก นับจากท่ีโครงการเปดดำเนินการหรือจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 

 - ทางโครงการไดจัดใหมีเจาหนาที่รับเรื่องรองเรียนทั้งภายในและ

ภายนอกโครงการ โดยนับตั้งแตมีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 

(28 พฤษภาคม 2558) โครงการยังไมไดรับเรื่องรองเรียนในเรื่องของ

การบดบังแสงแดดจากชุมชนโดยรอบแตอยางใด 

- - 

2) จัดใหมีคณะกรรมการไตรภาคี อันประกอบดวยตัวแทนเจาของโครงการ 

ตัวแทนผูท่ีไดรับผลกระทบดานการบดบังแสงแดดและลมอันเกิดจากโครงการและ

ตัวแทนจากหนวยงานราชการหรือตัวแทนท่ีเปนคนกลาง ซ่ึงไมไดมีสวนไดสวนเสีย

กับโครงการ ไดร วมกันกำหนดแนวทางการชดเชยที ่เหมาะสม เปนรูปธรรม        

และเปนธรรมตอทุกฝาย 

 - นับต้ังแตเปดดำเนินโครงการมาโครงการยังไมไดรับเรื่องรองเรียนใน

เรื่องของการบดบังแสงแดดจากชุมชนโดยรอบแตอยางใด จึงเปนเหตุ

ใหขอกำหนดและวิธีการตามที่มาตรการระบุยังไมถูกหยิบขึ ้นมา

ปฏิบัติ 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด        หนา 2-25 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

 

4.5 ก า ร บ ด บั ง

ทิศทางลม 

 

1) จัดใหมีมาตรการชดเชยความเสียหายตอชุมชนโดยรอบ โดยโครงการจะมี

หนังสือไปยังผูอยูอาศัยโดยรอบพื้นที่โครงการในระยะ 200 ม. เพื่อใหรับทราบวา

หากมีปญหาเรื่องผลกระทบจากการบดบังทิศทางลม อันเนื่องมาจากอาคารของ

โครงการนั้น ใหดำเนินการแจงกับโครงการ ซึ่งจะเจรจากับผูรองเรียนเพื่อตกลง

เรื่องลักษณะการชดเชยท่ีเหมาะสมเปนกรณีไป โดยมีกำหนดระยะเวลาใหแจงกับ

โครงการต้ังแตชวงการดำเนินการกอสรางจนถึง 1 ปแรก นับจากท่ีโครงการเปด ฯ 

 - ทางโครงการไดจัดใหมีเจาหนาที่รับเรื่องรองเรียนทั้งภายในและ

ภายนอกโครงการ โดยนับตั้งแตมีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 

(28 พฤษภาคม 2558) โครงการยังไมไดรับเรื่องรองเรียนในเรื่องของ

การบดบังทิศทางลมจากชุมชนโดยรอบแตอยางใด 

- - 

4.6 ก า ร บ ด บั ง

ส ั ญ ญ า ณ ว ิ ท ยุ

โทรทัศน 

 

- จัดใหมีมาตรการชดเชยความเสียหายตอชุมชนโดยรอบในกรณีท่ีพิสูจนไดวาเกิด

จากการดำเนินการโครงการทั้งนี ้ โครงการจะจัดสงจดหมายไปยังผู อยู อาศัย

โดยรอบพื้นที ่โครงการในระยะ 200 ม. เพื ่อใหรับทราบวา หากมีปญหาเรื่อง

สัญญาณโทรทัศนนั ้น ใหดำเนินการแจงกับโครงการ เพื ่อที ่จะตรวจสอบและ

ปรับปรุง โดยมีกำหนดระยะเวลาใหแจงกับโครงการตั ้งแตชวงการดำเนินการ

กอสรางจนถึงวันจดทะเบียนอาคารชุดเทาน้ัน ซ่ึงแนวทางแกไขมีดังน้ี 

- กรณีปรับปรุงปกสัญญาณโทรทัศน ทำการปรับทิศทางปกรับสัญญาณโทรทัศน

เพื่อใหสามารถรับสัญญาณไดเหมือนเดิม ในกรณีที่ไมสามารถปรับทิศทางปกรับ

สัญญาณโทรทัศนได จะเพิ่มสวนประกอบของปกรับสัญญาณแตละชอง 3 5 7 9 

NBT และ Thai PBS หรือในกรณีที่ไมสามารถปรับปรุงปกรับสัญญาณโทรทัศนได

โครงการจะต ิดต ั ้ งจานร ับส ัญญาณดาวเท ียมท ี ่สามารถร ับชมได  เฉพาะ

สถานีโทรทัศนจำนวน 6 ชอง ซ่ึงไดแกชอง 3 5 7 9 NBT และ Thai PBS) 

- การปรับปรุงจานรับสัญญาณดาวเทียม จะทำการปรับทิศทางของจานรับ

สัญญาณดาวเทียมเพ่ือใหสามารถรับสัญญาณไดเหมือนเดิม 

 - นับต้ังแตเปดดำเนินโครงการมาโครงการยังไมไดรับเรื่องรองเรียนใน

เรื่องของการบดบังทิศทางลมจากชุมชนโดยรอบ แตอยางใด จึงเปน

เหตุใหขอกำหนดและวิธีการตามที่มาตรการระบุยังไมถูกหยิบขึ้นมา

ปฏิบัติ 

- - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด        หนา 2-26 

 

 
 

 

 
 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ชั้นลาง 

ภาพที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด        หนา 2-27 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ชั้น 7 

ภาพที่ 2.2-1 (ตอ) พื้นที่สีเขียว 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด        หนา 2-28 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ชั้นที่ 27 

ภาพที่ 2.2-2 (ตอ) พื้นที่สีเขียว



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

        

บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด                                                                                                   หนา 2-29 

 

 

 

 
   

การระบายอากาศโดยธรรมชาต ิ
 ระบบอัดอากาศ 

   

ภาพที่ 2.2-2 ระบบระบายอากาศ 

 
 

 

 

 

 
   

 

 

 
   

ภาพที่ 2.2-3 ร้ัว/กำแพง และตนไมตามแนวโดยรอบ 
 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

        

บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด                                                                                                   หนา 2-30 

 

 

 
   

ทางเขา-ออก 
 เจาหนาที่รักษาความปลอดภัย 

   

 

 

 
   

สันนนูชะลอความเร็ว  ปายกรุณาขับรถชาๆ 
   

 

 

 
   

 

 

 
   

ถนนและพืน้ที่จอดรถภายนอกอาคาร 
 

ภาพที่ 2.2-4 การจราจร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

        

บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด                                                                                                   หนา 2-31 

 

 

 
   

เสนการจราจรและพืน้ที่จอดรถบริเวณภายในอาคาร 

   

 

 

 
   

เสนการจราจรและพืน้ที่จอดรถบริเวณภายในอาคาร (ตอ) 
   

ภาพที่ 2.2-4 (ตอ) การจราจร 
 

 
   

ตูควบคุมการทำงานระบบบำบดัน้ำเสีย 
   

ภาพที่ 2.2-5 ระบบบำบดันำ้เสยี 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

        

บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด                                                                                                   หนา 2-32 

 

 

 
   

ระบบบำบัดนำ้เสียหลัก  ระบบบำบัดนำ้เสียสำเร็จรูป 

   

 

 

 
   

ตรวจเชค็ระบบบำบัดนำ้เสีย 

   

 

 

 
   

สูบตะกอนจากบอ 

   

ภาพที่ 2.2-5 (ตอ) ระบบบำบดัน้ำเสีย 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

        

บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด                                                                                                   หนา 2-33 

 

 

 
   

หองน้ำชาย-หญิง  ปายรณรงคการประหยัดน้ำ 

   

ภาพที่ 2.2-6 สุขภัณฑประหยัดน้ำ 

 

 

 

 
   

ทอระบายน้ำรอบพืน้ที่อาคาร 
 บอพักน้ำสุดทายกอนระบายออกสูสาธารณะ 

   

ภาพที่ 2.2-7 ระบบระบายน้ำโครงการ 

 

 

 

 
   

ตรวจเช็คระบบปองกันอัคคีภัย 

   

ภาพที่ 2.2-8 เจาหนาที่ตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคตางๆ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

        

บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด                                                                                                   หนา 2-34 

 

  

   

ตรวจเช็คระบบปองกันอัคคีภัย (ตอ) 
   

ภาพที่ 2.2-8 (ตอ) เจาหนาที่ตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคตางๆ 

 

 

 

 
   

ภาพที่ 2.2-9 ลางถังสำรองนำ้ใช (ลาสุด) 
 

 

 

 

 
   

การใชเคร่ืองปรับอากาศดวยอุณหภูมิ 25 องศา  ปายรณรงคการใชไฟอยางประหยัด 

   

ภาพที่ 2.2-10 การอนุรักษพลังงาน 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ The Capital เอกมัย-ทองหลอ (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  
 

  

        

บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด                                                                                                   หนา 2-35 

 

 

 
   

หองพักมูลฝอยประจำชั้น 
   

 

 

 
   

ถังรองรับมูลฝอยบริเวณพื้นทีส่วนกลาง 

   

 

 

 
   

หองพักมูลฝอยรวม 
 

ภาพที่ 2.2-11 หองพักมูลฝอย 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด                                                                                                   หนา 2-36 

 

 

 
   

แผงควบคุมระบบแจงเหตุอัคคีภัย  เคร่ืองตรวจจับควัน 
   

 

 

 
   

เคร่ืองตรวจจับความรอน  ปุมกดแจงสัญญาณอัคคีภัย 
   

 

  

   

เคร่ืองสงเสียงสัญญาณแบบกระดิ่ง    
   

ระบบตรวจสอบและแจงเหตุเพลิงไหม 
   

ภาพที่ 2.2-12 ระบบปองกันและระงบัอัคคีภัย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด                                                                                                   หนา 2-37 

 

 

 
   

ระบบจายนำ้ดับเพลิง  
 ทอยืน 

 

 

 

 
   

หัวกระจายน้ำดบัเพลิง 
 หัวรับน้ำดบัเพลิง 

   

 

  

   

ตูเก็บสายนำ้ดบัเพลิง 
  

   

ระบบผจญเพลิง 

   

ภาพที่ 2.2-12 (ตอ) ระบบปองกันและระงบัอัคคีภัย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด                                                                                                   หนา 2-38 

 

 

 
   

ลิฟตดับเพลงิ 
 ทางหนไีฟอากาศ 

   

 

 

 
   

บันไดหนีไฟ ST-1 
 บันไดหนีไฟ ST-2 

   

ระบบลฟิตดับเพลงิและทางหนไีฟ 

 

ภาพที่ 2.2-12 (ตอ) ระบบปองกันและระงบัอัคคีภัย 

 

 

 

 
   

ภาพที่ 2.2-13 การฝกซอมดับเพลิงและอพยพหนไีฟ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด                                                                                                   หนา 2-39 

 
   

หมอแปลงไฟฟา 
   

 

 

 
   

ระบบไฟฟาหลัก (MDB) 
   

 

 

 
   

ระบบไฟฟาสำรอง (Generator) 
 

ภาพที่ 2.2-14 ระบบไฟฟา 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด                                                                                                   หนา 2-40 

 

 

 
   

จอสำหรับกลอง CCTV 
   

 

 

 
   

กลองวงจรปดรอบพื้นที่ (CCTV)  ระบบโทรศัพท ระบบโทรทัศน 
   

ภาพที่ 2.2-15 ระบบการติดตอสื่อสาร 

 

 
   

ภาพที่ 2.2-16 ชุดปฐมพยาบาล  
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 
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บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด                                                                                                   หนา 2-41 

 

 

 
   

สระวายน้ำสำหรับเด็ก 
 สระวายน้ำสำหรับผูใหญ 

   

 

 

 
   

อุปกรณชวยชีวิต  ระเบียบการการใชสระวายน้ำ 
   

 

  

   

พื้นที่สำหรับลางตัวกอนและหลงัข้ึน-ลงสระวายน้ำ 
   

ภาพที่ 2.2-17 สระวายน้ำ 



 

 

 

 

 

 


