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บทที่ 1 
บทน ำ 

 
ชื่อโครงการ โครงการเดอะ นวไพรเวซี่ (ส่วนขยาย)      

สถานที่ตั้ง  ตั้งอยู่ถนนไทยธานี ภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ต าบลคลองหนึ่ง  
 อ าเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี 

ชื่อเจ้าของโครงการ บริษัท นวนคร จ ากัด (มหาชน) 

สถานที่ติดต่อ  ส านักงานปทุมธานี เลขที่ 999 หมู่ 13 ถนนพหลโยธิน ต าบลคลองหนึ่ง  
   อ าเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี 12120 

จัดท าโดย บริษัท เทคนิคสิ่งแวดล้อมไทย จ ากัด 

โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

 -  โครงการเดอะ นวไพรเวซี่ (ส่วนขยาย) ได้รับความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและ 
  แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/3816  
  ลงวันที่ 27 พฤษภาคม 2552 

โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งล่าสุดท้าย 

  คือรายงานฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 น าส่งให้กับหน่วยงานอนุญาตของโครงการฯ 
ได้แก่ เทศบาลเมืองท่าโขลง 

รำยละเอียดโครงกำร ดังนี้ 
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1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

 บริษัท นวนคร จ ากัด (มหาชน) เป็นบริษัทที่ด าเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในรูปแบบเขต
อุตสาหกรรมพร้อมให้บริการระบบสาธารณูปโภค โดยเริ่มแรกบริษัทฯ พัฒนาเขตอุตสาหกรรมที่บริเวณถนน
พหลโยธิน กิโลเมตร 46 บริเวณท้องที่ต าบลคลองหนึ่ง อ าเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี เมื่อปี พ.ศ. 2514 
ภายใต้ชื่อ “เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร จังหวัดปทุมธานี” ซึ่งถือว่าเป็นเขตอุตสาหกรรมแห่งแรกของประเทศ
ไทยที่ด าเนินการโดยเอกชนทั้งหมด และเป็นเขตอุตสาหกรรมที่อยู่ใกล้เมืองหลวง มีเส้นทางเชื่อมต่อกับทางหลวง
ยกระดับทางพิเศษอุตราภิมุข (ดอนเมืองโทลเวย์) และถนนวงแหวนรอบนอก (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 9) จึงมี
ความสะดวกสบายในการเดินทางและขนส่งสินค้าไปยังสถานที่ต่างๆ ท าให้มีผู้ลงทุนก่อสร้างโรงงานอุตสาหกรรม
ในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนครเป็นจ านวนมาก 

 เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร มีพ้ืนที่ทั้งหมดประมาณ 6,485 ไร่ โดยแบ่งออกตามการใช้
ประโยชน์ที่ดิน ได้ดังนี้ 

- เขตอุตสาหกรรม ก าหนดเป็นพ้ืนที่พัฒนาเพ่ือขายให้แก่ผู้ประกอบการอุตสาหกรรมทั่วไป  
มีพ้ืนที่ประมาณ 4,148 ไร่ 

- เขตพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัย ก าหนดเป็นพ้ืนที่พัฒนาสาธารณูปโภคและพ้ืนที่สีเขียว 
ปัจจุบันมีพ้ืนที่ดังกล่าวรวมประมาณ 1,000 ไร่ 

 จากการพัฒนาพ้ืนที่ดังกล่าว ท าให้บริเวณพ้ืนที่เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร มีความเจริญขึ้น
อย่างรวดเร็ว กลายเป็นแหล่งชุมชนขนาดใหญ่ และมีการขยายตัวของเขตที่อยู่อาศัยพร้อมกับการขยายตัวของ
อุตสาหกรรมบริเวณดังกล่าวอย่างต่อเนื่อง ท าให้บริษัท นวนคร จ ากัด (มหาชน) ได้วางแผนการพัฒนา
อสั งหาริ มทรัพย์ ภายในพ้ืนที่ ให้ สอดคล้ องกั บความต้ องการของผู้ บริ โภคบริ เวณพ้ืนที่ ดั งกล่ าว  
ซึ่งแผนการพัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัยของบริษัทฯ ในครั้งนี้ ถือก าเนิดขึ้นจากการที่ภาวะเศรษฐกิจของ
ประเทศไทยชะลอตัวลง ประกอบกับสถานการณ์ราคาน้ ามันปรับตัวสูงขึ้นอย่างรวดเร็ว ท าให้ผู้บริโภคหันมาหาที่
อยู่อาศัยใกล้ที่ท างานมากขึ้นเพ่ือลดค่าใช้จ่ายและเวลาในการเดินทาง ดังนั้น บริษัทฯ จึงด าเนินการพัฒนา
โครงการอาคารชุดพักอาศัยในเขตพาณิชยกรรมและท่ีอยู่อาศัยของเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนครภายใต้ชื่อ 
“โครงการเดอะ นวไพรเวซี่” บนเนื้อที่ประมาณ 40-0-48 ไร่ บริเวณพ้ืนที่ว่างรอการใช้ประโยชน์ริมถนนไทยธานี 
ภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร เพ่ือตอบสนองผู้บริโภคระดับรายได้ปานกลางซึ่งเป็นฐานลูกค้าที่มีขนาด
ใหญ่ และลูกค้าส่วนใหญ่ที่ท างานในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ที่ยังคงต้องการจะหาซื้อที่อยู่อาศัยใกล้ที่
ท างาน สะดวกสบายและประหยัดเวลาในการเดินทาง นอกจากนี้ ปัจจัยด้านพฤติกรรมของผู้บริโภคที่เปลี่ยนแปลง
ไปตามค่านิคม ยุคสมัย วิถีชีวิตเปลี่ยนไปตามกาลเวลา การต้องการความเป็นส่วนตัวมากขึ้น ขนาดครอบครัวที่มี
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จ านวนสมาชิกน้อยลง และความต้องการที่อยู่อาศัยในย่านธุรกิจหรือใจกลางเมืองที่อยู่ใกล้ระบบคมนาคมที่สะดวก 
ส่งผลให้การพัฒนาของบริษัทฯ เป็นที่ต้องการของตลาด 

 ในการด าเนินงานช่วงที่ผ่านมา บริษัทฯ ได้ด าเนินการขออนุญาตก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัยภายใน
โครงการเดอะ นวไพรเวซี่ ระยะแรก จ านวน 1 อาคาร จ านวนห้องพักอาศัยรวม 79 ห้อง และได้รับอนุญาตจาก
เทศบาลเมืองท่าโขลง จังหวัดปทุมธานี แล้วเมื่อวันที่ 14 สิงหาคม 2551 และภายหลังบริษัทฯ จะพัฒนาโครงการ
เดอะ นวไพรเวซี่ ระยะที่ 2 (เรียกว่า “โครงการเดอะ นวไพรเวซี่ (ส่วนขยาย)”) โดยบริษัทฯ จะเพ่ิมจ านวนห้องพัก
อาศัยภายในอาคารส่วนเดิมอีก 8 ห้อง ให้มีจ านวนห้องชุดพักอาศัย 87 ห้อง และก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัย
เพ่ิมเติมอีก จ านวน 47 อาคาร โดยแต่ละอาคารมีจ านวนห้องชุดพักอาศัยจ านวน 87 ห้อง ดังนั้นจ านวนอาคาร
และห้องชุดพักอาศัยภายในโครงการเดอะ นวไพรเวซี่ (ส่วนขยาย) ทั้งหมดจะมีอาคารชุดพักอาศัยจ านวน 48 
อาคาร และห้องชุดพักอาศัย จ านวน 4,176 ห้อง อ้างอิงจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ
เดอะ นวไพรเวซี่ (ส่วนขยาย) ของบริษัท นวนคร จ ากัด (มหาชน) 

 ดังนั้นเพ่ือตระหนักถึงการด าเนินงานด้านสิ่งแวดล้อม บริษัท นวนคร จ ากัด (มหาชน)  
จึงได้มอบหมายให้ บริษัท เทคนิคสิ่งแวดล้อมไทย จ ากัด ซึ่งเป็นนิติบุคคล และห้องปฏิบัติการวิเคราะห์คุณภาพ
สิ่งแวดล้อมท่ีขึ้นทะเบียนกับกรมโรงงานอุตสาหกรรม กระทรวงอุตสาหกรรม ทะเบียนเลขท่ี ว-236 และได้รับ
การรับรองมาตรฐานสากล มอก. 17025 : 2017 จากส านักงานมาตรฐานผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรม  
เป็นผู้ด าเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของโครงการ
เดอะ นวไพรเวซี่ (ส่วนขยาย) เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องทุก 6 เดือน ส าหรับรายงานฉบับนี้เป็น
รายงานฉบับที่ 2 ประจ าปี 2565 (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565)  
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1.2 ที่ตั้งโครงการ  

 โครงการเดอะ นวไพรเวซี่ (ส่วนขยาย) ตั้งอยู่บนที่ดินในกรรมสิทธิ์ของบริษัท นวนคร จ ากัด 
(มหาชน) ขนาดเนื้อที่ประมาณ 40-3-8 ไร่ บริเวณพ้ืนที่ว่างรอการใช้ประโยชน์ริมถนนไทยธานี ภายในเขตส่งเสริม
อุตสาหกรรมนวนคร จังหวัดปทุมธานี ซึ่งอยู่ในเขตการปกครองของต าบลคลองหนึ่ง อ าเภอคลองหลวง จังหวัด
ปทุมธานี ที่ตั้งโครงการแสดงดังรูปที่ 1.1-1 ซึ่งบริเวณโดยรอบที่ตั้งโครงการมีการใช้ประโยชน์ที่ดินเป็นพ้ืนที่
อุตสาหกรรม พาณิชยกรรมผสมที่พักอาศัย ในลักษณะที่พักอาศัย อาคารพาณิชย์ และอาคารอยู่อาศัยรวม โดย
ที่ตั้งของโครงการมีอาณาเขตติดต่อกับบริเวณโดยรอบ ดังนี้ 

 ทิศเหนือ ติดกับ  ที่ดินใช้ประโยชน์เป็นพื้นที่พาณิชยกรรม 

 ทิศใต ้ ติดกับ ที่ดินใช้ประโยชน์เป็นพ้ืนที่อุตสาหกรรม 

 ทิศตะวันออก ติดกับ พ้ืนที่ก่อสร้างอาคารศูนย์การค้าและอาคารพาณิชย์ และถนนไทย
ธานี ถัดไปเป็นที่ดินใช้ประโยชน์เป็นพ้ืนที่พาณิชยกรรมผสมที่พัก
อาศัย 

 ทิศตะวันตก ติดกับ  ที่ดินใช้ประโยชน์เป็นพื้นที่อุตสาหกรรม 

 การใช้ประโยชน์ของบริเวณพ้ืนที่ว่างด้านหน้าโครงการนั้น บริษัท นวนคร จ ากัด (มหาชน)  
ได้วางแผนก่อสร้างอาคารศูนย์การค้าขนาด 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ประกอบด้วยร้านค้าและบริการที่มีความ
หลากหลาย ศูนย์อาหาร ลานเด็กเล่น และห้องอเนกประสงค์ส าหรับปรับเป็นสนามกีฬาหรือห้องจัดเลี้ยง และ
อาคารพาณิชย์ชั้นเดียว จ านวน 2 อาคาร จัดเป็นร้านจ าหน่ายสินค้าอุปโภคบริโภค ทั้งนี้ บริษัทฯ ได้ก าหนดให้
ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการของอาคารศูนย์การค้าและอาคารพาณิชย์บนพ้ืนที่ดังกล่าวมิได้
เกี่ยวข้องกับโครงการแต่อย่างใด และบริษัทฯ ได้เริ่มด าเนินการก่อสร้างอาคารศูนย์การค้าและอาคารพาณิชย์
ดังกล่าวแล้ว 

1.3 การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ 

 สามารถเดินทางเข้าสู่โครงการจากประตูหลักของเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ริมถนน
พหลโยธิน และตรงไปตามถนนนวนคร 1 ประมาณ 2.2 กิโลเมตร ผ่านส านักงานของบริษัท นวนคร จ ากัด 
(มหาชน) เลี้ยวซ้ายเข้าถนนไทยธานี ตรงไปประมาณ 850 เมตร จะพบทางเข้าโครงการอยู่ด้านขวามือ 
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ที่มา : รายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (ส่วนขยาย) ของบริษัท นวนคร จ ากัด (มหาชน) (พ.ศ. 2552) 

รูปที่ 1.1-1 ที่ตั้งโครงการ 
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1.4 ขนาดพื้นที่และประเภทโครงการ 

 โครงการเดอะ นวไพรเวซี่ (ส่วนขยาย) ตั้งอยู่บนที่ดินที่จะขออนุญาตก่อสร้างตามโฉนดที่ดินใน
กรรมสิทธิ์ของบริษัท นวนคร จ ากัด (มหาชน) จ านวน 6 โฉนด ได้แก่ โฉนดที่ดินเลขที่ 41438, 41439, 
41440, 41441, 41442 และ 41443 รวมเนื้อที่ประมาณ 48-3-48 ไร่ มาพัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัย
บนเนื้อที่ประมาณ 40-3-8 ไร่ หรือ 65,232 ตารางเมตร 

1.5 การใช้ประโยชน์อาคาร 

 องค์ประกอบของแต่ละอาคารโครงการทั้ง 48 อาคาร แบ่งออกเป็นพ้ืนที่ห้องชุดพักอาศัย 87 ห้อง 
และพ้ืนที่อ านวยความสะดวกอ่ืนๆ ซึ่งเป็นพ้ืนที่ส่วนกลางในแต่ละอาคาร โดยอาคารโครงการส่วนขยายทั้ง 48 
อาคารนั้น มีรูปแบบของอาคารและพ้ืนที่ใช้สอยสามารถจ าแนกได้เป็น 6 แบบ ได้แก่ A1, A2, B1, B2, C1 
และ C2 ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

แบบอาคาร 
พ้ืนที่ใช้สอยต่ออาคาร 

(ตร.ม.) 
จ านวนอาคาร 

A1 3,540 5 อาคาร ได้แก่ อาคาร 39, 41, 43, 45, 47 
A2 3,540 5 อาคาร ได้แก่ อาคาร 40, 42, 44, 46, 48 
B1 3,370 14 อาคาร ได้แก่ อาคาร 1-6, 23, 24, 26, 29, 31, 33, 34, 36 
B2 3,370 14 อาคาร ได้แก่ อาคาร 17-22, 25, 27, 28, 30, 32, 35, 37, 38 
C1 3,370 5 อาคาร ได้แก่ อาคาร 7, 9, 11, 13, 15 
C2 3,370 5 อาคาร ได้แก่ อาคาร 8, 10, 12, 14, 16 

รวม 48 อาคาร 
ที่มา      :  บริษัท สถาปนกิ สองร้อยห้า จ ากัด, 2551 อ้างอิงรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
  โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (ส่วนขยาย) ของ บริษัท นวนคร จ ากัด (มหาชน) 

 ส าหรับรายละเอียดการใช้สอยพ้ืนที่ในแต่ละชั้นของอาคารแต่ละรูปแบบมีรายละเอียดแสดงดังรูป
ที่ 1.1-2 
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ที่มา : รายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (ส่วนขยาย) ของบริษัท นวนคร จ ากัด (มหาชน) (พ.ศ. 2552) 

รูปที่ 1.1-2 แผนผังแสดงพื้นที่การใช้ประโยชน์ของโครงการ 
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1.6 ระบบน้ าใช ้

 (1) แหล่งน้ าใช้ 

  บริษัท นวนคร จ ากัด (มหาชน) ได้ท าสัญญาซื้อขายน้ าประปากับการประปาส่วนภูมิภาค  
เ พ่ือจ าหน่ ายน้ าประปาให้กับ เขตที่ อยู่ อาศัยและพาณิชยกรรมภายในเขตส่ ง เสริม อุตสาหกรรม 
นวนคร จังหวัดปทุมธานี โดยการประปาส่วนภูมิภาคฯ สามารถให้บริการจ่ายน้ าประปาให้กับโครงการได้อย่าง
เพียงพอ โดยท่อส่งน้ าหลักจากการประปาส่วนภูมิภาคเข้ามายังถนนนวนครสาย 1 และถนนนวนครสาย 5 และ
บริษัท ฯ ได้วางท่อต่อจากท่อของการประปาส่วนภูมิภาค เพ่ือส่งน้ าไปยังเขตที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรม ทั้ งนี้ 
บริษัทฯ จะเชื่อมต่อระบบท่อน้ าประปาจากท่อส่งน้ าหลักริมถนนไทยธานี เข้าไปในโครงการส่วนขยาย และแต่ละ
อาคารจะเชื่อมต่อท่อน้ าประปาไปส ารองยังถังเก็บน้ าบริเวณชั้นใต้ดินของแต่ละอาคาร 

 (2) ปริมาณน้ าใช้ 

  ปริมาณการใช้น้ าเพ่ืออุปโภคและบริโภคภายในโครงการส่วนขยาย เมื่อเปิดด าเนินการคาดว่า
จะมีปริมาณการใช้น้ ารวมสูงสุดประมาณ 2,505 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

 (3) การส ารองน้ าใช้และระบบการจ่ายน้ า 

  1) การส ารองน้ าใช้ 

   โครงการได้ก าหนดให้อาคารโครงการส ารองน้ าใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภคภายในอาคาร
แต่ละอาคารมีระยะเวลา 1 วัน โดยโครงการได้ส ารองน้ าใช้ในถังเก็บน้ าใต้ดินและถังเก็บน้ าชั้นหลังคา ซึ่งมี
ปริมาณการกักเก็บรวมประมาณ 82 ลูกบาศก์เมตรต่ออาคาร หรือคิดเป็นปริมาณกักเก็บทั้งโครงการประมาณ 
3,936 ลูกบาศก์เมตร ส าหรับรายละเอียดการส ารองน้ าใช้มีรายละเอียดดังนี้ 

(ก) ถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 1 ถัง ปริมาณน้ าเก็บกักประมาณ 70 ลูกบาศก์เมตร 

(ข) ถังเก็บน้ าชั้นหลังคา จ านวน 1 ถัง ปริมาณน้ าเก็บกักประมาณ 12 ลูกบาศก์เมตร 

  2) ระบบการจ่ายน้ า 

   ระบบการสูบจ่ายน้ าของแต่ละอาคารโครงการจะใช้เครื่องสูบน้ าแบบหอยโข่ง (End 
Suction Centrifugal Pump) จ านวน 2 ตัว (ท างาน 1 ตัว และส ารอง 1 ตัว) ใช้สูบน้ าขึ้นสู่ถังเก็บน้ าบนชั้น
หลังคา และมีระบบการจ่ายน้ าจากถังเก็บน้ าชั้นหลังคาจะอาศัยแรงโน้มถ่วง และใช้เครื่องสูบน้ าอัตโนมัติ 
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(Automatic Package Booster Pump) จ านวน 2 ตัว (ท างาน 1 ตัว และส ารอง 1 ตัว) ช่วงเพ่ิมแรงดันภายใน
เส้นทอ่ในการแจกจ่ายน้ าภายในอาคาร  

1.7 ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

 (1) ปริมาณน้ าเสีย 

  ส าหรับปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้นจะประเมินจากร้อยละ 95 ของปริมาณน้ าใช้ทั้งหมด ซึ่งคาดว่า
โครงการเปิดด าเนินการจะมีปริมาณน้ าเสียของแต่ละอาคารเกิดขึ้นประมาณ 49.59 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน ดังนั้น
เมื่อรวมปริมาณน้ าเสียของทั้งโครงการที่เกิดขึ้นสูงสุดรวมประมาณ 2,380 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน 

 (2) ระบบระบายน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลภายในอาคาร 

  น้ าเสียที่ระบายออกจากแต่ละอาคาร จะถูกรวบรวมด้วยระบบท่อรวบรวมน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล
ไปยังระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยระบบท่อรวบรวมน้ าเสียของแต่ละอาคาร ประกอบด้วยท่อระบายน้ าเสีย (Waste 
Pipe) ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) และท่อระบายอากาศ (Vent Pipe) มีรายละเอียดดังนี้ 

1) จากห้องน้ า 

- ท่อระบายน้ าเสีย ขนาด 2 และ 4 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าเสียจากห้องน้ าแต่ละชั้นบน
อาคาร ลงสู่ท่อระบายน้ าเสียแนวนอนก่อนรวบรวมเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย 

- ท่อระบายน้ าโสโครก ขนาด 4 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าโสโครกจากส้วม ลงสู่ท่อระบาย  
น้ าเสียแนวนอนก่อนรวบรวมเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย 

- ท่อระบายอากาศ ขนาด 2 นิ้ว เป็นท่อที่ใช้ส าหรับให้อากาศผ่านเข้าหรือออกจากระบบท่อ
ระบายน้ าเสียและน้ าโสโครก เพ่ือรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน้ า และช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่
ภายในท่อระบายน้ าเพ่ือดักกลิ่นจากเครื่องสุขภัณฑ์ 

2) จากครัว 

น้ าเสียจากครัวภายในห้องพักอาศัย จะระบายลงท่อระบายน้ าเสีย ขนาด 2 นิ้ว  
ลงสู่ท่อระบายน้ าเสียแนวนอนรวบรวมเข้าบ่อดักไขมัน (Grease Trap) ก่อนเข้าระบบบ าบัดน้ าเสียต่อไป 
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1.8 ระบบระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 

 (1) ระบบระบายน้ าฝนของอาคาร 

  ระบบระบายน้ าฝนของอาคาร ประกอบด้วยท่อระบายน้ าฝนแนวดิ่ง ขนาด 2 นิ้ว  
ท าหน้าที่ระบายน้ าฝนจากชั้นหลังคาอาคาร และระเบียงห้องพัก ลงสู่ท่อระบายน้ าแนวนอนขนาด 4 นิ้ว ก่อน
รวบรวมเข้าระบบระบายน้ าออกสู่ภายนอกโครงการ 

 (2) ระบบระบายน้ าภายนอกอาคาร 

  ระบบระบายน้ าภายนอกอาคาร ประกอบด้วยท่อระบายน้ าเสีย ท่อระบายน้ าคอนกรีต
เสริมเหล็ก บ่อพักน้ า  และบ่อหน่วงน้ าของโครงการ ซึ่งระบบระบายน้ านี้จะรองรับน้ าภายในโครงการ ทั้งจาก
ระบบบ าบัดน้ าเสียและระบบระบายน้ าฝน มีรายละเอียดดังนี้ 

1) การระบายน้ าเสียจากอาคาร 

น้ าทิ้งภายหลังผ่านระบบบ าบัดน้ าเสียของแต่ละอาคารจะถูกระบายไปยังท่อระบายน้ า
เสียขนาด 1.0 เมตร ผ่านบ่อดักขยะก่อนระบายออกนอกพ้ืนที่โครงการด้านถนนไทยธานี เพ่ือเชื่อมต่อเข้าระบบ
รวบรวมน้ าเสียของเขตส่งเสริมฯ ริมถนนไทยธานี ก่อนถูกน าเข้าระบบบ าบัดส่วนกลางของเขตส่งเสริมฯ อีกครั้ง 

2) การระบายน้ าฝนภายนอกอาคาร 

เนื่องจากพ้ืนที่โครงการมีขนาดประมาณ 40 ไร่ ดังนั้น ในการออกแบบการระบายน้ า
ภายในพ้ืนที่โครงการ จึงได้แบ่งพ้ืนที่รับน้ าออกเป็น 2 พื้นที่ คือ พ้ืนที่รับน้ าที่ 1 ด้านทิศเหนือ และพ้ืนที่รับน้ าที่ 2 
ด้านทิศใต้ เพ่ือให้การระบายน้ าภายในโครงการเป็นไปอย่างมีประสิทธิผล 

1.9 ระบบไฟฟ้า 

 ระบบไฟฟ้าของแต่ละอาคารภายในโครงการจะรับพลังงานไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาครังสิต  
ที่มีสถานีจ่ายไฟฟ้าย่อยภายในเขตส่งเสริมนวนคร โดยโครงการจะเชื่อมต่อจากสายส่งไฟฟ้าริมถนนไทยธานี  
โดยปักเสาไฟฟ้าริมถนนภายในโครงการ ก่อนเชื่อมเข้าหม้อแปลงไฟฟ้า ขนาด 400 kVA ที่ติดตั้งบนเสาไฟฟ้า
ด้านข้างอาคาร (จ านวน 1 ชุดต่ออาคาร) เพ่ือแปลงไฟฟ้าเข้าระบบควบคุมไฟฟ้าภายในอาคาร ก่อนจ่ายไปยัง
ภาระใช้ไฟฟ้า (Load) ต่างๆ ภายในแต่ละอาคาร โดยปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งโครงการประมาณ 
17.02 เมกะวัตต์ 
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1.10 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 อาคารโครงการจัดเป็นพ้ืนที่ครอบครองอันตรายน้อย (Light Hazard Occupancies) มีระบบป้องกัน
อัคคีภัยมีรายละเอียดดังนี้ 

 (1) ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย 

  โครงการได้ติดตั้งระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัยภายในอาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1) แผนควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel; FCP) ท าหน้าที่รับแจ้งเหตุเมื่อเกิด
เพลิงไหม้จากอุปกรณ์ตรวจจับเพลิงไหม้และอุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ และแสดงการเกิดเพลิงไหม้ให้ผู้ควบคุมหรือ
ผู้อยู่ในอาคารทราบ ซึ่งจะติดตั้งบริเวณชั้นที่ 1 

2) อุปกรณ์เริ่มสัญญาณ ได้แก่ สวิตซ์กดแจ้งเหตุด้วยมือ (Fire Alarm Manual Station) 
สวิตซ์จะเริ่มท างานโดยอาศัยการกระตุ้นจากบุคคล โดยการดึงหรือทุบกระจกให้แตก โดยจะติดตั้งอยู่บริเวณ
ทางออกบันไดหนีไฟทุกชั้นของอาคาร อยู่สูงจากพ้ืนประมาณ 1.50 เมตร และจะมีเครื่องหมายแสดงไว้ที่มองเห็น
และเข้าใจได้ง่าย 

3) อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเตือน ได้แก่ กริ่งสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Bell) 

 กริ่งสัญญาณแจ้งเหตุ เป็นอุปกรณ์เริ่มสัญญาณแบบแจ้งเหตุด้วยเสียง โดยจะติดตั้งอยู่
บริเวณทางออกบันไดหนีไฟทุกชั้นของอาคาร อยู่สูงจากพ้ืนประมาณ 1.50 เมตร 

 นอกจากนี้ โครงการได้ติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) และ
เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ภายในอาคารโครงการ  

1.11 ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า 

 โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า ประกอบด้วยเสาล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตัวน า สาย
น าลงดิน และหลักสายดิน เชื่อมโยงกันเป็นระบบ ตามมาตรฐานเพ่ือความปลอดภัยทางไฟฟ้าของส านักงาน
พลังงานแห่งชาติ โดยอาคารโครงการมีสายตัวน ารองอาคาร และมีสายน าลงดินต่อจากสายตัวน า ซึ่งสายน าลง
ดินนี้เป็นระบบที่แยกเป็นอิสระจากระบบสายดินอื่น 
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1.12  ที่จอดรถภายในโครงการ 

 โครงการจัดเตรียมที่จอดรถยนต์ภายในโครงการทั้งสิ้น 716 คัน โดยมีขนาดของช่องจอดรถยนต์กว้าง 
2.40 เมตร ยาว 5 เมตร และจัดให้มีที่จอดรถจักรยานยนต์ภายในโครงการ จ านวน 1,029 คัน โดยได้จัดให้อยู่
บริเวณด้านข้างอาคาร โดยในแต่ละช่องจอดรถจักรยานยนต์จะมีขนาดกว้าง 0.75 เมตร ยาว 1.80 เมตร 

1.13 พื้นที่สีเขียว 

 ในการจัดพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ โครงการได้ก าหนดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ ประมาณ 
13,258 ตารางเมตร ประกอบด้วย พันธุ์ไม้ที่โครงการเลือกปลูกเป็นไม้ยืนต้นประมาณ 9,875 ตารางเมตร คิดเป็น
ร้อยละ 65 ของพ้ืนที่สีเขียวบนพ้ืนดินทั้งหมด โดยพันธุ์ไม้ที่โครงการเลือกปลูก ได้แก่ ต้นพญาสัตตบรรณ ต้นปีบ
ทรงสูง ต้นทองหลางด่าง ต้นโมกทรงพุ่ม ต้นยี่โถกอหนา และต้นอโศกอินเดีย เป็นต้น 

 ข้อมูลรายละเอียดโครงการอ้างอิงตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการเดอะ  
นวไพรเวซี่ (ส่วนขยาย) ของ บริษัท นวนคร จ ากัด (มหาชน) 
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1.14 แผนงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตารางท่ี 1.14-1  แผนงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการเดอะ นวไพรเวซี่ (ส่วนขยาย) บริษัท นวนคร จ ากัด (มหาชน)  
  ประจ าปี 2565 

รายละเอียด ดัชนีการตรวจวัด ความถี่ 
ช่วงเวลาที่ท าการตรวจวัด (พ.ศ. 2565) 

เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1.  คุณภาพอากาศในบรรยากาศ            

- บริเวณบ้านพักอาศัยด้านทิศเหนือ
ใกล้เคียงโครงการ 

- บริเวณพื้นท่ีโครงการ 

- ฝุ่ น ล ะ อ อ ง  (TSP)  
24 ช่ัวโมง 

- ฝุ่นละอองขนาดเล็ก
ก ว่ า  1 0  ไ ม ค ร อน 
(PM-10) 

- ซัลเฟอร์ไดออกไซด์  
24 ช่ัวโมง (SO2) 

- ไนโตรเจนไดออกไซด์ 
1 ช่ัวโมง (NO2) 

2 ครั้ง/ปี          

2.  ระดับเสียง            
- บริเวณบ้านพักอาศัยด้านทิศเหนือ

ใกล้เคียงโครงการ 
- บริเวณพื้นท่ีโครงการ 

- Leq 24 hr 
- L90 
- Lmax 
- เสียงรบกวน 

2 ครั้ง/ปี   
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (ส่วนขยาย) (ระยะด าเนินการ) บริษัท นวนคร จ ากัด (มหาชน)  
เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 

                     จัดท าโดย บริษัท เทคนิคสิ่งแวดล้อมไทย จ ากัด                                                                                                                                                                                               หนา้ 1-14 

ตารางท่ี 1.14-1 (ต่อ) แผนงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการเดอะ นวไพรเวซี่ (ส่วนขยาย) บริษัท นวนคร จ ากัด (มหาชน) ประจ าปี 2565 

รายละเอียด ดัชนีการตรวจวัด ความถี่ 
ช่วงเวลาที่ท าการตรวจวัด (พ.ศ. 2565) 

เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
3.  คุณภาพน้ าทิ้ง            

- จุดก่อนน้ าเสียเข้าระบบบ าบัด 
- ภายหลังออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 
- บ่อพักน้ าท้ิง WW1 
- บ่อพักน้ าท้ิง WW2 

- pH 
- SS 
- BOD 
- TKN 
- Oil & Grease 
- Fecal Coliform 

Bacteria 

- เดือนละ 1 ครั้ง          

หมายเหตุ :   ท าการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมตามแผนงานที่ก าหนด 

 


