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1.1 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน 

โครงการ NEWERA EKAMAI-RAMINTRA ตั้ งอยู่ ท่ีถนนสุคนธสวัสดิ์  38 แขวงลาดพร้าว เขตลาดพร้าว

กรุงเทพมหานคร มีขนาดพ้ืนท่ี 1-3-88 ไร่ (3,152 ตารางเมตร) ด าเนินการโดยบริษัท เจเอเอส แอสเซ็ท จ ากดั (มหาชน) 

ส านกังานตั้งอยู่ เลขท่ี 325/7 อาคารเจมาร์ท ชั้น 8 ถนนรามค าแหง แขวงสะพานสูง เขตสะพานสูง กรุงเทพมหานคร ส าหรับ

การด าเนินโครงการ NEWERA EKAMAI-RAMINTRA เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย

อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร โดยโครงการ NEWERA EKAMAI-RAMINTRA มีจ านวนห้องชุด

พกัอาศยั จ านวน 177 ห้อง 

ทั้งน้ีโครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในขั้นตอนของการขอ

อนุญาตก่อสร้างตามประกาศ กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ืองก าหนดประเภทและขนาดของโครงการ

หรือกิจการซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑว์ิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางการ

จดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2555 ท่ีก าหนดให้อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม

อาคารท่ีมีจ านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไปหรือมีพ้ืนท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไปต้องจัดท ารายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) เพ่ือ

ประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ 

บริษทั เจเอเอส แอสเซ็ท จ ากดั (มหาชน) ได้มอบหมายให้บริษทั เอ็นไวรอนเมนทอล เทคโนโลยี คอนซัลแตนท์ 

จ ากดั เป็นผูด้ าเนินการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ NEWERA EKAMAI-RAMINTRA และ

เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) พิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนการ

ด าเนินการโครงการ ซ่ึงทางส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ได้แจ้งผลการพิจารณา

ของคณะกรรมการผูช้ านาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการ

ชุมชน จากการประชุม ครั้ งท่ี 27/2560 เม่ือวนัท่ี 27 กรกฎาคม 2560 ซ่ึงคณะกรรมการผูช้ านาญการมีมติให้ความเห็นชอบ

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบวิเคราะห์ส่ิงแวดลอ้ม โครงการ NEWERA EKAMAI-RAMINTRA โดยก าหนดให้บริษทั เจ

เอเอส แอสเซ็ท จ ากัด (มหาชน) ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ อย่างเคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1009.5/12811 ลงวนัท่ี 6 ตุลาคม 

2560 
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ทั้งน้ี บริษทั เจเอเอส แอสเซ็ท จ ากดั (มหาชน) มอบหมายให้ บริษทั ลีฟ อลัติเมท แวลูส์ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทับริหาร

อาคารชุดเขา้รับหน้าท่ีในระยะด าเนินการโครงการ จดัท ารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม โครงการ NEWERA EKAMAI-RAMINTRA (ระยะ

ด าเนินการ) ระหว่างเดือน มกราคม - มิถุนายน 2565 โดยบริษทั เจเอเอส แอสเซ็ท จ ากดั (มหาชน) เพ่ือน าเสนอผลการ

ปฏิบตัิงานต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งได้รับทราบผลการ

ติดตามตรวจสอบ และพิจารณาให้ขอ้คิดเห็นเพ่ิมเติม อีกทั้ง ด าเนินการปรับปรุงแก้ไขการปฏิบติัให้มีความถูกตอ้งเหมาะสม 

และก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุดต่อไป 
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1.2 รำยละเอียดของโครงกำรโดยสังเขป 

1.2.1 ที่ต้ังโครงกำร  

โครงการ NEWERA EKAMAI-RAMINTRA ตั้ งอ ยู่ ท่ีถนนสุคนธสวัสดิ์  38 แขวงลาดพร้าว เขตลาดพร้าว 

กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดย บริษทั เจเอเอส แอสเซ็ท จ ากดั (มหาชน) โดยต าแหน่งท่ีตั้งโครงการ ดงัแสดงในรูปท่ี 2.1-

1 มีพ้ืนท่ีโครงการทั้งหมดเท่ากบั 1-3-88 ไร่ (3,152 ตารางเมตร) ดงัแสดงผงัต่อโฉนดของโครงการในรูปท่ี 1.2.1-1 โดยตั้งอยู่

บนเอกสารสิทธ์ิท่ีดิน จ านวน 2 โฉนด ซ่ึงมีการโอนท่ีดินเป็น กรรมสิทธ์ิของบริษทั เจเอเอส แอสเซ็ท จ ากัด (มหาชน) 

เรียบร้อยแลว้ ส าเนาโฉนดท่ีดิน ไดแ้ก่  

1) โฉนดที่ดินเลขที่ 45824 เลขท่ีดิน 90 ขนำดพื้นท่ีดิน 1-1-88 ไร่ (2,352 ตำรำงเมตร)  

2) โฉนดที่ดินเลขที่ 203188 เลขท่ีดิน 2818 ขนำดพื้นท่ีดิน 0-2-0 ไร่ (800 ตำรำงเมตร) 

โครงการมีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น 

จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 177 ห้อง ดงัแสดงผงับริเวณโครงการไวใ้นรูปท่ี 1.2.1-2 
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รูปท่ี 1.2.1-1 แผนท่ีต้ัง และผังต่อโฉนดโครงกำร
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รูปท่ี 1.2.1-2 ผังบริเวณโครงกำร  
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ส าหรับการคมนาคมเขา้ -ออก พ้ืนท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยอาศยัรถยนตซ่ึ์งโครงการ จะมีทางเขา้-

อก ความกวา้งอ  6 เมตรอยู่ทางด้านทิศตะวนัตกของโครงการโดยจะเช่ือมทางเขา้-ออกโครงกบัถนนสุคนธสวสัดิ์  และมี

โครงข่ายคมนาคมเขา้-ออกพ้ืนท่ีโครงการ ดงัน้ี 

1) กำรเดินทำงเข้ำสู่พื้นท่ีโครงกำร 

• จากถนนประดิษฐ์มนูธรรม )เลียบทางด่วนรามอินทรา-อาจณรงค์ (เดินรถทิศมุ่ง  ถนนรามอินทรา เลี้ยวซ้าย เขา้สู่

ถนนสุคนธสวสัดิ์ ระยะทางประมาณ 200 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นซ้ายมือ 

• จากถนนประเสริฐมนูกิจ เดินรถทิศมุ่งถนนประดิษฐ์มนูธรรม เลี้ยวซ้ายเขา้สู่ถนนสุคนธสวสัดิ์ เดินรถมาตามถนนสุ
คนธสวสัดิ์ประมาณ 1.2 กิโลเมตร แลว้เลี้ยวขวาเขา้สู่ถนนสุคนธสวสัดิ์  38 จะพบโครงการอยู่ดา้นซ้ายมือ 

• จากถนนรามอินทรา เดินรถเขา้สู่ถนนประดิษฐ์มนูธรรม (เลียบทางด่วนราม อินทรา -อาจณรงค์) เดินรถมาตาม

ถนนประดิษฐ์มนูธรรม (เลียบทางด่วนรามอินทรา-อาจณรงค์) ทิศมุ่งถนน ประเสริฐมนูกิจระยะทางปริมาณ 3.3 

กิโลเมตรกลบัรถแลว้เดินรถมาตามถนนประดิษฐ์มนูธรรม (เลียบทาง ด่วนรามอินทรา-อาจณรงค์) ประมาณ 600 

เมตร เลี้ยวซ้ายเขา้สู่ถนนสุคนธสวสัดิ์  38 ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นขวามือ 

 2) กำรเดินทำงออกจำกพื้นท่ีโครงกำร  

• ออกจากโครงการเลี้ยวขวาเขา้สู่ถนนสุคนธสวสัดิ์ เพ่ือเดินทางต่อไปยงัถนนเส้นอื่นๆ เช่น ถนนประดิษฐ์มนูธรรม 

(เลียบทางด่วนรามอินทรา-อาจณรงค์) ถนนรามอินทรา เป็นตน้ หรือเลี้ยวซ้ายเขา้สู่ถนนสุคนธสวสัดิ์ ระยะทาง 

ประมาณ 1.2 กิโลเมตรเพ่ือเดินทางต่อไปยงัถนนประเสริฐมนูกิจ 

• ออกจากโครงการเลี้ยวซ้าย เขา้สู่สุคนธสวสัดิ์  38 ระยะทางประมาณ 400 เมตร แลว้เลี้ยวซ้ายเขา้สู่ถนนประดิษฐ์มนู

ธรรม (เลียบทางด่วนรามอินทรา-อาจณรงค)์ เพ่ือเดินทางต่อไปยงัถนนรามอินทรา 

 ส าหรับพ้ืนท่ีโดยรอบมีการใชป้ระโยชน์ ดงัน้ี 

• ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนสุคนธสวสัดิ์  (กวา้งประมาณ 21.00 - 22.00 เมตร) ถดัไปเป็นอาคาร ความสูง 1 
ชั้น จ านวน 1 อาคาร (ร้านจ าหน่ายรถจกัรยานยนต์เวสป้า) อาคาร ความสูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (ร้านส่งพสัดุ

ด่วน ร้านเสริมสวย White Beauty Salon และร้านหวานหวาน คาเฟ่) และบา้นเดี่ยว ความสูง 1 ชั้น จ านวน 1 หลงั 

และความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 หลงั  
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• ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั คลองโคกคราม (กวา้งประมาณ 9.60-9.80 เมตร) ถดัไปเป็นสถานีบริการน ้ามนั

บางจาก 

 

• ทิศใต ้มีอาณาเขตติดต่อกบั พ้ืนท่ีว่าง ถดัไปเป็นอาคาร ความสูง 3 ชั้น (โรงพยาบาลกระดูลและขอ้ ขอ้ดีมีสุข) 

 

• ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนสุคนธสวสัดิ์  38 (กวา้งประมาณ 10.00-15.00 เมตร) ถดัไปเป็นพ้ืนท่ีว่าง 

ห้องแถว ความสูง 1 ชั้น จ านวน 6 ห้อง และอาคาร ความสูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร  
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1.2.2 ประเภทและขนำดโครงกำร  

โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 177 

ห้อง มีระดบัความสูง 22.98 เมตร ความสูงวดัจากระดบัพ้ืนดินถึงระดบัพ้ืนชั้นหลงัคามีพ้ืนท่ีอาคารรวมท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกับ

พ้ืนท่ีดิน 9,397.00 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดแต่ละชั้น ประกอบดว้ย  

ชั้นท่ี 1 ประกอบด้วย โถงตอ้นรับ ห้องนิติบุคคล ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้าดี ห้องควบคุม ห้องน ้ า สระว่ายน ้ า ห้องเคร่ือง

ไฟฟ้า ห้องพกัขยะรวม ห้องอเนกประสงค ์ห้องเก็บของ ห้องแม่บา้น ป้อมยาม โถงลิฟต ์ลิฟต ์ทางเดิน บนัได ทางวิ่งรถและ

ท่ีจอดรถยนต ์ 

ชั้นท่ี 2 ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 21 ห้อง/ชั้น แบ่งเป็นขนาดน้อยกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 18 ห้อง 

และขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 3 ห้อง ห้องออกก าลงักาย ห้องอ่านหนังสือ โถงบนัได บนัได โถงลิฟต์ ลิฟต์ 

ทางเดิน ห้องไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น และห้องสุขาภิบาล 

ชั้นท่ี 3-8 ประกอบด้วย ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 26 ห้อง/ชั้น แบ่งเป็น ขนาดน้อยกว่า 35 ตารางเมตร 

จ านวน 20 ห้อง/ชั้น และขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 6 ห้อง/ชั้น โถงลิฟต ์ลิฟต ์โถงบนัได บนัได ทางเดิน ห้องพกั

ขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า และห้องสุขาภิบาล 

ชั้นหลงัคา ประกอบดว้ย หลงัคา ห้องเคร่ืองลิฟต ์ห้องซ่อมบ ารุง และถงัเก็บน ้า  

ทั้งน้ีพ้ืนท่ีในแต่ละชั้นของอาคารท่ีระบุเป็นระเบียงโครงการไดน้บัเป็นพ้ืนท่ีใชส้อยของโครงการ พร้อมทั้งระบุค าว่า 

“ระเบียง” ไว ้ 

ส าหรับห้องนิติบุคคลอาคารชุด ตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ดา้นทิศใตข้องอาคาร มีขนาดพ้ืนท่ี 27 ตารางเมตร ดงัแสดง

ต าแหน่งห้องนิติบุคคลอาคารชุด ในรูปท่ี 1.2.2-1 
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รูปท่ี 1.2.2-1 ต ำแหน่งห้องนิติบุคคลอำคำรชุด
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1.2.3 ทรัพย์ส่วนกลำงของอำคำรชุดพักอำศัยทั้งหมด 

 โครงการ NEWERA EKAMAI-RAMINTRA ได้จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด นีเวร่า เอกมยั-รามอินทรา วนัท่ี 

30 ตุลาคม 2562 โดยจดัให้มีห้องส านักงานนิติบุคคล อยู่บริเวณชั้นท่ี 1 มีพ้ืนท่ีประมาณ 27.00 ตารางเมตร โดยโครงการได้

จดัให้มีทรัพยส่์วนกลาง มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

• ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด 

• จอดรถยนต ์จ านวน 75 คนั 

• ห้องเคร่ืองไฟฟ้าและระบบไฟฟ้าส่วนกลาง 

• ถนนภายในโครงการ ทางเทา้ และทางลาด 

• ป้ายช่ือโครงการ อยู่บริเวณดา้นหนา้โครงการ ดา้นบนอาคารชุด และท่ีอยู่ในพ้ืนท่ีส่วนกลางทั้งหมด 

• ก าแพงและรั้ วโครงการ 

• ห้องน ้าชาย-หญิง ห้องอาบน ้า และห้องน ้า ท่ีอยู่ในพ้ืนท่ีส่วนกลางทั้งหมด 

• พ้ืนท่ีสวนส่วนกลาง 

• ห้องออกก าลงักายและอุปกรณ์ออกก าลงักาย 

• ป้อมยาม และไมก้ระดก ดา้นหนา้โครงการ 

• สระว่ายน ้า และห้องเคร่ือง พร้อมระบบดูแลรักษาสระว่ายน ้า 

• Lobby (โถงพกัคอย) ตูร้ับจดหมาย 

• Garden & Play Park 

• ห้องอ่านหนงัสือ 

• ห้องเอนกประสงค ์

• บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 

• ห้องพกัขยะของโครงการ 

• ห้องพกัขยะ ตามชั้น 

• ห้องแม่บา้น ห้องเก็บของ 

• ห้องมิเตอร์ไฟฟ้า ตามชั้น 

• ห้องงานระบบ ชั้นดาดฟ้า 

• ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้าดี 

• ห้องควบคุมงานระบบ ชั้น 1 

• ลิฟตโ์ดยสาร 

• ระบบโทรศพัทภ์ายในอาคารชุด พร้อมอุปกรณ์ 

• ระบบดบัเพลิง พร้อมอุปกรณ์ 
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• ระบบ Access Control (ระบบ Key Card)  

• ระบบป้องกนัฟ้าผ่า  

• ระบบเตือนอคัคีภยัรวมถึงป้ายเตือนทุกชนิด  

• ระบบไฟฟ้า แสงสว่าง ภายใน และภายนอกอาคารชุด  

• ระบบประปา รวมทั้ง ระบบสูบและส่งน ้าประปา  

• ระบบสัญญาณทีวี, เสาอากาศทีวี พร้อมอุปกรณ์ 

• ระบบบ าบดัน ้าเสีย และอุปกรณ์ 

• ระบบโทรทศัน์วงจรปิด 

• หมอ้แปลงไฟฟ้า 

• ระบบจ่ายไฟฟ้าหลกั (MDB) 

• ระบบปรับอากาศ 

• ระบบไฟฟ้าส ารอง ภายในห้องควบคุมงานระบบ 

• ป้ายจราจร และ ป้ายสัญลกัษณ์ต่างๆ ภายในโครงการ 
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1.2.4 จ ำนวนผู้พักอำศัยภำยในโครงกำร 

 จ านวนผูพ้กัอาศยัในโครงการ ประเมินจากจ านวนห้องพกัอาศยัทั้งหมดของโครงการ และจ านวนพนกังานภายใน

โครงการ ดงัน้ี 

I. ห้องชุดพกัอาศยัขนาด ≤ 35 ตร.ม. (คิด 3 คน/ห้อง)  138 ห้อง 

    คิดเป็นผูพ้กัอาศยั (138x3)  414 คน 

II. ห้องชุดพกัอาศยัขนาด > 35 ตร.ม. (คิด 5 คน/ห้อง)  39 ห้อง 

    คิดเป็นผูพ้กัอาศยั (39x5)  195 คน 

III. พนกังานของโครงการ     13 คน 

 รวมจ ำนวนผู้พักอำศัย (414+195+13)    622 คน 

สถำนะผู้พักอำศัยโครงกำร NEWERA EKAMAI-RAMINTRA ประจ ำวันที่ 30 มิถุนำยน พ.ศ. 2565 

ปัจจุบันมีผู้พักอำศัยแล้ว รำยละเอียดดังต่อไปนี้ 

ห้องชุดทั้งหมด 125 ห้อง 
เขา้พกัอาศยัประจ า 375 คน 
พนกังานโครงการ 3 คน 
พนกังานสัญญาจา้ง  10 คน 
รวมจ านวนผูพ้กัอาศยั (375+3+10) 388 คน 
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1.2.5 ลักษณะทำงสถำปัตยกรรมและภูมิสถำปัตย์ 

รูปแบบทำงสถำปัตยกรรม 

 โครงการ NEWERA EKAMAI-RAMINTRA เป็นอาคารชุดจ านวน 1 อาคาร มีความสูง 8 ชั้น ตัวอาคารถูก

ออกแบบให้มีลกัษณะโปร่ง และโล่ง และจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบนอาคาร และโดยรอบอาคาร เพ่ือเป็นสถานท่ีพกัผ่อนของผู้

พกัอาศยัภายในโครงการ โดยมีแนวคิดการออกแบบอาคารโครงการดงัน้ี 

• ออกแบบอาคารโดยใชโ้ทนสีขาว และสีเทา ซ่ึงเป็นสีท่ีไม่ฉูดฉาด สบายตาแก่ผูพ้บเห็น  

• ใชก้ระจกหนา้ต่างภายนอกอาคารมีค่าการสะทอ้นแสงต ่า (ไม่เกิน 30%) 

• ทางเขา้ออกโครงการอยู่ในจุดท่ีปลอดภยั ไม่มีผลกระทบกบัผูพ้กัอาศยัของโครงการและประชาชนภายนอก ใชก้าร
เดินรถทางเดียวเป็นส่วนใหญ่ และจดัท่ีจอดรถยนตเ์พียงพอตามกฎหมาย 

• ออกแบบให้มีท่ีว่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า 3 เมตร และมีการเปิดพ้ืนท่ีว่าง (Open Space) บริเวณด้านหน้า

อาคาร เพ่ือให้กระแสลมสามารถระบายสู่สภาพแวดลอ้มทั้งภายในและภายนอกโครงการไดอ้ย่างทัว่ถึง 

• จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการให้ไดม้ากท่ีสุด 

1.2.6 ระบบสำธำรณูปโภค 

ถนน กำรจรำจรภำยใน และลำนจอดรถ 

 1) ถนนและการจราจรภายใน 

 1.1) ถนนทางเขา้-ออกโครงการ มีจ านวน 1 จุด มีความกวา้ง 6.00 เมตร เช่ือมกบัถนนสุคนธสวสัดิ์  

 1.2) ถนนภายในโครงการโดยรอบอาคารเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก มีขนาดทางรถวิ่งกวา้ง 3.00 เมตร จดัให้มี

การเดินรถแบบทิศทางเดียว (One way) 

 2) ท่ีจอดรถยนต ์

 โครงการจดัให้มีท่ีจอดรถยนต์ทั้งหมด 75 คนั ขนาดพ้ืนท่ีจอดรถ มีขนาด 2.6 x 3 เมตร ซ่ึงเพียงพอตามขอ้ก าหนด 

มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

• ชั้นท่ี 1 มีท่ีจอดรถยนตท์ั้งหมด 75 คนั  

• จดัท าสัญญาณการจราจรบนพ้ืนทางให้ชัดเจนและไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผูข้บัขี่ ท าให้การจราจรภายใน

พ้ืนท่ีโครงการมีความปลอดภยั 
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ระบบน ้ำใช้ 

 1) แหล่งน ้ำใช้ 

 แหล่งน ้าใชข้องโครงการมาจากการประปานครหลวง สาขาลาดพร้าวโดยโครงการจะต่อท่อประปาจากการประปา

ผ่านมิเตอร์ เพ่ือรับน ้ าเขา้สู่โครงการและจ่ายน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าใตด้ินของอาคาร จากนั้นจะท าการสูบน ้าจากถงัเก็บน ้ าใตด้ิน

ไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา โดยน ้าจากถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาดงักล่าวจะถูกจ่ายเขา้สู่ระบบจ่ายน ้าใชภ้ายในพ้ืนท่ีแต่ละชั้นต่อไป 

 2) ปริมำณกำรใช้น ้ำ 

 การประเมินปริมาณน ้าใชข้องโครงการในแต่ละวนั ท าการประเมินจากค่ามาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนดโดยส านักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดให้ห้องชุดพกัอาศยัท่ีมีพ้ืนท่ีใช้สอยไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้

เกณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และห้องชุดพกัอาศยัท่ีมีพ้ืนท่ีใชส้อยมากกว่า 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑผู์พ้กัอาศยั 5 คนขึ้นไป 

ทั้งน้ีหากพ้ืนท่ีใช้สอยในแต่ละห้องพกัภายในโครงการ มีขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร ในการประเมินจ านวนผูพ้กัอาศัย

ภายในโครงการจะค านึงถึงจ านวนห้องนอนในแต่ละห้องพกัประกอบดว้ย โดยก าหนดให้ห้องนอนคู่ประเมินให้มีผูพ้กัอาศยั 

2 คน/ห้อง และห้องนอนเตียงเดี่ยวประเมินให้มีผูพ้กัอาศยั 1 คน/ห้อง แต่หากพบว่าเม่ือประเมินแลว้ มีผูพ้กัอาศยัน้อยกว่า

เกณฑ์ท่ีก าหนดของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มจะใช้ตามค่าท่ีก าหนดแทน ซ่ึงจากการ

ประเมิน พบว่าโครงการจะมีความตอ้งการใชน้ ้ารวมทั้งส้ิน 132.3 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
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จัดท ำโดย บริษัท ลีฟ อัลติเมท แวลูส ์จ ำกัด 1-15 

 

 3) กำรส ำรองน ้ำ 

 โครงการจดัให้มีน ้าใชเ้พ่ือการอุปโภค-บริโภคและเพ่ือการดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บน ้าใตด้ินจ านวน 1 ถงั ขนาดความจุ 

136 ลูกบาศก์เมตร และถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา ขนาด 35 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ถงั ความจุรวม 70 ลูกบาศก์เมตร รวมทั้งหมด 

206 ลูกบาศก์เมตร 

 (1) กำรส ำรองน ้ำใช้เพื่ออุปโภค-บริโภคท้ังโครงกำร 

  ปริมาณน ้าใชเ้พ่ืออุปโภค-บริโภค = 132.3 ลบ.ม./วนั 

  ส ารองน ้าใชเ้พ่ืออุปโภค-บริโภค  = 1 วนั 

  ดงันั้น ความตอ้งการน ้าส ารองเพ่ืออุปโภค-บริโภค 

      = 132.3 x 1 

      = 132.3 ลบ.ม. 

  รวมปริมาณน ้าท่ีตอ้งส ารองเพ่ืออุปโภค-บริโภคทั้งหมดเท่ากบั 196 ลบ.ม 

  ถงัเก็บน ้าใตด้ิน จ านวน 1 ถงั ส ารองน ้าเพ่ืออุปโภค-บริโภค 

      = 126 ลบ.ม. 

  ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา จ านวน 2 ถงั ส ารองน ้าเพ่ืออุปโภค-บริโภค 

      = 70 ลบ.ม. 

  รวมปริมาณน ้าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 

      = 126 + 70 

      = 196 ลบ.ม. 

      > 132.3 ลบ.ม. (ผ่าน) 

  สามารถส ารองน ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภคไดน้าน 

      = 196 / 132.3 

      = 1.4 วนั 

      > 1 วนั (ผ่าน) 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการ NEWERA EKAMAI - RAMINTRA (ระยะเปิดด าเนินการ) 

เดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2565 

 

  

จัดท ำโดย บริษัท ลีฟ อัลติเมท แวลูส ์จ ำกัด 1-16 

 

  โครงการสามารถส ารองน ้ าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค ได้นาน 1.4 วนั (ไม่น้อยกว่า 1 วนั) ดังนั้ น 

โครงการไดจ้ดัให้มีการส ารองน ้าใชไ้วอ้ย่างเพียงพอ 

 (2) กำรส ำรองน ้ำเพื่อกำรดับเพลิง ท่ีถงัเก็บน ้ าชั้นใตด้ิน 10 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงโครงการจะเช่ือมต่อถงัเก็บน ้า

ชั้นใตด้ินกบัระบบท่อยืน (Stand Pipe) ภายในแต่ละอาคาร เพ่ือรับน ้าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้าดงักล่าว โดยใช ้Pump สูบน ้าใน

ระบบประปา จ านวน 5 เคร่ือง ได้แก่ เคร่ืองสูบน ้า (Cold Water Pump) ขนาด 100 ลิตร/นาที ท่ี TDH 35 เมตร จ านวน 2 

เคร่ือง และเคร่ืองช่วยสูบน ้า (Booster Pump) ขนาด 200 ลิตร/นาที ท่ี TDH 35 เมตร จ านวน 3 เคร่ือง เพ่ือเพ่ิมแรงดนัในการ

ส่งจ่ายน ้าจากถงัเก็บน ้าใตด้ินมาตามท่อยืนภายในอาคารรวมอตัราการสูบจ่ายน ้ า 300 ลิตร/นาที เขา้ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง 

พร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่ละชั้น เพ่ือให้สามารถใช้น ้าจากถงัเก็บนา้ ดงักล่าวในการดบัเพลิงเบ้ืองตน้

ไดใ้นกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้สามารถส ารองน ้าดบัเพลิงไดน้าน 10 นาที  

 ดงันั้นโครงการไดส้ ารองน ้าใชเ้พ่ือการอุปโภค-บริโภคและเพ่ือการดบัเพลิงไวอ้ย่างเพียงพอ 

กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 

 1) ปริมำณน ้ำเสีย 

 น ้าเสียของโครงการ ประกอบด้วย น ้ าโสโครกจากห้องส้วม น ้ าเสียจากการอาบลา้งและน ้าเสียจากการประกอบ

อาหารของแต่ละห้องพกั โดยปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช้ (ไม่รวมน ้าจากสระว่ายน ้ า) ซ่ึงจากการ

ประเมินพบว่าโครงการจะมีปริมาณน ้าเสียรวมประมาณ 98.64 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

 2) รำยละเอียดและขั้นตอนกำรบ ำบัดน ้ำเสีย 

 2.1) ระบบบ ำบัดน ้ำเสีย 

 โครงการจดัให้ระบบบ าบดัน ้าเสีย 1 ชุด เป็นระบบบ าบดัน ้าเสียรวมแบบตะกอนเร่ง (Activitaed Sludge Process) มี

ปริมาตรรวมของถังบ าบัดน ้ าเสีย 115 ลูกบาศก์เมตร โดยมีส่วนประกอบ ได้แก่ บ่อดักไขมัน เพ่ือรองรับน ้าเสียจากการ

ประกอบอาหาร บ่อพกัน ้าเสีย (Equalizing Tank) เพ่ือรองรับน ้าเสียจากการประกอบอาหาร น ้าเสีย และน ้าโสโครกทั้งหมด 

ท าหน้าท่ีปรับอัตราการไหลของน ้ าเสียท่ีเข้าระบบ เพ่ือลดปัญหาการเปลี่ยนแปลงอัตราการไหล เช่น Peak Flow หรือ 

Minimum Flow ซ่ึงจะมีผลต่อระยะเวลาในการบ าบดัน ้ าเสียของบ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) และบ่อตกตะกอน และท า

หนา้ท่ีปรับสภาพน ้าเสียให้มีคุณสมบตัิเท่าเทียมกนัทั้งหมด จากนั้นน ้าเสียทั้งหมดจะไหลเขา้สู่บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) 

บ่อตกตะกอน และตะกอนส่วนท่ีเหลือจะไหลไปยงับ่อพกัตะกอน (Sludge Holding Tank) โดยตะกอนส่วนหน่ึงจะถูกสูบ

กลบัเขา้ในบ่อเติมอากาศซ่ึงขึ้นอยู่กบัค่า MLSS ในระบบ และตะกอนส่วนหน่ึงจะถูกสูบออกจากระบบเพ่ือให้ส านกังานเขต

ลาดพร้าวมาจดัเก็บต่อไป ส าหรับน ้าใสจะไหลไปยงับ่อพกัน ้า (Effluent) ต่อไป เพ่ือรอระบายออกภายนอกโครงการ โดยน ้า

ท้ิงของโครงการจะไหลเขา้สู่บ่อดกัขยะ และระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนสุคนธสวสัดิ์ ต่อไป 
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 (1) บ่อดักไขมัน รองรับน ้าเสียจากการประกอบอาหารของห้องชุดพกัอาศยัปริมาณ 10% ของปริมาณน ้าเสียรวม 

หรือ เท่ากบั 0.917 ลบ.ม./ชัว่โมง (คิดท่ีอตัราการไหลของน ้าท้ิง 12 ชัว่โมง/วนั) (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ) ท าหน้าท่ี

ตกตะกอนสารอินทรียท่ี์แขวนอยู่ในน ้าเสีย เพ่ือแยกไขมนัออกจากน ้าเสียโดยการท าให้ลอยขึ้นสู่ผิวน ้ าส าหรับการก าจัด

ไขมนัจากถงัดกัไขมนั โครงการตอ้งจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีตกัไขมนัจากบ่อดกัไขมนัเป็นประจ าทุกสัปดาห์ โดยให้ตกัไขมนัใส่ไว้

ในถงัพลาสติกท่ีมีฝาปิดมิดชิดและระบุค าว่าถงับรรจุไขมนัให้ชดัเจน หลงัจากนั้นน าไปจดัเก็บไวใ้นห้องพกัมูลฝอยเปียกของ

โครงการ และประสานงานให้ส านกังานเขตลาดพร้าวมาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 

 (2) บ่อพักน ้ำเสีย (Equalizing Tank) รองรับปริมาณน ้าเสียทั้งหมดของโครงการ ปริมาณ 115 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

ท าหนา้ท่ีพกัน ้าเสียก่อนเขา้สู่ระบบ เพ่ือลดการแปรผนัของคุณสมบติัน ้าเสีย ทั้งในดา้นปริมาณและค่าความเขม้ขน้ของความ

สกปรกให้มีสภาพสม ่าเสมอทัว่กนั 

 ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าใตด้ินสูบส่งไปบ่อเติมอากาศรวมเพ่ือการบ าบดั โดยเลือกใช้เคร่ืองสูบน ้าเสีย ขนาด 0.4 KW 

อตัราการสูบส่ง 5 ลบ.ม./ชั่วโมง ท่ี THD 6 เมตร จ านวน 2 เคร่ือง (ท างานสลบัครั้ งละ 1 เคร่ือง แต่ถา้ปริมาณน ้ามากอาจจะ

ท างานพร้อมกนัทั้ง 2 เคร่ือง) 

 (3) บ่อเติมอำกำศ (Aeration Tank) ท าหน้าท่ีเป็นบ่อเลี้ ยงจุลินทรียท่ี์แขวนลอยอยู่ในน ้ าเสีย ซ่ึงส่วนใหญ่เป็น

แบคทีเรีย จุลินทรียเ์หล่าน้ีไดร้ับสารอาหารจากอินทรียส์ารและอนินทรียส์ารท่ีละลายอยู่ในน ้าเสีย และบางส่วนแขวนลอย

อยู่ในน ้ าเสีย การกวนหรือการเติมอากาศเป็นการเพ่ิมออกซิเจนให้แก่น ้ าเสีย และท าให้แบคทีเรียสามารถสัมผัสกับ      

อินทรียส์ารและอนินทรียส์ารในน ้าเสียได้อย่างทัว่ถึงไม่ตกตะกอนเร็วเกินก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียส์าร

และ       อนินทรียส์ารท่ีถูกย่อยสลาย แลว้จะถูกแบคทีเรียน าไปใชใ้นการสร้างเซลลใ์หม่ โดยผลจากการกวนหรือเติมอากาศ

ท าให้แบคทีเรีย รวมทั้งจุลินทรียอ์ื่นๆ ท่ีมีอยู่เกิดการจบัตวักนัเป็นตะกอนท่ีเรียกว่า FLOC ซ่ึงมีสีน ้ าตาลกระจดักระจายกนั

ทัว่ไป เม่ือ FLOC น้ีตกตะกอนรวมกนัจะกลายเป็น Sludge 

 ติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศ ชนิด Submersible Aerator ขนาด 2.2 kW อตัราการจ่ายอากาศ 2.5 กก.O2/ชม./ชุด ท่ี 3.6 

เมตร จ านวน 3 ตวั 

 (4) บ่อตกตะกอน ท าหน้าท่ีตกตะกอนของจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีปะปนมากับน ้ าเสีย เพ่ือท าให้น ้ าใส โดยตะกอน

แบคทีเรียทั้งหมดจะตกลงสู่กน้ของส่วนตกตะกอน และไหลไปยงับ่อพกัตะกอน และน ้าใสจะไหลไปยงับ่อพกัน ้าต่อไป 

 (5) บ่อพักตะกอน (Sludge Holding Tank) เน่ืองจากระบบน้ีออกแบบเป็น Extended Aeration ซ่ึงมีค่า SRT สูงมี

ผลท าให้เกิดการย่อยสลายตวัเองของมวลจุลินทรีย์ในถังเติมอากาศ ดงันั้น ผูอ้อกแบบจึงไม่จ าเป็นตอ้งจดัเตรียมบ่อเก็บ

ตะกอน เน่ืองจากสลดัจ์ในน ้าเสียจะถูกย่อยในถงัเติมอากาศไดพ้ร้อมๆ กบัสารอินทรียท่ี์ละลายอยู่ในน ้าเสีย 

 ติดตั้งเคร่ืองสูบตะกอนยอ้นกลบัเขา้บ่อเติมอากาศและเป็นเคร่ืองสูบตะกอนท้ิง เวลาท่ีตอ้งการท้ิงตะกอนขนาด 0.4 

kW จ านวน 2 เคร่ือง (ท างานสลบัครั้ งละ 1 เคร่ือง แต่ถา้มีปริมาณตะกอนมากอาจจะท างานพร้อมกนัทั้ง 2 เคร่ือง ) อตัราการ

สูบส่ง 5 ลบ.ม./ชัว่โมง/ชุด ท่ี TDH 6 เมตร  
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 ส าหรับการจดัการตะกอนจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย โครงการจะประสานงานให้หน่วยงาน/บริษทัเอกชนท่ีได้รับ

อนุญาตถูกตอ้งตามกฎหมายมาจดัเก็บตะกอนส่วนเกินออกจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการไปก าจดัให้ถูกตอ้งตามหลกั

สุขาภิบาล โดยสูบตะกอนจากถงัเก็บตะกอนส่วนเกินไปก าจัดทุก 3 เดือน หรือตามความเหมาะสม เพ่ือเป็นการรักษา

ประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

 (6) บ่อพักน ้ำ (Effluent Tank) ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าใตน้ ้า เพ่ือสูบส่งน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัแลว้เขา้สู่ท่อระบายน ้า 

สาธารณะ ขนาด 0.75 kW อตัราการสูบส่ง 5.5 ลบ.ม./ชัว่โมง ท่ี TDH 12 เมตร จ านวน 2 เคร่ือง (ท างานสลบัครั้ งละ 1 เคร่ือง 

แต่ถา้ปริมาณน ้ามากอาจจะท างานพร้อมกนัทั้ง 2 เคร่ือง) 

 2.2) กำรจัดกำรละอองน ้ำ (Aerosol) 

 ส าหรับละอองน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้น อาจเกิดการรั่วไหลผ่านทางข้อต่อหรือฝาบ่อได้ โดยการก าจัดละอองน ้ าเสีย 

(Aerosol) จากระบบเติมอากาศ โครงการไดจ้ดัให้มีการกา จดัละอองน ้าเสียโดยอาศยัจุลินทรียท่ี์มีอยู่ในดินเป็นตวัดูดซับและ

ตรึงมลพิษท่ีเกิดจากละอองน้า เสียเพ่ือควบคุมไม่ให้ละอองน ้าเสียส่งผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มภายนอกและต่อผูพ้กัอาศยั

โครงการ โดยใช้หลกัการในการก าจดัมลพิษทางอากาศโดยใช้พืช ดิน และจุลินทรียท่ี์อาศยัอยู่ในดิน ซ่ึงอาศยักระบวนการ

ทางชีวภาพในการเสีย และตอ้งมีการสัมผสักับดินอย่างน้อย 10 วินาที เพ่ือให้เกิดกระบวนการในการก าจัดเช้ือโรคจาก

ละอองน ้าเสีย โดยโครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวหนา 0.60 เมตร และตอ้งมีความเร็วของอากาศ เท่ากบั 0.04 เมตร/วินาที 

(0.40/10) 

 2.3) กำรจัดกำรก๊ำซมีเทน 

 ก๊าซมีเทนจากระบบบ าบดัน ้ าเสียท่ีระบายออกสู่ภายนอก จะส่งผลกระทบโดยตรงต่อภาวะเรือนกระจก ซ่ึงเป็นอีก

ส่วนหน่ึงท่ีท าให้อุณหภูมิโลกเพ่ิมขึ้น จึงนับว่าเป็นสารท่ีมีผลกระทบต่อภาวะโลกร้อน เพ่ือลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อน 

โครงการจดัให้มีการกาจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย ซ่ึงออกแบบให้มีการก าจดัก๊าซมีเทนด้วยวิธีการติดตั้งบ่อ

ปุ๋ยหมกัสาหรับก าจดัมีเทนโดยปล่อยให้ก๊าซมีเทนระเหยผ่านดินในบ่อดิน 
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ระบบระบำยน ้ำ และป้องกันน ้ำท่วม 

 ระบบระบายน ้าโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

 1) ระบบระบำยน ้ำฝนจำกหลังคำและระเบียง 

  (1) หัวรับน ้ำฝน (RD) ท าหน้าท่ีรับน ้ าฝนจากหลงัคาอาคาร โดยโครงการออกแบบให้มีขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 2.5 น้ิว และ 3 น้ิว 

  (2) หัวรับน ้ำฝน (FD) ท าหน้าท่ีรับน ้ าฝนจากระเบียงห้องพกั โดยโครงการออกแบบให้มีขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 2 น้ิว 

  (3) ท่อระบำยน ้ำฝน (RL) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าฝนจากหลังคาจากหัวรับน ้ าฝน (RD) และน ้ าฝนจาก

ระเบียงห้องพกัจากหัวรับน ้ าฝน (FD) เพ่ือไหลลงสู่บ่อพกัน ้ า (Manhole) และท่อระบายน ้าภายในพ้ืนท่ีโครงการต่อไป โดย

โครงการออกแบบให้มีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 3 น้ิว 

 2) ระบบระบำยน ้ำเสียภำยในอำคำร 

  (1) ท่อระบำยน ้ำเสีย (Waste Pipe) ท าหนา้ท่ีในการรับน ้าเสียจากการอาบลา้งและอื่นๆ เขา้สู่ระบบบ าบดั

น ้าเสีย โดยโครงการออกแบบให้มีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2.5 น้ิว 3 น้ิว และ 6 น้ิว 

  (2) ท่อระบำยน ้ำโสโครก (Soil Pipe) ท าหนา้ท่ีในการรับนโ้สโครกจากห้องนา้ ในส่วนต่าง ๆ เขา้สู่ระบบ

บ าบดัน ้าเสีย โดยโครงการออกแบบให้มีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว และ 6 น้ิว 

  (3) ท่อระบำยน ้ำจำกกำรประกอบอำหำร (Kitchen Pipe) ท าหนา้ท่ีระบายน ้าจากการประกอบอาหารของ

แต่ละห้องพกัเขา้สู่บ่อดกัไขมนั ก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย โดยโครงการออกแบบให้มีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2.5 น้ิว 3 

น้ิว และ 4 น้ิว 

 3) ระบบระบำยน ้ำภำยนอกอำคำร 

 ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร จะเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าเสีย กล่าวคือ น ้าฝนระบายลงสู่ท่อระบายน ้า ขนาด

เส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.30 เมตร และ 0.40 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 ซ่ึงก่อนการพฒันาโครงการมีปริมาณน ้ าฝน เท่ากับ 

89.94 ลูกบาศก์เมตร (ระยะเวลา 3 ชั่วโมง) และหลังการพฒันาโครงการมีปริมาณน ้ าฝน เท่ากับ 235.24 ลูกบาศก์เมตร 

(ระยะเวลา 3 ชั่วโมง) คิดเป็นน ้ าหลากส่วนเกิน เท่ากับ 145.3 ลูกบาศก์เมตร (ระยะเวลา 3 ชั่วโมง) ระบายน ้ าออกจาก

โครงการในอตัรา 0.03 ลูกบาศก์เมตร/วินาที หรือ 108.00 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท าให้โครงการมีปริมาณน ้าหลากส่วนเกินท่ี

ตอ้งกกัเก็บ เท่ากบั 64.91 ลูกบาศก์เมตร โดยจะกกัเก็บในท่อระบายน ้าของโครงการ ซ่ึงท่อระบายน ้ามีปริมาณ (คิดท่ี 70% 

ของเส้นท่อ) ความจุ 25.17 ลูกบาศก์เมตร และจดัเก็บในบ่อหน่วงน ้ าขนาด 40.50 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาณการกักเก็บ 

เท่ากบั 65.67 ลูกบาศก์เมตร (> 64.91 ลูกบาศก์เมตร) ซ่ึงท่อระบายน ้าและบ่อหน่วงน ้าของโครงการสามารถรองรับปริมาณ

น ้าหลากท่ีเพ่ิมขึ้นหลงัจากการพฒันาโครงการไดอ้ย่างเพียงพอ แลว้ระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนสุคนธสวสัดิ์
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ในอตัราท่ีไม่เกินอตัราการระบายน ้าก่อนการพฒันาโครงการ ในอตัรา 0.025 ลูกบาศก์เมตร/วินาที หรือ 87.34 ลูกบาศก์เมตร/

ชั่วโมง (< 0.03 ลูกบาศก์เมตร/วินาที หรือ 108.00 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง) เพ่ือประโยชน์ในการชะลอการระบายน ้า เพ่ือ

ป้องกนัปัญหาน ้าท่วม  

 ส่วนน ้าท้ิงของโครงการท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จะไหลเขา้สู่บ่อดกัขยะและระบายน ้าท้ิงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริม

ถนนสุคนธสวสัดิ์  

กำรจัดกำรมูลฝอย 

 มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในโครงการสามารถแยกไดด้งัน้ี มูลฝอยเปียก ขยะรีไซเคิล มูลฝอยอนัตราย มูลฝอยแห้ง คาดว่าจะ

มีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นทั้งหมด 1.9 ลูกบาศก์เมตร/วนั (หากมีผูพ้กัอาศยัเต็ม)  

 (1) ห้องพักมูลฝอยประจ ำช้ัน โครงการจะจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นภายในแต่ละชั้นของอาคาร ตั้งแต่ชั้นท่ี 

2 ขึ้นไป จ านวน 1 ห้อง/ชั้น โดยภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้องจะตั้งถงัมูลฝอยขนาด 200 ลิตร จ านวน 4 ถงั/ชั้น/

ห้อง ไดแ้ก่ ถงัมูลฝอยย่อยสลายได ้1 ถงั (ถงัสีเขียว) ถงัมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถงั (ถงัสีเหลือง) ถงัมูลฝอยทัว่ไป 1 ถงั (ถงัน ้าเงิน) 

และถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั (ถงัสีแดง) ภายในถงัรองดว้ยถุงด าชั้นหน่ึง  

 ซ่ึงเม่ือเปิดด าเนินโครงการจะประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัน ามูลฝอยมาไวใ้นห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นดงักล่าว 

ทั้งน้ี โครงการจะติดป้ายประชาสัมพนัธ์โครงการภายในพ้ืนท่ีโครงการรณรงค์ให้ผูพ้กัอาศยัคดัแยกมูลฝอยท่ีสามารถนา

กลบัมาใชไ้ดโ้ดยตรง เช่น ถุงพลาสติก น ากลบัมาใชใ้หม่ เพ่ือลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ และจดัให้มีพนกังานท าความ

สะอาดจดัเก็บมูลฝอยไปไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ โดยก าหนดให้พนักงานท าความสะอาดปฏิบตัิงานรวบรวม

และขนยา้ยมูลฝอยในช่วงเวลา 10.00-12.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีรบกวนผูพ้กัอาศยัน้อยท่ีสุด และด าเนินการเก็บขยะโดย

ส านกังานเขตลาดพร้าวต่อไป 

 (2) ห้องพักมูลฝอยรวม โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมบริเวณด้านทิศใตข้องโครงการ โดยแบ่งเป็น 2 ห้อง 

โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

 - ห้องพกัขยะเปียก ใช้ในการรองรับมูลฝอยย่อยสลายได้ของโครงการ มีขนาดพ้ืนท่ี 4 ตารางเมตร ความสูง 2.55 

เมตร ความจุ 4.8 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึงสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยย่อยสลายได้ท่ี

เกิดขึ้นไม่นอ้ยกว่า 3 วนั ปริมาณ 2.85 ลูกบาศก์เมตร ไดอ้ย่างเพียงพอ 

 - ห้องพกัขยะแห้ง-รีไซเคิล ใชใ้นการรองรับมูลฝอยทัว่ไป และมูลฝอยรีไซเคิลของโครงการ มีขนาดพ้ืนท่ี 3 ตาราง

เมตร ความสูง 2.55 เมตร ความจุ 3.6 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึงสามารถรองรับปริมาณมูลฝอย

ทัว่ไปท่ีเกิดขึ้นไม่นอ้ยกว่า 3 วนั ปริมาณ 0.97 ลูกบาศก์เมตร และสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลท่ีเกิดขึ้นไม่นอ้ยกว่า 

3 วนั ปริมาณ 1.71 ลูกบาศก์เมตร ไดอ้ย่างเพียงพอ 

 ทั้งน้ี ห้องพกัมูลฝอยแต่ละห้องจะมีประตูปิดมิดชิด เป็นบานผลกัออกจะเปิดเฉพาะเวลาท่ีส านักงานเขตลาดพร้าว

มาจดัเก็บ ซ่ึงห้องพกัมูลฝอยรวมจะมีตะแกรงกนัแมลง พร้อมติดตั้งระบบระบายอากาศและดูดกลิ่น และจดัให้มีพนักงาน
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คอยดูแลท าความสะอาดภายหลงัจากส านกังานเขตลาดพร้าวมาเก็บขนมูลฝอยไปแลว้ในทุกๆ วนั ดงันั้น จึงไม่ก่อให้เกิดมูล

ฝอยตกคา้งจนก่อให้เกิดผลกระทบดา้นกลิ่นและทศันอุจาดแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการและพ้ืนท่ีโดยรอบ 

 ส าหรับการจดัเก็บมูลฝอยของส านกังานเขตลาดพร้าวนั้น โครงการจดัท าประตูส าหรับเปิด-ปิดในการเก็บขนขยะ

เท่านั้น บริเวณติดถนนสุคนธสวสัดิ์  38 ซ่ึงรถเก็บขนมูลฝอยส านกังานเขตลาดพร้าว จะเขา้จดัเก็บมูลฝอยของโครงการ โดย

ใชเ้ส้นทางถนนสุคนธสวสัดิ์  และเขา้สู่ซอยสุคนธสวสัดิ์  38 และจอดรถเก็บขนขยะชัว่คราวบริเวณซอยสุคนธสวสัดิ์  38 ดา้น

ติดประตูส าหรับเปิด-ปิดในการเก็บขนขยะ โดยเจ้าหน้าท่ีเขา้จดัเก็บมูลฝอยของโครงการผ่านประตูดงักล่าว นอกจากน้ี 

โครงการจะควบคุมพนกังานให้ท าความสะอาดบริเวณห้องพกัมูลฝอยรวมให้สะอาดอยู่เสมอ รวมทั้งท าความสะอาดบริเวณ

ท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยขึ้นรถเก็บขนมูลฝอยส านกังานเขตลาดพร้าวดว้ยทุกครั้ งหลงัมีการจดัเก็บแลว้เสร็จ 

ระบบไฟฟ้ำ 

 โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตลาดพร้าว ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูง

ของจากการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดงัน้ี 

 1) ระบบไฟฟ้ำปกติ โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 779.05 kVA โดยผงัระบบจ่ายไฟฟ้าของโครงการ อุปกรณ์

หลกัสาหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิทช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และ

หมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 24 KV ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิด Hermetically Sealed 

Oil Type ขนาด 1,000 kVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟให้เป็น 416/240 V เพ่ือจ่ายไปยงัโหลดต่างๆ ในภาวะปกติ 

 2) ระบบไฟฟ้ำฉุกเฉิน โครงการมีการติดตั้ง Emergency Light และ Fire Exit Light ชนิดแบตเตอร่ี ขนาด 12 V 

สามารถส ารองไฟไดน้าน 3 ชัว่โมง สาหรับใชใ้นระบบแสงสว่างฉุกเฉินและป้ายทางออก  

 อน่ึง หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นชนิด Hermetically Sealed Oil Type (ชนิดน ้ามนั) โดยหมอ้แปลงไฟฟ้าของ

โครงการเป็นแบบติดตั้งบนนั่งร้าน บริเวณด้านทิศใตข้องโครงการ (ติดกบัถนนสุคนธสวสัดิ์  38 และพ้ืนท่ีว่าง) จ านวน 1 

แห่ง โดยตั้งอยู่ห่างจากแนวเขตท่ีดินมากกว่า 1.80 เมตร 

 นอกจากน้ี โครงการติดตั้งระบบโทรทศัน์วงจรรวมภายในอาคารชุดพกัอาศยัประกอบด้วย จานดาวเทียม ระบบ

กระจายสัญญาณ และสายสัญญาณ โดยระบบดงักล่าวไดเ้ตรียมเผ่ือไวร้องรับระบบทีวีดิจิตอล 

ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

 1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

  (1) ระบบท่อยืน โดยโครงการจดัให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ภายใน ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว เพ่ือรับ

น ้ าดับเพลิงจากถังเก็บน ้ าชั้นหลังคาเข้าตู้เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่ละชั้น 

เพ่ือให้สามารถใช้น ้ าจากถงัเก็บน ้ าดงักล่าวในการดบัเพลิงเบ้ืองตน้ได้ (ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม)้ นอกจากน้ี โครงการจะ

ติดตั้งหัวรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection : FDC) ขนาด 4 x 2½ x 2½ น้ิว จ านวน 1 จุด  
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  (2) ตู้เก็บสำยฉีดน ้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) จะติดตั้งจ านวน 2 ตู/้ชั้น ตูเ้ก็บ

สายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วยสายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 25 

มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร หัวต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 

น้ิว) ถงัดบัเพลิงเคมีแบบผงเคมีแห้ง ขนาด 10 ปอนด์ และขวานผจญเพลิง โดยแต่ละตูท่ี้ติดตั้งจะมีระยะห่างกนัมากท่ีสุด

ประมาณ 45 เมตร (ไม่เกิน 45 เมตร)  

 2) ระบบเตือนอัคคีภัย ประกอบด้วยแผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ซ่ึงท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวม

การรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองตรวจจบัควนั เคร่ืองตรวจจบัความร้อน และเคร่ืองแจง้เหตุ

ด้วยมือ) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างานจะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุมเพ่ือให้เจา้หน้าท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุ

เพลิงไหม้ จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร ส าหรับเคร่ืองตรวจจับควนั (Smoke Detector) จะติดตั้งเคร่ือง

ตรวจจบัควนับริเวณห้องชุดพกัอาศยั (ห้องนอน และห้องรับแขก) โถงตอ้นรับ ห้องนิติบุคคล ห้องป๊ัม ห้องควบคุม โถงลิฟท์ 

ห้องไฟฟ้า ห้องจดหมาย ห้องพกัขยะเปียก ห้องพกัขยะแห้ง-รีไซเคิล ห้องสุขาภิบาล ห้องขยะ ห้องไฟฟ้า ห้องออกก าลงักาย 

บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และทางเดินทัว่ทั้งอาคาร และติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) ไวใ้นท่ีพ้ืนท่ีเตรียม

อาหารภายในห้องพกั โดยจะเป็นตวัรับกลุ่มควนัและความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผง

ควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร ส าหรับอุปกรณ์ส่งสัญญาณ

เตือนอคัคีภยั ได้แก่ เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) และกร่ิงสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) จะ

ติดตั้งอยู่บริเวณโถงบนัไดหลกั โถงบนัไดหนีไฟ และบริเวณทางเดินดา้นปลายสุดของอาคารทั้งสองดา้นของแต่ละชั้น 

 3) ป้ำยบอกทำงหนีไฟ (Exit Sign Light) ติดตั้ง 2 จุด คือ บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ โดยจะติดตั้งป้ายบอก

ทางออกฉุกเฉินไวบ้ริเวณทางออกสู่บนัไดหนีไฟ 

 4) ไฟส่องสว่ำงฉุกเฉิน (Emergency Light) ติดตั้งบริเวณบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และโถงทางเดิน เป็นการให้

แสงสว่างเพ่ือการหนีไฟ (Escape Lighting) เพ่ือให้ผูพ้กัอาศยัสามารถมองเห็นทางเดินไปยงับนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟออก

จากตวัอาคารไดใ้นภาวะฉุกเฉิน รวมทั้งเป็นแสงสว่างส ารอง (Standby Lighting) ในภาวะท่ีการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขต

ลาดพร้าวไม่สามารถจ่ายไฟให้กบัโครงการได ้

 5) ทำงหนีไฟ จัดให้มีบันไดหนีไฟภายในอาคารโครงการซ่ึงเป็นทางขึ้น-ลง ของอาคารในช่วงเวลาปกติ และ

ออกแบบให้ใช้เป็นทางหนีไฟได้ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้จ านวน 2 แห่ง ได้แก่บนัได ST01 กวา้ง 1.50  เมตร และ ST02 

กวา้ง 1.20 เมตร โดยบนัไดแต่ละแห่งท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็กหนา 30 เซนติเมตร มีคุณสมบตัิทนไฟไดต้ามกฎกระทรวง 

ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนท่ีไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร สามารถลง

จากชั้น 8 ถึงชั้นท่ี 1 ของอาคารได้ ซ่ึงบนัไดทุกแห่งจะมีประตูทนไฟไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง และประตูหนีไฟบริเวณชั้นท่ี 1 

เป็นบานผลกัออกจากตวัอาคาร พร้อมติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน (EXIT SIGN LIGHT) แสดงให้เห็นเส้นทางอพยพหนี

ไฟออกจากอาคารได้อย่างชัดเจน และมีไฟแสงสว่างให้เห็นป้ายบอกทางออกฉุกเฉินเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและ

ภาวะฉุกเฉินไวท่ี้บริเวณทางออกสู่บนัไดทุกๆ ชั้นของอาคาร  
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 6) แผนกำรป้องกันอัคคีภัย 

 โครงการจะจดัให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างนอ้ยปีละ 1 ครั้ ง โดยประสานไปยงัสถานีดบัเพลิง

ลาดพร้าว เพ่ือร่วมซักซ้อมแผนการป้องกนัอคัคีภยัเป็นประจ า ซ่ึงระยะทางระหว่างสถานีดบัเพลิงลาดพร้าวถึงโครงการ

ประมาณ 6.6 กิโลเมตร ใชเ้วลาเดินทางประมาณ 10.00 – 15.00 นาที (ขึ้นกบัการจราจร) นอกจากสถานีดบัเพลิงลาดพร้าว ใน

บริเวณใกลเ้คียงยงัมีสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยับางเขน ซ่ึงสามารถให้ความช่วยเหลือสนับสนุนกบัสถานีดบัเพลิงลาดพร้าวได้

อีกดว้ย 

 7) จุดรวมพล 

 โครงการก าหนดจุดรวมพลของโครงการ จ านวน 2 จุด คือ บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวดา้นหนา้อาคาร โดยมีพ้ืนท่ีรวม 167 

ตารางเมตร (พ้ืนท่ีสีเขียว 168 ตารางเมตร หักพ้ืนท่ีล าตน้ของตน้ไม ้1 ตารางเมตร คงเหลือพ้ืนท่ีจุดรวมพลท่ีสามารถยืนได้ 

167 ตารางเมตร) สามารถรองรับผูพ้กัอาศยั รวมทั้งส้ิน 668 คน โดยผูอ้พยพหนีไฟ 1 คน ตอ้งมีพ้ืนท่ีจุดรวมพลไม่นอ้ยกว่า 

0.25 ตารางเมตร ทั้งน้ี ผูพ้กัอาศยัรวมพนกังานภายในโครงการ เท่ากบั 624 คน ซ่ึงถือว่าเป็นพ้ืนท่ีจุดรวมพลท่ีโครงการจดัให้

มีนั้นมีความเหมาะสม และเพียงพอต่อผูอ้พยพหนีไฟของโครงการ 

พื้นที่สีเขียวภำยในโครงกำร 

 โครงการไดมี้การออกแบบให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวรวมทั้งหมด 637.00 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกว่า 624.00 ตร.ม.) เป็นพ้ืนท่ีสีเขียว

ชั้นล่างทั้งหมด (พ้ืนท่ีสีเขียวท่ีโครงการนา มาคิดเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวรวมของโครงการจะมีความกวา้งของพ้ืนท่ีปลูกไม่นอ้ยกว่า 

1 เมตร และไม่ซ้อนทบักบังานระบบสุขาภิบาลของโครงการ) คิดเป็นอตัราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั 1.05 ตร.ม./คน (ไม่

นอ้ยกว่า 1.00 ตร.ม./คน) และเป็นพ้ืนท่ีปลูกไมยื้นตน้ 625.00 ตารางเมตร และไมพุ่้มไมค้ลุมดิน 

ระบบรักษำควำมปลอดภัยของโครงกำร 

 โครงการจดัให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยัประจ าอยู่บริเวณด้านหน้าโครงการใกลก้บัทางเขา้ -ออก ตลอด 24 

ชั่วโมง เพ่ืออ านวยความสะดวก และตรวจสอบความสงบเรียบร้อยของผู้พักอาศัย นอกจากน้ีได้จัดให้มีการติดตั้ง

กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ภายในอาคารและโดยรอบโครงการ และภายในลานจอดรถยนต ์และประมวลภาพส่งมายงั

ห้องส านกังานนิติบุคคล และประตูเปิด-ปิด บริเวณทางเขา้ออกอาคาร ดว้ยระบบ Key Card เพ่ือป้องกนับุคคลภายนอกท่ีจะ

เขา้สู่ส่วนพกัอาศยัของโครงการ 


