
          

          รายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                                                                                                                                  

          โครงการ ศภุาลยั ลอฟท ์สถานีแยกไฟฉาย                                                                                                               ฉบบัประจาํเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

 
ตารางท่ี 2-1 สรุปผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีสำคัญ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 

องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่าง ๆ 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

 

ป�ญหา อุปสรรค ท่ีไม่

สามารถปฏิบัติติตาม

มาตรการฯ และแนวทางการ

แก้ไข 

 

เอกสารอ้างอิง 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 

1.1 สภาพภูมิ   

     ประเทศ 

- - ไม่ม ี  

1.2 ทรัพยากรดิน - ปลูกต้นไม้และพืชคลุมดินในบริเวณพ้ืนท่ีว่างของ  

  โครงการเพ่ือลดการซะหน้าดินโดยน้ำฝน 

- มีการปลูกต้นไม้และพืชคลุมดินในบริเวณพ้ืนท่ีว่างของ

โครงการ และเสาะร่องแนวขอบ เพ่ือลดการซะหน้าดินโดย

น้ำฝน 

ไม่ม ี ภาคผนวก 2 

รูปท่ี 1-6 

1.3 คุณภาพอากาศ 1. ดูแลถนนหรือทางเข้า - ออกภายในโครงการใหม้ ี

     สภาพดีไม่ชำรดุ และสะอาด 

2. ปลูกต้นไม้และจัดพ้ืนท่ีสีเชียวในโครงการ โดยมีพ้ืนท่ี 

    สีเชียวภายในโครงการรวม 1,618 ตารางเมตร 

3. ปลูกไม้ยืนต้นเพ่ือลดผลกระทบด้านมลพิษทางอากาศและเสียง    

    จากรถยนต ์

4. จัดระเบียบการจราจรภายในโครงการให้มีความคล่องตัว เพ่ือ 

    ลดการระบายความร้อนและมลพิษจากเครื่องยนต ์

5. จำกัดความเร็วรถท่ีว่ิงในโครงการ และขอความร่วมมือให้ดับ    

   เครื่องยนต์ เมื่อต้องจอดรถรออยู่ในโครงการเป�นเวลานาน เพ่ือ 

   ลดปริมาณการระบายมลพิษออกสู่บรรยากาศ 

6. บำบัดก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากระบบบำบัดน้ำเสียด้วยวิธี 

Biological Oxidation โดยจัดใหม้ีบ่อดินบรรจุปุ๋ยหมักเพ่ือบำบัด

ก๊าซมีเทน 

- กำหนดฉีดล้างถนน 3 เดือน / ครั้ง 

- ทางโครงการได้กำหนดให้พนักงานทำความสะอาดจัดเวร

และคอยดูแลความสะอาดเรียบร้อยบริเวณรอบๆ ถนน

รวมถึงทำความสะอาดป้ายจราจรให้มีความสะอาดและเป�น

ระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอกรณีมีป้ายจราจรชำรุดช่างอาคาร

จะเข้าแก้ไขงานโดยทันที 

- ดำเนินการปลูกต้นไม้ในโครงการตามท่ีกำหนด 

- มีการตีเส้นจราจร และทำป้ายสัญลักษณ์เพ่ือให้รถสามารถ

ว่ิงได้คล่องตัวเพ่ือลดการระบายความร้อนและมลพิษจาก

เครื่องยนต ์กรณสีีซีดจางช่างอาคารจะเข้าแก้ไขงานโดยทันที 

- จำกัดความเร็วรถท่ีว่ิงในโครงการ และขอความร่วมมือให้

ดับเครื่องยนต์ เมื่อต้องจอดรถอยู่ในโครงการเป�นเวลานาน 

เพ่ือลดปริมาณการระบายมลพิษออกสู่บรรยากาศ 

ไม่ม ี ภาคผนวก 2 

รูปท่ี 13-18 

 

ภาคผนวก 2 

รูปท่ี 1-6 

 

ภาคผนวก 2 

รูปท่ี 1-6 
 

 

ภาคผนวก 2 

รูปท่ี 25-27 
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่าง ๆ 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

 

ป�ญหา อุปสรรค ท่ีไม่

สามารถปฏิบัติติตาม

มาตรการฯ และแนวทางการ

แก้ไข 

 

เอกสารอ้างอิง 

1.3 คุณภาพ    

     อากาศ    

     (ต่อ) 

7. บำบัดละอองน้ำเสียโดยกรองผ่านคาร์บอน ก่อนระบายสู่

บรรยากาศ  

 ไม่ม ี  

1.4 ระดับเสียง 1. จำกัดความเร็วของรถท่ีว่ิงในโครงการ โดยทำสันชะลอ 

    ความเร็ว ป้องกันไม่ให้ใช้ความเร็วเกินจำเป�น 

2. ควบคุมความเร็วของรถท่ีว่ิงในโครงการ เช่น ทำสันนูนเพ่ือลด 

    ความเร็วและช่วยลดระดับเสียงท่ีเกิดจากการว่ิงของรถยนต ์

3. ปลูกต้นไม้และจัดพ้ืนท่ีสีเขียวภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

    เพ่ือลดผลกระทบด้านเสียง 

- จำกัดความเร็วของรถท่ีว่ิงในโครงการ โดยทำสันชะลอ

ความเร็ว ป้องกันไม่ให้ใช้ความเร็วเกินจำเป�น (ระดับเสียง

รวมมาตรฐาน ท่ีกำหนดไว้ไว้ไม่เกิน 70 เดซิเบลเอ) 

- ดำเนินการปลูกต้นไม้ในบริเวณโครงการตามท่ีกำหนด เพ่ือ

ลดผลกระทบด้านเสียง 

ไม่ม ี ภาคผนวก 2 

รูปท่ี 28-30 

 

ภาคผนวก 2 

รูปท่ี 1-6 

1.5 ความสั่น 

     สะเทือน 

1. จำกัดความเร็วของรถท่ีว่ิงในโครงการ โดยทำสันชะลอ 

    ความเร็ว ป้องกันไม่ให้ใช้ความเร็วเกินจำเป�น 

- จำกัดความเร็วของรถท่ีว่ิงในโครงการ โดยทำสันชะลอควา

เร็ว ป้องกันไม่ให้ใช้ความเร็วเกินจำเป�น 

ไม่ม ี ภาคผนวก 2 

รูปท่ี 28-30 

1.6 การบดบัง  

แสง 

1. เจ้าของโครงการแจ้งให้ผู้ท่ีมีท่ีพักอาศัยอยู่ในระยะประมาณ     

    800 เมตร จากท่ีตั้งโครงการทราบโดยใช้เอกสารประชาสมัพันธ์   

    ในกรณีท่ีได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดด สามารถแจ้ง 

    หรือหารือกับเจ้าของโครงการในการแก้ไขผลกระทบดังกล่าว    

    ท้ังน้ี ให้แจ้งเจ้าของโครงการได้ตั้งแต่เริ่มก่อสร้างอาคารจนถึง  

    การก่อสร้างแล้วเสร็จและจัดตั้งนิติบุคคลของอาคารชุดแล้ว 

    เป�นเวลา 1 ป� 

2. มีลำดับข้ันตอนในการรับเรื่องร้องเรียน แก้ไขป�ญหาและ   

    เยียวยาผลกระทบท่ีเกิดข้ึน โดยระบุข้ันตอนและระยะเวลา 

    ดำเนินการให้ชัดเจน  

- มีการประชาสัมพันธ์แจ้งใหผู้้ท่ีมีท่ีพักอาศัยอยู่ในระยะ

ประมาณ 800 เมตร จากท่ีตั้งโครงการทราบโดยใช้

เอกสารใหต้ัวแทนผู้นำชุมชนเป�นผูก้ระจายข่าวสาร 

 

 

 

 

- มีลำดับข้ันตอนในการรับเรื่องร้องเรียน แก้ไขป�ญหาและ

เยียวยาผลกระทบท่ี เกิด ข้ึน  โดยระบุ ข้ันตอนและ

ระยะเวลาดำเนินการชัดเจน 

ไมเ่กิดป�ญหา ไม่ม ี
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่าง ๆ 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ป�ญหา อุปสรรค ท่ีไม่

สามารถปฏิบัติติตาม

มาตรการฯ และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.7 การบดบัง

แสง (ต่อ) 

3. ในกรณีท่ีท้ัง 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการและผู้พักอาศัยบริเวณ   

    ใกล้เคียง) ไม่สามารถตกลงกันได้ ให้จัดตั้งคณะกรรมการ   

    ประสานงานแก้ไขป�ญหาท่ีเกิดจากการพัฒนาโครงการเพ่ือ   

    เจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 

- ในกรณีท่ีท้ัง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงกันได้ ดำเนินการ

จัดตั้งคณะกรรมการประสานงานเพ่ือแก้ไขป�ญหาท่ีเกิดจาก

การพัฒนาโครงการเพ่ือเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 

  

1.7 การบดบัง   

     ทิศทางลม 

1. เจ้าของโครงการแจ้งให้ผู้ ท่ีมีท่ีพักอาศัยอยู่ในระยะประมาณ 

800 เมตร จากท่ีตั้งโครงการทราบโดยใช้เอกสารประชาสัมพันธ์ 

ร่วมกับการติดตั้งกล่องรับเรื่องร้องเรียนไว้ท่ีด้านหน้าโครงการ 

ในกรณีท่ีได้รับผลกระทบจากการบดบังทิศทางลม สามารถแจ้ง

หรือหารือกับเจ้าของโครงการในการแก้ไขผลกระทบดังกล่าว 

ท้ังน้ี ให้แจ้งเจ้าของโครงการได้ตั้งแต่เริ่มก่อสร้างอาคารจนถึง

การก่อสร้างแล้วเสร็จ และจัดตั้งนิติบุคคลของอาคารชุดแล้ว

เป�นเวลา 1 ป� 

2. มีลำดับข้ันตอนในการรับเรื่องร้องเรียน แก้ไขป�ญหาและ

เยียวยาผลกระทบท่ีเกิดข้ึน โดยระบุข้ันตอนและระยะเวลา

ดำเนินการให้ชัดเจน  

3. ในกรณีท่ีท้ัง 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการและผู้พักอาศัยบริเวณ

ใกล้เคียง) ไม่สามารถตกลงกันได้ ให้จัดตั้งคณะกรรมการ

ประสานงานเพ่ือแก้ไขป�ญหาท่ีเกิดจากการพัฒนาโครงการเพ่ือ

เจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 

 

 

 

 

- มีลำดับข้ันตอนในการรับเรื่องร้องเรียน แก้ไขป�ญหาและ

เยียวยาผลกระทบท่ีเกิดข้ึน โดยระบุข้ันตอนและระยะเวลา

ดำเนินการให้ชัดเจน 

 

- มีการจัดลำดับข้ันตอนในการรับเรื่องร้องเรียนแก้ไขป�ญหา

และเยียวยาผลกระทบท่ีเกิด ข้ึนโดยระบุ ข้ันตอนและ

ระยะเวลาดำเนินการชัดเจน 

 

- ในกรณีท่ีท้ัง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงกันได้ ดำเนินการ

จัดตั้งคณะกรรมการประสานงานเพ่ือแก้ไขป�ญหาท่ีเกิดจาก

การพัฒนาโครงการเพ่ือเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 
 

- โครงการมีการปลูกไม่ยืนต้น และพ้ืนคลุมดินในบริเวณ

ภายนอกอาคาร เพ่ือช่วยลดความร้อนท่ีจะเข้ามาในอาคาร 

และช่วยลดแสงจ้า (Glare) โดยรวมของอาคารจากท้ังทางพ้ืน 

โดยใช้พืชคลุมดินและจากท้องฟ้าโดยใช้ไม้ยืนต้น 

ไมเ่กิดป�ญหา ไม่ม ี
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่าง ๆ 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

 

ป�ญหา อุปสรรค ท่ีไม่

สามารถปฏิบัติติตาม

มาตรการฯ และแนวทางการ

แก้ไข 

 

เอกสารอ้างอิง 

1.8 ความร้อน   

จากเครื่องปรับอากาศ 
 

 

 

 

 

 

 

1. ปลูกไม้ยืนต้นและพืชคลุมดินให้มากท่ีสุดบริเวณภายนอก

อาคาร เพ่ือช่วยลดความร้อนท่ีจะเข้ามาในอาคาร และช่วยลด

แสง (Glare) โดยรวมของอาคารจากท้ังทางพ้ืนโดยใช้พืชคลุม

ดินและจากท้องฟ้าโดยใช้ไม้ยืนต้น 

2. การออกแบบภูมิสถาป�ตย์ของพ้ืนท่ีแต่ล่ะส่วนจะมีการปลูก

ต้นไม้ประเภทไม้ยืนต้นร่วมกับการปลูกไม้ขนาดเล็กร่วมกัน เพ่ือ

พ้ืนท่ี Hardscape ลดลง กันความร้อนและแสงสะท้อนท่ีจะเข้า

สู่อาคาร 

- โครงการมีการปลูกต้นไม้ยืนต้นและพืชคลุมดินในบริเวณ

ภายนอกอาคาร เพ่ือช่วยลดความร้อนท่ีจะเข้ามาในอาคาร 

และช่วยลดแสงแดดจ้า (Glare) โดยรวมของอาคารจากท้ัง

ทางพ้ืนโดยใช้พืชคลุมดินและจากท้องฟ้าโดยใช้ไม้ยืนต้น 

- มีการปลูกไม้ยืนต้นร่วมกับปลูกไม้ขนาดเล็กร่วมกัน เพ่ือ

พ้ืนท่ี Hardscape ลดลง กันความร้อนและแสงสะท้อนท่ีจะ

เข้าสู่อาคาร 

 

ไม่ม ี

 

ภาคผนวก 2 

รูปท่ี 1 – 6 

 

 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 

2.1 ทรัพยากร 

          สิ่งแวดล้อม 

          ทางชีวภาพ 

1. มีระบบบำบัดน้ำเสียสำหรับบำบัดน้ำเสียท่ีเกิดข้ึนจากโครงการ

จนได้มาตรฐานก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะ 

2. มีการจัดเก็บและรวบรวมขยะมลูฝอยท่ีเกิดอย่างถูกสุขลักษณะ  

   ไมท้ิ่งขยะมูลฝอยสู่แหล่งน้ำสาธารณะ 

3. ปลูกต้นไม้ตามแนวเขตท่ีดินโครงการด้านท่ีติดกับแหล่งน้ำ

สาธารณะ (ลำกระโดงสาธารณะประโยชน์ป�จจุบันไม่มีสภาพ

ทางน้ำให้เห็นแล้ว) และออกแบบแนวรั้วบริเวณดังกล่าวเป�นรั้ว

โปร่งเพ่ือให้มีความสอดคล้องกลมกลืนกับโครงการเป�นพวก

วัชพืชท่ีข้ึนในท่ีรกร้าง บริเวณชุมชนมีพรรณไม้ท่ีปลูกข้ึนเพ่ือให้

ร่มเงา ตามริมสภาพแวดล้อมข้างเคียง  
 

 

 

- โครงการมีการดูแลระบบบำบัดน้ำเสียสำหรับบำบัดน้ำเสีย

ท่ีเกิดข้ึนจากโครงการจนได้มาตรฐานก่อนระบายสู่ ท่อ

ระบายน้ำสาธารณะ 

 - ทำความสะอาดป��มบ่อบำบัดทุกๆ 6 เดือน เพ่ือจัดเก็บขยะ

มูลฝอยท่ีเกิดอย่างถูกสุขลักษณะ 

ไม่ม ี ภาคผนวก 2 

รูปท่ี 37 – 42 
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3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 

3.1 การใช้     

     ประโยชน์  

     ท่ีดิน 

1. ก่อสร้างอาคารตามท่ีกฎหมายกำหนด โดยมีค่าอัตราส่วนพ้ืนท่ี     

   อาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดิน (FAR) เท่ากับ 6.67 : 1 และมีค่า 

อัตราส่วนพ้ืนท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีอาคาร (OSR) ร้อยละ 8.37 

2. จำกัดกิจกรรมการก่อสร้างให้อยู่ภายในขอบเขตท่ีดินโครงการ 

    โดยไม่รุกล้ำท่ีดินสาธารณะหรือท่ีดินบุคคลอ่ืน 

 

 
ไม่ม ี ไม่ม ี

3.2 การจราจร 1. ติดตั้งไม้ก้ันอัตโนมัติ อยู่ลึกเข้าไปในโครงการ 

2. ติดตั้งกล้องวงจรป�ด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออกโครงการเพ่ือ  

   ความปลอดภัยและบันทึกภาพการเข้า-ออกของรถ 

3. ติดตั้งป้ายเตือน ป้ายสัญญาณจราจร และทำสัญลักษณ์ 

   จราจรบนพ้ืนทางให้ชัดเจน 

4 ติดตั้งกระจกโค้งหรือกระจกนูนบริเวณจุดลับสายตาเพ่ือเพ่ิม

ทัศนะวิสัยในการมองเห็นและความปลอดภัยในการสัญจร 

5. ทำสันชะลอความเร็วเพ่ือควบคุมความเร็วของรถยนต์ 

6. ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างโดยเฉพาะด้านหน้าโครงการเพ่ือความ   

   สะดวกปลอดภัยในการสัญจร 

7. มีเจ้าหน้าท่ีอำนวยการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

8. กำหนดให้เฉพาะรถของผู้พักอาศัยในโครงการสามารถเข้า-ออก

ได้สะดวกโดยไม่ต้องมีการแลกบัตรเข้า-ออกเช่น มีไม้ ก้ัน

อัตโนมัติ หรือการใช้ Key Card เพ่ือผ่านเข้าสู่ โครงการได้

สะดวก รวดเร็ว 

- ติดตั้งไม้ก้ันอัตโนมัติ อยู่ลึกเข้าไปในโครงการตามท่ีกำหนด 

- ดำเนินการติดตั้งกล้องวงจรป�ด (CCTV) บริเวณทางเข้า – 

ออกโครงการ สำหรับบันทึกภาพการเข้า – ออกของรถเพ่ือ

ความปลอดภัย 

- ดำเนินการติดตั้งป้ายเตือน ป้ายสัญญาณจราจรจุดลับ

สายตา เพ่ือเพ่ิมทัศนะวิสัยในการมองเห็นและความ

ปลอดภัยในการสัญจร 

- ดำเนินการทำสันชะลอความเร็วเพ่ือควบคุมความเร็วของ

รถยนตต์ามท่ีโครงการกำหนด 

- ดำเนิ นการติ ดตั้ ง ไฟส่ อ งส ว่าง  สปอร์ต ไล ท์  ( LED 

Spotlight ) ด้านหน้าโครงการ 

- จัดเจ้าหน้าท่ีดูแลการอำนวยความสะดวกการจราจร

บริเวณทางเข้า - ออก โครงการ 

- ดำเนินการติดตั้งไม้ ก้ันอัตโนมัติ เป�นระบบ Key Card 

บริเวณทางเข้า - ออก โครงการ 

ไม่ม ี ภาคผนวก 2 

รูปท่ี 11 

รูปท่ี 43 - 48 

รูปท่ี 22 – 26 

 

รูปท่ี 26 

 

รูปท่ี 28 – 30 

รูปท่ี 7 

 

รูปท่ี 7 – 11 
 

รูปท่ี 7 - 10 
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3.2 การจราจร (ต่อ) 9. รถของบุคคลภายนอกต้องแลกบัตรเข้า-ออกท่ีป้อมยามและ 

    จำกัดเวลาจอด 

10. กำหนดระเบียบการใช้รถยนต์ เป�นข้อกำหนดในระเบียบ 

     ข้อบังคับของนิติบุคคลอาคารชุดเพ่ือให้ผู้อยู่อาศัยปฏิบัติตาม   

     ได้ถูกต้อง และไม่จอดรถกีดขวางทางสาธารณะ  

- จัดให้มีการแลกบัตร และจดทะเบียนรถผู้มาติดต่อส่งพัสดุ 

ของบุคคลภายนอกทุกครั้ง และมีค่าปรับ ตามระเบียบทุก

ครั้งสำหรับรถท่ีจอดเกินเวลาท่ีกำหนด 

- ระบุเป�นข้อกำหนดในระเบียบข้อบังคับของนิติบุคคล

อาคารชุดฯ เพ่ือให้ผู้อยู่อาศัยปฏิบัติตามได้ถูกต้อง  

ไม่ม ี รูปท่ี 7 และ 10 

 

รูปท่ี 81 - 86 

 

 

3.3 น้ำใช้ 1. มีถังเก็บน้ำสำรองใต้ดินและถังน้ำบนหลังคาให้เพียงพอกับการ

ใช้งานไม่น้อยกว่า 1 วัน 

2. ออกแบบและเลือกใช้สุขภัณฑ์และอุปกรณ์ท่ีมีประสิทธิภาพใน

การประหยัดน้ำ 

3. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยมีการใช้น้ำอย่างประหยัด 

4. มีการตรวจสอบระบบประปาและอุปกรณ์ ท่ีเก่ียวข้องเป�น

ประจำทุกเดือน หากพบการชำรุด เสียหาย หรือรั่วซึมต้องรีบ

ดำเนินการซ่อมแซมโดยทันที 

- ดำเนินการติดตั้งถังเก็บน้ำสำรองบริเวณใต้ดินและบน

หลังคาอาคาร เพียงพอต่อการใช้น้ำ 1 วัน โครงการมีความ

ต้องการใช้น้ำท้ังหมดประมาณ 331.70 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

รับจากการประปานครหลวงสาขาบางกอกน้อย สำรองในถัง

เก็บน้ำใต้และบนหลังคาอาคารรวมปริมาตรถังเก็บน้ำท้ัง

โครงการ 475.06 ลูกบาศก์เมตร  

- จัดทำป้ายประชาสัมพันธ์รณรงค์ เรื่องการเป�ดน้ำใช้แล้ว

ป�ดด้วยในโครงการ 

- ช่างประจำอาคารจดมิเตอร์น้ำประปาทุกเช้า เพ่ือดูปริมาณ

การใช้น้ำ และป้องกันการรั่วซึม 

ไม่ม ี ภาคผนวก 2 

รูปท่ี 93 – 94 

 

 

รูปท่ี 100 

 

 

3.4 การบำบัดน้ำ   

     เสีย 

1. น้ำเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมในโครงการท้ังหมดรวมถึงน้ำเสียจาก 

   ห้องพักขยะรวม ต้องผ่านการบำบัดด้วยระบบบำบัดน้ำเสียจน 

   ได้มาตรฐานก่อนระบายท้ิงสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะ 

2. น้ำเสียท่ีเกิดข้ึนจากอาคารจะมีบ่อดักไขมันและบ่อเกรอะ   

   สำหรับบำบัดน้ำเสียเบ้ืองต้น หลังจากน้ันน้ำเสียท่ีผ่านการ

บำบัดเบ้ืองต้นแล้วจะถูกส่งไปบำบัดต่อท่ีระบบบำบัดน้ำเสีย

แบบเติมอากาศ (Activated Sludge) 

- โครงการได้มีระบบบำบัดน้ำเสียเติมอากาศ (Activated 

Sludge) แบบตะกอนเร่งเรียบร้อยแล้ว และจัดจ้างบริษัทฯ 

ท่ีมีความเช่ียวชาญโดยเฉพาะ ดูแลค่าน้ำทุกเดือน ตรวจ

วิเคราะห์คุณภาพน้ำท้ิงตั้งแต่เดือน มกราคม - มิถุนายน 

2565 พบว่าอยู่ในเกณฑ์ท่ีดีมาก และอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน

กำหนด 

 

ไม่ม ี ภาคผนวก 2 

รูปท่ี 87 – 90 
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3.4 การบำบัดน้ำ 

     เสีย     

        (ต่อ) 

ซึ่งสามารถรองรับน้ำเสียได้ไม่น้อยกว่า 270 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

3. ดูแลและบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียอย่างต่อเน่ืองสม่ำเสมอ  

   เพ่ือให้ระบบสามารถทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

4. ตรวจสอบและดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียและอุปกรณ์ต่างๆ  

    เป�นประจำ เช่น เครื่องสูบน้ำ เครื่องเติมอากาศ ถังดักไขมัน  

    ถังเกรอะ ถังตกตะกอน เป�นต้น 

5. มีการตรวจสอบและบำรุงรกัษาระบบบำบัดน้ำเสียประจำป� โดย

กำหนดเป�นแผนงานอย่างชัดเจน 

6. ประสานงานกับสำนักงานเขตบางกอกน้อยเพ่ือเข้ามาจัดเก็บ

กากไขมันจากบ่อดักไขมัน และสิงปฏิกูลจากถังเกรอะนำไป

กำจัดตามหลักสุขาภิบาล 

7. ประสานกับหน่วยงานเอกชนท่ีได้รับใบอนุญาตประกอบกิจการ

ตามกฎหมายเข้ามาจัดเก็บตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำ

เสีย นำไปกำจัดตามหลักสุขาภิบาล 

 

 

 

 

 

 

 

- จัดเก็บสถิติและข้อมูลท่ีแสดงผลการทำงานของระบบ

บำบัดน้ำเสียในแต่ละวันตามแบบ ทส. 1, ทส.2 และเก็บจัด 

ไว้ ณ ท่ีตั้งแหล่งกำเนิดน้ันเป�นระยะเวลา 2 ป� นับตั้งแต่วันท่ี

มีการเก็บสถิติและข้อมูลน้ัน 

- ช่างประจำอาคารตรวจสอบระบบและเครื่องจักรของ

บำบัดน้ำเสียเป�นประจำทุกวัน เพ่ือให้ระบบสามารถทำงาน

ได้อย่างมีประสิทธิภาพ และล้างป��มทุก ๆ 6 เดือน 

- มีการจัดทำแผนงานประจำป�ทุกป� เพ่ือตรวจสอบและ

บำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย 

- จัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียใน

แต่ละเดือนตามแบบ ทส.2 และส่งต่อเจ้าหน้าท่ีพนักงาน

สำนักงานเขตบางกอกน้อยเป�นประจำทุกเดือน 

- ประสานสำนักงานเขตบางกอกน้อยให้เข้าดำเนินการ

จัดเก็บตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสียในป� 2565 

เพ่ือนำไปกำจัดตามหลักสุขาภิบาล 

 

ไม่ม ี

 

 

 

 

ภาคผนวก 2 

รูปท่ี 87 – 92 

 

รูปท่ี 39 – 42 
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3.5 การระบายน้ำ 1. มีท่อรับน้ำฝนจากบริเวณช้ันดาดฟ้า และระเบียงห้องพักภายใน 

   อาคาร เพ่ือรองรับน้ำฝนท่ีตกบนอาคารและระบายสูร่ะบบ   

   ระบายน้ำฝนด้านล่างเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำฝนต่อไป 

2. มีบ่อหน่วงน้ำฝน ขนาด 204.24 ลูกบาศก์เมตร เพ่ือรองรับ 

    นํา้ฝนท่ีตกในโครงการและสบูระบายออกโดยใชป๊ั้ม เมื่อรวม 

    กบันํา้ทิง้ท่ีผ่านการบาํบดัแลว้ จะมีอตัราการระบายนํา้สู่ท่อ 

    ระบายนํา้สาธารณะ 0.048 ลกูบาศกเ์มตร/วินาที  

- ตรวจสอบระบบระบายน้ำและบ่อพักน้ำโครงการเป�น

ประจำทุกเดือน หากอุดตันหรือการสะสมของตะกอนดิน

หรือเศษวัสดุท่ีเป�นอุปสรรคต่อการระบายน้ำ จะทำการขุด

ลอกหรือทำความสะอาดท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำ

โดยเฉพาะก่อนถึงหน้าฝน และดำเนินการติดตาข่ายท่อ 

- ตรวจสอบการทำงานของระบบระบายน้ำและอุปกรณ์

ต่างๆ เป�นประจำทุกเดือนตลอดระยะเวลาเป�ดดำเนินการ

หรือตามคู่มือประจำอุปกรณ์น้ันๆเพ่ือให้พร้อมใช้งานได้

อย่างมีประสิทธิภาพ 

ไม่ม ี

 

 

 

 

ภาคผนวก 2 

รูปท่ี 76 – 77 

 

  

3.6 การใช้ไฟฟ้า 1. ออกแบบอาคารและติตตั้งวัสดุอุปกรณ์ต่างๆ ภายในอาคารเพ่ือ 

    ส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน เช่น ออกแบบให้มีช่องเป�ดภายใน  

    อาคารเพ่ือให้สามารถใช้แสงสว่างจากดวงอาทิตย์และการ 

    ระบายอากาศตามธรรมชาติใช้หลอดประหยัดไฟ LED (ยกเว้น 

    บางพ้ืนท่ีท่ีหลอดLED ทดแทนไม่ใด้) เป�นต้น 

2. มีการรณรงค์ ส่งเสริมให้ผู้พักอาศัยมีความเข้าใจในวิธีการและ 

    ประโยชน์จากการประหยดัพลงังาน เช่น ป�ดไฟฟ้าในช่วงเวลา  

    พักกลางวัน (สำนักงาน) ปรับตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศ 

    ให้เหมาะสม เป�นต้น 

3. ติดตั้งไฟฟ้าสำรองสำหรับใช้งานในกรณีฉุกเฉิน เพ่ือใช้งานใน 

    ส่วนท่ีจำเป�น เช่น ระบบแสงสว่างฉุกเฉิน และป้ายทางออก 

    ฉุกเฉิน โดยแยกเป�นอิสระจากระบบไฟฟ้าตามปกติ และ    

    สามารถใช้งานได้โดยอัตโนมัติเมื่อไฟฟ้าปกติหยดุทำงาน 

- จัดให้มีช่างประจำอาคารดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้า

ส่วนกลางให้อยู่ ในสภาพดีหากมีการชำรุดเสียหายรีบ

ดำเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันทีและทยอยเปลี่ยนใช้หลอด

ประหยัดไฟ LED 
 

- ติดป้ายประชาสัมพันธ์ การรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยช่วยกัน

ประหยัดพลังงานไฟฟ้า และนิติ บุคคลก็ช่วยประหยัด

พลังงานของส่วนกลาง 

 
 

- โครงการจัดใหม้ีการตดิตั้งไฟฟ้าสำรองสำหรับใช้งานกรณี

ฉุกเฉิน หรือจำเป�น เช่น ระบบแสงสว่างฉุกเฉิน และป้าย

ทางออกฉุกเฉินสามารถใช้งานไดโ้ดยอัตโนมัติเมื่อไฟฟ้าปกติ

หยุดทำงาน 

ไม่ม ี

 

 

ภาคผนวก 2 

รูปท่ี 99 - 100 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 101 
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3.7 การอนุรักษ์

พลังงาน 

1. มาตรการท่ีเจ้าของโครงการหรอืนิติบุคคลเป�นผู้ปฏิบัติมดีังน้ี  

 - การออกแบบและวางผังโครงการ โดยออกแบบให้มีพ้ืนท่ีรับแสง

สว่างจากภายนอก เพ่ือลดการใช้พลังงานไฟฟ้าสำหรับการให้แสง

สว่าง รวมถึงการจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติให้มาก

ท่ีสุด เช่น มีการปลูกไม้ยืนต้นเพ่ิมความร่มรื่นบริเวณข้ันล่างและ

บนอาคาร เพ่ือเพ่ิมความเย็นให้กับบรรยากาศและลดการใช้

เครื่องปรับอากาศ 

- ออกแบบภูมิสถาป�ตย์โดยให้ร่มเงาแก่พ้ืนดาดแข็งด้วยพืชพรรณ

และ/หรือ สิ่งก่อสร้าง 

- มีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมหลังคา (RTTV) ต่ำกว่า 10 

watt/m2  

- มีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังภายนอก (OTTV) 30 

watt/m2  

- เลือกใช้อุปกรณ์/เครื่องใช้ไฟฟ้าท่ีประหยัดพลังงานโดยเฉพาะ

อุป กรณ์ ท่ี ได้ รั บ การรับ รองจากห น่ วยงาน ราชการ  เช่ น 

เครื่องใช้ไฟฟ้าและระบบปรับอากาศภายในห้องพัก ให้เลือกใช้

อุปกรณ์แ บบประหยัดไฟเบอร์ 5 เลือกใช้หลอดไฟประหยัด

พลังงาน LED ทดแทนไม่ได ้เป�นต้น 

- ไม่ใช้สาร CFC เป�นสารทำความเย็นในเครื่องปรับอากาศ 

 

- จัดให้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้ พักอาศัยเรื่องรณรงค์

มาตราการประหยัดไฟฟ้าร่วมกับมาตรการอนุรักษ์พลังงาน 

เช่น ป�ดเครื่องใช้ไฟฟ้าทุกครั้งเมื่อออกจากห้องพัก ถอดปลั๊ก

เครื่องใช้ไฟฟ้าหลังใช้งาน 

- เลือกใช้อุปกรณ์ , เครื่องใช้ไฟฟ้าท่ีประหยัดพลังงานไฟฟ้า

เบอร์ 5 

- เป�ด-ป�ด ไฟในพ้ืนท่ีส่วนกลาง จากเดิมเป�ดตลอด 24 

ช่ัวโมง และการป�ดไฟฟ้าส่องสว่างในพ้ืนท่ีท่ีมีแสงสว่าง

เพียงพอ เช่น การเป�ดไฟทางเดินส่วนกลางจากเดิมเป�ดทุก

ดวง ป�จจุบันเป�ดสลับวงจรไฟทางเดินสว่นกลาง โดยเป�ดหน่ึง

ดวงป�ดหน่ึงดวง (ในเวลากลางวัน) และป�ดสองดวงเป�ดหน่ึง

ดวง (ในเวลากลางคืน) เป�นต้น 

- โครงการจัดการออกแบบพ้ืนท่ีให้มีร่มเงาในพ้ืนท่ีส่วนกลาง 

- โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ไฟฟ้าและเครื่องใช้ไฟฟ้าสำหรับ

ประหยัดพลังงาน 

- ไม่ใช้สาร CFC เป�นสารทำความเย็นในเครื่องปรับอากาศ

ทุกเครื่อง 

ไม่ม ี ไม่ม ี
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เอกสารอ้างอิง 

2. มาตรการท่ีนิติบุคคลอาคารชุดฯ ต้องรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยเป�นผู้ปฏิบัติ มิดังนี ้

3.7 การอนุรักษ์

พลังงาน 

(ต่อ) 

- ประชาสัมพันธ์มาตรการประหยัดพลังงานไฟฟ้า โครงการได้มี

การติดประกาศประชาสัมพันธ์ร่วมกับมาตรการอนุรักษ์พลังงาน

อ่ืนๆ ให้แก่ผู้พัก การประหยัดพลังงานในพ้ืนท่ีส่วนกลางอาศัยและ

พนักงานในโครงการ เช่น ป�ดเครื่องใชไฟฟ้าทุกครั้งเมื่อออกจาก

ห้องพัก ถอดปลั๊กเครื่องใช้ไฟฟ้าหลังใช้งาน ติดป้ายแนะนำ

วิธีการใช้เครื่องใช้ไฟฟ้าท่ีถูกต้องโดยเฉพาะการตั้งอุณหภูมิ

เครื่องปรับอากาศในห้องพัก ติดป้ายแนะนำให้ใช้บันไดแทนการใช้

ลิฟต์ในการข้ึน - ลงช้ันเดียว เป�นต้น 

- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยมีความตระหนักและเข้าใจในวิธีการ

และประโยชน์จากการประหยัดพลังงาน 

- มีมาตรการเสริมอินๆ ท่ีนำมาปรับปรุงการใช้พลังงานภายใน

โครงการอย่างประหยัด เช่น ควบคุมการป�ดไฟแสงสว่างท่ีไม่

จำเป�น เป�นต้น 

- โครงการได้มีการติดประกาศประชาสัมพันธ์การประหยัด

พลังงานในพ้ืนท่ีส่วนกลางและภายในห้องน้ำส่วนกลางทุก

ห้อง 

ไม่ม ี ภาคผนวก 2 

รูปท่ี 100 

 

3.8 การจัดการขยะ

มูลฝอย 

1.จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน เพ่ือสะดวกต่อผู้พักอาศัยและ

ความเป�นระเบียบเรียบร้อย  

2. ภายในบริวณห้องพักมูลฝอยประจำชัน จะมีการจัดตั้งถัง

สำหรับรองรับขยะมูลฝอย 4 ประเภท แยกเป�นถังขยะเป�ยก ถัง

สำหรับรีไซเคิล ถังขยะท่ัวไปและถังขยะอันตราย  

3. จัดให้มีพนักงานโครงการเป�นผู้รวบรวมขยะจากช้ันต่างๆ นำไป

ไว้ท่ีห้องพักขยะมูลฝอยรวมช้ันล่างอย่างน้อยวันละ 1 ครั้ง โดยใช้ 

- โครงการมีการจัดทำห้องพักขยะมูลฝอยประจำทุกช้ัน เพ่ือ

รองรับขยะมูลฝอยและคัดแยกขยะมูลฝอย จากน้ันนำขยะ

มูลฝอยไปรวบรวมอยู่ท่ีห้องพักรวมขยะมูลฝอยเป�นประจำ

ทุกวัน 

- โครงการได้จัดให้มีถังรองรับมูลฝอย 4 ประเภท เป�นถัง

ขยะเป�ยก ถังสำหรับรีไซเคิล ถังขยะท่ัวไปและถังขยะ

อันตราย สำหรับขยะอันตรายแยกขยะมูลฝอยอันตรายเพ่ือ 

ไม่ม ี ภาคผนวก 2 

รูปท่ี 32 - 33 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 32 
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3.8 การจัดการขยะ

มูลฝอย (ต่อ) 

ลิฟต์ดับเพลิงในการขนย้ายจากช้ันบนลงสู่ช้ันล่าง กำหนดให้ขน

ย้ายในช่วงเวลา 11.00 – 12.00 น. ซึ่งจะไม่รบกวนผู้พักอาศัย 

4. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการลดปริมาณขยะมูล

ฝอย และทำการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทก่อนท้ิง 

5. รวบรวมขยะรีไซเคิลขายให้กับผู้รับซื้อหรือนำไปให้ประโยชน์

ตามความเหมาะสม 

6. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณช้ันล่างของอาคาร 

ภายในห้องพักมูลฝอยรวมจะแบ่งส่วนสำหรับรองรับมูลฝอย 4 

ประเภท คือ ถังขยะรีไซเคิล ขยะท่ัวไป ขยะเบียก และขยะ

อันตราย ซึ่งสามารถรับรองมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนได้อย่างเพียงพอ โดย 

สำรองขยะได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน (ยกเว้นขยะอันตราย สำรองได้ไม่

น้อยกว่า 15 วัน) 

7. ภายในห้องพักมูลฝอยรวม มีลักษณะเป�นคอนครีตเสริมเหล็ก 

ลาดเอียงเข้าหาท่อระบายน้ำเพ่ือรวบรวมน้ำท่ีใช้ล้างทำความ

สะอาดห้องพักมูลฝอยเข้าบำบัดท่ีระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูป 

8. ทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการทุกวันและทุก

ครั้งท่ีรถเก็บขยะเข้ามาจัดเก็บขยะจากโครงการ 

9. จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายสวนบุคคลสำหรับพนักงานขน

ย้ายมูลฝอยของโครงการ เช่น ผ้ากันเป��อน ผ้าป�ดปาก-จมูก ถุงมือ

ยาง รองเท้าบูท 

10. ติดตามและประสานให้สำนักงานเขตบางกอกน้อยเข้ามา

จัดเก็บมูลฝอย สิ่งปฏิกูล และกากไขมันเป�นประจำ เพ่ือนำไป 

คัดแยกขยะมูลฝอยอ่ืนให้ชัดเจนและรวบรวมมัดให้แน่นเพ่ือ

ป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวกต่อการขนย้าย

และกำหนดให้ขนย้ายในช่วงเวลา 11.00 – 12.00 น.เพ่ือ

ไม่ให้มูลฝอยตกค้างอยู่ภายในห้องพักมูลฝอยตามช้ันพัก

อาศัย 

- โครงการได้ติดประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ

ร่วมมือกันลดปริมาณขยะมูลฝอยโดยการคัดแยกขยะแต่ละ

ประเภทก่อนท้ิง 

- โครงการได้มอบหมายให้พนักงานรักษาความสะอาด

รวบรวมขยะรีไซเคิลขายให้กับผู้รับซื้อ 

- โครงการได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณช้ันล่าง

ของอาคาร ภายในห้องพักมูลฝ่อยรวมจะแบ่งส่วนสำหรับ

รองรับมูลฝอย 4 ประเภท คือ ถังขยะรีไซเคิล ขยะท่ัวไป 

ขยะเป�ยก และขยะอันตรายแยก 1 ห้อง ซึ่งสามารถรับรอง

มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนได้อย่างเพียงพอ  

- โครงการได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม มีลักษณะเป�น 

คอนครีตเสริมเหล็ก ลาดเอียงเข้าหาท่อระบายน้ำเพ่ือ

รวบรวมน้ำท่ีใช้ล้างทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยเข้าบำบัด

ท่ีระบบบำบัดน้ำเสีย 

- จัดให้มีพนักงานทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยเป�นประจำ

ท่ีรถเก็บขยะเข้ามา 

- โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลสำหรับ 

ไม่ม ี
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่าง ๆ 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

 

ป�ญหา อุปสรรค ท่ีไม่

สามารถปฏิบัติติตาม

มาตรการฯ และแนวทางการ

แก้ไข 

 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การจัดการขยะ 

     มูลฝอย (ต่อ) 

กำจัดตามหลักสุขาภิบาลต่อไป 

11 .จัดให้มีการนำอากาศจากห้องพักขยะเบียกไปบำบัดโดย

ออกแบบให้ห้องพักขยะเบียกมีพัดลมดูดอากาศ ขนาด 2.30 

ลูกบาศก์เมตร/นาที รวบรวมอากาศผ่านท่อระบายอากาศมายังบ่อ

ดินขนาด 2.00 x 2.00 เมตร มีระยะเวลากักเก็บอากาศ 1.22 นาที 

พนักงานขนย้ายมูลฝอยของโครงการ เช่น ผ้ากันเป��อน ผ้า

ป�ดปาก-จมูก ถุงมอืยาง รองเท้าบูท 

- โครงการจัดเตรียม พ้ืน ท่ีสำหรับจอดรถเก็บมูลฝอย 

โครงการได้ประสานกับสำนักงานเขตบางกอกน้อยให้มาเก็บ

ขยะมูลฝอยวันเว้นวัน ในช่วงระยะเวลา 06.00 น. 

- โครงการได้ติดตั้งพัดลมดูดอากาศ ขนาด 2.30 ลูกบาศก์

เมตร/นาที รวบรวมอากาศผ่านท่อระบายอากาศมายังบ่อ

ดินขนาด 2.00 x 2.00 เมตร มีระยะเวลากักเก็บอากาศ 

1.22 นาทีภายในห้องพักขยะ 

ไม่ม ี

 

 

3.9 การดูแลสระ     

     ว่ายน้ำ 

มาตรการด้านโครงสร้างสระว่ายน้ำและอาคารประกอบ 

 1. โครงสร้างสระว่ายน้ำ สร้างด้วยคอนครีตเสริมเหล็กหรือวัสดุท่ีมี

ความมันคง แข็งแรง น้ำซึมไม่ได้ ผนังเรียบอยู่ในสภาพดี และทำ

ความสะอาดง่าย 

2. มีรางระบายน้ำลน้มีฝาป�ด ไม่เป�นสนิม แข็งแรง ทำความสะอาด

ง่าย อยู่ในสภาพดี 

3. มีอุปกรณ์ เครื่องมือสำหรับใช้ทำความสะอาดสระว่ายน้ำ เช่น

แปรงขัดสระชนิดทองเหลืองและพลาสติก 

4. มีท่ีว่างสำหรับใช้เป�นทางเดินบริเวณสระว่ายน้ำไม่ลื่น ไม่มีน้ำขัง 

ทำความสะอาดง่าย 

5. มีป้ายบอกความลึกหรือเลขบอกระดับความลึกท่ีสามารถ 

- โครงสร้างสระว่ายน้ำ สร้างด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กหรือ

วัสดุท่ีมีความมั่นคง แข็งแรง น้ำซึมไม่ได้ ผนังเรียบอยู่ใน

สภาพดี และทำความสะอาดง่าย 

- จัดให้มีรางระบายน้ำล้นมีฝาป�ด ไม่เป�นสนิม แข็งแรง ทำ

ความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี 

- จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือสำหรับใช้ทำความสะอาดสระ

ว่ายน้ำ เช่น แปรงขัดสระชนิดทองเหลืองและพลาสติก 

- จัดให้มีท่ีว่างสำหรับใช้เป�นทางเดินบริเวณสระว่ายน้ำ ไม่

ลื่น ไม่มีน้ำขัง ทำความสะอาดง่าย 

- โครงการได้จัดทำป้ายบอกความลึกหรือเลขบอกระดับ 

ไม่ม ี
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่าง ๆ 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

 

ป�ญหา อุปสรรค ท่ีไม่

สามารถปฏิบัติติตาม

มาตรการฯ และแนวทางการ

แก้ไข 

 

เอกสารอ้างอิง 

 มองเห็นไดชั้ดเจน 

6. มีแสงสว่างเพียงพอท่ัวบริเวณสระว่ายน้ำเพ่ือให้มองเห็นได้

ชัดเจน ในกรณีท่ีมีการเป�ดใช้สระในเวลากลางคืน 

7. พ้ืน ทำด้วยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน้ำ ทำความสะอาดง่าย 

ไม่ลื่น อยู่ในสภาพดี 

8. มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสั่งของ สำหรับผู้ใช้บริการ 

9. มีท่ีล้างตัวและลา้งเท้าก่อนลงสระว่ายน้ำ 

10. มีการรักษาความสะอาดรอบสระว่ายน้ำอย่างสม่ำเสมอ 

11. ดูแลมใิห้มีการนำสัตว์ทุกชนิดเขามาในบริเวณสระว่ายน้ำ 

12. มีการป้องกัน ควบคุม และกำจัดสัตว์และแมลงนำโรค

โดยเฉพาะหนู แมลงวัน และ แมลงสาบอย่างถูกต้อง ตามหลัก

สุขาภิบาล 

ความลึกท่ีสามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

- ติดตั้งแสงสว่างเพียงพอท่ัวบริเวณสระว่ายน้ำเพ่ือให้

มองเห็นไดชั้ดเจน ในกรณีท่ีมีการเป�ดใช้สระในเวลากลางคืน 

- พ้ืน ทำด้วยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน้ำ ทำความ

สะอาดง่าย ไม่ลื่น อยู่ในสภาพดี 

- มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ สำหรับผู้ใช้บริการ 

- มีท่ีล้างตัวและล้างเท้าก่อนลงสระว่ายน้ำ มีการรักษาความ

สะอาดรอบสระว่ายน้ำอย่างสม่ำเสมอ 

- ดูแลมิให้มีการนำสัตว์ทุกชนิดเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ำ 

- มีการป้องกัน ควบคุม และกำจัดสัตว์และแมลงนำโรค

โดยเฉพาะหนู แมลงวัน และ แมลงสาบอย่างถูกต้อง ตาม

หลักสุขาภิบาล 

 

ไม่ม ี

 

 

 
 

รูปท่ี 36 

 

 

รูปท่ี 79 – 80 

รูปท่ี 78 

 

 

 มาตรการด้านความปลอดภัย ป้องกันอุบัติเหตุการช่วยชีวิตจากการจมน้ำ 

 1) ต้องกำหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีท่ีนำเด็กอายุต่ำกว่า 10 ป� ท่ี

ยังว่ายน้ำไม่เป�นและผู้สูงอายุท่ีไม่สามารถดูแลตัวเองได้มาใช้

บริการสระว่ายน้ำ 

2) มีอุปกรณ์ช่วยชีวิต เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ หรือ หุ่นลอย 

3) จัดแสงสว่างบริเวณสระว่ายน้ำกับทางเดินบริเวณสระว่ายน้ำให้

มองเห็นชัดเจน เพ่ือความปลอดภัยของผู้ใช้บริการ 

4) ต้องดูแลบำรุงรักษาเครื่องกรองน้ำตามระยะเวลาท่ีสมควร

เพ่ือให้ทำงานได้เต็มประสิทธิภาพ 

- โครงการท่ีจัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติก่อนใช้บริการสระ

ว่ายน้ำโดยติดไว้บริเวณทางเข้าของสระว่ายน้ำ 

- มีอุปกรณ์ช่วยชีวิต คือห่วงชูชีพ ติดเสาผนังริมสระว่ายน้ำ 

- ได้จัดให้มีแสงสว่างบริเวณสระว่ายน้ำกับทางเดินมองเห็น

ชัดเจน และอุปกรณอ์ยู่ในสภาพดีพร้อมใช้งานตลอดเวลา 

- ได้จัดให้มีอุปกรณ์เครื่องมือทำความสะอาดสระว่ายน้ำ

โดยเฉพาะโดยอุปกรณ์จะมีเครื่องดูดตะกอนและกระชอน 

เพ่ือตักใบไม้ และขัดสระสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

ไม่ม ี
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

 

ป�ญหา อุปสรรค ท่ีไม่

สามารถปฏิบัติติตาม

มาตรการฯ และแนวทางการ

แก้ไข 

 

เอกสารอ้างอิง 

 การควบคุมคุณภาพน้ำในสระ 

 1) มีการจัดการและควบคุมคุณภาพน้ำให้อยู่ในเกณฑ์ 

2) จัดให้มีการเก็บตัวอย่างเพ่ือตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำตาม

เกณฑ์มาตรฐาน 

- การจัดการและควบคุมคุณภาพน้ำให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

- มีการเก็บตัวอย่างเพ่ือตรวจวิเคราะห์คณุภาพน้ำทุกวันตอน

เช้าให้อยู่ตามเกณฑ์มาตรฐาน 

ไม่ม ี

 

ภาคผนวก 2 

รูปท่ี 91 - 92 

 อ่ืนๆ    

 1) มีคนงานดูแลสวนและพ้ืนท่ีส่วนกลางเป�นประจำ เช่น รดน้ำ 

พรวนดิน ใส่ปุยต้นไม้ เก็บกวาดใบไม้บนพ้ืนและในสระว่ายน้ำ 

เป�นต้น 

- มีพนักงานดูแลสวนและพ้ืนท่ีส่วนกลางเป�นประจำ ทุกวัน 

เช่น พรวนดิน ใส่ปุ๋ยต้นไม้ เก็บกวาดใบไม้บนพ้ืนและในสระ

ว่ายน้ำ บ่อน้ำพุ เป�นต้น 

ไม่ม ี ภาคผนวก 2 

รูปท่ี 113 - 118 

3.10 สัญญาณ

โทรทัศน์และวิทย ุ

1. เจ้าของโครงการแจ้งให้ผู้ ท่ีมีท่ีพักอาศัยอยู่ในระยะประมาณ 

800 เมตร จากท่ีตั้งโครงการทราบโดยใช้เอกสารประชาสัมพันธ์ 

ในกรณีท่ีได้รับผลกระทบจากการบดบังแสง ทิศทางลม หรือการ 

บดบังสัญญาณวิทยุและโทรทัศน์ สามารถแจ้งหรือหารือกับ

เจ้าของโครงการในการแก้ไขผลกระทบดังกล่าว ท้ังน้ี ให้แจ้ง

เจ้าของโครงการได้ตั้งแต่งเริ่มก่อสร้างอาคารจนถึงการก่อสร้าง

แล้วเสร็จ และจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดแล้วเป�นเวลา 1 ป� 

2. มีลำดับข้ันตอนในการรับเรื่องร้องเรียน แก้ไขป�ญหาและ

เยียวยาผลกระทบท่ีเกิดข้ึน โดยระบุข้ันตอนและระยะเวลา

ดำเนินการให้ชัดเจน 

 

- โครงการแจ้งให้ผู้ท่ีมีท่ีพักอาศัยอยู่ในระยะประมาณ 800 

เมตร จากท่ีตั้งโครงการทราบโดยใช้เอกสารประชาสัมพันธ์ 

ในกรณีท่ีได้รับผลกระทบจากการบดบังแสง ทิศทางลม หรือ

การบดบังสัญญาณวิทยุและโทรทัศน์ สามารถแจ้งหรือหารือ

กับเจ้าของโครงการในการแก้ไขผลกระทบดังกล่าว ท้ังน้ี ให้

แจ้งเจ้าของโครงการได้ตั้งแต่งเริ่มก่อสร้างอาคารจนถึงการ

ก่อสร้างแล้วเสร็จ และจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดแล้วเป�น

เวลา 1 ป� 

 

ไมเ่กิดป�ญหา ไม่ม ี
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คุณค่าต่าง ๆ 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

 

ป�ญหา อุปสรรค ท่ีไม่

สามารถปฏิบัติติตาม

มาตรการฯ และแนวทางการ

แก้ไข 
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3.10 สัญญาณ

โทรทัศน์และวิทยุ 

(ต่อ) 

3. ในกรณีท่ีท้ัง 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการและผู้พักอาศัยบริเวณ

ใกล้เคียง) ไม่สามารถตกลงกันได้ให้จัดมีลักษณะคณะกรรมการ

ประสานงานเพ่ือลดผลกระทบจาการพัฒนาโครงการเพ่ือเจรจา

ข้อตกลงร่วมกัน 

ในกรณีท้ัง 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการและผู้พักอาศัยบริเวณ

ใกล้ เคี ยง) ) ไม่ ส ามารถตกลงกันได้ ให้ จัดมี ลักษณ ะ

คณะกรรมการประสานงานเพ่ือลดผลกระทบจาการพัฒนา

โครงการเพ่ือเจรจาข้อตกลงร่วมกัน 

ไมเ่กิดป�ญหา ไม่ม ี

 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

4.1 เศรษฐกิจ –  

     สังคม 

1. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่างๆ 

อย่างเคร่งครัด ได้แก่ มาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการ

ใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าคุณภาพชีวิต เพ่ือไม่ให้เกิด

ผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

2. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้ท่ีอาศัยในพ้ืนท่ีใกล้เคียงทราบกิจกรรมต่างๆ 

ของโครงการ หรือแจ้งร้องเรียนหรือซักถามในประเด็นต่างๆ ท่ีมี

ต่อโครงการ 

3. มีลำดับข้ันตอนในการรับเรื่องร้องเรียน แก้ไขป�ญหาและ

เยียวยาผลกระทบท่ีเกิดข้ึน โดยระบุข้ันตอนและระยะเวลา

ดำเนินการให้ชัดเจน  

4. จัดเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยให้ท่ัวถึงพ้ืนท่ีโครงการตลอด 

24 ช่ัวโมง 

5. ประสานงานกับเจ้าหน้าท่ีตำรวจในพ้ืนท่ี เพ่ือขอความร่วมมือ

ให้เจ้าหน้าท่ีตรวจตราความเป�นระเบียบเรียบร้อยในพ้ืนท่ีโครงการ 

และพ้ืนท่ีใกล้เคียงเป�นประจำ 

 

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่างๆ 

อย่างเคร่งครัด ได้แก่ มาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่า

การใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าคุณภาพชีวิต เพ่ือ

ไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

- ประชาสัมพันธ์โดยนำเป�นหนังสือแจ้งผู้นำชุมชนหรือผู้ท่ี

อยู่อาศัยในพ้ืนท่ีใกล้เคียงทราบถึงการจัดกิจกรรมต่างๆของ

โครงการ หรือแจ้งเรื่องร้องเรียน ซักถามในประเด็นข้องใจ

ต่าง ๆ ท่ีมีต่อโครงการ โดยผ่านทาง E-mail supalailoft. 

yaekfaichai@gmail.com 

- มีลำดับข้ันตอนในการรับเรื่องร้องเรียนแก้ไขป�ญหาและ

เยียวยาผลกระทบท่ีเกิดข้ึนโดยระบุข้ันตอนและระยะเวลา

ดำเนินการให้ชัดเจน 

- โครงการได้จัดเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยให้ท่ัวถึงพ้ืนท่ี

โครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 

- โครงการได้ประสานงานกับสถานีตำรวจบางขุนนนท์ เพ่ือ

ขอความร่วมมือให้เจ้าหน้าท่ีตรวจตราดูแลความเรียบร้อย 

ไมเ่กิดป�ญหา ไมม่ ี

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ภาคผนวก 2 

รูปท่ี 7 - 11 

mailto:yaekfaichai@gmail.com
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
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มาตรการฯ และแนวทางการ
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เอกสารอ้างอิง 

4.2 สุขภาพ ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้าน

คุณภาพอากาศและเสียงอย่างเคร่งครัด เช่น 

1) ดูแลถนนหรือทางเข้า-ออกภายในโครงการให้มีสภาพดีไม่ชำรุด 

และสะอาด เพ่ือป้องกันการกระจายตัวของฝุ่นเมื่อมีการใช้ถนน 

2) ปลูกต้นไม้และจัดพ้ืนท่ีสีเขียวในพ้ืนท่ีโครงการ โดยมีพ้ืนท่ีสี

เขียวภายในโครงการรวม 1,618 ตารางเมตร 

3) จัดระเบียบการจราจรภายในโครงการให้มีความคล่องตัว เพ่ือ

ลดการระบายความร้อนและมลพิษจากเครื่องยนต์ 

4) จำกัดความเร็วรถท่ีว่ิงในโครงการ และขอความร่วมมือให้ดับ

เครื่องยนต์ เมื่อต้องจอดรถรออยู่ในโครงการเป�นเวลานาน เพ่ือลด

การระบายมลพิษออกสู่บรรยากาศ 

 

ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้าน

การบำบัดน้ำเสีย และขยะมูลฝอย เช่น 

1) จัดไห้มีพนักงานโครงการเป�นผู้รวบรวมขยะจากช้ันต่างๆ นำไป

ไว้ท่ีห้องพักชยะรวมของอาคาร อย่างน้อยเครื่องยนต์วันละ 1 ครั้ง 

เพ่ือรอการเก็บขนจากสำนักงานเขตบางกอกน้อย 

2) จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณช้ันล่างของอาคาร

ภายในห้องพักมูลฝอยรวมจะแบ่งส่วนสำหรับรองรับมูลฝอย 4 

ประเภท คือ ถังขยะรีไซเคิล ขยะท่ัวไป ขยะเป�ยกและขยะ

อันตราย ซึ่งสามารถรับรองมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนได้อย่างเพียงพอ โดย

สำรองขยะได้ไมน้่อยกว่า 3 วัน (ยกเว้นขยะอันตราย สำรองได้ไม ่

- ดูแลถนนหรือทางเข้า-ออก ภายในโครงการให้มีสภาพดีไม่

ชำรุด และสะอาด เพ่ือป้องกันการกระจายตัวของฝุ่นเมื่อมี

การใช้ถนนปลูกต้นไม้และจัดพ้ืนท่ีสีเขียวในพ้ืนท่ีโครงการ 

โดยมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการรวม 1,618 ตารางเมตร 

จัดระเบียบการจราจรภายในโครงการให้มีความคล่องตัว 

เพ่ือลดการระบายความร้อนและมลพิษจากเครื่องยนต์ 

จำกัดความเร็วรถท่ีว่ิงในโครงการ และขอความร่วมมือใหด้ับ

เครื่องยนต์ เมื่อต้องจอดรถรออยู่ในโครงการเป�นเวลานาน 

เพ่ือลดการระบายมลพิษออกสู่บรรยากาศ 

 

 

 
 

ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม

ด้านการบำบัดน้ำเสีย และขยะมูลฝอย เช่น 

- จัดให้แม่บ้านเป�นผู้รวบรวมขยะจากช้ันต่างๆ นำไปไว้ท่ี

ห้องพักขยะรวมของอาคาร อย่างน้อยวันละ 1 ครั้ง เพ่ือรอ

การเก็บขนจากสำนักงานเขตบางกอกน้อย 

- จัดให้มีห้องพักขยะมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณช้ันล่างของ

อาคารภายในห้องพักขยะมูลฝ่อยรวมจะแบ่งส่วนสำหรับ

รองรับขยะมูลฝอย 4 ประเภท คือถังขยะรไีซเคิล ขยะท่ัวไป 

ขยะเบียก และขยะอันตราย ซึ่งสามารถรับรองมูลฝอยท่ี

เกิดข้ึนได้อย่างเพียงพอ  

ไม่ม ี ภาคผนวก 2 

รูปท่ี 54 – 57 

 

 
 

รูปท่ี 1 – 6 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 32 

 

 

 

รูปท่ี 33 - 34 
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 น้อยกว่า 15 วัน) 

3) ภายในห้องพักมูลฝอยรวมมีลกัษณะเป�นพ้ืนคอนกรีตเสริมเหล็ก 

พ้ืนเรียบ ลาดเอียงเข้าหาท่อระบายน้ำเพ่ือรวบรวมน้ำท่ีใช้ล้างทำ

ความสะอาดห้องพักขยะเข้าบำบัดท่ีระบบบำบัดน้ำเสียของ

โครงการ 

4) น้ำเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมในโครงการท้ังหมด รวมถึงน้ำเสยีจาก

ห้องพักขยะรวม ต้องผ่านการบำบัดด้วยระบบบำบัดน้ำเสียของ

โครงการจนได้มาตรฐานน้ำท้ิงก่อนระบายสู่ห่อระบายน้ำหรือ

แหล่งน้ำสาธารณะ 

5. จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการขนาดพ้ืนท่ีรวม 1,618.00 

ตารางเมตร และพ้ืนท่ีปลูกไม้ยืนต้น 675.00 ตารางเมตรโดยเลือก

พันธ์ุไม้ท่ีปลูกให้สามารถดูดซับคาร์บอนไดออกไซด์ท่ีเกิดจาก

ยานพาหนะของโครงการได้อย่างเพียงพอ 

 

 

- ภายในห้องพักมูลฝอยรวมมีลักษณะเป�นพ้ืนคอนกรีต เสริม

เหล็ก พ้ืนเรียบ ลาดเอียงเข้าหาท่อระบายน้ำเพ่ือรวบรวมน้ำ

ท่ีใช้ล้างทำความสะอาดห้องพักขยะเข้าบำบัดท่ีระบบบำบัด

น้ำเสียของโครงการ 

- น้ำเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมในโครงการท้ังหมดรวมถึงน้ำเสีย

จากห้องพักขยะรวม ต้องผ่านการบำบัดด้วยระบบบำบัดน้ำ

เสียของโครงการจนได้มาตรฐานน้ำท่ังก่อนระบายสู่ท่อ

ระบายน้ำหรือแหล่งน้ำสาธารณะ 

- จัดให้มี พ้ืน ท่ีสี เขียวภายในโครงการขนาดพ้ืน ท่ีรวม 

1,618.00 ตารางเมตร และพ้ืนท่ีปลูกไม้ยืนต้น 675.00 

ตารางเมตร โดยเลือกพันธ์ุไม้ ท่ีปลูกให้สามารถดูดซับ

คาร์บอนไดออกไซด์ท่ีเกิดจากยานพาหนะของโครงการได้

อย่างเพียงพอ 

 

ไม่ม ี

 

ไม่ม ี

4.3 การป้องกันและ

ระงับอัคคีภัย 

1. จัดให้มีระบบแจ้งเตือน ระบบป้องกัน และระงับอัคคีภัย ไม่

น้อยกว่าท่ีกฎหมายกำหนด เช่น สัญญาณแจ้งเตือน กล่องไฟ

ฉุกเฉิน บันไดหนีไฟ เครื่องดับเพลิงมือถือระบบดับเพลิงอัตโนม้ติ 

(Sprinkle) เป�นต้น  

2. มีจุดรวมพลในโครงการ คิดเป�นพ้ืนท่ีประมาณ 538 ตารางเมตร 

เพ่ือรองรับการอพยพคนในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ 

- ตรวจสอบระบบแจ้งเตือน ระบบป้องกัน และระงับอัคคีภยั 

เช่น ถังดับเพลิงแบบมือถือ ระบบหัวรับน้ำดับเพลิงสายฉีด

น้ำดับเพลิง และอุปกรณ์ใน FHC เป�นต้น ให้อยู่ในสภาพ

พร้อมใช้งาน และเข้าถึงได้อย่างสะดวกเป�นประจำทุกเดือน 

ไม่น้อยกว่าท่ีกฎหมายกำหนด (Portable Fire 

Extinguisher) ชนิด Dry Chemical Extinguish ขนาด 4.5 

กิโลกรมั (10 ปอนด์) ติดตั้งไว้ภายในตู้เก็บสายฉีดน้ำ

ดับเพลิง เป�นต้น 

ไม่ม ี ภาคผนวก 2 

รูปท่ี 64 – 75 

 

 

รูปท่ี 49 - 50 
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่าง ๆ 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

 

ป�ญหา อุปสรรค ท่ีไม่

สามารถปฏิบัติติตาม

มาตรการฯ และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 3. ดูแลและตัดแต่งก่ิงไม้บริเวณริมถนนในโครงการให้เหมาะสม 

เพ่ือไม่ให้แผ่ก่ิงก้านออกมาปกคลุมบรเิวณผิวจราจรหรือทางว่ิงรถ 

ซึ่งจะเป�นอุปสรรคต่อการทำงานของรถดับเพลิง 

4. มีการซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟ และซ้อมหนีไฟทางอากาศ 

อย่างน้อยป�ละ 1 ครั้ง  

5. ประตูหนีไฟสามารถเป�ดย้อนกลับไปในทิศทางเติมได้ (Re-

entry) ทุกข้ัน ยกเว้นช้ันล่างของอาคารออกแบบให้เป�ดออกสู่

ภายนอก 

- มีจุดรวมพลในโครงการ 2 จุด คิดเป�นพ้ืนท่ีประมาณ 538 

ตารางเมตร เพ่ือรองรับการอพยพคนในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน

ต่างๆ 

- ดูแลและตัดแต่งก่ิงไม่บริเวณริมถนนในโครงการให้

เหมาะสม เพ่ือไม่ให้แผ่ก่ิงก้านออกมาปกคลุมบริเวณผิว

จราจรหรือทางว่ิงรถซึ่งจะเป�นอุปสรรคต่อการทำงานของ

รถดับเพลิง 

- กำาหนดการซ้อมดับเพลิง ภายในเดือนตุลาคม 2565 และ

ดำเนินการจัดให้มีอย่างน้อยป�ละ 1 ครั้ง ท้ังน้ีมีการอบรม

เบ้ืองต้นเก่ียวกับการอพยพหนีไฟการช่วยชีวิตและการ

ดับเพลิง 

- ตรวจสอบสภาพบันไดหนีไฟในการหนีไฟให้พร้อมใช้งาน

และไม่มีสิ่งกีดขวางการใช้งานทุกเดือน  

- โครงการได้มีการติดตั้งระบบเตือนอัคคีภัยสำหรับอาคาร

ชุดโดยติดตั้งในทุกช้ันของอาคารเรียบร้อยแล้ว 

- และมีการจัดระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เป�นอุปกรณ์ส่ง

สัญญาณแจ้งเหตุแบบก่ิงสัญญาณเรียบร้อยแล้ว 

- ได้มีการจัดแผนให้ช่างอาคารมีการตรวจสอบระบบป้องกัน

และเตือนอัคคีภัยให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ 
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องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่าง ๆ 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

 

ป�ญหา อุปสรรค ท่ีไม่

สามารถปฏิบัติติตาม

มาตรการฯ และแนวทางการ

แก้ไข 

 

เอกสารอ้างอิง 

4.4 ความสามรถใน

การรองรับ

แผ่นดินไหว 

1) ออกแบบอาคารตามมาตรฐานวิศวกรรมภายใต้ พรบ.ควบคุม

อาคาร 2522 และกฎกระทรวงฉบับท่ี 49 พ.ศ.2540 ควบคู่กับ

การคำนวณแผ่นดินไหวอ้างอิงตามมาตรฐานประกอบการ

ออกแบบอาคารเพ่ือต้านทานการสั่นสะเทือนของแผ่นตินไหว 

มยผ.1301-50 ออกโดยกรมโยธาธิการและผังเมือง 

- โครงการออกแบบอาคารตามมาตรฐานวิศวกรรมภายใต้ 

พรบ.ควบคุมอาคาร 2522 และกฎกระทรวงฉบับท่ี 49 พ.ศ.

2540 ควบคู่กับการตำนวณแผ่นดินไหวอ้างอิงตามมาตรฐาน

ประกอบการออกแบบอาคารเพ่ือต้านทานการสั่นสะเทือน

ของแผ่นดินไหว มยผ.1301.50 ออกโดยกรมโยธาธิการและ

ผังเมือง 

ไม่ม ี ไม่ม ี

4.5 ทัศนียภาพ 1) ออกแบบอาคารโดยใช้สีท่ีรู้สึกสบายตาไม่ถูดฉาดใช้กระจก

หน้าต่างภายนอกอาคารมีค่าการสะท้อนแสงต่ำ (ไม่เกิน 30%) 

2) ออกแบบให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบนอาคาร เพ่ือปรับทัศนียภาพ  

- โครงการออกแบบอาคารโดยใช้สีท่ีรู้สึกสบายตาไม่ถูดฉาด

ใช้กระจกหน้าต่างภายนอกอาคารมีค่าการสะท้อนแสงต่ำ 

(ไม่เกิน 30%) 

- โครงการออกแบบให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบนอาคาร เพ่ือปรับ

ทัศนียภาพ และบำรุงรักษาอย่างต่อเน่ือง 

ไม่ม ี

 

 ภาคผนวก 2 

รูปท่ี 52 - 63 

4.6 กฎหมาย

เก่ียวกับอาคารชุด 

1. ในกรณีท่ีโครงการมีการโฆษณาขายหรือเป�ดให้จองห้องชุด 

โครงการต้องเก็บสำเนาข้อความหรือภาพท่ีโฆษณาไว้ในสถานท่ีทำ

การจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และต้องส่งสำเนาเอกสาร

ดังกล่าวให้นิติบุคคลอาคารชุด จัดเก็บไว้อย่างน้อย 1 ชุด 

2. สัญญาจะซื้อจะขายหรือสัญญาซื้อขายห้องชุดระหว่าง

โครงการฯ กับผู้ซื้อหรือผู้จะซื้อห้องชุดต้องทำตามแบบสัญญา

กระทรวงมหาดไทยกำหนด 

- โครงการมีการโฆษณาขายหรือเป�ดให้จองห้องชุด โครงการ

เก็บสำเนาข้อความหรือภาพท่ีโฆษณาไว้ในสถานท่ีทำการ

จนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และมสีำเนาเอกสาร

ดังกล่าวไว้ท่ีนิติบุคคลอาคารชุดฯ จัดเก็บไว้อยา่งล่ะ 1 ชุด 

- สัญญาจะซื้อขายหรือสัญญาซื้อขายห้องชุดระหว่าง

โครงการฯ กับผู้ซื้อหรือจะซื้อห้องชุด ต้องทำตามแบบ

สัญญาท่ีกระทรวงมหาดไทยกำหนด 

ไม่ม ี ไม่ม ี

 


