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บทที ่1 

บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

การเจริญเติบโตทางดา้นเศรษฐกิจ ท าใหก้ารขยายตวัดา้นธุรกิจในเขตกรุงเทพมหานครเพิ่มขึ้นอย่าง
ต่อเน่ือง นอกจากการขยายตวัทางดา้นเศรษฐกิจ กรุงเทพมหานครยงัรองรับการขยายตวัของสถานท่ีราชการ 
สถาบนัการศึกษา ตลอดจนท่ีพกัอาศยัของผูป้ระกอบธุรกิจและผูท่ี้ท างานในเขตกรุงเทพมหานครซ่ึงเป็น
ศูนย์กลางการพฒันาเศรษฐกิจ ทั้งด้านการศึกษา การคมนาคมขนส่ง การค้าและการท่องเท่ียวท าให้มี
ผูป้ระกอบการจากต่างประเทศเขา้มาประกอบธุรกิจและเดินทางมาท่องเท่ียวในกรุงเทพมหานครมากยิ่งขึ้น 
จึงมีความตอ้งการดา้นท่ีพกัอาศยัเพิ่มสูงขึ้นตามล าดบั 

โครงการ ไอดีโอ สาทร - ท่าพระ ตั้งอยู่ท่ีถนนตากสิน – เพชรเกษม (ถนนราชพฤกษ)์ แขวงบุคคโล 
เขตธนบุรี กรุงเทพมหานคร มีพื้นท่ีโครงการทั้งหมด 9,334.40 ตารางเมตร และมีห้องพกัเม่ือการก่อสร้าง
แลว้เสร็จ จ านวนทั้งหมด 1,344 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดประเภทพกัอาศยั 1,339 ห้อง และห้องชุดประเภท
ร้านคา้ 5 ห้อง และท่ีจอดรถจ านวน 458 คนั มีพื้นท่ีอาคารรวมทั้งหมด 65,025.43 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการมี
จ านวนห้องพกัเกิน 80 ห้อง และมีพื้นท่ีใช้สอยมากกว่า 4,000 ตารางเมตร โครงการจึงเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม ในขั้นตอนการขออนุญาตก่อสร้าง 

รายงานฉบับน้ี จัดท าขึ้นเพื่อรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ระยะด าเนินการโครงการ ไอดีโอ สาทร - 
ท่าพระ บริหารงานโดยนิติบุคคลอาคารชุดไอดีโอ สาทร - ท่าพระ บริษทั เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิต้ี แมนเนจ
เม้นท์ จ ากัด ประจ าเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565  เพื่อให้เป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือ
เห็นชอบผลการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ทางส่ิงแวดลอ้มโครงการ ไอดีโอ สาทร - ท่าพระ บริหารงาน
โดยนิติบุคคลอาคารชุดไอดีโอ สาทร - ท่าพระ บริษทั เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิต้ี แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั ซ่ึงได้
มอบหมายให้บริษทั เทสท ์เทค จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัรับจา้งตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มซ่ึงมีห้องปฏิบติัการ
วิเคราะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อม เพื่อ
น าเสนอหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

1.2.1   เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

 ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการไอดีโอ สาทร - ท่าพระ บริหารงานโดยนิติ
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บุคคลอาคารชุดไอดีโอ สาทร - ท่าพระ บริษทั เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิต้ี แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ระยะด าเนินการ 

1.2.2 เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ีหน่วย 

  ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

1.2.3 เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน 

  โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

1.2.4 เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ ท่ี

เก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเอง

และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 

 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ ไอดีโอ สาทร-ท่าพระ บริหารงานโดยนิติบุคคลอาคารชุดไอดีโอ สาทร - ท่าพระ บริษทั เดอะ
เวิร์คส์ คอมมิวนิต้ี แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อ
เป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีรอบคลุมใน
ประเด็นต่าง ๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศโดยทัว่ไป ระดบัเสียงโดยทัว่ไป การจดัการมูลฝอย การ
บ าบดัน ้ าเสีย การระบายและการป้องกนัน ้ าท่วม การจดัการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข 
และการจดัการสระวา่ยน ้า เป็นตน้ 

 

1.4  วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  

 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยส านัก

วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม มี

รายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 

 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดล้อมของส านักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

• จดัท าตารางผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนด
ไวใ้นรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 



 

จัดท ำโดย นิติบุคคลอำคำรชุดไอดีโอ สำทร-ท่ำพระ  3 | 132 

• เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
• เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวในรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกลเ้คียงโครงการ 
ตามก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และรายละเอียดการตรวจวัดคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

• ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกบัมาตรฐานคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
• แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตวัอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่ายสถานท่ี
ตรวจวดั 

 

1.5  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 

 สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั พบว่า โครงการอยู่ในช่วงเปิดด าเนินโครงการ แสดงสถานภาพ
การด าเนินโครงการในปัจจุบนัไดด้งั ภำพที่ 1.5-1  

 

 

ภำพท่ี 1.5-1 สถานภาพการด าเนินโครงการในปัจจุบนั 


