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บทที ่2 

รำยละเอยีดของโครงกำร 

2.1 ที่ตั้งและกำรคมนำคมเข้ำสู่โครงกำร 

2.1.1 ท่ีตั้งโครงกำร 
 โครงการ ไอดีโอ สาทร - ท่าพระ ตั้งอยูท่ี่ ถนนตากสิน - เพชรเกษม (ถนนราชพฤกษ)์ แขวง

บุคคโล เขตธนบุรี กรุงเทพมหานคร (ดังรูปท่ี 2.1-1) ของบริษทั อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั(มหาชน) 
ด าเนินการบนท่ีดินตามโฉนดท่ีดินจ านวน 17 โฉนด  

1. เลขท่ีโฉนด 3634  เลขท่ีดิน 362 เน้ือท่ี 0-3-9.8  หรือ 1,239.20 ตารางเมตร 
2. เลขท่ีโฉนด 11245  เลขท่ีดิน 363 เน้ือท่ี 0-3-27.5  หรือ 1,310 ตารางเมตร 
3. เลขท่ีโฉนด 2759  เลขท่ีดิน 364 เน้ือท่ี 0-1-89.3  หรือ 757.20 ตารางเมตร 
4. เลขท่ีโฉนด 882 เลขท่ีดิน 638 เน้ือท่ี 1-0-41.6 หรือ 1,766.40 ตารางเมตร 
5. เลขท่ีโฉนด 883  เลขท่ีดิน 639 เน้ือท่ี 0-1-2.3  หรือ 409.20 ตารางเมตร 
6. เลขท่ีโฉนด 884  เลขท่ีดิน 640 เน้ือท่ี 0-1-8  หรือ 432 ตารางเมตร 
7. เลขท่ีโฉนด 885  เลขท่ีดิน 641 เน้ือท่ี 0-1-0.9  หรือ 403.60 ตารางเมตร 
8. เลขท่ีโฉนด 886 เลขท่ีดิน 642 เน้ือท่ี 0-0-96.7  หรือ 386.80 ตารางเมตร 
9. เลขท่ีโฉนด  1073  เลขท่ีดิน 331 เน้ือท่ี 0-0-15.5  หรือ 62 ตารางเมตร 
10. เลขท่ีโฉนด 3618  เลขท่ีดิน 832 เน้ือท่ี 0-0-88.7  หรือ 354.80 ตารางเมตร 
11. เลขท่ีโฉนด 3619  เลขท่ีดิน 833 เน้ือท่ี 0-0-81.2  หรือ 324.80 ตารางเมตร 
12. เลขท่ีโฉนด 3620  เลขท่ีดิน 834 เน้ือท่ี 0-0-80.5  หรือ 322 ตารางเมตร 
13. เลขท่ีโฉนด  3621  เลขท่ีดิน 835 เน้ือท่ี 0-0-79.9  หรือ 319.60 ตารางเมตร 
14. เลขท่ีโฉนด  3622  เลขท่ีดิน 836 เน้ือท่ี 0-0-79  หรือ 316 ตารางเมตร 
15. เลขท่ีโฉนด  3623  เลขท่ีดิน 837 เน้ือท่ี 0-0-78.3  หรือ 313.20 ตารางเมตร 
16. เลขท่ีโฉนด  3624  เลขท่ีดิน 838 เน้ือท่ี 0-0-77.6  หรือ 310.40 ตารางเมตร 
17. เลขท่ีโฉนด  686  เลขท่ีดิน 687 เน้ือท่ี 0-0-76.8  หรือ 307.20 ตารางเมตร 
รวมเน้ือท่ี 5 ไร่ 3 งาน 33.6 ตารางวา หรือ 9,334.4 ตารางเมตร ดงัผงัต่อโฉนด                  ดัง

รูปท่ี 2.1-2 สภาพพื้นท่ีโครงการเป็นพื้นท่ีว่างปรับระดับดินแลว้ ปัจจุบนัเป็นส านักงานขายของ
โครงการ และลานจอดรถ (ดังรูปท่ี 2.1-3) พื้นท่ีโครงการมีอาณาเขตติดต่อกบัพื้นท่ีอ่ืนโดยรอบดงัน้ี 
(ดังรูปท่ี 2.1-4) 
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ทิศเหนือ  ติดกบั ถนนตากสิน – เพชรเกษม (ถนนราชพฤกษ)์ เขตทางกวา้งประมาณ 57  
                           เมตร และบา้นพกัอาศยัประมาณ 15 หลงั 
ทิศใต้   ติดกบั ล ากระโดงสาธารณประโยชน์ กวา้งประมาณ 4 เมตร ถดัไปเป็นชุมชน 
                           บา้นพกัอาศยั 
ทิศตะวันออก  ติดกบั ท่ีวา่งมีพื้นท่ีกวา้งประมาณ 70 เมตร 
ทิศตะวันตก  ติดกับ บา้นพกัอาศยั 1 หลงั และท่ีส่วนบุคคลถดัไปเป็นแนวเขตท่ีดินโครงการ 

                                         Park Land Taksin - Thapra สูงประมาณ 28 ชั้น 
 
2.1.2 กำรคมนำคมเข้ำสู่พื้นท่ีโครงกำร 
         การคมนาคมเขา้สู่พื้นท่ีโครงการสามารถเดินทางได้โดยการคมนาคมทางบก และสามารถ

เดินทางไดท้ั้งรถยนตส่์วนตวัและรถไฟฟ้า BTS เน่ืองจากเส้นทางคมนาคมทางบกของโครงการจะใช้ถนน
ตากสิน – เพชรเกษม (ถนนราชพฤกษ)์ เป็นทางหลกั ส าหรับการคมนาคมทางอ่ืน ๆ สามารถใชบ้ริการของ
ระบบขนส่งมวลชนกรุงเทพ (รถไฟฟ้า BTS) โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี รูปท่ี 2.1-1 

กำรเดินทำงด้วยรถยนต์ 
- ตามเส้นทางถนนสมเด็จพระเจา้ตากสิน ทิศทางจากวงเวียนใหญ่มุ่งหน้าแยกตากสิน เล้ียวซ้ายท่ี

แยกตากสินเขา้ถนนกรุงธนบุรี มุ่งหนา้แยกเจริญนคร (ใชท้างขนาน) ระยะทางประมาณ 1.9 กิโลเมตร เล้ียว
ขวาท่ีแยกเจริญนครเหนือ เขา้ถนนเจริญนคร (ทิศมุ่งใต)้ ระยะทางประมาณ 300 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกเจริญ
นครใตเ้ขา้ถนนกรุงธนบุรี ไปตามเส้นทางถนนกรุงธนบุรี (ใชท้างขนาน) ระยะทางประมาณ 1.9 กิโลเมตร 
จะพบส่ีแยกตรงไปอีกประมาณ 1 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

กำรเดินทำงด้วยรถไฟฟ้ำ BTS 
- โครงการอยูใ่นเส้นทางการคมนาคมดว้ยระบบรถไฟฟ้า BTS โดยใหเ้ดินทางมาลงยงัสถานีวงเวียน

ใหญ่ ซ่ึงเป็นสถานีเปิดให้ใช้บริการเป็นสถานีสุดทา้ยของรถไฟฟ้า BTS สายธนบุรี โดยจะพบถนนกรุง
ธนบุรี จากนั้นสามารถเดินทางต่อด้วยรถแท็กซ่ี รถยนต์โดยสารขนาดเล็ก หรือ รถจกัรยานยนต์รับจ้าง 
บริเวณสถานีรถไฟฟ้าวงเวียนใหญ่ เพื่อเขา้สู่พื้นท่ีโครงการตามการเดินทางดว้ยรถยนตท่ี์กล่าวไวแ้ลว้ขา้งตน้ 
โดยห่างจากพื้นท่ีโครงการประมาณ 1.4 กิโลเมตร 

อยา่งไรก็ตามอนาคตส่วนเช่ือมต่อจะเปิดใหใ้ชบ้ริการจนถึงสถานีบางหวา้ และสถานีท่ีใกลท่ี้สุด คือ 
สถานีโพธ์ินิมิตร ซ่ึงห่างจากพื้นท่ีโครงการประมาณ 400 เมตร สามารถเดินเทา้ไดส้ะดวก
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รูปท่ี 2.1-1   ท่ีตั้งและเส้นทำงเข้ำสู่พื้นท่ีโครงกำร 
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รูปท่ี 2.1-2   ผังต่อโฉนด 
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รูปท่ี 2.1-3   สภำพพื้นท่ีโครงกำรปัจจุบัน 
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รูปท่ี 2.1-4   บริเวณพื้นท่ีโดยรอบโครงกำร  
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2.2 ประเภท ขนำด และรูปแบบของโครงกำร 

2.2.1 ประเภทของโครงกำร 
โครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุดพกัอาศยั) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 31 ชั้นจ านวน

1 อาคาร มีห้องชุดทั้งหมด 1,344 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยั 1,339 ห้อง และห้องชุดประเภทร้านคา้ 5

หอ้ง และมีท่ีจอดรถยนตท์ั้งหมด 458 คนั และท่ีจอดรถแทก็ซ่ี 4 คนั การจดัผงับริเวณโครงการแสดงดงั รูปท่ี 

2.2-1 

2.2.2 ขนำดของโครงกำร 
โครงการจดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ มีพื้นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้น 65,025.43 ตาราง

เมตร ความสูงของอาคารวดัจากระดบัพื้นดินถึงพื้นชั้นดาดฟ้า (ห้องเคร่ือง) 100.78 เมตร(จุดสูงสุด 103.10 

เมตร) มีจ านวนหอ้งชุดทั้งหมด 1,339 หอ้ง และร้านคา้พาณิชย ์5 หอ้ง 

รูปแบบห้องชุดของโครงการมี 2 รูปแบบ คือ เป็นห้องชุดท่ีมีขนาดพื้นท่ีใช้สอยห้องไม่เกิน 35 

ตารางเมตร และหอ้งชุดท่ีมีขนาดพื้นท่ีใชส้อยเกิน 35 ตารางเมตร และร้านคา้พาณิชย ์5 หอ้ง 

ตำรำงท่ี 2.2.2-1 จ ำนวนและขนำดห้องพกัแยกแต่ละช้ัน 

ช้ัน 
รูปแบบห้องชุดและขนำดห้องชุด (ตร.ม.) 

รวม 
A1 (WD) 21.00 B 30.86 C 45.15 

ชั้น 2-6 60 - 10 70 

ชั้น 7 23 13 3 39 

ชั้น 8-28 609 420 84 1,113 

ชั้น 29-31 69 39 9 117 

รวม 761 472 106 1,339 
ที่มำ : บริษทั อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
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ตำรำงท่ี 2.2-1   ตำรำงแสดงพื้นท่ีอำคำร 
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ตำรำงท่ี 2.2-1   ตำรำงแสดงพื้นท่ีอำคำร (ต่อ) 
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รูปท่ี 2.2-1   ผังบริเวณโครงกำร 
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รูปท่ี 2.2-1   แปลนพื้นช้ันท่ี 1 
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รูปท่ี 2.2-1(ต่อ)   แปลนพื้นช้ันท่ี 2 
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รูปท่ี 2.2-1(ต่อ)   แปลนพื้นช้ันท่ี 3 
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รูปท่ี 2.2-1(ต่อ)   แปลนพื้นช้ันท่ี 4-5 
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รูปท่ี 2.2-1(ต่อ)   แปลนพื้นช้ันท่ี 6 
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รูปท่ี 2.2-1(ต่อ)   แปลนพื้นช้ันท่ี 7 
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รูปท่ี 2.2-1(ต่อ)   แปลนพื้นช้ันท่ี 8-28 
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รูปท่ี 2.2-1(ต่อ)   แปลนพื้นช้ันท่ี 29 
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รูปท่ี 2.2-1(ต่อ)   แปลนพื้นช้ันท่ี 30-หลงัคำ 
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รูปท่ี 2.2-2   แบบขยำยโถงลิฟต์ดับเพลงิ 
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2.2.3 กจิกรรมกำรใช้สอยประโยชน์ของอำคำร 

กิจกรรมการใชส้อยประโยชน์ภายในอาคารของโครงการ เป็นท่ีพกัอาศยัเป็นกิจกรรมหลกัมีพื้นท่ี

อาคารรวมทุกชั้น 65,025.43 ตารางเมตร มีรายละเอียดของกิจกรรมการใชส้อยอาคารแต่ละชั้นดงัตำรำงท่ี 

2.2.3-1 และ ดูรูปท่ี 2.2.3-1 ประกอบ  
 

ตำรำงท่ี 2.2.3-1 รำยละเอยีดกำรใช้ประโยชน์อำคำรและจ ำนวนห้องพกัในแต่ละช้ัน 

ช้ัน กำรใช้ประโยชน์ 
พื้นท่ีต่อช้ัน 
(ตร.ม./ช้ัน) 

จ ำนวน  
(ช้ัน) 

พื้นท่ีรวม 
(ตร.ม.) 

1 

- ท่ีจอดรถยนตใ์นอาคาร 47 คนั และทางรถว่ิง 1,037.96 1 1,037.96 
- บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทด์บัเพลิง 
โถงลิฟท ์โถงบนัได โถงตอ้นรับ และทางเดิน 

588.89 1 588.89 

- ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด 49.17 1 49.17 
- โถงตอ้นรับและประชาสัมพนัธ์ 710.93  710.93 
- ร้านคา้ จ านวน 5 หอ้ง 601 1 601 
- หอ้งประชุม 35.16 1 35.16 
- หอ้งจดหมาย 46.66 1 46.66 
- หอ้ง MDB 56.23 1 56.23 
- หอ้งไฟฟ้า 17.00 1 17.00 
- หอ้งพกัมูลฝอยรวม 73.50 1 73.50 
- หอ้ง GEN 27.84 1 27.84 
- หอ้งเคร่ืองป๊ัม 42.80 1 42.80 
- หอ้งแม่บา้น 11.75 1 11.75 
- หอ้งควบคุม 27.27 1 27.27 
- หอ้งน ้ารวม / ห้องน ้าแยกชาย - หญิง 68.8 1 68.8 

รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 1 3,394.96 3,394.96 

2 

- ท่ีจอดรถยนต ์37 คนั และทางเดิน 1,187.55 1 1,187.55 
- หอ้งพกัอาศยั 14 ห้องชุด 342.30 1 342.30 
- บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทด์บัเพลิง 
โถงลิฟทโ์ถงบนัได โถงตอ้นรับ และทางเดิน 

298.56 1 298.56 

รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 2 1,828.41 1,828.41 
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ตำรำงท่ี 2.2.3-1 (ต่อ) รำยละเอยีดกำรใช้ประโยชน์อำคำรและจ ำนวนห้องพกัในแต่ละช้ัน 

ช้ัน กำรใช้ประโยชน์ 
พื้นท่ีต่อช้ัน 
(ตร.ม./ช้ัน) 

จ ำนวน
(ช้ัน) 

พื้นท่ีรวม 
(ตร.ม.) 

3 

- ท่ีจอดรถยนต ์78 คนั 2,324.77 1 2,324.77 
- หอ้งพกัอาศยั 14 ห้องชุด 342.30 1 342.30 
- บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทด์บัเพลิง 
โถงลิฟท ์โถงบนัได โถงตอ้นรับ และทางเดิน 

271.00 1 271.00 

รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 3 2,939.77 2,939.77 

4-5 

- ท่ีจอดรถยนต ์82 คนั 2,373.98 2 4,747.96 
- หอ้งพกัอาศยั 14 ห้องชุด / ชั้น 342.30 2 684.6 
- บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทด์บัเพลิง 
โถงลิฟท ์โถงบนัได โถงตอ้นรับ และทางเดิน 

271.43 2 542.86 

รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 4 - 5 2,987.71  

6 

- ท่ีจอดรถยนต ์82 คนั 2,321.60 1 2,321.60 
- หอ้งพกัอาศยั 14 ห้องชุด / ชุด 342.30 1 342.30 
- บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทด์บัเพลิง 
โถงลิฟท ์โถงบนัได โถงตอ้นรับ และทางเดิน 

377.15 1 377.15 

รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 6 2,952.75 2,952.75 

7 

- หอ้งพกัอาศยั 39 ห้องชุด 1,019.63 1 1,019.63 
- สระวา่ยน ้า 248.00 1 248.00 
- พื้นท่ีจดัสวน 640.09 1 640.09 
- บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทด์บัเพลิง 
โถงลิฟท ์โถงบนัได โถงตอ้นรับ และทางเดิน 

1,907.72 1 1,907.72 

รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 7 3,151.82 3,151.82 

8-28 

- หอ้งพกัอาศยั 53 ห้องชุด / ชั้น 1,406.80 21 29,542.80 
- บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทด์บัเพลิง 
โถงลิฟท ์โถงบนัได โถงตอ้นรับ และทางเดิน 

510.20 21 10,714.2 

รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 8 - 28 1,406.80 40,257.00 
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ตำรำงท่ี 2.2.3-1 (ต่อ) รำยละเอยีดกำรใช้ประโยชน์อำคำรและจ ำนวนห้องพกัในแต่ละช้ัน 

ช้ัน กำรใช้ประโยชน์ 
พื้นท่ีต่อช้ัน 
(ตร.ม./ช้ัน) 

จ ำนวน
(ช้ัน) 

พื้นท่ีรวม 
(ตร.ม.) 

3 

- ท่ีจอดรถยนต ์78 คนั 2,324.77 1 2,324.77 
- หอ้งพกัอาศยั 14 ห้องชุด 342.30 1 342.30 
- บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทด์บัเพลิง 
โถงลิฟท ์โถงบนัได โถงตอ้นรับ และทางเดิน 

271.00 1 271.00 

รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 3 2,939.77 2,939.77 

4-5 

- ท่ีจอดรถยนต ์82 คนั 2,373.98 2 4,747.96 
- หอ้งพกัอาศยั 14 ห้องชุด / ชั้น 342.30 2 684.6 
- บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทด์บัเพลิง 
โถงลิฟท ์โถงบนัได โถงตอ้นรับ และทางเดิน 

271.43 2 542.86 

รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 4 - 5 2,987.71  

6 

- ท่ีจอดรถยนต ์82 คนั 2,321.60 1 2,321.60 
- หอ้งพกัอาศยั 14 ห้องชุด / ชุด 342.30 1 342.30 
- บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทด์บัเพลิง 
โถงลิฟท ์โถงบนัได โถงตอ้นรับ และทางเดิน 

377.15 1 377.15 

รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 6 2,952.75 2,952.75 

7 

- หอ้งพกัอาศยั 39 ห้องชุด 1,019.63 1 1,019.63 
- สระวา่ยน ้า 248.00 1 248.00 
- พื้นท่ีจดัสวน 640.09 1 640.09 
- บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทด์บัเพลิง 
โถงลิฟท ์โถงบนัได โถงตอ้นรับ และทางเดิน 

1,907.72 1 1,907.72 

รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 7 3,151.82 3,151.82 

8-28 

- หอ้งพกัอาศยั 53 ห้องชุด / ชั้น 1,406.80 21 29,542.80 
- บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทด์บัเพลิง 
โถงลิฟท ์โถงบนัได โถงตอ้นรับ และทางเดิน 

510.20 21 10,714.2 

รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 8 - 28 1,406.80 40,257.00 
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ตำรำงท่ี 2.2.3-1 (ต่อ) รำยละเอยีดกำรใช้ประโยชน์อำคำรและจ ำนวนห้องพกัในแต่ละช้ัน 
 

ช้ัน กำรใช้ประโยชน์ พื้นท่ีต่อช้ัน 
(ตร.ม./ช้ัน) 

จ ำนวน
ช้ัน 
(ช้ัน) 

พื้นท่ีรวม 
(ตร.ม.) 

29-31 

- หอ้งพกัอาศยั 39 ห้องชุด / ชั้น 1,019.63 3 3,058.89 
- บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร ลิฟท์
ดบัเพลิง 
โถงลิฟท ์โถงบนัได โถงตอ้นรับ และทางเดิน 

 3 1,263.81 

รวมพื้นท่ีช้ันท่ี 29 1,440.90 4,322.70 

ชั้นหลงัคา 
- บนัไดและ ทางเดิน 116.00 - 116.00 

รวมพื้นท่ีหลงัคำ 116.00 116.00 

รวมพื้นท่ี 
อำคำรท้ังหมด 

65,025.43 65,025.43 65,025.43 

ท่ีมำ : อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
 

จ ำนวนผู้พกัอำศัยในโครงกำร 
- หอ้งพกัขนาดพื้นท่ีมากกวา่ 35 ตร.ม. มี 106 หอ้ง คิดจ านวนผูพ้กัอาศยั 5 คน / หอ้ง รวม 530 คน 
- หอ้งพกัขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม. มี 1,233 หอ้ง คิดจ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน / หอ้ง รวม 3,699 คน 
- ร้านคา้ มี 5 ร้าน คิดจ านวนผูพ้กัอาศยั 5 คน / หอ้ง รวม 25 คน 
- จ านวนเจา้หนา้ท่ีและพนกังานในโครงการ 15 คน 
รวมจ ำนวนผู้พกัอำศัยและเจ้ำหน้ำท่ีโครงกำร 4,269 คน 

 


