
บทที่ 2
ผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-1 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

บทที ่2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ 
แคปปิตอล เซ็นเตอร์ บริษัท เอไอเอ จ ากัด (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 ทางบริษัทที่
ปรึกษาได้ด าเนินการตรวจสอบรายละเอียดการด าเนินโครงการที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ
โครงการ และตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ เมื่อวันท่ี 29 กันยายน พ.ศ. 2565 ซึ่งผลการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนด

ไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการฯ สามารถสรุปได้ดังตารางที่ 2-1 รายละเอียดดังนี้ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 
1.2 คุณภาพอากาศ 
1.3 เสียง 
1.4 คุณภาพน้ า 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
2.1 นิเวศวิทยาทางบก 
2.2 นิเวศวิทยาทางน้ า 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น้ า 
3.2 การบ าบัดน้ าเสีย 
3.3 การระบายน้ า 
3.4 การจัดการขยะมูลฝอย 
3.5 การใช้ไฟฟ้า 
3.6 การอนุรักษ์พลังงาน 
3.7 การป้องกันอัคคีภัย 
3.8 ระบบปรับอากาศและ ระบบระบายอากาศ 
3.9 การจราจร 
3.10 การใช้ที่ดิน 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 ผลกระทบทางสังคม 
4.2 สาธารณสุข 
4.3 ทัศนียภาพ 
4.4 การบดบังแสงแดด 
4.5 การดูดกลืนสัญญาณ วิทยุและโทรทัศน์ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-2 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ .ศ . 2565 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 

1.1 สภาพภูมปิระเทศ 1. จัดให้มีรั้วโดยรอบแนวเขตที่ดิน เพื่อป้องกันดินถมเคลื่อนตัวลงสู่
พื้นที่ข้างเคียง 

โครงการได้จัดให้มีรั้วรอบพื้นที่โครงการสูง 3 เมตร เพื่อก าหนด
ขอบเขตพื้นที่ของโครงการ และเป็นการป้องกันและลดผลกระทบ
ด้านสิ่งแวดล้อมสู่พื้นที่ข้างเคียง  

- รูปที่ 2-1 

 2. จัดให้มีการปลูกพืชคลุมดินไม่ปล่อยให้มีพื้นที่ว ่างที่เป็นดิน เพื่อให้
พืชช่วยยึดหน้าดินไม่ให้เกิดการชะล้างพังทลาย 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งภายในและภายนอกอาคาร ได้แก่  
ไม้ยืนต้น ไม้ประดับ ไม้พุ่ม ไม้เลื้อย และพืชคลุมดิน เพื่อให้พืชช่วย
ยึดหน้าดินและเพื่อป้องกันการชะล้างพังทลายของดิน 

- รูปที่ 2-2 
ภาคผนวก ข-1  

1.2 คุณภาพอากาศ     
     1) ฝุน่ละออง 1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย จ ากัดความเร็ว 

สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งระจายของฝุ่นลงบนผิวถนน 
โครงการได้จัดท า สันนูนลดความเร็ว เพื่อควบคุมความเร็วของรถ
ภายในโครงการ และป้องกันลดอุบัติเหตุที่อาจเกิดขึ้นจากการจราจร
ในพื้นที่โครงการ รวมถึงการฟุ้งกระจายของฝุ่นละอองบนผิวถนน  

- รูปที่ 2-3 

 2. ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีดล้างถนนเป็น
ประจ าสม่ าเสมอ 

โครงการจัดให้มีพนักงานประจ าในการดูแลรักษาความสะอาดของ
พื้นถนนและมีการฉีดล้างถนนรอบพื้นที่โครงการเป็นประจ าอย่าง
น้อยสัปดาห์ละ 1 คร้ัง หรือตามความเหมาะสมของสภาพอากาศ  

- รูปที่ 2-4 

 3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายนอกพื้นที่โล่งเพื่อประโยชน์สาธารณะ ขนาด 
957.21 ตารางเมตร และภายในพื้นที่โล่งเพื่อประโยชน์สาธารณะ 
ขนาด 580.15 ตารางเมตร โดยปลูกพืชคลุมพื้นที่ว่างทั้งหมดเพื่อไม่ให้
เกิดฝุน่ละออง 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งภายในและภายนอกอาคาร ขนาด
พื้นที่ประมาณ 600 ตารางเมตร ได้แก่ ไม้ยืนต้น ไม้ประดับ ไม้พุ่ม 
ไม้เลื้อย และพืชคลุมดิน เพื่อป้องกันและลดการพุ่งกระจายของฝุน่
ละออง  

- รูปที่ 2-2 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-3 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.2 คุณภาพอากาศ (ต่อ)     
     2) มลพษิทางอากาศ 1. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในลานจอดรถ ให้

สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 
โครงการได้ติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้” บริเวณภายใน
ลานจอดรถที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน เพือ่ลดมลพิษทางอากาศ  

- รูปที่ 2-7 

 2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเร็ว สันนูน เพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งระจาย
ของฝุ่นบนผิวถนน 

โครงการได้จัดท า สันนูนลดความเร็ว เพื่อควบคุมความเร็วของรถ
ภายในโครงการ และป้องกันลดอุบัติเหตุที่อาจเกิดขึ้นจากการจราจรใน
พื้นที่โครงการ รวมถึงการฟุ้งกระจายของฝุ่นละอองบนผิวถนน  

- รูปที่ 2-3 

 3. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ซัดเจน และไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การเคลื่อนตัวของรถใน
โครงการ และบริเวณทางเข้า- ออกโครงการสามารถท าได้อย่าง
ดีและปลอดภัย รวมถึงการปฏิบัติตามของพนักงานขององค์กร
ธุรกิจภายในโครงการและผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจดังกล่าว 

โครงการมีการก าหนดให้มีสัญลักษณ์จราจรบนพื้นถนนของโครงการ
อย่างชัดเจน เพื่ออ านวยความสะดวกให้ส าหรับผู้ขับขี่  และลด
ผลกระทบด้านการจราจรติดขัด ลดอุบัติเหตุ จากการขับขี่ภายในพื้นที่
โครงการ  

- รูปที่ 2-3 
 

 4. ปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดินให้มากที่สุดภายใน
โครงการ โดยจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายนอกพื้นที่โล่งเพื่อประโยชน์
สาธารณะ ขนาด 957.21 ตารางเมตร และภายในพื้นที่โล่งเพื่อ
ประโยชน์ สาธารณะ ขนาด 580.15 ตารางเมตร เพื่อช่วยดูดซับ
มลพิษ นอกจากนี้บริเวณช่องโล่งและผนังอาคารของชั้นจอดรถ
จะจัดให้มีการปลูกไม้เลื้อยเพื่อช่วยดูดซับมลพิษที่เกิดจากการ
ขึ้น – ลงที่จอดรถภายในอาคารร่วมด้วย 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สี เขียวทั้งภายในและภายนอกอาคาร โดย
ด าเนินการปลูก ไม้ยืนต้น ไม้ประดับ ไม้พุ่ม พืชคลุม และปลูกไม้เลื้อย
บริเวณอาคารของชั้นจอดรถทุก ๆ ชั้น เพื่อช่วยดูดซับมลพิษที่เกิดจาก
ท่อไอเสียของยานพาหนะต่าง ๆ ที่เกิดขึ้นจากการขึ้น – ลงที่จอดรถ
ภายในอาคารร่วมด้วย พร้อมทั้งมีเจ้าหน้าที่คอยดูแลความสวยงามของ
ต้นไม้เป็นประจ า เพื่อไม่ให้ต้นไม้ยื่นกิ่งก้านไปนอกพื้นที่โครงการ 

- รูปที่ 2-2 

รูปที่ 2-5 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-4 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.2 คุณภาพอากาศ (ต่อ)     
     2) มลพิษทางอากาศ (ต่อ) 5. จัดให้มีการรวบรวมมลพิษที่เกิดภายในชั้นจอดรถแต่ละชั้น 

โดยใช้พัดลมดูดอากาศขนาด 7,560 ลิตร/วินาที จ านวน 4 ชุด 
ผ่านท่อระบายอากาศขนาด 650 x 500 มิลลิเมตร ระบายเข้าสู่
ระบบบ าบัด อากาศด้วยดิน (EAPs) บริเวณหลังคาชั้นจอดรถ
ของอาคาร 

โครงการได้ปลูกต้นหนวดลีกวนยูในกระบะปลูกต้นไม้บริเวณขอบ
อาคารของชั้นจอดรถทุก ๆ ชั้น เพื่อช่วยดูดซับมลพิษที่เกิดจากท่อไอ
เสียของยานพาหนะต่าง ๆ ในช่วงที่มีการขึ้น-ลง อาคารและด าเนินการ
ติดตั้งพัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) จ านวน 4 เครื่อง เพื่อดูดและ
รวบรวมมลพิษที่เกิดขึ้นภายในชั้นจอดรถแต่ละชั้นของอาคารจอดรถ  
และระบายเข้าสู่ระบบบ าบัดอากาศด้วยดิน (EAPs) บริเวณหลังคาชั้น
จอดรถของอาคาร 

- รูปที่ 2-5 

รูปที่ 2-6 

1.3 เสียง 1. จัดให้มีการท าสันนูนชะลอความเร็วของรถบนถนนภายใน
โครงการเพื่อชะลอความเร็วของรถยนต์ และลดเสียงจากการ
แล่นของรถยนต์ 

โครงการได้จัดท าสันนูนลดความเร็ว เพื่อชะลอความเร็วและลดเสียง
ของรถยนต์ รวมถึงป้องกันและลดอุบัติเหตุที่อาจเกิดขึ้นจากการจราจร
ในพื้นทีโครงการ  

- รูปที่ 2-3 

 2. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องรถยนต์ไว้บริเวณทีจอดรถยนต์ และ
ทางวิ่งภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

โครงการก าหนดมาตรการการลดเสียงดัง โดยให้มีป้ายเตือนภายใน
บริเวณพื้นที่อาคารจอดรถทุกชั้น เช่น ป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ 
รวมทั้งการติดตั้งสันนูน เพื่อให้ผู้ขับขี่ไม่เร่งเครื่องยนต์ลดการส่งเสียงดัง
และลดมลพิษทางอากาศ  

- รูปที่ 2-3 

รูปที่ 2-7 
 

 3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่เฝ้าระวัง และดูแลระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการเป็นประจ าสม่ าเสมอ เพื่อไม่ให้ส่งเสียงดังรบกวนผู้พัก
อาศัยใกล้เคียง 

โครงการมีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญในการดูแลควบคุม และ
ตรวจสอบการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียเป็นประจ าทุกวัน โดย
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 ไม่มีการร้องเรียนเร่ือง
ปัญหา เครื่องจักรส่งเสียงดังรบกวนจากผู้พักอาศัยใกล้เคียง 

- รูปที่ 2-8 
ภาคผนวก ข-2 
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1.4 คุณภาพน  า 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียชนิด
เติมอากาศแบบยืดระยะเวลาเติมอากาศ (Extended Aeration) 
ออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้ 500 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยระบบ
บ าบัดน้ าเสียจะมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 สามารถบ าบัดน้ าเสีย 
ให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคาร ประเภท ก ซ่ึง
ก าหนดให้มีค่า BOD ในน้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนน า
กลับมาใช้ประโยชน์ รดน้ าต้นไม้ ล้างพื้นลานจอดรถ และใช้ใน
ระบบชักโครกของห้องน้ าโครงการ โดยน้ าทิ้งส่วนที่เหลือจะ
ระบายออกสูภ่ายนอกโครงการ 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบยืดระยะเวลา
เติมอากาศ (Extended Aeration) และระบบบ าบัดชนิดไม่เติมอากาศ 
โดยระบบบ าบัดน้ าเสียสามารถรองรับ น้ าเสียได้ 500 ลบ.ม./วัน พร้อม
ทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญดูแล ควบคุมและตรวจสอบ
การท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียเป็นประจ า โดยระหว่างเดือน
กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 พบว่าคุณภาพน้ าทิ้งส่วนใหญ่มีค่าอยู่
ในเกณฑ์มาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคาร ประเภท ก และระบบบ าบัดน้ าเสีย
มีประสิทธิภาพในการบ าบัด BOD ร้อยละ 79.8-96.6  อย่างไรก็ตาม 
โครงการจะเก็บน้ าทิ้งไว้ในถังเก็บน้ ารีไซเคิล เพื่อน ากลับมาใช้ประโยชน์  
เช่น การรดน้ าต้นไม้ และการล้างพื้นห้องพักมูลฝอย เป็นต้น  

- รูปที่ 2-8 
ภาคผนวก ข-2  
ภาคผนวก ข-3 

 2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการให้ท างานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

โครงการมีการตรวจวัดคุณภาพน้ าเสียและน้ าทิ้งเป็นประจ าทุกเดือน
และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญดูแล ควบคุมและ
ตรวจสอบการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียเป็นประจ า เพื่อให้สามารถ
ใช้งานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- รูปที่ 2-8 
ภาคผนวก ข-2 

 

 3. ก าหนดให้พนักงานตักกากไขมันทุก 2-3 วัน โดยน ากากไขมัน
มาใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิชชูที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็น
น้ าซึมออกจากกากไขมัน และทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุง
ด ามัดปากถุงให้แน่น และน าไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยแห้งของ
โครงการต่อไป 

โครงการได้จัดให้มีพนักงานตรวจสอบถังดักไขมันและท าความสะอาด
เป็นประจ าอย่างน้อย 2-3 ครั้ง/สัปดาห์ โดยกากไขมันทั้งหมดจะถูก
น าไปเก็บรวบรวมไว้ในห้องพักมูลฝอยเพื่อส่งไปก าจัดในขั้นตอนต่อไป  

- รูปที่ 2-9 
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1.4 คุณภาพน  า (ต่อ) 4. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตดินแดงมาสูบ
ตะกอนส่วนเกินไปก าจัดทุก 6 เดือน 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบปริมาณตะกอนส่วนเกินเป็น
ประจ าทุกเดือน และประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลมีไปก าจัดอย่างน้อย 2 
ครั้ง/ปี ขึ้นอยู่กับปริมาณตะกอนส่วนเกินที่เกิดขึ้น และส่งไปก าจัดใน
ขั้นตอนต่อไป  

- ภาคผนวก ข-4  

 5. ติดตั้งถังบ าบัด Aerosol ความจุ 1,300 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 ถัง เพื่อบ าบัด Aerosol ที่ออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย
ที่มีการปนเปื้อนของเชื้อโรคผ่านท่อระบายอากาศของระบบ
บ าบัดน้ าเสียออกสู่บรรยากาศภายนอก 

โครงการได้ติดตั้งถังบ าบัด Aerosol จ านวน 1 ถัง เพื่อลดผลกระทบที่
อาจเกิดขึ้นจากการเกิดละอองน้ า (Aerosol) ที่มีการปนเปื้อนของเช้ือ
โรคผ่านท่อระบายอากาศบ าบัดน้ าเสียออกสู่บรรยากาศภายนอก 

- รูปที่ 2-10  

 6. จัดให้มีถังเก็บก๊าซมีเทนขนาดความจุ 2 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 2 ถัง ความจุรวม 4 ลูกบาศก์เมตร เพื่อเก็บก๊าซมีเทนที่
เกิดจากการบ าบัดน้ าเสีย และก าจัดก๊าซด้วยการจุดไฟเผาทุกวัน
เพื่อลดปัญหาภาวะโลกร้อน 

โครงการได้ติดตั้งถังเก็บก๊าซมีเทนจ านวน 2 ถัง ซ่ึงมีความจุรวม 4 
ลูกบาศก์เมตร เพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน้ าเสีย  

- รูปที่ 2-11 

 7. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการโดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อให้สามารถ
ติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน้ าเสียได้ 

โครงการได้ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการโดยเฉพาะ ซ่ึงได้แยกออกมาจากห้องอื่น ๆ และจัดให้มี
เจ้าหน้าที่ที่มีความรู้และความช านาญในการดูแล ควบคุม และ
ตรวจสอบการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียเป็นประจ า เพื่อให้
สามารถใช้งานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ  

- รูปที่ 2-8 
ภาคผนวก ข-2  
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อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ    

2.1 นิเวศวิทยาทางบก 1. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข ผลกระทบตอ่
ทรัพยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง
และความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

โครงการได้ยึดถือปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและ
ความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์
อย่างเคร่งครัด 

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน  า 1. ดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการให้สามารถท างาน
ได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

โครงการจัดให้มี เจ้าหน้าที่    ที่มีความรู้ความช านาญในการดูแล 
ควบคุมและตรวจสอบระบบบ าบัดน้ าเสียเป็นประจ าตามแผนการ
บ ารุงรักษาระบบประจ าเดือน เพือ่ให้ระบบบ าบัดน้ าเสียสามารถใช้งาน
ได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ ทั้งนี้ระหว่างเดือนกรกฎาคม-
ธันวาคม พ.ศ. 2565 ไม่พบว่ามีการขัดข้องของระบบบ าบัดน้ าเสีย 

- รูปที่ 2-8 
ภาคผนวก ข-2 

 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    

3.1 การใช้น  า 1. จัดให้มีการส ารองน้ าใช้ดังนี้ 
- ถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ส ารองน้ าใช้เพื่ออุปโภค-

บริโภค ปริมาณรวม 1,145 ลูกบาศก์เมตร 
- ถังเก็บน้ าชั้นหลังคา จ านวน 2 ถัง ส ารองน้ าใช้อุปโภค-

บริโภค ปริมาณรวม 200 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาณน้ า
ส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค 1,345 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ า
ใช้ได้นาน 2 วัน (ไม่น้อยกว่า 1 วัน) 

โครงการด าเนินการติดตั้งถังเก็บน้ าส ารองใต้ดินบริเวณชั้น   B1 จ านวน 
2 ถัง และถังเก็บน้ าส ารองชั้นหลังคา จ านวน 2 ถัง ซ่ึงสามารถส ารอง
น้ าไว้ใช้ภายในพื้นที่ โครงการได้มากกว่า 2 วัน และมีเจ้าหน้าที่
ด าเนินการตรวจสอบคุณภาพน้ าในถังเป็นประจ าทุก ๆ เดือน 

- รูปที่ 2-12 
ภาคผนวก ข-5 

 

 
 
 
 

 
 
 

   



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-8 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใช้น  า (ต่อ) 2. จัดให้มีระบบสูบน้ าในอาคารซ่ึงท าหน้าที่สูบจ่ายน้ า โดยไม่ดึง
น้ าใช้มาจากท่อประปาโดยตรง และควบคุมการจ่ายน้ าด้วย
ระบบตั้งเวลา ซ่ึงก าหนดเวลาการสูบน้ าในช่วง 24.00-05.00 น. 
ซ่ึงอยู่นอกช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยใกล้เคียงมีการใช้น้ า 

โครงการได้ติดตั้งระบบสูบน้ า เพื่อสูบจ่ายน้ าใช้ภายในอาคารและ
ควบคุมการท างาน โดยใช้อิ เลคโทรดที่อยู่ ในถังเก็บน้ าน้ า และ
ตรวจสอบระดับน้ าในถังเก็บน้ า ซ่ึงจะหลีกเลี่ยงการดึงน้ าใช้มาจากท่อ
ประปาโดยตรง เพื่อเลี่ยงการใช้น้ าของผู้อาศัยข้างเคียง โดยก าหนดให้
มีการใช้ระบบตั้งเวลาในช่วงเวลา 24.00 -05.00 น.  

- รูปที่ 2-13 
 

 3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปา ให้อยู่ใน
สภาพดี 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและดูแลรักษาระบบเส้นท่อ
ประปาให้อยู่ในสภาพดี เป็นประจ าทุกเดือน ในกรณีที่พบปัญหาจะมี
การแก้ไขอย่างเร่งด่วน 

- ภาคผนวก ข-6 
 

 4. ในการออกแบบเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ าหรืออุปกรณ์ที่
มีประสิทธิภาพสูง ทั้งก๊อกประหยัดน้ า ชักโครก และหัวฉีด
ประหยัดน้ า 

โครงการมีการเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ า เช่น ก๊อกน้ า โถสุขภัณฑ์ 
และหัวฉีดประหยัดน้ า และติดป้ายประชาสัมพันธ์และรณรงค์ให้
พนักงานใช้น้ าอย่างประหยัดตามนโยบายของโครงการ รวมถึงตาม
แผนอนุรักษ์พลังงานที่ก าหนด  

-  

รูปที่ 2-14 
 

รูปที่ 2-15 

 5. ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน้ าภายในพื้นที่โครงการ โครงการได้ติดป้ายประชาสัมพันธ์และรณรงค์ให้พนักงานและผู้ที่เข้ามา
ใช้บริการใช้น้ าอย่างประหยัด ซ่ึงการติดป้ายประชาสัมพันธ์นั้นจะ
ติดตามจุดที่ใช้งานหรือสามารถมองเห็นง่าย 

-  

รูปที่ 2-14 
 

รูปที่ 2-15 

 6. ก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ าและซักล้างอุปกรณ์ใน
ภาชนะก่อนที่จะน าไปเช็ดถู ซ่ึงจะใช้น้ าน้อยกว่าการใช้สายยาง
ฉีดล้างท าความสะอาดโดยตรง 

โครงการมีการรณรงค์และประชาสัมพันธ์ให้พนักงานท าความสะอาดใช้
ภาชนะรองน้ าและซักล้างอุปกรณ์ในภาชนะก่อนจะน าไปเช็ดถู ซ่ึงจะใช้
น้ าน้อยกว่าการใช้สายยางฉีดล้างท าความสะอาดโดยตรง  

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-9 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใช้น  า (ต่อ) 7. จัดให้มีช่างซ่อมบ ารุงซ่ึงท าหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่วของ
อุปกรณ์ที่ใช้อย่างสม่ าเสมอเป็นประจ าทุกเดือน หากพบการ
รั่วซึมให้รีบซ่อมแซมทันที นอกจากนี้หากพบการรั่วซึม/การ
ช ารุดของท่อประปาจะส่งผลกระทบต่อผู้ใช้น้ าในพื้นที่ข้างเคียง 
จะต้องแจ้งให้ผู้พักอาศัยข้างเคียงทราบโดยเร็วที่สุด 

โครงการมีช่างซ่อมบ ารุงฝ่ายอาคาร ซ่ึงมีหน้าที่ควบคุมรักษาอาคาร
และระบบอาคารตลอดจนครุภัณฑ์ต่าง ๆ รวมถึงการตรวจสอบระบบ
เส้นท่อประปาประจ าทุกวันให้อยู่ในสภาพดี ในกรณีที่พบรอยรั่วจะท า
การซ่อมแซมให้แล้วเสร็จโดยเร็วและไม่ส่งผลกระทบต่อการใช้งาน 

- ภาคผนวก ข-6 

3.2 การบ าบดัน  าเสยี 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียชนิด
เติมอากาศแบบยืดระยะเวลาเติมอากาศ (Extended Aeration) 
ออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้ 500 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยระบบ
บ าบัดน้ าเสียจะมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 สามารถบ าบัดน้ าเสีย
ให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก ซ่ึง
ก าหนดให้มีค่า BOD ในน้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนน า
กลับมาใช้ประโยชน์ รดน้ าต้นไม้ ล้างพื้นลานจอดรถ และใช้ใน
ระบบซักโครกของห้องน้ าโครงการ โดยน้ าทิ้งส่วนที่เหลือจะ
ระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียชนิด
เติมอากาศแบบยืดระยะเวลาเติมอากาศ (Extended Aeration) และ
ระบบบ าบัดชนิดไม่เติมอากาศ โดยระบบบ าบัดน้ าเสียสามารถรองรับ
น้ าเสียได้ 500 ลบ.ม./วัน ตามที่มาตรการก าหนด พร้อมทั้งจัดให้มี
เจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญดูแล ควบคุมและตรวจสอบการ
ท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียเป็นประจ า โดยระหว่างเดือนกรกฎาคม - 
ธันวาคม พ.ศ. 2565 พบว่าคุณภาพน้ าทิ้งส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์
มาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคาร ประเภท ก และระบบบ าบัดน้ าเสียมี
ประสิทธิภาพในการบ าบัด BOD ร้อยละ 79.8-96.6 อย่างไรก็ตาม 
โครงการจะเก็บน้ าทิ้งไว้ในถังเก็บน้ ารีไซเคิล เพื่อน ากลับมาใช้ประโยชน์ 
เช่น การรดน้ าต้นไม้ และการล้างพื้น ห้องพักมูลฝอย เป็นต้น 

- รูปที่ 2-8 
ภาคผนวก ข-2 

 

3.3 การระบายน  า 
 
 
 
 

1. จัดให้มีบ่อหน่วงน้ าจ านวน 1 บ่อ ความจุประมาณ 213 
ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถรองรับปริมาณน้ าที่ต้องหน่วง (น้ า
หลากในพื้นที่) ได้อย่างเพียงพอ โดยโครงการจะติดตั้งเครื่องสูบ
น้ าที่มีอัตราการสูบ 0.129 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซ่ึงไม่เกินอัตรา
การระบายน้ าก่อนการพัฒนาโครงการ 

โครงการมีบ่อหน่วงน้ า จ านวน 1 บ่อ เป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริม
เหล็กมีความมั่นคงแข็งแรง ซ่ึงบ่อหน่วงน้ าสามารถรองรับปริมาณ 
น้ าหลากของโครงการอย่างเพียงพอ และมีรางระบายน้ ารอบพื้นที่
โครงการ เพื่อรองรับปริมาณน้ าฝนที่ตกลงมาก่อนที่จะระบายออกจาก
โครงการ  

- รูปที่ 2-16 

รูปที่ 2-17 
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ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-10 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 
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3.3 การระบายน  า (ต่อ) 2. ตรวจสอบดูแลบอ่พักน้ าเป็นประจ าทุกเดือน เพื่อป้องกันมิให้
มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักน้ าที่เป็นสาเหตุให้เกิดการ
อุดตันซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน้ า 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้และความช านาญในการดูแล 
บ่อพักน้ า เพื่อป้องกันไม่ให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักน้ าซ่ึง
เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตันและกีดขวางการระบายน้ า 

- ภาคผนวก ข-2 

 3. จัดให้มีการลอกท่อระบายน้ าก่อนเข้าฤดูฝนไม่ให้มีน้ าค้างหรือ
มีเศษวัสดุหรือตะกอนค้างท่อ หลังจากนั้นให้ด าเนินการลอก
คลองระบายน้ าเป็นประจ าทุก 4 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

โครงการจัดให้มีการท าความสะอาด และลอกท่อระบายน้ าเป็นประจ า 
ทุกเดือน เพื่อป้องกันไม่ให้มีการสะสมของตะกอนดินซ่ึงเป็นสาเหตุให้
เกิดการอุดตันและกีดขวางการระบายน้ า  

- รูปที่ 2-18 
ภาคผนวก ข-7 

3.4 การจัดการขยะมูลฝอย 1. จัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร พร้อมฝาปิดจ านวน 3 ถัง  
(ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถังมูลฝอย
อันตราย 1 ถัง) ไว้ในพื้นที่ภัตตาคาร พื้นที่พาณิชย์ และภายใน
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ในพื้นที่ส่วนส านักงานซ่ึงตั้งอยู่บริเวณ 
ชั้นที่ 4-32 ความกว้าง 1 เมตร ความยาว 3 เมตร 

โครงการได้จัดเตรียมถังมูลฝอยแยกประเภท จ านวน 4 ประเภท ได้แก่ 
ถังมูลฝอยแห้ง, ถังมูลฝอยเปียก, ถังมูลฝอยรีไซเคิล และถังมูลฝอย
อันตราย โดยมีฝาปิดมิดชิด พร้อมป้ายระบุประเภทขยะไว้ในพื้นที่
โครงการ รวมทั้งมีห้องพักมูลฝอยรวม  

- รูปที่ 2-19 

รูปที่ 2-20 

 2. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุด
ภายในโครงการและคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทใส่ถุงมูลฝอย 
โดยมีการติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้น ๆ จากนั้น
พนักงานจะน ามูลฝอยจากทุกจุดไปรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม
ต่อไป โดยในการขนย้ายมูลฝอยจากพืน้ที่ตั้งถังมูลฝอยประจ าชัน้
จะให้พนักงานขนไปทั้งถังโดยใช้ลิฟต์ดับเพลิง เพื่อป้องกันกรณี
ถุงมูลฝอยฉีกขาดและมีน้ าชะมูลฝอยรั่วไหลลงพื้น 

โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุด
ภายในโครงการ รวบรวมขยะทั้งหมดในแต่ละชั้นและขนไปไว้ที่ห้องพัก
มูลฝอยรวม ซ่ึงพนักงานจะขนไปทั้งถังโดยใช้ลิฟต์ดับเพลิง เพื่อป้องกัน
กรณีถุงมูลฝอยฉีกขาดและมีน้ าชะมูลฝอยรั่วไหลลงพื้น  

- รูปที่ 2-20 
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3.4 การจัดการขยะมูลฝอย 
(ต่อ) 

3. จัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์และสร้างจิตส านึก รัก
สิ่งแวดล้อม โดยท าเป็นแผนพับ/ติดป้ายประชาสัมพันธ์ เพื่อให้
พนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการคัดแยกมูลฝอยและ
วัสดุรีไซเคิล เช่น กระดาษพลาสติกขวดแก้ว กระป๋องน้ าอัดลม 
โดยคัดแยกตั้งแต่ต้นทางคือภายในห้องพักส านักงาน โดยมิได้
เป็นหน้าที่ของพนักงานท าความสะอาดเพียงอย่างเดียวและยัง
เป็นการสร้างสภาพแวดล้อมของห้องส านักงานให้ดีขึ้น 
นอกจากนี้ยังก าหนดให้มีการคัดแยกมูลฝอยที่ สามารถน า
กลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น กระดาษซองส่งเอกสาร และกล่อง
พัสดุเพื่อลดปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลที่จะรวบรวมไปยังร้านรับซ้ือ
ของเก่า 

โครงการมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการ เพื่อรณรงค์
ให้แก่พนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการและผู้มาติดต่อองค์กร
ธุรกิจ รวมถึงร้านค้า/สถานประกอบการที่อยู่ภายในโครงการให้ลดใช้
พลาสติก โฟม เป็นต้น ซ่ึงปัจจุบันทางโครงการมีกิจกรรมกล่องวิเศษที่
ให้ทุกคนมีส่วนร่วมในการคัดแยกขยะรีไซเคิล และมีการรณรงค์ให้มี
การน าขยะมลูฝอยมาใช้ซ้ า เช่น กระดาษ ซองเอกสาร และกล่องพัสดุ 
เป็นต้น เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ  

-  

รูปที่ 2-15 

รูปที่ 2-21 

 4. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือน้ าหนักมาก
เกินไปซ่ึงบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

โครงการก าชับให้พนักงานท าความสะอาดรวบรวมขยะมูลฝอย โดย
บรรจุมูลฝอยใส่ถุงด าและปิดปากถุงให้มิดชิดและน าไปรวบรวมไว้ที่
ห้องพักมูลฝอยรวม ซ่ึงสามารถป้องกันแมลงและสัตว์มาคุ้ยเขี่ยได้ ซ่ึง
ปริมาณมูลฝอยในถุงมูลฝอยต้องไม่เกิน 3 ใน 4 ของถุงเพื่อป้องกันการ
กระจัดกระจายและสะดวกต่อการขนย้าย  

- รูปที่ 2-20 

 5. ต้องมัดปากถุงให้แน่นเพื่อป้องกันการกระจัดกระจาย และ
สะดวกต่อการขนย้าย 

โครงการก าชับให้พนักงานท าความสะอาดรวบรวมขยะมูลฝอย โดย
บรรจุมูลฝอยใส่ถุงด าและปิดปากถุงให้มิดชิดเพื่อป้องกันการกระจัด
กระจายและสะดวกต่อการขนย้าย และน าไปรวบรวมไว้ที่ห้องพัก 
มูลฝอยรวม เพื่อป้องกันแมลงและสัตว์มาคุ้ยเขี่ยได้  

- รูปที่ 2-20 
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3.4 การจัดการขยะมูลฝอย 
(ต่อ) 

6. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ใกล้กับบันได  
ST-07 ด้านทิศเหนือของโครงการ และจัดให้มีที่จอดรถรับ-ส่ง
ของบริเวณด้านข้างห้องพักมูลฝอยรวม ซ่ึงรถจัดเก็บมูลฝอย
สามารถจอดและเก็บขนมูลฝอยได้อย่างสะดวก โดยห้องพักมูล
ฝอยรวมของโครงการแบ่งเป็นห้องพักก่อนแห้งและห้องพักมูล
ฝอยเปยีกแยกกันอย่างชัดเจน รายละเอียด ดังนี้ 

- ห้องพักมูลฝอยแห้ง ขนาดพื้นที่ประมาณ 28 ตารางเมตร 
ความจุ 42 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยได้นาน
ไม่น้อยกว่า 4 เท่า ของปริมาณมูลฝอยแห้งที่ เกิดขึ้น โดย
ภายในจะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ลิตร 
จ านวน 3 ถัง เพื่อรองรับมูลฝอยอันตรายแยกอย่างเป็น
สัดส่วน 

โครงการมหี้องพักขยะมูลฝอยรวมไว้ในบริเวณชั้นที่ 1 แบ่งเป็นห้องพัก
มูลฝอยแห้งและห้องพักมูลฝอยเปียก รวมถึงจัดให้มีที่จอดรถรับ-ส่ง
ของบริเวณด้านข้างห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อให้รถจัดเก็บมูลฝอย
สามารถจอดและเก็บขนมูลฝอยได้อย่างสะดวก รายละเอียดดังนี้  
 
 
ห้องพักมูลฝอยแห้งที่มีขนาดพื้นที่ประมาณ 31.18 ตร.ม. ซ่ึงสามารถ
รองรับขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นในแต่ละวันได้อย่างเพียงพอ รวมถึงการ
จัดเตรียมถังขยะอันตรายขนาด 240 ลิตร ไว้เพื่อรองรับมูลฝอย
อันตรายอย่างเป็นสัดส่วนโดยโครงการได้ติดต่อประสานงานกับ
ส านักงานเขตดินแดงเพื่อจัดเก็บและขนส่งขยะมูลฝอยออกไปก าจัด
อย่างถูกหลักสุขาภิบาลเป็นประจ าทุกวัน ซ่ึงจะไม่มีมูลฝอยตกค้างอยู่
ในพื้นที่โครงการแต่อย่างใด  

- รูปที่ 2-20 

- ห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาดพื้นที่ประมาณ 30.5 ตาราง
เมตร ความจุ 45.75 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูล
ฝอยได้นานไม่น้อยกว่า 5 เท่า ของปริมาณมูลฝอยเปียกที่
เกิดขึ้น โดยภายในจะตั้งถังรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร 
จ านวน 4 ถัง เพื่อบรรจุถุงมูลฝอยแยกอีกชั้นหนึ่งป้องกัน
การกระจัดกระจายของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอย 
ฉีกขาด 

ห้องพักมูลฝอยเปียกที่มีขนาดพื้นที่ประมาณ 27.76 ตารางเมตร ซ่ึง
สามารถรองรับขยะมูลฝอยที่ เกิดชื้นในแต่ละวันได้อย่างเพียงพอ 
รวมถึงการจัดเตรียมถังขยะมูลฝอยขนาด 240 ลิตร ไว้เพื่อรองรับ 
มูลฝอยอย่างเป็นสัดส่วน โดยโครงการได้ติดต่อประสานงานกับ
ส านักงานเขตดินแดงเพื่อจัดเก็บและขนส่งขยะมูลฝอยออกไปก าจัด
อย่างถูกหลักสุขาภิบาลเป็นประจ าทุกวัน ซ่ึงจะไม่มีมูลฝอยตกค้างอยู่
ในพื้นที่โครงการแต่อย่างใด และจ าหน่ายขยะรีไซเคิล เช่น กระดาษ 
ซองเอกสาร และกล่องพัสดุ เป็นต้น  
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3.4 การจัดการขยะมูลฝอย 
(ต่อ) 

7. จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ าเสมอ
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค และเพื่อ
ป้องกันกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยข้างเคียง 

โครงการจัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย และบริเวณพื้นที่
จอดรถด้านหน้าห้องพักมูลฝอยเป็นประจ าทุกวันหลั งที่มีรถจาก
ส านักงานเขตดินแดงมารับขยะไปก าจัดทุกวัน เพื่อป้องกันพาหะน าโรค
และกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียง 

- รูปที่ 2-22 

8. ห้องพักมูลฝอยรวมจะปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่
อาศัย โดยหากห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการส่งผลกระทบ
ด้านกลิ่นรบกวน โครงการต้องจัดหาวิธีหรือสารเคมีทางชีวภาพ
มาช่วยก าจัดกลิ่น 

โครงการมีห้องพักมูลฝอยรวมไว้ในบริเวณชั้นที่ 1 แบ่งเป็นห้องพัก 
มูลฝอยแห้งและห้องพักมูลฝอยเปียก ซ่ึงจะถูกปิดไว้อย่างมิดชิดรวมทั้ง
จัดให้มีการเปิดระบบปรับและระบายอากาศตลอด 24 ชั่วโมง และ
ก าหนดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยเป็นประจ าทุกวัน เพื่อ
ป้องกันพาหะน าโรคและกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียง 

- รูปที่ 2-20 

รูปที่ 2-22 

9. ควบคุมไม่ให้มีสัตว์พาหะน าโรคในพื้นที่โครงการ หากพบต้อง
ก าจัดทันที 

โครงการจัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย และบริเวณพื้นที่
จอดรถด้านหน้าห้องพักมูลฝอยเป็นประจ าทุกวันหลังที่มีรถจาก
ส านักงานเขตดินแดงมารับขยะไปก าจัดทุกวัน และติดตั้งกล่องดักสัตว์
ที่เป็นพาหะน าโรค เพื่อป้องกันและก าจัดสัตว์พาหะน าโรค 

- รูปที่ 2-22 

รูปที่ 2-23 

 10. จัดให้มีท่อรวบรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอย เพื่อ
รวบรวมน้ าเสียเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการก่อนระบาย
ออกสู่ภายนอกต่อไป 

โครงการได้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยเป็นประจ าทุกวันและ
ติดตั้งรางระบายน้ าภายในห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อรวบรวมน้ าจากการ
ล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการ 

- รูปท่ี 2-24 

 11. จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลท าความสะอาดบริเวณพื้นที่ตั้งถัง 
มูลฝอยประจ าชั้นและห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ าเสมอ 

โครงการจัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอย
รวม และบริเวณโดยรอบเป็นประจ าทุกวัน รวมถึงดูแลและตรวจสอบ
ถังขยะเป็นประจ า 
 

- รูปที่ 2-22 
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3.4 การจัดการขยะมูลฝอย     
     (ต่อ) 

12. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขต 
ดินแดงให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอโดยไม่มี
การตกค้าง 

โครงการประสานงานให้ส านักงานเขตดินแดงเข้ามารับมูลฝอยไปก าจัด
เป็นประจ าวันทุกวัน ในช่วงเวลา 21:00 – 22:00 น. เพื่อไม่ให้มีขยะ
ตกค้างภายในโครงการ  

- ภาคผนวก ข-8 
 

 13. ประสานกับร้านซ้ือของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้มารับซ้ือมูล
ฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

 

โครงการได้ติดต่อให้ร้านรับซ้ือของเก่าเข้ามาจัดเก็บขยะมูลฝอย 
รี ไซเคิลไปก าจัดอย่างน้อย 1 ครั้ ง/ เดือน จากการส ารวจขยะ 
รีไซเคิลที่พบจะมีปริมาณน้อย ต่างจากขยะประเภทอื่น ๆ เพราะทาง
โครงการมีการรณรงค์ให้มีการน าขยะมูลฝอยสามารถน ากลับมาใช้
ไดม้าใชซ้้ า  

- ภาคผนวก ข-9 

3.5 การใช้ไฟฟ้า 
 
 
 
 
 

1. โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดังนี้ 
- ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟา้

ปกติประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายใน
อาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลง
ไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ส านักงานไฟฟ้าเขต
สามเสน ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry 
Type Cast Rein ขนาด 2,000 KVA จ านวน 7 ชุด ให้เป็น
ขนาด 416/240 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะ
ปกติ นอกจากนี้ยังจะให้มี Transformer ขนาด 400 KVA 
จ านวน 3 ชุด ส ารองไว้เพื่อจ่ายโหลดไฟฟ้า ส าหรับ
ส านักงานชั้นที่ 30 - 32 ตามล าดับ 

โครงการมีการติดตั้งระบบไฟฟ้า 2 ระบบ ได้แก่ ระบบไฟฟ้าปกติ และ
ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ส าหรับระบบไฟฟ้าปกติทางโครงการจะรับ
กระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ซ่ึงเป็นระบบ
จ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง ส าหรับระบบไฟฟ้า
ฉุกเฉิน ใช้เป็นไฟส ารองฉุกเฉิน เพื่อจ่ายไฟในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติ
ขัดข้องหรือหยุดท างาน ระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉินจะจ่ายไฟเป็นเวลาไม่
น้อยกว่า 2 ชั่วโมง 

- ภาคผนวก ข-10 
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3.5 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) 
 

- ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้า
ส ารองในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ได้แก่ ระบบไฟฟ้า
ส ารองฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 900 KVA จ านวน 1 
ชุด และขนาด 400 KVA จ านวน 1 ชุดสามารถส ารอง
ไฟฟ้าได้นานไม่น้อยกว่า 8 ชั่วโมง พร้อมด้วยระบบไฟฟ้า
ส่องสว่างฉุกเฉิน (Battery) ขนาด 24 V สามารถส ารอง
ไฟฟ้าสว่างได้นาน 2 ชั่วโมง นอกจากนี้ยังจัดให้มีการ
ส ารองเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน ขนาด 400 KVA 
เพิ่มเติมอีก จ านวน 3 ชุด เพื่อจ่ายโหลดไฟฟ้าฉุกเฉิน
ส าหรับส านักงานชั้นที่ 30-32 ตามล าดับ 

   

 2. ก าหนดให้มีมาตรการลดผลกระทบในด้านมลพิษ ความร้อน 
และเสียง จากการติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ดังนี้ 

- ผลกระทบต่อคุณภาพอากาศ จากไอเสียที่ปล่อยออกมา
โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการแก้ไขผลกระทบดังนี้ 
(1)  เปิดช่องระบายไอเสียจากห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า

ออกไปยังบริเวณที่อยู่ติดกับทางวิ่งรถด้านทิศเหนือ
เพื่อช่วยระบายความร้อน และไอเสียที่เกิดขึ้นออกสู่
ภายนอกโครงการโดยไม่ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัย
ข้างเคียง 

(2)  ตรวจสอบและดูแลระบบท่อไอเสียจากห้องเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้าเป็นประจ าสม่ าเสมอเพื่อป้องกันการรั่วซึม 

 

โครงการมีการก าหนดมาตรการลดผลกระทบในด้านมลพิษ ความร้อน 
และเสียง จากการติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ดังนี้ 
ผลกระทบต่อคุณภาพอากาศ โครงการจัดให้มีช่องระบายไอเสียจาก
ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าออกไปยังบริเวณที่อยู่ติดกับทางวิ่งรถด้านทิศ
เหนือ เพื่อช่วยระบายความร้อนและไอเสียที่ เกิดขึ้น และจัดให้มี
เจ้าหน้าที่ตรวจสอบและดูแลระบบท่อไอเสียภายในห้องเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้าเป็นประจ าทุกวัน  

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-25 
ภาคผนวก ข-11 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-16 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.5 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) - ผลกระทบด้านเสียงจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้า โครงการจัด
ก าหนดให้มีมาตรการแก้ไขผลกระทบ ดังนี้ 
(1)  บุผนังทุกด้านและเพดานของห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า

ด้วยวัสดุกันเสียง และใช้ประตูเหล็กที่มีการบุด้วยวัสดุ
กันเสียงเช่นเดียวกัน 

(2)  ติดต้ังตะแกรงกันเสียงที่บริเวณหน้า Gravity Shutter 
ของพัดลมระบายอากาศ 

ผลกระทบด้านเสียง โครงการจัดให้มีการบุผนังและเพดานห้องเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้า และใช้ประตูเหล็กที่มีการบุด้วยวัสดุกันเสียง นอกจากนี้
โครงการได้ติดตั้งตะแกรงกันเสียงเพิ่มเติมในบริเวณด้านหน้า Gravity 
Shutter ของพัดลมระบายอากาศ เพื่อบ้องกันผลกระทบด้านเสียงจาก
เครื่องก าเนิดไฟฟ้า 

- รูปที่ 2-25 
 

 3. รณรงค์ให้พนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการใช้ไฟฟ้า
อย่างประหยัด 

โครงการมีการรณรงค์และมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์การใช้ไฟฟ้า
อย่างประหยัดตามจุดต่าง ๆ ภายในพื้นที่โครงการ 

-  

รูปที่ 2-15 

3.6 การอนุรักษ์พลังงาน 1. จัดให้มีมาตรการอนุรักษ์พลังงานรายละเอียดดังนี้ 
1) การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าส าหรับระบบท าความเย็นปรับ
อากาศมีดังนี้ 

   

 (1)  ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุดในบริเวณพื้นที่
ว่าง ซ่ึงไม่ใช่ถนนและทางวิ่งเพื่อลดภาระการท างานของ
เครื่องปรับอากาศ 

โครงการได้มีมาตรการและนโยบายอนุรักษ์พลังงาน และได้รับรอง
มาตรฐาน  LEED (Leadership in Energy and Environmental 
Design) ประเภท Gold Level Certification เป็นอาคารอนุรักษ์
พลังงานและสิ่งแวดล้อม โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งภายในและ
ภายนอกอาคาร ได้แก่ไม้ยืนต้น ไม้ประดับ ไม้พุ่ม ไม้เล้ือย และพืชคลุม.
และปลูกต้นไม้บริเวณขอบอาคารของชั้นจอดรถทุก ๆ ชั้น เพื่อช่วยดูด
ซับมลพิษที่เกิดจากท่อไอเสียของยานพาหนะต่าง ๆ ที่เกิดขึ้น  

- รูปที่ 2-2 

รูปที่ 2-5 
ภาคผนวก ข-12 

  
 
 

   



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-17 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)          
 

(2)  ใช้ฉนวนบุเพดานซ่ึงสามารถลดก าลังการใช้ระบบปรับ
อากาศลงได้ 1 ตันความเย็นต่อพื้นที่ 100 ตารางเมตร 

โครงการมีการบุผนังและเพดานห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า และใช้ประตู
เหล็กที่มีการบุด้วยวัสดุกันเสียง นอกจากนี้โครงการได้ติดตั้งตะแกรง
กันเสียงเพิ่ม เติม ในบริ เวณด้านหน้า  Gravity Shutter ของ 
พัดลมระบายอากาศ เพื่อป้องกันผลกระทบด้านเสียงจากเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้า 

- รูปที่ 2-25  

 (3)  เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและประหยัด
พลังงาน 

โครงการเลือกใช้ระบบปรับอากาศโดยใช้เครื่องท าน้ าเย็น หรือ Chiller 
ที่มีลักษณะการท างานสูง ซ่ึงมีลักษณะการท างานเป็นระบบปรับ
อากาศที่ปรับลดอุณหภูมิโดยใช้น้ าเป็นตัวหลักในการแลกเปลี่ยนหรือ
ถ่ายเทความเย็นจากตัวเครื่อง ซ่ึงจะช่วยให้เครื่องท าน้ าเย็นใช้ไฟฟ้า
ลดลง ทั้งนี้มีการใช้ระบบควบคุมอัตโนมัติ สามารถเปิด-ปิดตามเวลาที่
ก าหนดได้ 

- - 

 (4)  ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้า และแผ่น
ระบายความร้อนด้านหลังทุกเดือน 

โครงการจัดให้มีการท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผน่
ระบายความร้อนด้านหลังเป็นประจ าทุกเดือน รวมถึงก าหนดให้มีการ
ตรวจสอบและบ ารุงรักษาระบบปรับอากาศตาม แผนการซ่อมบ ารุงที่
ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-26 

 (5)  จัดให้มีการรณรงค์การประหยัดพลังงานโดยการติดป้าย
ประชาสัมพันธ์/แผ่นพับ ซ่ึงมีข้อความให้พนักงานใน
โครงการช่วยประหยัดพลังงาน เช่น 
- ตั้ งอุณหภูมิ ใน เครื่ อ งปรับอากาศให้ เหมาะสม       

ประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 
- เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าที่จ าเป็น 

 

โครงการมีการก าหนดนโยบายการอนุรักษ์พลังงาน เช่น ลดการใช้
เครื่องจักรเพื่อท าความเย็นจากจ านวน 10 เครื่อง ลดเหลือ 6 เครื่อง 
รวมทั้งติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์และรณรงค์ตรงจุดที่มีการใช้งานเพื่อ
ปลูกจิตส านึกในการอนุรักษ์พลังงานตามนโยบายอนุรักษ์พลังงานที่
ก าหนด 

-  

รูปที่ 2-15 
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ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)          
 

(6)  บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ าเสมอ โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ในการด าเนินการตรวจสอบบ ารุงรักษาระบบ
ปรับอากาศเป็นประจ าทุกเดือนตามแผนการซ่อมบ ารุงที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-26 
ภาคผนวก ข-13 

 2) การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าส าหรับระบบไฟฟ้าแสงสว่างมีดังนี้    
 (1)  แยกสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้า แสงสว่าง แทนการใช้

หนึ่งตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 
โครงการได้ติดตั้งสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้า และแสงสว่างแบบแยก
ออกจากกันให้สามารถเปิดปิดได้เฉพาะ และมีการรณรงค์ให้พนักงาน
ปิดไฟในเวลาพักเที่ยงหรือหลังการใช้งาน บ ารุงรักษาอุปกรณ์และ
ตรวจสอบการท างานและความสว่างอย่างสม่ าเสมอ 

-  

รูปที่ 2-15 
 

 (2)  ติดต้ังเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณห้อง
ที่ใช้ส าหรับงานอเนกประสงค์ซ่ึงบางครั้งต้องการแสง
สว่างมากแต่บางครั้งก็ต้องการน้อย 

โครงการได้ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง หรือ Dimmer บริเวณห้อง
ที่ใช้ส าหรับงานอเนกประสงค์ ซ่ึงมีคุณสมบัติปรับเปลี่ยนความสว่างได้
ตามความต้องการหรือลักษณะการใช้งานและช่วยยืดอายุหลอดไฟและ
ประหยัดพลังงานตามความสว่างที่ลดลงได้ 

- รูปที่ 2-27 

 (3)  ค านวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต่ าท าได้
โดยเพิ่มขนาดสายให้ใหญ่ขึ้น เนื่องจากสายมีความ
ต้านทานต่ ากว่าจึงท าให้สามารถลดความสูญเสีย
เนือ่งจากแรงดันไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้าลงได้ 

โครงการเลือกใช้ติดตั้งให้ถูกต้องตามแบบแปลนไฟฟ้า โดยเลือกขนาด
สายไฟให้มีความสูญเสียต่ า เลือกใช้สายไฟขนาดใหญ่ที่มีความต้านทาน
ต่ าเพื่อลดความสูญเสียเนื่องจากแรงดันไฟฟ้าตกและการลดการใช้
ไฟฟ้าลงได้ 

- - 

 ( 4 )  ในก า รติ ดตั้ ง ร ะบบ ไฟฟ้ า ให้ เ ลื อ ก ใช้ บั ล ล า สต์
อิเล็กทรอนิกส์ ซ่ึงช่วยประหยัดไฟได้ 10 วัตต์/หลอด 
ประหยัดพลังงานได้ 30% เมื่อเทียบกับบัลลาสต์ชนิด
แกนเหล็กธรรมดา 

โครงการได้เลือกใช้อิเล็กทรอนิกส์บัลลาสต์สามารถ ลดความสูญเสีย
ประมาณ 10-12 วัตต์ต่อหลอดท าให้หลอดไฟมีอายุการใช้งานที่
ย า ว น าน ขึ้ น  3 0 - 5 0%  แ ละ ป ระ ห ยั ดพลั ง ง าน ไ ด้ ถึ ง  3 0 %  
เมื่อเทียบกับบัลลาสตช์นิดแกนเหล็กธรรมดา 

- รูปที่ 2-27 
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3.6 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)          
 

(5) ใช้หลอดไฟฟ้าประหยัดพลังงานแบบขดที่ เรียกว่า 
Compact Fluorescent Light Bulb (CFL) เพราะจะ
กินไฟเพียง 1 ใน 4 ของหลอดเดิม และมีอายุการใช้งาน
นานกว่าหลายปีมาก ให้แสงสว่างสูงและมีสีที่นุ่มนวล มี
อายุการใช้งาน ยาวนานและความร้อนหลอดน้อยกว่า
เมื่อเทียบกับหลอด Incandescent (หลอดมีไส้) 

โครงการได้เลือกใช้หลอดไฟฟ้าชนิด Compact Fluorescent Light 
Bulb หรือ CFL เนื่องจากใช้พลังงานต่ าแต่ให้ประสิทธิภาพการส่อง
สว่างที่สูงมาก และช่วยเพิ่มประสิทธิภาพในการประหยัดไฟได้ ซ่ึงจะมี
อายุการใช้งานมากกว่าหลอด Incandescent 

- รูปที่ 2-27 

 (6)  เลือกใช้หลอดไฟฟ้าชนิดที่มีประสิทธิภาพให้ค่าส่องสว่าง
สูงใช้พลังงานไฟฟ้าต่ า (High Efficiency) 

โครงการได้เลือกใช้หลอดไฟฟ้าชนิด Compact Fluorescent Light 
Bulb หรือ CFL เนื่องจากใช้พลังงานต่ าแต่ให้ประสิทธิภาพการส่อง
สว่างที่สูงมาก และช่วยเพิ่มประสิทธิภาพในการประหยัดไฟได้ ซ่ึงจะมี
อายุการใช้งานมากกว่าหลอด Incandescent 

- รูปที่ 2-27 

 (7)  ติดตั้งระบบ Light Sensor ที่โคมไฟ และโคมที่ติดตั้ง
บริเวณขอบอาคาร เพื่อปรับลดค่าส่องสว่างของโคม 

โครงการได้ติดตั้งชุดควบคุมปรับระดับแสงสว่างแทนการใช้ระบบ 
Light Sensor เนื่องจากเป็นระบบที่สามารถปรับความเข้มของแสง
ตามลักษณะการใช้ งานและสามารถควบคุมเวลาการปิด - เปิด 
แสงสว่างได้ รวมถึงมีลักษณะการใช้งานที่คงทนและลดการใช้พลังงาน
ไฟฟ้าภายในพื้นที่อาคารได้มากกว่า 

- รูปที่ 2-27 

 (8)  ใช้ Movement Sensor ควบคุมการเปิด-ปิดไฟฟ้า 
แสงสว่างภายในห้องน้ าตามสภาวะการใช้งานเพื่อ
ประหยัดพลังงานไฟฟ้า 

โครงการได้ติดตั้งชุดควบคุมปรับระดับแสงสว่าง Movement Sensor 
บริเวณอาคารจอดรถชั้น 1A และชั้น 2 เนื่องจากเป็นระบบที่สามารถ
ควบคุมการเปิด-ปิดไฟฟ้าแสงสว่างภายในอาคาร ตามสภาวะการใช้
งาน ส าหรับภายในห้องน้ ายังไม่มีการติดตั้ง 

- รูปที่ 2-28 
ภาคผนวก ข-14 
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3.6 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)          
 

(9)  ก าหนดต าแหน่งติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสม โดยไม่ให้มี
จ านวนที่มากเกินความจ าเป็น แต่ก็ไม่น้อยจนมีแสงสว่าง
ไม่เพียงพอ 

โครงการได้ก าหนดต าแหน่งการติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสม โดยใช้แสง
ธรรมชาติจากภายนอกเพื่อลดการใช้หลอดไฟและเพียงพอตามลักษณะ
การใช้งานในแต่ละพื้นที่ 

- - 

 (10) หมั่นดูแลท าความสะอาดเรื่องฝุ่ นละออง หรือ
บ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและ
สม่ าเสมอ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลความสะอาดฝุ่นละอองสม่ าเสมอ  
มีการตรวจสอบความเสื่อมสภาพของหลอดไฟและบ ารุงรักษาอุปกรณ์
ไฟฟ้าแสงสว่างประจ าทุกเดือน ตามแผนที่ก าหนดไว้เพื่อระบบคงสภาพ
การใช้งานได้ดีมีประสิทธิภาพขึ้น 

- ภาคผนวก ข-11 

 (11)  ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพักเท่ียงส าหรับพื้นที่ส านักงาน โครงการมีการประชาสัมพันธ์และรณรงค์ให้พนักงานปิดไฟและ
อุปกรณ์ไฟฟ้าที่ไม่จ าเป็นหลังเลิกงานและในช่วงเวลาพักกลางวัน. 

-  

รูปที่ 2-15 

 (12)  ถอดหลอดไฟฟ้าในบริเวณที่มีความสว่างเกินความ
จ าเป็น 

โครงการได้ก าหนดต าแหน่งการติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสม โดยใช้แสง
ธรรมชาติจากภายนอก เพื่อลดการใช้หลอดไฟและเพียงพอตาม
ลักษณะการใช้งานในแต่ละพื้นที่ 

- รูปที่ 2-27 

 3) การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าส าหรับอุปกรณ์อื่น ๆ    

 (1) เครื่องคอมพิวเตอร์ 
- ปิดจอภาพในเวลาพักเที่ยงหรือว่าไม่มีการใช้งานเกิน  

15 นาที 
- ปิดจอคอมพิวเตอร์หลังเลิกการใช้งานและถอดปลั๊ก

ออกด้วย 
- ใชค้อมพิวเตอร์ทีเ่ป็นจอภาพแบบ LCD แทนแบบ CPT 

โดยจอ LCD ใช้พลังงานน้อยกว่า CRT 50-60 % 

โครงการมีนโยบายและมาตรการอนุรักษ์พลังงานภายในโครงการ ดังนี้ 
- โครงการมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์และรณรงค์ให้พนักงานปิด
จอภาพในเวลาพักเที่ยงหรือเมือไม่มีการใช้งานเกิน 15 นาที และการ
ถอดปลั๊กออกทุกครั้งหลังการใช้งาน โดยมีนโยบายตั้งโปรแกรมพัก
หน้าจอหลังจาก 15 นาที หลังจากการใช้งาน เลือกใช้คอมพิวเตอร์ที่
เป็นจอภาพแบบ LCD เพื่อลดการใช้พลังงานไฟฟ้าภายในอาคาร 
 
 
  

-  

รูปที่ 2-15 
ภาคผนวก ข-12 
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3.6 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) (2) เครื่องถ่ายเอกสาร 
- กดปุ่มพัก (Standby mode) ถ่ายเอกสารเมื่อใช้งาน

เสร็จ 
- ควบคุมการถ่ายเอกสารเฉพาะเท่าที่จ าเป็น ไม่ควรวาง

เครือ่งถ่ายเอกสารไว้ในห้องท างานปรับอากาศ 
- ปิดเครื่องถ่ายเอกสารหลังเลิกงานใช้งานถอดปลั๊กออกด้วย 

โครงการมีนโยบายและมาตรการอนุรักษ์พลังงานภายในโครงการ ดังนี้ 
- การตั้งเวลาเพื่อพักหน้าจอหลังจากการใช้งาน 15 นาที รวมถึงมีการ
รณรงค์ให้ปิดเครื่องถ่ายเอกสารหลังเลิกการใช้งานและถอดปลั๊กออก 
และจากการส ารวจไม่มีเครื่องถ่ายเอกสารวางไว้ภายในห้องปรับอากาศ 
ถูกตั้งไว้หน้าห้องหรือแยกมาออกจากห้องท างาน 

-  

รูปที่ 2-15 
ภาคผนวก ข-12 

 (3) เครื่องโทรสาร 
- กระดาษที่ไวต่อความร้อนท าให้เครื่องโทรสารใช้

พลังงานน้อยลง 
- การใช้อุปกรณ์โทรสารผ่านคอมพิวเตอร์จะช่วยลดการ

ใช้พลังงาน 

ไม่พบการใช้งานเครื่องโทรสารภายในพื้นที่อาคาร โดยจะใช้วิธีการส่ง
อีเมลเพื่อลดการใช้กระดาษและลดการใช้พลังงาน 

- - 

 (4) ลิฟต์ 
- ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 

วินาที จะช่วยลดความจ าเป็นในการใช้พลังงานไฟฟ้า
ของการขับเคลื่อนมอเตอร์เปิด – ปิดประตู 

- ส่งเสริมรณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น - ลง แทนการ
ใช้ลิฟต์ 

- แสดงเลขชั้นที่ชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย จะช่วย
ลดการเดินทางหลงชั้น และลดการใช้ลิฟต์ที่ไม่จ าเป็น 

- เลือกใช้ลิฟต์โดยสารที่มีประสิทธิภาพสูง (Emergency 
Saving) ขึ้นจะใช้พลังงานต่ า 

โครงการมีนโยบายและมาตรการอนุรักษ์พลังงานภายในโครงการ ดังนี้ 
- ติดตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาที เพื่อ
ลดความจ าเป็นในการใช้พลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อนมอเตอร์เปิด 
– ปิดประตู 
- งดใช้ลิฟต์เมื่อขึ้น – ลงชั้นเดียว โดยมีการรณรงค์ให้เดินขึ้น - ลงบันได
แทนการใช้ลิฟต์  
- แสดงผังรายละเอียดชั้นที่ตั้งของหน่วยงานในอาคารภายในลิฟต์
พร้อมเลขขึ้นที่ชัดเจนสามารถมองเห็นได้ง่าย เช่น หน้าประตูก่อนเข้า
ลิฟต์ และภายในลิฟต์ 
- มีการตรวจสอบและบ ารุงรักษาลิฟต์เป็นประจ าทุกวัน 
 

-  

รูปที่ 2-15 

รูปที่ 2-29 
ภาคผนวก ข-15 
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3.6 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) (5) เครื่องสูบน้ า 
-    ติดต้ังอุปกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร์ VSD เพื่อลด

การใช้พลังงานไฟฟ้าที่เครื่องสูบน้ า 

โครงการได้ติดตั้งอุปกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร์ VSD รวมถึงการ
ติดตั้งวาล์วเพื่อปรับความเร็วรอบของมอเตอร์ได้จากเดิมซ่ึงคงที่ทั้ง
มอเตอร์, ปั๊มน้ า และพัดลม ท าให้ได้ความเร็วรอบที่เหมาะสมและยัง
สามารถควบคุมแบบ Close Loop Control เพื่อให้ระบบมีเสถียรภาพ
คงที่อยู่ตลอดเวลา 

- รูปที่ 2-30 

 2. ติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการ และแจกคู่มือ
เกี่ยวกับ “การอนุรักษ์พลังงานภายในอาคาร” ให้กับพนักงาน
ภายในโครงการ 

โครงการมีการก าหนดนโยบายการอนุรักษ์พลังงาน โดยติดตั้งป้าย
ประชาสัมพันธ์และรณรงค์ตรงจุดที่มีการใช้งาน เพื่อปลูกจิตส านึกใน
การอนุรักษ์พลังงานตามนโยบายอนุรักษ์พลังงานที่ก าหนดไว้ 

-  

รูปที่ 2-15 
ภาคผนวก ข-12 

3.7 การป้องกันอัคคีภัย 1. จัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ รายละเอียด
ดังนี้ 
1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 1.1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) 
- พื นที่ Low Zone (ชั นใต้ดิน – ชั นที่ 10) ขนาดเส้น

ผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร จ านวน 3 ท่อ โดยจะรับ
น้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าดับเพลิงใต้ดินซ่ึงจะติดตั้ง
เครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์
ดีเซล อัตราการสูบ 5.67 ลูกบาศก์เมตรต่อนาที ที่ TDH 
120 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ า
รักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) 
อัตราการสูบ 0.1 ลูกบาศก์เมตรต่อนาที ที่ TDH 150 
เมตร จ านวน 1 เครื่องเพื่อสูบส่งน้ าดับเพลิงไปยังชั้นใต้
ดิน – ชั้นที่ 10 กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

โครงการติดตั้งระบบป้องกันและระงับอคัคีภัย รายละเอียดดังนี้ 
- จัดให้มีการติดตั้งระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยแบบท่อยืน (Stand 
Pipe) ซ่ึงระบบท่อยืนทั้งหมดต้องต่อเข้ากับท่อส่งน้ า และระบบส่งน้ า
จากแหล่งจ่ายน้ าของอาคาร และจากหัวรับน้ าดับเพลิงนอกอาคารและ
บริเวณหลังคา รวมถึงก าหนดให้เจ้าหน้าที่ท าการตรวจสอบและซ่อม
บ ารุงตามแผนที่ก าหนดไว้เป็นประจ าทุกสัปดาห์ 

-   

รูปที่ 2-31 
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3.7 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) - พื นที่ Intermediate Zone (ชั นที่ 11 - 24) ขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร จ านวน 3 ท่อ โดยจะ
รับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าดับเพลิงใต้ดิน ซ่ึงจะติดตั้ง
เครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์
ดีเซล อัตราการสูบ 3.78 ลูกบาศก์เมตรต่อนาที ที่ TDH 
180 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ า
รักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) 
อัตราการสูบ 0.1ลูกบาศก์เมตรต่อนาทีที่ TDH 185 เมตร 
จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบส่งน้ าดับเพลิงไปยังชั้นที่ 11- 24 
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

- พื นที่ High Zone (ชั นที่ 25 - 34) ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร จ านวน 3 ท่อ โดยจะรับน้ า
ดับเพลิงจากถังเก็บน้ าดับเพลิงใต้ดินซ่ึงจะติดตั้งเครื่อง
สูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดที่ TDH 220 เมตร 
งานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้
คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.1 ลูกบาศก์เมตร
ต่อนาที ที่ TDH 225 เมตร จ านวน 1 เครื่องเพื่อสูบส่ง
น้ าดับเพลิงไปยังชั้นที่ 25 - 34 กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

  1.2) หัวรับน  าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department 
Connector) ขนาด 65 X 65 X 15 มิลลิเมตร จ านวน 9 ชุด 
ติดตั้งบริเวณด้านทิศใต้ใกล้กับทางวิ่งรถของโครงการ จ านวน 7 
ชุด ส าหรับเติมน้ าดับเพลิงเข้าสู่ท่อยืนน้ าดับเพลิงในพื้นที่ Low  

โครงการได้ติดตั้ งหัวรับน้ าดับเพลิงหรือ F i re Department 
Connector ตามแบบและจุดที่มาตรการก าหนดไว้อย่างครบถ้วน ซ่ึง
ต าแหน่งดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน้ าจากรถดับเพลิงของสถานี
ดับเพลิงสุทธิสาร 

- รูปที่ 2-32 
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3.7 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) Zone จ านวน 3 ชุดพื้นที่ Intermediate Zone จ านวน 2 ชุด 
และพื้นที่ High Zone จ านวน 2 ชุด นอกจากนี้จะติดตั้งไว้
บริเวณด้านทิศตะวันออกใกล้กับทางเข้า - ออก จ านวน 2 ชุด 
ส าหรับเติมน้ าดับเพลิงเข้าสู่ถังเก็บน้ าดับเพลิงใต้ดิน ซ่ึงต าแหน่ง
ดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน้ าจากรถดับเพลิงของสถานี
ดับเพลิงห้วยขวาง 

   

   1.3) ตู้เก็บสายฉีดน  าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 
Cabinet : FHC) ติดตั้งภายในอาคารบริเวณบันไดและบริเวณ
ที่จอดรถ แต่ละตู้มีระยะห่างกันมากที่สุดประมาณ 40 เมตร (ไม่
เกิน 64 เมตร) 

โครงการได้ติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ และติดป้าย
ประชาสัมพันธ์ค าแนะน าการใช้งานไว้ใกล้กับอุปกรณ์เพื่อสะดวกในการ
มองเห็นและใช้งานอย่างถูกวิธี และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าการตรวจสอบ
และซ่อมบ ารุงเป็นประจ าทุกเดือนตามแผนที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-33 

   1.4) ถังดับเพลิงเคมีชนิด CO2 ติดตั้งไว้บริเวณห้องครัว ห้อง 
เก็บของ ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า และทางเดิน 

โครงการไดต้ิดตั้งถังดับเพลิงเคมีชนิด CO2 ไว้ภายในอาคารทุกชั้น เช่น 
บริเวณห้องครัว ห้องเก็บของ ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า และทางเดิน 
เป็นต้น พร้อมทั้งติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์ให้สามารถเห็นได้อย่าง
ชัดเจน และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าการตรวจสอบและซ่อมบ ารุงเป็น
ประจ าทุกเดือนตามแผนที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-34 

   1.5) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ติดต้ังไว้บริเวณทีจ่อดรถและ
ทางเดิน 

โครงการไดต้ิดต้ังถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือไว้บริเวณที่จอดรถยนต์และ
ทางเดิน พร้อมทั้งติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์ให้สามารถเห็นได้อย่าง
ชัดเจน และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าการตรวจสอบและซ่อมบ ารุงเป็น
ประจ าทุกเดือนตามแผนที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-35 
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3.7 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)   1.6) ระบบหัวกระจายน  าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler 
System) ติดตั้งไว้ทั่วทั้งอาคารคลอบคลุมพื้นที่ 16 ตาราง
เมตร/จุด ประกอบด้วยบริเวณที่จอดรถ โถงลิฟต์ โถงทางเดิน 
พื้นที่ส านักงาน พื้นที่พาณิชย์ และพื้นที่ภัตตาคาร 

โครงการได้ติดตั้งระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิง อัตโนมัติ (Automatic 
Sprinkler System) ไว้ภายในพื้นที่อาคารตามจุดต่าง ๆ เช่น พื้นที่
ส านักงาน อาคารจอดรถ ห้องเก็บของ โถงลิฟต์ โถงทางเดิน พื้นที่ส่วน
ส านักงาน และพื้นที่พาณิชยกรรม เป็นต้น ในกรณีที่เกิดเหตุสามารถ
ควบคุมเพลิงไหม้ที่เกิดขึ้นได้ทันที และโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท า
การตรวจสอบและซ่อมบ ารุงเป็นประจ าทุกเดือนตามแผนที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-36 

   1.7) ลิฟต์ดับเพลิง จัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 1 ชุด ซ่ึงมี
คุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตาม
พระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแก้ไขเพิ่มเติม
ตามกฎกระทรวงฉบับที่  50  (พ .ศ .  2540 )  ออกตาม
พระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

โครงการมีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 1 ชุด ซ่ึงมีคุณสมบัติตามที่กฎหมาย
ก าหนดไว้อย่างครบถ้วน รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
ประจ าลิฟต์ตลอด 24 ชั่วโมง 

- รูปที่ 2-37 

   1.8) บันไดหนีไฟ รายละเอียดดังนี้ 
- บันไดหนีไฟ ST-01 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นที่ 35 

– ชั้นที่ 1 และขึ้นจากชั้นใต้ดิน – ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท า
ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 1.5 เมตร 

- บันไดหนีไฟ ST-02 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นที่ 35 
- ชั้นที่ 1 และขึ้นจากชั้นใต้ดิน - ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 1.5 เมตร 

- บันไดหนีไฟ ST-03 เป็นบันไดที่สามารถ ลงจากชั้นที ่ 7 -  
ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 
0.9 เมตร 

โครงการมีบันไดหนีไฟในบริเวณชั้น 1 - ชั้น 35 ลักษณะผนังทึบ ทนไฟ 
ท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดความกว้าง 1.5 เมตร และ 0.9 เมตร 
ลักษณะอุปกรณ์ท าให้บานประตูปิดสนิท บานประตูเปิดเข้าสู่ตัวบันได 
ยกเว้นชั้นดาดฟ้า หรือชั้นล่างที่ เข้า-ออก เพื่อหนีไฟสู่ภายนอกของ
อาคาร เป็นไปตามที่ก าหนดไว้ในมาตรการ และมีป้ายสัญญาลักษณ์
ทางหนีไฟอย่างชัดเจน 

- รูปที่ 2-38 
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3.7 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) - บันไดหนีไฟ ST-06 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นที่ 6 -  
ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 
0.9 เมตร 

   

 2.) ระบบเตือนอัคคีภัย    
   2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) 

เป็นจุดศูนย์รวมการรับ - ส่ง สัญญาณตรวจรับ เพื่อให้เจ้าหน้าที่
ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ จะส่ง
สัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

โครงการติดตั้งแผงควบคุมระบบอัคคีภัย เพื่อใช้เป็นจุดศูนย์กลางใน
การรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ ในกรณีที่เครื่องตรวจจับควันเครื่อง
ตรวจจับความร้อน และเครื่องแจ้งเหตุด้วยมือที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน  
จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพื่ อให้เจ้าหน้าที่ ในห้องควบคุม
ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบ
ทั่วทั้งอาคาร 

- รูปที่ 2-40 

   2.2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดต้ังเครื่อง
ตรวจจับควันบริเวณโถงต้อนรับโถงลิฟต์ ห้องเครื่องไฟฟ้า พื้นที่
ส านักงานพื้นที่พาณิชยกรรม พื้นที่ภัตตาคาร และบริเวณ
ทางเดินทั่วทั้งอาคาร 

โครงการการติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไว้ภายในพื้นที่อาคารตามจุด 
ต่าง ๆ เช่น บริเวณโถงต้อนรับ โถงลิฟต์  ห้องเครื่องไฟฟ้า พื้นที่
ส านักงาน พื้นที่พาณิชยกรรม และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร และส่ง
ตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยัง
แผงควบคุม 

- รูปที่ 2-41 

   2.3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ติดต้ังอยู่
ภายในบริเวณภายในห้องน้ าทั่วทั้งอาคาร 

โครงการติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ไว้ภายใน
บริเวณห้องน้ าทั่วทั้งอาคาร ใช้ส าหรับตรวจจับเหตุเพลิงไหม้ที่ เกิดขึ้น
อย่างรวดเร็ว ท าให้สามารถตรวจจับเหตุเพลิงไหม้ได้เร็วกว่าอุปกรณ์
ตรวจจับควัน โดยเครื่องจะส่งสัญญาณแจ้งเหตุไปที่ห้องควบคุม (FCP) 
รวมถึงมีระบบการหน่วงเวลาการแจ้งเตือนที่ เป็นสัญญาณเสียงที่
ตัวเครื่อง เพื่อให้ผู้อยู่ในอาคารได้ทราบว่าได้เกิดเหตุเพลิงไหม้ 
 

- รูปที่ 2-42 
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3.7 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)   2.4) สัญญาณเตือนภัยด้วยเสียง (Fire Alarm Speaker) 
ติดตั้งไว้บริเวณบันไดโถงลิฟต์โดยสาร พื้นที่ส านักงาน และ
ทางเดิน 

โครงการติดตั้งกริ่งสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm Speaker) ภายใน
พื้นที่อาคารตามจุดต่าง ๆ เช่น บริเวณบันได โถงลิฟต์โดยสาร พื้นที่
ส านักงาน และทางเดิน เป็นต้น  

- รูปที่ 2-43 

   2.5) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual 
station) ติดต้ังอยู่บริเวณบันไดทางเดิน และห้องเครื่อง 

โครงการติดตั้งเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual 
station) ภายในพื้นที่อาคารตามจุดต่าง ๆ เช่น บริเวณบันได โถงลิฟต์
โดยสาร พื้นที่ส านักงาน และทางเดิน เป็นต้น โดยมีสัญลักษณ์อุปกรณ์
ใช้งานชัดเจน กรณีที่คนพบเห็นเหตุการณ์ก่อนสามารถกดเพื่อใช้งานได้
ทันท ี

- รูปที่ 2-44 
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3.7 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 2. จัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นของโครงการจ านวน 2 ชุด ส าหรับ
พนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการจ านวน 1 ชุด และ
ส าหรับผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจภายในโครงการจ านวน 1 ชุด 
ดังนี้ 
  2.1) จุดรวมคนส าหรับพนักงานขององค์กรธุรกิจภายใน
โครงการ จัดให้มีจุดรวมคนบริเวณพื้นที่สีเขียวและพื้นที่โล่งเพื่อ
สาธารณประโยชน์ขนาดพื้นที่ 1,393 ตารางเมตร และบางส่วน
ของพื้นที่ทางวิ่งบริเวณด้านทิศตะวันออกและทิศใต้ของโครงการ 
ขนาด พื้นที่ 86 ตารางเมตร รวมมีขนาดพื้นที่จุรวมคน 1,479 
ตารางเมตร ทั้งนี้ พื้นที่ดังกล่าวเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 42 
ตารางเมตร คงเหลือพื้นที่ที่สามารถยืนรวมคนได้ 1,437 ตาราง
เมตร สามารถรองรับจ านวนคนได้ 5,748 คน ซ่ึงเพียงพอต่อ
พนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการที่มีจ านวน 5,632 คน 

โครงการจัดให้มีจุดรวมพลเบื้องต้นไว้ที่บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศเหนือ 
และบริเวณทางวิ่งรถยนต์ด้านทิศเหนือและทิศตะวันตก ทั้งนี้ สามารถ
รองรับปริมาณคนได้ประมาณ 3,700 คน ซ่ึงสามารถรองรับจ านวน
พนักงานและผู้มาติดต่อได้อย่างเพียงพอ  

- รูปที่ 2-39 

   2.2) จุดรวมคนส าหรับผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจภายในโครงการ  
พื้นที่พาณิชยกรรม และภัตตาคาร นอกจากจะเปิดให้บริการแก่
พนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการแล้ว ยังเปิดให้บริการ
แก่ บุคคลภายนอกที่มาติดต่อกับองค์กรธุรกิจภายในโครงการ 
โดยเปิดให้บริการวันละ 8 ชั่วโมง ซ่ึงคาดว่าจะมีผู้มาติดต่อ
องค์กรธุรกิจที่เข้ามาใช้บริการพื้นที่ดังกล่าวเฉลี่ยประมาณ 337 
คน/ ชั่วโมงโดยโครงการจัดให้มีจุดรวมคนบนพื้นที่สีเขียวด้าน
ทิศเหนือของโครงการขนาดพื้นที่ 108.95 ตารางเมตร ซ่ึงใน
พื้นที่ดังกล่าวเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 8 ตารางเมตรคงเหลือพื้นที่ 
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3.7 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) ซ่ึงสามารถใช้รวมคนได้ 100.95 ตารางเมตร สามารถรองรับ
จ านวนคนได้ 403 คน ซ่ึงเพียงพอต่อผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจ
ภายในโครงการที่มีจ านวน 337 คน/ชั่วโมง 

   

 3. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การ
ไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่ความรู้และผ่านการอบรมประจ าปีของ
โครงการตรวจสอบระบบป้องกัน และเตือนอัคคีภัยเป็นประจ าทุกเดือน 
ซ่ึงหากพบว่าอุปกรณ์ดังกล่าวเสียหายหรือช ารุด  เจ้าหน้าที่จะรีบ
ด าเนินการแก้ไขให้แล้วเสร็จโดยทันที 

- ภาคผนวก ข-16 

 4. ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์
ติดต้ัง อยู่ เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้งานได้ทันที 

โครงการติดตั้งอุปกรณ์ตามต าแหน่งที่มาตรการก าหนดไว้ พร้อมทั้งติด
ป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์ให้สามารถเห็นได้อย่างชัดเจน เพื่อให้ผู้ที่อยู่
ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

- รูปที่ 2-45 

 5. ติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละชั้นแสดงต าแหน่งที่
ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น 
ติดไว้ที่บริเวณโถงบันไดหน้าลิฟต์ทุกชั้น ซ่ึงเป็นต าแหน่งที่เห็น
ชัดเจนและจะเก็บแปลนแผนผังทุกชั้นไว้ภายในห้องส านักงาน
บริเวณชั้นที่ 1 เพื่อให้สามารถตรวจสอบต าแหน่งต่าง ๆ ภายใน
อาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ได้โดยสะดวก ซ่ึงเป็นไปตาม
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 47 ข้อ 5 (2) 

โครงการติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละชั้นแสดง ต าแหน่ง
ห้องต่าง ๆ ทุกห้อง ต าแหน่งที่ติดต้ังอุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ ประตูหรือ
ทางหนีไฟของชั้นนั้นติดไว้ที่บริเวณโถงบันไดและโถงหน้าลิฟต์ทุกชั้น 
ซ่ึงเป็นต าแหน่งที่เห็นชัดเจน และจะเก็บแปลนแผนผังทุกชั้นไว้ภายใน
ห้องส านักงานบริเวณ ชั้นที่1 เพื่อให้สามารถตรวจสอบต าแหน่งต่าง ๆ 
ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ได้โดยสะดวก ซ่ึงเป็นไปตาม
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 47 ข้อ 5 (2) 

- รูปที่ 2-46 

 6. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ  
1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงห้วยขวางให้มา
จัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

โครงการได้ประสานงานให้ส านักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย 
กรุงเทพมหานคร เข้ามาจัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ 
ประจ าปี พ.ศ. 2565 เมื่อวันที่ 23 กันยายน พ.ศ. 2565   
 

- รูปที่ 2-47 
ภาคผนวก ข-18 
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3.7 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 7. จัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณชั้นที่ 35 ความ
กว้าง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซ่ึงการเข้าถึงพื้นที่ดังกล่าว
สามารถใช้บันได ST-1 และบันได ST-2 เพื่อเข้าสู่พื้นที่หนีไฟ
ทางอากาศได้อย่างสะดวก 

โครงการจัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณชั้นดาดฟ้าของ
อาคาร ความกว้าง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซ่ึงการเข้าถึงพื้นที่
ดังกล่าวสามารถใช้บันได ST-1 และบันได ST-2 เพื่อเข้าสู่พื้นที ่
หนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก  

- รูปที่ 2-48 

 8. ประสานขอความช่วยเหลือไปยังศูนย์รวมข่าวกอง ก ากับการ 
1 กรมป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยเพื่อ แจ้งไปยังกองบิน
ต ารวจให้น าเฮลิคอปเตอร์เข้ามาท า การช่วยเหลือและอพยพ
ผู้ประสบภัย 

โครงการจะประสานงานขอความช่วยเหลือไปยัง ศูนย์รวมข่าวกอง
ก ากับการ 1 กรมป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย เพื่อแจ้งไปยังกองบิน
ต ารวจให้น าเฮลิคอปเตอร์ เข้ามาท าการช่วยเหลือและอพยพ 
ผู้ประสบภัย อย่างไรก็ตาม ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 
2565 ไมม่ีเหตุเพลิงไหม้ภายในพื้นที่อาคารแต่อย่างใด 

- - 

 9. จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื่อให้ความ
ช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่ง
โรงพยาบาลต่อไป 

โครงการจัดเตรียมอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบื้องต้นไว้ในพื้นที่โครงการ 
กรณีที่มีผู้ประสบภัยและน าผู้ที่ ได้รับบาดเจ็บจะมีการปฐมพยาบาล
เบื้องต้น โดยมีเจ้าหน้าที่ที่ผ่านการอบรมหลักสูตรการปฐมพยาบาล
เบื้องต้นและน าผู้ประสบภัยและน าผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาล
ใกล้เคียงโดยทันที 

- รูปที่ 2-49 

 10. การซักซ้อมการอพยพหนีไฟจะต้องมีการประชาสัมพันธ์ให้
พนักงานภายในโครงการไม่หนีไฟไปยังพื้นที่หนีไฟทางอากาศ  
โดยให้พยายามใช้บันไดหนีไฟของอาคารลงมายังชั้นล่างของ
อาคาร เพื่อสะดวกต่อการให้ความช่วยเหลือ 

โครงการได้ประชาสัมพันธ์ให้พนักงานภายในโครงการไม่หนีไฟไปยัง
พื้นที่หนีไฟทางอากาศและแจ้งก าหนดการฝึกซ้อม ก่อนการฝึกอบรม
และซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้  

- รูปที่ 2-47 

รูปที่ 2-50 

3.8 ระบบปรบัอากาศและ 
ระบบระบายอากาศ 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้
อยู่เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่าง ๆ มิให้มีสิ่งกีดขวางกั้นการ
ระบายอากาศ 

โครงการมีการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญในการดูแล
ด าเนินการตรวจสอบซ่อมแซมและบ ารุงรักษาระบบปรับอากาศสภาพ
ใช้งานได้ดีและมีประสิทธิภาพตามแผนที่ก าหนดไว้ 

- ภาคผนวก ข-13 
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3.8 ระบบปรบัอากาศและ 
ระบบระบายอากาศ (ต่อ) 

2. ติดต้ังพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณต่าง ๆ ของอาคาร เช่น ที่
จอดรถ ห้องเครื่อง ห้องเก็บของ ห้องน้ า ห้องควบคุมต่าง ๆ 
ห้องพักมูลฝอยรวม ภัตตาคาร พื้นที่พาณิชย์ ทางเดิน ส านักงาน 
และโถงลิฟต์ เป็นต้น ซ่ึงมีอัตราการระบายอากาศ 100 - 
16,000 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 

โครงการติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณต่าง ๆ ของอาคาร เช่น 
อาคารจอดรถ ห้องเก็บของ ห้องน้ า  ห้องควบคุมต่าง ๆ ทางเดิน 
ส านักงาน และโถงลิฟต์ เป็นต้น ซ่ึงมีอัตราการระบายอากาศ 100 - 
16,000 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 

- รูปที่ 2-51 

 3. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณลานจอดรถ
ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

โครงการก าหนดให้มีสัญลักษณ์จราจรภายในบริเวณพื้นที่อาคารจอด
รถทุกชั้น เช่นการติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้” เพื่อ
ป้องกันและลดมลพิษทางอากาศ ซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตาม มาตรการ
ที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-7 

 4. จัดให้พื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุด โดยมีพื้นที่สี
เขียวภายนอกพื้นที่โล่งเพื่อประโยชน์สาธารณะ ขนาด 957.21  
ตารางเมตร และภายในพื้นที่โล่งเพื่อประโยชน์สาธารณะขนาด 
580.15 ตารางเมตร 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งภายในและภายนอกอาคาร ได้แก่  
ไม้ยืนต้น ไม้ประดับ ไม้พุ่ม ไม้เลื้อย และพืชคลุมดิน รวมทั้งในปี พ.ศ. 
2566 มีแผนจัดกิจกรรมการปลูกพืชผักสวนครัวในบริเวณพื้นที่สีเขียว
ของโครงการ  

- รูปที่ 2-2 

 5. ติดตั้งหอระบายความร้อนให้ถูกต้อง เช่น ติดตั้งไว้ในบริเวณ
เปิดอากาศถ่ายเทได้สะดวก เว้นระยะห่างตามที่ผู้ผลิตก าหนด
โดยหลีกเล่ียงการติดตั้งหอระบายความร้อนไว้ใกล้กับบริเวณที่มี
ก๊าซจากสารเคมี ความร้อนจากห้องไอน้ า  ปล่องควันไอเสีย 
สายไฟแรงสูง หรือหม้อแปลงไฟฟ้า และที่ส าคัญพื้นที่ที่ท าการ
ติดต้ังหอระบายความร้อนต้องได้ระดับไม่เอียง 

โครงการติดต้ังหอระบายความร้อนไว้ในบริเวณพื้นที่ดาดฟ้าของอาคาร 
เพื่อให้มีการถ่ายเทอากาศที่สะดวกและเป็นพื้นที่ที่ได้ระดับไม่เอียง 

- รูปที่ 2-52 
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เอกสารอ้างอิง 

3.8 ระบบปรบัอากาศและ 
ระบบระบายอากาศ (ต่อ) 

6. ตรวจสภาพหอระบายความร้อนทุกเดือน ทุกสัปดาห์ ทุกวัน
เป็นประจ า  อย่างน้อยวันละ 2 ครั้ ง  เพื่อน าข้อมูลนี้ มา
เปรียบเทียบ โดยท าการตรวจเช็คในขณะที่เครื่องก าลังท างาน 

โครงการจัดให้มี เจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญในการดูแล
ด าเนินการตรวจสอบหอระบายความร้อนตามแผนที่ก าหนดไว้เป็น
ประจ าทุกวันเพื่อประสิทธิภาพในการท างานของหอระบายความร้อน
และมีสภาพที่พร้อมใช้งานได้ดี 

- ภาคผนวก ข-20 

 7. ตรวจสอบคุณภาพน้ าในหอระบายความร้อนสม่ าเสมอ โครงการมีการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญในการดูแล
ด าเนินการตรวจสอบหอระบายความร้อนสภาพใช้งานได้ดี ระดับน้ าใน
ถาดและตรวจสอบเชื้อลีจิโอเนลล่าจ านวน 2 ครั้ ง/ปี  เพื่อให้ มี
ประสิทธิภาพตามแผนที่ก าหนดไว้ 

- ภาคผนวก ข-20 

 8. ระบายน้ าทิ้งเพื่อลดความเข้มข้นของสารต่าง ๆ ที่หอระบาย
ความร้อนระบายน้ าทิ้งที่ท่อน้ าล้น (Over Flow) 

โครงการติดตั้งอุปกรณ์ระบายน้ าทิ้งในบริเวณหอระบายความร้อน เพื่อ
ลดความเข้มข้นของสารต่าง ๆ 

- รูปที่ 2-53 

3.9 การจราจร 1. ประสานกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพื่อปรับปรุงเส้นแบ่งช่อง
จราจรเป็นแบบห้องเปลี่ยนช่องจราจร โดยตีเส้นทึบไม่ให้
ปริมาณจราจรที่ออกจากโครงการเปลี่ยนช่องจราจรเพื่อป้องกัน
การตัดกระแสจราจรเข้าสู่จุดกลับรถในระยะที่กระชั้นที่อยู่ห่าง
จากทางเข้า - ออก โครงการประมาณ 150 เมตร แต่ปริมาณ
จราจรบนถนนรัชดาภิเษกสามารถเปลี่ยนช่องจราจรได้ และได้
พิจารณาจุดสิ้นสุดเขตควบคุมโดยตั้งแต่ทางเข้า - ออก ถึง
จุดสิ้นสุดเขตควบคุมมีระยะประมาณ 100 เมตร ทั้งนี้เพื่อ
อ านวยความสะดวกการเข้า - ออก จุดจอดรถรับ – ส่งของรถ
โดยสารสาธารณะ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง และ
ประสานงานกับสถานีต ารวจนครบาลห้วยขวางเบื้องต้น ซ่ึงท าหน้าที่
อ านวยการจราจรให้กับพนักงานภายในองค์กรธุรกิจบริเวณทางเข้า -
ออกของโครงการ เพื่อลดอุบัติเหตุและลดการจราจรของถนนสายหลัก 

- รูปที่ 2-54 
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3.9 การจราจร (ต่อ) 2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมรถบริเวณทางเข้า - ออก ของ
โครงการให้สัมพันธ์กับกระแสจราจรบนถนนภายนอกโครงการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ตลอด 24 ชั่วโมง และ
ประสานงานกับสถานีต ารวจนครบาลห้วยขวางเบื้องต้น ซ่ึงท าหน้าที่
อ านวยการจราจรให้กับพนักงานภายในองค์กรธุรกิจบริเวณทางเข้า - 
ออก ของโครงการเพื่อลดอุบัติเหตุและลดการจราจรภายในโครงการ 

- รูปที่ 2-54 

 3. ประสานกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เพื่อปรับปรุงรอบสัญญาณ
ไฟจราจรและเวลาของสัญญาณไฟแต่ละจังหวะเพื่อลดความ
ล่าช้าบริเวณทางแยก 

ปัจจุบันส านักนโยบายและแผนการขนส่งและจราจร ได้ติดตั้งสัญญาณ
ไฟจราจรควบคุมจุดกลับรถบริเวณหน้าห้างฟอร์จูนทาวน์และจัด
สัญญาณไฟจราจรบริเวณแยกพระราม 9 และจัดเตรียมต าแหน่งจุด
จอดรถแท็กซ่ีบริเวณหน้าห้างฟอร์จูนทาวน์ 

- รูปที่ 2-55 

รูปที่ 2-56 

 4. ประสานกับส านักนโยบายและแผนการขนส่งและจราจร  
ซ่ึงหน่วยงานดังกล่าวมีแผนการบริหารจัดการจราจรบนถนน
รัชดาภิเษก ซ่ึงบรรจุอยู่ในแผนเร่งด่วนในการปรับปรุงเบ็ดเสร็จ
บนถนนสายหลักระยะที่ 3 โดยมีการเสนอติดตั้งสัญญาณไฟ
จราจรควบคุมจุดกลับรถบริเวณหน้าห้างฟอร์จูนทาวน์และจัด
สัญญาณไฟจราจรบริเวณแยกพระราม 9 รวมถึงมีการเสนอปรับ
ต าแหน่งจุดจอดรถแท็กซ่ีให้ไปอยู่ในพื้นที่ของห้างฟอร์จูนทาวน์ 

ปัจจุบันส านักนโยบายและแผนการขนส่งและจราจร ได้ติดตั้งสัญญาณ
ไฟจราจรควบคุมจุดกลับรถบริเวณหน้าห้างฟอร์จูนทาวน์และจัด
สัญญาณไฟจราจรบริเวณแยกพระราม 9 และจัดเตรียมต าแหน่งจุด
จอดรถแท็กซ่ีบริเวณหน้าห้างฟอร์จูนทาวน์ 

- รูปที่ 2-55 

รูปที่ 2-56 
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3.9 การจราจร (ต่อ) 5. การจัดการจราจรภายในโครงการให้สัมพันธ์สอดคล้องกับ
ปริมาณความต้องการ พร้อมจัดเตรียมสิ่งอ านวยความสะดวก
ด้านการจราจรและขนส่งให้ เพียงพอเพื่อเป็นการป้องกัน
ผลกระทบที่อาจส่งผลถึงการจราจรภายนอก รายละเอียดดังนี้ 

(1)  การออกแบบถนนภายในให้มีการเชื่อมโยงกันเป็น
โครงข่ายเพื่อให้การไหลเวียนของการจราจรภายในมี
ความคล่องตัว สามารถเชื่อมโยงกับโครงข่ายถนน
ภายนอกพื้นที่โครงการ 

โครงการมีการจัดการจราจรภายในให้มีการเช่ือมโยง และสอดคล้องกับ
การจราจรของถนนรัชดาภิเษกกันเป็นโครงข่ายเพื่อให้การไหลเวียน
ของการจราจรภายในและถนนภายนอกพื้นที่โครงการมีความคล่องตัว
มากขึ้น 

- ภาคผนวก ข-22 
 

 (2)  จัดเตรียมที่จอดรถไว้อย่างเพียงพอ ทั้งรถส่วนบุคคล 
รวมถึงรถประเภทอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง เช่น รถบรรทุก
สินค้า รถโดยสารประจ าทาง โดยมีการออกแบบและ
ตรวจสอบในรายละเอียดจัดเตรียมความกว้างของ
ช่องทางในการแล่น เล้ียว/กลับรถ โดยเฉพาะอย่างยิ่งรถ
ขนาดใหญ่ จัดเตรียมช่องจอดรถแยกเป็นสัดส่วนส าหรับ
รถแต่ละประเภทอย่างชัดเจน ไม่ให้ไปกีดขวางช่อง
ทางเข้า - ออก ของพื้นที่โครงการซ่ึงทั้งหมดเป็นปัจจัยที่
ส าคัญอันอาจจะส่งผลกระทบไปสู่การจราจรภายนอก 

โครงการได้ก าหนดการบริหารจัดการที่จอดรถของโครงการ (Parking 
Management) โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
- ส าหรับพนักงานในโครงการจะไม่มีการก าหนดเป็นที่จอดรถประจ า 
ซ่ึงจะท าให้มีการหมุนเวียนส าหรับผู้ที่มาติดต่อองค์กรธุรกิจ ตลอดจน 
ผู้มาใช้บริการร้านค้าและร้านอาหารภายในโครงการ โครงการจะแจก
บัตรอนุญาตชั่วคราวและให้จอดรถได้ไม่เกิน 2 ชั่วโมง  
- ส าหรับรถประเภทอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง มีที่จอดรถแต่ละประเภทอย่าง
ชัดเจน ไม่ให้ไปกีดขวางช่องทางเข้า - ออกของพื้นที่โครงการ รวมทั้ง
จัดให้มีเจ้าหน้าที่เพื่ออ านวยความสะดวกด้านการจราจรในบริเวณ
ทางเข้า - ออก ของโครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

- รูปที่ 2-57 
ภาคผนวก ข-23 
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การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.9 การจราจร (ต่อ) (3)  จัดเตรียมป้ายจราจรของโครงการ แนะน าการใช้เส้นทาง
ได้อย่างเหมาะสมและชัดเจนระบุทางเข้า – ทางออก
อาคารที่จอดรถ ป้ายน าทางต่าง ๆ รอบพื้นที่โครงการ 
เนื่องจากโครงการสามารถเข้า - ออกได้ทางถนน
รัชดาภิเษกเพียงทางเดียว 

โครงการมีการแนะน าการใช้เส้นทางได้อย่างเหมาะสม และระบุ
สัญลักษณ์จราจรบนพื้นถนนของโครงการอย่างชัดเจน เช่น ป้าย
ทางเข้า- ออกโครงการ ป้ายที่จอดรถ เพื่ออ านวยความสะดวกให้
ส าหรับผู้ขับขี่ และเพื่อลดผลกระทบด้านการจราจรติดขัด ลดอุบัติเหตุ
จากการขับขี่ภายในพื้นที่โครงการ  

- รูปที่ 2-58 

 (4)  ทางเข้า - ออกโครงการ มีความกว้าง 6 เมตร (เข้า 3 
เมตร และออก 3 เมตร) ซ่ึงเป็นไปตามกฎหมายก าหนด 

โครงการมีทางเข้า - ออก ของโครงการที่มีความกว้างตามกฎหมาย
ก าหนด และจัดท าสัญลักษณ์และป้ายชี้ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณ
ทางเข้า-ออก โครงการที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ใน
ระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทันเพื่อเข้าสู่โครงการได้อย่าง
ปลอดภัย 

- รูปที่ 2-59 

 (5)  จัดเตรียมพื้นที่รองรับแถวคอยในระหว่างรอการตรวจ
ด้านความปลอดภัย (Security Check Point) ห่างจาก
ทางเข้า - ออก ไม่น้อยกว่า 70 เมตร เนื่องจากหาก
จัดเตรียมไว้ไม่เพียงพอ หรือก าหนดต าแหน่งไว้ใกล้กับ
ปากทางเข้า – ออกโครงการ อาจก่อให้เกิดแถวคอยยาว
ออกนอกเขตพื้นที่โครงการส่งผลกระทบต่อการจราจร
ภายนอกได้ ซ่ึงโครงการได้จัดห่างจากปากทางเข้า - 
ออก ประมาณ 190 เมตร 

 

โครงการได้จั ด ให้มีพื้ นที่ รองรับแถวคอย ซ่ึงอยู่ ห่ า งจากทาง 
เข้า - ออก ของโครงการ 100 เมตร รวมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่ เพื่อ
อ านวยความสะดวกด้านการจราจรในบริเวณทางเข้า - ออก ของ
โครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

- รูปที่ 2-60 

  
 

   

     



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-36 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 
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ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.9 การจราจร (ต่อ) (6)  จัดให้มีเส้นทแยงห้ามหยุดรถบริเวณจุดที่ต้องเลี้ยวขวา
ตัดกระแสจราจรเข้าสู่จุดจอดรถรับ - ส่ง หน้าอาคาร
ดังกล่าว กับรถทางตรงที่ต้องการออกจากพื้นที่จอดรถ
ของโครงการ 

ปัจจุบันโครงการไม่มีเส้นทแยงห้ามหยุดรถ แต่มอบหมายให้เจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรในบริเวณ
ทางเข้า - ออก ของโครงการ รวมถึงจุดจอดรถรับ - ส่งหน้าอาคาร
ตลอด 24 ชั่วโมง แทนการตีเส้นทแยงห้ามหยุดรถ 

- รูปที่ 2-54 
รูปท่ี 2-57 

 (7) จัดให้มีเส้นหยุด (Stop Line) ในพื้นที่โครงการ เพื่อ
ควบคุมแถวคอยให้อยู่ภายในโครงการ ไม่ให้เกิดการกีด
ขวางผู้ที่สัญจรบนทางเท้า และการจราจรบนถนน
รัชดาภิเษก 

ปัจจุบันโครงการไม่มีเส้นหยุด (Stop Line) ในพื้นที่โครงการ แต่
มอบหมายให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยอ านวยความสะดวก
ควบคุมแถวคอยให้อยู่ภายในโครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวางผู้ที่สัญจร
บนทางเท้า และการจราจรบนถนนรัชดาภิเษก เพื่ออ านวยความ
สะดวกด้านการจราจรในบริเวณทางเข้า - ออก ของโครงการตลอด 24 
ชั่วโมง 

- รูปที่ 2-54 

 (8)  จัดให้มีเจ้าหน้าที่จราจรคอยอ านวยความสะดวกในการ 
เข้า – ออกโครงการในชั่วโมงเร่งด่วน 

โครงการมีเจ้าหน้าที่รักษาคสามปลอดภัย อ านวยความสะดวกด้าน
การจราจรในบริเวณทางเข้า - ออก ของโครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

- รูปที่ 2-54 

 (9)  จัดเตรียมทางจักรยานเข้าสู่โครงการเพื่อเป็นการส่งเสริม 
Non-motorize อีกทั้งสนับสนุนลดการเดินทางด้วย
รถยนต์ส่วนบุคคลรวมถึงการรองรับการเชื่อมต่อการ
พัฒนาโครงข่ายทางเท้า ทางจักรยานสาธารณะที่อาจ
เกิดขึ้นในอนาคต โดยจัดเตรียมช่องทางจักรยานบริเวณ
ทางเข้า – ออกโครงการฝั่งละ 1 เมตร นอกจากนี้ยังมีการ 
จัดเตรียมห้องอาบน้ าไว้คอยบริการ เพื่อให้ผู้ใช้รถจักรยาน
สามารถช าระร่างกายก่อนเข้าไปท างาน 

โครงการได้รณรงค์และสนับสนุนให้มีการใช้จักรยานแทนการใช้รถยนต์
ส่วนบุคคลเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน และลดการจราจรติดขัดบริเวณ
ทางเข้า - ออกโครงการ 

- รูปที่ 2-61 
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3.9 การจราจร (ต่อ) (10) ทางโครงการได้จัดเตรียมเจ้าหน้าที่ส าหรับเรียกรถ
แท็กซ่ีเพื่อให้เข้ามารับบริการจากผู้โดยสารของโครงการ 
โดยจัดให้มีที่จอดรถรับ - ส่งหน้าอาคาร จ านวน 5 คัน 
และจัดให้มีที่จอดรถแท็กซ่ีจ านวน 3 คัน เพื่อลดปัญหา
การจราจรจากการที่ผู้ใช้บริการของโครงการไปรอเรียก
รถบริเวณถนนรัชดาภิเษกจนท าให้ เกิดปัญหาจาก
การจราจรติดขัด 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่เพื่ออ านวยความสะดวกด้านการจราจรใน
บริเวณทางเข้า - ออก ของโครงการตลอด 24 ชั่วโมง รวมถึงอ านวย
ความสะดวกส าหรับเรียกรถแท็กซ่ีให้เข้ามารับผู้โดยสาร พร้อมทั้งจัดให้
มพีื้นที่จอดรถบริเวณด้านหน้าอาคารไว้อย่างเพียงพอ 

- รูปที่ 2-54 

รูปที่ 2-57 

 6. ติดต้ังกระจกโค้ง เพื่อป้องกันอันตรายจากการเข้า - ออก ช่อง
จอดรถที่ 54 และ 66 

โครงการติดตั้งกระจกโค้งบริเวณทางเข้า – ออกต าแหน่งลานจอดรถ
และบริเวณทางแยกต่าง ๆ เพื่อป้องกันอันตรายและอุบัติเหตุที่อาจ
เกิดขึ้นจาก การจราจรในพื้นที่โครงการ 

- รูปที่ 2-62 

3.10 การใช้ที่ดิน 1. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยกระจายตามจุดต่าง ๆ 
ของโครงการ โดยคัดเลือกและจัดจ้างบริษัทรักษาความ
ปลอดภัยที่มี คุณภาพได้มาตรฐานและเป็นที่ยอมรับ เพื่อ
ประสิทธิภาพสูงสุดของระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยกระจายตามจุดต่าง ๆ 
ของพื้นที่โครงการ โดยคัดเลือกและจัดจ้างบริษัทรักษาความปลอดภัย
ที่มีคุณภาพ เพื่อคอยดูแลและรักษาความปลอดภัยของโครงการตลอด 
24 ชั่วโมง 

- รูปที่ 2-54 

 2. ติดต้ังกล้องวงจรปิด (CCTV) กระจายตามจุดต่าง ๆ โดยรอบ
พื้นที่โครงการ กรณีพบสิ่งผิดปกติจะสามารถแก้ไขได้ทันท่วงที 

โครงการได้ติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) กระจายตามจุดต่าง ๆ 
โดยรอบพื้นที่โครงการ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ าห้องควบคุม ตลอด 
24 ชั่วโมง 

- รูปที่ 2-63 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวติ     
4.1 ผลกระทบทางสังคม 1. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่าง ๆ 

ได้แก่ ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัดเพื่อไมใ่ห้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ ไขผลกระทบ
สิง่แวดล้อมที่ก าหนดไว้อย่างครบถ้วน  

- - 

 2. ก าหนดให้คนงานพักนอกพื้นที่ก่อสร้างและห้ามมีกิจกรรม
การประกอบอาหารภายในพื้นที่โครงการ พร้อมควบคุมการ
ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 ไม่มีกิจกรรมการก่อสร้าง
ภายในพื้นที่โครงการแต่อย่างใด อย่างไรก็ตาม ในกรณีที่มีกิจกรรมการ
ก่อสร้าง โครงการจะปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้อย่างเคร่งครัด 

- - 

 3. ก าหนดให้คนงานพักนอกพื้นที่ก่อสร้าง และห้ามดื่มสุราหลัง 
เลิกงาน และงดการร้องร าท าเพลงที่ท าให้เกิดเสียงอึกทึกรบกวน
ความสงบของผู้พักอาศัยข้างเคียง 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  ไม่มีกิจกรรมการ
ก่อสร้างภายในพื้นที่โครงการแต่อย่างใด อย่างไรก็ตาม ในกรณีที่มี
กิจกรรมการก่อสร้าง โครงการจะปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้อย่าง
เคร่งครัด 

- - 

 4. ควบคุมคนงานไม่ให้ออกนอกพื้นที่ก่อสร้างก่อนได้รับอนุญาต 
โดยก าหนดให้คนงานเข้า - ออก พื้นที่ก่อสร้างบริเวณทางเข้า - 
ออกด้านทิศตะวันออก ซ่ึงอยู่ติดกับถนนรัชดาภิเษกเท่านั้น 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  ไม่มีกิจกรรมการ
ก่อสร้างภายในพื้นที่โครงการแต่อย่างใด อย่างไรก็ตาม ในกรณีที่มี
กิจกรรมการก่อสร้าง โครงการจะปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้อย่าง
เคร่งครัด 

- - 

 5. จัดให้มีแนวรั้วทึบสูง 3 เมตร และขึงผ้าใบสูงขึ้นไปอีก 3 เมตร 
โดยรอบ โดยเปิดทางเข้า - ออก เฉพาะด้านทิศตะวันออกซ่ึงอยู่
ติดกับถนนรัชดาภิเษก เพื่อควบคุมคนงานไม่ ให้เข้าสู่พื้นที่
บ้านพักอาศัยข้างเคียงด้านทิศตะวันตกของโครงการ 

ปัจจุบันทางโครงการอยู่ในช่วงด าเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-
ธันวาคม พ.ศ. 2565  ไม่มีกิจกรรมการก่อสร้างภายในพื้นที่โครงการแต่
อย่างใด อย่างไรก็ตามในกรณีที่มีกิจกรรมการก่อสร้าง โครงการจะ
ปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้อย่างเคร่งครัด 

- - 

  
 
 

   



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-39 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.1 ผลกระทบทางสังคม (ต่อ) 6. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยให้ครอบคลุมภายใน
โครงการ เพื่อควบคุมคนงานไม่ให้ออกภายนอกโครงการโดยไม่
มีความจ าเป็น 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565  ไม่มีกิจกรรมการ
ก่อสร้างภายในพื้นที่โครงการแต่อย่างใด อย่างไรก็ตาม ในกรณีที่มี
กิจกรรมการก่อสร้าง โครงการจะปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้อย่าง
เคร่งครัด 

- - 

 7. ออกแบบผนังอาคารชั้นจอดรถขนาดความสูง 6 ชั้น ด้านทิศ
ตะวันตกที่อยู่ใกล้หมู่บ้านอยู่เจริญเป็นผนังทึบ และผนังเปิด
อย่างละครึ่ง โดยส่วนที่เป็นผนังเปิดจะ ติดตั้ง Aluminum Fin 
ขนาด 50 X 100 มิลลิเมตร ทุกระยะ 150 มิลลิเมตร เพื่อลด
ผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัว และลดผลกระทบจากการที่มี
ทางขึ้น - ลง ที่จอดรถบนอาคารอยู่ใกล้กับหมู่บ้านอยู่เจริญ 

โครงการติดตั้งผนังอาคารชั้นจอดรถด้านทิศตะวันตกที่อยู่ใกล้ชุมชน
เป็นผนังทึบและผนังเปิดอย่างละครึ่ง เพื่อลดผลกระทบด้านความเป็น
ส่วนตัว และลดผลกระทบจากการที่มีทางขึ้น – ลงที่จอดรถบนอาคาร
ที่อยู่ใกล้กับชุมชน 

- รูปที่ 2-57 
ภาคผนวก ข-23 

 

 8. ออกแบบผนังอาคารส่วนส านักงาน ซ่ึงมีความสูง 35 ชั้น เป็น
กระจกติดผนังที่ไม่สามารถเปิดได้เป็น ส่วนใหญ่ ส าหรับหน้าต่างที่
เปิดได้จะก าหนดให้ควบคุมการเปิด - ปิด โดยใช้กุญแจ 1 ตัว เพื่อ
ล็อคหน้าต่างทุกบาน โดยเก็บกุญแจไว้ที่ฝ่ายอาคาร โดยหน้าต่างแต่
ละบานจะก าหนดให้มีการเปิดได้เฉพาะช่วงเวลาที่มีการปรับปรุง/
เปลี่ยนแปลงพื้นที่ภายในอาคาร และได้รับอนุมัติจากฝ่ายอาคาร
เทา่นั้น 

ผนังอาคารส่วนส านักงาน ซ่ึงมีความสูง 35 ชั้น ได้ด าเนินการติดตั้ง
กระจกติดผนังที่ไม่สามารถเปิดได้เป็น และต้องได้รับการอนุมัติจาก
ฝ่ายอาคารเท่านั้น ซ่ึงทางอาคารจะควบคุมให้มีการเปิดเฉพาะช่วงเวลา
ที่มีการปรับปรุงหรือเปลี่ยนแปลงพื้นที่ภายในอาคารเท่านั้น 

- รูปที่ 2-64 

 9. ก าหนดให้มีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ไว้บริเวณด้านข้างของ
หน้าต่างที่สามารถเปิดได้ โดยระบุข้อความ “ห้ามขว้างปา
สิ่งของออกภายนอกอาคาร” เพื่อรณรงค์ไม่ให้มีการขว้างปา
สิ่งของออกภายนอกอาคารในช่วงเวลาที่ ได้รับอนุญาตให้เปิด
หน้าต่างจากเจ้าหน้าที่ฝ่ายอาคาร 

โครงการติดตั้งกระจกติดผนังที่ไม่สามารถเปิดได้เองและต้องได้รับการ
อนุมัติจากฝ่ายอาคาร ซ่ึงทางอาคารจะควบคุมให้มีการเปิดเฉพาะ
ช่วงเวลาที่มีการปรับปรุงหรือเปลี่ยนแปลงพื้นที่ภายในอาคารเท่านั้น 

- รูปที่ 2-64 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-40 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.1 ผลกระทบทางสังคม (ต่อ) 10. ย้ายต าแหน่งห้องพักมูลฝอยเปียกและแห้งซ่ึงเดิมตั้งอยู่ห่าง
จากหมู่บ้านอยู่เจริญประมาณ 12 เมตร ไปไว้ใกล้กับบันได ST-
07 มีระยะห่างจากต าแหน่งเดิมไปทางด้านทิศตะวันออก
ระยะทางประมาณ 50 เมตร โดยห้องพักมูลฝอยเปียกและแห้ง
ภายหลังการย้ายต าแหน่งยังคงสามารถรองรับมูลฝอยแต่ละ
ประเภทได้นานไม่น้อยกว่า 3 เท่า 

โครงการจัดให้มีห้องพักขยะมูลฝอยรวมไว้ในบริเวณ ชั้นที่  1 แบ่งเป็น
ห้องพักมูลฝอยแห้งและห้องพักมูลฝอยเปียก รวมถึงจัดให้มีที่จอดรถ
รับ-ส่งของบริเวณด้านข้างห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อให้รถจัดเก็บมูลฝอย
สามารถจอดและเก็บขนมูลฝอยได้อย่างสะดวก ซ่ึงสามารถรองรับขยะ
มูลฝอยที่เกิดขึ้นในแต่ละวันได้อย่างเพียงพอ รวมถึงการจัดเตรียมถัง
ขยะอันตราย โดยโครงการได้ติดต่อประสานงานกับส านักงานเขต 
ดินแดงเพื่อจัดเก็บและขนส่งขยะมูลฝอยออกไปก าจัดอย่างถูกหลัก
สุขาภิบาลเป็นประจ าทุกวันซ่ึงจะไม่มีมูลฝอยตกค้างอยู่ในพื้นที่
โครงการ  

- รูปที่ 2-19 

รูปที่ 2-20 

 11. ออกแบบผนังอาคารส านักงานความสูง 35 ชั้นด้านทิศใต้ ซ่ึง
อยู่ใกล้กับสถานเอกอัครราชทูตแห่งสาธารณรัฐประชาชนจีน
เป็นกระจกติดผนังที่ ไม่สามารถเปิดได้ โดยเลือกใช้กระจก 
Spandrel กระจก Liminated และกระจก Insulated ส าหรับ
หน้าต่างที่สามารถเปิดได้ โครงการจะก าหนดให้มีการควบคุม
การเปิด - ปิด หน้าต่างแต่ละบานโดยใช้ระบบกุญแจล็อค 1 ตัว 
เพื่อเปิด - ปิด หน้าต่างทุกบาน โดยจะเก็บกุญแจล็อคหน้าต่างไว้
ที่ฝ่ายอาคาร โดยหน้าต่างแต่ละบานจะเปิดเฉพาะช่วงเวลาที่มี
การปรับปรุงเปลี่ยนแปลงพื้นที่ภายในห้องส านักงานและได้รับ
อนุญาตจากเจ้าหน้าที่ฝ่ายอาคารแล้วเท่านั้น เพื่อความปลอดภัย
ต่อสถานเอกอัครราชทูตแห่งสาธารณรัฐประชาชนจีนที่ตั้งอยู่
ด้านทิศใต้ของโครงการ 

โครงการได้ถูกออกแบบผนังอาคารส่วนส านักงานมีความสูง 35 ชั้น 
เป็นกระจกติดผนังที่ไม่สามารถเปิดได้และต้องได้รับการอนุมัติจากฝ่าย
อาคาร โดยทางอาคารจะควบคุมให้มีการเปิดเฉพาะช่วงเวลาที่มีการ
ปรับปรุงหรือเปลี่ยนแปลงพื้นที่ภายในอาคารเท่านั้น 

- รูปที่ 2-64 

     



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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4.2 สาธารณสขุ 1. ด าเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบด้าน
สุขภาพ 

โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมที่ก าหนดไว้ อย่างครบถ้วน ได้แก่ ด้านกายภาพ ชีวภาพ 
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด และเพื่อไม่ให้เกิด
ผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

- - 

 2. จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ โครงการมีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ เช่น ด้าน
สุขภาพกายโดยการประชาสัมพันธ์และรณรงค์ให้ความรู้ด้านสุขภาพแก่
พนักงานภายในโครงการ และปัจจุบันมีโรคระบาดโควิด-19 ทาง
โครงการมีการรายงานและติดตามมาตรการป้องกันจากกระทรวง
สาธารณสุข พร้อมให้ความรู้และวิธีปฏิบัติตนก่อนเข้าพื้นที่โครงการ 

- - 

   (1) ด้านสุขภาพกาย 
   - โรคระบบทางเดินหายใจ 

1. ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการอย่าง 
สม่ าเสมอ 

โครงการจัดให้มีพนักงานประจ าในการดูแลรักษาความสะอาดของพื้น
ถนนและมีการฉีดล้างถนนรอบพื้นที่โครงการ เพื่อป้องกันและลดการ
ฟุ้งกระจายของฝุ่นละอองที่อาจส่งผลกระทบต่อระบบทางเดินหายใจ 
เป็นประจ าอย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง หรือตามความเหมาะสมของ
สภาพอากาศ  

- รูปที่ 2-4 

 2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเร็ว สันนูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นบนผิวถนน 

โครงการก าหนดให้มีสัญลักษณ์จราจรที่ใช้ลดความเร็วในพื้นที่ เช่น 
ป้ายจ ากัดความเร็ว และสันชะลอความเร็ว เพื่อป้องกันและลดอุบัติเหตุ
ที่อาจเกิดขึ้นจากการจราจรในพื้นที่โครงการ รวมถึงการฟุ้งกระจาย
ของฝุน่ละอองบนผิวถนน  

- รูปที่ 2-3 

 3. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่จอดรถภายใน
โครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

โครงการได้ติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้” บริเวณลาน
จอดรถ เพื่อป้องกันและลดมลพิษทางอากาศ  

- รูปที่ 2-7 
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4.2 สาธารณสขุ (ต่อ)     
   (1) ด้านสุขภาพกาย 
   - โรคระบบทางเดินหายใจ 

4. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นที่ทางให้ชัดเจน และ
ไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ท าให้การเคลื่อนตัวของรถ
ภายในโครงการและบริเวณทางเข้า - ออกโครงการท าได้อย่าง
สะดวกและไม่ติดขัด 

โครงการก าหนดให้มีสัญลักษณ์จราจรบนพื้นถนนของโครงการอย่าง
ชัดเจน เช่น ป้ายทางเข้า- ออกโครงการ ป้ายที่จอดรถ ป้ายจอดส าหรบั
สตรีมีครรภ์ เพื่ออ านวยความสะดวกให้ส าหรับผู้ขับขี่ และเพื่อลด
ผลกระทบด้านการจราจรติดขัด ลดอุบัติเหตุจากการขับขี่ภายในพื้นที่
โครงการ  

- รูปที่ 2-58 

 5. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่ นละออง และช่วยดูดซับมลพิษที่ เกิดจาก
ยานพาหนะที่เข้า - ออก โครงการ 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งภายในและภายนอกอาคาร ได้แก่  
ไม้ยืนต้น ไม้ประดับ ไม้พุ่ม ไม้เลื้อย และพืชคลุมดิน เพื่อช่วยดูดซับ
มลพิษและลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง นอกจากนี้ โครงการได้จัด
ให้มีการปลูกไม้เลื้อยในบริเวณพื้นที่อาคารจอดรถทุก ชั้นเพื่อช่วยดูด
ซับมลพิษที่เกิดจากท่อไอเสียของยานพาหนะต่าง ๆ 

- รูปที่ 2-2 

 6. ติดตั้งหอระบายความร้อนให้ถูกต้อง เช่น ติดตั้งไว้ในบริเวณ
เปิด อากาศถ่ายเทได้สะดวก เว้นระยะห่างตามที่ผู้ผลิตก าหนด 
โดยหลีกเลี่ยงการติดตั้งหอ ระบายความร้อนไว้ใกล้กับบริเวณที่
มีก๊าซจากสารเคมี ความร้อนจากหม้อไอน้ า ปล่องควันไอเสีย
สายไฟแรง สูงหรือหม้อแปลงไฟฟ้า และที่ส าคัญพื้นที่ที่ท าการ
ติดต้ังหอระบายความร้อนต้องได้ระดับไม่เอียง 

โครงการติดต้ังหอระบายความร้อนไว้ในบริเวณพื้นที่ดาดฟ้าของอาคาร 
ซ่ึงมีการถ่ายเทอากาศที่สะดวก และเป็นพื้นที่ที่ได้ระดับและไมเ่อียง 

- รูปที่ 2-52 
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4.2 สาธารณสขุ (ต่อ)     
   (1) ด้านสุขภาพกาย 
   - โรคระบบทางเดินหายใจ 

7. ตรวจสภาพทุกเดือน ทุกสัปดาห์ ทุกวัน เป็นประจ า อย่าง
น้อยวันละ 2 ครั้ง เพื่อน าข้อมูลนี้มาเปรียบเทียบโดยท าการ
ตรวจเช็คในขณะที่เครื่องก าลังท างาน 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ด าเนินการตรวจสอบหอระบายความร้อน
เป็นประจ าทุกวันตามแผนที่ก าหนดไว้ 

- ภาคผนวก ข-20 
 

 8. ตรวจสอบคุณภาพน้ าสม่ าเสมอ โครงการก าหนดให้มีการตรวจหาเชื้อลีจิโอเนลลาในน้ าหล่อเย็นเป็น
ประจ าทุก 6 เดือน  

- ภาคผนวก ข-21 
 

 9. ระบายน้ าทิ้งเพื่อลดความเข้มข้นของสารต่าง ๆ ที่หอระบาย 
ความร้อนระบายน้ าทิ้งที่ทอ่น้ าล้น (Over Flow) 

โครงการติดตั้งอุปกรณ์ระบายน้ าทิ้งในบริเวณหอระบายความร้อน เพื่อ
ลดความเข้มข้นของสารต่าง ๆ 

- รูปที่ 2-53 

   - โรคผิวหนัง 1. ก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าเพื่อล้างตะกอน
สนิม และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังที่น้ า
ไม่มีการหมุนเวียน โดยใช้เครื่องสูบน้ าแรงดันสูงฉีดล้าง และท า
การขัดผิวขอผนัง และพื้นของถังส ารองน้ าซ่ึงจะปิดท าความ
สะอาดครั้งละถังเพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ าของผู้พัก
อาศัย โดยมีความถี่ในการล้างท าความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 
เดือน/ครั้ง) 

โครงการได้ก าหนดแผนการล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าภายในอาคาร 
ปีละ 1 ครั้ง โดยโครงการจะท าความสะอาดครั้งละถัง เพื่อไม่ให้ส่งผล
กระทบต่อการใช้น้ าของอาคาร พร้อมกับมีการตรวจสอบคุณภาพน้ า
และสภาพถังเก็บน้ าเป็นประจ า ทั้งนี้ โครงการได้ท าหนังสือแจ้ง
เปลี่ยนแปลงความถี่การล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าใช้  ต่อส านัก
สิ่งแวดล้อม กรุงเทพมหานคร ตามเลขที่เอกสาร AIACC.JLL2021-066 
ลงวันที่ 2 กรกฎาคม พ.ศ. 2564 ส าหรับปี พ.ศ. 2565 โครงการได้ล้าง
ท าความสะอาดถังเก็บน้ า เมื่อวันที่ 13-14 และ 20-21 สิงหาคม พ.ศ. 
2565 

- รูปที่ 2-65 
ภาคผนวก ข-24 
ภาคผนวก ข-27 
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ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

.2 สาธารณสุข (ต่อ) 
  (1) ด้านสุขภาพกาย 
   - โรคผิวหนัง 

2. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบยืดระยะเวลา
การเติมอากาศ (Extended Aeration) จ านวน 1 ชุดออกแบบ
ให้รองรับน้ าเสีย 335 ลูกบาศก์เมตร/วัน จากโครงการได้อย่าง
เพียงพอ โดยประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียเท่ากับร้อยละ 
92 สามารถบ าบัดน้ าเสียให้มีคุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้ง
ประเภท ก ซ่ึงก าหนดให้มี ค่า BOD ในน้ าทิ้ ง ไม่ เกิน 20 
มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ าทิ้งหลังการบ าบัดบางส่วนจะน ามาใช้
ประโยชน์เพื่อล้างลานจอดรถ ใช้ส าหรับชักโครก รดน้ าต้นไม้
ภายในโครงการ ส าหรับน้ าทิ้งที่ เหลือจะระบายออกสู่ราง 
ยายสุ่น บริเวณด้านทิศตะวันออกของโครงการ 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบยืดระยะเวลา
เติมอากาศ (Extended Aeration) และระบบบ าบัดชนิดไม่เติมอากาศ 
โดยระบบบ าบัดน้ าเสียสามารถรองรับ น้ าเสียได้ 500 ลบ.ม./วัน พร้อม
ทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญดูแล ควบคุมและตรวจสอบ
การท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียเป็นประจ า โดยระหว่างเดือน
กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 พบว่าคุณภาพน้ าทิ้งส่วนใหญ่มีค่าอยู่
ในเกณฑ์มาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคาร ประเภท ก และระบบบ าบัดน้ าเสยี
มีประสิทธิภาพในการบ าบัด BOD ร้อยละ 79.8-96.6  อย่างไรก็ตามยัง
ไม่ได้รับการร้องเรียนเร่ืองปัญหาน้ าเสียจากโครงการ  

- รูปที่ 2-8 
ภาคผนวก ข-3 

 

 3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษา และ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ในการดูแลรักษา
และควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียและตรวจดูการท างานของระบบบ าบัด
น้ าเสียตลอด 24 ชั่วโมง ตามแผนการบ ารุงรักษาระบบ เพื่อให้ระบบ
บ าบัดน้ าเสียสามารถใช้งานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ  

- ภาคผนวก ข-2 
 

 4. น าน้ าทิ้งมาใช้ประโยชน์ล้างลานจอดรถ ใช้ส าหรับชักโครก 
และรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ ซ่ึงจะฆ่าเช้ือโรคในน้ าทิ้งด้วยวิธี 
UV เพื่อป้องกันผลกระทบต่อผู้ที่อาจสัมผัสกับน้ าทิ้ง 

โครงการได้ส่งน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วบางส่วน ซ่ึงผ่านกระบวนการ
กรอง และฆ่าเชื้อโรคโดยใช้ UV ไปเก็บไว้ในถังเก็บน้ ารีไซเคิลในน้ าทิ้ง 
ซ่ึงจะถูกน ามาใช้ประโยชน์ในระบบชักโครกล้างพื้นลานจอดรถ และรด
น้ าต้นไม้ภายในพื้นที่โครงการเพื่อใช้ภายในโครงการ 

- - 

  
 

   



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-45 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 
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ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สาธารณสุข (ต่อ)  
  (1) ด้านสุขภาพกาย 
   - โรคผิวหนัง 

5. จัดให้มีถังบ าบัด Aerosol เพื่อป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่
อาจเกิดขึ้นจากการเกิดละอองน้ า (Aerosol) ที่มีการปนเปื้อน
ของเชื้อโรคผ่านท่อระบายอากาศของระบบบ าบัดน้ าเสียออกสู่
บรรยากาศภายนอก 

โครงการจัดให้มีถังบ าบัด Aerosol เพื่อลดผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นจาก
การเกิดละอองน้ า (Aerosol) ที่มีการปนเปื้อนของเชื้อโรคผ่านท่อ
ระบายอากาศบ าบัดน้ าเสียออกสู่บรรยากาศภายนอก  

- รูปที่ 2-10 

 6. จัดให้มีท่อระบายน้ ารองรับน้ าหลากภายในโครงการเพื่อมิให้
ท่วมขังภายในพื้นที่โครงการ 

โครงการมีท่อระบายน้ าเพื่อรองรับน้ าหลาก และป้องกันน้ าท่วมขัง
ภายในพื้นที่โครงการ ซึ่งทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-17 

 7. ตรวจสอบดูแลท่อของระบบระบายน้ าเป็นประจ าทุกเดือน  
เพื่อป้องกันไม่ให้มีการสะสมของตะกอนดินที่เป็นสาเหตุให้ เกิด
การอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ า 

โครงการจัดให้มีการท าความสะอาดและลอกท่อระบายน้ าเป็นประจ า
ทุกเดือน เพื่อป้องกันไม่ให้มีการสะสมของตะกอนดินซ่ึงเป็นสาเหตุให้
เกิดการอุดตันและเป็นอุปสรรคต่อการระบายน้ า ซ่ึงทางโครงการ
ปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 
 

- รูปที่ 2-18 

     
     

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สาธารณสุข (ต่อ)     
   (1) ด้านสุขภาพกาย 
   - โรคที่มีสัตว์เป็นพาหะ 
     น าโรค 

1. จัดให้มีการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค เช่น  
การก าจัดลูกน้ ายุงลาย เป็นต้น ภายในพื้นที่โครงการ 

โครงการได้จัดจ้างให้  บริษัทแอ๊ดวานซ์ กรุ๊ป เอเชีย จ ากัด เข้ามา
ด าเนินการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค เช่น แมลง ปลวก 
หนู ยุง และแมลงสาบ ภายในพื้นที่โครงการ เมื่อวันที่ 6 และ 10 
กันยายน พ.ศ. 2565 

- รูปที่ 2-66 
ภาคผนวก ข-25 

 2. ท าความสะอาดท่อน้ าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ด าเนินการท าความสะอาดท่อน้ าทิ้งโดยรอบ
พื้นที่โครงการเป็นประจ า เพื่อป้องกันการอุดตันของตะกอน หรือเศษ
วัสดุต่าง ๆ  

- รูปที่ 2-18 

 3. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าทิ้งภายในและภายนอก
อาคาร 

โครงการจัดให้มีการใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าทั้งภายในและ
ภายนอกอาคาร เพื่อป้องกันเศษมูลฝอยและเศษใบไม้ปะปนไปกับ 
น้ าทิ้ง ซ่ึงเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตันและเป็นอุปสรรคต่อการระบาย
น้ า 

- รูปที่ 2-67 

 
 
 

4. ประสานกับส านักงานเขตดินแดงให้มาก าจัดสัตว์ที่เป็นพาหะ
น าโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจัดยุง เป็นต้น 

โครงการได้จัดจ้างให้ บริษัท แอ๊ดวานซ์ กรุ๊ป เอเซีย จ ากัด เข้ามา
ด าเนินการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค เช่น แมลง ปลวก 
หนู ยุง และแมลงสาบ ภายในพื้นที่โครงการ เมื่อวันที่ 6 และ 10 
กันยายน พ.ศ. 2565 

- รูปที่ 2-66 
ภาคผนวก ข-25 
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บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-47 
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ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สาธารณสขุ (ต่อ)     
   (1) ด้านสุขภาพกาย 
   - โรคที่มีสัตว์เป็นพาหะ 
     น าโรค 

5. จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ภายในพื้นที่ตั้งมูลฝอยประจ าชัน้
และตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัดให้มีพนักงานท า
ความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ 

โครงการได้จัดเตรียมถังมูลฝอยแยกประเภทและมีฝาปิดมิดชิด พร้อม
ป้ายระบุประเภทขยะไว้ในพื้นที่พาณิชย์ ซ่ึงพนักงานท าความสะอาดจะ
คัดแยกและรวบรวมไปยังห้องพักมูลฝอยและถูกส่งต่อให้กับส านักงาน
เขตดินแดงในการขนส่งออกไปก าจัดอย่างถูกหลักสุขาภิบาลเป็นประจ า
ทุกวัน และร้านรับซื้อของเก่าเข้ามาจัดเก็บขยะมูลฝอยรีไซเคิลไปก าจัด
อย่างน้อย 1 คร้ัง/เดือน 

- รูปที่ 2-19 

รูปที่ 2-20 

 6. ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บขนมูล
ฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน า
โรค เช่น หนู แมลงวัน แมลงสาบ เป็นต้น 

โครงการมีห้องพักมูลฝอยรวมไว้ในบริเวณชั้นที่ 1 แบ่งเป็นห้องพัก 
มูลฝอยแห้งและห้องพักมูลฝอยเปียก ซ่ึงจะถูกปิดไว้อย่างมิดชิด รวมทั้ง
จัดให้มีการเปิดระบบปรับและระบายอากาศตลอด 24 ชั่วโมง และ
ก าหนดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยเป็นประจ าทุกวันเพื่อ
ป้องกันพาหะน าโรคและกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียง 

- รูปที่ 2-19 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

7. ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยด้วยน้ ายาฆ่าเช้ือโรคทุกครั้ง โครงการมีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย และบริเวณพื้นที่จอดรถ
ด้านหน้าห้องพักมูลฝอยเป็นประจ าทุกวันหลังที่มีรถจากส านักงานเขต
ดินแดงมารับขยะไปก าจัดทุกวัน เพื่อป้องกันพาหะน าโรค และกลิ่น
รบกวนผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียง 
 

- รูปที่ 2-22 

 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-48 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สาธารณสขุ (ต่อ)     
   (1) ด้านสุขภาพกาย 
   - โรคที่มีสัตว์เป็นพาหะ 
     น าโรค 

8. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดิน
ภายในอาคารพื้นที่ตั้งถังมูลฝอยประจ าชั้น และห้องพักมูลฝอย
รวมอย่างสม่ าเสมอ 

โครงการจัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย และบริเวณพื้นที่
จอดรถด้านหน้าห้องพักมูลฝอยเป็นประจ าทุกวันหลังที่มีรถจาก
ส านักงานเขตดินแดงมารับขยะไปก าจัดทุกวัน เพื่อป้องกันพาหะน าโรค
และกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียง 

- รูปที่ 2-22 

 9. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตดิน
แดง ให้มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอเพื่อไม่ให้มี
มูลฝอยตกค้าง 

โครงการมีเจ้าหน้าที่ด าเนินการประสานงานกับส านักงานเขตดินแดง
เพื่อจัดเก็บและขนส่งขยะมูลฝอยออกไปก าจัดอย่างถูกหลักสุขาภิบาล
เป็นประจ าทุกวัน ซ่ึงจะไม่มีมูลฝอยตกค้างอยู่ในพื้นที่ โครงการ 
แต่อย่างใด 

- ภาคผนวก ข-4  
ภาคผนวก ข-8 

 

  - โรคที่มีคนเป็นพาหะน าโรค 1. ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่งเพื่อให้อากาศภายในอาคาร
ถ่ายเทได้สะดวก ลดปริมาณการสะสมของเชื้อโรคที่ลอยอยู่ใน
อากาศจากการไอหรือจามของผู้ป่วย 

โครงการก าหนดการออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศ
ภายในอาคารถ่ายเทได้สะดวก ลดปริมาณการสะสมของเชื้อโรคที่ลอย
อยู่ในอากาศจากการไอหรือจามของผู้ป่วย ทั้งนี้ได้ติดตั้งระบบระบาย
อากาศภายในพื้นที่อาคารเพื่อช่วยในการถ่ายเทอากาศ 

- รูปที่ 2-1 

 2. ท าความสะอาดภายในอาคารอย่างสม่ าเสมอ โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดตรวจสอบและดูแลความ
เรียบร้อยภายในพื้นที่อาคารเป็นประจ าทุกวัน 

- รูปที่ 2-68 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-49 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สาธารณสุข (ต่อ)     
   (1) ด้านสุขภาพกาย 
  - โรคที่มีคนเป็นพาหะน าโรค 

3. ควรล้างมือบ่อย ๆ ด้วยน้ าและสบู่โดยเฉพาะหลังจากไอ จาม  
เช็ดน้ ามูก ไม่ควรใช้มือขยี้ตา จมูกหรือปาก 

โครงการมีการประชาสัมพันธ์และรณรงค์ให้พนักงานล้างมือถูกวิธี หรือ
เมื่อมีอาการไอหรือจาม ควรมีการใช้หน้ากากอนามัยเพื่อลดการโอกาส
เสี่ยง ต่อการติดเชื้อโรคไปสู่ผู้อื่น ซ่ึงจากสถานการณ์ปัจจุบันมีการ
ระบาดไของเชื้อไวรัสโควิด-19 ทางโครงการมีการติดตามสถานการณ์
ปัจจุบันและได้มีการประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับความรู้เกี่ยวกับความเข้าใจ 
การปฏิบัติตัว การเว้นระยะห่างทางสังคม และจัดให้มีมาตรการด้าน
สุขภาพเพิ่มขึ้น โดยระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 มี
รายละเอียดดังนี้ 
- ติดตั้งจุดตรวจวัดอุณหภูมิร่างกาย บริเวณเข้า-ออก โครงการ 
- แจกจ่ายอุปกรณ์ป้องกันเช้ือไวรัสโควิด-19 ให้กับพนักงาน 
- ก าหนดตารางพ่นน้ ายาฆ่าเช้ือไวรัสโควิด-19 จ านวน 2 ครั้ง/สัปดาห์ 

บริเวณพื้นที่ท างานและพื้นที่ส่วนกลาง 
- ตรวจ ATK ก่อนเข้าพื้นที่โครงการ 

- รูปที่ 2-69 
ภาคผนวก ข-20 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-50 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สาธารณสุข (ต่อ)     
   (1) ด้านสุขภาพกาย 
  - โรคที่มีคนเป็นพาหะน าโรค 

4. ใช้ผ้าปิดปากปิดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม โครงการมีการประชาสัมพันธ์และรณรงค์ให้พนักงานล้างมือถูกวิธี หรือ
เมื่อมีอาการไอหรือจามควรมีการใช้หน้ากากอนามัย เพื่อลดการโอกาส
เสี่ยงต่อการติดเชื้อโรคไปสู่ผู้อื่น ซ่ึงจากสถานการณ์ปัจจุบันมีการ
ระบาดของเชื้อไวรัสโควิด-19 ทางโครงการมีการติดตามสถานการณ์
ปัจจุบัน และได้มีการประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับความรู้เกี่ยวกับความ
เข้าใจ การปฏิบัติตัว การเว้นระยะห่างทางสังคม และจัดให้มีมาตรการ
ด้านสุขภาพเพิ่มขึ้น โดยระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 
มีรายละเอียดดังนี้ 
- ติดต้ังจุดตรวจวัดอุณหภูมิร่างกาย บริเวณเข้า-ออก โครงการ 
- แจกจ่ายอุปกรณ์ป้องกันเช้ือไวรัสโควิด-19 ให้กับพนักงาน 
- ก าหนดตารางพ่นน้ ายาฆ่าเช้ือไวรัสโควิด-19 จ านวน 2 ครั้ง/สัปดาห์ 

บริเวณพื้นที่ท างานและพื้นที่ส่วนกลาง 
- ตรวจ ATK ก่อนเข้าพื้นที่โครงการ 
- สวมใส่หน้ากากอนามัยตลอดเวลาที่อยู่ในพื้นที่โครงการ 

- รูปที่ 2-69 
ภาคผนวก ข-26 

 

   - อุบัติเหต ุ 1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกในการเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า - ออก
โครงการ เพื่อให้เกิดความปลอดภัยในการเดินรถ 

โครงการมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก
ทางเข้า-ออกโครงการและภายในโครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง เพื่อให้
เกิดความปลอดภัยในการเดินรถ 
 

- รูปที่ 2-54 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-51 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/

อุปสรรค และ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 สาธารณสขุ (ต่อ)     
   (1) ด้านสุขภาพกาย 
   - อุบัติเหต ุ

2. จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดิน
รถ รวมทั้งป้ายต่าง ๆ ภายในโครงการให้ชัดเจน เพื่อไม่ให้ผู้ขับขี่
เกิดความสับสน ท าให้สามารถเดินรถได้อย่างปลอดภัย 

โครงการก าหนดให้มีสัญลักษณ์จราจรบนพื้นถนนของโครงการอย่าง
ชัดเจน เช่น ป้ายทางเข้า- ออกโครงการ ป้ายที่จอดรถ เพื่ออ านวย
ความสะดวกให้ส าหรับผู้ขับขี่ และเพื่อลดผลกระทบด้านการจราจร
ติดขัด ลดอุบัติเหตุจากการขับขี่ภายในพื้นที่โครงการ  

- รูปที่ 2-58 

 3. จัดท าสันนูนชะลอความเร็วเพื่อควบคุมการใช้ความเร็วที่ไม่
เหมาะสม ซ่ึงอาจก่อให้เกิดอันตรายได้ 

โครงการก าหนดให้มีสัญลักษณ์จราจรที่ใช้ลดความเร็วในพื้นที่ เช่น 
ป้ายจ ากัดความเร็ว และสันชะลอความเร็ว เพื่อป้องกันและลดอุบัติเหตุ
ที่อาจเกิดขึ้นจากการจราจรในพื้นที่โครงการ รวมถึงการฟุ้งกระจาย
ของฝุน่ละอองบนผิวถนน  

- รูปที่ 2-3 

 4. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบ
เรียบร้อยบริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันไดแต่ละแห่ง 
ไม่ให้พื้นทางเดินเปียกน้ าหรือมีการวางสิ่งของกีดขวางอันจะ
ก่อให้เกิดอุบัติเหตุได้ 

โครงการมีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบ
เรียบร้อยบริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันไดแต่ละแห่ง ไม่ให้พื้น
ทางเดินเปียกน้ าหรือมีการวางสิ่งของกีดขวางอันจะก่อให้เกิดอุบัติเหตุ
ได้และมีป้ายสัญลักษณ์ก าลังท าความสะอาด 

- รูปที่ 2-68 
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4.2 สาธารณสขุ (ต่อ)     
   (2) ด้านสุขภาพจิต ได้แก่ 
ความเครียด ความวิตกกังวล 
ความหวาดกลัว เป็นต้น 

 
 

1. จัดให้มีการติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นบริเวณประชาสัมพันธ์ 
เพื่อรับข้อร้องเรียนจากผู้ใชอ้าคาร และผู้พักอาศัยข้างเคียง 

โครงการมีการรับเรื่องการรับเรื่องร้องเรียนจากผู้ใช้อาคารและผู้พัก
อาศัยข้างเคียง ดังนี้ 
- การแจ้งเร่ืองร้องเรียนผ่านอีเมล (AIACC.service@ap.jll.com) 
- การแจ้งเร่ืองร้องเรียนผ่านทางเบอร์ โทรศัพท์ (02-248-2244) 
- การแจ้งเรื่องร้องเรียนผ่านทาง เจ้าหน้าที่บริ เวณเคาน์ เตอร์  

ประชาสัมพันธ์ ชั้น 1  
- การแจ้งเรื่องร้องเรียนทางแบบฟอร์มบันทึกข้อร้องเรียนบริเวณ

เคาน์เตอร์ประชาสัมพันธ์ ชั้น 1 
ทั้งนี้ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 ไม่มีเรื่องร้องเรียน
จากผู้ใช้อาคารและผู้พักอาศัยข้างเคียงแต่อย่างใด 

- - 

 2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อน
ใจ ท าให้เกิดความผ่อนคลาย 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งภายในและภายนอกอาคาร ได้แก่  
ไม้ยืนต้น ไม้ประดับ ไม้พุ่ม ไม้เลื้อย และพืชคลุมดิน และพนักงานใช้
เป็นที่พักผ่อนหย่อนใจท าให้เกิดความผ่อนคลายในช่วงเวลาเที่ยงและ
หลังเลิกงานซ่ึงทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-2 

 3. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความ
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของ
โครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลาทั้งภายในและ
ภายนอกอาคาร ได้แก่ ไม้ยืนต้น ไม้ประดับ ไม้พุ่ม ไม้เล้ือย และพืชคลุม
ดิน ซ่ึงทางโครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-2 
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4.2 สาธารณสขุ (ต่อ)     
   (2) ด้านสุขภาพจิต ได้แก่ 
ความเครียด ความวิตกกังวล 
ความหวาดกลัว เป็นต้น 
 

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดี
ต่อผู้พบเห็น 

โครงการมีพนักงานท าความสะอาดและพนักงานรักษาความปลอดภัย
คอยตรวจสอบและดูแลความเรียบร้อยภายในพื้นที่อาคารเป็นประจ า
ทุกวัน 

- รูปที่ 2-68 

4.3 ทัศนียภาพ 1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการมากที่สุด โดยจะจัดให้มี
พื้นที่สีเขียวภายนอกพื้นที่โล่งเพื่อประโยชน์สาธารณะ ขนาด 
957.21 ตารางเซนติเมตร และภายในพื้นที่โล่งเพื่อสาธารณะ 
ขนาด 580.15ตารางเมตร โดยพันธุ์ ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ 
หมากเขียวใบตัด ปีป หมากสง พญาสัตบรรณ ไทรเกาหลี ขาไก่
เขียว กระดุมทองเลื้อย และหญ้านวลน้อย เพื่อสร้างทัศนียภาพ
ที่ด ี

โครงการมีพื้นที่สีเขียวทั้งภายในและภายนอกอาคาร โดยด าเนินการ
ปลูกไม้ยืนต้น ไม้ประดับ ไม้พุ่ม ไม้เลื้อย และพืชคลุมดินภายใน
โครงการมากที่สุด เพื่อสร้างทัศนียภาพที่ดี 

- รูปที่ 2-2 

 2. จัดให้มีพื้นที่โล่งเพื่อสาธารณประโยชน์ติดกับถนนรัชดาภิเษก
บริเวณด้านทิศตะวันออก ใกล้กับทางเข้า - ออกโครงการ 
จ านวน 2 แห่ง ขนาดพื้นที่รวม 854 ตารางเมตร โดยมี
วัตถุประสงค์เพื่อเพิ่มพื้นที่โล่งเพื่อส่งเสริมคุณภาพสิ่งแวดล้อม
ทางกายภาพของเมือง และเพื่อให้ประชาชนทั่วไปได้ใช้
ประโยชน์ในการพักผ่อนในพื้นที่ดังกล่าว โดยบริเวณพื้นที่โล่ง
เพื่อประโยชน์สาธารณะโครงการแบ่งการใช้พื้นที่เป็น 2 ส่วน 
คือ พื้นที่ลานอเนกประสงค์ และพื้นที่พักผ่อน รายละเอียดดังนี้ 

โครงการจัดให้มีพื้นที่โล่งเพื่อสาธารณประโยชน์ติดกับถนนรัชดาภิเษก
บริเวณด้านทิศตะวันออกใกล้กับทางเข้า - ออกโครงการ ขนาดพื้นที่
รวม 860 ตร.ม. ซ่ึงได้ร่วมมือกับส านักงานเขตดินแดงในการดูแลรักษา
ความสะอาดเพื่อส่งเสริมคุณภาพสิ่งแวดล้อมทางกายภาพของเมือง 
และเพื่อให้ประชาชนทั่วไปได้ใช้ประโยชน์ในการพักผ่อนในพื้นที่
ดังกล่าว 

- รูปที่ 2-1 

รูปที่ 2-2 
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4.3 ทัศนียภาพ (ต่อ) (1)  พื้นที่ลานอเนกประสงค์ บริเวณพื้นที่ โล่งเพื่อ
ประ โยชน์ สาธารณะทั้ ง  2  แห่ ง  จะจั ด ให้มี ลาน
อเนกประสงค์ที่เป็น Hard Space และจะขยับต าแหน่ง
ทางลาดบริเวณทางเข้า - ออกเข้าไปในพื้นที่ประมาณ 
0.7 เมตร โดยห่างจากแนวเขตที่ดิน 2.5 เมตร เพิ่มเป็น
ห่างจากแนวเขตที่ดิน 3.2 เมตร เพื่อเพิ่มพื้นที่ราบ
เช่ือมต่อระหว่างลานอเนกประสงค์ทั้ง 2 แห่ง ทั้งนี้ พื้นที่
ลานอเนกประสงค์จะเชื่อมต่อเป็นระดับเดียวกันกับ
ทางเดินเท้าริมถนนรัชดาภิเษก ไม่มีสิ่งกีดขวาง อาทิเช่น 
รั้วระหว่างพื้นที่ทั้ง 2 ส่วน จึงท าให้มีพื้นที่เปิดโล่งจาก
ทางเดินเท้า เข้ าสู่พื้นที่ โครงการ ในส่วนของลาน
อเนกประสงค์ ทั้งนี้ เพื่อเพิ่มความต่อเนื่องของทางเดิน
เท้ากับพื้นที่ลานอเนกประสงค์ โครงการจะเลือกใช้วัสดุ
พื้นผิวของลานอเนกประสงค์ไห้สอดคล้องกลมกลืนกับ
ทางเดินเท้า เพื่อให้ผู้ใช้ประโยชน์รู้สึกถึงความต่อเนื่อง 
และตระหนักถึงความสามารถในการเข้าใช้ประโยชน์ได้ 
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4.3 ทัศนียภาพ (ต่อ) (2) พื้นที่นั่งพักผ่อน บริเวณพื้นที่โล่งเพื่อประโยชน์
ส า ธ า รณะทั้ ง  2  แห่ ง  ในส่ ว นที่ อยู่ ถั ด จากลาน
อเนกประสงค์เข้ามาในพื้นที่โครงการ จะจัดให้มีการ
ปลูกไม้ยืนต้น และหญ้านวลน้อยนอกจากนี้ จะจัดให้มี
ม้านั่งบริการประชาชนเพื่อพักผ่อนใต้ร่มเงาของไม้ยืน
ต้น โดยบริเวณพื้นที่นั่งพักผ่อน ดังกล่าวโครงการจะ
ออกแบบโดยไล่ระดับความ สูงเพิ่มขึ้นจากความสูงของ
ลานอเนกประสงค์ จนกระทั่งมีค่าระดับเท่ากับพื้นที่ชั้น
ที่ 1 ของ โครงการ 

   

 3. ออกแบบผนังอาคารโดยเลือกใช้กระจกเป็นส่วนใหญ่ 
ประมาณร้อยละ 82 ซ่ึงกระจกที่เลือกใช้จะมีคุณสมบัติลดความ
แวววาว จะช่วยลดการสะท้อนของแสง เป็นการลดผลกระทบ
ต่อผู้พบเห็นและผู้พักอาศัยข้างเคียงลงได้ระดับหนึ่ง 

โครงการก าหนดให้มีการออกแบบผนังอาคารส่วนส านักงาน ซ่ึงมีความ
สูง 35 ชั้น เป็นกระจกติดผนังที่สามารถเปิดได้โดยต้องมีอุปกรณ์และ
ได้รับอนุญาตจากฝ่ายอาคารในการเปิด รวมถึงการเลือกใช้กระจกที่มี
คุณสมบัติลดความมันวาว เพื่อลดผลกระทบต่อผู้พักอาศัยที่อยู่
ใกล้เคียง และทางโครงการได้รับการรับรอง LEED EBOOM เป็น
อาคารที่มีการดูแลรักษาภายใต้มาตรฐาน 

- รูปที่ 2-64 

 4. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความ
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของ
โครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลาทั้งภายในและ
ภายนอกอาคาร ได้แก่ ไม้ยืนต้น ไม้ประดับ ไม้พุ่ม ไม้เล้ือย และพืชคลุม
ดิน ซ่ึงทางโครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ 

- รูปที่ 2-2 
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4.4 การบดบังแสงแดด 1) ก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจาก
ผลกระทบที่อาจเกิดจากโครงการในช่วงเปิดด าเนินการ ซ่ึง
โครงการจะท าหนังสือแจ้งผูพ้ักอาศัย/ บ้านพักอาศัย ที่มีเงาของ
อาคารโครงการพาดผ่าน และอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้าน
การบดบังแสงแดดจากอาคารโครงการ ณ วันที่ เริมลงมือ
ก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุชื่อและหมายเลข
โทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ผู้ที่ ได้รับผลกระทบ
สามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดยเง่ือนไขในการ
ด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท อเมริกันอินเตอร์
แนชชั่นแนล แอสชัวรันส์ จ ากัด ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะ
เป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการบดบังแสงแดดของ
โครงการต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง อนึ่ ง 
เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดดอาจจะได้รับ
ผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะของผลกระทบที่ได้รับแตง
ต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการจ่ายเงินชดเชย
ค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่
ได้รับความเสียหาย ให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ที่ได้รับ
ความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัท อเมริกันอินเตอร์
แนชชั่นแนล แอสชัวรันส์ จ ากัด โดยมีก าหนดระยะเวลาคุ้มครอง
ภายใน 1 ปี นับตั้งแต่วันที่โครงการเปิดด าเนินการ 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 ไมพ่บเร่ืองร้องเรียนจาก
ผู้ ใช้อาคารและผู้พักอาศัยข้างเคียงในเรื่องการบดบังแสงแดด 
แต่อย่างใด อย่างไรก็ตาม โครงการมแีนวทางการรับเรื่องร้องเรียนจาก
ผู้ใช้อาคารและผู้พักอาศัยข้างเคียง ดังนี้ 
- การแจ้งเร่ืองร้องเรียนผ่านอีเมล (AIACC.service@ap.jll.com) 
- การแจ้งเร่ืองร้องเรียนผ่านทางเบอร์ โทรศัพท์ (02-248-2244) 
- การแจ้งเรื่องร้องเรียนผ่านทางเจ้าหน้าที่บริ เวณเคาน์ เตอร์  

ประชาสัมพันธ์ ชั้น 1  
- การแจ้งเรื่องร้องเรียนทางแบบฟอร์มบันทึกข้อร้องเรียนบริเวณ

เคาน์เตอร์ประชาสัมพันธ์ ชั้น 1 
 

- รูปที่ 2-1 
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4.5 การดดูกลืนสัญญาณ 
วิทยุและโทรทัศน์ 

1. โครงการต้องท าหนังสือแจ้งผู้ที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการใน
รัศมี 100 เมตร ซ่ึงอาจเป็นผู้ ได้รับผลกระทบด้านการบดบัง
คลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มลงมือการ
ก่อสร้างเพื่อให้ผู้พักอาศัยที่อยู่ ใกล้ เคียงโครงการที่ ได้รับ
ผลกระทบดังกล่าว สามารถติดต่อกับโครงการได้ โดยโครงการ
จะด าเนินการติดตั้งจานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบเหล่านี้ภายใน 2 สัปดาห์ หลังจากที่ได้รับแจ้ง รวมทั้ง
จะด าเนินการปรับจานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับบ้านพักอาศัย
ที่มีจานรับสัญญาณดาวเทียมอยู่แล้ว และได้รับผลกระทบจาก
อาคารโครงการ ซ่ึงเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการ
ดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายทั้งในการติดตั้ง
หรือการปรับจานรับสัญญาณดาวเทียม โดยความรับผิดชอบจะ
สิ้นสุดลงหลังจากที่โครงการเปิดด าเนินการ 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 ไม่พบเรื่องร้องเรียน
จากผู้ใช้อาคารและผู้พักอาศัยข้างเคียงในเรื่องสัญญาณวิทยุและ
โทรทัศน์แต่อย่างใด อย่างไรก็ตาม โครงการมีแนวทางการรับเรื่อง
ร้องเรียนจากผู้ใช้อาคารและผู้พักอาศัยข้างเคียง ดังนี้ 
- การแจ้งเร่ืองร้องเรียนผ่านอีเมล (AIACC.service@ap.jll.com) 
- การแจ้งเร่ืองร้องเรียนผ่านทางเบอร์ โทรศัพท์ (02-248-2244) 
- การแจ้งเรื่องร้องเรียนผ่านทางเจ้าหน้าที่บริ เวณเคาน์ เตอร์  

ประชาสัมพันธ์ ชั้น 1  
- การแจ้งเรื่องร้องเรียนทางแบบฟอร์มบันทึกข้อร้องเรียนบริเวณ

เคาน์เตอร์ประชาสัมพันธ์ ชั้น 1 
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รูปที่ 2-1 สภาพแวดล้อมปัจจุบนั และรั วรอบพื นที่โครงการความสูง 3 เมตร 
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รูปที่ 2-2 พื นที่สีเขียวภายในโครงการ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-60 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

รูปภาพประกอบการตรวจประเมินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 

  

กระจกโค้งจราจร ป้ายแจ้งเตือนระวังถนนลื่น 

  

สัญลักษณ์จราจรบนพื น และสันนูนลดความเร็ว 

รูปที่ 2-3 สัญลักษณ์จราจร เพ่ือลดความเร็วภายในโครงการ 

 

  

รูปที่ 2-4 การล้างพื นถนนรอบพื นที่โครงการ 

 

1536
Oval


1536
Oval


1536
Oval


1536
Oval


1536
Oval


1536
Oval




รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-61 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

รูปภาพประกอบการตรวจประเมินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 

  
 

  
รูปที่ 2-5 การปลูกต้นไม้ภายในอาคารจอดรถของโครงการ 

 

  

รูปที่ 2-6 การติดตั งพัดลมดูดอากาศภายในอาคารจอดรถของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-62 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

รูปภาพประกอบการตรวจประเมินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 

  

รูปที่ 2-7 ป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิ งไว้ 

 

  

  

รูปที่ 2-8 ระบบบ าบัดน  าเสีย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-63 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

รูปภาพประกอบการตรวจประเมินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 

  

รูปที่ 2-9 พนักงานท าความสะอาดถังดักไขมัน 

 

  

รูปที่ 2-10 ถังบ าบัด Aerosol  รูปที่ 2-11 ถังเก็บก๊าซมีเทน จ านวน 2 ถัง 

  

  
 

ถังเก็บน  าส ารองบริเวณชั นใต้ดิน ถังเก็บน  าส ารองชั นหลังคา 

รูปที่ 2-12 ถังเก็บน  าส ารอง 

1536
Oval


1536
Oval




รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-64 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

รูปภาพประกอบการตรวจประเมินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 

 

รูปที่ 2-13 ระบบสูบน  าในอาคาร 

 

  
  

  
 

รูปที่ 2-14 สุขภัณฑ์ภายในห้องน  า 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-65 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

รูปภาพประกอบการตรวจประเมินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 

  
  

  
  

  
 

รูปที่ 2-15 ป้ายประชาสัมพันธน์โยบายอนุรักษ์พลังงานภายในพื นที่โครงการ 

  

  

  

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-66 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

รูปภาพประกอบการตรวจประเมินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 

  

รูปที่ 2-16 บ่อหน่วงน  า รูปที่ 2-17 รางระบายน  าภายในโครงการ 

  

  

รูปที่ 2-18 การท าความสะอาดและลอกท่อระบายน  าเป็นประจ าทกุเดือน 

 

  

รูปที ่2-19 ถังขยะมูลฝอยภายในโครงการและส านักงาน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-67 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

รูปภาพประกอบการตรวจประเมินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 

  
 

  
  

 

รูปที่ 2-20 ห้องพักมูลฝอยรวม 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-68 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

รูปภาพประกอบการตรวจประเมินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 

  

รูปที่ 2-21 โครงการคัดแยกขยะ ขยะขวดแก้วล่องหน 

 

  

รูปที่ 2-22 พนักงานท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย 

 

  

รูปที่ 2-23 กล่องดักสัตว์พาหะน าโรค 

1536
Oval


1536
Oval




รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-69 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

รูปภาพประกอบการตรวจประเมินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 

  

รูปที่ 2-24 รางระบายน  าภายในห้องพักขยะ 

 

  
 

 

  

รูปที่ 2-25 ห้องควบคุมระบบไฟฟ้าของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-70 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

รูปภาพประกอบการตรวจประเมินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 

  

รูปที่ 2-26 การท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผ่นระบายความร้อน 

 

  
  

  

รูปที่ 2-27 ติดตั งเคร่ืองปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) และหลอดไฟ 

1536
Oval


1536
Oval


1536
Oval




รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-71 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

รูปภาพประกอบการตรวจประเมินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 

  

รูปที่ 2-28 ติดตั ง Movement Sensor บริเวณอาคารจอดรถรถชั น 1A และชั น 2 

 

  

รูปที่ 2-29 ลิฟต์ภายในโครงการ 

 

  

รูปที่ 2-30 อุปกรณ์ปรับความเร็วมอเตอร์ VSD ของเคร่ืองสูบน  า 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-72 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

รูปภาพประกอบการตรวจประเมินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 

  

รูปที่ 2-31 ระบบท่อยืน รูปที่ 2-32 หัวรับน  าดับเพลิงภายนอกอาคาร 

  

  

รูปที่ 2-33 ตู้เกบ็สายฉีดน  าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 

 

  

รูปที่ 2-34 ถังดับเพลิงเคมีชนิด CO2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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รูปภาพประกอบการตรวจประเมินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 

 

รูปที่ 2-35 ถังดับเพลิงแบบมือถือบริเวณที่จอดรถ 

 

  

รูปที่ 2-36 ระบบหัวกระจายน  าดับเพลิง อัตโนมัติ (Automatic Sprinkler System) 

 

  

รูปที่ 2-37 ลิฟต์ดับเพลิง 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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รูปที่ 2-38 บันไดหนีไฟ 

 

  

รูปที่ 2-39 จุดรวมพล 

 

  

รูปที่ 2-40 แผงควบคุมระบบเตือนอัคคีภัย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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รูปภาพประกอบการตรวจประเมินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 

  

รูปที่ 2-41 เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) รูปที่ 2-42 เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) 

  

  
รูปที่ 2-43 สัญญาณเตือนภัยด้วยเสียง (Fire Alarm Speaker) 

 

  
รูปที่ 2-44 เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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รูปภาพประกอบการตรวจประเมินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 

  
รูปที่ 2-45 ป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์ 

 

  
รูปที่ 2-46 แผนผังแสดงต าแหน่งท่ีติดตั งอุปกรณ์ดับเพลิง 

 

  

รูปที่ 2-47 กิจกรรมอบรมและซ้อมอพยพคน กรณีเพลิงไหม้ ประจ าปี 2565 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
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บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-77 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

รูปภาพประกอบการตรวจประเมินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 

  

รูปที่ 2-47 (ต่อ) กิจกรรมอบรมและซ้อมอพยพคน กรณีเพลิงไหม้ ประจ าปี 2565 

 

  

รูปที่ 2-48 พื นที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณชั นดาดฟ้า รูปที่ 2-49 อุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบื องต้น 

  

  
รูปที่ 2-50 ป้ายประชาสัมพันธก์ารซ้อมอพยพหนีไฟ รูปที่ 2-51 ระบบระบายอากาศภายในอาคาร 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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รูปภาพประกอบการตรวจประเมินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 

  

รูปที่ 2-52 หอระบายความร้อน รูปที่ 2-53 ท่อระบายน  าทิ งบริเวณหอระบายความร้อน 

 

  
รูปที่ 2-54 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยของโครงการ 

 

  
รูปที่ 2-55 สัญญาณไฟจราจรบริเวณหน้าห้างฟอร์จูนทาวน์และแยกพระราม 9 
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รูปที่ 2-56 ต าแหน่งจอดรถแท็กซ่ีหน้าห้างฟอร์จูนทาวน์ 

  

  

  
รูปที่ 2-57 พื นที่จอดรถ ภายในอาคารและนอกอาคาร 
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รูปที่ 2-58 ป้ายและสัญลักษณ์แนะน าการใช้เสน้ทาง 

 

  

รูปที่ 2-59 ถนนทางเข้า-ออก โครงการ 
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รูปที่ 2-60 พื นที่รองรับแถวคอยในระหว่างรอการตรวจด้านความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก โครงการ 

 

  

รูปที่ 2-61 พื นที่จอดรถจักรยานยนต์ 

 

  

รูปที่ 2-62 กระจกโค้ง เพ่ือป้องกันอันตรายจากการเข้า-ออก 
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รูปที่ 2-63 ห้องควบคุมและการติดตั งกล้องวงจรปิด (CCTV)  

 

 

 

รูปที่ 2-64 กระจกติดผนังของอาคารส่วนส านักงาน 
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บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-83 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

รูปภาพประกอบการตรวจประเมินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 

  
  

  

รูปที่ 2-65 กิจกรรมล้างท าความสะอาดถังเก็บน  า 
 

  

รูปที่ 2-66 การก าจัดแมลงภายในโครงการ 

1536
Oval


1536
Oval


1536
Oval


1536
Oval


1536
Oval




รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-84 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

รูปภาพประกอบการตรวจประเมินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 

  

รูปที่ 2-67 ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน  า 

 

  

รูปที่ 2-68 พนักงานท าความสะอาดภายในอาคาร 

 

  

รูปที่ 2-69  การประชาสัมพันธ์และแนวทางปฏิบัติเพ่ือลดการแพร่ระบาดของโรค 

1536
Oval


1536
Oval


1536
Oval




รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

   

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด หน้า 2-85 
ห้องปฏิบัติการทดสอบมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

รูปภาพประกอบการตรวจประเมินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 

  

รูปที่ 2-69 (ต่อ) การประชาสัมพันธ์และแนวทางปฏิบัติเพ่ือลดการแพร่ระบาดของโรค 

 




