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บทที ่1 

บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำในกำรจัดท ำรำยงำน 

โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ (ช่ือเดิม โครงการ CMC เอกสารการแจ้งเปลี่ยนช่ือโครงการ แสดงดัง
ภาคผนวก ก-1) ตั้งอยู่ที่ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร ได้ด าเนินการก่อสร้างอาคารส านักงาน 
พื้นที่พาณิชย์ ภัตตาคาร และที่จอดรถยนต์ ขนาดความสูง 35 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน มีพื้นที่อาคารรวมและพื้นที่อาคารที่ใช้
คิดอัตราส่วนกับพื้นที่ดินเท่ากัน คือ 108,224 ตารางเมตร แสดงดังภาคผนวก ก-2 หนังสือแจ้งความประสงค์ดัดแปลงอาคาร 
หรือเคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ 39 ทวิ) และภาคผนวก ก-3 ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคาร 
(แบบ อ.6) ซึ่งด าเนินการโดย บริษัท เอไอเอ จ ากัด ส านักงานตั้งอยู่เลขที่ 181 ถนนสุริ ยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร  
(ช่ือเดิม บริษัท อเมริกันอินเตอร์แนชช่ันแนล แอสชัวรันส์ จ ากัด เอกสารการเปลี่ยนช่ือบริษัทฯ ในหนังสือรับรองบริษัทฯ  
ดังแสดงในภาคผนวก ก-1)  

บริษัท เอไอเอ จ ากัด เป็นนิติบุคคลจดทะเบียน ณ เขตบริหารพิเศษฮ่องกง ได้รับหนังสือรับรองประกอบธุรกิจจาก
อธิบดีกรมพัฒนาธุรกิจการค้าตามมาตรา 45 แห่งพระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจของคนต่างด้าว พ.ศ. 2542 เลขที่  
9/45-40/2547 ทะเบียนเลขท่ี 0100544007629 เมื่อวันท่ี 15 กรกฎาคม พ.ศ. 2547 โดยธุรกิจได้รับหนังสือรับรองธุรกิจ คือ 
บัญชีสาม (21) การท าธุรกิจบริการประกันภัยประเภทประกันชีวิต ให้กู้ยืมเงิน ให้เช่าอาคารบริษัท และเป็นผู้จัดการกองทุน
ส ารองเลี้ยงชีพ โดยมีผู้รับผิดชอบในการด าเนินงานในประเทศไทย คือ นายไหว ชยอง ฝ่ง (Mr. WAI CHEONG FUNG)  

ตามพระราชบัญญัติประกันชีวิต (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2551 มาตรา 28 ระบุว่า “ นอกจากการประกันชีวิต บริษัท จะลงทุน
ประกอบธุรกิจอื่นใดได้เฉพาะที่คณะกรรมการประกาศก าหนด ในการนี้ คณะกรรมการจะก าหนดเง่ือนไขส าหรับการประกอบ
ธุรกิจนั้น ๆ ให้บริษัทปฏิบัติด้วยก็ได้ ” ซึ่งบริษัท เอไอเอ จ ากัด ได้ท าหนังสือขอความเห็นชอบลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพื่อ
พัฒนาเป็นอาคารส านักงานให้เช่าต่อส านักงานคณะกรรมการก ากับและส่งเสริมการประกอบธุรกิจประกันภัย (คปภ.) ซึ่งเป็น
หน่วยงานที่พิจารณาความสามารถในการด าเนินการโครงการตามพระราชบัญญัติประกันชีวิต (ฉบับที่ 2) โดยหน่วยงาน
ดังกล่าวได้มีหนังสือให้ความเห็นชอบลงทุน ในอสังหาริมทรัพย์โครงการศูนย์ธุรกิจตลาดทุนที่ 3120/1392 ลงวันที่ 6 
พฤษภาคม พ.ศ. 2553 เพื่อพัฒนาเป็นอาคารส านักงานให้เช่า ตามหนังสือเลขท่ี 3120/1392 ลงวันท่ี 6 พฤษภาคม พ.ศ. 2553 
ทั้งนี ้เพื่อให้สอดคล้องกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการ
หรือกิจกรรมซึ่งต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการ
จัดท ารายงานการประเมิน ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2552 ที่ประกาศในขณะนั้น 

ทั้งนี้ ทางโครงการได้จัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) และรายงานฉบับดังกล่าวได้รับความ
เห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือเห็นชอบจาก  
สผ. ที่ ทส 1009.5/10055 ลงวันที่ 15 พฤศจิกายน พ.ศ. 2554 (ดังรายละเอียดในภาคผนวก ก-4 ส าเนาหนังสือเห็นชอบ
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ CMC) ซึ่งโครงการจะต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม
อย่างเคร่งครัดและต่อเนื่อง โดยในรายงานฉบับนี้จัดเป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ประจ าเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 ซึ่งทางอาคาร 
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เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ บริษัท เอไอเอ จ ากัด ได้มอบหมายให้บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ 
จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ภายใต้พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 และ
พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิง่แวดล้อมแห่งชาติ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2561 พร้อมท้ังจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ให้สอดคล้องตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง หลักเกณฑ์ และวิธีการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งผู้ด าเนินการหรือผู้ขออนุญาตจะต้องจัดท าเมื่อได้รับอนุญาตให้
ด าเนินโครงการหรือกิจการแล้ว พ.ศ. 2561 (ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เมื่อวันที่  4 มกราคม พ.ศ. 2562 
ซึ่งมีผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ดังรายละเอียดที่จะกล่าวต่อไป 

1.2 รำยละเอียดโครงกำร 

1.2.1 ที่ต้ังโครงกำร 

โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ ตั้งอยู่ที่ 89 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง
กรุงเทพมหานคร 10400ด าเนินการโดย บริษัท เอไอเอ จ ากัด โดยโครงการได้ด าเนินการ ก่อสร้างอาคารส านักงาน พื้นที่
พาณิชย์ ภัตตาคาร และที่จอดรถยนต์ ขนาดความสูง 35 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน มีพื้นที่ อาคารรวมและพื้นที่อาคารที่ใช้คิด

อัตราส่วนกับพ้ืนท่ีดินเท่ากัน คือ 108,224 ตารางเมตร โดยรายละเอียดของที่ตั้งโครงการ แสดงดังรูปที่ 1-1 

ส าหรับอาณาเขตติดต่อพ้ืนท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ มีดังนี้ 
 

ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกับ อาคารเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ (อาคาร AMANTA RATCHADA) ขนาด
ความสูง 7 ช้ัน จ านวน 2 อาคารและซอยรัชดาภิเษก 5 (ถนนส่วน
บุคคล) เขตทางกว้าง 5.6 เมตร ถัดไปเป็นกลุ่มบ้านพักอาศัยขนาด
ความสูง 2 ช้ัน จ านวน 8 หลัง อาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง 7 
ช้ัน จ านวน 3 อาคาร และห้างสรรพสินค้า (เอสพลานาด) ตามล าดับ 

ทิศตะวันออก มีอาณาเขตติดต่อกับ คลองยายสุ่น  มีความกว้างประมาณ 6-8 เมตร และถนน
รัชดาภิเษก มีเขตทางกว้างประมาณ 40 เมตรถัดไปเป็นพื้นที่ว่าง 
ถนนซอยรัชดาภิเษก 6 (ถนนส่วนบุคคล) และพื้นที่ของการ
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย (รถไฟฟ้า MRT) ตามล าดับ 

ทิศใต้ มีอาณาเขตติดต่อกับ อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ถัดไปเป็นสถาน
เอกอัครราชทูตแห่งสาธารณรัฐประชาชนจีนและถนนซอย
รัชดาภิเษก 3 มเีขตทางกว้าง 6 เมตร ตามล าดับ 

ทิศตะวันตก มีอาณาเขตติดต่อกับ บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ช้ัน จ านวน 1 หลังและพื้นที่ว่าง 
ถัดไปเป็น กลุ่มบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ช้ัน 
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ท่ีมำ : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ CMC ของบริษัท อเมริกันอินเตอร์แนชชั่นแนลแอสชัวรันส์ จ ากัด, 2555 

 
รูปที่ 1-1 พ้ืนที่โครงกำร อำคำร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ 
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1.2.2 กำรใช้ประโยชน์พื้นที่ของโครงกำร 

โครงการอาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ เป็นอาคารส านักงาน พื้นที่พาณิชย์ ภัตาคาร และที่จอดรถ
ขนาดความสูง 35 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน มีพื้นที่อาคารรวมและพื้นที่อาคารที่ใช้คิดเป็นอัตราส่วนกับพื้นที่ดินเท่ากัน คือ 108,224 

ตารางเมตร แสดงดังรูปที่ 1-2 โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคารแต่ละชั้น ดังนี้ 
ช้ันใต้ดิน เป็นพื้นที่ถังเก็บน้ าใต้ดิน ระบบบ าบัดน้ าเสีย (รีไซเคิลวอเตอร์) ห้องเก็บของ ห้องเครื่องปั๊ม

น้ า ห้องช่าง บันได ทางเดิน ห้องศูนย์พัสดุ ห้องพนักงานรักษาความปลอดภัย และห้อง
พนักงานรักษาความสะอาด 

ช้ันท่ี 1A เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 49 คัน แบ่งเป็นที่จอดรถยนต์
ส าหรับผู้พิการ จ านวน 5 คัน ที่จอดรถขนของ จ านวน 2 คัน และที่จอดรถยนต์ส าหรับ
บุคคลทั่วไป จ านวน 44 คัน) พื้นที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 280 คัน พื้นที่พาณิชยก
รรม ส านักงาน ห้องพนักงานขับรถ ห้องเก็บถังแก๊ส ห้องเก็บอุปกรณ์ท าความสะอาด ห้อง
เก็บของ ห้องเครื่อง ห้องพักมูลฝอยเปียก-แห้ง ห้อง CCTV ห้องน้ ารวมชาย-หญิง ห้องน้ า
ส าหรับผู้พิการ ทางเดินบันได บันไดส าหรับผู้พิการ ทางลาดส าหรับผู้พิการ ลิฟต์  
ลิฟต์ส าหรับผู้พิการและระบบบ าบัดน้ าเสียของอาคาร 

ช้ันท่ี 1B เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (ที่จอดรถยนต์ จ านวน 95 คัน) ทางเดิน บันได บันได
ส าหรับผู้พิการ ลิฟต์ และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ 

ช้ันท่ี 2 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (ท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 95 คัน แบ่งเป็นที่จอดรถส าหรบั
บุคคลทั่วไป จ านวน 94 คัน และเป็นที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
จ านวน 1 คัน) พื้นที่พาณิชย์ พ้ืนที่ภัตตาคาร ห้องครัวของภัตตาคาร ห้องเก็บอุปกรณ์ 
ท าความสะอาด ห้องเครื่อง ส่วนเก็บของห้องน้ ารวมชาย–หญิง ห้องน้ าส าหรับผู้พิการ 
ทางเดิน บันได บันไดส าหรับผู้พิการ ลิฟต์ และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ 

ช้ันท่ี 3A เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (ท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 95 คัน แบ่งเป็นที่จอดรถส าหรบั
บุคคล ทั่วไป จ านวน 94 คัน และเป็นที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
จ านวน 1 คัน) พื้นที่พาณิชย์ พื้นที่ส านักงาน ห้องเครื่อง ห้องเก็บอุปกรณ์ท าความสะอาด 
ห้องเก็บของ ห้องพัก มูลฝอยประจ าช้ัน ห้องน้ ารวมชาย–หญิง ห้องน้ าส าหรับผู้พิการ 
ทางเดิน บันได บันไดส าหรับผู้พิการ ลิฟต์ และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ 

ช้ันท่ี 3 และ 3B เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (ท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 93 คัน แบ่งเป็นที่จอดรถส าหรบั
บุคคลทั่วไป จ านวน 92 คัน และเป็นที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
จ านวน 1 คัน) ทางเดิน บันได บันไดส าหรับผู้พิการ ลิฟต์ และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ 

ช้ันท่ี 4 4A และ 
หลังคาพื้นที่พาณิชย์ 

เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (ที่จอดรถยนต์ จ านวน 81 คัน) พ้ืนที่ส านักงาน ห้องเครื่อง 
ห้องพัก มูลฝอยประจ าช้ัน ห้องเก็บของ หลังคาพื้นที่พาณิชย์ หลังคากระจกใส ห้องน้ า
รวมชาย-หญิง ห้องน้ าส าหรับผู้พิการทางเดิน บันได บันไดส าหรับผู้พิการ ลิฟต์ และลิฟต์
ส าหรับผู้พิการ 
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ช้ันท่ี 4 และ 4B เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (ที่จอดรถยนต์ จ านวน 81 คัน) หลังคาห้องเครื่อง 
ทางเดิน บันได บันไดส าหรับผู้พิการ ลิฟต์ และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ 

ช้ันท่ี 5 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (ที่จอดรถยนต์ จ านวน 94 คัน) พื้นที่ส านักงาน ห้องเก็บ
ของ ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ห้องน้ ารวมชาย–หญิงห้องน้ าส าหรับผู้พิการ ทางเดิน 
บันได บันไดส าหรับ ผู้พิการ ลิฟต์ และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ 

ช้ันท่ี 6 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (ที่จอดรถยนต์ จ านวน 97 คัน) พื้นที่ส านักงาน ห้องเก็บ
ของ ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ห้องน้ ารวมชาย – หญิงห้องน้ าส าหรับผู้พิการ ทางเดิน 
บันได บันได ส าหรับผู้พิการ ลิฟต์ และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ 

ช้ันท่ี 7 เป็นพื้นที่หลังคาช้ันจอดรถ  
ช้ัน 1-2 Zone Plaza ร้านค้าและธนาคาร 
ช้ัน 3 Zone Plaza Fitness 
ช้ันท่ี 3-18 เป็นพื้นที่ส านักงาน ห้องเก็บของ ห้องขยะมูลฝอยประจ าช้ัน ห้องน้ ารวมชาย-หญิง 

ห้องน้ าผู้พิการ ทางเดิน บันได ลิฟต์ และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ 
ช้ันท่ี 19 เป็นพื้นที่ส านักงาน ห้องเก็บของ ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ห้องเครื่อง ห้องน้ ารวมชาย-

หญิง ห้องน้ าส าหรับผู้พิการ ทางเดิน บันได ลิฟต์ และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ 
ช้ันท่ี 20 - 32 เป็นพื้นที่ส านักงาน ห้องเก็บของ ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ห้องน้ ารวมชาย-หญิง ห้องน้ า

ส าหรับผู้พิการ ทางเดิน บันได ลิฟต์ และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ 
ช้ัน 33 
(ช้ันห้องเครื่อง 1) 

เป็นพื้นที่ห้องเครื่อง ห้องเก็บของ ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ห้องเครื่องท าความเย็น 
ทางเดิน และ บันได 

ช้ัน 34 
(ช้ันห้องเครื่อง 2) 

เป็นพื้นที่ห้องเครื่อง หลังคา ทางเดิน และบันได 

ช้ันท่ี 35 
(ช้ันหลังคาสูงสุด) 

เป็นพื้นที่หนีไฟทางอากาศ ถังเก็บน้ า ห้องเครื่อง หลังคา และบันได 

  
ทั้งนี้ บริเวณช่องโล่งของช้ันจอดรถช้ันที่ 1-4 โครงการจะปลูกไม้เลื้อยช่วยก าบังแสงไฟจากการเดินรถ เข้า-

ออก ท่ีที่อาจส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยบริเวณข้างเคียง นอกจากนี้ ไม้เลื้อยดังกล่าวยังช่วยดูดซับมลพิษที่เกิดขึ้น จากช้ันจอด
รถช่วยลดมลภาวะทางอากาศได้อีกทางหนึ่ง  

1.2.3 พ้ืนที่สีเขียว 

โครงการตั้งอยู่ในพ้ืนท่ีกรุงเทพมหานคร ซึ่งเป็นชุมชนเมือง ได้จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังภายในโครงการและพื้นที่ 
สาธารณะ โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อให้เกิดสภาพแวดล้อมที่ดี สวยงาม ร่มเย็น น่าอยู่ รวมถึงใช้เป็นแนวกันชนระหว่างพื้นที่
โครงการกับพื้นที่ข้างเคียง ซึ่งสอดคล้องเป็นไปตามนิยามของพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองที่ยั่งยืน โครงการได้ค านึงถึงความเหมาะสม 
พันธุ์ไม้ต่างๆ และต าแหน่งการปลูกต้นไม้ เพื่อสามารถปลูกได้จริงโดยไม่กระทบต่อระบบสาธารณูปโภค ต่าง ๆ ที่อยู่ใต้ดิน โดย

มีรายละเอียดแสดงดังรูปที่ 1-3 
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ท่ีมำ : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ CMC ของบริษัท อเมริกันอินเตอร์แนชชั่นแนลแอสชัวรันส์ จ ากัด, 2555 

 
รูปที่ 1-2 พ้ืนที่โครงกำร อำคำร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ 
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รูปที่ 1-3 พ้ืนที่สีเขียวของโครงกำร 

 

1.2.4 ระบบน้ ำใช ้

1.2.4.1 แหล่งน้ ำใช ้
โครงการจะใช้น้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพญาไท โดยจะต่อท่อประปาจากการ

ประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อน าน้ ามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดินจากนั้นจะสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าช้ันหลังคาที่ตั้งอยู่ช้ันที่ 35 
แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียดของถังเก็บน้ าดังน้ี 

1) ถังเก็บน้ ำส ำรองเพ่ืออุปโภค-บริโภค ได้แก่ 
1.1) ถังเก็บน้ าใต้ดิน  จ านวน 2 ถัง ตั้งอยู่บริเวณใต้อาคาร โดยถังแรกมีขนาดพื้นท่ีหน้าตัด 204 ตารางเมตร 

ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุ 510 ลูกบาศก์เมตร และถังที่ 2 มีขนาดพื้นที่หน้าตัด 254 ตาร างเมตร ความลึก
ประสิทธิผล 2.50 เมตร ความจุ 635 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 1,145 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ า 
จ านวน 3 เครื่อง (ใช้งานพร้อมกัน) อัตราการสูบเครื่องแรก 0.416 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 180 เมตร ส าหรับอัตราการสบู
เครื่องที่ 2 และ 3 มีอัตราการสูบเครื่องละ 0.83 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 180 เมตร เพื่อสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าช้ันหลังคาที่
ตั้งอยู่ชั้นที่ 35 ต่อไป 

1.2) ถังเก็บน้ าช้ันหลังคา จ านวน 2 ถัง ตั้งอยู่ชั้นที่ 35 ของอาคาร โดยแต่ละถังมีขนาดพื้นท่ีหน้าตัดประมาณ 
35.71 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุ 100 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถังมีความจุ 200 ลูกบาศก์เมตร โดยจะ
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ติดตั้ง Booster Pump จ านวน 1 ชุด อัตราการสูบ 0.1 ลูกบาศก์เมตร/นาทีที่ TDH 25 เมตร เพื่อสูบน้ ามายังส่วนต่าง ๆ ของ
อาคาร 

2) ถังเก็บน้ ำดับเพลิง จ านวน 1 ถัง  ตั้งอยู่บริเวณใต้อาคารใกล้กับถังเก็บน้ าช้ันใต้ดินมีขนาดพื้นที่หน้าตัด 
184 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุ 460 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิงทั้งหมด โดยติดตั้ง
เครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่  
(Jockey Pump) ส าหรับดับเพลิงภายในพื้นที่ Low Zone, Intermediate Zone และ High Zone กรณีเกิดเพลิงไหม้ ดังนี้ 

- พื้นที่ Low Zone (ช้ันใต้ดิน - ช้ันที่ 10) ติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง อัตราการสูบ 5.67 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ 
TDH 120 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ ( Jockey Pump)  
อัตราการสูบ 0.1 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 125 เมตร จ านวน 1 เครื่องเพื่อสูบน้ าดับเพลิงไปยังช้ันใต้ดิน-ช้ันท่ี 10 กรณีเกิด
เหตุเพลิงไหม้ 

- พื้นที่ Intermediate Zone (ช้ันที่ 11-24) ติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง อัตราการสูบ 3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที 
ที่ TDH 180 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ ( Jockey Pump)  
อัตราการสูบ 0.1 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 185 เมตร จ านวน 1 เครื่องเพื่อสูบน้ าดับเพลิงไปยังช้ันที่ 11-24 กรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ 

- พื้นที่ High Zone (ช้ันที่ 25-34) ติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง อัตราการสูบ 3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที  
ที่ TDH 220 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ ( Jockey Pump)  
อัตราการสูบ 0.1 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 225 เมตร จ านวน 1 เครื่องเพื่อสูบน้ าดับเพลิงไปยังช้ันที่ 25-34 กรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ 

นอกจากน้ี โครงการจะจัดให้มีถังเก็บน้ ารีไซเคิล (Recycle Water Tank) จ านวน 3 ถังตั้งอยู่ชั้นใต้ดินใกล้กับ
ถังเก็บน้ าใช้ จ านวน 1 ถัง และตั้งอยู่ช้ันท่ี 35 ใกล้กับถังเก็บน้ าช้ันหลังคา จ านวน 2 ถัง ท าหน้าที่รับน้ าท้ิงที่ผ่านการบ าบัดจาก
ส่วนต่างๆ ของอาคารน ากลับมาใช้ประโยชน์ภายในโครงการ ได้แก่ รดน้ าต้นไม้ ล้างลานจอดรถ และใช้ในชักโครกของห้องส้วม 
โดยมีรายละเอียดของถังเก็บน้ าดังน้ี 

- ถังเก็บน้ ารีไซเคิลใต้ดิน จ านวน 1 ถัง ตั้งอยู่บริเวณใต้อาคารใกล้กับถังเก็บน้ าใช้ มีขนาดพื้นที่หน้าตัด
ประมาณ 136.4 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 2.20 เมตร ความจุ 300 ลูกบาศก์เมตรโดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ า จ านวน  
3 เครื่อง (ท างานพร้อมกัน) อัตราการสูบเครื่องละ 0.416 ลูกบาศก์เมตร/นาทีที่TDH 180 เมตร เพื่อสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ า 
รีไซเคิลช้ันท่ี 35 

- ถังเก็บน้ ารีไซเคิลช้ันหลังคา จ านวน 2 ถัง ตั้งอยู่บริเวณช้ันที่ 35 แต่ละถังมีขนาดพื้นที่หน้าตัดประมาณ  
25 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุ 70 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถังมีความจุ 140 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตัง้ 
Booster Pump จ านวน 1 ชุด อัตราการสูบเครื่องละ 0.1 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 25 เมตร เพื่อสูบน้ ารีไซเคิล 
เข้าสู่ระบบชักโครกบริเวณส่วนต่างๆ ของอาคาร รวมถึงล้างลานจอดรถ และรดน้ าต้นไม้ของโครงการ 
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1.2.4.2 ปริมำณน้ ำใช้ 
การประเมินปริมาณน้ าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้นต่ าที่ก าหนดโดย

ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดว่า “อาคารส านักงาน คิดตามที่เกิดขึ้นจริงแต่ต้องไม่
น้อยกว่า 380 ลิตร/วัน/100 ตารางเมตร แต่ทั้งนี้ ถ้ามีกิจกรรมอื่นประกอบให้ช้ีแจงรายละเอียดและประเมินน้ าใช้ตามกิจกรรม
นั้น ๆ ด้วย” ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีความต้องการใช้น้ ารวมทั้งสิ้นประมาณ 656 ลูกบาศก์เมตร/วัน” โดย
ปัจจุบัน (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565) โครงการมีการใช้น้ า  538.4 ลูกบาศก์เมตร รายละเอียดดัง 

ตารางที่ 1-1 

ตำรำงที่ 1-1 รำยละเอียดกำรประเมินปริมำณน้ ำใชข้องโครงกำร 

ประเภทกิจกรรม อัตรำกำรใช้น้ ำ 
ปริมำณน้ ำใช ้(ลูกบำศก์เมตร) 

ข้อมูลจำก EIA 
ปัจจุบัน 

(ก.ค.-ธ.ค. 65) 5/  

พื้นที่ส านักงาน ขนาดพื้นที่ 45,240 ตาราง
เมตรออกแบบรองรับพนักงานขององค์กรธุรกิจ
ภายในโครงการ 4,000 คน/วัน 

67 ลิตร/คน/วัน1/ 

(คิดเทียบจาก 200 ลิตร/คน/วัน ซ่ึง
มากกว่าการคิดในอัตรา 380 ลิตร/วัน/

100 ตารางเมตร2/) 

377.3 268 

พื้นที่ภัตตาคาร ขนาดพื้นที่ 720 ตารางเมตร
ออกแบบรองรับผู้มาใช้บริการ 400 คน/วัน 

50 ลิตร/คน/วัน2/ 21.6 20 

พื้นที่พาณิชย์ ขนาดพื้นที่ 2,613 ตารางเมตร
ออกแบบรองรับผู้มาใช้บริการ 1,500 คน/วัน 

8.33 ลิตร/คน/วัน3/ 
(คิดเทียบจาก 200 ลิตร/คน/วัน) 

18.9 12.4 

ระบบปรับอากาศ (Cooling Tower) ขนาด 
3,400 ตัน 

70 ลิตร/ตัน/วัน4/ 238 238 

รวมปริมำณน้ ำใช ้ 656 538.4 
ท่ีมำ  : 1/ คิดจากชั่วโมงของการท างานของพนักงานภายในองค์กรธุรกิจของโครงการ 8 ชั่วโมง (ต้ังแต่ 08.00-16.00 น.) 

 2/ ส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม, 2541 
 3/ คิดจากชั่วโมงของระยะเวลาการใช้บริการสูงสุด 1 ชั่วโมง/คน 
 4/ บริษัท ไมนฮาร์ท (ประเทศไทย) จ ากัด, 2554 

5/ รวบรวมข้อมูลจาก โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด  

 

1.2.5 กำรบ ำบัดน้ ำเสีย 

1) ปริมำณน้ ำเสีย 
น้ าเสียของโครงการประกอบด้วย น้ าโสโครกจากห้องส้วม น้ าเสียจากครัว และอื่น ๆ โดยปริมาณน้ าเสีย 

จะคิดเป็น 80% ของปริมาณน้ าใช้ (ไม่รวมน้ าใช้ส าหรับระบบปรับอากาศ) ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณน้ า
เสีย 335 ลูกบาศก์เมตร/วัน” ปัจจุบัน (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565) โครงการมีปริมาณน้ าเสีย 240.32 

ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถประเมินปริมาณน้ าเสียได้ ดงัตารางที่ 1-2 
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ตำรำงที่ 1-2 สรุปปริมำณน้ ำเสียของโครงกำร 

รำยละเอียด 
ปริมำณน้ ำเสีย (ลูกบำศก์เมตร) 

ข้อมูลจำก EIA ปัจจุบัน (ก.ค.-ธ.ค. 65) 1/ 

1. พื้นที่ส านักงาน ขนาดพื้นที่ 45,240 ตารางเมตรออกแบบ
รองรับพนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการ 4,000 คน/วัน 

301.8 214.4 

2. พื้นที่ภัตตาคาร ขนาดพื้นที่ 720 ตารางเมตร ออกแบบ
รองรับผู้มาใช้บริการ 400 คน/วัน 

18.1 16 

3. พื้นที่พาณิชย์ ขนาดพื้นที่ 2,613 ตารางเมตร ออกแบบ
รองรับผู้มาใช้บริการ 1,500 คน/วัน 

15.1 9.92 

รวมปริมำณน้ ำเสียของโครงกำร 335 240.32 
ที่มา : 1/ รวบรวมข้อมูลจาก โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด  

 
2) รำยละเอียดและขั้นตอนกำรบ ำบัดน้ ำเสีย 
เมื่อโครงการเปิดด าเนินการจะมีปริมาณน้ าเสียประมาณ 335 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยโครงการจัดให้มีระบบ

บ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบยืดระยะเวลาการเติมอากาศ (Extended Aeration) จ านวน 1 ชุดออกแบบให้รองรับน้ าเสีย
ได้ 500 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ าเสียจากการประกอบอาหารจะไหลเข้าสู่ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ก่อนไหลเข้าสู่ถัง
ปรับสภาพ (Equalization Tank) ส่วนน้ าเสียจากห้องส้วมและน้ าเสียจากส่วนอื่น ๆ ของอาคารจะไหลเข้าสู่ถังเกรอะ (Septic 
Tank) จากนั้นจะไหลไปรวมกับน้ าเสียที่ผ่านการดักไขมันภายในถังปรับสภาพ (Equalization Tank) เพื่อปรับอัตราการไหล 
และความเข้มข้นของน้ าเสียให้มีความสม่ าเสมอ จากนั้นน้ าเสียทั้งหมดจะถูกสูบเข้าสู่ถังบ าบัดแบบกรองไร้อากาศ (Anaerobic 
Filter Tank)แล้วไหลเข้าสู่ถังเติมอากาศ (Extended Aeration Tank) ซึ่งภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศเพื่อช่วยเพิ่มปริมาณ
ออกซิเจนให้แก่น้ าเสีย โดยจะช่วยให้จุลินทรีย์ชนิดที่ใช้ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) สามารถเจริญเติบโตและย่อยสลาย
สารอินทรีย์ในน้ าเสีย จากนั้นน้ าเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพื่อแยกตะกอน
ซึ่งส่วนใหญ่เป็นจุลินทรีย์ออกจากน้ าใส ซึ่งตะกอนส่วนหน่ึงถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศและตะกอนส่วนท่ีเหลือจะถูกสูบไปยัง
ถังเก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge Holding Tank) ส าหรับน้ าใสด้านบนของถังตกตะกอน จะผ่านการฆ่าเช้ือโรคด้วยหลอด UV 
โดยใช้หลอดรังสีอัลตร้าไวโอเลตในระบบปิดของถังตกตะกอนก่อนจะไหลเข้าสู่ถังพักน้ าใส (Effluent Tank) ซึ่งภายในติดตั้ง
เครื่องสูบน้ าเพื่อสูบน้ าบางส่วนเข้าสู่ระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าและไหลไปยังถังเก็บน้ ารีไซเคิล (Recycle Water Tank) ส าหรับ
น้ าท้ิงส่วนท่ีเหลือจะถูกสูบออกสู่คลองยายสุ่นไป โดยมีรายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียดังนี้ 

(1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 5.3 เมตร ความยาว 8.5เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 3.40 เมตร ความจุ 153.17 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รับน้ าเสียจากพื้นที่ภัตตาคารและพื้นที่พาณิชย์ปริ มาณรวม 
33.2 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดจาก 18.1 + 15.1 เท่ากับ 33.2 ลูกบาศก์เมตร) เพื่อดักไขมันออกจากน้ าเสียก่อนที่จะไหลเข้าสู่ถัง
ปรับสภาพ ซึ่งโครงการจะให้พนักงานตักไขมันออกจากถังดักไขมันทุก 2-3 วัน โดยน ากากไขมันมาใส่ในกระถางท่ีมีกระดาษทิช
ชูที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็นน้ าซึมออกจากกากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน ามาใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่นและ
น าไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยแห้งของโครงการต่อไป โดยโครงการจะก าหนดให้มีการจดบันทึกรายงานการด าเนินการทุกครั้งที่มี
การตักกากไขมัน 

(2) ถังเกรอะ (Septic Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 5.3 เมตร ความยาว 11.5 เมตรความลึกประสิทธิผล 
3.4 เมตร ความจุ 207.23 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าเสียจากห้องส้วม และน้ าเสียจากส่วนอื่น  ๆ ของอาคาร ปริมาณ
รวม 301.8 ลูกบาศก์เมตร/วัน ก่อนท่ีจะไหลไปยังถังปรับสภาพต่อไป 
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(3) ถังปรับสภาพ (Equalization Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 5.3 เมตร ความยาว 16.5 เมตร  
ความลึกประสิทธิผล 3.25 เมตร ความจุ 284.21 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าเสียทั้งหมดของโครงการ ปริมาณ 335 
ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศจ านวน 4 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง ส ารอง 2 เครื่อ ง) แต่ละเครื่องมี
อัตราการจ่ายอากาศ 1.10 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 3.25 เมตร และติดตั้งเครื่องสูบน้ าจ านวน 3 เครื่อง (ใช้งานจริง  
2 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 1.10 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 10 เมตร เพื่อสูบน้ าเข้าสู่ถังบ าบัด
แบบกรองไร้อากาศต่อไป 

(4) ถังบ าบัดแบบกรองไร้อากาศ (Anaerobic Filter Tank) จ านวน 2 ถัง แต่ละถังมีความกว้าง 5.3 เมตร 
ความยาว 10.5 เมตร ความลึกประสิทธิผล 3.4 เมตร ความจุ 189.21 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 378.42 ลูกบาศก์
เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าจากถังปรับสภาพเข้ามาบ าบัด ด้วยกระบวนการย่อยสลายสารอินทรีย์ด้วยจุลินทรีย์ไม่ใช้ออกซิเจน
อิสระ จากนั้นน้ าเสียจะไหลเข้าสู่ถังเติมอากาศต่อไป 

(5) ถังเติมอากาศ (Extended Aeration Tank) จ านวน 2 ถัง แต่ละถังมีความกว้าง 5 เมตรความยาว 5.3 
เมตร ความลึกประสิทธิผล 3.25 เมตร ความจุ 86.125 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 172.25 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่
รองรับน้ าเสียจากบ่อเกรอะเข้ามาบ าบัด โดยอินทรียสารและอนินทรียสารในน้ าเสียจะถูกก าจัด ซึ่งจุลินทรีย์ที่แขวนลอยอยู่ใน
น้ าเสียส่วนใหญ่จะเป็นแบคทีเรีย นอกจากนั้น ยังมีรา สาหร่ายและโปรโตซัวอีกบ้าง จุลินทรีย์เหล่านี้ได้สารอาหารจากอินทรียสาร
และอนินทรียสารที่ละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน้ าเสีย การกวนหรือการเติมอากาศจะช่วยเพิ่มออกซิเจนแก่น้ าเสีย 
ท าให้แบคทีเรียเจริญได้ดีและสัมผัสกับอินทรียสารและอนินทรียสารในน้ าได้อย่างทั่วถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยา
การย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรียสารที่ถูกย่อยสลายแล้ว จะถูกแบคทีเรียน าไปใช้ในการสร้างเซลล์ที่เกิดใหม่อีก
จ านวนมากมายมหาศาล ผลจากการกวนหรือเติมอากาศจะท าให้แบคทีเรีย รวมทั้งจุลินทรีย์อื่น ๆ ที่มีอยู่บ้างเล็กน้อย  
เกิดการจับตัวกันเป็นตะกอนที่เรียกว่า Floc และมักจะมีสีน้ าตาลกระจัดกระจายกันทั่วไป ซึ่งเมื่อ Floc นี้ตกตะกอนรวมกันก็
จะกลายเป็น Sludge โดยภายในจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศจ านวน 6 เครื่อง (ใช้งานจริง 4 เครื่อง ส ารอง 2 เครื่อง) แต่ละ
เครื่องมีอัตราการจ่ายอากาศ 2 กิโลกรัมออกซิเจน/ช่ัวโมง จากนั้นน้ าเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอนต่อไป 

(6) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 2 ถัง แต่ละถังมีความกว้าง 2.55 เมตรความยาว 7.50 
เมตร มีพื้นที่ผิวตกตะกอน 19.125 ตารางเมตร รวม 2 ถัง มีพื้นที่ผิวตกตะกอน 38.25 ตารางเมตร ท าหน้าที่ตกตะกอน
จุลินทรีย์ (Floc) ที่ปะปนมากับน้ าเสียเพื่อให้น้ าใส ซึ่งตะกอนส่วนหนึ่งถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศด้วยเครื่องสูบตะกอน 
จ านวน 2 เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบตะกอน 7 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมงที่ TDH 5 เมตร และตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไป
ยังถังเก็บตะกอนส่วนเกินด้วยเครื่องสูบตะกอนชุดเดียวกัน ส่วนน้ าใสด้านบนจะผ่านการฆ่าเช้ือโรคด้วย UV โดยใช้หลอดรังสี
อัลตร้าไวโอเลตในรางน้ าเปิดของถังตกตะกอนก่อนจะไหลเข้าสู่ถังพักน้ าใสต่อไป 

(7) ถังเก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge Holding Tank) จ านวน 1 ถัง ขนาดพื้นที่หน้าตัด 32.325 ตารางเมตร 
ความลึกประสิทธิผล 3.40 เมตร ความจุประมาณ 109.91 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับปริมาณตะกอนส่วนเกินจาก  
ถังตกตะกอน ซึ่งโครงการจะประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตดินแดงมาสูบไปก าจัดต่อไป โดยภายในถังเก็บตะกอน
จะติดตั้งเครื่องเติมอากาศเพื่อรักษาสภาพ Aerobic จ านวน 1 เครื่องอัตราการจ่ายอากาศ 1.7 ลูกบาศก์เมตร/นาที เพื่อช่วยให้
ไม่มีกลิ่นรบกวน 

(8) ถังพักน้ าใส (Effluent Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 2.5 เมตร ความยาว 2.5 เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 2.95 เมตร ความจุประมาณ 18.44 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าใสที่ผ่านการฆ่าเชื้อโรคด้วยวิธี UV เพื่อสูบ
ไปยังถังเก็บน้ ารีไซเคิลน ากลับมาใช้ประโยชน์ภายในโครงการ และบางส่วนจะระบายออกสู่ล ารางยายสุ่นต่อไปทั้งนี้ น้ าท้ิงที่จะ
น ากลับมาใช้ประโยชน์ภายในโครงการนั้น จะผ่านการปรับปรุงคุณภาพโดยผ่านถังกรองทราย (Sand Filtration System) ถัง
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กรองคาร์บอน (Carbon Filtration System) ระบบ Ultra-Filtration System ถังฆ่าเช้ือโรคด้วย UV (Ultraviolet System) 
ก่อนไหลเข้าสู่ถังเก็บน้ ารีไซเคิล 

ทั้งนี้ เห็นได้ว่าระบบฆ่าเช้ือโรคด้วย UV ที่โครงการเลือกใช้สามารถฆ่าเช้ือโรคได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
เหมาะสมในการฆ่าเชื้อโรค เพื่อน าน้ าทิ้งกลับมาใช้ประโยชน์รดน้ าต้นไม้ ล้างพื้นลานจอดรถและใช้ในระบบซักโครกในห้องน้ า
ของโครงการ 

(9) ถังเก็บน้ ารีไซเคิล (Recycle Water Tank) จ านวน 1 ถัง ขนาดพื้นท่ีหน้าตัดประมาณ 136.4 ตารางเมตร 
ความลึกประสิทธิผล 2.20 เมตร ความจุ 300 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าใสจากถังพักน้ าใสปริมาณรวม 190 ลูกบาศก์เมตร/
วัน โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ าอัตราการสูบ 25 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 180 เมตร จ านวน 3 เครื่อง (ใช้งานจริง  
2 ส ารอง 1 เครื่อง) เพื่อสูบน้ าไปส าหรับล้างพื้นลานจอดรถรดน้ าต้นไม้และส าหรับชักโครก 

โครงการจะจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อให้
สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน้ าเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน้ าเสีย
ตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 

1.2.6 กำรระบำยน้ ำและกำรป้องกันน้ ำท่วม 

ระบบระบายน้ าของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
1) ระบบระบำยน้ ำฝนจำกหลังคำ ประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 200 มิลลิเมตร 

ท าหน้าที่รับน้ าฝนจากหลังคาอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 200 และ 250 มิลลิเมตร
ไหลลงสู่ทอ่ระบายน้ ารอบ ๆ อาคารต่อไป 

2) ระบบระบำยน้ ำภำยในอำคำร ประกอบด้วย 
    - ท่อระบายน้ าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าเสียขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 และ 

250 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีระบายน้ าเสียจากการอาบล้างและอื่น ๆ เข้าสู่ถังเกรอะ (Septic Tank) ของระบบบ าบดัน้ าเสียต่อไป 
   - ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าโสโครกขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 

และ 250 มิลลิเมตร ท าหน้าที่ระบายน้ าโสโครกจากห้องน้ าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เข้าสู่ถังเกรอะ (Septic Tank) ของระบบ
บ าบัดน้ าเสียต่อไป 

   - ท่อระบายน้ าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าเสีย
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร ท าหน้าที่ระบายน้ าเสียจากการประกอบอาหารเข้าสูถ่ังดักไขมัน (Grease Trap Tank) 
ก่อนไหลไปรวมกับน้ าเสียจากส่วนอ่ืน ๆ ในถังปรับสภาพ (Equalization Tank) ของระบบบ าบัดน้ าเสียต่อไป 

3) ระบบระบำยน้ ำภำยนอกอำคำร เป็นระบบแยกน้ าฝนและน้ าทิ้ง โดยระบบระบายน้ าฝนภายนอกอาคาร 
ประกอบด้วย รางระบายน้ ารอบโครงการ ขนาดความกว้าง 300-500 มิลลิเมตร ความลึก 250-1,780 มิลลิเมตร และ 
ท่อระบายน้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 500-800 มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1:400 โดยมีบ่อพักการระบายตลอดแนวท่อระบาย
น้ า ท าหน้าที่ในการระบายน้ าหลากภายในพ้ืนท่ีโครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าเพื่อควบคุมอัตราการระบายน้ าก่อนท่ีจะระบายออกสู่
ภายนอก โดยโครงการจะจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าจ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 5.2 เมตร ความยาว 13.7 เมตร ความลึกประสิทธิผล 3 
เมตร ความจุประมาณ 213 ลูกบาศก์เมตร ตั้งอยู่ใต้ถนนทางวิ่งบริเวณด้านทิศเหนือของโครงการ โดยน้ าจากบ่อหน่วงน้ าจะถูก
จ ากัดการระบายด้วยเครื่องสูบน้ าที่มีอัตราการสูบ 0.129 ลูกบาศก์เมตร/วินาที เพื่อสูบน้ าออกสู่ล ารางยายสุ่น บริเวณด้านทิศ
ตะวนัออกของโครงการต่อไป 
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ทั้งนี้ บ่อหน่วงน้ าของโครงการเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยจัดให้มีการเสริมเหล็กและเทหล่อคอนกรีตให้
ต่อเนื่องเป็นเนื้อเดียวกันบริเวณผนังและก้นบ่อ ซึ่งท าให้โครงสร้างบ่อหน่วงน้ ามีความมั่นคงแข็งแรงและป้องกันการซึมน้ าได้ดี 
ส าหรับค่าไฟฟ้าที่ใช้ของเครื่องสูบน้ าภายในบ่อหน่วงน้ าคิดเป็นจ านวนเงินทั้งสิ้นประมาณ 180 บาท/ครั้ง 

ส าหรับระบบระบายน้ าเสียจะมีท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80 มิลลิเมตร รวบรวมน้ าท้ิงที่เหลือจากการใช้ใน
ชักโครก ล้างพื้นลานจอดรถ และรดน้ าต้นไม้เข้าสู่บ่อพักสุดท้าย (โดยไม่เข้าบ่อหน่วงน้ า) โดยที่บ่อพักน้ าสุดท้ายนี้จะใช้

ประโยชน์เพื่อติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าร่วมด้วย และระบายออกสู่ล ารางยายสุ่นต่อไปดังรูปที่ 1-4 
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ท่ีมำ : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ CMC ของบริษัท อเมริกันอินเตอร์แนชชั่นแนลแอสชัวรันส์ จ ากัด, 2555 

 
รูปที่ 1-4 ผังระบบระบำยน้ ำของโครงกำร 
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1.2.7 กำรจัดกำรมูลฝอย 

1) ปริมำณมูลฝอย 
มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร มูลฝอย แห้ง ได้แก่ เศษ

กระดาษและถุงพลาสติก เป็นต้น ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวม ประมาณ 13,800 ลิตร/วัน หรือ

ประมาณ 13.8 ลูกบาศก์เมตร/วัน” แสดงรายละเอียดดังตารางที่ 1-3 

ตำรำงที่ 1-3 สรุปปริมำณมูลฝอยของโครงกำร 

รำยละเอียด อัตรำกำรผลิตมลูฝอย 
ปริมำณมูลฝอย 

ข้อมูลจำก EIA 
(ลูกบำศก์เมตร/วัน) 

ปัจจุบัน (ก.ค.-ธ.ค. 65) 3/ 

(ลูกบำศก์เมตร/วัน) 

1. พื้นที่ส านักงาน ขนาดพื้นที่ 45,240 ตารางเมตร 
ออกแบบรองรับพนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการ 
4,000 คน/วัน 

3 ลิตร/คน/วัน1/ 16.9 12 

2. พื้นที่ภัตตาคาร ขนาดพื้นที่ 720 ตารางเมตร ออกแบบ
รองรับผู้มาใช้บริการ 400 คน/วัน 

3 ลิตร/คน/วัน1/ 1.3 1.2 

3. พื้นที่พาณิชย์ ขนาดพื้นที่ 2,613 ตารางเมตร ออกแบบ
รองรับผู้มาใช้บริการ 1,500 คน/วัน 

0.4 ลิตร/ตารางเมตร/
วัน2/ 

1.05 0.6 

รวมปริมำณมลูฝอยของโครงกำร 19.3 13.8 
ที่มา : 1/ ส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม, 2541 
        2/ กฎหมายอาญา, 2538 กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวด 5 ร ะ บ บการก าจัดมูลฝอย 
          3/ รวบรวมข้อมูลจาก โครงการ อาคาร เอไอเอ แคปปิตอล เซ็นเตอร์ ของบริษัท เอไอเอ จ ากัด  

  
2) กำรจัดกำรมูลฝอย 
โครงการจะจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร พร้อมฝาปิด จ านวน 4 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง , ถังมูลฝอยเปียก 

ถังมูลฝอยรีไซเคิลและถังมูลฝอยอันตราย) ไว้ภายในพ้ืนท่ีภัตตาคาร พื้นที่พาณิชย์ และภายในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันในพื้นที่
ส่วนส านักงานซึ่งตั้งอยู่บริเวณช้ันที่ 4-32 ความกว้าง 1 เมตร ความยาว 3 เมตร และจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมา
จัดเก็บมูลฝอยไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายในโครงการและคัดแยก 
มูลฝอยแต่ละประเภทใส่ถุงมูลฝอย โดยมีการติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้น ๆ จากนั้นพนักงานจะน ามูลฝอยจากทุกจุด
ไปรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวมต่อไป โดยในการขนย้ายมูลฝอยจากพื้นที่ต่างๆ จะให้พนักงานขนไปทั้งถังโดยใช้ลิฟต์ดั บเพลิง 
เพื่อป้องกันกรณีถุงมูลฝอยฉีกขาดและอาจมีน้ าชะมูลฝอยรั่วไหลลงพื้นซึ่งโครงการจะก าหนดให้พนักงานด าเนินการในช่วงเวลา 
16.00-17.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาหลังเลิกงานและรบกวนพนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการและผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจ
ดังกล่าวน้อยที่สุด และเมื่อน าถังมูลฝอยมายังห้องพักมูลฝอยรวมแล้วให้ด าเนินการคัดแยกมูลฝอย โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) มูลฝอยเปียก ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียก ปริมาณ 8.87 ลูกบาศก์เมตร/วัน มารวมไว้ที่
ห้องพักมูลฝอยเปียก โดยรวบรวมใส่ถุงด าและมัดปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพื่ อให้รถเก็บขนมูลฝอยของ
ส านักงานเขตดินแดงมารับไปก าจัดทุกวัน 

(2) มูลฝอยแห้ง ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยแห้ง มารวมไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยแห้งโดยจัดให้มีพนักงาน
คัดแยกมูลฝอย ดังนี ้
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- มูลฝอยที่ไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก (มูลฝอยทั่วไป) เช่น เศษผงและกระดาษทิชชู ปริมาณ 
0.58 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะรวบรวมใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย และตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง 
เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตดินแดงรับไปก าจัดทุกวัน 

- มูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใด ๆ ก็ตาม (มูลฝอยรีไซเคิล) เช่น แก้ว 
กระดาษ พลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดน้ ามันพืช และโลหะอื่น ๆ ปริมาณ 8.11 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะจัดให้พนักงาน
คัดแยกใส่ถุงใส (ส าหรับใส่มูลฝอยรีไซเคิล) มัดปากถุงให้แน่น และวางไว้ในห้องพักมูลฝอยแห้ง แยกจากมูลฝอยประเภทอื่นให้
ชัดเจน เพื่อให้ร้านรับซื้อของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

(3) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยากระป๋องยาฆ่าแมลง 
เป็นต้น ปริมาณ 1.74 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการจะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 3 ถัง ตั้งไว้ภายใน
ห้องพักมูลฝอยแห้ง ซึ่งจะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า “ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภายในถังจะรองด้วยถุงพลาสติกสีส้ม ซึ่งเป็น
ถุงส าหรับใส่มูลฝอยอันตราย และเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกับถุงด าที่ใช้ส าหรับใส่มูลฝอยทั่วไป แต่จะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถุง
ว่า “มูลฝอยอันตราย” เพื่อให้ส านักงานเขตดินแดงมาจัดเก็บไปก าจัดต่อไป 

(4) มูลฝอยรีไซเคิล (Hazardous Waste) เช่น กระดาษ ซองเอกสาร และกล่องพัสดุน ากลับมาใช้ใหม่ เพื่อลด
ปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลที่จะรวบรวมไปยังร้านรับซื้อของเก่า 

นอกจากจะก าหนดให้มีการคัดแยกมูลฝอยโดยพนักงานท าความสะอาดแล้ว โครงการจะมีการประชาสัมพันธ์
รณรงค์และสร้างจิตส านึกรักษ์สิ่งแวดล้อม โดยท าเป็นแผ่นพับ/ติดป้ายประชาสัมพันธ์เพื่อให้พนักงานขององค์กรธุรกิจภายใน
โครงการคัดแยกมูลฝอยและวัสดุรีไซเคิล เช่น กระดาษ พลาสติก ขวดแก้วกระป๋องน้ าอัดลม โดยคัดแยกตั้งแต่ต้นทาง คือ 
ภายในห้องส านักงาน โดยมิได้เป็นหน้าที่ของพนักงานท าความสะอาดเพียงอย่างเดียว และยังเป็นการสร้างสภาพแวดล้อมของ
ห้องส านักงานให้ดียิ่งขึ้น นอกจากนี้ ยังก าหนดให้มีการคัดแยกมูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น กระดาษ ซอง
เอกสาร และกล่องพัสดุน ากลับมาใช้ใหม่ เพื่อลดปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลที่จะรวบรวมไปยังร้านรับซื้อของเก่า 

โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณช้ันที่ 1 ใกล้กับทางวิ่งและจอดรถยนต์ด้านทิศเหนือของ
โครงการ โดยแบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยแห้งและห้องพักมูลฝอยเปียกแยกกันอย่างชัดเจน โดยแสดงต าแหน่งห้องพักฝอยมูลดัง 

รูปที่ 1-5 และรายละเอียดดังนี ้
- ห้องพักมูลฝอยแห้ง ขนาดพื้นที่ประมาณ 28 ตารางเมตร ความจุ 42 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกอง  

มูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยแห้งของโครงการ ได้แก่ มูลฝอยท่ัวไป มูลฝอยรีไซเคิลหรอืมูลฝอยท่ีสามารถน าไปขายได้ และ
มูลฝอยอันตราย ปริมาณรวม 10.43 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอนานไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาณมูลฝอยแห้งที่
เกิดขึ้น โดยภายในจะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ลิตร จ านวน 3 ถัง เพื่อรองรับมูลฝอยอันตรายแยกอย่างเป็นสัดสว่น 

- ห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาดพื้นท่ีประมาณ 30.5 ตารางเมตร ความจุ 45.75 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกอง
มูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยเปียกของโครงการ ได้แก่ มูลฝอยย่อยสลายได้ ปริมาณ 8.87 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
ได้อย่างเพียงพอนานไม่น้อยกว่า 5 เท่าของปริมาณมูลฝอยเปียกที่เกิดขึ้น โดยภายในจะตั้งถังรองรับมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร 
จ านวน 4 ถัง เพื่อบรรจุถุงมูลฝอยอีกช้ันหนึ่ง ป้องกันการกระจัดกระจายของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 

ทั้งนี้ โครงการจะก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยทุกวัน โดยน้ าเสียที่เกิดจากการล้างพื้น
ห้องพักมูลฝอยจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการต่อไป 
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ท่ีมำ : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ CMC ของบริษัท อเมริกันอินเตอร์แนชชั่นแนลแอสชัวรันส์ จ ากัด, 2555 

 
รูปที่ 1-5 ต ำแหน่งห้องพักมูลฝอยรวม และจุดจอดรถเก็บขนมลูฝอยของโครงกำร 
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1.2.8 ระบบไฟฟ้ำ 

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการ
ไฟฟ้านครหลวง โดยระบบไฟฟ้าของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ มีรายละเอียดดังนี้ 

1) ระบบไฟฟ้ำปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายใน
อาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต่ า ส านักงานไฟฟ้าเขตสามเสน ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type Cast Resin ขนาด 
2,000 KVA จ านวน 7 ชุด ให้เป็นขนาด 416/240 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ 

2) ระบบไฟฟ้ำฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ได้แก่ เครื่องก าเนิด
ไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 1,030 KVA จ านวน 1 ชุด และขนาด 670 KVA จ านวน 1 ชุดสามารถส ารองไฟฟ้าได้
นานไม่น้อยกว่า 8 ช่ัวโมง พร้อมด้วยระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน (Battery) ขนาด 24 V ซึ่งสามารถส ารองไฟได้นาน 2 ช่ัวโมง 

1.2.9 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

โครงการจะจัดใหม้ีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ดังนี ้
1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
    1.1) ระบบท่อยืน ซึ่งจะแบ่งการจ่ายน้ าเป็นพื้นที่ Low Zone, Intermediate Zone และHigh Zone โดยมี

รายละเอียดดังนี้ 
          - พื้นที่ Low Zone (ช้ันท่ีใต้ดิน - ช้ันท่ี 10) ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 

มิลลิเมตร จ านวน 3 ท่อ โดยจะรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าดับเพลิงใต้ดินขนาดความจุ 460 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งติดตั้งเครื่องสูบ
น้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 5.67 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 120 เมตร จ านวน 1 เครื่อง 
ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.1 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ 
TDH 150 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบส่งน้ าดับเพลิงไปยังช้ันใต้ดิน-ช้ันท่ี 10 กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ และรับน้ าจากหัวรับน้ า
ดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 65 x65 x 150 มิลลิเมตร พร้อม Check Valve 
จ านวน 3 ชุด ที่ติดตั้งไว้ท่ีบริเวณด้านทิศใต้ใกล้กับทางวิ่งรถของโครงการ ซึ่งมีความสะดวกในการรับน้ าจากสถานีดับเพลิงห้วย
ขวาง 

         - พื้นที่ Intermediate Zone (ช้ันที่ 11-24) ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe)ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง  
150 มิลลิเมตร จ านวน 3 ท่อ โดยจะรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าดับเพลิงใต้ดิน ขนาดความจุ 460 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งติดตั้ง
เครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 180 เมตร จ านวน 1 
เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.1 ลูกบาศก์เมตร/นาที 
ที่ TDH 185 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบส่งน้ าดับเพลิงไปยังช้ันที่ 11-24 กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ และรับน้ าจากหัวรับน้ า
ดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 65 x65 x 150 มิลลิเมตร พร้อม Check Valve 
จ านวน 2 ชุด ที่ติดตั้งไว้ท่ีบริเวณด้านทิศใต้ใกล้กับทางวิ่งรถของโครงการ ซึ่งมีความสะดวกในการรับน้ าจากสถานีดับเพลิงห้วย
ขวาง 

         - พื้นที่ High Zone (ช้ันท่ี 25-34) ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร 
จ านวน 3 ท่อ โดยจะรับน้ าดับเพลงิจากถังเก็บน้ าดับเพลิงใต้ดิน ขนาดความจุ 460 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลงิ 
(Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 3.78 ลูกบาศก์ เมตร/นาที ที่ TDH 220 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างาน
ร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.1 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 225 
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เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบส่งน้ าดับเพลิงไปยังช้ันท่ี 25-35 กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ และรับน้ าจากหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอก
อาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 65 x65 x 150 มิลลิเมตร พร้อม Check Valve จ านวน 2 ชุด ที่ติดตั้ง
ไว้ท่ีบริเวณด้านทิศใต้ใกล้กับทางวิ่งรถของโครงการ ซึ่งมีความสะดวกในการรับน้ าจากสถานีดับเพลิงห้วยขวาง 

         นอกจากนี้ โครงการจะติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร ( Fire Department Connector: FDC) ขนาด 
65 x 65 x 150 มิลลิเมตร พร้อม Check Valve จ านวน 2 ชุด โดยจะติดตั้งไว้ทางด้านทิศตะวันออกของอาคารโครงการ ใกล้
กับทางเข้า – ออกอาคาร ส าหรับรับน้ าจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงห้วยขวาง เพื่อเติมน้ า เข้าสู่ถั ง เก็บ  
น้ าดับเพลิงใต้ดินของโครงการ 

   1.2) ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 
         - สายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 
         - หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบ

และโซ่ร้อย 
         - ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ 
   โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้ภายในอาคารบริเวณบันได 

บริเวณที่จอดรถ แต่ละตู้มีระยะห่างกันมากที่สุดประมาณ 40 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
   1.3) ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีน้ าอยู่ในท่อตลอดเวลา       

ซึ่งสามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท างาน ฉีดน้ าบริเวณที่
เกิดเหตุครอบคลุมพื้นที่ 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งทั่วทั้งอาคารบริเวณที่จอดรถ โถงลิฟต์ โถงทางเดิน พื้นที่ส่วน
ส านักงาน พื้นที่ส่วนพาณิชยกรรม และพื้นที่ส่วนภัตตาคาร 

   1.4) ถังดับเพลิงเคมี ชนิด CO2 โครงการจัดให้มีถังดับเพลิงเคมี ชนิด CO2 โดยจะติดตั้งไว้บริเวณห้องครัว ห้องเก็บของ 
ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า และทางเดิน 

   1.5) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ โครงการจัดให้มีถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ โดยจะติดตั้งไว้บริเวณช้ันจอดรถยนต์ 
และทางเดิน 

   1.6) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 1 ชุด ซึ่งมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 
ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
   2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ  

โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน และเครื่องแจ้งเหตุด้วยมือ) ที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน   
จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้
ทราบทัว่ท้ังอาคาร 

   2.2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคารและส่งสัญญาณ
ไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร ซึ่งโครงการจะติดตั้ง
เครื่องตรวจจับควันบริเวณโถงต้อนรับ โถงลิฟต์ ห้องเครื่องไฟฟ้า พื้นที่ส านักงาน พื้นที่พาณิชยกรรม พื้นที่ภัตตาคาร และ
บริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร 

   2.3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ติดตั้งอยู่ภายในบริเวณห้องน้ าท่ัวท้ังอาคาร 
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   2.4) กริ่ งสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm Speaker) โครงการจะติดตั้ งไว้บริ เวณบันได โถงลิฟต์โดยสาร  
ห้องส านักงาน และทางเดิน 

   2.5) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัยจะติดตั้งอยู่บริเวณ

บันได ทางเดิน และห้องเครื่อง ดงัรูปที่ 1-6 

  

เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) 

  

กริ่งสัญญาณเตือนภยั (Fire Alarm Speaker) เครื่องแจ้งเหตโุดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) 

 

แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) 

รูปที่ 1-6 ระบบเตือนอัคคีภัย 
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3) กำรส ำรองน้ ำดับเพลิง 
โครงการจะจัดให้มีน้ าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน ซึ่งส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิง 460 

ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถส ารองน้ าดับเพลงิไดอ้ย่างน้อย 81 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 นาที) เป็นไปตามข้อก าหนดในกฎกระทรวง
ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) และฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 

4) ทำงหนีไฟ 

โครงการจะจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้ จ านวน 4 แห่ง ดังรูปที่ 1-7 โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 
   4.1) บันได ST-01 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันที่ 35-ช้ันที่ 1 และขึ้นจากช้ันใต้ดิน-ช้ันที่ 1 ตัว บันไดท าด้วย

คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.172-0.175 มีชานพักกว้าง 1.5-1.85 เมตร มี
ราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพัดลมอัดอากาศจ านวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศไม่
น้อยกว่า 28,000 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง และมีความดันลมภายในบันไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 50 ปาสคาล ท างานโดย
อัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 

   4.2) บันได ST-02 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันท่ี 35-ช้ันท่ี 1 และขึ้นจากช้ันใต้ดิน-ช้ันท่ี 1ตัวบันไดท าด้วยคอนกรตี
เสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.28 เมตร ลูกตั้งสูง 0.147-0.150 เมตร มีชานพักกว้าง 1.5 เมตร มีราวบันได 
2 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพัดลมอัดอากาศจ านวน 1 ชุดโดยมีอัตราการอัดอากาศไม่น้อยกว่า 
28,000 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง และมีความดันลมภายในบันไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 50 ปาสคาล ท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิด
เพลิงไหม้ 

   4.3) บันได ST-03 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันที่ 7 - ช้ันที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 0.9 
เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170 เมตร มีชานพักกว้าง 0.9 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็น
แบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศไม่น้อยกว่า 20,000 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 
และมีความดันลมภายในบันไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 50 ปาสคาล ท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 

   4.4) บันได ST-6 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันที่ 7 - ช้ันที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 0.9 
เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170 เมตร มีชานพักกว้าง 0.9 เมตร มีราวบันได 1 ด้านระบบระบายอากาศเป็น
แบบธรรมชาติมีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตาราเมตร 
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ท่ีมำ : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ CMC ของบริษัท อเมริกันอินเตอร์แนชชั่นแนลแอสชัวรันส์ จ ากัด, 2555 

 
รูปที่ 1-7 แผนผังเส้นทำงกำรอพยพคนมำยังจุดรวมคนเบื้องต้นภำยในโครงกำร 
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5) แผนกำรอพยพหนีไฟ 
โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยประสานให้วิทยากรจากสถานี

ดับเพลิงสุทธิสารมาฝึกอบรมให้เป็นประจ า โดยโครงการจะจัดท าแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมคนเบื้องต้นของ
โครงการ เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้พักเห็นได้อย่างชัดเจน ทั้งนี้ ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟดังกล่าว วิทยากรจะฝึกอบรมทั้ง
วิธีการหนีไฟออกสู่ภายนอกอาคาร และวิธีการช่วยเหลือตัวเองในเบื้องต้นในการดับเพลิงในขณะที่ยังไม่ลุกลามโดยจะแนะน า
วิธีการดับเพลิงที่เกิดขึ้นจากต้นเหตุแต่ละกรณีที่แตกต่างกัน อาทิเช่น เหตุเพลิงไหม้จากการหุงต้มไฟฟ้าลัดวงจรเป็นต้น ซึ่งการ
ฝึกอบรมดังกล่าวจะช่วยให้พนักงานภายในโครงการมีสติ ไม่ตื่นตระหนกกับเหตุการณ์ที่เกิดขึ้นจนเกินไป ท าให้สามารถระงับ
เหตุมิให้เกิดการลุกลามจนเกิดเหตุเพลิงไหม้ขนาดใหญ่ได้ ซึ่งเป็นวิธีการที่ช่วยลดเหตุเพลิงไหม้ได้อย่างมีประสิทธิภาพ อย่างไรก็
ตาม ในกรณีที่เพลิงลุกลามจนไม่สามารถควบคุมได้ จะต้องอพยพพนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการและผู้มาติดต่อ
องค์กรธุรกิจดังกล่าวออกสู่ภายนอกโดยทันทีโดยจัดให้มีแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟอยู่ในต าแหน่งที่ สามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน โดยจะติดตั้งไว้บริเวณโถงบันไดและโถงหน้าลิฟต์ของแต่ละชั้น 

6) กำรก ำหนดจุดรวมคน 

ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ ดั งรูปที่ 1-8 เพื่อเป็นจุดที่จะ
ตรวจเช็คจ านวนคน ว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในอาคารหรือไม่ เพื่อจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิง หรือทีมค้นหาหรือแจ้งให้เจ้าหน้าที่
ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที โดยเนื่องจากโครงการเป็นอาคารส านักงานแบบให้เช่า แบ่งการใช้พื้นที่ภายใน
โครงการเป็นพ้ืนท่ีส านักงาน และพื้นที่พาณิชย์ ดังนั้น กลุ่มผู้ใช้บริการอาคารส านักงานจึงมีทั้งพนักงานประจ าขององค์กรธุรกิจ 
และผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจดังกล่าว ท้ังนี้ เพื่อไม่ให้เกิดความสับสนในการอพยพหนีไฟ กรณี เกิดเหตุเพลิงไหม้ โครงการจึง
ก าหนดจุดรวมคนของพนักงานขององค์กรธุรกิจ และจุดรวมคนของผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจ แยกออกจากกัน โดยก าหนดให้
พื้นที่สีเขียวบริเวณด้านทิศเหนือของอาคารโครงการเป็นจุดรวมคนส าหรับผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจ และก าหนดให้พื้นที่สีเขียว
และพื้นที่ทางวิ่งรถยนต์ด้านทิศตะวันออกและทิศใต้ของอาคารโครงการเป็นจุดรวมคนส าหรับพนักงานขององค์กรธุรกิจ 

7) พ้ืนที่หนีไฟทำงอำกำศและกำรช่วยเหลือ 
โครงการจะจัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณช้ันที่ 35 ความกว้าง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่งการเข้าถึง

พื้นที่ดังกล่าวสามารถใช้บันได ST-1 และบันได ST-2 เพื่อเข้าสู่พื้นที่หนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวกดัง ส าหรับวิธีการ
ช่วยเหลือและอพยพผู้อยู่อาศัยที่หนีไฟขึ้นไปยังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศนั้น โครงการจะประสานขอความช่วยเหลือไปยังศูนย์รวม
ข่าวกองก ากับการ 1 การป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยเพื่อแจ้งไปยังกองบินต ารวจ ให้น าเฮลิคอปเตอร์มาช่วยเหลือและ

อพยพผู้ประสบภัยบริเวณช้ันดาดฟ้า ดังรูปที่ 1-9 โดยเมื่อเฮลิคอปเตอร์มาถึงที่เกิดเหตุนักบินจะท าการบินวน เพื่อประเมิน
สถานการณ์และวางแผนการช่วยเหลือจากนั้นจะส่งเจ้าหน้าท่ีโรยตัวลงมายังพื้นที่หนีไฟทางอากาศ เพื่อจัดระเบียบผู้ประสบภัย 
และอธิบายวิธีการช่วยเหลือเพื่อไม่ให้ผู้ประสบภัยตื่นตระหนก จากนั้นจะเริ่มการช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัย โดยจะให้
การช่วยเหลือและอพยพผู้ที่ได้รับบาดเจ็บ เด็ก ผู้สูงอายุ และผู้หญิง การหนีไฟ ตามล าดับ 
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รูปที่ 1-8 จุดรวมพล 

  

รูปที่ 1-9 พ้ืนที่หนีไฟทำงอำกำศ บริเวณชั้นดำดฟ้ำ 

1.2.10 ระบบปรับอำกำศ และระบบระบำยอำกำศ 

1) ระบบปรับอำกำศ 
ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบ Water Cooled Chiller ซึ่งเป็นระบบท าความเย็นส่วนกลางระบายความร้อน

ด้วยน้ า (Water Cooled Chiller) มีขนาดความเย็นรวม 3,800 ตัน ทั้งนี้ ในการออกแบบจะปฏิบัติตามข้อก าหนดในการ
ประกาศกรมอนามัย เรื่องข้อปฏิบัติการควบคุมเช้ือลีจิโอเนลลา ในหอผึ่งน้ าของอาคารในประเทศไทย โดยน้ าที่ใช้ในการ  
หล่อเย็นจะผ่านการปรับเสถียรและการเติมคลอรีนในระบบ นอกจากนี้ บริษัทที่ปรึกษาจะก าหนดมาตรการการใช้งาน และ
ดูแลรักษาหอผึ่งเย็น รวมทั้งมาตรการติดตามตรวจสอบ เฝ้าระวัง ตามข้อก าหนดประกาศกรมอนามัย เพื่อเป็นแนวทางในการ
ปฏิบัติส าหรับโครงการ 

2) ระบบระบำยอำกำศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและโดยวิธีทางกล ดังนี้ 
   - ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติโครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ ซึ่งบริเวณพื้นที่ที่มีผนังด้าน

นอกอย่างน้อยหนึ่งด้านมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง บานเกล็ด โดยจะจัดให้มีอัตราการระบายอากาศและพื้นที่
ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่น้ัน 
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   - ระบบระบายอากาศโดยวิธีกลโครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้
บริเวณต่าง ๆ ของอาคาร เช่น ที่จอดรถ ห้องเครื่อง ห้องเก็บของ ห้องน้ า ห้องควบคุมต่างๆ ห้องพักมูลฝอยรวมภัตตาคาร พื้นที่
พาณิชย์ ทางเดิน ส านักงาน และโถงลิฟต์ เป็นต้น ซึ่งมีอัตราการระบายอากาศ 100-16,000 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง นอกจากนี้ 
จะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกลภายในบันไดที่ใช้เพื่อการหนีไฟ โถงลิฟต์ดับเพลิง และโถงโล่ง 

1.3 แผนกำรติดตำมตรวจสอบกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำรติดตำม
ตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม 

จากรายงานการวิเคราะห์สิ่งแวดล้อมของโครงการได้ก าหนดเพื่อให้โครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมใน 4 ประเด็น ได้แก่ 

1) ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ประกอบไปด้วย สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ เสียง และคุณภาพน้ า 
2) ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ ประกอบไปด้วย นิเวศวิทยาทางบก และนิเวศวิทยาทางน้ า 
3) คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ ประกอบไปด้วย การใช้น้ า การบ าบัดน้ าเสีย การระบายน้ า การจัดการมูลฝอย

การใช้ไฟฟ้า การอนุรักษ์พลังงาน การป้องกันอัคคีภัย ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ การจราจร และการใช้ที่ดิน 
4) คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ประกอบไปด้วย ผลกระทบทางสังคม ผลกระทบสภาพเศรษฐกิจ สาธารณสุข ทัศนียภาพการ

บดบังแสงแดด การบดบังทิศทางลม การดูดกลืนสัญญาณวิทยุและโทรทัศน์ และความเป็นส่วนตัว 

โดยรายละเอียดของมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมแสดงได้ดังตารางที่ 1-4 
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1. คุณภำพน้ ำทิ้ง  

  1.1 คุณภำพน้ ำทิ้งก่อนกำรบ ำบัด 

-  ถังปรับสภาพ 

   1.2 คุณภำพน้ ำทิ้งหลังกำรบ ำบัด 

- ถังพักน้ าใส 

 

- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Oil & Grease 
- Sulphide 
- Total Coliform 
- TKN 
- Total dissolved solids* 
- Settleable Solids* 

 
เดือนละ 1 ครั้ง 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

2. น้ ำใช้ 

- เส้นท่อประปา - การแตกหรือรั่วซมึของท่อประปา เดือนละ 1 ครั้ง 
   

 
 

 
   

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

- Water supply* - Total dissolved solids* เดือนละ 1 ครั้ง             

3. มูลฝอย 

- บริเวณที่ตั้งถังรองรับมูลฝอยและห้องพัก
มูลฝอยรวมของโครงการ 

 
- ปริมาณมูลฝอยตกค้างและความสะอาด 

 
สัปดาหล์ะ 1 ครั้ง 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

หมำยเหตุ : * ตรวจวัดเพิ่มเติมจาก EIA 
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4. ระบบป้องกันอัคคีภัย 

- อุปกรณ์ในระบบป้องกันและสัญญาณ    

  เตือนอัคคีภัย 

 

- สภาพพร้อมใช้งาน 

 
3 เดือน/ครั้ง 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

- ระบบจ่ายไฟส ารอง - มีแบตเตอรีส่ ารองอยู่ตลอดเวลา มีภาพพร้อมใช้งาน 3 เดือน/ครั้ง             

- ป้ายเครื่องหมายแสดงการหนีไฟและ   

  แผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไมล่บเลือน 3 เดือน/ครั้ง 
            

- อุปกรณ์ดับเพลิง               

   (1) เครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได้ - สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

3 เดือน/ครั้ง 
            

   (2) หัวรับน้ าดับเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน 
- เข้าถึงได้สะดวก 

3 เดือน/ครั้ง 
            

   (3) ถังเก็บน้ าดับเพลิง - สภาพของถัง 
- ระดับน้ าในถัง 

เดือนละ 1 ครั้ง 
            
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แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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  4. ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 (4) สายฉีดน้ าดับเพลิงและตู้เก็บ 

สายฉีด (FHC) 

 

- สภาพพร้อมใช้งาน 

 
เดือนละ 1 ครั้ง             

   (5) Sprinkler System - สภาพพร้อมใช้งาน เดือนละ 1 ครั้ง 
            

   (6) บันไดหนีไฟและเส้นทางในการ 

 หนีไฟ 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

เดือนละ 1 ครั้ง 
            

5. ระบบระบำยอำกำศ 

- ช่องระบายอากาศธรรมชาติ เช่น 
หน้าต่างและประตู 

 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

เดือนละ 1 ครั้ง             

6. คุณภำพชีวิตและควำมพึงพอใจของผู้มำ
ติดต่อและพนักงำน 

- ผู้มาติดต่อและพนักงาน 

 
 
- ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์ข้อเสนอแนะ และข้อคิดเห็น

ของผู้มาติดต่อและพนักงาน 

 
 

ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
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