
 

บทที่ 1 

บทน ำ 

แบบ ตต. ๒ 

รำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงกำรด้ำนที่พักอำศัย บริกำรชุมชนและสถำนที่พักตำกอำกำศ 
 

1. ชื่อโครงการ  The Yana Villas (เดอะยานา วิลล่า)  
ชื่อเดิม Khao takiab Hotel  (ภำคผนวกที่ 1)  

2. สถานที่ตั้ง  122/138 ซอยหมู่บ้านเขาตะเกียบ ต าบลหนองแก อ าเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์  
ภำพที่ 1-1 

3. ชื่อเจ้าของโครงการ บริษัท สัตนาม ฮอสพิแทลลิตี้ (ประเทศไทย) จ ากัด 
4. สถานที่ติดต่อ 723  อาคารศุภาคาร ชั้น 5 ห้อง 5 ดี-02 ถนนเจริญนคร แขวงคลองต้นไทร เขต 

คลองสาน กรุงเทพมหานคร  
โทรศัพท์ 032-655234 โทรสาร 032-655210 email -  

5. จัดท าโดย บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท์ จ ากัด  
6. โครงการผ่านการพิจารณาของคณะกรรมการผู้ช านาญการ เมื่อวันที่ 22 กรกฎาคม 2559 
7. โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ 27 กรกฎาคม 2565 
8. รายละเอียดโครงการ 

8.1 ลักษณะ / ประเภทโครงการ เป็นโครงการประเภทโรงแรม    ประกอบด้วย 
- อาคารโรงแรม สูง 3 ชั้น และชั้นใต้ดิน  1 ชั้น (อาคาร 1) จ านวน 1 อาคาร  
- อาคารโรงแรม สูง 2 ชั้น และชั้นใต้ดิน  1 ชั้น (อาคาร 2 และ อาคาร 3) จ านวน 2  อาคาร  
- อาคารวิลล่า สูง 1 ชั้น จ านวน 4 อาคาร  (อาคาร 4A, 4B, 4C และ 4D) 

มีจ านวนห้องพักรวม 36  ห้อง  ตามส าเนาใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรมเลขที่ 41/2561 
(ดูภำคผนวกที่ 1 ประกอบ) ทั้งนี ้ในรายงานที่ได้รับความเห็นชอบฯ จ านวนห้องพักรวมเท่ากับ 40 
ห้อง ที่จอดรถยนต์ 18 คัน (เป็นที่จอดรถส าหรับผู้พิการ/สูงอายุ 1 คัน) มีพ้ืนที่ใช้สอยภายใน
โครงการรวม 3,864.30 ตารางเมตร สภาพพ้ืนที่โครงการปัจจุบัน แสดงในภำพที่ 1-2 และภำพที่ 
1-2 (ต่อ) 

     8.2  พ้ืนที่โครงการ มีพ้ืนที่ 2-2-62.6 ไร่ (4,250.40 ตารางเมตร) โครงการได้เปิดด าเนินการทุกระบบ  
แล้ว ตั้งแต่เดือนมกราคม พ.ศ. 2560 ถึงปัจจุบัน   
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ต ำแหน่งท่ีต้ังโครงกำร ภำพท่ี 1.1 

บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท์ จ ำกัด   
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ท่ีมำ: กรมแผนท่ีทหำร มำตรำส่วน 1:50,000 ระวำง 4934 II 

กิโลเมตร 



ภาพท่ี 1-2 
 

 ท่ีมา : บริษัท เอ็น.เอส.คอนซัลแทนท์ จ ากัด 

สภาพพ้ืนท่ีโครงการปัจจุบัน 
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สภาพภายในอาคาร 

65-05/Monitor ก.ค.-ธ.ค.65/บทท่ี 1 

03/12/65 

02/11/65 

สภาพภายนอกอาคาร 

Administrator
Oval

Administrator
Oval



ผังบริเวณของโครงการ ตามที่ได้น าเสนอในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ได้รับการเห็นชอบฯ 
 

 ที่มา: บริษัท เอ็น.เอส. คอนซัลแทนท์ จ ากัด   

สถาบนัเทคโนโลยีแห่งเอเชีย 

ภาพที่ 1-2 (ต่อ) 

1-4 



 

8.3 กิจกรรมในระยะด าเนินการโครงการ   

     1) ระบบน้ ำใช้  
 (1) ปริมำณกำรใช้น้ ำ  

 จากปริมาณการใช้น้ าจากการคาดการณ์ประมาณ 32.01 ลบ.ม./วัน ปริมาณการใช้น้ าจริง
ในช่วงเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2565 พบว่า มีปริมาณการใช้น้ าสูงสุด คือ เดือนกรกฎาคม 2565 ประมาณ 
61.68 ลบ.ม./วัน (คิดจากค่าใช้จ่ายการให้บริการน้ าประปาของโครงการ : ข้อมูลโครงการ ; กรกฎาคม – 
ธันวาคม 2565) แสดงรายละเอียดการใช้น้ า และค่าใช้จ่ายน้ าประปา ดังตำรำงที ่1-1 

 

ตำรำงท่ี 1-1  ค่ำใช้จ่ำยน้ ำประปำของโครงกำร 
 

เดือน/ พ.ศ. 2565 หน่วยทีใ่ช้น้ ำประปำ / เดือน1    ปริมำณกำรใช้น้ ำ (ลบ.ม. /วัน) 
กรกฎาคม 1,912 61.68 
สิงหาคม 1,630 52.58 
กันยายน 1,391 46.37 
ตุลาคม 1,158 37.35 

พฤศจิกายน 1,072.40 35.75 
ธันวาคม 1,017 32.81 
เฉลี่ย 1,363.4 44.42 

 

ที่มำ : ค่าบริการน้ าประปาของ บริษัท สัตนาม ฮอสพิแทลลิตี้ (ประเทศไทย) จ ากัด เดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2565 (ดภูำคผนวกที่ 3 ประกอบ) 
อ้ำงอิง : 1. ปริมาณการใช้น้ าประปาของโครงการ 

 
(2) กำรส ำรองน้ ำใช้ 

ปัจจุบันโครงการจัดให้มีการส ารองน้ าใช้ภายในโครงการมีปริมาตรกักเก็บรวมทั้งหมด 137.09
ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น ปริมาณน้ าส ารองใช้ 121.27 ลูกบาศก์เมตร และ น้ าส ารองดับเพลิง 15.82  ลูกบาศก์-
เมตร โดยส ารองน้ าไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดินอาคาร 2 จ านวน 2 ถัง ประกอบกับ โครงการจัดให้มีการส ารองน้ าดิบ/
น้ าฝน ไว้ในบ่อหน่วงน้ า ซึ่งจะผ่านระบบกรอง และน าไปกักเก็บในถังเก็บน้ าประปา และโครงการขอรับบริการ
น้ าประปาจากเทศบาลเมืองหัวหิน โดยท าการต่อเชื่อมท่อจากท่อประปาด้านหน้าโครงการ ผ่านทางท่อเมน
ประปาเข้ามาในพ้ืนที่โครงการเพ่ือน าน้ าไปเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน จากนั้นจะใช้เครื่องสูบน้ าจ่ายน้ าขึ้นไปยัง
ห้องพักและส่วนต่างๆ ในอาคาร แสดงดังภำพที่ 1-3 ปัจจุบันปริมาณน้ าใช้มีความเพียงพอต่อการใช้น้ าภายใน
โครงการ ทั้งนี้ จากข้อมูลปริมาณการใช้น้ าของโครงการจะเห็นได้ว่ามีปริมาณน้ าใช้ที่มากกว่าที่คาดการณ์ไว้ใน
รายงานได้ที่รับความเห็นชอบฯ ซึ่งทางโครงการแจ้งว่าเป็นผลมาจากการล้างสระว่ายน้ าแบบเปลี่ยนถ่ายน้ า
ออกอยู่เป็นประจ า เพ่ือรักษาความสะอาดของสระว่ายน้ าของโครงการ  จึงท าให้มีปริมาณน้ าใช้สูงจากที่
คาดการณ์ไว้ และท่ีผ่านมาโครงการไม่ประสบกับปัญหาขาดแคลนน้ าใช้ 
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ผังจ่ายน ้าประปา และต้าแหน่งถังเก็บน ้าใต้ดิน 

 ที่มา : บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท์ จ้ากัด 

สถาบนัเทคโนโลยีแห่งเอเชีย 

ภาพที่ 1-3  
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ถังเก็บน้้ำบริเวณชั้นดำดฟ้ำ  
ควำมจุ 95 ลบ.ม.  

บ่อหน่วงน้้ำของโครงกำร 



 

2) ระบบบ ำบัดน้ ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงกำร 
 จากการคาดการณ์ปริมาณน้ าเสียในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พบว่า เมื่อเปิด

ด าเนินการโครงการจะมีปริมาณน้ าเสียประมาณ 25.61 ลบ.ม./วัน (ไม่รวมน้ าส าหรับรดน้ าต้นไม้ที่ปล่อยซึมลง
ดินทั้งหมด) แต่จากการใช้น้ าจริงตามตำรำงที่ 1-1 พบว่า มีปริมาณ น้ าเสียที่ต้องรวบรวมไปบ าบัดที่ระบบ
บ าบัดน้ าเสียสูงสุด คือ เดือนกรกฎาคม 2565 ประมาณ 49.34 ลบ.ม./วัน (คิดที่ 80% ของปริมาณน้ าใช้เฉลี่ย
ต่อวัน) จะเห็นได้ว่ามนี้ าเสียมากกว่าที่คาดการณ์ไว้ในรายงานได้ที่รับความเห็นชอบฯ เนื่องจากปริมาณน้ าใช้ที่
น ามาค านวณปริมาณน้ าเสียมีปริมาณมาก ซึ่งทางโครงการแจ้งว่าเป็นผลมาจากการล้างสระว่ายน้ าแบบเปลี่ยน
ถ่ายน้ าออกอยู่เป็นประจ า เพื่อรักษาความสะอาดของสระว่ายน้ าของโครงการ จึงท าให้มีปริมาณน้ าเสียสูงจาก
ที่คาดการณ์ไว้ แต่ทางโครงการได้ชี้แจงว่าน้ าจากการล้างสระว่ายน้ านั้นไม่ได้เข้าระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการ ทั้งนี้ ทางโครงการให้ข้อมูลว่าปริมาณน้ าเสียในปัจจุบันที่เข้าระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการนั้นไม่
สามารถระบุได้เนื่องจากไม่ได้มีการติดตั้ง Flow Meter ประกอบกับ น้ าใช้เพ่ือตรวจสอบปริมาณน้ าเสียที่เข้า
ระบบ  

โครงการได้ออกแบบให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludege Process) แบบเติมอากาศยืดเวลา (Extended Aeration) จ านวน 1 ชุด ขนาดรองรับ 36 ลูกบาศก์-
เมตร โดยน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดฯ มีค่า  BODออก  ในเดือนมกราคม เท่ากับ 15 มิลลิกรัม/ลิตร เดือนพฤษภาคม 
เท่ากับ 40 มิลลิกรัม/ลิตร และในเดือนกันยายน เท่ากับ 237 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งจะเห็นได้ว่า ในเดือนพฤษภาคม 
และเดือนกันยายน น้ าทิ้งของโครงการมีค่าเกินมาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ค. (มาตรฐานคุณภาพ
น้ าทิ้งจากอาคารประเภท ค. ก าหนดค่า  BODออก ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร ) ก่อนจะระบายลงสู่ท่อระบายน้ า
บริเวณถนหน้าโครงการ  เพ่ือรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของเทศบาลเมืองหัวหินต่อไป ทั้งนี้ ปัจจุบัน
ปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้นจริง เฉลี่ย 140.48 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยมีรายละเอียดดังตำรำงที่ 1-2 และตำรำงที่ 1-3 
(ต าแหน่งระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ แสดงในภำพที่ 1-3 (ต่อ1)) 
 

ตำรำงท่ี 1-2 แสดงปริมำณน้ ำเสียที่เกิดขึ้นจริงของโครงกำร 
เดือน/ พ.ศ. 2565 ปริมำณน้ ำเสีย  

(ลูกบำศก์เมตร/วัน) 
กรกฏาคม 49.34 
สิงหาคม 42.06 
กันยายน 37.10 
ตุลาคม 29.88 
พฤศจิกายน 28.60 
ธันวาคม 26.25 

เฉลี่ย 44.42 
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ตำรำงท่ี 1-3 ค่ำ BOD ในน้ ำทิ้งที่ได้รับกำรบ ำบัดจำกระบบบ ำบัดน้ ำเสียของโครงกำร 
ดือน 

(พ.ศ. 2565) 
ค่ำ BOD ออก 

(มก./ล.) 
มำตรฐำนคุณภำพน้ ำทิ้งจำกอำคำรประเภท ค.(2) 

มกราคม 15(1) 40 
พฤษภาคม 40(1) 40 
กันยายน 237(1) 30 

 

หมำยเหตุ (1)  ผลกำรตรวจวัดคุณภำพน้ ำทิ้งจำกห้องปฏิบัติกำร ศูนย์สิ่งแวดล้อม มหำวิทยำลัยสวนดุสิต เป็นผู้ท ำกำรวิเครำะห์ 

(ภำคผนวกที่ 4) 

 (2)  ค่ำมำตรฐำนคุณภำพน้ ำทิ้งอำคำรประเภท ค (ตำมประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก ำหนด

มำตรฐำนควบคุมกำรระบำยน้ ำทิ้งจำกระบบบ ำบัดน้ ำเสียรวมของชุมชนลงวันที่ 7 เมษำยน 2553) 
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ผังระบบบ้ำบัดน ้ำเสียของโครงกำร 

 ที่มำ : บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท์ จ้ำกัด 

สถาบนัเทคโนโลยีแห่งเอเชีย 

ภำพที่ 1-3 (ต่อ1) 

1--9 

ถังเก็บน้้ำบริเวณชั้นดำดฟ้ำ  
ควำมจุ 95 ลบ.ม.  

บ่อหน่วงน้้ำของโครงกำร 



 

3) กำรระบำยน้ ำและกำรป้องกันน้ ำท่วม  

     (1) ระบบระบำยน้ ำ 

           ภายในโครงการเป็นระบบท่อแยก ประกอบด้วย ระบบระบายน้ าเสีย และระบบระบายน้ าฝน
ซึ่งมีรายละเอียดการระบายน้ า ดังนี้ (ผังระบบระบายน้ าเสียและน้ าฝนภายในโครงการ ภำพที่ 1-3(ต่อ 2)) 

- ระบบระบายน้ าเสีย 
น้ าเสียที่เกิดขึ้นจากอาคารต่างๆ จะได้รับการบ าบัด โดยระบบบ าบัดน้ าเสียขั้นต้น จนมีค่า  

BODออก ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร และจะไหลต่อไปยังบ่อสูบระบายน้ าทิ้ง เพ่ือสูบไปรดน้ าต้นไม้บริเวณต่างๆ 
ของโครงการ ส่วนที่เหลือจากรดน้ าต้นไม้จะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะทางด้านหน้าโครงการ  
เพ่ือรวบรวมไปบ าบัดยังระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของเทศบาลเมืองหัวหิน ต่อไป 

- ระบบระบายน้ าฝน  
 แบ่งการระบายน้ าฝนออกเป็น 2 ส่วน ดังนี้ 
 ส่วนที่ 1 : ระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะ 
   น้ าฝนที่ตกลงบนพ้ืนดินภายในพ้ืนที่โครงการ  จะถูกรวบรวมลง Manhole และระบายผ่าน

ท่อระบายน้ า คสล.  300 มิลลิเมตร   ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะบริเวณ  ด้านหน้าโครงการ
ที่จุดระบายน้ า A และ B  ต่อไป 

  ส่วนที่ 2 : ระบายเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าใต้ดิน  
  น้ าฝนที่ตกลงหลังคาแต่ละอาคารของโครงการ จะถูกรวบรวมไว้ในบ่อหน่วงน้ าที่ตั้งอยู่

บริเวณชั้นใต้ดิน อาคาร 2 และท าการสูบระบายน้ าฝนดังกล่าวออกไปยังท่อระบายน้ าสาธารณะ (ที่จุดระบาย
น้ า A) 

   ในช่วงฤดูแล้ง ทางโครงการได้ใช้บ่อหน่วงน้ าเป็นบ่อเก็บน้ าฝน/น้ าดิบ โดยผ่านระบบการ
กรอง เพื่อให้ปรับสภาพน้ าให้เหมาะสมกับการใช้งาน  น้ าที่ผ่านการกรองจะถูกเก็บไว้ในถังเก็บน้ าประปาชั้นใต้
ดิน ก่อนน าไปใช้ยังส่วนต่าง ๆ ภายในโครงการต่อไป 

 
(2) กำรป้องกันน้ ำท่วม 

  โครงการได้ออกแบบให้มีการเก็บกักน้ าฝนส่วนเกินไว้ในบ่อหน่วงน้ าเพ่ือกักเก็บปริมาณ
น้ าฝนส่วนเกินช่วงฝนตกที่เพ่ิมข้ึนอันเนื่องมาจากการพัฒนาโครงการ และควบคุมอัตราการระบายน้ าออกจาก
พ้ืนที่โครงการด้วยอัตราที่ไม่เกินอัตราการไหลของน้ าผิวก่อนพัฒนาโครงการ (Qหลัง  ≤ Qก่อน)  ซึ่งมีรายละเอียด
สรุปดังนี้ 

(1) ก่อนพัฒนำโครงกำร 
- อัตราการไหลของน้ าผิวดินในภาพรวม (Qก่อน)   = 0.0403    ลบ.ม./วินาที 

                               (อัตราที่ต้องควบคุมในการระบายออกหลังพัฒนาโครงการ) 
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                    (2) หลังพัฒนำโครงกำร แบ่งพื้นที่ระบำยน้ ำออกเป็น 2 ส่วน  
  (2.1) ส่วนที่ 1 : พื้นที่ 2,821.83 ตำรำงเมตร เป็นพื้นที่ระบำยน้ ำฝนออกสู่ท่อระบำย

น้ ำสำธำรณะโดยตรง   
- อัตราการไหลของน้ าผิวดินบริเวณพ้ืนที่สีเขียวขนาด 2,067 ตร.ม. 

   = 0.0196  ลบ.ม./วินาที 
 - อัตราการไหลของน้ าผิวดินบริเวณพ้ืนผิวแข็งส่วนที่เหลือขนาด 754.83 ตร.ม. 

   = 0.0167  ลบ.ม./วินาที 
- อัตราการระบายน้ าทิ้ง (ค านวณที่อัตรารองรับน้ าทิ้งของระบบฯ 36 ลบ.ม./วัน ) 

= 0.00063  ลบ.ม./วินาที 
 - รวมอัตราการระบายน้ าออกของส่วนที่ 1 = 0.03693  ลบ.ม./วินาท ี

                           (2.2) ส่วนที่ 2 : พื้นที่ 1,428.57 ตำรำงเมตร รวบรวมน้ ำฝนจำกหลังคำอำคำรเข้ำ
สู่บ่อหน่วงน้ ำใต้ดิน  

- อัตราการไหลของน้ าผิวดินส่วนที่ 2      = 0.0316  ลบ.ม./วินาที 
- ควบคุมอัตราการระบายน้ าออกด้วยเครื่องสูบน้ า    = 0.002  ลบ.ม./วินาที 

     - ปริมาณน้ าฝนที่ต้องกักเก็บไว้ในช่วงฝนตกที่เวลา 2 ชั่วโมง   = 56.52    ลบ.ม. 
            ≈ 57       ลบ.ม. 

ดังนั้น อัตราการระบายน้ าในภาพรวมหลังพัฒนาโครงการของพ้ืนที่ทั้ง 2 ส่วนเท่ากับ  
0.03893 ลูกบาศก์เมตร/วินาที (0.03693+0.002) ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ าในภาพรวมก่อนพัฒนาโครงการ 
0.0403 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 

 
3) ปริมำณน้ ำฝนส่วนเกินที่ต้องกักเก็บไว้ในช่วงฝนตก (พื้นที่ส่วนที่ 2) 

โครงการจะใช้วิธีการหน่วงน้ าฝนส่วนเกินพื้นที่ส่วนที่ 2 ไว้ในบ่อหน่วงน้ าของโครงการ 
ขนาด 2.75×9.25×2.70 เมตร สามารถรองรับน้ าได้ 57.23 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเพียงพอต่อการกักเก็บน้ าฝนส่วนเกิน
ในระยะเวลา 2 ชั่วโมง เท่ากับ 56.52 ลูกบาศก์เมตร  

4) กำรควบคุมกำรระบำยน้ ำออกจำกพื้นที่โครงกำร 
- ในช่วงปกติ 
  จะมีเฉพาะน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดโดยระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการเท่านั้น โดย

โครงการมีน้ าเสียเกิดขึ้น 25.61 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ าทิ้งบางส่วนจะน าไปรดน้ าต้นไม้ 24.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
จึงเหลือน้ าทิ้งที่ต้องระบายออกนอกพ้ืนที่โครงการลงสู่ท่อรวบรวมน้ าสาธารณะโดยตรง เท่ากับ 0.81 ลูกบาศก์-
เมตร/วัน หรือ 0.0000094 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ทั้งนี้ เมื่อคิดในกรณีที่มีการระบายน้ าทิ้งตามอัตราการรองรับน้ า
ทิ้งของระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 36 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะคิดเป็นอัตรา 0.00063 ลูกบาศก์เมตร/วินาที (ไม่
เกินอัตราการระบายน้ าในช่วงก่อนพัฒนาโครงการ 0.0403 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 
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- ในช่วงหน้าฝน แบ่งพ้ืนที่ระบายน้ าออกเป็น 2 ส่วน  

 การควบคุมอัตราการระบายน้ า 
ส่วนที่ 1 : เป็นพื้นที่ระบายน้ าออกโดยตรงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะด้านหน้าโครงการ

ที่จุด A และ B โดยมีอัตราการระบายน้ าฝนจากพ้ืนที่ส่วนที่ 1 ที่จุด A เท่ากับ 0.0196 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
เมื่อรวมกับอัตราการระบายน้ าที่จุด B เท่ากับ 0.0167 ลูกบาศก์เมตร/วินาที และอัตราการระบายน้ าทิ้ง 0.00063 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที รวมอัตราการระบายน้ าของพ้ืนที่ส่วนที่ 1 เท่ากับ 0.03693 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 

ส่วนที่ 2 : เป็นพ้ืนที่รวบรวมน้ าฝนจากหลังคาของแต่ละอาคารเข้าสู่บ่อหน่วงน้ า  
ซึ่งก าหนดให้ติดตั้งเครื่องสูบน้ าในบ่อหน่วงน้ า มีอัตราสูบน้ าออกในช่วงฝนตกเท่ากับ 0.002 ลูกบาศก์เมตร/
วินาที โดยระบายลงท่อระบายน้ าสาธารณะด้านหน้าโครงการที่จุด B  

ดังนั้น จึงมีอัตราการระบายน้ าออกจากพ้ืนที่ทั้ง 2 ส่วน รวม 0.03893 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
(0.03693+0.002) ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ าในภาพรวมก่อนพัฒนาโครงการ 0.0403 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 

- หลังฝนหยุดตก 
เมื่อฝนหยุดตกน้ าฝนที่คงค้างในบ่อหน่วงน้ าจะถูกสูบระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะ

หน้าโครงการ โดยใช้เครื่องสูบน้ าในบ่อหน่วงน้ า มีอัตราสูบรวม 0.002 ลูกบาศก์เมตร/วินาที เมื่อรวมกับอัตราการ
ระบายน้ าทิ้งอีก 0.00063 ลูกบาศก์เมตร/วินาที รวมอัตราการระบายน้ าหลังฝนตก เท่ากับ 0.00263 ลูกบาศก์
เมตร/วินาที ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ าในภาพรวมก่อนพัฒนาโครงการ 0.0403 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 

5) ระบบระบำยน้ ำชั้นใต้ดิน 
เนื่องจากโครงการจัดให้มีการใช้ประโยชน์ชั้นใต้ดินภายในโครงการ ผู้ออกแบบจึงได้มีการ

ออกแบบระบบระบายน้ าบริเวณชั้นใต้ดิน โดยจัดให้มีรางระบายน้ ารวบรวมน้ าเข้าสู่บ่อสูบระบายน้ า เพ่ือป้องกัน
การเกิดน้ าท่วมขังบริเวณชั้นใต้ดินขณะฝนตก   
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ผังระบบระบายน ้าของโครงการ 

 ที่มา : บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท์ จ้ากัด 

สถาบนัเทคโนโลยีแห่งเอเชีย 

ภาพที่ 1-3 (ต่อ 2) 

1--13 

ถังเก็บน้้ำบริเวณชั้นดำดฟ้ำ  
ควำมจุ 95 ลบ.ม.  

บ่อหน่วงน้้ำของโครงกำร 



 

  4) กำรจัดกำรมูลฝอย 
เมื่อโครงการเปิดด าเนินการคาดว่าจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 0.27 ลูกบาศก์เมตร/

วัน แบ่งเป็น มูลฝอยย่อยสลายได้ 0.17 ลูกบาศก์เมตร/วัน มูลฝอยรีไซเคิล 0.08 ลูกบาศก์เมตร/วัน มูลฝอย
ทั่วไป 0.008 ลูกบาศก์เมตร/วัน และมูลฝอยอันตราย 0.008 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 
วิธีกำรจัดกำรมูลฝอยแต่ละประเภท (ภำพที่ 1-4) ดังนี้ 

 ในแต่ละชั้นของอาคาร  
- ห้องพัก จัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 5 ลิตร จ านวน 2 ถัง ตั้งไว้ในส่วนของห้องน้ า 

1 ถัง (ถังรองรับมูลฝอยเปียก) และในส่วนห้องพัก 1 ถัง (ถังรองรับมูลฝอยทั่วไป) 
- ห้องน้ าบริการส่วนกลาง และห้องน้ าส าหรับผู้พิการ  ในห้องส้วมจะจัดถังรองรับมูลฝอย

เปียกความจุ 5 ลิตร ไว้ห้องละ 1 ถัง และบริเวณอ่างล้างมือนอกห้องส้วมจัดภาชนะรองรับมูลฝอยแห้งขนาด 
50 ลิตร จ านวน 1 ถัง 

- โถงพักคอยหน้าลิฟต์  จัดให้ภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 15 ลิตร  จ านวน 2 ถัง แบ่งเป็น 
ถังมูลฝอยเปียก จ านวน 1 ถัง และถังรองรับมูลฝอยแห้ง จ านวน 1 ถัง 

- ส่วนส านักงาน จัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอย ขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถัง แยกเป็น ถัง
รองรับมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถังรองรับมูลฝอยแห้ง 1 ถัง 

 

 ห้องพักมูลฝอยรวม   
 ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการอยู่ที่บริเวณชั้นล่างของอาคาร 1  โดยแบ่งห้องพักมูล-

ฝอยออกเป็น 4 ห้อง  ดังนี้  
1) มูลฝอยย่อยสลายได้ (มูลฝอยเปียก) จัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 240 

ลิตร ไว้จ านวน 3  ถัง  
2) มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้ง)  จัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร ไว้

จ านวน 1 ถัง  
3) มูลฝอยอันตราย จัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร ไว้จ านวน 1 ถัง 
4) มูลฝอยรีไซเคิล จัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร ไว้จ านวน 2 ถัง 

      
ห้องพักมูลฝอยแต่ละประเภทสามารถรองรับมูลฝอยที่เกิดขึ้นได้มากกว่า 4 วัน ซึ่งเพียงพอต่อ

ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นและเก็บกักได้นานจนกว่าเทศบาลเมืองหัวหินจะเข้ามาเก็บขน  
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การจัดการมูลฝอยของโครงการ 

 ที่มา : บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท์ จ ากัด  

ภาพที่ 1-4 

1-15 

ถังเก็บน้้ำบริเวณชั้นดำดฟ้ำ  
ควำมจุ 150 ลบ.ม.  

ถังเก็บน้้ำบริเวณชั้นใต้ดิน 
ควำมจุ 504 ลบ.ม.  

ระบบบ้ำบัดน้้ำเสียของโครงกำร 

อำคำรที่พักมูลฝอยรวม 

บ่อหน่วงน้้ำของโครงกำร 

ห้องพักมูลฝอยติดเชื้อ และห้องพักมูลฝอยอันตรำย 

รถขนถ่ำยอุปกรณ์ท้ำควำมสะอำด  
และภำชนะบรรจุมูลฝอย 

ห้องบริกำร 

ท่อระบำยน้้ำภำยในห้องพักมูลฝอยรวม 

ประเภท Chain Lift  Portable Compactor  
ขนำด 4 ลูกบำศก์เมตร อยู่ด้ำนนอกพ้ืนที่โครงกำร 

กำรขำยมูลฝอยรีไซเคิลของโครงกำร 

ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงกำร 

มูลฝอยย่อยสลำยได้ 

มูลฝอยอันตรำย 

ห้องพักมูลฝอยทั่วไป 



 

5) ระบบกำรจรำจร  
(1)  ทางเข้า - ออกโครงการ 

 โครงการจะเชื่อมทางเข้า – ออก จ านวน 1 จุด ความกว้าง 6.0 เมตร เชื่อมต่อกับถนน
ซอยหนอง-แกตะเกียบ ที่มีความกว้าง 11.40 เมตร โดยโครงการได้รับอนุญาตเชื่อมทางเช้า-ออกจากเทศบาล
เมืองหัวหิน ผังระบบจราจรภายในโครงการแสดงดังภำพที่ 1-5 

 
          (2)  พื้นที่จอดรถยนต์ 

 โครงการจัดให้มีพ้ืนที่ส าหรับจอดรถยนต์ จ านวน 18 คัน (รวมที่จอดรถคนพิการฯ และ
ผู้สูงอายุ 1 คัน)  โดยจัดที่จอดรถไว้บริเวณชั้นใต้ดินของ อาคาร 3  ซึ่งเป็นแบบท ามุมตั้งฉากกับทางเดินรถ 
ขนาดไม่น้อยกว่า 2.4×5.0 เมตร   และขนาดที่จอดรถส าหรับผู้พิการฯ และผู้สูงอายุ มีขนาด  2.6×6.0 เมตร   
พร้อมจัดให้มีที่กลับรถ 1  แห่ง  

 
     (3)  ระบบกำรจรำจรภำยในโครงกำร 

      โครงการจัดให้มีระบบการเดินรถภายในโครงการ แบบสองทิศทางสวนกัน  (Two Way)  
มีความกว้างของถนน 6.0 เมตร พร้อมจัดให้มีที่กลับรถ 1 แห่ง 
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ที่จอดรถคนพิการ 

ทางเข้า-ออกโครงการ 



 

6)   พื้นที่สีเขียว 
โครงการต้องการพ้ืนที่สีเขียวไม่น้อยกว่า 100 ตารางเมตร โดยต้องมีพ้ืนที่สีเขียวที่ชั้นล่างไม่

น้อยกว่า 50 ตารางเมตร และต้องมีพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 25 ตารางเมตร 
 

       6.1) ตำมแนวทำงกำรจัดท ำรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของส ำนักงำน
นโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) 
           ก าหนดให้มีพ้ืนที่สีเขียวรวมไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร/คน และต้องเป็นพ้ืนที่สีเขียวชั้น
ล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ และมีพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 
50 ของพ้ืนที่สีเขียวที่ต้องจัดไว้ชั้นล่าง 

  

        6.2) ตำมแผนปฏิบัติกำรเชิงนโยบำย ด้ำนกำรจัดพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่ำงย่ังยืน 
           ก าหนดสัดส่วนของ “พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืน” ใน “ที่ว่าง” ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร ซึ่งก าหนดให้มีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ว่าง   
             ส าหรับโครงการ The Yana Villas (เดอะยานา วิลล่า)  เป็นโครงการประเภท
โรงแรม ต้ังอยู่ในพ้ืนที่บริเวณที่ 2 และบริเวณที่ 3 ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 36 (พ.ศ. 2535) ต้องมีที่ว่างและ
พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนในแต่ละบริเวณ ดังนี้   
               - บริเวณที่ 2 ก าหนดให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของเนื้อที่ดิน ซึ่งบริเวณ
ดังกล่าวมีขนาดพ้ืนที่ดิน 1,921.35 ตารางเมตร ดังนั้น ต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนตามเกณฑ์ไม่น้อยกว่า 
720.51 ตารางเมตร [(1,921.35X75/100)/2] (ดูภำพที่ 1-6 ประกอบ) 
               - บริเวณที่ 3 ก าหนดให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของเนื้อที่ดิน ซึ่งบริเวณ
ดังกล่าวมีขนาดพ้ืนที่ดิน 2,329.05 ตารางเมตร ดังนั้น ต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนตามเกณฑ์ไม่น้อยกว่า 
582.26 ตารางเมตร [(2,329.05X50/100)/2] (ดภูำพที่ 1-6 ประกอบ) 

 ตามท่ีได้น าเสนอในรายงานฯ ที่ได้รับการเห็นชอบ โครงการต้องจัดให้มีพ้ืนที่ส าหรับสีเขียวใน
บริเวณต่างๆ มีพ้ืนที่รวม 1,937.49 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วน 19.37 ตารางเมตร/คน (1,937.49/100) มี
พ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น 1,422.03 ตารางเมตร (ซึ่งไม่น้อยกว่า 25 ตารางเมตร ตามเกณฑ์ของ สผ. และไม่น้อยกว่า 
1,302.77 ตารางเมตร เมื่อคิดจากพ้ืนที่ว่างในแต่ละบริเวณตามกฎกระทรวงฉบับที่ 36 (พ.ศ. 2535) ตามขนาด
พ้ืนที่ดินของโครงการ (เกณฑ์ของการจัดพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน) ดังนั้น พ้ืนที่สีเขียวที่โครงการจัดไว้
จึงเป็นไปตามเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ข้างต้น นอกจากนี้ โครงการได้ออกแบบแนวรั้วต้นไม้ที่ปลูกในพ้ืนที่บริเวณที่ 2 
ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 36 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดย
เลือกปลูกต้นขาไก่ด าที่มีความสูง 0.8 เมตร และก าหนดมาตรการให้มีการตัดแต่งกิ่งก้านไม่ให้ต้นไม้บริเวณ
ดังกล่าวมีระดับความสูงเกิน 1 เมตร เพ่ือให้เป็นไปข้อก าหนดของกฎกระทรวงฯ 

ทั้งนี้ ในปัจจุบันโครงการได้มีการปลูกสร้างอาคารและส่วนต่างๆเพ่ิมเติมในพ้ืนที่บริเวณที่ 2 
จึงท าให้พ้ืนที่สีเขียวในบริเวณดังกล่าวมีลักษณะไมเป็นไปตามที่ได้น าเสนอในรายงานฯ ที่ได้รับการเห็นชอบฯ    
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ต้นจั๋งญี่ปุ่น ต้นปีบ 

ต้นลีลาวดี 

ต้นขาไก่ ต้นว่านกาบหอย 
 

ต้นพุด 

ต้นหมากเขียว ต้นโมก  ต้นปีบ 

พ้ืนที่สีเขียวแนวตั้งบริเวณก าแพง 

ต้นลีลาวดี ต้นพญาสัตบรรณ ต้นปีบ 

หญ้านวลน้อย ต้นไทรเกาหลี 
 



 

7)   เปรียบเทียบรำยละเอียดกำรด ำเนินกำรของโครงกำรที่เปลี่ยนแปลงหรือแตกต่ำงไปจำก
รำยละเอียดที่เสนอไว้ในรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 จากการลงพ้ืนที่เก็บข้อมูลภาคสนามของโครงการฯ เพ่ือเป็นข้อมูลประกอบการเสนอใน
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม พบว่า ลักษณะโครงการบางส่วน
ไม่เป็นไปตามที่ได้เสนอในรายงานฯ ที่ได้การเห็นชอบฯ โดยได้มีสิ่งปลูกสร้างเพ่ิมเติมจากที่ออกแบบไว้ที่ได้
น าเสนอในรายงานฯ  พ้ืนที่สีเขียวที่ไม่เป็นไปตามที่ได้น าเสนอในรายงานฯ เนื่องจากมีอาคารและสิ่งปลูกสร้าง
ในบริเวณที่ถูกจัดไว้เพ่ือเป็นพ้ืนที่สีเขียวตามที่น าเสนอในรายงานฯ ซึ่งทางบริษัทฯ ที่ปรึกษาได้แจ้งกับทาง
โครงการว่า การด าเนินโครงการที่เปลี่ยนแปลงไปนี้จ าเป็นต้องเสนอรายงานฯ ในส่วนที่มีการเปลี่ยนแปลงให้
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องพิจารณาและให้ความ
เห็นชอบในรายงานฯ ตามขั้นตอน เพ่ือให้การด าเนินการโครงการเป็นไปอย่างถูกกฎหมาย และมีมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตลอดจนมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมสอดคล้องกับ
ลักษณะของโครงการที่ด าเนินการในปัจจุบันต่อไป 
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